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CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, qudn Nam T Liém, Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm ddc Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 (goi tat la “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cung véi bado cdo
tai chinh gira nién @6 cua Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Gidam ddc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay
I&p bdo cdo nay gom:

Ho6i déng Quan tri

Ong Pham Vii Hoang Chu tich
Ong Hoang Hiru Tam Uy vién
Ong Phan Minh Tam Uy vién
Ong Nguyén Khanh Trung Uy vién
Ong Hoang Thanh Tung Uy vién

Ban Giam ddc

Ong Phan Minh Tam Gidm déc (b6 nhiém ngay 17 thdng 6 ndm 2019)

Phé Gidm ddc (mién nhiém ngay 16 thang 6 ndm 2019)
Ong Hoang Hifru T&m Gidm ddc (mién nhiém ngay 16 thang 6 ndm 2019)
Ong Nguyén Anh Tuén Phé6 Gidm déc
Ba Nguyén Thi Dung Phé Gidm déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Coéng ty cd trdch nhiém I&p bdo cdo tai chinh gilra nién do phan anh moét céch trung thuc va

hdp ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh

va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic cling ngay, phu hdp véi chudn 1125
muc k& todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va d

trinh bay bdo cdo tai chinh gilra nién dd. Trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh gilra nién d6 nay, Ban Gidm déc }ONG

dudc yéu cau phai: H NHEM

PO P TP p - P TR ELOI

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung cac chinh sach dé6 mét cach nhat quan; ’IET )
o Pua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong; -

e Né&u rd cac nguyén tic k& todn thich hgp cé dugc tudn thu hay khdng, cé nhitng dp dung sai |éch trong %

yéu can dudc céng bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh gilra nién d6 hay khong; ~——

« Lap bdo cdo tai chinh gitra nién dé trén cd sé hoat déng lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho réng Céng
ty sé ti€p tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd médt cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bdo
cao tai chinh gira nién @6 hdp ly nhdm han ché rui ro va gian lan.

Ban Gidm d&c Cong ty chiu tréch nhiém dam bao réng s6 ké toan dudc ghi chép mét cdch phu hgp dé phan
anh mét cach hagp ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky th&i di€ém nao va dam bao réng bao cdo tai chinh
gira nién do6 tudn tha chudn muc ké toan, ché dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bado cdo tai chinh gilra nién dé. Ban Giam ddc cling chiu trach nhiém dam
bao an toan cho tai san clia Coéng ty va thuc hién céc bién phap thich hgp d& ngén chdn va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY €O PHAN DAU KHiI DONG DO
Tang 2, Téa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém, Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

Ban Giam d@8c xac nhan réng Cong ty da tudn tha cdc yéu cdu néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh gila
nién do.

Phan Minh Tam
Giam déc

Ngay 14 thang 8 nam 20@//
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s6: 0Q9[)/vN1A-HN-BC
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gui: Cac cd déng
H6i déng Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Dau khi Dong Pd

Chuing ti da sodt xét bdo cdo tai chinh gilra nién dd kém theo clia Cong ty C6 phén Dau khi Bong D6 (goi tat
la “Céng ty”), dugc 1ap ngdy 14 thang 8 ndm 2019, tur trang 05 dén trang 26, bao gém Bang can ddi ké toan
giira nién d tai ngay 30 thang 6 ndam 2019, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh giifa nién d§, Bao cdo luu
chuyén tién té giira nién dé cho ky hoat dong 6 thang két thic cung ngady va Ban thuyét minh bédo cdo tai
chinh gitra nién do.

Trdch nhiém cua Ban Giam déc

Ban Gidm d8c Céng ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thuc va hdp ly bdo cdo tai chinh gilta nién do
theo chudn muc k& todn, ché dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilta nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam
déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay b&o cdo tai chinh gilra nién dd khong co sai sét
trong y&u do gian 1an hodc nham Ian.

Tréch nhiém cua Ki€m todn vién

Trach nhiém cutia ching téi 1a dua ra két ludn vé bao cdo tai chinh gitra nién d6 kém theo dua trén két qua
s0at xét clia ching tdi. Chung téi da thuc hién céng viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hgp dong dich
vu sodt xét s& 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién do do kiém toan vién ddc lap cua don vi thuc
hién.

Céng viéc soat xét bdo cdo tai chinh gilta nién do bao gom viéc thuc hién céc cudc phong vén, chi yéu la
phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh k€& todn, va thuc hién tha tuc phan ticﬁf)‘
céc thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé cd ban cd pham vi hep hon mét cudc kiém todn dudgc :
hién theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching tdi dat dudc su dam bao i
chiing toi s& nhan biét dugc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dudc phat hién trong mét cudc kiém togn,
Theo d6, chiing tdi khong dua ra y kién kiém todn.

A
@.

Cd sd dua ra két ludn ngoai trir

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 7 phan Thuyét minh bao cao tai chinh gilfa nién dd, tai ngay 30 thang 6
n3m 2019, trén Bang can ddi k& todn gitra nién do, khoan muc phai thu ngdn han khac bao gém khoan phai
thu tir Céng ty C8 phan Hasky véi s8 tién la 28,5 ty VND. Tai ngay lap bdo cdo tai chinh gitra nién d6, Céng
ty dang lam viéc v8i Céng ty C6 phan Hasky dé& thu hdi khoan phai thu nay. Chung téi khéng thé thu thap
dugc day du bang ching thich hgp dé danh gia kha nang thu hdi va du phong phai thu khé doi céan trich 1ap
d6i véi khoan phai thu tir Cong ty C6 phan Hasky. Do d6, ching téi khéng thé thuc hién dudc cdc thu tuc ma
chiing téi cho la can thiét.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 9 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh gitra nién dd, tai ngay 30 thang 6
ndm 2019, Céng ty dang phan anh s& du khoan muc chi phi san xudt kinh doanh d& dang cho du &n Nhiét
dién Thai Binh 2 va Nhiét dién S6ng H&au 1 vdi sd tién Ian lugt la 6.286.628.035 VND va 15.211.016.911 VND.
Cac du an nay dang trong qua trinh thuc hién theo hgp déng va du toan cho cac du an nay van dang trong
qué trinh xem xét diéu chinh nén Ban Giam ddc chua danh gid dudc cé can thiét phai trich 1ap du phong giam
gid hang ton kho lién quan hay khdng. Ching téi khéng thé thu thap dugc day du bang ching thich hgp dé
danh gia kha ndng dy phong giam gia hang tén kho lién quan. Do d6, ching t6i khéng thé thuc hién dudc cac
thu tuc ma chung téi cho la can thiét.

Tén Deloitte dugc dung dé chi mét hodc nhiéu thanh vién cta Deloitte Touche Tohmatsu Limited, va mang |udi cac hang thanh vién - médi thanh
vién 1a mét té chirc doc 1ap vé mat phap ly. Deloitte Touche Tohmatsu Limited (hay “Deloitte Toan cau”) khéng cung cap dich vu cho cac khach hang.
Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biét thém thong tin chi tiét.
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Cd sd dua ra két ludn ngoai trir (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuy&t minh s§ 14 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh gilfa nién dg, s6 du khoan muc tai
san dai han khac trinh bay trén Bang can ddi k& toan gilta nién dé tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 bao gém
gid tri khoan dau tu gép vén clia Céng ty vao du &n T6 hgp nha & két hgp dich vu siéu thi va van phong lam
viéc tai s6 28 dudng Tran Binh, phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém, Ha NGi ("Dy an Dolphin Plaza”) vdi
t8ng gid tri vén gbp tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 vdi cung 1 sO tién la
37.100.539.734 VND. Tai thdi diém phat hanh bdo cdo tai chinh giira nién dé cho ky hoat dong 6 thang két
thdc ngay 30 thang 6 ndm 2019, Dy an Dolphin Plaza chua ban dugc hét cac cdn hd va quyét toan dé phan
chia két qua dau tu theo Hgp ddng hdp tac kinh doanh da ky két nén Ban Giam ddc chua du co s& dé danh
gid xem c6 can thiét phai trich 1dp du phong cho khoan dau tu vao Du an Dolphin Plaza nay hay khdng. Ching
tdi khdng thé thu thap dudc dady di béng chimng thich hgp dé dénh gid kha néng du phong cho khoan dau tu
vao Du &n Dolphin Plaza. Do d6, chiing t8i khéng thé thuc hién dudc cac tha tuc ma chiing tdi cho la can thiét.

Két ludn ngoai trir

C#n c( trén két qua sodt xét clia ching tdi, ngoai trir cac van dé dugc mé ta tai doan “Cd sd dua ra két luan
ngoai trir”, ching tdi khdng thdy cé van dé gi khién ching tdi cho rdng béo cdo tai chinh gilra nién dé kém
theo khéng phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Coéng ty tai
ngay 30 thang 6 ndm 2019, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té clia Cong ty cho ky hoat
dong 6 thang két thic cing ngay, phu hgp véi chudn muc ké todn, ché& dd ké& todn doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1p va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra nién do.

Cac van dé can nhan manh

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh giira nién dg, tai ngay
30 thang 6 ndm 2019, Céng ty c6 ng phai tra quéd han thanh toan va 16 Iliy k& Ddng thdi, luu chuyén tién
thuan tir hoat dong kinh doanh cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2019 bi am. Cac yéu
t6 néu trén dan dén nghi ngd vé kha nang hoat dong lién tuc cta Cong ty. K& hoach cta Ban Giam d6c Cong
ty lién quan dén van dé nay dudc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh bdo céo tai chinh gilra
nién do.

Vi Pdc Nguyén

Phé Téng Giam ddc

Gidy ching nhan ding ky hanh nghé kiém toan
s6 0764-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 14 thang 8 nam 2019
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

~ 3 N\

/O
)



CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO

Tang 2, Téa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam T Liém,

Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cua BJ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019

Pon vi: VND
TAI SAN Ma sé Thuyét S8 cudi ky S& dau ky
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 212.962.923.456 212.826.559.673
I. Tién va cac khoan tuong ducdng tién 110 & 3.035.477.573 5.321.856.791
1. Tién 194 1.898.477.573 4.184.856.791
2. Cac khoan tudng duadng tién 112 1.137.000.000 1.137.000.000
II. DPAu tu tai chinh ngan han 120 7.280.780.000 7.280.780.000
1. Ching khoén kinh doanh 121 5 7.280.780.000 7.280.780.000
III. Cac khoan phai thu ngan han 130 86.016.477.968 82.593.290.665
1. Phai thu ngdn han cla khéch hang 131 6 44.028.737.625 43.481.170.595
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 2.122.449.506 2.134.518.804
3. Phai thu ngdn han khéc 136 7 48.709.420.206 45.821.730.635
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 8 (8.844.129.369) (8.844.129.369)
IV. Hang tén kho 140 9 84.465.402.607 84.474.629.654
1. Hang tén kho 141 84.465.402.607 84.474.629.654
V. Taisan ngan han khac 150 32.164.785.308 33.156.002.563
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 46.751.668 66.751.667
2. Thué gid tri gia tdng dudc khau trir 152 5.864.638.140 6.835.855.396
3. Tai san ngdn han khac 155 10 26.253.395.500 26.253.395.500
B. TAI SAN DAI HAN 200 307.680.469.746 325.759.737.403
I. Taisan cé dinh 220 23.828.210.080 24.374.873.952
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 11 23.828.210.080 24.374.873.952
- Nguyén gi3 222 34.272.326.591 34.272.326.591
- Gid tri hao mon ldy ké 223 (10.444.116.511) (9.897.452.639)
2. Tai san c¢6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gig 228 140.846.000 140.846.000
- Gid tri hao mon ldy ké 229 (140.846.000) (140.846.000)
II. B4t dong san dau tu 230 12 7.194.323.639 12.441.189.855
- Nguyén gid 231 8.411.862.096 14.509.362.096
- Gid tri hao mon Idy ké 232 (1.217.538.457) (2.068.172.241)
III. Tai san dd dang dai han 240 13 171.740.514.344 171.586.901.684
1. Chi phi xay dung cd ban dd& dang 242 171.740.514.344 171.586.901.684
IV. DAu tu tai chinh dai han 250 16.829.764.964 29.186.233.671
1. D3au tu gbép vén vao don vi khac 253 5 45.428.000.000 49.328.000.000
2. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 5 (28.598.235.036) (20.141.766.329)
V. Tai san dai han khac 260 88.087.656.719 88.170.538.241
1.  Chi phi tra trudc dai han 261 33.913.334 116.794.856
2. Tai san dai han khac 268 14 88.053.743.385 88.053.743.385
TONG CONG TAI SAN 270 520.643.393.202 538.586.297.076

(270=100+200)

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cua béo cdo tai chinh gida nién dé nay
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CONG TY cG PHAN DAU KHI DONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quéan Nam T Liém,
Ha Nbi, Viét Nam

MAU sO B 01a-DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nédm 2014 cua Bd Tai chinh
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BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019

NGUON VON

NO PHAI TRA

NJ ngan han

Phai trd ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trudc ngan han
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phuc Igi

VON CHU s& HUU

Von chia sé hitu

V6n gop cua cha sé hitu

Quy dau tu phat trién

Quy khac thudc vén cha sd hitu
L6 Ity ké

- (L) liy ké dén cudi ndm trudc
- (Lo) ky nay

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Tran Mai Linh
Ngudi 1ap biéu

M3 s6 Thuyét

300

310
311
312
313
314
315
319
320

322
400

410
411
418
420
421
421a
421b

440

minh

15

16

17
18
19

20

SO cudi ky

Bon vi: VND

S6 dau ky

211.807.933.636

211.807.933.636
41.262.607.712
8.019.038.346
78.880.128
2.971.512.960
11.094.501.714
73:718:812,732
74.545.534.093

117.045.951
308.835.459.566

308.835.459.566
500.000.000.000
18.344.727.377
5.531.782.406
(215.041.050.217)
(197.571.560.782)
(17.469.489.435)

212.281.348.075

212.281.348.075
41.626.763.851
10.092.619.858
99.432.954
2.735.570.659
6.990.684.499
77.738.396.210
72.809.634.093

188.245.951
326.304.949.001

326.304.949.001
500.000.000.000
18.344.727.377
5.531.782.406
(197.571.560.782)
(177.164.041.229)
(20.407.519.553)

520.643.393.202

538.586.297.076

O PHAN
DAU KHI

Bui Hong Thai
K& toan trudng

Phan Minh \Tém
Giam déc

Ngay 14 thang 8 nam 2019
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CONG TY cO PHAN DAU KHI DONG PO

Téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Binh 2, qudn Nam TU Liém,

Ha Nbi, Viét Nam

MAU SO B 02a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 nédm 2014 cua Bd Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Cho ky hoat déng 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 nédm 2019

baon vi: VND
CHI TIEU M3 s6 Thuyét Ky nay Ky trudc
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 22 18.467.660.127 48.552.076.084
dich vu
2. Doanh thu thuan vé ban hang va 10 18.467.660.127 48.552.076.084
cung cap dich vu (10=01) y
3. Gid vén hang ban 115 23 17.686.673.500 48.955.482.969
4. Lginhuan/(18) gép vé ban hangva 20 780.986.627 (403.406.885)
cung cap dich vu (20=10-11) :
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1.729.534 3.493.604
6. Chi phi tai chinh 22 25 12.891.150.618 3.389.502.273
- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 4.434.681.911 3.030.123.342
7.  Chi phi bédn hang 25 26 39.000.000 520.915.277
8.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 5.351.272.373 5.107.036.126
9. L& thuan tur hoat dong kinh doanh 30 (17.498.706.830) (9.417.366.957)
(30=20+(21-22)-(25+26))
10. Thu nhép khéc 34 56.284.412 689.501.052
11. Chi phi khéc 32 = 459.274.972
12. Lgi nhgén khac (40=31-32) 40 56.284.412 230.226.080
13. Tong 16 ké toan trudc thué 50 (17.442.422.418) (9.187.140.877)
(50=30+40) d
14. Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép 51 27 - -
hién hanh .
15. LO sau thué thu nhdap doanh nghiép 60 (17.442.422.418) (9.187.140.877)
(60=50-51) ;
16. L6 cd ban trén cd phiéu 70 28 (349) (184)

Tran Mai Linh
Ngudi 1ap biéu

CONG TY
cO PHAN

Bui HOTg Thai

K& toan trudng

Phan Minh Tam

Giam doéc

Ngay 14 théng 8 ndm 2019

Cac thuyét minh kem theo I mét bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh gida nién doé nay
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam T Liém,

Ha NoOi, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2019

CHI TIEU M3 sé LI
Ky nay

Bon vi: VND

Ky trudc

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
DOANH

1. Lo trudc thué 01 (17.442.422.418)
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Kh&u hao tai san ¢ dinh va bat déng san 02 748.430.088
dau tu
Céc khoan du phong 03 8.456.468.707
L3i tUr hoat déng dau tu 05 (1.729.534)
Chi phi 13i vay 06 4.434.681.911
3. L6 tir hoat déng kinh doanh trudc thay 08 (3.804.571.246)
déi vén Iuu déng :
Thay d8i cac khoan phai thu 09 (2.451.970.047)
Thay d6i hang ton kho 10 5.054.327.047
Thay d6i cac khoan phai tra (khdng ké I3 11 (2.368.998.671)
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nép)
Thay d6i chi phi tra trudc 12 102.881.521
Tién |13i vay da tra 14 (330.864.696)
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (71.200.000)
Luu chuyén tién thu3n tu hoat déng 20 (3.870.396.092)

kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

(9.187.140.877)

1.078.995.739

469.931.986
(203.493.604)
3.030.123.342

(4.811.583.414)

7.702.864.067
(8.886.586.601)
4.250.856.419

226.031.920
(18.933.049.694)
(253.300.000)
(20.704.767.303)

1. Tién chi mua sém, xdy dung TSCD va cac tai 21 (153.612.660) (159.000.000)
san dai han khac

2. Tién thu thanh ly, nhugng ban TSCD va cac 22 = 700.000.000
tai san dai han khac

3. Tién thu I&i cho vay, c6 tirc va Igi nhuén 27 1.729.534 3.493.604
dudc chia
Luu chuyén tién thu3n ti hoat déng d“ 30 (151.883.126) 544.493.604
tu

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tr di vay 33 2.039.500.000 66.960.000.000

2. Tién trad ng gbc vay 34 (303.600.000) (47.450.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng tai 40 1.735.900.000 19.510.000.000
chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (2.286.379.218) (650.273.699)
(50=20+30+40) ' \
Tién va tuong duong tién dau ky 60 5.321.856.791 2.571.949.074
Tién va tudng dudng tién cudi ky 70 1.921.675.375

(70=50+60)

/&) L,Uwu

Tran Mai Linh
Nguai 1ap biéu

Bui HBng Thai

Ké toan trudng

o = 4
Whan Minh Tam

Giam doc

Ngay 14 thang 8 nédm 2019

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phdn hgp thanh cua bdo co’tai chinh gidia nién dé nay
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CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, MAU sO B 09a-DN
Phugng My Dinh 2, quan Nam T Liém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha No6i, Viét Nam ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Céc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dudc doc ddng thdi vdi béo cdo tai chinh gidia nién dé kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh th{'c s& hitu vén

Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 (trudc day |4 Cong ty C& phan Bat dong san Tai chinh Dau khi
Viét Nam) (goi tat la “Céng ty”) la cbéng ty c6 phan dudc thanh I&p tai Viét Nam theo Gidy chung
nhan ding ky kinh doanh s& 0103017950 ngay 15 thang 6 ndm 2007 do S& K& hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cdp va cac Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh.

Cé phiéu clia Cong ty dugc giao dich trén San ching khoan UPCoM (S6 Giao dich Ching khodn Ha
Ni) v6i ma giao dich PFL tir ngay 25 thang 5 nam 2015.

T6ng s nhan vién cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019 Ia 50 (31 thang 12 nam 2018: 57).

Hoat dong kinh doanh

Hoat déng kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh dich vu tu van bat déng san, ddu giad bat dong san, quang cao bat ddéng san, quan
ly bdt dong san;

- Kinh doanh vat tu thiét bi phuc vu cho cac cdng trinh xdy dung, trang thiét bi ndi, ngoai that, cap
thodt nudc, moi trudng, ha tang ky thudt, ha tang cd sg;

- Lap du &n dau tu, xdy dung cac du an nha &, van phong, khach san, trung tdm thudng mai,
siéu thi, khu dé thi mdi, khu céng nghiép, khu kinh té, khu cdng nghé cao;

- Tu van xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tang ky thudt, méi trudng (khéng
bao gdm cac dich vu thiét ké cong trinh);

- Téng thau EPC cac céng trinh cdng nghiép, dén dung, ha tang ky thuat, moi trudng;
- Uy thac va nhan Gy thac dau tu;
- Tham do, khai thac, ché bién khodng san (trir loai khodng san Nha nudc cam);

- Mua ban, xudt nhap khdu khoang san, vat tu, thiét bi, nguyén phu liéu va cac hoat dong khac
phuc vu khai thac, ché bién khoang san; va

- Kinh doanh dién nang.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugc thuc hién trong thdi gian trén 12 thang.
Thuyé&t minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cao tai chinh giita nién do

S6 lieu so sanh trén Bang can ddi ké todn gilra nién dé va cac thuyét minh tuong (ng la sé liéu cua
bdo cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 da& dudc kiém toan. S6 liéu
so sanh trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién d6 va Bao cdo luu chuyén tién té gilra

nién dd va cac thuyét minh tuong Umng la sé liéu cua bédo cdo tai chinh gilta nién @ cho ky hoat dong
6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018 da dudc soat xét.




CONG TY CO PHAN DAUKHIDONGDPO MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO VA KY KE TOAN
Cd sd 1ap bao cdo tai chinh giira nién do

Bdo cao tai chinh giira nién do kém theo dudc trinh bay bang déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gid gbc va phl hgp véi chudn muc ké toadn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilra nién do.

B0 cdo tai chinh gilra nién do kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1€ ké toan dugc chdp nhén
chung tai cdc nudc khdc ngoai Viét Nam.

DPanh gid cua Ban Gidm déc vé kha nang tiép tuc hoat déng cua Céng ty trong mudi hai
thang téi ké tir ngay 30 thang 6 nam 2019

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, Cdng ty c6 ng phai trd qué han thanh toan va 16 Ity k&, ddng thdi,
luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2019 bi @m
dan dén quan ngai vé kha néng tao tién cua Céng ty dé thanh toan cho cac khoan céng ng dén han
thanh toadn. Kha n&ng thanh todn cua Cong ty trong vong 12 théng téi hoan toan phu thudc vao viéc
Céng ty co thé thu hdi dugc cac khoan cdng nd, thu hdi dugc vén gdp dau tu hodc ban dudc cac cong
trinh/hang muc céng trinh d& dang cling nhu kha nang cac t6 chirc kinh t€, ngan hang ti€p tuc cung
c&p céac khoan tin dung, va kha ndng huy déng von tur cac nha dau tu. Bdo cdo tai chinh gilra nién do
keém theo chua bao gdm bat ky diéu chinh nao cé thé cé lién quan dén van dé néu trén. K& hoach cua
Ban Giam ddc Céng ty lién quan dén van dé nay dudc trinh bay dudi day:

e  Trudng hop trong 12 thang téi Coéng ty khéng huy dong dugc ngudn vén dau tu/tai trg tur cac
ngudn tai chinh khdc nhau @€ thuc hién dau tu cdc du an thi Cong ty sé tam thdi gidn tién do
trién khai dau tu cdc du an bat déng san hodc tim kiém d6i tdc d€ chuyén nhugng lai cac du an
phu hgp.

«  Céc khoan ng ngén han (ma s6 310 trén Bang can di ké todn gilra nién do) tai ngay 30 thang 6
nim 2019 bao gém 48.352.511.161 VND Ia tién c6 tuc phai tra cho cac c6 dong clia Cong ty.
Ban Gidm ddc Cong ty tin tudng sé nhan dudc su hd trg cua cac c6 déng bang viéc khong phai
chi trad ngay khoan phai tra cé tic néu trén trong ngdn han. Trong trudng hdp phai thanh toan
khoan 8 tic nay trong vong 12 thang téi, Céng ty sé huy déng tién tir cdc ngudn tai chinh khac
nhau dé thanh toan khoan cé turc.

e (Congty da dé ra chu truong va thuc hién cac bién phap cat giam, tiét kiém chi phi quan ly, hoat
ddéng cling nhu ddy manh cac hoat déng kinh doanh xay Iap dé tao doanh thu va Igi nhudn cho
Céng ty trong 12 thdng téi.

«  Dbng thdi, Céng ty cling dang tim cac ngudn tai chinh can thiét dé cé thé ty trang trai dudc cac
khoan ng khi ddo han.

Ky ké toan

Ky k& todn ndm cuia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12.

Bdo cdo tai chinh gitra nién do nay dudc 1&p cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2019 dén
ngay 30 thang 6 nédm 2019.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh séch ké todn chu yéu dugc Céng ty ap dung trong viéc lap bdo cdo tai chinh
gilra nién do:

Uédc tinh ké toan

Viéc 14p bdo céo tai chinh gitta nién dd tudn thu theo chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gitra
nién dd yéu cau Ban Giam ddc phai cé nhing udc tinh va gid dinh anh hudéng dén s6 liéu bao cao vé
cdng nd, tai san va viéc trinh bay céc khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai
chinh gilfa nién dd cling nhu cac s6 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat déng.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONGDO = MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

M3c du cac udc tinh ké todn dudc 1ap béng tét ca su hiéu biét cia Ban Giam ddc, s6 thuc té€ phat sinh
c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan tuong ducng tién

Tién va céc khoan tuong dudng tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gui ngan hang khong
ky han, cac khoan dau tu ngdn han, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va
it rui ro lién quan dén viéc bién dong gid tri.

Cac khoan dau tu tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khodn kinh doanh dugc ghi nhan bt dau tir ngay mua khoan déu tu chifng khodn va dugc xac
dinh gid tri ban dau theo nguyén gid va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu
chirng khodn.

Tai céc ky ké todn tiép theo, cac khoan dau tu ching khodn dudc xac dinh theo nguyén gia trir cac
khoan giam gid dau tu chifng khodn.

Du phong giam giad dau tu chiing khoan dugc trich 1&p theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
P3u tu' vao céng cu vén cua don vi khac va dau tu khac

P3u tu vao cong cu vén cla don vi khdc phan anh cac khoan dau tu céng cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soét, dong kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi vdi bén dugc dau tu.

P3u tu khac phan dnh céc khoan hdp téc dau tu vao cac dy &n bét dong san theo hgp dong hdp tac
dau tu. Coéng ty dugc phan chia san phdm hodc Igi nhudn tudng (ng vdi gia tri vén gép. Céc khoan
ddu tu nay sé dugc trinh bay trén khoan muc Tai san ngan han khac va Tai san dai han khac trén
bdo cdo tai chinh gilra nién dd, tuy thudc vao ky han cua cac khoan dau tu.

Du phong giam gid du tu tai chinh dai han dugc trich 1&p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Tai ngay 18p béo cdo tai chinh gilra nién dé nay, Cong ty da thuc hién moi bién phap can thiét dé thu
thap cac thong tin lién quan dén cédc khoan dau tu tai chinh dai han d€ xem xét 1ap du phong giam
gid dau tu tai chinh dai han. Tuy nhién:

- P6i véi cédc khoan dau tu tai chinh dai han 1a khodn gdp vén vao cac té chlc kinh té: Céng ty
chua thu thap dudc bdo cdo tai chinh gilra nién dé da soat xét cla cac té churc kinh té€ ma Céng
ty gép vén. Theo d6, cac khoan dau tu tai chinh dai han 1a khoan gép vén vao céc té chirc kinh
té ma Céng ty khong thé thu thap dudc thong tin tai chinh can thiét dé€ danh gia kha ndng suy
giam gid tri dudc trinh bay theo gid géc. Trong trudng hdp sau ngay phat hanh bao cdo tai chinh
gilta nién dd, néu c6 day du thdéng tin dang tin cdy lién quan tdi sy giam gid cua cac khoan dau
tu dai han tai ngay 30 thédng 6 ndm 2019, Céng ty s& danh gid muc dd trong yéu dé cé nhiing
XU ly ké todn pht hop v8i chudn muc k€ toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilta nién do.

- Pbi véi cadc khodn dau tu khac 1a cac khoan gép von dau tu theo hgp dong hgp téc dau tu: Ban
Gidm ddc Cong ty d3 danh gid mot cach cén trong va tin tudng rdng gid tri cta cac khoan dau
tu tai chinh dai han khéng bi suy giam do hdu hét cdc khoan dau tu mdi dang d giai doan bat
d3u trién khai du an, cdc du én nay |a dau tu dai han va cé trién vong tét vé trung, dai han, cac
khoan 16 (néu cd) ndm trong k& hoach va khéng dang ké. Vi vdy, Cong ty khéng trich I&p du
phong giam gid déi véi cdc khodn dau tu tai chinh dai han nay. Trong trudng hdp sau ngay phat
hanh bdo cdo tai chinh gilra nién dd, néu cé day du théng tin dang tin cdy lién quan tdi sy giam
gid cla cac khoan dau tu dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, Cong ty sé danh gid muirc do
trong yéu dé cé nhiing xur ly k& toan phu hdp véi chudn muc ké toadn, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONGDPO =~ MAU s6 B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Ng phai thu

NG phai thu 13 s6 tién cé thé thu hdi cia khach hang hodc cac ddi tugng khédc. Ng phai thu dudc trinh
bay theo gia tri ghi s& trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé ddi dudgc trich 1&p cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh toan tuséu
thang trd 1én, hodc cac khodn nd phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bi thanh ly,
phd san hay cac kho khan tudng tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén cd s& gid thdp hon gilra gid gbc va gid tri thuan c6 thé thuc hién
dudc. Gid gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc ti€p, chi phi lao déng truc ti€p va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 dudc hang ton kho & dia di€ém va trang thai hién tai. Gia géc
clia hang tén kho dudc xac dinh theo phudng phép binh quén gia quyén. Gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc dudc xac dinh béng giad ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé€ hoan thanh san ph&m cling
chi phi ti€p thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong gidam gid hang ton kho ctia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dudc phép trich 1ap du phong giam gid hang tén kho 16i thdi, hong, kém pham chét
va trong trudng hdp gid gdc clia hang tén kho cao hon gid tri thuén cé thé thuc hién dugc tai ngay
két thuc ky ké todn.

Tai san c6 dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi lién quan khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sur dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh do cac nha thau xdy dung bao gém gié tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan truc tiép khac va |é phi trudc ba, néu co.

Tai san ¢8 dinh hitu hinh khac dugc khdu hao theo phudng phap dudng thang dua trén thdi gian hiru
dung udc tinh theo ty 1& khdu hao hang ndm, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha xudng va vat kién tric 42
May moc va thiét bi 3
Phudng tién van tai 6-10
Thiét bi van phong 3-5

Chi phi xay dung cd ban dd dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dudc ghi nhan theo gid gdc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi
1&i vay c6 lién quan phl hdp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla cac tai san
nay dudc ap dung gidng nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang sir
dung.

Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu bao gdm gia tri quyén sir dung dién tich vén phong do Céng ty ndm gilr nham
muc dich thu Igi t&r viéc cho thué hodc chd téng gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao
mon ITy k&. Nguyén gid cua bat déng san dau tu dugc mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan

truc ti€p nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan
khac.

Bat ddng san dau tu cho thué dudc khdu hao theo phudng phap dudng thang trén thdi gian hiru dung
udc tinh trong vong 25 nam.

Céng ty khdng trich khdu hao ddi vdi bat déng san dau tu ndm gilr chd tang gid.

12



CONG TY CG PHAN DAU KHi PONG PO MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dudc ghi nhan khi déng thdi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rui ro va Igi ich gan lién v6i quyén sd hiru san phdm hodc hang
héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chén;

(d) Cbng ty s& thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dudc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu clia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xac
dinh mét cadch dang tin cdy. Trudng hgp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dudc ghi nhan trong ky theo két qué phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can
d6i k& toan clia ky doé. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man tét ca bon
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chac chan;

(b) Cé kha ndng thu dudgc Idi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dudc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can doi ké toan; va

(d) Xac dinh dudc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tr hgp ddng xay dung clia Céng ty dudc ghi nhén theo chinh sach ké toan cuia Cong ty vé
hop dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

Hgp dong xay dung

Khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung co6 thé dugc udc tinh mét cach déng tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp déng dudc ghi nhan tuong (fng véi phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
két thic ky ké todn dugc tinh bang ty 1€ phan tram gilra chi phi phét sinh ctia phan cong viéc da hoan

— ]
thanh tai ngay két thic ky ké todn so vdi téng chi phi dy toan clia hgp déng, ngoai trir trudng hop 1250
chi phi nay khéng tuong dudng véi phan khdi lugng xay 13p da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé ﬁ
bao gém céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thudng va chi thudng thuc hién hdp déng theo thoa J_G
thudn véi khach hang. IEM H

oIt

Khi két qua thuc hién hgp déng xdy dung khéng thé dudc udc tinh mét cach dang tin cdy, doanh thu N
chi dugc ghi nhan tuong dudng véi chi phi cta hgp ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la tuong
d6i chéc chan. T
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trur khi dugc
vén hod theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mét thdi gian
tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dudc cdng vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 dudc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau
tu tam thdi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. DGi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san cd dinh, bdt dong san dau tu, I5i vay dugc vén hoa ké ca khi thdi gian
xay dung dudi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU KHIDONGDO = | MAU s0 B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gid tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S8 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac
vdi Igi nhudn trudc thué dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién do vi
thu nhép chiu thué khéng bao gém cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khdu trur
trong céc ky khéac (bao gém ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khéng
chiu thué hodc khéng dugdc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dudc tinh trén cadc khoan chénh Iéch gilra gia tri ghi s& va cd sd tinh thué thu
nhdp cla cdc khoan muc tai san hodc cdng ng trén bdo cdo tai chinh gilra nién dé va dugc ghi nhén
theo phuong phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat
ca cac khoan chénh Iéch tam thdi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dudgc ghi nhan khi chdc chan
c6 du Igi nhudn tinh thué trong tuong lai dé€ khau trir cdc khoan chénh Iéch tam thdi.

Thué thu nhép hoén lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé dp dung cho ky tai san dudc thu hoi
hay nd phai trd dudc thanh todn. Thué thu nhdp hoan lai dudgc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat
doéng kinh doanh gilra nién dé va chi ghi vao vén chu sd hiru khi khoan thué do cé lién quan dén cac
khoan muc dudc ghi thdng vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoéan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé
quyén hop phdp @€ bl trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai
noép va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét cd quan thué va Cong ty cé du dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén cd sd thuan.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, Coéng ty cé khoan 16 mang sang (chua dugc quyét todn thué) cé thé
bu trir véi thu nhdp chiu thué trong tuong lai trong thdi han 5 ndm ké tir ndm phat sinh. Céng ty
chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 tinh thué nay do khéng chic chan vé thu
nhép trong tuong lai.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty cdn cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia cd quan thué c6 thadm quyén.

Céc loai thué khac dugc ép dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

SO cudi ky SO dau ky

VND VND

Tién mat 672.673.726 384.706.796
Tién gui ngédn hang khéng ky han 1.225.803.847 3.800.149.995
Céc khoan tudng dudng tién (*) 1.137.000.000 1.137.000.000
3.035.477.573 5.321.856.791

(*) Thé"hién khoan tién gui c6 ky han 3 thang tai ngén hang thuong mai, 13i sudt 5,5%/nam dugc s
dung dé dam bao cho cac khoan vay ngan hang.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG PO . =
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
S3 cudi ky SO dau ky
VND VND
Gia g6c Du phong Gia goc Du phong
a. Chirng khoan kinh doanh 7.280.780.000 - 7.280.780.000 -
- Tong gié tri c6 phiéu (a) 7.280.780.000 - 7.280.780.000 -
b. DAu tu tai chinh dai han 45.428.000.000  (23.503.631.377)  49.328.000.000 (20.141.766.329)
- DU tu vao don vi khac 45.428.000.000 (23.503.631.377) 49.328.000.000 (20.141.766.329)
+ G6p vén véo Céng ty C6 phin 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
Téy Ha Néi (b)
+ Gop vén vao Céng ty C6 phén 22.100.000.000 4.453.480.83 26.000.000.000 (3.555.362.060)
X8y I3p D3u khi Binh Son (c)
+ GOp vén vao Céng ty C6 phan 328.000.000 - 328.000.000 -
Dau tu Hai Bang (d)
+ Gop vén vao Céng ty C6 phdn 20.000.000.000 (19.050.150.546) 20.000.000.000 (16.586.404.269)
Khach san Lam Kinh (e)
c. Tai san dai han khac 88.053.743.385 (5.094.603.659)  88.053.743.385 -
(xem Thuyét minh s6 14)
+ Gop von d3u tu vao Dy &n 50.953.203.651 (5.094.603.659) 50.953.203.651 -
Nam An Khanh
+ Gop vén dau tu vao Dy an 37.100.539.734 - 37.100.539.734 -
Dolphin Plaza
a) Khoan dau tu mua cé phiéu cla cac cong ty.
b) Gép vén vao Coéng ty C6 phan Tay Ha Néi tueng duong 300.000 cé phan, chiém 11,9% von diéu
Ié.
c) Gop vén vao Céng ty C6 phan Xay 18p Dau khi Binh Son (trudc ddy la Cong ty C6 phan Déu tu va
X4y dung Phu Dat) védi téng s6 tién 1a 22.100.000.000 VND, tudng duong 6% von diéu l€é.
d) Theo Nghi quyét clia Dai hdi ¢ ddng clia Céng ty C6 phan Dau tu Hai Dang ngay 10 thdng 5 nam
2016 vé viéc giam von diéu 1é cong ty nay. Theo d6, Cong ty C6 phan Dau tu Hai Bang giam von
diéu 1é cong ty xudng con 5 ty VND va tra lai v8n gop cho céc cd déng hién hiru theo ty 1€ vén gop
hién hanh. V8n gép clia Cang ty hién tai vao Céng ty C6 phan Dau tu Hai Dang tudng duong 6,56%
von diéu lé.
e) Gop vén vao Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh véi téng s6 tién 1a 20.000.000.000 VND, tucng
duong 10,5% vén diéu Ié. )\
‘A
Theo quy dinh tai Théng tu s& 200/2014/TT-BTC, gid tri hdp ly cla cac khoan dau tu tai chinh dai \'2
han tai ngay 30 thdng 6 ndm 2019 can dugc trinh bay. Tuy nhién, ngoai trir cdc khoan ching khoa’nN i
kinh doanh cé giao dich tich cuc trén thi trudng ching khodn (bao gém c8 phi€u Céng ty C6 phan /x
Pau tu Ha tdng va Db thi Dau khi - ma PTL), Céng ty hién chua xac dinh dudc gid tri hdp ly nay do/s:/
thi€u théng tin vé gid tham chiéu trén thi trudng nén gid tri hgp ly clia céc khoan dau tu nay tai ngay /"
30 thang 6 nam 2019 chua dudc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh gilta nién do.
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a. Phai thu ngdn han caa khach hang
Cong ty C6 phan Dia 8c Phu Long (a), (b)
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Tién Léc (a)
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé Hb Chi
Minh - Chi nhanh Hoan Kiém (a)

Cong ty C6 phan TID (c)

Cac d6i tugng khac

b. Phai thu khach hang la cac bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 29) (d)
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S6 cudi ky

SO dau ky

VND

41.726.065.667

7.830.000.000
3.450.000.000

1.897.500.000

19.604.536.064
8.944.029.603

2.302.671.958
2.302.671.958

VND

39.566.761.714

7.830.000.000
3.450.000.000

1.897.500.000

19.604.536.064
6.784.725.650

3.914.408.881
3.914.408.881

44.028.737.625

43.481.170.595




CONG TY CO PHAN DAU KHi PONGDPO = = MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

(a)

(b)

(©)

(d)

(a)

Phan &nh khoan phai thu lién quan dén gid tri thuong quyén ma ba don vi nay phai tra cho Céng ty
khi quy hoach x8y dung ty 1é 1/500 cGia Dy an Tda nha Van phong tai s6 160 Tran Quang Khai, quan
Hoan Kiém, Ha Noi (“Du dn”) dudc cd quan c6 thdm quyén phé duyét, hodc khi Du én dugc cdp phép
dau tu, theo Hop ddng hop téc kinh doanh s6 61/2009/BCC ngay 25 thdng 12 nam 2009. Ngay 25
thang 11 n&m 2016, Céng ty va Cdéng ty C& phan Tap doan Dau tu Tién Léc da thdng nhat chuyén
nhugng phan vén gép va quyén vén gép cua Dy n cho Cong ty Cé phéan Dia 6¢ Phu Long va cac bén
trong du &n chadp nhén gid tri thudng quyén phai trad PVC Bong D6 trong du an nay theo Hgp dong
hdp téc kinh doanh d3 ky két. Ngay 04 thang 01 ndm 2017, Céng ty da ky Hgp ddng sb
01/HDCN/DKDD-PL vdi Cong ty Co phan Dia 6¢c Phi Long vé chuyén nhugng quyén gép von tai du an
Toa nha vén phong 160 Tran Quang Khai, theo d6, Céng ty C6 phan bia 6c Phu Long cam két thanh
toan 50% phan gid tri thudng quyén con lai cua ba don vi cho Céng ty sau khi Nha in bdo Nhan dén
ky hdp ddng hop téc truc tiép véi Céng ty C8 phan Dia 6c Phii Long hodc mét phép nhan do Phu Long
chi dinh, 50% con lai sau khi quy hoach 1/500 cta Dy &n dugdc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Phan &nh khoan phai thu Céng ty C6 phan Dia 6c Phl Long lién quan dén Hgp dong thi cong xay Iap
s6 15/2015/HDKT-PL ngay 31 thang 3 nam 2015 tai du &n Dragon Parc Villa.

Phan dnh khoan phai thu vé tién hoa hong méi gidi lién quan hgp déng cung cdp dich vu moi gidi bat
ddng san ban 35 c&n hd thudc Du &n Dolphin Plaza véi Céng ty C6 phan TID (“TID"). Ty 1& hoa héng
mdi gidi dudc hudng la 10% trén gia tri hgp déng mua bédn can hé trudc thué, TID sé thanh toan
trudc theo tién dd ndp tién cua khach hang tuong Ung véi ty 1€ 2%, phan con lai sé dugdc thanh toan
khi Céng ty ban hét céc cén ho theo hgp ddng. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va dén ngay lap bao
cdo tai chinh gitra nién dé nay, Céng ty da ban giao 20 cdn hd cho cdc khach hang. Ban Gidm déc
Céng ty da danh gid mot cach than trong va tin tudng rang Cong ty sé ban hét cac can hé theo hgp
ddng va khong cé cac thay ddi vé mic hoa hdng dugc hudng, theo dé, khéng anh huéng dén kha
néng thu hdi s6 tién 19.604.536.064 VND phai thu khach hang néu trén va khong phai lap du phong
cho khoan phai thu nay.

Coéng ty da s dung Quyén doi ng phét sinh tir Hgp déng kinh té s6 XD02C/2016/SH1-PVC-
PVC.DONGDO ky ngay 10 thang 10 n&m 2016 gilta Céng ty va Téng Céng ty Cé phén Xay |1ap Dau
khi Viét Nam lam tai san dam bao cho cac khoan bao 1anh clia Céng ty dugc cép bdi Ngan hang TMCP
X&ng dau Petrolimex - Chi nhanh Bac Ninh.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Sé cudi ky S6 dau ky

VND VND

(;6ng ty C6 phan Hasky (a) 28.500.000.000 28.500.000.000

Ung vdn cho du &n lién doanh véi Céng ty C& phan 5.050.000.000 5.050.000.000
Thién Phuc Gia

Tam (ng 14.406.853.179 11.381.746.969

Ky cudc, ky quy - 290.092.824

Phai thu khac 752.567.027 599.890.842

48.709.420.206 45.821.730.635

Phan &nh khoan phai thu Céng ty C6 phan Hasky (trudc day la Céng ty C6 phan Dau tu Xay I&p Dau
khi Hoa Binh) theo Bién ban thanh ly hgp déng hdp téc kinh doanh s6 60/2017/BBTL ngay 25 thang
8 ndm 2017. Theo dd, Céng ty da rut vén khoi du an Khu du lich sinh thai va Dich vu Clu Long va
Coéng ty C& phan Hasky sé& hoan tra toan bd sé tién ma Céng ty dd gop vao du an. Tai ngay 30 thang
6 nd&m 2019, Cong ty con phai thu Céng ty C& phan Hasky sé tién lién quan dén viéc rut vén khai du
&n nay vdi s6 tién 28,5 ty VND da qud han thanh todn. Céng ty dang lam viéc véi Cong ty C& phan
Hasky @€ thu hdi khoan phai thu nay, theo d6, Ban Gidm déc Cong ty da dénh gid mot cach than
trong va tin tudng réng sé thu hdi dugc day du gid tri khoan phai thu nay va quyét dinh khong trich
l&p du phong phai thu khé doi.
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8.

(@)

(b)

()

MAU SO B 09a-DN

NOQ XAU
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Gia gdc Du phong Gia goc Du phong

8.844.129.369 (8.844.129.369) 8.844.129.369 (8.844.129.369)

Tong gia tri cac khoan phai thu, cho
vay qua han thanh toan hodc chua
qua han nhung kho cd kha nang

thu hoi

Céng ty C6 phan Péu tu Xay Iap
D&u khi IMICO

1.458.245.941  (1.458.245.941) 1.458.245.941  (1.458.245.941)

Céng ty C6 phan Thién Phic Gia 5.050.000.000 (5.050.000.000) 5.050.000.000 (5.050.000.000)
Khac 2.335.883.428 (2.335.883.428) 2.335.883.428 (2.335.883.428)
8.844.129.369 (8.844.129.369) 8.844.129.369 (8.844.129.369)

HANG TON KHO
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Gia gbc Du phong Gia g6c Du phong

1.052.872.421 = 1.333.899.810 -
Cong cu, dung cu L = 2 -

Chi phi san xuét, kinh doanh dg& 71.656.203.657 - 74.670.003.315 -
dang (a)

Hang hoa bat dong san (b)

Nguyén liéu, vat liéu

8.470.726.529 =
186.006.529 =
8.284.720.000 =

11.756.326.529 ~
3.471.606.529 =

8.284.720.000

Can hé Dragon Hill

Quyén s dung déat va tai san gan
lién vdi dat tai xa Nhuan Trach,
Luong Son, Hoa Binh (b), (c)

84.465.402.607 84.474.629.654 =

S6 du khodn muc chi phi san xuét, kinh doanh dd dang tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 bao gom
s6 du cla du dn Nhiét dién Thai Binh 2 va Nhiét dién S6ng Hau 1 vdi s tién Ian lugt Ia
6.286.628.035 VND va 15.211.016.911 VND. Hién tai, cdc cong trinh ndy van dang trong qué trinh
thuc hién va du todn cho cac cong trinh nay van dang dugc diéu chinh nén Ban Giam déc chua
dénh gid dudc két qua clia cdc hgp déng nay dé€ danh gid xem c6 can thiét phai du phong hay
khong.

Tai ngay |1&p bdo cdo tai chinh giifa nién do nay, Cong ty da thuc hién moi bién phép can thiét dé
thu thap cac théng tin lién quan dén hang hda bat dong san xem xét |&p du phong giam gid hang
tén kho. Ban Gidm d6c Cong ty da danh gid mét cach than trong va tin tudng rang gia tri hang
hoéa bat déng san khéng bi suy giam va theo dé khéng thuc hién trich 1dp du phong giam gia hang
ton kho.

Tai ngay 30 thédng 6 ndm 2019, Céng ty da sur dung cac gidy ching nhan quyén sur dung dat cla

cac 16 dat nay dé dam bao cho khoan bao 1&nh cla Céng ty dugc cdp bdi Ngan hang TMCP Xdng
dau Petrolimex — Chi nhanh Bac Ninh.
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10.

(2)

(b)

11.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

S6 dau ky
VND

S& cudi ky
VND

G6p vén dau tu vao Du én Chung cu BMM (a) 23.253.395.500 23.253.395.500

3.000.000.000
26.253.395.500

3.000.000.000
26.253.395.500

Gép vén vao Cong ty C8 phan Xay lap dién Dau khi (b)

Khoan tién gép vén thuc hién dau tu vao Dy &n “P3u tu xay dung chung cu BMM tai phudng Phlc La,
quén Ha Péng” theo Hop dong goép von dau tu s6 20/2010/HDGV-BMM ngay 24 thang 3 nam 2010
va Hop ddng goép vén dau tu s6 21/2010/HBGV-BMM ngay 25 thang 3 nam 2010 gilra Céng ty va
Coéng ty TNHH San xudt Thudng mai BMM. Theo ndi dung cac Hgp dong nay, Cong ty cé quyén dugc
mua san cac can hd tai chung cu BMM. Theo Nghi quyét s6 41/NQ-DKDD-HDPQT cla H6i dong Quan
tri Céng ty ngay 30 thang 10 nam 2012, Céng ty sé tim kiém khéch hang dé ban san phdm Du &n
nay dé thu hdi von. Dén thdi diém |&p bdo cdo tai chinh gilra nién dé nay, Céng ty da ky két cac hap
dong dé chuyén nhugng quyén mua can hé chung cu BMM cho khach hang véi gia ban khong thap
hon gid gbc va dang lam thud tuc thanh ly hgp ddng goép von véi chl dau tu. Do véy, Céng ty khong
trich 1ap du phong giam dau tu ngan han déi vdi khoan vén gép vao dy an “Béu tu xay dung chung
cu BMM tai phudng Phic La, quén Ha Bong” tai ngay 30 thang 6 nam 2019.

Khoan gop vén vao Cong ty C6 phan Xay lap dién Dau khi vdi téng s6 tién la 3.000.000.000 VND,
tudng ducng 6% von diéu 1€ cta cong ty nay. Theo Nghi quyet s6 05/NQ-DKDD-HDQT ngay 20 thang
3 ndm 2013, Cong ty sé tim do6i téc dé chuyén nhugng sé c6 phan trén dé thu hdi vén trong thdi gian
ngan nhat. Ngoai ra, Ban Giam déc da danh gid than trong va tin tudng réng gia tri thu vé tur viéc
chuyén nhugng khoadn déu tu khong thap hon gid gdc, do vay, Céng ty khong trich 1ap du phong giam
dau tu ngdn han d6i véi khoan vén gop tai Cong ty C6 phan Xay |3p dién Dau khi tai ngay 30 thang
6 nam 2019.

Mic du chua chuyén nhugng dugc cac khoan goép vén néu trén trong ky hoat ddng 6 thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2019, Ban Gidm déc Céng ty dang tich cuc tim kiém cac d6i tac phu hgp ae
chuyén nhugng cac khoadn gép vén nay. Theo dd, Ban Giam d6c tin tudng réng gid tri dau tu tai thoi
diém ngay 30 thang 6 ndm 2019 cla cac khoan vén gép nay dudc trinh bay & khoan muc “Tai san
ngén han khac” trén Bang can déi ké toan gilra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2019 la phu hop.

TANG, GIAM TAI SAN CO DINH HUU HiNH

Nha xuéng May méc Thiét bi Phuang tién Téng
va vat kién tric va thiét bi van phong van tai
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S8 du dau ky 26.290.863.431 413.000.000 3.743.571.741 3.824.891.419 34.272.326.591
S6 du cudi ky 26.290.863.431 413.000.000 3.743.571.741 3.824.891.419  34.272.326.591
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dau ky 3.247.385.854 171.611.098 3.717.889.932 2.760.565.755 9.897.452.639
Kh&u hao trong ky 329.743.611 68.833.328 8.560.606 139.526.327 546.663.872
S6 du cudi ky 3.577.129.465 240.444.426  3.726.450.538  2.900.092.082 10.444.116.511
GIA TRI CON LAI

Taingay dau ky 23.043.477.577 241.388.902 25.681.809  1.064.325.664 _ 24.374.873.952

Tai ngay cudi ky 22.713.733.966 172.555.574 17.121.203 924.799.337 _ 23.828.210.080

Nguyén gid cac tai san c¢d dinh hiru hinh da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30 thang
6 n3m 2019 13 5.983.783.615 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2018 la 5.983.783.615 VND).

Céng ty da sir dung nha clra va phuong tién van tai vdi gid tri con lai tai ngay 30 théang 6 nam 2019
I3 2.017.491.133 VND (tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2018: 2.129.440.943 VND) dé dam bao cho cac
khoan bao I13nh ctia Céng ty dugc cdp bdi Ngadn hang TMCP Xang ddu Petrolimex - Chi nhanh Bac
Ninh.
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12.

13.

TANG, GIAM BAT DONG SAN PAU TU

Van phong

cho thué
VND

NGUYEN GIA
S6 du dau ky 14.509.362.096
Chuyén sang hang ton kho (6.097.500.000)
S& du cudi ky 8.411.862.096
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ky 2.068.172.241
Trich khdu hao trong ky 201.766.216
Chuyén sang hang tén kho (1.052.400.000)
SO du dau ky 1.217.538.457
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 12.441.189.855
Tai ngay cudi ky 7.194.323.639

(*) B&t dong san dau tu 13 cac cdn hd cho thué dugc chuyén sang thanh hang héa bat déng san khi
Cong ty bat dau thuc hién cac hoat ddng d€ ban cac tai san nay.

Coéng ty dd st dung cac cadn hd cho thué vdi gid tri con lai tai ngay 30 thang 6 nam 2019 la
7.194.323.639 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 14 12.441.189.855 VND) d€ dam bao cho cac
khoan bao Ianh clia Céng ty dudc cdp bdi Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex — Chi nhanh Bac
Ninh.

Gia tri hgp ly cua bat dong san dau tu

Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn Viét Nam s8 05 - B4t déng san dau tu, gid tri hop ly cua bat
dong san dau tu tai ngay 30 thdng 6 ndm 2019 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac
dinh dudgc gia tri hdp ly nay nén gia tri hgp I)’l clia bat déng san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2019
chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh gilra nién dd. D€ xac dinh dudc gid tri hop ly
nay, Céng ty sé phai thué mot cong ty tu van doc lap dadnh gla gia tri hdp ly cia bat dong san dau
tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van phu hdp dé thuc hién céng viéc nay.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Giad go6c Gia tri Gia g6c Gia tri

¢4 thé thu hoi c6 thé thu hdi

Du an Xuan 171.740.514.344 171.740.514.344 171.586.901.684 171.586.901.684

Phuong

171.740.514.344 171.740.514.344 171.586.901.684 171.586.901.684

Céc chi phi phat sinh lién quan dén du an Xudn Phudng dugc hach todn vao khodn muc chi phi xay
dung co ban d& dang trén Bang can ddi ké todn gilra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2019 la phu
hdp vdi ban chat va k& hoach ctia Céng ty tinh dén thdi diém thay d6i k€ hoach la nhdm muc dich
hinh thanh tai san cd dinh cta Coéng ty thay vi muc dich dé ban. Tai Nghj quyét sé 30/NQ-DKDD-
HDQT ngay 29 thang 6 ndm 2018, Hoi dong quan tri Cong ty théng nhat chl truong chuyén nhugng
du &n Xuan Phudng. Ban Gidm ddc Coéng ty dang trong qua trinh I&p k€& hoach trién khai thuc hién.
Ban Giam ddc Céng ty da danh gia mét cach thén trong va tin tudng rdng su kién nay khéng cé anh
hudng trong yéu can thiét phai diéu chinh déi véi bdo cdo tai chinh gilra nién do cho ky hoat déng 6
thang két thic ngay 30 thdng 6 nam 2019 cua Cong ty.

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 19, Céng ty da thé chdp quyén sir dung dat tai 16 dat CTSE
tai Khu do6 thi mdi Xudn Phudng, phudng Xuan Phudng, quan Nam T Liém, Ha N&i d€ dam bao cho
khoan tién vay tir Ngdn hang Thudng mai C8 phan Phat trién Thanh phd H& Chi Minh - Chi nhdnh
Hoan Kiém.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG PO MAU SO B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

15. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Gia tri S6 c6 kha nang Gia tri S0 c6 kha nang
tra ngd tra ng
a. Phai tra ngudi ban
Cong ty C6 phan TID 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458 7.524.230.458
Cong ty C6 phan V4t tu thép Ha Noi 4.,455.131.995 4.455.131.995 4.455.131.995 4.455.131.995
Céc déi tugng khac 26.405.596.006 26.405.596.006 28.518.384.414 28.518.384.414
b. Phai tra ngudi ban |a bén lién 2.877.649.253 2.877.649.253 1.129.016.984 1.129.016.984
quan (Xem Thuyét minh s6 29)
41.262.607.712  41.262.607.712  41.626.763.851 _ 41.626.763.851
16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S6 da nop/
S6 phai nép  khau trir trong
S6 dau ky trong ky ky SO cudi ky
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang - 1.851.552.984 1.851.552.984 -
Thué thu nhap ca nhan 99.432.954 29.228.923 49.781.749 78.880.128
Thué khac - 4.000.000 4.000.000 =
99.432.954 1.884.781.907 1.905.334.733 78.880.128
b 2 CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
S& cudi ky Sé dau ky
VND VND
Chi phi 13i vay phai tra 9.110.344.718 5.006.527.503
Khéc (i) 1.984.156.996 1.984.156.99%
\'z
11.094.501.714 6.990.684.49?\:
A ; " : . - A . P : . = A d *
(i) Céng ty ghi nhan chi phi phai trd cla cac cong trinh xdy |ap tudng Ung vdi khdi lugng cong w,!;
hoan thanh tai ngay 30 thdng 6 ndm 2019 clia cdc nha thau trén cd sd hgp dong hodc du toan &hi
cdng cdng trinh. S& du chi phi phai tra clia cdc cdng trinh xay Iap tai ngay 30 thang 6 nam 2019 bao
gém 1.984.156.996 VND la chi phi phai trd nha cung cép da trich 18p tr cudi cac nam trudc (tai ngay
31 thdng 12 ndm 2018: 1.984.156.996 VND). Ban Giam d6c Cong ty da danh gia va tin tudng rdng
chi phi phai tra nha cung cép da trich 1ap nay la day du va phu hdp vdi thuc té€ phat sinh.
18. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
S6 cudi ky SO dau ky
VND VND

48.352.511.161
240.000.000
22.721.314.000
2.404.987.571

52.252.511.161
540.000.000
22.721.314.000
2.224.571.049

Cé tirc phai tra

Nhan ky quy, ky cudc tir cac déi xay 1ap
Nhén dat coc tién mua can ho

Cac déi tugng khac

73.718.812.732 77.738.396.210
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CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG DO = = MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

19.

20.

VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN

S48 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Vay ca nhéan (a) 6.505.900.000 4.770.000.000
Vay ngéan hang 68.039.634.093  68.039.634.093
- Ngén hang TMCP Pai ching Viét Nam- Chi nhdnh Ha Néi (b) ~ 3.439.634.093 3.439.634.093
- Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (c) 64.600.000.000  64.600.000.000

(@)

74.545.534.093 72.809.634.093

Vay cd nhan thé hién khoan vay ngan han trong vong 01 dén 12 thang vdi cdc nhan vién cua
Cong ty nhdm muc dich thanh todn cdng nd cho nha cung cép tién mua nguyén vat liéu. Lai suat
cac khoan vay |a 12.6%/n3m, |3i tra hang thang, gdc tra mot Ian cudi thai han vay.

(b) Thé hién khoan vay gitra Cong ty va Ngéan hang TMCP Dai ching Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi

(©)

theo Hgp dong s6 34/2017/HDTD/DONGDO/PVB HN ngay 22 thang 02 ndm 2017, muc dich vay
dé thanh toan gid tri Hgp dong kinh té sé 02- 2016/PVSD DD va phu luc hgp déng bé sung lan
01 ky gilra Céng ty va Cong ty C6 phan Dau tu va Thudng mai Dau khi S6ng Pa. Khoan vay cé
thdi han 06 thang tir ngay 24 thang 02 ndm 2017, 13i sudt 9.5%/nam, 13i trd hang thang, 13i vay
clia ky thanh toan I3i cudi cung sé dugc tra vao ngay tra ng g6c cudi cung, gbc vay dugc thanh
toan vao ngay két thic thdi han khoan vay hodc ngay khi ¢ ngudn thu vé tai khoan, tuy diéu
kién nao dén trudc. Cong ty da s dung Quyén va Igi ich phat sinh t&r phan vén gép vao du an
“Khu chung cu cao cép, dich vu hdn hop - Khu d6 thi Nam An Khanh - Ha Ngi” thudc 16 HH3; Tai
san gén lién véi dat theo Gidy chimng nhan quyén su dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san
gdn lién véi dat s6 CM 199242 ngay 14 thang 12 ndm 2017 clia S& Tai nguyén va Méi trudng
Thanh ph6 Ha Noi c&p va Quyén ddi ng phat sinh tir phan viéc “Gia cong, lap dat két cau thep
hang muc nha tach nudc thach cao/kho thach cao” thudc Hgp dong s6 32/2016/HDKT/PVC/PVC-
DONGDO ky ngay 17 thdng 6 ndm 2016 lam tai san dam bao cho khoan vay.

Thé hién khoan vay gitra Cong ty va Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho H6 Chi Minh theo
Hop déng s6 4314/18MB/HDTD ngay 28 thang 6 n&m 2018, muc dich vay dé bu dap chi phi hoat
dong kinh doanh. Khoan vay cé thdi han 12 théng tr ngay 30 thédng 6 nam 2019, |ai suat
11.93%/n3m, |di va gbc vay dudc thanh todn vao ngay két thic thdi han khoan vay. Céng ty da
str dung Bat dong san toa lac tai L& CTSE, khu dé thi mdi Xuan Phudng, xa Xuan Phudng, huyén
TU Liém, thanh phd Ha No6i (nay la phL.rdng Xuén Phuong, quan Nam T Liém, TP Ha Noi) theo
Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, quyen sd hitu nha & va tai san khac gan lién VO'I dat s6 BO
888815 do UBND Thanh pho Ha Noi cdp ngay 31 thang 12 ndm 2013; 2.348.200 cé phiéu Céng
ty c6 phan dau tu ha tdng va dé thi dau khi PVC lam tai san dam bao cho khoan vay.

VON CHU SO HUU

Thay ddi trong vén chu sé hitu

Véngép Quy khac thudc Quy dau tu

cua chu sé hitu von chui s& hitu phat trién (LS) lity ké_ Téng
VND VND VND VND VND

S6 du dau ky trudc 500.000.000.000 5.531.782.406 18.344.727.377 (177.160.441.229) 346.716.068.554

L6 trong ky - - - (9.187.140.877) (9.187.140.877)
Giam khac - - - (3.600.000) (3.600.000)
S& du cudi ky 500.000.000.000  5.531.782.406 18.344.727.377 (186.351.182.106) 337.525.327.677
SO du dau ky nay 500.000.000.000 5.531.782.406 18.344.727.377  (197.571.560.782) 326.304.949.001
LS trong ky - - - (17.442.422.418)  (17.442.422.418)
Giam khac - - - (27.067.017) (27.067.017)

S6 du cudiky nay  500.000.000.000 5.531.782.406 18.344.727.377 (215.041.050.217) 308.835.459.566

Von diéu lé

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira déi, vén diéu Ié ciia Cong ty la 500.000.000.000 VND.
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2019, vén diéu |é da dudgc cac chu sd hiru gop du nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONGDO |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

21.

22.

23.

24,

MAU SO B 09a-DN

Theo Gidy chirng nhan Vén da gép
dang ky kinh doanh sira

dadi S8 cudi ky Ty lé S& dau ky Ty lé
‘000 VND % '000 VND % '000 VND %
Téng Céng ty C6 phan Xay lap Dau 180.129.750 36,03 174.334.750 34,87 174.334.750 34,87
Cong ty C8 phan DPau tu Song Kim 65.000.000 13,00 25.000.000 5,00 25.000.000 5,00
Cong ty C8 phan Dbia 6c Pha Long 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79
Ba Ha Thi Théng 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00
Céc c6 dong khac 210.910.250 42,18 256.705.250 51,34 256.705.250 51,34
500.000.000 100 500.000.000 100 500.000.000 100

C6 phiéu phé thong cé ménh gid 10.000 VND/c6 phiéu.

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA THEO KHU VUC DIA LY

Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ky la kinh doanh céc hoat ddéng xay lap. Theo
dé, théng tin tai chinh trinh bay trén Bang can ddi ké toan gilra nién dd tai ngay 30 thang 6 nam
2019 va toan bd doanh thu, chi phi trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh gilra nién
@b cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019 chu yéu lién quan dén hoat dong
xay 13p. Coéng ty khéng cé hoat dong kinh doanh nao ngoai Ianh tho Viét Nam; do vay, Cong ty khong
|ap bdo céo bd phén kinh doanh theo khu vuc dia ly ngoai Viét Nam.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ky nay

Ky trudc

Toéng doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat déng xay |ap
Doanh thu cung cdp dich vu va khac

VND

16.198.060.283
2.269.599.844

VND

47.826.522.642
725.553.442

18.467.660.127

48.552.076.084

Trong do:
Doanh thu vdi cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuyét minh sé 29)

GIA VON HANG BAN

11.866.824.247

Ky nay

15.779.9831635

Ky trudc

Gid von hoat ddng xay l1&p
Gia von cua dich vu da cung cép

VND

15.725.407.284

VND

48.733.391.753

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén coéng

Chi phi kh&u hao TSCD, bét dong san dau tu
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién va chi phi khac

1.961.266.216 222.091.216
17.686.673.500 48.955.482.969
Ky nay Ky trudc

VND VND

9.097.427.965
9.046.161.715

31.245.176.988
27.621.014.608

748.430.088 1.078.995.739
983.617.058 3.107.369.480
187.509.389 414.585.704

20.063.146.215 63.467.142.519
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25.

26.

27.

28.

CHI PHI TAI CHINH

Ky nay

MAU SO B 09a-DN

Ky truéc

Chi phi 13i vay
Du phong gidm gid céc khoan dau tu

VND

4.434.681.911
8.456.468.707

VND

3.030.123.342
359.378.931

12.891.150.618

3.389.502.273

CHI PHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Ky nay

Ky truéc

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Chi phi @6 dung quan ly

Chi phi khdu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

VND

3.518.469.561
229.717.328
477.830.544
937.745.551
187.509.389

VND

2.736.988.259
344.863.091
788.071.194
818.527.878
418.585.704

5.351.272.373

5.107.036.126

Chi phi ban hang
Chi phi moi gidi

39.000.000

520.915.277

39.000.000

520.915.277

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Cong ty cé nghia vu ndép thué€ thu nhép doanh nghiép theo ty 1€ 20% trén thu nhap chiu thué. Tuy
nhién, Cong ty khéng trich 1&p thué thu nhap doanh nghiép cho ky hoat dong 6 théng két thic ngay
30 thang 6 ndm 2019 do Cdéng ty khdng cé thu nhép chiu thué.

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2019, Céng ty cé cac khoan 16 tinh thué c6 thé dugc sir dung d€ khau trir
v@i Igi nhuén trong tuong lai. Cong ty khdng ghi nhan tai san thué thu nhép hoan lai cho cac khoan
16 nay do khéng chic chan vé Igi nhuén trong tudng lai. Cac khoan 16 tinh thué cé thé mang sang tdi

da trong vong ndm (05) ndm ké tir ndm phat sinh.

(LO) CO' BAN TREN CO PHIEU

Ky nay

Ky truéc

L6 sau thué thu nhdp doanh nghiép (VND)

C6 phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quén trong
ky (c6 phiéu)

(17.442.422.418)
50.000.000

(9.187.140.877)

50.000.000

L6 cd ban trén cd phiéu (VND)

(349)

(184)
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CONG TY CO PHAN DAU KHI BONGDPO =
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

29.

NGHIEP VU VA SO DU VOTI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Mdi quan hé

MAU SO B 09a-DN

Céng ty C6 phan Xay |&p Dau khi Viét Nam (PVC)
Céng ty C6 phan Dau tu Song Kim

Céng ty C6 phan Pia 6¢c Phu Long

Coéng ty C6 phan Pau tu Ha tdng va D6 thi Dau khi
Céng ty C6 phan Dau tu Xay 13p Dau khi Hoéa Binh
Céng ty C6 phan Xay I&p Dau khi Thanh Héa

Ngén hang TMCP Dai chiing Viét Nam

Chi nhanh Xay 18p Céng trinh Dau khi phia Béc - Téng
Céng ty C6 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh cac du én clGia Téng Céng ty C& phan
Xay lap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du dan nha may Nhiét dién Thai Binh 2

Trong ky, Coéng ty da cé cac giao dich chu yéu sau vdi cac bén lién quan:

C6 ddéng sang lap
Cé déng sang lap
C6 déng sang lap
Cong ty con cua PVC
Céng ty con cua PVC
Céng ty con cua PVC
Coéng ty lién két cua Tap doan Dau
khi Viét Nam

Pon vi truc thudc clia PVC
Pan vi truc thudc ctia PVC

Dan vi truc thudc cia PVC

Ban hang

Chi nhanh Xay |1&p Céng trinh Dau khi phia Bac -
Téng Céng ty C6 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh céc du én cta Téng Cdéng ty C8 phan
Xday 1&p Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du dan nha may Nhiét dién Thai Binh 2

Ky nay Ky truéc
VND VND
952.591.822 -
514.540.933 5.808.223.997

10.399.691.492

9.971.759.638

11.866.824.247

15.779.983.635

Mua hang

Chi nhdnh Xay |1&p Céng trinh Dau khi phia Bac -
Téng Cong ty C8 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh cac du n clia Téng Céng ty C& phan
Xay |ap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du dn nha may Nhiét dién Thai Binh 2

1.400.394.101

152.469.558

1.429.446.308

469.680.614

47.641.097

1.552.863.659

1.946.768.019

Vay
L3i vay tir Ngén hang TMCP DPai ching Viét Nam

372.719.482

372.719.482

Thu nhap cua Ban Giam déc
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CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG DO~
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

30.

31.

S6 du chu yéu vdi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké todn nhu sau:

S6 cudi ky

MAU SO B 09a-DN

S6 dau ky

Phai thu ngan han cua khach hang

Coéng ty C6 phan Dau tu Song Kim

Chi nhanh Xay Iap Cong trinh Dau khi phia Bac -
Téng Cong ty C6 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh cac du an clia Téng Céng ty C6 phan
X4y 1&p Dau khi Viét Nam tai phia Nam

VND

200.000.000
1.334.333.492

768.338.466

VND

200.000.000
2.946.070.415

768.338.466

2.302.671.958

3.914.408.881

Ngudi mua tra tién trudc ngan han
Ban diéu hanh cdc du an cla Téng Céng ty C8 phan
Xay |&p Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du an nha may Nhiét dién Thai Binh 2

4.237.278.588

5.803.094.133

4.134.365.602

4.237.278.588

9.937.459.735

Phai tra ngudi ban ngan han

Céng ty C6 phan Dia 8c Phu Long

Chi nhanh Xay lap Cong trinh Dau khi phia Bac -
Téng Céng ty C8 phan Xay 18p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh céc du &n clia Téng Céng ty Cé phan
Xay 1&p Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du &n nha may Nhiét dién Thai Binh 2

341.888.027
1.540.433.511

2.630.100

992.697.615

341.888.027

787.128.957

2.877.649.253

1.129.016.984

Co tirc phai tra

Téng Cong ty C6 phan Xay I3p Dau khi Viét Nam
Coéng ty C6 phan Dau tu Song Kim

Coéng ty C6 phan Dia 6c Phu Long

6.907.785.000
4.402.511.161
3.735.600.000

10.807.785.000
4.402.511.161
3.735.600.000

15.045.896.161

18.945.896.161

Vay va nd thué tai chinh ngén han -
GOc vay tir Ngén hang TMCP Dai ching Viét Nam

3.439.634.093

3.439.634.093

THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE GIUA NIEN PO

Théng tin bd sung cho cac khoan phi tién té

P

C& tlrc phai trd Téng Coéng ty C& phan Xay 18p Dau khi Viét Nam (“Téng Céng ty”) dugc bu trir vdi
khoan phai thu tir T8ng Céng ty. Vi vy, mét khoan tién tuong ing da dudc diéu chinh trén phan
Thay ddi cac khoan phai tra trén Bdo cdo luu chuyén tién té gira nién do.

NHUNG THONG TIN KHAC

Do &nh hudng ctia nhirng bién déng trong nén kinh t€, nganh nghé:hoat déng ctia Céng ty dang chira
dung cac rui ro vé\.su‘ bién ddéng gia thi trudng cuia céc loai nguyén vat liéu dang cho thi cong. Nhiing
thay ddi 16n vé gid nguyén vat liéu thi céng cé thé anh hu’dng I8n dén nhitng Igi ich va nghia vu kinh
t€ cuia Cong ty. Ban Gidm ddéc Cong ty cho réng su thay déi cua th| trerng la rét kho dy doan. Vi vay,
Ban Giam ddc Cong ty khéng thé Iu’dng hoéa dugc su an SigisRSEr: 3 de nay dai vdl cac cong trmh
dang thi cong ctiia Céng ty. Két qua cudi cung sé chi duge’ka
thu ban giao cho céc chi dau tu. '

o\ pONG RO/S

D &/

Tran Mai Linh
Ngudi 1ap biéu

Bui HéAd Thai

Ké toan trudng

Wan Minh Tam

Giam doc

Ngay 14 thang 8 nam 2019
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