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(Gidy chirng nhan ding ky chao bdn cé phiéu sé 4.5.4../GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chitng
khodn Nha mede cdp ngay 4F./.Ak../4943)

Tén t6 chiic phat hanh: Cong ty C6 phan Pau tr va X4y dyng Xuan Mai

Dia chi tru sé& chinh: Tfing 4, toa thap Xuan Mai, duong To Hiéu, Ha Cau, Ha béng, Ha Noi

S6 dién thoai: +84 247 3036688

S6 Fax: +84 247 3076688

Tén, dia chi td chire bao lanh phat hanh (néu c6): Khong c6

Cb phiéu chao ban:

Oy i W N e

- Téncd phiéu: Cb phiéu Cong ty Co phin Dau tw va Xay dung Xuan Mai
- Loai cb phiéu: C4 phiéu phd théng
- Ménh gid: 10.000 dong/cd phan
- 86 lugng dang ky chao ban: 9.623.225 ¢6 phiéu.
7. Khéi lrong vén can huy dong: 96.232.250.000 dong (Bang chir: chin muoi séu ty, hai tr
ba muoi hai triéu, hai trim ndm muoi nghin déng).

8. Muc dich huy dong vén: B sung vbn luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh.

9. Gia ban ra cong ching: 10.000 ddng/cd phin.

10. S6 lwong ding ky mua toi thiéu: khong ap dung.

11. Thoi han nhan dang ky mua: Dy kién trong Quy 01 nam 2020 hoic theo théng béo cla
Trung tdm Luu ky Ching khoédn Viét Nam (“VSD”) sau khi Cong ty lam tht tuc chét danh
sach ¢d dong thuc hién quyén mua co phén.

12. Pia diém nh4n ding ky mua c6 phiéu va cong bb Ban céo bach:

a. Dia diém nhdn chuyén nhugng quyén mua, ddng ky mua cé phiéu:

% Dbi véi chimg khoan chua luu ky:

- Ngudi s& hitu thye hién thi tuc chuyén nhugng quyén mua, dang ky mua cd phiéu tai
Van Phong ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Xy dung Xuan Mai

- Dia chi: Tang 4, toa thap Xuin Mai, duong T6 Hiéu, Ha Cau, Ha Péng, Ha Ngi

- Diénthoai: +84 247 3036688 Fax: +84 247 3076688

- Nop tién mua cb phan truc tiép tai Cong ty hoic nop tién vao tai khoan phong toa.

«» Di v6i chimg khoan da luu ky:

- Ngudi sd hitu thuc hién thi tuc chuyén nhugng quyén mua, dang ky mua va np tién dat
mua cb phiéu tai cdc Thanh vién luu ky (cong ty chimg khodn) noi ¢6 déng mé tai khoan
Iuu ky.

b. Pia diém cong b6 Ban cdo bach: Ban cdo bach dugc ding tai tai website cia T4 chire phat
hanh: www.xmce.com.vn va website ctia T6 chire tu van: www.ssi.com.vn.




13. Ngén hang mé tai khoan phong tod nhan tién mua ¢6 phiéu:
Tén chu tai khoan: Céng ty C6 phan Pau tr va Xy dung Xuin Mai
S6 TK: 45010005634699
Tai Ngan hang TMCP Péu tur va Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Ha Tay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

(Gidy chimg nhdn PKKD s6 0500443916 do So Ké hoach va Pdu tie thanh pho Ha Ngi cdp lan dau ngay
04/12/2003 va déng ky thay déi lan thit 25 ngay 10/07/2019)
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG (;-’
(Gidy chitng nhdn dang ky chao bdn sé A.,Aﬁft.m/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chimg khodn Nha nuede cdp \E* [
ngay Hihing Jnam 2019) i

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI:
1. Céng ty Cé Phin Piu tw va Xay dung Xuin Mai
Diachi:  Tang 4, toa thiap Xuin Mai, duomg T6 Hiéu, Phuong Ha Cau, Quan Ha
Pong, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: +84 24.7303 8866 Fax: +84 24.7303 8866

Website: http://xmcc.com.vn/ Email: infol@xuanmaicorp.vn

2. Céng ty C6 phin Chiing khodn SSI - chi nhdnh Ha Nji
Piachi:  1C, Ngb Quyén, Phudong Ly Théi Td, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3936 6321 Fax: +8424 39366318
Website: WWW.Ssi.com.vn
PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ho tén: Ong Bui Khéc Son
Chic vu:  Chu tich Ho6i dé‘mg Quan tr
Dién thoai: 024.7303 8866

Ha N¢i, thang 09 nam 2019
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(Gidy chitng nhén DKKD s6 0500443916 do S Ké hoach va Pdu tu thanh phé Ha Néi cap ldn ddu ngay
04/12/2003 va déng ky thay doi lan thir 25 ngay 10/07/2019)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén ¢6 phiéu: Cé phiéu Cong ty CP Déu tur va Xay dung Xuén Mai
Mi ¢6 phiéu: XMC
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd théng
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin
Gia chao ban: 10.000 ddng/cd phén
Tong sé lwgng chao ban: Chéo ban ra cong chung: 9.623.225 ¢ phiéu
Phwong thirc phat hanh: Phat hanh cho ¢6 dong hién hitu
Tong gia tri chao ban (theo ménh 96.232.250.000 ddng (bdng chit: Chin muoi sdu 1,
gid): hai trdm ba muoi hai triéu, hai trdm ndm muoi nghin
dong).
TO CHUC KIEM TOAN:
% Chi nhinh Cong ty TNHH Dich vu twr vin tai chinh ké tosn va kiém toin Nam
Viét
Tru s chinh

biachi: 29 Hoang Sa, Quén 1, TP Hd Chi Minh
Dién thoai: +84 28 3910 4881

Website:  www.aascn.com.vn Email:admin@namviethn.vn

TO CHUC TU VAN
% Chi nhénh Céng ty C6 phin Chimg kho4n Sai Gon tai Ha N§i
Dia chi: 1C, Ngé Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3936 6321 Fax: +84 243936 6318

Website: WWW.S51.com.vn
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NOI DUNG BAN CAO BACH
L CAC NHAN TO RUI RO

Céng ty Cb phan Pau tu va Xéy dung Xuén Mai (goi tit 1a “XMC” hoic * ‘Cong ty”) la doanh
nghiép xuét phat tir mot Nha may san xuit bé tong tdm 16m, dang vuon 1én tré thanh mot
Cong ty ddu tu bat dong san va nha thau EPC vé x4y dung uy tin trong ca nudc. Dic thu

nganh nghé va pham vi hoat dong din dén két qué san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu
nhiéu anh huong tir cdc nhan t6 sau:

1. Riii ro vé kinh té

Su bién dong cia cac bién sb kinh t& vi md nhu téc do tang trudng, lam phat, 13i suét... chinh

sach kinh té ctia Chinh phu ¢6 tac dong nhét dinh dén hoat déng va két qua kinh doanh cua
cac doanh nghiép néi chung.

Téc dp ting truéng kinh té

Trong ndm nam tr¢s lai ddy, nén kinh té toan cdu di c6 su tang trudéng vugt bac. Viét Nam vi
thé cling nhan duoce nhung tdc dOng tich cyc tir sir tang trudmg chung ctia nén kinh té toan cau.
Bén canh d6, nhiing nd luc ctia Chinh pht nhim kich thich nén kinh té thong qua chinh séch
tién & va tai khéa linh hoat nhung vén gifr duqc nhiing muc tiéu co ban ctia nén kinh té nhu
kiém ché lam phét, mat bang 14i sudt va ty gi4 én dinh .v.v. d3 gitp tinh hinh kinh té vi mo
nuoc ta trong nhimg ndm qua c6 budce chuyén minh manh mé&. Nhimg thay d6i mang tinh dét
pha vé thé ché kinh té giai doan 2015 - 2018, dit méi chi 12 bude dau, da cé tac dong tich cuc
dén moi trudmg kinh doanh cta cc doanh nghiép néi chung va Céng ty C6 phin PAu tr va
Xay dung Xuan Mai ndi riéng.
Hinh 1: Ty I¢ ting treéng GDP hang nim ciia Viét Nam giai doan 2008 — 2018

Dcm Vi: %
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Nguo‘n‘ T (:ing cuc thong ké
Trong nhimg nim gan day, toc d6 ting truéng GDP cha Viét Nam da c¢6 nhiéu kha quan vdi
mirc tdng truémg 1an luot 14 5,98% trong nam 2014; 6,68% trong nam 2015; 6,1% trong nim
2016 va 6,81% trong nam 2017. GDP nam 2018 tang 7,08% so véi nim 2017, cao nhét trong
vong 10 ndm qua. 6 thang dau nim 2019, GDP tang 6,76%, thép hon 2 quy ddu nim 2018,
tuy nhién ddy van la mirc cao trong giai doan 2011 —2017. Theo du bdo ctia Trung tAm Théng
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tin va D bao kinh té xa héi quéc gia (B Ké hoach va dau tu), toc do tang truong GDP cua
Viét Nam nam 2019 c6 thé s& dat mirc 6,86%, cao hon muc tiéu cua Chinh pht d ra la

6,78%.
Tinh hinh lam phat

Lam phat bién dong s& anh hudng truc tiép va gian tiép dén cac chu thé trong nén kinh té néi
chung va dén hoat dong san xuit ctia cac doanh nghiép néi riéng. R ro lam phat tang se dan
dén ting chi phi san xuét kinh doanh trong khi gia hing ho4 lai bi anh hudng béi nhu cau thl
truomg. Bén canh @6, rui ro lam phét con anh hudng dén mirc 131 suét chiét khdu sir dung von,
1am giam gié tri dong tién hién tai. Ngugc lai, giam phat cung tidm 4n rui ro ddi voi cac doanh
nghiép trong nén kinh té, di kém véi sw suy gidm nhu cau thi trudng va dinh tré chi ti€u cua

toan bd nén kinh té.
Hinh 2. Ty I¢ lam phat qua cac nam
Pon vi: %
;- — Ty —_—— - I S - T i 25»000’0/’0 |
e ——————— e A ——— i e e 20.000% |
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Ng"uén - Téng cuc thong ké

Giai doan 2015-2018, lam phat binh quén cua Viét Nam & mirc thip ky luc trong nhiéu nam
qua, mot phin 14 do &nh hudng cta sy lao déc cia gia dau thd. 6 thang d4u nam 2019, lam
phat binh quan cta Viét Nam dang & muc 2,64%. Nam 2019, muc tiéu kiém soat lam phat da

duge Québc hdi thong qua & mitc khoang 4%.

Lai suat

Trong qué trinh san xuédt kinh doanh, tuy vao déc diém kinh doanh ctia minh, mdi doanh
nghiép c6 co cdu von khac nhau. Tuy nhién, phén 16n c4c doanh nghiép sir dung ngudn vay
16m tir c4c ngén hang thuong mai nén vige bién ddng 14 sut ngén hang s& gy nén nhimg rui
ro nhét dinh cho doanh nghiép.

Tir dAu nidm 2012 dén nay, mit bang 1i suit huy dong da giam manh, tir d6 cac doanh nghi€p
trong nudc co thé tiép can duge yén vay voi chi phi 13i vay ré hon. Tlr mic 1ai suét trén 20%

nhimg nim 2010 — 2011, lai suét cho vay thoi diém hién tai da glam manh xudng phd bién &
mirc 8 — 9%/nim, qua d6 hd trg tich cuc cho hoat dong san xuét kinh doanh cua céc doanh
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nghiép néi chung. Lai sult thip s& hd tro cho Cong ty trong viéc giam chi phi 14 vay, anh
huong tich cue dén két qua kinh doanh ciia Céng ty trong nim 2019 va c4c nim tiép theo.

Nhing bét én vé lam phat va 1ai suat Xdy ra vao nhitng nim 2008 va 2010 1am anh huoéng
nghiém trong dén su phat trién ctia nén kinh té da tré thanh bai hoc kinh nghiém to 16n cho
Chinh phii va Ngén hang Nha nuée. Quan diém nhét quan, Xuyén suét trong viéc didu hanh
chinh sach tai chinh, tién t& hién nay la dam bao 6n dinh, tao diéu kién thuén loi cho phat trién
kinh t€. Do vdy, rui o lién quan dén viéc 14i sudt tang dot bién gay khé khin cho nén kinh té
s& kho ¢6 thé tai dién trong thoi gian tdi.

Riii ro vé ty gia

Trong nim 2018, & 6n dinh ty gia, Ngan hang Nha nuéc (NHNN) di tiép tuc sir dung céc
bién phap on dinh thj truomg ngoai hdi va nhanh chéng can thiép khi thi trudng c6 bién dong
thong qua céc nghiép vu thi trudmg me, p dung co ché ban ky han... Ngoai ra, mirc du trit
ngoai héi tang cung v&i viée can can thuong mai t1ep tuc thang dir da gitp thj trudng ngoal
héi Viét Nam khong bi bién ddng manh. Tuy nhién, trudc nhung bién dong cua kinh té thé
gi¢i nhu viée kinh té M§ phuc hdi, Fed tiép tuc ting 1ai sudt, chién t:ranh thu'(mg mai My -
Trung... dan dén 4p luc ting 131 sult va ty gid USD trén thi truémg quéc té 1a khong trdnh
khoi. Trong ngén han, viéc mét gi4 cua tidn dong s& giy khé khan cho Cong ty do hién tai
XMC dang nhip khau day chuyén san xuét va mbt sb vét tu, thiét bi tr nudce ngoai, trong khi
Cong ty khong ¢6 ngudn doanh thu ngoai t& dé bu dip. Tuy nhién, cac chuyen gia kinh té déu
tin tuéng ring sau dot diéu chinh manh ty gid vira qua dong Viét Nam d3 ¢é du dia du 16m @é
linh hoat trude cac dién bién bat loi trén thi trudmg qudc té va trong nudce trong nam 2019, tao
sw on dinh vilng chéc cho thi tmorng ngoai t¢ va déng Viét Nam. Cong ty cling c6 nhitg dur
bdo trong chinh sach nhdp hang ton kho va chinh sach phong ngira rui ro khi ky hop déng
mua ban hang héa véi déi tac nude ngoai dé giam thidu rui ro vé ty gia.

2. Riii ro vé ludt phap

Rii ro vé Luat phap la rii ro mang tinh hé théng, cé anh huéng chung dén toan nganh san
xuét cling nhu nén kinh té. Nhung thay d6i trong chinh sach quan Iy vi m6 cta Chinh phu déu
¢6 nhing tic dong nhét dinh dén hoat ddng cua Cong ty.

La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xéy dung va bat dong san, bén canh viéc chiu
diéu chinh cua Luét doanh nghiép néi chung, Xuin Mai chiu 4nh huéng manh mé tir nhung
thay déi cua Luat Dt dai, Ludt Xay dyng, Luat Kinh doanh B4t d6ng san, Lu4t Nha ..

cée van ban huéng dén c6 lién quan. Véi viee ngudi nuée ngoai duoc sd hiru bt dong san,
nhu ciu bét dong san nha & s& tang trong thoi gian téi. Xuan Mai ddng thoi 1a cong ty dai
chiing nén hoat dong ctia Xuan Mai chiu sy diéu chinh cia Luét Chimg khoan va cic vin ban
hudng din thi hanh.

Viét Nam hién 1a mét nuée dang phit trién, do do, ludt va cic van ban duéi luat & giai doan
nay dang trong qu4 trinh hoan thi¢n. S thay ddi vé chinh sach 1a vn d& tit yéu va it nhidu
gdy ra anh huéng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Céng ty. Tuy nhién, rii ro phép 1y
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1a rii ro thudc khia canh hé thong, doi hoi mdi doanh nghiép phai c6 nhimg diéu chinh va
thich img pht hop dé phat huy t6i da mat thuén loi, han ché mit bét loi ma mdi su thay dbi
chinh séch gy ra dbi vdi hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty.

3. Riii ro dic tha nganh

Bén canh nhimg rai ro vi md, tinh hinh hoat dong kinh doanh va gia cb phiéu cta doanh
nghiép con co thé bi anh huéng boi nhimg yéu t6 dic thu clia nganh va cla cong ty.

Riii ro vé thi truedmg

La doanh nghiép hoat dong véi cdc méang kinh doanh chinh la san Xuét vat liéu xay dung,
cong x4y ldp va bt dong san, hoat dong kinh doanh ctia XMC chiu su tac dong trye tiép tir
dién bién thi trudomg nga.n.h bét dong san va xdy dung néi chung. Trong ndm 2017, nganh bét
dong sén va xdy dung van ting truong twong d6i kha quan. Déi véi nganh bit ddng san, ton
kho van tiép tuc giam cung A ting trudng chung cta nén kinh té. Tdn kho bit dong sin theo
Bo xAy dung tinh dén cubi ndm 2018 giam con 22.852 ty déng. Bdi voi nganh xdy dung, toc
do cua ting trudng cla nganh dat mirc kha cao 9,16% so v6i nam trudce va tiép tuc duy tri voi
tdc dd 7,85% trong 6 thang dau nim 2019.

C6 thé thdy linh vuc x4y dung tang truéng phu thudc vao dién bién thi truomg bit dong san.
Tuy nhién, nganh xay dung cfing phai ddi mét v6i nhimg rii ro kh4 lén trong ndm 2019 trong
diéu kién thi trudng bét dong san duge dy doén la s& din ha nhiét sau giai doan ting trudng
manh. Cinig véi d6, cde chinh sach quan 1y chat che hon tir NHNN d6i véi hoat dong cho vay
bét dong san s& han ché ngudn vén cho linh vuc nay. Diéu nay c6 thé din dn nganh bat dong
san gip kho khan trong thoi gian téi va kéo theo sy sut giam cua nganh x4y dung.

Rii ro vé canh tranh

Nganh kinh doanh bét dong san 1a nganh c6 tiém nang phat trién 16n, rdo can gia nhip nganh
khong qué kho6 khan nén ngay cang co nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay. Cung
voi xu huéng mo cira, khong chi cac doanh nghiép trong nwéc ma ngay cang nhiéu doanh
nghi€p nudc ngoai voi tiém luc tai chinh manh, c6 kinh nghi¢m trong phat trién dur 4n va quan
1y bat dong san cling tham gia thi trudng, dAn dén canh tranh ndi by nganh gia tang.

Rii ro vé quy hoach phat trién dé thi

Tai Ha Noi néi riéng va nhiéu dia phuorng khéac trén lanh thé Viét Nam noi chung, quy hoach
phat trién @0 thi nhin chung khéng on dinh va thudng bi didu chinh; viéc phat trién co s& ha
tAng khong dugc thwe hién ding tién d6 gdy anh hlrcmg 16n dén tién do dw 4n va ké hoach
kinh doanh ctia cac cha dau tu. Thi trudmg phét trién chinh ctia Cong ty 12 Ha N§i nén rii ro
ndy ciing s& anh hudng t¢i hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Riii ro vé dén bu giai phéng mit bing

Quy dét sach 1a yéu t5 cét 151 trong hoat dong kinh doanh cua céc cong ty phat trién bét dong

san. Hién nay, cong tac dén bu giai phong mat bang van con nhiéu kho khin bét cap, chi yéu
phat sinh tir viéc khong c6 su dong thudn giita khung gi4 dén bu véi gia thi trudng. Quy dinh
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dén bu giai toa theo gia thi truong dwoc thue hién trong tinh hinh gia dat c6 nhiu bién dong,
dic biét tai cac do thj 1on. Néu dé xay ra viée cham tré trong cong téc dén bl giai phong mit
bang s& anh huong dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, do
chi phi dn bu giai phéng mit bing dé tao qu¥ dit cho dv 4n chiém ty trong kha 16m trong
tdng chi phi dau tur phat trién dy 4n, lam anh hudéng dén gia thanh san phdm du 4n va loi
nhudn ciia Cong ty. Pén thdi diém hién tai, cdc dy 4n Xuan Mai dang trién khai ddu 1a cc dy
én d4 hoan thanh giai phong mit bang.

Riii ro nguon nguyén liéu diu vao

D6i v6i cac Cong ty hoat dong trong linh vuc san xut vét liéu xay dung, xay lip va bit dong
san, chi phi nguyén vit liéu dau vao nhu thép, xi mang, cat d4 séi...chiém ty trong 16n trong
gia thanh san xuét. Lgi nhudn cia Cong ty phu thude nhidu vao su bién dong gia cua nguyén
vat liéu. Dé han ché rii ro nay, cdc bd phén trong Cong ty da két hop va xy dung chinh sich
hang tdn kho thich hop cho timg loai nguyén vat liéu d¢ lam gidm rui ro ting gi4 cdc nguyén
vét liéu nay.

Riii ro ve an toan lao djng

Nguyén nhan do tinh chit dic thi ciia nganh Xay dung, phin 16n ngudi lao dong phai thuc
hién cong viée ning nhoc ngoai trdi, chiu anh hudng cia yéu t6 thai tiét va thuong xuyén 1am
viéc trén cao. Do vay, Cong ty can phai c6 hé théng quan 1§ vé an toan lao dong hiéu qua dé
tranh céc rai ro vé tai nan lao dong. Xuan Mai thucfng xuyén thuc hién cic ché d9 kiém tra,
bao tri, bao dudng thiét bj thi céng. Céc chinh sach v& an toan duoc pho bién va dao tao cho
tit cd ngudi lao dong lam viée trén cong trudng dé dam bao moi c4 nhan déu hiéu va thuc
hién diing c4c quy dinh nghiém ngat vé chinh séch an toan lao dong ctia Cong ty.

Riii ro vé chim thanh toin

Viée thu hoi von va bén hang bét dong san 1a mét vén d& khong don gidn. Viéc chim thanh
todn xut phat tir nhiu nguyén nhan nhu Chii diu tr khong huy dong duge vén, Chi diu tu
kho giai ngan ngudn vén vay, sin phém khéng ban duge, hay mot s6 Chu du tu cb kéo dai
thoi han thanh todn dé chiém dung vén ciia Nha thiu. Pé han ché rii ro nay, Cong ty cha
dong tim hiéu danh gi4 tinh hinh tai chinh ciia Chu diu tw, tim hiéu kha ning tiéu thu sin
phim truée khi tham gia thau. Ddng thoi, Cong ty xay dung quy trinh thanh to4n, quyét toan
chat ché va thyc hién ché do giam sat thanh to4n thuomg xuyén dé rat ngén thdi gian thanh
toan va thu hdi vén.

Rii ro vé dau tu thiét bi

Viée dau tu thiét bj nhim dap ing nhu cdu thi cong, ddy nhanh tién @9, giam thiéu sb luong
cong nhan thi cong trén cong truong dong théi ning cao chét lugng va dam bao an toan thi
cOng, tao su tin tudng cho cdc Cha dau tur. Tuy nhién, viéc dau tu khong dong b, khéng phu
hop véi trinh d6 chuyén mén ngudi sir dung s& giy lang phi cho Chi diu . Do vay, Xuin
Mai thuc hién dénh gid ning luc td chirc thi cdng va céc thiét bi hién cé, tiép thu ¢6 chon loc
cdc cong nghé, thiét bj thi cong hién dai, img dung vao viée thi cng ciia Céng ty. Xuén Mai

WWW.SSI.COM.VN Cung cap bai SSI Trang 9




#

BAN CAO BACH o i
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DIYNG XUAN MAI

XUAN MAI CORP

14 mdt trong nhimg don vi dAu tién 4p dung cong nghé¢ bé tong du ung luc tai Viét Nam va
ung dung cong nghe tAm tudng vao thi cdng, giup ting chét luong cong trinh, giam thiéu sb
lugng cong nhin cin trén cdng trudng d6ng thoi dam bao vé sinh méi truong cua cdng truong
xay dung.

4. Rili ro ciia dot chao ban va vige sir dung tién thu dwgc tir dgt chao ban

Ruii ro cia dgt chao ban

Gié4 cb phiéu duoc xé4c dinh boi quan hé cung cdu cta thi trudng. Mdi quan hé cung cau nay
phu thudc vao nhidu yéu t6 mang tinh kinh té 14n tdm ly ctia nha dAu tw. Gia cd phiéu Cong ty
khéng ndm ngodi quy luft chung d6. Do vdy, thong tin vé lugng cung chung khoén tang lén
c6 thé anh huong dén gid chimg khoan va viéc quyét dinh thuc hién quyén ctia ¢6 dong hién

hiru.
Riii ro vé viée sir dung tién thu dwoe tir dgt chio bén

Trong nhitng nidm vira qua, voi viéc tap trung ddy manh dau tu phét trién c4c du 4n bét dong
san tai phan khic binh dan, XMC cAn tang lugng vén luu dong trong cong ty. Viée bd sung
vén luu dong biang ngudn von chi s& hiru s& gop phin lam giam déang ké chi phi 13 vay, tir d6
cai thién bién loi nhudn, gia ting gid tri cho ¢b dong. Do @6, sb tién thu dugc tir dot chao ban
duoc st dung d& bd sung nhu cau vén lwu dong dang ngay cang cao khi sé lrong cac du 4n
Cong ty lam chu dau tu tlep tuc tang trong thoi gian t6i. Tuy nhién, rii ro sir dung hi¢u qua
'vén van c6 thé xay ra. Voi doi ngli Ban lanh dao tdm huyét va nhiéu kinh nghlem clng béi
canh kinh t& vi m6 &n dinh, nhimg rii ro s& dugc han ché va phong ngira & mic t6i da.

5. Riii ro pha loding

Téng sb cb phiéu chao ban cho cb dong hién hiru trong dot nay t6i da la 8.040.000 cb phiéu,
biing 20% luong cd phiéu cia Cong ty dang luu hanh. Sau khi toan bd luong cb phiéu trong
dot phat hanh thém nay chinh thirc dugc dua vao giao dich trén thi truong, nha dAu tu nén lwu
¥ 1a lugng cb phiéu chao ban thém s& khién cho tdng sb cd phiéu lwu hanh cia Cong ty ting
1én.

Trong dot chao béan sé xuét hién i ro pha loang, bao gom (i) thu nhép rong trén mdi cb phan
- EPS (Eammg Per Share); (ii) gi4 tri s6 sach trén méi ¢d phin; (111) ty 16 nam gitt va quyén

biéu quyét; (iv) gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hudng quyen mua ¢ phJeu phat hanh
thém.

(i) Rili ro pha lodng thu nhap trén mdi ¢é phiéu

Chi s thu nhap trén m3i ¢b phan (EPS) c6 thé giam (bj pha lodng) do téng s6 lugng ¢ phan
luu hanh ting 1én so vai hién tai. Cu thé nhu sau:

No¢i dung S6 lwgng cb Loi nhuin 4 quy gin EPS (VND/cb
phiéu nhit (triéu dong) phiéu)
Truéce khi phat hanh 57.741.114 89.611.323.026 1.552
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Sau khi phét hanh 67.364.369 1.330

(ii) Rii ro pha lodng gi4 trj s§ sich trén mdi ¢4 phin

Chi s6 gié tri s§ sach mdi cb phén (BVPS) c6 thé giam (bi pha loang) do tong sb lwong cd
phan lwu hanh ting 1én so véi hién tai. Cu thé nhw sau:

Ndi dung S6 lwgng cb Gi4 tri s sach tai BVPS (VND/cb
phiéu 30/09/2019 (triéu ddng) phiéu)
Trudce khi phét hanh 57.741.114 612.627 10.610
Sau khi ph4t hanh 67.364.369 708.859 10.523

(iii) Rii ro pha lodng ty 1¢ nim giix va quyén biéu quyét

Viéc phat hanh mtpt lwgng b phiéu ra thi trudng cho cé déng hién hiru véi ty 18 cb phiéu phét
hanh thém / ty 1¢ ¢6 phiéu dang luu hanh 12 16,67% (ty 1¢ phat hanh 6:1). Rii ro pha loing ty
1€ 5o hitu xay ra khi khdi lugng chao ban vuot qua kha nang hap thy ciia cd dong. Dbi véi cac
¢b dong tir chbi quyen mua, ty 1& s& hitu ¢d phiéu hay quyén bod phiéu cua céc cb dong hién
hiru s& bj giam xubng. Véi phuong 4n phat hanh cb phiéu da duqc Dai hoi dong cb dong phé

duyét vai ty 1 biéu quyét théng qua, cd dong da duge chudn bi vé dot phat hanh nay, do do,
kha nang pha lodng ty 1é s& hitu cua cac cb dong hign hiru duge dénh gid & mirc thip.

(iv) Rii ro gidm gid tham chiéu tai ngay giao dich khéng hwémg quyén mua c3 phiéu
phat hanh thém

Viéce phat hanh thém ¢b phan s& lam pha lodng gi4 tri cb phiéu. Cu thé, tai thoi diém phat
hanh cb phiéu, gia trj cia cd phiéu Cong ty s& bi pha lodng theo cong thirc sau:

Gia tham chiéu diéu chinh = (P(t-1) + (I1*Pr)) / (1+11)

Trong d6:

P(t-1): 1a gid dong ctra cua ¢d phiéu trude ngay giao dich khéng huéng quyén

Pr: la gid chao ban thém cho ¢6 dong hién hitu

I1 : Ty 1& vén ting do chao ban cho cb ddong hién hiru

6. Riii ro quan tri Cong ty

R 10 quéan trj d6i véi mdi doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhén chinh (i) su thiéu
hut chua duoc bu dép kip thoi ciia mot hoge nhidu can bg lanh dao chii chét va (if) su hai hoa
loi ich va tréch nhiém gitta céc cép quan tri. D& han ché rii ro quén tri, Cong ty C4 phin Diu
tu va Xay dung Xuén Mai tuén thu cc quy dinh vé& quan tri cong ty quy dinh tai Luit Doanh

nghiép, Luft Chimg khoan va céc vin ban huéng dan thi hanh va 4p dung ché d6 béo céo,
cong bd thong tin chit ché.
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7 Ridi ro khic

Bén canh nhimg nhan td rui ro trén, con mot s6 nhin tb rai ro mang tinh bét kha khang nhu:
thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n. Néu nhig rai ro ndy xay ra
s& dé lai nhimg héu qua thye sw nghiém trong, tic dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va
phat trién ctia Cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. Tb chirc phat hanh - Céng ty C6 phan Pau tw va Xiy dung Xuin Mai
Ong Bui Khic Son Chire vu: Chu tich Hoi dong
Ong Kim Manh Ha Chirc vu: Tng giam dbc
Ong Nguyén Minh Pirc  Chire vu: Truéng Ban Kiém so4t
Ong Mai Van Dinh Chirc vu: K& toan truéng
Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban c4o bach nay 1a chinh xAc,
trung thuc va cam ket chju trach nhiém veé tinh trung thye, chinh xac ca nhitng thong tin
va sO liéu nay.
2. To chire tw van - Cong ty C6 phin Chirng khoén SSI — chi nhanh Ha Nji
Dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Ngoc Anh
Chirc vy: Gidm ddc Khdi — Khéi Dich vu Ngan hang d4u tu

Gidy UQ: 86 08/2019/UQ-SSI ngay 03/06/2019 ki boi éng Nguyén Duy Hung — Chii tich
HDPQT kiém Téng Gidm déc.

Béan céo bach nay 14 mdt phan ciia hd so dang ky chao ban do Céng ty Cé phin Chimg
khoan SSI - chi nhanh Ha Ni tham gia l4p trén co s& Hop ddng tir vén phat hanh da ky
v6i Cong Ty C6 Phan Dau tu va Xay dung Xuin Mai. Ching t6i dim bao ring viéc phan
tich, danh gié va lya chon ngén tir trén Ban cdo bach ndy d3 duoc thue hién mét cach hop
y va can trong dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong Ty Cé Phin Diu tr va Xay
dung Xuan Mai cung cap.
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IIL

CAC KHAI NIEM

UBCKNN
VSD
TTCK
Cong ty
XMC
Diéu 1¢

SSI

Gidy CNDKKD

PHDCD
HPQT
BKS
BTGP
CK
TSCP
Thué TNDN
Cb
bVT
CBCNV
HP
CBTT

WWW.SSI.COM.VN

Uy ban Chimg khoén Nha nudc

Trung tAm Luu ky Chimg khodn Viét Nam

Thi truong chimg khodn

Céng ty C6 phan Pau tr va xdy dung Xuan Mai
Céng ty Cé phan Péau tu va xdy dung Xuan Mai
Diéu 1¢ Cong ty Cb phan Pau tu va xay dung Xuan Mai
Cong ty Co phan Chimg khoan Sai Gon

Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh

Dai hoi dong cd dong

Hoi ddng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Tdng Giam dbc

Chimng khoan

Tai san ¢b dinh

Thué Thu nhip doanh nghiép

Cb dong

Pon vi tinh

Can bd, cong nhéan vién
Hop dong
Cong b thong tin
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IV. TINH HiNH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién

1.1.Thong tin chung
- TénCong ty:
- Téntiéng Anh:

- Tru s& chinh:

- Dién thoai
- Fax

- Website:
-  Email:

- Gidy CNPKKD:

- Tai khodn mé tai;

- S0 tai khoan

- Vondicu l¢

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

STT

- Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung
Chi tiét: Xay dung céc cdng trinh dan dung va cong nghiép; Thi cong
xdy dung cu, dudng, cdng trinh thiy loi; Xay dyng cac khu do thi,

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAI INVESTMENT AND CONSTRUCTION
CORPORATION

Téng 4, toa thdp Xuan Mai, duong Té Hiéu, Ha Cau, Ha Déng, Ha
Noi

+84 247 3036688

+84 247 3076688

http://xmec.com.vn/

info@xuanmaicorp.vn

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb 0500443916 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cip ldn dAu ngay 04/12/2003
va dang ky thay doi lan thir 25 ngay 10/07/2019

Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — chi
nhanh Ha Tay

45010005634699

© 577.411.140.000 d¢ong (Nam tram béy muoi bay ty, bén tram muoi

mdt triéu, mot trim bdn muwoi nghin ddng)

“Teangimh | Ma nganh

4290 (chinh)

- khu cong nghlep, Kinh doanh phat trién nha trang tri noi ngoaJ that

" Hoat dong kién tric va tu vAn k¥ thuat c6 lién quan

thaty loi;

- Chi tiét: Thiét ké cac cdng trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,

7110

- Lép du 4n, tu vin ddu thau fu vén g1am sat, quan ly du an;

| Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung d4t thudc cha s¢ hitu, cha sa =

3 | dung hodc di thué
Chi t1et Hoat dong kmh doanh bat dong san va dlch vu thuwong mal

WWW.SSI.COM.VN
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1.2.T6m tit qu trinh hinh thanh va phat trién

% Qud trinh hinh thanh va phit trién

Céng ty Co phin Pau tu va Xay dyng Xuin Mai (tlen than 14 Nha may Bé tong tdm 16m Xuén
Mai) duoc thanh 14p ngay 29/11/1983 va dwge cb phan héa vao nam 2003 véi s6 von diéu 1
la 18 ty ddng. Véi hon 3.000 cén by, nhan vién co trinh d6 chuyén mon cao va cong nhan
lanh nghé, Cong ty dang phan d4u nd luc hét minh, khdng ngimg céi thién k¥ thudt, cong
nghé san xuat & tré& thanh nha thiu va nha diu tu bit ddng san 6 uy tin tai Viét Nam.

= Nam 1983

» Nam 1996

» Néam 1999

= Nam 2005

= Nam 2007

WWW.SSI.COM.VN

Céng ty CP Pau tu va Xy dyng Xuan Mai tién than la Nha may Bé
tong tAm 16n Xuan Mai dugc thanh 14p ngay 29 thang 11 nam 1983 theo
Quyét dinh s6 1434-BXD/TCCB cia B6 Xay dung do Lién X6 giup do
xay dyng. Nha may ¢ quy mo 16n va trang thiét bi dong bd dé san xudt
cAu kién bé tong tim lém phuc vu lip dyng chung cu tai Xudn Mai va
Ha Nai.

Nha méy Bé tong tAm 16n Xuin Mai dugc doi tén thanh Nha mdy Be
tong va X4y dung Xuén Mai va chuyén vé tryc thude Tong Cong ty
Xudt nhip khiu Xay dyng Viét Nam theo Quyét dinh sO 1049
BXD/TCLP ngay 06/12/1996 ctia B Xay dung.

Cong ty da chu dong ky két chuyén giao cong nghé voi hang Saret

" International cia Cong hoa Phap d¢ dau tu day chuyén bé tdéng dy tmg

hee khdu db nhé san xuét dam PPB phuc vu cho viéc lap dyng céc cong
trinh dén dung. San phim dim PPB da dugc 4p dung rong rdi & Ha Noi
va cac tinh 1an cén.

Pugc su chi dao cia B X4y dung, Tong cong ty VINACONEX da hop
tac voi hang RONVEAUX cua Vchmg quéc Bi xay dung mot day
chuyén san xudt céc cdu kién bé tong cbt thép tmg suat trude tién ché
khiu @b 16n bing phuong phép kéo trudc tai nha may Be tong Xuéin Mai
dé san xudt cAu kién bé tong du mg lyc phuc vu cho vige 1ap dung cac
khu chung cu cao tAng, nha may cong nghiép, cong trinh cong cong va
cac cong trinh giao thdng. San phidm bé téng img suét trude tién ché co
nhitng tinh nang, wu diém vuot trdi nhu: Chét lrong cao, tinh bén, it
phai bao dudng khi sir dung, tao ra nhimg khong gian 1én tir d6 tao ra
khoang m& cho céc nha thiét ké kién tric va gitp tiét kiém céc chi phi
cong trinh.

Céng ty la don vi ddu tién va duy nhét ciia nganh x4y dung Vi¢t Nam
nhén “Giai thudng Nha nude vé Khoa hoc cong nghé”.

Céng ty da thyc hién ni€ém yét va giao dich 10 triéu cd phiéu tai trung
tdm giao dich chimg khoan Ha Néi véi ma chimg khoan la XMC va
Vinaconex Xuin Mai d3 nhdn giai thuong “Thwong hiéu chimng khoan
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* Nam 2008

= Nam 2010

= Nim 2013

= Nim 2014

= Nam 2017

= Nim 2018

*= Nam 2019

uy tin” ndm 2008 va 2010.

Cong ty thuc hién chuyén d6i mé hinh Céng ty Me - Céng ty Con theo
huéng chuyén mon héa, timg budc md rong va hoan thién mé hinh quan
ly hoat dng theo md hinh Céng ty me - Cong ty Con, qua d6 ning cao
hon nita thé va luc cua Cong ty trén thi truong x4y dung. Dén nay, cong
ty da thanh ldp dugc 7 Céng ty con véi nganh nghé da dang va hoat
dong trén khép ca nuée.

Cong ty la don vj c¢6 doanh thu ding d4u va lgi nhusn dimg thir 2 trong
Téng cong ty VINACONEX. Vinaconex Xuén Mai da duoc nhin Bang
khen cta Tht tuéng Chinh pht va Huan Chuong Lao dong Hang II caa
Chu tich nude trao ting.

Buge sy nhét tri cta Pai hdi déng cb dong vé chi truong tai cau tric
Cong ty, Tong cdng ty VINACONEX da chuyén nhuong toan bé
10.200.000 ¢6 phan Céng ty CP Bé tong va xdy dung Vinaconex Xuan
Mai cho Céng ty TNHH Khai Hung.

Ngay 21/4/2014, Céng ty chinh thirc déi tén thanh Cong ty CP Pau tir
va X4y dung Xudn Mai (Tén viét tit; Xuan Mai Corporation).

Cbng ty tién hanh ting von diéu I& 1én 399.947.090.000 ddng tir viée
phét hanh cb phiéu ra cdng chiing cho cb dong hién hitu.

Cong ty tién hanh ting vén diéu 18 1én 499.929.460.000 ddng tir viée
phat hanh ¢6 phiéu ra cong chiing cho ¢ déng hién hitu.

Cong ty thyc hién dang ky giao dich c¢d phiéu trén hé théng giao dich
UPCOM.

2. Co ciu tb chire va B) may quin Iy cia Cong ty

% Tru sé chinh:

- Tru s¢ chinh: Ting 4, toa thip Xuin Mai, dudng T6 Hiéu, Ha Ciu, Ha DPéng, Ha Noi
- Dién thoai: +84 247 3038866

- Website: http://xmce.com.vn/

So d6 to chirc ciia Cong ty

WWW.SSI.COM.VN
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so PO TO CHUC

BAN KIEM TOAN NOI
B0

< Dai hji dong c6 dong

Dai héi déng cb dong 12 co quan c6 thim quyén cao nhat ctia Céng ty, bao gdm tat ca cac cd
déng ¢ quyén biéu quyét hoic ngudi dugce cd dong c6 quyén bidu quyét uy quyén. PHDCD
c6 cAc quyen sau:

= Théng qua stra dbi, bd sung Didu 1¢;

= Thong qua ké hoach phat trién ctia Cong ty, thong qua béo céo tai chinh hang nam, céc
bao cdo cua BKS, cua HPQT va cua cac kiém to4n vién;

- Quyét dinh s6 luong thanh vién cia HDQT;

- BAu, bii nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;

% Hoi dong Quan tri

HDQT cia Cong ty gdm 05 thanh vién. HPQT la co quan ¢6 diy di quyén han dé thuc hién
tit ca cac quyén nhan danh Céng ty. Trir nhimg thim quyén thudoc DPHPCPD, HPQT c6 céc
quyén sau:

WWW.SSI.COM.VN Cung cap boi SSI Trang 18
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= Quyét dinh co c4u t chirc, bd may clia Cong ty;

= Quyét dinh chién luoc diu tu, phét trién ctia Céng ty trén co s& cdc muc dich chién luoc
do DPHDCD théng qua;

- Bb nhiém, mién nhiém, cach chirc, gidm sat hoat dong ctia Ban Gidm ddc va céc can bd
quan ly Cong ty;

- Kién nghi stra ddi bd sung Diéu 1¢, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, béo céo tai
chinh, quyét toan nim, phuong 4n phan phdi, sir dung loi nhuén va phuong huéng phat trién,
ké hoach phét trién san xuét kinh doanh va ngéan sach hang ndm cta Céng ty trinh PHPCD;

= Triéu tip, chi dao chuin bj ndi dung va chuong trinh cho cac cude hop PHDCD;

- Dé xuit viée téi co cdu lai hoic giai thé Céng ty.

< Ban Kiém soit

BKS do PHPCD bau ra gdm 03 thanh vién dé thyc hién gidm sit HDQT, Ban Téng Gidm

dbc trong viéc quan 1y va diéu hanh Céng ty. BKS chiu trach nhiém truéc DPHDCP va phap
luat vé nhimg cong viéc thuc hién cac nhiém vu duge giao, bao gdm:

= Kiém tra s6 sach ké toan va céc béo cdo tai chinh cia Céng ty, kiém tra tinh hop Iy hop
phdp clia cac hoat dong san xut kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc thuc hién céc
nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT;

= Trinh DPHPCP béo cdo thdm tra cc bio cdo tai chinh cta Céng ty, ddng thdi ¢ quyén
trinh bay v kién doc lap ctia minh vé& két qua thdm tra c4c van dé lién quan t&i hoat dong kinh
doanh, hoat dong cia HPQT va Ban Giam déc:;

= Yéu ciu HPQT triéu tip PHDCD bét thudmg trong trudng hop xét thay can thiét.

+ Ban Téng Giam déc

Téng Gidm déc do HPQT bd nhiém, chiu trach nhiém treéc HDQT va DPHDCD vé didu hanh
va quan ly moi hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Céc Phé Téng gism dbc c6 trach
nhigm phdi hop cing Téng Giam dbc diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty.
Ban Téng Gidm d6c¢ c6 nhiém vu:

= T6 chire diéu hanh, quan 1y moi hoat dong sén xuAt kinh doanh ciia Céong ty theo nghi
quyét, quyét dinh cua HDQT, nghi quyét cia PHDCP, Diéu 1¢ Céng ty va tuan thi phap luat;

— Xay dung va trinh HDQT cac quy ché quan ly diéu hanh néi bd, k& hoach san xuét kinh
doanh va ké hoach tai chinh hang n&m va dai han cta Céng ty;

= D& nghi HDQT quyét dinh b nhiém, mién nhiém, khen thuéng ky luat déi véi Téng
Giam dbc, Pho Tong gidam dbc va Ké toan truéng;

— Ky két, thue hién cac hop dbng kinh té, hop ddng dén sy theo quy dinh cua phap luat;

— Béo c4o HDQT ve tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chiu trach nhiém
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truéc HDQT, DPHDCP va phép lujt vé nhiing sai pham gy ton thét cho Cong ty;

= Thuyc hién cac nghi quyét cua HPQT va PHDPCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach diu
tu cua Cong ty da dugc HDQT va DPHDPCD thong qua.

« Ban Kiém todn ndi by

Ban Kiém to4n ndi bd 1a b phan doc lap, truc thugec HDQT Céng ty, c6 chirc nang kiém tra,
gidm sét, dénh gi4 tinh tun thi, trung thye, ding dan, hiéu qua trong cong tac quan ly, diéu
hanh va thuc thi moi hoat dong ctia Cong ty; dwa ra cac bdo cédo dédnh gid mang tinh doc lap,
khéch quan trinh HDQT @& ¢6 céc chinh sédch phit hop nhim diéu chinh cong tac quan tri diéu
hanh v& quan 1§ chi phi; tu vén, tham muu cho HPQT, nhim dam bao cac hoat dong cua
Cbng ty tuan thu quy dinh clia Phép luét, dao dic kinh doanh, Quy dinh ndi bd ctia Cong ty,
gitip kiém soét rui ro va ning cao hiéu qua hoat dong.

Pham vi hoat dong ctia Ban kiém todn noi by bao gdm nhung khong giéi han boi cac hoat
dong sau day:

= Céc hoat dong lién quan dén cong tac tai chinh ctia Cong ty me va cdc Cong ty con;

- Céc hoat ddng lién quan dén cong téc chi tiéu, mua sém thudng xuyén;

- Ca4c hoat dong lién quan dén cong tac mua ban vat tu;

= CAc hoat dong lién quan dén dau tu du an;

= Céc hoat dong lién quan dén du 4an nhan thau;

= Céc hoat dong khéc theo yéu cau cuia Hoi ddng quan tri Cong ty.

¢ Nhiém vu va chirc ning ciia cic phong ban

Vin phong cong ty:

La bd phén tham muu cho TGP va HPQT trong cong tic xdy dung b may td chirc, nhan su
cia Cong ty. Pam nhiém céc cdng viéc hanh chinh quéan tri, d6i ngoai ciia Cong ty, phuc vu
cho toan bd hoat déng ciia HDQT, BPH va b may cac phong, ban ctia Cong ty. Quan ly hoat
d6ng Nhém tro 1y clia Tdng Gidm dbc. Thue hién vai trd phép ché cho toan Cong ty.

Phong Péu thiu va Quén Iy Dy én

L3 co quan tham muu gitp viéc cho TGP trong cong tac xdy dung ké hoach hoat dong san
xuit, kinh doanh hang théng, hang quy, hing ndm va c6ng tdc phat trién thi truong, tham gia
dAu thiu cua Cong ty. Thuc hién vai trd d4u méi trong hoat dong dau thdu cia Cong ty, quan
Iy chi phi d6i v6i cac du 4n nhén thu va dy én dAu tu theo cac hop dong kinh té da ky két véi
cac dbi tac/nha thau. La td chirc tham muu cho TGP va HDQT dé chuén bj trién khai cdc du
4n nhan thiu, dr 4n do cong ty diu tu, ddng thoi kidém sodt, theo ddi qué trinh thanh quyét
toan du an.

Phong K¥ thuét Thiét bi

La co quan tham muu va quan ly cho TGP va HPQT trong linh vuc ky thuat, vat liéu, cong
WWW.SSI.COM.VN Cung cap bai SSI Trang 20
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nghé, san xuét, nghién ciru phat trién bao gdm pht trién san phim méi va céc gidi phép trong
san xuat, thi cong. Cht tri quan 1y thiét ké, xay dung bién phép thi cong. La don vi tham muu
v& cong tac dinh mic kinh té k§ thuét tiéu hao nguyén nhién liéu, vat tu phuc vu san xuét thi
cong. Chiu trach nhiém bao dam cac yéu cdu vé thiét bi phuc vu thi cdng ctia cong ty mot
cach kip thoi, hop 1y, tiét kidm, hidu qua, an toan, chit ché.

Phong Vit tuw

La t6 chitc tham mwu cho TGD, HDQT trong cOng tac quan 1y thiét bi, mua sim vit tu trong
toan hé théng Cong ty dam bao an toan hiéu qua, phuc vu t6t nhit cho hoat ddng san xuét,
kinh doanh ciia Céng ty. Tryc tiép quan 1y toan b vat tw nguyén liéu phuc vu sin xuét cia
cac nha may va thi cong tai cong trinh theo quy dinh vé cong tic vat tu, dam bao yéu cau kip
thoi, hop 1y, tiét kiém va hiéu qud, an toan, chat ché.

Phong Gidm sat

La phong tham muu cho TGD trong cong tic gidm sit va nghiém thu ndi by vé chét luong,
gidm sat tién d¢, an toan, an ninh, vé sinh mdi trudng, PCCN tai hién truomg cta céc dy 4n do
Cong ty nhén thau va lam cha dau tu. La co quan tham muu cho TGP vé cong tic an toan, an

ninh va y té trong hoat ddng san xuét kinh doanh cua Cong ty bao gbm tai nha may va cac
cong trudng.

Phong Tai chinh — ké toin

.La co quan tham muu cho TGP va HDQT vé cong téc tai chinh ké toan ciia cOng ty va truc
tiép thwe hién céc hoat dong tai chinh, k& toén bao gdm cac cdng viée: Tai chinh, ké toan tai
vy, thanh quyét todn hop ddng kinh té, kiém soét céc chi phi hoat dong, quan 1y vén, tai san
clia Cong ty, t6 chic, chi dao cong tic hach toan ké toan trong toan Cong ty; Chiu trach
nhiém vé cong tic quan hé cb déng.

Phong Quin ly Bét dong sin

La don vi tham muu cho TGD va HDQT Céng ty v& quan 1y cong tic ban hang va sau bén
hang, cho thué bat dong san, thuc hién cong téc bdo cdo théng ké vé ban hang cac du 4n va
cdng tac cho thué BAt dong san cua Cong ty.

Phong BIM

La co quan tham mwu cho TGD va HPQT vé cdng tac trién khai cong nghé va quy trinh BIM
trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty; Thyc hién cong tac quan 1y trién khai BIM
trong céc hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Phong An toan

La co quan tham muu cho TGP va HPQT vé céng téc trién khai An toan vé sinh lao dong —
PCCN — Bao vé moi truong, an ninh trong hoat déng san xuat kinh doanh cua Cong ty; thuc

hién cdng tac gidm sat hoat ddng an toan trén cong trudng; gidm s4t va tu van céc hoat dong y
té tai céc cong trinh x4y dung.

WWW.SSI.COM.VN Cung cép bdi SSI Trang 21



BAN CAO BACH

CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

KXUAN MAl CORP

3. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% von cb phﬁn caa Cong ty; co céu ¢b dong

3.1. Danh sich ¢6 déng nim giir tir trén 5% von ¢6 phan caa Cong ty

Bang 1: Danh sdch c6 dong 16m ciia cong ty tai 21/05/2019 (ngay chét quyén gin nhit)

Noi ding ky HKTT déi
STT Danh siach ¢d | v6i c4 nhin hodc dja chi S5 ¢3 phin Gia tri theo Ty 1¢
dong 16m tru s& chinh dbivéitd | D0 P ménh gid (déng) | (%)
chire
binh Thi Thanh {18 Trung Yén 5, Trung "
L | Hoa, Cu Gidy, Ha Noi 14.552.624 | 145.526.240.000 | 25.2%
Coéng ty TNHH [39 Phan Chu Trinh, Hoan .
2| Khai Hung Kiém. Ha Noi 14.245.236 | 142.452.360.000 | 24,67%
Nouvkn Phiron S6 6-NI-TT QDDK-
< f;‘y € PKKQ Khuong Mai,| 5.584.425| 55.844.250.000 | 9,67%
Thanh Xuan, Ha Noi
4 |Newen  Bao| 39 Phan ChuTrinh, Hodn |, o35 296 | 29377790000 | 5,09%
Ngoc Kiém, Ha N1
Can ho 1901-B1 tang 19
5 | Bui Khéc Son i it SR G 2.887.500 | 28.875.000.000 | 5,00%
B), Trung Hoa, Cau
Gidy, Ha Noi

Tinh d&n ngdy 31/7/2019: Ba Nguyén Bao Ngoc da chuyén nhugng toan b sé cd phin dang
s& hitu cho Cong ty TNHH Khai Hung, ty 1€ s& hitu cua ba Ngoc tai thoi diém hién tai 1a 0%.
Ngoai ra, Céng ty TNHH Khai Hung cling nhan chuyén nhwong 2.625.000 cb phan tir éng
Nguyan Diic Ung, din dén tdng sé cb phin s& hitu ctia Khai Hung tai thyi diém hién tai 1a
19.808.015 cb phén, chiém ty 1& 34,3%.

3.2. Co céu ¢ dong

Bing 2: Co cAu cb dong tai thoi diém 21/05/2019

STT | Chaong | Soluwemg | SO cophin | ya o gid tri (ddng) Ty 16
co dong nam giir ¥ "
Trong nwéc 1.028 | 57.719.036 577.190.360.000 99,957%
Té chitc 22| 14.352.138 143.521.380.000 24,86%
C4 nhan 1.006 | 43.366.898 433.668.980.000 75,097%
2 | Nuée ngoai 7 20.318 203.180.000 0,04%
Tb chitc 0 0 0 0%
Ca nhén 9 20.318 203.180.000 0,04%
3 | Cb phiéu quy 1 1.760 17.600.000 0,003%
TONG CONG 1.036 | 57.741.114 577.411.140.000 100%
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4. Danh sich Cong ty me va Cong ty con ciia td chire phit hanh, nhitng Céng ty ma té
chitc phat hanh dang nim giir quyén kiém so4t hodc ¢6 phin chi phdi, nhirng Cong ty
niim quyén kiém sodt hodc ¢d phin chi phéi d6i véi té chirc phat hanh

4.1. Cong ty me ciia td chirc phat hanh

Khéng cé
4.2. Cong ty con ciia to chikc phat hanh
Bang 3: Danh sdch cong ty con tai 30/09/2019

Véinditals | TV 16 Von | Vai trd véi hoat dong
STT Tén don vi a3 ) gép cia kinh doanh ciia Xuin
(dbng) XMC Mai
- - San xuat bé tong va ciu
1 ong ty INHHEMTV 1) 00 000,000,000 | 100% | kién bé tong;
Bé tong Xuan Mai -
San xuat tam tuong
. Thi cong hé thong dién
Co CP Co dié ' \
2 Ongxtiﬁn Ma? 1 1100.000.000.000 | 97% | ctia céc cong trinh xdy
dung
Co CP Xay 13 ; )
3 “gXtyuén Maiy P | 23.650.000.000 | 83,53% | Cung cAp dich vu xy Ip
, | Congty CPXuan Mai e Iy— xuat bé tong va ciu
Pao Tu ’ kién bé tong
Chuyén thuc hién tu van
Cong ty CP Tu vén thiét ké cho c4c cong trinh
5 oy S 23.815.600.000 | 86,54% .
Thiét ké Xuan Mai ° | ctia Xuan Mai va dich vu
cho khach hang
Chuyén van chuyén san
Cong ty CP Co gi6i pham bé tong, ciu kién bé
6 : . 9.000.000.000 789 > :
Vén tai Xuan Mai L tdng va san pham khéc cla
Xuan Mai dén cdng truong
Cong ty CP Pau tu va Kinh doanh bat dong san
7 Kinh doanh Bit dong | 89.959.787.544 | 98,89% | ban hang va cung cép dich
san Xuén Mai vu quan ly chung cu
Céng ty CP Xuén Mai A i 3
g ong ty l}ﬂnMal 150.000.000.000 51% Dau tu kinh doanh bat
Thanh Héa dong san

4.3. Cong ty lién doanh, lién két

Béing 4: Danh sich cong ty lién két tai 30/09/2019

STT

Tén don vi

Vén didu 18 Iy le
, v
(abng) C o

gop cia

Vai trd véi hoat dong kinh

doanh cia Xuin Mai
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XMC

An

1 | Céng ty CP Xuin Mai San xuat cau kién bé tong
Pa Ning 50.000.000.000 49% | va xdy lap tai khu vyc mién
Trung
2 | Cong ty CP Bé tong San xuét cau kién bé tong
Xuén Mai Mién Nam 80.000.000.000 49% | va xdy lap tai khu vuc Mién
Nam
3 | Céng ty CP Pau tu va Dau tur xdy dung va cic
Phat trién do thi Som | 93.375.755.000 32% | hoat dong khéc tai tinh

DPéng Nai

4 | Cong ty CP Pau tu Xay

dung Xudn Mai — Sai
Gon

1.000.000.000.000

20% Pau tu xiy dung

5 |Cong ty CP Tu van va

Dich vu k¥ thuét dién

140.000.000.000

49% | PAu tu xay dung

5. Giéi thiéu vé qui trinh ting von cia Cong ty

% Quad trinh ting von
K& tir khi thanh 14p d&n nay Céng ty da thuc hién 08 dot tang vdn diéu 1é nhim myc dich mo
rong hoat dong san xuat kinh doanh va dau tu vao céc dy an nhur sau:

Biang 5: Qui trinh ting vén diéu I¢

vin | Cikte
N s A A tang r
Thoi dieu I - Phwong thirc : -
. e thém . P Co so phap ly
gian (triéu ok ting von diéu Ié
ain ) (triéu
& | abng)
Tang vén 18 ty | Quyét dinh sd 1434/QD-BXD ngay
ddng theo QB | 30/10/2003
2003 | 18.000 ) cua ?Qfay; Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
dung v€ ¢ phan | s6 0303000122do S¢ Ké hoach va
hod doanh | Pau tur thinh phb Ha Noi cép 1dn diu
nghi¢p ngay 04/12/2003
Nghi quyét DHDCD lan 2 ngay
_ 12/3/2006;
Phat hanh CP G e T
208 | 30,000 | 12000 | chochdng |9 Smgnbonding ky kinhdoank
- s6 0500443916 do S& Ké hoach va
hién hitu ! , ) .
Dau tr thanh ph6 Ha N§i cap thay doi
1an 2 ngay 11/3/2005.
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Nghi quyét PHPCD ngay 28/6/2006;
Phurong an ting i . _
vén tr 30 t Giay chimg nhan ding ky kinh doanh
2006 | 60.000 | 30.000 dbng 16n 60 t§ $6 0500443916 do S& Ké hoach va
ddng Déu tur thanh phb Ha Néi ¢dp thay déi
14n 4 ngay 20/12/2006.
C s Nghi quyét PHPCD ngay 18/3/2007
Tang von dieulé | .
cho cb déng Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
2007 | 100.000 | 40.000 o x| 860500443916 do S& K& hoach va
sang lap va co ; . o i K el s
dong hién hitu E?au tu thanh pho Ha Noi cap thay doi
lan 5 ngay 19/4/2007.
Nghi quyét S6 05/NQ/BTXM-
DHDCD ngay 4/4/2010;
Gidy chimg nhan chao ban cé phiéu ra
cong chiing sb 729/UBCK-GCN ngay
Tang vbn diéu 1¢ | 11/11/2010;
hé.t A h - - A . - A ok
2010 | 199.982 | 99.982 | PP hanh cho | Bio cdo ket qu:%L chao bén cd phiéu ra
cb déng hién | cong ching giri UBCKNN ngay
hiru 12/01/2011;
Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
s8 0500443916 do S& K& hoach va
Déu tur thanh phd Ha Nbi cp thay ddi
14n 9 ngay 25/7/2011.
Nghi quyét s6 11/2015/NQ/XMC-
DHPCPTN, ngay 9/4/2015;
Céng van s6 6329/UBCK-QLPH ngay
07/10/2015;
Phéat hanh cho 5 g s
ob dng Hién Béo cao ket qua chao ban ¢d phiéu ra
2015 | 299.965 | 99.982 _ . 3 | cong ching giri UBCKNN ngay
hiru tir nguon AIBIT:
vbn chi s& hitu 29{1 ’
Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh
s6 0500443916 do S& K& hoach va
Péu tu thanh phé Ha Nbi cip thay dbi
1an 19 ngay 04/1/2016.
Nghi quyét s6 20/2016/NQ/XMC-
Phat hanh ting | PHDCD, ngay 26/9/2016;
A d"‘- 1é ch 7 i a - \ - 2
2017 | 399947 | 99982 | "oy oo v a0 | Cidy chimg uhfn ding ky chao bdn o0
co ddong hién | phiéu ra coéng ching sé 82/GCN-
hiru UBCK ngay 12/12/2016;
Béo cdo két qua chao ban cb phiéu ra
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cong ching gui UBCKNN ngay
27/3/2017;

Gidy chimg nhin diang ky kinh doanh
sd 0500443916 do S& Ké hoach va
Déu tu thanh phé Ha Nbi cdp thay doi
1an 22 ngay 22/10/2017.

2018 | 499.929

99.982

Phat hanh ting
vén diéu 18 cho
cd dong hién
hiru

Nghi quyét so 08/2017/NQ/XMC-
DPHDCDTN, ngay 06/5/2017;

Gidy chimg nhan dang ky chio ban cb
phiéu ra cong chung s6 90/GCN-
UBCK ngay 27/12/2017.

Béo céo két qua chao ban cb phiéu ra
cong ching gui UBCKNN ngay
06/03/2018.

Giby chimg nhén ding ky kinh doanh
sb 0500443916 do S& Ké hoach va
PAu tu thanh phé Ha Nbi cip thay doi
14n 23 ngay 27/04/2018.

2018 | 549.919

49.990

Tra ¢b tirc 10%
bang cd phiéu
cho ¢b dong
hién hitu

Nghi quyét DHDCP sO
13/2018/NQ/XMC-DHDCDTN  ngay
21/4/2018;

Cong vin sb 3224/UBCK-QLCB ngay
23/5/2018 v& viéc bao cdo phat hanh
cd phiéu dé tra cb tirc;

Béo céo két qua phat hanh cb phicu dé
tra cb tic gii UBCKNN ngay
12/7/2018;

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
sb 0500443916 do S& Ké hoach va
Péu tu thanh phé Ha Noi cép thay dbi
lan thir 24 ngay 11/9/2018.

2019 577.411

27.491

Tra ¢ tic 5%
béng ¢d phiéu
cho ¢6 dong
hién hitu

Nghi = quyét PHPCD  s0
08/2019/NQ/XMC-DHDCDTN ngay
20/4/2019;

Cong van s 2786/UBCK-QLCB ngay
08/5/2019 vé bdo céo phat hanh ¢
phiéu @ tra cb tic;

Béo céo két qua phat hanh cb phiéu dé
tra ¢ tire gii UBCKNN ngay
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29/5/2019;

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
s6 0500443916 do S& K& hoach va
Déu tu thanh phé Ha Noi cp thay dbi
1an thir 25 ngay

L7
hd

Tinh hinh st dung vbn thu duge tir dot chiao ban gin nhét cla Céng ty di duoc kiém
toan:

Té chirc kiém todn: Chi nhdnh Cong ty TNHH Dich vu Tur vAn Tai chinh K& todn va
Kiém toin Nam Viét

Y kién kiém toén:

Y kién ctia Kiém toén vién: Bio c4o tinh hinh sit dung von thu dwoc tir dot phat hanh ¢
phiu ting vén diéu 1é tir 399.947.090.000 déng 1én 499.929.460.000 ddng da phén 4nh
trung thic va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén cua Coéng ty C6
phan Pau tu va Xay dung Xuin Mai phii hop v6i Chudn muc ké todn, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Béo c4o tinh hinh sir dung von.

Véan & cin nhdn manh: Kiém toan khong dua ra ¥ kién ngoai trir nhumg muén lueu y
ngudi doc dén muc III - Béo céo tinh hinh sir dung vdn, trong do trinh bay ring phuong

an str dung v6n ban dau da duge Hoi ddng quan tri phé duyét didu chinh ngay 19 théng 3
nam 2018.

Vé nghfa vu clia cOng ty dai ching sau khi két thic dot chao ban chimg khoén ra cong
ching: Cong ty da thuc hién dang ky giao dich trén hé théng UPCOM va duoc su chép
thuén cta S¢ giao dich Chimg khoan Ha N¢i. C6 phifu Cong ty Cb phan Pau tu va Xay
dung Xuan Mai (mi cé phiéu: XMC) da chinh thirc giao dich trén hé théng UPCOM tir
ngay 28/06/2019.

6. Hoat dgng kinh doanh

6.1. San phim, dich vu chinh ciia Cong ty

Xudn Mai tir mt Nha mAy san xuat bé tong tAm 16n, dang vuon 1én tré thanh mot Cong ty
du tir bat dong san va nha thiu EPC v& xdy dung uy tin trong ci nude.

Trong linh vue nha thau EPC, Xudn Mai da xay dung c4c cong ty con thanh mot hé thong
khép kin cung cép céc dich vu trong chudi EPC, bao gdm:

Tu van thiét ké;
Cung cép vit tur

Thi cOng x4y lap.

Xuén Mai, véi loi thé ctia tdng thiu EPC, 1am chi cdng nghé san xuét bé tong, tm tuéng, da
va dang thuc hién d4u tu kinh doanh céc dir 4n bat dong san mdt cach chuyén nghiép va hidu
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% Linh vuc tong thiu EPC
XuAn Mai d3 tién hanh tai cu tric doanh nghiép sau khi ¢6 sy thay ddi chu s& hitu vao nam
2013. V& mé hinh hoat dong, Cong ty ciing duwge sép xép lai thanh mét chudi gid trj hoan
chinh dé c6 thé tré thanh mot téng thiu toan dién, tir khau tu vén thiét ké, cung cép vt tu &én
thi cong xay 1ip, hoan thién. Dén nay, chudi gi4 tri nay dd duoc Xuin Mai hinh thanh va di
vao hoat ddng on dinh.

Dong thoi véi viée 6n dinh vé mo hinh hoat déng, Xuan Mai da x4c dinh chién luge trés thanh
nha thiu EPC uy tin trong c4 nudc theo md hinh ciia céc tip doan 16n trén thé gidi, chir khong
chi tAp trung trong linh virc cung cAp cdu kién bé tong. Xéc dinh khoa hoc k¥ thuit 1a yéu tb
then chét nén Xuén Mai da tép trung tmg dung va phét trién vét liéu m&i trong san xuat vét
lidu xay dung ma viéc dua day chuyén san xuit tim tudng rdng Acotec vao hoat dong trong
nim 2015 1 bude di chién lwge 1am ting tinh canh tranh trong hoat dong thiu xay dung ctia
Xuén Mai trén thi truomg.

D&i véi linh vue bé tong truyén théng, dwa trén co s& sin ¢ trong viée hop tac k§ thuat véi
Ronveaux, Xudn Mai diy manh mg dyng cong nghé bé tong du tmg luc trong céc cdng trinh
nhén thiu va c4c cong trinh Xuin Mai lam chu dau tir. Cong ty ddng thoi nghién ctru va phat
trién vat liéu xdy dung méi lAn dAu tién tai Viet Nam 1a tAm tuomg Acotec, hop tac vdi déi tac
Elematic Phan Lan.

' Hinh 3: Vai tro tong thau EPC ciia Xuan Mai Corp

~ XUAN MAI CORP

11“;1@%5& ‘E .'ICuugcﬁg&g_ | ' |Th:mmm|

a. Tuwvdn thiét ké

Cong ty Cé phin Tu vAn Thiét k& Xuén Mai ra & v6i nhiém vu tu vén thiét ké cdc cong
trinh XuAn Mai ddng thoi nhén tur van thiét ké cho khach hang. Céong ty Tuw van Thiét ké Xuan
Mai ¢6 chuyén mon trong viéc thiét ké cac cong trinh sir dung bé tong du tmg luc, trong d6
yéu cAu chi tiét ti mi vé viéc tinh toan cac cdu trac cong trinh, yéu ciu vé két ciu bé tong sir
dung, chit ché vé quy trinh x4y lap cac cong trinh.

Pén nay, véi d6i ngii tw vAn thiét ké c6 trinh d6 chuyén mén cao, Cong ty C6 phan Tu vén
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thiét ké Xuén Mai da tw vAn thiét ké cho cac cong trinh tiéu bidu nhu Dy 4n CT2 — T6 Hiéu,
Du 4n Trung tdam Thuong mai Chg Mo, Du 4n Chung cu Ngéi sao An Binh, Du 4n VOV, Du
an EcogreenCity, Du an EcoDream, Dy 4n Ecogreen Sai Gon,...
Bang 6: Doanh thu va lgi nhuin gop Cong ty CP Tw van Thiét ké Xuin Mai
giai doan 2016 - 2018

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Niam 2016 Niam 2017 Nam 2018
Doanh thu 73.769 57.299 49.163
Loi nhuén gbp 17.012 13.284 15.858
Bién lgi nhuan gbp 23% 23% 32%
Nguén: XMC

b. Sdn xuat cong nghiép va vdt liéu xdy dung

Linh vuc san xuét cong nghiép va vat liéu xdy dung ctia Xuin Mai do Cong ty Trach nhiém
hitu han mot thanh vién Bé tong Xuan Mai va Cong ty C6 phin Xuén Mai — Pao Tt phu
trach.

Sin phim bé tong dw ing hre

San phim chinh cta hai cong ty 1a cdu kién bé tong dy tmg lyc cing trude, ciu kién bé tong
lap ghép, gia cong két cdu thép.

Nzm 1999, Cong ty Cb phin Piu tu va Xay dyng Xuin Mai hop tic v6i Cong ty Ronveaux
cia Bi dé chuyén giao cong nghé bé tong dy tmg luc bén tidn ché, tmg dung cho céc cong
trinh d4n dung, cong nghié€p va giao thong tai Viét Nam.

Ddc diém ciia cong nghé du iing luc bdn tién ché:
v Cot duge dic sén trong nha may hoic db tai ch trén cong trudng:
v’ Vich, 16i duge db tai chd trén cong trudmg;
v/ Dim san duge diic sin trong nha mdy, sit dung thép cuomg &5 cao cing trude;
v' Mbi ndi sir dung thép chdr va duge toan khdi héa bing db bé tong tai chd;

v Sau khi l&p dung, toan bd hé dim san duoc dé bu (cho dén kich thudc thiét k&) mot 16p
topping 6cm c6 ludi thép D5 dé lién két cdc tAm san.

Cdc san phdam dy 1ing luc bén tién ché:
v' C6t, dim san dy tmg luc cho cdc cong trinh dén dung (nha cao ting);
v' Cbt, dam, san, tim tudng 3D cho céc cdng trinh cong nghiép;
v' Dam cdu du vmg lye khiu d 16n cho cdc cdng trinh giao thong cing truée va cng sau;
v Coc bé tong dy tmg lyc, coc bé tong cdt thép thong thudng bao gdm coc vudng va coc

cur;
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v T4m tudng ngan bé tong rong Acotec cho cac cong trinh dan dung, cong nghiép;

v’ Céc chu kién bé tong cbt thép khac: dng cbng, tim dan, b6 via...

¥ : [

Cot tién ché

Coc tién ché

Coc du ung luc Dédm cdu Super T

Uu diém ciia cong nghé di vmg lyc bdn tién ché:

v Chét luong cdu kién cao: cdu kién duge san xuét trong nha may vdi chét lugng cao,
giam thiéu sw phu thudc vao didu kién thoi tiét. Viée quan 1y chat lugng cau kién trong
nha may duogc thuc hién thuén 1gi.

v’ Phu hop véi tai trong 16n va vugt nhip lén: CAu kién bé tong du Umg luc sit dung bé
téng va cbt thép cudmg d6 cao nén phi hgp véi nhitng cdng trinh yéu cau chiu trong tai
1ém va vuot nhip 1én. Tao ra khong gian thong thoing 16m cho cong trinh.

v" Giam trong luong két cau, tiét kiém vat liéu: do st dung vét liéu cuomg dd cao nén
trong luong ban thn ctia cdu kién gidm d4ng ké so vé6i két cau sir dung vat liéu thudmg.

v Tién d6 thi cong nhanh: Do cAu kién dwoc san xuit trude trong nha miy nén rit ngén

duoc thoi gian thi cong tai cong trudng.
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v Giam lugng van khuén, gido chéng st dung tai cdng trudng: nén gidm thiéu chi phi va

1ti ro, ddng thoi ¢6 thé ddy nhanh thi cOng céc phan viée khac (co dién, moéng méy, lép
dat thiét bi...).

v’ Hiéu qua kinh té cao: so véi phuong 4n két cdu dd tai chd, cong nghé du tmg luc ban
tién ché giup giam gia thanh x4y dung cdng trinh, dem lai hiéu qua kinh té cao.

Cong ty TNHH Beé tong Xuin Mai duoc tai ciu tric va thanh lap phap nhan ddc lép vao
ngay 1/7/2014.

Nim trén téng dién tich 113.000 m?, nha may Bé tong Xudn Mai c¢6 nha xudng san xuét ciu
kién dic sin v6i cong suat: ~300.000 m> dim sin déng bo/nim (~800m’ dim san ddng
bd/ngay).

Xuong san xuét chinh bao gdm 5 nhip san xuét, trong do:
® Nhip [: ¢6 05 line san, mbi line dai 105m
e Nhip II: ¢6 02 line san, mdi line dai 105m ; 04 line dAm, mdi line dai 77,5m.
e Nhip III: ¢6 06 line san, mdi line dai 113,8m; 1 line san dai 93m.

e Nhip IV: ¢6 03 line san, méi line dai 93m (Pang @5 PPB); 04 line ddm, mdi line dai
93m..

e Nhip V: ¢6 03 line san, mdi line dai 105m; 04 line dﬁm, mbi line dai 86m.
| Ngoai ra, hé thdng vén khuén dur trir du dé ting ning suét khi cAn thiét. Coéng ty TNHH MTV

Bé tong Xudn Mai con tham gia san xut dim cdu chit T, I ... véi khau d6 lén: 12m, 18m,
20m, 24m cho cau giao thong, cAu bang tai.

S6 luong cong nhén hién tai tai Cong ty TNHH MTV Bé tong Xudn Mai la 482 nguoi.
Bang 7 : Niing lwe sin xuét va san lwgng thue té tai Cong ty TNHH Bé tong Xuan Mai
glal doan 2015 2018

. A Cong . “ Nang hrc san San llrcmg thlrc te théo il_am
San pham Pon vi | . |
nghe; !_ﬁ_}géf thiét !_c_e ) 2015 _____2016 2017 2018
Da ) | ;
M Bi m2mAm 180,000 96.631 161110 | 110591 77.556
D[IL | |
Coc vubng . ol 23.186 264 A :
400-500 60.000 |
Cocetr | mdfnam' R = - 224 10368
Tamtu:orng f]’fm m2/ndm = 576000 | 33.145 300.8705559.163 345240
| —an e e e e o .
| Eyratiaditg s i 5.000 544 189 510 011
nghiép ;
 Dimchu = m3/nim | 10000 _369 2603 82 713
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At pham _ |m3/Em 12.000 5758 6882 6632 13.731
khéc

Nguén: XMC
Bang 8: Doanh thu va l¢gi nhufn gp cia Cong ty TNHH Bé tong Xuin Mai
giai doan 2016 — 2018

Chi tiéu Nam 2016 Nim 2017 Niam 2018
Doanh thu 194.397 248.551 218.549
Loi nhuén gop 22.885 21.403 20.857
Bién loi nhudn gdp 11,77% 8,61% 9,54%
Nguén: XMC

Cong ty C6 phan Xuin Mai — Dao T4 v6i tdng dién tich nha may khoang 100.000 m?, trong
d6 nha xuéng san xuét cAu kién dic sin cé cong sut: ~225.000 m* sin/nam (~750m’
san/ngay).

Xudmg san xuét chinh bao gém 2 nhip san xuét, trong do:
e Nhip I ¢6 06 line san, mdi line dai 114m; 02 line coc, mdi line dai 114m.
o Nhip II: c6 08 line dim, mdi line dai 94m; 02 line dAm, mdi line dai 94m.
Xuémg ciu kién bé tdng du tmg luc bao Igc*)m 3 nhip san xuit, trong do:
e Nhip III: ¢6 02 line ddm, mdi line dai 90m; 04 line san, mdi line dai 86m.
e Nhip IV: ¢6 02 line ddm, mdi line dai 94m; 03 line san, mdi line dai 94m.
e Nhip V: ¢6 01 line c§t dai 150m.
Xuong cu kién bé tong dr tmg luc 2 bao gdm 2 nhip san xuét, trong d6:
e Nhip VI: ¢6 02 line dAm, mdi line dai 102m; 05 line san, mdi line dai 102m.
e Nhip VII: ¢6 02 line coc, mdi line d&i 102m; 02 line ddm, mdi line dai 102m; 04 line

san, mdi line dai 102m.
Cing v6i vide san xuét céc cdu kién dic sin, nha mdy con tham gia san xuit bé tong thuong
phédm cung cép cho céc cong trinh dan dung va cong nghiép.
S8 lugng cong nhan hién tai ctia Cong ty C6 phan Xudn Mai Dao Tt 12 266 ngudi.
Béng 9: Niing lwe sin xuét va sin lrgng thue té tai Cong ty CP Xuin Mai — Pao T giai
doan 2016 - 2018

., Cong . Ninglgcsin  Sin lwgng thyc té theo nim

Sdn pham i Don vi B s i i S R
nght xust thietke | 2936 | 2017 | 2018

‘DimsanDUL ~ Bi  m’nam 272250  187.096 181500 121480
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.Coc vudng 400- -
- - md/ndm 56.430 4.290 - 29.406 |
500 |
T Céng.._.__._g... —_ — DO S sy
N . m’/nim 9.900 657.59 | 1.264 3.418
nghiép | | |
SanphAmkhic | - | mnam | 49500 | 896 = 33632 5.086

49.500

Nguén: XMC

Bing 10: Doanh thu va lgi nhuin gép ciia Céng ty CP Xuin Mai — Pao Tu

giai doan 2016 — 2018

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2016 Nim 2017 Nim 2018
Doanh thu 160.866 192.259 177.649
Loi nhuan gop 15.427 15.030 12.352
Bién lgi nhuan gép - 9,59% 7,82% 6,95%
Nguoén: XMC

Sin phim tim twdng Acotec

San pham méi nhét cia Xuan Mai Corp 1a tAm tuomg réng Acotec, duge san xuét tai Nha méy
Bé tong Xuin Mai.

Nhi mdy tAm tudng Acotec Xuin Mai ciia Xuan Mai Corp 14 don vi dAu tién cua Viét Nam
san xuét tim tuong rong bé téng dic sén theo cong nghé dun ép. Vi muyc tiéu hudng téi cong
nghg san xudt vt liéu xay dung thong minh, Xuin Mai d4 lya chon nhap khiu cong nghé sin
Xuét tim tuomg cia ddi tac Elematic Phin Lan — dbi tac uy tin hang dau trong cong nghé san
xuét tAim tuong. Nha may tdm tudmg Acotec Xuin Mai da chinh thire di vao san xuat thang 10
ndm 2015 v6i cong sudt 200.000 m*/nim. Hién tai, san phim ctia nha méy khéng chi cung
cap cho cac cbng trinh ndi bd cita Xuin Mai, cac cong trinh do Xuén Mai lam tng thdu ma
con cung cz"tp cho nhiéu cong trinh khac va duge thi trudng dén nhan tich cuec.

— :

San pham tdm tuomg Acotec
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Uu diém cia vét liéu tdm tuong trong xdy ldp:
v Ting dién tich théng thily cla cong trinh, mang lai 1¢i ich kinh té cho Chu du tu
do @6 ddy ciia tAm tudmg 12 tir 75 - 100mm trong khi tudng truyén thong 14 tir 130
— 180 mm.
¥v" Pam bao vé sinh cdng trinh xay dung: vdi wu didm cua tim tuong khong xdy trat,
nén mit bang thi cong cong trinh dugc gilt sach va vé sinh.

v" Giam s luong cong nhén thi cong tai cong trinh do thm tudomg khong can thuc
hién x4y trat, giup Chu dau tu tiét kiém chi phi nhén céng.

v Chét luong ddng déu va khong cé hién tugng nut, khong phéng va dp, khong chiu
anh huong cta thoi tiét do dugc san xuit dong loat tai nha may.

v’ Cong trinh sir dung tAm tuong c6 wu diém trong viée thi cong co dién do ¢6 sin 16
1dng trong tudmg, khong cin phai duc @€ thi cong co dién.

Téng dién tich nha may san xuét tAm twong 13 14.000 m? v6i 03 day chuyén san xuat. Nang
lwe san xuét hién tai ctia nha may la khoang 900.000 m’/ndm véi mot ca lam viée moi ngay,
twong duong v6i cong sudt 1.200 m?/ca. Cudi nam 2018, cong ty dd dua day chuyén san xuét
thir 4 vao hoat ddng v6i cong suit 1.200.000 m?’/nim
c. Thicéng xdy ldp
Xufn Mai hién 6 3 ¢dng ty phu trach chinh trong linh yyc thi cong x4y lap bao gdm: Cong ty
Cb phin Xay 14p Xuan Mai, Cong ty Cd phin Co dién Xuén Mai va Céng ty C5 phan Co gidi
Vén tai Xudn Mai. Bén canh d6, con c¢6 Coéng ty CP Xudn Mai Dao Tu va Cong ty TNHH
MTV Bé tong Xuén Mai.
Céng ty C phin Xay ldp Xuin Mai chiu trich nhiém thuc hién céc phan viéc x4y lap tai
cAc cong trinh cia Xudn Mai va tham dy thau tai c4c cong trinh bén ngoai.

Béang 11: Doanh thu va lgi nhuin gop Cong ty CP Xiy Lip Xuin Mai

giai doan 2016 — 2018

Pon vi: triéu dong

Chi tiéu Nim 2016 Niam 2017 Nim 2018
Doanh thu 469.485 421.923 276.537
Loi nhuén gbp 22.990 24276 15.060
Bién loi nhuén gop 4,90% 5,75% 5,45%
Nguon: XMC

Cong ty C6 phan Co dién Xuin Mai chiu trdch nhiém phu trach thi cong phén co dién cho

cac cong trinh cia Xuin Mai.
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Bing 12: Doanh thu va l¢i nhuén gép Céng ty C phin Co dién Xuin Mai

giai doan 2016 — 2018

BDon vi: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2016 Nim 2017 Nim 2018
Doanh thu 186.581 229.927 262.057
Loi nhuén gdp 17.432 23.685 23.386
Bién lgi nhuin gdp 9,34% 10,30% 8,92%
Nguon: XMC

Cong ty Cd phin Co giéi Van tai Xuin Mai chiu trach nhiém vén chuyén vét liéu xay dung
dén tan chan cong trinh. Do dic thi v& kich thudc cia cée san phim, nén Xuén Mai cn duy
tri d6i co gi6i van tai ddc thu ctia Doanh nghiép.

Bang 13: Doanh thu va l¢i nhuin gép Co giéi Vén tai Xuin Mai

giai doan 2016 — 2018

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2016 Nam 2017 Nam 2018
Doanh thu 21.712 28.452 25971
Lo¢i nhuén gdp 6.401 8.614 5.887
Bién Ioi nhun gop 29.48% 3028% 22.67%
Nguon: XMC
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CAC CONG TRINH TIEU BIEU
Cdc cong trinh xdy dung cong nghiép dién hinh
Nha may Panasonic Nha méy xi ming Cdm Pha

Cdng trinh cong cong
San véan dong My Dinh

Céng trinh dan dung
Chung cu Eco-Green City

oo
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Trung tdm thuong mai chg Mo

Chung cu va vin phong NO5 Trung Hoa —
Nhéan Chinh

Bing 14: Danh muc cic hop dong xay Idp I6m da thwe hién nim 2018-2019

Gid tri (ty | Ngay ky
Khich han Tén hop don :
g 9p <ong VND) | hop ddng
CP X T T : z 3 hié 3 .
1 Céngaty _92}1.1 tu XD hiét ke, thi cong két cau hoé.l:it i€n va IVIE toa 2.054,32 6/2/2018
Xudn Mai Sai Gon nha HR1, HR2 dy 4n Dén cu Ty Thuén Tay
C tr it ké, thi cong két cau, hoan thién va ME toa
2 ong ty CP.D%L} ‘X.D '['hfet ké, thi cong két c?u, 0 ! ién :ra h{h 1.808,83 10/8/2018
Xuin Mai Sai Gon nha M2& HR3 dy 4n Dén cu Tay Thuén Tay
g Cfmg.ty CP.B:J::II:I tr XD | Thiét ké, th'i cérig két clu, hoéfl thiléfn va ME toa 355,00 SRS
Xudn Mai Sai Gon nha C2 dy an Dén cu Tdy Thuén Tay
Lién danh dau tu Céng | Hop dong tong thdu thi cong 4 tda nha NO-
ty CP san xut Bao Bi | DV01, NO-DV02, NO-DV03, NO-DV04 du 4n
4 va hang Xuét khiu va | Khu van phong giao dich, nha ¢ chung cu cao 1.301,99 25/6/2018
Cong ty CP Pdutu va | ting, biét thy, nha vudn dé ban va cho thué-
XD Xuin Mai Rose Town
Cong ty TNHH MTV Hop dong tong th?m' thi cong khéi nha cao tz?i.ng
5 | Yuon Mai Thenh e | CT1» €12 CT3 dy dn td hop chung cu cao ting | 667,75 8/6/2018
Xuin Mai Thanh Héa, Xuin Mai Tower
Thi cong hoan thién cong trinh nha & cao tang
TNHH MTV i .
6 oy két hop thuong mai va dich vu - Eco dream 63,47 10/5/2018
Eco Dream
(HPb+PL08)
Thiét ké va thi cong két cé ién ché
Céng ty CP Xay dyng 3e k:e v? cong ke calt BTCT b@ tién cj'hc
7 Hitne Thé hodc két cau BTCT phén thdn nha du 4n Marina 393,46 2/10/2018
- g square-Phu qufjc (HDb+PL02)
-~ A - 4 4 X -~ -
8 Cong ty CP X:cty dung (}ung c?p 1at dat tam tchmg Acotec Xuan Mai du 32,02 27132019
Hung Thang 4n Marina square-Phu quoc
= = = = 3 : .
9 Cong t?r Cp X?y dung Th]} corig xdy trat 173 can dur 4n Marina square 158,8 6/5/2019
Hung Thang Phti quée
,Th. r A 1? t - _tr1
Vién Quén Iy vA Phét i cong k'e:t cdu phan h‘ﬁn nha cor:g inh x4y
10 5 " dung tru s¢ trung tdm dao tao ngudn nhén luc 28,16 8/3/2019
trién Chau A =
quan ly
I1 | Congty CP Xéy dung | Cung cdp va thi cong tdm tuomg Acotec Xuan 28,33 10/7/2019
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Gia tri (ty | Ngay ky
Khdch han Tén hop dén '
8 TRAEES VND) | hop déng
cdng nghé xanh Mai tda nha NO2, NO3 duy 4an khu nha &
Ecohome 3
) . Hop dong thau phu thi cong phan bé tong dic
ts ~ .
12 Sumtm.mo ARSI sdn du 4n Nha may Nidec Techno Motor Viet 33,66 5/7/12018
construction Co.,LTD
Nam
- . Hop dong thiu phu thi cong phan bé tong dic
Vv = "
13 | NitsimatsuVietNam | o o0 Nha méy Nissei Technology Viet | 21,69 1/9/2018
€a, LTD
Nam No3
) Thi c6 iy dung, h chung du 4n Cai
s tal: Eggrx : Ydl.l:;f Da;gx?:; H Ea fén héa
14 | twxfly dyng Quan Nam | oo [0 TV0E CHOE VP YRTE 268,72 23/7/2019
g thanh mwong kin tuyén muong Nguyén Co
= Thach dén hét dudng D3 Xuin Hop
ineeri ong tha in bé ic sin goi
15 Sam Sung Engm.eenng ng dong thau phu phan e‘téng dic san goi 5821 6/872019
company Limited thau B-HDPE du 4n lgc héa dau Long Son
16 | Sam Sung Eng'inf:ering Hop déng thfif; phu phe‘m1 bé tong dic sin gobi 77,76 E—
company Limited thau C-PP du an loc hda dau Long Son
Nguon: XMC

% Linh vuc diu trr bat djng sin
Xufin Mai huéng t5i tré thanh nha dAu tu bat dong sin chuyén nghi¢p dya trén nén tang mot
nha thiu EPC c6 thé tu thuc hién tir tr vin thiét ké, cung cAp vat tu vit liéu cho cong trinh
dén thuc hién thi cng x4y l4p. Pé hoan thién chudi dich vu bit dong san, Cong ty Co phén
Kinh doanh Bit dong san Xuin Mai ra doi ngdy 2/4/2015 v6i muc tiéu xdy dung kénh phan
phdi chuyén nghiép cho cic sin phim bat dong sén ciia Xuin Mai. Nam 2018, linh vyc bt
dong san chiém 49,37% téng doanh thu va chiém 51,59% loi nhuan gop cia toan Cong ty.
Phén khic thj trudng bit dong san Xuan Mai huéng dén 1a phan khic trung cép, véi gia bén
trung binh khoang 18 — 20 triéu dfing/’mz, tai cac khu vuc 14n cén nhu Lé Van Luong kéo dai,
khu vuc Ha Dong. Day 12 phan khiic ma nhu ciu cta thi trudng 1én do viée gia ting vé ca so
lwong dan sé va sb m’/ngudi, cu the:
v Tée @b ting trudng dan sb tir 1,2% dén 1,5%/nam, téc do do thi héa: 3,4%/nam. Do
d6 nhu cAu nha & tai cac khu vuc thanh phé, nhét 1a voi thu d6 Ha Noi 1a rét 1ém.
v Theo u6c tinh dén nam 2030, Viét Nam s€& c6 105,45 triéu dan va déan d6 thi 1a 44,2%
twong duong 46,6 triéu ngudi, ting 48% so véi hién nay.

v Theo Chuong trinh phat trién d6 thi quéc gia, nm 2020, dién tich san nha binh quén
do6 thi 1a 29 m*/ nguoi, tang 48% so v&i hién nay.

Xuan Mai véi loi thé 1a nha thdu xay ldp, tmg dung cong nghé vét liu tién tién vao xdy lap
vira nang cao chét luong cdng trinh, vira giam gia thanh nha &, do dé, c4c san pham cua Xuén
Mai dua ra thi trudmg déu duge tiéu thu tot.
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CAC CONG TRINH TIfU BIEU TRONG LINH VUC DAU TU BAT PONG SAN
Dy 4n Kién Hung

v Quy mé: 3 toa 19 ting, mdi
toa 1 ting hAm

v’ Dién tich san xdy dung (gdm
ting him): 91.540 m2

v’ Tong sb can ho: 864 cin

v Dia diém: Khu tii dinh cu
Kién Hung, Kién Hung, Ha
Dong, Ha Noi

v Thoi gian thye hién: 2010 -
2013

v Thoi diém dua vao sir dung:
2013

Du dn Chung cw CT1-CT2 Ngé Thi Nhim
v" Quy mé gdm 2 khéi nha CT1 va CT2 nha

25 tang.

Dién tich mat bang gén 10.000 m2

Téng dién tich san: 98.360 m2

Thdi gian thue hién: 2008 - 2010

Thoi gian di vao str dung: 2011

% %N %

v’ Cht du tu: Céng ty Cé phin Diu
tu va Xay dung Xuin Mai

v Quy md: 3 tda nha 25 tAng va 1
tang ham chung

v’ Dién tich sin x4y dung (gdm ting
ham): 96.371 m2

v' Tbng sb can ho: 864 can ho

v Dia diém: Khu d6 thi méi Duong
Noi, Ha Dong, Ha Noi

v" D3 ban giao nha cho ngudi din
vao Quy IV/2016
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Dy 4n Xuan Mai Riverside

v

- 8

v

Chu dau tir: Cong ty CP Péu tu va
Xay dyng Xuén Mai — Cong ty CP
ba op lat

Quy md: Dién tich d4t xay dung
2.263m2

Dién tich x4y dung: 37.211 m2

S6 lugng can ho: 270 can

Thoi gian thue hién dy kién: 2015
den 2017.

P4 hoan thién va ban giao nha cho
khach hang tir thang 1/2018.

Du 4n Chung cr CT2E VOV Mé Tri/ Xuin Mai ME Tri Plaza

BRAEIERRERARRAR
LLUE T L L ULV LAY

Du 4n chung crr CT1A-B VOV ME Tri

v

WWW.SSI.COM.VN

Pia diém: L6 E khu dat dai
phét séng phat thanh M& Tri,
duong Lé Van Luong, Mé Tri,
Tur Liém, Ha Noi

Dién tich d4t xdy dung:
1.015m2

Dién tich xdy dung: 31.162
m2

Sé luong cin hd: 304 cén

bi ban giao nha cho ngudi
dan Quy I11/2016

v

L S A S

-

Dia diém: L6 E khu dat dai phat séng
phéat thanh Mé Tri, dudng Lé Vian
Luong, Mé Tri, Tir Liém, Ha Noi
Quy mo cuia du an:

Dién tich dit xay dung: 1.015m2
Dién tich x4y dung: 22.177m2

S6 lwong can hg: 167 can

Téng mirc dAu tu: 262 ty ddng

Pi ban giao nha cho ngudi dan Quy
11/2017
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XUANMAI Dy dn Xuan Mai Complex

v

@om DY

||i

IR DANMA OIS IEC0M W

Du in Rose Town 79 Ngoc Hoi

v Quy md: 05 toa nha 27 ting, 3 tAng
ham va 1 toa vin phong 25 ting

v Dién tich san xdy dung (gdm ting
him): khodng 200.000 m2

V' Téng sb can hd: 1.452 cin ho

v’ Pia diém: Km9, duong Ngoc Hoi,
quan Hoang Mai, Ha Noi

v" Theoi gian thuc hién: tir thang 3/2019 —
thang 5/2020

Tién do hién tai: hién tai da thi cdng xong

phin ngim tdoa DV02, dy kién cit néc vio

thang 12/2019 va hoan thanh ban giao nha

vao thang 5/2020; toa DV03 va DV04 di

xong phin khoan coc nhdi va dang lam

tudng vy, du kién hoan thién phé‘m ngérn

vao thang 12/2019. Cac toa DVO1 va

DVO05 s& tiép tuc trién khai cén ct tinh

hinh bdn hang cua 3 téa DV02, DVO03,

DV04.

Quy md: 5 tda nha 27 tang va 02 ting
him

Dién tich sian xdy dung (gém ting
him): 182.343 m2

Téng s6 can ho: 1.704 can ho

Pia diém: Khu d6 thi méi HHO2
Duong Noi

Thoi gian thye hién: 2015 - 2018
Tién @6 hién tai: du 4n d3 hoan thién,
ban hét toan bd sé luong cin ho va
ban giao xong cho khich hang, dang
trong qué trinh 1am thu tuc cip sé do
cho nguoi déan

Bang 15: Két qua hoat ddng kinh doanh linh vuwe bit ddng sin ctia XMC
giai doan 2016 - 2018

Don vi: Triéu déng
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Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Niam 2018
Doanh thu kinh doanh bat dong sén 590.793 1.191.553 1.408.769
Loi nhuén gop 55.840 95.768 210.367
Bién lgi nhuin 9.45% 8,04% 14,93%
Nguon: XMC

6.2. Doanh thu, lgi nhuin qua cdc ndm
< Doanh thu cic hoat ddng san xuit kinh doanh

Céng ty C& phin Dau tir va Xy dyng Xuan Mai dang hoat dong theo md hinh Tong Cong ty,

theo d6, cong ty me déng vai trdo chi dao trong cong téc thi truomg, tai chinh, k¥ thuét, mua

sim vat tur thiét bi va quan 1y; Cong ty con 1a cde don vi hach todn dinh mic kinh té k¥ thuat

va phén cong ndi bd theo hudng chuyén mén héa. Cong ty me s& mua dich vu tir cdc cong ty

con, ban ra ngoai cho céc ddi tic va ghi nhan doanh thu. Céc cong ty con s& ghi nhén doanh

thu tir san phidm dich vu ban cho cdng ty me, Cong ty me sé& ghi nhan vao gia von hang ban.
Bing 16: Doanh thu ciia cong ty me qua cdc nim

Pon vi: triéu d‘éng

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 9 thang 2019
Doanh thu ban hang héa, vat tu 398.019 231435 314.013
Doanh thu B4t dong san 1967.692 1.322.529 116.706
Doanh thu hop déng x4y dung 929.337 1.181.299 1.130.204
Doanh thu hgp ddng BCC 197.366 81.751 .
5 A A

DOH:I}h thu san xuat cong ) i 273.709
nghi¢p

Doanh thu khac 36.758 35.263 26.370
Téng doanh thu 2.529.172 2.852.277 1.861.002

Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC 9 thang 2019
Bang 17: Doanh thu cong ty hop nhit qua cdc nim
Don vi: triéu déng
Chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 9 thang 2019

Doanh thu ban hang 10.657 13.004 8.425
Doanh thu ban thanh phém 367.637 228.373 289.446
Doanh thu cung cap dich vu 10.804 38.252 42.082
e SR Ong 994.187 1.327.017 123385
Doanh thu BCC 197.366 81.751 -
Doanh thu hgp dong xdy dung

vi sén xult cong nghiép 769.694 1.165.825 1.165.581
Tong doanh thu 2.350.345 2.854.222 922.862

Nguon: BCTC hop nht kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC 9 thdng 2019
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Doanh thu tir linh vuc kinh doanh bét d0ng san ndm 2018 ting truéng t6t so voi nam 2017 v6i
céc cong trinh 16n duge ban giao cho ngudi tiéu ding nhu cdng trinh Xuan Mai Riverside va
dur 4n Xuan Mai Complex — Duong Ngi. Trong 9 théng du ndm 2019, doanh thu tir Iinh vuce
bat dong san cla cdng ty dat 123 ty déng, giam manh so véi cung ky ndm trurdc. Nguyén nhin
la do Cong ty dang trién khai du 4n méi va chua dén thoi didm ghi nhén doanh thu.

Doanh thu x4y dung tang manh 51,5% trong nim 2018. Doanh thu xay dung ting manh nhd
vio doanh thu chuyén tiép tir nim 2017 va céc hop ddng ky méi trong nim 2018 ting truémg
khd. Nguoc lai, doanh thu hoat dong ban thanh pham va hop tac kinh doanh déu giam. Cu thé,
doanh thu béan thanh phim gidm 37,8% va doanh thu hop tac kinh doanh gidm 58,6% so véi
ctng ky. Trong 9 thing dau ndm 2019, doanh thu x4y 1p tiép tuc tang trudng gp 3 14n so voi
9 thang dau nam 2018, doanh thu san xuét cdng nghiép cling ting trudng kha, tang 2,1 l4n so
vdi cung ky. Nguyén nhan do Céng ty ky mot loat céc hop dong thi cong xay lip 16m cho cée
du 4n nhu Dy én Marina Square Phi Quéc, Dy 4n T4n Thuén Tay,...

** L¢i nhudn tir cic hoat dong sin xuit kinh doanh

Bang 18: L¢i nhuin gjp cong ty me qua cdc nim

Dom vi: triéu dong

Chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 9 thang 2019
Loi nhun gfp kinh doanh bat 167.306 249.101 41.295
dong san
Loi nhudn g0p hop dong xdy| ) 505 41.501 71.548
dung va san xuat cong nghiép
Loi nhudn gbp tir hoat ddng kinh
P 24.426 12.966 27.748
Téng lirgi nhuén gop 242.735 303.568 140.591

Ngudn: BCTC ritng kiém todn nam 2017, 2018 v& BCTC 9 thing 2019
Bang 19: L¢i nhufn gop cong ty hop nhit qua cic nim

Don vi: triéu dﬁng

Chi ticu Nim 2017 Nim 2018 9 thang 2019
Loe it 'g0p -l doanh het 95.768 210.366 43.440
dong san
Loi nhuin gbp hop dong xdy
dung va doanh thu san xuat céng 178.865 119.045 106.743
nghi€p
Loi nhudn gop tir hoat dong kinh 56.568
iy 93.118 79.913 .
Téng lwgi nhuin gjp 367.751 409.324 206.751

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC 9 thang 2019

Loi nhuan gdp mang hop ddng xdy ldp va san xudt céng nghiép giam so v4i ndm 2018 trong
khi doanh thu van tdng. Nguyén nhan chinh 14 do Cong ty thuc hién chién lroc mé rong pham
vi hoat dOng tai thi truomg phia Nam, vi vay 1oi nhuén khong phai 14 vu tién hang dau. Do do,
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bién loi nhudn ctia mang kinh doanh nay giam (bién loi nhuén hop nhét 2018 dat 10,21% so
véi mire 23,24% cua nam 2017).

Nguoc lai, loi nhuan gdp cua mang bit ddng san trong ndm 2018 cta Xuin Mai lai tang
manh. Lgi nhuan gdp hop nhét nim 2018 tang hon 119,66% so v6i nam 2017. Bién loi nhuén
cing cai thién tir 8,04% 1én 14,93%. Nguyén nhan la do trong nam 2018, Cong ty da hoan
thanh mét sé du 4n bit dong san, ban giao cho ngwoi mua nha, ddng thoi thue hién quyét todn

du an.
6.3. Nguyén vit liéu

Nguyén vit li¢u dAu vao chi yéu cua linh vuc xay dung la cat, xi mang, sit, thép va gach. Pbi
véi hoat ddng san xuét bé tong du tmg lwc, nguyén liéu chu yéu ciia Xuan Mai 1a cap cudng
luc. Gia thép nguyén lidu va cép cudong luc co xu huéng ting. Nguyén vét liu cat, do khai
thac tir thién nhién, c6 xu hudng ting. Gia ca cac nguyén vét liu khac tuong dbi én dinh
trong giai doan vira qua.

Xun Mai thue hién chinh saéch mua nguyén lidu tip trung ddi véi séu loai vat tu chinh (sét,
thép, xi ming, cat, d4, soi) tai Cong ty me. Cac cdng ty con chuén bi ké hoach tidu thu nguyén
liéu. Cong ty me s€ cé ké hoach nhap nguyén vét liéu mua vdi s6 luong 16n tai cdc nha cung
cdp dé dugc huromg chiét khau va cdc chinh sach wu dai khéc. Sau d6, nguyén vat liéu dugce
nha cung cAp chuyén thing dén Cong ty con. Nho 4p dung chinh séch nay, Xuan Mai ¢6 thé
tiét kiém duge nhan luc xur ly cdng viée mua nguyén liéu dau vao, thue hién chinh sach thit
chiit quan 1y nguyén vét liéu, ddng thoi tan dung duge nhitng chinh séch wu dai va sitc manh
dam phan véi nha cung cap.

Ngudn cung cép thép, xi mang, cat, d4, séi dugc Xudn Mai lya chon céc nha cung cép trong
nudc véi ngudn cung phong phit va c6 thé lya chon nha cung c4p c6 chinh sach gia va chinh
sach van chuyén t6t nhat.

Déi v6i nguyén lidu sit thép thong thudng, Xuin Mai ciing lya chon tir nha cung cép trong
nudce.

Déi véi cap cudng lue, Xuén Mai nhap khéu truc tiép tir cic nha san xuét Trung Quéc hodc
gian tiép thong qua mét sb cong ty thuong mai trong nude.

P4i véi bt dong sén ddu tu, chi phi dét chiém mot phin quan trong trong gia vn hang bén.
Nhém khach hang huéng dén trong Iinh vuc bét dong san dau tu ctia Xuén Mai 1a khach hang
& phan khtic trung cép, do d6, vi tri dw 4n ctia Xuin Mai thuong ndm & khu vye lan cin nhu
doc truc dudng Lé Vian Luong kéo dai va khu vuc Ha Déng.

6.4. Chi phi sin xuét

Pé thit chat quan 1y vé mit chi phi, Xuin Mai di xdy dung hé thdng cac dinh mic san xuét
trong moi linh vuc sén xuét clia cong ty, tir dinh mic chi phi nguyén vat liéu ddi véi timg san
phim va dinh mirc ning suit lao dong 4p dung théng nhét trén toan hé thong cong ty ké tir
thang 10/2015.
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Nh& dp dung b9 dinh mite nay, chi phi san xudt kinh doanh dugc kiém sot mot cach hiéu

qua.
Bang 20: Chi phi sin xuit kinh doanh cong ty me qua ciac nim
BPon vi: triéu dong
2017 2018 9 thiang 2019
7 gen o A A A
SRS Giatri | 10" Gigej | % gl‘j“g Gty | 2 oy
Gia vOn hang ban | 2.285.781 | 93,06% | 2.548.49] 92,29% | 1.720.411 | 93,27%
Chi phi tai chinh 94.215 3.84% 96.748 3,50% 84.678 4,59%
Trong do ldai vay 88.956 3,62% 90.791 3,29% 79.815 4,33%
Chi phi ban hang 4.242 0,17% 3.748 0,14% 148 0,01%
Chi phi quan ly 71,921 2,93% 112.339 4,07% 39.319 2,13%
Tong 2.456.159 | 100,00% | 2.761.326 | 100,00% | 1.844.556 | 100,00%
Ngubn: BCTC riéng kiém toan nam 2017, 2018 va BCTC riéng 9 thdng 2019
Bang 21: Chi phi san xuit kinh doanh hop nhét qua cdc niim
Don vi: triéu dé‘ng
2017 2018 6 thing 2019
Chi titu i | ™ g"’g Giftrj |7 gf,’“g Gt | gl';'“g
Gid vonhangbin | 1.981.799 | 89,10% | 2.444.510 | 89.49% | 1422.168 | $8.66%
Chi phi tai chinh 103.487 | 4,65% 103.189 3.78% 94.441 5.89%
Chi phi ldi vay 08.210 4,42% 101.545 3.72% 94.111 5.87%
Chi phi ban hang 15.522 0,70% 17.681 0,65% 4.848 0,30%
Chi phi quan ly 123.531 5,55% 166.360 6,09% 82.562 5,15%
Tong 2.224.339 | 100,00% | 2.731.740 | 100,00% | 1.604.019 | 100,00%

Nguén: BCTC hgp nhat kiém todn ndm 2017, 2018 vi BCTC hop nhat sodt xét 9 thang 2019

Do dic thii ctia linh vire xay du‘ng cong nghiép va vét liéu xay dung, phan 16n chi phi sén xut
kinh doanh cua XMC 14 gia vdn hang ban, véi ty 1¢ khoang 89% - 90% trong 2 nim gén day.
Cong ty gin nhu khdng tén chi phi ban hang dé quang b4 cho hoat dong kinh doanh ctia minh
khi chi phi ban hang chi chiém nho hon 1% tdng chi phi san xuét kinh doanh. Bén canh do,
chi ph1 quan ly doanh nghiép cfing luén duge duy tri & mirc 5% dén 6% tdng chi phi, cho thay
su 6n dinh va hidu qua trong quan tri chi ph; ctia cong ty.
Trinh d¢ cong nghé, phét trién sin phim méi

% Quy trinh sian xuat
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Hinh 4 : Quy trinh sin xuit bé tong dw img luc

Ban v&, du tra vét tu, mua vat tu
V
Kiém tra, nhap kho

v

Thiét ké cdp phéi, van khudn, gia cong thép  |<

Khong dat

Kiém tra
Pat

<>e

Trdn bé tong, lap dat bt thép, cing kéo thép

DUL, lap dat van khuén .

Khong dat

Kiém tra
Pat

i

Tao hinh san phéim
v

Dudng hd, thao van khudn, cét cap

2

Hoan thién san phim

N

Khéng dat

Dat

’é

Ké xép, nhap kho

|

Vin chuyén, giao cho khéch hang
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MG ti tom tiit quy trinh sin xuft bé téng dy g luc

v Sau khi nhén dugc ban vé thi cong, don vi tién hanh béc tach va du tri vat tu.

v Vit tu thi cdng duoc cung cép boi cdc nha cung cap ¢6 uy tin, c6 ddy du chimg chi
chat luong va thi nghiém theo quy dinh ciia phap lut.

v’ Vit tu duge nhép va lwu kho diing quy dinh.

v" Quy trinh xdy dyng cp phdi bé tong duge Chi dAu tu phé duyét. Cong ty tién hanh
gia cong cot thép va van khudn theo ban vé thiét ké da duge phé duyét.

v’ Céng ty tién hanh 14p dit cét thép, ldp dit van khuén, cing kéo cap theo dung ban vé
va quy trinh.

v’ Bé tong dugc san xuat tir tram tron tai nha may cung cip dén céc day chuyén san xudt,
Trude khi tién hanh do bé tong cong tac cbt thép, van khudn phai dwoc nghiém thu
dam bao yéu cau k¥ thuét.

v" Sau khi d6 bé tong, Cong ty tién hanh dudng hé theo diing quy trinh.

v’ Sau khi du thoi gian chd, Cong ty tién hanh cét cip va hoan thién bé mit.

v Sau khi kiém tra san phdm dam bao yéu cau k§ thuat, Cong ty tién hanh nhédp kho va
van chuyén ban giao cho khéch hang.

% Céng nghé 4p dung

Véi bé ddy 30 nam kinh nghiém, Xuén Mai da dac két kinh nghiém trong linh virc cung cép
bé tong va tré thanh don vi dAu tién 4p dung Cong nghé du tmg luc cang trude cia Chau Au
vao hoat dong x4y lap. Xuin Mai chi dong tim hiéu va ing dung cong nghé k¥ thuét hién dai
vao hoat dong san xuat nhu md hinh théng tin cong trinh (BIM) trong thiét k&, thi cong va
quéan ly hoat dong dau tw va xdy dung cia Cong ty; cong nghé san xuit tim tuomg cua
Elematic Phan Lan.

< H¢ thong quin Iy chit lrgng
La cong ty san xuét vat liéu xay dung va thi cong xAy l&p, Xuén Mai rat chd trong 4p dung hé
théng quan 1y chét lugng ddng bd d& dam bao chét lugng san phAm va an toan trong thi cong
xdy lap. Doi voi timg Cong ty con s& c6 bd phén ki€m soat chat lugng va 4p dung hé thong
quan ly ISO pht hop véi ddc thu san xuat kinh doanh.
6.5. Hoat dyng Marketing

Xuén Mai tir khi thue hién chuyén déi chi sé hitu va tai cdu tric d chi trong trong cdng tac
x8y dung thwong hiéu va hinh anh ctia Doanh nghiép, huéng ti 14 mét nha thiu EPC manh
va mdt nha dau tu bit déng san uy tin. Véi khiu hidu “Gép nhing didu gian di - Tao niém tin
vimg bén”, Xuin Mai muén khing dinh chét lugng san phdm trong timg sin phAm Xudn Mai
dua ra thi truong.

D3i véi chién luge marketing trong linh vuc thau EPC, Xuan Mai tiép cin nhimg doanh
nghiép trong nganh bing cong nghé tién tién, mang lai nhiu lgi ich cho Chu dau tur thong qua
nhiing cong trinh da thuc hién va td chic sy kién dé lai 4n tugng cho Chu dAu tu.

Déi véi mang diu tw Bit dpng sin, Xuin Mai thuc hién céc bién phép Marketing sau:
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v

v

v

v

Lap ké hoach va thuc hién céc chién dich Marketing trong céc giai doan trude va
trong thoi gian ban hang nhim dat muc tleu ké hoach kinh doanh, phat trién thuong
hiéu Céng ty va thuwong hiéu du én, bao gdm ca hoat dong tu vAn marketing cho céc
du 4n bit dong san do Cong ty ky hop dbng phan phdi: thi trudng muc tiéu, khach
hang muc tiéu, yéu cau thiét ké, gia ban, xdy dung gobi san phim, c4c chwong trinh
khuyén mai, hoat dong PR, marketing;

Phéi hop chit ché cac chuyen gia thwong hidu dé phan tich, phat trién va g;Lam sat
thuong hiéu. Pam bao tinh nhit quan clia thucmg hiéu tai c4c du 4n va cac 4n phim,
tai liéu in. Phat trién nhan thic va am hiéu vé thwong hiéu.

Thiét k& 4n phém, vat phim (quing cdo va marketing) pht hop v6i cac don vi phan
phéi (nhu chét lidu tai ligu in, 4n phim, logo, hinh anh tai cong truomg, hé théng
pano, banner, quing céo...)

Phdi hop va tuan thi viéc quan ly thuong hiéu va cdc hoat dong truyén thong trén
toan hé théng. Dam bao tinh lién két, nhét quan gifra thwong hiéu, truyén thong va
tAm nhin ctia XMC.

Chiu trch nhiém vé cong téc thiét ké website ctia cac du 4n, quan 1y viéc cap nhdt
thong tin trén website.

Xdy dung ké hoach truyén thdng, quang cdo, quan hé cdng ching, thuc hién trién
khai céc hoat dong truyén théng, quang ba vé céc du 4n

T chirc va thue hién cac chuong trinh, sy kién bén hang nham dat muc tiéu.

Xuin Mai, véi tu cach 1a chu du tu cac cong trinh bét dong san, chi trong dén khau chim
soc khéch hang sau khi ban san phim. Xuén Mai t6 chirc cung cép céac dich vu quan 1y va vén
hanh tda nha, ddng thoi thuc hién céc hoat dong hd trg cho ban quan trj tod nha.

6.6. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

- Biéu tugng logo ctia Cong ty:

- Website cua Cong ty:

http://www.Xuanmaicorp.vn XUAN MAI CORP

Dién giai vé logo, nhin hiéu thuong mai:

Biéu tuong Xuan Mai Corp bao gbm hai phén, phén hinh va phén chit két hop véi nhau tao
thanh mot thé théng nhat va khong thay ddi so véi nguyén miu vé vi tri va vé twong quan ty
1& v6i nhau. Khong dich phan chit hodc sir dung ngdn ngit ngoai hé Latin dé thé hién ndi dung

nay.

Biéu tugng duoc bb cuc trong hinh 2 ngon thap Khé-dp Ai cép (tam gidc cén) dan xen vao
nhau tao thanh chit XM cach ditu that hai hoa va thi vi, thap Khé-6p 13 cong trinh xdy dung
dinh cao tir thoi ¢b dai hon 4000 nam, 13 cong trinh mo wéc ctia moi cdng trinh...

Hai chir XM hoa quyén vao nhau c6 nhip diéu 1én, xudng nhip nhang, mang déng véc nhimg

nhip ciu cua nhiing cdy ciu ma Xuan Mai Corp tham gia x4y dung...
Phia duéi cung (chén cua tda thap) la dong chit: XUAN MAI CORP mau cam nhu mdt bé 46
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chic chin, manh mé cho biéu tuong. Véi bd cuc don gian, khic triét, c6 thé noi biéu twong
XUAN MAI CORP da hi tu du nhimg tinh ning, ¥ twéng c¢6 dong, gdy cam mén ngay tir cai
nhin dau tién. Pac biét biéu trong st dung hai mau cam va xanh d4m nén sir dung dé dang

trong in 4n, cit khic...
Bing phat minh séng ché:

Giai thuéng Nha nuéce v Khoa hoc va Cong nghé cho cdong trinh nghién ctru "Ung dung cong
ngh¢ san xuft cau kién bé tong cbt thép du tmg lyc tién ché bang phuong phap kéo trude cho
cdc cong trinh x4y dung & Viét Nam" ngay 30/08/2015 — Xuan Mai Corp 1a don vi duy nhét

nginh x4y dung dat duoc giai thuéng nay cho dén thoi diém nay.

San pham dang ky thuong hiéu doc quyén: TAm tuomg Acotec Xuin Mai.

6.7. Cic hop dong 16n dang dwge thwe hién hodic da dwoge ky két

i Thoi
Gia tri Negay ky i
TT| Khich hang Tén hop dong sau thué gay &
(t7 VND) hop dong thue
hién
: 5 Thiét ké, thi cong két cdu
Cong ty CP Pau X iESa ; ¢ ;
5 : hoan thién va ME toa nha T 2018-
1 | tu X]é)mX(L;an Mai HR1, HR2 dyr 4n Dan cu 2.054,32 | 6/2/2018 i
n Téy Thuan Tay
" \ Thiét k&, thi cong két cdu
Cong ty CP Pau AR . ¢ \ )
2 | twXD XuinMai | DodnthénvaMEtoanhd |4 oo g3 | 100015 | Tr2018
S3i Gon M2& HR3 du én Dén cu nay
Tay Thuan Tay
X Thiét k&, thi cdng két ciu
Cong ty CP Piu ST 5 2 : ]
3 | twXD XuanMai | PosnténvaMEtoanhd | s050) | 505019 | TH2019
s C2 du an Dan cu Tay nay
Sai Gon Thun T4
uan Tay
Lién danh dau tu Hop ddong tong thiu thi
Cong ty CP san cong 4 toa nha NO-DVO1,
xudt Bao Biva | NO-DV02, NO-DV03, NO- Tir 2018-
4 | hang Xuat khau va DV04 du 4n Khu van 1.301,99 | 25/6/2018 it
Céng ty CP Ddu phong giao dich, nha & y
tur va XD Xuin chung cur cao qtﬁng} biét thur,
Mai nha vudn deé bén va cho
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Gid tri Thoi
ia tri o .
: Nga ian
TT Khich hang Tén hop dong sau thué ho’i gﬁl;yg tghlrc
: (ty VND) hién
thué-Rose Town
Hop dong tong thau thi
. cong khoi nha cao ting
Cong ty TNHH ¢ ok . }
s | MTvReanMa | CILCT2CDdwdntd | oo qs | ggpngg | TH2018
Thanh Hé hop chung cu cao tdng nay
=R Xuin Mai Thanh Hoéa,
Xuédn Mai Tower
Thi cong hoan thi¢n cong
Congty TNHH | trinh nha & cao tang ket hop 4 /5/2018 Tir2018-
6 MTV Eco Dream | thuong mai va dich vu- Eco Baya 10 nay
dream (HD+PLO8)
Thiet ke va thi cong ket cau
.| BTCT bén tién ché hogc két ‘
7 | Conely CPXAY |\ "cfy BTCT phin thannha | 39346 | 2/10/2018 12018
me & 8 dy 4n Marina square-Ph y
quoc (HD+PLO2)
A x Cung cép lit dat tAm tuong A )
g | Songly OF MY | Acotec XuinMaidydn | 3202 | 27/3/2019 e
A0g BUlE € | Marina square-Pht quoc Y
. .| Thicong xay trat 173 cidn ' .
o | ComgtyCPXay | 4 o Movingsquare-Pha | 1588 | 6/52019 | 12019
dung Hung Thang % nay
quoc
Thi cong két cdu phan than
Vién Quan ly va | nha cbng trinh xay dung tru Tir2019-
19 Phét trién Chdu A | s trung tdm dao tao nguon 28,16 8/3/2013 nay
nhan luc quan ly
5 N Cung cap va thi céng tam
Cong ty CP Xay s . S ;
5 > | tuémg Acotec Xuan Mai toa T 2019-
11 | dung :2;11% nghé nha N02, NO3 dur 4n khu 28,33 10/7/2019 -
nha & Ecohome 3
A A T
Sumitomo Mitsui Hggpn d;’élfathagghustmd?pg T 2018
19| constraclion | PMASMIESMESDORAN | ga00 | smpolg | TN
Co.LTD Nha méy N1fiec Techno nay
’ Motor Viet Nam
Hop dong thau phu thi cong
Nitsimatsu Viet | phan bé tong duc sin du 4n T 2018-
13 Nam Co.,LTD Nha may Nissei 21,69 1/5/2018 nay
Technology Viet Nam No3
Thi c6ng x4y dung, hang
Ban quan ly duan | muc chung du an Cai tao,
dau tr xdy dung | mé rong dudmg DS Xudn Tir2019-
v Quéin Nam Tt Hop va cénng héa thanh 268,12 251013 nay
Liém muong kin tuyeén muong
Nguyén Co Thach dén hét
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s Thoi
Giad tri Noav kv .
TT| Khich hing Tén hop abng sauthué | NEAYKY | gian
p hop dong thwe
(ty VIND) hién
dudng D& Xuan Hop '
Samsung | FP 08 (o B -
15 |  Engineering e 5821 | 6/8/2019 | ‘U0
Siipasiy Liniied HDPE du 4n loc héa dau nay
Long Son
Sam Sung Hop dbng Ehz"iu phu phin bé Tir2019
16 |  Engincering | tong dicsin géithduC-PP | 77,76 | 6/8/2019 | [W2019-
company Limited | dw 4n loc héa dau Long Son o

7. Béo cdo két qui hoat dong sin xuit kinh doanh trong 2 nim gan nhat va lily ké dén

quy g:"in nhat

7.1.Tém tat mbt s6 chi ticu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty trong 2 nam

gan nhit va liy ké dén quy gin nhat

Béng 22: M{t s6 chi tiéu vé hoat djng sin xuit, kinh doanh cia cong ty Me

Don vi: triéu dong

% ti
Chi titu Nim2017 | Nam 2018 "8 | 9 thang 2019
trwong
Téng gi4 tri tai san 3.723.097 4.290.071 15,23% 4.476.932
Vén cha s& hitu 505.501 655.289 29.63% 607.594
Doanh thu thuin 2.528.515 2.852.059 12,80% 1.861.002
Loi nhuén tir hoat dong
; * = ; : 9 48.478
iy s 91.756 141.297 53,99%
Loi nhuan khéc (2.363) (5.478) 131,82% (1.690)
Loi nhuan trude thué 89.393 135.819 51,93% 46.789
Loi nhuén sau thué 71.719 97.507 35,96% 29.911
Ty 18 1oi nhuén tra cb tic 47,35% 52.17% N.A N.A

Nguén:BCTC riéng kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC riéng sodt xét 9 thang 2019

Bing 23: Mot s6 chi tiéu vé hoat djng sin xuit, kinh doanh Hop nhit

Table 1

Don vi: triéu d’é:ng

Chi tiéu

Nam 2017

Nim 2018

% ting
truong

9 thang 2019
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Téng gia tri tai san 3.727.463 4.377.475 17,44% 4.954.802
Vén chu s& hitu 565.047 707.213 25,16% 680.733
Doanh thu thuin 2.349.551 2.853.834 21,46% 1.628.919
Loi nhuén tir HDKD 129.701 144214 11,19% 31.283
Loi nhuén khéc 441 1141 158,73% 2.181
Loi nhuan truée thué 130.142 145.355 11,69% 33.463
Loi nhuan sau thué 99.354 98.300 -1,06% 13.070

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2017, 2018 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang 2019
7.2. Nhirng nhan t6 anh hwdmg dén hoat dfng san xuit kinh doanh cilia cong ty trong
nam bdo cido
¢ Thuan lgi:

- Su phuc hoi cua thi trudng bat dong san trong nhimg nim gén ddy 1a mot trong nhing
nhén t6 gitip Cong ty c6 két qua kinh doanh twong dbi tét trong giai doan 2016 — 2018,

- Viéc thi cdu triic Cong ty k& tir sau khi thay ddi chi s& hitu giup bd méay hoat dong cta
Cong ty trd nén gon nhe véi cac chire nang phong ban rd rang.

- Cacky thuat san xudt vat lidu xay dlrng mdi duoge dp dung ngay cang phd bién trong hnh
vuc xay dyng. Do d6, san phidm bé tong du mg lyc ctia Cong ty ngdy cang dugc sir dung
rong réi trén thi truong.

- Ngudn nhan lgc: Cong ty cé doi ngil quan ly, cac ky su va Kién tric sw giau kinh
nghiém, tinh nhué va sang tao.

++» Khé khan:

- Thi truong bt dong san dang ¢6 ddu hiéu ha nhiét. Dong thoi, doanh nghiép ciing chiu
rli ro tir viée cac Chu dAu tu mét kha ning thanh toan.

- Tinh hinh tai chinh: cdng ty dang trong qué trinh du tu va phat trién cdc du én nén
nguén vén lru dong va von dai han can huy dong 16m, trong khi ngudn von cho hoat dong dau
tu bt dong san tir ngan hang lai dang bj han ché,

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cidc doanh nghiép khdc trong cung nganh

8.1. Vi thé cia Cong ty trong nganh

- Xuan Mai véi tién than 1a mot don vi san xuit bé tong ddic sin phuc vu céc cong ty trong
ndi by Vinaconex va cdc khach hang, da chuyén minh trong qua trinh téi céu tric vé s¢ hiru
va cau triic doanh nghiép dé phén déu trd thanh mdt Téng thdu EPC uy tin va mot nha cung
cAp bt dong san pht hop véi nhu cau cia thi trudng.
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- Trong linh vuc san xuét vat liéu xdy dung, Xuan Mai tr hao la Céng ty duy nhét tai Viét
Nam cung c¢4p san phdm bé tong du ting luc v6i cong nghé tién tién tir Bi va Phéap. Xuan Mai
vira dau tu day chuyén san xuét tim tudng Acotec, gitip rit ngén thoi gian thi cong tai cong
trudng, ddng thai dam béo tinh dong déu ciia san phim x4y I&p.

- Vé linh vue dAu tu bit dong san, Xuan Mai tap trung xay dung thwong hiéu tré thanh nha
cung cAp bit déng san thude phéan khuc trung clp véi gid ca hop 1y va chit luong t6t. Xuén
Mai dét myc tiéu tr& thanh nha phét trién dyu 4n bt dOng san hang dau trén thi trudng véi

phuong cham chét luong tét, gia ban hop ly nho dp dung céc thanh twu vé cong nghé xay
dung.

8.2. Trién vong phét trién cia nganh

- Nim 2018, thi trudmg BDS tiép tuc ¢6 dién bién kha quan. Clng véi su phét trién ctia nén
kinh té, thi tru:cmg BDS ting trudng 6n dinh va ddng déu trén moi phan khtic. Theo s liéu tir
B0 x4y dung, t6n kho BDS tinh dén cubi thdng 12/2018 con 22.825 ty dong, tuong c’[uo*ng da
giam 105.000 ty dong ké tir dinh diém quy 1/2013. So véi cung ky nam 2017, gi4 tri tn kho
BDS di giam hon 2.550 ty ddng. Tén kho BDS chu yéu tap trung tai 2 thanh phd 16n 14 Ha
Noi va Ho Chi Minh.

- Trong 9 thing dau nam 2019, thi truomg BDS c6 su phan héa. Tai TP H6 Chi Minh,
ngudn cung can hd, biét thu, nha lién k& c6 su bién dong manh. Theo bso cio gin diy cua
Savill vé thi truong BDS quy 3/2019, trong quy 3/2019, ngudn cung so cép TP Hb Chi Minh
dat 19.000 cén, trong d6 76% la tir cac du 4n méi, ty 16 hip thu dat 79%. Trong khi d6, ngudn
cung biét thu, nha phé han ché. Trong quy, ¢6 khoang 220 cin nha phd, biét thy méi duoc
cung cdp ra thi trudng, giam 65% theo ndm, ty 1& hép thu biét thw nha phé dat 47%. Tai Ha
N&i, s6 li¢u tir Savill cho thdy sau quy 2 ngudn cung giam manh, quy 3 thi truomg Ha Noi dén
nhan 11 du 4n méi véi 8.100 cn, ting 23% theo quy va 17% theo nim. Ty 1& hdp thu dat
32% tang nhe so v&i ciing ky. Nhin chung gié bit déng san nha & tai 2 thanh phé Ha Nai, TP
Ho Chi Minh déu tang lén trong quy 2 va ty 1& hdp thu cling dat & mirc cao so giai doan 2017-
2018.

- Nganh xdy dung trong ndm 2018 tiép tuc ting trudng va déng gdp vao muc tang trudng
kinh té chung ca nude. Theo sb lidu tir tdng cuc thong ké, nganh xdy dung nam 2018 tang
truémg 9,16% cao hon toc d9 8,7% nam trude va dong gép 0,65 diém phan trim ting truéng
GDP. 9 thang d4u niam 2019, tdc do tang truong cua nganh xdy dung duoc gitr & mire kha véi
tbe do 8,33% thap hon so véi 8,46% cung ky va déng gép 0,55 diém phin trim vao tang
truong GDP.

- Nganh x4y dyng trong giai doan 2017-2018 ¢ nhiéu thuan loi 12 do thi trudong BDS tang
trudng khd nhd vao mat bing 14i sudt tin dung & mirc thap, ngudn vén nudce ngoai dd vao thi
trudng bt dong san cao. Theo tdng cuc théng ké, nam 2018 linh vuc BDS ¢6 vén FDI diang
ky m6i dat 5,94 ty USD chiém 55,4% tng vén ding ky ciia ndm, 6 thing ddu nim 2019, sé
von FDI dang ky cho linh vic BPS dat 666 triéu USD. Ngoai ra cdn dong vén gin tiép db
vao thi trudmg BDS théng qua hinh thirc gép vén, mua cb phan.
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- Cb thé thiy linh vuc xdy dyng tang truong duge phu thude vao diZn bién thi truomng bat
dong san. Nhimng nd lyc cai cach céc thil tuc hanh chinh va cong tc quan ly trong thoi gian
gan day i tao diéu kién gitp cho nganh bét dong san tiép tuc phat trién bén vimg kéo theo
nhu cdu xay dung ting truong. Nhiéu té chic d3 dua ra mirc ting trudng cao cho nganh xay
dung dua trén trién vong kha quan cta nganh bat dong san. Theo du bao cua BMI, nganh xay
dung c6 thé dat mirc 9,63% va binh quéin 7,8% trong giai doan 2018 - 2021 nh¢ vao tang
trudng cua khoi tw nhan va nude ngoai.

- Tuy nhién, nganh x4y dung hién ciing dang phai dbi miat voi nhu'ng rii ro kha 1én trong
ntra cudi nam 2019 va trong nhimg nam téi. Nhung rui ro nay xudt phat tir nhing dién bién
bat loi trén thi truéng nhu thi truong BDS TP HO Chi Minh sut giam ngudn cung do cac vén
d& phap 1y nhiéu dy 4n nha &, hay hién tuong dau co va ting gia tai thi truong BDS Da Niéng,
BDS c4c tinh 1in cin TP Hd Chi Minh. Ngoai ra, ngudn von tin dung cho linh vie BDS dang
bi han ché do NHNN dua ra céc quy dinh nhdm huéng dong von tin dung vao linh virc san
xuft. Nhidu doanh nghiép BDS tiép can ngudn von tir ph4t hanh trai phiéu nhu phuong 4n
thay thé tuy nhién khong phai doanh nghiép nao ciing c6 kha nang huy dong duoc tir trai
phiéu. Pdng thoi 1ai sudt cho vay dang chiu ap lyc ting do mit bang i sudt huy dong ting.
Trong khi d¢ linh vie BDS 1a linh vuc chiu tic ddng manh tir bién dong i sudt va 1 linh vye
c6 nhu cAu vén trung dai han cao. Didu nay din dén nganh BDS gip nhiéu khé khin va kéo
theo sur sut giam cua nganh xdy dung.

8.3. D4nh gi vé sw phi hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng phat
trién ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwic va xu thé chung trén thé giéi

Cin ¢ vao tinh hinh ndi tai cia doanh nghiép va dinh hwéng ctia nganh cing chinh
sach ctia Nha nude, Cong ty dua ra chién lugc phat trién cu thé trong thoi gian téi nhu sau:
Khéu hidu ciia doanh nghiép 1a “Gép nhimg didu gian di, tao niém tin virng bén”. Xuin Mai
s& ddy manh viéc tmg dung khoa hoc ¢dng nghé vao san xuét va hop tic voi cac doi tac k§
thugt hang dau thé giéi d& giam chi phi thi cong cong trinh d6i véi phin tong thiu EPC va
giam gia von hang ban d6i voi san pham bat dong san.

Péi v6i linh vire thng thiu EPC, Xuin Mai véi thé manh 1a cong ty di d4u trong linh
vuc bé tong x4y dung, da tim toi va dua c6ng nghé méi trong vét li€u xdy dung dp dung vao
céc san phdm ctia Céng ty. Hai san phAm chién lugc hién tai cia Doanh nghiép 13 bé tong du
{mg lire ban tién ché va tim tuomg Acotec.

Chién lugc cta Xuin Mai 1a tiép tuc ddy manh hoan thién cdng tic san xuét cong
nghiép va x4y 13p, dic biét 14 coi trong viéc img dung cong nghé méi trong linh vuc xay dung
va xéc dinh 46 13 yéu té quan trong d ting hidu qua trong san xut kinh doanh. XMC tép
trung vao cdc san phim céng nghé va cdc san phim cong ty c6 thé manh nhu: Cau kign bé
tong du ung luc cang trude, cdu kién bé tong l4p ghép, gia cong két cAu thép; ddng thoi diy
manh hop tac véi cdc cdng ty nude ngoai dé chuyén giao céc cong nghé, k¥ thuit xiy dung
moi.
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Céng ty huéng dén muc tiéu tré thanh mét tb chire hang dau trong viéc mg dung cong
ngh¢ bé tong d {mg luc céng trudc cia Chau Au vio thi truomg Viét Nam. Xuén Mai di va
dang nhanh chéng trién khai ung dung md hinh thdng tin c6ng trinh (BIM) trong thiét ké, thi
cong va quan ly hoat dong dau tu va xay dung vao cdng ty.

Déi véi linh vyc ddu tur va phét trién cdc du 4n bit ddng san, Xuédn Mai dit muc tiéu
tr& thanh nha phat trién dw 4n bt dong san hang d4u trén thi trudng voi phuong cham chét
lugng t6t, gid ban hop 1y nho dp dung cac thanh twu vé cong nghé xdy dung.

Vé mé hinh quan tri

XMC tiép tuc hoan thién mé hinh hoat dong Cong ty me - Céng ty con theo huéng
chuyén mén héa.

Vé cong tic xa hoi

XMC tiép tuc hoan thanh t6t cdc muc tiéu phét trién bén vitng, bao vé méi truong,
déng gop cho xa hoi va cong dong. XMC sé ddy manh viéc xay dung hinh anh doanh nghiép
bang chinh ning luc clia Cong ty nhim mang dén cho khach hang sy yén tdm va tin tuéng khi
st dung san pham va dich vu ctia Xuin Mai.
9. Chinh sdch déi véi ngudi lao dong
9.1.86 lrgng va co ciu

Xuén Mai 1 doanh nghiép di d4u trong linh vue cong nghé bé tong tai thi trudmg Viét
Nam. M{t trong nhiing nhén t6 mang dén wu thé ctia Xuan Mai 12 nhén t6 con ngudi. Véi su
thay ddi vé s& hiru, Xuin Mai gitt lai nhimg cén bd k¥ su giau kinh nghiém, ddng thdi bd
sung nhitng nhan td méi c6 ning lyc quan 1y va nhiét huyét cling nhimg k§ su trinh d9 cao
duoc dao tao bai ban ¢ nude ngoai.

Hién tai, trén toan hé théng XMC cé 1.796 can bd cong nhan vién (tinh dén
30/06/2019). S lugng CNCNV c¢6 trinh d§ trén dai hoc 1a 45 cén bd cong nhan vién, chiém
2,51%.

Bing 24: Co cdu trinh dj lao dong

S6 lwong lao ddng tai 30/06/2019
Chi tiéu :
Cong ty me Y% Hop nhat %

1. Trén dai hoc 25 7.4% 45 2,51%

2. Pai hoc 216 | 64,29% 618 34,41%

3. Cao déng, Trung cip 75| 22.32% 823 45,82%

4. Khéc (Lao dong phd thong) 20| 5,99% 310 17,26%

Tong cong 336 100% 1.796 100%
Nguoén: XMC
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9.2. Chinh séch déi véi nguoi lao dong

La mdt doanh nghiép déng lao dong, Cong ty luon quan tam tdi doi song va moi
truong lam viéc cho ngudi lao dong. Bén canh cdc ché do vé Bao hlem an toan lao dong ma
B luat Lao dong quy dinh, Cong ty con ap dung céc tiéu chuén vé& lao dong khac nhur tiéu
chuin Trach nhiém Xa hoi SA8000 dé dam bao cac quyén loi clia ngudi ngudi lao dong, tir

d6, nguoi lao dong ludn an tam géin b6 véi Cong ty.

Chinh sdch dao tao: Dbi v6i ngudi lao dong mai sé duge Cong ty thuc hién dao tao
nghé. P6i véi CBCNV, Cong ty hé tro 100% tién luong, tién hoc phi dao tao dbi véi can bd
duge ctr di hoc ning cao trinh d§ chuyén mon nghiép vu.

Chinh séch lwong thwéng: Cong ty da xdy dung hé thong thang bang lrong va ban
hanh céc quy ché tra luong, tra thudng rit linh hoat. Nguyén tic nay khic phuc dugc tinh
trang phan phdi binh quén, giip dénh gid ding mirc do dong gop cua timg vi tri cdng tac
trong Cong ty, gan lién tién lwong véi ning sudt, chat lugng va hi¢u qua cla timg nguoi,
khuyén khich dugc ngudi lao dong c6 trinh d6 chuyén mon k¥ thudt cao, tao da ning cao hiéu
sudt lam viéc. Cong ty ciing thuc hién chinh sach cong khai muc luong, theo do lao dong cua
cong ty duge xép thanh céc bac khic nhau, tiéu chi xép hang va mitc lwong cua timg bac dugc
cdng khai dé ngudi lao dong cung theo doi va phin diu.

Ngoai ché d6 khen thw:mg bang tién, Cong ty con khen thudng dudi hinh thire tham
quan di ngoai nudc ngoai, bang cb phiéu dé vua ddéng vién nguoi lao dong, vira tao ra sy gan
b6 ctia ngudi lao ddng véi Cong ty.

10. Chinh séch cb tire
Theo Diéu 1é cia XMC va theo quy dinh ctia phép luét, cb tic chi tra cho cb dong trén
vbn didu 18 s& duoc cdng bd va chi tra tir ngudn loi nhuén giit lai cua Cong ty. Ti 18 cd tire chi
tra hang niim duogc théng qua tai Nghi quyét cia PHDCD thudng nién nhu sau:
Bing 25: Chinh sich cb tirc giai dogn 2017 - 2018

Nim Nim 2017 Nim 2018
Tién mit 10% 10%
Cb phiéu 10% 5%

Téong 20% 15%

11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Céc chi tiéu co ban
Bo cdo vé vén diéu 1¢, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1€, von kinh doanh
Bing 26: Tinh hinh sir dung von chii s¢ hiru giai doan 2017 — 6 thing 2019

Pon vi: triéu dong

WWW.SSI.COM.VN Cung cap bdi SSI Trang 56



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU T VA XAY DUWNG XUAN MAI

XUAN Mat coRp

Table 2

STT Ngudn vén 31/12/2017 | 31/12/2018 | 30/09/2019

1 | Vén didulé 399.947 549.920 |  577.411

2 | Thing dw vén c¢b phén E - -

3 | Cé phiéu quy 31 41 -31

3 | Céc quy 12.498 12.630 12.685

4 | Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 125.737 117.986 22.562

5 | Loiich c6 déng khong kiém soét 26.895 26.708 68.106
Tong cong 565.047 707.213 680.733

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC hop nhat sodt xét 9 thang 2019
Trich khiu hao TSCD

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap duomg thing dua trén thoi gian sir
dung wéc tinh. Thoi gian khu hao cu thé nhwr sau:

Bing 27: Chinh sich khiu hao tai sin ¢6 dinh

STT Cic loai tai sin S6 nim
1 |Nha xuong va vit kién tric 25-50
2 |May méc va thiét bi 6-15
3 | Phuong tién véan tai 6-10
4 |Thiét bj viin phong 3-10
5 | Tai san khéc 20
L 6 |Phin mém may tinh 03 nim

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém tocn nim 2017, 2018 va BCTC hop nhdt sodt xét 9 thing 2019
Mikc luong binh quan

Muc luong binh quin cén bd cbéng nhin vién Cong ty nidm 2018 13 11,038 triéu
ddng/ngudi/théng,

Thanh todn cdc khodn no dén han

Cong ty hién nay khong c6 bét ky khoan ng qué han nio. Céc khoan vay ngén han, trung han
va dai han déu dugc Cong ty thanh toan ddy di va diing han trong thoi gian qua.

Cdc khodn phdi nop theo ludt dinh

Thué suét Thué Thu nhép doanh nghiép hién tai ciia Cong ty 1a 20% va thué gid tri gia ting ap
dung 1a 10%. Coéng ty nghiém chinh thuc hién c4c chinh sich thué ciia Nha nude cling nhu

céc chinh séch ¢6 lién quan dén nguoi lao dong. Tuy nhién, do 1 sé vuéng mic lién quan dén
Nghi dinh s 20/2017/ND-CP ngay 24/02/2017 cua Chinh phu chua phit hop véi mot sd mo
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hinh doanh nghiép, trong d6 c6 md hinh cia Cong ty din dén Cong ty phat sinh sb tidn thué
phéi ndp bd sung theo két luan cta thanh tra thué ngay 26/8/2019.
Trich lap cdc quy theo ludt dinh
Hang nam, XMC trich l1dp va st dung cac qui theo quy dinh 4p dung cho céc doanh nghiép la
cong ty cb phén va theo diéu 18 t6 chic va hoat dong cua Cong ty. S4 du cac quy cua Cong ty
qua cac nam nhu sau
Bang 28: Tinh hinh trich lap cic quy
Don vi: triéu db:ng

Chi tiéu 31/12/2017 | 31/12/2018 | 30/09/2019
Quy déu tu phét trién 12.498 12.630 12.685
Quy du phong tai chinh - 3 .
Qu¥ khen thuong phiic 101 5.709 9.259 13.402
Qu¥ khéc thude von chi s¢ hitu . - .
Tong 18.207 21.889 26.087

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC hgp nhdt sodt xét 9 thdng 2019

Téong dw ng vay
Vay va ng ngin han
Bang 29: Chi tiét cdc khodn vay ngin han

Pon vi: triéu dong

Cong ty me Hop nhat
Ngéin hang
31/12/2018 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 30/09/2019

Vay ngiin han ngin hiang 661237 | 1.058.461 847.990 1.354.119
Ngén hang TMCP Pau tu va '
Disttrifn V6 N 584967 | 1.035.211 646.160 1.165.186
Ngin hang TMCP Buu dién

gy 76.270 23.250 190.896 167.338
Lién Viét
Ngin lhog IMCE Digep 10.934 21.595
Thuong Viét Nam ) i ' ’
Vay daih an hang dé

e i e 33.325 30.257 36.276 31.329
han tra
Neén hang TMCP Biu tu va 29875 27.670 31.246 27.670
Phat trién Viét Nam ' ' ’ 2
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Ngdn hang TMCP Ngoai 3.450 5

it VBt Kam , 2.587 4.584 3.213
Ngin hang TMCP Buu dién

Lién Viét ) ) ) )
Ngén hang TMCP Tién

Phong 5 446 446
Vay déi twong khic 23.667 20.206 9.830 16.436
Vay td chire 23.000 18.000 - 15.436
Vay ¢4 nhan 667 2.206 9.830 1.000
Cong 718.229 | 1.108.924 894.096 1.401.884

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nam 201 7, 2018 va BCTC hop nhdt va riéng sodt
xét 9 thang 2019
Vay va no dai han
Bing 30: Chi tiét cic khodn vay dai han
(bao gdm vay dai han, thué tai chinh dai han va tréi phiéu thuwing)

BDon vi : Triéu dong

Céng ty me Hop nhat
Ngan hang

31/12/2018 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 30/09/2019

Cong ty TNHH MTV cho thué tai

chinh Ngan hang TMCP Ngoai thuong 10.350 8.625 10.350 8.625
Viét Nam
Ngén hang TMCP Tién Phong 0 - 1.326 991

Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét

0 - 1.974 1.557
Nam

e et PR 1.014375 | 1.107.556

Viét Nam

Cong ty C6 phan quan Iy qu§ Viat Cat 100.000 - 100.000 =
Céng ty Cb phan Co dién Xuan Mai 44.148 36.388 - -
Cong 1.168.873 | 1.047.569 | 1.128.025 | 1.118.729

Nguén: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nam 2017, 2018 va BCTC riéng, hop nhat 9 thdng
2019

Tinh hinh cong ng hién nay
Cdc khoan phai thu
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Bang 31: Chi tiét cdc khoan phai thu

Pon vi: triéu a‘ffng

Céng ty me Hop Nhiit
TT Chi tiéu
31/12/2018 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 30/09/2019
1 | Phai thu khéch hang 1212930 | 1.530241| 1.154236| 1.419.313
2 | Tra trude cho ngudi bén 211.130| 191304 |  148.961 123.750
j || e 135800 |  118200|  137.718 80.143
han
4 | Céc khoan phai thu khac 334359 | 622.865|  369.554|  693.819
D a h -k th &
g |EAEhong phR frngin (87.280) | (87.280)| (92955)|  (94311)
han khé doi
Téng cong 1.806.939 | 2.375330| 1.717.514| 2222.714

Nguén: BCTC riéng va hop nhat kiém todn ndm 2018, BCTC riéng va hop nhat 9 thang 2019
Tai ngay 31/12/2018 vi 30/09/2019, Céng ty me c6 cdc khoan phai thu va du phong phai thu

* v6i bén lién quan 1a céc'cong ty con, cong ty lién két nhu sau:

Bang 32: Chi tiét cac khoin phii thu véi cdc bén lién quan

BPon vi: triéu a‘éng

31/12/2018 30/09/2019
STT Cén
By Phai thu Dr | phaithu | D¥
phong phong |
1 | Phai thu ngin han 761.477 -| 658.678 .
%:ng ty CP Xuén Mai — DPao 20476 ) 5.643 i
Céng ty CP Xay lap Xuéin
Mai - - 35.504 -
gIOIElg ty CP Co dién Xudn i ) 5185 )
al
Céng ty TNHH MTV Bé
tong Xuan Mai 54.248 -1 133.686 .
g?ng ty CP Xudn Mai Thanh 50.280 ) 56.200 i
oa
Cong ty CP Bé tong Xuén
Mai Min Nam 10.537 - 1.586
Céng ty CP Xuin Mai Pa
Ning 20.874 9.117) 10.537 (9.117)
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Cong ty CP Piu tu va Xay
dyng Xuin Mai — Sai gon
Cong ty C6 phan Pau tw Phét

376.791 | (20.874) | 20.874 | (20.874)

trién D6 thi Son An 5.725 -| 384.237 5
2 | Phai thu dai han 4.047 - 4.047 )
Cong ty TNHH MTV Bé
tong Xudn Mai 4.047 - 11.308 .
3 | Tong cong 543.347 | (29.990) | 669.986 | (29.990)

Nguén: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nam 2018, BCTC riéng va hop nhat 9 thang 2019
Cdc khodn phdi tra
Bang 33: Chi tiét cAc khoan phai tra

Don vi: triéu dong

¢ Cong ty me Hop Nhit
TT Chi tiéu
31/12/2018 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 30/09/2019
1 | Phai trd ngudi ban ngén han 975.538 | 1.045.589 737.509 836.630
g [Newol mua tR tifn trwbo| oo | sepegg|  dosses| 4806
ngan han
3 Ehh?e ¥4 edc khoix phii ngp 29406 |  29.195|  55.683|  33.85
a nuoc
4 | Phai tra nguoi lao dong 26.664 15.513 66.478 42339
5 | Chi phi phai tra ngén han 140.288 65.290 156.250 79.950
g |Doeon tm. iz, thwe; bico 2,690 524 2.870 601
ngan han
7 | Phai tra ngan han khac 132.004 184.716 148.278 194.793
g |Vay va no thué @i chinh | 0501 1108004 | 894007 | 1.401.884
ngan han
9 | Du phong phai tra ngin han 1.145 1.615 8.938 6.448
10 | Quy khen thudmg, phuc loi 3.687 7.952 9.259 13.402
Téng cong 2.400.229 | 2.757.518 | 2.476.228 | 3.090.000

Nguon: BCTC riéng va hop nhét kiém todn nim 2018, BCTC riéng va hop nhat 9 thang 2019
11.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 34: Mt s chi tiéu tai chinh chi yéu

Cong ty me Hop nhit
2017 2018 6T/2019 2017 2018 | 6T/2019

Chi ticu Pon vi

Chi tiéu vé kha ning thanh to4n
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Hé s6 thanh toan
ngin han

"
A

lan

1,06

1,05

1,12

1,15

1,11

Hé sb thanh to4n
nhanh

"
-

lan

0,75

b

0,93

0,88

0,70

0,89

0,77

Chi tiéu vé co’ cau von

No/Tong t3i san

lan

0,86

0,85

0,86

0,85

0,84

0,92

N¢ Vay / Téng
tai san

A

lan

0,51

0,44

0,48

0,54

0,46

0,55

Ng Vay /Vén
chu s¢& hitu

lan

3,79

2,88

3,55

3,59

2,86

3.83

Chi tiéu vé niang lyc hoat djng

Vong quay hang
tdbn kho binh
quan

Vong

3,01

5,30

N/A

2,08

?

321

N/A

Vong quay
khoan phai thu
binh quén

Vong

2,35

1,86

N/A

227

1,97

N/A

Vong quay
khoan phai tra
binh quén

Vong

3,71

3,08

N/A

5,04

4,43

N/A

DTT/Téng  tii
san binh quén

A
lan

0,75

0,71

N/A

0,69

0,70

N/A

Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé sb loi nhuin
sau thué/DTT

%

2,84%

3,42%

1,61%

4,23%

3,44%

1,27%

Hé sd loi nhuan
sau thué/Vén
CSH binh quén

%

1621%

16,80
%

N/A

20,04%

15,45
%

N/A

Hé s6 loi nhuin
sau  thué/Tong
tai san binh quan

Yo

2,12%

2,43%

N/A

2,90%

2,43%

N/A

Thu nhép trén cb

phéan

VND/cb
phiéu

N/A

N/A

N/A

2.388

1.742

338

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn ndm 2017, 2018 va BCTC riéng va hop nhdt 9

thing 2019
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Kha ndng thanh todn: Xét trén tdng thé doanh nghiép hop nhat, kha nang thanh toan cia
Xuén Mai dwoc duy tri kh4 6n dinh véi chi sb thanh toan ngn han luén 16n hon 1, nghia 1a
Cong ty c6 kha nang thanh to4n céc khoan ng ngén han tbt bang céc tai sin ngén han ciia
minh. Do déc thu 1a mjt nha thau xdy dung va dong thdi du tw cac dur 4n bét dong san nén sb
du hing t6n kho ciia Xuin Mai kha 16, do dé ty 1¢ thanh todn nhanh duge duy tri & mic 0,7
dén 0,9 14n. Chi tidu ndy tinh dén 30/09/2019 giam con 0,77 14n so véi diu nam.

Co cdu von: Trong nhitng nim trude day, tdng tai san coa Cbng ty da tang 1én lién tuc do hoat
dong dong san xuat kinh doanh ngy cang duge mé rong. Tuy nhién, so véi nam 2017, trong
nam 2018 céc ty 1€ Nog vayfV on CSH va No vay/Téng tai san glam do cong ty da phat hanh
thém cb phiéu dé tang von chii s& hitu ddng thi thay dbi co cAu vén theo huéng giam ty 1€ tai
trg bang ng vay. Dén 30/09/2019, cac ty 1é ng vay cua cong ty ting lén do cdng ty diy manh
vay ngén han phuc vu san xuét kinh doanh trong ky.

Néing luc hoat dong: Vong quay hang ton kho trong nam 2018 d3 duoc cai thién nho Cong ty
¢6 chinh séch thic déy ban hang, gidm thdi gian luu kho déi véi nguyén vat liéu, thai gian
tiéu thu sn phdm bat dong san nhanh hon nhé ban giao c4c du 4n dang trién khai.

Kha néng sinh 16i: Kha ning sinh 1&i ciia Cong ty nim 2018 c6 cai thién so v6i nam 2017, tuy
nhién lai giam trong 96 thang diu nim 2019, nguyén nhan cha yéu do tinh thoi diém cua vide
ghi nhin doanh thu bét ddng san va xdy dung,

12. Hji déng quan tri, Ban gidm déc, Ban kiém so4t, K& todn truémg

12.1. Hoi déng quan tri

Co ciu HBQT & thoi diém hién tai nhw sau:

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Bui Khéc Son Chu tich HDQT
2 Ong Nguyén Puc Chr Uy vién HDQT
3 Ong Nguyén Tho Phiing Uy vién HDQT
4 Ong Kim Manh Ha Uy vién HDQT
5 Ba Nguyén Minh Trang Uy vién HDQT

Chi tiét v& cac thanh vién HOi dong Quén tri cua Cong ty CO phin Piu tu va Xay dung Xuin

Mai:

Ong Bui Khiic Son

- Ho vatén: BuiKhic Son

- Gié6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 19/09/1967

- Noisinh: Thanh Héa

- Quéc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khdu thuomg tri hién nay: Can ho 1901-B1 Khu phitc hop Mandarin
Garden (Khu B), Phuong Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi
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- Chimg minh thu nhén dan s6/Cin cuée cong dan/Ho chiéu: 012869890

- Noi cap: Ha Noi Ngay cap: 28/4/2006

- Dién thoai lién hé: 04.73038866

- Trinh d chuyén mén: Ky su

- Chitc vu dang nim giit tai t& chirc phat hanh: Chu tich Hoi dbng quén tri

- Churc vu dang nim gifr tai cdc t$ chirc khac: Chu tich HDQT Céng ty CP Tu vAn va thiét
ké Xuén Mai; Uy vién HPQT Cong ty CP Dién Viét Lao; Chu tich HDQT Céng ty CP
Xuén Mai Thanh Héa; Uy vién HDQT Céng ty CP tu van dich vu ky thuat dién; Uy vién
HPQT Cong ty CP Pau tu xiy dung Xuin Mai Sai Gén.

- Qua trinh cong tac
Thoi gian Pon vi cong tic Chire vu
Tir 1989 - 1995 Kinh doanh
Cong ty xdy dung giao thong 136 —
Tir 1995 - 2005 Tong céng ty xdy dung cOng trinh Chuyén vién
giao thong
Tir 2007 — thang 9/2013 Céng ty CP Thuy dién Van Chén Téng Gidm ddc

Cong ty Co phan Dau tw va Xay | Chutich HDQT kiém

Tu thang 10/2013 - 12/2016 dpng Xudn Mt Téng Gism dée

Cong ty Co phan Pau tu va Xay

Tir thang 1/2017 — nay dimgg Kude Wi

Chu tich HBQT

- Hanh vi vi pham phép luédt: Khong
- S& hiru chimg khoan ctia ¢4 nhdn va ngudi c6 lién quan trong t chirc phat hanh: (néu rd
s luong, ty 18 nim gir)
e S0 hitu c4 nhan: 2.887.500 ¢6 phin twong dwong 5%.
e S¢ hitu dai dién: 0 ¢ pha"in tuong dwong 0%
e S¢ hiru ciia ngudi c6 lién quan: khong co
- Céc khoan no d6i vdi td chire phat hanh: Khng
- Loi ich lién quan dbi v6i té chirc phéat hanh: Cé dong ndi B@
Ong Nguyén Piic Cir
- Ho vatén: Nguyén Puc Cir
- Giéitinh: Nam
- Ngay sinh: 13/09/1957 Noi sinh:  Nam Dinh
- Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky ho khau thuong tri hién nay: S6 39 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha N&i
- Chimg minh thu nhin dn s6/Cin cudc céng dan/H chiéu: 056057000376
Noi cip: Cuc canh sét PKQL cu tré va DLQG vé dan cu Ngay cip: 18/9/2015
WWW.SSI.COM.VN Cung cap béi SSI Trang 64



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN Mak CoRP

Dién thoai lién hé: 04.73038866

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh t&

Chire vy dang nim giit tai tb chirc phat hanh: Phé Cha tich Hoi déng quan tri

Chire vu dang nim giir tai céc t6 chirc khac: Phé Chu tich HDQT Ngén hang TMCP Buu
di’én Lién Viét, Chu tlch HDQT Céng ty CP DPau tu Xay dung Xuén Mai Sai Gon, Gidm
doc Cong ty TNHH Bat dong san va xay dung Viét Hung, Cht tich HDTV Céng ty TNHH

Khai Hung, thanh vién HDQT Cong ty CP T4p doan Lién Viét.

- Qua trinh cong tic
Thoi gian Pon vi cong tic Chirc vy
T nam 1974 — 1978 Trudng Dai hoc Thuong nghiép Ha | Sinh vién
Noi (nay la Pai hoc Thuong mai)
Tl ndm 1978 — 1983 Truomg Thuong mai Can Tho — Hau | Gido vién

Giang

Tirndm 1982 — 1986

B9 ndi thuong

Chuyén vién

Tl nam 1986 — 1992

S¢ Thuong mai Ha Noi

Chuyén vién

T nim 1992 - Céng ty TNHH Khai Hung Giam dbc
1/2017

Tir nam 2008 -— Ngan hang TMCP Lién Viét Uy vién HDQT
3/2013 : - :

Tt 3/2013 — nay

Ngén hang TMCP Buu dién Lién
Viét

Phé Chu tich HDQT

Tt 4/2019 — nay

Céng ty CP Pau tr va Xiy dung
Xuan Mai

Phé Chu tich HBQT

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- S& hitu chimg khoén ciia ¢4 nhan va ngudi ¢é lién quan trong td chirc phat hanh: (néu rd

s lrgng, ty 16 nim gitt)

o S& hiru ¢4 nhén: 0 ¢b phan twong duong 0%.

e S& hitu dai dién: 0 cd phan twong duong 0%

e S& hiru ctia ngudi c6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb luong, ty 18 ndm gii):

. . | TVIe %
STT Ho va tén S6 CMND | Dia chi lién hé Q::“ Sé chphibu | ° ¢
S6 39 Phan Chu
1 | Nguyén Minh Trang | 001192004276 | Trinh, Hoan Kiém, | Con gai | 2.829.374 4,9% l
Ha Noi
Sé nha 4, ngach
2 | NguyénDuc Ung 012705650 | 432/16 D6i Cén, | Anhtrai | 118.125 0,205% l
Cdng Vi, Ba Pinh,
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Ha Noi
Cong ty TNHH Khai 8039 Phan Chu | Chu tich

3 i - 0100779118 | Trinh, Hoan Kiém, | HDTV | 19.808.015 | 343%
Ha Noi Céng ty

- Céc khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khéng

- Lgi ich lién quan d6i véi t6 chirc phat hanh: C4 dong ndi bd

Ong Kim Manh Ha

- Ho vatén: Kim Manh Ha
- Gi6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 19/9/1971

- Noi sinh: Truc Ninh, Nam Dinh

- Qude tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khiu thuwong tra hién nay: P709, CT5, KDT M§ Dinh — M& Tri, Phuong
My Dinh 1, Quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi
- Chimg minh thu nhan dan s6/Can cuée cong dan/Ho chibu: 012942117

- Noi cép: Ha Noi

Ngay cép: 08/3/2007

- Dién thoai lién hé: 024.73038866

- Trinh @6 chuyén moén: Thac s¥ Quén tri kinh doanh, K¥ su thiy loi

- Chirc vu dang nim giir tai td chirc phat hanh: Uy vién HDQT kiém Tdng Gidm déc

- Chitc vu dang ndm gir tai cac t6 chirc khac: Chu tich HDQT Cong ty CP Xay ldp Xuén
Mai, Chu tich HDQT Cong ty CP Co gidi van tai Xudn Mai, Chua tich HDQT Céng ty CP '
Kinh doanh BDS Xuan Mai, Chu tich HDQT Cong ty CP Co dién Xuan Mai.

- QuaA trinh cbng tac:

Thoi gian Don vi cong tic Chirc vu

: 3 il G X - p XA d

teonsos—yesy [ rooe KIKH-Delcin ICT XAy OWRg | (o ves vian
Song Pa tai Mién Trung

T 3/1997—10/1997  |[Phong KTKH — Céng ty San xuét va Trudng phong
kinh doanh vt tu vén tai Song Da

Tir11/1997 - 6/1999  |Phong KTKH — Céng ty Séng Pa 5 Pho phong

Tir 6/1999 — 5/2000 Phong KTKH — Céng ty Séng Pa 5 Trudng phong

| Tir 6/2000— 10/2002  |[Céngty SéngPas5 Phé Giam dé¢ |

Phong Thi truong — Tong Cong ty S6 "

Tir 11/2002 - 3/2003 | one Thitruong —Tong COng ty SO0 | by s g

ba

T 3/2003 - 01/2005

Phong KTKH — Téng Cong ty Song Da

Truong phong, Pho bi thu chi
bo

T 01/2005 — 3/2006

Phong Kinh té - Téng Cong ty Song Da

Truéng phong, Bi thw chi bd,
Uy vién BCH Pang bé TCT

Tir 3/2006 — 9/2009

Phong Kinh té - Téng Cong ty Séng Pa

Trudng phong, duoc cur di hoc
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' MBA

Tir 10/2009 - 3/2010

Téng Cong ty Séng ba

Tir3/2010 - 11/2010

Tbng Cong ty Song Da

Tro ly TGP, uy vién BCH
Pang b¢ TCT Song Da

Ph6 TGD Tép doan, iy vién |
BCH Pang b Tép doan Song

Tir 11/2010 —4/2015

Pa

Phé TGD TCT Song Pa, uy
vién BTVDU TCT Song ba,
Giam dbc ban chuén bi XDDA
nha may dién hat nhan Ninh
Thuén

Téng Cong ty Song Pa

Tir 4/2015 — 4/2016

Ph6 TGP TCT Séng Pa, Chu
tich HBDQT Cong ty CP Séng
Pa 5, Uy vién BTVDU TCT
Song Pba

Tong Céng ty Séng Pa

| Tir4/2016 —4/2018

Tir 5/2018 — nay

Phé TGP Séng Pa, Uy vién
BTVDBU TCT Séng ba

|Cong ty CP Dau tw va Xy dung Xuan |,
;m.lg LTRSS A | vl il
al

Téng Cong ty Song Pa

Hanh vi vi pham _ﬁhép' luat: Khong

S¢& hitu chimg khodn cua cé nhin va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc phat hanh: (néu ro
56 luong, ty 1¢ ndm giiz)

S& hitu ¢4 nhin: 0 c6 phan trong duong 0%

S& hiru dai dién: 0 b phén tuong duong 0%

S¢& hitu cua ngudi 6 lién quan (ko tén, méi quan hé, s6 lwgng, ty 1é ndm giit): Khong
Céc khoan ng di v6i td chirc phét hanh: Khéng

Loi ich lién quan ddi v6i to chitc phat hanh: Khéng

Ong Nguyén Tho Phiung

WWW.SS|.COM.VN

Ho va tén: Nguyén Tho Phing

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 11/08/1960

Noi sinh: Nghé An

Qubc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khdu thudmg tri hién nay: 75 Van Ho 2, Phuong Lé Pai Hanh, Ha Noi
Chimg minh thu nhan dén s6/Can cuée cong dan/Ho chiéu: 011377372

Noi cap: Ha Ni Ngay cdp: 10/6/2005
Dién thoai lién hé: 04.73038866

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ Quan tri kinh doanh
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- Chuc vu dang nam gift tai td chtc phat hanh: Uy vién Hoi dong quan trj kiém Trudng ban

Kiém todn noi bd.

- Chirc vu dang nim gift tai cdc t chic khéc: Chi tich HDTV Céng ty TNHH MTV Bé
téng Xuan Mai; Chi tich HDQT Céng ty CP Xuan Mai Da Ning; Chu tich HDQT Céng ty
CP Be tong Xuén Mai Mién Nam; Uy vién HDQT Cbng ty CP Co dién Xuan Mai; Uy vién
HDQT Céng ty CP Tu van va dich vu k§ thuét dién; Uy vién HPQT Céng ty CP Xuin
Mai Thanh H6a; Truéng Ban kiém so4t cong ty CP Pién Viét Lio.

- Qua trinh cong tac

Thoi gian

Pon vi cong tic

Chirc vu

Tur 11/1981 — 9/1982

Vu Kinh doanh, by N¢i thuong

Chuyén vién

T 9/1982 — 10/1984

B6 d61 C34, F323, Quang Ninh

Tu 11/1984 — 10/1988

Vu Kinh doanh, by N§i thuong

Chuyén vién

Tir 10/1988 — 12/1990

Lam viéc tai Cdng hoa Dan cha Pc

Tu 1/1991 — 6/1994

Cong ty lién doanh Gisco — chi
nhanh Ha Noi

Cén bd

Tir 7/1994 — 4/2002

Cong ty Bach héa va dich vu thuong
mai, Tong Cong ty Bach Hoa

Truéng phong XNK 2

Tir 5/2002 — 12/2005

Céng ty Cung tmg dich vu hang _
khéng, Tong Cong ty Hang Khong
Viét Nam

Trudng phong XNK 2,
Giam dbc Chi nhanh Hung
Yén

Tir 1/2006 -1/2008

Cong ty Chimg khoan ngan hang

Trudng phong t vén tai

Codng thuong chinh doanh nghiép
A Céng ty CP Chimg khoadn Ngén hang Uy vién Hoi dong quan tri
TERR0S =20 | (heno hriomg Vbt Nam kiém Ph6 Téng Giam dbe
Tir 10/2012-thang i ) o
112014 Clng ty CP Clifing khodn Ngan hang | oy ¢ g Gism aée

Cong thuong Viét Nam

Tir thang 9/2013 —
7/2019

Cbng ty Cb phan Pau tur va Xay
dung Xuan Mai

Uy vién HPQT — Cha tich
Uy ban tai chinh

T thang 7/2019 — nay

Cong ty CO phan Pau tu va Xay
dung Xuin Mai

Uy vién HPQT - Trudng
Ban Kiém to4n ndi bd

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
- S& hitu chimg khoén ctia c4 nhén vd ngudi c6 lién quan trong td chte phét hanh: (néu 16
s lwong, ty 1& ndm giir)
e So hftu ¢4 nhén: 1.515.937 ¢b phan twvong duong 2,63%.

e S& hitu dai dién: 0 cb phin twrong duong 0%
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e S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb lugng, ty 18 nim gift): Khong co
- Céc khoén ng déi vdi t6 chirc phat hanh: Khéng
- Loi ich lién quan dbi vé6i té chirc phat hanh: C6 dong ndi bo
Ba Nguyén Minh Trang
- Ho vatén: Nguyén Minh Trang
- Gi6i tinh: Nit
- Ngay sinh: 1992
- Noisinh: HaNabi
- Qubc tich: Viét Nam
- Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay: S6 39 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
- Chimg minh thw nhan dan s6/Cin cudce cong dan/Ho chiéu: 001192004276
- Noi cép: Ha Nbi Ngay cip: 12/12/2001
- Dién thoai lién hé: 024.73038866
- Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhan kinh té
- Chirc vu dang ndm gift tai t6 chirc phat hanh: Uy vién Hoi ddng quan trj

- Chute vy dang nam giit tai cac t6 chitc khac: khong ¢6

- Quad trinh cong téc:
Thoi gian - Pon vi cong tac : Chire vu

Tir2016 —4/2019 Céng ty TNHH Bat dong san va Tro 1y Giam doc
Xay dung Viét Hung

Tir 6/2018 — 4/2019 Céng ty C6 phan Pau tu Xay dyng | Tro Iy Cht tich HDQT
Xuan Mai Sai Gon

Tir 4/2019 - nay Cong ty Co phan Pautu va Xy | Uy vién Hoi ddng quan tri
dung Xuén Mai

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong
- 56 hitu chimg kho4n ctia c4 nhan va ngudi 6 lién quan trong t§ chirc phat hanh: (néu 15
s6 lugng, ty 18 ndm gitr)

* S hitu c4 nhén: 2.829.374 ¢6 phén tuong duong 4,9%

e S& hitu dai dién: 0 b phén tuong duong 0%

e S& hiru ctia ngudi ¢ lién quan (ho tén, mbi quan hé, sb luong, ty 1& nim giit): Khong cb
- Cac khoan ng d6i véi td chirc phat hanh: Khéng
- Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc phét hanh: C dong ndi bd
12.2. Ban Giam déc

Co ciu Ban Tdng gidm déc & thoi diém hién tai bao gom:
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STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Kim Manh Ha Téng Giam ddc
2 Ong Nguyén Cao Thing  Phé Téng Giam dbc
3 Ong L& Trung Thing Phé Tong gidm ddc
4 Ong Dinh Viét Long Pho Téng gidm déc
5  Ong Duong Anh Tuin Phé Tdng giam déc

Ong Kim Manh Ha - Téng Giam déc (théng tin & muc 12.1).
Ong Nguyén Cao Thiing — Phé Téng gidm déc

Ho va tén: Nguyén Cao Thing

G161 tinh: Nam

Ngay sinh: 25/9/1983

Noi sinh: Ha Nam

Qubc tich: Viét Nam

Noi dang ky hd khu thudng tra hién nay: TT BTL Tang Thiét Gidp, C& Nhué 1, Bic Tir
Liém, Ha Noi.

Chimg minh thu nhin din s6/Can cuée céng dan/Hé chiéu: 035083000643

Noi cap: HANoi Ngay cap: 01/3/2016 '

Dién thoai lién hé: 04.73038866

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc

Chitc vu dang ndm gift tai td chirc phat hanh: Phé Téng Giam dbc

Chirc vu dang ndm git tai c4c td chic khédc: Uy vién HDQT Cong ty CP Xuidn Mai Pao
Tu, Thanh vién Hdi dong thanh vién Cong ty TNHH MTV Bé Téng Xun Mai.

Qua trinh ¢Ong tac

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
O V- ! r
Truéc ndm 2013 SR LETVIR VUOReomss | o e iy W08
Xuan Mai
Twr2013 -2016 Cong ty CP Xuén Mai—Pao TG | Giam Pdc
Tir thang 7/2016 — Coxjg ty (?P Pau Tu va Xay Dung Phé TGD
12/2016 Xuén Mai
-+ - _ A A T \ - D . ]
Tir thang 1/2017 ijg ty (?P Dau Tu va Xay Dung Téng Gidm déc
4/2018 Xudn Mai
5 P Dau Tu va Xay D ¢ g
Tuthsng 52018 —aay | oot OF DU Tuve XAy Dung | oo rins Gikm dhe
Xuén Mai
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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- S& hitu chimg khoan cta c4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong t6 chirc phat hanh: (néu rd
s6 luong, ty 1¢ nam giir)
e  So hiru ¢4 nhan: 23.100 ¢b phin twong dwong 0,04%.
e  S& hiru dai dién: 0 cb phén twong diwong 0%
e  So hitu clia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sb lugng, ty 18 nim gifr): Khong
- Céc khoan no dbi véi td chic phat hanh: Khong
- Loi ich lién quan dbi v&i tb chirc phat hanh: Khong
Ong Lé Trung Thing — Phé tong gism déc
- Hovatén: Lé Trung Thing
- Giditinh: Nam
- Ngay sinh: 19/02/1977
- Noisinh: HaNoi
- Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky ho khéu thudmg trd hién nay: Nha M10, khu d4u gia Ngd Thi Nhédm, phuong
Ha Cau, quan Ha Pong, Ha No1
- Chirng minh thu nhan dan s6/Can cude cong dan/HO chiéu: 111230060
- Noi cap: Ha Noi Ngay cép: 27/8/2007
- Dién thoai lién hé: 04.73038866 , _
- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh, K¥ su xdy dung dan dung va cong
nghi¢p
- Chirc vu dang nim gitt tai td chirc phét hanh: Phé Téng Giam dbc

- Chirc vu dang nim gii tai cdc td chirc khac: Uy vién HPQT Cong ty CP Xay 1ip Xuan
Mai

- Qua trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tic Chire vu
T 2001 - 2003 Cong ty xdy dung Song Pa 1 K§ thuét thi cong
Tir 2003 - 2006 Cong ty CPDTPIDTvakhu | gy s
cong nghiép Song Da

Coéng ty CP dau tu XD va phat | PP PP K§ thudt, quyén giam déc

T 2007 — 2008 R
u trién DT Song Patai HANSi | CN

Tir 2008 — 12/2013 Céng ty CP dau tw xay dyng

Téng giam dbc

DT Bic Ha
Tir 12/2013 — 6/2014 ;‘;ngg ;g norxdydeng | e HPQT
Tix 6/2014 — 12/2015 S;:gggugjﬁifl Ve Xey Thng giten dhc
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Thoi gian

Don vi cong tac

Chire vu

Tir 1/2016 — nay

Céng ty CP Pau tu va Xay
dung Xuédn Mai

Phé Tong gidm dbc

- Hanh vi vi pham phép |

udt: Khong

- S& hitu chimg khodn ctia c4 nhan va ngudi c6 lién quan trong 16 chirc phat hanh: (néu 5
sb Iuong, ty 1€ nam gitr)

e S hitu cd nhén: 0 ¢6 phin twong dwong 0%

e S¢ hiru dai dién: 0

¢d phén twong duong 0%

e S hiru cia ngudi 6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb lrong, ty 16 nim gitr): Khéng
- Céc khoan ng d6i véi td chirc phét hanh: Khong
- Loi ich lién quan d8i véi té chic phat hanh: Khéng
Ong Pinh Viét Long — Phé tbng gidm déc
- Ho vatén: Pinh Viét Long

- Giditinh: Nam
- Ngay sinh: 14/04/1976

- Noisinh: Dién Théi, Dién Chau, Nghé An

- Qude tich: Viét Nam

- Noi ding ky h6 khiu thuwong tra hién nay: T6 1, cum 2, Khuong Dinh, Thanh Xuédn, Ha

Nbi

- Chimg minh thu nhén dan s6/Can cudc céng dan/Ho chiéu: 040076000162
Ngay cip: 13/11/2015

- Noi cép: Ha Noi

- ién thoai lién hé: 04.73038866
- Trinh d5 chuyén mén: K¥ su xdy dung dén dung va cong nghiép

- Chire vu dang nim giit tai tb chiic phat hanh: Phé Téng Giam doc

- Chtrc vu dang nim git

tai cac to chirc khac

- Qua trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Tir 2000 dén 2005 Poi xdy dung 5 Doi pho
Tir 2006 dén 7/2007 Céng trinh cau Trung Luong Chi huy trudng
Tur 8/2007 dén 2/2008 | Ban diéu hanh du 4n Intel Ph¢ ban diéu hanh
Tir 3/2008 dén 12/2009 | Poi xiy dung 3 Doi truong
Tir 1/2010 dén 7/2011 | Cong ty cb phan xay lap Xuin Mai | Phé giam déc
Tir 8/2011 dén 1/2012 ;iﬁ S{EP DInwAZG AN | oo oy vt
Tir2/2012 dén 10/2014 | Cong ty CP Dau tw va Xay dung Trudng phong K§ thuét
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Thoi gian Pon vi céng tac Chirc vu
Xuan Mai
P Cbng ty Cb phan Pau tir va X4 ok - g ak
Tix 11/2014 dén nay § LI P Y Phé tdng gidm dbe
dung Xuin Mai

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S& hitu chimg khoén cia cé nhin va ngudi ¢ lién quan trong td chirc phat hanh: (néu 18
s6 luong, ty 18 ndm gifr)
e  S& hiru ca nhin: 89.439 ¢6 phan twong dwong 0,155%
oS¢ hitu dai dién: 0 cb phan tuong dwong 0%
eS¢ hitu ctia nguwdi 6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sb luong, ty 1é ném giir): Khong
- Céc khoan ng d6i véi td chirc phét hanh: Khéng
- Loi ich lién quan ddi véi t& chirc phat hanh: Khong
Ong Dwong Anh Tuén — Phé Tdng Gidm déc
- Hovatén: Dwong Anh Tudn
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 05/05/1982
- Noisinh: TP.Vinh, tinh Nghé An.
- Qubc tich: Viét Nam. . :
- Noi ding ky hd khau thudng tri hién nay: Can hd A2002, toa nha XuAn Mai, duomg T6
Higu, phudng Ha Cau, quén Ha Déng, thanh phb Ha Nbi.
- Chimg minh thu nhan dan s6/Can cudc cong dan/Ho chidu: 183283914
- Noicip: Ha Tinh Ngay cap: 24/12/2013
- Dién thoai lién hé: 04.73038866
- Trinh d§ chuyén mon: K§ su Xay dung.
- Chirc vu dang nim giit tai td chic phat hanh: Pho Téng Giam dbc

- Chirc vy dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Uy vién HDQT Céng ty CP Co gi6i Vén tai
Xuén Mai

- Qua trinh cong téc:
Thoi gian Pomn vi cong tac Chirc vu
T7/2005 — T7/2008 | L2008 Cong nght - Cong ty CP BE tong va | |\ ..
Xay dung Vinaconex Xuén Mai.
ong KC2 — €5 Tu van thiét ké
T7/2008 — T7/2000 | L1008 Clng - CF Tovin GIEELS | o it
Vinaconex Xuan Mai.
Phong KC3 — Céng ty CP Tu van thiét ké
2009 - T6/2014 ¥ h¢
172 . Vinaconex Xuédn Mai. TR S
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T6/2014 — T7/2016 | Céng ty CP Tu vAn thiét k& Xuin Mai. Phé Giam dbc

Phé Chi tich Uy ban

T7/2016 - T6/2017 | Céng ty CP Pau tw va Xdy dung Xuén Mai. | DAu tr va nghién ciru

phat trién.

T6/2016 — Nay Cong ty CP Déu tu va Xay dyng Xuan Mai. | Phé Téong Giam déc

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
86 hitu chimg khodn cta cd nhan va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc phét hanh: (néu rd
s0 lugng, ty 1é nam giir)
e  S& hiru c4 nhan: 11.838 cb phén twong duong 0,021%
e S0 hitu dai dién: 0 cd phin tuong duong 0%
e  S& hitu clia ngudi ¢ lién quan (ho tén, moi quan hé, sé luong, ty 1é ndm git): 0
Céc khoan ng ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
Loi ich lién quan dbi véi td chic phat hanh: Khong

12.3. Ban Kiém sodt
Ban Kiém soét ctia Xuin Mai & thoi diém hién tai bao gdm:
STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Nguyén Minh Pirc Trudong Ban Kiém soat
2 Ba Pham Thi Thanh Huyén | Thanh vién Ban Kiém soat
3 Ong Luong Anh Tuan Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Nguyén Minh Pirc — Truéng Ban Kiém soat

Ho vatén: Nguyén Minh Puc
Gi6i tinh:  Nam

- Ngay sinh: 23/01/1989

Noi sinh: Thanh Héa

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky hd khiu thudmg tri hién nay: SN4, ngéch 432/16 Doi Can, Ba Pinh, Ha N6i
Chimg minh thu nhan ddn s6/Can cude cong dan/Ho chiéu: 038089000315

Noi cdp: Cuc canh sat PKQL cur tri va DLQG vé dan cu. Ngay cdp: 15/03/2016

Dién thoai lién hé: 047.303.8866

Trinh @ chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh, Cir nhén K& to4n
Chtrc vy dang nim gii tai td chtic phat hanh: Truéng Ban kiém sodt
Chire vu dang nam gii tai cac t6 chirc khac: Khong

QuaA trinh cdng tac
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Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
Ngén hang TMCP Buu dién Chuyén vién Phong Tai chinh
TH0TE-TOV20M 1 fien Vigt — Hoi s chinh Ké todn
T01/2014 - T11/2015 Cong ty Co phan Pau tur va Chuyén vién Phong Tai chinh
Xay dung Xuan Mai Ké toan
Cong ty Co phan Dau tu va e .
T11/2015-T03/2016 g»ty P 5 . Chuyén vién Uy ban Tai chinh
Xay dung Xuin Mai
Cong ty Cb phin Dau tu v3 Thanh vién Ban kiém soat;
T04/2016 - T12/2016 SHE - 5 5 R Rt o o
Xay dyng Xuan Mai Chuyén vién Uy ban Tai chinh
A A A A 4 5 A B kin pt,
T1/2017 —4/2010 Cong’ty Co phanADau tu va Thanh ‘:’1311 an efn soa
Xay dung Xuéin Mai Trudng phong vat tu
Cong ty Co phﬁn Pau tu va i 5 .
T4/2019 — i b Ban Ki t
nay X4y dyng Xuén Mai ruong Ban Kiém soa

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
- S& hitu ching kho4n ciia c4 nhin va ngudi 6 lién quan trong td chirc phat hanh: (néu 15
s0 lrong, ty 1€ nam gifr)
e S& hitu cé nhan: 11.550 c¢b phén tuong dwong 0,02%.
e S¢ hitu dai dién: 0 c¢b phén tuong dwong 0%
¢ S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi 'quan hé, sb lugng, ty 18 ném gifr): Khong
- Céc khoan ng d6i v6i t6 chirc phat hanh: Khéng
- Loi ich lién quan d6i véi td chirc phat hanh: C4 déng ndi bo.
Ba Pham Thj Thanh Huyén — Thanh vién Ban Kiém sot
- Hovatén: Pham Thi Thanh Huyén
- Giéitinh: Nit
- Ngay sinh: 29/01/1987
- Qubc tich: Viét Nam
- Noi dang ky ho khau thudng trd hién nay: x6m Trang, xa Thanh Liét, huyén Thanh Tri, Ha
Nbi
- Chimng minh thu nhan dén s6: 013353868  Noicdp: HAN®i  Ngay clp: 17/12/2011
- Dién thoai lién hé: 024.73038866
- Trinh d6 chuyén mén: Thac s¥ tai chinh
- Chirc vu dang nim gii tai tb chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat

- Chitc vu dang nim gitr tai céc td chirc khéc: Truéng Ban kiém soét Cong ty CP Co giéi
van tai Xuin Mai; thanh vién BKS Cong ty CP Co dién Xuin Mai.
- Qua trinh cdng tac:
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~ Théi gian

Don vi cong tic

Chirc vu

Thang 8/2009 — 4/2014

Céng ty TNHH MTV Quan Iy
| Quy Vietinbank

Chuyén vién diu tu, Thu ky
Hoi dong diu tu

| Théng 5/2014 — 4/2019

Cong ty CP Pdu tu va Xay dung
Xuén Mai

Chuyén vién Uy ban tai chinh

Thang 4/2019 — nay

Cbng ty CP Piu tu va Xay dung
Xuin Mai

Thanh vién Ban Kiém soat

- Hanh vi vi pham phép lut: Khong

- 8¢ hitu chimg khoén ctia ¢4 nhin va ngudi c6 lién quan trong t4 chire phat hanh:

¢ S& hiru ¢4 nhén: 11.550 ¢6 phan twong dwong 0,02%

e S& hitu dai dién: 0 cb phén, trong duong 0%

e S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: khong.
- Céc khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong.

- Loi fch lién quan déi véi td chitc phét hanh: Khong.

Ong Lwong Anh Tuin — Thanh vién Ban kiém sost

- Hovatén: Luong Anh Tuén

- Gi6i tinh: Nam

- Ngay sinh: 26/01/1985
- Noi sinh:
- Quée tich: Viét Nam

TP Ha Long, tinh Quang Ninh, Viét Nam

- Noi ding ky ho khAu thudng trt hién nay: T 10, Dich Vong Gau, Cau Gidy, Ha Noi
- Chimg minh thu nhan dan s6/Can cude cong dan/Ho chiéu: 022085002326

- Noi cép: Cuc canh sit PKQL cu tra va DLQG vé dan cu
- Dién thoai lién hé: 024.73038866

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Tai chinh — Ngén hang — Bao hiém; Thac s§ Quan tri kinh

Ngay cép: 17/04/2017

doanh
- Chire vu dang nim giit tai td chirc phét hanh: Thanh vién Ban Kiém soat, Thanh vién Ban
Kiém to4n ndi bd
- Chirc vu dang nim git tai cAc td chitc khac: Khong
- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tiac Chirc vu
I ' Céng ty CP Pau tu va X4 o
Tix T4/2015 dén T3/2017 | S e Y| Nhan vién Van phong
dung Xuan Mai
. ' Cong ty CP Pau tu va X4 - .
Ti T3/2017 dén T8/2019 A Bk ¥ | Thuky congty
dung Xuan Mai !
Tir T7/2019 dén nay Congty CP DdutuvaXay | Thanh vién Ban Kiém toén
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! - dung Xuan Mai "Ni b

'Cong ty CP Pau tu va Xay

| Tir T4/2019 — nay |dune Xodn Mai

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- S¢ hitu chimg khodn cla ¢4 nhan va ngudi ¢d lién quan trong t6 chirc phat hanh: (néu 15
s0 luong, ty 1€ nam gifr)
e S¢& hitu ¢4 nhéan: 0 cb phin twong duong 0%
e S¢ hitu dai dién: 0 cb phan tuong dwong 0%
e S& hiru ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, s6 lugng, ty 16 nim gitr): Khong
- Céc khoan no d6i véi té chire phat hanh: Khong
- Loi ich lién quan déi véi td chirc phat hanh: Khong
12.4. Ban Kiém tosn ndi b

Ban Kiém todn ndi bo ctia Xuin Mai & thoi diém hién tai bao gdm:

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Nguyén Tho Phing Uy vién HDQT, Trudéng Ban
2 Ong Vii Ngoc Nho Phé Ban
3 Ong Vii Cao Diing Ph6 Ban
o Ong Nguyén Duc Thao Thanh vién
5 Ong Nguyén Puc Viét Thanh vién
6 Ong Lwong Anh Tuin Thanh vién

Ong Vii Ngoe Nho — Phé Ban Kiém toan ndi bp

- Hovatén: Vi Ngoc Nho

- Gi6itinh: Nam

- Ngay sinh: 20/08/1961

- Noisinh: x3 Tién Phuong - huyén Chuong M¥ - TP Ha Noi

- Qubc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thuong tria hién nay: xa Tién Phuong - huyén Chuong My - TP Ha
Noi
Chimg minh thu nhan dan s6/Cén cude cong dan/Ho chifu: 111984803

- Noi cip: CA Ha Tay Ngay cap: 09/04/2003

- Dién thoai lién hé: 04.73038866

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

- Chirc vu dang nim gitr tai tb chirc phat hanh: Phé ban Kiém todn noi bo

- Chite vu dang nam gitt tai cdc tb chirc khac: Khong
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- Qua trinh cdng tac:
Thei gian Pon vi cong tic Chirc vu
TO T3/1983 ddn T2/1985 | oo ooy mbpa Hung Yeo-tinh [ o e hoach
Hai Hung ’
Tir T2/1985 dén T11/1987 | CL21» F345, Quén dodn 29, B6 doi
Quén khu 2 - Hoang Lién Son S
} £ Nha may B¢ tong va x4y dung oogee o
T T12/1987 dén T6/1997 R ) Nhén vién kinh té, ky thuat
Xuin Mai ; '
Bi thu chi bg 10, chuyén
- vién vét tu tai chinh thi cong
Nha A A LY -~ B
Tir T7/1997 dén T6/2001 o YRR IDRE | e trudng Nha méy xi
ai
mang But Son; Nghi Son;
Hoang Mai
Dans i Vit Pho B
Céng ty CP bé tong va XD B Wy e1en, ha Batin

T T7/2001 dén T4/2005 chi bo 1, Phé phong Tai

Vinaconex Xuin Mai g
chinh ké toan

Dang uy vién, Bi thu chi b

. Co P bé tong va XD

T T5/2005 dén T10/2006 | —on8 Y CP bé1bng 1, Phu trich phong Téi
Vinaconex Xuin Mai , o
chinh ké toan

Tir T11/2006 dén hét Cong ty CP bé tong va XD Pang 1y vién, Bi thu chi bd
T12/2011 Vinaconex Xuan Mai 1, Ké toan Trudng

; Cong ty CP bé tong va XD Dang 1y vién, Bi thu chi bd

r T3/2010 dén T7/2014 . , -

Terdac0lbam Vinaconex Xuin Mai 1, Ph6 Téng gidm déc

: Céng ty CP Pau tr va xay d Bi thr Pang tiy Cong ty,
Tir T8/2014 dn nay R LT ESLIRRIR S | o R R O

Xuédn Mai Phé chu tich UBTC

Tir théng 472016 — 4/2019 Coéng ty CP Dau tu va xdy dung | Trudng ban Kiém soat, Phé

Xuén Mai Chi tich Uy ban tai chinh
Céng ty CP Déu tu va xdy dung | Phé Chu tich Uy ban Tai
r tha Y
Tir thang 4/2019 — 7/2019 e e <hivh
Cong ty CP Dau tu va xay dung

Tir thang 7/2019 — nay Xudn Mai Ph6 Ban Kiém to4n ndi bd

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
- S& hitu chimg kho4n ctia ¢4 nhin v ngudi c6 lién quan trong td chitc phat hanh: (néu r6
so lugng, ty 1€ nam gitr)
e S& hitu c4 nhan: 109.725 ¢b phan tuong duong 0,19%
e So hit dai dién: 0 ¢b phin twong duong 0%

e S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb lwong, ty 1& nam gitr):
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STT | Hovatén S6 CMND | Pia chilién hé Qhé S6 ¢6 phiéu
Vi T Tién Son,
4 MUR2 | 112394804 | Chuong M§, Ha | Contrai | 14437 0,025%
Hiéu -
Noi1
Tién Phuong,

Vil Thi Trung | 111286887 | Chuong My, Ha | Chirudt |  2.684 0,0046%

Noi

Céc khoan no di véi to chirc phat hanh: Khong

Loi ich lién quan déi véi t chitc phat hanh: C6 dong ndi bd

Ong Vii Cao Diing — Phé Ban Kiém todn ndi b

Ho va tén : Vi Cao Diing

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 23/12/1979

No1i sinh : Phuong T6 Hiéu, TP.Son La, tinh Son La
Qubdc tich : Viét Nam

Noi ding k¥ ho khdu thudmg tra hién nay: TDP Pai Déng, P.Thuy Phuong, Q.Béc Tir
Liém, Ha Noi

Chirng minh thu nhan dan s6/Cén cuée cong dan/Ho chiéu: 014079000035

Noi cdp: Cong an Ha Noi Ngay cép: 05/05/2017

Pién thoai lién hé: 04.7303 8866

Trinh d6 chuyén mén: K§ su giao thng, clr nhén ké toan

Chtrc vu dang ndm giif tai t5 chirc phat hanh: Phé Ban Kiém todn ndi bo

Chtre vu dang nim giit tai cac td chirc khac: Trwong ban kiém sodt Cong ty CP Xay lap
Xuén Mai

- Qua4 trinh cdng tac

| Thei gian Pon vi cong tic Chirc vu

| 7/2002-6/2004 | Ban QLDA giam ngheo tinh Son La Chuyén vién

| ~ | Ban QLDA di dan TDC Thuy dién Son o

| : : Chuyén vié

| 7/2004 - 2/2007 La, huyén Thufn Chéu uyén vién

ong ty TNHH Kidm todn va Tu va :
2/2007 - 9/2007 Cong ty S Tro Iy kiém toén

Thang Long
| 9/2007 - 4/2009 | Céng ty TNHH Kiém todn Viét Tro 1y kiém toén

" Cong ty TNHH Kiém toén va Pinh gié

4/2009 - 7/2011 e
| Viét Nam

Kiém toan vién cdng ty

~7/2011 - 05/2015 Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia | Pho gidm doc
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——— Cong ty CP Du tu va Xay dng Xuin | T4 truéng kiém todn ngi |
Mai . bd
7/2019 - Nay M‘zg B G TRt ve Sy duong Xl Ph6 ban KTNB

w
|
I
i
i
- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
l - S'fr hiru ching kl'mén cua ca nhdn va nguoi c6 lién quan trong to chirc phat hanh: (néu 16
sO lugng, ty 1€ nam giir)
I e S0 hiru c4 nhén: 1.375 ¢d phan twong dwong 0,0025% vén didu 1é
e S& hitu dai dién: 0 c6 phin tuong duong 0%
l eS¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 18 ndm gifr): Khoéng
- Céc khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong
l - Loi ich lién quan déi véi t6 chirc phat hinh: Khéng
Ong Nguyén Dire Viét
l - Ho vatén: Nguyén Dirc Viét
- Giditinh: Nam
I - Ngay sinh: 18/08/1984
- Noi sinh: x4 Tritg X4 — huyén Luong Tai — Tinh Bic Ninh
l - Qudc tich: Viét Nam
- Noi ding ky h6 khiu thuong tri hién nay: P1206-CT8B Khu PTM Duong Néi, Yén
. Nghia, Ha Péng, TP Ha Néi
- Chimg minh thu nhin dan s6/Cin cude cong dan/Ho chiu: 027084000255
' - Noi cdp: Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan cu Ngay cap:
26/05/2016
- Dién thoai lién hé: 024.73038866
I - Trinh d9 chuyén mén: Ky su
. - Chirc vu dang ndm gif¥ tai t chiic phat hanh: Thanh vién Ban Kiém to4n ndi bo
I
i
i
i
g

- Chitc vu dang nim giit tai cac tb chirc khac: Khong

- Qua4 trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tic Chirc vu

P Cong ty CP Thity dién Van

Tir T4/2010 dén T5/2014 o e | CB k¥ thudt
Chéan i
, Cong ty CP Pau tir va X4
Tir T6/2014 dén T03/2017 ongfy Lt LALEIVAAY | pro BDH DA Boo Gresii City
| dung Xuédn Mai

Tir T4/2017 dén T06/2019 | Cong ty CP Dau tw va Xay Chuyén vién Uy ban tai chinh |
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[

| dung Xuan Mai i

[ = | . ! 5 : > =
. 4 Cong ty CP DPau tu va Xay ' Thanh vién Ban kiém toan ndi \
| T T7/2019 dén nay dung Xudn Mai J bo J'

Hanh vi vi pﬁam phap luat_Khalg
S& hiru chimg kho4n cta cd nhan va ngudi c¢6 lién quan trong t6 chirc phat hanh: (néu rd
s6 lugng, ty 18 ndm gitr)

e Syhitucanhin:  5.550 cd phan trong duong 0,01%

e S& hiru dai dién: 0 cb phin twong duong 0%

e S hitu ctha ngudi cd lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb luong, ty 1¢ nim gitr): Khong
Céc khoan ng dbi véi t6 chire phat hanh: Khong

Loi ich lién quan dbi véi tb chire phat hanh: Cb dong ndi bd

f)ng Nguyén Pire Thio

Ho vatén: Nguyén Dirc Thao

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 22/11/1985

Noi sinh: Phuong Yén Nghia - Quéan Ha Pong - TP Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky hd khiu thudng tri hién nay: Phuong Yén Nghia - Quin Ha Déng - TP Ha
Noi

Chimg minh thu nhén dén sé/Can cudc cong dan/Ho chidu: 001085012973

Noi cip: Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé déan cu Ngay cip:
18/02/2019

Dién thoai lién hé: 024.73038866
Trinh d chuyén mén: K¥ su xdy dung
Chirc vu dang ndm giit tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban Kiém ton ngi bo

Chirc vu dang ndm gitt tai cdc t6 chirc khac: Khéng

Qua trinh cng tac:
Thoi gian Pon vj cong tic Chiic vu
: | Cong ty CP Xay dumz va Ta | ,,
' Tir T9/2009 dén T10/2011 | MRS SATSUIEVAIE Lo st i
; van Quoc té Viét Nam =
: Céng ty TNHH Kiém toan v2 i
| Ti T11/2011 dén T7/2015 SHE B NG SIEUORR. | o i i XD |
i Dinh gia Viét Nam g
i — ] - A hk D}- t-l_r a3
| T& T7/2015 dén T10/2017 Congty CophsnDaptevs | oy vio B UBTC
! Xay dung Xuan Mai
5 ) Cong ty Cb phan Dau tu va . R
Tat T7/2018 dé | | T
| u 18 dén Nay Xay dyng Xuén Mai | Chuyén vien |
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- Hanh vi vi pham phdp luat: Khong
- S::“r hiru chimg k.l}oén cua ca nhan va ngudi ¢d lién quan trong t6 chirc phat hanh: (néu 16
sO lugng, ty 1& nam giir)
e S0 hiru ¢é nhan: 0 c6 phan twong duong 0%
e S¢ hiru dai dién: 0 c6 phin tuong dwong 0%
* S& hitru clia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hé, sb lugng, ty 1& nim gifr): 0.
- Céc khoan ng d6i véi t chirc phét hanh: Khong
- Loi ich lién quan déi véi td chirc phat hanh: Khong
K& todn trwéng
Ong Mai Vin Pinh — K¢ toan trudmg
- Ho vatén: Mai Vin Pinh
- Giéditinh: Nam
- Ngay sinh: 03/04/1964
- Noisinh: Hai Hau, Nam Binh
- Quf)c tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khau thuong trd hién nay: Phong 4 nha D, TT tai chitc hoc vién Chinh tri

Quéc gia H5 Chi Minh _ _
- Chimg minh thu nhin dén s6/Cin cude cong dan/Ho chidu: 011766913
- Noi cép: Ha Noi Ngay cap: 15/3/2006

- Dién thoai lién hé: 04.73038866
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan ké toan
- Chire vu dang ndm gift tai t6 chirc phat hanh: Ké toan truéng

- Chirc vu dang nim gift tai céc tb chirc khéc

- QuaA trinh cong tac:
Thei gian Pon vi ¢ong tic Chirc vu

Tt 5/1990 — 5/1994 B¢ Giao thong van tai Chuyén vién

Tir 5/1994 — 6/1994 Tong cong ty cau Thang Long | K& toan
Cong ty XDCT 136, Tong cong

Tir 6/1994 dén 6/1998 | ty xdy dung cdng trinh giao K€ toan tong hop
thong 1

Tir 6/1998 dén 4/2004 (ll:fgg ty xay dung cong trinh f;:l truémg phong Tai chinh ké
Doanh nghiép tu nhan san xuat

Tir 5/2004 dén 11/2009 | va kinh doanh thwrong mai Gidm doc tai chinh
Thanh Phong
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Thoi gian Pon vi cong tic Chitrc vu
L Veer20e den Cong ty ¢d phin Excel Vina Chua tich HDQT
10/2013
. Cé CP Pau tir va Xay dun p .
Tir 11/2013 dén nay ongly LY LI (X vl S5Y OFN8 | st nutng
Xudn Mai

- Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

- Sé& hitu chimg kho4n cua ca nhan va ngudi 6 lién quan trong td chuc phét hanh: (néu rd

s6 lugng, ty 1é nam git)

e S& hiru c4 nhan: 69.300 c¢b phan tuong dwong 0,12%

e S& hiru dai dién: 0 ¢é phin tuong duvong 0%

e S§ hitu ciia nguoi co lién quan (ho tén, mdi quan hé, s6 luong, ty 1é nam gitr): Khong
- Céac khoan ng d6i véi to chirc phat hanh: Khong

- Loi ich lién quan ddi vi td chirc phat hanh: C6 dong ndi bd

13. Tai sin
13.1. Taisan c6 dinh

Bing 35: Thi sin ¢6 dinh cong ty me tai ngay 30/09/2019

Don vi: Triéu dong

Cong ty me
TT Chi tiéu
Nguyén gia Gia tri con lai

Tai sian ¢d dinh hiru hinh 258.124 197.655
1 | Nha cta, vat kién trac 78.047 67.332
2 | May méc thiét bi 156.543 118.208
3 | Phuong tién vén tai 15.236 7.837
4 | Thiét bi van phong 7.938 4278
5 | Tai sén c6 dinh khéc 360 :

Tai san ¢6 dinh v6 hinh 914 342

Phin mém méy tinh 914 342
2 | Phin mém quén Iy nhan su s -

Tai sin thué tai chinh 31.833 23.470
1 May méc thiét bi 31.833 23.470

Nguon: BCTC sodt xét cong ty me 9 thang 2019

Bang 36: Tai sin c6 dinh hop nhit tai ngay 30/09/2019

Don vi: Triéu déng

Hop nhit
TT Chi tiéu — T e
Nguyén gid Gia tri con lai
Tai sin ¢6 dinh hiru hinh 683.482 393.846
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1 Nha ctra, vt kién triic 309.640 223.238
o) Méy méc thiét bi 301.970 146.450
3 Phuong tién vén tai 56.009 18.689
4 Thiét bi van phong 14.564 5.245
5 Tai san c6 dinh khac 1.299 224

Tai san ¢6 dinh vé hinh 4.128 1.419

Phin mém mdy tinh 4.128 1.419
2 Phin mém quan 1y nhén sy - -

Tai san thué tai chinh 31.833 23.470
1 Miy méc thiét bi 31.833 23.470

Nguén: BCTC hop nhdt sodt xét 9 thdng 2019

Hinh 5. Mdy méc tiéu biéu

Diy chuyén san xuit bé tong dw tmg lue

13.2. Bat dong sin diu tw
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Bing 37: Bit djng san diu tw cdng ty me tai thoi diém 30/09/2019

TT Chi ti¢u COng tyme
Nguyén gia Gia tri con lai
BAt dong sin diu tw 241.131 219.488
Nha va quyén st dung dét 239.297 218.449
2 | Co sé hatang 1.834 1.039

Ngudn: BCTC sodt xét cong ty me 9 thang 2019
Bang 38: Bat dong san diu tw hop nhit tai thoi diém 30/09/2019

TT Chi tiéu : Hgyhis
Nguyén gid Gia tri con lai
Bit dong sin dau tw 241.131 219.488
Nha va quyén sir dung dét 239.297 218.449
2 Co so ha ting 1.834 1.039

Nguén: BCTC hop nhdt sodt xét 9 thang 2019
14. Ké hoach lgi nhuén va ¢é tive trong cidc naim tiép theo
14.1. Chién lrge phat trién trung va dai han

Xuén Mai tip trung ddy manh viéc tmg dung khoa hoc cOng nghé vao san xuét va hop
tac v cae d6i téc k¥ thuat hang dAu thé gi6i d& giam chi phi thi cong cong trinh dbi véi phin
tong thdu EPC va gim gid von hang bén dbi v6i san phim bit dong san.

Dbi véi linh vye tbng thiu EPC, Xuén Mai v6i thé manh 14 cong ty di dAu trong linh
vue bé tong x4y dyng, da tim toi va dua cong nghé mai trong vat liéu xay dung ap dung vio
cdc san pham cia Cong ty. Hai san phdm chién Iuoc hién tai ciia Doanh nghiép 1a bé tong dy
{ng lyc bén tién ché va tAm tudng Acotec.

Chién lugc cia Xuin Mai 14 tiép tuc ddy manh hoan thién céng tac san xuat cong nghiép
va xAy l4p, dic biét coi trong viée tmg dung cOng nghé méi trong linh vuc x4y dung va xac
dinh @6 1 yéu t6 quan trong d tang hiéu qué trong san xuét kinh doanh. XMC tap trung vio
cdc san phim cong nghé va cAc san phidm céng ty c6 thé manh nhu: Céu kién bé téng du tmg
luc cang trude, clu kién bé tong lap ghép, gia cong két cAu thép; dong thdi diy manh hop tac
véi cac cong ty nude ngoai dé chuyén giao cic cong nghé, k¥ thuat xdy dung méi.

Coéng ty huéng dén muc tiéu trd thanh mdt td chic hang dau trong viée img dung cong
nghé¢ bé tong du ung luc cang trirde cua Chau Au vao thi trudong Viét Nam. Xudn Mai di va
dang tép trung trién khai tmg dung mé hinh théng tin céng trinh (BIM) trong thiét ké, thi céng
va quan 1y hoat déng dau tur va xay dung vao hoat ddng ctia cong ty.

Déi véi linh vue diu tu va phat trién cic du 4n bit dong san: Xuin Mai dit muc tiéu tré
thanh nha phat trién du 4n bt dong san hang dAu trén thi trudng véi phurrong chim chét luong
tbt, gi4 ban hop 1y nhé 4p dung cde thanh tyu vé cdng nghé xay dung tién tién trén thé gioi.
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14.2. Dy kién ké hoach sin xuit kinh doanh
Bing 39: K¢ hoach sin xuit kinh doanh nim 2019

Don vi: Triéu dong

Nim 2019
Chi ticu Thyc hi¢n ndm ) % ting giam so
2018 K¢é hoach véi thue hién
nam 2018

Vén diéu 1é 549.919 700.000 27,29%
Doanh thu thuin 2.853.834 3.957.240 38.66%
Loi nhuén sau thué hop nhét 98.300 180.364 83,48%
Ty 1& Em nhuin sau thué/Doanh 3.44% 4.56% )
thu thuan
T:')'f lé:‘:' lqi‘nhuénhsau thug/ Von chua 15.45% 21.28% )
s& hiru binh quan
Ty 18 cb tic (%) 15% 20% 33,33%
- Tién mat 10% 10% 0%
- C6 phiéu 5% 10% 100%

14.3. Co sé& clia ké hoach kinh doanh
Co s& @& HPQT clia Cong ty dua ra ké hoach kinh doanh nay nhu sau:
Ddm bao thuc hién tét hop dong xdy ldp:
- DPam bao c4c tiéu chuin danh gia ctia khdch hang va tu vén thiét ké;
- Tiét kiém chi phi, t&i uru hoa hoat déng san xuit nhim dva ra gia canh tranh dén véi
khéch hang;
- Ap dung cac tiéu chuan kiém so4t chat lwong d6i véi cac san pham dwoc san xuat tai
nha may nhu bé tdng du Ung luc, tam tudng Acotec
Dam bao cung cdp cdc san phdm bdt dong san thudc phén khiic trung cdp véi chat legng tot:
- Ung dung céng nghé mdi vé vat lidu xdy dung trong céc cdng trinh do Xuan Mai 1am
chu dau tu nhu sir dung bé tong du trng luc va tam twong Acotec;
- Kiém soét chit ché va dam béo tién d6 thi cong, tién d6 ban giao nha dén ngudi mua
nha.
- Nhanh chéng hoan thién cac thi tuc phap 1y dé trién khai céc du an bat dong san moi.
15. DPdnh gisd cia td chire tw vin vé ké hoach 1gi nhuin va ¢b tire
Duéi goc db 1a nha tu van, Chi nhanh Céng ty C phan Chimg khoan Sai Gon tai Ha
Nbi (SSI) da thu thip cac thong tin, tién hanh nghién ctru phan tich va dénh gid cin thiét vé
hoat ddng kinh doanh ctia Coéng ty C6 phan Dau tu va Xay dung Xudn Mai ciing nhu linh vuc
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san xuit kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong.

Xuén Mai sau qua trinh tai co clu vé s& hiru, di chu dong tai co cdu vé bo may té
chire va hoat dong ctia Cong ty, dong thoi ddu ti vao cong nghé vit lidu xdy dung mdi nhu
tAm tuong Acotec.

Vé linh vye bt dong san, Cong ty chi dong huéng t&i phan khic tAm trung, véi
nhimg dia diém khong qué trung tim, ddng thoi tmg dung nhitng céng nghé méi vé vit lidu
x4y dung ctia Cong ty dé dua dén khach hang nhitng san ph'fun binh dén chét luong tot.

Vé chién Iuge kinh doanh cia Céng ty, XMC da cht ddng nim bit duoc xu huéng
dich chuyén cua thi truong trong nude va chon lwa cho minh 16i di riéng.

Mic du nganh xay dyng va bét dong sin dang c6 déu hiéu chimg lai sau giai doan
tang truong kh4 manh trong nam 2016-2017, SSI nhén dinh Xuin Mai véi nhimg hudng di
riéng tap trung vao linh vic ma Cong ty ¢6 nhiéu loi thé v& mit sin phim va cong nghé vin
c6 thé duy tri duge mire ting trudmg tét. Bdng chimg 13 nim 2018, méc dit thi trudng ¢6 nhiéu
khé khan, Xudn Mai van dat dugc mirc ting trudng doanh thu kha. Viée doanh nghiép dit ké
hoach ting truéng doanh thu va loi nhuan & mire cao cho nam 2019 duoc dya trén ké hoach 1a
nhitg hop ddng @i ky va trién khai trong ndm 2019 do d6 dam bao tinh kha thi.

Chung t6i cling xin Iuu y rf?mg, cac y kién nhin xét néu trén dugce dua ra dudi goc do
danh gia ctia mot td chirc tu vén, dya trén co s& céc théng tin do don vi cung cAp va thu thip
6 chon loc va dya trén nhimg 1y thuyét vé tai chinh va ching khoan ma khéng ham v dam
bao gié trj ctia chimg khodn ciing nhur tinh chéc chén clia nhimg s liéu duoc du béo. Nhimg
d4nh gi4 trén déy cua tb chirc fr van vé ké hoach doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty chi ¢6 ¥
nghia tham khao cho cdc nha dau tu.

16. Thoi han dy kién dwa ¢b phiéu vao giao dich trén thi tredmg cé tb chire
Hién tai cb phiéu XMC dang dugc giao dich trén thi treong UPCOM. Di véi nhitng ¢b phiéu
m6i phat hanh, Cong ty s& lam thu tuc dé dua lwgng cd phiéu nay 1én giao dich trén thi truong
UPCOM ngay sau khi viéc phéat hanh va luu ky dugc hoan tat.
17. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién cia td chire phét hanh
Khong ¢6
18. Cic théng tin, cic tranh chip kién tung lién quan t¢i cdng ty ma c6 thé anh hwing
dén gi4 c6 phiéu chao ban
Khong c6
V. CO PHIEU CHAO BAN VA PANG KY PHAT HANH
1. Loai ¢b phiéu
Co phiéu pho théng, tw do chuyén nhuong
2. Meénh gia
Ménh gi4 cb phiéu 10.000 dong/cd phiéu
3. Tong sb cb phiéu dy kién chao bain va ding ky phat hanh
Chao bén ¢ phiéu ra cong ching: s6 ¢6 phiéu du kién chao ban 9.623.225 ¢ phiéu.
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4. Gi4 chao ban dw kién d6i véi cé phiéu chio ban
Gid chao ban dy kién la 10.000 ddng/cé phiéu
5. Phwong phap tinh gia
Gi4 trj s6 sach cua Cong ty tai ngay 30/06/2019 theo Béo cdo tai chinh hop nhit Quy II 1a:
10.610 ddng/cd phidu.
Gi4 chao ban cho ¢b déng hién hiru 1a 10.000 ddng, thdp hon 6,1% so véi gia tri sd sach
tai ngay 30/06/2019.
6. Phwong thirc phan phoi
Péi véi cb phiéu chao ban:
Cong ty thye hién phan phéi ¢d phiéu chao ban theo phuong thirc:
- Phiat hanh ra cong chiing cho ¢4 dong hién hiru véi ty 18 6:1.
- Cb @dng hién hiru (tai thoi d1en1 chét danh séch cd dong phuc vu cho dgt phét hanh ting

von diéu 1&) s¢ hiru 01 (mot) cb phan thi ¢6 01 (modt) quyén mua ¢ phin méi, et 06 (séu)
quyén mua s& mua dugc 01 (mdt) c¢d phan phét hanh thém.

= o dong hién hitu duoc chuyen nhuorng quyén mua 1 1in duy nhat cho cac déi tuong
khac trong thori gian dang ky mua cb phleu dén 5 ngay lam viéc truéc ngay hét han ndp tién.
Tuy nhién cb dong hién hiru khong duoc chuyén nhuong quyén mua cho déi tuong Nha dau
tr nude ngoai do gidi han ty 18 s& hitu ctia Nha diu tu nude ngoai 4p dung ddi véi Cong ty
theo quy dinh ctia Phap ludt la 0%.

- Dbi véi sb b phiéu chu‘a ban hét do c¢d dong khong thuc hn:n quyén mua, thuc hlen
quyén mua khong hét va s6 cb phiéu 1¢ phét sinh (do lam tron xuéng dén hang don vi sb cd
phiéu mdi ¢ déng duge quyén mua), HDQT Cong ty s& quyét dinh phuong an xr ly bang
céach phén phéi cho cac déi tugng khac v6i mite gi4 khong thap hon mirc gia chao bén cho cb
d6ng hién hiru. S6 cb phiéu nay s& khong dugc phan phdi cho déi tuong Nha dau tv nude
ngoai do gidi han ty 1¢ s¢ hiru cia Nha dau tr nwde ngoai ap dung d6i véi Cong ty theo quy
dinh cua Phap luét 1a 0%.

~  Néu Hoi ddng quén tri thuc hién phan phol s6 cb phiu 1& va cb phleu do cb dong hién
hitu tir chdi thue hién quyen mua, thue hién quyén mua khong hét cho mét s nha ddu tu dugc
chi dinh truéc, thi s6 ¢b phiéu nay s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 1 ndm ké tir ngay
hoan thanh dot phat hanh.

7. Thoi gian phan phéi c6 phiéu

- Thoi gian phén phéi ¢b phiéu cho cd déng hién hitu du kién thue hién t6i da trong vong
90 ngay, ké tir ngdy Gidy chimg nhén dang ky phat hanh c6 hiéu luc. Trudmg hop do cac
nguyén nhén khach quan khong thé hoan thanh viée phan phéi chimg khoan ra cong chung

trong théi han nay, Cong ty s& xin phép Uy ban Chimg khodn Nha nuréc xem xét gia han viéc
phén phdi chitng khoén nhung t6i da khdng qué ba muoi ngay.

- Thoi gian tién hanh du kién: Thoi gian thyuc hién dy kién trong Quy IV/2019 sau khi ¢6
Gidy chimg nhén déng ky chao ban chimg khoan cia Uy ban chimg khodn nha nuéc.
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8. Pang ky mua cd phiéu
—  Thoi han: Theo quy dinh t6i thiéu l1a 20 ngay. Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han
dang ky mua khi Coéng ty dugc UBCKNN cép Gidy chimg nhan chao ban chimg khoan ra
cong ching theo dung quy dinh cua phép ludt va Piéu 1é Cong ty.
- Phwong thirc thanh toan:
Pbi voi cb dong da luu ky:
o Cb dong s& ndp tién mua cb phan theo mirc gia quy dinh tai thanh vién luu ky noi m&
tai khoan.
o Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua ding ky thyc hién duong nhién hét hiéu
luc.
Déi véi cb dong chua Iuau ky:
o Cé ddng chua mé tai khoan va luu ky chimg khoan thuce hién dang ky va ndp tién truc
tiép tai tru s& cong ty hodc ndp tién vao tai khoan phong tda.
— 86 luong cb phiéu dit mua t6i thiéu:
o Khéng gidi han sb Iugng ¢ han sb luqngéu dat mhiéu;
o Sé cb phibu 1é phat sinh s& dugc 1am tron xudng dén hang don vi;
o S6 lugng cb phan 1¢ do lam tron v/hodc sb luong cb phin khong thuc hién quyén
mua, thuc hién quyén mua khong hét phat sinh do cac cd dong hién hiru khong dang ky
mua hét (néu c6) s& duoc giao cho HDQT quyét dinh chao ban cho cac nha dau tu khic
v6i gid khong thip hon gia phét hanh cho ¢d d6ng hién hiru.
—  Thoi han va cach thuec tra lai tién dit mua c6 phiéu trong trudéng hop sd luong ¢ phiéu
ding ky mua khong dat muc tdi thiéu: Khong ép dung
9. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir doi v6i ngwdi nwée ngoai
_  Tinh dén ngay 21/05/2019 XMC c6 ty 1& nim gt ¢6 phiéu ciia nha dau tr nuéc ngoai 1a
0,035%, tuong tmg véi 20.318 ¢d phiéu
- Cin ctt Khoan 2 Didu Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 6 nam 2015 cua
Chinh pha quy dinh v& Ty 1& s& hitu nu6c ngoai trén thi truong chimg khoan Vigt Nam, ty 18
s¢ hitu nuée ngoai 1a khong han ché, trir truomg hop Piéu 18 cong ty cé quy dinh khéc hodc
thubc cée truong hop quy dinh tai Nghi dinh 60/2015/ND-CP. Hién tai Diéu 1¢ té chic va
hoat d6ng ctia Cong ty khong gidi han ty 1 nim giit c6 phiéu ciia ngudi nude ngoai.
_ Cin olr ra sodt chia UBCK tai dot phat hanh ¢ phiu ra cong ching gan nhét ciia Cong ty
trong ndm 2018, trong céc nganh nghé dang ky kinh doanh ctia Cong ty hién nay c6 mot sb
nganh ngh? thude danh muc nganh ngh? kinh doanh han ché ty 1& s& hiru nha dhu tu nude
ngoai nhung trén thyc té Cong ty khong kinh doanh nganh nghé nay nhu: Ban ban nhién li¢u
rin, 1ong, khi va cic san phim lién quan, chi tiét: Kinh doanh xang dau (mé nganh 4661); ban
budn dd dung khac cho gia dinh, chi tiét: Kinh doanh dugc, quiy thudc (ma nganh 4649).
Trong Dai hoi cb déng thudng nién nam 2019, Cong ty da ra nghi quyét thong nhét loai bé
nhitng nganh nghé nay ra khoi dang ky kinh doanh va thyc hién sira doi dang ky kinh doanh.
Hién nhimg nganh ngh® nay khéng con thudc danh séch céc nganh nghé doanh nghiép da
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dang ky.
- Déi véi nhimg nganh nghé con lai, ty 1& s& hiru nude ngoai theo tra ciru cia doanh nghiép
nhu sau:

Tén nganh T Gi6i han ty 1é s6 hiru nude

‘ nganh | ngoai

| | X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khic [ 4290 | 49% |
| ; Chi tiét: Thi céng x4y dung céc cong trinh xdy dung, cong ngh1¢p (chinh) m‘géﬂh nghé kinh doal‘lh c:(jE
_ | giao thong, thiy loi, thiy dién, duong ddy va tram bién thé dién, | dieu kién theo Luft diu tu
|_ | cong trinh ki thut ha ting db thi, khu céng nghiép. _ | 2014) - .
2. | Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuat c6 lién quan 7110 | 49%
i Chi tiét; ' | (Nganh nghé kinh doanh c6
| +Tu vén thim tra du én ddu tu x4y dung; 'diéu kién theo Luit ddu tr
- +Lép dy 4n dau tr xiy dyng. | 2014)
. 3. | Gia cong co khi; xtr Iy va trang phit kim loai | 2592 | 100% .
! | chi tiét: Gia cong. ché tao, hodn cai phuong tién vén tai |
| 4. | Hoat dong thiét ké chuyén dung | 7410 | 100% N
i I chi tiét: Thiét ké, gia cong ché tao thiét bi ning (khong bao gdm ! .
| | thiét ké phurong tién van tal) !
| 5. | Hoat dong dich vy hd tro kinh doanh khdc con lai chua duge phan| 8299 100%
i | vdo déu ’
| - chi tiét: Xuét nhép khau cic mat hang cong ty kmh doanh (trir mit i
hang Nha nudc cdm) ?

6. | Khai thic d4, cat, soi, dét sét ‘ 0810 | 100% !

' i chi tiét: Khai thac da (chi hoat dgng sau khi dvgc co quan c6é thAm
l quyén ciia nha nude cho phép)

7. | Stachira may méc, thiét bj 3312 | 100%
chi tiét: Ché tao 1p dat, sira chira, bao dudng cac thiét bj, day.
i chuyén céng nghé, thiét bj tr déng hoa trong xdy dung, san xuat |

| Vit liéu xdy dymg; i

8. | Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau 6619 | 100%
chi tiét: Tur vén d4u tu, thue hién cac du: én dAu tu xay dt.mg

9. | Van talhanghoabéngduungbo | 4933 | 100%

| chi tiét: Kinh doanh vén chuyén hang hod, van chuyén hang siéu |
tnromg, siéu trong; |

Ban buon vt liéu, thiét bj Ip dat khéc trong xdy dng

=
B
|
S
|

| 100% _

| | chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung, cac loai cdu kién bé tong | |
‘ céc loai ong c4p tho4t nuréc Ban buén tre, nira, gb cdy va g0 ché |
‘ bién Bén budn xi mang Bén bubn gach xay, ngdi, d4, cat, soi Bén |

‘ buén kinh xdy dung Bén buén som, vécni Ban budn gach &p lat vél
thiét b vé sinh Ban budn dd ngil kzm : .

b | —_— [ Y- — !.

11. | Hoat dong chuyén mén, khoa hgc va cong nghé khéc chua dugc! 7490 | 100%
| | phén vao day ! |

| | chi tiét; Chuyén giao cong nghé mdi, thiét bj ty dong hoa trong xdy | | i
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Tén nganh

dung, san xudt vt liéu x4y dung;

Ma
ngianh

Gidi han ty 1€ so hiru nude

ngoai

12. | Lép dat hé théng dién 4321 100%
| 13. | Hoan thign cong trinh x4y ding 4330 100%
14, | Hoat dong ctia céc phong kham da khoa, chuyén khoa vanhakhoa | 8620 100%
| chi tiét: Kham chita bénh - Phong khim da khoa; Kham bénh, chita ;
| bénh chuyén khoa Ngi; Kham bénh, chita bénh chuyén khoa Ngoai
- Khém bénh, chita b¢nh chuyén khoa Siéu 4m, Xquang chdn doan
Khém bénh, chita bénh chuyén khoa Xét nghi¢m, Héa sinh 5
| 15. | Phady 4311 100% '
" 16. | Chudn bj mat bing 4312 100% |
" 17. | Lép dat he théng cép, thodt mré, 1o sudi va didu hoa khong khi 4322 100%
' 18. | Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu lwu dong I 5610 100%
; chi tiét: Nha hang, quan dn, hang &n uéng i
19, | Cho thué may moc, thiét b va b duang hiru hinh khic 7730 | 100%
Chi tiét: - Cho thué may méc va thiét bi néng 1am nghiép - Cho ;
| thué may méc va thiét bi xdy dung - Cho thué may méc va thiét b '
i | van phong (ke ca may vi tinh) |
20 | Hoat dong clia cac co _;._(;r_the thao 9311 _ 100%
| chi tiét: Kinh doanh bé boi, sin tenis
21. | Hoat dong vui choi gidi tri khac chua duge phén vao dau 9329 100%
chi tiét: Hoat dong cuia cac khu giai tri, bai bién - Cho thué cac thiét |
| : bi thu gidn
22. | Tu vAn, méi gii, du gia bét dong san, déu gia quyén sir dung dat | 6820 100%
chi tiét: Dich vu tr vAn béit dong san, dich vu quang cdo bét dong
san, dich vu quan Iy bét dong san (khdng bao gdm moi gidi, dinh
gia, dich vu san giao dich bat Gong sén)
— _!_ eii—s e e - — —4
| 23. San xuit vat liéu xﬁy dung tir dAt sét 2392 0%
| Chi tiét: San xuét vét liéu xay dung, cac loai chu kién bé téng, cac
' e : . (Theo Hiép dinh dau tu toan |
loai ong cap thoat nudc
. _ dlqn ASEAN (ACA]), 6 vei
nganh nghé San xuit gach tir
| dét sét, nha dau tr nudc ngoai
! ' khéng duge cip gidy chimg
_ i | nhan dau tu)
24, | Kiém tra va phén tich ky thuat 7120 100%
| . Chi tiét: Dich vu thi nghiém vét liéu xay dung;
95, | Ban buén vai, hing may sin, gidy dép 4641 | 100%
26, | Bén budn mdy moc, thiét bi va phu ting méy khac 4659 0%

Chi tiét: B4n budn may méc, thiét bi va phu ting méy khai khodng,
x4y dung Bén budn méay moc, thiét bi dién, vt liéu dién (mdy phat
dién, dong co dién, diy dién va thiét bi khac ding trong mach dién)

(theo quy dinh tai thong tu

| 34/2013/TT-BTC

, ngay
| 24/12/2016, té chuc kinh té c6
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Tén nganh Ma ‘ Gidi han ty 18 sé hitu nuée

nganh ‘ ngoai

| Bién budn kim loai va quang kim loai 4662 | von ddu ur mrg ngoai khong
| (trir loai c4m) ‘ dwgc quyen phan phéi kim.

T T T TR T == Togi quy v 44 quy, vét phémf
| 28. | Bén budn thiét bj va Imhkl‘gn dién tir, vién th‘on | 4652 83 ghi hinh trén moi chit liéui
i' (Pdi v6i nhimg nganh nghé kinh doanh c6 diél{ ki¢n, Doanh nghigp | ' bao gdm danh muc san phim |
. chi hoat dfng san xuét kinh doanh khi c6 du dieu kién theo quy ' | phin mém va phin cim g, dién |
| | dinh cua phép luat) ! tir theo quy dinh cua Bo

. ' | TT&TT, trir truéng hop dugc

' | | phap ludt cho phép)

29. | Kinh doanh bt dong san, quy2n sir dung dit thudc chi so hitu, cha ‘ 6810 ' 49% !

| sir dung hoic di thué ‘ _i (Nganh nghé kinh doanh c6 |

i | - Déutrtao 1gp nha, cong trinh Xy dyng dé bén, cho thus, cho ‘ | diéu kién theo Lugt diu tr
I ' thué mua |

| 2014)
= Mua nha, cong trinh x4y dung dé béan, cho thué, cho thué mua; | |:
| , ; ) _
' | - Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai; ‘ | .
. | - Dhutu cai tao dit va du i céc cong trinh ha ting trén dét thué ‘ : '
! - @€ cho thué dit da c6 ha ting; " |
i ' - Nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét, dAu fur cong trinhha | | i
; | ting dé chuyén nhwong, cho thué; thué quyén sir dung dit da co ha ‘
tAng dé cho thus lai.

- Sau khi thue hJ—én ra soat, M(%ng_?y_ XE&E t? lé_sfr_ll_ffu_ntéc_ng_oéiﬁeo—qg du;}] 'cﬁa—l
phép ludt a4p dung cho nhig nganh nghé néu trén 12 0%. Nhir vay, ty 1€ s¢ hiru nwée ngoai
t6i da 4p dung dbi véi Cong ty theo quy dinh ctia phdp luét 14 0%. Cong ty da thuc hién thong
bdo t6i Uy ban Chimg khoin Nha nudc theo Théng bdo s6 619/2019/TB/XMC ngay
29/11/2019. Ngay sau khi Uy ban chimg khoan Nha nuée x4c nhan ty 1€ sé hiru nuée ngoai
t6i da cua Cong ty, Cong ty s& thuc hién Cong bd théng tin va théng béo t6i trung tAm luu ky
ching khoan va S¢ giao dich chimg kho4n vé noi dung nay..

10. Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhugng

~  C0 phiéu phat hanh trong dot ph4t hanh thém 13 cb phiéu phd théng, khong b han ché
chuyén nhugng.

- Cb phibu khéng phan phéi hét do cb déng hién hitu tir chbi mua, thuc hién quyén mua
khong hét va sb cb phiéu 1¢ phét sinh (do lam tron xubng dén hang don vi sé cb phiu mdi cb
dong duge quyén mua) duge Hoi ddng quén trj phan phéi lai cho céc nha diu tur s& bi han ché
chuyén nhuong trong vong 1 nim ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh theo quy dinh tai
Khoan 3 — Didu 9 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngdy 26/06/2015. Dong thoi, sb cb phiéu nay
cling khong dugc phan phéi cho Nha diu tu nuée ngoai do giGi han ty 1é s& hitu ciia Nha diu
tu nube ngodi &p dung dbi v6i Cang ty theo quy dinh ciia Phap lujt 14 0%.

~  Chuyén nhuong quyén mua cb phin: C4 dong hién hiru ¢6 tén trong danh sach tai Ngay
chét danh sich cb déng c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phin cia minh cho ngudi
khdc trong thoi gian quy dinh va chi chuyén nhuong 01 (mét) lan (khong dugc chuyén
nhuong cho ngudi thir ba). Tuy nhién khong duge chuyén nhuong cho Nha dau tu nude ngoai
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do gi6i han ty 1& s& hiru cia Nha dAu tu nudc ngodi &p dung dbi voi Cong ty theo quy dinh
cua Phap luit 1a 0%.
_ Bén chuyén nhuong va Bén nhén chuyén nhuong tu thoa thudn mirc gi4 chuyén nhuwong
va thanh toan tién chuyén nhuong quyén.
—  Thoi han va thu tuc cho viéc chuyén nhuong quyén ndy s& dugc quyét dinh boi HDQT
Cong ty.
11. Céc loai thué ¢6 lién quan
Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 ndm 2008 cia Tha tuéng Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu cia Luat thué thu nhap cé nhan. Theo N ghi dinh nay, thu nhap tir loi
tire ¢d phz‘“m, chuyén nhugng chimg khodn s& ap dung muc thué 20% trén thu nhap tinh thué
ca nam hogc thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuong chimg khoén timg lan.
12. Ngin hang mé tai khodn phong toi nhin tién mua cb phiéu
Tai khoan phong toa nhan tién mua co phan:
_  Chi: tai khoan: Céng ty C phin Pau tu va Xay dung Xuan Mai
_ S tai khoan phong toa: 45010005634699
_ Tai ngan hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Tay
VI. MUC DiCH CHAO BAN
— Vi quy md hoat dong san xuét va dau tu ngay cang mé rong, nhu ciu vén lru dong va
dAu tu tai san cb dinh chic chin s& ting cao trong cac nam tiép theo. Mic du van nhén dugc
han mic tin dung tir c4c ngén hang 16n, nhung viéc st dung ng vay lai khién Cong ty gdp rui
ro v& 1 sudt. Do d6, Ban linh dao Cong ty nhan thay viéc tang ngudn vén chu s¢ hiru dé dat
quy md tuong ximg voi tiém ning phat trién cia doanh nghiép la cAn thiét.
_ Cong ty thuc hién chao ban ¢d phiéu ting von diéu 1é @4 bd sung von luu dong phuc vu
hoat dong kinh doanh va d3u tur méi tai san ¢d dinh, giam sy phu thudc vao ngudn von vay
ngdn hang, tir d, gidm chi phi 1ai vay va ri ro bién dong 14i sudt. Phuong 4n phat hanh da
duoc Héi déng quan tr tinh todn k¥ ludng, nhim dam béao lgi ich cac cd dong cua Cong ty,
dé\ng thovi dam bao an toan tai chinh, ning cao nang luc canh tranh, timg buéc huong dén mot
co cAu von hop 1y, phét huy t6i da thé manh cua doanh nghi¢p.
VI KEHOACH SUDUNG TIEN THU BPUQC TU BOT CHAO BAN

Téng s6 ¢b phan phat hanh: 9.623.225 ¢b phan

Meénh gié: 10.000 ddng/cd phan
Gid phat hanh: 10.000 ddng/cd phén
Téng sb tién du kién thu duoc: 96.232.250.000 ddng

Nghi quyét HDQT sé 19/2019/NQ/XMC-HDPQT ngay 29/11/2019 thong qua phuong an si
dung v6n thu duoc tir dgt chao ban, cu thé nhu sau:

) S6 tien dw kién | Thoi gian dy
STT Muc dich (VND) kifn

1 Thanh toan tién cho céc don vi cung cép vat tu, | 36.232.250.000 ‘ Nim 2019 -
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nha thau thi cong 2020 ]

L 2 | Thanh toan céc khoan vay dén han Ngan hang 60.000.000.000

Téng cong 96.232.250.000 |

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TGI DOT CHAO BAN
1. Cic dbi tde lién quan t6i dgt chio ban cho o déng hién hiru
* TO CHUC KIEM TOAN
Cong ty TNHH Dijch vy tir vén tai chinh ké todn v3 kidm tosin Nam Viét
Tru sé chinh

Dia chi: 29 Hoang Sa, Quan 1, TP H Chi Minh
Dién thoai: +84 (0)8 3910 4881
Website: WWW.aascn.com.vn Email: admin@namviethn.vn

* TO CHUC TU VAN
Cong ty C6 phin Ching khosn SSI — Chi nhénh Ha Nbi
Dia chi: 1C Ngé Quyén, Hoan Kiém, Ha Nbj
Dién thoai: (84-4) 3936 6321 Fax: (84-4) 3936 6318
Website: www.ssi.com.vn

2. Y kién ciia t5 chire tw vn va dot chao bin cho ¢f dong hién hiru

Vi tu cch 14 t6 chuc tu van, Chi nhdnh Cong ty C4 phén Chimg khoan Sai Gon tai Ha Noi
(“SSI”) da tién hanh thu thip thong tin, nghién clru, phén tich mét cach cin trong va chi tiét
dé dua ra nhimg danh gi4 vé dot chao bén.

Phuong 4n sir dung von thu duoe tir dot chio ban cho ¢b déng hién hitu ding dé bd sung vén
luru ddng, thanh to4n tién mua may mée, vat tw va chi phi nhan cong phu hop véi dinh hudng
cua Cong ty va quy dinh cia Nha nude.

Khdi lwong chio béan cho cé dong hién hiru dot nay 9.623.225 ¢4 phiéu (twong duong 16,67%
von diéu 1¢ hién tai chia Cong ty Cd phin Ddu tr va Xy dumg Xuan Mai). Gi4 chao ban cb
phiéu XMC cho ¢b déng hién hiru 12 10.000 ddng/cd phiéu.

Véi nhiing nhén dinh trén, ching t6i — Céng ty C$ phin Chimg khoan SSI - chi nhanh Ha Nbi
cho ring cho ring déy 1a co hdi cho nha diu tu s& hitu thém ¢ phiéu XMC va kha nang Cong
ty chao ban thanh céng cao vi mire gia chao ban phu hop.

Chiing téi cling xin luu ¥ réng, c4c v kién nhén xét néu trén duoc dua ra dudi goc A0 danh gia
ctia mét tb chirc tu vén, dua trén nhimg co s& thong tin duge thu thip ¢6 chon loc ma khong
ham y bdo ddm gia trj cla chimg kho4n ciing nhu tinh chic chin cia nhitng s6 liéu duoc du
bdo. Nhén xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha diu tur khi tw minh ra quyét dinh déu tu,
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3. Daily phit hanh cho cb dong hi¢n hiru

Cong ty s& phéi hop véi Trung tam huu ky Chimg khodn Viét Nam (“VSD”) phan phdi va
thong bdo quyén mua ¢d phiéu XMC cho céc 6 dong XMC thong qua cdc Cong ty Chimg
khoén — Thanh vién luu ky ctia VSD. Truong hop cd dong chura luu ky, Cong ty s& thdng bdo
va phin bd quyén mua tryc tiép dén timg cb dong XMC.

4. Cic khoan phi va di¢u kién kém theo trong dot chao bdn ¢ phiéu cho ¢6 déng hién

hiru
C) dong sau khi nhén dugc thong bao v& quyén mua, dbi véi co dong da huu ky, nop tién mua
¢ phiéu tai CTCK noi ¢b d6ng mé tai khoan giao dich; dbi v6i cd dong chua luu ky, ndp tién
mua cd phiéu vao tai khoan phong toa. Gia phat hanh 1a 10.000 ddng/cd phiéu phét hanh
thém.
C4 phiéu phat hanh thém khong bi han ché chuyén nhuong. Céng ty s& phdi hop véi don vi tu
vén tién hanh dang ky luu ky b sung sb lugng cb phiéu phét hanh thém.
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IX. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH VA TO CHUC TU VAN

Ha Néi ngc‘zy/il,l thing |1, nam 2019

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH, TO CHUC TU VAN
PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

CHU TICH HOI PONG QUAN Tm;/ﬂ;é//
; /... N

BUI KHAC SON

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
W 2
KIM MANH HA MAI VAN DINH NGUYEN MINH bUC
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI - CHINHANHHANQI
GIAM POC KHOI - KHOI DICH VU NGAN HANG PAU TU ;M/
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