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CONG TV cO PHAN TONG CONG TV TIN NCHiA MausoB01 -DN 
Dja chi 96 Ha Huy Giáp, P.Quyt Th.ng, Biên Hôa, DNai Ban hành theo TT200/2014/TT-BTC 

Ngày 22/12/2014 cüa BTC) 

BANG CAN DO! IcE TOAN HqP NHAT 

Tai ngày 30 thang 09 näm 2020 

TAI SAN 
, 

Mäso 
Thuyt 
mrnh 

s6 cu61 kj' 

Dan vj tInh : dng 

So du näm 

A.TAI SAN NGAN HLN 100 3.071.030.832.354 3.612.204.476.757 

I. Tien và các khoãn tuYng du'orng hen 110 3 390.644.538.548 862.961.077,941 

1. lien 111 334.924.295.750 593.360.726.443 

2. Các khoãn tl.rong duang tiên 112 55.720.242.798 269.600.351.498 

II. Du tir tM chinh ngAn han 120 360.109.217.261 234.710.676.898 

1. Chtrng khoán kinh doanh 121 4(b) 46.367.485.069 46.367.485.069 

2. D phOng giãm giã du Ui ng.n hn (') 122 

3. Du tu nm gii dn ngày dáo hn 123 4(a) 313.741.732.192 188.343.191.829 

III. Các khoãn phâi thu ngan han 130 1.143.671.586.203 1.274.245.636.120 

I. Phãi thu ngân hn cCia khách hang 131 5 626.080.768.810 846.698.975.408 

2. Trá tniâc cho ngu1i ban ngän h?.n 132 6 238.397.094.950 50.945.157.653 

3. Phãi thu ni bQ ngân hn 133 

4. Phâi thu theo tin d HD xây dmg 134 

5. Phãi thu v cho vay ngn hn 135 7(a) 82.570.000.000 184.320.000.000 

6. Phãi thu ngAn hn khác 136 8(a) 267.347.850.076 263.347.572.055 

7. Dr phông phãi thu ngn hn khO dOi (*) 137 9 (70.963.386.991) (71.402.118.904) 

8. Ti san thiu ch xir I 139 10 239.259.358 336.049.908 

IV. Hang tn kho 140 11 1.093.030.609.436 1.138.630.146.029 

1. Hang tn kho 141 1.122.295.488.441 1.166.946.783.308 

2. Dtr phông giãni giá hang tn kho (*) 149 (29.264.879.005) (28.316.637.279) 

V. Tài san ngAn han khác 150 83.574.880.906 101.656.939.769 

1. Chi phi trã truâc ngn hn 151 8.988.463.375 8.587.103.053 

2. Thu giá tn gia tang hrcic khu trr 152 60.052.444.994 65.714.775.397 

3. Thus và các khoãn phài thu nhà ntróc 153 18 14.533.972.537 27.3 55.06 1.3 19 

4. Giao djch mua ban 1i trái phiu chInh phü 154 

5. Tãi san ngn hn khác 155 



TAI SAN (tip theo) Màso 
Thuyt 
minh 

SO cuOi k3' SO du nlm 

B.TAI SAN DAI HiN 200 10.646.037.307.516 9.219.111.990.729 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 115.071.201.500 127.300.829.497 

I. Phãi thu dài hn cüa khách hang 211 

2. Trã truàc cho ngi.thi bàn dài hn 212 

3. Vn kinh doanh a &in vi trc thuc 213 

4. Phãi thu ni bO dài han 214 

5. Phái thu v cho vay dài hn 215 7(b) 45.614.766.000 60.614.766.000 

6. Phãi thu dài hn khác 216 8(b) 69.456.435.500 66.686.063.497 

7. Dir phông phài thu dài hn khO dôi (*) 219 

H. Tài san c6 dinh 220 1.216.226.146.643 764.128.574.641 

1. Tài san c6 djnh hthj hinh 221 13 1.135.947.527.736 683.426.044.117 

- Nguyen giá 222 1.781.659.684.718 1.282.022.437.566 

- Gia trl hao mOn 1u ké (*) 223 (645.712.156.982) (598.596.393.449) 

2. Tài san c6 dinh thus tài chinh 224 

- Nguyen giá 225 

- GIa trj hao mOn lu5' k (*) 226 

3. Tài san vO hinh 227 14 80,278,618.907 80.702.530.524 

- Nguyen gia 228 91.498.424.375 91.004.105.561 

- Giá trj hao mOn Iu5 k (*) 229 (11.219.805.468) (10.301.575.037) 

HI. Bt dng san du tir 230 15 1.727.773.400.605 1.596.096.637.991 

- Nguyen giá 231 2.434.790.470.244 2.254.308.178.310 

- Gia trj hao mOn 1u5' k (*) 232 (707.017.069.639) (658.211.540.319) 

IV. Tài san dr dang dài han 240 6.316.145.807.162 5.698.056.869.751 

1. Chi phi san xut kinh doanh dài hn 241 12 3.974.175.184.374 2.669.583.937.211 

2. Chi phi xây dirng cci bàn d dang 242 2.341.970.622.788 3.028.472.932.540 

V. Du tir tài chInh dài hn 250 339.592.027.811 314.238.095.836 

1.Dâu tir vào cong ty con 251 

2.Du nr vào cong ty lien doanh lien k& 252 4(d) 239.125.266.221 2 12.570. 185.946 

3.Du tir gOp von vào dcm vj khác 253 4(c) 91.864.070.803 91.864.070.803 

4. Du phOng du tu tài chinh dài hn (*) 254 (1.397.309.213) (1.397.309.2 13) 

5. Du tu n.m gi dn ngày dáo hn 255 4(a) 10.000.000.000 11.201.148.300 

VI. Tài san dài han khác 260 931.228.723.795 719.290.983.013 

1. Chi phi trà trixàc dài hn 261 859.743.036.388 673.064.931.349 

2. Tài san thud thu nhp hoàn 1i 262 59.023.831.704 32.675.306.700 

3.Thi& bj, v.t tu, phi tOng thay th dài h?.n 263 

4. Tài san dài han khác 268 

5. Lqi th thuing mi 269 12.46 1.855.703 13.550.744.964 

TONG CNG TAI SAN (270=100+200) 270 13.717.068.139.870 12,831,316,467.486 



NGUON VON Mäso 
Thuyt 
minh 

. . • So cuoi ky So aau nm 

C. NY PHAI TRA 300 10.682.812.264.618 9,542,924,764.439 

LNçrngnhan 310 3.360.349.952.014 3.194.200.446.387 

1. Phãi trá ngu1i ban ngân hn 311 16 663.782.056.904 529.249.853.924 

2. Ngu?i mua trã tin truâc ngn hn 312 17(a) 23.289.413.153 31.744.562.333 

3. Thud vã các khoãn phài trà rihà nLrâc 313 18 753.168.769.438 88.530.535.070 

4. Phãi trã ngithi lao dng 314 16.878.461.712 20.169.281.546 

5. Chi phi phãi Ira ngân hn 315 19 58.304.981.342 76.752.540.129 

6. Phãi trã nQi bO ng.n hn 316 

7. Phâi trà theo tin d hçip dng xây dirng 317 

8. Doanh thu chua thic hin ngn hn 318 23(a) 137.048.669.622 108.605.356.974 

9. Phãi trã ng.n hn khác 319 22(a) 193.233.237.421 200.387.532.491 

10. Vay vã nçi thuê tài chinh ngán hn 320 2 1(a) 1.422.028.299.464 2.095.272.263.567 

11. Dirphèng phái trangân hn 321 

12. QOy khen thtrâng, phüc lqi 322 28.682.297.616 32.067.023.698 

13. QOy blnh n giá 323 63.933.765.342 11.421.496.655 

14. Giao djch mua ban lal trái phiu chfnh phü 324 

II. N dài han 330 7.322.462.312.604 6.348.724.318.052 

1. Phài Ira dãi hn ngu1i ban 331 2.388.514 

2. Nguui mua trá tin trtrâc dài hn 332 17(b) 181.731.434.267 180.87 1.273.285 

3. Chi phi phãi trá dãi hn 333 20 582.067.330.996 581.181.951.571 

4. Phi tr. dãi hn v vtn kinh doanh 334 

5. Phâi Ira ni b dài h?n 335 

6. Doanh thu chua thrc hin dài han 336 23(b) 3.689.751.941.968 3.375.634.260.798 

7. Phâi trã dài hn khác 337 22(b) 297.825.818.750 283.552.218.995 

8. Vay và nci thuê tãi chfnh dài hn 338 21(b) 2.551.145.016.947 1.907.942.411.770 

9. Trái phiu chuyn di 339 

10. C phiu tru däi 340 

11. Thu thu nhp hon 1i phãi trã 341 

12. Di,r phông phãi trã dài hn 342 19.940.769.676 19.539.813.119 

13. Qüy phát trin khoa hçc và cong ngh 343 



26 tháng 10 nãm 2020 

m dOc KOt .ntrirEng Lap bang 

A Tang Tran Tan Khai uyn Thj ThUy Van i Van Düc 

NGUON VON (tip theo) Ma s 
Thuyet 
minh sO cuOi k' sO du näm 

D. VON CHU S1 HOU 400 24(c) 3.034.255.875.252 3.288.391.703.047 

1. Vn chü s& hfru 410 3.034.176.566.115 3.288.312.393.910 

1. V6n gop côachi s&hlu 411 24(a) 2.000.000.000.000 2.000.000.000,000 

- C phiu ph6 thông có quyn biu quy& 411a 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000 

- Co phiu uu dai 411b 

2. Thng du vOn C0 ph.n 412 5.634.952.32 1 5.634.952.32 1 

3. Quyn ch9n chuyn dOl trái phiu 413 

4. VOn khác cUa thU s hu 414 80.943.109.803 80.943.109.803 

5. CO phiu qu (*) 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1ai  tài san 416 (216.747.758.176) (216.747.758.176) 

7. Chênh Ich t giá hOi doái 417 3.645.252.244 5.557.885.4 16 

8. Qu5' du tu phát trin 418 52.794.942.223 43 .5 12.42 1.646 

9. QUi h tr? sp xp doanh nghip 419 

10. QUi khác thuc vOn chU sâ hu 420 1.135.346.358 678.685.925 

11. Lçii nhu.n sau thud chua phân phOi 421 (116.802.595.999) 26.640.482.605 

- LNST chua phân phOi 1u5' kO dOn cuOi k' truOc 421 a (188.822.897.229) (9.413.000.196) 

- LNST chua phân phOi k' nay 421 b 72.020.301.230 36.053.482.80 1 

12. NguOn vOn dOu tu XDCB 422 

1 3.Lciri ich cO dông không kiOm soát 429 1.223.573.317.341 1.342.092.614.370 

II. NguOn kinh phi và qul khác 430 79.309.137 79.309.137 

1. NguOn kinh phi 431 79.309. 137 79.309. 137 

2. NguOn kinh phi dO hinh thành TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON (430=300+400) 440 13.717.068.139.870 12.831.316.467.486 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV TIN NGHiA Mu só B 01 - DN 
Dia chi:96 Ha Huy Giáp, P.Quy& Th.ng, Biên HOa, DNai Ban hành theo TT200/201411T-BTC 

Ngày 22/12/20 14 cüa BTC) 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG K1H DOANII HQP NIJAT 

QUY 3 NAM 2020 

CHI TJEU Ma so 
Thuyt 

. 
minh 

K nay nàm nay Ky nay nm trurc 
Lu k tO du nàm dn Lu5 k tu du nm dn 

cui k' nOy nàm nay cuôi k3' nay nàm tru4rc 

1.Doanh thu ban hang vâ cung cp dich vu 1 25 1.753.355.268.440 1.657.670.500.158 5.560.358.292.716 5.754.838.487.012 

2.CáckhoOngiãmtth doanhthu 2 26 494.656.395 520.239,420 517.508.176 5.108.732.768 

3. Doanh thu thun v ban hang va cung cp dich vu (10=1-2) 10 1.752.860.612.045 1.657.150.260.738 5.559.840.784.540 5.749.729.754.244 

4. Cia von hang ban 11 27 1.531.786.323.685 1.518.653.457.695 5.080.105.534.629 5.389.311.639.845 

5. Lçri nhuán gp v ban hang vâ cung cp djch vu (20=10-11) 20 221.074.288.360 138.496.803.043 479.735.249.911 360.418.114.399 

6. Doanh thu hot dOng tài chinh 21 28 16.724.017.075 56.318.335.076 75.886.317.016 91.204.717.711 

7. Chi phi tài chInh 22 29 51.294.277.408 32.564.416.768 133.449.164.195 87.137.138.694 

- Trong do: Chi phI Mi vay 23 49.232.146.090 26.215.466.941 110.010.223.454 71.247.992.880 

8. Ph.n 1i l trong cOng ty liOn doanh, liOn kêt 24 37.782.957.320 -7.2 17.372.797 44.152.833.286 (5.395.319.084) 

9. Chi phi ban hang 25 30 59.952.799.890 38.788.751.471 186.153.765.125 114.224.024.930 

10. Chi phi quan 1 doanh nghip 26 31 69.370.833.824 56.169.953.935 207.847.706.897 192.102.574.364 

11. Loi nhuân thun tu hoat doug kinh doanh 30 94.963.351.633 60.074.643.148 72.323.763.996 52.763.775.038 

12.Thunhpkhác 31 32 2.916.720.172 36.695.805.749 7.573.542.323 43.395.477.977 

13. Chi phi khác 32 33 7.535.774.151 4.320.136.238 17.876.090.896 14.125.040.563 

14. Lçi nhun khIc (40 = 31 -32) 40 (4.6 19.053.979) 32.375.669.511 (10.302.548.573) 29.270.437.414 

15. Tng Içri nhuãn k toán trithc thu (50=30 + 40) 50 90.344.297.654 92.450.312.659 62.021.215.423 82.034.212.452 



Lap biu Mtoan tru*ng 

nThjThüyVán 

26tháng10nam2020 
giám d6c 

uIch Van Duc Tang Trn Tn Khãi 

CHI T1U (tip theo) M 
Thuyt 

minh 
Ky nay nàm nay Kynaynamtr,rórc 

Lu3 ktirdu nãm dn Lu ktirdu nãm dn 
cuoi ky nay näm nay cuOi ky nay näm tru*c 

16. Chi phi thud TNDN hin hành 51 34 14.321.415.903 8.068.209.598 35.666.092.767 32.102.506.908 

17. Chi phi thu TNDN hon 1i 52 (18.642.606.848) 13.388.419.622 (26.355.202.835) 16.264.999.881 

18. Lçi nhun san thud thu nhãp DN (60=50-51-52) 60 94.665.488.599 70.993.683.439 52.710.325.491 33.666.705.663 

19. Lçi nhuãn san thu cong ty mc 61 103.544.619.098 56.272.663.431 72.020.301.230 9.929.019.332 

20. Lçi nhuân sau thu cOng ty mc không kiêm soát 62 (8.879.130.499) 14.721.020.008 (19.309.975.739) 23.737.686.331 

21. Lâi co ban trên c phiu 70 518 281 360 50 

22. LAi suy giani trén c phiu 71 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA Mu s6 B 01 - DN 

Dia chi:96 Ha Huy Giáp, P.Quyt Thtng, Biên 1-lOa, DNai Ban hành theo TF200/2014/Tf-BTC 
Ngày 22/12/20 14 cüa BTC) 

BAO CÁO LUt CHUYEN TIEN TE WYP NIIAT 

QUY 3/2020 

(Theo Phtro'ng pháp gián tip) 

di TIEU 

1. Lu'u cuyn tiên tu hoat dng kinh doanh 

Thuyt 
MA s 

minh 
Lily k tir du nAm dn 

cuii k3' NAm nay 
LOy k tir dãu nAm dn 

cui k' NAm trithc 

1. Ln nhun trwóc thuê 1 62.021.215.423 82.034.212.452 

2. Dià chink c/to cdc khodn 

- Khu hao tAi san c djnh và bt dng san du tu 2 142.938.286.142 130.730.210.069 

- Các khoàn dr phong 3 509.509.813 (19.362.815.948) 

- Läi, 1 CLTG hOi doai do dánh giá 1?i  các kho.n mic tiên t cO gôc ngoi t 4 290.464.220 (219.335.387) 

- LAi, 1 tir hot dng du tu 5 (50.677.468.673) (10.278.083.595) 

- Chi phi lai vay 6 110.010.223.454 71.247.992.880 

- Các khoân diu chinh khác 7 52.5 12.268.687 

3. L9i nhuiIn 1w hoçtt ang kink doanh lrwác Ihay ikii van Iwu d3ng 8 317.604.499.066 254.152.180.471 

- Th.ng, giàm các khoán phãi thu 9 44.811.246.057 84.247.300.305 

- Tang, giãm hang ton kho 10 44.651.294.867 (256.145.050.296) 

- Tang, giàm các khoán phãi trà (khong k lai vay phãi trà, thud TNDN phãi np) 11 777.839.366.125 523.200.394.441 

- Tang, giam chi phi trã truàc 12 187.079.465.361 (94.362.560.949) 

- Tang, giâm chng khoán kinh doanh 13 

- Tin lhi vay da trã 14 (128.633.118.227) (71.247.992.880) 

- Thud thu nhp doanh nghip d np 15 (30.920.042.682) (69.822.593.737) 

- Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 16 

- Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 17 (3 .384.726.082) (25.823.837.178) 

Lwu chuyln lien thun 1frkoitdng kinh doanh 20 1.209.047.984.485 344.197.840.177 



Ma s 
Thuyet 

minh 

- Luy ke tir dan nam den 
cu6i k3' Näin nay 

- Luy ke tir dau nam den 
cu6 i k3' Nam trirOc 

21 (1.383.609.222.503) (1.132.988.996.568) 

22 794.250.498 337.580.878 

23 (229.652.884.005) (172.657.180.402) 

24 232.8 14.008.608 

25 (275 .000.000.000) 

26 - 

27 90.73 1.443.014 52.943.599.634 

30 (1.563.922.404.388) (1.252.364.996.458) 

31 15.105.000.000 

32 

33 6.117.728.852.681 6.406.169.094.136 

34 (6.147.770.211.607) (5.362.586.788.699) 

35 

36 (102.544.344.404) (99.509.242.442) 

40 (117.480.703.330) 944.073.062.995 

50 (472.355.123.233) 35.905.906.7 13 

60 3 862.961.077.941 577.412.093.818 

61 3 8.583.840 

70 390.644.538.548 613.318.000.531 

CHI TIEU (tip theo) 

II. Luu chuyn tin tir hoat dông du tn 

1. Tin chid mua sam, xây drngtài san C6 dlrih  vàcác tâi san dãi hnkhác 

1. Tin thu tr thanh 1, nhucmg ban tài san c6 djnh và các tãi san dài hn khác 

3 .Tin chi cho vay, mua các cong ci nçc cOa don v khác 

4. Tin thu h6i cho vay, ban Iai các cong ci nçi cüa don vj khác 

5. Tién chi du tir gOp v6n vào dcm vj khác 

6. Tin thu hÔi du tu gOp von vào don vi khác 

7. Tin thu 1i cho vay, cO tirc và lçii nhu.n duçic chia 

Lwu chuyên tthn thun rfr hoit djng Jâu tw 

III. Luu chuyn tiên tir hoat dông tãi chInh 

1. Tin thu tr phãt hành cO phiu, nhn vOn gOp cüa chü sâ hQu 

2. Tin trã lai vOn gOp cho các chO sO hu, mua 1i CO phiu cUa DN da phát hành 

3.Tinthut&divay 

4.Tiëntrànçigôcvay 

5. Tin trã nçi gOc thuë tài chinh 

6. Co tIrc, loi nhun dä trã cho chO sO h0u 

Lwu cluiyên tiln thuân tfr hoit djng tàî chink 

Luu chuyn tin thun trong nam (50=20+30+40) 

Tin và tinrng throng tin dáu näm 

Anh hixOng cUa thay d6i t giá hOl doái quy d6i ngoi t 

Tiên và ttrong throng tiên cuOi nàm (70=50=60=61) 

Lap bang K toán truffng 

Tang Trn Tn Khãi 



Cong ty Co phn Tang COng ty Tin Nghia Bàn cáo tài chlnh hç'p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bi&i HOa, tinh Dng Cho kS'  k toàn tr ngày 01/01/2020 dn ngáy 30/09/2020 
Nai 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHtNH HP NHAT 
Qufi3ndm 2020 

1 .THONG TIN CHUNG 

Hlnh thirc s& h&u vn 
Cong ty c ph.n Tng Cong ty Tin Nghia (T6ng Cong ty) là mt cong ty C6 phân duqc thánh 1p trên co sà CO ph.n hOa 
COng ty TNHH MTV Tóng COng ty Tin NghTa. 

T6ng Cong ty hoat dng theo Giy chirng nh.n dang k kinh doanh 1n du s6 4704000007 ngày 03 tháng 11 nm 2004 
do SO k hoach và Du tu tinh D6ng Nai cap, thay d61 ian thir 21 s6 3600283394 ngày 17 thàng 07 nAm 2019. 

Tn,i sO chfnh cCia T6ng Cong ty duqc dt tai:  96 Ha Huy Giáp, P. Quyat Tha.ng, TP. Biên HOa, tinh D6ng Nai. 

V6n diau l cUa Cong ty theo là 2.000.000.000,000 VND tucmg dwng vii 200.000.000 c6 pha.n. Mnh già m6i C6 phàn là 
10.000 VND. 

Linh vc kinh doanh 
Du tu, kinh doanh ha tang khu cOng nghip; San xu&t, ché bién và kinh doanh xuat khau cà phê và nông san khác, kinh 
doanh xang dâu, gas và djch vi,i logistic. 

Ngành nghé kinh doanh 
Hoat dng chinh cUa Tóng COng ty là: 
- Bàn buôn t6ng hcp; 
- Bàn l khác trong các cira hOng kinh doanh tong hcip; 
- Boc xep hOng hóa; 
- Xây dtmg nhà cOn loai; 
- Xây di,rng cong trInh duO'ng st và dithng b; 
- Xây dirng cOng trmnh cOng Ich; 
- Xây di,rng, phá di cong trinh k5 thuat dan dimg khác; 
- Phádi; 
- ChuAn bj mat bang; 
- Lap dat  h thOng din;

. - Up dt hç thong cép, thoát nine, 10 suth và dieu h0a khong khi; 
- Hoàn thin cOng trInh xây di,rng; 

- Hoat dng xây dmg chuyên ding khác; 

- Dai l mOi gui, dan giá; 
- Bàn buôn dO uOng; 
- Bàn 1 dO uOng trong các cCxa hang chuyên doanh; 
- Kho bãi và luu giir hOng hóa; 
- SOn xuAt gOm sIn khác; 
- Kiith doanh bat dng san, quyén sin di,rng dat thuCc  chO sO hinu, chU sin di,ing hoac  di thuê; 

- Djch vi,i cho thuê nhà xuing va nhà 0; 
- tu xây di,rng, kinh doanh ha thng khu dOn Cu, khu cong nghip vá nhà 0; 
- Dau tin và kinh doanh cáng; 
- Kinh doanh khai thác và quán 1 chq; 
- M0i gui, djnh giO, tin vé.n, quãng cáo, quán 1, du giá vO san giao djch bat dng san. 
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CAu trüc Tng Cong ty 

T6ng Cong ty có các don vi trrc thuOc sau: 

Ten don vj Bja chi Hoat dOng kinh doanh chinh 

Xi nghip Xây d,rng 
Nghia 

Tram diing xe Tan Phü 

Tin KP8, Phumg Long Blnh, TP. Biên HOa, Xây Ip, kinh doanh dá granit 
Tinh Dng Nai 

182A, QL 20, Xa PhO Son, Huyn Tan Djch vi 
Pho, Dng Nai 

Quc 1i IA, Xã Xuân HOa, Huyn Xuân Djch vi 
LOc, Ding Nai 

Xa 10 Ha N0i,  KP 5, Phuông Tan Biên, Quán 1 chq Tan Biên 
TP. Biên Hoà, Ding Nai 

96 Ha Huy Giáp, Phuing Quyt Thâng, Quán I các Khu cOng nghip 
TP.Biên HOa, Tinh Ding Nai 

So 345 QuOc 10 20, xA LOc  Nga, TP. San xut và kinh 
Bão LOc,  Lam DOng doanh Ca phé 

- Tram  dimg xe Xuãn LOc 

Ban Quán 1 Chçi Tan Bién 

Ban Quan f các Khu cOng 
nghip Tin Nghia 

COng ty C ph.n Tóng Cong 
ty Tin Nghta — Chi nhánh Bão 

LOc 

Van phOng dai  din  tai  Thành 
phó H Chi Minh 

Lu 9, TOa nhà Vietcombank Tower, sO 
5 COng tru&ng M Linh, phuing Bn Van phOng dai  din 
Nghé, Qu.n 1, TPHCM 

TOng S0 các COng ty con: 
+ SO 1ung các COng ty con &rc hqp nht: 17 Cong ty. 

+ SO 1ung các Cong ty con không duc hqp nht: 0 COng ty. 

TOng Cong ty cO các cOng ty con duqc hçp  nht báo cáo tài chlnh tai  thO'i dim 30/09/2020 bao gOm: 

T' 1 quyén Hoat dng kinh 
SiT  Ten Cong ty Ni thành 1p T' 1 lqi Ich biu quyOt doanh chInh 

1 COng ty CO phO.n Xang Tinh 90,36% 94,05% Kinh doanh xang 

DOu Tin Nghia (4) BOng Nai du 

2 COng ty CO phân Logistic Tinh 90,95% 90,95% Djch vi,i Logicstic 
Tin NghTa - lCD Biên HOa BOng Nai 

56,74% 

100,00% 

5 1,76% 

5 1,00% 

80,00% 

59,07% 

62,70% 

3 Cong ty CO phOn Phát 
trin KCN Tin Nghia 

4 Cong ty CO phân Tin 
Nghia Lao 

5 Cong ty CO phOn Du tu 
Nhon Trach 

6 COng ty CO phân DOu ttr 
Tin Nghia A Châu 

7 COng ty CO ph.n KCN 
Tin Nghra - Phuong DOng 

8 COng ty CP Phat trin 
Doanh nghip nhO và vxa 

9 COng ty CO ph.n Thuong 
mai và Xãy d,rng Phuàc 

Tan °  

Tinh 
DOng Nai 

COng hOa dan chO 
ND Lao 

Tinh 
BOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

TinhBàRja 
Wing Thu 

Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
BOng Nai 

56,74% Ha tAng khu cOng 
nghiep 

100,00% Thuong mai,  trOng 
khai thác cà phê 

5 1,76% DAn tu, bAt dng san 

5 1,00% Kinh doanh BAt 
dOng san 

80,00% Ha tOng thu cOng 
nghip 

59,07% Ha tAng khu cong 
nghip 

80,00% Kinh doanh bAt dng 
san 
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Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
Dong Nai 

Tinh 
Dong Nai 

Tinh 
Dong Nat 

ThAnh phO C.n 
Thc, 

Tinh 
DOng Nai 

QuyOn biOu quyOt tai  ngày 30/09/2020 bao gOm quyOn biOu quyOt tri,rc tiép cOa TOng Cong ty là 40% vA 40% quyOn biu 
quy& giAn tip thông qua cOng ty con là Cong ty CO phn Phat trin Khu Cong nghip Tin Nghia. 

(2)  QuyOn biOu quyOt tai  ngày 3 0/09/2020 bao gOm quyOn biOu quyOt trirc tip cUa TOng Cong ty là 36% và 64% quyn biOu 
quyt giAn tip thông qua 2 cong ty con là Cong ty CO ph.n Phàt trin Khu Cong nghip Tin Nghia và Cong ty CO phân 
Logistic Tin NghTa - lCD BiAn HOa. 

Quyn biu quy& tai  ngày 30/09/2020 bao gOm quyOn biu quy& tiVc  tip cUa TOng Cong ty là 42,08% vA 3 1,56% 
quyn biu quyt giAn tip thông qua cong ty con là Cong ty CO phn Phát trin Khu Cong nghip TIn Nghra. 

(4)  QuyOn biOu quyOt tai  ngAy 30/09/2020 bao gOm quyOn biu quyét trc tiOp cUa TOng Cong ty là 58,98% và 35,07% 
quyn biu quy& giAn tip thông qua cOng ty con là Cong ty Co ph.n Xut nhp khu XAng du TIn Nghia. 

TOng COng ty cO các Cong ty lien kt quan tr9ng thrçrc phãn Anh trong BAo cáo tAi chinh hç'p nht theo phtro'ng 
phIp vOn chO sOr hthi t3i thOi dim 30/09/2020 bao gOm: 

10 Cong ty C phân Djch vi,i 
Bào v chuyén nghip Tin 

Nghia (2)  

11 Cong ty C6 phn ché bin 
xut nhp khu Nong SAn 
Dng Nai 

Cong ty C phn Tng 
12 kho Xang du PhO Hu 

Cong ty C6 phAn Xut 
13 Nhp khu Xâng du Tin 

Nghia 

14 COng ty Co ph.n Scafe 

Cong ty CO phân CA phê 
15 TIn Nghia 3  

Cong ty CO phn Hip 
16 PhO 

COng ty TNHH Tin Nghra 
17 Commodities 

86,00% 100,00% Djch vi,i bAo v 

54,00% 54,00% Ché biOn xuAt nhp 
khéu 

Kho cAng xang déu 
93,31% 93,31% 

Xuét nhp khéu 
89,47% 89,47% xAng déu 

san xuOt và kinh 
62,19% 62,19% doanh Ca phé 

59,99% 73,64% Kinh doanh cà phA 

SAn xuOt thOc An gia 
99,21% 99,21% sUe, gia cOin và thOy 

sAn 
Kinh doanh nOng, 

100,00% 100,00% lAm sAn nguyen Iiu 

T' 1 quyOn Hoat dng kinh 
Noi thAnh 1p T' l lci ich biOu quyOt doanh chfnh 

Tinh 28,98% 28,98% H tOng khu cOng 
DOng Nai nghip 

Tinh 29,00% 29,00% Djch v tu vOn, thiOt 
DOng Nai kO, QLDA 

Tinh 46,68% 5 1,32% Djch vi,i 

DOng Nai 

Tinh 32,28% 35,49% Djch vi cAng 
DOng Nai 

Tinh 31,62% 35,00% Kinh doanh xAng 
DOng Nai dAu 

SiT Ten Cong ty  

1 Cong ty CO phân ThOng 
Nhét 

2 CongtyCOphn Quàn l 
D,r An Tin Nghia 

Cong ty TNHH Tiép vn 

Qu6c tO lCD Biên HOaW 

COng ty CP Cang 
4 - .(I) Container Dong Nat 

Cong ty CO phOn Vn tái 

XAng dAu Tin Ngh1a 2  



24,98% 

18,90% 

10,35% 

45,00% 

27,65% Kinh doanh dOu 
nhOn 

35,00% Djch vi,i thOrn djnh 
giá 

20,00% Kinh doanh bAt di)ng 
san 

45,00% Kinh doanh vn tài 
Hông khOng 

là quyOn NOn quyOt gian tiOp thông qua cOng ty con - Cong ty 

là quyOn biOu quyOt gián tiOp thông qua cong ty con - Cong ty 

là quyOn biOu quyOt gián tiOp thông qua cOng ty con - Cong ty 

là quyOn biOu quyOt gián tiOp thông qua cong ty con - Cong ty 
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COng ty CO phAn Dâu Tinh 
6 

Nhin STS (2) 

COng ty CO ph.n Th.m 

DOng Nai 

Tinh 
7 

Djnh Giá DOng Nai (3)  

Cong ty TNHH Thành 

DOng Nai 

Tinh 
8 

9 

phO COng nghip mói 

Nhin Trach 
(4)  

Cong ty cO phân Hông 
không TIn NghTa Express 

DOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

wQuyen  bieu quyét tai  ngáy 30/09/2020 cUa TOng Cong ty 
CO phân Logistic Tin Nghla - lCD Bin HOa, 

2 Quyen bieu quyet ti ngay 30/09/2020 cUa TOng Cong ty 
Co phan Xäng dau Tin NghTa 

(3) Quyen biCu quyét tai  ngày 3 0/09/2020 cUa TOng Cong ty 
CO phân XNK NOng san thrc phrn DOng Nai 

(4) Quyen bieu quyet t3i ngày 30/09/2020 cUa TOng Cong ty 
CO phân Du tix Nhcm Trach 

2 . CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN A DUNG  TA! TONG CONG TY 

2.1 . K' ke toán, don v tin t sr dyng trong ke toän 

K' ke toán kS'  cUa TOng Cong ty bat dâu tix ngày 01/01 và ket thOc vào ngày 31/12 hông kS'. 

Don vj tien t sü di,ing trong ghi chép ke toán là dOng Vit Nam (VND). 
4 4 4 2.2 . Chuan muc và Che d ke toán áp dyng 

ChE d(5 /d toán áp dng 

TOng COng ty áp dvng  Che  di)  Ke toôn doanh nghip ban hành theo Thông tu sO 200/20141T1'-BTC ngày 22/12/2014 cOa 
Bi) Tài chinh, Thông tu sO 53/201611T-BTC ngày 21/03/2016 cOa B Tài chinh ye vic sira d6i, bO sung mi)t sO dieu cOa 
ThOng tir sO 200/2014iTF-BTC và Thông tu sO 202/2014/TF-BTC htrâng dn Phucng pháp Ip và trinh bay báo cáo tài 
chinh hçrp nhat. 

Tuyên b6 v vic tuán thz Chucn mtc hi loan và C/It d5 ki loan 

TOng Cong ty da áp di,ing các Chun mi,rc ke toán Vit Nam và các van bàn huóng dOn ChuOn mi,rc do Nhà nuàc d ban 
hành. Các Báo cáo tài chlnh ducic 1p và trInh bay theo dUng mcd quy djnh cUa tOng ChuOn mrc, Thông Ut huOng dOn 
thi,rc hin ChuOn mirc và Che di) ke toán doanh nghip hin hành dang áp ding. 

2.3 . Co s& Ip Báo cáo tài chInh hqp nht 

Báo cáo tài chInh hçrp nhet cUa TOng COng ty duqc 1p trén co sO hcip nMt Báo cáo tài chinh riéng cUa TOng Cong ty và 
Báo cáo tài chinh cUa các Cong ty con do TOng Cong ty kiém soát (các Cong ty con) duçc 1p cho nam tài chfnh 2017. 
Vic kiem soát dat  ducc khi TOng Cong ty cO khá nang kim soàt các chInh sách tài chfnh và hoat di)ng cUa các TOng 
COng ty nhn dOn ttr nhm thu ducrc lcd ich tO hoat di)ng cUa các COng ty nay. 

Báo cáo tài chinh cOa các Cong ty con ducic áp thing các chinh sách kO toán nhOt quán vOi các chinh sách kC toán cUa 
TOng Cong ty. Trong trumg hçip cOn thiet, Báo cáo tài chinh cOa các cOng ty con di.rç!c diOu chinh dê dam báo tinh nhAt 
quán trong các chlnh sách ké toán duçic àp thing tai  TOng Cong ty và các cong ty con. 

Ket qua hoat  dng kinh doanh cOa các COng ty con duqc mua hoc bàn di trong kS'  duc trinh bay trong Báo cáo tài chinh 
hp nhOt tO ngày mua Iai hoac cho dOn ngày bàn khoãn dOn tu 0 Cong ty do. 

Các sO dir, thu nhp và chi phi chU yOu, kO cá các khoán lAi hay 10 chua thirc hin phát sirih tO con giao djch ni bi)  duc 
loai tth khi hcp nhOt Báo cáo tài chinh. 

Các phuong pháp kO toán khác khi li)p Báo cáo tài chinh hcp nhOt 

Lcd ich cUa cO dOng khOng kiOm soát 
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Lçxi ich cQa các c dong khOng kim soát là phn lqi ich trong 1Ai, hoac l, và trong tái san thun cUa cong ty con khOng 
duçic nâm girt bài Tang Cong ty. 

2.4 . Cong cy tài chInh 

Ghi nhan  ban dcu 

Tài san tài chinh 

Tài san tài chinh cUa T6ng Cong ty bao gm tin vá các khoán tucxng ducmg tin, các khoän phai thu khách hang và phài 
thu khác, các khoân cho vay, các khoán Mu tu ngó.n han  và dài han. Tai thii dim ghi nhãn ban Mu, tài san tài chInh 
dtrçic xác dnh theo giá mua/chi phi phát hành cong cac chi phi phát sinh khác lien quan trc tip dn vic mua, phát hành 
tài san tài chfnh do. 

Nçi phai trá tài chinh 

Nq phài trà tài chinh cüa T6ng Cong ty bao gm các khoân vay, các khoán phái trà ngui bàn và phài trã khác, chi phi 
phãi trá. Tai  th&i dim ghi nhn 1.n Mu, cáo khoán n phãi trá tài chinh duqc xàc djnh theo gia phàt hành cong  các chi 
phi phát sinh lien quan trrc tip den vic phát hành nq phãi trá tài chInh do. 

Giá trj sau ghi nhin ban ddu 

Hin tai  chua cO các quy dlnh  ci,i th ye dánh giá lai  cOng cii tài chlnh sau ghi nhn ban Mu. 

2.5 . Chuyen Mi Báo cáo tài chinh Ip  bang ngoi t sang Ding Vit Nam 

Báo cáo tài chinh 1p bang ngoai t duçic chuyen Mi sang Báo cáo tài chinh 1p bang Mng Vit Nam theo càc t9 giá 
tài san và nçi phãi trã theo t giá cuói k5' ke toán, von Mu tu cUa chU sâ hUti theo t gia tai  ngày gop vOn, Báo cáo ket qua 
hoat dng kinh doanh và Báo cáo luu chuyen tiCn t theo t giá blnh quân k5' ke toán. 

2.6 . Các nghip vy bang ngoi t 

Cáo giao djch bang ngoai  t trong kS'  ke toán duçic quy dM ra dOng Via Nam theo t giá thijc t tai  ngày giao djch. T' gia 
giao djch thiic t nay duçc xác djnh theo nguyen tc sau: 

Khi mua bàn ngoai t: là t giá duçc quy djnh trong hçip dOng mua, bàn ngoai  t gi[a TOng COng ty vá ngán hang 
thuong mai; 

Khi gop vOn hoc nhn gOp vOn: là t giá mua ngoai  t cüa ngãn hang noi TOng COng ty ma tái khoán de nhn vOn 
cCianhàdâunrtai ngày gOp vOn; 

Xiii ghi nhn nçi phái thu: là t giá mua cüa ngân hang thuong mai  ncii TOng Cong ty chi djnh khàch hang thanh toán 
tai thai diem giao djch phát sinh; 

Khi ghi nhn ncv phái trà: là t' giá bàn cüa ngãn hang thuong mai  noi TOng Cong ty dv klan giao djch tai  thai diem 
giao djch phát sinh; 

Khi mua sam tài san hoac  chi phi thanh toàn ngay bang ngoai t: là t giá mua cUa ngân hang thuong mai  nai TOng 
COng ty thirc hin thanh toán. 

T' gia giao djch thi.rc te khi dành gia lai  các khoán miic tien t cO gOc ngoai t ti thai diem 1p  Bào cáo tài chinh hcip 
nhOt duqc xác djnh theo nguyen tic: 

DOi v&i khoán muc  phân loai là tài san: áp dung  t gia mua ngoai t cUa ngàn hang thucing mai  noi TOng Cong ty 
thu&ng xuyCn cO giao djch; 

DOi vài tiOn g1r1 ngoai t: ãp dung  t giâ mua cUa chInh ngân hang noi TOng Cong ty inv tài khoàn ngoai t; 

D6i vâi khoân miic phân loai  là nç phái trà: àp dung  t già bàn ngoai t cUa ngán hang thtrong mai  ncñ TOng Cong ty 
thuang xuyen cO giao dich. 

Tet cá các khoãn chenh lch t giá thvc te phàt sinh trong k' và chenh loch do dành giá lai sO du các khoàn mi,ic tiOn t cO 
gOc ngoai t cuOi kS' di.c  hach toàn vào ket qua hoat dng kinh doanh cUa kS'  ke toàn. 

2.7 Tien và các khoan tirong throng tien 

Tien bao gOm tien mt tai  qu, tien gri ngân hang khOng k' hn và tiOn dang chuyen. 
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Các khoàn twmg thwng tièn là các khoán dâu tir ngân han  có thai gian thu h6i không qua 03 tháng ke tr ngày Mu tu, cO 
tinh thanh khoàn cao, cO kM nàng chuyen Mi de dàng thánh các luqng tien xác djnh và khong cO nhieu rOi ro trong 
chuyen Mi thành tien. 

2.8 . Cãc khoán Mu ttr tài chinh 

Ch&ng khoán kinh doanh duçc ghi nhn ban Mu lien s ke toán theo giá góc, bao gm: Giá mua cong câc chi phi mua 
(neu Ce) nhu chi phi môi giài, giao djch, cung cp thông tin, thu& l phi và phi ngán hang. Sau ghi nhn ban Mu, chôiig 
khoán kinh doanh dtrqc xác dlnh  theo giá góc tri di di,r phông giárn giá chüng khoán kinh doanh. Khi thanh l hoc 
nhuçing bàn, giá von cüa chCrng lthoán kinh doanh duqc xác djnh theo phucmg pháp binh quAn gia quyen, 

Các khoán ddu tw nm gU den ngày dáo hin bao gOm: Các khoãn tien gri ngãn hang cO kS' han duçic nâm giCt den ngay 
dáo hn vài mic dich thu lài hang kS'  và các khoân Mu Ut nm giCt den ngày dáo han  khãc. 

Các khoán Mu Ut vào các cong ty con, cong ty lien doanh lien két mua trong k' duçic ben mua xác dlnh  ngày mua, giá phi 
khoán Mu tu và thc hin thO ti,ic ke toán theo dUng quy dfrih cUa ChuOn mi,rc ke toán "Hp nht kinh doanh" và "Dâu tu 
vào cong ty lien doanh lien ket". Trong Báo cáo tài chInh hp nht câc khoán Mu hr vào cOng ty lien kOt duc ke toán 
theo phuong pháp vOn chU sà hUn 
Các khoán ddu tie vào cong cti  vn cda don v; khác bao gOm: các khoân Mu tie vào cong ci,i vOn cUa don vj khác không cO 
quyen kiem soát, dOng kiem soát hoc cO ánh huông dáng ke Mi vài ben duçc Mu tie. Giá trj ghi sO ban Mu cUa các 
khoãn Mu tu nay ducrc duc xác djnh theo giá gOc. Sau ghi nh.n ban Mu, giá trj cUa các khoán Mu tie nay duqc xác djnh 
thee già gOc tth di d,r phOng giam giá khoán Mu tie. 

Di,i phOng giám gia các khoãn Mu tie duçic 1p  váo thai diem cuOi kS'  ci the nhu sau: 

D6i vôi càc khoàn dAu ti.r chUng khoán kinh doanh: can cir trich 1p d,r phOng là sO chênh lch giCta giá gOc cUa các 
khoân Mu tie duc hach toán tren sO kO toán IOn han giá trj thj tnthng cUa chUng tai  th,i diem 1p di,r phOng. 

- DOi vOi khoãn Mu tie nm giir láu dài (khOng phân loai  là chCrng khoán kinh doanh) vá không cO ãnh hithng dáng ke 
DOi vài ben duqc Mu tie: neu khoán Mu tu vào cO phieu niem yet hoac  gia tn hçxp l cUa khoán Mu tie dtxcic xác djnh 
tin cy thl vic Ip d phOng diia tren giá tn thj trumg cUa cO phieu; neu khoân Mu tu khOng xác dlnh  duc gia trj 
hp l tai  th&i diOm báo cáo thi vic 1p di,r phOng can cU vào báo cáo tài chinh tai  thti diem trich 1p di,r phOng cUa 
ben duqc Mu tin. 
DOi vOi các khoàn Mu tie näm giCt den ngay dáo han:  can cCr kha nang thu h6i de 1p di,n phOng phái thu khO dOi theo 
quy dnh cUa pháp 1ut. 

2.9 . Các khoãn n phãi thu 

Các khoãn phãi thu duçnc theo dOi chi tiet theo k han  phãi thu, Mi ti.rqng phãi thu, 1oi nguyen t phái thu, và các yeu tO 
khác theo nhu ceu quán l cUa TOng Cong ty. 

Dr phOng nci phài thu khO dOi duc trIch Ip cho các khoán: nci phái thu qua han  thanh toán ghi trong hcrp dOng kinh te, 
các khe uàc vay nç, cam kOt hqp dOng hoac  cam ket nq và nci phái thu chua dCn han  thanh toán nhtmg khO cO kM nàng 
thu hOi. Trong do, vic trich 1p d phOng ncr phái thu qua han  thanh toán ducnc can cü vào th&i gian trã nct gOc theo hçip 
dOng mua bàn ban Mu, khOng tinh den vic gia hn nç giCta các ben và ncr phài thu chua den hin thanh toán nhung khách 
ncr da lam vào tlnh trang  phá san hoc dang lam thU tic giai the, mt tich, bO trOn. 

2.10 . Hang tOn kho 

Hang tOn kho dtrçrc ghi nh.n ban Mu theo giá gOc bao gOm: chi phi mua, chi phi che bien và các chi phi lien quan tri,rc 
tiep khác phat sinh de cO duqc hang tOn kho a dja diem và tr?ng  thai  tai  thai diem ghi nhn ban Mu. Sau ghi nhn ban 
Mu, tai  thai diem 1p Báo cáo tái chinh neu giá trl thuân cO the thi,rc hin ducrc cUa hang tOn kho thep hon giá gOc thi hang 
tOn kho dtrgc ghi nhn theo già trj thun cO the thi,rc hin dugc. 

Giá tn hAng tOn kho duçic xác djnh theo phuong pháp bmnh quân gia quyen 

Hang tOn kho dirge hch toAn theo phucmg pháp k khai thuang xuyen. 

Phuang pháp xác djnh giá lij san phm dO dang cuOi nam: 
- DOi vài hoat dng xay lap: Chi phi sAn xuat kinh doanh dO dang dirge tap hgp theo tang cOng trInh chua hoAn thAnh 

hoc china ghi nhn doanh thu, tl.rong àng vOi khOi lugng cong vic cOn dO dang cuOi näm. 
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- D6i vth hoat dng san xut: Chi phi san xuAt kinh doanh dCx dang ducxc tp hcip theo chi phi phát sinh thrc t cho 
tang Ioai san phm chua hoàn thãnh. 

Dj phOng giam giá hang tn kho duçic Ip vào th&i dim cu6i nam can cir theo s chênh 1ch giUa giá gc cña hang tn 
kho Icm hcm giá trj thun có th thrc hin ducic. 

2.11 . Tài san c dlnh 

Tai san c6 djnh h hInh, tài san c djnh vo hInh ducrc ghi nh.n ban dâu theo giá g6c. Trong qua trinh sCx dung, tãi san Co 
djnh hthi hinh, tài san có djnh vO hInh ducic ghi nhOn  thee nguyen giá, hao mOn 1u k và giá trj cOn Ii. 

Tài san cO djnh thuê tài chinh ducc ghi nhn nguyen giá thee giá trj hçp 1y hoac  giâ trj hin tai  cUa khoán thanh toán tièn 
thuê tOi thiu (tru?mg hqp giá trj hcp 1 cao hon giá trj hin tai  cüa khoán thanh toán tin thuê t6i thi&u) cong vâi các chi 
phi trxc tiép phãt sinh ban du lien quan den heat dng thue tài chinh (khOng bao gOm thue GTGT). Trong qua trinh sir 
dyng, tài san cO djnh thuê tài chinh thrcxc ghi nhn theo nguyen giá, hao mOn 1u kC và giá tn cOn lai.  Kheu hao cUa tãi san 
cO djnh thuê tài chinh dtxcic trich can c(r thee thii gian thue thee hçip dOng và tinh vào chi phi san xuet, kinh doanh, dam 
bào thu hOi dO vOn. 

Kheu hao tài san có djnh ducic trich theo phtnng phap dung thâng vài thOi gian khu hao duqc uàc tinh nhu sau: 

- Nhà cira, 4t kién tthc 

- May mOc, thiet bi 

- Phtnmg tin vn tãi 

- Thiet bj di,ing ci,i quãn 1 

- îàî san c6 djnh khâc 

- Vtnm cay Iâu näm 

- Quyen sr diing dt cO thi han 

- QuyCn sr ding dat khOng th&i han 
- Phân mem quan 1 

06 - 25 näm 

06- l2näm 

06- lOnam 

03 - 08 nam 

03 - 08 näm 

06- I5näm 

Theo thii han  quyen s ding dat 
Không trich khau hao 

03 - 08 nam 

Bat dng san dau tin ducxc ghi nh.n ban dau theo gia gOc. 

D6i vài bat dng san dan tin cho thuê hoat ding duqc ghi nh.n theo nguyen giá, hao mOn 1u kO và giâ trj cOn Iai.  Trong 
dO khau hao duqc trich theo phuong pháp dumg thng vài thii gian khau hao dircic uOc tInh nhu sau: 

- Nhacra,vâtkientrOc 8 -50näni 

- CosOhatangkhucongnghip 10-45näni 

2.12 . Hçp dOng hç'p tác kinh doanh (BCC) 

Hcp dOng hcip tác kinh doanh (BCC) là thOa thun bang hcip dOng cOa hai hoc nhieu ben de cOng thi,rc hin hoat dng 
kinh te nhung khOng hlnh thãnh pháp nhân dc l.p,  Hoat dng nay cO the duqc dOng kiem soát bO cãc ben gop vOn theo 
thOa thun lien doanh hoc kiem seat bài mt trong sO các ben tham gia. 

2.13 . Chi phi trã trir6c 

Các chi phi da phát sinh lien quan den k& qua heat dng san xuát kinh doanh cOa nhiCu k' ke toán duqc hach  toán vào chi 
phi trã truàc de phân 1,0 d.n vào ket qua hoat dng kinh doanh trong câc kS'  k toán sau. 

Vic tInh và phân bO chi phi trà truàc dài h.n vào chi phi san xuat kinh doanh tang kS'  ke toán duçc can ctr vào tinh chat, 
mirc d tang leai chi phi de 1a chçn phucmg phãp vã lieu thnc phân bO hcp l. Chi phi tra truàc duqc phàn bO den vào 
chi phi san xuet kinh deanh theo phucmg pháp duOng thâng. 

Lçii the kinh doanh phát sinh khi cO phan hOa doanh nghip Nhà nirOc ducc phãn bO dAn tOi da khOng qua i o näm theo 
hu&ng den tai  Thông tin sO 138/2012/TF-BTC ngày 20/08/20 12 ye huàng den phan bO gia trj 1ç thO kinh doanh dOi vâi 
Cong ty CO phAn ducrc chuyen dOi tir COng ty Nhà Nisâc. 

2.14 . Các khoãn nq phãi trá 
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Các khoân ni phái trã duqc theo dOi theo k' han  phái trá, di tuqng phái trà, Ioai nguyen t phai trá và các yéu t6 khác 
theo nhu cu quãn I' cUa T6ng Cong ty. 

2.15 . Vay và n phãi trã thuê tài chinh 

Giá trj khoán nci phái trà thuê tài chinh là tng s tin phài trá ducc tinh bang giá tn hin tai  cüa khoán thanh toán tin 
thuê thi thiu hoc giá trj hcip ly  cUa tài san thuê. 

Các khoan vay và n phài trá thue tài chinh ducic theo dOi theo trng dói tung cho vay, ting kh uâc vay n và k' hn 
phái trá cOa các khoân vay, ncx thuê tài chlnh. Tnthng hqp vay, nci bang ngoai t thi thrc hin theo dOi chi ti& theo nguyen 

2.16 . Chi phi di vay 

Chi phi di vay duçc ghi nhn vào chi phi san xut, kinh doanh trong nni khi phát sinh, tth chi phi di vay lien quan tnijc 
tip dn vic du ttr xây d,rng hoac san xut tài san dr dang duçic tinh vào giá trj cUa tài san dO (dtrcic vn hoá) khi cO dU 
các diu kiin  quy djnh trong Chu.n mi,rc K toán Vit Nam so 16 "Chi phi di vay". Ngoái ra, dOi vài khoán vay nieng 
phiic vii vic xây dirng tài san cO djnh, bt dng san du tu, IAi vay ducrc vOn hOa kO cá khi th&i gian xây dirng duài 12 
tháng. 

2.17 . Chi phi phái trã 

Các khoàn phái trá cho hang hOa djch vi dA nhân duçic tx ngu?i ban hoc dà duqc cung cp cho nguOi mua trong kS'  báo 
cáo nhung thrc th chua chi trá duçrc ghi nhn vào chi phi san xut, kinh doanh cüa k5' báo cáo. 

Vic ghi nhn các khoán chi phi phái trá vào chi phi san xut, kinh doanh trong näm ducic thc hin theo nguyen tc phü 
hcip gi1a doanh thu và chi phi phát sinh trong nam. Càc khoàn chi phi phái trá Se ducrc quy& toán vâi sO chi phi thirc té 
phát sinh. SO chênh 1ch giüa sO trich truOc và chi phi thc tO dtrcc hoàn nhp. 

2.18 . Các khoãn dy phOng phãi trã 

Các khoán dir  phOng phái trá chi duqc ghi nhn khi thOa man các diOu kin sau: 

- TOng COng ty cO nghia vi,i nçi hin tai  (nghra vi pháp ly hoc nghia vi lien dâi) do kOt qua tir mOt sir ki'n da xáy ra; 

- Sir  giàm sOt ye nhctng lqi ich kinh tO cO thO xáy ra dn dOn vic yeu cOu phài thanh toán nghra vv ncr; 

- Di.ra ra ducrc mOt uOc tInh dáng tin cy ye giá trj cOa nghia vl,i ncr do. 

Giá trj ducrc ghi nhn cOa mt khoàn dir  phOng phái trá là giá trj dtrcrc uàc tInh hçrp 1' nhOt ye khoãn tiOn s phãi chi dO 
thanh toán nghla vi  ncr hin tai tai ngày kOt thOc nam tài chinh. 

Chi nhUng khoán chi phi lien quan dOn khoán di,r phOng phái trà da 1p  ban dOu mài duçic bU dOp bOng khoán dir  phOng 
phai trã do. 

Di,r phOng phài trá duqc ghi nhn vào chi phi san xuOt kinh doanh cUa nam tài chInh. Khoãn chênh 1ch gi11a sO dir phOng 
phài trá da Ip a k báo cáo truàc chua sr dvng  hOt iOn hcm S6 dir  phOng phái trá 1p a k' báo cáo dtrçrc hoàn nhp ghi 
giàin chi phi san xuOt, kinh doanh tnong näm, trr khoân chênh 1ch iOn hn cUa khoán dir  phong phai trá V0 bão hành cong 
tnlnh xây lOp dtxqc hoàn nhp vào thu nhp khác trong närn tài chinh. 

2.19 . Doanh thu chira thtrc hin 

Doanh thu chua thi,rc hin gOm doanh thu nh.n trLxàc nhu: sO tiOn cUa khách hang da trà trtrOc cho mt hoc nhi0u kS'  kO 
toàn ye cho thuê tái san. 

Doanh thu chua thi,rc hin duçrc kOt chuyOn vào Doanh thu bàn hang và cung cOp djch vi theo sO tiOn duc xác djnh phO 
hçrp vài tirng k5' kO toán. 

2.20 . VOn chO s& h0u 

VOn dOn tu cUa chU sO hUii duqc ghi nhn theo sO vOn thiic gOp cOa chU sO hu. 

Thng du vOn cO phOn phãn ánh chênh 1ch gina mnh giá, chi phi tc tiOp lien quan dOn vic phát hành cO phiOu và giá 
phát hànli cO phiOu (kO Ca các tru&ng hcrp  tái phát hành cO phiOu qu) và cO thO là th.ng du duoiig (nOu giá phát hành cao 
hon mnh gia và chi phi trc tiOp lien quan dOn viec phàt hành cO phiOu) hoac  thng du am (nOu gia phát hành thOp han 
mnh giá và chi phi trirc tiOp lien quan dOn vic phát hành cO phiOu). 
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V6n khác thuc Vn chü sâ hUu phán ánh so vOn kinh doanh dtrc,c hinh thành do bO sung tfr k& qua hoat dng kinh doanh 
hoac do dizcvc tng, biu, tãi trq, dánh giá lai  tài san (nu duçrc php ghi tang, giam VOn du Ut cUa chU s hUu). 

Lqi nhun sau thud chua phân phOi phán ánh k& qua kinh doanh (lài, 10) sau thu thu nhp doanh nghip và tinh hinh 
phân chia lqi nhun hoac  xü 1' tO cüa TOng Cong ty. Vic phân phOi 1?i  nhun duçc thrc hin khi TOng Cong ty cO Içi 
nhun sau thud chua phân phOi khOng vuqt qua moe lcii nhun sau thu chua phân ph0i trôn B cáo tái chinh hçip nhOt 
sau khi d loai  trO ânh huOng cOa các khoân Iäi do ghi nhn tr giao djch mua giá rê. Trung hçp trà CO tCrc, lqi nhun cho 
chO sO hcu qua mCrc sO lqi nhuân sau thud chua phân phOi duçic ghi nhn nhu truOng hcp giãm vOn gOp. Lçi nhun sau 
thu chua phân phOi cO th ducic chia cho các nhà du tu di,ra trên t t gOp vOn sau khi duqc Dai  hi dOng CO dOng và sau 
khi da trich 1p can qu5' theo Diu 1 TOng Cong ty vá các quy djnh cUa pháp lut Vit Nain. 

CO tOe phái trà cho các cO dông duqc ghi nhn là khoán phài trà trén Bang Can dOi k toán cUa Cong ty sau khi cO thông 
báo chia cO tOc cOa Hi dOng Quàn tn Cong ty. 

2.21 . Doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang duçic ghi nhn khi dOng th&i thOa man các diu kiin sau: 

PhOn iOn rUi ro và Ii ich gân liM vOi quyn sO hUu san phOni hoc hang hOa da duqc chuyn giao cho nguOi mua; 

TOng Cong ty không cOn nm gi quyn quhn l hang hOa nhu ngu&i sO hu hang hóa hoc quyn kim soát hang 

Doanh thu duqc xác djnh tucing dOi chic chân; 

TOng Cong ty da thu duc hoc s thu dwc lcii ich kinh t tO giao djch bàn hang; 

Xác djnh duçic chi phi lien quan dn giao djch bàn hang. 

Doanh thu cung cdp djch vy 

Doanh thu cung cOp djch vi duc ghi nhn khi dOng th&i thOa man eác diOu kiin sau: 

Doanh thu duçic xác djnh thong dOi chic chn; 

Co khà nang thu ducic lcti Ich kinh tO tO giao djch cung cOp djch vii do; 

Xác djnli ducic phOn cOng vic da hoàn thành vào ngày 1p Bang can dOi kO toán; 

Xàc djnh ducic chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dO hoàn thành giao djch cung cOp dich  vi,i do. 

PhOn cong vic cung cOp djch v da hoàn thánh duqc xác djnh theo phucmg pháp dánh giá cOng vic hoàn thành. 

Doanh thu ban bdt d5ng san 

Doanh thu bàn bOt dng san ducic ghi nhn khi dOng thOi thOa man các diOu kin sau: 

- BOt dng san da hoàn thành toàn bO và bàn giao cho nguOi mua, TOng COng ty da chuyOn giao rUi ro và ici ich gó.n 
liOn vOi quyOn sO h[tu bOt dng san cho nguOi mua; 

- TOng Cong ty không cOn n.m gilt quyOn quan 1y bOt dng san nhu ngixOi sO hltu bOt dng san hoc quyOn kiOm soát 
bOt dng san; 

- Doanh thu duçxc xác djnh tuong dOi châc chân; 

- TOng Cong ty da thu duc hoc së thu duçic lcii Ich kinh tO t giao djch bàn bOt dng san; 

- Xác djnh duçic chi phi lien quan dOn giao dch bàn BOt dng san. 

DOi vOi bOt dng san phân 10 bàn nOn da chuyOn giao nOn dOt cho khàch hang, TOng Cong ty duqc ghi nh.n doanh thu vOl 
phAn nOn dOt da bàn khi thOa man dOng th&i các diOu kiin sau: 

ChuyOn giao rOi ro và lqi Ich gOn liOn vOi quyOn sO diing dOt cho ngu&i mua; 

Doanh thu duçic xác dlnh  tuong dOi chc chn; 

Xáe djnh ducrc chi phi lien quan dOn giao djch bàn nOn dOt; 

TOng Cong ty da thu hoac  chOc chO.n thu ducc lcii ich kinh tO tO giao djch bàn nOn dOt. 

Doanh thu hcrp dng xdy dung 

TruOng hcip hçip dOng xây dmg quy djnh nhà thOu duçic thanh toàn theo giá tn khOi lucing thi,rc hin, khi kOt qua thi,rc 
hin hqp dOng xay dimg ducic xác djnh mt each dàng tin cy và duçtc khách hang xàc nhán, thi doanh thu, chi phi lien 
quan dOn hçtp dOng duçtc ghi nhn tuong Ong vOi phOn cong vic d hoàn thânh duc khàch hang xàc nhn trong näm 

Doanh thu hoat dt5ng  tài chInh 



Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hç'p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Bin HOa, tinh Dng Cho k' k toán tr ngãy 01/01/2020 den ngày 30/09/2020 
Nai 

Doanh thu phát sinh tr tin lAi, c6 ttc, lqi nhu.n di.rqc chia và các khoãn doanh thu hot dng tai chinh khác ducc ghi 
nhn khi thOa mAn dng thOi hal (2) dieu kiin  sau: 

- CO khã nAng thu thrvc lvi ich kinh t tr giao dch do; 
- Doanh thu di.rvc xác djnh ttxong d6i chc chân. 

C tüc, lqi nhun thxvc chia duvc ghi nhn khi Tng Cong ty duqc quyen nhn C6 txrc hoac duvc quyen nhn lvi nhun tr 
vic gOp von. 

2.22 . Các khoãn giam trfr doanh thu 

Các khoân giArn trCx doanh thu ban hang, cung cep dich vi phát sinh trong nAm gOm: Chiet kheu thuong mi, giám giá 
hang ban vá hang ban bj trá lai. 

Các khoàn chiet kMu thucyng mai,  giám gia hang ban, hang ban bj trà li phát sinh cOng näm tiêu thi,i san phm, hang hOa 
djch vi,i duvc diOu chinh giám doanh thu cUa nAm phát sinh, Tnxng hcip san phe.m, hang hoá, djch vi,i da tiêu th t1r các 
nAm truUc, den näm sau mOi phát sinh các khoãn giãm trO doanh thu thi duvc ghi giám doanh thu theo nguyán tic: neu 
phát sinh trithc th&i diem phát hà.nh Báo cáo tái chmnh thI ghi giam doanh thu trên Báo cáo tài chinh cOa näni 1p báo cáo 
(nAm truOc), và néu phat sixth sau thñ diem phát hành Báo cáo tài chinh thi ghi giam doanh thu cUa nAm phát sinh (nAm 

2.23 . Giá vOn hang ban 

Giá vOn hang ban trong nAni duqc ghi nh.n phO hçip vài doanh thu phát sinh trong nAm và dam báo tuAn thU nguyen tc 

Vic trich truâc chi phi dé tam  tinh giá vOn bet dng san néu cO dAm bAo các nguyen tc sau: 

Chi trich tnrOc dOi vài các khoAn chi phi d cO trong di,r toan deu tu, xay drng nhxrng chua cO dO hO so, tái lieu de 
nghim thu kh6i hrcmg; 

Chi trich tri.rOc chi phi de tm tInh giá vOn hang bAn cho phe.n bet dng san da hoAn thAnh ban trong nAm vá dO dieu 
kiin ghi nhn doanh thu; 

SO chi phi trich truàc và chi phi thrc té ducic ghi nhn vào giá vOn hang bAn phãi dAm báo tl.rong (mg vOi djnh mUc 
giá vOn tfnh theo tOng chi phi dm toAn cOa ph.n hang hOa bat dng sAn da ban (ducic xác djnh theo din tIch). 

2.24 . Chi phi tài chinh 

Các khoán chi phi duvc ghi nh.n váo chi phi tài chlnh gOm: 

Chi phi hoac  các khoAn 16 lien quan den các hoat dng dAu tu tài chInh; 

Chi phi di vay vOn; 

Các khoAn 16 do thanh l, chuyén nhucmg ch(mng khoán ngn han,  chi phi giao djch bAn chOng khoán; 

Di,r phOng giAni giá chCmng khoán kinh doanh, dir phOng tOn that dau tu vào don vj khác, khoãn JO phát sinh khi ban 
ngoai t, JO t giá hOi doái... 

Các khoán trên ducic ghi nhn theo tOng sO phát sixth trong nAm, khOng bO trCr vâi doanh thu hot dng tài chinh. 

2.25 . Thué thu nhp doanh nghip 

a) Tài san thué thu nhp hoAn lai  và Thué thu nhp hoAn Iai  phái trá 

Tài san thué thu nhp hoAn iai duc xác djnh dra trên tOng chánh 1ch tam thii duvc kheu tr(m và giá trj duqc kheu tth 
chuyn sang nAm sau cOa cãc khoAn 16 tinh thué và uu dAi thué chua sU dung.  Thué thu nhp hoAn lai  phài trá duçic xác 
dinh di,ra tren cAc khoAn chenh 1ch tarn  th&i chju thuO. 

Tài san thué TNDN hoAn 'ai  và Thué thu nhp hoAn lai  phãi trá duçic xác djnh theo thué suet thué TNDN hin hAnh, dira 
trên các m(rc thué suet và lut thué cO hiu lire vão ngáy két thOc nAin tài chInh. 

Tài sAn thué thu nhp hoAn Iai  và thué thu nhp hoAn lai  phái trá duc bo trCr khi l.p Bang cáo dOl kO toAn. 

b) Chi phi thué TNDN hin hAnh và Chi phi thué TNDN hoAn lai 
Chi phi thuO TNDN hin hành duc xác djnh trên co s& thu nhp chju thu0 trong k' và thuO suet thuO TNDN trong k' kO 
toAn hin hanh, 

Chi phi thu0 TNDN hoAn lai  ducic xác dnh trên co sO sO chênh 1ch tarn  thOi  duvc  kheu tth, sO chenh 1ch tam  thOi chju 

thue vá thue suet thue TNDN. 

KhOng bo tr(m chi phi thuO TNDN hin hA.nh vOi chi phi thuO TNDN hoAn Iai. 



Cong ty C phAn Tng Cong ty TIn NghTa Báo cáo tài chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP, Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  k toán ti ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

2.26 Các ben lien quan 

Các ben di.rcc coi là lien quan nu ben dO cO khà näng kim soát hoac  cO ành huâng dáng k dói vài ben kia trong vic ra 
quy& dnh v các chInh sách tài chinh và hoat dng. Các bCn lien quan cOa Tng Cong ty bao gm: 

Các doanh nghip trirc tip hay gián tip qua nt hoc nhiu trung gian cO quyn kim soát lóng Cong ty hoac  chju 
sij kim soát cOa Tng Cong ty, hoc cOng chung si,r kim soát vài Tng Cong ty, bao gm cá Cong ty mc, COng ty 
con và Cong ty lien k&; 

- Các cá nhân trrc tip hoc gián tip nm quyn biu quy& cCia Tng COng ty ma có ánh hithng dáng k d6i vâi Tng 
Cong ty, nhthig nhân si,r quán l' chu chót cUa Tang Cong ty, nhQng thành viên mt thit trong gia dinh cOa các cá 
nhán nay; 

- Các doanh nghip do các cá nhân nêu trên nni trirc tip hoac  gián tip Ph.n quan tr9ng quyn biu quyét hoc cO 
ânh hu&ng dáng k tài các doanh nghip nay, 

Trong vic xem xét tmg m61 quan h cUa các bCn lien quan d phi,ic vu cho vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hcip 
nht, Tóng Cong ty chO tài bàn chat cUa mói quan h hmi là h1nh thirc pháp 1 cUa các quan h do. 



Cong ty Ci phn T6ng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bin Hôa, tinh Dng Cho kS'  k toán tix ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

3 . TIEN vA CAC KNOAN TU(iNG DUONG TIEN 
30/09/2020 0 1/0 1/2020 

VND VND 

Tin mt 4.344.929.462 6,008,584.085 

Tin gri ngân hang không kS' han 328.293.346.288 584,573,142.358 

Tin clang chuyn 2.286.020.000 2.779.000.000 

Các khoân tuong ducxng tin 55.720.242.798 269.600.351.498 

390.644.538.548 862.96 1 .077.94 1 

Tai ngày 30/09/2020, các khoân twmg throng tin là tin gri cé kS' han tr 01 dn 03 tháng duçrc gui tai  cãc ngãn hang 
thuong mai voi lãi suit tcr 4%/nm den 6%/n.m. 



30/09/2020 01/01/2020 

Giã gôc Giã tn ghi sO Giágc GiãtrjghisO 
VND 

313.741.732.192 

313.741.732.192 

10.000.000.000 
10.000.000.000 

VND 

313.741.732.192 

3 13.74 1.732. 192 

10.000.000.000 

10.000.000.000 

VND 

188.343.191.829 

188.343.191.829 

11.201.148.300 
11.201.148.300 

VND 

188343.191.829 

188.343.191.829 

11.20 1.148.300 
11.201.148.300 

323.741.732.192 323.741.732.192 199.544.340.129 199.544.340.129 

Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tái chinh hqp nht 

96 I-là Fluy Giàp, P. Quy& ThAng, TP. Biên HOa, tinh Dong Nai Cho k' k toán tir ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

4 . CAC KIIOAN DAU TU TAI CHINH 
a) Du tir nàm gi& dn ngày dáo hn 

Dau tir ngàn han 

- Tingicok'han" 

DAu tirdài han 
- Tthi phiu 

t"T?i ngây 30/09/2020, tin gUi cO k' han tran 03 tháng dtrccc gUi ti các ngãn hang thinmg mai vOi lâi sut tU 4%/näm den 6%/nlm. 

b) ChUng khoán kinh doanh 

- Cong ty c6 phn cp rnrôc Nhon Trach (NTW) 

- COng ty C phn Ch bin g TIn Mai (TMW) 

- Cong ty c6 phn LCD Tan Cang - Long Bmnh (ILB) 

- Ngan hang TMCP Hang Hal Vit Nam (MSB) 

30/09/2020 0 1/0 1/2020 

Giá g6c Giá tn hçip I Di,r phông Giá gôc Giã tn hcip I' Di,r phOng 

VND VND VND VND VND VND 

6.6 16.66 1.800 8.490.723.000 6.616.661.800 9.255.653.000 

4.914.700.000 5.622.750.000 4.914.700.000 5.9 14.300.000 

3.855.901.267 5.66 1.500.000 3.855.901.267 5.628.000.000 

30.980.222.002 30.980.222.002 

46367.485.069 19.774.973.000 46.367.485.069 20.797.953.000 

Giá tn hcip 1 cOa c phiu duçic xác dinh theo giá dOng cUa tai  ngày 3 0/09/2020 cOa SU giao dich chUng khoán Thãnh Ph6 H ChI Minh. D vOi c phi&i MSB chua xãc dinh do chua drçic nim yt trën 
th tnrmg chCmg khoán. 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn NghTa Báo cáo tãi chInh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Biên HOa, tinh Dng Nai Cho k' k toán tr ngay 01/01/2020 den ngày 30/09/2020 

c) Du tir vào don v khác 

Cong ty C phn Khu cong nghip Long Khánh 

30/09/2020 01/01/2020 
Giá tr khoin 

du tir 
Di,r phOng Giá tn khoán 

dAu tr 
Dr phOng 

VND 
23.232.800.000 

VND 
- 

VND 
23.232.800.000 

VND 

COng ty TNHH Throng mal KS' thuât Va Du tir 2.093.175.000 (1.397.309.213) 2.093.175.000 (1.397.309.213) 

Cong ty C phn Dâu tu Long Dtrc 61.526.695.803 61.526.695.803 

COng ty C phn Y ducic phm Vit Nam 11.400.000 11.400.000 

Trang tral nuOi bO Kobe Vit Nam 5.000.000.000 5.000.000.000 

91.864.070.803 (1.397.309.213) 91.864.070.803 (1.397.309.213) 

T6ng Cong ty chtra xác dlnh giá tn hcvp 1' cüa các khoán du tin tâi chinh nay do Chun mrc K toán Vi@ Nam, Ch dO Ké toán doanh nghip Vit Nani china cO hinóng dn cu th v vic xác dlnh  giá trj hçrp 
l'. 



Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tãi chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biën Hôa, tinh Dng Cho k k toán tr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HeN 

Phái thu cüa khách hang chi tit theo khách hang cO s dLr I&n 

30/09/2020 01/01/2020 

VND VND 

Cong ty C6 phè.n Hip Quang Agro 46.165.787.996 46.165.787.996 

NETBULK SHIPPING PTE. LTD 84.898.900.792 
BERNHARD ROTHFOS GMBH 92.669.474.642 

COng ty TNHH Thanh Huyn 

Phãi thu khách hang khác 579.914.980.814 622.964.811.978 

626.080.768.8 10 846.698.975.408 

6 . IRA TRIIOC CHO NGIS(fl BAN NGAN H.N 
30/09/2020 01/01/2020 

VND \TND 

- ANSAN UNI PTE.LTD. 9.315.128.029 

SIMEC SHIPPING LIMITED 
11.594.500.000 

- Các dói tucmg khác 217.487.466.921 50,945.157,653 

238.397.094.950 50.945.157.653 

7 .PHAITHUVECHOVAY 
30/09/2020 01/01/2020 

a) NgAn han 
VND VND 

COng ty c6 phn DIa & Dai A 13.500.000.000 13.500.000.000 

COng ty C6 phn Dja c Sài GOn Thwmg TIn 59,750,000.000 

D6i tuccng khác 69.070.000.000 111.070.000.000 

b) Dài hn 

82.570.000.000 184.320.000.000 

- D6i tuqng khác 45.614.766.000 60.614.766.000 

45.614.766.000 60.614.766.000 



Cong ty c6 phn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giãp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hèa, tinh Dng Cho k' ké toán tr ngày 01/01/2020 den ngãy 30/09/2020 
Nai 

8 . PHAI THU KHAC 

a) NgAn hn 

30/09/2020 01/01/2020 

VND YND 

Phãi thu tam  ing 57.562.632,041 44.917.830.091 

Cong ty TNHH Thtrong mai 28.120.528.184 28.120.528.184 
Djch viii Xuét nhp kMu 
Long Khang 

Tam üng c6 tirc cho các c6 
dông 

99.404.142.500 51.341.642.500 

NETBULK SHIPPING PTE, 
LTD 

44.808.367.132 

Phãi thu khác 37.452.180.219 138.967.571.280 

b) Dài hn 

267.347.850.076 263.347.572.055 

- K cuçlc, k qu5 48.489.056.500 46.913.866.497 

- Phãithukhác 20.967.379.000 19.772.197.000 

69.456.435.500 66.686.063.497 

9 . DIJ' PHONG PHAL THU NGAN HN KilO oOi 

30/09/2020 01/01/2020 

VND VND 

COng ty TNHH Thuo'ng mai  Djch vi,i Xuét nhp 
kháu Long Khang 

(28.120.528.184) (28.120.528.184) 

Cong ty C6 phen Hip Quang Agro (33.185.566.102) (33.185.566.102) 

Khách hang khác (9.657.292.705) (10.096.024.6 18) 

(70.963.386.991) (71.402.118.904) 

10 . TAI SAN THIEU CH xU L 
30/09/2020 01/01/2020 

VND VND 

Hang ten kho 239.259.358 336.049.908 

239.259.358 336.049.908 



Cong ty Co phan Tong Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biêri Hàa, tinh Dng Cho kS'  k toán ffr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

11 .HANGTONKHO 

12 

Nguyen 1iu, vt 1iu 

Cong ci,i, dvng  ci,i 

Chi phi san xut kinh doanh d 
dang 

Thánh phám 

Hang hoá 

Hang gui di ban 

Di,r phOng giám giá hang tn kho 

. TAt SAN D% DANG DAt H3N 

Du us xây di,rng Di,i an Khu 
dan cu Phñ Thnh - Long Tan 

- Di,r an nOi DOng Dài 

- Th,ranCOlaolanVan 

30/09/2020 01/01/2020 

Giagóc Di,r phOng Giãg6c Di,rphOng 

VND 

8 1.070.526.432 

3.729.921.897 

185.617. 162. 129 

112.096.612.371 

737.855.316.907 

1.925.948.705 

- 

VND 

(29.264.879.005) 

VND 

101.970.018.396 

3.740.521.423 

33 1. 806.816.991 

119.035.346.980 

608.40 1.873 .269 

1.992.206.249 

- 

VND 

(28.316.637.279) 

1.122.295.488.441 (29.264.879.005) 1.166.946.783.308 (28.316.637.279) 

30/09/2020 0 1/0 1/2020 

Giá g6c Giá trj cO th 
thu h6i 

Giag6c Giátrj cóthê 
thuhi 

VND 

1.800.908.068.741 

623,155,364.597 

1.550.111.751.036 

VND 

1.800.908.068.741 

623.155.364.597 

1.550.111.751.036 

VND 

1.788.301.083.194 

492. 73 8. 3 55. 18 1 

388.544.498.836 

VND 

1.788.301.083.194 

492.738.355.181 

388,544,498.836 

3,974,175,184.374 3.974.175.184.374 2.669.583.937.211 2.669.583.937.211 



Cong ty C1 phn Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hãa, tinh Dng Nai Cho k)2 k toán ti.r ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

13 . TAt SAN cO D!NH  HU'U H1NH 

Nguyen giá 

Nhà cira, vat kin 
trUc 

May mOe, thit bj 
Phuong tin 4ri 

tài, truyên dn 
Thit bj, dung cii 

quOn 1)2 
Tài san cO djnh 

khác 
VirOn cay lâu 

näm 
Cong 

YND VND VND VND VND VND VND 

s6 dir du näm 740.820.309.361 291.266.844.602 156.404.826.931 13 .984.6 15.002 12.237.312.740 67.308.528.930 1.282.022.437.566 

- Muatrongnàm 6.995.549.851 10.406.493.324 10.138.986.173 1.184.824.500 618.590.000 - 29.344.443.848 

- DTXD cci bàn hoàn thành 35.606.880.105 459.319.485.985 4.385.734.026 264.677.190 949.377.075 - 500.526.154.381 

- GOp v6n 
- CLTG do chuyn di BCTC (99.855.913) (68.733.158) (310.863.924) - (4.890.485.850) (5.369.938.845) 

- NhngOpvôn 

- Tängdotängcôngtycon 

- Thanh 1)2, nhucmg bàn, diêu dng (1.296.587.899) (21.818.407.497) (4.413.608.964) (245.513.023) (261.818.182) - (28.035.935.565) 

- Hop nht kinh doanh 

- Phân loai lai - (6.830.725.000) 129.725.000 (64.3 40.000) - (6.765.340.000) 

- Thng/giàni khác 6.511.503.333 3.426.360.000 - 9.937.863.333 

So dir cuOi nàm 788.537.798.838 735.701.318.256 166.334.799.242 15.188.603.669 13.479.121.633 62.418.043.080 1.781.659.684.718 

Giá trl hao mon Iuy k 
sO dir du nm 278.345.191.364 198.767.565.893 79.650.333.0 17 9.540.299.678 3 .855.965.230 28.437.038.267 598.596.393.449 

- Khu hao trong nin 23.351.075.72 1 32.430.028.793 11,696,167.073 943.18 1.641 958.223.745 2.577.203.251 71.955.880.224 

- CLTG do chuyn d6i BCTC (76.835.872) (3 8. 142.837) (223.423.573) (1.989.493.774) (2.327.896.056) 

- Nhn gOp vOn 
- Thanh 1)2, nhixçmg bàn, diu dng (982.951.630) (18.631.411.698) (3.553.974.702) (120.824.38 1) (23.289.162.411) 

- GOp vOn 
- Hop nh.t kinh doanh 776.941.776 776.941.776 

- Giámkhác 
- PhOn loai lai 167.525.000 (297.250.000) 129.725.000 

SO dir cuOi nàm 301.580.946.359 212.230.790.151 87.698.826.815 10.362.656.938 4.814.188.975 29.024.747.744 645.712.156.982 

Giá tr cOn lai 
Tai ngày du näm 462.475.117.997 92.499.278.709 76.754.493.914 4,444,315.324 8.381.347.510 38.871.490.663 683.426.044.117 

Tai ngày cuOl nAm 486.956.852.479 523.470.528.105 78.635.972.427 4.825.946.731 8.664.932.658 33.393.295.336 1.135.947.527.736 



Cong ty C phn Tng COng ty Tin Nghia Bo co tài chInh hçrp nhãt 

96 Ha Huy Giãp, P. Quy& Thng, TP. Biën Hôa, tinh Dng Nai Cho k' k toOn tr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

14 . TAI SAN CO D!NH  VO H1NH 
Quyn sü dtrng mt 

Quynsüdingdât 

 

PhAn mm k toán TSCD vô hinh khOc Cong 

          

          

VND VND VND VND VND 

Nguyen giá 

S6dudâunäm 82.902.539.371 1.000.000.000 6.841.658.410 259.907.780 91.004.105.561 

- Mua trong nm - 115.950.000 454.846.103 570.796.103 

- To ra tr ni b doanh nghip 

- PhOn Ioai 1i - (10.838.333) (10.838.333) 

- Thanh 1, nhuçmg ban 

- CLTG do chuyn di BCTC (65.638.956) (65.638.956) 

- Giãmkhác 

S dir cu6i nàm 82.836.900.415 1.000.000.000 6.957.608.410 703.915.550 91.498.424.375 

Giá trl hao mOn lily k 

SdtrdunAm 5.416.884.215 1.000.000.000 3.624.783.042 259.907.780 10.30 1.575.037 

- KhAu hao trong nàm 197.331.580 380.6 19.427 349.03 1.284 926.982.291 

- CLTG do chuyn di BCTC (8.751.860) (8.751.860) 

- Thanh I, nhuçing ban 

- Phân 1oi 1i 

- GiOm khOc 

Si dir cu6i nAm 5.605.463.935 1.000.000.000 4.005.402.469 608.939.064 11.219.805.468 

Cia trj cOn Iai 

Ti ngày du nrn 77.485.655. 156 3.216.875.368 80.702.530.524 

Ti ngOy cu6i nám 77.231.436.480  2.952.205.941  94.976.486  80.278.618.907 



Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cäo tAi chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giãp, P. Quyt Th.ng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Nai Cho kS'  k toán tr ngay 01/1/2020 dn ngay 30/6/2020 

15 .BATDQNGSANDAUTU 

Nhà ctxa vat kin Cos&hth.ngkhu 
trc congnghip Khác Cong 

Nguyen giá 
VND VND VND VND 

S6di.rdunm 915.969.387.672 1.338.338.790.638 - 2.254.308.178.310 
- Diu chinh s6 du nm 
- Mua trong nm 
- GOp v6n COng ty CF Du tu Khu 
cOng nghip TIn Nghia 
- Du tu xây diing cci ban hoân 53 .98 1.223 .353 181.097.667.407 235.078.890.760 
thAnh 
- Phãn loai lai (713.157.000) 713. 157.000 

- Hçip nhât kinh doanh 
- Thng/Giãm khác (45.300.104.380) (9.296.494.446) (54.596.598.826) 

Si dir cui näm 923.937.349.645 1.510.853.120.599 2.434.790.470.244 

Giá tn hao mOn lüy k 
S6dtrdAu nn 266.028.423.988 392.183.116.331 658.211.540.319 
- Diu chinh s6 dâu nm 
- Khu hao trong näm 25.479.790.373 75.322.914.402 - 100.802.704.775 

- Hçp nht kinh doanh (31.524.222.924) - (31.524.222.924) 

- Giám theo giá trj djnh giá 

-NhngOp vOn 

- Thng/Giám khác (14.251.466.702) (6.221.485,829) - (20.472.952.531) 

S dir cui nàm 245.732.524.735 461.284.544.904 - 707.017.069.639 

Giá tn cOn Ii 
Ti ngày du nm 649.940.963.684 946.155.674.307 1.596.096.637.991 
Tai ngiy cu61 nam 678.204.824.910 1.049.568.575.695 1.727.773.400.605  



Cong ty Ci phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Bin HOa, tinh Ding Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

16 . PHAI TRA NGU41J BAN NGAN HN 

30/09/2020 0 1/01/2020 
Giá trj S cO khá nng trá 

nçi 
Giá tr S6 cO khã nang trã 

n 
VND \ND 

Phãi trã ngtrôI ban chi tit theo 
nhà cung cp có s dw Ion 

VND VND 

- Hcip the x Ca phê Thüy Tin 13 .5 15. 838 .200 13.5 15.838.200 

- VITOL ASIA PTE LTD 138.255.485.720 13 8.255.485.720 142.299.417.473 142.299.417.473 

- HL ENERGY TRADING PTE 45.259.207.305 45.259.207.305 59.946.959.119 59.946.959.119 

- MERCURIA ENERGY TRAD 69.241.242.675 69,241,242.675 70.407.625.806 70.407.625.806 

- NETBIJLK SHIPPING PIE. 90.532.787.846 90.532.787.846 
LTD 

- PETROLIMEX 152.142.394.136 152.142.394.136 
SINGAPORE PIE LTD 

Phái trá các dói tucmg khác 168.350.939.222 168.350.939.222 243 .080.0 13 .326 243.080.013.326 

663.782.056.904 663.782.056.904 529.249.853.924 529.249.853.924 

17 .NGU1IMUATRA lIEN TRUOC 

30/09/2020 0 1/0 1/2020 

a) Ngn hn 

VND VND 

- CONG TY CO PHAN THUONG M.I HAl DUONG LONG AN 5.892.000.000 

- Cãc khách hang khác 17.397.413.153 31.744.562.333 

23.289.413.153 31.744.562.333 

b) Dài han 

- Các khách hang khác 18 1.731.434.267 180.87 1.273.285 

181.73 1.434.267 180.871.273.285 



Cong ty cli phán Tng Cong ty TIn NghIa Báo cáo tài chInh hop nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dling Nai Cho kS'  k toán ti ngày 01/01/2020 dn ngay 30/09/2020 

18 . THUE vA CAC JnoAN PHAI NQP NHA NUC 

S phãi thu 
du nm 

S phãi np du 
näm 

S phãi np trong 
nãm 

S6 da thrc np trong 
näm 

S phãi thu 
cuôi näm 

S phài np 
cuôi nãm 

VND VND VND \TND VND VND 

- Thus giá trj gia thng 3.271.057.638 17.816.868.884 296.039.931.735 288.385.053.987 1.958.665.185 23.752.181.594 

- Thu tiêu thu dtc bit 1.584.445.328 13.483.080.865 11.898.635.537 

- Thuê xut, nhp khu 17.321.074.160 63.317.085.427 53.706.961.301 7.710.950.034 

- Thud thu nhp doanh nghip 4.930.790.806 25.290.555.814 36.237.534.549 31.682.425.438 4.862.998.401 31.626.250.437 

- Thu thu nhp cá nhân 246.382.317 4.311.945.496 12.724.637.571 16.082.597.364 1.358.917 924.4 13.927 

- Thu tài nguyen - 4.900.160 54.668.936 53.097.576 6.471.520 

- Thu nhà dt và tin thuê dt - 1.009.482.425 1.149.171.710.151 564.053.591.475 584.944.348.933 

- Thu báo v môi trumg - 39.988.682.000 360.158.240.000 288.291.534.000 111.855.388.000 

- Các loi thud khãc 1.311.070 108.100.291 194.2 17.935 192.906.865 

Các khoãn phi, I phi và các khoãn phãi np khác - 1.514.133.316 1.551.061.742 59.7 15.027 

27.355.061.319 88.530.535.070 1.932.895.240.485 1.255.897.865.285 14.533.972.537 753.168.769.438 



Cong ty C phn T6ng Cong ty Tin NghTa Báo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Cho kS'  ké toán tx ngày 01/01/2020 dn ngay 30/09/2020 
Nai 

19 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HN 
30/09/2020 01/01/2020 

VND VND 

- Chi phi lài vay, lãi trái phiu phái trà 5.942.100.424 12.340.091.405 

- Chi phi trich tnràc tni tInh giá von h thng khu cong nghip 17,085,032.144 23 .521.730.974 

- Chi phi trIch truàc cong trinh 26.4 19,083.5 10 25.595.225.627 

- Chi phi phãi trã khác 8.858.765.264 15.295.492.123 

58.304.981.342 76.752.540.129 

20 . CHI PHI PHAI TRA DAI HN 

30/09/2020 01/01/2020 

VND \ND 

- Chi phi trich truàc tam  tfnh giá vOn bt dng san da ban 582.067.330.996 581.181.951.571 

582.067.330.996 581.181.951.571 



Ting Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thäng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nai Cho k' kê toán tü' ngày 01/01/2020 dn ngãy 30/09/2020 

21 .VAY VA N TRUE TA! CHINH 
01/01/2020 Quy3 Liiyk 30/09/2020 

Giá trj 
So cO khã nang 

trá nç 
Tang Giam Tang Giàm GiátrjCK 

Scókhãnàng 
trã no CK 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

a) Vay ngn hn 2.095.272.263.567 2.095.272.263.567 1.355.748.360.232 1.663.013.642.322 4.738.888.595.223 5.412.132.559.326 1.422.028.299.464 1.422.028.299.464 

Vay ngln hin 1.746.792.161.544 1. 746 792.161.544 1.257.638.000.472 1.551.281.302.195 4.577.531.253.507 5.216.130.114.765 1.108.193.300.286 1.108.193.300.286 

- Ng6n hang NOng nghip Va PT 62.733.606.168 62.733.606.168 61.338.818.821 31.509.328.037 236.622.936.080 217.061.029.724 82.295.512,524 82.295.512.524 

NOng thOn 

• Ngán hang TMCP cong thucing 204.178.903.827 204.178.903.827 373.092.692.091 341.193.849.825 1.076.542.538.954 1.057.552.888.330 223. 168.554.451 223.168.554.451 

Vit Nam 
-Ngan hang TMCP Vit Nam 165.645.392.938 165.645.392.938 93. 191.830.760 109.619.586.450 324.642.425.759 456.992.690.127 33.295.128.570 33,295. 128.570 

Thlnh Vucing 

-Ngãn hang TMCP Ngoai 
thwng 

37.632.297.970 37.632.297.970 215.794.714.644 150.237.446.645 518.169.186.460 464.399.005.568 91.402.478.862 91.402.478.862 

•Ngän hang TMCP Du tu Va 674.693.553.774 674.693.553.774 52.030.506.301 513.447.325.224 1.428.783.687.332 1.893.852.980.853 209.624.260.253 209.624.260.253 

Phát triên Viêt Nam 
- 171.662.038.918 139.499.444.645 325.990.052.609 212.840.845. 149 113A49.207.460 113.149.207.460 

•Ngân hang CTBC 

• Ngãn hang Esun Bank 117.761.421.700 117.761.421.700 11.486.381 70.293.924.220 116.375.891.883 189.480.134.059 44.657.179.524 44,657,179.524 

• Vay t chrc, cá nhân khác 27.480.000.000 27.480.000.000 815.640.000 600.000.000 23.064.480.000 600.000.000 49.944.480.000 49.944.480.000 

• Ngan hang TMCP Phát triên 379.582.205. 167 379.582.205. 167 192.489.857.217 99.329.672.092 414.013.548.041 597.799.815.898 195.795.937.310 195.795.937.310 

TPHCM 
-Ngãn hang TMCP Xang du 77.084.780.000 77.084.780.000 - 49.760.696.840 16.116.091.050 79.760.696.840 13.440. 174.2 10 13.440.174.2 10 

Petrolimex 
- Ngán hang TMCP Phuing 52.090.028.217 45.790.028.217 52.090.028.217 45.790.028.217 6.300.000.000 6.300.000.000 

DOng 

• Ngan hang Cathay United Bank 45.120.387.122 45.120.387.122 - 45.120.387.122 45. 120.387. 122 

Nr dài /zqn din han trá 348.480.102.023 348.480.102.023 98.110.359.760 111.732.340.127 161.357.341.716 196.002.444.561 313.834.999.178 313.834.999.178 

• Qu3 Báo ye Môi tnthng Viet 3.170.000.000 3. 170.000.000 1.590.000.000 3.175.000.000 3. 175.000.000 4.760.000.000 1.585.000.000 1.585.000.000 

Nam 
Ngân hang TMCP Cong thuong 43.73 1.614.956 43.731.614.956 7.065.000.000 3.106.000.000 7.277.000.000 14164.594.956 36.744.020.000 36.744.020.000 

VietNam 
•Ngãn hang TMCP Viet  Nam 47508.256.712 47.508.256.712 12.64 1.57 1.791 25.207.215.351 4 1.008.595.339 3L706.876.724 31.706.876.724 

Thjnh Vucing 



Tong Cong ty Tin Nghia Báo cáo tãi chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hàa, tinh DOng Nai Cho k' k toán tir ngày 01/01/2020 dn ngây 30/09/2020 

21 .VAY vA N THUE TA! CII! NH 
01/01/2020 Qu3 - Luy ke 30/09/2020 

Giátrj 
SOcokhanang 

trã mY 
Tang Giãm Tang Giãm Giã tn CK 

SO cO khà nàng 
trã nç CK 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

-Ngân hang TMCP Du tu và 14.918.641.650 14.9 18.641.650 30.148.639.760 15.079.510.700 30.3 13.872.410 15,079,510.700 30.153.003.360 30.153.003.360 

Phát trin Vit Nam 
•Ngân hang TMCP Xang du 29,824,000.000 29.824.000.000 7456.000.000 149 12.000.000 22.368.000.000 22.368.000.000 22,368,000.000 

Petrolimex 

Ngãn hàngEsun Bank 
14.294.000.000 14.294.000.000 2.985.264.706 14.294.000.000 17.279.264.706 11.308.735.294 11.308.735.294 

- Vay tO chrc, cá nhân khác 186.155.304.845 186.155.304.845 59.306.720.000 6&949220.000 66.178.253.955 73.916.295.000 178.4 17.263.800 178.4 17.263.800 

• Qu5 DTPT Vit Nam 5.552.900.000 5552.900.000 897.081.000 4.440800.000 1.112.100.000 1.112.100.000 

Ngãn hang TNHH MTV 2.885.383.860 2.885.383.860 L442691.930 2 885 3 83 - 860 

Shinhan Vit Nam 

Ngân hang OCB 440.000.000 440.000.000 440000.000 440.000.000 

b) Vaydáihn 1.907.942.411.770 1.907.942.411.770 1.177.850.485.798 502.325.377.689 1.378.840.257.458 735.637.652.281 2.551.145.016.947 2.551.145.016.947 

Ngãn hang TMCP Vit Nam 118.770.687.166 118.770.687.166 32.310.264.733 89.546.000 54.612.834.431 25.770.922.351 147.612.599.246 147.612.599.246 

- Thjnh Vwng 
Qu5' bào ye Môi tnr&ng Vit 11.880.000.000 11.880.000.000 L585.000.000 10.295.000.000 10.295.000.000 

• Nam 

Ngan hang TMCP Cong thircmg 337.348.309.998 337.348.309.998 1.079.883.626.100 14010.664.138 1.079.883.626A00 14.222.664.138 1.403.009.271.960 1.403.009.271.960 

Vit Nain 
Ngan hang TMCP Xang du 186.312.000.000 186.312.000.000 14.912.000.000 171.400.000.000 171.400.000.000 

- Petrolimex 

Ngán hang TNHH MTV 4.489264.965 4.489.264.965 4489.264.965 11.127.272.727 15.616.537.692 

Shinhan Vit Nam 
10.035.623.028 10.035.623.028 16.566.854.235 11.127.272.727 15.475.204.536 15.475.204.536 

Qu Du tu Phát trin DOng Nai 

Vay tO chüc, cá nhân khác 394.157.450.000 394.157.450.000 6L167.330000 20M48.000.000 205.283.925.000 110.609.410.000 488.831.965.000 48883L965000 

COng ty TNHH YKK Vit Nam L572.844.787 1.572844.787 1.572.844.787 

Ngan hang DAu tu và Phát trin 298.221.780.000 298.221.780.000 4.489.264.965 30.148.548.760 7.792.244.965 30.148.548.760 275.865.476.205 275.865.476.205 

•VN 

Ngãn hang OCB 2.200.000.000 2.200.000MOO 2.200.000.000 2.200.000.000 

Ngãn hang TMCP A Châu 224.951.951.826 224.951.951.826 - 193.289353.826 - 224.951.95L826 

Ngân hang TMCP Phát trin 264.400.000.000 264.400.000.000 - 240.250.000.000 - 264.400.000.000 

•TPHCM 



Tong C6ng ty TIn Nghia Báo cáo tui chInh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Biên Hôa, tinh Dông Nai Cho kS'  k toán tir ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

21 .VAY vA N THUE TA! CHINH 
01/01/2020 Quy3 LUyk 30/09/2020 

SO có khã nàng 
Giá trl Tang Giám Tang Giãm Giá tn CK

SO có kha näng 
trà nçl trá nç CK  

VND VND VND VND VND VND YND VND 

- Ngán hang Esun Bank 53.602.500.000 53.602.500.000 3.573.500.000 20.720.500.000 36.455.500.000 36.455.500.000 

TOng cing 4.003.214.675.337 4.003.214.675.337 2.533.598.846.030 • 2.165.339.020.011 6.117.728.852.681 6.147.770.211.607 3.973.173.316.411 3.973.173.316.411  



Cong ty C phn Tong COng ty TIn Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Thâng, TP. Bin Hôa, tinh Dng 
Nai 

Báo cáo tài chinh hç'p nht 

Cho k' k toán tt'r ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

22 PHAI TRA iuiAc 
30/09/2020 01/01/2020 

VND VND 
a) Ngn hn 

Nhn k qu, k cuçc ngAn hn 4.504.875.189 4.604.817.291 

Phãi trã tièn dt cçc thuê dt khu cong nghip 134.067.310.777 124.724.130.049 

Co tirc phái trã cho c6 dOng 14.204.038.366 3 5.062.374.027 

Các khoOn phái trã, phài np khác 40.457.013.089 35.996.211.124 

193.233.237.421 200.387.532.491 



Cong ty C6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hç'p nhAt 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bin HOa, tinh Dng Cho k' k toán tr ngay 01/01/2020 Mn ngày 30/09/2020 
Nai 

b) Dài hn 

- Phài Ira dài hn tin thuê Mt 13.746.955.069 13.746.955.069 
Nhn k qu k cuqc dài hn 38.113.299.755 26.348.365.656 

Phài trá Hi Mng bi thu&ng huyn Long Thành 
v tin bi thuOng di,r an Khu Cong nghip Tam 

26.674.087.676 26.674.087.676 

Phthc 

Phái trã Cong ty CP DV TM & XD Dja Oc Kim Oanh 203.000.000.000 203.000.000.000 
- Các khoán phãi trà, phai np khác 16.29 1.476.250 13.782.810.594 

297.825.818.750 283.552.218.995 

23 . DOANH THU CHTSA THIXC HIN 

30/09/2020 0 1/0 1/2020 

a) Ngn hn 
- Doanh thu nhn truâc tr hoat dng cho thuê ha t.ng KCN 

VND 

129.126.378.438 

VND 

106.325.485.175 

- Doanh thu chua thi,xc hin khác 7.922.291.184 2.279.871.799 

137.048.669.622 108.605.356.974 

b) Dài han 

Doanh thu nhn trtràc hoat dng ha tang khu cong nghip 3.661.457.591.616 3.346.132.353.427 

Doanh thu chua thrc hin gOp v6n bang tài san vào cong ty 1in k& 6.442.133.430 6.442.133.430 

Doanh thu chua thc hin khác 21.852.216.922 23.059.773.941 

3.689.751.941.968 3.375.634.260.798 

24 .VONCHUSHOU 

a) Chi tiet von dau tu cua chu sv hthi 
T1 CuMkS' T' I Dau nm 

% VND % VND 

Tlnh Uy Dong Nai 48,06 961.250.000.000 48,06 961.250.000.000 

Cong ty C6 phàn Mu tu Thành 27,27 545.300.000.000 29,75 594.975.000.000 
Thành COng 

Caccódongkhac 24,67 493.450.000.000 22,19 443.775.000.000 

100 2.000.000.000.000 100 2.000.000.000.000 

b) Co phieu 
30109/2020 01/01/2020 

So luqng cO phiOu däng k phát hành 200.000,000 155.800.000 

SO lucing CO phiu da ban ra cong chOng 

- Cdphiiuphrhong 

sO Iucmg CO phiOu dang lu'u hânh 

200.000.000 200.000.000 

- Cphku ph thông 200.000.000 200.000.000 

Mnh giá cO phiéu dang luu hành 10.000 d0ng1c6 ph.n. 



Cong ty C phn Tng Công ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hçp nhgt 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Blén Hôa, tinh Dàng Nal Cho k' k toán ttr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 

24 VON CHU SO IJU1.J (tip theo) 

c) llãng di chiu bin dng cOa von chü sO' hOu 

VOn dlu tix ctia 
Chij so hku 

Th8ng dtr vOn 
cO phn 

Von khic cOa 
Chü sO hOu 

Chênh 1ch dánh 
giá Iai tãi san 

Chênh Ich t 
giá h61 doái 

Qu dAu tu 
phát frin 

Qu khác thuc 
vOn ChO sO hüu 

Lqi nhu.n chisa 
phln ph6i 

Lqi ich CO dOng 
khOng kim soát Cong 

VND VND VND VND VND VND VND VND VND VND 

SO dir du nIm nay 2.000.000.000.000 5.634.952.321 80.943.109.803 (216.747.758.176) 5.557.885.416 43.512.421.646 678.685.925 26.640.482.605 1.342.092.614.370 3.288.312.393.910 

Tang vOn trong nlm 15.105.000.000 15. 105 .000.000 

Lqi nhun trong nIm 72.020.301.230 (19.309.975.739) 52.710.325.491 

Trich các qu9 10.851.096.295 687.575.506 (9.739.181.010) 1.799.490.791 

ChiacOtCrc (31.422.860.000) (31.422.860.000) 

Chlnh Ich t' giá do chuyn 
dOi báo cáo tài chinh 

(1.912.633.172) (1.912.633.172) 

Mua cO phiu qu5 

Inch Ip qu9 khcn thuOng 
phOc Ii 

(9.381.203.986) (3.597.560.141) (12.978.764.127) 

Tang giãm khác 

HQp nhOt kinh doanh (1.568.575.718) (230.915.073) (196.342.994.838) (79.293.901.149) (277.436.386.778) 

SOdircuOinãm nay 2.000.000.000.000 5.634.952.321 80.943.109.803 (216.747.758.176) 3.645.252.244 52.794.942.223 1.135.346.358 (116.802.595.999) 1.223.573.317.341 3.034.176.566.115 



Cong ty C6 phn Tng Cong ty TIn Nghia BIo cáo tài chinh hçp nhAt 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th.ng, TP. Biën Hôa, tinh Dng Cho kS'  ké toán tlx ngày 01/01/2020 den ngày 30/09/2020 
Nai 

25 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D!CH vtJ 

Doanh thu ban hang hóa, thành phém 

Doanh thu kinh doanh bet dng san 

Doanh thu cung cép djch viii 

Qu 3 nm 2020 Qu'3nam2019 

VND 

1.397.986.328.692 

159.011.117.935 

63.021.854.616 

VND 

1.462.978.229.892 

20.984.851.9 14 

55.637.363.841 

Doanh thu kinh doanh ha tang khu cong nghip 129.50 1.856.203 113.958.767.586 

Doanli thu hcip d6ng xay dmg 3 .42 1.775.464 757.606.022 

Doanh thu khác 4 12.335.530 3.353.680.903 

1.753.355.268.440 1.657.670.500.158 

26 . cAc KILoAN GIAM TR1 DOANH THU 
Quy 3 näm 2020 Qu'3nrn2019 

VND VND 

- Chiét khéu thuong mai 1.560.546 18.8 10.322 

-Giamgiahãngbán 116.402.849 48.952.850 

- Hang ban bj Ira lai 376.693.000 452.476.248 

494.656.395 520.239.420 

27 . GIA VON HANG BAN 

Giá von thãnh phém, hang hOa da ban 

Giá vOn kinh doanh bet dng sOn 

GiO vOn djch vi,i da cung cép 

GiO vOn kinh doanh ha th.ng khu cOng nghip 

Giá vOn hoat dng xay dmg 

Giá vOn khOc 

Qu 3 nâm 2020 Qu'3 nâni 2019 

VND 
1.336.963.356.072 

92.02 1.707.050 

43.042.646.271 

56.930.076.977 

2.8 17.540.422 

10,996.893 

VND 
1.429.132.379.449 

6.860.044.044 

40.023.050.809 

41.932.470.874 

705.512.519 

1.531.786.323.685 1.5 18.653.457.695 

28 . DOANII THU HO3T DQNG TA! CHINH 
Quy 3 nm 2020 Qu3 näm 2019 

VND VND 

Lãi tién gCri, tién cho vay 5.140.284.889 15.335.821.801 

LAi ban hang trO chm 3.693.719.429 943.085.908 

CO ttrc, 1i nhun ducc chia 590.100.000 25.678.297.500 

Lai chnh 1ch t giâ do dOnh giá lai  sO du cuOi kS' 210.120.846 68.135.955 

Lãi chénh 1ch t gia phOt sinh trong k' 4.414.185.541 3.838.833.835 

Doanh thu hoat  dng tãi chinh khOc 2.675.606.370 10.454.160.077 

16.724.017.075 56.318.335.076 



Cong ty C phn T6ng COng ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hy'p nht 
96 Ha Huy Giãp, P. Quy& Th.ng, TP. Bin Hôa, tlnh Dng Cho k' ké toán tx ngãy 01/01/2020 dn ngay 30/09/2020 
Nai 

29 . CHI PHI TAI CHINJI 

LAi tin vay 

Dçr phông giâm giá các khoán du tu 

L chnh lch t giá phát sinh trong k' 

L chnh 1ch t giá do dánh giã lai s6 du cuói kS' 

Qu' 3 nam 2020 Qu'3 nAm 2019 

VND 

49.232.146.090 

953.167.912 

500.585.066 

VND 

26.215.466.94 1 

575.978.177 

93.838,84 1 

Chi phi tài chlnh khác 608.378.340 5,679,132.809 

51.294.277.408 32.564.416.768 

30 . CIII PHI BAN HANG 
Qu9 3 nam 2020 Qu'3 näm 2019 

VND VND 
Chi phi nguyen 1iu, vOt lieu, cong cv d dOng 680.493.378 505.343.367 

Chi phi nhân cong 17.239.473.576 14.193.597.433 

Chi phi kMu hao tài san có djnh 2.116.834.588 1.498.809.192 

Thu, phi, I phi 311.766 311,766 

Chi phi bão hành 3.696.363 14.157.725 

Chi phi djch vv mua ngoài 34.049.406.422 19.464.789.684 

Chi phi khác bang tin 5.862.583.797 3.111.742.304 

59.952.799.890 38.788.751.471 

31 . CHI PHI QUAN LY DOANU NGH1P 
Qu 3 nam 2020 Qu93 nam 2019 

VND VND 

Chi phi nguyen lieu, vat Iiu, cong ci d dOng 1.939.653.395 1.726.092.027 

Chi phi nhân cOng 34.618.271.958 36.942.627.488 

Chi phi khu hao tài san c djnh 3.563.208.372 3.794.902.319 

Chi phi di phOng! hoàn nhp dx phOng (15.494.606.002) 

Lqi th thumg mi 362.963.087 647,645.30 1 

Thu, phi, 1 phi 1.361.242.5 18 736.896.679 

Chi phi djch vi,i mua ngoai 15.483.037.372 13 .663.886.377 

Chi phi khác b.ng tin 12.042.457.122 14. 152.509.746 

69.370.833.824 56.169.953.935 

32 . THU NHP KHAC 
Qu9 3 nin 2020 Qu93 nAm 2019 

VND VND 

Thu nhOp  tr thanh 1 tai san 794.250.498 337.580.878 

Thu nhp tr phat vi pham hqp dng 

Thu nhp khác 2.122.469.674 36.358.224.871 

2.916.720. 172 36.695.805.749 



COng ty C phAn Tng Cong ty Tin Nghla Báo cáo tài chInh hp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& ThAng, TP. Bién HOa, tinh Dng Cho k5' ké toán tü ngày 01/01/2020 den ngày 30/09/2020 
Nai 

33 . CIII PHI KHAC 
Qu 3 nm 2020 Qu'3nam2019 

ThU lao HDQT vã Ban Kiem soát 

lien phat và châm np thu& truy thu 

Chi phi kheu hao tài san c djnh trong th&i gian ngrng san xuet 

Chi phi khác 

VND 

1,212,000.000 

1.995.380.997 

4.328.393. 154  

VND 

1.008.333.332 

7.100.000 

1.696.082.806 

1.608.620.100 

7.535.774.151 4.320.136.238 

34 . CIII PHI THUE THU NHiP DOANH NGHIEP HIN HANH 
Qu'3 näm 2020 Qu3 närn 2019 

Chi phi thue TNDN tai  COng ty me 

Chi phi thué TNDN tai  các Cong ty con 

Chi phi thue TNDN hin hành 

VND 

9.738. 120.8 17 

4.583.295.086 

VND 

1.53 7.275.852 

6.530.933.746 

14.321.415.903 8.068.209.598 

   

35 . NHIYNG S1Y KI$N PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH 

Không cO s,x kiin trQng yeu nào xay ra sau ngày k& thUc nm tái chInh dOi hOi phái duçic dieu chinh hay cOng b6 trên Báo 
cáo tài chinh hçp nht nay. 

36 . NGHIP YIJ vA sO DU' vi cAC BEN LIEN QUAN 
Trong ks', Tng COng ty cO các giao djch phát sinh và so du tai  ngãy ket thUc nãm tài chinh vOl các ben lien quan nhu sau 

Giao djch phát sinh trong k: 
MOi quan h Qu 3 näm 2020 Quy 3 nám 2019 

Doanh thu ban hang, cung cp dich vy 

COng ty CP Vn tái Xng dâu Tin Nghia Cong ty lien ket 102.447.273 84.245,454 

COng ty CO phn Quan 1' Dr an Tin Nghia Cong ty lien ket 2.000.000 

Mua vt tir, hang hOa, djch vu 

Cong ty CO ph&n Quan l Di,r an Tjn Nghta COng ty lien kOt 368.701,818 602.923.091 

Cong ty CP Cang Container DOng Nai COng ty lien ket 12.000.000 12.000.000 

Cong ty CP ThOm djnh giá DOng Nai Cong ty lien ket 30.000.000 40.000.000 

SO du ti ngày 3 0/09/2020 
MOi quanh 3 0/09/2020 01/1/2020 

VND VND 

Phãi thu ngn hn khách hang 

- Cong ty CO phOn quan 1 dr an Tin Nghia Cong ty lien ket 52.620.520 

- COng ty CP Vn tài Xang dOu Tin Nghla Cong ty liCn k& 34.000.000 30.890.000 

Trã trir&c cho ngirOi ban ngn hn 

- COng ty CO phOn quân l' di,r an Tin NghTa Cong ty lien ket 640.829.888 955.918.688 
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TONO am dOc 

TángTrnTn Khái 

Cong ty C phn Tóng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tái chfnh hQp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho k9 k toán tr ngày 01/01/2020 dn ngày 30/09/2020 
Nai 

Phãi thu v cho vay ngn hn 

- Cong ty TNHH Tip vn Quóc th lCD Biên HOa 

Phãi thu v cho vay dài hn 

- COng ty TNHH Thành ph CNM Nhon Trach 

Phài thu khác ngn hn 

Cong ty CP Cang Container Dng Nai 

COng ty Co phOn quán 19 dir an Tin Nghla 

COng ty CP ThOng NhOt 

COng ty CP VOn  tái Xng d.0 Tin Nghia 

COng ty CP Hang khOng Tin Nghta Express 

Cong ty TNFIH Thành phO CNM Nhcm Trach 

Phãi trã cho ngtthi ban ngn han 
A. . Cong ty CP thani dnh giá Dong Nat 

Cong ty CO phOn quân 19 dr an Tin Nghia 

Cong ty CP Cang Container DOng Nai 

Cong ty CO phOn dâu nh&n STS 

Cong ty CP VOn  tãi Xang du Tin NgJira 

Phãi trã khác ngn han 

- Cong ty CO phn quân 19 dir an Tin Nghia 

Phãi trã các khoãn vay ngn và dài han 

- Cong ty CP Hang khOng Tin Nghla Express 
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