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NGHI QUYET

V/v: Thong qua Bio cao nghién ciru kha thi diu tw xay dung
Du an dau tw xay dung khu din cw méi Phia Nam thj tran Ké Sit,
huyén Binh Giang.

HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

- C#in ct Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Cén ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 25/11/2015 cta Chinh phu vé
quan 1y dur 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Cén ctr Nghi dinh 50 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé
stra dbi, bd sung mot sb diéu nghi dinh 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua
Chinh phtt v& Quan ly dv an déu trr xay dung;

- Can ¢ Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngdy 14/8/2019 cta Chinh pht vé
quan ly chi phi dau tu xay dyng;

- Cén cir Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2026 cua B xy dyung
quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé ndi dung vé thim dinh, phé duyét du an
va thiét ké, du toan x4y dung céng trinh;

- Cén et Didu 1é t6 chire va hoat dong cla Coug ty ¢b phin Péu tur phat
trién nha va d6 thi HUDS;

- Can cr Nghi quyét so 196/NQ-DHDCD ngay 11/4/2018 cua Dai héi dong
cb dong Cong ty HUD6 vé& viéc thdng nhét lién danh hop tac dau tu thuc hién
Du 4n “Pau tu x@y dung khu dén cu méi Phia Nam thi tran Ké Sit, huyén Binh
Giang” va Uy quyén cho Hbi dong quan tri Cong ty HUD6 thuc hién quyet dinh
phé duyét cac ndi dung cong viée thude thim quyén cia PHPCP c6 lién quan
dén du an;

- Xét To trinh 56 534/TTr-HUDG ngay 11/8/2020 cua Giam déc Cong ty
HUDG6 v& viéc dé nghi phé duyét Bao cdo nghién cttu kha thi dau tu xdy dung
Du 4n “Pau tu x4y dung khu dan cu méi Phia Nam thi trin Ké Sit, huyén Binh
Giang”.

- Cén ctr Bién ban hop ngay 16/11/2020 cta Hoi dong quén tri Cong ty cb
phan Pau tu phét trién nha va d6 thi HUD6,
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QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Béo cdo nghién ctu kha thi dau tu xdy dung Du an: Pau tu
xéy dung khu dén cu m6i Phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang (Bao
gdm: Thuyét minh Bio cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung, tdng mirc dau
tur, ban v& va thuyét minh Thiét ké co s&) v6i mét sé ndi dung chinh nhu sau:

1.1. Téndy dn:

Piu tu xay dung Khu dén cu méi phia Nam thi tran Ké Sit, huyén Binh
Giang. ‘

1.2. Chil dau tu:

Lién danh Céng cb phin Piu tu xay dung d6 thi Viét Nam - Cong ty co
phin PAu tu phét trién nha va dé thi HUDG6 - Cong ty cd phan Pau tr va Xay
dung HUDI10 (goi tit 1a Lién danh VINA UIC-HUD6-HUDI0). (T3 Ié vén gép
cde bén lan luot 1o Cong ty VINA UIC 40%, cong ty HUDG6 30%,; Céng ty
HUDI0 30% ).

1.3. Té chitc Idp bdo cdo nghién citu kha thi ddu tw xdy dung:
Cong ty ¢b phan Son Thanh.

1.4. Chu nhiém Idp du an: Cao Van Tuén

1.5. T6 chirc khdo sdt dia hinh, khéo sdt dia chét cong trinh:
Cong ty c6 phan Tu van x4y dung giao théng I1a Noi.

1.6, Muc tiéu dau tu xdy dung:

Xay dung dbng b ha tf:?mg k¥ thuat Khu dan cu mdi phia Nam thi trin Ké
Sat, huy¢n Binh Giang theo Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu mdéi phia
Nam thi tran K¢é Sit, huyén Binh Giang, ty 1€ 1/500 d& dugc UBND huyén Binh
Giang phé duyét tai Quyet dinh s6 3987/Qb-UBND ngay 23/11/2011; nhim khai
(héc hidu qua qui dit va gop phén tao dong lye cho phat tién kink (& - x& Lioi dia
phuong.

1.7. Quy mé ddu tw xdy dung:

- Hang muc c6ng trinh dAu tu: DAu tu x4y dung dong bd hé théng ha tang
k¥ thuat gom: San nén; dudng giao thong; thoat nude mua, thoat nudéce thai; cap
nuée sinh hoat va PCCC; dién trung thé, ha thé, chiéu sang; hé théng théng tin
lién lac, cay xanh...

- Quy mb dén sb: 2500 ngudi.
1.8. Pia diém thuc hién du dn:

Pia diém thyc hién du 4n: X3 Trang Liét, Vinh Tuy (nay la thi tran Ké Sit,
x3 Vinh Hung) va Vinh Hong, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

1.9. Dién tich su dung dat:
- Dién tich du an: 19.85 ha



- Co cau st dung dét: Theo Quyét dinh s6 3987/QP-UBND ngay 23-11-
2011 cia UBND huyen Binh Giang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay
dung Khu dan cu méi phia Nam thi trin Ké Sat, ty 16 1/500.

1.10. Logi cdp cong trinh: |

- Nhom du an: Dy 4n nhom B.

- Loai, Cép cong trinh: Cdng trinh ha ting k¥ thuat, Cap III.
1.11. 86 budc thiét ké: Thiét ké 2 budc.

1.12. Phuong dn thiét ké co so:
a). Hang muc san nén:

- San nén trong pham vi cac 16 dat ddc tir gifia 6 ra duong giao thdng véi
d6 dbc 0,4%, hudng thoat nude vé tuyén muong hién trang phia Bic dudng tinh
16 395, tén dung dat dio pham vi dudng giao thong dé san Idp vao 16 quy hoach
trdng cay xanh. Khéng tién hanh vét hitu co trong céc 16 d4t chi tién hanh vét
bun tai vi tri ao, muong chiéu siu trung binh 0,5m:;

- San nén str dyng vat liéu béng cat den, san thanh timg 16p, ddm chit K =
0,85.

b). I1é théng giao théng:
b.1. Puong, hé:

- 11€ thong giao théug gom cac tuyéu dudng ¢6 quy md mit cit nhu sau:

g Quy mo tuyen duwdomg (m)

£k Ten migt e Bmit Bhepné | Badaiphan cach > Bauong
Mit cit 1A-1A 6 1,5+3 0 10,5
1 | Tuyénl Mt cat 3-3 7.5 230 | 0 13,5
Mt cit 4-4 6,0 2x3,0 0 120
2 | Tuyén2 Mit cit 5-5 s 2x5,0 0 17,5
3 | Tuyén3 Mit cét 2-2 7,5 2x4,0 0 15,5
4 | Tuyén4 Mt cét 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0
5 | Tuyéns Mt cét 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0
6 | Tuyéné6 Mit cét 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0
7 | Tuyén?7 Mit cét 3-3 7,5 2x3,0 0 13,5
8 | Tuyén$8 Mit cét 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0

9 | Tuyén9 Mit ¢t 1-1 7,5+12+7,5 | 2x5,0 2x3,5 44

10 | Tuyén 10 Mit cit 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0
11 | Tuyén 11 Mit cit 5-5 7.5 2x5,0 0 17,5
12 | Tuyén 12 Miit cét 4-4 6,0 2x3,0 0 12,0

- Két cau duong:

+ Két céu ‘mgt duong loai 1: Ap dung cho phén dudng gom Qudc 16 38 Mat
cat 1-1, K&t clu mat duong tir trén xuong dudi bao gébm cac 16p sau: Lép Bé
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tong nhua chét 12.5 day Scm; Tudi nhya bam dinh 0,5kg/m2; L6ép Bé tong nhua
chét 19 day 7cm; Tudi nhya thAm bam tiéu chuén 1,0kg/m2; C4p phéi d4 dim
loai T day 20cm; Cép phdi da dim loai IT day 30cm; Lop Vii dia k¥ thudt khong
dét, cuong do chiu kéo 12kN/m; Lép cat dép nén duong day 50cm dim chit
K=0,98; L&p cat dip nén dudng dim chat K=0,95; Nén dit ty nhién da xi 1y.

+ Két chu mit duodng loai 2: Dugce sir dung cho tuyén con lai va bai do xe
(Eyc=120Mpa) 4 ap. dung cho Mit cit 1A-1A, Mat cét 2-2, Mt cét 3-3, Mt cét 4-4,
Mt cat 5-5. Két cAu mit dudng tir trén xudng dudi bao gém cac 16p sau: Lép Bé
tong nhua chit 12,5 day 4cm; Twdi nhua bam dinh 0 ,5kg/m2; Lop Bé tong nhya
chit 19 day Scm; Tuéi nhya thim bam tiéu chuin 1,0kg/m2; Cap phdi d4 dim
loai I day 15cm; Cép phbi d4 dim loai II day 20cm; Lop Vai dia k§ thuét khong
dét, cuong dd chiu kéo 12kN/m; Lép cét dip nén duong day 50cm dam chit
K=0,98; Lép cat dip nén dudng dam chit K=0,95; Nén dit ty nhién da xi ly;

- Két chu via he: Két cAu via hé tir trén xudng: Gach Terrazzo, M200, day
3cm; Vua xi mang M100 day 2cm; Bé tong M150 d4 1x2, day 8cm; 01 16p gidy
dau; Nén cat ddm chat K > 0,90.

- K& cu bo via: Via he st dung bo via vat bé téng xi ming M300, kich
thudc 23x26cm; dai phén cach sir dung bé via ding bé tdng xi ming M300, kich
thude 18x53cm.

- Réanh dan dung tAm dan bé toug M250 day 6o, kich thude 0,3 x 0,5(n).

- B6 gdy hé x4y bang gach khong nung cudng d6 100kG/em2 vita XM M75.
b.2 Bai db xe:

bV e Nam doc theo mot s ) tuyél'l dudng cua dy an;

+ Cao @6 bii dd xe: Cao d6 mit bai dd xe khép ndi va bﬁng cao do mat
duong;

+ Két cAu bai dd xe tir trén xubng: Lép BT nhya hat min (Bé tdng nhua
chat 12.5) day 4cm; Tudi nhya bam dinh 0 ,okg/m2; Lép bé tong nhya hat trung
(BE tong nhya chit 19) day Scm; Twéi nhya thAm bam tiéu chuén 1,0kg/m2; Cap
phdi d4 dim loai I day 15¢cm; Cép phdi d4 dam loai II day 20cm; Lép Vi dia k
thuét khong dét, cuong dd chiu kéo 12kN/m; Lop cat ddp nén (duong day 50cm
dim chit K=0,98; Lop cat dip nén dudng dim chit K=0,95; Nén dit ty nhién d4
Xt ly.

b.3. H8 théng an toan giao thong;:

- Bao gdm vach son va bién bao theo quy chudn qudc gia vé bdo hiéu
dudng bé QCVN 41:2019.

c). Hé théng thoét nude mua:
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- Hé théng tho4t nuée mua duoc thiét ké bing cdng tron BTCT dbc sin clp
tai TC (Theo TCVN 9113 : 2012) dudng kinh cbng tir D400 - D1500, méi ndi
bing gioing cao su, toan bd tuyén dugc dit trén gdi d& bang BTCT co khoang
cach 2m/1 cai. Nude mua duge xa ra muong hién trang qua 3 cira x4 chay doc
bén dudng tinh 395 va doc dudng Théng Nhét.

- Céu tao ga: Ga duoc tinh toan thiét ké v6i két cdu bang BTCT, nip ga la
nép gang cdu cudng d chiu nén 400D (400KN).

d). Hang muc thoat nudc thai:

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng bidt véi hé théng thoat nude
mua,;

- Nudc thai trong cac khu vuce phai duge xir Iy so bd qua bé tu hoai sau do
thu gom vao cac hd ga, tuyén ranh thoat nuoc B300. Cdng tron cép tai T (Theo
TCVN 9113 : 2012) du'o‘ng kinh D300 din vé tram xir Iy nudc thai ¢6 cong suét
420m3/ngay dém ndm & phia T4y dy 4n. Nudc thai sau xir Iy dat Mirc A theo
QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi xara nguon t1ep nhén.

- (a thu nuoc thai thiét ké x4y gach khong nung cuong dé 100kG/em2 vita
XM M75, nip ga bang BTCT dit duéi 16p két cu via hé dé dam bao m§ quan do
thj.

- Tram x1r ly nudc thai: Cong trinh xtr ly nudce thai (tram xur ly nudc thai)
duoc dit phia Tay Béc clia du 4n, thu gom tip trung nudc thai dé xu ly dat loai
A trude khi xa ra hé thdng thoat nudc mua. Tram xt Iy nude thai cé tong cong
sudt 420m3/ngd.

f). Hang muc cfip nude sinh hoat va phong chay chita chay:

- Ngudn nudce cép cho khu vuc dén cu d6 thi dugce 1ay tir mang ludi cap
nudce cua khu vue liuyén Binh Giang.

- Hé théng cap nudc thiét ké mang ludi vong, két hop clp nude cho sinh
hoat, ctru hoa va nhu céu khéc;

- Céc tuyén 6ng truyén tai va phén phbi ding éng HDPE tiéu chuin ISO
4422 PN10, kich thuéc duong dng: D160 va D110, cdc phu tiing c6n, cit, t& kém
theo.

- Céc tuyen 6ng dich vu vao céc hé tiéu thu va cac khu nha dung éng
HDPE tidu chuin ISO 4422 PNBS, kich thudc duong béng: D63 va D50, céc phu
tung con, cut, té....kém theo.

- Tuyén bng chd vao trong céc hd dan 1a éng IIDPE D25.
¢). Hang muc cdy xanh:
- Céy xanh trdng trén via he va céc khu cong vién, cdy xanh tép trung tun
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thii Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND ctia UBND tinh Héi Duong vé quan 1y
cdy xanh d6 thi trén dia ban tinh Hai Duong, chung loai cdy gom:

- Trén via he, dai phan cach: Giang Huong, Sau, Bang Dai loan, Sao Den,
Lat Hoa. Buong kinh cdy tir 13cm+15cm, cao tir 3,0m+5,0m. Ho trong cdy dugc
bo tri tai vi tri ranh gidi céc 16 dat, kich thude ho 1,0x1,0m.

- Khu c6ng vién céy xanh: Trbng cay SAu, Gidng huong duong kinh tir 13 -
15cm, cao tir 3m - 5m két hop véi céc loai co nhat, ddm but, vién cAm tG mai,
cdy hoa tén thip.

g) Hang muc dién trung thé 35kV, ha thé 0,4kV, chiéu sang:
g.1.) Phan duong day trung thé, Tram bién ap:

- Nguén dién: Dy kién déu ldy dién tai cot s6 4 nhanh 14y dién tir cot 114
duong day 35kV 16 376 E8.15.

- Diu tu méi 04 Tram bién 4p hop bd cong sudt 1an luot 2x800kVA-
35(22)/0,4kV; 2x630kVA-35(22)/0,4kV; 2x750kVA-35(22)/0,4kV; 2x560kV A-
35(22)/0,4k V.

¢ thong cap dién trung thé st dung cép loai Cw/XLIL/CTS/PVC/DSTA/LYVC
-W3x150mm2-40,5kV, Cu/XLPE/CTS/PVC/DSTA/PVC-W3x95mm2-40,5kV.
Céap duoc ludn trong bng nhua xodn chiu lyc HDPE cho doan cap di trén via he
va ludn trong ong thép trang kem cho doan qua dudng, cap duge chon truc tiép
dudi dat voi chidu sdu dam bao theo quy pham hién hanh.

g.2.) Tuyén dudng day ha thé sau cic TBA xdy dung méi:

- X8y dung mai khoang 8.210 mét du(mg day cap ngam ha thé xuét tuyén
sau TBA T1 va TBA T4 xiy dyng méi, st dyng cdp ngim 151 dong logi
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4kV 3x240+1x185, Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-
0,4kV 3x185 + 1x150, Cu/XLPL/PVC/DSTA/PVC-0,4kV 3x150 + 1x120,
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4kV 3x120+ 1x95, Cu/XLPL/PVC/DSTA/PVC-
0,4kV 3x95 + 1x70, Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4kV 3x70 + 1x50,
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,4kV 3x50 + 1x35 tuong Ung ting 1§ theo nhu
thiét k&. Cap duoc ludn trong 6ng nhwa xodn chiu luc HDPE cho doan cap di
trén via he va ludn trong ong thép trang kém cho doan qua dudng, cép dugc
chén truc tiép dudi dat véi chiéu sdu dam béo theo quy pham hién hanh.

- Tt ha thé cong to loai ti 7-9 cong to.
+ Vé ti dugc ché tao bing ton day 1,5 ly son tinh dién.

+ Bé ti dugc dic sin bang bé téng méc M200, xung quanh bé duge p
gach thé trang tri.

- Tiép dia ché tao bing thép CT3, c& va day nbi tiép dia déu duge ma k&
nhing néng, chieu day 16p ma > 80um.
g.3.) Hang muc chiéu séng d6 thi:

- Nguén dién chiéu sang 14y tir cac 16 ra ha ap tram bién ap T1 va T4 cta du 4n.
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- Cot dén chiéu sang: Str dung cot dén chiéu sang bat giac lién can bé.ng
thép ma kém nhung néng cdt don cao 7m, 8m, cdt d6i cao 12m dé chiéu sang
cac tuyen duodng giao thong; tai cic khu cdy xanh tdp trung sir dung cot deén
chiéu sang bang gang cao khoang 4,6m dé chiéu sang canh quan.

- Pén chiéu sang: Chiéu sang duong dung béng dén Led cong sudt 100W
va bong led 150W kém theo béng phu 20W; chiéu sdng canh quanh bang dén
cau Led 20W.

- Cép chiéu sang dung cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC tiét dién day gom:
3x16+1x10mm?, 3x10+1x6mm?, diy 1én dén Cu/PVC/PVC tiét dién
2x2,5mm?.

- Méng cgt den: D6 tai chd bing bé tong moéng mac M200 hoic co thé dac
sin sau d6 lp dit, bén trong dit bd khung xwong méng cdt bang thép duoc ché
tao dinh hinh cho ting loai cft dung dé lién két gitra than c6t dién véi mong
Toan bd hé théng cot duge cb dinh bang khung buléng méng cft dat trong méng
bé téng dtc tai chd.

h). Hang muc thong tin lién lac:

Thiét ké hé thong théng tin lién lac bao gom uug ulya uPVC D110 lubn
cép va céc hé ga, bng xofn tir HDPE D40/30. Phin cap thong tin lién lac do don
vi khai thac thong tin dau tu

1.13. Phuong dn boi thuong, hé tro gidi phong mdt bang:

Tuan thu theo céc quy dinh hign hanh vé cong tac boi thudng, hd tro giai
phong mét béng, Quyet dinh phé duyét phuong én bdi thudng, hé tro giai phéng
mit bang duogc cAp c6 thim quyén phé duyét.

1.14. Phwong dn bdo vé méi trucng, phong chéng chdy né:

Thyc hign theo ndi dung Bdo cdo danh gia tac dong moéi truong duoc
UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sb 1301/QD-UBND ngay
20/05/2020 va cac quy dinh hién hanh khdc c¢6 lién quan.

1.15. Téng mikc dau tw (lam tron) la: 697.942.093.000 ddng

(Béing chit: Séu triim chin muoi bay ty, chin trim bén muoi hai triéu, khong tram
chin muoi ba nghin déng./.).

BANG TONG HQP TONG MUC PAU TU

Chi phi boi thudng, ho tro | ;15 517 430 000 0 | 112.011.030.000

giai phéng mit biang

Tién sir dung dat, tién thug
2 c’[at nop 1 14n (D3 khiu true 254.901.165.129 0| 254.901.165.129
tién BT, hd tro GPMB)

3 | Nop Ngén sach nha nuéce 300.000.000 0 300.000.000




4 |Chiphiblovgvaphattrien | , g5 gag 75 0| 4.995.888.750
dat trong lda
5 | Chi phi x4y dyng 150.517.822.821 | 15.051.782.282 | 165.569.605.103
6 | Chi phi thit bj 12.270.200.336 | 1.227.020.034 | 13.497.220.369
7 | Chiphi QLDA, TVVAChI | 140 077 195 60 | 1.849.975.511 | 20.827.471.433
phi khac
g |LAivaytrongthdigianxly | o001 50108 0| 58.181.258.398
dung
9 | Dirphong phi 65.514.140.718 | 2.144.312.655 | 67.658.453.373
T(‘)NG CONG 677.669.002.074 | 20.273.090.482 | 697.942.092.556
o LAM TR.N e 697. 942, 093 000
118, Nguon von dau tu: Von tu c6; vbn Vay tm dung, tra1 ph1eu von huy dong

BANG TONG HQP CO CAUNGUON VON

1 | Vén ty cé cta chi ddu tw 141.942.092.556 20,31%
2 Vén vay tin dung, trai phiéu 456.000.000.000 65,33%
Von huy dong 100.000.000.000 14,33%
'  Téng 697.942.092.556 | 100,0%

] l 7 FT nh ﬂmt quan ly du dan: Chu dau tu quan ly du an thﬁng qua Ban quan ly
dy an do Chu du tu thanh 14p.

1.18. Hiéu qua dau tw dir kién:

- Loi nhuén sau thué du 4n dy kién: 56.881.723.202 déng.

- Ty suét LNST du 4n/TMBT: 8,15%.
1.19. Thoi gian thuc hién: 36 thang tir Quy I11/2019 dén Quy 11/2022 gdm 03
giai doan:

- Giai doan 1: Tlr Quy I11/2019 dén Quy I11/2021;

- Giai doan 2: Tir Quy /2021 dén Quy IV/2021;

- Giai doan 3: Tlr Quy I11/2021 dén Quy 11/2022.
1.20. Thoi han sw dung céng trinh: Theo Quy chudn, tiéu chuin Viét Nam va
cac quy dinh khéc c6 lién quan.
Diéu 2. Giao Chu tich I16i ddng quén tri Cong ty HUD6 va Gidm déc Cong ty
HUDG6 tham gia céc cudc hop ctia Lién danh VINA UIC- HUD6-HUD10 dé xem
Xét, théng nhit cac noi dung cong viéc trong qua trinh trién khai thuc hién Dy 4n

Piu tu xdy dung khu dén cu méi Phia Nam thi trdn Ké Sat, huyén Binh Giang
dam bdo tuan tht ding cac quy dinh cua phép luét hién hanh.



Pidu 3. Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Giam dde, Ke toan trudng,
Trudng cac phong chic nang Cong ty ¢b phén Pau tu phat trién nha va d6 thi
HUDG chiu trach nhiém thi hanh Quyét nghi nay.
Quyét nghi nay cé hiéu luc ké tir ngay ky./.
Noi nhin: M, HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Big%u 3:
- Ban Kiém soat HUDG; 1
- Luyu: HUD6 (HCTC, HPQT, T6 Website).
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