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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh giri: - S& giao dich chirng khodn Ha N§i
- Uy ban chimg kho4n Nha nuéc

Tén Cong ty: Cong ty ¢ phan Pau tw IDJ Viét Nam
Ma chirng khoédn: IDJ
Pia chi tru s¢& chinh: Ti’ing 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa,
Q. Céu Gidy, Tp. Ha Noi
bién thoai: (024) 3555 8999
Fax: (024) 3555 8990
Ngudi thuc hién cong bd thong tin: Han Kéng Khanh _
Pia chi: Tang 3, TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Céu
Gidy, Tp. Ha Noi
Dién thoai (di déng, co quan, nha riéng): (024) 3555 8999
Fax: (024) 3555 8990
Loai thong tin cong bd: o 24 gidr o 72 gidr 0 bét thudng B theo yéu cdu o dinh ky
Ni dung thong tin cong bé: Cong bd Thong béo phat hanh cé phiéu ra cong ching, Ban
co bach va Théong bao ngay ding ky cubi cing dé thuc hién quyén mua ¢b phiéu.
No6i dung trén duoc ding tai trén trang thong tin dién tir cua cong ty tai dudng dén:
http://www.idif.vn muc Théng tin cb dong.
Chiing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cac thong tin di cong bé. _:f:fq,

Tai liéu dinh kém:

- Néi dung théng tin can
cong bé va cdc tai liéu co
lién quan.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPAUTU IDJ VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 44¢/2020/CV-IDJ

i THONG BAO i i
(Vé ngay ding ky cudi ciing dé thuwe hién quyén mua cé phiéu)

Kinh giti: Trung tim Iwu ky chitng khodn Viét Nam

Tén T6 chire phat hanh: Cong ty ¢b phan Pau tu IDJ Viét Nam

Tén giao dich: Cong ty ¢6 phin Péu tu IDJ Viét Nam

Tén viét :cét: IDJ Investment ., JSC

Tru s& chinh: Tang 3 TTTM Grand Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Céu
Giay, TP. Ha No6i

Dién thoai: (84-24) 3555.8999 Fax: (84-24) 3555.8990

Chuing t6i théng béo dén Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) ngay ding ky
cudi cuing dé lap danh sdch nguoi so hitu cho chimg khoén sau:

Tén chumg khoan: C6 phiéu Céng ty cé phin Piu tu IDJ Viét Nam

Ma chirng khoan: IDJ

Loai chumg khodn: C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 giao dich: 10.000 déng

San giao dich: HNX

Ngay ding ky cudi cling: 31/12/2020

1. Ly do va muc dich: Mua chirng khoan.

2. N¢i dung cu thé: Thue hién quyén mua cb phiéu

- S6 lugng chimg khoan du kién phat hanh: 32.600.000 ¢ phiéu

- Gi4 phat hanh: 10.000 ddng/cb phiéu

- Ty 1& thuc hién: 1:1 (01 ¢6 phidu duoc huong 01 quyén, 01 quyén duge mua 01 cb
phiéu maoi).

- Phuong 4n xit ly c¢d phiéu khong dit mua hét: S& ¢b phiéu con lai, do cac cb dong
khéng thuc hién quyén mua, s€ do Hi dong Quén tri quyét dinh phan phdi cho doi tuong khac
v6i gia ban khong thap hon gia chao ban cho ¢ déng hién hitu (bao gdm ¢ dong hién hitu c6
nhu cdu dau tu tdng ty 1€ so hitu c¢6 phan), tuan thi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Nghi




dinh s6 58/2012/ND-CP stra dbi b6 sung tai Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP,
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 189 Luft Doanh nghiép va va theo quy dinh tai cac diéu luét khac.

- Vi du: Tai thoi diém chét danh sach cb dong thuc hién quyén mua cé phiéu phat hanh
thém, C6 dong A ndm giir 1234 cb phiéu IDJ duoc hudng 1234 quyén, cd déng A dwoc mua sb
¢0 phiéu méi 1a 1234 ¢6 phiéu.

- Quy dinh vé chuyén nhuong quyén mua:

+ Thoi gian chuyén nhugng quyén mua: Tir ngéy 13/01/2021 dén ngay 28/01/2021

+ Quyén mua duge chuyén nhuong 01 1in

- Quy dinh vé ching khodn dt mua:

+ Thoi gian dang ky dat mua va nop tién mua cb phiéu: Tir ngay 13/01/2021 dén ngay
03/02/2021

+ Chirng khodn dat mua:

e C0 phiéu phat hanh cho cb dong hién hiru thue hién quyén mua 14 ¢ phiéu phd thong
va khong bi han ché chuyén nhuong;

e S6 lwong cb phiéu con lai do céc cb déng khong thuc hién quyén mua dugc chao ban
cho cac doi tugng khéc theo quyét dinh ctia Hoi dong Quan tri s& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

- Pia diém thuc hién:

+ D6i v6i chimg khodn luu ky: Nguoi s& hitu 1am thi tuc chuyén nhugng quyén mua,
dang ky dat mua va ndp tién dat mua cd phiéu tai cdc Thanh vién luu ky noi mé tai khoan luu
ky.

+ D0i voi chimg khoan chua luu ky: Ngudi s& hitu lam thi tue chuyén nhuong quyén
mua, dang ky ddt mua va ndp tién dat mua co phi€u tai Cong ty ¢ phan Dau tu IDJ Vi€t Nam,
Tang 3 TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu Giay, TP. Ha Nbi.

- Théng tin vé tai khoan phong toa dit mua chirng khoén:

+ Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phin Dau tw IDJ Viét Nam

+S6 TK: 28421686868

+ Noi m¢ TK: Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Hbi s&

Pé nghi VSD l4p va giri cho Cong ty ching tdi danh sich ngudi sé hiru chirng khodn
tai ngay ding ky cuoi cung néu trén vao dia chi sau:

- Dia chi nhan Danh séch (ban cimg): Cong ty c¢b phin Pau tu IDJ Viét Nam. Dia chi:
Téng 3 TTTM Grand Plaza, s6 117 TrAn Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Néi.

- Dia chi email nhén file dit liéu; quannd@apec.com.vn




Chung tdi cam két nhirng thong tin vé nguoi s¢ hiru trong danh sich s dwoc sir
dung dang muc dich va tuiin thi cac quy dinh cia VSD. Cong ty chiing t6i s€ hoan toan
chiu trach nhiém trwéc phap luat néu cé vi pham.

Noi nhan:

- Nue kinh gii;

- HPQT, BKS (@ bdo cdo);
- Luu VT.

* Tai liéu dinh kem

- Bién bdn va Nghi quyét Dai hji dong co déng thuong nién ndm 2020;

- Nghi quyét Hoi dong quan tri théng qua phwong dn phdt hanh,
- Ban sao Gidy chitng nhdn chao ban ra céng ching do UBCKNN cdp;
- Ban sao Ban cdo bach dd duwgc UBCKNN phé duyét.







PHU LUC SO 11
MAU THONG BAO PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 nam 2015 ciia Bj

trudng Bg Tai chinh huong dan viéc chao ban chitng khodn ra céng chiing, chao ban co

phiéu dé hodn d’oz phdt hanh thém c6 5 phiéu, mua lai ¢é phiéu, bdn cé 5 phiéu qu va chao
mua céng khai co phiéu)
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¥ il
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THONG BAO PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn déing ky chao bdn 6 5 phiéu so 303/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban
Chiing khodn Nha nuée cdp ngay 14/12/2020)

1. Tén t chirc phat hanh: Céng ty c¢b phan Dau tu IDJ Viét Nam

2. Dia chi tru s& chinh: Tang 3, toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung,
Phuong Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi

3. S dién thoai: (84-24) 3555.8999

4. S6 Fax: (84-24) 3555.8990

5. C phiéu chao ban:

- Tén ¢b phiéu: C4 phiéu Cong ty co phan Déau tu IDJ Viét Nam
- Loai c6 phiéu: C4 phiéu phd thong

- Ménh gid: 10.000 dong/cd phiéu

- $6 lugng dang ky chao ban: 32.600.000 cb phiéu

7. Khéi lugng vén can huy dong: 326.000.000.000 dong

8. Muc dich huy dong von:

- Huy dong ngudn vén dau tu du an Apec Mandala Wyndham Miii N¢é va du an Apec
Diamond Park Lang Son;

- Nang cao néng luc tai chinh, ting quy mo hoat dong va kha ndng canh tranh ctia Cong
ty;

- Tao co s& cho viée phat trién bén vitng, an toan, hiéu qua ciing nhu thuc hién cac chién
lugc kinh doanh trén nhiéu linh vyc cia Cong ty.

9. Gid bén ra cong chung: 10.000 dong/cd phiéu

10. 86 lwgng dang ky mua tdi thidu: 1 ¢b phiéu

11.Thoi han nhan ding ky mua: Tl ngay 13/01/2021 d&én ngay 03/02/2021.

12. Dia diém nhan ding ky mua c6 phiéu va cong bd Ban cio bach:



- Déi véi cf) dong da luu ky chiing khoan: dang ky va ndp tién mua tai céc Cong ty chung
khoéan noi ¢6 dong ma tai khoan.

- Déi véi ¢b dong chwa luu ky ching lfhoé{n va‘cac c4 nhén, té chirc ktféc: dang ky va ndp
tién mua tai tru Sf’)f chinh cia Coéng ty C6 phan Pau tu IDJ(Viét Nam —Tang 3 TTTM Grand
Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Tp. Ha Noi

13. Ngén hang mé tai khoan phong toa nhén tién mua ¢ phiéu:

- Tén tai khoan: Cong ty C phin Pau tu IDJ Viét Nam

- S6 tai khoan : 28421686868

- Ngén hang : Ngian hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Hoi s

- Loai tién tai khoan : VND el

Han Kong Khanh




UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU
RA CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THYC
HIEN THEO CAC QUY DPINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TRI CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

(Gidy chitng nhén DKDN s6 WU2186393:4o S¢ Ké hoach va Déu tu thinh phé Ha
NGi cdp ngay lan dau ngay 15 thang 03 ndm 2007, cdp thay doi lan thiz 14 ngay 12
thang 05 nam 2020)

D

Investment

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhdn déing ky chao bdn s69°Y/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Ching
khodn Nha nuée cdp ngay .44[ thang AL ndam 2020)

Ban c4o bach nay va tai lidu bd sung s& dwoc cung cép tai:

1. CTCPPAU TU IDJ VIET NAM

Tru s& chinh: TAng 03, TTM Grand Plaza, s6 117, dudng Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, qun

Céu Gidy, thanh phd Ha N6i

bién thoai: 0243.555.8999 Fax: 0243.555.8990

Website: http://www.idjf.vn

2. CTCP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Tru s& chinh: Tang 03, toa Grand Plaza, s6 117, dudng Tran Duy Hung, B R s
& ecurities

phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 0243.573.0200 Fax: 0243.577.1966
Website: http://apec.com.vn

Phu trich céng b6 thong tin:
Ho tén: Han K6ng Khanh S6 dién thoai: 0243 555 8999
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CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
(Gidy chieng nhdn PKDN s6 0102186593 do S Ké hoach va Pau tw thimh phé Ha Noi cdp ngay lin
déau ngay 15 thing 03 nam 2007, cdp thay déi lan thir 14 ngay 12 thang 05 nam 2020)

]

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu : C6 phiéu Céng ty cb phan Piu tw IDJ Viét Nam
Ménh gi4 : 10.000d/c6 phiéu
Gi4 bén : 10.000d/cd phiéu
Tong s6 lwgng chao ban : 32.600.000 ¢ phiéu
Téng gid tri chio ban : 326.000.000.000 dong
TO CHU'C KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM
Dia chi : Tang 08, Cao 6c¢ van phong VG Building, sb 235 Nguyén Trai, quan
Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
Dién thoai : 0243.783.2121
Fax : 0243.783.2122
TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
Dja chi : Tang 03, tda Grand Plaza, s6 117, dudng Tran Duy Hung, phudng
Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh ph Ha Noi
Diénthoai  :0243.573.0200

Fax : 0243.577.1966
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Doanh thu ctia IDJ déu phét sinh tai Viét Nam, cc don vi c6 lién quan dén IDJ
déu duoc dit tai Viét Nam, do d6 két qua hoat dong cia IDJ phu thude vao cac didu
kién kinh té, chinh tri, phéap ly, chinh sach & Viét Nam va chiu tac dong rui to tlr chinh
céc yéu td trén.

Su phat trién cta nén kinh té thudng dugc danh gia théng qua toc do ting trudng
kinh té, su bién dong v& lam phat, 1ai suat hay ty gia héi doai,... Cac yéu tb nay tac
dong mang tinh hé thdng t6i nén kinh té. Sur bién dong bit thudong cia cac yéu t6 nay
c6 thé gy ra nhing rai ro cho céc chi thé tham gia vao nén kinh té néi chung va IDJ
noi riéng
1.1. Toc d9 tang trwéng kinh té

Tang truong GDP 14 yéu td vi md quan trong nhét anh huéng dén tdc dd ting
truong ctia hau hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té. Nam 2019, nén kinh té Viét
Nam d6i mit véi nhiéu khé khan trong va ngoai nude. Tuy nhién, tdng san phim trong
nude (GDP) niam 2019 van ting 7,02%, vugt muc tiéu ctia Qudc hdi dé ra tir 6,6% dén
6,8%. Pay 1a nam thir hai lién tiép tang trudng kinh t& Viét Nam dat trén 7%. Trong
mic ting chung ctia toan nén kinh t&, khu vuc nong, 14m nghiép va thiy san ting
2,01%; khu vyc cong nghiép va xay dung tang 8,9%; khu vuc dich vu ting 7,3%. Vé
co ciu kinh t& nam 2019, khu vuc nong, 1am nghiép va thiy san chiém ty trong
13,96% GDP. Khu vyc cong nghi¢p va xdy dung chiém 34,49%; dich vu chiém
41,64%. Thué san phdm trir trg cAp san phdm chiém 9,91% (co cau tuong Ung cua
nam 2018 1a: 14,68%; 34,23%; 41,12%; 9,97%). Nam 2019, gi4 tri xuat khu ctia Viét
Nam dat 263,45 ty USD, ting 8,1% so v&i nam trude; nhip khiu dat 253,51 ty USD,
tang 7%. Tong kim ngach xut nhap khiu hang héa dat 516,96 ty USD

Tuy nhién, nén kinh t& Viét Nam duogc du béo cling phai d6i mat voi rit nhiéu
thach thirc. Nhitng mdi lo vé ty 1& ng cong, bdi chi ngan sach Nha nuée, ning sut lao
dong thip,... de doa dén su phat trién ctia nén kinh té. Ngoai ra, nguy co bung phat
bénh dich do céc yéu td trong nuée va ngoai nude, didu kién thoi tiét khong thuén loi,
thién tai, hoa hoan, 1ii lut va cac tham hoa tuong tu khac ciing c6 thé tic dong tiéu cuc
dén toc do tdng trudng cla ca nén kinh té. Bén canh d6, cac xu hudéng kinh té toan ciu
mang tinh tiéu cuc bao gém chién tranh thuong mai, nguy co khing hoang kinh té toan
cau dén dén nhitng dot didu chinh trén thi truong bit dong san va chimg khoan, thiéu
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ngudn cung von, suy giam mang tinh hé qua ddi vdi hoat dong dau tu nudc ngoai va
dinh tré tang trudng kinh té.

IDJ khong thé dua ra bat ky dam bao nao lién quan dén su phat trién cta nén
kinh t& Viét Nam trong twong lai. Mét dot suy thodi ctia nén kinh t& Viét Nam c6 thé
anh huong bat loi dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia
IDJ.

1.2. Lii suit

L3i sudt cao & Viét Nam c6 thé anh hudng bét loi dén tinh hinh tai chinh va két
qua hoat ddng kinh doanh ctia cac doanh nghiép ndi chung va cta IDJ néi riéng. Lai
sudt cdc nam gan ddy c6 xu huéng giam va binh 6n hon so véi giai doan 2008-2014.
Trong nim 2019 vira qua, 14i suét huy déng binh quan va cho vay kha 6n dinh. Lai
suét huy dong VND ky han trén 12 thang phd bién & mirc 6,4-7,2%. Lii suét cho vay
phd bién dbi voi cac linh vuc wu tién & mirc 6%-6,5%/mam dbi véi ngin han va 9%-
10,5%/nidm d6i v6i trung va dai han. Lai sudt cho vay cac linh vuc san xuét kinh doanh
thong thudng & mirc 6,8%-9%/nam dbi véi ngén han; 9,3%-11%/nam dbi véi trung va
dai han.

IDJ 1a doanh nghiép hoat dfng trong linh vuc b4t ddng san nén lién tuc cin
ngudn vén vay tin dung dé thuc hién cc dy 4n dAu tu nén su bién dong 16n vé 14i suét
c6 thé anh hudng bat loi dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai
chinh cta IDJ.

1.3. Lam phat

Chi s6 lam phat (chi sb gia tidu ding - CPI) ctia nim 2019 uéc ting 2,73%. Nhu
véy lam phat nim 2019 thép nhit trong 3 ndm gin dy khi nam 2018 12 3,54% va nim
2017 1a 3,53%. Nguyén nhan cha yéu lam tang CPI trong nim 2019 14 do mot sb mit
hang tang gia theo quy ludt hang nim nhu nhém hang tiéu dung (thuc pham, dich vu
an ubng, dd udng, dich vu giao théng céng cdng, du lich,...).

Chinh phu da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cép thue hién uu tién 6n
dinh kinh t& vi mo, kiém soat lam phat. Nho d6, ty 1& lam phat duoc duy tri & muc
thip, ddc biét ty 16 lam phat nim 2019 thap hon rét nhidu so v6i muc tiéu ma Qudc héi
da ra.

Mic du ty 18 lam phét dugc duy tri & mitc dn dinh trong mdt vai nim tré lai day,
khong thé bao dam ring nén kinh t& Viét Nam s& khong lap lai cc giai doan lam phat
cao trong tuong lai, ddc biét trong thoi gian tdi khi nén kinh té dugc du bio la ting
truong nhanh tré lai. Néu lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ctia IDJ,
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bao gém chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi
phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan Iy khac, du kién s& ting. Néu IDJ khéng
thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia ban cho khach hang, thi céc chi
phi d6 s& c6 thé anh hudng bt loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
kinh doanh cua IDJ.

Hon nita, ty 1& lam phat c6 thé anh hudng bat loi dén nén kinh t& Viét Nam, méi
trudng kinh doanh va niém tin ctia ngudi tiéu ding néi chung, va do dé anh huéng bét
loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh ctia IDJ.

Ngoai ra, IDJ khéng bao dam rang Chinh pht Viét Nam s& khéng tiép tuc thuc
hién cac chinh sach chéng lam phét, bao gdm ca viéc cAm tang hodc han ché ting gia
ca mdt s6 mit hang va san phdm do Chinh pht kiém soat.

2. Riiro vé lujt phdp

Mot 56 thay déi méi nhdt trong hé théng phdp 1y vé kinh doanh bét déng san c6
thé gdy bat loi cho hoat déng kinh doanh cia IDJ.

Do moi hoat dong kinh doanh ctia IDJ hién dang duge tién hanh tai Viét Nam,
cho nén toan b céc hoat dong ctia IDJ déu chiu su didu chinh cta phap ludt va cac quy
dinh clia Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bit dong san ctia IDJ chiu su didu chinh cila
Luat Thuong Mai, Luat Xay Dung, Luat D4t Pai, Luat Nha O, Luat Kinh Doanh Bét
Ddng San... ddc biét 1a phap 1y cua hinh thirc kinh loai hinh Condotel.

K& tir khi ¢6 hidu luc vao ngay 01/7/2015, Luat Kinh Doanh B4t Dong San va
Luat Nha O da c6 mot sb anh hudng truc tiép va trong yéu dén hoat dong kinh doanh
bit dong san cua IDJ. Thir nhét, phép luat yéu ciu mdi doanh nghiép phat trién nha &
phai cé duge bao 13nh ctia mét 6 chire tin dung dbi véi nghia vu hoan tit va ban giao
nha & da ban cho khach hang. Thir hai, cic doanh nghiép kinh doanh bét dong san,
truée khi ky hop ddng ban nha & cho khach hang, phai stra dbi giao dich thé chap trén
tai san dy 4n (néu c6 thé chép) dé dam bao ring nha & s& ban khéng con nim trong
pham vi thé chép cta céc doanh nghiép kinh doanh bét dong san d6. Thay ddi phap 1y
thtr nhét khién cho cac doanh nghiép phat trién bit dong san 13 nha & phai chiu thém
chi phi cdp bao l1anh tir cic td chirc tin dung. Thay dbi phap ly thir hai, trong khi con c6
nhiéu diém chua r3 rang, c6 thé tao ra ganh ning vé& tha tuc cho céc td chie tin dung
mudn cho vay phat trién dv 4n nha &, din dén ting chi phi co hdi va chi phi du tu cia
doanh nghiép pht trién bat dong san. Cac thay ddi vé khung phap 1y dbi véi thi truong
bét dong san nhu khai quat & trén ddu c6 tiém niing gdy anh hudng bét loi déang ké dén
doanh thu va hoat déng kinh doanh cta IDJ.
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Ngoai ra, danh gia mot cach khai quat, khu6n kho phap luat va chinh sach tac
dong dén nén kinh té va diéu chinh cac hoat déng kinh doanh va thuong mai da duoc
phat trién ké tir khi chinh sach “ddi moi” bat diu nim 1986 va van dang trong giai
doan du phat trién. Trong nhiing ndm gin day, mic du hé thong phép ludt clia Viét
Nam da dugc soan thao cong phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép cén, nhung
su khong chic chén va nhitng vin d& phéap luat hién c6 trong c4c van ban luit vAn anh
hudng dén cac vian ban hudng dan thi hanh va anh hudng d&én céc hoat dong kinh
doanh cua cac doanh nghiép.

Khi hé théng phap luat Viét Nam phat trién, nguoi ta ky vong rang sy khéng nhat
quan va khéng chic chin cta céc quy dinh phap ludt s&¢ dugc giai thich va lam 6 theo
cac quy dinh phép luit méi va cac ludt cii s& duge thay thé hoic sira dbi. Khé c6 thé du
doan duoc khi ndo hé thdng phap luat ctia Viét Nam s& dat duge mirc chéc chén va ¢
tinh tién liéu dwoc nhu hé thdng phéap ludt ciia céc nén kinh té phat trién khac. Mit
khéc, viéc cong nhan va cho thi hanh phan quyét ctia toa 4n, trung tim trong tai va céc
co quan hanh chinh Viét Nam trong trudng hop c6 tranh chip xay ra van con chua
chéc chin.

Phdp ludt thué Viét Nam thay doi

Tét ca cac luat va quy dinh v& céc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gém thué
gi4 tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhén, phi ban quyén) da
thay dbi dang ké ké tir ngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc duoc bd sung va
lam 16 dé dap tmg yéu cau thyc tidn khi ¢6 cac van dé phat sinh trong qua trinh thu va
ndp thué. Nhitng thay ddi vé tinh trang thué hodc cac quy dinh phéap ludt v& thué hoic
cac cach dién giai khac nhau vé phép luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gay
anh huéng bt loi dén hoat déng ctia IDJ.

Dé han ché nhiing rii ro luat phap phét sinh trong qua trinh hoat dong, Céng ty
thudng xuyén thuc hién cu thé hoa céc quy dinh ciia phap luat thong qua viée ban hanh
cac quy ché, quy dinh va huéng din thuc hién; cdp nhét cac quy dinh cua phép ludt,
huéng dan céc van ban, chinh sich méi lién quan dén hoat dong Céng ty, tir d6 dua ra
ké hoach phat trién kinh doanh pht hop.

3. Riiiro dic thu

Nganh nghé kinh doanh cua IDJ gom céc linh vuc kinh doanh chinh sau: dau tu
va phat trién bat dong san; tdng thau xdy dung va cho thué bit dong san.

Khd ndng phdt trién hoat dong kinh doanh ciia IDJ doi hoi von I6n va phu thuge
vao kha ndng huy dong von tir cde nguén nhie von chii sé hitu, tai trg thong qua vay

no, tién ban san phdm bat déng san, va dong tién khdc tir cdc khoan dau tw hién tai
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ciia IDJ. Sy sin sing vé vbn tir cdc ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu viy phu
thudc vao mét sd yéu td vuot qua kha niang kiém soét ctia IDJ, nhu 1a:

v' Céc diéu kién thi truong vén va kinh té néi chung, 1ai suét, han mirc tin dung cla
cac ngin hang;

v' Cac quy dinh khét khe hon cta phép luat v& cac td chuc tin dung va chiing khoan
c6 thé anh huéng t6i cac nd lyc huy dong vén cua IDJ; va

v" Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi6i.

Khong thé bao dam rang IDJ s& nhan duge i tro cin thiét tir cac ngudn luc bén
ngodi vao thoi diém, véi gia tri hodic véi chi phi du dé dép tng cac yéu clu cta IDJ.
Ngoai su sén ¢6 vé von tir cac ngudn bén ngoai, ngudn thu cta IDJ s& duoc st dung
mot phén dé tai tro cho cac du 4n bét dong san va nguén thu dé lai phu thudc vao
doanh thu tir cac du 4n hién tai vén phu thude vao nhu cau cta khach hang va céc didu
kién cua thi trudng bat dong san. Vi vay, khong thé dam bao ring IDJ s& ¢6 thé tai tro
du cho viéc phat trién du an. Néu IDJ khong thé bao dam c6 du vén ndi bd hodc vén
bén ngoai dé tai tro cho cac du &n phat trién bt doéng san, cac du an nay cé thé bi anh
hudng va gy anh hudng bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoic két
qua hoat dong cta IDJ.

IDJ ¢6 thé gdp phdi cde rii ro phdt sinh tir gid cd, nguon cung va chat liwong
nguyén liéu tho. Dé 1am téng thdu x8y dung cac cong trinh mdi, hoat déng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua IDJ chiu anh hudng 1én cta gia ca thi
truedng vé& nguyén lidu thd, nht 1a xi mang va thép 1a hai mét hang phu thudc vao cung
va cdu trong nude va quc té, thué nhép khau/xuit khau, thué trong nuée va cac yéu td
khéc vuot qua kha nang kiém soat ciia IDJ.

IDJ dang doi mdt vi sy canh tranh tir nhiéu déi thii. Khong c6 gi ¢6 thé bao dam
rﬁng IDJ c6 thé canh tranh thanh cong véi cac dbi thi hién tai va tiém nang nay hodc
phai ting chi phi d4u tur cho cac hoat dong tiép thi/quang b thuong hiéu dé canh tranh
v6i céc d6i thi nay. Néu IDJ khong thé d4p tmg nhimg thay ddi vé didu kién thi truong
hogc thay d6i v& nhiing chinh sich wru tién danh cho khéch hang mét cach hidu qua so
v6i céc ddi thi canh tranh cua IDJ, hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két
qua hoat dong ctia IDJ ¢6 thé bi anh huéng bét loi nghidm trong.

Thanh cong ciia IDJ phy thuéc khd nhiéu vao kj ndng, ndng lec va né lec cia
cdc nhdn sy cua IDJ, ciing nhw kha ndng tuyén dung va giit dirge cde nhén su quan ly
va nhén sw khdc cé kj ndng phit hop. IDJ phai di mat lién tuc véi thach thic tuyén
dung va gifr duge du nhan sy c6 k¥ nang, dic biét 1a néu IDJ mong mubn tiép tuc ting
truong. Cudc canh tranh gianh nhan su quan ly va nhén su c6 trinh @ va kj ning &

————
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Viét Nam rét gét gao, va IDJ cé thé khong thu hat va/hodc gitt duge cac nhéan sy IDJ
cén trong tuong lai. Viéc mat di nhitng nhan su chu chét c6 thé anh hudng bt loi déng
ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
trién vong ctia IDJ.
IDJ phdi chiu vii ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bdt dong san, bao
- Thay d6i bat loi vé tinh hinh chinh trj hogc kinh té;
- Anh hudng mang tinh chu ky cia cac diéu kién thi trudng (quan hé cung cau
trong linh vuc bét dong san);
- Khéch mua bit dong san vi pham cam két véi Té Chiic Dang Ky Niém Yét;
- Céc thay dbi cua thi trudng vén cé thé gdy khé khin cho viée im ngudn i trg
vbn véi cac diéu khoan thuan lgi cho cic du 4n phat trién trong twong lai hoidc co thé
khong huy dong duoc von;
- Thay ddi gi4 dich vu (bao gdm cé gia cho thué bit dong san) trén thi trudng;
- Chi phi ddu vao ting do nhiéu yéu t6 chi quan va khach quan;
- Thay dbi v& thi hiéu ctia khach hang d6i véi loai hinh va dia diém phat trién bét
dong san, dan dén du cung hodc giam cdu dbi véi loai bat dong san cu thé trén mot
phén khtic thi trudng nhét dinh;
- Canh tranh giira cac chu ddu tu bat dong san vé khach thué, din dén ting mit
bing trdng, hodc khong c¢6 kha ning cho thué mit bing theo céc diéu khoan c6 lgi cho
chi dau tu;
- Khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mat bang khi
hét han hop ddng cho thué ci;
- Khong thé thu tién mua nha/tién thué ctia khach mua/khach thué ding han hodc
khong thu duge tién mua nha/tién thué vi 1y do khach mua/khéch thué bi phd san hoic
mét kha ning chi tra hogic vi céc ly do khac;
- Phi bao hiém ting;
- Bét dong san khong cé thanh khoan;
- Hoa hoan, thién tai hodic thiét hai khac vé tai san; va
- Phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot du toan.
Dong tién tir viéc bdn cdc duw dn bat dong san ciia IDJ ciing két qua hoat dong
ciia IDJ phu thudc vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh céng cdc dw dn nay
va ¢6 thé c¢é bién dong kha lon tir giai doan tai chinh ndy sang giai doan tai chinh
khde. Viée cham thi cong c¢6 thé dan téi ton thit doanh thu va ting chi phi. IDJ khéng
ghi nhdn doanh thu tir cdc du an nha & cho dén khi nhitng du 4n nha & ndy dugc hoan
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thién va ban giao cho ngudi mua tiém ning, va viée nay khong thé xay ra cho dén khi
céc khoan phi sir dung dit c6 lién quan da duoc thanh toan. Vi vy, néu qua trinh thi
cong hodc hoan thién cac du an ctia IDJ bi tri ho@n thi dong tién mit cta IDJ tir viéc
ban céc du an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh ctia IDJ ¢6 thé bién dong
16n va 1am giam kha niing chi tra cho cac du 4n khéc cia IDJ. Pidu nay cé thé c6 tac
dong tiéu cuc nghiém trong t6i hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua
hoat dong cta IDJ.

Danh muc tai san cia IDJ c6 tinh thanh khoan twong doi thap va kha ndng bdn
mét s6 hodc toan bo tai san cua IDJ trong danh muc mot cdch kip thoi cé thé bi han
ché IDJ chii yéu dau tie vao linh vuc bat dong san dé kiém loi nhudn tir cde hoat dong
phdt trién va khai thic bat dpng san. Tuy nhién, khoan dau tu vao bt dong san ¢6
thanh khoan twong dbi thap, han ché kha ning chuyén tai san thanh tién mat nhanh ctia
chi s¢ hitu hodc cua bén phat trién hodc doi hoi gia ban phai giam dang k& dé c6 thé
ban nhanh céc tai san d6. Thiéu tinh thanh khoén ciing han ché kha nang thay déi danh
muc dau tu cta IDJ d& déi pho véi cac thay ddi vé tinh hinh kinh té hodc vé céc didu
kién khac
4.  Rii ro ciia dgt chio ban, ciia dw 4n sir dung tién thu dwoc tir dgt chio ban

Dot chao ban ¢ phiéu ctia Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi
trudng chimg khoan tai thoi diém chinh thirc chao béan, céc yéu t6 vi md, tm 1y cla
cac nha dAu tu cling nhu su hip din cta c¢b phin Céng ty. Vi viy, ¢6 thé c6 rii ro
khong béan hét sd c6 phin dy dinh chao ban. Trong trudng hop khong ban hét sé cb
phz‘?.n du dinh chao ban, Hbi déng quéan tri s& chil dong tim kiém nguén von tir cac
ngudn vay khic @& dam bao viéc thuc hién ké hoach kinh doanh d3 d2 ra.

5.  Riii ro pha lofing

Viéc chao bén ¢ phiéu cho ¢ ddong hién hitu theo ty 1& s& lam pha lodng gia cb
phiéu, pha logng thu nhép rong trén mdi cd phiéu (EPS), pha lodng gia tri s sach trén
mbi ¢d phiéu, pha lofng ty 1& nim gifr va quyén biéu quyét ctia ¢b dong
- Gi4 pha lodng du kién cta ¢ phiéu IDJ:

Tai ngdy giao dich khong huéng quyén mua c¢b phidu phat hanh thém, gia tham
chiéu ctia ¢6 phiéu duge didu chinh nhu sau:

PRt + (I1x Pr1)

Ppl = T L
_ 17.600 + (100%5 10.000) o
) 1+100% = 13.800 dong/co phén
Trong dé:
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Ppi: Gia cd phiéu pha loding
PR:.1: Gia déng cira clia ¢b phiéu tai ngay giao dich gan nhét trugc Ngay giao dich
khéng huéng quyén (Gia thi trudong dang gia dinh tai ngay chét DS c¢d dong
04/03/2020)
Pr1: Gi4 chio ban cho ¢b dong hién hitu
I1: 100% (Ty 18 vbn ting thém do phat hanh quyén mua ¢b phiéu cho ¢d dong hién
hitu, ty 18 nay duogc tinh = 32.600.000 c¢b phan phat hanh thém cho c¢6 dong hién
hiru/32.600.000 ¢b phéan dang luu hanh)
- Pha loing EPS: Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhip co ban trén mdi c¢b phan
(EPS) s& bi pha lodng do ting tdng sb luong cb phiéu luu hanh va va viée sir dung vén
thu duoc tir dot phat hanh chua tao ra doanh thu va 1¢i nhuén ngay trong ndm 2020.
Loi nhuén sau thué - C6 tirc ¢b phiéu vu dai

o= = S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh
+ Trude phat hanh:
— Loi nhlfan sau th};é . (;é tiic c0 phiéuwu dai  _ 73.500.800.000 — 0
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 32.600.000
= 2.254 ddng
+ Sau phat hanh:
= Loi nhugn sau th}lé . (;é tiic cd phiéuwudai _ 73.500.800.000 — 0
S6 lugng c6 phicu dang luu hanh 65.200.000
= 1.127 ddng
Trong do:

S6 lwong cé phiéu dang hweu hanh: 32.600.000 cé phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang lheu hanh sau phdt hanh thanh cong: 65.200.000 cé
phiéu
- Pha lo3ng gi4 tri s6 sach: Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri sd sach ciia moi
¢b phin s& c6 thé bi thay ddi trong trudmg hop gid phat hanh thip hon gi4 tri s6 sach
ctia mdi cb phin tai thoi diém phéat hanh.
Gia tri sd sach Vén chu sé hitu — Loi ich ¢b dong khong kiém soat

trén mdi cd phan Khdi lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Trude phat hanh:

G B Vén chi s¢ hitu — Loi ich ¢b dong khong kiém soat

S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh

.555.459.860 —2.918.468. 2
_ 353.555.459.860 — 2.918.468.926 = 10.756 ddng
32.600.000

10
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+ Sau phat hanh:
BV _ Vén chii s¢ hiru — Loi ich ¢b dong khong kiém soat
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
353.555.459.860 + 326.000.000.000 — 2.918.468.926 X
= = 10.377 dong
65.200.000
Trong do:

S6 heong cé phiéu dang leu hanh: 32.600.000 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang heu hanh sau phdt hanh thanh céng: 65.200.000 cé

phiéu
- Véty 1& s& hitu va quyén biéu quyét: D8i véi viéc phat hanh cho b dong hién
hitu, trong truong hop cb dong thuc hién toan bo quyén mua cua minh, ty 1€ s& hitu va
quyén biéu quyét ctia b dong s& khong thay d6i. Trong truong hop cb dong tir b hodc
chuyén nhuong quyén, ty 18 s& hiru va ty 16 bidu quyét s& bi giam tuong tmg.

6. Riii ro quan trj cong ty

Rui ro quan trj cong ty 14 rii ro xuét phat tir quan tri cong ty yéu kém, anh hudng
I6n dn su phat trién 1au dai va bén viing ciia mdt doanh nghiép, gay thiét hai cho cb
dong. Trong bét ky nganh nghé“: kinh doanh ndo, lua chon co ciu quan tri, co clu tb
chirc quan tri rii ro phtt hop 1 nén tang cin thiét déi véi chién luge quan tri rii ro cla
doanh nghiép. Dé c6 thé dat hidu qué cao nhat, khung quan tri rui ro ctia doanh nghiép
can duoc thiét ké phu hop véi vin héa va chién luge cua cong ty. Danh gia ding vai
trd clia quan tri cong ty va quan tdm dén quan tri cong ty tir nhitg van d& co ban nhét
1a giai phap hitu higu @ phong ngtra rui ro.

7. Ruii ro khic

Ngoai céc riii ro d trinh bay trén, hoat dong clia c¢ong ty c6 thé chiu anh hudng
cua thién tai nhu dong dat, 1ii lut, dich bénh... ma khi xay ra c6 thé gy thiét hai tai san
ctia cdng ty cling nhu anh huéng dén hoat dong kinh doanh cta cong ty.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1.  Tb chirc phét hanh:

CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

1. Ong: Han Kéng Khanh - Chirc vy: Chu tich Hoi ddng quan tri
2 f)ng: Nguyén Quang Huy - Chirc vu: Quyén Téng Giam dbe

3. Ba: La Thi Quy - Chire vu: Ké toan trudng

4. Ba: Nguyén Thi Thanh - Chire vy: Trudng ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang céac théng tin va sb lidu trong Ban cdo bach nay 1a chinh

xac, trung thyc va cam Kkét chiu trach nhiém v& tinh trung thuc, chinh xac ciia nhiing
thong tin va sb lidu nay.

2.

T6 chirc twr vén

CTCP CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén D3 Liang

Chirc vu: Tong Giam dde

Ban cdo bach nay 1a mot phin cua hd so ding ky chao ban do CTCP Ching

kho&n Chau A Thai Binh Duong tham gia ldp trén co s& hop dong tu vén véi Cong ty
¢6 phan Dau tu IDJ VIét Nam. Chung t6i dam bao ring viée phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trong Ban cdo bach nay dd duge thuc hién mdt cach hop 1y va can trong
dua trén co s& cac thong tin va sb 1iéu do Cong ty c¢d phan Pau tu IDJ VIt Nam cung

cap.
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III. CAC KHAI NIEM

Céc khai niém va tir hodc nhém tir duoc viét tht trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung

nhu sau:

T chirc phét hanh, Té chirc chao ban,

Cong ty, IDJ

Té chtre tu vin, APS

Cong ty Cb phan Pau tu IDJ Viét Nam

Cong ty C6 phin Chimg khoan Chau A
Thai Binh Duong

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
DHDCP Dai hdi ddng cb dong
HPQT Hbi ddng quan tri

Ban TGP Ban Tdng Gidm dbc

BKS Ban kiém so4t

KIT Ké toan trudng

CTCP Cong ty cb phan

CP C6 phiéu, ¢b phan

BBS Bét déng san

VDL Vén didu 18

BCTC Béo céo tai chinh

LNST Loi nhugn sau thué

LNTT Loi nhuén trude thué

il Doanh thu thudn

TSCD Tai san c6 dinh

CBCNV Céan by cong nhéan vién
Thué TNDN Thué thu nhép doanh nghiép
TR

Trung tdm thuong mai
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Théng tin chung vé Cong ty

- Tén Cong ty : CoOng ty C phan PAu tu IDJ Viét Nam

- Téngiaodichquécté : IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Tén viét tit . IDJ Investment., JSC

- Logo

D"

Investment

- Tru sé chinh : Téng 3, Toa nha TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy
Hung, P. Trung Hoa, Q. CAu Gidy, Ha Noi

- Gidy CNDKKD : $6 0102186593 do S6 KHPT Ha Noi cép lan
dau ngay 15/03/2007, cip thay ddi 1an thir 14 ngay
12/05/2020

- Pién thoai : (84.24) 3555 8999

- Fax (84.24) 3555 8990

- Website www.idjf.vn

- Mi cb phiéu :  IDJ tai HNX

- Véndiéulé :326.000.000.000 VND (Ba trdm hai meoi sdu ty

dong)

- Pai dién theo phap luat : Ong Han Kéng Khanh — Chu tich HPQT

1.2. Hoat dong kinh doanh chinh

M3 nganh Tén nganh, nghé kinh doanh
6810 Kinh doanh bat dong san, quyén sit dung dat thudc chii sé hiru, chi
(Chinh) | sir dung hoic di thué

Chi tiét:- Kinh doanh bat dong san; - Piu tw xiy dung co s& ha ting;

7490 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua duge phan
vao dau
Chi tiét: Hoat dong chuyén giao cong nghé

8510 Gido duc mam non

8520 | Gido duc tiéu hoc

14
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8531

Gio duc trung hoc co s& va trung hoc phé thong

8532

Giao duc nghé nghiép )
Chi tiét: Gido duc trung cap chuyén nghiép

8541

Dao tao cao ding

8542

Dao tao dai hoc va sau dai hoc

8559

Giao dyc khac chua duge phan vao déau
Chi tiét: Day ngoai ngit, day mdy tinh

4100

Xday dung nha cac loai

4210

Xay dung cbng trinh dudng sit va dudng bo

4220

Xay dung cdng trinh cong ich

Chi tiét:- Xay dung cong trinh cong ngh1ep, trir nha ctra - Xay dung cong
trinh clra nhur: Buong thuy, bén cang va cac cong trinh trén séng, cac
cang du lich, cra cong; Dap va de.

4312

Chuén bi mit bang

8560

Dich vu hd trg gido duc
Chi tiét: Tu van gido duc

7810

Hoat déng cuia c4c trung tam, dai Iy tw van, gidi thiéu va méi giéi lao
dong, viéc lam

Chi tiét: Tu van va gi6i thidu viée 1am (Khong bao gdm giéi thiéu, tuyén
chon, cung g nhén lyc cho céc doanh nghiép cé chirc ning xuét khau
lao dong)

7110

Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat co lién quan

Chi tiét: Lap va quan Iy céc du an dau tu xly dung phét trién cac khu d6
thi, khu cdng nghlep

6820

Tu van mbi gidi, d4u gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat
Chi tiét:- Dich vu quan ly bit dong san. - Dich vu quang céo bét dong
san; - Dich vu tu van bt dong san; - Dich vu moi gidi bit dong san; -

Dich vu dinh gi4 bit déng san; - Dich vu quan 1y va diéu hanh san giao
dich bat dong san;

8299

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phéan vao
dau
Chi tiét:- Xuét nhap khiu cac mat hang Cong ty kinh doanh; - Thuong

mai dién tir; - Dich vy hd trg phét trién doanh nghiép; - Tu vin mua ban
doanh nghlep

6619

Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
Chi tiét:- Tu van dau tu (khong bao gom tur van phap ludt va tu van tai

chinh); - Dich vu dinh gia tai san (khong bao gom dinh gi nhitng tai san
thudc thim quyén Nha nuéc);

6329

Dich vu théng tin khac chua dugc phan vao déu
Chi tiét: Dich vu cung cAp thong tin trén mang internet

5510

Dich vu luu trd ngin ngay i
Chi tiét: Kinh doanh khéch san (Khong bao gém kinh doanh quén bar,
phong hat Karaoke, vii truorng)

5610

Nha hang va céc dich vu an udng phyc vy luu dong
Chi tiét: Kinh doanh nha hang (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar,
phong hat Karaoke, vii trudng)
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4773 Ban 1€ hang héa khac méi trong cac clra hang chuyén doanh
Chi tiét:- Kinh doanh khoéang san (trir khoang san Nha nuée cdm); - Bubn
bé4n vat tu may méc, thiét bi phuc vu nganh xdy dung, giao thong, thuy
dién; - Budn ban vét liéu xay dung;

7310 Quéng céo
Chi tiét: Dich vu quang céo thuong mai;

4290 Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac
Chi tiét:- X4y dung nha may thuy dién, nha may xi ming, vin phong; -
Thi cong xdy dung cac cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong,
thuy loi, ha ting k¥ thuat doé thi, khu cong nghiép, khu dan cu, cac cong
trinh phuc vu gido duc, y té (trudng hoc, bénh vign);

3510 San xuat truyén tai va phan phdi dién
Chi tiét: Kinh doanh dién

0899 Khai khoang khac chua dugce phan vao dau
Chi tiét:- Khai théc khoang san (trir khoang san Nha nudc cam); - Khai
thac vat li¢u xdy dung;

3700 Thoat nudc va xir Iy nudc thai

3811 Thu gom rac thai khong ddc hai

3812 Thu gom rac thai doc hai

3821 X ly va tiéu huy rac thai khong ddc hai

3822 X 1y va tiéu huy rac thai doc hai

3830 | Tai ché phé liéu

3900 Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quéan 1y chit thai khac

1.3.Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nam

Qua trinh phat trién

15/03/2007

IDJ Investment duge thanh l4p v&i s6 von diéu 1€ 1a 149,6 ty q&‘)ng dua
trén nén tang hoat dong cua IDJ Connection - Cong ty hang dau trong
linh vuc két noi dau tu va M&A tai Viét Nam

07/2007

Dau tu va phat trién du 4n truong song ngt Qudc te Hanoi Academy.

05/01/2009

Pau tu ' phat trién khéi Trung tdm thuong mai va 3 tAng van phong hang
A tai t6 hop Khach san 5 sao - Vin phong - Trung tam thuong mai Grand
Plaza do tdp doan Charmvit - Han Quoc dau tu.

09/09/2009

Hanoi Academy khai giang nién khoa dau tién v6i trén 500 hoc sinh.

05/06/2010

IDJ tang von didu 18 tir 149,6 ty ty dong 1én 326 ty dong.

17/07/2010

Khai truong Trung tdm thuong mai Grand Plaza

13/09/2010

IDJ niém yet trén san Giao dich HNX, m& CK IDJ, s6 lugng c6 phiéu:
32.600.000 ¢ phiéu

15/01/2011

Puoc cdng nhan 12 mot trong 500 doanh nghiép 1én nhat Viét Nam theo
VNR 500

05/07/2012

IDJ lot vao danh sach 30 ¢ phiéu “vang” HNX30

23/06/2015

IDJ Investment thay mit tdp doan IDJ nhén giai thudng Doanh nghiép
cong nghé, sang tao va chat lugng (The New Era Award For The
Technology, Innovation & Quality) do Hiép hdi Quén tri OMAC Paris,

16




IDj= BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG

Investment

- b
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM A .
~securities

Phép trao ting.

2016-2017 | Tham gia 1am téng thau cho cac du 4n 16n: APEC Royal Park Béc Ninh,

APEC Royal Park Hué.

2018 | Tiép tuc Tham gia lam tdng thiu cho cac du 4n 1én: APEC Mandala

Wyndham Phti Yén, APEC Aqua Park Béc Giang.

Phat trién Du 4n bit dong san tai nha may xi miang cii nim canh qubc 16
1A thudc thon Phai Dubc, x3 Mai Pha, thanh phd Lang Son; khu dét dau
gia tai duong DT716 — dudong Xuin Thay, Miii Né, Binh Thuin

2019 Trién khai cac du 4n 16n nhu APEC Mandala Wyndham Miii Né, APEC

Diamond Park Lang Son, APEC Grand Phu Yén.

2.

Co cau tb chire cong ty

Tru s& chinh Céng ty Dia chi: Tang 3 TTTM Grand Plaza, s& 117 Tran Duy

Hung, P. Trung Hoa, Q. Cu Gidy, TP. Ha Nbi

PAIHOI BONG CO BONG l
BAN KIEM SOAT
HOI BONG QUAN TRI <
BAN TONG GIAM BOC

,, l

- v . ! v 3

PHONG PHONG PHAT PHONG TAI PHONG KIEM BAN QUAN BAN QUAN
HCNS TRIEN KINH CHINH KE CNTT SOAT LY TTTM LY DU AN
DOANH TOAN NOILBO
Cong ty con: Cong ty lién két:

- CTCP Piu tu Hong Dwong Luong Son
- CTCP In Théai Nguyén

- CTCP Dau tur Phat trién gido duc IDJ
CTCP TMDV va Déu tu Viét Han

- CTCP Péu tur quéc té Dubai

Cong ty TNHH M@i trudng IDJ Pht T4n

Cong ty TNHH Maéi trudng IDJ Chau Déc
Cong ty con, cong ty lién két va don vi phu thude: Cong ty c¢b phin dau tu IDJ

Viét Nam dugc 6 chirc theo md hinh Cong ty Me - Cong ty con — Cong ty lién két, chi
tiét cu thé duge dé cép tai Muc 5.2 ctia Ban cdo bach nay.

3,

Co ciu td chirc b may quin Iy ciia cong ty
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Co cAu tb chirc bd may quan 1y ciia Cong ty nhu sau:

DAI HOI PONG CO BONG l
01 Truong BKS va
02 thanh vién BKS
01 Chu tich HPQT va |
04 thanh vién HDQT
Y
01 QUYEN TONG GIAM BOC
Y Y
07 PHONG GIAM BOC GIAM BOC
BAN TRUC DU AN
THUQC

| |

BAN QUAN CONG TY CON

LY DU AN CONG TY LIEN KET

e  Pai Hji Pong C6 Pong

DHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhat clia Cong ty, bao gom tat ca cac cb dong
¢6 quyén bidu quyét, hop it nhat mdi nam mot (01) 1An. PHPCP quyét dinh nhing vén
d& duoc ludt phap va Piéu 16 Cong ty quy dinh. PHDCD théng qua céc bdo cdo tai
chinh hang ndm cta Cong ty va ngén sich tai chinh cho nidm tiép theo. Ngoai ra,
PHDCPD ¢6 nhiém vu chinh la bau, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HPQT, Thanh
vién BKS cua Cong ty.
e  Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soét ciia IDJ duge bau/bd nhiém theo quy dinh phép luat. Danh sach
thanh vién BKS dugc thong qua tai céc ky hop ciia Cong ty phit hop Didu Lé ctia Cong
ty va Quy dinh phap luat. BKS hién tai ctia IDJ gdm 3 (ba) thanh vién doc lap véi cac
thanh vién cua HDQT.
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e  Hi Pong Quan Tri

HDPQT Ia co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu cia Céng ty khong thudc thim quyén cta
bHDCD.

e  Tong Giam dbc

Toéng Giam dbc 12 ngudi didu hanh céng viée kinh doanh hing ngay ctia cong ty,
chiu sy gidm sat cia Hi ddng quén tri va chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tr va
truée phap luat vé viée thuc hién céc quyén va nhidm vu duoc giao.

Phu trach chung, chiu trdch nhiém lanh dao va quan ly toan bd hoat dong cua
Céng ty. Tryc tiép lanh dao, chi dao vé thuc hién ké hoach san xuit, ké hoach SXKD
nam da dé ra trong cudc hop Pai hoi cd dong thuong nién, dap mg vé6i yéu cau, nhiém
vu SXKD theo ting giai doan
e  Cic Phong ban chitre ning ciia Cong ty: Thuc hién theo ding nhiém vu duge
giao va phan cong.

4. Danh sich c6 déng nim giit tir 5% tré 1én vén ¢ phin cia cong ty va nhirng
ngwdi c6 lién quan; Danh sdch ¢ dong sang lap va t§ 1 ¢ phin nim giit, Co ciu
¢6 dong tai ngay chét gAn nhit trén mire vén thwe gop hién tai;
4.1. Danh sich ¢ déng nim gii¥ tir 5% tré 1én vén cb phin ciia cong ty va nhiing
ngwoi co lién quan

Béing 1: Danh séch c6 dong nim giit tir 5% tai ngay 16/11/2020

STT | Tén cb Dia chi So lwrong |  Gid tri cb Ty 18 %
dong ¢b phan phin trén von
diéu 18 thye
gop

Tang 03, TTTM
CTCP Graqd Plaza, so 117,

Tép doan Tran Duy Hung, o
1 APEC phuong Trung Hoa, 1.660.300 | 16.603.000.000 5,09%
Group quén Cau Giay, TP
Ha Nbi

Tang 03, toa nha

}C)I:FCtP Machinco, 444
2 A;‘Eg Hoang Hoa Tham, P. | 1.977.000 | 19.770.000.000 |  6,06%

Thuy Khug, Q. Tay

Holding | "1y "1p 1a Noi

Tong cong 3.637.300 | 36.373.000.000 |  11,15%

(Nguon: CTCP Pau tu IDJ Viét Nam)
Nhirng ngudi ¢6 lien quan etia CTCP Tip doan APEC Group
% Ong Han Koéng Khanh — Chu tich HDQT CTCP Tép doan APEC Group
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STT |Hovatén | S6 CMND/H( Chircvu | So6lwgngcd | TyIE % co
chiéu dang nim phin dang phin dang

giit tai nim gilr tai | nam giir tai

Cong ty Cong ty dai | Cong ty dai

dai chiing ching chiing
001075003668
Han Kdéng Ngay cap: Cha tich £ o % .
I | Khanh | 03/072017Noi | HpQr | OcOPhdn WA
cap: Cuc CSBKQL

(Nguon: CTCP Pau tu IDJ Viét Nam)

4.2.Danh sich cb dong sang ldp va ty 1& ¢6 phan nim giir

Cong ty duge cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 1an dau ngay 15/03/2007,
theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, dén thoi diém hién tai d& hét han ché chuyén
nhuong ¢6 phan phé théng cta cd ddng sang 1ap.

4.3. Co ciu cb ddng tai ngay chot gin nhit trén mirc von thuwe gép hién tai

Bang 2: Co cdu cd dong tai ngay 16/11/2020

STT Ho va tén Sb lwong co S6 lwgng co T§ 18 % trén von
dong phiéu diéu 1é thwe gép
I | C6 déng trong nwéc 1.304 30.404.900 93,27%
T4 chirc 15 7.325.303 22,47%
Ca nhan 1.289 23.079.597 70,80%
Il | C6 dong nwéc ngoai 12 2.195.100 6,73%
T6 chic 3 750.000 2,30%
Ca nhén 9 1.445.100 4,43%
I | C6 phiéu qu¥ - - -
Tong cong 1.316 32.600.000 100%
(Nguén: Danh sdch cé dong chot tai VSD ngay 16/11/2020)
4.4. Danh sich nhirng nguoi c6 lién quan
S6 lrgng CP
nim giiw, ty 1€ so
TT | Tén t chirc/ca nhan S§ CMND/ PKKD Méi quan hé hg’.‘i brEnain
i€u I¢ clia
CTCP Diu tu
IDJ Viét Nam
A | HOI PONG QUAN TRI ]
001075003668 Ngay cip:
I | Han Kéng Khanh 03/07/2017 Noi cip: Cuc 0
i C$BKQL
I | CTCP Hong Ha Viét S6 PKKD: 0100109674, ngay Thanh vién 0
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cap: 13/01/2016, noi cap S¢
K& hoach va Pau tuw TP Ha Noi

HPQT

CTCP Chirng khoan Tri
Viét

Gidy phép hoat déng;
46/UBCK-GPHDPKD, ngay
chp: 28/12/2006, noi chp Uy
ban Chiing kho4n Nha Nudc

Trudng Ban
Kiém soat

CTCP Tép doan Cotana

S6 DKKD: 0101482984, ngay
cap: 04/02/200{1, noi cap S&
K¢ hoach va Pau tu TP Ha Néi

Trudng Ban
Kiém soat

CTCP Tép doan APEC
Group

S6 PKKD: 0108072810, ngay
cap: 20/12/2018, noi cép S¢
K& hoach va Pau tu TP Ha Noi

Chu tich
HPQT

1.660.300

CTCP Diu tu Chau A —
Thai Binh Duong

S6 DKKD: 0103013346, ngay
cép: 31/07/2006, noi cap S
K& hoach va Pau tu TP Ha Nbi

Chii tich
HDQT

Han Vin Khoat

S6 CMND: 131268305, ngay
cp: 24/04/2006, noi cp CA
Phii Tho

Bo

Nguyén Thi vy

S0 CMND: 130493596, ngay
cap: 11/04/2001, noi cap CA
Phii Tho

Hén Thi Van Khéanh

S6 CMND: 012898188, ngay
cép: 21/01/2006 noi cip CA
Ha Nbi

Em

Han Khanh Linh

S6 CMND: 131361301, ngay
cap: 03/03/1997 noi cap CA
Phit Tho

Em

10

Hén Thuy Duong

S6 CMND: 012963999, ngay
cdp: 26/07/2007 noicap CA
Ha Nbi

Em

11

Trin Kim Dung

$6 CMND: 011927523, ngay
cép: 26/01/1996 noi cip CA
Ha Noi

Vo

12

Hén Tran Khanh Vy

Con nho

Con

13

Han Tran Huyén Nhi

Con nho

Con

II

La Thi Quy

031118183 Ngay cép:
18/01/2010 Noi cip: CA Hai
Phong

CTCP DPiu tu Chau A —
Thai Binh Duong

S6 DKKD: 0103013346, ngay
cap: 31/07/2006, noi cap S&
K¢ hoach va Dau tu TP Ha Noi

Truéng Ban
Kiém soat

Nguyén Thi Quy

S0 CMND: 030067558, ngay
cap: 13/10/2010, noi cap CA
Hai Phong

Me

L& Bich Huong

S0 CMND: 030953079, ngay
cap: 13/10/2010, noi cdp CA
Hai Phong

Chi

La Thi Yén

S6 CMND: 030985739 ngay
cédp: 20/07/2009, noi cap CA
Hai Phong

Chj

L3a Thi Minh

S6 CMND: 031032280 ngay
cap: 01/04/2011, noi cap CA
Hai Phong

Chi

L& Quang Hiép

S6 CMND: 030978749, ngay

Chf“)ng
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cip: 23/04/2005, noi cip CA
Hai Phong

Lé Bao An

Con nhé

Con

L& Nguyén An

Con nho

Con

I

Nguyén P8 Liing

001074009886 Ngay cép:
30/05/2016 Noi cp: Cuc
CSPKQL

CTCP Piu tu Chau A —
Thai Binh Duong

Sg”’) DKKD: 0103013346, ngay
cap: 31/07/2006, noi cap S
K¢ hoach va Pau tu TP Ha N§i

Thanh vién
HbQT

CTCP Chirng khoén
Chéu A Théi Binh Duong

Gidy phép hoat dong:
37/UBCK-GPHDKD, ngay
clp: 26/12/2006, noi cip Uy
ban Chimg khoan Nha Nudc

Tong Giam
doc

CTCP Héng Ha Viét
Nam

S6 PKKD: 0100109674, ngay
cap: 13/01/2016, noi cap S¢
K& hoach va Dau tu TP Ha Noi

Thanh vién
HDBQT

CTCP Tép doan Cotana

Sf) DKKD: 0101482984, ngay
cap: 04/02/2004, noi cap So
K¢& hoach va Pau tu TP Ha Noi

Thanh vién
HDQT

Nguyén Tién Loc

Sg‘) CMND: 010197847, ngay
cip: 15/08/2003, noi cap CA
Ha Noi

Bb

Nguyén Thi Thinh

S6 CMND: 12618542, ngay
cap: 06/01/2009, noi cap CA
Ha Nbi

Nguyén Hoang Linh

86 CCCD: 011902495 ngay
cap: 17/05/2011 tai: Céng an
Ha Noi

Em

Huynh Thi Mai Dung

S CCCD: 022175000676,
ngdy cip: 27/05/2016, noi cip
Cuc CSPK QLCT & DLQG
vé Dén cu

Vo

Nguyén D Hoang Lan

Con nhéd

Con

o

Nguyén D6 Pirc Lim

Con nhod

Con

Nguyén Hoang Linh

011902495 Ngay cép:
17/05/2011 Noi cdp: Cong an
Ha Nji

Nguyén Tién Loc

S6 CMND: 010197847, ngay
cap: 15/08/2003, noi cap CA
Ha Nbi

Nguyén Thi Thinh

S6 CMND: 12618542, ngay
cap: 06/01/2009, noi cap CA
Ha Noi

Nguyén D3 Liang

S6 CCCD: 001074009886

cép ngay: 30/05/2016 tai Cuc
CSPKQL cu tri va DLQG vé
Dén cu

béang Thanh Tu

86 CMND: 012314286, ngay
cédp: 10/05/2011, noi cap CA
Ha Noi

Vo

Nguyén Cat Binh

Con nho

Con

Nguyén Ptc Minh

Con nho

Con
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7 | Neuyén Phii Vinh Con nhé Con 0
011852449 Ngay cép:
V | Pham Duy Hung %-[2;0N2!62i007 Noi cdp: Cong an 0
CTCP Phutu Chau A— |59 ?KKD: 0103013.34,:6’ ey Phé Téng
1 Théi Binh Duong cép: 3 1/07/20()?, noi cap S& ‘ Gidm dbe 0
Keé hoach va Pau tu TP Ha Noi
Gidy phép hoat dong:
) CTCP Ching khoén 46/UBCK-GPHDKD, ngay Chu tich 0
Chéu A Thai Binh Duong | cAp: 28/12/2006, noi cip Uy HDQT
ban Chirng khoan Nha Nudc
S6 CMND: 10091769, ngay
3 | Pham Van Luyén cdp: 03/03/2006, noi cép CA Bb 0
Ha Nbi
S6 CMND: 10195426, ngay
4 | Nguyén Thi Bach cép: 08/12/2003, noi cép CA Me 0
Ha Noi
S6 CMND: 12834897, ngay
5 | Pham Hoai Phuong cip: 25/05/2010 noi cép CA Vo 0
Ha Noi
6 | Pham Thiry Lam Con nho Con 0
7 | Pham Gia Han Con nhé Con 0
B | BAN KIEM SOAT
013499579 Ngay cép:
I | Nguyén Thj Thanh 25/02/2012 Noi cip: Céng an 0
Hsz
. , Giay phép hoat déng:
| | E e iy 37/UBCK-GPHDKD, ngiy Ké totin
du A — Thai Binh £ o i A 0
Drong cap: 26{ 12/2006, noi cap Uy trudng
bf.ln Chirng khodn Nha Nuéce
a4 S0 BKKD: 0103013346, ngay
2 ggg%ﬁi‘gﬁfnl;“ A= | c&p: 31/07/2006, noi cép S | Trudmg BKS
K& hoach va Diu tur TP Ha Noi
S6 CMND: 026050000529,
3 | Nguyén Khic Chién ré%?é’;%éé’ifﬁ?f;‘;m g BS 0
DLQG v& dan cur
S6 CMND: 135761163, ngay
4 | Nguyén Thi Loan cép: 14/10/2011, noi cép: Me 0
Cdng an Vinh Phuc
$6 CMND: 001075004989,
5 | Dang Tuéan Hai giiygg%éggﬁi(xsvgm oD Chong 0
DLQG vé dan cu
6 | Pdng Nguyén Anh Cdn nhé Con 0
7 | Pang Huyén Lam Con nhd Con 0
001182022093 Ngay cip:
II | Nguyén Hoai Giang 08/05/2017 Noi cap: Cuc 0
CSPKQL
X o S6 PKKD: 0103013346, ngay 5
1 %ﬁ%gﬁ“ﬁig‘g““ A= | chp: 31/07/2006, noi cap S& puio 0
K& hoach va Pau tu TP Ha Noi
2 | CTCP Ching khoén Gidy phép hoat ddng: Thanh vién 0
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Chau A - Thai Binh
Duong

37/UBCK-GPHDKD, ngay
cép: 26/12/2006, noi cép Uy
ban Chitng khodn Nha Nuéc

BKS

3 | Nguyén Huy Tho

S6 CMND: 001052005084,
ngay cip: 11/05/2017, noi cép:
Cuc CS DKQL cur tra va
DLQG vé dan cu

4 | Vi Hong Kién

S6 CMND: 001156007586,
ngay cip: 11/05/2017, noi cap:
Cuc CS BDKQL cu tri va
DLQG vé dén cu

5 | Nguyén Kim Dung

S6 CMND: 012019283, ngay
céap: 05/12/2006, noi cap: CA
Ha Nbi

Chi

6 | Nguyén Tuén Thanh

S CMND: 011876041, ngay
cap: 26/11/2010, noi cép: CA
Ha Noi

Chéng

7 | Neguyén Khanh Linh

Con nho

Con

8 | Nguyén Ha Minh Thu

Con nho

Con

III | Lé Chi Cong

017317631 Ngay cip:
15/09/2011 Noi cip: CA Ha
Ngi

1 | L& Ngoc Hung

S6 PKKD: 162063808, ngay
cap: 25/05/2011, noi cap: CA
Ha Nam

2 | Pham Thj Yén

S6 DKKD: 168271552, ngdy
clp: 24/11/2005, noi cap: CA
Ha Nam

3 | L& Chi Hiéu

S6 CMND: 035082000273,
ngay cép: 27/10/2015, noi cép:
Cuc CSBKQL cur tra va
DLQG vé dén cu

4 | Pham Thi Thanh Hing

S CMND: 033191002937,
ngay cap: 24/04/2019, Cuc
canh sat QLHC vé TTXH

Vo

0

5 | L& Thao Linh

Con nhoé

Con

0

5.  Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con cia t6 chirc phat hanh, nhiing
cong ty ma té chirc phat hanh dang nim gii¥ quyén kiém soat hoic co phin chi
phdi, nhirg cong ty nim quyén kiém soat hoic co phén chi phéi d6i voi té chire
phat hanh;

5.1. Danh siach cong ty me
Khong co
5.2. Danh sach cong ty con
¢  CTCP Dau tw Hong Dwong Lwong Son

Dia chi tru s& chinh: Xém Nudc Vai, Xa Tan Vinh, Huyén Luong Son, Tinh Hoa
Binh, Viét Nam
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Gidy CN DKKD: S§ 5400345569 do S& K& hoach va diu tu tinh Hoa Binh ngay
04/05/2010

S6 dién thoai: 0902221005

Vén diéu 1: 22.700.000.000 ddng

Vén gép ctia IDJ: 22.680.000.000 ddng

Ty 1& nam giit: 99,91%

Hoat dong kinh doanh chinh: Dich vu luu trt (Khéach san, Biét thu va van ho
kinh doanh du lich luu tri ngén han), dich vu an udng, trf)ng cdy, chan nudi...
% CTCP In Thai Nguyén

Dia chi tru s& chinh: S6 8, t6 23, Phudng Quang Trung, Thanh phé Théi Nguyén,
Tinh Thai Nguyén, Viét Nam

Gidy CN DKKD: S6 4600308555 do S& Ké hoach va dau tu tinh Thai Nguyén
cp 1an ddu ngay 26/12/2005, thay ddi 1an thtr 10 ngay 26/4/2019.

S6 dién thoai: 02803855590

Vén diéu 1&: 120.000.000.000 ddng

Vén gbp ciia IDJ: 119.880.000.000 ddng
Ty 1& nam giit: 99,9%

Hoat dong kinh doanh chinh: Céng ty thuc hién dich vu in 4n, Cong ty tam
ngimg dich vu in 4n tir tir thang 3 nam 2019 va dang tim kiém co hoi dau tur.

% Cong ty TNHH Moi triromg IDJ Chéau Péc

Dia chi try s& chinh: Kénh cau s 10, Xa Vinh Té, Thanh phé Chau Déc, Tinh
An Giang, Viét Nam

Gidy CN DKKD: S6 1602110379 do S& K& hoach va ddu tu tinh An Giang cip
lan d4u ngay 23/10/2019.

Vén didu 1¢: 28.290.200.000 ddng

Vén gép ctia IDJ: 28.290.200.000 ddng

Ty 1& ndm gifr: 100%

Hoat dong kinh doanh chinh: Xir Iy va tiéu huy rac thai khong doc hai.
s Cong ty TNHH Moi trwong IDJ Phi Tan

Dia chi try s& chinh: Nim trong Khu xtr ly rac thai lién huyén Phi Tan - Téan
Chéu, Xa Pht Thanh, Huyén Pht Tén, Tinh An Giang, Viét Nam
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Gidy CN PKKD: Sb 1602110361 do S& K& hoach va dau tu tinh An Giang cép
lan dau ngay 23/10/2019.

Vén diéu 1&: 15.816.400.000 ddng

Vén gop ciia IDJ: 15.816.400.000 ddng

Ty 18 ndm gitt: 100%

Hoat dong kinh doanh chinh: Xir Iy va tiéu huy rac thai khong ddc hai.
5.3. Danh sich cac cong ty lién két
< CTCP Dau tr Phat trién gido duc IDJ - AEC

Dia chi tru s& chinh: Lo D45-D46 Khu D6 thi Quéc t& Nam Thing Long -
Ciputra Ha No§i, Phuong Pha Thugng, Quéan Tay Hd, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Gidy CN DKKD: S6 0102288122 do S& K& hoach va dau tu TP Ha Noi cép lan
dau ngay 11/06/2007

S6 dién thoai: 024.5148386

Vén diéu 16: 125.000.000.000 ddng
Vén gép cuia IDJ: 27.910.000.000 ddng
Ty 1é nAm giit: 22,23%

Hoat dong kinh doanh chinh: Xay dung co s& ha ting gido duc va cung cip dich
vu gido duc chét luong.

<  CTCP TMDYV va Piu tr Viét Han

Dia chi tru s& chinh: Tﬁng 5, toa nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, Phuong
Trung Hoa, Quén Céu Giéy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Gidy CN PKKD: Sé 0106985639 do S& K& hoach va diu tu TP Ha Noi cép lan
diu ngay 10/09/2015

Vén diéu 18: 20.000.000.000 dong

Vén gép ctia IDJ: 5.700.000.000 ddng

Ty 18 ndm giir: 28,5%

Hoat ddng kinh doanh chinh: Dich vu tiéc cuéi, nha hang.
%  CTCP Pau tw qudc té Dubai

Pia chi tru s& chinh: Pudng Yén Ninh, Phuong M§ Hai, TP. Phan Rang-Thap
Cham, Tinh Ninh Thuén, Vi¢t Nam.
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Gidy CN PKKD: S6 4500626924 do S& K& hoach va dau tu tinh Ninh Thuan cip
14n dau ngay 05/11/2018

Vén diéu 1&: 650.000.000.000 ddng

Vén gép ctia IDJ:260.000.000.000 ddng

Ty 18 ndm gitr: 40%

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san.
6.  Gibi thi¢u vé qu4 trinh ting von ciia Cong ty

Coéng ty cb phén dau tu IDJ Viét Nam duge thanh lap va hoat dong theo Gidy
chirng nhén ding ky kinh doanh Céng ty ¢b phan s6 0102186593 do S& K& hoach va
Piu tu thanh phé Ha Néi cAp ldn diu ngay 15/3/2007 véi sb vén didu 1¢ 1a
149.600.000.000 ddng.

Trong thdi gian hoat déng, Cong ty ¢6 phin du tu IDJ Viét Nam dé ¢6 01 dot
tang von nhu sau:

- Co s¢ phép ly:

Nghi quyét PHPCD thuong nién nim 2010 sé 02/2010/NQ-DHDCD ngay
30/01/2010;

- Vén didu 1é trude phat hanh: 149.600.000.000 ddng

- Phuong thire ting vbn:

STT Phwong thirc ting von So lrgng c6 phan | Gi4 tri phat hanh
i i ] phat hanh theo ménh gia

1 | Chia cd tlrc b?.l’lg c0 phiéu 7.480.000 74.800.000.000

2 |Phat hanh ¢o phieu cho ¢6 dong | ;984 49 79.800.000.000
hién hiru

3 | Phéat hanh ¢b phiéu cho dbi tac va
CBCNV 2.180.000 21.800.000.000
Tong cong 17.640.000 176.400.000.000

- Vbn diéu 1& sau phat hanh: 326.000.000.000 ddng

Tai thoi diém ting vén, Cong ty c¢6 phin diu tu IDJ Viét Nam chua phai 1a Cong
ty dai chiing. Sau khi tién hanh ting vén, Céng ty da tién hanh dang ky giao dich niém
yét tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi ngay 13/9/2010.

7. Hoat dong kinh doanh
7.1. San pham dich vu ciia Cong ty

Céc hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbém:
- Téng thiu xay dung cho cic du an Bat dong san;
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- Phat trién du 4n b4t dong san nghi dudng, khu dan cu, khu d6 thi...;
- Xir Iy chét thai sinh hoat rin va céc van dé v& méi trudng;

- Cho thué vin phong, bét dong san va cung cAp dich vu lién quan;

- Pao tao va phat trién gido duc.

Ban lanh dao IDJ d& quyét dinh hudng di méi cho Cong ty 13 trg thanh tong thau
xdy dung cho céc du 4n bt dong san. Trong 2 ndm 2018 - 2019, Céng ty da thuc hién
tim kiém d6i tac @& phat trién du 4n bit dong san. Cong ty di truc tiép tham gia déu
gi4 thanh cong 16 d4t vang tai nha may xi mang cli nim canh quéc 16 1A thudc thon
Phai Dudc, x& Mai Pha, TP. Lang Son va khu d4t tai dudng DT716 dudng Xuén Thiy,
Miii Né, Binh Thuan.

7.1.1. Co céu doanh thu thuan va lgi nhuin gfp cic mang hoat ddng qua cic
nam

Tiép nbi nhimmg thanh cong trong chién lugc kinh doanh dét phd nim 2018, nim
2019 -2020, IDJ tiép tuc ndm bt chinh xAc nhing co hdi clia thi truong bit dong san
bing su nhay bén, dinh hudng va phat trién nhirng phan khiic méi, nhiing san phim
méi, nhiing chinh sach ban hang hidu qua da dem lai nguon doanh thu 16n cho Céng
ty.

Thi trudng bét dong san ndm 2019 -2020 tuy c6 nhiéu bién dong nhung van giit
duogc su phét trién on dinh, khong xuét hién hién tugng “bong bong bét dong san” va
van con trong chu ky phuc hdi, ting truéng nhe vao viée ting cudng quén ly, siét chit
hanh lang phép 1y, tao sy an tdm, tin tuong cho nha du tu dic biét 1a loai hinh
condotel — mot trong nhimg san phdm quan trong gép phin vao su phét trién manh mé
clia Cong ty trong sudt 2 nim vira qua.

Nhan thiy tiém ning cua nganh du lich Viét Nam, IDJ diy manh phat trién mang
bt dong san nghi dudng ven bién. Bing triét Iy kinh doanh phung su x& hdi, mong
mudén dua nén vin héa dic sic cua Viét Nam dén gé‘m hon véi ban bé qudc té, dua
nganh du lich ciia Viét Nam vuon xa hon sanh ngang véi céc qudc gia trén thé gidi,
IDJ da trién khai xdy dung cac du 4n mang tm véc quy md 16n, mang nhitng nét dic
trung ctia van héa timg manh dat ma IDJ dat chan t&i

Biang 3: Co cAu doanh thu thuin hop nhét nim 2018, 2019, 9 thang dau nim 2020

DVT: Péng
Nim 2018 Nim 2019 9 thang dau nim 2020
Chi tidu el Ty . T§ i Ty
§ Gia t Gia t
G| 1¢/DTT LR 1&/DTT R 1&/DTT
Doanh thu bat dong san : ; - -1 220.899.473.034 | 6127%

Doanh thu hoat djng cho
thué ngén han va dai han
TTTM va Vian phong,
tdng hdm

25.449.635.531 10,4% | 20.091.042.387 | 531% 14.692.189.766 | 4,08%
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Doanh thu khac

22.727.272.727

9,3%

228.945.441

0,06%

78.817.738

0,02%

Doanh thu Hop dong xdy
dung

196.956.577.996

80,3%

357.864.684.633

94,63%

124.862.668.991

34,63%

Téng Doanh thu thuin

245.133.486.254

100%

378.184.672.461

100%

360.533.149.529

100%

ﬂVguén.’ BCTC kiém todn hop nhat nam 2018 va 2019, BCTC 9 thdng dau naim 2020
Céng ty cé phan dau tw IDJ Viét Nam)
Béing 4: Co ciu doanh thu thuéin cdng ty me nim 2018, 2019, 9 thiang diu nim 2020
PVT: Péng

TT

Chi tiéu

Nim 2018

Nim 2019

9 théng déu niim 2020

Gid tri

Ty
1&/DTT

Gia tri

Ty
I&/DTT

Gi tri

Ty
1&/DTT

Doanh thu bit déng
san

220.899.473.034

61,27%

Doanh thu hoat dong
cho thué ngén han va
dai han Trung tim
thuong mai va Vin
phong, ting him

25.449.635.531

10,38%

20.091.042.387

5.68%

14.692.189.766

4,08%

Doanh thu khac

22.727.272.727

9,27%

78.817.738

0,02%

Doanh thu Hop déng
xdy dung

196.956.577.996

80,35%

357.864.684.633

94,32%

124.862.668.991

34,63%

Téng Doanh thu
thuén

245.133.486.254

100%

377.955.727.020

100%

360.533.149.529

100%

(Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2018 va 2019, BCTC 9 thang dau nam 2020
Céng ty cé phan dau tw IDJ Viét Nam)
Nim 2018 — 2019, trong co ciu doanh thu, méang hop dong xay dung, kinh doanh

bat dong san c6 déng gop ty trong 16n va ting trudng kha manh, cu thé nam 2018 1a
80,3%, nam 2019 chiém t6i 94,63%. Mic du doanh thu nam 2019 c6 ting truéng,
nhung loi nhuén ghi nhdn gidm do hoat dgng kinh doanh tir cho thué vin phong va
trung tdm thuong mai chua thuce sy dat hiéu qua.
Dén hét Quy 111/2020, Céng ty da tién hanh ban giao nha thude du 4n Diamond
Park Lang Son, v6i gid tri thu vé 1a gan 221 ty dbng, chiém ty trong 61,27% trén
doanh thu thuén. Loi nhuan gdp ting trudng mic 4n tuong, dat hon 101,7 ty dong,
ting hon 761% so cung ky nam 2019 va ting 132% so v&i cd ndm 2019.
Béng 5: Co ciu lgi nhuéin gdp hop nhét niim 2018, 2019, 9 thang diu nim 2020
DVT: Péng

STT

Chi tiéu

Nim 2018

Nim 2019

9 thang diu niim 2020

Gid tri

Ty
1¢/DTT

Gis tri

Ty
1&/DTT

Gia tri

Ty
1¢/DTT

LN gop kinh doanh
bat dong san

90.660.841.958

25,15%

LN gdp tir hoat dong
cho thué ngén han va
dai han Trung tim

-343.375.231

-0,14%

-2.032.421.049

-0,54%

163.228.539

0,05%
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thuong mai va Van
phong, ting him

LN gop tir hoat dong
khéc

LN tir Hop ddng xay
dung

Tong cong 60.929.142.745 | 24,86% | 43.687.514.634 | 11,55% 101.759.552.407 | 28 22%

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2018 va 2019, BCTC 9 théng dau nam 2020
Céng ty ¢é phan dau tw IDJ Viét Nam)
Bang 6: Co ciu lgi nhuin gdp cong ty me nim 2018, 2019, 9 thing dau nim 2020

21.858.938.360 | 8,92% -164.431.989 | -0,04% -200.465.369 | -0,06%

39.413.579.616 | 16,08% | 45.884.367.672 | 12,13% 11.135.947.279 3,09%

PVT: Pong
Nim 2018 Nim 2019 9 thang dAu niim 2020
T Chi tiéu Ty Ty . Ty
Gia trj i tri i
) 1&/DTT Ll eorr | CHAT 1¢/DTT
LN gop kinh doanh bat
R e S 90.660.841.958 | 25,15%
ddng san
LN gdp tir hoat dong cho
thué ngén han va dai han
2 gin en .a ; -343.375.231 | -0,14% | -2.032.421.049 | -0,57% 163.228.539 0,05%
Trung tdm thuong mai va
Vin phong, ting him
3 | LN gop tir hoat dong khéc | 21.858.938.360 8,92% - - -200.465.369 | -0,06%
4 | LN tir Hop dong xdy dung | 39.413.579.616 | 16,08% | 45.884.367.672 | 12,97% | 11.135.947.279 3,09%
Tong cong 60.929.142.745 | 24,86% | 43.851.946.623 | 12,40% | 101.759.552.407 | 28 229,

(Ngudn: BCTC kiém todn riéng ndm 2018 va 2019, BCTC 9 thing dau nam 2020
Céng ty ¢é phan dau tw IDJ Viét Nam)
V6i nhitng chién luge da dé ra ciia Cong ty trong gan 3 nim vira qua qua da gitp
Ban Diéu Hanh dinh hinh duge budc di va ké hoach cu thé trong cong tic quan ly,
diéu hanh, didu nay duoc thé hién thong qua két qua hoat dong kinh doanh 9 thang
nam 2020 ctia IDJ d3 c6 bude ting trudng vuoet bac so véi nim 2018 va 2019. Két qua
kinh doanh nam 2019 tuong d6i kha quan, tuy gip phai nhitng khé khin nhét dinh vé
khudn khé phap 1y cho loai hinh condotel hay ndi lo ctia cac Nha dAu tu tai thi trudng
ndy, nhung két qua dat duoc ctia IDJ vin bam sat nhitg ké hoach ctia Ban lanh dao.
Niam 2019, tdng tai san cia Cong ty da dat 1.389 ty dong, gip 3,18 14n nim 2018,
doanh thu thuan tir ban hang va cung cép dich vu ghi nhan 378,18 ty ting gin 54,28%
so voi ndm 2018 bén canh d6, Cong ty ghi nhin loi nhuédn sau thué hon 29,08 ty ddng.
K&t thic ndm 2019, Céng ty d hoan toan thoat 13 lily ké. Pay 1a budc dém hudéng t6i
su tang trudng on dinh trong dai han ctia Cong ty

Két qua kinh doanh hop nhit ciia Cong ty dat nhiéu tin hidu tich cuc, kha quan
trong 9 thang diu nam 2020, IDJ dat 360,5 ty ddng doanh thu thuén, ting truéng gip
1,6 14n so véi cung ky. Loi nhuan sau thué hop nhét dat 61,1 ty ddng, ting gip 11 lan
50 v6i ciing ky, trong d6 loi nhuan sau thué cong ty me dat hon 68 ty dong.

7.1.2. Nguyén vit liéu
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a.  Ngudn nguyén vit liéu

Trude nam 2018, hoat dong kinh doanh ctia céng ty chi yéu 12 gido duc, cho thué
vin phong nén hoat dong kinh doanh khéng sir dung nhidu cac yéu t6 déu vao 1a
nguyén vat liéu. Tuy nhién, ké tir nam 2018, khi tham gia vao Iinh vuc B4t dong san
véi vai tro la téng thiu va chu diu tu du 4n, cac yéu t6 diu vao chinh cia cac du 4n
nhu céc quy dat ndm trong du 4n duoc quy hoach, cic co s& ha tang k¥ thuat va cong
trinh x4y dung trén dat (cac cdn hQ, biét thu, nha vuon, cac khu chg, khu cong
nghiép...) anh huéng truc tiép dén doanh thu va loi nhuan cta toan du an. Chi phi cua
nhitng ngudn du vao nay chi yéu la chi phi giai téa dén bu, hd tro giai phong mat
bing cho ngudi dan, gia tri cac hop ddng ky két v6i nha thiu, véi dbi tac vé tu vén,
giam st va thi cong cac hang muc x4y dung, l4p dat trang thiét bi cta du an...

A . - , A K
b.  Sw on dinh cia cic nguon cung cap

Hién nay, qu§ dét ngay cang trd nén khan hiém, dic biét 1a déi véi nhitng khu dit
¢6 vi tri loi thé thuong mai. Thi trudng Bét dong san tai Ha Noi cling céc thanh phdi
16n van dang hip dan nhiéu nha dAu tu va ngdy cang canh tranh khdc liét, kém theo
nhu cau khit khe ctia ngudi thiéu dung thi IDJ d3 manh dan dua ra mot hudng di méi:
T4p trung phét trién thi trudng Bat dong san tai cc tinh 1an can.

c.  Anh hwéng cia gid ci nguyén vit liéu téi doanh thu, lgi nhuén

Cong ty hiéu ring viée s& hitu quy dat t&t s& mang lai loi thé canh tranh cao hon
so véi cac d6i thi cling nganh boi bién dong gid quy dit s& anh hudng trye tiép dén gia
ban san ph'flm, doanh thu va loi nhuin cta chi dau tu dyu 4n, va anh hudng dén phén
loi nhuan hop tic ddu tu Céng ty thu dwoc. Cac du 4n IDJ tham gia ddu gia dau thiu
déu c6 quy “dét sach” nén céc van dé lién quan dén giai toa va dén bu 1a khong dang lo
ngai, khong mit nhidu thoi gian va chi phi giai téa dén bu khong 16n. Tuy nhién ciing
tly theo khu vuc cia mdi du 4n ddu tu ma chi phi d&n bu phai bo ra 1a khac nhau.
Khoan chi phi dén bii nay c6 anh huéng khong nhd dén hidu qua dau tu cling nhur tién
do ctia cac du an.

7.1.3. Chi phi san xuit kinh doanh

Cong tac tai chinh tai cong ty luén duge quan ly kha chit ch&. Cong tic quan tri
tai chinh ludn phan tich va danh gi4 sy anh hudng ciia cac loai chi phi dén két quéa hoat
dong kinh doanh ciing gép phin rit 16n trong viée kiém soét céc chi phi. Cong tac
quan 1y chi phi t6t, chat ché da g6p phén sir dung ngudn vén cé hiéu qua, ning cao

tinh canh tranh so v6i cac doanh nghiép cuing nganh.

Ty trong céc loai chi phi ctia Cong ty so v6i doanh thu thudn qua cac nim nhu
sau:
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Bang 9: Co cu chi phi hop nhit nim 2018, 2019, 9 thing dau nim 2020

DVT: Béng
Nim 2018 Nim 2019 9 thang diu nim 2020
TT Chi tiéu TY T T+
ioge 5 y i s v g s v
Gid tri 1&/DTT Gia tri 1&/DTT Gia tri 1&/DTT
1 |Gi& vén hang bén 184.204.343.509 |75,14% | 334.497.157.827 | 88,45% | 258.773.597.122 | 71,78%
Bdn di an Diamond
Park Lang Son - - - - | 130.238.631.076 | 36,12%
Hogt déng cho thué
ngan han va dai han
Trung tam thuo‘rgg mai 25.793.010.762 110,52% 22.123.463.436 | 5,85% | 14.528.961.227 4,03%)
vc‘{ Van phong, tang
ham
Gid von khdc 868.334.367 | 0,35% 393.377.430 | 0,10% 279.283.107 0,08%
g;i;é” hop dong Xy | 157 542 998.380 |64,27% | 311.980.316.961 | 82.49% | 113.726.721.712 | 31,54%
2 |Chi phi tai chinh 543.527.525 | 0,22% 2.433.354.082 | 0,64% 2.986.897.629 0,83%
3 [Chi phi ban hang 316.502.661 | 0,13% 532.215.839 | 0,14% | 10.436.017.397 2,89%)
4 [Chi phi QLDN 4.812.460.074 | 1,96% 10.705.964.800 | 2,83% | 16.852.173.949 4,67%)
5 |Chi phi khac 878.363.470 | 0,36% 870.325.530 | 0,23% 1.390.910.685 0,39%
Tf)ng cong 190.755.197.239 |77,82% 349.039.018.078 | 92,29% | 290.439.596.782| 80,56%
(Nguon: BCTC kiém todn Cong ty hop nhat nam 2018 va 2019, BCTC 9 thing dau
nam 2020 Céng ty ¢é phan dau tw IDJ Viét Nam)
Bing 10: Co cAu chi phi Céng ty me nim 2018, 2019, 9 thing diu nim 2020
PVT: Pong
Niim 2018 Niim 2019 9 thang diu nim 2020
STT Chi tiéu . Ty . Ty e e
Gia tri I&/DTT Gia tri I&/DTT Gid tri Ty I&/DTT
1 |Gia vén hang ban 184.204.343.509 |75,14% | 334.103.780.397 | 88,40% [258.773.597.122 71,78%)
Bdn du an Diamond b
Park Lo S - - . -1130.238.631.076 | 36,12%
Hagt dgng cho thué
ngan han va dai han
Trung tdam thiong 25.793.010.762 110,52% 22.123.463.436 5,85% | 14.528.961.227 4,03%)
mai va Vin phong,
tang ham
Gid von khdc 868.334.367| 0,35% - - 279.283.107 0,08%
g;;;;:;op dong 157.542.998.380 |64,27% | 311.980.316.961 | 82,54% (113.726.721.712 31,54%)
2 |Chi phi tai chinh 748.289.465 | 0,31% 2511295205 0,66%| 3.011.242.670 0,84%|
3 [Chi phi ban hang 316.502.661| 0,13% 532.215.839 0,14%| 10.436.017.397 2,89%)
4 |Chi phi QLDN 3.022.632.087| 1,23% 7.203.839.476 1.91% | 14.699.696.318 4,08%
5 |Chi phi khéc 874.254.535] 0,36% 162.994.097 0,04% | 1.390.910.685 0,39%)
Téng chng 189.166.022.257 [77,17% | 344.514.125.014 | 91,15% [288.311.464.192 79,97%

(Nguén: BCTC kiém todn riéng ndm 2018 va 2019, BCTC 9 thdng dau ndm 2020
Céng ty ¢é phan dau tw IDJ Viét Nam)
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Nam 2019, chi phi gi4 vén hang ban cong ty Me chiém hon 88% téng doanh thu
thuan trong d6 chii yéu tir hoat dong xay dung. Do cong ty bt dau trién khai xay dung
céc dy 4n bat dong san ciia Cong ty nhu Apec Wyndham Miii Né, Apec Wyndham Hai
Duong, Apec Diamond Park Lang Son, ...

9 thang dau nam 2020, chi phi gi4 vén do ban dy 4n Diamond Park Lang Son
chiém gan 36,12% tdng doanh thu thuin. BCTC Céng ty me c6 tdng chi phi chiém gin
80% téng doanh thu thuln, trong d6: Chi phi gid vén chiém 71,78%; chi phi ban hang
chiém 2,89%; chi phi quan Iy doanh nghiép chiém 4,08%.

Déi v6i chi phi trén BCTC hop nhét chiém 80,56% Doanh thu thudn gdm c6: Chi
phi gia vén chiém 71,78%; chi phi tai chinh chiém 0,83%, chi phi ban hing chiém
2,89%; chi phi quan ly doanh nghiép chiém 4,67% trén Tong doanh thu thuén. Chi phi
9 thang dau nam 2020 tang nhiéu so véi ciing ky ndm 2019 chi yéu do ghi nhan gia
vén du 4n Diamond Park Lang Son.

7.2. Bido cdo tinh hinh dau tw, hidu qui diu tw, hiéu qua sin xuit kinh doanh
IDJ dang tép trung hoat dong trong céc linh vuc:

- Chu dau tu dy 4n;

- Téng thau xdy dung du an bét dong san;

- X ly chét thai sinh hoat rin va c4c vén d& v& méi truong;

- Cho thué vin phong, bét dong san va cung cép dich vu lién quan;

- Pio tao va phat trién giao dyc.

Tinh hinh dau tu, hiéu qua dau tu va hiéu qué san xuit kinh doanh ctia Céng ty
nhu sau:

7.2.1. Chii dau tw dy 4n

Hién nay, IDJ dang 1a cht ddu tu cta cic dy 4n trén nhiéu dia ban tinh thanh ca
nuéc véi nhitng thanh tuu nhét dinh trong viéc phat trién nhitng du an, cac dong san
phim méi cing tu duy dot phé va khac biét.

Mot s6 dy 4n ndi bét IDJ trién khai thanh céng trong ndm qua gdm:

P . - g s o o Thaoi gian
TT Tén dy an Pia diém Loai du 4n Quy md dy 4n tridn khai
Pit & thé 5,5 ha, gbm cé 229
Apec Diamond Park | TP. Lang Son | . p cin Shophouse va 4
1 tang, Chung \ iy 2019 -2023
Lang Son - Lang Son N toa nha hon hgp cao
cu cao tang 1
tang
. T hop cén Quy mé: 4,5ha.
Apec Wyndham Phan Thiét - bl ol PO
2 Mandala Mii Né Binh Thusn hé khach san Go\m 16 hop fl toa 2019 -2022
5 sao nha cao 27 tang.
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Toa nhé‘hg)n hop
Apec Mandala TP. Hai Toa nha dich | cao 15 ting ndi, 01
3 | Wyndham Hai Duong - Hai | vu hon hop tang ham, x4y dung | 2019 - 2021
Duong Duong va khach san | trén dién tich
1541m2
2 5 Quy md: 4,514 m2
4 Apec Mandala TP. Tuy Hoa ’11_;? }}:}?:c;asr;m gom t0 hgp cén hf 2021 - 2023
Grand Pht Yén - Pht Yén © 40| dich vu, Shop
5 sao ; 3
thuong mai 29 tang
. TP. Thai < - Quy mé: 5.313,8
5 i‘?\i‘;}“ﬁg‘% ven | Neuyén- e mhahon 1 Gém 1 toanha | 2021 -2023
EWCR | Th4i Nguyen | P hdn hop 28 ting
Té hop f
; Quy mé dy an:
Apec Dubai Tower B Phan_ th‘ucng i 2,2ha. GOm 3 toa
6 : g Rang - Ninh | vacin h Bt el 8 1 2021 -2023
Ninh Thuédn = p nha cdo tlr 39 tang
Thuin khach san 5 A 2
s dén 45 tang

a. Dwan APEC Diamond Park Lang Son

L7

%  Thong tin dv an

Thong tin chi tiét vé du 4n APEC Diamond Park Lang Son duge trinh bay tai
muyc 2.2 phan VI. Myc dich phat hanh tai Ban cao bach nay.

Tong gia tri ddu tw 1.580 ty dong
Quy md 55.432 m?

o ik Qudc 1§ 1A, thudc thén Phai Dubc, xa Mai Pha,
Dia chi

thanh phé Lang Son

Gidy phép xay dung

S6 02/GPXD ngay 10/03/2020

Hoan thanh Quy 111/2021

Loai hinh phat trién

Shophouse, Condotel, Trung tdm thuong mai

7

< Tiém ning dw an

Du 4n APEC Diamond Park Lang Son 1a tiéu diém déng cip va soi dong nhét
trén thi trudng bat dong san Lang Son trong nam 2019, duoc thi truong danh gia 1a
kénh du tu ddy tidm niing véi tinh phép 1y chic chin, vi tri déc thiét ké 4n tuong, tbc

db thi cong than tdc.

Nha thau thi cong du 4n 1a cac ddi tac 16n, ¢6 uy tin trén thi trudng nhu: Cong ty
Cé phin CDC Ha Ni, Cong ty C6 phin Dau tu Xy dung GDC Ha Ngi, Cong ty Cb
phin K§ thuat Xay dung CIC Viét Nam, Cong ty C6 phan Xiy dung Fuhucons, Téng
Cong ty Xy dung Nong nghiép Viét Nam, Cong ty C6 phan Licogil3.

V6i quy md 5.5ha, Diamond Park 13 t5 hop Shophouse, cling 4 toa nha cao téng
véi khoang 2.000 can hd. Nam 2019, IDJ trién khai dv 4n giai doan 1 véi viée trién
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khai ban va thi cong ddng loat 229 cin shophouse. Gi4 ban Shophouse thip nhét 1a 30
triéu/m2 dat, gid ban cao nhat déi v6i san phdm Shophouse Premium 1a 70 tr/m2 dét,
dura tong doanh thu du kién 1én téi 1.200 dén 1.500 ty dong.

Giai doan 2 cua du 4n Diamond Park, IDJ trién khai xdy dung va ban hang 4 toa
chung cu, véi khoang gan 2.000 cin hd, téng mirc dau du kién gan 1.200 ty. Véi gid
ban céan hd dugce dinh vi tir 20 - 25 triéu/m2, téng doanh thu du 4n du kién tir 1.600 —
2.000 ty déng. Dy kién dy 4n dugc trién khai trong khoang thoi gian tir 2021 — 2024.

< Hinh dnh dy dn:

. :1 ‘;{ et
b. Dwdn APEC Mandala Wyndham Miii Né
% Théng tin dy 4n

Théng tin chi tiét v& du an APEC Diamond Park Lang Son dugc trinh bay tai
muc 2.2 phr?m VI. Muyc dich phat hanh tai Ban cao bach nay.

Tong gia tri dau tw | : | 1.503 ty ddng

Quy mé : | 4,5 ha, 4 toa, 25 tz‘?mg, 2912 can

Puong DT716, X3 Hoa Théng, TP Phan Thiét, Tinh Binh

Pia chi
Thuén

Gidy phép xiy dung | : | S6 19/GPXD ngay 02/03/2020

Khéi cong : | Quy 172020

Hoan thanh : | Quy I11/2022

Loai hinh phat trién | : | Condotel

o

% Tiém ning di 4n
Apec Mandala Wyndham Miii Né 1a du 4n dau tién danh du thuong hiéu IDJ
trén an db bit dong san nghi dudng Viét Nam. Du an dugc danh gid la mdt tuyét tac
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nghi dudng 5 sao Quédc té din dét tai thi truomg Binh Thuan, hdi tu tit ca nhing gia tri
vang vé dAu tu. Cung cdp ra ngoai thi truong 2.912 cin ho khich san véi diém nhén 1a
thiét k& khac biét, ddy sdng tao mang ddm nét vin héa Champa duong dai cing hé
théng 129 tién ich qudc t& vuot trdi dugc quan 1y, van hanh bdi Wyndham Group
(TOP 5 tip doan quan Iy khéch san hang dau thé giéi), du an da thu hit sy quan tdm
rat 16n cta thi truong va khach hang.

Nha thau thi cong du 4n 13 2 don vi xdy dung c6 uy tin, chét lugng cao: Cong Ty
TNHH Tép Poan Xay Dung DELTA, CTCP Péu tu Xay dyng RICONS.

V6i tong s6 hon 3.000 san phdm (trong d6 c6 2.912 can hd va khoang 50 cin
Shop), gid ban trung binh 29 triéu/m2 (gia giao dich hién tai trén thi trudng la 34
triéw/m2), dua téng doanh thu du kién khoang trén 3 nghin ty déng. Hién tai, c6 gén
1.900 can duge giao dich thanh céng véi doanh sb gan 1.900 ty dong.

Véi muc tiéu ddm béo chét luwong t5t nhét, dua dy an vuot tién do, du kién hoan
thanh vao Quy II nam 2022, IDJ d4 lua chon 2 téng thiu 16n 1a Ricons - Cotecons va
Delta song song trién khai thi c6ng du 4n va két hop v6i nhiéu don vi tAm c& thé gioi
va Viét Nam tham gia thiét k& noi thit du 4n nhu: Kaze, Zoo, Gema....
¢ Hinh dnh dy dn:

¢. Dwan APEC Mandala Wyndham Hai Dwong

Can cir Quyét dinh s 1325/SXD-QLXD ctia S& Xay dung tinh Hai Duong ngay
03/09/2019 vé viéc thong bao két qua thim dinh du 4n Hai Duong
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Cian ctr Gidy phép xay dung s 124/GPXD-SXD do S& X4y dung tinh Hai Duong
ngay 06/12/2019.

IDJ dang dau tu trién khai dy 4n Apec Mandala Wyndham Hai Duong véi mot sb
thong tin co ban nhu sau:

Tong gia tri dau tw | : | 203 ty dong

Quy md : | 1.540 m?, 1 toa, 15 ting, 250 can

Dia chi : | Nga tu Lé Thanh Nghi, Yét Kiéu

Giay phép xay dung | : | 124/GPXD-SXD ngay 06/12/2019

Khéi cong | Quy IV/2019

Hoan thanh . | Quy 11/2021

Loai hinh phat trién | : | Trung tim thuong mai, Condotel, Officetel

% Thong tin dw 4n

Tén du 4n déu tu: Trung tAm thuong mai va vén phong cho thué.
- Muc tiéu dy 4n: Xay dung toa nha Trung tdm thuong mai va vin phong cho
thuétr.
- Quy mé du &n: Xdy dung méi Toa nha 15 ting ndi + 01 tAng hdm va cac cong
trinh hang muc phu trg.
- Dia’diém thuc hién dyu 4n: Thira dat s6 104, t& ban db sé 12, phuong Hai Tén,
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

+ Dién tich sir dung dét: 1.540,0 m?

+ Hinh thirc sir dung dat: DAt dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cia phép
luét.

- Téng vén dau tu: 203.831.858.000 ddng
- Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nim, ké tir ngay 11/12/2008 (theo Quyét dinh
s0 4661/QD-UBND ngay 11/12/2008 cia UBND tinh Hai Duong)
< Tién d) thye hién ciia dy 4n diu tu:

+ Thang 12/2019, Du an dugc khoi cong

+Ngay 11/8/2020: Cét néc duy an.

+ Quy 111/2020 — Quy 1/2021: Trién khai thi céng, hoan thién

+ Quy 11/2021: Ban giao va di vao sur dung
% Tiém ning dy 4n

APEC Mandala Wyndham Hai Duong dwgc khing dinh 13 mot cong trinh bidu
tugng, 12 du 4n thuong mai déu tidn nim tai trung tdm Hai Duong, s hitu vi tri dic
dia, thuan lgi cho giao thuong va di chuyén, 12 t5 hop khach san, officetel va trung tdm
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thuong mai, officetel 12 su két hop giita vin phong va cin hd nim sao, véi loai hinh
dac biét nay d3 tao ra con sbt dau tu tai dia ban tinh Hai Duong. Nha thau xiy dung du
4n 1a Cong ty cd phan Xay dung sb 2.

Cung cép ra thi truong 303 san phdm (bao gom: shop center, condotel, officetel),
gid ban dinh vi & mirc 23,5 — 25 triéu/m2 cho san phdm cin hg, 35 - 50 triéuw/m2 cho
san phim shop thuong mai dwa tdng doanh thu dur 4n 1én khoang 350 - 400 ty dong.

Vi vi tri va thiét ké ndi bat, du 4n dugc x4y dung béi tong thau CDC luén dam
bao tién do va chét luong thi cong, duoce van hanh boi Wyndham Group...tit ca s& tao
nén mdt du 4n thuong mai déng cip dau tién cia Hai Duong.

% Hinh anh dy an

d. Du an APEC Mandala Grand Phi Yén

<  Thong tin du an

Ngay 28/08/2019, UBND tinh Pha Yén ra Quyét dinh s6 1332/QD-UBND vé
viéc cong nhan két qua ddu gid quyén sir dung dat dbi véi Khu dat phia Nam Tryu s&
Vién Thong Quan Poi Viettel — Chi nhdnh Phti Yén tai phuong 9, thanh phé Tuy Hoa.
Du 4n da duogc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CI 067392 cho dién tich

4.514,5 m2.

Téng gia tri diu tw

1.000 ty ddng

Quy md 4.514,5 m?, 1 toa, 29 tang, 1209 cin
. Dai 160 Hing Vuong, Phudng 9, Thanh phé Tuy Hoa, Tinh
Dia chi o
: Phu Yén
Khéi cong Quy 1/2021
Hoan thanh Quy 11/2023

Loai hinh phit trién

Shop thuong mai va Condotel

2K ~ -
% Tién do du #dn
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Hién nay, du 4&n APEC Mandala Grand Phu Yén dang trong qua trinh hoan thién
thii tuc phap ly du &n, diéu chinh quy hoach thiét ké trinh Co quan c6 thdm quyén phé
duyét, xin cip Gidy phép xay dung.

%  Tiém ning dw 4n

Du 4n APEC Mandala Grand Pht Yén nidm trong chudi du 4n phat trién bét dong
san nghi dudng cua IDJ toa lac tai dai 16 Hing Vuong, trung tdm thanh phd Tuy Hoa,
Phti Yén. Du doén tiém néng to 16n cta thi truong du lich nghi duéng Pha Yén, IDJ
du kién thiét ké td hop thuong mai va cin hd khach san 29 ting, cung ra thi truong
khoang 1.300 phong khéch san 5* véi thiét ké mang 4m huéng Champa duong dai.

V6i quy mé nhu vay, du kién tong doanh thu dy an 1én t6i 1.200 ty dong (véi gid
ban du kién tir 28 dén 32 triéu/m2). Hién tai, du an dang trong qua trinh hoan thién
thiét ké va céc thi tuc phap 1y vé& xdy dung, du kién trién khai tir Quy 3/2020 dén nam
2023.

% Hinh dnh dy an

L]

e. Cic dy 4n dang trién khai khic

Apec Dubai Tower Ninh Thugn véi quy md 2.2ha, gdm 3 tda v6i hon 3.000 cin
ho khach san 5* duoc thiét ké bai don vi Humpreys and Partners (don vi thiét ké hang
dau ctia M§). Véi vi tri vang tai trung tAm thanh phé Phan Rang — Thap Cham, bén
canh bién Ninh Chit, cliing véi thiét ké tuyét hao, san phadm dugc thiét ké thong minh,
Apec Dubai Tower dy kién s& 1a sire hit 16n @i véi thi truong bdt dong san Ninh
Thuén trong thoi gian tdi.

Hién tai, IDJ dang trién khai cong tac dén bu giai phéng mit bing va du kién, du
an dugc trién khai thanh 3 giai doan tir nam 2021 - 2023.

Apec Infinity Tower Thdi Nguyén toa lac tai trung tdm kinh t& va hanh chinh cta
TP.Thai Nguyén, véi quy md 4.500 m2. Té hop gdm tda nha chung cu khoang 200 cin
hd va 40 16 shophouse. Thiét ké can ho théng minh, linh hoat phit hop véi nhu ciu
kinh doanh dich vu cho chuyén gia nuéc ngoai thué cin hd tai TP. Thai Nguyén dang
phét trién manh. Dy 4n dang trong giai doan hoan thién thu tuc phap ly, du kién trién
khai tir 2020-2021 va s& mang vé doanh thu khoang 500 ty ddng.

7.2.2. Tong thiu xdy dung cho cdc dw 4n Bit dong san
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Cong ty IDJ dang 1a don vi duoc cac cht déu tur du 4n nhu Cong ty TNHH Pau
tu Chau A — Thai Binh Duong, Céng ty c¢6 phan Apec Land Hué, ... tin tudng ky hop
ddng 1am téng thiu xdy dung cho nhidu du 4n 1én nhu Apec Royal Park Bic Ninh (d
hoan thanh) , Apec Royal Park Hué, Apec Aqua Park Béc Giang,....

a. Duwdn Apec Aqua Park Biic Giang (Pang thye hign)

- Chu déu tu: CTCP Du tu Chau A — Thai Binh Duong

- Vi tri: Pudng Nguyén Vian Cir, thanh phd Bic Giang

- Dién tich 16 dat: 8.928 m?

- Quy mé du an:

e Loai hinh d4u tu: cin ho, khach san, shophouse, van phong cho thué

e  2tdanha29 ting

e  Tbng dién tich san xdy dung: 111.763 m?

° OTC 8A: 497 can ho + 10 shophouses, OTC 5: 391 cén hd + 20 shophouses
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b. Duw 4n Apec Royal Park Hué (Pang thwc hién)

- Cha dau tu: Cong ty C6 phin APEC Land Hué

- Vitri: Khu B, D6 Thi Méi An Van Duong, Huong Thiy, TP. Hué
- Tdng mic dau tu du kién: 10.000 ty ddng

- Dién tich dét: 347.000 m?

- Don vi giam sat: APAVE — Phap

- Thoi gian khéi cong: 2014

- Dukién hoan thanh: 2022

- Quy md du an:

o Loai hinh san phdm: Khu db thi méi véi td hop toa chung cu, biét thu vuon, cac
t hop tién ich tdng khu

e  1.000 cin nha dt loai: nha phb thuong mai, nha phé lién ké, biét thu; 10 toa
chung cu (v6i khoang 3.000 cin hd); 04 khu t6 hop dich vu; 02 toa trung tAm thuong
mai hdn hop.

¢. Duw an Apec Mandala Wynham Phu Yén (Pang thwe hién)
- Chi du tu: Cong ty C6 phin DAu tw Chau A — Thai Binh Duong
- Vi tri: Pai 1§ Hing Vuong — Tuy Hoa — Pha Yén

- Tbéng mirc d4u tu dy kién: 1.000 ty ddng

- Dién tich dat: 10.570 m2

- Loai hinh san phdm: Condotel & Shophouse

- Don vi thiét ké: A — Studio

- Pon vi quan ly: Wynham Hotel Group

- Thoi gian khai cong: Quy 111/ 2019

- Du kién hoan thanh: Quy 11/ 2021

- Quy mé du 4n:

e SO tang: 28 tang ndi
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. BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG
lD] CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM

S

Investment rities

o  S6 lugng san pham: 72 can shophouse, 956 cin condotel va 4 ting TTTM
e Dién tich trung binh m3i san pham: 20, 30, 40, 60 m?

STV R

d. Du an KCN nhé va vira APEC Da H¢i (Pang thyc hién)

- Chu dau tu: CTCP Piu tw Chau A — Théi Binh Duong

- Vi tri: Chau Khé, Tir Son, tinh Béc Ninh

- Dién tich dat: 34,5 ha

- Loai hinh dAu tu: khu cong nghiép két hop lang nghé méi

- Don vi thiét ké: Architecture Construction and Sustainable Development JSC
- Téng gia tri dau tu: 610 ty dong
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