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e. Duw4n Apec Golden Palace Lang Son (Chuén bj thwe hién)

- Chu ddu tu: CTCP Pau tr Chau A — Thai Binh Duong

- Vitri: 85 L& Dai Hanh, phuong Déng Kinh, thanh phb Lang Son
- Diéntich 16 dat: 5.701 m?

- Quy md du an:

e Loai hinh d4u tu: can hd, khach san, shophouse

e  29ting+2 him

e Tong dién tich san xay dung: 70.166 m>
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f.  Duw 4n Té hgp Khach san, Khu thwong mai, Ciin h$ du lich Dubai Towers
(Chuén bi thwe hién)

- Chu déu tu: Cong ty Cb phin Dau tu DUBAI

- Vi tri: Pudng Yén Ninh, thanh phd Phan Rang, Thap Cham, Ninh Thusn
- Téng mic du tu: 3.000 ty dong

- Téng dién tich dit, mat nude, mit bang: 22.000 m2

- Don vi thiét ké: A — Studio

- Pon vi quan ly: Wynham Hotel Group

- Thoi gian khoi cong: Thang 6/2019

- Dukién hoan thanh: Thang 12/2021

- Mo ta du an:

e  Tbng dién tich san xay dung: 228.320 m?

e  Bao gdm 2 tda thap, 1 toa c6 chidu cao 45 ting, va mdt toa 39 ting (v6i 05 ting
dé) 20.000m? san TTTM Apec Center
e S luong san phdm: 3.422 phong

ai sinh hoat rin

7.2.3. Xit If chat th va chc van d& vé méi trirdmg

Bén canh méang hoat ddng chinh 14 tong thau xay dung va phat trién bat dong san,
Cong ty chu trong vao cac hoat ddng xir ly chét thai sinh hoat ran. Pimg trude thuc
trang moi truong va y thirc cta cong dong, IDJ nhén the"iy trach nhiém ctia minh trong

viée dong goép vi xa hdi. Cu thé muc tidu, IDJ tp trung vao viéc xay dung hiéu qua
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nha may xtr Iy chét thai sinh hoat rin di kém cam két phat trién bén viing ciing tinh An
Giang. Hién tai Cong ty dang tham gia so tuyén hai du an Nha may xir Iy chét thai sinh
hoat rdn cum Phéi Tan va Nha mdy xtr Iy chét thai sinh hoat rin Thanh phé Chau Béc
tai tinh An Giang véi cong suat tuong tmg 1a 120 va 195 tdn/ngdy.dém. Céc nha may
ctia IDJ tap trung manh vao viée tai ché, han ché phi pham ngudn tai nguyén. Bén

canh d6 13 4p dung cong nghé tién tién dé giam thiéu tac dong thir cip tdi thi trudng.

Tén dw 4n Nha méy xir Iy chit thai sinh | Nha may xir Iy chat thai
hoat rin cum Pha Tén sinh hoat rin Thanh ph
Chéu Péc
Muc tiéu Thu gom rac thai khéng ddc hai; Xir ly chat thai ran thai khéng
doc hai; Tai ché phé liéu
Céng suit thiét ké 120 tin/ngay.dém 195 tAn/ngay.dém
Tong mirc von dau 79 ty dong 141 ty dong
tw dw kién
Nhan sw Nhén su duge Cong ty tai trg tién tham gia c4c khéa hoc dao
tao xtr ly van d€ moi trudng
Cong nghé o Cdng nghé dbt chit thai sinh hoat rin
o Cong nghé dbt rac phat dién
e Cbng nghé ché bién phan compost
e (Cbng nghé tai ché hat nhya
o Cong nghé san xuét gach khong nung
e Cong nghé xir ly khi sau dét
e Cong ngh¢ xtr ly nudce ri rac
e Codng nghé séy réc trude khi dbt

7.2.4. Cho thué viin phong, bit djng san va cung cip dich vu lién quan

IDJ thué dai han 50 nam mét s dién tich tai to hop tai toa nha Charmvit Tower
va toan bd Trung tdm thuwong mai GrandPlaza. Charmvit Tower 14 tda nha van phong
Hang A véi khong gian lam viée 1y tudng, toa lac tai ngd tu Tran Duy Hung — Hoang
Minh Gidm, 12 mét trong nhiing vi tri chién luge trong qua trinh phat trién ctia khu vuc
phia Tdy Ha Noi. Gan ké cac khu dén cu, trung tim thuong mai trong yéu. Grand
Plaza 1 trung tAm thwong mai thudc td hop van phong, trung trim thuong mai, khach
san, nha hang Charmvit Tower, ddy 1a Trung tdm thuong mai duoc tip doan Charmvit
Han Quéc phét trién, thiét ké, xdy dung theo déng cip qudc té, khu mua sém 5 tang
nay co6 dién tich 1én tai 15.000m2.

Trung tdm thuong mai Grand Plaza hién dang dugc dinh huéng phét trién theo
thiét ké vin phong m&, cho thué trong ngén han (3-5 nam) phuc vy cic doanh nghiép
Startup.
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Vi su lac quan cta thi truong, Trung tdm thuong mai Grand Plaza do IDJ quéan
Iy da duoc tai khoi dong va hoat dong sbi dong trong ndm 2017. Du kién trong nim
2020, IDJ s& trién khai m& rong kinh doanh véi hinh thire kinh doanh néi thét cao cép
va két hop van phong cho thué, vin phong khoi nghiép co-working space.

7.2.5. Dao tao va phat trién gido duc

Truong Hanoi Academy l1a mot trong nhiing ngoi trudng c6 co s¢ vat chét hién
dai, dep va an toan nhét Ha Noi. Hanoi Academy van duy tri s6 lugng hoc sinh 6n
dinh trong nam 2019. Hinh thirc dao tao theo hudng “cong dén toan cAu”, dao tao song
ngft, chii trong k¥ ning mém dang 13 xu hudng ndi bat trong khoang 5 nam trd lai day
va dang dan tré thanh mot thi trudng day canh tranh.

e I
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7.3. Hoat dong Marketing

Song song v&i viée phét trién cac dur 4n, trd thanh céc du 4n tAm ¢ tai cac thanh
phd tré, ning dong va tiém ning, cong tac ban hing va marketing luén dugc quan tm
va ddy manh théng qua:

- Trién khai cac chién luoc marketing linh hoat cho tirng mang hoat dong, dong
san phim cla Cong ty qua cic kénh nhu: quang cdo trén truyén hinh, quang céo thong
qua cac cdng cu internet, hdi nghi, su kién.

- Thanh 14p mdt san giao dich bit dong san truc thude IDJ, gdbm nhiing con ngudi
am hiéu nhét v& du 4an, nhiét huyét nhit véi cdng ty dé nhin rong md hinh ra tit ca céc
du an.

- Ting cuong nhan tai & ddi ngii Marketing thong qua cac ché d6 thu hut ngudi tai
v6i myc tiéu 1am marketing thong minh nhét, sang tao nhét va hiéu qua nhét

- Hon nira, dé khach hang va nha diu tu thuan tién theo ddi tién d6 cac dyu 4n IDJ
dang trién khai, ting trai nghiém cta khach hang khi sir dung san phdm dich vu tai
IDJ, Cong ty d4 tap trung phat trién mang Fintech, hop tac véi cac déi tac Fintech thuc
hién muc tiéu phat trién mang luéi va thu hit nha dhu tu.

7.4. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
. Lf)go ctia Cong ty ¢b ph‘z‘"m dAu tu IDJ Viét Nam 1a logo mau xanh
ID]I ket hop ghi xdm va phan chit Investment & dudi. Cong ty chua
tién hanh dang ky ban quyén nhin hiéu thuong mai cho biéu
tugng nay.
7.5. Cic hgp dong dang dwoc thye hién hodc da dwec ky két
Bang 7: Cac hop dong Cong ty dang thue hién

Investment

T

Tén hop ddng Pbi tac Thoi diém | Thoi gian Gi4 tri hop San phim
ky két | hoan thanh dong

Thi cong xdy |Cong ty CP |25/03/2020 | 03/04/2021 |299.135.643.555 | Du 4n Apec

dung két cu|Pdu tr Xay Mandala
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mong, ham, than dung Ricons Wyndham
thd va xay trat Miii né

Thi cdng xdy | Cong ty | 25/02/2020 | 03/03/2021 | 313.162.651.619 | Dy an Apec
dung két cdu | TNHH  Tap Mandala
moéng, hdm, thin | doan X4y dung Wyndham
tho va xay trat Delta Mii né

Thi coéng mong, | Cong ty CP|20/08/2019 | 195 ngay | 37.898.504.800 | Dy an
than, thoé, hoan | Xay dung sau khi ky Diamond
thién Shophouse | Fuhucons két Park  Lang
(27/2019/IDLS/H Son
DBXD/IDJ-FHC)

Thi céng méng, | Téng cong ty | 08/11/2019 | 180  ngay | 48.023.720.974 | Dy 4n APEC
than, thd, hoan | XD Noéng sau khi ky Diamond
thién Shophouse | nghiégp  Viét két Park  Lang
(32/2019/IDLS/H | Nam Son
BXD/IDJ-

VINACCO)

Thi céng moéng, | Cong ty CP|20/11/2019 | 180 ngay | 90.941.447.105 | Dy é4n APEC
than, thé, hoan | CDC Ha Naéi sau khi ky Diamond
thién Shophouse két gz;k Lang
(31/2019/IDLS/H

bXD/IDJ-CDC)

Thi céng moéng, | Cong ty CP|17/07/2019 | 180 ngay | 38.778.455.771 | Du 4n APEC
than, thd, hoan |Ddu tu xéy sau khi ky Diamond
thién Shophouse | dung GDC Ha két giﬁ‘ Lang
(21/2019/IDLS/H | Né6i

bXD/IDJ-GDC)

Thi céng moéng, | Cong ty CP|17/07/2019 | 180 ngay | 50.029.167.359 | Dy én APEC
than, thé, hoan | CDC Ha Néi sau khi ky Diamond
thién Shophouse két gg:( Lang
(20/2019/IDLS/H

bXD/IDJ-CDC)

Thi céng moéng, | Congty CP Ky | 16/07/2019 | 180  ngdy | 42.346.699.706 | Du an APEC
than, thd, hoan | thuat xdy dung sau khi ky Diamond
thién Shophouse | CIC Viét Nam Két gg‘z‘ Lang
(19/2019/IDLS/H

DPLS/HPXD/IDIJ-

CIC)

(Nguon: Cong ty 6 phan dau tw IDJ Viét Nam)
8. Bio cdo két qua hoat djng sin xuét kinh doanh trong 2 nim gin nhit va liiy
ké dén quy gin nhat
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8.1. Tém tit mdt sb chi tidu vé hoat ddng san xuit kinh doanh ciia cong ty trong
2 nim gin nhit va luy ké dén quy gin nhit
Bing 8: Két qua kinh doanh hgp nhat nim 2018, 2019, 9 thing diu nim 2020

DVT: Péng
Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 % ting 30/09/2020

gidm
Tbng gia tr tai san 437.218.653.783 | 1.389.695.428.854 217,85% | 2.027.087.835.265
Doanh thu thuin 245.133.486.254 378.184.672.461 54,28% 360.533.149.529
A 57.245.676.689 | 36.059.366.216 3701% | 71-142.538263
kinh doanh ?
Lo1i nhuén khac (636.030.198) 522.697.408 = 6.869.570.250
Loi nhuan trude thué 56.609.646.491 36.582.063.624 -35,38% 78.012.108.513
Loi nhuan sau thué 51.692.560.073 29.083.050.443 -43,74% 61.143.156.108
Ty 18 1¢i nhuén tra cb ] i }
tirc

(Nguon: BCTC kiém tocn hop nhdt ndm 2018 va 2019, BCTC 9 thang dau nim 2020
Céng ty cé phan dau tu IDJ Viét Nam)
Bang 8: Két qui kinh doanh Céng ty me nim 2018, 2019, 9 th4ng diu nim 2020

DVT: Péng
Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 % ting 30/09/2020
gidm

T(?')ng gia tri tai san 443.644.731.100 | 1.492.940.490.648 236,52% 2.148.088.428.952
Doanh thu thudn 245.133.486.254 377.955.727.020 54,18% 360.533.149.529
t;’l‘h“::::hm hoat dOng | 59 188.044.024 | 38.249.913.824 -35,38% 78.171.116.732
Loi nhuédn khac (631.921.263) 487.037.454 - 6.869.570.250
Loi nhuan trude thué 58.556.123.661 38.736.951.369 -33,85% 85.040.686.982
Loi nhu4n sau thué 53.639.037.243 31.237.938.188 -41,76% 68.171.734.577
;l;r}; 18 loi nhudn tra c6 ] o ] ]

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2018 va 2019, BCTC 9 thdng ddu nim 2020
Céng ty ¢6 phan dau tw IDJ Viét Nam)

Trong nam 2019, Ban tdng gidm d6c d& ra ké hoach hoat dong kinh doanh trén
co s tiép tuc duy tri chién luoc kinh doanh nam 2018 va giai quyét khé khan, vudng
mic trong cc dy 4n dAu tu hién tai d& ddy manh hiéu qua kinh doanh. Nam 2019
Cong ty d& khong con céc khoan 13 lity ké trén béo céo tai chinh hop nhét.
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Nam 2019, IDJ dat doanh thu thudn 378 ty, ting 54,28% so v6i nam trudc nhung
loi nhuén sau thué giam 43,74% xudng con 29 ty ddng. Do hién nay cong ty dang tap
trung ngudn lyuc trién khai xay dung cac du 4n trong diém ctia Cong ty. Tai thoi diém
31/12/2019, tdng tai san cta Cong ty 1a 1.389 ty ddng, trong d6 chi yéu 1a chi phi san
xuét kinh doanh d& dang tai cac du 4n 13 653 ty va bat dong san dau tu 117 ty. Theo
do, chu yéu Cong ty dang thuc hign dy 4&n Diamond Park Lang Son 445,4 ty dé“nng; Du
4n Mandala Grand Pha Yén 114,2 ty ddng; du 4n Thuong mai Dich Vu Miii Né Binh
Thuén 49,5 ty dong.

Tinh dén 30/09/2020, tdng tai san ctia cong ty trén BCTC hop nhét ting 45% lén
2.027 ty ddng, loi nhuén sau thué ting 110% so v&i ca nam 2019 dat 61,1 ty dong.

8.2. Y kién ciia Pon vi kiém todn

BCTC kiém todn riéng va hop nhit nim 2018 c6 y kién ngoai trir va trong
d6 co' s& ¥ kién kidm toan ngoai trir 1a: Nhu Thuyét minh s6 5.19 “Doanh thu ban
hang va cung cip dich vu” trong nim Cong ty phat sinh doanh thu dich vu s6 tién la
22.727.272.727 ddng tuong tng voi loi nhun gop 1a 21.858.938.360 dong. Pay 1a cac
giao dich v&i bén lién quan, tuy nhién ching t6i khong thu thap dugc ddy du bing
chimg kiém toan dé danh gia vé ndi dung va gia trj clia giao dich nay. Do d6, chung toi
khong dua v kién vé& khoan muc nay cling nhu anh huéng dén cac khoan muc khéc
trén Béo cdo tai chinh.

BCTC kiém toan riéng va hop nhit nim 2019 c6 vin dé khic: Béo céo tai
chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 da duoc kiém toan véi
v kién ngoai trir 13 “Trong ndm Céng ty phat sinh doanh thu dich vu sd tién 1a
22.727.272.727 ddng tuong tng vai loi nhuan gdp 1a 21.858.938.360 dong. Pay 1a cac
giao dich v&i bén lién quan, tuy nhién chung t6i khong thu thap dugc ddy du bing
ching kidm toan dé danh gia vé ndi dung va gia tri ctia giao dich nay™. Dén thoi diém
phéat hanh Bao cao kidm toan hop nhét nay, ching t6i di thu thap day d bing ching
kiém toan can thiét, theo d6, vin dé trén da dugc xir Iy va khéng con anh hudng trong
yéu dén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh ké thic ngay 31/12/2018 va
31/12/2019.

Theo d6, Cong ty c¢b phan dau tu IDJ Viét Nam d3 ¢6 vin ban giéi trinh nhu sau:
- BCTC riéng va hep nhit nim 2018 ciia Cong ty do Cong ty TNHH Kiém
toin CPA VIETNAM thyec hién kiém todn cé dwa ra y kién Kkiém todn ngoai trir
vé viéc ghi nhin khoan doanh thu dich vu va khoén lgi nhuin gop twong ing.

Khoan doanh thu nay 1a dich vu cung cdp cho don vi c6 lién quan cta Céng ty
chung t6i vé& linh vue:

- T vdn chién hegc Marketing, phdt trién thuong hi¢u, cung cdp dit liéu data
khdch hang, phdt trién san phdm ban hang cia dw dn Royal Park Béic Ninh,

- Cong ty IDJ cung cdp cdc dich vu tw van vé quan tri doanh nghiép, xdy dung hé
thong quan tri rui ro, kiém sodt ngi bg, tai chinh, dau tu;
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- Xay dung chién lwoc kinh doanh va phdt trién thi truong cho déi téc, xdy dung
cdch thitc vdn hanh va quan 1y khdch san Mandala Béc Ninh.

Gié tri doanh thu dich vu dugc ghi nhin: 22.727.272.727 ddng, loi nhudn gop:
21.858.938.360 ddng. Cong ty IDJ d4 thuc hién xuét hoa don, ké khai thué dbi vai
dich vy nay trong ndm 2018.

Tai thoi diém kiém toan, Cong ty ching t6i chua cung cdp ddy da cho don vi
kiém todn chi tiét cac cong viée tu van, hd so bl trir céng no dé danh gia vé ndi dung
va gid tri cua giao dich, do vy, don vi kidm toan da dua v kién ngoai trir di véi giao
dich néu trén. Khi thuc hién kiém toén bio cdo tai chinh nam 2019, Kiém toén vién da
xem xét va danh gia anh hudng clia ngoai trir ndy dén Béo céo tai chinh 2019 va sb
lidu so sanh 2018, Cong ty chiing t6i da cung cap bd sung cho don vi kiém toan céc hd
so tai liéu lién quan dén hop ddng tu van dé don vi kiém toan c6 thé danh gia vé noi
dung va gia trj giao dich ctia Hop ddng:

(1) Bién ban bu trir cdng ng, gidy bdo c6 ctia Ngan hang ching minh hop ddng tu
van néu trén da dugc khach hang thanh toan diy du;

(2) Hb so chi tiét ndi dung cong viée tu vAn, bién ban nghidém thu, thanh 1y hop
ddng.

Do véy, dén thoi diém phét hanh Bio cdo kiém toan v& Bao cdo tai chinh riéng
va hop nhét nam 2019 cta Céng ty do Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM
thuc hién, kiém toan vién da dua ra y kién chép nhén toan phﬁn. Nhu véy, khoan giao
dich v&i bén lién quan c6 y kién ngoai trir trong BCTC nam 2018 néu trén chi mang
tinh chét thoi ky clia nam tai chinh 2018 va khong con anh hudng dén béo céo tai
chinh nam 2018 va nam 2019.

B#o cdo kiém todn vé BCTC riéng va hop nhit nim 2019 do Céng ty TNHH
Kiém toin CPA VIETNAM thyc hién kiém toan dwa ra y kién chip nhin toan phin

Khi thuc hién kiém ton béo céo tai chinh nam 2019, Céng ty ching t6i da cung
cap bd sung cho don vi kiém toan céc hd so tai lidu lién quan dén hop dong tu vén dé
don vi kiém toén c6 thé d4nh gia v& ndi dung va gié tri giao dich ctia Hop ddng nhim
khéc phuc van d& ngoai trir nim 2018 anh hudng dén sé liéu so sanh clia Bo céo tai
chinh nam 2019:

(1) Bién ban bu trlr cong ng, gidy béo c6 ciia Ngan hang chimg minh hop dong tu
van néu trén da dugc khach hang thanh toan ddy du

2) Hd so chi tiét ndi dung cong viéc tu van, bién ban nghiém thu, thanh 1y hop
dong.

Khoan giao dich vé&i cac bén lién quan bi ngoai trir trén béo cdo kiém toan nam
2018 chi mang tinh chat thoi ky ciia ndm tai chinh 2018, xét dén nim 2019 khong con
anh hudng dén bao céo két qua kinh doanh, Béo cdo tai chinh nim 2018 va khong con
anh hudng dén bao cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2019 Theo quy dinh Chuén muc
kiém to4n s 710 va cac Chudn muc kiém toan lién quan don vi kiém toan d& duaray
kién Béo céo kiém toan nam 2019 1a Béo cdo chép nhén toan phén.
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Ngay cé khi tinh dén anh hudng cua van dé ngoai tror nam 2018 dén Loi nhuén
chua phan phdi tai thoi diém 31/12/2019 thi Céng ty ciing khéng c6 18 lity ké, cu thé
nhu:

- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi tai “Chi tiéu 421" trén Bang cdn déi tai
ngay 31/12/2019: 23.113.990.934 dong (1)

- Khoan lgi nhudn gop bi ngoai trir cua nam 2018: 21.858.938.360 d&ng (2)

- Loi nhugn sau thué bi ngodi trir cia ndm 2018: 17.487.150.688 dong (3) = (2)
— (2)x20%(thué sudt thué TNDN)

- Loi nhudn sau thué chwa phdn phdi tinh dén ngay 31/12/2019 (khéng bao gom
khodn loi nhudn sau thué bi ngoai trir cua nam 2018: (4) = (1)-(3) = 5.626.840.246
dong.

Nhu vay, theo diém ¢ khoan 5 Piéu 5 Théng tu sé 162/2015/TT-BTC ngay
26/10/2015, Béo céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhit da dugc kiém toan
ctia Cong ty chung t6i dd dap tmg du diéu kién chao ban: Cong ty khong c6 18 Ly ké;
¥ kién kiém toan 12 y kién chip nhan toan phéan c6 doan van dé khac, ndi dung ctia vén
d& khac nay khong anh huéng trong yéu dén Béo céo tai chinh riéng va Béo céo tai
chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM di cb viin ban xdc nhén cdc vin
d2 néu trén ciia Coéng ty CP diu tw IDJ v&i ndi dung nhw sau:

Xdc nhdn vin d@é thie nhit liégn quan dén Y kién kiém todn ngogi tric ndm
2018:

Cong ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam x4c nhén c4c giai trinh clia Cong ty
phtl hop véi Bang chimg kiém todn ching t6i da thu thap duge theo cac Chuén muc
kiém toan Viét Nam

Xdc nhgn vin d@é thiv hai lién quan dén Y kién chip nhdn toan phan nim
2019:

Khi thuc hién kidm toan BCTC chiing t6i d& thu thap dugc cic bang chimg lién
quan:

(1) Bién ban bu trir cdng ng, gidy béo c6 cia Ngan hang ching minh hop dong tu
vén néu trén da duoc khach hang thanh toan day du;

(2) Hb so chi tiét ndi dung cong viéc tu vén, bién ban nghiém thu, thanh Iy hop
dong.

Can clr vao céc bing chiing néu trén ching t6i ddnh gi4 khoan ghi nhan doanh
thu niim 2018: 22.727.272.727 ddng, loi nhuan gdp: 21.858.938.360 dong 1a phu hop,
da cin cir ghi nhan khoan doanh thu theo quy dinh. Do do, s6 lidu so sanh dau ky tai
bao c4o tai chinh ndm 2019 khong bi diéu chinh. Y kién kiém toan d6i v6i béo céo tai
chinh nam 2019 cta Cong ty CP Pau tu IDJ Viét Nam 14 y kién chép nhan toan phan
clia Cong ty IDJ. Viéc dua ra y kién kiém todn phit hop véi chudn muc 710 va cac
Chudn myc kiém toan lién quan.
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8.3. Nhirng nhin t6 inh hwéng dén hoat dong san xuiit kinh doanh ciia cong ty
trong nim bao cdo

8.3.1. Thuin lgi

Ning luc tai chinh: IDJ ¢é thé chi dong ngudn vén dé trién khai thue hién cac du
an. Ngoai ra, IDJ con c6 kha ning huy ddng vbn bang hinh thirc vay ngén hang, lién
doanh cling vé6i cac doanh nghiép, nha ddu tu va phat hanh trai phiéu cong trinh, ¢
phiéu trén thi truong ching khoan. Chu truong phat trién dung huéng, din dau thi
truong, san phdm sat véi phin dong khach hang, ngudn dét sach théng qua dau gia
cong ty chi dong chién luge du tu, ban hang.

V& ngudn luc, IDJ ¢6 d6i ngii nhan su tuy tré song da ¢b nhitng kinh nghiém vo
cling 4n tuong, lai mang trong minh nhiét huyét tré ludn sat canh cung cong ty. Doi
ngii thiét ké ctia cong ty mang ning luc ¢t 15i dé tao ra nhimng san phdm bét déng san
vo cung dic séc, khong chi pht hop véi nguoi Viét, ma con sang tao, hién dai.

V& cé4c yéu t6 vi mo: Hién nay nhu clu ciia céc nha dau tu dbi véi céc bt dong
san du lich. Phap ly ngay cang ing ho dbi véi loai hinh bét dong san nghi dudng nhu
condotel va viéc cip sb do di thap g& rat nhidu khé khin, tao 1an séng méi cho thi
truong. Gid ddy céc nha dAu tu s& c6 ddy du didu kién huy dong vén hon tir céc td
chirc tin dung dé tham gia vao linh vuc ddy hip din nay.

8.3.2. Kho khin

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cht yéu la trong linh vuc kinh doanh bit dong
sén, vi vy Céng ty c6 thé chiu anh hudng chu ky phat trién cia nganh xay dung va
kinh doanh bét dong san.

Nganh xay dung va kinh doanh bit dong san 1a nganh doi héi Cong ty phai c6
luu luong vén 16n va dai han. Vi vy, néu khong chi dong duge ngudn tai chinh thi
Cong ty s& gip kho khin trong hoat dong san xudt kinh doanh.

Thi trudmg ngén han anh huéng chung su ¢é thdng tin ti€u cuc trong nganh,...
Mot s6 DN cling nganh ko thuc hién dung tién do cam két, anh huéng hinh anh nha
phét trién Bt dong san dén nha diu tur.

Ngudn vén tin dung tir ngén hang cho Doanh nghiép Bét dong san con nhiéu han
ché do vAn phii bdm sat cic chu truong chinh sich ciia Chinh phi dé ra nhim phat
trién phit hop véi timg thoi ky clia nén kinh té. Do vy chinh séch tin dung cho bat
dong san s& phy thudc rat nhiéu vao su phét trién chung cing nhu tiém néang trong giai
doan tang trudng dot pha mot vai nam téi.
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Mot trong nhiing huéng di chu lyc trong ndm 2020 — 2022 cha IDJ la nganh du
lich nghi dudng. Thién tai, dich bénh ciing c6 nhing anh hudng khong nhé dn tinh
hinh hoat dong ctia Cong ty.

9. Vi thé ciia cdng ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
9.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

IDJ 1a mét trong nhitng cong ty phat trién nhanh trong linh vue déu tu va kinh
doanh bat ddng san tai Viét Nam. So véi cac doanh nghiép cling nganh, IDJ dang 14
mét trong nhitng doanh nghiép din diu trong thi truong bat dong san condotel, tap
trung dau tu du 4n tai Miii Né, Phu Yén, Lang Son, Hai Duong

Piau tu du 4n: Mic du Cong ty mdi tién vao linh vuc dau tu du 4n tir nim 2018
nhung dén nay Céng ty da khang dinh duogc vi thé va thuong hiéu ciia minh théng qua
viée du tu xay dung va chao ban thanh cong ra thi trudng cac du an nhu: Apec
Mandala Wyndham Miii Né, Apec Diamond Park Lang Son, Apec Mandala Wyndham
Hai Duong, Apec Mandala Wyndham Garden,... trong bdi canh thi truong bt dong
san dong bing va nhiéu khé khan.

V& bd may quan tri, didu hanh: Hé thdng quan tri, diéu hanh va ciu tric bd may
da duoc cai tién lién tuc theo hudng dap tmg nhu cdu quéan trj va diéu hanh cong ty
trong qua trinh phat trién va hoi nhép, huéng dén viéc cai tién bd may quan tri dicu
hanh theo cdc chuén muc qudc té. IDJ da phan nio dap tmg dugc yéu ciu phét trién,
tang kha ning canh tranh va hdi nhap quédc té.

V& ngudn nhén luc: Pdi ngii 1anh dao chi chét Hoi dbng quan tri va Ban didu
hanh 1a nhiing ngudi cé kinh nghiém ldu ndm trong linh vuc quan tri cac dy an, hoat
dong kinh doanh bt dong san, c6 su két hop hai hoa gitta yéu t& kinh nghiém kinh
doanh v&i k§ ning quan trj Cong ty. IDJ c¢6 ddi ngii can bd quan 1y diéu hanh c6 trinh
do dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can by kinh doanh c6 chuyén moén sau,
nhanh nhay va am hiéu thi trudng ludn gin bé v6i Cong ty qua nhitng nim hoat dong.

9.2. Trién vong phat trién ciia nganh

B4t dong san nghi dudng cubi ndm 2019 di roi vao tinh trang kha am dam do
mot s6 chu déu tu du 4n da khong thé thuc hién céc cam két véi nha dau tu gay nén
nhitng tin trc x4u trén thi trudong. Tuy nhién, B x4y dung vira ban hanh quy chuén,
tiéu chudn vé& condotel theo Chi thi 11 cia Thi tudng, trong d6, quy dinh rd chi tiéu
dan sb, quy hoach, bd tri mit b%mg, cling nhu tinh toan cu thé cho cin hd officetel,
condotel. Thong tu v& quan 1y van hanh nha chung cur ciing di dugc ban hanh, dy kién
thi trudng s& trd nén hip din vao nhimg thang cudi nim 2020.

Thi trudng bat dong san du lich, nghi dudng dang duoc hudng loi do ting trudng
manh m& vé s6 lugng khach du lich trong va ngoai nuée, cfing nhu sy ting trudng vé
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s6 lugng dudng bay thing qudc t. Thi trudng cho thiy van con nhiéu du dia phét trién
trong cac nim t6i. Co hdi s& dén véi céc thi truong chua ting truéng néng trong nhiing
ndm qua va day s€ 1a cudc choi ctia cac doanh nghi€p c¢6 kinh nghiém va nang luc thuc
su trong trién khai dur an.

9.3. Pinh gi4 vé sy phit hgp dinh hwéng phat trién ciia cdng ty v6i dinh hwéng
ciia nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gigi

IDJ ¢4 manh dan dua ra dinh huéng tdo bao va khon ngoan khi phat trién cac do
thi v€ tinh. Hudng di tdo bao va don dau xu hudng da tao ra nhitng khu d6 thi mdi,
cong trinh kién tric mang tinh bidu tugng, giai quyét nhu cdu nha & phan khic trung
dén cao cép tai cac dia phuong nhu Lang Son, Hai Duong, Binh Thuén, Pha Yén, Hoa
Binh...Péng thoi giam tai ap luc 16n dang ddn hét 18n manh dAt thu d6 dAt chat ngudi
dong.

IDJ xay dung hoan thién hé sinh thai ctia minh véi viéc phat trién thuong hiéu
khach san Mandala Hotel & Spa va hé théng quan 1y khach san Swiss Hopitality. Du
4n gbp nang cao hanh anh cé s& ha ting d6 thj va thuc ddy dong vén FDI cho céc dia
phuong ¢6 thuong hiéu hién hiru.

10. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
10.1. S6 lrgng ngwdi lao ddng trong cong ty:

Bang 9: Co cAu ngudi lao dong trong cong ty nam 2020

STT Phin loai lao djng Nhén s nim 2020
I | Theo phong ban 43
1 | Hai dong quan tri 0
2 | Ban Téng Giam déc 2
3 | Phong ké toan 4
4 | P.Hanh chinh nhén su 1
5 | Thiétké 2
6 | Phong Mua hang 1
7 | Sale Admin 1
8 | Quan ly khdi lugng G
9 | K¥ thudt van hanh 4
10 | Du &n Nong nghiép 5
11 | Dy énHué 1
12 | Du 4n Lang Son 8
13 | Du 4n Hai Duong 5
14 | Dy 4n Miii Né 7
II | Theo trinh dd 43
1 | Trén Pai hoc 15
2 | Dai hoc 27
3 | Cao ding 01
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| 4 | Trung cap | 0

(Nguon: Cong ty cé phan dau tw IDJ Viét Nam)
10.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip
e Pam bao quyén loi cho ngudi lao dong:
- Tht ca cac can bd nhan vién hién dang lam viéc tai Cong ty déu duoc ky hop
ddng lao dong va hudng dy di cac quyén loi theo quy dinh phap luat.
- Cong ty cam két tuyét dbi khong sir dung lao dong dudi tudi vi thanh nién va lao
dong cudng buec.
e  Ché dd 1am viée: Cac can bd nhéan vién IDJ du ¢6 chung khung thoi gian 1am
viée 1a 8 gid/ngdy, 5 ngay/tuin, duoc huong ché d6 nghi 1&, nghi phép, nghi viéc riéng
¢6 hudng nguyén luong theo ding quy dinh cta Luéit Lao dong.
e  Ché d6 phu cip: Ngoai ché d6 luong thudng theo quy dinh tai cong ty, can bd
nhén vién cdn duoc hudng cac khoan phu cip, trg cdp vu ddi khac tiy thude vao dic
tht cong viée, vi tri cong tac, va két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty nhu Phy
cép in trua; Phu cép xéng xe/di lai; Phu cip phuong tién dua dén can bd nhin vién
Cong ty...
e  Luong, thudng va ché d6 phuc loi: IDJ ludn chii trong cai thién ché do dai ngd,
tang phuc loi cho can bd nhan vién, dam bao co ché tién lwong thuc su 14 dong luc
thic diy kinh doanh va theo thong 18 thi trudng.

Bang 10: Thu nhip binh quéin cia ngwdi lao dong qua cic nim

Chi tiéu 2017 2018 2019
10.000.000 15.000.000 20.000.000
Thu nhap binh quén 3 i ; i ) e
dong/ngudi/thang | dong/nguodi/thang | dong/mgudi/thang

(Nguén: CTCP Pau tu IDJ Viét Nam)
Céc ché @ phuc 1o tiéu chudn danh cho c4n bd nhén vién Cong ty bao gom:

- Bao hiém x4 hoi;
- Baohiémy té;
- Bao hiém cham séc stic khoe;
- Ché d6 nghi thai san;
- Ché db thit nghiép;
- Cac phuc loi khac.
e Quy trinh tuyén dung: C4c chuong trinh tuyén dung tai IDJ ludn duge thuc hién
cbdng khai, minh bach va khach quan thong qua cac co ché, quy trinh tir viéc ding tin
tuyén dung, sang loc hd so tmg vién, kiém tra trinh @6 va phong vén phil hop véi timg
vi tri chitc danh can tuyén dung, dam bao binh ding cho tit ca cac Umg vién tham gia.
Bén canh céc hinh thirc tuyén dung truyén théng, hang nam IDJ con t6 chirc cic khéa
thue tdp sinh, mang t&i co hdi thyc tdp vo cling quy gia cho cac ban sinh vién dam mé
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linh vuc dAu tu, thiét ké, mua hang, quan ly du an bét ddng san va c¢6 y dinh gém bd 1au
dai cung cong ty.
10.3. Quy ché phat hanh cb phiéu cho ngwdi lao dong

Cian cir Nghi quyét DPHDCP s6 02/2020/NQ-DHDCD ngay 01/06/2020, PHDCD
da thong qua viée phét hanh cb phiéu ESOP cho CBCNV trong Cong ty, nhitng nhén
vién da gén b6 va ddng hanh cling ¢dng ty, da cong hién va 12 mot phén tao nén bude
dot phat cua IDJ trong thoi gian vira qua.

11. Chinh séch cb tirc

Két thue nién do tai chinh, Hoi ddng quan tri ¢ trach nhiém xay dung phuong an
tra ¢d tic dé trinh Dai hoi ddng ¢é dong thong qua. Phuong 4n ndy duge xay dung trén
co so:

- Léy tir nguf’in loi nhudn sau thué ctia Cong ty sau khi trich 1ap céc quy, thuc hién
nghia vu ndp thué, cac nghia vu tai chinh khac, va dam thanh toan du cac khoan ng va
nghia vu tai san khéc dén han theo quy dinh ctia phap luit va Diéu 1é ctia Cong ty.

- Bén canh d6, Cong ty ciing xét t6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién
lwoc ddu tr mé rong hoat dong kinh doanh trong nam t&i @& dua ra muc ¢b tic du kién
hop ly.

Trong nhitng nim vira qua, IDJ khéng tién hanh tra c6 tie cho cb déng dé tap
trung ngudn von dau tu, mé réng du 4n, trong nhitng ndm vira qua IDJ phai giai quyét
céc ton dong vé tai chinh tir nhitng nam trude d6. Nam 2019, két qua kinh doanh khéi
sic, cdng ty tiép tuc ghi nhan 141 sau thué va toan bd loi nhuén duge hach to4n bu dép
khoan 13 Iily ké tir cic nam truée. Pén hét nam 2019, Cong ty da thoat 18 Iiiy ké. Vi
Kkét qua kinh doanh trén, Dai hoi df)ng cb dong IDJ da théng qua viéc thuc hién chi tra
cb tirc bang tién mat nam 2019 véi mue chi tra b tire 13 5%.

12. Tinh hinh tai chinh _

Nam tai chinh ctia IDJ bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam. Béo cdo ti chinh ctia IDJ trinh bay bing ddng Viét Nam, dugc 1ap va
trinh bay phil hop véi cac chuin muc va ché d6 ké toan Viét Nam.

12.1. Céc chi tiéu co ban

12.1.1.B40 cfo vé vén didu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 18,
von kinh doanh

Quy 11/2010, Cong ty da thuc hién phat hanh thanh céng 17.640.000 cb phiéu dé
tang von diéu 18 tir 149.600.000.000 ddng 1&n 326.000.000.000 ddng. Sé tidn thu duoc
tir dot phat hanh nay duoc str dung dé bd sung ngudn vén kinh doanh ciia Céng ty.

Vén kinh doanh (Vén chti sé hitu theo Béo cdo tai chinh hop nhit kidm toan
2019) ctia CTCP Dau tu IDJ Viét Nam vao thoi didm 31/12/2019 1a 353.555.459.860
dong.
12.1.2.Trich khiu hao TSCP
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Tai san ¢b dinh duoc khu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian
hiru dung udce tinh. S6 nam khéu hao ctia céc loai tai san ¢ dinh nhu sau:

s 4xvs A 3o
Loai tai san co dinh

A - - A
S6 nim trich khau hao

Nha xudng vat kién trac

20 ndm
Phuong ti€n van tai 06 nam
Thiét bi van phong 03 nam

(Nguon: BCTC hop nhit CTCP Dau tw IDJ Viét Nam néim 2019)

Loai tai san ¢6 dinh

K j - A
S0 nam trich khau hao

Phuong tién van tai
Thiét bi viin phong

Phén mé&m ké toan duoc phén bé trong 03 nim

06 ndm
03 nam

(Nguon: BCTC riéng CTCP Pdu twe IDJ Viét Nam niim 2019)
12.1.3.Mikc lwong binh quén

Thu nhdp binh qudn cia ngudi lao dong nam 2019 la: 20.000.000
dong/ngudi/thang. Dy 1a mic thu nhip twong d6i kha so vdi cac doanh nghiép cliing

nganh trén dia ban.

12.1.4.Thanh toén cic khoin n¢ dén han

CTCP Dau tu IDJ Viét Nam da thanh toan ddy du va ding han céc khoan ng dén
han. Pén thoi diém 31/12/2019 va 30/09/2020, Cong ty khéng c6 ng qua han.

12.1.5.Cac khoan phai n¢p theo luit dinh

CTCP DPéu tu IDJ Viét Nam d4 thuc hién ding va ddy du theo ludt dinh vé vide
ndp cac khoan Thué gia tri gia ting, thué Thu nhap doanh nghiép va cc khoan phai
ndp khac theo quy dinh ctia Nha nude

Bang 11: Chi tiét cac khoan Thué va cic khoin phii njp Nha nuwéc
Don vi tinh: Déng

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Thué gia tri gia ting 5.927.514.230 - 3.087.752.512
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 4.917.086.418 | 7.499.013.181 10.870.936.737
3 | Thué thu nhép c4 nhan 43.071.588 | 1.265.018.344 390.738.857
4 | Thué nha dét, tién thué dat 3.614.766 -
3 Thqé Bao v€ moi trudong va ) i -
thu¢ khac
6 | Phi, 1¢ phi va cac khoan phai a

ndp khéc
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Phai njp

10.887.672.236

8.767.646.291

14.349.428.022

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2019 va BCTC hop nhat ti ldp 9 thing
CTCP Bau tw IDJ Viét Nam)
Bang 12: Chi tiét cic khoan Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée

Don vi tinh: Péng

1 Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Thué gi4 tri gia ting 5.927.514.230 ) 3.087.752.512
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 4.917.086.418 |  7.499.013.181 10.870.936.737
3 | Thué thu nhap c4 nhin 41.178.224 | 1.259.825.170 387.316.082
4 | Thué nha dt, tién thué dat 3.614.766 :
3 Thqé Bao vé mdi truong va ) ) -

thué khac
6 | Phi, 1& phi va cac khoan phai ) i ki
ndp khéc
Phai ndp 10.885.778.872 |  8.762.453.117 14.346.005.247
(Nguén: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va BCTC riéng tw ldp 9 thang CTCP
Dau tw IDJ Viét Nam)
12.1.6.Trich 1dp cac quy theo luit dinh
Cong ty ludn tuan thi va thue hién ding cdc quy dinh cta phép luat va Didu 18
Cong ty vé viéc trich lap cac qui nhur sau:
Bing 13: Chi tiét cic khoan trich lip Quy
DPon vi tinh: Déng

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Quy Khen thudng, Phuc loi 683.543.876 |  683.543.876 683.543.876
(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2019 va BCTC hop nhdt t Igp 9 thing
CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)

Bang 14: Chi tiét cic khoan trich 1ip Quy
Don vi tinh: Déng

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020

I | Quy Khen thuéng, Phc loi 683.543.876 |  683.543.876 683.543.876

(Nguon: BCTC kiém todn riéng ndm 2019 va BCTC riéng tw lap 9 thing CTCP
Bau tie IDJ Viét Nam)

12.1.7.Tong dw ng vay

Bang 15: Chi tiét s6 dw cac khoan vay
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Pon vi tinh: Dong
TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Vay va no thué tai chinh ngin han | 7.900.143.000 | 45.000.000.000 -
2 | Vay va ng thué tai chinh dai han - | 208.440.000.000 | 437.218.911.786

(Nguén: BCTC kiém toan hop nhat ndm 2019 va BCTC hop nhat ti ldp 9 thang
CTCP Dau tw IDJ Viét Nam)
Béng 16: Chi tiét so dw cic khodn vay

Don vi tinh: Dong

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Vay va ng thué tai chinh ngén han | 7.900.143.000 | 142.740.000.000 | 97.540.000.000
2 | Vay va ng thué tai chinh dai han - | 208.440.000.000 | 437.218.911.786
(Nguon: BCTC kiém todn riéng ndm 2019 va BCTC riéng tw ldp 9 thing CTCP
Dau te IDJ Viét Nam)
12.1.8.Tinh hinh c¢éng n¢ hi¢n nay
o Cic khoan phai thu
Bang 17: Chi tiét cic khoan phai thu
Don vj tinh: Dong
TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | Phai thu ngin han 180.393.618.954 | 323.195.230.195 | 481.839.800.432
1 | Phai thu khach hang 161.631.496.242 | 175.572.714.486 | 197.990.921.526
2 | Tra truée cho ngudi ban 14.754.562.028 |  57.470.465.348 | 77.102.978.634
3 | Phai thu v& cho vay ngén han - 51.458.000.000 | 153.865.165.027
4 | Phai thu ngéin han khac 17.804.852.031 | 52.524.386.939 | ©06.500.392.616
> Eg‘-gl}‘f;‘;gk;? é‘(‘ﬁc’é“ phai thu |13 797 791 347) | (13.830.336.578) | (13.619.657.371)
I1 | Phéi thu dai han 6.648.947.071 753.236.071 757.986.071
1 | Phai thu dai han khéc 6.648.947.071 753.236.071 757.986.071
(Nguén: BCTC kiém toan hop nhdt ndm 2019 va BCTC hop nhat ty ldp 9 thang
CTCP Pdu tw IDJ Viét Nam)
Bang 18: Chi tiét cic khoan phai thu
Don vi tinh: Dong
TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | Phai thu ngin han 181.232.911.225 | 331.891.911.982 | 490.903.324.134
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1 | Phai thu khich hang 161.628.621.242 | 174.207.100.536 | 196.625.307.576
2 | Tra trwée cho ngudi ban 14.497.442.028 |  57.196.845.348 |  76.298.058.631
3 | Phai thu vé cho vay ngén han - 51.458.000.000 | 154.718.783.053
4 | Phai thu ngfn han khic 18.904.139.302 |  62.827.257.445 |  76.847.787.011
3 Eg‘;gl;l‘::lgk‘l’f é‘,hoi"é“ phaithu |13 797991.347) | (13.797.291.347) | (13.586.612.140)
II | Phai thu dai han 6.648.947.071 753.236.071 757.986.071
1 | Phai thu dai han khac 6.648.947.071 753.236.071 757.986.071
(Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va BCTC riéng tw ldp 9 thang CTCP
Dau tw IDJ Viét Nam)
e Cac khoan phai tra
Bang 19: Chi tiét cac khoan phai tra
Don vi tinh: Dong
TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I |Ng ngin han 110.321.619.372 |  814.106.648.354 | 1.172.687.246.956
1 | Phai tra cho ngudi ban ngén han 64.340.193.420 |  121.064.044.087 | 210.734.309.623
2 | Ngudi mua tra tidn trude ngén han | 23.987.242.265 20.000.000.000 |  734.537.573.727
3 R;gz va céc khoan phai nopNha |, g07 67 53¢ 8.767.646.291 |  14.349.428.022
4 | Phai tra ngudi lao déng 327.069.670 787.557.006 1.436.484.380
5 | Chi phi phai tra ngén han 417.666.667 1.312.397.041 4.910.289.156
o E;rf‘nh ;e thpe hifn ngin 1.344.996.788 1.012.121.764 952.054.264
7 | Phai tra ngén han khéc 433.091450 |  615.479.338.289 | 205.083.563.908
8 | Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han 7.900.143.000 45.000.000.000 -
9 | Qu§ khen thudng, phic loi 683.543.876 683.543.876 683.543.876
Il |Ng daihan 5.056.756.097 |  222.033.320.640 | 450.605.054.325
1 | Phai tra dai han khac 5.056.756.097 13.593.320.640 |  13.386.142.539
2 | Vay vano thué tai chinh dai han | 208.440.000.000 | 437.218.911.786
Téng no phii tra 115.378.375.469 | 1.036.139.968.994 | 1.623.292.301.281

(Nguon: BCTC kiém toén hop nhat nam 2019 va BCTC hop nhat tir ldp 9 thang
CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)
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Bing 20: Chi tiét cic khoan phai tra

Don vi tinh: Dong

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | No ngin han 110.232.426.008 911.313.682.825 | 1.269.718.152.867
1 | Phai tra cho ngudi ban ngin han 64.258.468.420 120.712.660.790 | 210.384.906.326
2 | Nguoi mua tré tién trudc ngén han | 23.987.242.265 20.000.000.000 | 734.537.573.727
: EE;‘: va.Gic kioen phal nOPNIB. | 4 epegongas 8.762.453.117 |  14.346.005.247
4 | Phai tra ngudi lao déng 327.069.670 787.557.006 1.436.484.380
5 | Chi phi phai tra ngan han ’ 417.666.667 1.312.397.041 4.934.634.197
. anlfnh T lstea Shyrednr gan 1.344.996.788 1.012.121.764 952.054.264
7 | Phai tra ngan han khéac 427.516.450 615.302.949.231 | 204.902.950.850
8 | Vay va ng thué tai chinh ngin han 7.900.143.000 142.740.000.000 97.540.000.000
9 | Quy khen thuéng, phuc lgi 683.543.876 683.543.876 683.543.876
II | No dai han 5.056.756.097 222.033.320.640 | 450.605.054.325
| | Phai tra dai han khéc 5.056.756.097 13.593.320.640 13.386.142.539
2 | Vay va no thué tai chinh dai han - 208.440.000.000 | 437.218.911.786
Tong no phii tra 115.289.182.105 | 1.133.347.003.465 | 1.720.323.207.192
(Nguon: BCTC kiém todn riéng ndm 2019 va BCTC riéng tw ldp 9 thang CTCP
Pau tu IDJ Viét Nam)
e Tinh hinh thanh toan cic khoan n¢ dén han
Don vi tinh: Pong
STT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | Vay ngiin han 7.900.143.000 | 45.000.000.000 -
Thau chi tai ngén hing TMCP
1 | PAu tu va Phat trién Viét Nam |  3.400.143.000 - -
— CN Hai Ba Trung
Khoan vay Coéng ty TNHH
2 | Pau tu Chau A — Thai Binh 4.500.000.000 | 45.000.000.000 :
Duong — Bic Ninh (1)
3 | Khoan vay khéac - - -
II | Vay dai han - | 208.440.000.000 | 437.218.911.786
Ngan hiang TMCP Viét Nam
1 | Thinh Vugng — Hoi sé chinh - | 166.000.000.000 | 191.337.811.786
(2)
2 | Trai phiéu phéat hanh (3) -| 42.440.000.000 | 245.881.100.000
Vay va n¢ thué tai chinh 7.900.143.000 | 253.440.000.000 | 437.218.911.786

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2019 va BCTC hop nhat tu ldp 9 thing
CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)
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Bon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | Vay ngin han 7.900.143.000 | 142.740.000.000 | 97.540.000.000
Théu chi tai ngan hang TMCP
1 | Diu tu va Phat trién Viét Nam — | 3.400.143.000 -
CN Hai Ba Trung
Khoan vay Céng ty TNHH Dau
2 | tu Chau A — Théi Binh Duong — | 4.500.000.000 | 45.000.000.000 -
Béc Ninh (1)
5 | CTCP Dau tr Chau A Théi Binh ] ] ]
Duong
4 | CTCP In Thai Nguyén (2) - | 97.740.000.000 | 97.540.000.000
II | Vay dai han - | 208.440.000.000 | 437.218.911.786
Ngan hang TMCP Viét Nam
| Thinh Virpni— T sesclitilh - | 166.000.000.000 | 191.337.811.786
2 | Trai phiéu phat hanh (3) - | 42.440.000.000 | 245.881.100.000
Vay va n¢ thué tai chinh 7.900.143.000 | 351.180.000.000 | 534.758.911.786
(Nguon: BCTC kiém todn riéng ndm 2019 va BCTC riéng tu Idp 9 thang CTCP
Dau tw IDJ Viét Nam)

(1) Hop dong vay vén ngén han sé 202019/HDVV/IDJ-APIBN ngay 20/11/2019
gita cong ty c¢6 phan diu tu IDJ Viét Nam va cong ty TNHH déu tu Chau A - Thai
Binh Duong. S6 tién vay 15.000.000.000 VND. Lai suit 12%/ndm, 13i cudi ki tinh trén
s6 tién giai ngén thuc t&. Muc dich vay: Phuc vu hoat dong kinh doanh ctia bén vay.
Thoi han vay tir ngay 20/11/2019 dén 20/05/2020.

Hop ddng vay vén ngén han sé 212019/HDVV/IDJ-APIBN ngay 21/11/2019
gifta cong ty c6 phan dau tu IDJ Viét Nam va cong ty TNHH diu tu Chau A - Thai
Binh Duong. S6 tién vay 30.000.000.000 VND. Lai suét 12%/nim, 13i cudi ki tinh trén
s tién giai ngén thuc t&. Muc dich vay: Phuc vu hoat dong kinh doanh ctia bén vay.
Thoi han vay tir ngay 21/11/2019 dén 21/05/2020.

(2) Hop ddng hd trg vén ngay 10/06/2019 gitra Cong ty cd phin In thai Nguyén
va Cong ty cb phan déu tu IDJ Viét Nam. S6 tién vay: 97.740.000.000 VND. Lii suét
0,1%. La khoan vay khéng ky han. Muc dich vay: Phat trién kinh doanh.

(3) Hop ddng cho vay sb 2019/HDCV/VPBANK-ID]J ngay 27/12/2019 giita ngén
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va cbng ty ¢6 phan du tu IDJ Viét Nam. Sé tidn
vay 250.000.000.000 VND. Thoi han vay t6i da 30 thang. Céng ty chi duge rut tién
vay trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop ddng, sau thdi han ndy Cong ty mudn
vay phai duge bén Ngan hang chap thuén. Lai sudt thoa thuan theo timg khé uéc nhan
ng. Muc dich vay: Tai trg vén nhu ciu thuc hién dau tu x4y dung hang muc ha téng
va Shophouse thudc du an Khu d6 thi thuong mai, cin ho va Shophouse Diamond
Park bao gdm ca muc dich tai trg, bdi hoan/bu dip chi phi tién tring déu gia dét. Bién
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phap dam bao gdbm HD thé chip sb 20191227/HDTC/QSD-IDJ ky ngay 27/12/2019,
cac HD dam bdo ky trudce, trong, sau ngay phat sinh hi€éu luc HP nay, cc van ban stra
d6i, bd sung, thay thé HP dam bao trén.

han  thanh  todn
nhung Kkhé c6 kha
niing thu hoi

e No xdu
Pon vi tinh: Péng
TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
Gia gbe Gia tri Gia gbe Gia tri Gi gbc Gia tri
¢6 thé c6 thé c6 thé
thu hdi thu hoi thu hoi
Toéng gid tri cac
khoan phai thu, cho
vay qud han thanh
toan hodc chwa qua | 13.797.291.347 - | 13.830.336.578 - 113.619.657.371 -

Trong do:

Cac khoan chi hd “Phi
dich vu cta cac nha
dau tu”

9.783.650.021

ud han trén 3 nim

Céc doi tugng khéc

3.836.007.350

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2019 va BCTC 9 thdng dau néim CTCP
Pau tw IDJ Viét Nam)

Don vi tinh: Pong

TT Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
Gia gbc Gid tri Gia gbe Gia tri Gia goc Gid trj
c6 thé c6 thé 6 thé
thu hoi thu hdi thu hoi
Tong gia tri cdc khodn
phai thu, cho vay qua
g |han thamh todn hode ). ., g 347 - 13.797.201.347 - | 13.586.612.140 ]

chwa qud han thanh
todn nhung khé c6 kha
ning thu hdi

Trong do:

Qua4 han trén 3 nim

Céc khoan chi ho “Phi
dich vu cua cic nha diu

3

tu

9.783.650.021

Cac ddi tugng khac

3.802.962.119

(Nguén: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va BCTC 9 théng dau nim CTCP
Pau tw IDJ Viét Nam)

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU

bVT

2018 2019

Chi tiéu vé kha niing thanh todn
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Heé sb thanh toan ngén han

TSLD/N¢ ngin han —— =5 1,29
Heé sb thanh toan nhanh: N

(TSLB- Hiinig thn khe)/No nghs g ol vl 02
Chi tiéu vé co chu von

Hé s6 No/Tong tai san % 26,39 74,56
Hé s6 No/Vén chi s& hitu % 35,85 293,06
Chi tiéu vé ning lwe hoat dong

Vong quay hang tdn kho ;

i vén hang ban/Hang tbn kho binh quin Vong | 25,16 i
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén Vong 0,65 0,41
Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé s6 LNST/ Doanh thu thudn % 21,09 7,69
Hé s6 LNST/Vén chu s¢ hitu % 16,06 8,23
Hé s6 LNST/Tbng tai san % 11,82 2,09
Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuin % 23.35 9,53
Thu nhép trén ¢6 phan (EPS) Dong 1.586 892
Ty 1€ chia cd tirc trén ménh gia cb phan % - -

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2019 CTCP Pau tu IDJ Viét Nam)

CHi TIEU PTV 2018 2019
Chi tiéu vé kha niing thanh to4n
Heé sb thanh toan ngén han a
TéLD/Ng ngin haf ‘ Lan 200 1o
H¢ s6 thanh toan nhanh: A
(T‘SLD- Hang tdn kho)/N¢ ngén han =N ke 0,44
Chi tiéu vé co ciu von
Heé sb No/Tong tai san % 25,99 7591
Hé s6 No/Vén chii s& hitu % 35,11 315,17
Chi tiéu vé ning lre hoat dong
Vong quay hang ton kho .
G vho hgng bgn/Ha‘mg thn kho binh quin Mg || ek e
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quin Vong 0,64 0,10
Chi tiéu vé& kha niing sinh 10i
Hé s6 LNST/ Doanh thu thun % 2188 8,26
Hé s6 LNST/Vén chu sé hiru % 16,34 8,69
Hé sb LNST/Téng tai san % 12,09 2,09
Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuin % 24,15 10,12
Thu nhap trén c6 phin (EPS) Pong 1.645 958
Ty 18 chia ¢b tirc trén ménh gid c6 phén % 0,00 5,00

(Nguon: BCTC kiém todn riéng ndm 2019 CTCP Pdu tw IDJ Viét Nam)
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13. Hdi dong quén tri, Ban giam dbc, Ban kiém soat, K¢ todn tredng

13.1. Danh sach

STT | Ho va tén

Chirc vu

I Hoi dong quan tri
1 Han Cong Khanh Chi tich Hoi dong quan tri - Thanh vién diéu hanh
2 Nguyén Db Ling Thanh vién HPQT - Thanh vién khéng diéu hanh
3 Pham Duy Hung Thanh vién HDQT - Thanh vién diéu hanh
4 Nguyén Hoang Linh Thanh vién HDQT - Thanh vién diéu hanh
5 La Thi Quy Thanh vién HDQT - Thanh vién diéu hanh
1 Ban Kiém sot
1 Nguyén Thi Thanh Trudng ban kiém soét
Nguyén Hoai Giang Thanh vién Ban kiém soat

3 Lé Chi Cong

Thanh vién Ban kiém soat

IIT | Ban Giam dbc

1 Nguyén Quang Huy Quyén Tong Giam doc
v K& toin truwdng
1 L& Thi Quy K& toan trudng

13.2. Soyéu ly lich
13.2.1.Hi ddng quan trj

a.  Ong Hin Kong Khanh — Thanh vién HPQT (*)

Ho va tén : Han Kong Khanh
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 27/10/1975

Noi sinh : Ha Noi

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thudng tri

: S6 nha 1B Phd Bui Ngoc Duong, Phudng Thanh Nhan , Hai
Ba Trung, HN

CMND

: 001075003668 cap ngay: 03/07/2017 tai Cuc CSPKQL cu
tri va DLQG vé Dan cu

Trinh d§ chuyén mén

: Cir nhan Khoa hoc Quan ly

Chirc vu hién nay

: Chu tich HBQT

Chure vu dang nam giir tai
t0 chure khac

: Truong BKS CTCP Chung khoan Tri viét TVB; Trudng
BKS Cong ty co phin tip doan Cotana; Chi tich HDQT CTCP
Péu tr Chau A Thai Binh Duong; Chu tich HDQT CTCP Tép
doan APEC Group.

Qua trinh cong tac

: 2015 - Phé Chu tich HDQT Cong ty cd phén chimg khoan
Tri Viét; Thanh vién HDQT cong ty co phan dau tu tdp doan
Cotana

2018 - Nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cé phin Hong Ha
Viét Nam PHH; Phé tdng gidm déc CTCP Péu tu Chau A —
Théi Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Pau tu IDJ Viét
Nam

2019 — 5/2020: Truéong BKS CTCP Chung khoan Tri viét
TVB; Truéng BKS Cong ty cb phin tip doan Cotana; Thanh
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vien HDQT CTCP IDJ Viét Nam
Tu 5/2020 — nay: Chua tich HDQT CTCP IDJ Viét Nam (*);
Chu tich HDQT CTCP Péu tw Chau A Thai Binh Duong; Chu
tich HDQT CTCP Tép doan APEC Group; Truong BKS
CTCP Ching khoéan Tri viét TVB; Truéng BKS Coéng ty cd
phin tip doan Cotana.

S6 lugng cd phiéu dang
nam giir

: 0 ¢6 phén - chiém 0% Vén diéu 18

Trong do

- S& hitu ¢4 nhan : 0 ¢b phin
- Pugc Gy quyén dai dién | : 0 c6 phin
S6 luong cb phiéu dang | : Khong cd
nim gitr ctia nhitng nguoi

lién quan

Céc khoan ng d6i véi : Khong co
Cong ty

Thu lao va lgi ich khac | : Khong c6
nhén dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi | : Khong c6

Cong ty

(*) f)ng Han Kong Khanh — Cha tich HDQT — Nguoi dai dién theo Phép luat cua
CTCP IDJ Viét Nam tir ngay 12/05/2020 theo Nghi quyét PHPCPD sé 01/2020/NQ-
DHDCD ngay 02/05/2020. Ngay 01/06/2020, CTCP IDJ Viét Nam té chuc lai
DHDCP théng qua Nghi quyét DPHDCD sé 02/2020/NQ-DHDCPH ngay 01/06/2020,
chip thuan toan bd ndi dung da thong qua tai Nghi quyét PHDCD sb 01/2020/NQ-

DHDCD ngay 02/05/2020.

b. Ong Nguyén Hoang Linh — Thanh vién HDQT
Ho va tén : Nguyén Hoang Linh
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 23/10/1979

Noi sinh : Ha Noi

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra

: 10B3 TT PH Kinh t€ qudc dan, P. Péng Tam, Q. Hai Ba
Trung, Tp. Ha Noi

CMND : 011902495 ngay cap: 17/05/2011 tai: Cong an Ha Noi
Trinh d6 chuyén mén : Thac s Quan tri kinh doanh

Chtre vu hién nay : Thanh vién HDQT

Chtrc vu dang nim gifr tai | : Khong co

td chirc khac

Qua trinh cong tac

2003 - 2005: Trudng phc‘mg Cong ty tu van quéc té Cat Tuong
2005 - 2008: Giam déc CTCP dau tu Viét Nam - Chau Au
2009 - 2011: Gidm ddc CTCP Bét dong san An Phat

2016 — 5/2020: Thanh vién HPQT — CTCP Piu tu Chau A
Thai Binh Dwong; Chu tich HDQT — CTCP Pau tu IDJ Viét
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5/2020 — nay: Thanh vién HPQT — CTCP DPau tu IDJ Viét
Nam

S6 lugng cd phiéu dang
nam gifr

- 0 ¢d phan - chiém 0 % Vén diéu 18

Trong do

- S¢ hitu ca nhan : 0 ¢b phan
- Pugc iy quyén dai dién | : 0 ¢ phin
S6 luong cd phiéu dang | : Khdng c6
nim giir ctia nhitg ngudi

lién quan

Céc khoan no ddi véi : Khéng c6
Cong ty

Thu lao va lgi ich khac | : Khong co
nhén dugce tir Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi | : Khong c6

Cong ty

¢. Ong Nguyén P6 Liing — Thanh vién HPQT

Ho va tén : Nguyén D4 Ling

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh 1 22/09/1974

Noi sinh : Ha No6i

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thudng tra : 10B3 TT KT Qudc dan, Péng Tam, Hai Ba Trung, Ha Noi
CMND

- 001074009886 ngay cap 30/05/2016 tai Cuc CS

Trinh d§ chuyén mén

: Thac sy kinh té

Chirc vu hién nay

: Thanh vién HDQT

Chtrc vy dang nam giir tai
to chirc khac

: Thanh vién HDQT CTCP Dau tu Chau A — Thai Binh Duong
Tong giam doc CTCP ching khoan Chau A Thai Binh
Duong

Qua trinh cong tac

: 1998-2000: Giam ddc diéu hanh Céng ty Prometeo- Italia

2000-2006: Cha tich HPTV Céng ty TNHH tu vén qubc té
Cat Tuong- CIC

2006-6/2020: Chii tich HPQT kiém Téng Giam dbc Cong ty
CP chimg khodn Chéu A Thai Binh Dwong; Thanh vién
HDQT CTCP Pau tu IDJ Viét Nam; Cha tich HDQT CTCP
Piu tu Chau A Thai Binh Duong

6/2020 — nay: Téng Giam dbc Cong ty CP chimg khoan
Chau A Thai Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Pau tu
IDJ Viét Nam; Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Chau A
Thai Binh Duong

Sg") luong cd phiéu dang
nam giir

- 0 ¢d phan - chiém 0% Von diéu 1

Trong dé

- S& hitu ca nhan

: 0 ¢d phan
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- Pugc uy quyen dai dién

: 0 ¢6 phan

So lugng cb6 phiéu dang
nim giit cia nhimg ngudi
lién quan

: Vo Huynh Thi Mai Dung nim gitt 1.193.000 cb phiéu —
chlem 3,66% Vbn diéu 1e

Me Nguyen Thi Bén ndm gitr 159.700 ¢b phiéu — chiém
0,49% Von diéu 18

Céc khoan ng dbi véi : Khéng co
Cong ty

Thu lao va lgi ich khac | : Khong cé
nhédn duogc tir Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi | : Khong c6

Cong ty

d. 6ng Pham Duy Hun

g — Thanh vién HDQT

Ho va tén : Pham Duy Hung

Gioi tinh : Nam

Ngay thdng ndm sinh : 09/08/1979

Noi sinh : Ha Noi

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong trii : 35 Bui Ngoc Duong, Hai Ba Trung, Ha N6i
CMND

: 011852449 cap ngay: 22/02/2007 tai Codng an Ha Nai

Trinh d chuyén mon

. Cir nhan kinh té

Chirc vu hién nay

. Thanh vién HDQT

Chiic vu dang nim giir tai
t0 chirc khac

: Chu tich HDQT CTCP Ching khoan Chéu A Thai Binh
Duong; Pho Tong gidm doc CTCP DPau tu Chau A — Thai Binh
Duong

Qua trinh cong tac

2006-2007: Cong ty tu van qudc t& Cat Tudng

2007-2008: Nhan vién CTCP Chimg khoan Chau A - Théi
Binh Duong

2008-2016: Chanh vin phong khéi HCNS CTCP Chimg kho4n
Chau A - Thai Binh Duong

2016 dén 5/2020: Thanh vién HDQT Cong ty cb phin Ching
khoan Chau A - Thai Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP
Chting khoan Chau A Thai Binh Duong; Thanh vién HbQT
CTCP Pau tu IDJ Viét Nam; Ph6 Téng gidm déc CTCP Péu
tu Chau A — Théi Binh Duong

6/2020 — nay: Chu tich HDQT CTCP Chitng khoan Chau A -
Théi Binh Duong; Phé Téng giam déc CTCP Pau tu Chau A —
Thai Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Péu tu IDJ Viét
Nam

S6 luong cd phiéu dang
nam gifr

: 0cd phan - chiém 0% Von diéu 1€

Trong do

- S& hitu ¢4 nhén : 0 ¢d phan
- Puoc Uy quyén dai dién | : 0 ¢6 phan
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S6 luwong c6 phidu dang | : Khong c6
nim giif ctia nhitng ngudi

lién quan

Céc khoan ng dbi véi : Khong c6
Cong ty

Thu lao va lgi ich khéc | : Khong cd
nhén dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan doi véi | : Khong c6

Cong ty

e. BaLa Thi Quy — Thanh vién HPQT kiém K& todn trwdng

Ho va tén : La Thi Quy
Gio6i tinh - Nir

Ngay thdng ndm sinh - 4/7/1982
Noi sinh : Ha No6i
Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thudng tri

: 15C17, Thi tran Thay Tinh, Ngé Quyén, Hai Phong

CMND

- 031118183 cip ngdy: 29/08/2005 tai Cong an Hai Phong

Trinh d6 chuyén mén

- Cir nhan Tai chinh K& toan - Dai hoc Tai chinh - K& toan

Chirc vu hién nay

: Thanh vién HPQT kiém K& toan trudng

Chirc vu dang nam giir tai
t0 chirc khac

: Truémg BKS CTCP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong

Qua trinh cong tac

Tir naim 2004 - 2007: Nhan vién Ké toan Coéng ty TNHH Kiém
toan Deloitte

Tir ndm 2007 - 2009: Trudng nhém Tu vAn Tai chinh DN —
Cong ty CP Ching khoan Thuong mai va Cong nghi¢p Viét
Nam

Tir 8/2009 - 11/2015: Ké toan truong, phy trach tai chinh Cong
ty ¢b phén chimg khoan Chau A - Thai Binh Duong

Tl ndm 2011 - 2013: Ké toan truong Cong ty c6 phan chimg
khoén Chau A - Thai Binh Duong

Tir nim 2012 — Nay: Truéng BKS CTCP Pau tu Chau A —
Thai Binh Duong

Tir nim 2015 — Nay: Truéng BKS CTCP Dau tu Chau A —
Thai Binh Duong; Ké todn truéng CTCP Pau tu IDJ Viét Nam
Tir ndm 2018 — Nay: Truéng BKS CTCP Piu tu Chau A —
Thai Binh Duong; K& toan trudong kiém Thanh vién HDQT
CTCP Déu tu IDJ Viét Nam.

Sé lwgng cd phiéu dang
nam gitr

- 0 ¢b phan - chiém 0% Vén diéu 18

Trong do

- S¢ hitu ¢4 nhan :0 ccf) phz:‘m
- Pugc Uy quyén dai dién | : 0 ¢ phan
SO lugng ¢6 phicu dang | : Khong c6

nam giir cua nhitng ngudi
lién quan
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Céc khoan ng dbi véi : Khong ¢6
Cong ty

Thu lao va lgi ich khéc | : Khéng c6
nhén dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan ddi véi | : Khong c6
Cong ty

13.2.2.Ban kiém soat

a. Ba Nguyén Thi Thanh — Truéng Ban kiém soat (*)

Ho va tén : Nguyén Thi Thanh

Gidi tinh : Nt

Ngay thang ndm sinh - 10/6/1981

Noi sinh : Ha No6i

Qudc tich - Viét Nam

Dia chi thuong trii : 51/640/51 Nguyén Vin Cir, Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi
CMND : 013499579 cap ngay: 25/2/2012 tai Cong an Ha Noi

Trinh d§ chuyén mén

: Cir nhin Tai chinh — K& toan, Thac sy Quan tri kinh doanh

Chtrc vu hién nay

: Truéng Ban ki€m soat

Chure vu dang ndm giit tai
t6 chirc khac

: K& toan truong CTCP chimg khoan Chdu A Thai Binh
Duong
Truéng Ban kiém soat CTCP DPau tu Chau A Théai Binh
Duong

Qua trinh cong tac

Tir nim 2004-2011: K& toan trudng Cong ty ¢d phan Mai Linh
Thu db.

Tir ndm 2012 - 2013: Ké toan trudng Cong ty C6 phin Banh
ngot Thu Huong

Tir ndm 2014 — 5/2020: K& to4n truéng CTCP chimg khoén
Chau A Thai Binh Duong;

Tir 5/2020 — nay: K& toan truong CTCP chimg khoan Chau A
Théi Binh Duong; Trudng Ban kiém soat CTCP PAu tu Chau
A Thai Binh Duong; Truéng BKS CTCP Piu tu IDJ Viét
Nam

Sf) lugng ¢6 phiéu dang
nam gitr

: 0 ¢d phan - chiém 0% Vbn diéu 18

Trong do

- S hitu ca nhan : 0 ¢d phin
- Pugc iy quyén dai dién | : 0 ¢6 phan
S6 lugng c¢b phiéu dang | : Khéng cd
nam giit ctia nhitng ngudi

lién quan

Céc khoan no dbi véi : Khong c6
Cong ty

Thu lao va lgi ich khac | : Khéng c6
nhén dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi | : Khong c6
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| Cong ty

|

(*) Cong ty IDJ di c6 Cong vin s 211/2020/CV-IDJ ngay 09/06/2020 giri Uy
ban chiig khodn Nha nuéce vé viée giai trinh va cam két vé Truong Ban kiém soét clia

Cong ty.

Theo d6, Truéng Ban Kiém soét ctia Cong ty (Ba Nguyén Thi Thanh) hién chua
phai 1am viéc chuyén trach tai CTCP Pau tu IDJ Viét Nam, do dang kiém nhiém chirc
danh K& toan trudng tai Cong ty c6 phan Ching khoan Chau A Thai Binh Duong.
Theo d6, Ba Nguyén Thi Thanh — Truéng Ban kiém soat Cong ty chua dap tng ding
tiéu chudn va diéu kién theo Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017. Vi vy
Cong ty xin cam két trong thoi gian sém nhét s& thuc hién kién toan lai Ban Kiém soét
theo dtng quy dinh tai Piéu 1¢ Céng ty, Ludt Doanh nghiép va cic quy dinh lién quan,
ddng thoi Hai ddng quan tri s& bao c4o Dai hoi dong ¢d dong trong thoi gian sém nhét.
b. Ba Nguyén Hoai Giang — Thanh vién Ban kiém so4t

Ho va tén : Nguyén Hoai Giang

Gidi tinh : Nit

Negay thang ndm sinh : 23/08/1982

Noi sinh : Ha Néi

Quoc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tri : 18 Ngd 2 Thai Ha, Trung Liét, Dong Pa, Ha Noi

CMND : 012042847 cép ngay: 08/05/2017 tai Cuc CSPKQL cu trii

va DLQG vé dan cu

Trinh d§ chuyén mén

: Cir nhan Tai chinh — K& toan

Chuc vu hién nay

: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam gitr tai
to chirc khac

: K& toan truong CTCP Déu tu Chau A Thai Binh Duong
Thanh vién BKS CTCP Chimg khoan Chiu A Théi Binh
Duong

Qua trinh cong tac

Tir ndm 2004 : Nhén vién Ké toan Cong ty TNHH Tu vén
Qudc té Cat Tudong,Phé Phong K& toan Cong ty TNHH Tu
van Qudc Té Cat Tudng

Tir nim 2005 dén nay : Ké toan truéng Cong ty Cb phan
Pau tu Chau A Thai Binh Duong.

Tl 4/2016 dén nay: K& toan truong Cong ty C6 phan Déu
tu Chau A Thai Binh Duong; Thanh vién BKS CTCP Piu
tu IDJ Viét Nam; Thanh vién BKS CTCP Chiumng khoan
Chau A Thai Binh Duong.

SO lugng cd phiéu dang
nam giilr

: 0 ¢O phan - chiém 0% Voén diéu 1§

Trong do

nam gilt cta nhimg nguoi

- S hitu ca nhan : 0 ¢b phéan
- Puogc Uy quyén dai dién | : 0 ¢d phan
S6 luong c6 phi€u dang | : Khong c6
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lién quan

Céc khoan no dbi véi : Khong c6
Cong ty

Thi lao va lgi ich khac | : Khong co
nhén dugc tie Cong ty

Loi ich lién quan dbi véi | : Khéng c6

Cong ty

¢.  OngLé Chi Cong — Thanh vién Ban kiém so4t

Ho va tén : L& Chi Cong
Gidi tinh : Nam

Ngay thidng ndm sinh : 19/10/1987
Noi sinh : Ha No6i
Quoc tich : Viét Nam

bia chi thuong tra

: Khu BT Vian Quan — Yén Phic — Phic La — Ha Pong — Ha
Nbi

CMND

: 017317631 ngay cap: 15/09/2011 tai:Cong an Thanh phd Ha
Noi

Trinh d§ chuyén mon

: K§ su Xéy dung, Cir nhan K¢ to4n

Chtre vy hién nay

: Thanh vién Ban kiém soét

Chirc vu dang nim giif tai
t6 chirc khéc

: Nhan vién Céng ty CP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong

Qua trinh cong tac

Tir 08/2010 — 04/2011: Nhén vién Cong ty CP Giai phap va
Cong ngh¢ XD SF

Tir 04/2011 - 07/2012: Nhén vién Cong ty CP Tu véan va Dau
tu XD Sao Viét

Tir 07/2012 - 08/2019: Nhan vién Céng ty TNHH Hang Kiém
toan AASC

Tir 08/2019 — Nay: Nhan vién Céng ty CP Pau tu Chéu A —
Thai Binh Duong ]

Tur 05/2020 — Nay: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Dau tu
IDJ Viét Nam

Sé luong c6 phiéu dang
nam giir

: 0 ¢b phén - chiém 0 % Von diéu 1é

Trong do

- S hitu c4 nhan : 0 ¢4 phan
- Pugc iy quyén dai dién | : 0 ¢d phan
S6 lugng c6 phiéu dang | : Khong ¢6
nim gitr ctia nhitng ngudi

lién quan

Céc khoan ng dbi véi : Khéng c6
Cong ty

Thu lao va loi ich khéc | : Khong c6
nhén dugc tir Cong ty
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Loi ich lién quan dbi voi
Coéng ty

: Khong c6

13.2.3.Ban Giam dbc

f)ng Nguyén Quang Huy

— Quyén Tong giam dbc

Ho va tén : Nguyén Quang Huy

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 07/1982

Noi sinh : Ha Noi

ude tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra : Thon Gia Khanh, Xi Nguyén Trdi, Huyén Thuong Tin,
Thanh phd Ha Noi

CMND : 001082009912 cap ngay 31/07/2015 tai Cuc CS PKQL cu
tri & DLQG vé dan cur

Trinh d§ chuyén moén : Cir nhén kinh té

Chirc vu hién nay 4 Quyen Téng Giam ddc

Chtre vu dang nam gitr tai
t0 chirc khac

: Ph6 tong Gidm dbc Tap doan APEC.

Qua trinh cong tac

SO lugng c6 phiéu dang
nam giir

: 5.200 ¢b phén - chiém 0,016 % Vén diéu 1&

Trong do

- S& hituca nhan

: 5.200 ¢6 phén

- Puogc uy quyen dai dién | : 0 cd phin
So lugng cd phleu dang | : Khong co
ndm gift ctia nhitng ngudi

lién quan

Céc khoan ng ddi véi : Khéng ¢6
Cong ty

Thu lao va lgi ich khac | : Khong c6
nhan dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi | : Khong c6

Cong ty

13.2.4.K¢ todn trwéng

Ba La Thi Quy- Thanh vién HPQT kiém K¢ todn trwdng

(Xem muc Ly lich Hpi dé‘ng quan tri - muc (e))

14. Tai san

Bang 14: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2020

DVT: Péng
Khoian muc Nguyén gia Gia tri con lai GTCL/NG

(NG) (GTCL) (")
TSCD hiru hinh 4.993.888.036 2.711.120.384 54,29%
Nha cira vat kién trac 3.753.986.005 2.627.790.229 70,00%
Phuong tién van tai, truyén din 633.472.009 - =
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Thiét bi dung cu quan Iy

606.430.022 83.330.155 13,74%
TSCP vé hinh 30.093.389.807 29.025.102.152 96,45%
Quyén sir dung dit 30.035.969.807 28.977.921.023 96,48%
Phan mém tin hoc 57.420.000 47.850.000 83,33%
Tai sén ¢6 dinh 35.087.277.843 31.736.222.536 | 90,45%

(Nguén: BCTC sodt xét hop nhat 30/6/2020 CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)

Bang 14: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2020

DVT: Pong
Khoin muc Nguyén gia Gia trij con lai GTCL/NG
(NG) (GTCL) (%)

TSCD hitu hinh 1.239.902.031 83.330.155 6,72%
Phuong tién van tai, truyén dan 633.472.009 - -
Thiét bi dung cu quan ly 606.430.022 83.330.155 13,74%
TSCP vo hinh 57.420.000 47.181.129 82,17%
Phan mém tin hoc 57.420.000 47.181.129 82,17%
Tai san c6 dinh 1.297.322.031 130.511.284 10,06%

(Nguon: BCTC sodt xét riéng 30/6/2020 CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)
15. Ké hoach lgi nhuén va cd tire niim tiép theo

15.1. Ké hoach nim 2020

Nim 2020
Chi tiéu bVvT ’ % tang
Keé hoach giam so voi
nam 2019

Doanh thu thuan hoic Thu nhép 14i va céc Pdn 465.344.000.000 18,73%
khoan thu nhép tuong duong g
Loi nhuan sau thué Déng 73.500.800.000 60,43%
Ty 1€ loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 0,16 -
hoac Thu nhap 14i va céc khoan thu nhép %
tuong duong
Ty 18 loi nhuan sau thué/Véon chu s& hiru % 0,21 -
Cd tire (*) % 10-15 -

(Nguon: NQ DPHPCD thwong nién nim 2020 dugc thong qua ngay 01/06/2020)
(*): MiTc ¢6 tire nam 2020 chi 13 du kién va c6 thé thay ddi tiy theo tinh hinh
hoat ddng thuc t& ctia CTCP DPau tu IDJ Viét Nam, khong ham ¥ cam két chic chéc.

15.2. Ciin cir dé dat dwge ké hoach loi nhuén va ¢ tirc néi trén.

15.2.1.K¢ hoach trién khai hoat dgng kinh doanh nim 2020
ID.I mang trong m‘m‘h s ménh “Phung su x& hi”, trao “Hanh‘ phtc” cho nhiing

ngudi dong hanh. V6i niém tin manh liét rang tat cd moi nguoi déu xtng dang mot
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cude sdng tt dep, chung t6i tap trung dau tu vao céc linh vuc: bat dong san chét lugng
cao, kién tao hé sinh thai xanh, gido dyc, xir Iy rac thai, ndng nghiép hitu co va wom
mam khéi nghiép. ..

Trong nim 2020, Ban téng giam dbc d& ra ké hoach hoat déng kinh doanh trén
co sé tiép tuc duy tri nhiing chién luge kinh doanh nam 2019, kién tao nén nhing cong
trinh biéu twong tuwong lai tai ving dét noi IDJ dit chan dén, théng qua viéc phat trién
d6i ngil nhan su, trién khai than tc cac du an, ddy manh cong tac ban hang nham dat
dugc nhiing but pha trong ké hoach kinh doanh.

Theo d6, ké hoach kinh doanh s& tdp trung vao thyc thi cac chién lugc sau:

a. Bdi dwdng, phat trién nhin tai, xAy dung viin héa doanh nghiép khac biét

V6i niém tin con ngudi tai ning va tim huyét 1a trung tm va chia khéa thanh
cong ctia moi t& chirc, moi doanh nghiép, nim 2020 chiing t6i s& tiép tuc tap trung vao
cdng tac tim kiém, bdi dudng nhan tai dé gieo mam va gy dung ting 16p ké cén nhiét
huyét, tai ning cho IDJ. Chiing t6i thuc hién chién lugc bing cach:

o Xy dung mot cong ty véi triét 1y va vin hoa doanh nghiép khéac biét. Tai IDJ,
chung toi ludn hiéu rang: nganh nghé kinh doanh c6 thé khac biét, doanh thu — lgi
nhuén cb thé bi anh hudng béi thi trudng, béi ngoai canh, chi ¢é vin héa, cé triét 1y
xuyén sudt s& gitip cong ty gén két trén dudi, ludn viing vang dé vugt qua moi tré ngai
va trd nén khac biét.

e Chia sé lgi ich cho nhén vién véi ché do phtc loi, lvong thudng luon duge
cham so6c va ndng cao. Muc tiéu 2020, IDJ trd thanh top cong ty ¢6 mirc luong thudng
va phtic 1i cao nhét thi trudng.

b. Phap Iy minh bach

Hién nay nhu cdu cia cac nha dau tu dbi véi cac bat dong san du lich ngay cang
gia tang. Phap 1y ngay cang ung ho dbi véi loai hinh bt dong san nghi dudng nhu
condotel va viéc cép s6 do da thao gd rat nhiéu khé khan, tao lan song mai cho thi
truong. Cong ty hidu ring viéc s¢ hitu quy dét t6t s& mang lai 1¢i thé canh tranh cao
hon so véi cac dbi thi ciing nganh boi bién dong gia quy dat s& anh huéng truc tiép
dén gia ban san phém, doanh thu va lgi nhuén cta chu dau tu du 4n, va anh huéng dén
phén loi nhudn hop tic dau tw Cong ty thu duge. Cac du an IDJ tham gia dau gia dau
thdu ddu c6 quy “dét sach” nén cac vin d& lién quan dén giai toa va dén bu la khong
dang lo ngai, thoi gian trién khai du 4n s& 12 yéu t6 quyét dinh cho thanh céng tai cac
du an cua ID]J.

¢. San phim khac biét, sing tao, mang lai gia tri thwe sy cho khach hang

V& ngudn luc, IDJ ¢ ddi ngii nhén sy tuy tré song da c6 nhiing kinh nghiém vo
ciing 4n tuong, lai mang trong minh nhiét huyét tré ludn sat canh ciing cong ty. Doi
ngii thiét ké ciia cong ty mang ning luc ¢bt 161 @ tao ra nhiing san phim bat dong san
vo cung dac sﬁc, khong chi phu hop véi nguoi Viét, ma con sang tao, hién dai. IDJ
dang timg budc quy hoach va phat trién nhimg ving d4t hoang so thanh nhimg khu du
lich, nghi dudng dat tiéu chuén quéc té.
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Dit loi ich ctia Khach hang 1én hang dau véi viée dua ra nhiing san phédm c6 thiét
ké va chit luge cao, tién do thanh toan da dang, mang lai nhitng co hdi dau tu 6t cho
Khéach hang. Chiing t6i tin, néu tao ra céc san phim vi loi ich chan chinh cta khéch
hang, gitp khach hang thanh cong, thi IDJ sé& thanh cong.

d. Pong hanh ciing nhitng ngudi khong 1

Nam 2019, IDJ da bét tay v&i nhu Tap doan Coteccons, Tap doan xdy dung
Delta,... &m bao tién d¢ thi cong da cam két v6i khach hang. La nhitng don vi tong
thdu c6 bé day kinh nghiém da dang chuyén trién khai thi cdng chudi khach san nghi
dudng tai cac thanh phd bién Viét Nam, IDJ tin réng viéc lya chon cac don vi téng
thau uy tin chic chén s& tao nén nhimg siéu phim bit dong san nghi dudng ding cép
tai thi truong Viét nam.

Nam 2018, IDJ bét tay véi 2 don vi quan Iy khach san hang dau thé gisi la
Wyndham Hotel Group va Swiss Spirit Hospitality. Py 1a budc ngoit mang khing
dinh tén tudi IDJ trén thi truong bit dong san nghi dudng.

Cung véi d6, IDJ ciing 1a dbi tic tin cdy cia cic Ngan hang va cic td chirc tai
chinh nhu VPbank, MSB, Indovina Bank...

Ngoai ra hang loat cic don vi thiét ké nbi tiéng, tAm c& thé gi6i ciing da dugce IDJ
bét tay hop tac dé cing phat trién cic du an ding cip nhu Kaze, Zoo, Gema, M
Studio...

e. Duy tri bdo cio tai chinh, bing cin d6i ké toin bén viing

Cdng téc tai chinh tai cong ty ludén duge quan ly kha chat ché. Cong tac quan tri
tai chinh ludn phan tich va d4nh gia sy anh hudng cta céc loai chi phi dén két qua hoat
dong kinh doanh cfing gép phan rit 16n trong viée kiém soat céc chi phi. Coéng tac
quan 1y chi phi tét, chit chd d4 gop phén str dung ngudn vén ¢ hidu qua, ning cao
tinh canh tranh so véi cac doanh nghiép ciing nganh.

15.2.2. Tiép tuc tip trung cic dy 4n tiém niing

a. Bit dong sin

Phén khic cidn h§ khach san dang budce vao thoi ky thanh loc manh mé sau
nhitng bién dong cudi nam 2019, doi hoi chii ddu tu phai c6 ning luc tai chinh, kinh
nghiém phét trién. Thoi gian qua APEC Group di gy tiéng vang 16n khi thyuc hién
nhing du 4n ddt pha trén thi trudng nhu APEC Mandala Wyndham Miii Né, APEC
Mandala Wyndham Hai Duong, APEC Diamond Park Lang Son, Apec Mandala
Grand Pht Yén... Nhitng du 4n nay IDJ d& hoan thién xong khung phap ly, khéi cong
xay dyng va cam két hoan thién theo dung tién do véi khach hang.

Tiép ndi véi nhimg thanh cong cia nim 2019 va mong mudn tao ra mot hé sinh
théi cong hudng, tao dung chudi bat dong san nghi dudng trén toan qudc. IDJ xay
dung va phat trién dua trén 5 tiéu chi chinh: Vi trf dic dia, thiét ké hop 1y, thiét bi va
vat liéu cao cép, tién ich déy da, dich vu hoan hao. Nam 2020, IDJ s& tiép tuc phat
trién cdc dy 4n tai cac tinh 1& c6 quy dét ddi dao, nhidu tiém ning nhu céc tinh ven
bién Phu Yén, Ninh Thuén, Binh Thuén, Quéang Tri, Yén B4i, Hai Duong, ... hay cac
tinh khu vue phia Bic nhu Lang Son, Thai Nguyén, Hoa Binh.
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b. Piu trr xir Iy mdi truwong

Vi dinh huéng gén lién su phat trién ciia Cong ty v6i méi trudng bén vimg, TDJ
huéng t6i cong tac dau tu cac dyr 4n xir ly vén dé moi trudng.

Cong ty tiép tuc dam phéan hop ddng PPP tai dy 4n nha may xu 1y chit thai Chau
Déc va Phu Tan tai tinh An Giang, tién hanh trién khai xay dung 2 nha may vao cubi
nam 2020. Ddng thoi tiép tuc phét trién cac du an xtr 1y rac thai mién trung va mién
bic.

c. Hoat dong cho thué viin phong

V6i hoat dong cho thué vin phong, IDJ s& ddy manh tim kiém ddi tac va cho thué
dai han céc dién tich van phong tai tda nha Van phong Charmvit Tower va trung tam
thuong mai Grand Plaza dé ty 18 14p diy dat 100%. U tién phaét trién theo huéng vin
phong chia sé dé tao dung vudn wom cho céc doanh nghiép khoi nghiép, xay dung
trung tdm d6i méi sang tao Ddng thoi, Coéng ty tiép tuc theo ddi tinh hinh hoat dong
ciia Hanoi Academy, kip thoi hd trg khi cin thiét, ddm bao loi nhuan ciia cong ty.

16. Panh gia ciia td chire tw vin vé ké hoach lgi nhuén va cb tirc

V6i tir cach 1a td chuc tu vAn chuyén nghiép, Cong ty Cé phin Chimg khoén
Chau A Thai Binh Duong d3 tién hanh thu thip théng tin, nghién ctru phén tich va dua
ra nhiing d4nh gi4 du béo vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phin Dau tu IDJ
Viét Nam.

Do dic thit vé& ché d6 ghi nhan ké toan trong linh vuc hoat dong ctia Cong ty, két
qué kinh doanh cta Cong ty c6 thé bién dong manh va phu thudc nhiéu vao tién do
trién khai dy an. Tuy nhién vé6i nhitng két qua ma Céng ty ¢d phan dau tu IDJ Viét
Nam dat duoc tai thi trudng bat dong san trong nim 2019, dic biét trong linh vuc cin
ho nghi dudng, uu thé va tidm ning clia cac quy dit cong ty dang nim giir. Néu khong
¢6 nhitng bién dong bat thuong va bit kha khang tic dong dén hoat dong kinh doanh
cua doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuin ma Céng ty dua ra 1a c6 tinh kha thi va Cong
ty ¢6 thé dam bao duogc ty 18 chi tra ¢b tirc nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ ring, céc y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc
do danh gia ctia mot td chire tur véan, dya trén nhitng co s& thong tin duge thu thap cé
chon loc va dua trén ly thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khéng ham ¥ bao dam gia
tri ctia chimg khoan ciing nhu tinh chic chin cta nhitng s6 liéu duge du bao. Nhan xét
ndy chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han du Kién dwa ¢ phiéu vao giao dich trén thj trweong co t6 chirc

Can ctr Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2020 da duoc thong
qua, sau khi hoan thanh dgt phéat hanh, Héi ddng quan tri Cong ty s& thuc hién ding ky
niém yét bd sung cb phiéu IDJ tai Trung tAm luu ky ching khoan va S& Giao dich
chirng khoan Ha Ngi.

18. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hign cia t6 chirc phat hanh
Khéng cé
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19. Cic théng tin, cic tranh chép kién tung lién quan t6i cdng ty ma cé thé anh
hwong dén gid b phiéu chao ban

Khong

CO PHIEU CHAO BAN

Loai ¢6 phiéu: C) phiéu phd thong

Ménh gi: 10.000 ddng/cd phiéu

Tong s6 co phiéu dy kién chao ban: 32.600.000 cb phiéu

Gia chao ban dy kién: 10.000 dong/cd phiéu

Phwong phap tinh gia

- Ménh gi4 cb phan: 10.000 ddng/cd phan.

- Gi4 tri s6 sach (tai thoi diém 31/12/2019 theo BCTC hop nhét kidm toan nim
2019): 10.756 déng/cd phan

P e

b e o Vén chii s¢ hitu — Loi ich b 8 ong kiém soét
Gia tri sé sich on chi s : co dong khong kié

trén moi ¢0 phan Khdi lugng cb phiéu dang luu hanh

353.555.459.860 — 2.918.468.926

&= = 10.756 d/cp
32.600.000

- Gi4 thi trudong ctia ¢6 phiéu IDJ binh quan trong 10 phién giao dich gan nhét (tir
ngay 18/05/2020 dén ngay 29/05/2020) 1a 13.990 ddng/c phiéu.

Dot phét hanh ctia ¢6 phiéu IDJ dugc chiao ban cho ¢ dong hién hiru. Do tinh
chit uu tién ctia dbi tuong phén phdi, ddng thoi cin cir vao bién dong cua thi truong
chimg khoan, nhu ciu sir dung vén ctia IDJ va gid tri sb sach caa ¢d phiéu IDJ duoc
tinh toan, cling nhu trén co s¢ dénh gia mirc d6 pha lodng gid. Dai hi dong cd dong
IDJ d4 théng qua gi4 chao ban ¢d phiéu cho ¢é dong hién hitu cta dot phat hanh thém
nay 14 10.000 ddng/cé phiéu
6. Phwong thirc phan phdi

Cb phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu s& duge IDJ thuc hién phan phéi sau
khi nhan dugc gidy phép chao ban ¢b phiéu ctia UBCKNN.

Buwée 1: Thong bio quyén mua

Sau khi chdt danh sach ¢é dong phéan bd quyén mua, Cong ty hoac cac thanh vién
luu ky s& thong bao dén céc cb dong vé viée thoi gian phat hanh, thoi gian nop tidn
mua cd phan.

Buéc 2: Thue hién quyén mua cho ¢b déng hién hitu va thanh to4n tién mua
b phﬁn.

- C4c ¢b ddng trén danh sach sé hitu cudi cing thyuc hién dang ky quyén mua ¢
phén theo ti 18 quy dinh.
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- Khi diing ky thuc hién quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém, cé déng s& nop tién
mua cb phén theo muc gid quy dinh trong thoi han ding ky mua cho phép.

- Sau thoi han quy dinh, cic quyén mua chua ding ky thuc hién duong nhién hét
higu luec.

- Chuyén nhuong quyén mua: C6 déng dugc mua cd phin cé quyén tir chdi
quyén mua. Quyén mua cb phiéu phét hanh thém khéng dugc phép chuyén nhugng.

Bwée 3: Két thic thue hién quyén.

- Két thic thoi han ding ky thuc hién quyén mua cb phén, Cong ty s& tip hop
danh sach ¢ dong da mua c¢d phin dé 14p phuong an xir Iy c¢b phiéu 1é va cb phiéu
chwa phan phdi hét (néu co).

- Toan bd sb tién ban ¢d phan duge chuyén vao tai khoan phong toa.

Bwéc 4: Phin phéi chitng khodn.

Thoi gian phan phéi du kién 1a 90 ngay. Truong hop cong ty khong thé phan
phdi hét duoc trong thoi gian néu trén, Cong ty s& xin gia han thém thoi gian phan
phéi nhung khong qua 30 ngay sau khi duoc UBCKNN chép thuan.

7. Thoi gian phan phéi cb phiéu

- Thi gian phan phdi du kién: Dy kién Quy I11/2020 (Trong vong 90 ngiy ké tur
ngay UBCKNN cép gidy chimg nhan ding ky chao ban ¢ phiéu IDJ ra c6ng ching).

- Sau khi nhdn gidy phép chao ban ¢ phiéu ctia UBCKNN, Hoi ddng quan tri IDJ
s& thue hién cac thu tuc tiép theo véi S& Giao dich Ching khoan Ha Néi, Trung tdm
Luu ky Chirng khoan vé ngay chdt danh sach c¢6 dong dé thuc hién viée phéan bd quyén
mua ¢b phan phéat hanh thém. Lich trinh chao ban ¢ phiéu phat hanh du kién nhu sau:

STT Cong viéc Thoi gian
1 | UBCKNN cép Gidy phép phat hanh T
2 | Tién hanh cac thu tuc chdt danh sach ¢d dong phan bo i
quyén mua tai Trung tdm luu ky chimg khoén
3 | CBTT vé viéc chio ban cd phiéu cho c6 ddng hién hitu T +7
4 | Ngay dang ky cudi ciing dé chdt c6 dong T+20
5 | TT Luu ky gii danh sach phan bd quyén mua c¢6 phiéu T+6
cho cac Thanh vién Luu ky
6 | Chuyén nhuong quyen mua cd phleu phét hanh thém (T + 28) dén (T + 58)

7 | Pang ky va ndp tién mua cd phleu phat hanh thém (T +28) dn (T + 63)

8 | Cac Thanh vién Luu ky ndp tién va danh sich nguoi | (T+64) dén (T+67)
dang ky mua CP cho TT Luu ky

9 | TT Luuky gtri thong bao va chuyen tién cho Cong ty (T+67) dén (T+68)

10 | Thyc hién ban s6 c6 phiéu ctia cd ddng khong mua hét | (T + 69) dén (T + 75)
va ¢b phiéu duge 1am tron cho cac ddi tuong khac theo
danh sach da dugc HDQT phé duyét

11 | Béo cao két qua phat hanh cho UBCKNN T+80

8. Ding ky mua cb phiéu
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- Thoi han: Tbi thidu 20 ngay ké tir ngay Coéng ty nhin duge Gidy ching nhén
chao ban ching khoan ra cong chiing do UBCNNN cip, Cong ty phai tién hanh céng
b théng tin vé thoi han ding ky mua cb phiéu theo dtng quy dinh phap luat va Piéu
1€ Cong ty.

- S6 lwong dit mua tdi thiéu: Khong c6

- Pia diém nhan Ho so diing ky mua cb phiéu:

+ Ddi véi ¢d dong da luu ky ching khon: dang ky va ndp tién mua tai cdc Cong ty
chimg khoén noi ¢b déng mé tai khoan.

+ P0di véi ¢b dong chua luu ky chimg khoan va cac ¢4 nhén, tb chirc khéc: dang ky
va ndp tién mua tai try s& chinh ctia Cong ty Cé phan Pau tu IDJ Viét Nam — Tang 3
TTTM Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Tp. Ha Noi.

- Phwong thirc thanh toan:

+ Dbi véi cd dong da luu ky ching khoan: dang ky va ndp tién mua tai cic Cong ty
chimg khoén noi ¢6 déng ma tai khoan.

+ Dbi v6i ¢b dong chua luu ky ching khoén va céc ¢4 nhan, td chirc khéc: chuyén
khoan vao Tai khoan phong téa ctia Cong ty C6 phin Péau tu IDJ Viét Nam
9.  Phwong thitc thwe hién quyén
- Diéu kién thuc hién quyén: T4t ca cac cd dong s& hiru ¢d phiéu IDJ ¢6 tén trong
danh sach phan bd quyén ciia Trung tAm luu ky chimg khoén tai ngay dang ky cubi
cling thuc hién quyén.

- Ty 18 thuc hién quyén: 1:1 (cb dong hién hitu s& hitu 01 ¢d phiéu tuong tng véi
01 quyén mua, ctr 01 quyén mua dugc mua thém 01 ¢b phiéu méi).
- Déi vé6i ¢b dong chua Iwu ky chimg khoén, dy kién trong vong 10 ngay lam viée
sau khi két thiic viéc phat hanh, Cong s& cip Gidy chiing nhan s& hitu ¢d phiéu.
- Trudng hop néu qua thoi han ndp tién mua cb phin ma ¢ dong dé khong thuc
hién quyén mua ctia minh thi s& bi mAt quyén mua ¢é phin méi ma khong nhan duoc
bat ky su dén bu nao ctia Cong ty.
- S6 ¢b phan con lai do cac ¢b dong khong thue hién quyén mua s& do Hoi ddng
Quan tri quyét dinh phéan phéi cho ddi tugng khéc véi gia ban khong thip hon gi4 chao
ban cho ¢d dong hién hiru 12 10.000 ddng/cd phan (ké ca céc ¢b dong hién hitu cé nhu
ciu dau tu tang ty 1& sé hitu ¢d phan) tuan thi theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 9 Nghi
dinh s& 58/2012/NP-CP sira d6i bd sung tai Khoan 7 Diu 1 Nghi dinh sb
60/2015/ND-CP, quy dinh tai Khoan 2 Diéu 189 Luat Doanh nghiép va theo quy dinh
tai cac diéu lugt khéc.
10. Gi6i han vé ty 18 niim gii d6i v&i ngudi nwde ngodi

Tinh dén ngay 16/11/2020, ty 18 nim giit ¢b phan ctia nha dau tu nuée ngoai tai
Cong ty 1a 6,7%.

Theo quy dinh tai Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phi vé
viée stra d6i, bd sung mot sb diéu cia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia
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Chinh pht v& viée quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s§ didu ctia Luat ching
khoan va ludt stra ddi, bé sung mot s§ didu cua Luat chimg khoan; va Théng tu sb
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ctia B Tai chinh v& huéng din hoat dong dau tu
nudc ngoai trén thi trudng chimg khoan Viét Nam. Ty 18 so hiru t6i da cua nha dau tur
nude ngoai tai Cong ty dang &p dung 1a 35%.

Cong ty cam két s& khong 1am ting ty 18 s& hitu nude ngoai tai Cong ty theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 11 Théng tu s§ 123/2015/TT-BTC

Theo d6, lién quan dén sé cb phiéu chua ban hét do c¢b déng khéng thuc hién
quyén mua, thuc hién quyén mua khong hét do Hoi ddng quan tri phan phdi, Cong ty
cam két khong phan phdi sé ¢b phiéu nay cho c¢b déng nuéc ngoai din dén 1am ting ty
1& s& hitu nudc ngoai tai Cong ty sau dot chao ban va s& bao cdo Uy ban chimg khoan
Nha nude vé ty 1& sd hitu nha dau tu nude ngodi tai Cong ty sau dot chao ban. Viée
chuyén nhugng quyén mua cia ¢d dong phai dam bao tuén tha ding quy dinh cua
phap luat.
11. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
- Cb phiéu phat hanh cho cb déng hién hitu dugc thuc hién quyén mua 12 ¢6 phin
phé théng va khong bi han ché chuyén nhuong;
- S6 lugng cb phan con lai do céc cd dong khong thuc hién quyén mua duge chao
béan cho céc ddi tugng khac theo quyét dinh ciia HPQT s& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
- Chuyén nhuong quyén mua: Quyén mua dugc phép chuyén nhuong 01 lén,
ngudi nhan chuyén nhugng khong duge chuyén nhuong lai cho nguoi thir 3.

(Vi du: c6 dong A c6 1.000 Quyén mua, cé dong A c6 thé chuyén nhirong Quyén
mua cho nha dau tw B 400 Quyén mua va nha dau te C 200 Quyén mua. Nha ddu tu B
va nha dau te C khong dwoc phép chuyén nhieong tiép Quyén mua tiv c6 dong A cho
bat ky nguoi nao).
12. Céc loai thué c6 lién quan
12.1. Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty chiu murc thué thu nhip doanh nghiép theo murc thué suét hién hanh 13
20%.
12.2. Thué gi4 tri gia ting

Cong ty ap dung murc thué suét gia tri gia ting 10% theo quy dinh tai Luat thué
gia tri gia tang.
12.3. Thué chuyén nhwgng chirng khosn

Nha dau tu phai nop thué chuyén nhuong chimg khoan duéi mét trong hai hinh
thire:

- T chirc: 20% trén thu nhép tinh thué

- Ca nhan: 0,1% gié tri chuyén nhuong chimg khoén
13. Ngin hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu
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Toan bd sb tién thu tir dot phat hanh s& dugc chuyén vao tai khoan phong téa do
Cong ty mo tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Héi sé.
Tén tai khoan: Cong ty C phan Dau tu IDJ Viét Nam

S4 tai khoan : 28421686868

Ngén hang : Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Hoi s&
Loai tién tai khoan : VNP

VI. MUC PiCH CHAO BAN
Muc dich chao ban

=

Viée chio ban cb phiéu va thuc hién ting vén Didu 1é ctia Cong ty ¢b phan Dau
tu IDJ Viét Nam nam trong chién luoc phat trién dai han ctia Céng ty, nhim giup
Cong ty c6 thém ngudn vén chi s& hitu dé:
- Huy déng ngudn vén déu tu du 4n Apec Mandala Wyndham Miii Né va du an
Apec Diamond Park Lang Son;

- Néng cao ndng luc tai chinh, ting quy mo hoat déng va kha ndng canh tranh cua

Cong ty;

- Tao co s& cho viée phat trién bén viing, an toan, hiéu qua ciing nhu thue hién cac
chién luge kinh doanh trén nhiéu linh vyc clia Cong ty.

3. Phwong 4n kha thi

2.1 Dw an Apec Mandala Wyndham Miii Né

&,

% Coséphaply

- Quyét dinh s6 9725/QD-UBND ngay 21/12/2018 ctia UBND thanh phé Phan
Thiét vé viéc phé duyét két qua tring déu gia quyén str dung dat déi véi khu dit c6
dién tich 45.876,4 m? , tai phuong Miii Né, thanh phé Phan Thiét;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta du an Apec Mandala Wyndham Miii

Né:
£ 2 . 4| T&bin Dién tich e Ngudn g Jn
STT | Sosd | Thira so ad sb (m2) Ngay cap ahic Ghi cha
1| 14770 1 2 407516 | sm3/2019 | Thuedat | . oeN
tra 1 lan
g | 147m 2 2 5.124.8 g/3/2019 | Thuédat | .oy
tra 1 lan

- Gidy chimg nhén dau tu s6 5315082110 do S& KH&DT tinh Binh Thuén cép
ngay 19/09/2019;

- Gidy phép xay dung s6 19/GPXD do S$é X4y dung UBND tinh Binh Thuan cép
ngay 02/03/2020.

% Thong tin dw 4n

Can cir Gidy chimg nhan dau tu s6 5315082110 do UBND tinh Binh Thuan cép
ngdy 19/09/2019

- Téndy 4n dau tu: Khu du lich nghi dudng Apec Mandala Wyndham Miii Né
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Muc tiéu du 4n: Xay dung khu du lich nghi dudng ven bién Mili Né gdm hé
thong phong nghi dudng, spa, bé boi, ciy xanh va céc tién ich khac phit hop véi kién
tric va canh quan chung ctia khu vuc, phuc vu nhu céu ctia du khach trong nuéc va
quoc te.

Quy mé du an: Té‘ hop khach san nghi dudng gdm 04 tdoa nha va ha téng,ncénh
quan xung quanh bao gédm: khu massage, yoga, nha hang, trung tdm hdi nghi, bé boi,
ciy xanh va ca:lc tién ich khac phu hop véi kién ’trﬁc' va canh quan chung cta khu vue,
phuc vu nhu cau ctia du khach trong nude va qudc te.
Dia diém thuc hién du 4n: Tai phuong Miii Né, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuén.
Dién tich dat sir dung: 45.876,4 m?

Téng vbn dau tu: 1.503.742.000.000 ddng
+ Vén tu ¢6: 300.748.000.000 ddng

+ Vén vay: 1.202.994.000.000 ddng

) Thoi han hoat dong cta du an: 50 nidm, ké tir ngay 2’1/ 12/2018 gtheo Quyét dinh
s0 9725/QD-UBND ngay 21/12/2018 ciia UBND thanh pho Phan Thiét).

Tién dd thuc hién cta du an dau tu:
+ Quy 111/2019 — Quy IV/2019: Chuén bi ddu tu, thuc hién thi tuc cip phép xdy
dung;
+ Quy 1/2020 — Quy 11/2022: Xay dung cdng trinh;
+ Quy I11/2022: Hoan thanh dy &n di vao hoat dong.

S WS, " i
Tiém ning cua dy an

Condotel 5 sao Quédc té tién phong tai Binh Thuan

Vi tri doc tén trén dudng bd bién dep nhét Binh Thuin — Dia danh du lich dang
trén da phat trién

Gié tri can hd hop 1y, dién tich vira phai, 100% view bién

129 tién ich giai tri di kém chét luong dich vu déng cip
Quan ly bédi Wyndham Hotel Group

A P A r
Tong mirc dau tw dw an

STT | Noi dung Gid tri trwdc thué Thué VAT Gia trj sau thué

A | Chi phi xay lip 1.060.500.588.290 | 106.050.058.829 | 1.166.550.647.119
I | Chi phi xdy dung 803.741.445.118 | 80.374.144.512 | 884.115.589.629
II | Cdc hang muc phu tro 224.340.689.932 | 22.434.068.993 | 246.774.758.925
III | Phong chdy chita chdy 32.418.453.241 | 3.241.845.324|  35.660.298.565
B | Chi phi thiét bj 160.453.625.671 | 16.045.362.567 | 176.498.988.238
C | Chi phi quan ly du 4n 11.388.680.068 | 1.138.868.007 |  12.527.548.075
D | Chi phi tu vn 14.308.306.351 |  1.430.830.635 |  15.739.136.986
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E | Chi phi khac 4.591.529.054 459.152.905 5.050.681.959
F | Du phong phi 54.401.857.801 | 6.256.213.647 60.658.071.449
G | Tién dat 39.717.000.000 39.717.000.000
g | Lt Vay mang thol pian 27.000.000.000 27.000.000.000

xdy dyng

TONG MUC PAU TU XAY

DUNG CONG TRINH 1.372.361.587.235 | 131.380.486.591 | 1.503.742.073.826

< Ngudn von huy dong cho tong mirc dau tw dy 4n
Chi tiéu S6 tién Ty 1é

Von tw ¢6 300.748.000.000 20,0%

Vén chu sé hitu 100.748.000.000 6,7%

Von phat hanh ting von 200.000.000.000 13,3%

Von vay 1.202.994.000.000 80,0%

Vén vay ngan hang hoac tir ngudn huy dong hop phap

1.002.994.000.000

0
khéc (*) ek
Von vay tir huy dong tréi phiéu (**) 200.000.000.000 13,3%
Tong von dau tw 1.503.742.000.000 100,0%

(*) Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam chi nhanh Thanh An d& cép Cam két
tin dung s6 21/CV-IDJ ngay 4/3/2019 cho dv 4n Apec Mandala Wyndham Miii Né,
cam két cdp cho CTCP DPau tu IDJ Viét Nam c4c khoan tin dung v&i tong gia tri tdi da
14 1.270.000.000.000 VND @ thyc hién dur 4n.

Cong ty ngoai vdn vay tir ngan hang c6 thé huy dong tir cc ngudn vén khac nhur
ngudn vén huy déng tir viéc ban du 4n cho khich hang. Cong ty xdy dung du an theo
hinh thirc cin ho khich san, vi vy trudng hop Cong ty c¢6 thé ban duge cin hd khach
san cho khach hang, dy 4n s& khong can huy dong sb vén vay tir ngan hang nhu da
duyét tai Gidy chimg nhan du tu s6 5315082110.

(**) Céng ty huy dong von thong qua phat hanh Trai phiéu riéng 1& trong ndm 2019,
2020. Téng gia tri huy dong vén tinh dén Thang 9/2020 1a 259.325.100.000 ddng,
trong d6 Tong gié tri Trai phiéu Cong ty d mua lai trude han 1a 13.444.000.000 ddng.

e =i - Gid tr] trdi

s Hinh thire Gid trj huy Ngay Ngay S Gid tri TP mua ik N

TT | Miwdiphitn | ithanh | doug@dug) | phithdnh | ddobgn | LSVSURE [ 5 crwse hen "h'e‘c'ﬁl:‘l};l id?“g
Phat hanh

1| Toond 20190010 | TRl R | 10.000.000.000 | 25172019 | 24772022 | 13%fnam | 1405000000 | 8.595.000.000
Phit hanh

2| Toond 20190210 | o KER | 10.000.000000 | 77102019 | 6102022 | 13%nam | 3.070.000.000 | 6.930.000.000
Phat hanh

3 [ hond 20190310 | FEEGT | 9765000000 | 28112019 | 277112022 | 13%/nam | 6.690.000.000 | 3.075.000.000
Phat hanh

4 [ Toond 20190410 | “ELEET | 10.000000000 | 432020 | 332023 | 13%mam | 2279000000 | 7.721.000.000
Phét hanh

5| tbond 20200210  “Ee R | 10.000000000 | 2442020 | 23412023 | 13%fmam 0 10.000.000.000
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6 | Ibond_2020.11.10 P::;:al’;h 10.000.000000 | 5552020 | 4/5/2023 | 13%/nim 0 10.000.000.000
7 | Tbond_2020.12.10 P:}g;gﬁgh 10.000.000.000 | 362020 | 262023 | 13%/mam 0 10.000.000.000
8 | ond 2020.13.10 ng;gth 10.000.000.000 | 3672020 | 2/62023 | 13%/ném 0 10,000.000.000
Phét hanh
9 | bond 2020.06.10 | PRENR | 10.000000000 | 16772020 | 1572023 | 13%/nam 0 10.000.000.000
M Phit hanh .
ond 20200710 | PRV | 10000000000 | 16772020 | 157772023 | 13%hmam 0 10.000.000.000
11| Ibond_2020.08.10 Pr‘}g;';‘;h 10.000.000.000 | 16/72020 | 15/7/2023 | 13%/néim 0 10,000.000.000
12 | Ibond 2020.09.10 Pg:;gé]’;h 10.000.000.000 | 16/72020 | 15772023 | 13%/néim 0 10.000.000.000
Phét hanh .
13 | bond 2020.10.40 | PRER | 0562000000 | 16772020 | 15772023 | 13%hnam 0 9.562.000.000
14 | Tbond_2020.14.10 P:g;};’f;h 10.000.000.000 | 2872020 | 2772023 | 13%/nam 0 10.000.000.000
Phat hanh .
15 | bond 2020.15.10 | PRV | 10.000.000000 | 28772020 | 277772023 | 13%/mam 0 10.000.000.000
16 | Ibond _2020.16.10 Pg;;gﬁ‘;h 9.998.100.000 | 2872020 | 2772023 | 13%/niim 0 9.998.100.000
17 | Tbond 2020.17.10 P::L];algh 10,000.000.000 | 2872020 | 2772023 | 13%/ndm 0 10.000.000.000
Phit hinh ,
18 | bond 2020.18.10 | PEOTR | 10.000000000 | 2872020 | 277772023 | 13%/nam 0 10.000.000.000
- Phét hanh \
ond 20202510 | FRENER | 10000000000 | 10582020 | 982023 | 13%mam 0 10.000.000.000
a5 | 1 Phét hanh ,
ond 202026.10 | PPN | 10.000.000.000 | 10582020 | 9782023 | 13%émam 0 10.000.000.000
: Phét hanh :
1| thond 20202220 | RN | 20000000000 | 2um2020 | 20082023 | 13%mim 0 20.000.000.000
22 | Ibond_202023.20 Pr‘}g;ﬁ‘;h 20000000000 | 7972020 | 6/92023 | 13%/mim 0 20.000.000.000
23 | Ibond 20202510 Pﬂg}’gé‘gh 10.000.000.000 | 21782020 | 2082023 | 13%/nim 0 10.000.000.000
spilla Phét hanh ]
ond 20202610 | PHEMEE | 10000000000 | 792020 | 692023 | 13%mam 0 10.000.000.000
TONG CONG 259.325.100.000 13.444.000.000 | 245.881.100.000
% Tién d@) thwe hién dy 4an

K¢ hoach tong thé dy 4n

Thoi gian khéi cong: Quy 1/2020

Thoi gian hoan thanh: Quy 111/2022

Tién d6 thi cong

Thi cdng 04 toa Condotel:

+ CAt néc: du kién hoan thanh cubi T1/2021
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+ Hoan thién: du kién hoan thanh Quy 111/2022

* Thi cong Nha héi truong, nha cho: du kién hoan thanh Quy 11/2020

* Thi cong Ha téng canh quan + Phu tro: du kién hoan thanh Quy 11172022

» Cip nhit tién do trién khai dy 4n dén thoi diém hién tai

* Thi cong 4 toa Condotel: Pang thi céng phan két ciu Tang 15. Bit du trién khai
cong tac X4y tai Tang 7

* Thi cong Ha tAng canh quan + Phu trg: dang trién khai thi cong hé théng ranh
thoat nuée xung quanh du 4n. Phin Canh quan Bién dang chd huéng dén ctia S&
Xay dung vé viéc trién khai xay dung.

/
0.0

Hi¢u qua dau tw dy 4n

Tong mire du tur du 4n 14: 1.503.742.056.575 ddng. Két qua kinh doanh nhu sau:

Chi tiéu Gid tri

Téng doanh thu (c6 VAT) 2.319.006.720.000

Tong mirc dau tu 1.503.742.073.826

Chi phi truyén théng, ban hang 278.280.806.400

Lgi nhuin trwée thué 536.983.839.774

Thué TNDN phai ndp 107.396.767.955
Loi nhuén sau thué 429.587.071.819
Bién 14i rong 18,525%

(Nguon: CTCP Pau tw IDJ Viét Nam)
2.2 Dvw an APEC Diamond Park Lang Son
s Coséphaply
- Quyét dinh sé 541/QD-UBND ngay 20/03/2019 ciia UBND thanh phé Lang Son
ve viéc phé duy¢t ket qué: tring dau gi4 quyén sur fh,mg dat doi vdi Khu dat Nha may xi
mang (cii), thon Phai Dudc, x Mai Pha, thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son;
- (}iéy chirmg nhin ding ky dau tu s6 1426273033 do S& K& hoach va Piu tu Lang
Son cap ngay 24/9/2019;

- Quyét dinh s 1933/QD-UBND cta UBND tinh Lang Son ngay 09/10/2019 v.v
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung khu d6 thi méi phia Pong,
thanh phd Lang Son, ty 18 1/500;

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét ctia dw 4n APEC Diamond Park Lang Son:

T

§ Thira Di¢n Muc dich sir
STT Sb sb p bin Ld tich Ngay cAp | Ngudngde | Ghicha dung d4t
S0 3 £
do so (m2) ’
1 | crs507489 | 452| 10| ccDci| 9483 | 231212019 | THUE dﬁ]‘ i) cogen | Chuneen
2 | CR507491 | 453 10 | BBX-DC1 | 1.044 | 2371272019 | Thubdattrd | oopmy | Baidoxe
hang nim
3 | CR507620 | 454| 10| NLK-DCI | 2.015 |23n122019 | Gi20dated | o5 qoy | Nhdlienke
thu tién SDD
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Giao dit ¢6 i
4 | CR 507621 455 10 | NLK-DC2 | | 0. | 23/12/2019 | My ‘oo | €6 GCN Nha lidn k&
Giao dat c6 | -, e
5 | CR507622 | 456 10 | NLK-DC3 | | oo | 23/12/2019 | 253 “C s | €6 GCN Nha lién ké
Giao dét co 212
6 | CR507623 | 457 10 | NLK-DC4 | | o,9 |23/12/2019 | 3 "cn | C6GCN Nha lidn ké
Giao dét ¢6 CLd
7 | CR507624 | 458 10 | NLK-DC5 | | ong | 23/12/2019 | "y 'crn | C6 GCN Nha lidn ké
Giao dat co o3
8 | CR507625 | 459 10 | NLK-DC6 | | on | 23/12/2019 | Fs SDD C6 GCN Nha lidn k&
Giao dat c6 ey Eiy
9 | CR507626 | 460 10 | NLK-DC7 | | o, | 23/1212019 | 5 oo | €6 GON Nha lién ké
Giao dit co i LA 1
10 | CR507627 | 461 10 | NLK-DC8 | , oo | 23/12/2019 | s ‘oo | €6 GCN Nha lién k&
Giao dét co 2
11 | CR507628 | 462 10 | NLK-DCY |, o1s | 23122019 | "3 'cn| CoGCN Nha lidn k&
NLK- Giao dat co . g
12 | CR3507629 | 463 10 Dolo | 1787 | 230122019 | L onn | C6GEN Nha lién k&
NLK- Giao dit c6 s
13 | CR507630 | 464 10 Delr | 1agg | BA019 | S8 oery | C6GCN Ttlhalienkc
14 | CR507605 | 471 10 DV21 | ,,, 2371272019 | Thué dff]tgg cogen | Petotngcing
Khong co
CR-DCL | 5 501 GCN ()
Khéng cé
CX-DC2 | 145 GCN (*)
Khoéng co
ERDES | 105 GCN (%)
Khong co
CH=REA. | g GCN (*)
Khong c6
CREDE | e GCN (%)
Khoéng cd
LADICE | g GON (%)
Khong co
CXDET | jog GCN (%)
Khéng cé
OR-DES | 129 GCN ()
Khoéng cé
GT | 15870 GCN (*)
Dudng
truc TT
khu KTCK Khong ¢6
Pbng | 1.567 GCN (¥)
Ding -
Lang Son
Tong c6 sb do 31.486
Téng chwa c6 s6 do 23.946
Tdng toan b duy 4n 55.432

(*) Phin dét khong c6 Gidy ching nhén 13 dit ciy xanh va giao thong ctia du 4n.
Ngay 15/10/2020, UBND tinh Lang Son di ¢6 Vian ban s& 1305/UBND-KT vé
viéc xac nhén théng tin d4t dai tai du 4n Apec Diamond Park Lang Son. Theo do, van

ban da néu rd Cong ty IDJ da duoc clp phép xdy dung va trién khai du 4n Dy 4n
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APEC Diamond Park Lang Son trén tong dién tich khu dét 14 55.432 m2. Trong d6:
Phan dién tich dugc cdp Gidy chimg nhan s& hiru dat 1a 31.486 m2; Phin dién tich
khong duge cdp Gidy ching nhan sé hitu dit (do Nha nude quan 1y) 1 23.946 m2.
Phan dién tich d4t 23.946 m2 thudc sé hitu ctia Nha nude, Cong ty IDJ ¢6 trach nhiém
xdy dung két cu ha tang theo ding quy hoach dd dugc UBND tinh Lang Son phé
duyét.

- Gidy phép xdy dung s6 02/GPXD do S& Xédy dung UBND tinh Lang Son clp
ngay 10/03/2020.

- Hop ddng cho vay sé 2019/HDCV/VPBANK-IDJ ky ngay 27/12/2019 tai tro du
an Apec Diamond Park Lang Son.

% Thong tin dw 4n

Can cir Gidy chimg nhan dang ky du tu sé 1426173033 do UBND tinh Lang
Son cép ngay 24/9/2019
- Tén du an dau tu: Khu db thi thuong mai, can hd va shophouse Diamond Park
- Muc tiéu du an: X4y dung khu dd thi kiéu méu véi khu lién ké, shophouse va tb
hop chung cu, thuong mai dich vy, khach san va van phong cho thué cao céap cling cac
tién ich nham két noi giao thong v4i bén ngoai, ddm bao m§ quan, tao diém nhén khu
d6 thi m6i phia Dong, thanh phd Lang Son.
- Quy md du an:

+ Khu nha & thdp tang, gdbm cac cong trinh nha & bao gdm 229 can Shophouse
thuong mai xay dung theo quy hoach dugc duyét.

+ Khu cong trinh cao tang ¢6 chirc ning thuong mai, dich vu va phu tro, gdbm céc
tda nha cao t6i da 27 tAng (theo quy hoach dugc duyét).

+ Céc cong trinh ha tAng ky thuit va canh quan cdy xanh ddng bd véi cdng trinh
kién trac.
- Dia diém thuc hién du an: Khu dit Nha may xi ming (cii), thoi Phai Dube, xi
Mai Pha, thanh ph(’") Lang Son.

+ Dién tich sir dung dat: 55.432 m?

+ Hinh thic sir dung dat: Dét dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap
luat.

- Téng vbn dau tu: 1.582.076 triéu ddng
+ Vén tu c6: 316.415 triéu ddng, chiém 20% tdng vén diu tu;

+ Vén vay: 1.265.661 triéu ddng, chiém 80% tong von dau tu.
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- Thoi han hoat dong cuia du 4n: 50 nam, ké tir ngay 20/03/2019 (theo Quyét dinh
s6 541/QB-UBND ngay 20/03/2019 ctia UBND tinh Lang Son). Ngudi mua nha & gén
lién véi quyén str dung d4t du 4n do CTCP Déu tu IDJ Viét Nam ddu tu duoc st dung
6n dinh 1du dai.
- Tién d6 thuc hién cta du 4n dau tu:

+ Hoan thanh thi tuc xdy dung, d4t dai, méi trudng: 01 nam ké tir ngay Quyét
dinh ban hanh tring du gia.

+ Déu tu xdy dung ha ting k§ thuat: khoang 12 thang;

+ Giai doan xdy dung cong trinh chinh: khoang 24 thang;

+ Ban giao dua cong trinh vao str dung: 03 thang.
%  Tiém niing cia dw 4n

Du 4n bao gém 229 cin shophouse va 01 chung cu. Dy 4n hdi tu nhiéu vu diém
vuot trdi tir vi tri vang toa lac dugce vi nhu trai tim cta thanh phé Lang Son, dén thira
huéng hé théng giao théng di chuyén thuén loi, chudi tién ich dich vu mang gi tri cao
cp, kién tric sang tao, dugce quan ly boi 1 trong 10 thuong hiéu khach san 16n nhét
thé gidi... Dy an dang tré thanh diém séng, tao 1an séng diu tw manh mé lam s6i dong
thi trudng bt dong san tinh Lang Son.

% Tong mirc diu tw dy an

STT | Noi dung Gi4 tri truwée thué | Thué VAT Gi4 tri sau thué
A | Chi phi xay dung 882.024.764.974 | 88.202.476.497 | 970.227.241471
B | Chi phi thiét bi 112.498.508.162 | 11.249.850.816 | 123.748.358.978
C g’l phiquanlydw| 1) 903760041 | 1.190.376.294 |  13.094.139.235
S P trvan doy 18.211.483.293 | 1.821.148.329 |  20.032.631.622

tu xdy dung
E | Chi phi khac 5.712.909.78 571.290.978 6.284.200.762
F | Chi phi du phong 20.944.879.349 | 2.094.487.935 | 23.039.367.284
G| Chi phi tién dat 353.187.600.000 353.187.600.000

u Lai vay trong thoi
gian xay dung

72.462.500.000 72.462.500.000

TONG MUC DAU TU

xAy DUNG CONG | 1.476.946.408.502 | 105.129.630.850 | 1.582.076.039.353
TRINH

% Ngudn vén huy déng cho tong mirc dau tw dy 4n

Chi tiéu S6 tién Ty 18
Vén tw ¢6 316.415.000.000 20%
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Vén chi s¢ hitu 246.415.000.000 16%
Vén tir phat hanh ting vén 70.000.000.000 4%

Von vay 1.265.661.000.000 | 80%
Z}f’é‘; ‘;fgazg(i‘; hing hoge tl nguon huy 8ong hop | | 5 <c1 000,000 | 80%
Téng cong 1.582.076.039.353 | 100%

(*) Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) di ¢6 vin ban Cam két thu
xép tai chinh cho dy an Apec Diamond Park Lang Son, ddng ¥ thu xép cép cho CTCP
Pau tur IDJ Viét Nam mét khoan tin dung ti da 1a 500.000.000.000 VND.

Hién nay, du 4n dang trién khai giai doan 01. Trong thoi gian téi, khi du 4n trién
khai giai doan tiép theo, Cong ty cb phin dau tu IDJ Viét Nam s& tiép tuc lam viée voi
céc Ngén hang dé thuc hién huy dong vén cho Giai doan 2 cta du an nay.

Ngoadi ra, trudmg hop Cong ty c6 thé huy dong tir cdc ngudn vén khac nhu ngudn
vén huy ddng tir viéc ban du an cho khach hang, du 4n s& khong cAn huy dong s6 von
vay tir ngén hang nhu da duyét tai Gidy chimg nhén dau tu sé 1426173033.

%  Tién do thwe hién dy 4n
Dw an dwgc chia lam 02 giai doan:
= Giai doan 1: 229 ciin shophouse
* Khu Shophouse 4 ting: d4 hoan thanh, dang trong giai doan ban giao cho khach

hang. Hang muc Ha tAng k¥ thuét du kién hoan thanh trong Théang 11/2020.

* Khu Shophouse 5 va 7 ting: Dang thi cong cira vach kinh, son ba ngoai nha. Du

kién hoan thanh Quy 1/2021

= Giai doan 2: 01 Chung cw 27 ting
- Du kién Giai doan 2 cta dy 4n s& duoc trién khai vao Quy 11/2021
< Hiéu qua diu tw dw 4n

Téng mtre dau tu dy 4n 14: 1.582.076.039.353 ddng. Két qua kinh doanh nhur sau:

Chi tiéu Gia trj

Doanh thu 2.453.310.000.000
Tdong mirc dAu tu 1.582.076.039.353
Chi phi ban hang 245.331.000.000
Loi nhudn truéc thué 625.902.960.647
Thué TNDN phai ndp 125.180.592.129
Loi nhuén sau thué 500.722.368.518
Ty sut loi nhuén 20%

(Nguén: CTCP Pdu tu IDJ Viét Nam)
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VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Cin cir Nghi quyét DPai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2020 sb
02/2020/NQ-DPHDCD ngay 01/06/2020 ctia Cong ty ¢b phan Pau tu IDJ Viét Nam;

Can ctt Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 19/2020/NQ-HPQT ngay 08/06/2020
ctia Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam vé viéc trién khai phuong én phat hanh cb
phiéu cho cb dong hién hiru.

Can cir Nghi quyét Hbi dong quan tri s 32/2020/NQ-HPQT ngay 01/12/2020
clia Cong ty c6 phan Diu tu IDJ Viét Nam vé viéc trién khai phuwong an phat hanh cb
phiéu cho ¢ dong hién hitu.

Téng sb tién dy kién thu dugc tir dot phat hanh 13 326.000.000.000 ddng. Céng
ty s& st dung ngudn vén nay dé phat trién du 4n Apec Mandala Wyndham Miii N¢ va
Apec Diamond Park Lang Son. Téng mirc dau tu cia Dy 4n Apec Mandala Wyndham
Miii Né 1a 1.503.742.056.575 d6ng. Tong mirc diu tu ctia Dy an Apec Diamond Park
Lang Son 1a 1.582.076.039.353 ddng. S& tién huy dong tir dot phat hanh du kién s&
duge Cong ty sir dung giai doan cudi nim 2020 — 2021.

« A ~ e A
STT |  Tién a9 gidi ngan Gl frf Iy =BT nganQ(:;}I)l) b
- dong (VNB) | Quy1-10/2020 | OV
Apec Mandala
1 | Wyadham MOi Né 200.000.000.000 | 200.000.000.000
1.1 | Chi phi phi xy tho 100.000.000.000 | 100.000.000.000
1 | Chiphi thictbi, chiphi | 5, 559 600,000 | 50.000.000.000
quan ly du an
1.3 | Chi phi ban hang 50.000.000.000 | 50.000.000.000
o | ApecDiamond Park 1\ o4 404 600,000 | 70.000.000.000
Lang Son — Giai doan 1
Chi phi phi xay dung,
2.1 | thit bi, chi phi quanly | 50.000.000.000 | 50.000.000.000
du an
33 E;igphl trang goe ngan 6 600.000.000 | 16.000.000.000
2.3 | Chi phi ban hang 4.000.000.000 | 4.000.000.000
3| Vén luu dong 56.000.000.000 | 34.000.000.000 | 22.000.000.000
3.1 | Chi phi luong 13.000.000.000 | 7.000.000.000 | 6.000.000.000
32 ggﬁf;;‘ quanly doanh | 45 440 000.000 | 6.000.000.000 | 6.000.000.000
33 | Nop thué TNDN 31.000.000.000 | 21.000.000.000 | 10.000.000.000
TONG CONG 326.000.000.000 | 304.000.000.000 | 22.000.000.000
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1.  Tb chirc tw vin phat hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG

Tru s6 chinh: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s 117 Trin Duy Hung, P. Trung
Hoa, Q. Cau Giy, Tp. Ha Nbi

Dién thoai: (024).3577.0200 Fax: (024). 3577.1966

Website: www.apec.com.vn

Trén co s& cac thdng tin ma APS da thu thap dugc vé IDJ va dot phdt hanh cd
phiéu, véi tu cach 13 td chuc tu vin, APS c6 mdt s& nhén dinh nhu sau: Cong ty cb
nhiing thé manh nhét dinh ddi ngli Ban quan tri, can bd cong nhéin vién gidu kinh
nghiém, ¢6 chuyén mén cao. Bén canh d6 chién luge diu tu cua Codng ty trong viéc tap
trung vao: Kinh doanh bét dong san; Pau tu kinh doanh dich vu khach san; DAu tu tii
chinh va Pau tu trong linh vuc méi truong 13 phi hop v6i dinh huéng phat trién 1au
dai cta dat nuée, didu ndy sé tao ra nén tang cho su phat trién bén vimg ciia Cong ty
va t6i da hoa loi nhuén cho c¢b ddng. Tuy nhién véi tde do phat tridn nhanh va céc co
hoi déu tu hién cé, trong khi ngudn vn chi s& hiru con kha han hep s€ gia tang rii ro
cting nhur han ché mét s6 co hdi phét trién cia Cong ty. Viéc gia ting ngudn vén trong
dot phat hanh nay 1& mot budc tién rét cAn thiét va phi hop cho Céng ty dé nang cao
ning luc kinh doanh, thu hit va giit nhin tai. Khéi luong chao ban dot nay la
32.600.000 cb phan, twong duong 100% vén didu 18 hién tai cta IDJ, 1a sb luong c6
quy m6 khé 16m so véi Cong ty nhung & murc trung binh so véi quy mo cua cac dot
tang von ctia cac doanh nghiép trén thi trudng chimg khoan Viét Nam gén day. Ngudn
v6n nay chii yéu phét hanh cho cb dong hién hiru véi gid wu dai so vai gid thi trudng
va gié tri s sdch nén T chirc tu vAn d4nh gié cao tinh kha thi ctia dot phat hanh nay.
2. Tb chirc kiém todn
CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM
Tru s& chinh: Téng 8, cao b¢ Vin phong VG Building, sb 235 Nguyén Trii, Q.

Thanh Xuén, Tp. Ha N6i

Dién thoai: (024).37832121 Fax: (024).37832122
Website: www.cpavietnam.com

93




an BAN CAO BACH CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG
ID] CONG TY CO PHAN DAU TU IDJ VIET NAM

s 1 P
Investment securities

IX. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH

Ha Nbi, ngay (94 théng /I nim 2020
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PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN G KHOAN CHAU A THAI BINH DUONG
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X. PHU LUC .

1. Phu Iyc I: Gidy chimg nhén ding ky doanh righiép

2. Phu lyc II: Quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb déng va Héi ddng quan tri

3. Phu luc ITI: Piéu 1é cong ty

4. Phu luc IV: Béo céo tai chinh kiém todn va Béo cdo tai chinh quy gin nhét

5. Phu lyc V: Béo céo tinh hinh st dung vén thu duge clia dot chao ban gin nhét
(néu cd)

6. Phu luc VI: Danh muc cac vin ban tai liéu lién quan dén théng tin céng bé trong
Ban cdo bach va céc tai liéu phap 1y ctia dur 4n du tu (néu cé)

7. Phu luc VII: Béo cdo vé cac vu viéc tranh chip cta tb chitc phat hanh (#éu cd)

8. Cic phu luc khac (néu cd).
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