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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Tﬁng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, dinh kém Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
quin Thanh Xudn, thanh phd Ha Ngi cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing tdi, cac thanh vién Ban Tdng gidm déc Cong ty CP T vén xiy dung Vinaconex (goi tit 14 "Céng ty") trinh
bay Béo cdo nay cung véi Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic

ngdy 31/12/2019.
H$i ddng quan tri va Ban Tong gidm déc

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng gi4m ddc didu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2019 va dén ngay lap Bao céo nay, gom:

Hpi db‘ng qudn tri

Ong Duong Vin Mau Chu tich

Ong Nguyén Thanh Long Uy vién (mién nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Nguyén Nhu Son Uy vién (bd nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Vii Ngoc Minh Uy vién

Ban Téng gidm dbc

Ong Nguyén Thanh Long ‘ Tdng Gidm déc (mién nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Nguyén Nhu Son Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Vii Ngoc Minh :

Ong Tir Xuan Minh Phé Gidm dbc (mi&n nhi¢m ngay 31/10/2019)

Ong P& Hoang Gia Pho6 Giam dbc (bd nhiém ngay 31/10/2019)
Trach nhiém ciia Ban Tong gidm dbe ;

Ban Téng giam déc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit phan 4nh mot cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong
nim, phu hop véi chudn myc ké toan, ché d% ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén v1¢c lap va trmh bay Bdo céo tai chinh hgp nhét. Trong viéc 1dp Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tdong
giam ddc duge yéu cAu phai:

- Luwa chon cac chinh sach ké toan phit hop va 4p dung céc chinh sach d6 mt cach nhét quan;

- Puara cac phan doan va udc tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Néu 16 cic Chudn muc ké toan dang 4p dung c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
cén dugc cong bd va giai trinh trong Béo céo tai chinh hop nhét nay hay khéng;

- Lap Bio cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tyc trir khi viée tiép tuc hoat dong clia Céng ty khong
duge dam bao; va

- Thiét k& va thye hién hé thdng kiém soat ndi b mét cach hitu hidu cho muyc dich 1gp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hop nhét hgp 1y nhdm han cheé rii ro va gian 1an.

Ban Tdng giam dc Cong ty chju trach nhim dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mjt cach phtt hgp dé phan
4anh mt cach hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky thoi didm nao va dam bao ring Béo céo tai chinh
horp nhét tuan thit chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh ngh1ep Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban Tdng glam dc ciing chju trich nhi¢m dam bao an toan
cho tai san cua Cong ty va vi vy thuc hi¢n cc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian lan
va sai pham khéc.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Tang 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc, dinh kém Bdo cdo tai chinh hgp nhat
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng gidm dbc x4c nhin ring Cong ty da tudn thi cdc yéu cAu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh hgp
nhét.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téng gidm doc, \/
' X

Nguyén Nhu Son
Tbng Giam dbc
Ha Néi, ngay 04 thdng 03 ndm 2020




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

STREE 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gié, Tu vén tdi chinh, ké toén, thué

sé: 404 -20/BC-TC/VAE
Ha Noi, ngay 09 thang 03 nam 2020

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi:  Hdi ddng quan tri va Ban Tong giam dbc
Cong ty CP Tu vén xdy dung Vinaconex

Ching t6i da kidm toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Coéng ty CP Tu vén xdy dung Vinaconex (goi
tit 1a "Cong ty"), dwoc ldp ngay 04/03/2020, tir trang 06 dén trang 33 , bao gdm: Bang can doi ké toan hgp nhét
tai ngay 31/12/2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét cho
naAm tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh bio céo tai chinh hop nhét.

- A L3 A .- A
Trach nhi¢m cia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma
Ban Tdng giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét khéng
¢6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhiét dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam. Céac.chuin mic nay yéu cau ching
t6i tuan thu chudn myc va cic quy dijnh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lidu bdo cdo tai chinh hop nhit ctia Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay
khong.

Céng viéc kiém todn bao gém thwc hién céc thii tuc nham thu thap cic bang chirng kiém toan vé céc sb lidu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan duge lwa chon dya trén xét dodn cia kiém
toan vién, bao gdm danh gia riii ro 6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhit do gian 1an hoic nham
1an. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi by cia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhit trung thye, hop Iy nhiam thiét ké cac thu tuc kiém todn phu
hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kidm soat ndi bo cia
Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm déanh gié tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc dp dung
va tinh hop ly ciia cic uGe tinh ké toan ctia Ban Tong gidm ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé bao
céo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy di va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toén ngoai trir clia chiing tbi.

- s FAEIY-S . - . 3
Co s&v ciia y kién kiém toén ngoai trir

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty con - Cong ty CP Tu véan xdy dung Vina - VCC cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2019 chwa dugc kiém todn. Ching tdi ciing khong duge tiép can véi hd so ciia Cong ty néu trén. Do do,
chiing t6i khéng thé x4c dinh liéu c6 can didu chinh dén cac s du va cac khoan muc c6 lién quan trong Bao céo
tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic cting ngay ciia Cong ty.

Try sd chinh: Téng 11 toa nha Song Da Chi nhénh: S6 17/3 Nguyén Huy Tulng

S6 165, dudng Cau Gidy, quén Céu Gidy, Ha Noi Phuting 6, quan Binh Thanh , TP. Hd Chi Minh

DT: 024, 62 670 491/492/493  Fax: 024, 62 670 494 4 DT 028, 6294 1117/6252 1818 Fax: 028. 6294 1119
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL4 cua ban thuyet minh Bao cdo tai chinh, tai ngay 31/ 12/2019 ng ngin
han cua Cong ty da vuot qua tai san ngan han 14.885. 004.811 dcmg va 16 lay ké vugt qua von chu s hitu
g, 490 619.498 ddng. Thuc té nay cho thay ton tai yéu t khong chéc chin trong yéu c6 thé gay nghi ngd dang ké
vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty, va do d6, Cong ty co thé khéng thuc hién dugc gid tri tai san va
thanh toan cac khoan ng phai tra trong diéu kién hoat déng binh thuong.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia chiing toi, ngoal trir anh huong cia cac van dé néu tai doan "Co so clia y kién klem toan ngoai
trir". Bo céo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tii chinh két thic cing ngdy, phu hop v6i chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhat.

VAn d& khac

Béo cdo tai chinh hgp nhit ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 da dugc kiém toan boi
Kiém toén vién va doanh nghlep kiém toan khac. Bdo cdo kiém toan vé bao céo tai chinh nay dugc phat hanh
ngiy 04/03/2019 véi y kién kiém toan ngoai trir.

’

Ding Thi Thu Huyén Diing Thi Thu Hiing
Giam doc kiém toén Kiém toan vién ;
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 86 Gidy CN PKHN kiém todn: 3744-2016-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dudmng Khudt Duy Tién, phuong Thanh Xuén Béc,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s0 B 01 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2019
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2019 01/01/2019

sb minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 30.054.455.278 28.050.004.343
I Tién va cic khoén twong dwong tién 110 1.885.039.692 507.645.202
1 Tién BREERGE 1.885.039.692 507.645.202
IT Piu tw tai chinh ngin han 130 V. 522.100.000 2.459.728.493
1 Chitng khoan kinh doanh 121 22.100.000 22.100.000
2 Pau tu ném gifr dén ngay déo han 123 500.000.000 2.437.628.493
II Céc khoan phai thu ngén han 130 17.098.124.534 14.683.323.295
1 Phai thu ngén han ciia khéch hang lale = Vis 24.762.051.855 23.724.974.928
2 Tré trude cho ngudi ban ngén han 18250y d 6.832.112.832 4.934.078.850
3 Phai thu ngén han khéc 135 LS, 4.943.152.602 5.693.560.272
4 Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 (19.439.192.755) (19.669.290.755)
IV Hang ton kho 140 10.492.088.417 10.396.072.866
1 Hang tbn kho 141+ V7. 10.492.088.417 10.396.072.866
V Tai san ngin han khéc 150 57.102.635 3.234.487
1 Chi phi tra truée ngén han ; I e 55.242.000 -
2 Thué GTGT dugc khu trir 152 1.860.635 3.234.487
B TAI SAN DAI HAN 200 9.504.617.160 9.210.160.834
I Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1 Phai thu dai han cta khéch hang 2l V3 1.199.484.411 1.199.484.411
2 Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 91955 (1.199.484.411) (1.199.484.411)
II Tai sén c6 dinh 220 V8. 794.172.065 728.873.444
1 Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 794.172.065 728.873.444
- Nguyén gid 999 6.901.496.847 8.031.061.970
- Gid tri hao mon luj ké (*) 223 (6.107.324.782) (7.302.188.526)
2 Tai san ¢6 dinh vo hinh 957 i N.0! - -
- Nguyén gid 228 584.360.000 584.360.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (584.360.000) (584.360.000)
III Bét dgng sin dau tw 230 V.10. 8.073.414.978 8.268.428.110
- Nguyén gia 231 9.718.568.061 9.718.568.061
- Gia tri hao mdn luy ké (*) 232 (1.645.153.083) (1.450.139.951)
IV Tai sdan dé dang dai han 240 - -
V PAu tw ti chinh dai han 250 5 =
VI Tai san dai han khic 260 637.030.117 212.859.280
1 Chi phi tra trudc dai han 261 Vil 494.936.882 70.766.045
2 Tai san thué thu nhép hodn lai 262 < 181 142.093.235 142.093.235
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 39.559.072.438 37.260.165.177

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo téi chinh hop nhdt nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Téng 4-5, nha D9, duémg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic,

quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Taingay 31 thang 12 nam 2019

NG
EH
VA |
TN,

(tié;p theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
sb minh
C NQ PHAI TRA 300 45.049.691.936 42.411.524.938
I No ngfin han 310 44.939.460.089 42.301.293.091
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 Vil 8.764.593.667 8.295.399.523
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 2V 13, 13.691.778.303 10.316.803.207
3 Thué va cic khoan phai ndp Nha nude 318V 14, 2.632.165.886 2.631.040.857
4 Chi phi phai tra ngfn han 315~ V.15, 944.251.978 945.493.105
5 Doanh thu chua thye hién ngén han BlE = \ils 610.651.636 610.651.636
6 Phai tra ngén han khéc 39 - Vi 17.810.829.932 19.036.716.076
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 478.200.000 458.200.000
8 Quy khen thudng, phic lgi 322 6.988.687 6.988.687
II Ng dai han 330 110.231.847 110.231.847
1 Phai tra dai han khac 347 ALY, 110.231.847 110.231.847
D VON CHU SO HU'U ' 400 (5.490.619.498) (5.151.359.761)
I Vén chii sé hitu 410 V.19. (5.490.619.498) (5.151.359.761)
1 Vén gop ctia chi s& hitu 411 11.000.000.000 11.000.000.000
Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 11.000.000.000 11.000.000.000
2 Thing du vén cb phén S 410 1.624.190.000 1.624.190.000
3 Quy dau tr phat trién 418 - 3,856.106.894 3.837.526.070
4 Lgi nhuén sau thué chua phéan phéi 421 (21.767.054.076) (21.497.377.398)
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi liiy ké dén ~ 421a (21.497.377.398) (19.272.474.400)
cudi ndm truée
- Lgi nhudn sau thué chica phdn phoi ndm nay 421b (269.676.678) (2.224.902.998) -
5 Loi ich c& dong khong kiém soat 429 (203.862.316) (115.698.433)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 39.559.072.438 37.260.165.177
Ha N¢i, ngay 04 thang 03 nam 2020
CONG TY CP TU VAN

Nguoi lap

Pham Thi Thanh Di¢u

Phuy trich ké todn

Pham Thi Thanh Di¢u

Nguyén Nhir Son

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudmg Khufit Duy Tién, phuémg Thanh Xufn Bic,

qun Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Miu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 5

Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2019 Niam 2018
s6  minh
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VIL1. 2.538.931.000 1.604.775.808
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI.2. 9.090.909 -
3 Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 2.529.840.091 1.604.775.808
(01-02)
4 Gia vbn hang ban 11 YI3: 762.657.188 469.162.183

5 Lginhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy 20

(20=10-11)

6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V14,

7 Chi phi tai chinh 22 VI.S.
Trong do: Chi phi ldi vay

10 Chi phi quan ly doanh nghiép : 20 Ve

11 Loi nhuéin thuén tir hoat ddng kinh doanh 30
{30=20+(21-22)+24-(25+26)}

12 Thu nhép khac 31 VL6.

13 Chi phi khac ‘ 32 VET,

14 Lgi nhufin khac (40=31-32) ; 40

15 Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 50
(50=30+40+45)

16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL9.

17 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai 52

18 Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
(60=50-51-52)

19 Loi nhuén sau thué cta cb déng Cong ty me 61

20 Loi nhuén sau thué cia c¢6 ddng khong kiém soat 62

21 Lii co ban trén cb phiéu 107Nl

Nguwoi 1dp

Pham Thj Thanh Diéu

Phuy tréch ké todn

Pham Thi Thanh Diéu

1.767.182.903

84.358.585
26.075.163
26.031.600
2.426.381.531
(600.915.206)

302.073.283
40417814
 261.655.469
(339.259.737)

(339.259.737)

(269.676.678)
(69.583.059)
(308)

Ha Ngi, ngay 04 thang 03 ndm 2020
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Nguyén Nhw Son

1.135.613.625

171.940.418
26.087.048

26.031.598
4.554.585.381
(3.273.118.386)
9.090.909 ..
;{'C\
62.359.510-5,
i rv\'
(53.268.601) |
(3.326.386.987),
M

—

=
52
(3.326.386.987)
(2.224.902.998)
(1.101.483.989)
(3.024)

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 Ia bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chink hop nhdt niy)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Tang 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic,
quan Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phicong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2019 Niim 2018
50 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trwéce thué 01 (339.259.737)  (3.326.386.987)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 216.551.784 307.388.752
- Céc khoan dy phong 03 (230.098.000) 2.322.330.327
- LA, 15 chénh lgch ty gid héi doai do dénh gi4 lai cac = 04 43.563 -
khodn muc tién t€ c6 goc ngoai t¢
- Lai, 15 tir hoat dong déu tur 05 (287.967.675) (165.458.026)
- Chi phi i vay 06 26.031.600 26.031.598
- Céc khoan diéu chinh khac 07 2 (90.000.000)
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh trieéc thay dsi 08 (614.698.465) (926.094.336)
von lieu dpng
- Ting, giam céc khoan phai thu : 09 (2.371.154.358) 289.480.645
- Tang, giam hang ton kho 10 (96.015.551) (185.972.103)
- Téing, gidm céc khoan phii tra (Khong ké 1ai vay phai 11 2.786.469.685  (1.685.669.747)
tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp) | ’
2 Té‘ng, giam chi phi tra trudc 12 (479.412.837) (10.735.522) {7,
- Tién 141 vay da tra 14 - -
- Thué thu nhép doanh nghiép d ndp 15 - -
Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 (774.811.526)  (2.518.991.063) -
II. Luu chuyén tidn tir hoat djng dau tw '
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san 21 (86.837.273) -
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san 22 203.609.090 -
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 - (2.437.628.493)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc coéng cu ng clia don 24 1.937.628.493 -
vi khac
Tién thu hdi déu tu gop vén vio cac don vi khac 26 - 2.000.000.000
Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc v lgi nhuan dugc chia 27 77.849.269 165.458.026
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng ddu tir 30 2.132.249.579 (272.170.467)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 20.000.000 51.200.000
Luu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 20.000.000 51.200.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 1.377.438.053  (2.739.961.530)

’iﬂ.ﬁﬂ.....ﬂ--ﬂ-ﬁ..ﬁ-ﬁ-i-iﬁ-iﬂﬂ

(Céc thuyét minh ti trang 11 dén trang 33 la by phén hop thanh cita Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)

9




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudmg Khudt Duy Tién, phuong Thanh Xuan Béc, Cho ndim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xudn, thinh phé Ha Ngi

Miu so B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

(tié'p theo)
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2019 Nim 2018
s6  minh

Tién va twong dwong tién dau ky 60 507.645.202 3.247.606.732
Anh huéng ctia thay ddi ty gid héi doai quy ddi ngoai 61 (43.563) -
té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 1.885.039.692 507.645.202

: Ha Ngi, ngay 04 thdang 03 ndm 2020
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Nguwdi ldp Phy trich ké todn

Pham Thi Thanh Dig¢u Pham Thi Thanh Di¢u

(Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 33 la bj phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhat nay)
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quan Thanh Xuén, thinh ph6 Ha Ngi

MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cac thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va cdn duge doc dtfng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
Hinh thikc s¢ hitu von

Céng ty C6 phan Tu vén xay dyng Vinaconex (goi tit 1a "Cong ty") hoat dong theo gifly chimg nhan ding ky
kinh doanh sé 0101445446 ngay 13 thang 01 nim 2014 do S& K& hoach va Déau tu thanh pho Ha Noi cap. Cong
ty dd c6 10 lan thay ddi Gidy chirng nhan déing ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép s 0101445446 thay dbi 1in thir 10 ngay 09/09/2019 thi Vén Piéu
1& ciia Cong ty 1a 11.000.000.000 VND (Mudi mét ty dong).
2.  Linh vye kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc kién tric va tu vén xay dyng.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Thiét ké cong trinh x4y dung cAu dudng;
- Thiét k& quy hoach céc khu din cw, khu d6 thij, khu cong nghiép;
- Tw vAn déu thiu; ‘
- bo dac khao sat dia hinh, dia chét, thuy van phuc vu cho thiét ké cong trinh lap dy an dau tu;
- Thiét k& cac cong trinh k§ thuat cong nghiép, dan dung, truomg hoc, bénh vién,...;
- T vAn giam sat xay dung va hoan thién cong trinh;
- Tu vén gidm sat 14p it thiét bi cong trinh xdy dyng; ;
- Tu vAn thém tra dy an, thim tra thiét ké co s&, thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban V& thi cong ctia cic cdng trinh.
Tru sé Céng ty tai: TAng 4-5, nha D9, duong Khudt Duy Tién, phuéng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén,
thanh phd Ha N¢i.
4,  Chu ky sidn xuét, kinh doanh théng thudmg
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng ciia Cong ty duge thyc hién trong thoi gian khong qua 12 théng.
5. Céu triic doanh nghi¢p
Théng tin chi tiét v& cong ty con duge hop nhit vao bdo céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2019 nhu sau:
1. Cong ty CP Tu van Xay dyng Vina - VCC
- bia chi: E10, phuwong Thanh Xuén Bic, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi
- Hoat dong chinh: Tu vén dAu tu, thiét ké cic cong trinh xdy dung
- Ty 1€ lgi ich cua Cong ty me: 55,5%
- Quyén bidu quyét cua Cong ty me: 55,5%
6.  Thuyét minh vé kha niing so sanh théng tin trén béo cdo tai chinh hep nhit
Céc thong tin, dit lidu, sb liéu twong émg trong bao céo tai chinh hgp nhit ciia Céng ty cho nim tai chinh két
thitc ngay 31/12/2019 dugc trinh bay 1a cac thong tin, dit ligu, s6 liéu mang tinh so sénh.
IL Ky ké todn, don vi tién t¢ sit dung trong ké todn
1. Ky ké todn nim
Ky ké toan niim ciia Cong ty theo nim dwong lich, bit dau tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang ndm,
11
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, dudng Khut Duy Tién, phurdng Thanh Xuan Bic, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

|

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (ti¢p theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va cén dwgc doc dng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

2. Don vj tién ¢ sir dung trong ké tosn

Pon vj tién té sir dung trong ké toén 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gia géc phut hgp véi
Chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo c4o tai chinh hop nhit.

III. Chuin myc va Ché dp ké todn 4p dung
1.  Chufn myc va Ché dp ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huong din Ché do ke toan Doanh nghigp va Théng tir s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bd Tai chinh sira dbi, bd sung mét s didu ctia Thong tur s6 200/2014/TT-
BTC; 1ap va trinh bay bo céo tai chinh hgp nhét theo théng tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai
chinh.

2. Tuyén b6 v& viéc tudn thi Chuiin muc ké todn va Ché d ké todn

Béo céo tai chinh horp nhét ctia Céng ty duge lap va trinh by dam bao tuén thi yéu cdu cuia cac Chun myec ké
toan Viét Nam va Ché 6 ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét.

Riéng Chudn myc ké toan Viét Nam s 28 — “Béo c4o bd phan” chwa dugc Cong ty dp dung trong vigc trinh bay
b4o céo tai chinh hop nhit nay.

IV. Tém tit cic chinh sach ké to4n chii yéu
1. Cosé lip bdo cdo tai chinh hop nhit

Bo céo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh cia Cong ty va bao céq tai chinh cua Cong ty con do Cong
ty kiém soat (Céng ty con) duge 1ap cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019. Viée kiém soat ndy dat dugce
khi Céng ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sich tai chinh va hoat dong ctia Cong ty nhén dAu tr nhim thu
dugec loi ich tir hoat dong ctia cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty con dugc mua lai hoic ban di trong ky duge trinh bay trong Béo céo ;

két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngdy mua hodic cho dén ngay ban khoan dau tu & Cong ty con do.

Tét ca cic nghiép vu va sb du giita Cong ty me véi Cong ty con dugc loai bo khi hgp nhét bdo céo tai chinh.

Logi ich ¢d dong khong kiém soat

Loi ich clia ¢4 dong khong kiém soat trong tai san thudn ciia Cong ty con hop nhat duofc xéc dinh 13 mot chi tiéu
rlcng biét tach khoi phan von chi s& hitu cua ¢ déng cua Cong ty me. Loi ich cua cd dong khong kidm soat bao
gdm gid tri cc loi ich cua cb dong khong kiém soat tal ngay hop nhét kinh doanh ban dAu va phén lgi ich ctia c6
dong khong kidm soét trong su bién dong cia tong vén chii s& hiru ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan

16 phét sinh ta1 cong ty Con pha1 dugc phén bo twong (ng vai phan s& hitu cia cd dong khong kiém soat, ké ca
truong hop sb 16 6 16n hon phén s& hitu ciia ¢d dong khong kiém soat trong tai san thuén ctia Céng ty con.

2. Cong cu tai chinh

Tai sén tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién, céac
khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan dAu tu tai chinh va cc cong cu tai chinh phéi sinh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quan Thanh Xuan, thinh ph6 Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b6 phdn hgp thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Coéng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ciia Cong ty bao gom
céc khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cdc khoan chi phi phai tra, cac khoan vay va céng cuy tai chinh phai
sinh.

Ddnh gid lgi sau lén ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cic loai ty gi4 hoi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gia dé quy ddi céc giao dich phat sinh trong ky béng ngoai t& 14 ty gia giao dich véi Ngan hang Thuong mai
noi Cong ty cé giao dich d¢ tai thoi diém phat sinh.

Ty gi4 khi dénh gia lai cac khoan myc tién t& co gbc ngoai té tai thdi diém lap Bao céo tai chinh 14 ty gi4 cong bd
ctia Ngan hang Throng mai noi mé tai khoan ngoai t¢ do tai thoi diém 1ap béao cdo tai chinh.

Trong do:

Ty gia khi danh gié lai cac khoan muc c6 gbc ngoai té dwgc phén loai 13 tai san 1a ty gid mua vao cia Ngn hang
Thwong mai noi md tai khoan ngoai t§ do tai thoi diém 13p bdo cdo tai chinh.

Ty gi4 khi dénh gi4 lai cac khoan muc c6 gbc ngoai t& duge phan loai 12 ng phdi tra 14 ty gié ban ra cia Ngin
hang Thuong mai noi mé tai khoan ngoai té do tai thoi didm lap béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén cdc khodn tién

Tién 1a chi tiéu tdng hep phan 4nh toan bé sb tién hién cé ciia doanh nghiép tai thoi diém bio cdo, gdm tién mit
tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han, dugc ghi nhén va lap béo céo theo dong Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toan s 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 ¢6 higu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Nguyén tic ké todn cac khoan dAu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 c4c khoan chimg khoan duge Cong ty nim gift voi muc dich mua ban dé kiém 15i.
Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia goc. Gia goc ciia chimg khoan kinh doanh duge xéc dinh
theo gi4 hop 1y ciia cac khoan thanh toan tai thyi diém giao dich phat sinh cdng c4c chi phi lién quan dén giao
dich mua ching khoéan kinh doanh.

Thoi didm ghi nhan c4c khoan chimg khoén kinh doanh 14 thoi diém Cong ty c6 quyén sd hiru, cy thé nhu sau:

+ Pbi v6i chitng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0)

+ Péi véi chimg khoan chwa niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hiru theo quy dinh
cua phap luat,

Tién 14i, ¢6 tirc va loi nhuén cia céc ky trude khi chimg khoan kinh doanh dwgc mua dugc hach to4n giam gia trj
ctia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 1i, cd tirc va lgi nhuan ctia c4c ky sau khi chimg khoén kinh doanh
duge mua duge ghi nhén doanh thu,

Dy phong giam gia chirng khodn kinh doanh dugc 1ap cho timg loai chimg khoan duge mua ban trén thj trudng
va c6 gi trj hop 1y trén thi trudmg thap hon gis gbc. '

Ting, giam sé dy phong gidm gia ching khoan kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay khoa s6 ldp bao cdo tai
chinh hop nhét dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phuong Thanh Xuin Bic, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la m@t bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Cic khodn ddu tw ndm giik dén ngay ddo han

Cac khoan ddu tir nim giir dén ngay ddo han bao gdm céc khoan du tv ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning nim
gift dén ngdy d4o han. Khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han ctia Cong ty 14 cac khodn tién giri ngan hang c6
ky han.

Céc khoan déu tu nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhan bét dau tir ngdy mua va dugc xdc dinh gia tri ban
d4u theo gia mua va céac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhap li tir cac khoan déu tu
ném gitr dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy
thu. :

6. Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu khéng ghi cao hon gid trj phai thu hdi. Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi sO trir
di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cdc khodn phai thu dugce thyc hi¢n theo nguyén téc sau:

- Phai thu cta khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 13 don vi déc lap véi Cong ty.
- Phai thu khéc gdm c4c khoan phai thu khdng c6 tinh chit thwong mai, khong lién quan dén céc giao dich mua - bén.

Du phong phai thu khé doi duge ldp cho timg khoan n¢ phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han ctia cic
khoan ng hodic dy kién muc tdn thit cé thé xay ra do dbi twgng ng khé c6 kha ning thanh toan vi bj thanh 1y, pha
san hay cac kho khén tuong tu.

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngdy khoa s 1ap Béo cdo tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quéan 1y doanh nghiép. : i
Tai thoi diém 31/12/2019, Cong ty khéng c6 ng phai thu cAn xem xét trich 1ap dw phong.

7. Nguyén tc ghi nhén hang tdn kho
Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s¢ gia thip hon giita gia gdc va gi4 tri thuln c6 thé thyc hién duge. Gia gbe X
hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh (néu c6) dé -
¢6 duge hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj thuén cé thé thuc hién dugc 14 gia ban wdc tinh cta hang tén kho trong ky san xuit, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wée tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

8.  Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khéu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, dugc phéan 4nh trén Bang cin dbi ké toan hop nhit theo
cac chi tidu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san c¢b dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh thyc hién theo Chuén myc ké toan
Viét Nam s 03 - Tai san ¢ dinh hiru hinh, Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ctia B Tai chinh
huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huéng din Ché d6 quan
1y, st dung va trich khéu hao tai san ¢6 dinh, Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd
sung mot sé didu ciia Thong tu s6 45/2013 va Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 dé sira ddi, bd
sung mot sé didu ctia Thong tw s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gi4 mua (trir céc khoan chiét khéu thuong mai hogc gidm
gi4), céc khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai sin vdo trang thai sin sang st dung.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Téng 4-5, nha D9, duong Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuan, thinh phd Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

10.

Nguyén gia tai san cb dinh do céc nha thiu xdy dyng bao gém gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi
lién quan tryc tiép va I phi trudce ba,

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh ty xay dyng hodc ty ché bao gdm gi4 thanh thyc té cia tai san ¢d dinh hitu
hinh ty xay dung hodc ty ché va chi phi 1§p dat chay thu.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban diu TSCP hiru hinh duge ghi ting nguyén gia ciia tai san khi cac chi phi
ndy chéc chén 1am ting lgi ich kinh t& trong twong lai. Céc chi phi phéat sinh khong thoa méin dugc didu kién trén
duge cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty ap dung phuong phap khau hao dudng thing ddi véi tai san c6 djnh hitu hinh. K¢é toan TSCP hiru hinh

dugc phén loai theo nhom tai san ¢ cing tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong sin xuét kinh doanh
chia cong ty gdm:

Loai tai san cé dinh Thoi gian khiu hao (nim)
Nha cira vat kién tric 10 - 50

May méc va thiét bj 03 - 04

Phuong tién van tai, thiét bj truyén dén 10

Nguyén tiic ghi nhian phwong phap khiu hao TSCD vo hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi nhn theo nguyén gi4, duge phan 4nh trén Bang cin dbi ké toan hop nhét theo
cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luf ké va gi trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san cb dinh v6 hinh va Khéu hao tai san ¢b dinh v hinh thyc hién theo Chuin muyc ké toan
Viét Nam s6 04 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Thdng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B$ Tai chinh
huéng dén ché d6 ké todn doanh nghlf;p, Thong tu 45/2013/‘1‘ T-BTC ngay 25/04/2013 huéng dan Che do quan
ly, stir dung va trich khiu hao tai san c6 dinh, Thong tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd
sung mot s& didu ctia Thong tur s& 45/2013 va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh vd hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co duge tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung. Chi phi lién quan dén tai san co dinh vd

hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u dugc ghi nhén 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi /45

e

phi nay gén lién v&i mot tai san ¢§ dinh vo hinh cu thé va 1am ting loi ich kinh té tir c4c tai san ndy.

Khi tai san ¢§ dinh vd hinh dwgc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 trj hao mon lity ké dugc x6a s va 13i, 18
phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Chuwong trinh phfl"n mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1 mot bd phan gin két véi phan cimg co
lién quan dugc von hod. Nguyén gia ciia phan mém may tinh 13 toan bd cac chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén
thdi diém dwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing trong
3 ndm. Tai thoi diém 31/12/2019, tai san cb dinh vd hinh da hét khau hao.

Nguyén tiic ghi nhin va phwong phip khiu hao bit djng sin dau twr
Nguyén tic ghi nhin bitt dpng san dau tw

Bét dong san dau tu ciia Cong ty 13 quyén st dung dét, nha, mot ph?m ctia nha hoiic co s& ha ting thudc s hiru
ctia Cong ty hay thué tai chinh duge sir dung nhdm muc dich thu 18i tir viée cho thué hodc chd ting gia. Bat dong
san diu tu dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity k&. Nguyén gi4 cua Bt dong san dau tu 1a toan bd
cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodic gia tri hop 1y ciia céc khoan dwa ra dé trao ddi nhim c6 duge bt dong
san dAu tu tinh dén thoi diém mua hoiic xay dyng hoan thanh.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha DY, duong Khuét Duy Tién, phuéng Thanh Xuan Béc, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Béo cdo téi chinh hop nhdt kém theo)

11.

12,

13.

MAu s6 B 09 - DN/HN

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban déu duge ghl nhén vao chi phi, trir khi
chi phi nay c6 kha ning chéc chén 1am cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh t& trong tuong lai nhidu hon
mure hoat déng dugc danh gia ban déu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt déng sin dAu tu duge ban, nguyén gid va kh4u hao liiy ké dugc x6a sb va 1di, 16 nao phat sinh dugc hach
to4n vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Viée chuyen tir bt dong san chii s& hitu sir dung hogc hang tdn kho thanh bét dong san d4u tu chi khi chi s
hitu chdm dirt sir dung tai san d6 va bt ddu cho bén khéc thué hoat dong hogc khi ket thic giai doan xdy dyng.
V1¢c chuyen tir bt dong san dau tu sang bét dong san chii s& hiru sir dung hay héng tdn kho chi khi chi s& hiru
bét d4u str dung tai san nay hofc bét ddu trién khai cho muyc dich bén. Vlec chuyén tir bit dong san dau tu sang
bét dong san chu sd hitu sir dung hojdc hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gi4 hay gia tri con lai cia bét
dong san tai ngy chuyén dbi.

Bit dong san diu tu nim giﬁ ch¢ ting gia khong dugce trich khAu hao. Trudng hop c6 bing chimg chic chén cho
thiy bt dong san déu tw nim glu cho tang gla bi glam gi4 so vé&i gia tri thi truong va khodn giam gia duqc xac
dinh mot cach dang tin cay thi bit dong san dAu tr ndm giit chd ting gia dwgc ghi giam nguyén gia va tn thét
duge ghi nhan vao gia von hang ban,

Phuwong phdp khiu hao bést dpng san diu tie .

Bét dong san dau tu duge khiu hao theo phuong phap dudng thing theo thoi gian hiru dung wdc tinh trong vong
47 nam.

Nguyén tic ghi nhan va phéin bd cic khoan chi phi tré trudc

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thye té di phat smh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ciia nhiéu k¥ ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm: cong cy, dung cu di xuit diing chd phén bd va o5
khoan tra trude tién thué vin phong. 2549

e S : Aot e g : ; 2 Fraae ot N
Chi phi tién thué vin phong dugc phan bd vao chi phi theo phwong phép duong thing véi thdi gian thué trong, ahi
vong 1 nim, T i
Coéng cu dung cu: Céc cong cu dung cu di dua vao sir dung duge phéan bd véo chi phi theo phuong phap dudng NAN
thang trong 3 ndm. .,,.A‘-—?/
Nguyén tic ké toan ng phai tra 0
Ng phai tra 1a cac khoan phai thanh toén cho nha cung chp va cac d6i tugng khic. Ng phai tra bao gdm céc
khoén phai trd ngudi ban va phai tra khac. N¢ phéi tra khong ghi nhan thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khodn ng phai tra duge thyc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa, dich
vy, tai sdn va nguoi ban 1a don vi ddc 1ap véi ngudi mua, gdm ca cic khoan phai tra gifta cong ty me véi cong ty
con.

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cap hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo timg d6i twong va ky han phai tra,
Nguyén tdc ghi nhin vay va ng thué tai chinh
Cac khoan vay dugc ghi nhén trén co s¢ céc phiéu thu, ching tr ngén hang, céc khé woc va cac hop déng vay,

ng thué tai chinh. Cac khoan vay dugc theo doi theo timg dbi twong, ky han.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha D9, dudng Khuat Duy Tién, phuong Thanh Xuan Béc, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai
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15.

16.

17.

18.

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc dong théi véi Bdo edo tai chinh hop nhdt kém theo)

14. Nguyén tic ghi nhéin va vén héa céc khoan chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuiit, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dugc vbn hoé
theo quy dinh ctia Chuén muc k& toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua,
dAu tr xdy dung hodc san xudt nhitng tai san cAn mot thoi gian twong ddi dai ¢ hoan thanh dwa vao sir dyng
hoiic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé dugc dua vio sir dung hogc kinh
doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc déu tir tam théi cic khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san co
lién quan. Péi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san c¢d dinh, bit dong san dau tu, 14 vay dugc vén
hoa ké ca khi thoi gian xiy dung dudi 12 thang.

Nguyén tdc ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tr ciia Cong ty 12 céc khoan trich truéc chi phi cho nha thiu phy, 13 cac chi phi thyc té di phét sinh
trong ky b4do cdo nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoidc chua du ho so, tai liu ké toan, dugc ghi nhin vao
chi phi san xuét, kinh doanh ctia ki bo céo.

Viéc trich truéc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cach chit ch& va phai c6 bing
chimg hop 1y, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach toan
vao tai khoan nay phi hop véi sé chi phi thyc té phét sinh.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu chwa thye hign

Doanh thu chua thyc hién 1a sb tién ciia khach hang da tra trude cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thud tai
san; duge ghi nhén trén cd s¢ hgp dong thué tai san, chimg tir nhén tién, hoa don.

Phuong phép phan b doanh thu chwa thyc hién: Phin bd déu trong nim theo thdi han quy dinh trén hop dong
thué tai san.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru

Vén gop clia chii s¢ hitu ctia Cong ty dugc ghi nhin theo s6 vén thye gop ctia cac cd dong.

Thiing du von ¢d phin duge ghi nhan theo s6 chénh 1¢ch giita gia phat hanh va ménh gia ¢d phiéu khi phét hanh .
14n dAu, phat hanh bd sung, chénh 1éch giita gi4 tai phat hanh va gia trj s sach cua cb phidu quf va cdu phén vén ©

clia trai phiéu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai
phét hanh c6 phiéu qu§ duge ghi giam thing dw vén ¢ phan.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a sb 13 tir hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN cua
nim nay va c4c khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi td sai s6t trong
yéu ctia cac nam trude.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu cung cap djch vu tu vin, thiét k&, cho thué bat dong san dau tw va lai
tién giri ngan hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

T
Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc x4c dinh mot
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phin cong viée dd hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap béo céo tai chinh ctia ky d6. Két
qua cua giao dich cung cﬁp dich vu dugce xac dinh khi thoa mén tat ca bon (4) diéu kign sau:
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Tang 4-5, nha D9, dwong Khut Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh két thiie ngay 31/12/2019

quén Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi

MAu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn duwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

19.

20.
20.1

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén; Khi hgp ddng qui dinh nguén mua dugc quyen trd lai dich Vu da
mua theo nhitng diéu kién cu the doanh thu chi dugc ghl nhén khi nhiing diéu kién cu thé d6 khoéng con ton tai
va ngudi mua khéng dugc quyen tra lai dich vu dé cung cip;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cdng viéc d hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap béo céo tai chinh; va

- X4c dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Doanh thu tién ldi

Tién 1di dugc ghi nhan trén co s& don tich, dwgc x4c dinh trén sb du cic tai khodn tidn giri va 131 suét thuc té
tung ky.

Cac khodn nhén truede ciia khach hang khong dugce ghi nhén 1a doanh thu trong nim.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét 14 téng chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khéng bu trir vdi doanh thu hoat dfng tai chinh, bao gom chi phi 1di vay, chénh 1éch ty gia,...

Céc nguyén tic va phwong phap ké todn khic
C#c nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luat thué hxt;:n hanh véi mic thué suét thué
GTGT 10%.

Thué thu nh@p doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gia trj ctia sé thué phai tra hién tai va s thué hodn lai.

86 thué phai tra hién tai dugce tinh da trén thu nhap chju thué trong ndm. Thu nhép chju thué khéc véi loi nhuin
thudn dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat d¢ng kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao gdm céc khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hogc dwgc khiu trir trong c4c nim khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng dugc khéu trir.

Cong ty 4p dung mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 13 20% trén loi nhuéin chiju thué.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh 1&ch gifra gi4 tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap cia
cac khoan muc tai san hodc cdng ng trén b4o c4o tai chinh va duoc ghi nhan theo phwong phdp Béang cén d6i ké
toan. Thué thu nhap hoin lai phai tra phdi dugc ghi nhan cho tit ci céc khoan chénh léch tam thdi con tai san

thué thu nhap hoén lai chi dwogc ghi nhan khi chic chén cé du lgi nhuén tinh thué trong twong lai dé khiu trir cac
khoan chénh 1éch tam thoi.

Tai san thué thu nhéap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi Cong ty c6 quyén hop phap
dé bu trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hi¢n hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu
nhdp hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép du'qc quan ly boi
ciing mt co quan thué va Cong ty cé dy dinh thanh toan thué thu nhfp hi¢n hanh trén co s& thuén,

Viéc x4c dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vao cac quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué Thu nhdp doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 tham quyén.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phuémg Thanh Xudn Bic,
quén Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

3.  Phai thu ciia khach hang

MAu s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

|

Ngd'n han

Cong ty CP Xay dung va
Moi trudng Viét Nam
Cong ty CP Tw vén xdy
dung Cotana

Céc dbi twong khac

Cong

31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
@)  Ngin han 24.762.051.855 19.296.894.355 23.724.974.928 19.526.992.355
Céng ty CP Pau tu Hung 2.314.148.800 2.314.148.800 2.314.148.800 2.314.148.800
Phu
Ban QLDA Xay dung 2.361.796.000 2.361.796.000 2.361.796.000 2.361.796.000
nha may nudc mit - TP
Béc Ninh _
Dongil Architects and 2.997.289.960 2.997.289.960 2.997.289.960 2.997.289.960
Engineers
Cc dbi twgng khac 17.088.817.095 11.623.659.595 16.051.740.168 11,853.757.595
b)  Dai han 1.199.484.411 1.199.484.411 1.199.484.411 1.199.484.411
Céng ty CP Cap nudc 149.898.800 149.898.800 149.898.800 149.898.800
Hung Yén :
UBND Huyé¢n Hai Ha - 124.485.000 124.485.000 124.485.000 124.485.000
Quang Ninh
BQLDA Cong trinh 131.840.000 131.840.000 131.840.000 131.840.000
huyén Tién Lang - Hai
Phong ; :
Xi nghiép XLDN - Cong 125.132.000 125.132.000 . 125.132.000 125.132.000
ty TNHH MTV Ngh¢ An
Chc dbi twgng khac 668.128.611 668.128.611 668.128.611 668.128.611
Cong 25.961.536.266 20.496.378.766 24.924.459.339 20.726.476.766
b) Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL.2.
4.  Tra trude cho nguoi ban
31/12/2019 01/01/2019 \/\\
VYND VND A
JUAY
Gia tri Du phong Gii tri Dy phong ik

1.982.000.000

1.215.981.000

3.605.931.832

134.298.400

1.982.000.000

2.952.078.850

134.298.400

6.832.112.832

134.298.400

4.934.078.850

134.298.400
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téang 4-5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xu4n Bc,
quén Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh vi cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo)

S

Phai thu khac Don vi tinh; VND
31/12/2019 01/01/2019

Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
a) Ngin han
Tam ting 419.806.400 - 167.234.460 -
Phai thu khac 4.523.346.202 8.000.000 3526325817 8.000.000
Phdi thu cdc Van phong 4.314.977.594 - 3.924.553.694 -
trie thuge Cong ty (*)
Tién heong phdi thu clia - - 847.229.987 -
nguoi lao djng
Cdc khoan chi hj ngudi 139.851.088 - 381.021.097 -
lao dong
Cdc khoan phai thu khdc 68.517.520 8.000.000 373.521.034 8.000.000
Cong 4.943.152.602 8.000.000 5.693.560.272 8.000.000

b) Phai thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2.

(*) La khoan phai thu cdc van phong tryc thude Cong ty, Cong ty giao cho vin phong thyc hién céc cong trinh,

dv an.
No xéu ; ! Don vi tinh: VND
31/12/2019 01/01/2019
Gia goc Gid tri c6 thé Gia gbc Gid tri c6 thé
thu hdi thu hdi

a) Tong gid tri cdc

khoan phai thu, cho

vay qua han thanh toin

hoic chwa qua han

nhwng khé c6 kha niing

thu hoi

Phdi thu khdich hang ngin hagn

Céng ty CP Pau tr Hung
Phu

Ban QLDA Xay dung
nha méy nuwéc mit TP
Béc Ninh

Dongil Architects and

Engineers

Cac dbi tugng khac

2.314.148.800

2.361.796.000

2.997.289.960

13.041.754.059
Tra trudc cho ngiwoi bdn ngdn han

Cong ty Tu vén xdy 100.000.000
dung din dung Viét Nam

Cac dbi trong khac 34.298.400
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2.314.148.800 I 2

/
2.361.796.000 -
2.997.289.960 i

13.241.754.059 2.587.480.875
100.000.000 2
34.298.400 X




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Tang 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phuong Thanh Xuén Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thilc ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

|

Phii thu khdc ngin han

Vii Quéc Tuén - QLDA 8.000.000 - 8.000.000 -

Phdi thu khdch hang dai han

Céng ty Cp nudc Hung 149.898.800 - 149.898.800 -

Yén

UBND Huyén Hai Ha - 124.485.000 - 124.485.000 -

Quang Ninh

BQLDA Cong trinh 131.840.000 - 131.840.000 -

huyén Tién Lang - Hai

Phong

Xi Nghiép XLDN - 125.132.000 ¥ 125.132.000 -

Céng ty TNHH MTV

Nghé An

Cac dbi twong khéc 668.128.611 - 668.128.611 -

Cong 22.056.771.630 2.617.578.875 22.256.771.630 2.587.480.875
7. Hang ton kho : Pon vi tinh: VND

31/12/2019 01/01/2019
Gia goc D phong Gia goc Dy phong

Chi phi san xuét kinh '10.492.088.417 - 10.396.072.866 -

doanh d¢& dang : . :

Cong 10.492.088.417 - 10.396.072.866 -
8.  Ting, giam Tai san c6 dinh hiru hinh DBon vi tinh: VND

Nha cira May mée Phwong tién
vit kién tric thiét b vin ti

Nguyén gia

S6 dw ngay 01/01/2019 3.722.972.229 1.215.920.705 3.092.169.036

Mua trong ndm - 86.837.273 -

Thanh 1y, nhuong ban - (369.173.560) (847.228.836)

S6 dw ngay 31/12/2019 3.722.972.229 933.584.418 2.244.940.200

Gi4 tri hao mon luy ké

So6 dw ngay 01/01/2019 3.015.637.437 1.215.920.705 3.070.630.384 7.302.188.526

Khéu hao trong nam k . 21.538.652 21.538.652

Thanh ly, nhuong ban - (369.173.560) (847.228.836) (1.216.402.396)

S6 dw ngdy 31/12/2019 3.015.637.437 846.747.145 2.244.940.200 6.107.324.782

Gi4 tri con lai

Tai ngay 01/01/2019 707.334.792 - 21.538.652 728.873.444

Tai ngay 31/12/2019 707.334.792 86.837.273 - 794.172.065
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha D9, duémg Khuit Duy Tién, phuéng Thanh Xuén Bic, Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

|

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

(*) Theo bién ban lam viéc giita Téng Céong ty CP Vinaconex, Céng ty CP Xay dung 1, v Céng ty CP Tu vén
xy dyng Vinaconex ngay 03/11/2017 va cong vin sb 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 cua Céng ty CP
Tu vin Xay dung Vinaconex thi Céng ty CP Tu vin xdy dung Vinaconex chip thuan ban giao tai san c¢6 dinh 1a
tru s& Cong ty tai ting 4 va 5 toa nha D9 Khuét Duy Tién cho Céng ty CP Xay dung 1 dé thyc hién dy 4n diu tu
Xay dyung toa nha hdn hop Vinaconex 1 va Cong ty CP Tu vén xdy dyng Vinaconex s& nhan 13 500 m2 san xay
dung viin phong sau khi dy 4n hoan thanh du diéu kién ban giao. Do d6, Cong ty khong thyc hién trich chi phi
khéu hao ctia tai san 1a Toa nha try s& Cong ty trong nim 2018 va 2019.

- Nguyén gid TSCD cudi nim da khiu hao hét nhung vin con sir dung 13 3.091.687.345 VND (tai 31/12/2018 1a
3,184.333.550 VND)

9.  Ting, giam Tai sin c6 djnh v6 hinh Don vi tinh: VND
Phin mém Ciong

Nguyén gia mdy tinh
S6 dw ngay 01/01/2019 . 584.360.000 584.360.000
Mua trong ndm ;5 =
S6 dw ngay 31/12/2019 584.360.000 584.360.000
Gi4 trj hao mdn luy ké P
S6 dw ngay 01/01/2019 584.360.000 584.360.000
Khau hao trong nim - -
S6 dur ngay 31/12/2019 584.360.000 584.360.000
Gia tri con lai | . -
Tai ngay 01/01/2019 v - -
Tai ngay 31/12/2019 - -

- Nguyén gi4 TSCP v6 hinh cudi nim di khau hao hét nhung vAn con sir dung: 584.360.000 VND (tai
31/12/2018 14 584.360.000 VND)

10. Tiing, giam bit dong san diu tu

Biit dpng sin dau tw cho thué 330,2—
Don vj tinh: VND ¢
Khodn muc 01/01/2019 Tiang trong nim  Gidm trong niim 31/12/2019 4 NHIE
Nguyén gis 9.718.568.061 i ; 9.718.568.061' "
Nha cira vat kién trtic 9.718.568.061 ; - 9.718.568.061'ET
Gi4 tri hao mon luy ké 1.450.139.951 195.013.132 - 1.645.153.083'-,7,‘;-;
Nha cira vét kién tric 1.450.139.951 195.013.132 : 1.645.153.083
Gi4 trj con lai 8.268.428.110 " “ 8.073.414.978
Nha cira vat kién tric 8.268.428.110 ; y 8.073.414.978

Gi4 trj hop 1y cila bt dong san diu tr

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 05 - B&t dong san dAu tu, gia trj hop 1y ciia bit dong san déu
tr tai ngay 31/12/2019 cin dugec trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xéc dinh duge gia trj hop 1y ndy nén
gi4 trj hop ly ciia bAt déng san dau tu tai ngdy 31/12/2019 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bio céo tai
chinh hgp nhét. D& x4c dinh duge gié tri hop 1y ndy, Cong ty s& phai thud mdt cong ty tu vén ddc 1ap danh gia
gi4 trj hop 1y cia bt dong san dau tw. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu vAn phit hop dé thyc hién cong
VI1EC nay.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién, phudng Thanh Xuédn Bic,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

11. Chi phi tra trudéc
a) Ngdn han
b) Dai han

Cong

12. Phai tra ngudi ban

Chi phi tra trude vé thué vin phong

Cong cu dung cyu dé xuit ding cho phan bd

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh vi cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Miu s B 09 - DN/HN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

55.242.000 -

55.242.000 .

494.936.882 70.766.045

494.936.882 70.766.045

550.178.882 70.766.045

31/12/2019 01/01/2019
VND : VND
Gid trj S6 ¢6 khé niing Gid trj S6 ¢6 kha ning
trd ng tra ng

Ngin han

Cong ty CP Tu vén va
Piu tu xdy dung

1.195.050.171

1.195.050.171

1.195.050.171

1.195.050.171

Ngcfn han

Tdng Cong ty CP Xuit nhap khiu va Xay dyng Viét Nam
Céng ty CP Pau tir va Phat trién du lich Vinaconex
Cong ty TNHH Bao Tin Son Tung - Ha Noi

béng Kién 1.899.386.013 1.899.386.013 1.899.386.013 1.899.386.013

Nguyén B4 Phudc 1.501.837.899 1.501.837.899 1.501.837.899 1.501.837.899

Cong ty Bao hiém diu 300.000.000 300.000.000 300.000.000 300.000.000

khi Thing Long

Tong Cong ty CP Xuét 370.350.088 370.350.088 - 2

nhap khau va Xay dyng !

Viét Nam ‘

Cac dbi trgng khac 3.497.969.496 3.497.969.496 3.399.125.440 3.399.125.440

Cong 8.764.593.667 8.764.593.667 8.295.399.523 8.295.399.523
13, Nguwdi mua tra tién truée 31/12/2019 01/01/2019

VND VND

5.595.286.757
1.903.150.000
1.100.000.000

3.834.013.757-2:9

|

Chc déi twong khac 5.093.341.546 4.859.039.450 !
Cong 13.691.778.303 10.316.803.207
b) Nguwdi mua tra truée la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII2. =
14, Thué va cdc khoan phai ndp nha nwée
Don vj tinh: VND
01/01/2019 S$6 phai npp $6 d thye njp 31/12/2019
trong nim trong nim
Phdi ngp
Thué GTGT 1.552.316.779 159.854.552 146.482.566 1.565.688.765
Thué TNDN 244,264,369 . - 244,264.369
Thué thu nhap c4 nhan 401.913.372 60.654.286 72.901.243 389.666.415
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
24




|

CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phuéng Thanh Xuén Bic,
quén Thanh Xuan, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va cdn dige dopc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

15.

16.

17.

18.

MAu s6 B 09 - DN/HN

Céc khoan phi, 1§ phi va 432.546.337 - - 432.546.337
cac khoan phai ndp khéc
Cong 2.631.040.857 223.508.838 222.383.809 2.632.165.886
Chi phi phai tra 31/12/2019 01/01/2019

VND YND
Ngin han
Trich trude chi phi thiu phy 918.220.378 855.339.955
Trich trede chi phi 14i vay phai tra 26.031.600 90.153.150
Cong 944.251.978 945.493.105
Doanh thu chwa thye hién

31/12/2019 01/01/2019

VND VND
Ngdn han
Doanh thu nhan trudce vé cho thué tai san 610.651.636 610.651.636
Cong ' 610.651.636 610.651.636
Phai trd khac 31/12/2019 01/01/2019

VND VYND
a) Ngin han 17.810.829.932 19.036.716.076
Kinh phi cong doan 16.502.530 266.768.814
Céc khoan bao hiém 1.058.775.065 734.893.943
Cac khoan phai tra, phai ngp khéc: 16.735.552.337 18.035.053.319
Phdi tra cdc van phong truc thugc Cong ty (¥) 14.417.365.421 15.454.982.546
Cdc khoan phai tra khdc 2.318.186.916 2.580.070.773
b) Dai han 110.231.847 110.231.847
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 110.231.847

Cong

(*) La khoan phai tra cac vin phong tryc thude Cong ty. Cong ty giao cho vin phong thyc hién céc cong trinh, KIE

du an.

73
110.231.8470 -

17.921.061.779

b) Phdi tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIII2.

Tai san thué thu nhip hoén lai

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gi4 trj tai san thué thu
nhép hoén lai

Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh léch tam
thoi duge khiu trir

Sé bu trir véi thué thu nhap hoén lai phai tra

Cong
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31/12/2019 01/01/2019
VND VND

20% 20%
142.093.235 142.093.235
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudmg Thanh Xuin Bic,
quiin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bd phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo)

19. Vén chii sé hitu

> K. + £ £ A > 2 2o
a) Bang doi chié¢u bién dpng ciia von chii sé hitu

Bon vi tinh: VND

’ﬁﬂﬁﬂﬂﬂiﬂﬂiﬂﬁiﬂiﬂiﬂiiiHiﬂﬂi.i'l.lli

Chi tiéu Von gép ciia chii Thing dw von Lgi nhuén sau Tong cong
6 hitu cb phin thué chwra phén
phdi

So dur tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000 (19.272.474.400) (6.648.284.400)
01/01/2018

L4 trong nam trudc - - (2.224.902.998) (2.224.902.998)

S6 dur tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000 (21.497.377.398) (8.873.187.398)
31/12/2018

Tang trong nim nay - - - -

L trong nim nay - - (269.676.678) (269.676.678)

S6 dir tai ngay 11.000.000.000 1.624.190.000 (21.767.054.076) (9.142.864.076)
31/12/2019

b) Chi tiét von diu tie ciia chit sé hivu 31/12/2019 01/01/2019

' VND VND

Tdng Cong ty CP Xuat nhap khu va Xay dyng Viét Nam 5.610.000.000 5.610.000.000

Ong Nguyén Thanh Long 628.480.000 628.480.000

Céc cb dong khac : 4.761.520,000 4.761.520.000

Cong 3 11.000.000.000 11.000.000.000

¢) Cic giao dich vé vbn véi cdc chit sé hitu va phin phﬁi ¢é tike, chia loii nhudn
Néam 2019 Nim 2018
VND VYND

Von gép ciia chii sé hiru
Vén gop dau nim

Vén gbp ting trong nim
Vén gop giam trong ndm
Vén gbp cudi nim

Cb tire, 1¢9i nhufin da chia

11.000.000.000

11.000.000.000

11.000.000.000

i

11,000.000.000 0"
H NHIE

TDAN Y

d) C3 phibu 31/12/2019 01/01/2019'= "

Cb phiéu Cb phiéu 7{4_\«_
S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 1.100.000 1.100.000
S6 lrgng cd phiéu dd ban ra cong ching 1.100.000 1.100.000
- C6 phiéu phé théng 1.100.000 1.100.000
SH lugng cb phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) - =
- C6 phiéu phé théng - -
S6 lugng cd phiéu dang Iru hanh 1.100.000 1.100.000
- C6 phiéu phé thong 1.100.000 1.100.000

- Ménh gia c6 phiéu dang hru hanh: 10.000 déng/cd phiéu
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudmg Khuét Duy Tién, phuémg Thanh Xuan Bic,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mdt bé phdn hgp thanh va cdn duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

VI

e) Cdc quy ciia cong ty Pon vj tinh: VND
Khoin muc 01/01/2019 S6 ting S6 giam 31/12/2019
trong nim trong nim
Quy déu tu phat trién 3.837.526.070 18.580.824 “ 3.856.106.894
Tong cong 3.837.526.070 18.580.824 - 3.856.106.894

Muc dich trich Igip va si dung cdc quy ciia doanh nghiép

Quy dAu tu phét trién ciia doanh nghi¢p duge st dung dé mé rong quy md san xuéit, kinh doanh hoac dau tu
chiéu séu ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai diéu 18 Cong ty va Nghi quyét Pai hdi dbng cb dong.

Thong tin bd sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh hep nhét

Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vy Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Doanh thu hoat ddng cho thué vin phong 1.221.303.272 1.190.457.000
Doanh thu dich vu trr van xay dung 1.317.627.728 414.318.808
Cong . 2.538.931.000 1.604.775.808
Céc khodn gidm trir doanh thu Nam 2019 Nim 2018
VND VND
Hang ban bj tra lai 9.090.909 -
Cong 9.090.909 -
Gi4 von hang bén Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Gia V('E‘)n hoat dong cho thué van phong 195.013.132 274.149.051
Gia von dich vu tu vin xdy dung 567.644.056 195.013.132
Cong 762.657.188 469.162.183 gé“:
e
Doanh thu hoat d§ng tai chinh Nam 2019 Nim 2018{ ; UU
VND VND, g
LAi tién giri ngan hang 77.849.269 162.443. ozé’f\M’
Lai dy thu tién giri c6 ky han 6.509.316 -w
Léi chénh 1éch ty gi4 d4nh gi lai cudi nam : 6482392
Cb tirc, lgi nhuéin duge chia : 3.015.000
Cong 84.358.585 171.940.418
Chi phi tai chinh Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Chi phi 13i vay 26.031.600 26.031.598
L3 chénh léch ty gia danh gia lai cudi ndm 43.563 55.450
Cong 26.075.163 26.087.048
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Tang 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét bo phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo)

6.

10.

Thu nhap khic

Thu nhép tir thanh 1y tai san, cong cu dung cy
Thu nhép khac

Cong
Chi phi khdc

Cac khoan chi phi khac
Cong

Chi phi ban hang va chi phi quéan Iy doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat li¢u quan ly

Chi phi d ding vin phong ‘
Chi phi kh4u hao TSCP

Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

b) Cdc khodn ghi giam chi phi ban hang va chi phi qudn Iy
doanh nghigp

- Hoan nhép dy phong phai thu khé doi

Ciong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tdng lgi nhuan ké toan trude thué thu nhép doanh nghi¢p
Chi phi khong duorc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén li¢u, vat ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi khAu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong
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< /
7

Niim 2019 Niim 2018
VND ' VND
203.609.090 9.090.909
98.464.193 .
302.073.283 9.090.909
Niim 2019 Niim 2018
VND. VND
40.417.814 62.359.510
40.417.814 62.359.510
Niim 2019 Niim 2018
VND VND
2.656.479.531 4.554.585.381
1.732.368.024 1.299.097.535
32.672.544 41.933.269
102.378.717 70.722.571
21.538.652 112.375.620
3.542.000 11.619.182
- 2.232.330.327
1525.291.231 486.337.239
. 238.688.363 300.169.638
(230.098.000) -
(230.098.000) 5
2.426.381.531 4.554.585.381
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
(339.259.737) (3.326.386.987) \’ :
40.417.814 -
(298.841.923) (3.326.386.987)
20% 20%
Niim 2019 Niim 2018
VND VND
272.037.125 46.495.938
2.068.136.960 1.648.189.596
216.551.784 307.388.752
663.380.099 597.589.633
12.132.363 387.383.631
3.232.238.331 2.987.047.550




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
TAng 4-5, nha D9, duémng Khuat Duy Tién, phudmg Thanh Xuan Bic,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va cdn duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

MAu s6 B 09 - DN/HN

11. Lai co ban trén cb phiéu Niim 2019 Nim 2018
VND VND
Lq)'i nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (339.259.737) (3.326.386.987)
+ 84 trich quy khen thudng phuc lgi s .
Loi nhuén hodc 15 phan b cho ¢b déng s& hitu c6 phiéu phd thong (339.259.737) (3.326.386.987)
+ C phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nidm 1.100.000 1.100.000
+ Lii co ban trén cb phiéu (308) (3.024)

VIL. Théong tin bd sung cho cic khodn myc trinh bay trong Béo cdo liru chuyén tién t§ hop nhit
Niim 2019 Nim 2018
VND VND

1. Sé.tién di vay thye thu trong ky

- Tidn thu tir di vay theo khé udc théng thuong 20.000.000 51.200.000

VIIL Nhirng thong tin khac
1.  Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ban Téng giam déc Céng ty khing dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Tong gidm déc, trén céc khia canh trong
yéu, khong c6 sy kién bét thudng ndo xay ra sau ngay khoé s6 ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ciia Cong ty cAn thiét phai didu chinh hojc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhat cho nim tai

chinh két thic ngay 31/12/2019.

vy Nk reo ~ Iy }
2.  Nghiép vu va so du vai cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cdc thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhin cé lién quan véi cac thanh

vién quan ly chi chot va cdc bén lién quan khac.
a) Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan
Tdng Cong ty CP Xuat nhap khdu va Xay dung Viét Nam

Trong ky, Cong ty dd co cdc giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan:

Méi quan hé
Cong ty me

-'/;"\7);0222
/0

cONG’

Nim 2019 Nam 2018,
VND VIS‘ M TOAN VA
Mua hang - %“WE TN/
Tdng Cong ty CP Xuat nhép khau va Xay dung Viét Nam 353.517.292 / @?
B4n hang NS
Tdng Cong ty CP Xuat nhap khau va Xy dung Viét Nam 45.764.546 -
b) S0 dw véi cdc bén lién quan 31/12/2019 01/01/2019
: VND VND
Cic khodn phdai thu khdach hang
Téng Céng ty CP Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam 425.505.685 375.164.685

Cic khodn ngwoi mua tré tién truée
Téng Cong ty CP Xuit nhap khiu va Xay dyng Viét Nam
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,

quén Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo)

d)

Céng ty CP DAu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Cidc khodn phdi tra ngiwroi bdn

Téng Cong ty CP Xuét nhip khiu va X4y dyng Viét Nam

Mau s6 B 09 - DN/HN

1.903.150.000

370.350.088

Thu nhép ciia cic thanh vién quan Iy chi chdt dwge hudng trong ky nhur sau:

Thu nhép ctia cc thanh vién quan ly cha chét

Céong

Cong cu tai chinh
- y o K
Quadn 1y rii ro von

523.750.000

Nim 2019
VND

407.484.817

407.484.817

Cong ty quan trj ngudn von nhim dam bao réng Cong ty cb thé vira hoat ddng lién tuc, vira ti da hoa loi ich cua

A 1A A K . A A SR
cd déng théng qua t6i wru héa s6 du ngudn vén va cong no.

Cic chinh sich ké toan chi yéu

Chi tiét céc chinh séch ké todn chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tidu chi dé ghi
nhén, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhéin cic khoan thu nhéip va chi phi) ddi voi ting loai tai san tai chinh,

cong ng tai chinh va céng cu vn dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV,

H¢ sé don bdy tai chinh

Hé s6 don bly tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhur sau:

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay

Trir: Tién va céc khoan tuong duong tidn

No thuén
Vén chu sé hitu
Ty 18 ng trén vdn chii s& hiru

Cic loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién vA cc khoan trong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khic
Céc khodn diu tu tai chinh

Tong cdng

Cong ng tdai chinh

Cac khoan vay

Phai trd nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong chng
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31/12/2019 01/01/2019
VND VND
478.200.000 458.200.000
1.885.039.692 507.645.202
(1.406.839.692) (49.445.202)
(5.490.619.498) (5:15133591761)
0% 0%

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
1.885.039.692 507.645.202
10.400.310.102 9.883.542.845
522.100.000 2.459.728.493
12.807.449.794 12.850.916.540
478.200.000 458.200.000
26.685.655.446 27.442.347.446
944.251.978 945.493.105
28.108.107.424 28.846.040.551
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuin Bic, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cac !huye"'t minh nay la mt b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

Cong ty chua danh gia gié trj hop 1y cua tai san tai chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic nién d ké toan
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hi¢n hanh chua c6 hucmg din cu thé
vé viéc xac dinh gi4 tri hop 1y cla céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu céu ap dung
Chuén muc B4o céo tai chinh Quédc t& v& viéc trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong
cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din trong duong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cy tai chinh bao
gdm c4 4p dung cho gié trj hop 1y, nhim pht hop véi Chudn myc béo cdo tai chinh qudc té.

Muc tiéu qudn 1y rii ro tai chinh

Cong ty di xdy dyng hé théng quan 1y rii ro nhdm phat hién va dénh gi céc rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
1ap cac chinh sach va quy trinh kiém sot rui ro & mirc chép nhan dugc. Hé thdng quan ly rii ro dugc xem xét lai
dinh ky nhim phan 4nh nhing thay ddi ctia diéu kién thj trrong va hoat dong ciia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gdm i ro thj truong (bao gdm riii ro ty gid, rii ro 1&i sudt va rii ro vé gi), rti ro tin dung
va rui ro thanh khodn.

Riii ro thi trurdng

Cong ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira rii ro ndy sau khi Ban Téng giam dbc danh gia chi phi dé
thue hién phong ngira rii ro ty gia hay riii ro ldi suét cé thé cao hon chi phi phét sinh do rii ro th truong khi c6
sur thay ddi v& ty gia clia cic cOng cu tai chinh ndy trong twong lai.

’

Quan Iy rui ro ty gia
Cong ty thuc hién mot s6 cac giao dich c6 gbe ngoai t§, theo d6, Cong ty s& chiu i ro khi co bién dong vé Y{giﬁz

022‘

Gid tri ghi s cta céc tai san bing tidn va cong cu ng bing tién c6 gbc ngoai t¢ tai thoi diém cudi ky nhu \hz/ CONG
; ; & [TRACH NHIEM
Cong ng¢ - Tai sdn ':‘F ‘;M 106N Vi
31/12/2019 01/01/2019 - 31/12/2019 0 G} OJET N

VND VND VND ND:=

G143
D6 1la M§ (USD) i : 254,25 1244y
Euro (EUR) - - 51,81 -

Quan Iy riii ro ldi sudt

Céng ty chju rii ro l4i sudt trong yéu phat sinh tir céc khoan vay chiju I3i sudt da dugc ky két. Cong ty chju rii ro
14i sudt khi Cong ty vay vdn theo 1ai sudt tha ndi va l4i sudt ¢6 dinh. Rui ro ndy s& do Cong ty quan trj bing cach
duy tri & mirc dd hop 1y céc khoan vay 14i suat co dinh va 13i suat tha noi.

Quan Iy riii ro vé gid

Cong ty chm rui ro ve gi4 ciia cong cu von phat sinh tir cc khoan dau t vio cong cu vbn. Céc khoan déu tu vao

cong cu von dugc nim giir khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lugce 1au dai. Cong ty
khéng c6 ¥ dinh ban cic khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoidc d6i tac khong dap ng dugc cac nghia vu trong hop d6ng dan
dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hgp va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh dé danh gia xem Céng ty cé chiu riii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bét ky riii ro tin dung trong
yéu ndo véi cac khach hang hodc déi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 lwgng 16n khach hang hoat
d6ng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & céc khu vie dia 1y khac nhau.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Téng 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuén Bic,
quén Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

M3Au s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay Ia mét b3 phdn hop thanh va cdn duge doc déng thi vi Béo cdo 1ai chinh hgp nhat kém theo)

Quaén Iy rii ro thanh khoin

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dap img nghia vy tai chinh hlﬁ;n t{il va
trong tu'cmg lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dam bao mirc phu troi gma cong ng dén han
va tai san dén han trong nim & mic c6 thé kiém soét ddi véi so von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nim
d6. Chinh sach ciia Cong ty 14 theo d&i thudng xuyén cic yéu cAu vé& thanh khoan hlen tai va dy kién trong twong
lai nhim dam bio Céng ty duy tri du mu‘c dy phong tién mat c4c khoan vay va @i vén ma céc chi s& hitu cam
két gbp nhidm dap tng cée quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han vé dai han hon.

Béang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mire ddo han theo hgp ddng con lai d6i v&i cong ng tai chinh phi pha1 sinh
va thdi han thanh todn nhu dd dugc thoa thuén. Bang dudi ddy duge trinh bay dya trén dong tién chua chiét khéu
clia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai trad. Bang dudi déy trinh bay dong tién cua céc
khoan gbc va tién l4i. Ngay déo han theo hop ddng duge dya trén ngay sGm nhét ma Céng ty phai tra.

B E B M AEEHEREDNEMSSESNSSESEESSES®EESSENNEESSEEEW NN
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Duéi 1 nim Tir 1- 5 nidm Téng cong
31/12/2019 VND VND VND
Phai trd nguoi ban va phai tra kKhac 26.575.423.599 110.231.847 26.685.655.446
Chi phi phai tra 944.251.978 - 944.251.978
Cac khoan vay 478.200.000 - 478.200.000

Dwéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Téng cong
01/01/2019 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khic 27.332.115.599 110.231.847 27.442.347.446
Chi phi phai tra 945.493.105 ; - 945.493.105
Céc khoan vay 458.200.000 - 458.200.000

Coéng ty danh gia mirc tap trung rii ro thanh khoan & mitc cao. Tuy nhién Ban Téng gidm dbc tin tuong réng
Cong ty c6 thé tao ra ngudn tién d& d4p g cc nghia vu tai chinh khi dén han.

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chmh phi phai sinh. Bang du’gc 14p trén co s& mirc
d40 han theo hop ddng chua chiét khau cua tai san tai chinh gbm lai tir c4c tai san do6 (néu c6). Viéc trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la cAn thiét dé hiéu duge viée quan ly rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi
tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s& cong ng va tai san thudn.

Du6i 1 ndm Tir 1- 5 nim Tdng chng
31/12/2019 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 1.885.039.692 - 1.885.039.692
Phai thu khéch hang va phai thu khac 10.400.310.102 . 10.400.310.102
Cac khoan dau tur ti chinh 522.100.000 - 522.100.000

Duwéi 1 ndim Tir 1- 5 nim Tong cong
01/01/2019 VND VND VND
Tién va cc khodn tuong dwong tién 507.645.202 . 507.645.202
Phai thu khach hang va phai thu khac 9.883.542.845 . 9.883.542.845
Céc khoan dau tur tai chinh 2.459.728.493 - 2.459.728.493
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tang 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phuong Thanh Xuén Bic, Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quan Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh vé cdn duge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo)

4, Thong tin vé hoat dong lién tuc
Mic di tai ngdy 31/12/2019 Ng ngén han ctia Cong ty di vugt tai san ngén han 14.885.004.811 ddng, 1 liy ké
vuot qua von chi s¢ hitu 5.490.619.498 ddng nhung Ban Tdng gidm déc Cong ty vAn 18p cc Béo cdo tai chinh
trén co s hoat dong lién tuc va tin tudng rang gia dinh hoat dong kinh doanh lién tuc 13 phi hop trong viéc 1ap
Béo cho tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2019 va cam két Cong ty c6 sy hd trg vé tai chinh cin
thit dé thanh toan cac khoan ng dén han trong it nhét 12 thang k& tir ngdy Bao céo tai chinh dwgc Ban Téng
giam ddc Cong ty thong qua.

5.  Thong tin so sdnh
La sé liéu 14y tir Bdo c4o tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 ciia Cong ty CP Tu vén
x4y dyng Vinaconex di dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan Vaco.
Ha Ngi, ngay 04 thdang 03 ndm 2020
CONG TY CP TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Ngudi 1ap Phu trich ké ton Tbng Gidm dbc

Pham Thj Thanh Digu Pham Thj Thanh Diéu
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