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V/v: Gidi trinh Bdo cdo tai chinh nam 2019 Tp. Ho Chi Minh, ngayd thdang 03 nim 2020
Kinh gtr:

- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
- S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Noi

1. Tén cong ty - Céong ty C5 phan Piu tr Xdy dung Lwong Tai

2. Ma ching khoén :LUT

3. Diachi tru sd chinh - : 118 Cu Lao, Phuong 02, Quén Phu Nhuén, TP. HCM.

4. Dién thoai :028.38421028 Fax: 028. 38421029

5. Nguoi thLi’C hién cong bé thong tin: Lé Thi Ngoc Linh — Ké toan truéng

6. Nbi dung ctia thong tin cong bd:

6.1 Bao cao tai chinh Tém tit ném 2019 cta Cong ty CP Pau tu Xay dung Luong Tai. Bao

gém: BCHKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
6.2 NOi dung giai trinh (LNST nam 2019):

Noi dung Nim 2019 Niim 2018 Chénhléch | % Tylé

1 2 3 4 = (2)-(3) 5=(2)/(3)
Téng doanh thu 247.907.997.774 | 423.665.155.435 | (175.757.157.661) 58,52%
Loi nhuan sau thué 45.242.498 762.813.279 (717.570.781) 5,93%

- Nguyén nhén giam doanh thu: nim 2019 cé rt nhiéu khé khin bét loi, cac hop ddng thi
cdng méi, dugc ki két nhung chua di vao thyc hién do chu dau tu gian tién d6 nén chua
phét sinh doanh thu va cc cong trinh sip hoan thanh dang trong giai doan quyét toan nén
doanh thu thép. Do d6, doanh thu nam 2019 dat 58,52% va giam 41,48% so v&i nam
2018, tuong duong gia tri giam 1a 175,757,157,661 ddng.

- Loi nhun sau thué nam 2019 giam 94,07% so véi nam 2018, twong dwong gié tri giam la
717,570,781 dong Nguyén nhan: do doanh thu glam trong khi cac chi phi tai chinh, chi
phi quéan 1y, khiu hao tai san khong giam.

7. Dia chi website dang tai toan bd bao cdo tai chinh: www.luongtaigroup.com

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén ddy la dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung thong tin cong bd.

LONG GIAM POC ,Z
8’%

Noi nhdn:

- Nhue trén;

- Ban kiém sodt;
- Luu: VT.
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
H! AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. P K F
&

Thanh vién Tap doan PKF Qudc té Accountants &
m—— Member firm of PKF International business advisers
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Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG
LUONG TAI

Bao céo tai chinh da dwgc kiém toan
cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2019
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TA|
118 Cu Lao, Phuong 2, Quan Pha Nhuan, TP. HS Chi Minh

MUC LUC

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'Q'C KIEM TOAN
Béng can déi ké toan

B&o cao két qua hoat dong kinh doanh

Bao céo Iwu chuyén tién té

Thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAl
1118 Cl Lao, Phueng 2, Quan Phu Nhuan, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

HGi déng quan tri Cong ty C6 phan Dau Tw Xay Dung Lwong Tai han hanh dé trinh bao cao nay cung voi
B&o cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019.

1.

Théng tin chung

Cong ty C phan Pau Tuw Xay Dung Luong Tai (sau day goi tat la “Céng ty") 1a cong ty cb phan
duwoc thanh lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh so 0302879813 dang ky
lan dau ngay 27 thang 02 nam 2003, va cac lan thay déi sau do véi lan thay doi gan nhat la lan th
12 ngay 17 thang 05 nam 2019 do S¢& Ké hoach va Bau tv Thanh pho H6 Chi Minh cap.

Vén diéu & clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 150.000.000.000 déng
(mét tram nam muoi ty ddng), cb phiéu cta Cong ty dwgc niém yet tai Sé& giao dich chirng khoan
Ha Noi (HNX) voi ma chieng khoan la LUT, ngay giao dich dau tién la ngay 04/01/2008.

Tru s& chinh clia Cong ty tai 118 Cu Lao, Phwong 2, Quan Pha Nhuén, Tp. H& Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty cé Van phong dai dién tai Thén Pbéng Quyt, X& Bdo Hwng, Huyén Tran Yeén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh: theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cta
Cong ty la:
- Khaithac da, cat, soi, dat sét (khéng hoat dong tai tru s&).

- Xay dwng cong trinh dan dung — céng nghiép — giao théng — thuy loi - thuy dién — cép thoat
nwée. San lap mat bang. Kinh doanh, xay dwng ha tang khu cong nghiép. Trang tri néi ngoai
that. Mua ban vat lieu xay ding. Kinh doanh nha. Méi gioi bat déng san. Cho thué nha &, van
phong, dau tw co so ha tang theo quy hoach xay dyng nha & dé chuyén quyén sl dung dat.
Kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai tru s&). Thiét ké tng méat bang xay
dung cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ke cong trinh xay
deng giao théng (cau, duong). Thiét ké cong trinh giao thong (cau dwong bd). Quan ly duw an
dau tw. Tw van dau thau. San xuat, mua ban vat liéu xay dwng (khong san xuat tai tru s&). Cho
thué may moc thiét bi thi céng. Dai Iy kinh doanh xang dau. Ban buon vat liéu, thiét bi lap dat
trong coéng trinh xay dwng. Ban buén may maoc, thiét bi va phu tung may khac: may trén bé 1ong,
nhwa néng. Ban buén may maéc, thiét bi va phu ting may khai khoang, xay dwng. Ban budn may
moc, thiét bi va phu ting may.

Cac thanh vién Héi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tdng Giam dbc Céng ty trong nam va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Hoi dong quan tri

Ho va Tén Quéc tich Chirc vu (b6 nhiém/ mién nhiém)

Ong Bui Binh Hung Viet Nam  Cha tich

Ong Bui Binh Hai Viéet Nam  Pho chd tich

Ba Vi Thi Thiy Viet Nam  Thanh vién

Ong Binh Anh Kiét * ViétNam  Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hang Viéet Nam  Thanh vién Tl nhiém ngay 26/04/2019
Ong Nguyén Nhw Tha Viét Nam  Thanh vién B nhiém ngay 26/04/2019

Ban Kiém soat

Hova Tén Quéc tich Chic vu (bé nhiém/ mién nhiém)

Ba Hoang Thj Thu Ha Viet Nam  Trwéng ban kiém soat

Ba Nguyén Thi Han Viéet Nam  Thanh vién B6 nhiém ngay 26/04/2019
Ba T Thi Hién Viet Nam  Thanh vién B4 nhiém ngay 26/04/2019
Ba Nguyén Thi Bich Quyén Viet Nam  Thanh vién Tir nhiém ngay 26/04/2019
Ong B4 Khic Cong Viet Nam  Thanh vién Tir nhiém ngay 26/04/2019
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1118 Cu Lao, Phwdng 2, Quan Pha Nhuén, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR
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Ban Tdéng Giam déc

Ho va Tén Quéc tich Chirc vu (bd nhiém/ mién nhiém)
Ong Bui Binh Hung Viet Nam  Téng giam déc
Ong Bli Binh Hai - Viet Nam  Pho téng giam doc

bai dién phap luat

Nguwei dai dién theo phap luat clia Céng ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cdo nay nhw

sau:
Ho va Tén ’ Quéc tich Chirc vu
Ong Bui Binh Huwng Viet Nam  Chdi tich Hoi ddng quan tri/ Téng Giam doc
3. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019
va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay duoc thé hién trong Bao cao tai chinh dinh kém.

4, Cac sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky tai chinh

Khéng co sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic nam tai chinh dua dén yéu cau pha|
diéu chinh hoac cong bé trong thuyét minh trong Béo céo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh 12 kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao
c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019 cla Céng ty.

6. Céng bé trach nhiém ctia Ban Téng Giam dbc déi véi Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc cla Cong ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh va d@m bao Bao cao tai

chinh da phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh, két quéd hoat déng kinh doanh va ey

chuyén tién té cla Coéng ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam doc

Cong ty phai:

- Chon Iwa phit hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan;

- Thuwe hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty cé duoc tuan tha hay khong va tat ca
cac sai léch trong yeu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;

. Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trvong hop khong thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc

- Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat noi bo modt cach hiru hiéu nham han che rii ro c6
sai sot trong yeu do gian lan hodc nham Ian trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac s ké toan co lién quan dwoc lwu gitr day du dé phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cta Céng ty véi mirc do chinh xac ho'p Iy tai bat ky thoi diém nao
va cac sb ké toan tuan thd ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam doc cung chiu trach nhiém quan
Iy cac tai san cla Céng ty va do do da thire hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc Cong ty cam két rang da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo
tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
1118 CU Lao, Phwédng 2, Quan Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

7. Phé duyét cac bao cao tai chinh

Hoi ddng quan tri phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Béo cao tai chinh da phan anh trung thirc
va ho’p ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhuw két
qua hoat déng kinh doanh va cac lubng Iwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phu hop vé&i cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac qui
dinh phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Ch tich Hoi déng quan tri
Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020



Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFGC Vietnam Auditing Co., Ltd. P K F
Thanh vién tap doan PKF Qudc té —

Member firm of PKF International ﬁusn?ﬂ:s;agtdsviers

Sé: 179/2020/BCKT-HCM.00896

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtvi: Quy cb déng
Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Tdng Giam Déc
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DWNG LUONG TAI

Chuing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cla Céng ty Cé phan Pau tv Xay deng Lu*o*ng
Tai (goi tat la “Céng ty”), duogc lap ngay 25 thang 03 ndm 2020, t trang 05 dén trang 36, bao gém
Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
cao Iwu chuyén tién té tho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc l&p va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao cao
tai chinh ctia Céng ty theo chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung téi la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dia trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cudc kieém toan dé dat duoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh clia Céng ty c6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thl tuc nham thu thép cac béng chirng kiém toan vé cac
sO liéu va thuyét minh trén Bdo cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan duoc Iwa chon dva trén xét doan
cla kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro cé sai s6t trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan
hodc nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd cia
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuwe, hop ly nh&m thiét ké cac thu
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé higu
qua cla kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viec kidm toan ctng bao gém danh gia tinh thich hop
cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac woc tinh ké toan cla Ban Téng
Giam doc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung téi tin tu'o'ng réng cac bang chwng kiém toan ma chung t6i da thu thap duwoc la day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia chung tai.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, B&o cao tai chinh d4 phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cd phan Dau tw Xay duwng Lwong Tai tai ngay 31 thang 12
nam 2019, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té cho n&m tai chinh

%Lé g ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
/"ch}y HR2phAR Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

ﬁ w, TY \f‘
'

G~

[l CH bk _-!dl‘uy N ,‘Ii ’
: (IF W 1 -’_.:.- /1)
\'I é’f -"*: I. VI 2
R rp HoC' _ _ )
TRANG DAC NHA' NGUYEN TH| THANH MINH
Ph6 Téng Giam déc_ Kiém toan vién
S0 Giay CN BKHN kiém toan: 2111-2018-009-1 S6 Giay CN DKHN kiém toan: 0068-2018-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM
Tp. HO Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2019

M3 Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
s6  minh VND VND
TAISAN
TAI SAN NGAN HAN 100 554.913.265.364 625.328.874.110
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 51  5.320.732.375 1.068.957.312
Tién 111 5.320.732.375 1.068.957.312
Céc khodn twong dwong tién 112 - -
Bau tw tai chinh ngén han_ 120 8.491.468.104 7.764.000.000
Bau tw nam gilr dén ngay dao han 123 521 8.491.468.104 7.764.000.000
Céc khoan phai thu ngan han 130 253.793.375.095 363.421.112.889
Phai thu ngan han cla khach hang 131 5.3 81.534.670.746 55.391.589.519
Tra trwdrc cho ngwdi ban ngén han 132 54 165.321.646.146 261.709.498.471
Phai thu vé cho vay ngan han 1358 56 6.000.000.000 6.000.000.000
Phai thu ngén han khac 136 5.6,1 5.079.382.716 43.420.870.308
D phéng phai thu ngan han kho doi 137 57 (4.142,324.513) (3.100.845.409)
Hang tén kho 140 287.163.684.939 252.758.000.597
Hang tén kho 141 538 287.163.684.939 252.758.000.597
Dv phong gidm gia hang tén kho 149 E -
Tai san ngan han khac 150 144.004.851 © 316.803.312
Chi phi tra triedc ngan han 151 5.9.1 64.393.058 313.803.312
Thué GTGT duoc khéu tri 152 79.611.793 -
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 516 - 3.000.000
Tai sdn ngan han khac 155 - -
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200 451.159.388.457 104.818.503.896
Cac khoan phai thu dai han 210 ~ 2.519.116.183  4.198.708.135
Phai thu dai han khac 216 5.6.2 2.519.116.183 198.708.135
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - ~
Tai san cé dinh 220 38.712.448.180 66.951.801.676
Tai san ¢b dinh hivu hinh 221 510 38.712.448.180 63.929.005.888
Nguyén gia 222 95.169.789.731 120.851.379.424
Gia tri hao mon Ity ké 223 (56.457.341.551) (56.922.373.536)
Tai sén cb dinh thué tai chinh 224 511 - 3.022.795.788
Nguyén gia 225 - 4.144.867.000
 Gid tri hao mon ldy ké 226 : (1.122.071.212)
Tai san d& dang dai han 240 29.455.660.319 30.839.617.833
Chi phi san xuét, kinh doanh d& darig dai han 241 5.12 28.510.183.571 28.061.554.856
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 513 945.476.748 2.778.062.977
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 378.925.000.000 2.625.000.000
Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 522  375.000.000.000 -
Dau tv gép vén vao don vi khac 253 523 2.625.000.000 2.625.000.000
Dau tw ndm gitk dén ngay dao han 255 524 1.300.000.000 -
Tai san dai han khac 260 1.547.163.775 203.376.252
Chi phi tra trwéc dai han 261 5.9.2 1.547.163.775 203.376.252
Taisandaihankhac 268 e S
TONG CONG TAI SAN 270 1.006.072.653.821 730.147.378.006
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phwong 2, Quan Phi Nhuan, TP. H5 Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2019

Ma  Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
s6  minh VND VND
NGUON VON -
NO PHAI TRA 300 822.793.779.880 546.913.746.563
No'ngdnhan o 310 820.713.113.229 544.050.469.363
Phai trd ngudi ban ngén han 311 514 92.237.074.484 113.986.297.501
Ngudi mua tra tién trwec ngén han 312 515 155.465.501.357 4.234.733.335
Thué va cac khodn phai nép Nha nuwdc 313 5.16 899.131.593 439.255.793
Phai tra nguoi lao dong 314 - 468.445.577
Phai tra ngan han khac 319 5.17 4.852.734.417 4.209.393.828
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 5.18.1 565.397.133.903 418.850.805.854
Du phéng phai tra ngan han 321 - -
Quy khen thuwéng va phic loi 322 5.15 1.861.537.475 1.861.537.475
No dai han 330 2.080.666.651 2.863.277.200
Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.18.2 2.080.666.651 2.863.277.200
NGUON VON
VON CHU SO HUU 400 183.278.873.941 183.233.631.443
Vénchuso hiw 410 516  183.278.873.941 183.233.631.443
Vén dau tw cla chi sé hiru 411 150.000.000.000 150.000.000.000
C6 phiéu phd théng co quyén biéu quyét 411a 150.000.000.000 150.000.000.000
Thang dw vén cb phan ' 412 20.521.159.818 20.521.159.818
Cé phiéu quy 415 (568.522.890) (568.522.890)
Quy dau tu phat trién 418 1.023.541.276 1.023.541.276
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 12.302.695.737 12.257.453.239
E:ﬂ;g”f phan phoi Ity ke déncudi 12.257.453.239 11.494.639.960
~ LNST chua phan phéi nam nay 421b 45.242.498 762.813.279

TONG CONG NGUON VON

—=-4,006.072.653.821

730.147.378.006

NGUYEN THI THU THAO

Nguwei lap biéu Ké toan trwéng

LE THI NGOC LINH

Téng Giam déc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phuwong 2, Quan Pha Nhuan, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2019

MA  Thuyét 2019 2018
s6  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 247.907.997.774 423.665.155.435
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 18.587.513.265
Doanh thu thuan 10 6.1 247.907.997.774 405.077.642.170
Gia vén hang ban 1 62 234.740.376.491 366.710.975.975
Lginhuangegp 20 13.167.621.283 ~  38.366.666.195
Doanh thu hoat déng tai chinh_ 21 63 38.092.556.787 511.737.663
Chi phi tai chinh 22 64 35.919.429.923 30.336.931.670
Trong do: chi phi 14i vay 23 35.919.429.923 30.336.931.670
Chi phi ban hang 24 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 65 5.836.416.151 7.747.442.900
Loi nhuan tiv hoat dong kinh doanh 30 . 9.504.331.996  794.029.288
Thu nhap khac 31 66 2.463.176.423 444.723.623
Chi phi khac 32 67 10.887.439.508 237.708.227
Loi nhuén khac 40 (8.424.263.085)  207.015.396
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 1.080.068.911 1.001.044.684
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.16 1.034.826.413 238.231.405
Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hoanlai 52 R SO
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 45,242.498  762.813.279
Lai co ban trén cé phiéu 3 51

by
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NGUYEN THI THU THAO LE THI NGOC LINH INH HUNG
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéong Téng Giam déc
Tp. H Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAl
118 CU Lao, Phuwong 2, Quan Phi Nhuan, TP. HO Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2019

2018
VND

1.001.044.684

11.620.710.207

1.567.327.380
(511.737.663)

30.336.931.670

44.014.276.278
(74.197.995.960)
(44.188.085.895)
(13.743.005.516)

(258.846.228)
(31.643.549.192)

(238.231.405)

_ (120.255.437.918)

(13.262.169.091)

(6.000.000.000)

 (18.750.431.428)

590.653.751.684
(456.122.946.408)
(733.333.596)

Ma 2019

s6 VND
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwée thué 01 1.080.068.911
Diéu chinh cho cac khoan
Khéu hao tai san cb dinh 02 11.212.186.449
Cac khoan dy phong/ (hoan nhap) 03 1.041.479.104
(Lai)/15 tir hoat déng dau tw 05 8.797.190.075
Chi phi lai vay - 06 35.919.429.923
Cac khoan diéu chinh khac 07 -
Loi nhudn KD trwéc nhieng thay doi vén lwudong 08 58.050.354.462
(Tang)/gidm cac khoadn phaithu 09 121.818.356.897
(Tang)/gidm hang ton kho 10 (34.854.313.057)
Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 129.654.519.987
(Tang)/gidm chi phi tra trwdc 12 (1.094.377.269)
Tién l&i vay da tra 14 (35.919.429.923)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép - 16 (573.030.613)
Lwu chuyen t:en thuﬁn tir hoat dong:k__l_qh doanh 20 E;_!?.DBZ.U_S@I.Q&_
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DPAU TV
Tién chi mua sam, XD TSCP va cac TSDH khac 21 (2.674.386.953)
Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCP va TSDH khac 22 363.636.364
Ti{én chi cho vay, mua céng cu no cla don vi khac 23 (123.209.000.000)
Tie:an thu hg‘)i cho vay, ban lai cong cu ng ctua BV khac 24 121.284.000.000
Ti(f":n chi dé}u tLy gbp vén Véo don vi khac 25 (375.000.000.000)
Tién thu hoi dau tw gdp von vao don vj khac 26 -
Tién thu lai cho vay, __cé tlc va loi nhuan duoc chia 27 ~ 641.727.638
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dautw 30 (378.594.022.951)
LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir nhan vén gop cua chi sé hitu 31 -
Tién thu tir di vay 33 631.282.373.973
Tién tra no gbc vay 34 '(484.827.406.180)
Tién chi tra no géc thué tai chinh 35 (701.250.263)
Cotle, loinhuan datrachochisé htu 36 4
Lwu chuyen tlen thuén tir hoat dong tai f:hmh 40 145@_?1_7_5_%?_
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 4.251.775.063
TIEN VA TWONG DU'ONG TIEN DAU KY 60 1.068.957.312

Anh hwdng cua thay don ty gia hét doai quy dcn ingoaité 61
TIEN VA TUONG DUPONG TIEN CUOI KY

A

NGUYEN THI THU THAO LE THINGOC LINH
Ngwoi lap biéu Ké toan trwong

133 797.471. 680

(5.208.397.666)
6.277.354.978

1.068.957.312

Téng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phuéng 2, Quan Phi Nhuan, Tp. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bén thuyét minh nay Ia mét bo phan khéng thé tach roi duoc doc cung véi cac bao cao tai chinh dinh kem.
1. DAC BIEM HOAT DONG
11 Hinh thire sé hibu vén

Céng ty C6 phan Bau Tw Xay Dung Lwvong Tai (sau day goi tat la “Céng ty") la cong ty cé phan
duoc thanh 1ap va hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0302879813 dang ky
lan dau ngay 27 thang 02 nam 2003, va céc lan thay dbi sau d6 voi lan thay déi gan nhat Ia Ian thiy
12 ngay 17 thang 05 ndm 2019 do S& Ké hoach va PAu tv Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Von diéu 1é clia Cong ty theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép la 150.000.000.000 ddng

(MOt trdm nam muoi ty déng), cé phiéu cla Coéng ty dwoc niém yét tai S& giao dich ching khoan
Ha Noi (HNX) véi ma chirng khoan la LUT, ngay giao dich d4u tién Ia ngay 04/01/2008.

1.2 Linh vwe kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh viee khac nhau: xay dwng, thwong mai, dich vu.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh cua Coéng ty: theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé
kinh doanh ctia Céng ty la:
- Khaithac da, cat, soi, dat sét (khong hoat dong tai tru sé).

- Xay dung céng trinh dan dung — céng nghiép — giao théng — thuy loi - thuy dién — cap thoat
nwoc. San lap mat bang. Kinh doanh, xay dung ha tang khu céng nghiép. Trang tri ndi ngoa
that. Mua ban vat liéu xay dung. Kinh doanh nha. Méi gioi bat dong san. Cho thué nha &
phong, dau tw co s ha tang theo quy hoach xay dung nha & dé chuyén quyén sir dung
Kinh doanh nha hang, khach san (khdng kinh doanh tai tru s&). Thiét ké tdng mat bang

3

% O <
e B Qe

dwng cong trinh. Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét k& cong trinh x
dung giao théng (cau, duwong). Thiét ké cong trinh giao thong (cau duéng bd). Quan y du 2

e

dau tu. Tw van dau thdu. San xuat, mua ban vat liéu xay dwng (khong san xuét tai tru s&) C
thué may moc thiét bi thi cong. Bai Iy kinh doanh xéng dau. Ban bubn vat lidu, thidt bi 120 a5
trong cong trinh xay dwng. Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khac: may trén bé tong
nhiwa néng. Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khai khoang, xay dung. Ban budn may
mac, thiét bi va phu tung may.

1.4 Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty khong qua 12 thang déi véi hoat déng
thwong mai va cé thé trén 12 thang tuy theo thoi gian hoan thanh déi véi cac céng trinh xay dung.

1.5 Céutric cua Céng ty

Cac don vi trwe thudc khong cé tw cach phap nhan hach toan phu thuéc

Tén don vi Bia chi
Van phong dai dién Céng ty Cé phan  Thén Bong Quyt, Xa Bao Hung, Huyén Trén Yén,
Bau tw Xay dwng Lwong Tai Tinh Yén Bai, Viéet Nam

1.6 Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Cac sé lieu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
s0 sanh dwoc vai s ligu twong (rng clia nam truére,
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phurong 2, Quan Phi Nhuan, Tp. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

1.7

21

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, téng sb nhan vién ctia Cong ty la 29 nguoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2018 la 48 ngudi).

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tlr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. i

Pon vi tién té stv dung trong ké toan

Bon vi tién té sl dung trong ké toan la Béng Viet Nam (VND) do viéc thu, chi chii yéu dwoc thuc
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuan mwc va ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép.

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh d& ban hanh Théng tw s6 200/2014/TT-BTC huéng dén
Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé Quyet dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2008
clia B trudng B Tai chinh va Thong tw s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cia Bo
Tai chinh. Théng tw nay cé hiéu luc ap dung cho nam tai chinh bat dau vao hoac sau ngay 01 thang
01 nam 2015. Céng ty ap dung cac chuan muc ké toan, Théng tw nay va cac théng tv khac huong
dan thue hién chuan myce ké toan ctia Bé Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
Tuyén bé vé viéc tuan thii Chuan muwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thi yéu cau cla cac chudn muc ké toan, Ché o k& tozn
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 clng nhu cac théng tw hwéng dan thwe hién chuan muc ke toan cia Bo Tai chinh trong viéc
lap Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao c&o tai chinh duoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng

tien).

Cac giao dich bang ngoai té

Céac giao dich phat sinh béng ngoai té duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé
dw cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh dwoc qui déi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich béng ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thuc nam tai chinh sau khi bl trir chénh léch tang va chénh léch giam
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phuong 2, Quéan Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

4.3

4.4

Ty gia s& dung dé quy dbi cac giao dich phat sinh bang ngoai té Ia ty gia giao dich thuc té tai tho
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té dbi voi cac giao dich bing ngoai té duoc xac dinh
nhu sau:

* Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng
ky han, hop dong twong lai, hop déng quyén chon, hop déng hoan ddi): ty gia ky két trong hop
déng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngan hang.

 Néu hop ddng khéng quy dinh ty gia thanh toan:

- D0i voi cac khoan gop vén hodc nhan vén gop: tj gia mua ngoai té cia ngan hang noi Céng
ty m& tai khaan dé nhan vén cia nha dau tw tai ngay gop vén.

- Doi voi ne' phai thu: ty gia mua cta ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

- DAi v&i no phai tra: ty gia ban cia ngan hang thwong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh.

- D0i voi cac giao dich mua sam tai san hoic cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang
ngoai té (khdng qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua cla ngan hang thwong mai noi Cong
ty thire hién thanh toan.

Ty gia s dung dé danh gia lai s6 du cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thic nam tai
chinh duoc xac dinh theo nguyén tac sau:

» DAi véi cac khoan ngoai té gti ngan hang: ty gia mua ngoai té cua ngan hang noi Céng ty mé
tai khoan ngoai té.

»  DOi voi cac khodn muc tién té co gbe ngoai té dwoc phan loai 14 tai san khac: ty gid mua ngoai
té ctia Ngan hang Céng ty thudng xuyén cé giao dich.

» B4 voi cac khoan muc tién té co géc ngoai té dwoc phan loai la no phai tra: ty gia ban ngoai té
clia Ngan hang Cong ty thuwéng xuyén co giao dich.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét, tién g&ri ngan hang khéng ky han. Cac khoan twong duong tién Ia cac khoan
dau tw ngan han co thoi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, co kha nang chuyén G4
dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong co rii ro trong viéc chuyén Goi thanh tién iai tha
diém bao céo.

Cac khoan déu tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai la ndm gitt dén ngay dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gic

dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cac khoan tién giri ngan
hang co ky han (bao gém ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh

- bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tong lai va cac khoan cho vay nam gitr dén

ngay dao han voi muc dich thu i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han khac.

Céc khoan dau tw ndm gitr dn ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hédi. Thu nhap I tir cac khodn dau tw ndm
gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao co két qua hoat déng kinh doanh trén
co s¢ du thu. Lai dwoc hudng tredc khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi giam trir vao gia géc tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac bang ching chéc chan cho thdy moét phan hoac toan bé khodn dau tw co thé khéng thu
hoi dwgce va sé tén that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir truc tiép gia tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phurong 2, Quan Phi Nhuan, Tp. HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan du phong phal thu khé déi. Dy phong
phai thu kho doi clia.céc khoan cho vay dwoc lap can cir vao du kién murc tdn that co thé xay ra.

Céng ty lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwdng dang ké nhwng khOng co quyen kiém
soat ddi vai cac chinh sach tai chmh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cliia doanh nghiép nhan dau tu
nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao coéng ty con, cong ty lien doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc,
bao gom gid mua hogc khoan gép von cong cac chi phi lién quan triee tiép dén viec dau tu. Trwcng
hop dau tw bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai
san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tirc va loi nhuan cla cac ky trede khi khoan dau tw dwoc mua dugc hach toan giam gia tri cla
chinh khoan dau tw d6. Cé ttrc va loi nhuan cla céc ky sau khi khoan dau tw duwoc mua duoc ghi
nhan doanh thu. Co tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi dwoc theo doi sé lwong cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duorc trich lap
khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 v&i mure trich lap bang chénh léch gira von goc
thire té clia céc bén tai céng ty con, cong ty lién doanh, lién két va von chl s& hiru thirc c6 nhan vo
ty 1& gop vén cla Céng ty so vo&i tdng s6 von gop thuc té clia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu céng ty con, céng ty lién doanh, lién két la déi twong lap Bao cao tai chinh hop
nhat thi can cir dé& xac dinh dw phdng tén that la Bao cdo tai chinh hop nhéat.

T&ng, giam sb du phong tén that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
lap tai ngay két thuc ndm tai chinh toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cua don vi khac

Pau tw vao coéng cu vén cla don vi khac bao gém cac khoan dau tu cong cu vén nhung Cong ty
khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc ¢ anh hwéng dang ké doi véi bén duoc dau tu

Cac khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom
gia mua hoadc khoan gép von cong cac chi phi trirc tiép-lién quan dén hoat dong dau tw. CO tirc va
loi nhuan cla cac ky truéc khi khoan dau tv dwoc mua duwoc hach toan gidm gia tri cla chinh
khodn dau tw d6. Co tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dwoc ghi nhan
doanh thu. C6 tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo dbi sé Iong cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duwoc.

Du phoéng tdn that cho cac khoan dau tw vao cong cu vén cla don vi khac dworc trich 1ap nhu sau:

o Déi voi khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hoac gia trl hop ly khoan dau tu duoc xac dinh tin
cay, viéc lap dw phong dua trén gia tri thi treéng cda cd phiéu.

« Dbi voi khoan dau tu khéng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viéc lap dy phong
duoc thuc hién can cr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw v&i mure trich 1ap bang chénh léch
g|ua von gop thyc té cla céac bén tai don vi khac va vén chl s& hiru thue co nhan vai ty 1é gop
vbn cta Céng ty so voi tdng s von gop thure té cla cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tw vao céng cu von clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thuc nam tai chinh dwegc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DUNG LUONG TAI
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Cac khoan phai thu
Cac khoan no phal thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thwe hién theo

nguyén tac sau:

 Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c¢ tinh chat mua - ban gitra Céng ty va ngwo’l mua la don vj déc lap voi Cong ty, bao
gom ca cac khodn phai thu vé tién ban hang xuat khau Gy thac cho don vi khac.

* Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Tang, gidm s du dir phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan coé thé thuc hién dwoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhu sau:
* Nguyén vat lieu, hang hoéa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan triec tiép khac phat sinh
dé co6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gébm c&c chi phi da chi ra dé xay dung cac cong trinh
dan dung.

Gia tri thuan cé thé thic hién duoc 1a gla ban wac tinh cla hang tén kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thuwéng triv chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tigu thu
chung.

Gia tri hang ton kho duwgc tinh theo phuong phap gia dich danh va duoc hach toan theo phuong
phap ké khai thuwong xuyén.

Dw phong glarn gia hang ton kho duwoc lap cho trng mat hang tén kho cé gia gbc Ién hon ) gid fri
thuan c6 thé thuc hién duwoc. Béi voi dich vu cung cap d& dang, viéc lap du phong giam gia duoc
tinh theo tirng loai dich vu cé mirc gia riéng biét. Tang, giam sé dw dw phong giam gia hang ton kho
can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra trwéec
Chi phi tra trwdc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng cé lién quan den két qua hoat

dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc cia Céng ty bao gém céac chi phi
sau:

- Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung duoc phan bb vao chi phi theo phwong phap dwéng
thang voi thai gian phan bé khéng qua 12 thang déi voi cac cong cu ngan han va phan bé trén 12
thang dbi voi cac céng cu co thoi gian sl dung dai han.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sUr dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thdéa méan diéu kién trén
dwgc ghinhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
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Kni tai sénﬂcé dinh htru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ily ké duoc xda
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy duwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san €6 dinh htru.hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thang dwa trén thoi gian hiu
dung wéc tinh. S6 nam khéu hao cua cac loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh Sé ndm
Nha clra, vat kién truc 05-50
May moc va thiét bi 02-20
Phwong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 06
Tai san cb dinh khac 10

Tai san cé dinh thué tai chinh

Thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu phan Ién rdi ro va loi ich gan lién voi quyen so
heru tai san thudc vé ngui di thué. Tai san co dinh thué tai chinh duoc thé hién theo nguyén gla trir
hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb dinh thué tai chinh 1a gia thap hon gira gia tri hop ly cla tai
san thué tai thoi diém khdi dau cta hop dong thué va gia tri hién tai ca khoan thanh toan tién thué
t6i thiéu. Ty 1& chiét khdu de tinh gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué téi thiéu cho viéc
thué tai san la 1ai suat ngam dinh trong hop dong thué tai san hoac 1ai suat ghi trong ho’p déng.
Trong trvong hop khong thé xac dinh dwoc I3i suat ngdm dinh trong hop dong thué thi st dung 1&i
suat tién vay tai thoi diém khi dau viéc thué tai san.

Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng théng dua trén thoi gian
hiru dung woece tinh. Trong tru'o’ng hop khéng chac chan Cong ty sé c6 quyén s& hiru tai san khi het
han hop dong thué thi tai san c6 dinh sé& duoc khau hao theo thoi gian ngan hon gilra thoi gian
thué va thoi gian hiru dung woec tinh.

Chi phi xdy dwng co’ ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gbm c3 chi phi 12
vay co lién quan phu hop vai chinh sach ké toan cla Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dung, may moc thiét b dang lp dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va -:,a ¥
cling nhw chi phi I|én quan dén viéc slra chia tai sén cb dinh dang thirc hién. Cac tai sén nay duoc
ghi nhan theo gia gbc va khong duoc tinh khau hao.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra
Céac khoan no phdi tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai

quan den hang hoa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan duwa trén cac uéc rmp
hop Iy vé sé tién phai tra.

. Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chéat thwong mai phat sinh t&r giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi déc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua nguwéi nhan Gy thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d& nhan dwoc tir nguoi ban
hodc da cung cép cho nguoi mua nhung chuwa chi tra do chua co hoéa don hoac chua du hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngwoi lao déng vé tien lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc.

 Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.
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Vén chua sé& hivu

Vén gép cda chu sé hiru

Vén géb' ciia chl s& hvu duoc ghi nhan theo sé vén thuc té d& gop clia cac cb dong.
Thang dw vén cé phan

Thang dw vén ¢ phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gla cb phiéu
khi phat hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sb sach cua
cb phiéu quy va cau phan von cua trai phiéu chuyén dél khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan den
viéc phat hanh bd sung cé phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dwoc ghi giam thang dw von cb
phan.

Vén khac cta chd sé hivu

Vvén khac dwec hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia
tri con lai gira gié tri hop ly cua cac tai san dwoc tang, biéu, tai tro' sau khi trlr cac khoan thué phai
ndp (néu co) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phiéu qufl

Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tra bao gébm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich dwoc ghi nhan la cd phiéu quy va dwo’c phan anh la mot khoan glam tru trong vén chi s& hiru.
Khi tai phat hanh, chénh Iech gitra gia tai phat hanh va gia s sach cla c6 phiéu quy duoc ghi vao

khodn muc “Thang duw vén cd phan’.
Phan phéi i nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phcn cho céac cd déng sau khi da trich lap
céc quy theo Diéu & cha Céng ty cling nhuw cac qui dinh cla phap luat va da dwoc Bai hoi déng co
déng phé duyét.

Viéc phan phébi loi nhuan cho céac ¢ dbng duoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc. nhus
lai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tire dwoc ghi nhan la ne phai tra khi dwoc Dai héi ddng cb déng phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu bén hang hoa, thanh pham

' Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng thei théa man cac diéu kién sau:

« Cong ty da chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén sé hiru san phdm hoac
hang hoa cho nguwei mua. |

e Cong ty khdng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang hoéa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

« Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac
dinh mat-cach dang tin cay. Trudng hop dich vu duoc thwe hien trong nhiéu ky thi doanh thu duoc
ghi nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan.

Két qua clia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chéc chan.

e Co6 kha nang thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

« Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thuc hién hop déng duoc wdc tinh mét cach dang tin cay thi:

o DA voi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan tuong tng voi phan céng viéc da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

« Dbi voi cac hop dong xay dung qui dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khdi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong ng voi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwec phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lwong xay 18p, cac khoan thu boi thuong va cac khoan thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng khong thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi

« Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong dbdi chac chan.

« Chi phi clia hgp déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chenh léch gitra tong doanh thu Ity ké cua hop dong xay dwng da ghl nhan va khoan tlen luy ke gh

phai tra theo tién d6 ké hoach cla cac hop dong xay dung

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc gh| nhan theo phwong phép dwong thang trong subt

thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan truwéc cda nhiéu ky dwoc phan bé vao doanh thu phu hop
v&i thi gian cho thué.

Tién lai

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gui va lai

suat thuc té tirng ky.

Cé twre va loi nhuan dworc chia

Cb tuc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty duoc quyen nhan cb tuc hoac lgi nhuan
tlr viéc gop vén. Co tu'c dwoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo ddi s6 lwong cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. - -

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trweéng hop chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tw xay dung hodc san xuat tai san d& dang can cé mét thoi gian du dai (trén 12 thang)
dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh truéc hoac ban thi chi phi di vay nay duoc vén hoéa.
80| voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bat déng san dau tw, 1&i vay duoc
vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dwéi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc dau tw
tam théi cac khoan vay dwoc ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi voi cac khoan vén vay chung trong d6 co st dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
tai san d¢& dang thi chi phi di vay vén hoa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi Ity ke
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dU’ng co ban hoac san xuat tai san do. Ty & vén
hoéa dwoc tinh theo ty I& 1ai suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chwa tra trong ndm, ngoai
trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugec tinh dura trén thu nhap tinh thué. Thu nhéo e.y-
chénh léch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam théi gida
toan, cac chi phi khéng duorc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu
cac khoan 16 dwoc chuyén.

el
e D (e

, ®
f
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Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thue thu nhap doanh nghiép sé& phai ndép hodc s€ duoc hozan lai oo
chénh léch tam thoi gitra gia tri gh| sb cla tai san va no phai tra cho muc dich lap Béo cao tai chinh
va co' s& tinh thué thu nhé‘ip Thué thu nhép hoén lai phai tra dwoc ghi nhan cho tt ca cac khoan
chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chdc chan trong
twong lai s& ¢o loi nhuan tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam théi dwoc khau trir nay

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xet lai vao ngay két thic
n&m tai chinh va sé dwoc ghi giam dén mirc ddm bao chéc chan cé dl lgi nhuén tinh thué cho phép
loi ich cGa mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoéan lai dwoc st dung. Cac tai san thue
thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan truvdc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va duoc ghi nhan khi chdc chan c6 di lgi nhuan tinh thué dé co thé sir dung cac tai

. san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tré dwoc xac dinh theo thué suat du
tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu héi hay ng phai tra dugce thanh toan dwa trén cac mic
thué sudt co hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai duwoc ghi nhan vao
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi truee tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué do
lien quan dén cac khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bl tri khi:
e CoNg ty co quyén hop phap dwoc bl triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nép; va

e Cé4c tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co quan thue:
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- Déi véi cung mét don vi chiu thué; hodc

- Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san d’ong thoi véi viec thanh toan no phai tré trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toén hoac thu héi.

Cac bao cao thué cua Cong ty sé duoc kiém tra béi co quan thué. Do sw ap dung cua luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén s6
lieu ctia bao cao tai chinh co thé sé khac véi sb liéu clia co quan thué.

Bao cao theo bd phéan

B& phan theo linh vire kinh doanh [a mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham, dich vu va cé rdi ro va lgi ich kinh té khac voi cac bé phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu virc dia Iy la mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi truéng kinh té cu thé va ¢ rdi ro va loi ich
kinh t& khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trweng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va
dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban d4u. Céc tai san tai chinh cla Céng ty gom tién va cac
khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac cong cu tai chinh
phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia goc céng cac chi ph
giao dich cé lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

No¢' phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cia khoan no tai chinh
va duoc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cia Cong ty ;:’* Cac
khoan phai tra ngudi ban, vay va no, cac khoan phai trd khac va cac cong cu tai chinh phai sinh

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir no phai tré lién quan dén thué mua tai chinh va tréi phiéu ch uyén
déi dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan no phai tré'tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dzu
theo gia gbc trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau clia no' phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan tré goc, cong hodc trir cac khoan phan bé Ity ké tinh theo phwong phap 1ai suat thuc te
cltia phan chénh léch gitra glé tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trir (truc

; t|ep hoac théng qua viéc st dung mét tai khoan dw phong) do giam gia tri hodc do khéng thé thu

hoi.

Phwong phap Iai suét thirc té ta phuwong phéap tinh toan gia tri phan bd cia moét hoac mét nhom no
phal tra tai chinh va phan bé thu nhap lai hoac chi phi I4i trong ky co lién quan. Lai suét thuc té 1a lai
suat chiét khau cac ludng tién woc tinh sé chi tré hodc nhéan duoc trong twong lai trong subt véng
doi du kién cla cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré' vé gia tri ghi s6 hién tai thuan
clia no phai tra tai chinh.

Céng cu vén chu sé hivu

Cong cu vén chl sé& hivu la hop déng chirng té duoc nhirng loi ich con lai vé tai san cla Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phurong 2, Quan Phua Nhuan, Tp. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

4.19

5.1

5.2

5.21

Bu trir cac céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwgc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

s Co quyen hop phép dé bu trir gia trj @3 dwoc ghi nhan; va

¢ CoO dv dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai sén va thanh toan no phai tra cung
mot thoi diém.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi a lign quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi
v@i bén kia trong wéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem
la bén lién quan néu clung chiu sw kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xet méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thiec phap ly.

Cac dbi twong sau day duoc xem la cac bén co lién quan:

Déi twong Quan hé

Céng ty Cé phan Dau tw & Xay dung Bui Vi ~ Thanh vién quan Iy chd chét co quan hé
mat thiét voi quan ly chi chét ctia Céng ty
Céng ty Cb phan Nang lvgng tai tao Luo’ng Tai Cong ty lién két

Héi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc Thanh wen chu chét

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Tién méat — VND

Tién gti ngan hang khéng ky han
- VND 5.277.539.299 652.617.536
- USD (% 2.834.155 3.064.165

................................. T TRE 8T $13

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2019 sé du céc khoan tién bang ngoai té 1a 82,95 USD twong duong
2.834.155 VND.

40.358.921

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw tai chinh cla Cong ty bao gébm dau tw nam gitr dén ngay dao han, dau tu vao

" cong ty lién két, lien doanh va déu tw gop vén vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai

chinh ctia Cong ty nhu sau:
Dau tw ndm giir dén ngay dao han
31/12/2019 01/01/2019

Giagbc  Gia tri ghi sé Giagbc Giatri ghisbé
VND VND VND VND

8.491.468.104  7.764.000.000 7.764.000.000

8.491.468.104 7.764.000.000 7.764.000.000

8.491.468.104

8.491.468.104

Tién gtri co ky han

La khodn tién goi tiét kiem co ky han 12 thang tai ngan hang Dau tu va Phat trién Viet Nam — Chi
nhanh Bén Thanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAl
118 Cu Lao, Phwong 2, Quan Phi Nhuan, Tp. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

5.2.2 Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh

31/12/2019 01/01/2019 1
Giagéc  Gia trj ghisd Giagéc Gia tri ghiso
VND VND VND VND

Céng ty Cé phan Nang
lwong tai tao Lwong Tai

375.000.000.000 375.000.000.000

Day la khodn gop vén vao Cong ty Cb phan Nang Iuong tai tao Lurong Tai voi ty 1& 25%/vén diéu lé,
dé thuc hién dw an dién mat troi tai dia ban tinh Daklak. Tai ngay bao cao Cong ty khong cé théng

tin v& gia tri hop ly clia khoan dau tw nay.

5.2.3 Dau tw gop vén vao don vi khac

31/12/2019 01/01/2019
Giagdéc  Gia tri ghi sé Gia gbéc Gia tri ghisé
VND VND VND VND
Cong ty Cé phan Xay
dung va bia oc Lwong Tai  2.625.000.000  2.625.000.000  2.625.000.000 2.625.000.000
2.625.000.000 2.625.000.000  2.625.000.000 2.625.000.000

Pay 1a khoan goép von vao Coéng ty Cé phan Xay dung va Dia 6¢ Luong Tai véi ty 1& 2%/vén dieu &,

Tai ngay bao cao Cong ty khéng co6 théng tin v& gia tri hop Iy ctia khodn dau tw nay.

5.2.4 Pau tw nam giir dén ngay dao han

31/12/2019 01/01/2019 \
Giagéc  Gia tri ghisé Giagbéc Giatrighisd
VND VND VND VND

1.300.000.000

1.300.000.000

Tién gt c6 ky han 1.300.000.000

1.300.000.000

Khoan tién givi c6 ky han 20 thang tai Ngan hang DPau tv va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén
Thanh theo hop déng sé 33/2019/HDTG ngay 03 thang 7 nam 2019 v&i lai suat 6,8%/nam.

5.3 Phai thu ngédn han cua khach hang

Phai thu bén lién quan
Céng ty Co phan Dau tw & Xay dwng Bui Vi
_ Phai thu cac khach hang khac
Téng Céng ty Xay dwng Céng trinh Giao
théng 6 — Céng ty cd phan
Téng Coéng ty Xay dung sé 1 —,Céng ty Co phan
Céng ty C6 phan dau tw va Xay dwng Mot Hai Bay
Céng ty Cé phan DV — VT — TM & KT XD Céng

31/12/2019

VND

20.349.677.953

trinh Huy Hoang
Céng ty CP Pau tw Xay dwng va TM Song Tra
Céng ty TNHH Keangnam enterprises
Cac khach hang khac

27.438.256.964
22.965.138.576
1.230.703.980
9.550.893.273

01/01/2019
VND

633.150.139
20.600.352.116

20.460.071.605
6.690.000.000

104.211.536
1.730.703.980

55.391.589.519
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phuong 2, Quan Phu Nhuan, Tp. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

5.4  Tratrwdc cho ngwei ban ngan han

Tra tru;d'c cho bén lién quan
Ong Bui Dinh Hung
Céng ty C6 phan Dau tw & Xay dwng Bui Vi

Tra trwéc cho ngwei ban khac

Cong ty C6 phan dau tw va Xay dwng Mot Hai Bay

Téng Céng ty XDCT Giao Théng 6 — Cong ty
cb phan

Céng ty C6 phan DV — VT — TM & KT XD Céng
trinh Huy Hoang

Céng ty C6 phan Hai An Thinh

Cong ty C6 phan Pau tw Lé Vi

Cac nha cung cap khac

31/12/2019
VND

118.397.672.615
7.445.001.342

1.345.133.5635
6.212.548.329

31.921.290.425

01/01/2019
VND

5.000.000.000
155.841.355.294

27.520.875.240

7.479.842.514

37.800.988.395
698.531.194
8.000.000.000
19.367.905.834

165.321.646.146

261.709.498.471

5.5  Phaithu vé cho vay ngan han

La khoan cho Céng ty Cb phan Placo vay theo hop dong vay s6 01/HDVV/LUTACO — PLACO ngay
08 thang 11 ndm 2019 v&i |ai sudt 1a 0%. Coéng ty hién dang tién hanh cac thu tuc dé khoi kién

Céng ty C6 phan Placo dé thu hdi khoan cho vay nay.
5.6 Phai thu ngan han, dai han khac

5.6.1 Phai thu ngan han khac

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dw phong Giatri Dw phong
VND VND VND VND

Bén lién quan
Ong BUi Binh Hwng — ky quy =
Céng ty Cé phan Pau tw &

Xay dwng Bui Vi — ky quy -

Céng ty Co phan Nang lwong

tai tao Lwong Tai 1.500.000.000

Phai thu ngan han Khac

Tam wng quy cdng trinh,

nguei lao dong 1.369.698.773

Ky qu¥, ky cwoc ngén han -
. Cac khoan phai thu khac

5.079.382.716 (617.500.000)

24.710.000.000

11.584.081.300 -

797.859.726 -
510.630.000 3

43.420.870.308 (617.500.000)

5.6.2 Phai thu dai han khac
31/12/2019 01/01/2019
Giatri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Phai thu bén lién quan
Ong BUi Pinh Hung

— tién mua quy dat -
Cac khoan phai thu khac
Ky quy, ky cwoc dai han khac 2.519.116.183
_2.519.116.183

- 1.712.591.852 -

- 4.198.708.135 .
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phwéng 2, Quan Phi Nhuén, Tp. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

5.7

5.8

5.9

5.91

No' xau
31/12/2019 01!01!20'19
Théi gian Gia géc Dw phong Thei Gia goc Dw phong
qua han gian qua
han
VND VND VND VND VND VND
Cac t6 chirc va ca nhan khac
x : 4 trén 3 150.000.000 150.000.000 trén 3
Do Khag Sang nam nam  150.000.000 150.000.000
Phanj Thanh trén 3 trén 3
Huan nam 100.000.000 100.000.000 nam 100.000.000 100.000.000
Phai thu céac t6
chirc va ca trén 3 trén 3
nhan khac nam 3.892.324.513 3.892.324.513 nam 2.850.845.409 2.850.845.409

4.142.324.513 4.142.324.513

Tinh hinh bién déng duw phong no phai thu kho doéi nhu sau:

Tai ngay 01/01/2019
Trich lap dw phéng
Tai ngay 31/12/2019

Hang tén kho

Nguyén liéu, vat lieu

Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang

Hang hoa

- Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc ngan han

Thiét bi van phong
Chi phi céng trinh

3.100.845.409 3.100.845.409

No¢’ phai thu No tra trwéc cho

ngan han ngwoi ban Cong

VND VND VND

617.500.000 2.483.345.409 3.100.845.409

___________________________________ p 1.041.479.104 1.041.479.104

617.500.000 3.524.824.513 4.142.324.513
31/12/2019 01/01/2019

Giagoc Dwphong Gia goc Dw phong

VND VND VND VND

587.403.494 - 728.210.084 =

231.579.108.615 -
54.997.172.830 -

287.163.684.939 -

216.294.688.613 -

252.758.000.597 2

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
51.884.529 -

______ - 12.508.529 313.803.312
64.393.058 313.803.312

o~
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phwong 2, Quéan Pha Nhuén, Tp. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

5.9.2 Chi phi tra trwée dai han
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
May moc thiét bi 20.008.584 203.376.252
Chi phi ¢éng trinh 1.627.155.191 S
1.547.163.775 203.376.252
5.10  Tinh hinh tang giam tai san c6 dinh hu hinh
Nha cira, May moc Phuwong tién  Thiétbidung  Taisancé Céng
vat kién truc thiét bi van tai cuquanly  dinh khac
_________________________ VND 11510 - VND WD  VND __VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2019 30363634 115269183478  5.065.174.335  381.509.977 105.148.000 120.851.379.424
Tang trong nam 654.230.909 3.845427.273 4.499.658.182
Muz lai tai s&n c6 dinh
thug tai chinh - 4152.182.000 ; - 4.152.182.000
Thamhly - (31226.442147) (3106.987.728) - (34.333.429.875)
Tai ngay 31/12/2019 30363634  83.849154240 5803613880 __3815099?? 105.148.000 . 95.169.789.731
Gia tri hao mon lay ké
Tai ngay 01/01/2019 30.363634 53182201335 3223150591  381.509.977 105148000  56.922373536
Khau hao trong nam 10.392.188.584 545.476.829 - 10,937 885 41
Tai san thué tai chinh ' 1.396.592.248 - 1.396.592
Thanhly - (10.457.865.935)  (2.341.733.711) -
Tai ngay 31/12/2019 30.363634 54513426231 1426893700  381.509.977 105148.000
Giz tri con lai
Taingay 01012019 - 62086.982.143  1.842.023.744 g
N emin e B B _

Nguyén gia tai san co dinh hu hinh da khdu khao hét nhung van con st dung:

L]

30.363.634
30.363.634

11.339.288.078
11.778.828.435

£41  Taisan c6 dinh thué tai chinh

Chi phi thi céng céng

trinh (%)

\ )

172.549.862
172.549 862

381.509.977
381.500.977

ong nam Cong ty d& mua lai tai sén ¢ dinh thué tai chinh (xem 5.10)
%2 Chi phisan xuat kinh doanh d¢ dang dai han

105.148.000
105.148.000

Amo o

12.028.859.551

s- a san ¢é dinh httu hinh co gia tri con lai theo s6 sach tai ngay 31 thang 12 nam 2019 Ia
34 115147 VND d2 duoc thé chdp, cAm cé dé dam bao cho cac khoan vay tai cac ngén hang.

31/12/2019 01/01/2019
Gia trj c6 Gia tri c6
Gia goc thé thu hoi Gia gbc thé thu héi
VND VND VND VND

28.510.183.571

28.510.183.571

28.510.183.571

28.510.183.571

28.061.554.856

28.061.554.856

28.061.554.856
28.061.554.856

*) Phan loai lai cho phu hop muc 5.8, ddi voi cac céng trinh c6 chu ky san xuét khac v&i chu ky san
xuat kinh doanh binh thuwéng cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phudng 2, Quan Phi Nhuan, Tp. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

5.13

5.14

5.15

Chi phi xdy dwng co’ ban d& dang

01/01/2019 Két chuyén 31/12/2019
trong nam
VND VND VND
Xay dwng co ban dé dang

- Kho Cu Chi 1.447.072.804  1.447.072.804 -
- Kho Kim Dinh 385.513.425 385.513.425 -
- Khu du lich nghi dwong CC Loc An Xanh 945476748 - 945.476.748
5 2.778.062.977  1.832.586. 229 945.476.748

Phai tra ngwoi ban ngan han
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Phai tra nha cung cép bén lién quan

Céng ty Co phan Xay dwng va Dia 6c Lrong Tai
Phai tra cac nha cung cap khac

Céng ty C6 phan Pau tv Xay dwng & Thuong
mai Quéc Té

Céng ty TNHH XD Lwong Thinh

Hop Tac Xa Dich vu Thang Da Nganh Nghé
Cong ty TNHH Ky thuat Céng Nghé Viét Han
Cong ty TNHH Hung Van

Cong ty CP Dau tw va Xay dung Vina Asphalt
Cong ty TNHH Xay dwng Va Van Tai Hoang
Truéng

Céng ty C& phan Bach Toan

Céng ty TNHH Xay I&p dién Hung Thinh Phat
Cac nha cung cap khac

Ngwei mua tra tién trweéc ngan han

Tra trwére cua cac khach hang khac
Cong ty TNHH Tu Solar holdings
Céng ty Co phan Xay dung Sé 1 Viét Quang
Téng Céng ty XD S6 1 - TNHH MTV
Ban quan ly Dy an Xay dwng Buédng cao
toc Noi Bai — Lao Cai doan Km 244 — Km 262

. Cac khach hang khac

1.450.257.018

11.405.566.100
9.460.350.000
8.322.000.185
5.5650.712.750
5.366.964.588
4.324.099.750

4.252.375.092
3.194.328.300
2.421.866.140
36.488.554.561

92.237.074.484

1.180.766.510

14.405.566.100
9.460.350.000
8.322.000.185
5.550.712.750
5.466.964.588
6.024.099.750

4.159.832.092
10.194.328.300C
2.721 55 14
46.499.811.08
113.986.297.50

1

31/12/2019
VND

' 29.191.000.000

43.560.000.000
74.385.774.141

3.282.513.216
5.046.214.000

01/01/2019
VND

3.282.513.216
952.220.119

155.465.501.357

' 4.234.733.335
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUYNG LUONG TAI
118 Cu Lao, Phwong 2, Quan Phi Nhuan, Tp. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

516  Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

01/01/2019 sSé phat sinh trong nam 31/12/2019
J Tang trong Sé da nop /
Phai nop Phai thu nam khau tru Phai nép Phai thu
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT hang
ban noi dia phai
nop 208.272.311 - 26.098.513.933 26.098.513.933 208.272.311 -
Thué thu nhap -
doanh nghiép 229.063.482 ) 1.034.826.413 573.030.613 690.859.282 -
Thue thu nhap ca
nhan F 1,920,000 © 169.316.086  171.236.086 g s
Cac loai thué khac - - 953.435.245 953.435.245 B -
Phi, I& phi va cac
khoan phai nop - 3.000.000 3.000.000 . - -
khac
439.255.793 3.000.000 28.166.236.018 27.796.215.877 899.131.593 -

Thué gia tri gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phwong phap khéu trir. Thué suat thu
hoat déng xay dwng va kinh doanh thwong mai vat liéu xay dung 1a 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN’)
Cong ty nop thué thu nhap doanh.nghiép vei thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai noép trong ndm duwoc dy tinh nhw sau:

e
(g

w
)

€ gia tri gia

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
Téng loi nhuan ké toan tride thué 1.080.068.911 1.001.044.684
Céac khodn diéu chinh téng, gidm loi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céac khoén diéu chinh tang 1.489.271.831 144.272.727
Thu nhap tinh thué ' 2.569.340.742 1.145.317.411
Thué suat thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN wéc tinh phai nop 513.868.148 229.063.482
Thué TNDN phai nép theo bién ban thanh tra thué
nam 2014, 2015,2016 520.958.265 9.167.923

. Thué TNDN hién hanh 1.034.826.413 238.231.405

Thué tai nguyén

Céng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac da phuc vu san xuét.
Tién thué dat

Céng ty thué dat dé dat may nghién da va dat tram tron bé tong.

Thué béao vé méi trurong

Cong ty phai nop thué bao vé maéi trieerng ddi voi hoat déng khai thac da.

Céc loai thué khac

Cong ty ké khai va nép theo quy dinh.

Q
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
118 Cli Lao, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

5.17  Phai tra ngan han khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai tra cac don vi va ca nhan khac
Kinh phi cong doan 122.460.000 45.600.000
Ong D6 Khac Kién — chi phi céng trinh - 3.869.209.818
Tong Cong ty Xay dung Sb 1 —céng ty ¢d phan 91.914.045 91.914.045
Ong Lé Cong Anh —ky quy 1.000.000.000 -
Céac khoan phai tra ngan han khac 3638360372 202.669.965
4.852.734.417 4.209.393.828
5.18  Vay va no thué tai chinh ngan han, dai han
5.18.1 Vay va no thué tai chinh ngan han
31/12/2019 01/01/2019
Giatri Sé co6 kha nang Gia tri Sé c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND

Vay ngan han bén lién quan

Ong Bui Binh Hung (1) 137.000.000.000

Vay ngan han ngan hang

Vay Ngan hang Dau tw va
Phét trién Viét Nam — Chi
nhanh Bén Thanh (2)

Vay Ngan hang TMCP Buu
dién Lién Viét — Chi nhanh
TP. Hb Chi Minh (3)

169.817.863.937

150.000.000.000

Vay ngan han cac ca nhan va té chirc khac

Vay Téng Céng ty Xay dung
S6 1 — TMHH MTV (4)

Ong Nguyén Van Luc (5)

102.059.936.622
4.000.000.000

No dén han tra
Vay Ngan hang TMCP Céng
Thwong Viét Nam- CN Ha
Nam — xem muc 5.19.2
Cty TNHH Cho thué Tai chinh
Chailease — xem muc
519.2 -
Cong ty TNHH MTV Cho thué
tai chinh- Ngan hang Sai
Gon Thwong Tin — xem muc
5192 =
Vay Ngan hang Pau tu va
Phat trién Vit Nam — Chi
nhanh Bén Thanh — xem

1.320.000.000

muc 5.19.2 496.000.000
Céng ty TNHH MTV Tai
Chinh Toyota Viét Nam 703.333.344

565.397.133.903

137.000.000.000

169.817.863.937

150.000.000.000

102.059.936.622
4.000.000.000

1.320.000.000

496.000.000

565.397.133.903

1.320.000.000

2.161.855.680

150.895.283.829 150.885.283.828

109.772.416.082 109.772.416. 082
4.000.000.000

4.000.000.000

1.320.000.000

352.916.600 352.916.600

348.333.600

348.333.600

2.161.855.680

418.850.805.854 418.850.805.854
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Théng tin vé cac khoan vay c6 sé du tai ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau:

(1)Khoan muon tién ctia Ong Bui Dinh Hwng, I4i suét 0%, muc dich dé bd sung von kinh doanh
trong ngan han.

(2)Khoan vay tir Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo hop déng
han mutc tin dung s6 06/2019/130738/HDTD ngay 30 théng 08 nam 2019 v&i han muc
250.000.000.000 VND, th&i han vay 12 thang, muc dich vay dé bd sung vén Iiru déng, phat hanh
bdo lanh phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, i suat theo tirng gidy nhan no (t 8%/nam
dén 8,5%/nam). Khoan vay dugc ddm bdo bang toan bo sé dw tai khodn tién gtvi bang VND va
ngoai té clia Cong ty tai Ngan hang (hé théng BIDV) va tai cac Té chire tin dung khac.

(3)Khoan vay tir Ngan hang Ngan hang TMCP Buwu dién Lién Viét — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh
theo hop déng tin dung sé HDTD503201900042 ngay 31 thang 01 nam 2019 VoI s6 tién cho vay
la 150.000.000.000 VND, thdi han vay 12 thang, muc dich vay dé b sung von thuc hién du an
dau tw xay dung tuyén dwong bo ven bién doan di qua dia ban Thanh pho Hai Phong va 08Km
trén dia ban Tinh Thai Binh theo hop ddng thi cong ky gitra cang ty Cé phan Dau tw dudng ven
bién Hai Phong va cong ty CP Dau tu Xay dwng Luong Tai; Thanh toan tien cho Céng ty CP
Pau Tw Xay Dwng Mot Hai Bay theo hop dong giao khoan thi céng x&y dung sO
2912/HDKT/2018 Ngay 29 thang 12 nam 2018; Thanh toan tién cho Céng ty CP Pau Tu Xu,
Duwng va Thwong Mai Séng Tra theo hop déng nguyén tdc sé 001/219/HDNT/ST-LT ngay 03
thang 01 n&m 2019; Thanh toan tién cho céng ty Cé phan Dich vu Van Tai Thuong Mai va Ky
Thuat Xay Dung Cong Trinh Huyr Hoang theo hop déng nguyén téc sb OOH2019;’LT HH Ngay ‘IC
thang 01 nam 2019. Tai san thé chap cho khoan vay bao gom: Cém cb 13.857.746 c6 phan (ma
co phan CC1) do Téng Cong ty Xay dwng s61- CTCP phat hanh thudc s6 hiru cua Cong ty co
phan Pau tw Xay dwng Tuan Loc: Thé chap quyén ddi no (bao gém quyén doi ng hién hivu va
hinh thanh trong twong lai) duwoc ky gitra Céng ty CP Dau tw dudng ven bién Hai Phong va
09Km trén dia ban tinh Thai Binh theo: Hop déng thi cong xay dung sé 1201/HDKT/2018 ngay
12/01/2018 va Hop dbéng thi cong xay ding sé 1008/BOTHP-LUT/2018 ngay 10/08/2018.

(4)Chi tiét khodn vay clia Tédng Céng ty Xay ding Sé 1 — TMHH MTV nhw sau:

Hop déng Thoihanvay  Laisuat S6 tién
%/nam VND

HOTD 18.008/TCT-TCKT CT buwong

cao tbc DN - QNg géi thau A1 01/10/2019 - 31/12/2019 0,81 1.009.043.822

HDTD 18.029/TCT-TCKT CT Buéng

cao téc DN - QNg goi thau A1 (CV

69/CV/2019) 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00 10.000.000.000

HDTD 18.030/TCT-TCKT CT Buwéng

cao toc DN - QNg gbi thau A1 (CV

71/CV/2019) 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00 10.000.000.000

HDTD 18.032/TCT-TCKT CT Buong

cao téc DN - QNg goi thau A1 (CV

73/CV/2019) 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00 10.000.000.000

HDTD 18.035/TCT-TCKT CT Budng

cao téc DN - QNg goi thdu A1 (CV

77/CVI2019) 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00 10.000.000.000
.*:‘" 04/TCT-TCKT CT Buong cao

¢ DN - QNg g6i thau A1~ 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00 10.000.000.000

uTD 18.052/TCT-TCKT CT Buwong

cao téc DN - QNg gbi thau A1 01/10/2019 - 31/12/2019 0,81 50.000.000.000
TB19.007/TCT-TCKT CT Ham chui
CW3A ham rao dén Hal Nam 01/10/2019 - 31/12/2019 0,00  1.050.892.800
Téng cdng 102.059.936.622

20 hop déng cho vay tién sé 01/HDTV/2018 ngay 12
g. i3 s-é. 0%, muc dich vay dé bd sung vén kinh doanh.
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5.18.2 Vay va no thué tai chinh dai han

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri S6 c6 kha niang Giatri S6 c6 kha ning
tra no tra ng
VND VND VND VND
Vay dai han ngan hang
Vay Ngan hang Bau tv va
Phat trien Viét Nam — Chi
nhanh Bén Thanh (1) - - 496.000.000 496.000.000
Vay Ngan hang TMCP
Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Ha Nam (2) 320.000.000 320.000.000 1.640.000.000  1.640.000.000

Vay dai han khac
Cong ty TNHH MTV Cho
thué tai chinh - Ngan hang
Sai Gon Thuong Tin - - 727.277.200 727.277.200
Cong ty TNHH MTV Tai
Chinh Toyota Viét Nam (3) 1.760.666.651  1.760.666.651

1)

2.080.666.651  2.080.666.651  2.863.277.200  2.863.277.200

Thong tin vé cac khodn vay va no thué tai chinh dai han:

-~

Khoan vay dai han tir Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo
hop dong han mure tin dung s6 01/2015/130738/HDTD ngay 12/10/2015 théi han vay 80 thang
muc dich vay mua may rai nhira dwong banh xich, chét luong con lai trén 80%, thee Hop aén
mua ban may rai nhwa sé 35/HD/2015 ngay 27/08/2015 gitra céng ty CP Pau tr Xay dur
Lrvong Tai va cong ty Cb phan DT&XD Bui Vi dé bé sung cho céng tac thi cong tai ¢o
trrong, tredc mat 1a cao téc Ha Noi - Hai Phong nhdm dam bao thi céng kip tién dé do
thau chinh dé ra. Lai suat 10%/nam dwoc diéu chinh 6 thang 1 1an vao cac ngay 15/01 va
nang nam. Tai san dam bao thé chap may rdi nhwa banh xich, nhan hiéu Volgeie Mode
$1900-2 dwoc dinh gia tai thoi diém 12/10/2015 1a 5.909.090.909 VND.

| l.u e :(J w O

_H
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Khoan no vay dai han tir Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Ha Nam theo hop
dong 01/2018-HDCVDADT/NHCT384-LT ngay 21 thang 3 nam 2018 th¢i han vay 36 thang v
13i suat 8%/nam (tlr 21/3/2018- 21/03/2019) sau thoi gian nay l3i suét sé thay doi. Tai sén Gam
bao & 10 chiéc 6 té tai tw db nhan hiéu Thaco.

Khoan ng vay dai han tir Céng ty TNHH MTV Tai chinh TOYOTA Viét Nam bao gém 2 hop
déng tin dung chi tiét nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 1000328535 ngay 20/02/2019 thoi han vay 60 thang véi lai suat
6.99%/nam ap dung 6 thang dau, sau d6 dwoc diéu chinh 3 thang/lan, muc dich vay dé thanh
toan tien mua xe. Tai san dam bao & xe Toyota Land Cruiser Prado TRJ150L-GKTEK.

+ Hop dong tin dung s6 1000384702 ngay 20/02/2019 th&i han vay 36 thang voi lai suét
6.99%/nam ap dung 6 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 3 thang/lan, muc dich vay dé thanh
toan tién mua xe. Tai san dam bao la xe Toyota Camry 2.5Q.

5.18.3 Vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan

Coéng ty khéng co cac khodn vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan.
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519  Quy khen thwéng, phuc lgi
01/01/2019 Tang do trich ldp Chi quy 31/12/2019
tl lgi nhuan trong nam
VND VND VND VND
Quy phaclei 1.861.537.475 3 8 1.861.537.475
1.861.537.475 - - 1.861.537.475
5.20 Vén chu s& hiru (“VCSH”)
5.20.1 Bang dbi chiéu bién dong vén chu sé hivu
Vén dautw Thang dwvén C6 phiéuquj  Quy dau tw Loi nhuéan Céng
cua CSH ¢6 phan phat trién chwa phan
phoi
L, L. .| SU—— 4. L VND VND _VND
Tai ngay 01/01/2018 150.000.000.000 20.521.159.818 (568.522.890) 1.023.541.276 11494632960 182470818 164

trong nam s o B
ngay 31/12/2018

|
(LI ¢ TR i ]

L3 rong ném - - -

Tai ngay 31/12/2019  150.000.000.000 20.521.159.818

- 762.813.279

12.257.453.239

; 45242 498

12.302.695.737

762.813.279
183.233.631.443
45242 498

183.278.873.941

5.20.2 Chi tiét vén gép cua chu s& hivu

Co déng

T —

Gia tri (VND)

Ba VG Thi The 2.806.100 28.061.000.000 18,71
Ong Bui Binh Hung 2.699.000 26.990.000.000 17,99
Ong Bui Binh Hai 1.351.500 13.515.000.000 8,01¢
Ong Bui Dinh Hiéu 1.016.500 10.165.000.000 6,78%
Céac cb déng khac 7.086.900 70.869.000.000 47,24°
Cophiéuquy B 1LEL, 400.000.000 0,27%
15.000.000 150.000.000.000 100,00%
5.20.3 Cb phiéu
31/12/2019 01/01/2019
. 86 luong cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S luong cb phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
Sé lwong cb phiéu dwoc mua lai
- C6 phiéu phé théng 40.000 40.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dang lvu hanh
- C6 phiéu phé théng 14.960.000

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND.

14.960.000
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5.21 Cac khoan muc ngoai bang can ddi ké toan

Ngoai té cac loai

31/12/2019 01/01/2019
Dollar My (USD) 82,95 91,16
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
6.1.1 Doanh thu thuan
Nam 2019 Nam 2018
. VND VND
Tong doanh thu
Doanh thu ban nguyén vat liéu, vat tw 224.461.217.648 178.427.120.703
Doanh thu céng trinh xay dung 23.252.234.671 244.118.651.532
Doanh thu cho thué 194.545 455 1.119.383.200

247.907.997.774
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bitalai . =
Doanh thu thuan 247.907.997.774

(18.587.513.265

2 13.£09

405.077.642.170

Téng doanh thu Ity ké cla hop dong xay dung dwoc ghi nhan dén ngay 31 thang 12 nam 2012 12

1.508.708.646.867 VND (dén ngay 31 thang 12 nam 2018 la 1.485.456.412.196 VND)

§.1.2 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan

Nam 2018
VND

15.665.232.150

15.565.232.150

Nam 2019
VND
Céng ty C6 phan BT - XD Bui Vi ~ 572.727.273
572.727.273

5.2 Gia vén hang ban
Nam 2019
VND
Gia von nguyén vat ligu, vat tw 218.932.708.250
Gia von céng trinh xay dwng 15.807.668.241

' Gia von dich vu cho thué -

234.740.376.491

Nam 2018
VND

176.356.647.529
190.080.837.537
273.490.909

- 366.710.975.975

8.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Nam 2019

VND
L&i phat sinh cham tra (*) 31.587.189.188
Chiét kh&u thanh toan 5.425.431.005
Lai tien g&i ngan hang . 1.079.936.594

38.092.556.787

Nam 2018
VND

511.737.663

(*) Khoan [ai cham thanh toan tir khach hang voi 1ai suat 12%/nam duoc Céng ty thu bang tién mét.

N\~
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi lai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai séan co dinh

Chi phi du phong no phai thu kho doi
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhap khac

Cac khoan thu nhap khac

Nam 2019
VND

35.919.429.923

35.919.429.923

Nam 2018
VND

30.336.931.670

30.336.931.670

Nam 2019
VND

1.783.501.724

367.002.849
1.036.470.454
2.649.441.124

5.836.416.151

Nam 2018
VND

1.944.930.577

211.413.478
1.567.327.380
4.023.771.465
7.747.442.900

Thu nhap khac phat sinh trong né.rh la cac khoan xt ly cong no' phai tra.

Chi phi khac

L6 do thanh ly tai san
Chi phi bi phat vi pham hanh chinh
Cac khoan chi phi khac

Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Céac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan
ke toan dé xac dinh loi nhuan phéan b cho
cb déng s& hiru cb phiéu phd théng

Loi nhudn tinh 1ai co ban trén co phleu

S6 lwong binh quéan gia quyén cla cé phiéu
pho thong dang Iwu hanh trong ndm

Lai co ban trén cb phiéu (VND/c6 phiéu)

Nam 2019 Nam 2018

VND VND

................................. 2.463.176.423 444.723.623

2.463.176.423 444.723.623

Nam 2019 Nam 2018

VND VND

9.979.594.773 -
900.317.286

______________________________________ 1927449 = 237.708. 227

10.887.439.508 237.708.227

Nam 2019 Nam 2018

VND VND

45.242.498 762.813.279

762.813.279

14.960.000 14.960.000

3 51
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C& phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam dwoc tinh nhu sau:

Nam 2019 Nam 2018
(o%) phléu pho thong dang Iy hanh dau nam 14.960.000 14.960.000
Anh huwéng cua co ph|eu pho théng mua lai - -
Anh hwéng cia c6 phiéu pho thong phat hanh o N I  aat
C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh
quan trong nadm 14.960.000 14.960.000
6.9  Chi phisan xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam 2019 Nam 2017
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 227.298.865.327 109.557.154.992
Chi phi nhan céng 3.227.934.801 4.751.538.702
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 11.212.186.449 11.620.710.207
Chi phi dich vu mua ngoai 11.418.845.990 57.776.134.857
Chi phi khae 3.152.008.792 21.740.517.822
256.309.841.359 205.446.056.580
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
7.1 Tién thu tw di vay
Nam 2019 Nam 2017
VND VND
Tién thu tir di vay 631.292.373.973 500853 751 884
7.2 Tién tra ng gbc vay
Nim 2019 Nam 2017
VND VND
T@n tra no géc vay 484.827.406.180 456.122.946.408
Tien tré no goc thué tai chinh o 701250263 733.333.596
485.528.656.443 456.856.280.004
8. CONG CU TAI CHINH

, Cc'mg ty ¢ cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, dau
w khac, tién mat va tién gri ngan han phat sinh tryc tiép tir hoat dong clia Cong ty. No phai tra tai
~hmh clia Céng ty chu yéu bao gom cac khoan no vay, cac khoan phai tré ngwoi ban va cac khoan
ohai tra khac. Muc dich chinh ctia cac khodn no phai tra tai chinh nay la nham huy déng céac ngudn
tal chinh phuc vu cho cac hoat dong clia Cong ty.

Céng ty chiu rdi ro thj tredng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ctia Céng

ty. Cong ty chwa thyc hién cac bién phap phéng ngira cac rii ro nay do thiéu thi treong mua cac
cong cu tai chinh.
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Ban Téng Giam déc xem xét, théng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho cac rdi ro néi trén nhw
Sau.

i. Riro thi treéng

RUi ro thi trwo’ng la rdi ro ma gia tri hop Iy clia céac ludng tién trong twong lai cla cac céng cu tai
chinh sé& bién dong theo nhirng thay déi cua gia thi trwdng. Rui ro thj trwdong co bén loai rdi ro: rairo
1ai suat, rdi ro tién té, rui ro vé gia hang hoéa va ri ro ve gia khac, chang han nhuw rdi ro vé gia cbd
phan.

RUi ro 14i suat

RUi ro l&i suat la rai ro ma gia tri ho’p ly hodc cac lubng tién trong twong lai cia mot cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay déi cua 1ai suét thi tru’o’ng RUi ro thi trwong do thay déi lai suét
clia Cong ty chu yeu lién quan dén tién, cac khoan tién glri ngan han va cac khoan vay cia Cong ty.

Cong ty quan Iy rdi ro li sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treéng 6é co duoc
12i suat co loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro cua minh.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri ho'p ly clia cac ludng tién trong trong lai cla cac cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhU’ng thay dbi clia ti gia héi doai. Cong ty chiu rli ro do su thay 6di cla ty gia ho
doai lien quan trurc tiép dén hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Cong ty co rui ro ngoai té do thuc hién mua va ban hang héa béng don vi tién té khac véi dong ¢
ké toan cla Cong ty. Cong ty quan Iy rui ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi ‘*u:*“g h
hanh va du kién khi Céng ty lap ké hoach mua va ban hang trong twong lai béng ngoai t

e

g

ii. Ruirotin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop dong giao dich
khéng thirc hién dwoc nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6é rdi ro tin dung
tlr cac hoat dong kinh doanh clia minh (chu

yéu doi voi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gom tien gi
ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thuwong xuyén theo doi cac khoan phai thu chwa thu dwoc. Déi véi cac khach hang Ion,
Coéng ty xem xét sy suy giam trong chat lwong tin dung cua tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cbng ty tim cach duyr tri su kiém soat chat ché cac khoan phai thu tén dong va bé tri nhan sy kiém
soét tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung.

. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang cta Céng ty co lien quan dén nhiéu khach
hang khac nhau, rui ro tin dung khéng tap trung dang ké vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gwi ngan hang

Céng ty chl yéu duy tri s6 du tién gui tai cac ngan hang duoc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam.
RUi ro tin dung cla sé dw tién glri tai cac ngan hang duoc quan ly b&i boé phan ngan quy ctia Coéng
ty theo chinh sach cua Cong ty. Rui ro tin dung t6i da cua Cong ty d6i v&i cac khoan muc trén ban

can dbi ké toan tai ngay két thic nam tai chinh |a gia tri gh1 sb nhuw trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung doi voi khodn tién gli ngan hang la thép.
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jii. Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rli ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thiee hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan cla cong ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai
tra tai chinh cé thédi diém dao han léch nhau.

Cong ty giam thiéu rti ro thanh khoan bang cach duy tri mot Ichmg t[en mat va cac khoan twong
duong tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Giam déc cho rang da dé dap trng cho cac
noat dong clia cong ty va giam thiéu rdi ro do nhirng bién déng cua ludng tién.

Bang dudi day téng Hop thoi han thanh toan cla cac khoan no' phai tra tai chinh cua Cong ty dua
trén cac khoan thanh toan du kién trén hop dbng co sé chua dwoc chiét khau:

Dwéi 1 ndm Trén 1 nam Téng coéng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2019
Cac khoan vay va ng 565.397.133.803 2.080.666.651 567.477.800.554
Phai tra ngwdi ban 92.237.074.484 - 892237074484
Phai tra khac 4.730.274.417 4.730.274.417

662.364.482.804 2.080.666. 651 664.445.149.455

Ngay 01 thang 01 nam 2019

CZ2c kho2n ‘a, va no 418.850.805.854 2.863.277.200
Phai tra ngurdi ban 113.986.297.501 -
Pna tr2 khac 4.163.793.828

537.000.897.183 2.863.277. 200

Tai san dam bao

~4ng ty 332 mang tai san c6 dinh htbu hinh ctia minh @& dam bao cho céac khoan vay cia Cong ty ta
n hang tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang 12 ndm 2018 (xem tai thuy&t minh

Cang ty khdng nam gilr tai san ddm bdo clia mét bén khac tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay

31 thang 12 nam 2018.

Giz tri hop ly va gia tri ghi sé:

Gia trj ghi sé ' Gia tri hop ly
31/12/2019 01/01/2019 31/12/2019 01/01/2019
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 81.534.670.746 54.774.089.519 81.534.670.746 54.774.0898.519
::-.: khoan phai thu khac 7.598.498.899 47.619.578.443 7.598.498.899 47.619.578.443
22 nam gir dén ngay
an 9.791.468.104  7.764.000.000 9.791.468.104  7.764.000.000
C nga'n han * 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000  6.000.000.000
Cac khoan dau tu khac 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000
Tién va cac khoan twong
duong tién 5.320.732.375 1.068.957.312 5.320.732.375

112.870.370.124 119.851.625.274 112.870.370.124

No phai tra tai chinh

Vay va no 567.477.800.554 421.714.083.054 567.477.800.554 421.714.083.054
Phai tra nguoi ban 92.237.074.484 113.986.297.501 92.237.074.484 113.986.297.501
Phai tré khac 4730274417  4.163.793.828 4.730.274.417  4.163.793.828

664.445.149.455 539.864.174.383 664.445.149.455 539.864.174.383
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Gia tri hop ly cla tai san va ng phai tra tai chinh khong dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 01 thang 01 nam 2019,

Tuy nhign, Ban Téng Giam doc danh gia gia tri hcrp ly ctia nhi*rng tai san va phai tra tai chinh nay
khong cé chénh léch trong yéu véi gia tri ghi sé cla ching tai ngay két thuc ky tai chinh.

9. CAC THONG TIN KHAC

9.1 Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan
Céac beén lién quan véi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan
v@i cac thanh vién quan ly chd chot va cac bén lién quan khac.

9.1.1

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot

Cac thanh vién quan ly c;hCl c_hét gém: cac thanh vién Hoi déng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Tong Giam déc, ké toan trudng).

Cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh cac thanh vién quan ly chd chot.

Giao dich voi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cd lién quan véi céc thanh vién quan
ly chi chét:

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
Bui Binh Hwng
Vay tién 177.300.000.000 -
Tra no vay (40.300.000.000) -
Bui Dinh Hai
Nhan cung cap dich vu - 3.533.788.609
Va Thi The
Cung cap dich vu - 4.100.000.000
Thanh toan tién ky quy . - (2.205.453.900)
Cong ty C6 phan BT & XD Bui Vi
C,r‘:g cap dich vu 572.727.273 15.565.232.150
Thu lai tien tng truedc 155.841.355.294 -
Thanh toan tién ky quy - (171.247.245.677)

Céng no voi cdc thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy

chd chot

Cong no vai cac thanh vién quan Iy chl chot va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly
=hi chot duoc trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.6, 5.14 va 5.18.

Cac khoan cong no' phai thu cac thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhan co lién quan voi cac
thanh vién quan ly chd chot khéng co bao dam va sé dugce thanh toan bang tién.

Khong co khoan duw phong phai thu khé doi nao dwoc lap cho cac khoan ng phai thu cac thanh vién
quan ly chd chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chét.

o

N
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Thu nhép cla céc thanh vién quan ly chi chét:

Nam 2019
VND

(D

Tien lrong va cac khoan thu lao 651.250.000

212 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Théng tin vé bd phan

™
n

o dich v&i cac bén lién quan khac dwoc trinh bay trong thuyét minh & Muc 6.1.2.

Nam 2018
VND

422.500.000

nong tn bd phan duoc trinh bay theo linh vwe kmh doanh va khu vic dia ly. Bao cao bd phan

chinh y&u 12 theo linh vuc kinh doanh dwa trén co cau té chirc va quan ly ndi bé va hé théng Bao

30 tai chinh ndi bd cua Cong ty.

-~

2 fy ¥héng trinh bay Bao cao bo phan trén bao cao tai chinh vi Ban Téng giam déc G4 danh gia
&t luan rang Cong ty khong cé nhiéu hon mét bd phan (ca Iinh vire kinh doanh va khu vuc dia

3¢ bao cao theo quy dinh cla Chuan muc ké toan.
Zang ty hén chi hoat dong chd yéu & mét linh vuc 1a xay dung céng trinh va khu vire dia ly duy

o \.—u
= 2 Vel Nam

23 Czc s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

hoSC ::": bd ""ﬂg Bao c4o tai chinh.
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MGUYEN THI THU THAO LE THI NGOC LINH . BUI DINH HUNG
SNgon iap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 nam 2020
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