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Puoc ky boi NGUYEN NGOC KIEN
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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX - ITC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
$6: 0115/2020/BC-DTKD Ha Néi, ngay 20 théng 3 ndm 2020
BAO CAO

VE KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019 —
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020
Kinh gtri: DAI HOI DPONG CO BONG THUONG NIEN NAM 2020

PHAN 1: KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019
Trong nam 2019 Céng ty Vinaconex-ITC da dat dwoc nhirng két qua cu thé sau:
1. Két qua thwe hién Ké hoach SXKD nam 2019 :

Ké hoach Thwe hién 2019
TT | Cac chitiéu chii yéu D\‘,’;“ 2019 (theo T % 50
" | NQPHCD) Gt trj KH2019
I | GIA TRI SXKD trd 152,758.9 28,778.8|  18.8%
Il | TONG DOANH THU trd 25,848.5 40,900.2 |© 158.2%
Il | TONG CHI PHi SXKD trd 23,986.5 49,110.4 | 204.7%
1 | Giavén hang ban trd 11,692.8 31,478.1 269.2%
2 | Chi phi quan Iy doanh nghiép | trd 12,293.62 9,762.7 79.4%
3 | Chiphi ban hang Céng ty trd 1,705.1
4 | Chi phi hoat déng tai chinh trd 6.3
5 | Chi phi khac trd 6,158.2
IV | LN TRUOC THUE (=II-lll) trd 1,862.0 (8,210.1)
V | LN SAU THUE trd 1,862.0 (8,210.1)

2. Banh gia chung vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh 2019:
2.1. Nguyén nhén chwa hoan thanh ké hoach:

- V& gia tri san xuét kinh doanh: Hién tai Dw an dang vwéng mac mét sb thi tuc
phap ly dan dén cong tac dau tw chua thé trién khai duoc nén gia tri SXKD nam 2019 clia
Cong ty khong dat ké hoach da dé ra.

-Vé Im nhuén: theo Théng bao sé 1872/TB-CCT cla Chi Cuc thué huyén Cat Hai vé
tién cham nop tién st dung dat cla dw an Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba v&i sb tién la
132,4 ty d’ong. Sé tién cham nép nay dwoc tinh tr nam 2012 dén nam 2019. Do do, Cobng
ty phai thuc hién ghi nhan vao chi phi nd&m 2019 1a 6,2 ty ddng va diéu chinh hdi té vao
cac nam 2017 va 2018 voi s tién twong (rng la 124 ty déng va 2,2 ty ddng.

2.2, Mét sé céng viéc chinh dat dwoc trong nam 2019:

- Phat hanh thanh céng 300 ty dong trai phiéu chuyén déi cho nha dau tw sé& hivu la
Téng cong ty CP Vinaconex.

- Nop day di 133,29 ty déng tién st dung dét con no va 132,41 ty ddng tién cham
ndp tién st dung dat déi véi Dy an vao Ngan sach thanh phé Hai Phong.



PHAN 2: KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020:

Trwoc dién bién ngay cang phic tap va kho lwdng cla dich bénh COVID-19, cac
chuyén gia dw bao tinh hinh kinh té trong nwéc va thé gioi nam 2020 sé phai ddi mat voi
rat nhiéu kho khan, thach thire. Déc biét, thi tredng bat dong san nghi dwéng (finh vwc
kinh doanh chinh ctia Céng ty Vinaconex-ITC) dwoc canh bao sé bj anh hwdng truc tiép,
ndng né béi tac dong cua dich bénh. Bén canh do, yéu té chu ky cda thi trwong bat dong
san, nhitng vudng mac vé thi tuc phap Iy, chinh sach tin dung thét chét...la nhitng yéu té
sé tac dong tiéu cuc, toan dién dén hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2020 cla
Coéng ty.

1. Muc tiéu ké hoach nam 2020:

Trwde nhivng kho khan, thach thic nhw trén, Coéng ty Vinaconex-ITC xac dinh
nhiém vu trong tdm nam 2020 Ia kién toan bo may td chire, hoan thién cac thu tuc phap
ly cia Dy an dé tao tién dé cho viéc thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh trong cac
nam tiép theo.

2. Cac chi tiéu kinh té nam 2020:

T Cac chi tiéu cha yéu VT Th‘f"czrgfg Begn § e hzg‘;g FEE
i GIA TRl SXKD trd 28,778.8 74,950.3
Il | TONG DOANH THU trd 40,900.2 -
Il | TONG CHI PHi SXKD trd 49,110.4 13,016.9
1 Gia vén hang ban trd 31,478.1 -
2 Chi phi quan ly doanh nghiép trd 9,762.7 12,104.9
3 Chi phi ban hang trd 1,705.1
4 Chi phi hoat déng tai chinh trd 6.3
5 | Chi phi khac trd 6,158.2 912.0
IV | LN TRUOC THUE (=1I-Ill) trd (8,210.1) (13,016.9)
| V| LN'SAU THUE trd (8,210.1) (13,016.9)

Hién tai, Dy an con dang viéng mac mét sé tha tuc phap ly nén cong tac dau tw

chwa thé trién khai ngay dwoc. Vi vay, Cong ty Vinaconex-ITC kinh d& nghi DHDCD
thwong nién ndm 2020 Uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty chii déng cac giai phap
dé hoan thién phap Iy ciia D an. Khi Dy an du diéu kién trién khai, Hoi déng quan tri sé
chi dao Ban diéu hanh Coéng ty lap k& hoach SXKD va xin y kién cd déng bang van ban.
Trén day la Bao cao két qua SXKD ndm 2019 va K& hoach SXKD nam 2020 cia
Coéng ty.
Kinh trinh DPHDCH xem xét, théng qual

Xin tran trong cam on!

Noi guri:

- Nhuw kinh gti;

- HDQT Cty (d& blc):

- Lwu TCHC, BTKD, TCKT.




TONG CONG TY CP VINACONEX
CONG TY VINACONEX - ITC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap - Tw do - Hanh phic

$6: 06 12020/BC-HPQT Ha Noi, ngaysXDthang 3 nam 2020

BAO CAO
Viv: Bao cao cla Hoi dong quan tri vé quan tri va két qua hoat déng

cua M6 déng quan tri ndm 2019, mét sé nhiém vu trong tam nam 2020.
Kinh gtri: DAl HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

I. DANH GIA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019:

1. Két qua hoat déng san xuat kinh doanh niam 2019 clia Céng ty so sanh vé&i ké
hoach dwoc BHDCDH thwong nién nam 2019 thong qua:

Pon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Ké& hoach 2019 | Thuwe hién 2019 Ty 1€ % TH/KH
Gia tri SXKD 152,758.9 28,778.8 18.8%
ilong Asartiy 25,848.5 40,900.2 158.2%

Loi nhuan trwdc thué LEs2.0 gl

Cé tire 0% 0%

2. Mét s6 cbng viéc chinh dat dwoc trong nam 2019:
- Phat hanh thanh céng 300 ty déng trai phiéu chuyén déi cho nha dau tw sé hiru 1a Tong
céng ty CP Vinaconex.
- Ngay 31/5/2019, Coéng ty da ndp day du 133.29 ty ddng tién st dung dat cdn no. Ngay
05/9/2019, Coéng ty da ndp hét 132.41 ty ddng tién cham nép tién s dung dat. Nhw vay,
Cong ty da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat dbi véi phan dién tich dat xay dwng nha &
thude D an KBT du lich Cai Gia, Cat Ba.
- Tiép tuc gidi trinh v&i cac S& ban nganh lién quan vé phap Iy dé trién khai dw an.

. DANH GIA VE CONG TAC QUAN LY CUA HDQT NAM 2019:

1. Danh gia chung vé hoat déng cta HPQT:

Trong nam 2019, HDQT vé co ban da hoan thanh cac nhiém vu dwoc giao, hoat déng tuan
thi cac quy dinh clia Phap luat, Diéu lé va cac quy dinh clia Céng ty, thwe hién tt vai tro

Page 1 of 3



DU LiCH
NACONE>
1C0 xi%‘&

\‘" e oY

D= TaY

quan ly, chi dao Ban Téng Giam déc diéu hanh cac linh vuc hoat ddng san xuat kinh doanh
clua Cong ty.

2. Vé céng tac té chirc va hoat déng ctia HDQT:

Trong nam 2019, HDQT da t6 chirc 3 cudc hop va ban hanh 23 Nghi quyét (tai cac phién
hop trwe tiép hodc xin y kién bang van ban) dé thuc hién chive nang quan tri hoat déng ctia
Cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thirc hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh
dwoc BHDCD giao, cu thé nhw sau:

- Chi dao té chirc thanh cong DHBCDH thwdng nién nam 2019 va DPHDCD bét thwong ngay
04/11/2019 cuia Cong ty theo quy dinh clia Phap luat va Didu I& Cong ty. Binh ky hang quy,
HDQT da té chire cac phién hop, dua ra cac Nghi quyét mang tinh dinh hwdng toan dién dé
chi dao Ban Téng Giam déc t6 chirc trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuat kinh doanh
dwoc DPHBCD thong qua. Cac thanh vién Ban Kiém soat dwoc moi tham gia va déng gop y
kién tai tt ca cac phién hop clia HPQT. Gitra cac phién hop dinh ky, HDQT da théng qua
nhiéu cht treong, quyét sach béng hinh thir xin ¥ kién bang vin ban nhdm dap tng tién do
cong viée. Cac quyét nghi, chi dao cla HDQT duwoc ban hanh kip thoi, phu hop véi diéu
kién thuc té va dap ing yéu ciu nhiém vu ctia Céng ty, tao didu kién dé Ban didu hanh chd
dong hon trong viéc td chire trién khai thwe hién nhiém vu san xuat kinh doanh trong nam
2019.

- Gidm sat, chi dao Ban diéu hanh trién khai hoat déng san xuat kinh doanh nam 2019 theo
Nghi quyét BHDCH thuwdng nién nam 2019 va Nghi quyét DHDCD bét thwong ngay
04/11/2019.

- Chitdao thue hién thanh cong viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1& d& thuc hién du
an.

- Quyét liét chi dao Ban diéu hanh trién khai thwe hién thi tuc dau tw clia dw an Khu do thi
du lich Cai Gia-C4at Ba.

- Chi dao céng tac 1ap bao cdo tai chinh theo quy dinh.

3. Vé hoat ddng cua tirng thanh vién HPQT:

Peé nghi Quy cb déng xem chi tiét tai Bao cao quan tri ndm 2019 cua Céng ty dwoc dang
tai trén trang tin dién tlr cia Cong ty tai dia chi: www.vinaconexite.com.vn

4. Thu lad tivng thanh vién HPQT:

Viéc chi tra thd lao Hoi déng quan tri nam 2019 dwoc thwe hién theo dung Nghi quyét sb
01/2019/NQ-VITC-DHBCD ngay 01/3/2019 cla Dai hoi dong cb déng thuwdng nién nam
2019.

5. Céc cube hop va Nghi quyét, Quyét dinh cha HDQT:

Be nghi Quy ¢6 déng xem chi tiét tai Bao cao quan tri nam 2019 cla Coéng ty dwoc dang tai
trén trang tin dién té cda Coéng ty tai dia chi: www.vinaconexitc.com.vn

1. KET QUA GIAM SAT DOI V&I BAN TONG GIAM DOC CONG TY
Téng Giam déc bao cao thuong xuyén, day da, kip thoi cho Hi ddng quan tri phuc vu cho
Viéc chi dao, giam sat clia Hoi déng quan tri ddi vai Ban tdng giam dbc, cu thé nhu sau:
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- Téng Giam dbc bao cao thudng xuyén cho Hoi déng quan tri v& tinh hinh tai chinh va
tinh hinh san xuat kinh doanh cta Cdng ty.

- Céc cudc hop HDQT déu moi Ban Téng Giam dbc tham du.

- Gop y hoac chi dao trwc tiép Ban Tdng Giam dbc cac van dé phat sinh quan trong.

IV. MOT SO VAN BE TON TAI TRONG NAM 2019

- Tr‘ong nam 2019, Céng ty \{inacqnex—ITC vé co ban da hoan thénh cac nhiém vu ion do
H&i dong quan tri va Dai héi dong co déng giao. Tuy nhién do nhiéu nguyén nhan chii quan

va khach quan, van con mét sb ton tai trong nam 2019 ma Céng ty cin phai vuot qua dé
bwdc vao nam ké hoach 2020 v&i nhiéu thach thire.

Trén co s& thong bao clia Chi cuc thué huyén Cat Hai vé tién cham nop tién st dung dat
vol Dw an khu dé thi du lich Cai Gia Cat Ba, Cong ty phai ghi nhan vao chi phi hoat déng cuia
Cong ty trong nam 2019 1& 6.15 ty dong va didu chinh hdi td cac nam trwdc 126.25 ty ddng,
dan dén 16 1ty ké clia Céng ty tinh dén 31/12/2019 1a 215.02 ty déng.

V. MOT SO BINH HUPONG HOAT DONG CUA HPQT NAM 2020

- Tiép tuc chi dao Ban BDiéu hanh tap trung hoan thién phap Iy chuan bi dau tw cta du an

Cai Gia.

- Nghién ctru gidi phap dau tw pht hop véi dién bién phire tap ctia dot dich bénh hién nay.

Trén day la Bao cao ctia Hoi ddng quan tri v& quan tri va két qua hoat déng cta Hbi ddng quan

tri nam 2019, mét s6 nhiém vu trong tdm nam 2020. Bwéc sang nam 2020, HDQT sé tiép tuc chi
dao quyét liét va phdi hop cung Ban Téng Giam déc nhdm hoan thanh ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2020.

ALintran trong ¢am on!

Noi nihén: TM. HOI DONG QUAN TR

- Nhw trén

- Lo TCHC
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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX - ITC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S O{{F 12020/BC-BKS Ha Noi, ngayxDthéng 03 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hoi déng cb dong thwéng nién ndm 2020

Kinh gtvi: Pai hoi déng cb dong
Can cu:
- Chlrc nang nhiém vu cta Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu l& té chirc va hoat dong Cong ty

cb phan Pau tw va Phat trién du lich Vinaconex (sau day goi tat 1a Cong ty ITC);

- Bao cao tai chinh ndm 2019 cua Céng ty da dwoc kiém toan:
- Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cta Ban Kiém soat nam 2019.

Ban kiém soat bao cao trudc PHPCH két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong cla
Céng ty nam 2019 cu thé nhu sau:

I. Hoat dong cta Ban kiém soat trong nim 2019
I. Hoat dong cta Ban Kiém soat:
1. Co céau Td chirc Ban kiém soat:

Ngay 01/3/2019 BHDCD thwdng nién nam 2019 da tién hanh bau bd sung Ong Vu Van Manh la
kiém soat vién thay thé Ba Nguyé&n Thai Ha xin to nhiém chirc danh Kiém soat vién.

Cac thanh vién Ban kiém soat théng nhat bau Ong Vi Van Manh 13 Trwdng Ban kiém soat cla
céng ty nhiém ky 2018 - 2023

Ngay 04/11/2019 BHDCP bét thuwong da bau bd sung Ong BUi Brc Nguyén la kiém soat vién
thay thé Ong Tén That Dién Khoa xin tir nhiém chirc danh kiém soat vién.

Theo d6, Ban kiém soat nhiém ky 2018 - 2023 bao gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
- Ong BUi Brc Nguyén - Kiém soat vién
- BaLé Thu Minh - Kiém soat vién

2. Hoat dong cda Ban kiém soat:

- Ban kiém soat d3 tién hanh cac cudc hop dé danh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh,
thdm dinh bao céo tai chinh va két qud hoat déng san xuét kinh doanh cda Coéng ty trong

nam 2019; Théng qua cac Bao cao/Td trinh clia Ban kiém soat trinh DHDCH thwong nién
- 2019.

- Dai dién Ban Kiém soat da tham duw cac cudc hop cia HPQT cong ty. Trong cac cudc hop,
. Dai dién Ban kiém soat thao luan, tham gia ¥ kién v&i HDQT va Ban diéu hanh vé nhibng van
dé lién quan dén hoat déng cta Cong ty;

- Trinh va dé xuét Pai hoi ddng cb dong quyét dinh phwong an Iwa chon don vi kiém toan doc
lap thue hién kiém toan va soat xét B4o céo tai chinh nam 2019 ctia Cong ty;

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cltia phap luat va
clia cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh clia HDQT, Ban Tdng Giam déc:
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- Xem xét tinh phap Iy, trinh tw thd tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HPQT, Ban
Téng Gidm dbc, dam bao tuan thii cac quy dinh clia phap luat va Didu Ié clia Cong ty:

- Tham dinh cac Bao cao tai chinh nam 2019 nhdm danh gia tinh trung thwc va hop ly clia cac
s6 liéu tai chinh, tuan tha cac chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac
quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Kiém soat viéc tuan thl cac quy dinh v& cong bé théng tin clia cong ty theo cac quy dinh

clia phap luat;

- Tham gia y kién, kién nghi v&i HDQT, Ban didu hanh vé cac van dé lién quan dén hoat déng
clia Cong ty

- Thuwe hién cac céng tac khac theo chirc nang, nhiém vu.

ll. V& sw phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat v&i Hoi déng quan tri, Ban didu hanh
Coéng ty

Ban Kiém soat da c6 sw phdi hop tét véi Hoi déng quan tri, Ban didu hanh Céng ty, thé

hién:
- Pai dién Ban Kiém soat da duoc mai tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop cua
HBQT va cac cudc hop quan trong ctia Ban diéu hanh cong ty. Pwoc tham gia v kién vé cac
N vén dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng
N ty.
- Ban Kiém soat nhan duoc cac tai liéu, théng tin caa Cong ty theo quy dinh ctda Luat Doanh

nghiép, Diéu I& Cong ty.

- Ban Kiém soat dwoc Ban diéu hanh cung cAp théng tin lién quan dén hoat déng clia cdng ty
trong cac quy, nam khi c6 yéu cau bang van ban.

. Két qua giam sat hoat dong cuia Héi ddng quan tri

- Trong nam 2019 HDQT da hop 03 cudc hop, da ban hanh 23 Nghj quyét, quyét dinh. Cac
Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT ban hanh ding trinh tw, ding thdm quydn va pht hop
can ctr phap ly theo quy dinh cua phap luat va ctia Cong ty

- Trong nam 2019, Hoi dong quan tri da thao luan va quyét dinh mot sé van dé& quan trong
lien quan dén hoat dong clia cong ty nhw sau:

+ Théng qua chwong trinh DHDCD thwdng nién va bat thwdng nam 2019

+ Thong qua viéc lwa chon Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam la don vi kiém
toan BCTC nam 2019 clia Cdng ty.

+ Phé duyét chi trwong va chi dinh don vi thwe hién nghién clru thi triedng va tw van phat
trién dy an

— + Phé duyét chl trwong dau tw va lwa chon don vi khdo sat dia hinh phuc vu lap quy

hoach diéu chinh 1/500; lap didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 clGia dw an va lwa chon
- nha thau cac géi thau 1ap BC nghién clru kha thi va thiét ké ban vé thi cong khu BT 4.

+ Phé duyét cac ndi dung phwong an phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1& theo nghj
quyét BPHDCD

+  Phé duyét thué méat bang tadng 12 tai toa nha Vinaconex, 34 Lang ha lam van phong
cong ty.

+ Phé duyét vay vén tin dung va ké hoach tra no vén vay tai ngan hang
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- Ban Kiém soat danh gia hoat dong cia HDQT trong ndm phu hep v&i quy dinh phap luat va
Cong ty, dap tng yéu ciu quan ly, didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty
trong nam.

IV. Két qua giam sat hoat déng ctia Ban diéu hanh

- N3am 2019, thyc hién nghi quyét DPHPCP va chi dao quyét liét ctia Hoi ddng quan tri céng
ty, voi sw hé tro cla Téng cbng ty Vinaconex, Ban didu hanh da hoan thanh viéc phat hanh
trai phidu chuyén dbi véi sb tién 300 ty ddng nham muc dich ndp tién st dung dat con no
va tién cham nop tién st dung dat dy an Cai Gia — Cat Ba vao Ngan sach Tp. Hai Phong.

- V& tinh hinh thuc hién dw an Cai Gia — Cat Ba: Ban didéu hanh da hoan thanh nép tién st
dung dat va tién cham ndp tién st dung dat cla dy an theo théng bao cdia Chi cuc thué
huyén Cat Hai — Hai Phong sb tién 265,7 ty dong; tich cwe lam viéc véi Thanh phd Hai
Phong dé hoan thién phap Iy ctia dy an.

- Trong ndm, cong ty cling da tra toan bd gbc vay khoan vay NHNo&PTNT Viét Nam-SGD va
thu hdi dwoc 16,79 ty ddng tién gop vén clia cac khach hang da ky hop dong trudc day.

- Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia Ban diéu hanh trong nam tuan tha quy dinh phap

luat va Cong ty, tich cwe trong viéc hoan thién cac tha tuc dau tw dy an, bam sat va thuc
hién dung cac néi dung dwoc DHDCD va HPQT chi dao.

TonG - Tuy nhién, do viéc cham tré trong viéc giai quyét thi tuc dau tw cda dia phwong va viéc phai
c0 PH ghi nhan khoan tién cham ndp tién st dung dat trong nam 2019 nén chi tiéu vé tong gia tri
g b fffj{ sa&n xuét kinh doanh chi dat 18,3% ké hoach va két qua kinh doanh 16 8.210,2 triéu déng (ké
Nz‘sCGL' hoach lai 1.862 triéu déng). Nam 2019, Céng ty hoan thanh vuot ké hoach vé doanh thu
- (158,2%) do ghi nhan doanh thu tlr chuyén nhwong bai tam Tung Thu.

el V. Thim dinh Bao cao tai chinh nam 2019

- Béo céo tai chinh ndm 2019 cla cong ty dwoc lap theo cac Chudn muec va ché do ké toan
Viét Nam hién hanh; Puwoc soat xét va kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia }
Viét Nam.

- Y kién Kiém toan ngoai trir: theo y kién clia chiing tdi, ngoai trlr anh hwdng clia cac van dé
néu tai doan “co s& cla Y kién kiém toan ngoai tri¥”, Bao cao tai chinh da phan anh trung
thwe, hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Coéng ty tai ngay
31/12/2019, cling nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay, phii hop voi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
BCTC.

- Co s& cla y kién kiém toan ngoai triv:

+ Nhuw da trinh bay tai thuyét minh sb VIIL5, trong nam cong ty thue hién diéu chinh hoi té
khoan tién cham nop tién st dung dat theo théng bao sb 1872/TB-CCT ngay 21/8/2019
clia Chi cuc thué huyén Cat Hai — Thanh phd Hai phong déi vai dy an khu do thi Cai gia
— Cat Ba tir nam 2012 dén nam 2017 véi gia tri 124.008.781.442 ddng vao BCTC nim
2017. Viéc diéu chinh hdi t& néu trén ctia Cong ty 1a chwa phi hop véi chudn muc ké
toan va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

+ Tai ngay 31/12/2019, tai san ngin han cta Cong ty nhé hon ng ngén han la
253.055.909.982 dbng va 18 Iuy ké& clia Cong ty 1a 215.018.218.616 dbng. Kha nang
hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thudc vao sy thanh cong trong viéc trién khai ké
hoach kinh doanh trong thoi gian té&i. Bao cao tai chinh kém theo chwa bao gdm béat ky
didu chinh nao cd thé cé phat sinh tr két qua clia sy kién khéng chac chan nay.
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Ban Kiém soat nhét tri véi Bao cao tai chinh ndm 2019 da dwoc Céng ty TNHH Kiém toan
va dinh gia Viét Nam kiém toan.

Ban kiém soat d& nghi Ban diéu hanh Iwvu y dnh hudng cla cac van dé& ngoai trir trong Bao
cdo tai chinh theo y kién ctia Kiém toan vién tai BCTC kiém toan nam 2019,

Mot s6 chi tiéu tai chinh clia Cong ty tai ngay 31/12/2019:

Nam 2019, Téng doanh thu va thu nhap la 40.900,1 triéu ddng, bing 306,7% so véi thuc
hién ndam 2018 (nam 2018 doanh thu 1a 13.333,9 triéu ddng): két qua kinh doanh 15 8.210,2
triéu dong (giam 16 so v&i ndm 2018 sb tién 1a 5.064 triéu déng).

Tién va cac khodn twong dwong tién la 15.826 triéu déng

Cac khodn phai thu ngan han 1a 42.213,5 triéu dong, trich lap dw phong phai thu ngén han
kho doi 1.125 triéu dong 1a 100% dw no phai thu clia Céng ty CP tw van Anh.

Nguyén gia TSCD cuia cong ty la 8.142,6 triéu ddng, khau hao luj ké la 4.292,3 triéu déng.

Tai san d& dang dai han la 795.414,7 triéu ddng la chi phi SXKD d& dang va chi phi xay
dwng co ban d& dang cta dy an Cai gia — Cat Ba.

No phai trd ngén han la 314.632,2 triéu ddng, trong do phai trd ngwsi ban ngan han la
52.755,3 triéu dong; phai trad ngan han khac la 161.058 trieu déng (trong dé, khoan cd trc
nam 2010 phai tra 52.860 triéu dong va khodn khach hang gop vén, dat chd mua san pham
tai dw an Cai Gia - Cat Ba sb tién 1a 106.515,5 triéu ddng); vay va no thué tai chinh ngén
han 1a 58.020 triéu ddng.

No phai tré dai han 1a 405.545,2 triéu déng, trong do chi phi phai tré dai han 105.545 2 triéu
dong ((1a 1ai vay ngan hang va Iai vay trai phiéu), Trai phiéu chuy&n déi phat hanh nim 2019
(dao han ngay 5/8/2021) la 300 ty déng.

Trong nam 2019 Cong ty da tra toan bd géc vay 85 ty ddng khodn vay NHNo&PTNT — SGD.
lai vay chua tra (92,66 ty déng) dwoc tra theo lich tra no tir 20/12/2020 dén 20/12/2024.

VI. Banh gia két qua thwe hién nghi quyét DHDCH nam 2019

Trong nam 2019, Céng ty té chirc DPHDCH thwong nién nam 2019 ngay 01/03/2019 va PHDCD
bat thwdng ngay 04/11/2019.

1. Thwec hién cac chi tiéu san xuit kinh doanh

Chi tiéu BVvT KH 2019 TH 2019 TH/KH
Téng gia tri sn xuét kinh doanh | Tr. déng 152.759 27.915,7 18,3%
Tbng doanh thu Tr. dbng 25.849 40.900,2 158,2%
Loi nhuan sau thué Tr. déng 1.862 (8.210,2)

Nhw vay, nam 2019 Céng ty hoan thanh vwot ké hoach chi tiéu vé doanh thu (158,2%), cac chi
tiéu vé Tdng gia tri san xuét kinh doanh va loi nhuan sau thué khéng hoan thanh ké hoach.

2.

Thwe hién cac ndi dung khac

Theo Nghi quyét BPHBCP thwdng nién 2019, Céng ty khdng phan phéi loi nhuan nam 2018,
khéng chi tra thi lao HDQT va BKS nam 2018.

Lwa chon don vj kiém toan déc lap thwe hién kiém toan BCTC nam 2019: Coéng ty da lua
chon Céng ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE) ndm trong danh sach don vi
kiém toan duoc DPHPCD thwong nién 2019 théng qua.
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- Phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1& theo phwong an dwoc BHPCD thwdng nién 2019
théong qua: Ba thuwe hién.

- Cong ty da thwe hién chuyén tru s& lam viéc va thwc hién cac tha tuc stra ddi didu 1& cong ty
va thay déi dang ky kinh doanh theo quy dinh.

- Chao ban cbé phiéu riéng 1& tang vbn didu 1& cla coéng ty theo Nghi quyét DHDCH bét
thwdng nam 2019: Céng ty dang trién khai va dang co t& trinh gtvi DPHDCP thwdng nién
2020 xin gia han thoi gian thwe hién.

- Cong ty da thwc hién stra dbi diéu & va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty theo nghi quyét
DHDCPB bét thuwong nam 2019.

VII. Kién nghi:
Ban Kiém soat kién nghi:

- H&i ddng quan tri, Ban didu hanh tiép tuc nd lwc d& sém hoan thanh cac thu tuc phap Iy
chuén bj dau tw Dy an Cai gia — Cat Ba.

- Hoan thién hé thdng quy trinh, quy ché phuc vu coéng tac kiém tra, giam sat va quan ly viéc
thwe hién dau tw dv an.

Trén day la Bao cao cla Ban kiém soat ndm 2019, kinh trinh Bai hoi ddng cb dong xem xét
théng qua.

Tran trong!

Noi nhéan:

- PHBCDB thwdng nién nam 2020;
- Cac thanh vién BKS:;

- Lwu TCHC.
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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Sé6 044 /2020/TTr-HPQT
Ha Néi, ngay 0 thang 0% ndm 2020

TO TRINH
V/v: Phé duyét bao cao tai chinh da dwoc kiém toan nam 2019
cua Cong ty VINACONEX - ITC

Kinh gtvi: Bai hdi déng cb déng thudng nién ndm 2020

Can cu:
Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Can cw Diéu & Té chirc va hoat dong ctia Cong ty cé phan Dau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex dwoc thdng qua ngay 04/11/2019;
- Bao cao tai chinh nam 2019 cta Cong ty Vinaconex-ITC da dugc kiém toan.

H6i dong quan tri Coéng ty Vinaconex-ITC kinh trinh Dai hoi déng ¢b dong théng
qua Bao céo tai chinh nam 2019 da dwoc Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét
Nam (VAE) kiém toan (co bao cao tai chinh dinh kem).

Kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét, thong qua.

Tran trong !
TM. HOI DPONG QUAN TRI
Noi nhan: - cHU TICQH PV
- Nhur trén; ; 01:75@/.6 : :
CONG TYNE

- Lwu TCHC, TCKT A
/  CO PHAN

[BAU TU VA PHAT TRIEN ), ZA
DU LICH
VINACD




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX - ITC béc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 0MY  /2020/TTr-BKS Ha Noi, ngayRDthang 03 ndm 2020

TO TRINH
DAI HOI BONG CO DONG
“VIv: Phwong an lya chon Céng ty kiém toan doc lap thwe hién kidm toan
Bao cao tai chinh nam 2020”

Can ctr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cia Québc hdi nwédc
Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam:

Cén cl» Diéu I& t6 chirc va hoat dong clia Cong ty cd phan dau tw va phat trién du
lich Vinaconex;

Cén c két qua tham tra clia Ban Kiém soat vé cong tac lap va kidm toan Bao cao tai
chinh ndm 2019 cua Céng ty.

Ban kiém soat Cong ty cd phan dau tw va phat trién du lich Vinaconex kinh trinh Dai

hoi déng cb dong thdng qua noi dung sau:

Dai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dmh |U’a chon

mot cong ty trong Danh sach cong ty kiém toan dwoc chép thuan kiém toan cho don Vi
cd lgi ich cdng ching thudc linh vwc ching khoan nam 2020 dé kiém toan Bao cao tai
chinh ndm 2020 cla Céng ty.

Noi nhén:

- PHDCD thwong nién nam 2020:
- Cac thanh vién BKS;

- Lwu TCHC.

Tran trong cam on!

TM. BAN KIEM SOAT




TONG CONG TY CP VINACONEX
CONG TY VINACONEX - ITC

S6  Of2() /2020/BC-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ha Noi, ngay 580 théang 04 ndam 2020

BAO CAO
Viv: Tinh hinh thanh toan thu lao HDQT va BKS nam 2019

Kinh gi: Dai hdi ddng cb déng thuwong nién nam 2020

- Cén ot Diéu 18 Té chirc va hoat dong clia Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién
Du lich Vinaconex dwoc thong qua ngay 04/11/2019;

- Cdn ct Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng sb 01/2019/NQ-DHDCD thng qua ngay
01/3/2019 clia Cong ty cb6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex:

- Céq ct vao tinh hinh chi tra thu lao thwe té cho HDQT va BKS nam 2019

Héi dong quén tri Cong ty Vinaconex-ITC kinh bao céo Dai héi déng cd dang tinh
hinh thanh toan thi lao cho Hoi déng quan tri va Ban kiém soat nam 2019 nhw sau:

o $6 chi tra
S6 Ké hoach (theo so P s s v
. | ngwoi | BHDCD 2019) | HPQT/BKS dbric) (ahng)
(déng/ndm) thuc té) g g
(déng/nam)
A B c 7 2 3 4=(2-3)
.| Chi tich 00
| oo 01 180.000.000 |  180.000.000 | 90.000.000 | 90.000.000
> | TV HPQT 05 600.000.000 |  531.000.000 | 290.000.000 | 241.000.000
3 | Trweng BKS 01 60.000.000 60.000.000 | 30.000.000 | 30.000.000
4 g‘g‘h vién 02 72.000.000 63.000.000 | 36.000.000 | 27.000.000
Téng cong 912.000.000 | 834.000.000 | 446.000.000 | 388.000.000

Tong sb tién da thanh toan thu lao cho Hoi déng quan tri va Ban kidm soat nam
2019 la: 446.000.000 dbng (Bon tram bén muwoi sau triéu déng./), sé con phai chi tra la
388.000.000 ddng (Ba tram tam muoi tam triéu déng./.)

Kinh bao cao Dai hdi déng cb déng.

Xin tran trong cam on |

Noi nhan:

- Nhuw trén; 0/

- Lwu TCHC, TCKT;

Dwong Van Mau




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Déc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1,84 /2020/TTr-HBQT
- Ha Nb&i, ngay L0 thédng 3ndm 2020

TO TRINH
Viv: K& hoach chi tra thu lao HDQT va BKS nam 2020

Kinh gli: Dai hoi dong cd dong thwong nién nam 2020

¢

Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Cén clr Diéu 1& Té chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex dwoc théng qua ngay 04/11/2019:

Can cw ke hoach san xuat kinh doanh nam 2020 cua Coéng ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty Vinaconex-ITC kinh trinh Dai hai déng cd déng xem xét

théng qua ké hoach chi tra thu lao cho HDQT va Ban kiém soat ndm 2020 nhw sau:

e

! z D kién ké z 2 T ik
i o Chtre vy SO‘ . hoach S,O Tongxso tien
7 STT : ngwoi dc‘“)ngl.théng thang (déng)

A 1 B 1, 2 3 4=(1x2x3)
11 Chutich HDQT 01 15.000.000 12 180.000.000
2 Thanhvién HDQT 05 10.000.000 12 600.000.000
3 B Truwd ng Ban kiém soat 01 5.000.000 12 60.000.000
______ 4 | Thanh vién BKS 02 3.000.000 12 72.000.000
; Téng céng 912.000.000

Noi nhén:

- Nhu trén: @/

- Luwu TCHC, TCKT:

Kinh trinh Dai h6i dong cd dong xem xét, théng qua.

Tran trong !

TM. HOI BONG QUAN TR

?/ . COPHAN
\U ]’LV PHA TTRM
DU LICH




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Doc lap - Tw do — Hanh phuc

S0 Ol /2020/TTr-HDQT
Ha Noi, ngay «£() thang 03 nam 2020

TO TRINH
ViIv: Phwong an phan phéi loi nhuan nam 2019
cua Cong ty VINACONEX - ITC

Kinh gi: Dai hoi dong cb déng thuwdng nién ndm 2020

- Luéat doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Cén clr'Diéu 1& T chivc va hoat dong clia Cong ty cd phan Dau tw va Phat tridn Du
lich Vinaconex duoc théng qua ngay 04/11/2019;

Két qua hoat déng san xuét kinh doanh nam 2019 cia Cong ty cd phan Pau tw va
phat trién Du lich Vinaconex (Vinaconex-1TC):

Hoi déng quan tri Cong ty Vinaconex-ITC kinh trinh Dai héi déng cd déng Phwong
an phan phéi lgi nhuan nam 2019, v&i nhirng néi dung nhw sau:

l. Loi nhuan theo Bao cao tai chinh tdng hop da kiém toan nam 2019

- Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2019: -8.210.159.323.d

- Loinhu@n sau thué chwa phan phéi Ity ké dén 31/12/2019: - 215.018.218.616.d

Il. Phan phdi lgi nhuan:

Do loi nhuan sau thué chwa phan phdi iy ké dén 31/12/2019 cua Coéng ty am
215.018.218.616 déng. Cong ty khéng phan phéi loi nhuan nam 2019.

Kinh trinh Dai hdi dong cb déng xem xét, théng qua.

Tran trong !
— TM. HOI BONG QUAN TR
ol nhéan: >
- Nhuw trén; = e CHU TICH
- Luwu TCHC, TCKT Z /M\é

S TONG TYNE)
3 . COrHAN




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY VINACONEX-ITC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb QL3 /2020/TTr-HDQT Ha Noi, ngay () thang 13 nam 2020
TO TRINH

Viv: Bidu chinh thai gian thwe hién phwong an phat hanh cé phiéu riéng 1é
theo Nghi quyét sé 02/2019/NQ-VITC-DHDCH ngay 04/11/2019

Kinh gi: Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2020
Can ctp:
- Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Piédu 16 T chirc va hoat ddng cta Cong ty ¢ phan Dau tw va Phat trién Du lich
Vinaconex dwoc théng qua ngay 04/11/2019;

- Nghi quyét sé 02/2019/NQ-VITC-DHDCD ngay 04/11/2019 cia Dai HDCD bét thuong
nam 2019 Coéng ty cd phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex;

Tinh hinh thue té trién khai phwong an phat hanh cd phiéu riéng Ié ctia Cong ty

Hoi ddng qudn tri Cong ty Vinaconex-ITC kinh trinh Dai héi dong cb dong xem xét,
théng qua viéc diéu chinh thoi gian thwe hién phuwong an phat hanh cd phiéu riéng 1é
theo Nghi quyét sé 02/2019/NQ-VITC-DHDCE ngay 04/11/2019 cla Dai hdi dong co
déng bat thwong nam 2019 Cong ty CP Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex, noi
dung nhuw sau:

1. Diéu chinh thoi gian dw kién thuwe hién phwong an phat hanh ¢ phiéu riéng Ié:

| Thei gian thwe hién dw kién Thei gian dw kién thye hién
~ da phé duyét: dé nghi phé duyét diéu chinh:
(tai Nghi quyét s6 02/2019/NQ-VITC-
DHBCD ngay 04/11/2019)
Quy [V/2019 - Quy 1/2020, sau khi dwoc Uy| Tir Quy /2020 dén Quy 11/2021, sau khi
ban chirng khoan nha nwéc chap thudn cho| dwge Uy ban Chirng khoan Nha nudc
Cong ty duoc chao ban cd phiéu rieng 18, | chap thuan cho Cong ty duoc chao ban
¢6 phiéu riéng lé.

|
J

2. Cac ndi dung khac theo Nghi quyét s6 02/2019/NQ-VITC-DHDCH ngay 04/11/2019
clia Dai hoi ddng cb dong bat thuwdong nam 2019 Cong ty b phan DAu tw va Phat trién
Du lich Vinaconex khéng thay doi.

Kinh trinh Dai h6i déng cbd déng xem xét, théng qua.
Tran trong !

Noi nhan:
- Nhu trén; @

- Lwu TCHC, TCKT;




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX - ITC Ddc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Sé: & Qal(v‘ [2020/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 20 thang 3 ndam 2020

TO TRINH

Viv: Stra d6i Diéu 18 té chirc va hoat déng ciia Cong ty.
Kinh gtvi: Dai hdi déng cb dong thweng nién nam 2020

- Can cr Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH2013 do Québc héi khoa 13 nwéc Cong

hoa xa hoi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014 va cac vin ban huwdng
dan thi,hanh:

- Can ol Luét chirng khoan sé 70/2006/QH11 do Quéc hdi khda 11 nu’f’yc Coéng hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/6/2006; Luat sé 62/2010/QH12 ngay
24/11/2010 stra doi, bd sung mot sé diéu Luat ching khodn va cac van ban hwdng
dan thi hanh:

Can ctr Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06 thang 6 nam 2017 ctia Chinh pha hwédng

dan vé quan tri cong ty ap dung déi vai cong ty dai ching:

- Thong tw 95/2017/TT-BTC ngay 22/9/2017 clia Bb tai chinh hwéng ddn mot sd diéu
cta Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06 thang 6 nam 2017 clia Chinh pht hwéng

dan vé quan trj cdng ty ap dung véi cong ty dai ching;

- Can cl diéu 1& t6 chirc va hoat déng clia Cong ty c¢b phan DAu tw va Phat trién du

lich Vinaconex da dugc Dai hdi cod doéng thong qua ngay 04/11/2019.

Dé dam bao phil hop véi Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH2013 do Quéc hdi khoa
13 nuoc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014 va Nghi dinh
71/2017/ND-CP ngay 06 thang 6 ndam 2017 cta Chinh pha hwdng dan vé quan tri cong
ty ap dung ddi vai cong ty dai chung. Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi déng cé déng
thwong nién nam 2020 cla Cong ty Vinaconex-ITC phé duyét sira ddi Didu 1& td chirc

va hoat dong cta Cong ty v&i mét s6 ndi dung chinh nhw sau:



Stra dbi Muc 26.1 Diéu 26, Diéu 1§ Cong ty (Thanh phin va nhiém ky cuia
Thanh vién Héi dong quan tri):

Hién dwoc ghi:

26.1 S6 Iwong thanh vién H6i déng quan tri it nhat 1a 05 nguoi va nhiéu nhét Ia 11
nguotl. Nhiém ky caa thanh vién Héi déng quan tri khéng qua nam (05) ndm va cé
thé duoc bau lai voi s6 nhiém ky khéng han ché.

Stra déi thanh:

26.1 Sé Iwong thanh vién Hoi déng quan tri it nhat la 03 nguwoi va nhiéu nhat 1a 11
nguol. Nhiém ky cua thanh vién Hoéi déng quan tri khéng qua nam (05) ndm va cé
thé duoc bau lai véi sé nhiém ky khéng han ché.

Hoi dong quan tri Cong ty Vinaconex-ITC kinh trinh Dai hoi déng cb dong thwong

nién nam 2020 xem xét théng qua.

Xin tréan trong cam on |

P

Noi nhén: /’L’/ . .
= Nhir kinh gcri: TM. HQI DONG QUAN TRl
- L TCHC.

Q7 CONG T
@/ €0 PHAN
DAU TU VA PHAT TRIE

Dwong Van Mau
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