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Céng ty C5 phin Théng Nhét
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
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Cong ty Cb phin Théng Nhét
Khu cdng nghig¢p Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Tring Bom, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Cong ty C4 phin Théng Nhit (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo co cita minh va Béo cdo
tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

CONG TY

Céng ty Cb phan Théng Nhit dugc thanh I14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan diu t s6 47221000042 ngay 29
thang 12 ndm 2006 do Ban quéan ly c4c khu cong nghiép Ddng Nai cdp va Gidy chimg qhé.n déng ky kinh doa}'lh va
diing ky thué cong ty cé phin s6 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S¢ K& hoach va Déu tu tinh Péng Nai c4p 1in
déu ngay 24 thang 02 nam 2004, ding ky thay ddi 1an thir nim ngay 12 thang 09 nim 2018.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dgc dit tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Bom, tinh Dc"ing Nai.
HOQIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quéan trj trong ndm va tai ngay lap bdo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Thanh Son Chu tich Tai bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Lé Hitu Tinh Phé Chii tich Téi bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong L& Vin Danh Thanh vién Téi bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Nguyén Hoang Diing Thanh vién Téi bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Lé Vin Liém Thanh vién Tai bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Nguyén Vin Thanh Thanh vién Téi bd nhiém ngay 26/04/2019

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 1ap béo c4o nay bao gdm:

Ong Nguyén Hoang Diing Téng Gidm dbc Tai bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Trin Hitu Trung Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hiru Tri Phé Téng Gidm déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Pio SiDu Truéng ban Tai bd nhiém ngay 26/04/2019
Ong Lé Minh Chuong Thanh vién Téi bé nhiém ngay 26/04/2019
Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién Tai bd nhiém ngay 26/04/2019
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cc Béo céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOQI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHiNH

Hai déng quén tri Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuvu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh lap Béao
¢4o tai chinh, Hoi déng quan trj Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xdy dyng va duy tri kiém so4t ni by ma Hoi ddng quan trj va Ban quén trj Cong ty xdc dinh 1a cin thiét d& dam
béo cho viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 1n hozc do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach ndy mét cach nhit quan;
- Dua ra cdc danh gia va dy doan hop ly va thén trong;
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Cong ty C5 phén Thong Nhat
Khu cong nghiép Bau X¢o, x4 Séng Tréu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
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- Néurd céc chudn myc ké toén dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cac Bdo cdo tai chinh trén co s& tuan thi cic Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép cdc Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring Céong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi dong quan trj Céng ty dim bao ring céc sb ké toan duogc luu gilt dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi
mite d§ trung thyc, hop 1y tai bét ci thoi diém nao va dam bao ring Bdo c4o tai chinh tudn thii c4c quy dinh hién hanh
ctia Nha nuée. Pdng thoi c6 trach nhiém trong vigc bao ddm an toan tai san ctia Céng ty va thyc hién céc bién phép
thich hop dé ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Hoi déng quan trj Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh d phan énh trung thyuc va hgp Iy tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thac cling ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu
cac quy dinh phdp 1y ¢ lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khac

Hi dong quan tri cam két ring Cong ty tuan thit Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng dan vé quan trj
cong ty 4p _dung doi v6i cong ty dai chung va Cong ty khong vi pham nghfa vy céng b6 théng tin theo quy dinh tai
Thong tu s0 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bd Tai chinh huéng dén cong bd thong tin trén Thi trudong chimg
khoén,
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Nguyén Thanh Son
Chu tich HPQT
Dong Nai, ngay 10 thang 01 nim 2020
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since 1991

Sé: 200220.007/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy Cb ddng, Hpi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc

Cong ty Cb phin Théng Nhit
Chiing t5i da kiém todn B4o cdo tai chinh kém theo cita Cong ty C3 phin Théng Nhét dugc 1p ngay 10 théng 0;1
n&m 2020, tir trang 05 dén trang 34, bao gdm: Bang cén dbi ké todn tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, Béo cdo get
qué hoat dong kinh doanh, Béo céo lru chuyén tién t¢ cho n3m tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh
Béo cdo tai chinh.
Tréch nhi¢m cia Hi dong quan tri

l H¢i déng quan trj Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh cia

Cong ty theo Chuén muyc ké to4n, Ché d6 ké ton doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 13p va trinh bay bio céo tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém soat néi b6 ma Hoi déng quén tri x4c dinh‘ la
cén thiét dé dam bao cho viée 14p v trinh bay Bio cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhdm
I4n.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chiing t6i 12 dua ra y kién v& B4o cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kidm to4n. Chiing t6i da
tién hanh kidm todn theo cac Chuin myc kiém to4n Viét Nam. CAc chun muyc ndy yéu ciu ching tdi tuin th
chuin myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cugc kiém toan dé dat dugc sy dam
bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thip cc bing chimg kidm todn v& cic sé ligu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. CAc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn ciia kiém toan vién, bao
gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian I4n hogc nham I4n, Khi thuc hién danh gig
céc riii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soét noi b cia Céng ty lién quan dén viéc Iép va trinh bay Béo céo
tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét k& cac tha tuc kidm todn phi hop véi tinh hinh thyc &, tuy nhién khong

A A 1A

nhdm myc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat néi b cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm

ddng quan trj ciing nhu danh gié viéc trinh bay téng thé Béo co tai chinh,

Chiing t6i tin twong ring céc béng chimg kidm toan ma chiing t8i d4 thu thip dugc 12 day di va thich hop 1am co s¢
cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo y kién cita ching t6i, B4o cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cita Cong ty C3 phin Théng Nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhur két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nm tai chinh két thic cung ngay, phit hop v6i Chun muc ké toan, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viec 18p va trinh bay béo céo tai chinh.

Hing Kiém todn AASC
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Nguyén Thai
Phé Téng Gidm déc Kiém toén vién
, Gidy chitng nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 2434-2018-002-1 S6: 1623-2018-002-1

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 02 ndam 2020

T: (84) 24 3824 1990| F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty C6 phin Théng Nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom,
tinh Pdng Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2019

MA e Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
S Al minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 343.774.367.646 122.949.761.017
110 I Tién va cic khodn twong dwong tién 03 119.463.604.411 67.197.427.688
111 1. Tién 1.863.604.411 1.297.427.688
112 2. Céc khoan twong dirong tién 117.600.000.000 65.900.000.000
120 IL Dau tir tai chinh ngén han 04 211.000.000.000 50.000.000.000
123 1. Déu tu ndm giir dén ngay d4o han 211.000.000.000 50.000.000.000
130 IIL C4c khoén phai thu ngén han 12.491.811.365 4.549.610.659
131 1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 05 5.802.369.462 1.970.912.706
132 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 06 172.185.710 867.991.200

3. Phai thu ngén han khac 07 6.517.256.193 1.809.238.355
137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi - (98.531.602)

150 V. Taisan ng&n han khéc 818.951.870 1.202.722.670
152 1. Thué GTGT duoc khiu trir 818.951.870 835.222.275
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 14 - 367.500.395
200 B. TAISAN DAI HAN 546.887.621.793 515.929.299.322
220 1L Taisan cb dinh 32.081.692.269 33.673.995.747
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 10 32.081.692.269 33.673.995.747

222 - Nguyéngid 63.172.302.191 61.590.844.335

223 - Gidtri hao mon lup ké (31.090.609.922) (27.916.848.588)
230 IIL Bit djng san diu tw 11 121.757.511.999 122.822.334.240,
231 - Nguyén gié 178.549.263.603 171.333.442.874
232 - Gié trj hao mon luy ké (56.791.751.604) (48.511.108.634)
240 IV. Taisin d& dang dai han 249.548.687.957 189.338.409.022
242 1. Chi phi xdy dyng co ban do dang 09 249.548.687.957 189.338.409.022
260 VI Taisan dai han khic 143.499.729.568 170.094.560.313
261 1. Chi phi tra truée dai han 12 143.123.941.617 169.708.615.930
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 27.a 375.787.951 385.944.383
270 TONG CONG TAI SAN 890.661.989.439 638.879.060.339
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Bao céo tai chinh

Céng ty C6 phin Théng Nhat ]
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Khu céng nghié¢p Bau X¢éo, x4 Soéng Tru, huyén Trang Bom,

tinh Déng Nai
BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thdng 12 ndm 2019
(tiép theo)
Mi . Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
i NGUON VON n = D
300 C. NQ PHAITRA 709.519.538.332 507.158.692.847

310 I Ngngén han

311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 13
313 2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 14
318 3. Doanh thu chua thyc hién ngén han 15
319 4. Phaitra ngéin han khac 16
322 5. Quy khen thuéng phic loi

330 TII. Ng daihan

336 1. Doanh thu chua thyc hién dai han 15

400 D. VON CHU SO HUU

410 I Voén chii sé hiru 17
411 1. Vén gép cia chi sé hitu
41la- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
418 2. Quy dAu tu phat trién
421 3. Lginhuan sau thué chua phan phéi
421a LNST chiea phdn phéi lily ké dén cudi nim trude
421b LNST chiea phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

266.665.198.128
6.088.378.545
1.331.227.186
14.137.907.732
244.807.425.250
300.259.415

442.854.340.204
442.854.340.204

181.142.451.107

181.142.451.107
82.000.000.000
82.000.000.000
36.155.190.727
62.987.260.380
2.562.511.720
60.424.748.660

109.538.184.895
7.582.257.460
358.078.151
11.667.134.705
89.552.665.894
378.048.685

397.620.507.952
397.620.507.952

131.720.367.492

131.720.367.492
82.000.000.000
82.000.000.000
35.001.773.482
14.718.594.010
8.050.249.109
6.668.344.901

890.661.989.439

638.879.060.339
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Phan Thj Thay Dung
Nguoi lap

““Nguy&n Thanh Son
Chii tich HDQT
Déng Nai, ngay 10 thang 01 nam 2020




Cong ty C phin Théng Nhit

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang Bom,

Béo c4o tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

tinh Ddng Nai
BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Nim 2019
St é 19 Nim 2018
l\;[{f CHi TIEU Tllllllilz;t Niam 20 m
VND VND /
A
/S,
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 19 183.774.710.168 68.369.463.986
IS
l =
02 2. Céckhoan giam trir doanh thu - -\ "‘y_
N,
10 3. Doanh thu thudn ban hang va cung cfp dich vu 183.774.710.168 68.369.463.986 3
11 4. Gié von hang ban 20 77.589.921.878 31.917.730.842
20 5. Lginhuédn gfp vé ban hang va cung cﬁp dich vy 106.184.788.290 36.451.733.144
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 14.501.429.640 4.536.118.068
22 7. Chi phi tai chinh 22 2.906.629 19.726.028
23 Trong do: Chi phi ldi vay - 19.726.028
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 23 19.723.801.040 18.472.093.413
30 10. L¢i nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 100.959.510.261 22.496.031.771 =
31 11. Thu nhép khéac 24 4.848.763.249 3.764.817.373 ]
32 12. Chi phi khac 25 2.890.178.046 88.970.799
40 13. Loi nhuén khac 1.958.585.203 3.675.846.574
50 14. Tdng lgi nhuén ké tosn trude thué 102.918.095.464 26.171.878.345
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26 17.883.190.372 3.093.377.012
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 27.b 10.156.432 10.156.432
60 17. L¢i nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 85.024.748.660 23.068.344.901
70  18. Lii co ban trén cb phiéu 9.854 2.471

Phan Thj Thily Dung
Nguoi lap

Chu tich HDQT
Péng Nai, ngay 10 thing 01 ndm 2020




Caong ty Cb phin Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Tréu, huyén Trang Bom,

B4o c4o tai chinh

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

tinh Ddng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2019
(Theo phirong phdp gidn tiép)
A
1\;12 CHi TIEU Tli:llilzﬁt Niam 2019 Nim 2018
VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trudc thué 102.918.095.464 26.171.878.345
2. Diéu chinh cho cdc khoin
02 - Khéu hao tai san c6 dinh va bit dong san diu tw 11.454.404.304 11.865.206.165
03 - Cac khoan dy phong (98.531.602) 98.531.602
04 - Lai, 15 chénh l¢ch ty gid hdi dodi do dénh gié lai 2.906.629 (185.173)
céc khodn muyc tién t€ c6 goc ngoai té
05 - Laii, 15 tir hoat dong déu tur (14.501.429.640) (4.535.932.895)
06 - Chiphildi vay . 19.726.028
08 3. Lginhugn tir hogt djng kinh doanh trude thay 99.775.445.155 33.619.224.072
@oi von luu djng
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu (3.070.554.861) 663.101.307
I1 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay 187.775.154.671 141.348.027.203
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra truéce 26.584.674.313 (8.252.633.264)
14 - Tién lai vay d4 tra = (19.726.028)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nép (16.622.869.893) (3.252.915.746)
17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (2.880.454.315) (2.915.932.017)
20  Luu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh 291.561.395.070 161.189.145.527
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san ¢b dinh va (69.007.557.520) (60.978.327.990)
cdc tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vi (294.000.000.000) (54.000.000.000)
khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng¢ cia 133.000.000.000 8.120.622.222
don vj khac
27 4. Tién thu 14 cho vay, ¢b tire va loi nhuén duge chia 9.744.585.802 3.059.481.518
30  Luru chuyén tién thudn tir hogt djpng diu tw (220.262.971.718) (103.798.224.250)
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHiNH
33 1. Tién thu tir di vay " 10.000.000.000
35 2. Tién tra ng gdc thué tai chinh - (10.000.000.000)
36 3. Cb tirc, lgi nhuan d4 tra cho chi sé hitu (19.029.340.000) (22.217.744.000)
40  Luweu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh (19.029.340.000) (22.217.744.000)
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Céng ty Cd phin Théng Nhit

Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom,

B4o céo tai chinh
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

tinh Déng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2019
(Theo phirong phdp gidn tiép)
- é Niim 2019 Nim 2018
“;[g CHIi TIEU T:l‘l'z;t i g
VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 52.269.083.352 35.173.177.277
60 Tién va twong dwong tién dAu nim 67.197.427.688 32.024.065.238
61 Anh hudng ciia thay ddi ty gi4 héi doai quy déi ngoai t& (2.906.629) 185.173
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 119.463.604.411 67.197.427.688
Phan Thj Thity Dung uyén Hiru Tri Nguyén Thanh Son
Ngui 13p ét, ong Chu tich HDQT

BDong Nai, ngay 10 thang 01 ndm 2020




Céng ty C6 phin Théng Nhit B#o cdo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Tréau, huyén Trang

Nizim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Bom, tinh Pdng Nai

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2019

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s& hitu vén

Cong ty C6 phan Théng Nhit dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén dau tu s6 47221000042 ngay
29 thang 12 nim 2006 do Ban quén ly céc khu céng nghiép Ddng Nai cip va Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh va ding ky thué cong ty cb phin sé 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S& Ké hoach va PAu tu tinh
Ddng Nai cip l4n diu ngay 24 thang 02 nim 2004, dang ky thay dbi 1an thir nam ngay 12 thang 09 nam 2018.

Tru sé& chinh clia Cong ty dugc dit tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng
Nai.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty theo dang ky 1a 82.000.000.000 dong, vén diéu 1§ thuc gép dén ngay 31 thing 12 nim
2019 1a 82.000.000.000 déng; trong dwong 8.200.000 ¢b phin, ménh gia mét cb phan 1a 10.000 dong.

Linh vyue kinh doanh
Kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- Pdu tr xdy dung va kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghigp;
- Kinh doanh dién, nudc sach;

- Dich vu xir ly nudc thai;

- Péu trr xay dung va kinh doanh khu Trung tam dich vu.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim clia Cong ty theo nim duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

. Chuén myc va Ché ) ké toan ap dung

Ché dp ké toan dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia Bo Tai chinh va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung
mdt sé didu cia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn myc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din Chuén myuc do Nha nuéce di ban

hanh. Céac Béo cdo tai chinh dugce 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta tirng chuén muc, théng tr huéng
dan thuc hién Chuin myc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
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Céng ty Cb phin Théng Nhét Bio cdo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Bom, tinh Pdng Nai

23 .

24

2.5

2.6

Céng cu tai chinh

Ghi nhgn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cdc khoan cho vay. Tai thdi diém ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cgng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai
chinh dé.

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. Tai thoi diém ghi nhan
1an dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh duoc xdc dinh theo gid phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan
truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Céc nghiép vu bﬁng ngoai t¢

Céc giao dich bing ngoai t& trong nim tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngy giao
dich. Ty gi4 giao dich thyc t& nay dwgc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Khi ghi nhén ng phai thu 14 ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh;

Ty gia giao dich thyc té khi d4nh gi4 lai c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh

dwoc x4c dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khoan myc phén loai 12 tai sin 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén ¢ giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua ciia chinh ngén hang noi Céng ty m& tai khoan ngoai t¢;

T4t ca cAc khoan chénh léch ty gié thuc té phat sinh trong nim va chénh léch do danh gid lai sb du cac khoan
muyc tién té c6 gdc ngoai té cudi nam dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia nim tai chinh. Trong
d6 1ai chénh léch ty gia do dénh gia lai s6 du cudi ky ciia cac khoan muyc tién té c6 gdc ngoai té khong dugc sir
dung dé phén phéi lgi nhuén hoic chia ¢ tirc.

. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 13 cac khoan diu tw ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay
dAu tir, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac luong tién xic dinh va khéng c6
nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. C4c khodn diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm giie dén ngay dédo han bao gdbm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc
loai tin phiéu, ky phiéu), cac khoin cho vay.... drge ndm giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 13i hang ky va
céc khodn d4u tr nim giir dén ngay déo han khéc.

11



Céng ty Cb phin Théng Nhét Bdo cdo tai chinh

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Bom, tinh Pdng Nai

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Du phong giam gia cac khoan dau tr dugc 14p vao thoi diém cudi ndm cin cir kha ning thu hdi dé 1ap dw phong
phai thu khé doi theo quy dinh ctia phéap luét.

. Cac khoan ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu durge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, di trong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quén 1y ctia Cong ty.

Duy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop déng
kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop df\mg hodic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin cir vao thai
gian tra ng gbc theo hgp déng mua bén ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cc bén va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khich ng 3 1am vio tinh trang ph4 san hogic dang lam thii tuc giai thé, mét tich, bé
tron.

. Tai sén cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhin ban dAu theo gi gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sin c6 dinh hiru hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gi tri con lai.

KhAu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dudmg thing véi thoi gian khéu hao dwgc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 05-30 nim

- Phuong tién vin tai 06-20 nim

- Thiét bj, dung cu quan Iy 03-07 nim

- Céc tai san khac 04-05 nim
. Bit dong san diu tw

Biét dong san diu tu dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbc.

Bét dong san déu tur cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mén luy ké va gié trj con lai. Trong
d6 khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing véi théi gian khéu hao duge wdc tinh nhu sau:

- Co s& ha tAng khu cong nghiép 10-30 nim

. Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm céc chi phi vé diu tur xdy dung co s& ha tAng Khu Trung tdm dich vy,
céc chi phi xay dung ha tAng Khu Céng nghiép Bau Xéo. Céc chi phi v& diu tu xay dung co sé ha ting Khu
Trung tdm dich vu s& dugc ghi nhan vao gia vdn tuong tmg khi phét sinh doanh thu, chi phi xay dung ha tAng
Khu cong nghiép Bau Xéo s& chi dugc tinh khéu hao khi céc tai san nay hoan thanh va dua véo sir dung.

. Thué hoat dong

Thué hoat dng 14 loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phan 16n rti ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu clia tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach ton vao bdo céo ket qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dya trén thdi han thué hoat dong.
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Cong ty Cb phdn Théng Nhit B4o c4o tai chinh
Khu cdng nghiép Bau Xéo, x Séng Trau, huyén Trang Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Bom, tinh Pdng Nai

2.12 . Chi phi tra truéc

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach
todn vao chi phi tra truéc d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc ciin cir vao
tinh chét, mirc d timg loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra truéce dugce
phén bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap duomg thing.

2.13 . Cac khoan n¢ phai tra

Céac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb
khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Cong ty.

2.14 . Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chura thyc hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: sé tién ciia khach hang d tra truée cho mot hogic nhiéu
nam vé cho thué dat va co sé ha ting khu céng nghiép.

Doanh thu chira thuc hién durgc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sé tién dugc xéc
dinh phit hop véi timg ky ké toan.

2.15 . Vén chii s& hitu
Vén d4u tir ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyuc gép clia chit s¢ hitu.

Loi nhuén sau thué chwa phéan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén ho#c xir Iy 1 clia Cong ty. Trudng hop tra ¢b tirc, lgi nhuén cho chu s& hiru qua mirc sb
lgi nhusn sau thué chwa phén phéi duoc ghi nhin nhu truong hop giam vén gop. Lei nhuan sau thué chua phan
phéi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tur dua trén ty 1¢ gép von sau khi dugc Dai hoi ddng c6 dong phé duyét va
sau khi d3 trich 14p cac quy theo Diéu 1& Céng ty va c4c quy dinh cla phap ludt Viét Nam.

Céng ty trich I4p cac quy sau tir lgi nhugn thudn sau thué thu nhip doanh nghiép ctia Céng ty theo dé nghj clia

Hoi ddng quan trj va dugc cic cb déng phé duyét tai Pai hoi ddng cd dong thudng nién:

- Quy déu tu phat trién: Quy nay dugc trich 14p nhdm phuc vu viéc mé rong hoat dong hoic déu trr chidu sau
cia Cong ty.

- Quy khen thudng, phic 1¢i va Quy khen thudong Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thuéng,
khuyén khich vét chét, dem lai lgi ich chung va nang cao phic lgi cho céng nhén vién va dugc trinh bay nhu
mét khoan phai tra trén Béo céo tai chinh.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 13 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan ciia Cong ty sau khi
¢6 thong béo chia ¢b tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhan cd tirc ciia Trung
tdm Luu ky chirng khoan Viét Nam.

2.16 . Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
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Cong ty Cb phan Thong Nhit Bdo cdo tai chinh

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Tréu, huyén Trang

Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Bom, tinh Dong Nai

2.17

2.18

Phén cong viéc cung c4p dich vu da hoan thanh duoc x4c dinh theo phwong phap d4nh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu cho thué dat da phdt trién co sé ha tdng

Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha ting 12 doanh thu tai Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau,
huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban bit déng san dugc ghi nhén khi ddng thoi théa méan cac diéu kién sau:

- Bét dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén
lién v6i quyén sé hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gitr quyén quéan 1y bat dong san nhu ngudi s hiru bét dong san hoic quyén kiém soat
bat dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh turong dbi chéc chin;

- Cbng ty da thu dugc hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Dbi v6i bt dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhan doanh thu
v6i phin nén d4t da ban khi théa man ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rai ro va l¢i ich gén lién v6i quyén sir dung dt cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

Cong ty da thu hoac chéc chin thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

L}

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tién ban quy&n, cb tirc, loi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi tha man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh tirong dbi chic chin.

. Gid von hang bin

Gia v6n hang bén trong nim dugc ghi nhan phd hop v6i doanh thu phét sinh trong nam va dam béao tuén thu
nguyén tic thin trong.

Gia von hang bén cia d4t nén dy 4n Khu trung tim dich vu dugc uéc tinh: dbi véi géc hang muyc chi phi da cé
trong dur todn ddu tw, xdy dyng nhung chua cé di hd so, tai ligu d& nghiém thu khéi lueng thi 1ay theo gia du
to4n, déi véi cac hang muc da nghiém thu quyét toan thi 14y theo gia tri quyét toén.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Tai san thué thu nhip hofn lai

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh dya trén téng chénh 1éch tam thoi duoc khéu trir va gia tri dugc
khéu trir chuyén sang ky sau ciia céc khoan 13 tinh thué va wu di thué chua sir dung.
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Cong ty C6 phan Thong Nhit Béo cdo tai chinh

Khu cdng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Bom, tinh DPdng Nai

b)

d)

2.19

2.20

Tai san thué TNDN hoan lai dugc x4c dinh theo thué suft thué TNDN hién hanh hoc thué suét dy tinh thay déi
trong tong lai (do viéc hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai nim trong thdi gian thué sudt méi c6 hiéu luc),
dya trén cac mirc thué sut va luét thué c6 hiéu Iyc vao ngay két thic nam tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chju thué trong nam va thué suit thué TNDN
trong nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hotn lai dugc xé4c dinh trén co s& s6 chénh 1&ch tam thoi dugc khéu trir, sé chénh 1&ch tam
thoi chju thué va thué sut thué TNDN.

Khong b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

Ut dai thué

Theo Gidy chimg nhan diu trr sb 47221000042 ngay 29/12/2006 va Gidy chimg nhan diu tr diéu chinh 14n déu
ngay 29/08/2007, Cong ty chju thué thu nhap doanh nghiép theo mirc thué sudt 10% trong 15 nim ké tir khi du an
bit diu hoat dong san xuét kinh doanh va thué suit phd thong cho nhimg nim tiép theo dbi véi céc hop ddng cho
thué co s& ha ting phét sinh truéc nim 2009. Pdng thdi, theo Thong tur 134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2014, véi
dr 4n diu tir kinh doanh co s& ha ting Khu Céng nghiép, Cong ty dugc mién thué TNDN trong 4 nidm ké tir khi
¢6 thu nhép chju thué va giam 50% sé thué phai np trong 9 nim tiép theo. Nam 2007 12 nim dAu tién Céng ty c6
thu nhép chiu thué.

Nzm 2019 12 nim thir 13 Cong ty dugc huong wu dai véi thué sudt 10%. Mirc giam thué trén duoc dp dung dbi
v6i thu nhép tir cac hop ddng cho thué co sé ha ting khu cong nghiép phét sinh truée nim 2009. Déi véi céc hop
ddng phat sinh tir nam 2009 dén nay va cac khoan thu nhap khéc chiju mirc thué suét hién hanh 1a 20%.

Thué suét thué TNDN nim hién hanh

Coéng ty hién dang 4p dung mirc thué suat thué TNDN Ia 10% déi v&i thu nhap phat sinh tir du 4n ddu tur kinh
doanh co s& ha tAng Khu céng nghiép dbi véi cac hop ddng cho thué co s& ha ting phét sinh truée ndm 2009 va
murc thué sudt 20% déi véi cac khoan thu nhap khac cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2019.

. Li trén cb phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hogc 13 sau thué phan bd cho ¢ déng so hitu b
phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thuong, phic lgi va Quy khen
thudng Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong nim.

. Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hogc c6 anh hudng déng ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cdng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hozic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty holc
chiu s kidm soét ciia Cong ty, hofic ciing chung sir kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép holic gidn tiép ndm quyn biéu quyét cia Céng ty ma c6 anh huéng déng ké doi véi
Céng ty, nhimg nhan sy quan ly chi chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4
nhén nay;
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Cong ty C6 phin Théng Nhit B4o cdo tai chinh

Khu cdng nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang

Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Bom, tinh Péng Nai

2.21

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim tryc tiép hojic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hofc c6 anh hudéng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan d& phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Céng ty cht y t&i ban chét ciia mbi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y ctia cic quan hé dé.

. Thong tin b{ phén

Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty 12 kinh doanh bat dong san: cho thué co s& ha ting khu céng nghiép va
ban dét nén dy 4n, dién ra tai huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai, do d6 Céng ty khéng trinh bay B4o c4o by phan
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vire dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mit 21.243.374 21.855.588
Tién giri ngén hang khong ky han 1.842.361.037 1.275.572.100
Céc khoan trong duong tién 117.600.000.000 65.900.000.000
119.463.604.411 67.197.427.688

Tai ngdy 31/12/2019, céc khoan tuong duong tién 14 tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 thang c6 gié trj
117.600.000.000 VND dugc giri tai cdc ngén hang thuong mai véi 13i sudt tir 4,3%/nam dén 5,5 %/nam.

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Piu tir nim giir dén ngay ddo han

31/12/2019 01/01/2019
Gid goc Du phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND
Péu tr ngén han 211.000.000.000 - 50.000.000.000 -
- Tién giri ¢6 ky 211.000.000.000 - 50.000.000.000 -
han
211.000.000.000 - 50.000.000.000 -

Tai ngay 31/12/2019, céc khoan dau tw nim gifr dén ngay d4o han 14 tién giri c6 ky han trén 03 thng c6 gia trj
211.000.000.000 VND duoc giri tai cic ngin hang thiwong mai voi 13i sudt tir 6,8%/nam dén 7,5%/nim.
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Cong ty C6 phin Thong Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

B4o cdo tai chinh
Niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khdch hang c6 s6 dw l6m
- Coéng ty TNHH 327.983.464 - 82.150.534 -
Jocoo Dona
- Cong ty TNHH 3.763.250.126 - 136.113.350 -
Buwon Vina
- Cong ty C6 phén 194.328.524 - 165.838.141 -
Chan nuéi C.P
Viét Nam - Chi
nhanh San xuét
kinh doanh Thirc
an Thuy san
- Coéng ty TNHH 544.715.325 - 643.863.150 -
Pousung Viét Nam
- Coéng ty TNHH 233.817.125 - 199.759.578 -
Han-Soll Viét Nam
- Cong ty TNHH 242.083.971 - 194.736.972 -
Sanlim Furniture
- Phai thu khach 496.190.927 - 548.450.981 (98.531.602)
hang khéc
5.802.369.462 - 1.970.912.706 (98.531.602)
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
- Céng ty TNHH - - 380.000.000 -
Hoan Thinh Phét
- Cong ty TNHH - - 189.000.000 -
Hai Nam Thinh
- Ong Huynh Minh - a 213.191.200 .
Piang
- Cong ty TNHH 56.000.000 - - -
TMDV tir vin méi
trudmg Tan Huy
Hoang
- Cong ty TNHH 38.690.000 - - -
may théu gidy An
Phudc
- Tra trudc cho 77.495.710 - 85.800.000 -
ngudi ban khéc
172.185.710 - 867.991.200 -
17
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Céng ty C6 phin Thong Nhit

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang

Bom, tinh Pdng Nai

Bdo céo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

7 . PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND
Phai thu vé i tién 6.509.082.193 1.752.238.355 -
guri
Tam ing 5.000.000 57.000.000 -
Ky cugc, ky quy 3.174.000 - -
6.517.256.193 1.809.238.355 -
8 .NQXAU
31/12/2019 01/01/2019
Gia goc Gid trj c6 thé Gia gbe Gié trj c6 thé
thu hdi thu hoi
VND VND VND VND
Tong gi4 tri cac khoan phai thu,
cho vay qud han thanh toan hodc
chura qua han nhung kho ¢6 kha
nang thu hdi
- Congty TNHH An Thién Ly - - 106.675.111 74.672.577
- Congty TNHH KL Texwell - - 66.529.068 -
Vina
- - 173.204.179 74.672.577
9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Xay dung co ban

- Khu Trung tdm dich vu Khu ¢éng nghiép Bau Xéo

- Nha xudng cho thué

(1)

- DPudng ndi b, song hanh va céc niit giao thong

- Céc cOng trinh khac

243.358.685.632

186.599.530.100
1.047.004.000

4.752.727.273 1.062.568.181
1.437.275.052 629.306.741
249.548.687.957 189.338.409.022

(1) Dy 4n "Khu Trung tim dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo" di dugc UBND tinh Ddng Nai cép Gidy chimg
nhan diu tu 14n dAu sé 47121000178 ngay 17/12/2008 va thay dbi 14n thir nhat vao ngay 12/05/2014, véi

nhimng ndi dung nhu sau:

- Dija diém xay dyng: Thi trin Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai;
- Muc dich dAu tr: Xay dung méi khu nha & véi hé thong cong trinh ha ting k§ thuét, xa hoi hoan chinh va cac
cong trinh phuc vu cho khu & theo quy hoach, tao qu§ nha & déap tmg cho chuyén gia va ngudi lao dong tai
khu cdng nghiép. Quyén sir dung dit sau khi ddu tr xdy dyng ha tang dd dugc UBND tinh Pong Nai cho
phép chuyén nhuong theo quyét dinh sé 4575/QD-UBND ngay 25/12/2018;

- Dién tich xdy dyng: khoang 385.398 m’. Cy thé:
+ Péhtnha &: 179.654,4 m”. Trong d6, phin dét chung cu : 104.316 m’; phin dit nha lién ké (phuc vu céng
nhan): 62.327 m® va phan dét nha biét thy: 13.011,4 m%; Téng sb 16 dugc phép chuyén nhugng dat 1a 542

16; Téng s6 16 phai x4y dyng nha & 1a 166 16.
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Céng ty Cb phin Théng Nhét Béo céo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Bom, tinh Péng Nai

+ DAt cong cong - dich vu (cAp khu virc): 39.692,2 m’;

+ Pt cong cong - dich vu (clp khu &): 12.369 m’;

+ Dét cong vién - cly xanh: 42.764,7 m’;

+ Pit giao thong: 110.917,7 m”.

- Téng vén dau tu: 654.976.868.108 dong;
- Nbi dung dau tur:

+ Xay dyng ha ting ky thuat nha & gdm: san nén cuc bd, hé thng giao théng, ciy xanh cdng vién, hé thong
thoat nudc mua, hé théng clp nuéc - PCCC, hé théng thoat nudc thai, hé théng cép dién - chiéu sang, hé
thdng thong tin lién lac;

+ Xay dyung hoan chinh cong trinh: trurdng mam non va cira hang thuong mai dich vy;

+ Céc chi phf khéc.

- Tién d0 thuc hién dy 4n: 06 nim (tir 2013 - 2019): da hoan thanh c4c hang muc san nén cuc bg, hé théng giao

thong, ciy xanh, hé théng thoat nuéc mua, hé théng cAp nudc - PCCC, hé théng thoat nudc thai, hé théng cip
dién - chiéu sang, h¢ théng thong tin lién lac.

Dén hét ngay 31/12/2019, du 4n da chuyén nhuong va ghi nhan doanh thu 20.256,9 m2 dét nén nha lién ké,
nhan dit coc tir ngudi mua vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat & lién ké va biét thy véi dién tich 1a
34.643,9 m2 dit nén dugc chuyén nhugng va 19.033,6 m2 dét phai x4y dung nha trén tong dién tich
179.654,4 m2. (Xem chi tiét thuyét minh sé 16)

19

[ SN |

Y4

/

.

=
-
=

L") O
NS




‘ONA $S¥'806°€L’8 :Burip 1s uQo uga Funyu 19y oLy NEYY Ep WgU 1000 GOSL P13 UANSN -

2op Buod]

697°769°180°Z€ 0ZT'SLTLOT'E 19€°SE€6°EE 6SE88Y°TSE'T 6TE'€66°L8Y"9T wgu 1ond Ag3u 18],
LYL' S66'EL'EE 909'¥98°LS8'1 £ 756'79£'986'C 681°89L°678'8CT wigu ngp Agdu 1L
18 uQd in vy

776°609°060°1€ ISTPHO'89E’T 61¥'T9E°LYS 8LI'VLI'BIV'6 €L0°67S"90F°61 wgu Iond np 9§
VECTOL'ELTE L8L'108°T61 ¥60°01€'S €65 VL €E9 098 VLLIYET wygu Juox oey negyy -
885°8¥8°916°LT SOV THTSLI'1 §TETSO'TYS $8S°66L'VER'S EITHSL¥I0LT urgu ngp np 9§
¥ Anj uQw ovy i 19

161°T0ETLI'E9 ILY'6IE'SLS'Y 08L'L6T'188 LES'TIT'TITS'TI L0'TTS'H68'SY wgu 1gnd np 0§

IOV CITTrS'1

10V TITTYS 1

yuey} ugoy ugq 03 Jurip Ax m neq -

SSH'SYT 6t = SSY'SrT 6t 7 - weu uon enjA| -
SECYP8 06519 [LO'LOT'EEO'E §TeTs0 T8 LESTITTITETI 0V’ TTS ¥68'SY Wigu ngp np 0§
218 uaAn3N
aNA aNA aNA aNA aNA
> A] uenb ugp ugAni onn
) il o RYL ‘1g) UBA UYN Suonyq U 18A BNO BYUN

HNIH NQH HNi@ QD NYSIVL * 01

1eN Sug@ yun ‘wog Sugi] ugkny ‘nerL Suog gx ‘opy neq daySu Sugd nyy
JBUN Sugy L, ugyd 9O A3 3ugDd

6107/21/1€ AeSu onyp 193 YUy 18] WeN
quiyod 1%} 081 ogg




Cong ty C6 phin Théng Nhit
Khu cdng nghiép Bau Xéo, xa Séng Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai

B4o c4o tai chinh
Nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2019

11 .BAT PQNG SAN PAU TU

Nguyén gia
Sé du ddu nim
- Pau tr xdy dymg co ban

S6 dw cudi nim

Gi4 trj hao mon liy ké
S6 du diu nim

- Khéu hao trong ndm
$6 dw cudi nim

Gia trj con lai

Tai ngay d4u nam

Tai ngay cudi nim
Trong do:

Co s& ha ting Khu cong
nghiép

VND

171.333.442.874
7.215.820.729

178.549.263.603

48.511.108.634
8.280.642.970

56.791.751.604

122.822.334.240

121.757.511.999

- Nguyén gi4 bit dong san ddu tu cudi nam da khau hao hét hién vén dang cho thué: 2.335.575.050 VND.

Bét dong san déu tu 12 co s& ha tng Khu Céng nghiép tai Khu céng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh
Pdng Nai dang sir dung dé cho thué véi tdng dién tich 1a 317,33 ha, theo céc hop ddng cho thué lai dat c6 thoi
han cho thué tir 36 ndm dén 50 nam (Chi tiét cdc khoan nhdn truce tién thué cho nhiéu kp xem tai Thuyét minh

6 15).

12 . CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi dén bu Khu céng nghiép Bau Xéo

Chi phi do v&, thiét ké

Chi phi tra treée Khu Trung tdm Dich vu Bau Xéo
Chi phi cong cu, dung cu ch&r phan bd

Chi phi san nén khu céng nghiép

Chi phi hoa hdng méi gisi

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
128.387.073.581 130.808.851.927

1.649.636.491
441.388.750
280.875.272
9.970.635.637
2.394.331.886

1.694.221.263
26.226.931.805
59.393.489
8.457.525.912
2.461.691.534

143.123.941.617

169.708.615.930

(*) Chi phi dén bt Khu cong nghiép Bau Xéo phén b cho dién tich dét da c6 hop dong thué dét va Quyét dinh
giao dét (Phwong 4n bdi thuong dot 1, 2, 3, 4) phét sinh tir thoi diém bt dau dy 4n dén nam 2016 (trong d6 phan
chi phi dén bu s& dugc khiu trir véi tién thué dét phai ndp cho nha nuéc 1a 40,3 ty). Chi phi phan bo 14 tong chi

phi dn bl con duge phén bd chia déu cho cic nam con lai cia dy 4n.
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Cong ty C6 phin Théng Nhét
Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai

Bdo céo tai chinh

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

15 .DOANH THU CHUA THYC HIEN

a) Ngﬁ'n han
- Doanh thu nhén truéc tién cho thué co s& ha ting (*)
- Doanh thu nhin trudc tién cho thué dit

b) Dai han
- Doanh thu nhan trude tién cho thué co s& ha t?mg *)
- Doanh thu nhén truéc tién cho thué dat

31/12/2019

01/01/2019

VND

14.131.016.252
6.891.480

VND

11.660.243.225
6.891.480

14.137.907.732

11.667.134.705

442.638.577.781 397.397.854.049
215.762.423 222.653.903
442.854.340.204 397.620.507.952

(*) P4y la khoan tién nhén trudc cia nhiéu ky phét sinh tir cic hop ddng cho thué lai dat tai Khu Céng nghiép

Bau Xéo c6 thoi han dén 50 nam.

16 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Nhén ky quy, ky cuoc ngén han (¥)

- Nhén dit coc quyén phén phdi san phdm dy 4n KDC
Bau Xéo (**)

- Cb tirc, lgi nhuén phai tra

- Phai tra Trung tdm phat trién quy dat tién hd trg bdi thuomg, hd
trg bd sung dot 4

Phai tra khdc 1a céc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 33)

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
35.415.626.500 70.204.256.000

184.099.483.750

25.292.315.000

11.521.655.000
7.826.754.894

244.807.425.250

89.552.665.894

16.003.080.000

4.753.200.000

(*) Khoén nhan dit coc tir ngudi mua vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dét & lién ké va biét thy thuge Dyr én
Phat trién nha & Khu Trung tdm dich vu KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai voi dién tich
34.643,90 m2 dét nén dugc chuyén nhugng va 19.033,6 m2 dat phai xdy dung nha. Mirc dit coc tir 10% dén

15%. (Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 9).

(**) Khoan nhin dit coc tir Céng ty TNHH MG¢t thanh vién Phat Minh Hoang dé dugc quyén lam dai dién phan
phéi doc quyén va bao tiéu san phim cho 432 16 dat cta dy 4n phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu Khu
cong nghiép Bau Xéo, trong img 70% gi4 trj hop dong béan cac 16 dit nay.
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Céng ty C phén Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

b)

d)

Theo Nghi quyét clia Pai hgi dong cb dong thuomg nién nam 2019 ngay 26 thang 04 nam 2019, Céng ty cong bd

viéc phan phdi lgi nhuin nim 2018 nhu sau:

SR

-

Ty 18 S6 tién
(%) VND
Két qua kinh doanh sau thué 100,00 31.118.594.010
Trich Quy d4u tur phét trién 3,71 1.153.417.245
Trich Qu¥ thuéng HDQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh 1,85 576.708.623
Trich Qu¥ khen thudng, phic loi 1,15 2.225.956.422
Chi tra cb tirc (biing 30% vén diéu 18) (*) 79,05 24.600.000.000
Lgi nhuén chua phan phéi 8,23 2.562.511.720
( *)‘ Trong do, nam 2018 Céng ty da thuc hién tam ung ¢é tike dot 1 1a 16.400.000.000 dci‘ng, twong ung 20% vén
diéu 1¢.)
Chi tiét von ddu tw ciia chii s& hiru
Ty 18 Cubi nim Ty 18 Péu nam
(%) VND (%) VND
- Congty Co phin Téng Congty Tin 28,98 23.766.000.000 28,98 23.766.000.000
Nghia
- Congty TNHH MTV Téng Céng 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
ty Cao su Ddng Nai
- Ong Quéch Trong Nguyén 6,47 5.304.800.000 6,47 5.304.800.000
- Céc Cb dong khac 28,48 23.351.600.000 28,48 23.351.600.000
100 82.000.000.000 100 82.000.000.000
Céc giao djch vé vbn véi céc chi sé hitu va phén ph(‘)i ¢b tire, chia lgi nhuén
- Nam 2019 Nam 2018
VND VND
Vén diu tu cia cha sé hitu
- Von gop ddu nim 82.000.000.000 82.000.000.000
- Vén gdp cudi nam 82.000.000.000 82.000.000.000
Cd tirc, lgi nhudn
- C6 tike, lgi nhudn phai tra dau ndm 11.521.655.000 939.399.000
- Cé tikc, lgi nhugn phadi tra trong ndm
+ Cb tirc, lgi nhuan chia trén lgi nhuan nam trudc 8.200.000.000 16.400.000.000
+ Cb tirc, loi nhuén tam chia trén lgi nhuan nim nay 24.600.000.000 16.400.000.000
- C6 tike, lgi nhudn da chi tra bang tién (19.029.340.000) (22.217.744.000)

+ Cb tirc, lgi nhuén chia trén lgi nhuin nim truéc
+ Cb tirc, loi nhuan tam chia trén lgi nhuén nim nay
- C6 tirc, lpi nhudn con phai tra cudi ndm

Cb phiéu

S6 lwgng c6 phiéu dang ky phét hanh

S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

Sb lugng cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé thong

Meénh gi4 c¢b phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cb phén
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(19.029.340.000)

(16.302.224.000)
(5.915.520.000)

25.292.315.000 11.521.655.000
31/12/2019 01/01/2019
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
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Céng ty C6 phan Théng Nhét
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai

Bao céo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

€) Céc qu§y cong ty

Quy d4u tur phat trién

31/12/2019

01/01/2019

VND
36.155.190.727

VND
35.001.773.482

s
\\

36.155.190.727

35.001.773.482

18 .CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a)  Cam két thué hoat djng

Cong ty ky cac hop ddng thué dét tai Khu cong nghiép Bau Xéo, X4 Song Triu, Huyén Trang Bom, Tinh Déng
Nai dé sir dung véi myc dich phat trién khu céng nghiép, co s& ha ting tir nim 2005 dén nam 2056. Dién tich khu
dt thué 1a 4.024.381,3 m2. Theo c4c hgp ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hiing nim cho dén ngay dao
han hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Hién tai, Cong ty dang trong thoi gian dugc mién tién thué
dAt dén niam 2025 theo cac quyét dinh sé 1510/QD-CT ngay 05/09/2017, quyét dinh sé 46/QD-CT ngay
24/04/2015, quyét dinh sb 2422/QD-CT ngay 22/12/2017 ciia Cuc Thué tinh Dong Nai.

b)  Ngoai t§ céc loai

- Ddng d6 la My (USD)

c¢)  No khoé doi da xir ly

- Cong ty TNHH Shing Mark Vina
- Congty TNHH KL Texwell Vina
- Congty TNHH An Thién Ly

19 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué dét

Doanh thu cho thué co sé ha ting

Doanh thu cung c4p nuéc sach

Doanh thu xir Iy nuéc thai

Doanh thu ban d4t nén dy 4n khu Trung tm dich vu (*)

31/12/2019 01/01/2019
20.161,30 235,29
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
6.150.668 6.150.668
66.529.068 -
43.121.254 .
115.800.990 6.150.668
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
3.969.957.071 3.667.662.488
47.561.001.710 45.523.127.894
15.219.042.500 14.822.258.000

5.052.432.560
111.972.276.327

4.356.415.604

183.774.710.168

68.369.463.986

(*) Dbay la doanh thu ban d4t nén dy 4n Khu Trung tdm dich vy Bau Xéo giai doan 1 véi dién tich chuyén nhurong

12 20.256,9 m”. (Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh s6 9)
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Cong ty C6 phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

Bom, tinh Dong Nai
20 .GIA VON HANG BAN
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Gié vbn cho thué dit 1.074.131.103 983.995.287

21

22

23

Gia vdn cho thué co s& ha ting

Gia vbn cung cp nuéc sach

Gi4 vdn xir Iy nuéce thai

Gi4 von ban d4t nén dy 4n khu Trung tdm dich vu

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, I3 cho vay
Lai chénh 1éch ty gia do danh gi4 lai sb du cudi nam

. CHI PHi TAI CHINH

Li tién vay
L3 chénh 1&ch ty gi4 do dénh gi4 lai s6 du cudi nam

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat li¢u
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh
Chi phi du phong

Thué, phi, va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

28

12.773.429.112
14.760.792.325

4.454.987.127
44.526.582.211

12.119.265.462
14.667.001.181
4.147.468.912

77.589.921.878

31.917.730.842

Nam 2019 Ném 2018
VND VND
14.501.429.640 4.535.932.895
- 185.173

14.501.429.640

4.536.118.068

Nam 2019 Nim 2018
VND VND

- 19.726.028

2.906.629 -
2.906.629 19.726.028
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
721.134.268 807.088.648
9.460.995.460 8.586.944.553
675.385.707 1.525.978.550
- 98.531.602

151.854.697 160.158.274
3.724.694.967 2.420.571.471
4.989.735.941 4.872.820.315

19.723.801.040

18.472.093.413




Céng ty Cb phin Théng Nhét
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

24

25

26

. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Thu nhép khéc

. CHI PHi KHAC

Céc khoan bj phat
Chi phi khéng hinh thanh tai san

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh

Tbng lgi nhuin ké toan triréc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1¢

- Thitlao HPQT, Ban kiém sodt

- Lé ddnh gid lai ngoai té cudi ndm

Cac khoan diéu chinh gizm

- Doanh thu chua thuc hién da ngp thué cdc nam trude
Thu nhép chju thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 10%

- Thu nhdp chju thué sudt 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 10%

- Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 20%

- Chi phi thué TNDN dwoc mién giam

- Chi phi thué TNDN diéu chinh theo quyét todn thué

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thué TNDN phai ndp diu nim
Thué TNDN d4 ndp trong nam

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia hoat dong kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hogt djng kinh doanh bdt djng sin
Téng lgi nhuan ké toan trude thué tir HDKD bat dong san
Céc khoan diu chinh ting

- Chi phi hé trg dén bii cao su khu Trung tdm dich vu
Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)
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Nim 2019 Nim 2018
VND VND
4.605.862.228 3.663.637.044
242.901.021 101.180.329
4.848.763.249 3.764.817.373
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
1.843.174.046 88.970.799
1.047.004.000 -
2.890.178.046 88.970.799
Nam 2019 Nam 2018
VND VND

45.468.033.893
4.488.699.359
3.512.459.406
973.333.324
2.906.629
(50.782.152)
(50.782.152)
49.905.951.100
26.504.402.364
23.401.548.736

26.171.878.345
1.904.437.075
1.180.170.399
724.266.676
(50.782.152)
(50.782.152)
28.025.533.268
19.296.912.637
8.728.620.631

2.650.440.236 1.929.691.264
4.680.309.747 1.745.724.126
(1.325.220.118) (964.845.632)
- 382.807.254
6.005.529.865 3.093.377.012
317.358.665 (207.961.661)
(4.048.224.222) (2.568.056.686)
2.274.664.308 317.358.665

57.450.061.571
1.938.240.963
1.938.240.963
59.388.302.534

11.877.660.507
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Céng ty Cd phin Théng Nhét
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Nim 2019 Niam 2018
VND VND

Cac khoan tam ndp trén sd tién thu truée cia HDKD bit dong (1.434.821.578) (684.859.060)

san

Thué TNDN phai nép dau nam cia HDKD bét dong san (684.859.060) -

Thué TNDN d4 ndp trong nim ciia HDKD bt dong san (11.139.824.093) -

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HDKD bét djng sin (1.381.844.224) (684.859.060)

Tdng chi phi thué TNDN hién hanh

Tong thué TNDN phai ndp cudi nim 892.820.084 (367.500.395)
27 .THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a)  Taisan thué thu nhap hoan lai
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
- Thué sut thué TNDN sir dung dé x4c dinh gia trj tai san 20% 20%
thué thu nhép hoén lai
- Tai san thué thu nhip hoan lai lién quan dén khoan chénh 375.787.951 385.944.383
16ch tam thoi duge khiu trir
Tai sin thué thu nhip hodn lai 375.787.951 385.944.383
b)  Chi phi thué TNDN hodn lai
Niim 2019 Nzm 2018
VND VND
- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai phat sinh tir 10.156.432 10.156.432
viéc hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai
10.156.432 10.156.432 |

28 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

17.883.190.372

3.093.377.012

Viéc tinh toan 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cic cb déng s& hiru cb phin phd thong ciia Cong ty

dugc thue hién dua trén céc sb lidu sau:

Nim 2019 Nzm 2018

VND VND

Lgi nhuan thuén sau thué 85.024.748.660 23.068.344.901
Céc khoan diéu chinh (4.221.000.000) (2.802.665.045)
- Qu khen thuong, phiic lgi va Quy khen thuong (4.221.000.000) (2.802.665.045)

Ban diéu hanh (*)

Lgi nhudn phén bd cho ¢ phiéu phd théng 80.803.748.660 20.265.679.856
C4 phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ndm 8.200.000 8.200.000
Lai co ban trén cb phiéu 9.854 2.471

(*) Tam trich quj Khen thuéng, phuc lgi va quy thuéng Ban didu hanh dya trén cong b du kién phén phéi lgi
nhuén nam 2019 theo Nghi quyét ctia Pai hdi ddng cd déng thuéng nién nim 2019 ngay 26 thang 04 nam 2019.
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Cong ty C6 phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

29
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Chi phi nguyén ligu, vét li¢u
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

N&m 2019

N&m 2018

VND
1.020.876.768
11.217.365.333
11.454.404.304
18.181.847.124

VND
1.099.745.148
10.436.195.718
11.865.206.165
18.582.175.897

Phai tra ngudi ban, phai tra khic

250.895.803.795

Chi phi khac bing tién 55.439.229.389 8.406.501.327
97.313.722.918 50.389.824.255
. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gbm:
Gia trj sb ké toan
31/12/2019 01/01/2019
Gié gbc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va céc khQan 119.463.604.411 - 67.197.427.688 -
twong duong tién
Phai thu khach 12.319.625.655 - 3.780.151.061 (98.531.602)
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay  211.000.000.000 - 50.000.000.000 -
342.783.230.066 - 120.977.578.749 (98.531.602)
Gi trj 6 ké todn
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Ng phai tra tai chinh

97.134.923.354

250.895.803.795

97.134.923.354

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thic nam tai chinh
do Théng tur 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin ddi véi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din twong duong cho viéc danh gid va ghi
nhén gia tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoan trich lip du phong no

phai thu khé doi da duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xdy
dung h¢ théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop ly gitta chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quén ly
rii ro. Hi ddng quan trj Céng ty 6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén ly rii ro dé dam béo sy can bang hop ly

gifta riii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi truwong

Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 sy thay ddi vé ty gia héi dodi va lai suat.
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Cong ty C5 phin Théng Nhit Béo céo tai chinh
Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Triu, huyén Trang Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Bom, tinh Pdng Nai

Ruii ro v& ty gia hoi dodi:

Céng ty chiu riii ro vé ty gia do gié tri hop ly ciia cac ludng tién trong trong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cuia ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty dugc thyc hién
bang don vi tién t& khac v6i ddng Viét Nam.

Rui ro vé 13i suét:

Céng ty chiu rti ro vé 14i sudt do gi tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia 14i suat thi truomg khi Céng ty ¢6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hoic khéng
c6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 1ai sudt tha ndi. Cong ty quan ly riii ro 1i suit bing cAch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudmg dé ¢ dugc cic 14i sudt c6 lgi cho myc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hop ddng khéong c6 kha ning thuc
hién dwoc nghia vu ciia minh din dén tén thit v& tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 cac rui ro tin dung tir hoat
dong san xuét kinh doanh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién

D
giri ngén hang, cho vay va cac cdng cu tai chinh khac). ;\
Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong e
troy xuéng_ dén 5 nam 2
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Tién va céc khoan 119.463.604.411 - - 119.463.604.411
twong dwong tién
Phai thu khach 12.319.625.655 - - 12.319.625.655
hang, phai thu khéac =
Céc khoan cho vay  211.000.000.000 - - 211.000.000.000 E
IGT
342.783.230.066 - - 342.783.230.066 M
EM
Tai ngay 01/01/2019 AS
Tién va c4c khoan 67.197.427.688 - - 67.197.427.688
twong duong tién e
Phai thu khach 3.681.619.459 - - 3.681.619.459 et
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay 50.000.000.000 - - 50.000.000.000
120.879.047.147 - - 120.879.047.147

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gdp kho khin khi thye hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém déo
han khéc nhau.

Thoi han thanh toén ciia céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khoan thanh toan dy kién theo hop déng
(trén co s& dong tién ciia c4c khoan gdc) nhu sau:

Tir 1 nm Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
tré xuéng_ dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Phai tra ngudi ban,  250.895.803.795 - - 250.895.803.795
phai tra khac
250.895.803.795 - - 250.895.803.795
32




Cong ty C5 phdn Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

B4o cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tir 1 nim Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2019
Phai tra ngudi ban, 97.134.923.354 - - 97.134.923.354
phai tra khac

97.134.923.354

97.134.923.354

Céng ty cho riing mirc d§ tap trung rui ro ddi véi viée tré no 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan cic khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

31 .THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

a)  S6 tién di vay thyc thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong;

b)  Sb tién da thyc tra gbc vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thuong;

Nim 2019 Nam 2018
VND VND

- 10.000.000.000

- 10.000.000.000

32 . NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay cong bb trén

Bdo céo tai chinh nay.

33 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé giita c4c bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Méi quan h§
- Cong ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia Cb dong 16n
- Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao Cb dong 1on

su Pong Nai

Cong ty c6 cac giao dich phat sinh trong nam va sb du tai ngay két thic ky ké todn nim véi cac bén lién quan nhu

sau:

Giao dich phat sinh trong nim:

Chi tra cb tirc
Céng ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia

Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Déng Nai

Mua hang héa, djch vy
Cong ty Cb phin Téng Cong ty Tin Nghia

33

Nim 2019 Nam 2018
VND VND
10.087.560.000 21.337.440.000
7.129.800.000 9.506.400.000
2.957.760.000 11.831.040.000
36.051.655 22.909.091
36.051.655 22.909.091
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Céng ty Cb phin Théng Nhét

Khu céong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

S6 dur tai ngay két thuc ky ké toan nam:

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai tra ngén han khéc 16.003.080.000 4.753.200.000
Cong ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia 7.129.800.000 4.753.200.000
Cong ty TNHH MTV Tbng Céng ty Cao su Ddng Nai 8.873.280.000 -
Giao dich vdi cac bén lién quan khéc nhu sau:
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
Thu nhép ciia Téng Gidm déc 951.667.313 733.127.020
Thu nhdp ciia thanh vién khdc trong Hoi déng quan tri va ban Téng 2.737.238.607 2.600.871.147
Giam déc

34 .SOLIEU SO SANH

S6 liéu so sanh Ia sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 da duoc

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

/

Eguy%n Thanh Son
Chi tich HDQT
Poéng Nai, ngay 10 thang 01 nam 2020

Phan Thj Thay Dung
Nguoi 1ap

34




		2020-03-06T11:25:53+0700




