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Kinhgiti: - Uy ban chirng khosn Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoin Ha Nii
Phén I. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quat:
» Tén Céng ty: Cong ty C6 phin DAu tu Phat trién Nha Da Ning
» Téntiéng Anh: Danang Housing Investment Development Joint-Stock Company
. Tén viét tit: NDN '

'1‘

* Logo: if
L)

: \.l

*  Pia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, P.Thach Thang, Q. Hai Chau, TP Pa Niing
*  Dién thoai: 0236 3872213
= Website: www.ndn.com.vn

. Glay chiing nhén déng ky kinh doanh: s6 0400101323 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé
Da Néng cap ngay 07 thang 08 nim 2018 (thay dbi 14n tht 8).

Néam béo cdo: ndm 2019

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Vigce thanh 14p:

Cong ty CP Déau tu Phat trién Nha Pa Néng nguyén 13 Doanh nghiép nha nude thanh 1ép theo quyét
dinh s6 3160/QD-UB ngay 05/11/1992 ctia UBND tinh Quang Nam Pa Ning.

Thye hién quyet dinh s6 949/QD-TT ngay 26/7/2007 ctia Thi twéng Chinh phu vé viée sap xep, d01
mdi Cong ty 100% von Nha nude thugc UBND Thanh phd Pa Ning , sau khi t§ chirc ban d4u gi4 cd phin
1an dAu ra cong chung thanh cong thang 2/2010. Pén ngay 25 théng 03 nédm 2010, Dai hdi Ding C4 dong
thanh 14p Cong ty CP Pau tu Phat tr1en Nha Pa Néng duge t& chire. K& tir ngay 31/3/2010, Céng ty chinh
thirc hoat dong theo md hinh Cong ty cb phén.

+ Cong tac niém yét:

Cong ty CP Déu tu Phét trién Nha Da Néng duge S& giao dich Chimg Khoan Ha Noi (HNX) chip
thuén niém yét tir ngay 05/04/2011
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- Loai chitng khoén: C6 phiéu phé théng

- Ma chimg khoan: NDN

- Ménh gi4: 10.000-ddng/cé phiéu

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh: 47.932.398 CP

+ Qud trinh phét tridn; | |

Qua hon 28 ném hinh thanh va phét trién Cong ty d4 thuc hién nhidu hoat dong nhu sau:

Quén ly dy 4n Khu quy hoach ctia thanh phd: thyc hién thanh c6ng hon 45 khu quy hoach, Cong ty 1a
doanh nghi€p ti€n phong trong linh vuc x4y dung céc khu téi dinh cur ctia thanh phd

Linh vuc x4y lap : thi cong x4y dung nhiéu cong trinh ¢ tdng muc diu tw 16n nhu: Bénh vién Pa
khoa 600 givdng mdi, Trung tdm Hoi cho trién 1am, Trung tﬁrq phét thanh truyén hinh DRT, Thang may
Hon Thay Son, Chung cu nha ¢ x4 hdi khu E — KDC Nam cau Cam L&...

Dy 4n bt dong san: Chung cu DaNang Plaza s6 06 Nguy&n Du; Chung cu LaPaz Tower — 38
Nguyén Chi Thanh; Khu phtrc hop nghi dudng Monarchy block A va block B tai dudng Tran Hung Dao;
Khu d6 thi Ocean View, KDC An Phat, KDC Green Lake...

3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

3.1 Nganh nghé kinh doanh:

Dau tu phét trién cac d 4n bét dong san.

Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy dién, cu cang.
Xay dung cong trinh dién tir 110 KV tr& xudng.

Xay dung cong trinh cAp thoat nudc d6 thi.

Piu tu BOT, BT.

Pau tu tai chinh.

Tu van thiét ké xay dung, tu vén giam st cong trinh, tu vAn do dac ban db.
Kinh doanh Quang c4o va truyén thong.

Quén ly Dy én. Quan 1y van hanh tda nha, chung cu.

Khai thac, xtr Iy va cung cip nudc.

Thoat nurée va xir Iy nude thai

TN
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3.2 Tinh hinh hoat dong: Hién tai, Cong ty dang tip trung vao 3 linh vuc chinh:
* Linh vye bat ddng san

Dau tu kinh doanh bt dong san, phat trién nha &, khu thwong mai va van phong cho thué.
* Linh vye thi cong xiy dung

Thi cong céc cong trinh dan dung va ha té“mg k¥ thudt khu dan cu.
* Linh vye d4u tw tai chinh, dich vu

Dich vu cho thué mgt bang, dau tu tai chinh, tw vén thit ké, giam sét va méi gi6i bét dong san.
3.3 Dja ban kinh doanh: Thanh ph6 Da Ning

4. Mb hinh quén trj, tb chirc kinh doanh va b{ may quan ly:

4.1 Co c4u by may quén ly:
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4.2 Céc cdng ty con, cong ty lién két:

Trung Tam tu
véan thiét ke
xay dung

Ban ISO

Cty CP Xay lip | COn8CP | CongtyCP | Céngty CP
- i o of : Chitng Cong Nghé cap nwéec Da
TT | Ngidung | Phat trién Nha e B iagigehy - A g
Pa Ning khozin Da Nuwde va Méi | Nang ol Ngoc
Nang trweong NDN Hoi

31 Nti Thanh, | 102 Nguyén | 38 Nguyén Chi | 323 Nguyén

P. Hoa Thuén Thi Minh Thanh, P. Sinh Sac, Thi
1 Pia chi Dong, Q. Hai Khai, P. Thach Thang, | trin Plei Ké:n,

: Chéu,NTP ba | Thach Thang, | Q. Hai Chau, H. Ngoc Hoi,

Néng Q. Hai Chdu, | TP Pa Néng T. Kon Tum

TP Da Nang
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Cong ty CP Cong ty CP Cong ty CP
i Cty CP Xay lip Chirng Cong Nghé cip nuwée Pa
TT| Noidung | PhittriénNhd | (o os, | Voo va Mbi Néing - Ngoc
P Ning < s As
Ning trueong NDN Hoi
- Xdy dung cong | - Moi  gidi | - Khai théc, XUt | Khai thac, xu
trinh dén dung, | chitng khodn |1y va cung cap | Iy va cung cap
cdong  nghiép, | Tu vin diu nudc nuée, xay lip |
dudng b tu ching | - Thoat nudc ;:lac otng ttramh
- XD cdng trinh | khoéan va xtr Iy nuée | "¢, ang
; i . o 511060
thay loi, thay | Lau ky thai
dion, HTKT 901 pimg khoan | - Lép dat g
Linh vuce ) ¥l’l”\ U cong thong cap,
sanxudt | PEUEP; cong thoat nudc
2 ki trinh dién, céap
inh doanh Hoat dbn
chik thoat nudce. o ORE GLIB
Sira chil kien tric va tu
=oaohla van ki thuét c6
phuong tién cé lién quan
dong co .
. . - Pau tu Nha
o mdy nuoc, xdy i
liéu x4y dung dung cong C'
- KD va dich vu trinh k§ thut A
Bat dong san din dung khéc 24
g m
SO von gop AP
3 tai ngay 8.855.000.000 | 6.000.000.000 | 35.000.000.000 | 1.500.000.000 <
31/12/2019 &
4 Tﬁ’hlﬁ’ s6 14,55% 10,00% 77,78% 10,00%
{tu
111.617.228.564 | 7.747.634.727 | 50.448.410.077 | 2.429.417.000
5 DT 2019
INST 1 £.106.689.607 | (115.616.712) | 5.604.131.094 | (1,977,225,575)
51 2019

5. Pinh huéng phat trién:

5.1 Muc tiéu chii yéu ciia cong ty:

- Xdy dyng cong ty tr& thanh doanh ngh1ep manh vé& du tu kinh doanh bat dong san. Tiép tuc khai
thac thé manh trong linh vuc xéy dung, tham gia d4u thu nhan thi cong nhidu cong trinh trong ca nude.

- Hop téc dau tw voi dbi tac ¢6 tiém luc tai chinh dé dhu tu, khai thac cac dy an.

- Trién khai cac dy an khu phire hop bao gdm ciin hd chung cu, vin phong cho thué va khdi trung tdm
thuong mai dé phuc vu cho nhu ciu doi song ngdy cang cao ctia cu dan thanh ph.

- Tré thanh nha cung tmg chung cu chét lwgng cao trén dia ban TP Pa Néng
5.2 Chién lwge phét trién trung va dai han:

- Phét trién thuong hiéu ‘Nha Da Néing” thanh mét cOng ty xdy dung va kinh doanh bt dong san c6 uy
tin.

- Tiép tuc khai thac Dy 4n: Khu phirc hop nght dudng cao cAp Monarchy Block A va B;
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- Tép trung moi ngudn lyc x4y dung Dy 4n Monarchy Block B dé kip tién do giao nha cho khach
hang;

- Pdu tw Dy 4n Paracel tai dudng Phan Pang Luu, TP Da Ning véi tng mic diu tu: 450 ty dong
- DAu tu tai chinh higu qua

6. Nhitng nhén t6 rii ro 4nh hwéng dén hoat djng ciia cong ty:

Trong linh vuc x4y lép: Thoi gian thi cong céc cong trinh thudng kéo dai, viée gidi ngan vén cham

&nh huéng dén viéc thu hdi von cia cong ty.

:l"rong l’fph vue kinh doaph bét ddng san: Ngay cing c6 nhiéu dbi thu canh tranh trén thi truong Pa
Ning vé san phdm cin ho cao cép nhu: Sunland, Vingroup ...

Ruiro vé phap 1y va hop déng_': Chinh sdch vi m6 cdc lufit, nghi dinh ctia chinh pht v& linh vuc dit
dai, bat dong san thudng xuyén thay ddi, bd sung lam téng s quan ngai ctia cac khach hang mudn diu tu.

Rui ro khac: Rui ro bit kha khang nhu thién tai, bdo lut, hoa han.. ¢6 thé gay anh hudéng dén cac
cong trinh x4y dyng clia Cong ty nhu lam cham tién d6 holic gdy thiét hai.

Cong tac thi trudomg tim kiém viéc 1am gip nhidu kho khin do tinh canh tranh gay git.
Phin II. Tinh hinh hoat déng trong nim 2019
1. Két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh

__-...,
- : &
L

DVT: tri¢u dong
Chi tiéu K¢ hoach 2019 | Thuyec hién 2019 | % TH/KH
Tdng doanh thu 245.000 145.767 59,50%
Loi nhuin trude thué 95.000 86.379 90,93%
Loi nhuén sau thué 76.000 69.250 91,12%
2. Tinh hinh tai chinh:
2.1 Tinh hinh tai chinh
DPVT: VND
Chi tiéu Niim 2018 Niim 2019 % ting, giam
Tong gié tri tai san 1.701.144.063.963 | 2.186.561.431.672 28.53%
Doanh thu thuin 171.375.094.052 41.619.715.689 -75,71%
Loi nhuén tir hoat dong
kinh doanh 109.931.106.971 84.907.085.091 -22,76%
Loi nhuan khéc (1.968.137.049) 1.472.210.072 -174,80%
Loi nhuén trude thué 107.962.969.922 86.379.295.163 -19,99%
Loi nhuén sau thué 88.593.762.558 69.250.057.885 21,83%

2.2 Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nim 2018 Nam 2019 % tang/ gidm
L. Chi tiéu vé khd niing thanh toan
E:n s0 thanh toan ngén han = TSLD/N¢ ngin 1,33 133 0,10%
Hg¢ so thanhgtoén nhanh = (TSLD- Hang ton 0,97 0,83 -13,90%
kho)/N¢ ngén han
2. Chi tiéu co"c:‘m von
Hé s6 = Ng/Tong Tai san 0,66 0,69 4,46%
BC thucng nién NDN 2020 Trang 5/15

=t Pem <

—



Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019 % ting/ giam
Heé s6 = No/vén chu s& hitu 1,97 2,26 14,56%
3. Chi tiéu vé niing lyre hoat dong '
Vong quay hang ton kho = Gié vén hang "
ban/Hang tdn kho binh quéan U2 0,04 ~82:10%
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,10 0,02 -81,11%
4. Chi tidu vé kha ning sinh loi
Hg s LNST/DTT 0,52 1,66 221,86%
Hé s LNST/Vén CHS 0,15 0,10 -33,31%
Hé s6 LNST/Téng TS 0,05 0,03 -39,19%
Hé s6 LN tir hoat ddng kinh doanh/DTT 0,64 2,04 218,03% ]

3. To chire va nhin sw

3.1 Danh sach ban diéu hanh: Tém tit Iy lich ciia cic ¢4 nhiin trong Ban diéu hanh:
* Ong Nguyén Quang Trung - Toéng Gidm d6c

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 07/12/1960

- 86 CMND :200934618; Ngay cap 23/05/2011; Noi cip: CA TP Pa Ning

- Noi sinh : Quang Nam

- Qubc tich : Viét Nam

- Déan tdc : Kinh

- Qué quan : Quang Nam

- Dia chi thuong tra : 120/2 Ly Thai T4, Thanh phd Pa Néng

- 86 dién thoai lién lac  :0236.3561577

- Trinh d% v#n hoa s 12412

- Trinh d§ chuyén mén  : Th. s Kinh té, KS ia chét cng trinh, Ctr nhan T chink ké toan
- Qua trinh cong tac :

P —_

L B i e = Pk G A R R
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1985 - 1992 Ban Xay du’ng Nha dat TP Pa Ning KS Glam sat XD

1992 - 2001 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Da Ning K& toén trudng, Doi trudng
2001 - 2004 Cong ty Pau tu Phat trién Nha Da Ning Phé Giam dbe

2004 —3/2010 Céng ty Dau tw Phat trién Nha Da Ning Gi4m déc

4/2010 - nay Cong ty CP DAu tu Phét tridn Nha Da Niéng Chu tich HPQT kiém TGD

- Chirc vu | cdng tac hién nay: Cha tich Hoi ddn

trién Nha Da Néng.

- Chirc vu dang nim gitt tai t§ chue khac:
+ Chu tich HDQT Céng ty CP Xay lép Phat tridn Nha Pa Néng;
*+ Pho Chu tich HDQT Céng ty CP Chiing khoan Pa Néng

- 86 ¢b phiéu dang nim giit: 4.715.000 cb phén, trong do:

BC thuong nién NDN 2020
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+ 86 ¢b phin s& hitu ¢4 nhan: 3.910.000 ¢ phan (Theo Danh séch chét ngay 31/12/2019)

+ 86 cb phidu do nguoi c6 lién quan nam gii: 805.000 ¢ phin (Theo Danh sach chét ngay
31/12/2019)

Ba Mai Thi Thi (vo 6ng Nguy&n Quang Trung): 805.000 ¢ phin
- Hanh vi vi pham phap ludt: Khéng
- Quyén loi méu thufn véi loi ich Cong ty: khong
- C4c khoan ng déi véi Céng ty: Khong
* Ong Lwong Thanh Vién — Phé Tdng gism déc

WA\ £ T 2< iy

ey 2K Lo

- Gidi tinh : Nam
- Ngay sinh : 18/04/1973
- $6 CMND 1 201115659; Ngay cap 02/01/2018; Noi cAp: CA Da Ning
- Noi sinh : Pa Néng
- Qudc tich : Vigt Nam
- Dén tdc : Kinh
- Qué quan : Da Néng
- Pia chi thuong tra : 182/5 Hoang Diéu, Thanh phé Pa Néng
- S6 dién thoai lién lac : 0236.3872213
- Trinh @6 van hoa v 12712
- Trinh d¢ chuyén mén : K¥ su dién
- Qua trinh cdng tac
o
Cén bo k§ thuét
2003 - 2004 . . Phé phong ké hoach
Cong ty Dau tu phat trién Nha g
2004 - 2005 . Trudng phong tong hop
ba Nang ,
2005 - 2007 Phé phong dy 4n
2007 - 3/2010 Trudng phong Ké hoach
4/2010 - 06/12 Cong ty CP Ddu tu Phat trién Nha | Pho Tong Giém déc
16/06/2012 - nay Da Nang Thanh vién HDQT kiém Phé TGP

- Chirc vy dang nim gitt tai Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Ph6 Tong gidm déc Cong ty CP Dau tu
Phat trién Nha Pa Nang.

- Chire vu dang ném giir tai td chtrc khac:
+ Thanh vién HDQT Cong ty CP X4y lip Phét trién Nha Pa Ning.
+ Tong Gidm doc Cong ty CP Cong nghé Nudc v Mai trudmg NDN,
- 86 ¢b phiéu s& hitu 4 nhéan: 107.718 ¢ phin (Theo Danh sach chét ngdy 3 1/12/2019)
- 86 ¢b phiéu do ngudi c6 lién quan nim gift: 0 ¢b phin
- Hanh vi vi pham phdp luét: Khong

- Quyén lgi méu thuln véi loi ich Cong ty: Khong
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- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong

* Ong Nguyén Pinh Minh Huy - K& toén truéng
- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 18/09/1996

- 86 CMND

- Noi sinh : TP Da Ning

- Qubc tich : Viét Nam

- Dén toc : Kinh

- Qué quan : Dai Lc, Quang Nam
- Dia chi thudmg tra : 172 Trudng Chinh, Pa Néng
- 86 dién thogi lién lac ~ : 0974889135

- Trinh d§ vén hoa 2 12/12

- Trinh d§ chuyén mén  : Ctr nhan kinh té

Qua trinh cOng tac

Bl
2016-2019

e e T

: 201717209, ngay clp: 07/09/2011, noi cép: CA TP Da Ning.

Dz

University of Greenwich Hoc dai hoc kinh té
01/2019- 5 A (oA —— : .
10/2019 Cong ty CP Dau tu Phét trien Nha Pa Néng Phé phong Marketing

11/2019 - nay

Cong ty CP Pau tr Phét trién Nha Da Néng

Q. Ké toan truong

- Chite vy dang ndm gift tai Cong ty: Q. K& toan truong Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha Da Ning

- Chtrc vu

dang ndm gift tai t8 chic khac: Khong

- 86 ¢b phiéu dang néim gitt: 1.888.372 ¢4 phan, trong d6:
+ 86 ¢ phan s& hitu ¢4 nhan: 3.400 ¢4 phin (Theo Danh séch chét ngay 31/12/2019)
phiéu do ngudi c6 lién quan nim gift: 1.884.972 ¢b phén (Theo Danh sach chét ngay

+ 86 cb
31/12/2019)

Ong Nguy&n Dinh Nam (Ba Ong Nguyén Dinh Minh Huy): 1.884.972 c6 phin
- 86 ¢6 phiéu do ngudi ¢6 lién quan ném git: Khéng

- Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

- Quyén lgi mau thufn véi loi fich Céng ty: Khong

- Céc khoan ng d6i voi Coéng ty: Khong

- Loi ich lién quan dén cdng ty: Luong, thudng va phu cip theo quy dinh cta Cong ty

3.2 Nhiing thay dbi trong Ban didu hanh:
STT Ho va Tén Chikc vu Mién nhigm | B6 nhiém
1 | L& Thi Thay Vén Ké toén trudng 01/11/2019
2 | Nguyén Binh Minh Huy | Q. Ké toan truéng 01/11/2019
BC thuong nién NDN 2020 Trang 8/15
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3.3 86 lwgng cin b, nhin vién, tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh s4ch déi véi nguwoi lao

dong:

Co cdu lao dong ciia cong ty:

STT Phén loai lao djng theo trinh d§ S6 Ty trong (%)
ngwoi
1 | Cénbb c6 trinh db trén dai hoc 3 7%
2 Cén bg co trinh d6 Dai hoc 15 33%
3 | Canbd c6 trinh d6 Cao déng, Trung cip 18 40%
4 | Can b c6 trinh d So cip va Cong nhin nghé 9 20%
Tong cdng 45 100% |

Tém tit chinh sich d6i véi ngudi lao dong:
* Chinh sach dao tao:

Cong ty xay dung quy ché cu thé vé chinh sach dao tao va cong bb cong khai téi toan bd CBCNV .

Cong ty cfing cir cdn bd tham gia cac khéa hoc ngin han vé& Néng cao nang lyc Quan ly Can bd va
Nang cao k§ ning Marketing, Moi gi¢i, Ban hang. Cac budi hoi thao pho bién luft d€ phuc vy cho hoat
ddng SXKD cua céng ty. Dong thoi t chitc tham dy céc khoa diao tao v€ an toan lao dong, vé& sinh méi

truomg va phong chéng chay nd.

* Chinh séch lwong, thuéng, tro cip

~ Cong ty da x4y dung thang, bang luong va céc ché d6 phu cp; céc chfé d6 khuyén khigh va dai ngd
doi voi nhiing lao dong c6 trinh d6, tam huyét,va‘l c6 dong g0op cho sy phit trien clia cong ty, dong thoi xir ly
nghiém theo quy dinh ctia phap luft va quy ché ctia cong ty dbi véi cac lao ddng yéu kém, v ky luat.

Bén canh d6, Cong ty cling duy tri ché d¢ phic loi, dm bao tang lvong cho nguoi lao ddng,.

4. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thyc hi¢n cdc dy dn:

4.1 Tinh hinh thyc hi¢n cdc dw 4n ciia Cong ty:

1. Dy 4n Khu phirc hgp The Monarchy - Block B 34 Ting

Dja diem : Phudng An Hai T4y, Quan Son Tra, Thanh phé Da Ning

Hinh thire dAu tw: Xdy dung — S& hitu — Kinh doanh
Tong mirc vén dAu tw: 1.038 ty ddng (chua bao gdm VAT)
Théng s6 ky thuit cia dy 4n:

- Dién tich khu dét : 8.967 m
- Maét ) xdy dung » 35,3%

- Dién tich x4y dyng cdng trinh :3.142 m2
- Dign tich cdy xanh + sin vuon : 3.993 m?
- Dién tich san x4y dung : 90.559 m?

- Dién tich khai théc, gdm :

o Téng1:19 Shophouse
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o) Téng 2-34 gém 781 cin hd chung cu bao gdm: cdc cin h¢ binh thuong c6 dién tich

khoang 70m2/c#n hg, cac cén hd Penhouse c6 dién tich khoang 80m2/can

Nguén vén huy déng: Vén ty c6, vén vay Ngan hang thuong mai va ngudn huy dong.
Mo ta dy an: Khu dét c6 huéng chinh nhin ra séng Han duong Tréan Hung Pao.

Tién d§ cita dy 4n: Dy an dang hoan thién. D4 mé ban tiéu thu dat 90%.

2. Céc dy 4n khdc:

- Dy 4n Nha médy nuée Ngoc Hoi véi cong sudt 5.000m3/ngd duge dua vao van hanh khai thac én

dinh va ting d4n doanh thu

- Péu tw Dy 4n Paracel tai dudmg Phan Dang Luu, TP Pa Néng véi tong muc dau tu: 450 ty d@dng. Dy

kién khéi cong xay dung tir Quy 4/2020

4.2 Cic cong ty con, cong ty lién két: tham khao tai Phan I muc 4 khoén 4.2
5. Co chu cb ddng, thay ddi vén du tw cia chii sé hitu

5.1 C6 phén: Theo Danh sach chét ngay 31/12/2019

STT Loai c6 phin S6 hrgng Gi4 tri theo ménh gis
1 | Pang luu hanh 47.932.398 479.323.980.000
Chuyén nhwong tu do 47.662.390 476.623.900.000
Cébng doan 270.008 2.700.080.000
2 | Cb phibu quy
Tong cong 47.932.398 479.323.980.000
5.2 Co céu ¢b dong: Theo Danh séch chét ngay 31/12/2019
Danh myc S6 cb phibu | Cid oo T Ty (%)
Téng vén diéu 1¢: 47.932.398 479.323.980.000 100,00%
- Cb dong séng lap 0 0 0
- C6 dong 16n 3.910.000 39.100.000.000 8,16%
- Cb dong néim gitt tir 1%
dén dudi 5% CP ¢6 quyén 23.677.579 236.775.790.000 49,40%
biéu quyet
-Cb dong ném‘ giflt giuc’ri
1% CP ¢6 quyén biéu 20.344.819 203.448.190.000 42,44%
quyet
- C6 phiéu quy 0 0 0.00%
Trong do:
- Nha dAu tu trong nude 46.714.873 467.148.730.000 97,46%
- Nha dAu tw nude ngoai 1.217.525 12.175.250.000 2,54%
5.3 C6 déng tiéu biéu: Theo Danh séch chét ngay 31/12/2019
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STT Tén cb dong Qude tich S6 CP nim giir
1 | Nguyén Quang Trung Viet Nam 3.910.000
ACADIAN FRONTIER
2 | MARKETS EQUITY USA 892.160
FUND
Cong doan Cong ty 96
3 phan Dau tu phat trién Viet Nam 270.008
Nha Da Néng
4 | PETER ERIC DENNIS Australia 178.700
5 Cty CP Dau tu Phuong 148.708
Trang ‘
MAYBANK KIM ENG
SECURITIES :
% | (THAILAND) PUBLIC g Ll
COMPANY LIMITED
NH Investment & .
7 Securities Co,, L4d. Republic of Korea 23.370
8 Chen Juen Yi Taiwan 12.650
YOSUKE KOKUBO Japan 11.500
10 | TSUEI, YUNG-TAO Taiwan 10,233
11 | Ling Kay Ing Singapore 9.200

5.3 Tinh hinh thay ddi vén dau tw ciia chii s& hiru: khong co

5.4 Giao dich ¢6 phiéu quy: Trong nim 2019 Céng ty da thuc hién giao dich ban 3.500.000 CP.
- 86 lugng CP qu§f ném git¥ trude khi thye hign giao dich: 3.500.000 CP

- 86 lugng CP d4 ban: 3.500.000 CP

- S6 lugng CP quy ndm giit sau khi thuc hién giao dich: 0 CP

- Thoi gian thyc hién giao dich: tir ngay 17/06/2019 dén ngay 28/06/2019

3.5 Céc chitng khodn khac: khong phat sinh.

Phén IIL Bdo cdo va d4nh gi ciia Ban Gidm déc:

1. Pdnh gia két qua hoat dfng sin xuit kinh doanh

* Kinh doanh Bit dng san:

Cong ty dd c6 nhié}l giai phap dé tang doanh thu BDS nhu: thoa thudn hop téc véi Ngan hang dé hd
trg khéch hang vay 1ai suat thap tién do thanh todn dwoc chia lam nhiéu dot. Pdng thoi, Cong ty dua ra
nhi€u hinh thirc khuyén mai gidm gia hap din dé kich thich nguoi tiéu dung,

* Hoat d§ng Xay lip:

Trong ndm 2019, doanh thu hoat dong x4y lap dat: 64 ty dél}g. Nam 2019 Cong ty dang tap trung cong
tac thanh quyét toan cac cdng trinh d hoan thanh nhim thu hdi von.
* Hoat dgng djch vu va KD khac: Doanh thu dat 10,2 ty dong
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2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san

- Téng Tai san : 2.186.561,431.672
Tai san ngén han : 1.991.469.700.389
Tai san dai han : 195.091.731.283

b. Tinh hinh ngudn vén
- Téng ngudn vén : 2.186.561.431.672
No phai tra : 1.516.022.577.608
Vén chi s¢ hiru : 670.538.854.064

3. Ké hoach phat trién trong twong lai:
- Tiép tuc khai thac cac Dy 4n: Khu phtrc hop nghi duéng cao cip Monarchy Block A va B,

- Tim kiém céc d6i téc c6 tiém ning mé rong hop tic dAu tu dy 4n méi, ddng thoi tao méi lién két vei
cac San Giao dich BDS d¢ phat trién dich vy kinh doanh méi gi¢i bt dong san ctia cong ty.

- Tép trung moi ngudn lyc hoan thién Dy 4n Monarchy Block B dé kip tién do.

- Pdu tu Dy 4n Paracel tai duong Phan Diang Luu, TP Da Néng véi téng murc du tu: 450 ty dé“mg.
- Lién danh dau tu phét trién cac du 4n vé cung cAp va san xudt nude sach.

- Du tu tai chinh hidu qua.

4. Gidi trinh ciia Ban Gidm dbc d6i véi y kién kiém ton: khong co

Phin IV. Panh gid clia Hi ddng quén tri vé hoat dong clia Cong ty

1. Cong t4c sin xuit kinh doanh:

HDQT dé gidm sit cong tac chi dao va d}éu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh theo Nghi quyét cta
Dai hoi dong c6 dong nam 2019 va dat dwoc két qua nhu sau:

DVT: Triéu ddng

Chi tiéu Ké hoach 2019 | Thue hién 2019 | % TH/KH
Téng doanh thu 245.000 145.767 59,50%
Loi nhuén trude thué 95.000 86.379 90,93%
Loi nhuan sau thué 76.000 69.250 91,12%

2. Dinh gid ciia HDQT vé nhitng hoat djng ciia BGD cong ty:

Dé phat huy nhitng thé manh ctia cong ty, khéc phuc cac mit con ton tai, Ban diéu hanh cong ty ¢o
nhitng thay ddi, b sung nhan sy hop 1y theo yéu cau clia hoat dong SXKD, c6 céc chinh séch tiét ki¢m chi
phi, dua ra cac chinh sach khuyén mai, kich ciu déi véi san phédm BDS cia cdng ty. Ngoai ra, Ban diéu
hanh ¢dng ty con chi dao céc by phén phong ban tham gia déng gop sang kién nang cao gia tri sir dung cho
tai san clia cong ty. C4c chinh sach ndy d& gép phin khong nho vao két qua cua hoat dong SXKD cua toan
cong ty. ;

Bén canh nhitng yéu ciu vé cdng viée, Ban didu hanh cling td chirc nhiig bubi gdp mit, giao luu
gifta cdc don vi truc thude voi muc dich doan két cac don vi, thong nhat phan dau cho myc tiéu chung cta
toan cong ty.

3. Céc ké hoach, dinh hwéng ciia Hji dong quén tri:

- Cai tién hé théng quan trj Cong ty d& nang cao tinh minh bach, ning cao hiéu qua san xuét kinh
doanh va uy tin ctia Cong ty. Hoan thién B phan kiém soét ndi bd va hoan chinh Quy trinh hoat d6ng dé
téng cudng quan tri rii ro cho cong ty.
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- Trién khai thyc hién HE¢ thong Quan 1y chét lwgng ISO 9001-2015 dé chuyén nghlep hoa cac hoat
ddng cua Cong ty va dap ung tot nhét cho khach hang, kip thoi khéc phuc phong ngira cac trd ngai vudng
mic trong qua trinh hoat ddng.

- To chire cac phién hop thudng ky it nhit mdi quyl 14n d& thao luén, gidm sat va ¢6 chi dao kip thoi
viée trién khai thue hién céc nghi quyét caa Dai hoi dong cb dbng;

- Tich cye m& rdng quan h¢ voi cac Cong ty Tu vén dau tu uy tin @& tiép cén cac nha dau tu tidm ning
nhim hop tac phét trién dy 4n moi.

- Hop tac, lién két voi cac Cong ty lién minh cac San bat dong séan tai thanh phd Ha Noi va HS Chi
Minh d& phat trién dich vu kinh doanh méi giéi BDS.

- Dang ky cho CBCNV tham gia cdc khoéa d4o tao nghiép vy, néng cao trinh d chuyén mén va k§
néng mém phuc vu cho nhu ciu cia cong ty.

Phén V. Quan tri cong ty:
1. Hji ddng quén tri

a. Thanh vién vd co cAu ciia Hoi ddng quén tri, Ban diu hanh: (Theo Danh séch chét ngay
31/12/2019)

STT Ho va tén Chite vy S6 CP s¢ hitu | S6 CP dai dién
Hii ddng quan tri
1 | Nguyén Quang Trung Chu tich HDQT 3.910.000
2 | Luong Thanh Vién Thanh vién HDQT 107.718
3 | Bui Lé Duy Thanh vién HDQT 55.200
4 | Cao Thai Hung Thanh vién HBQT 148.708
5 | Mai Thj Thi Thanh vién HDQT 805.000
Ban Giam déc
1 | Nguyén Quang Trung Tdng Giam déc 3.910.000
2 | Luong Thanh Vién Phé TGP 107.718
Q. Ké toan trudéng
1 | Nguyén Dinh Minh Huy | Q. K& to4n truéng 3.400

b. Céc hoat dfng, cudc hop ciia Hoi dong quan tri:
* Céc cugce hop cia HPQT:

Trong ndm 2019, HPQT da to chirc 06 cugc hop @ dinh huéng cac hoat dong trong nim cua cong
ty thuc hién theo ndi dung Nghi quyét Dai hdi ddng ¢b dong nam 2019 véi ndi dung nhu sau:

T6 chire Pai hoi ddng cb doéng thudng nién nam 2019
Chi tra ¢ tic dot 2 ndm 2018 bing tidn mit

Bb nhiém Phé Téng Giam dbc Céng ty

Théng nhét Phuong 4n béan cb phiéu qu§ ndm 2019

Lua chon don vi kiém toan nim 2019
- Thdi nhiém va b6 nhiém Ké toan truéng Cong ty.
* Céc hoat djng ctia Hoi dong quan tri:
Trong nam 2019, HDQT d4 tép trung chi dao va theo ddi cac hoat dong tiéu bidu sau:
- T6 chirc thanh cong Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2019 ciia Cong ty vao ngay 23/03/2019.
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- Giam sat cdng tac chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty

- Cur cdn b tham gia cc khéa hoc ngén han v& Nang cao nang lyc Quan ly Can by va Nang cao k¥
néng Marketing, Mdi gi6i, Ban hang. Cac budi hoi théo phd bién Luat dé phuc vu cho hoat déng SXKD cua
cong ty.

2. Ban Kiém soat

\ A “ A £y A ”
a. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soit:

I wow s A s den
STT Ho va tén Chire vu 50 Cpnifgzwu ot | Kl clt:'l.lm:h?n 5
1 | Dao Thi Phudc Trudng Ban Kiém soat 8.465
2 | Trin Viét Em TV Ban Kiém soat 131.311
3 | Nguyén Thij Kiéu Giang TV Ban Kiém so4t 0

b. Hoat dng ciia Ban kiém soat:
Trong nam 2019 vira qua, Ban kiém soat ctia cong ty di c6 nhimg hoat déng nhu sau:

- Tham gia gidm sat hoat dong cia HPQT, su diéu hanh cua Téng gidm dbc va bo may quan ly ca céng
ty thye hién nhiém vy k€ hoach da dwge PHDCD thong qua.

- Trudng Ban kiém soat dai dién BKS’tham gia vao cic cudc hop ciia HDQT dé ndm bét tinh hinh diéu
hanh chi dao cling nhw trién khai nghi quyét PHDCP cia HDQT.

- Phéi hop thdm dinh BCTC hang quy ctia cong ty, xem xét cae anh hudng cta cong tac ké toan va thim
tra tinh trung thue cua BCTC.

- Tham gia vao KH Kiém soat ndi bg BCTC néim 2019 cia cong
hoan thién céng tac chuan bj kiém toan BCTC nim 2019.

ty va dua ra céc kién nghi gitp Cong ty
3. Céc giao dich, thii lao va cdc khodn lgi ich cia HDQT, Ban didu hanh va Ban kidm sost
a. Lwong, thwéng, thu lao, cic khoan lgi ich:
- BDH dugc huéng lwong theo chinh sach va ché d6 danh cho CBCNV cuia cdng ty.
- HDQT va BKS dugc hudng thu lao theo Nghi quyét cia PHCD cu thé nhu sau:
Chu tich HPQT: 10.000.000 thang/ngudi
Ph6 Chu tich HDQT:  7.000.000 théng/ngudi
Thanh vién HDQT: 5.000.000 thang/ngudi

Truéng ban kiém sodt: 4.000.000 thang/ngudi

Thanh vién BKS: 2.000.000 thang/ngudi
Thu ky HDQT: 1.500.000 thang/ngudi
b. Giao dich ¢b phiéu ciia c§ dong noi bj: ]
Greniih So6 ¢6 phiéu sé hitu | S8 ¢b phiéu s&
o ‘8 nan dy dau k3 hiru cuoi k3
sTr | Newdi thye hign | Se o0 0 ’ Y Ly do ting, giam
glao d!Ch ty SA 4 h.x TV 18 Sf() C(x) TV 16
0 c0 phieu | Ty 1¢ phiéu V1§
K todn Ban 12.300 CP tir ngay
1 | L& Thi Thiy Van o 12.300 0,03% 0 0% | 18/03/2019 dén ngay
& 28/03/2019
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Phén VL. Bfo cfo tai chinh:

1. Y kién kiém toan:

- Pon vi kiém toén doc lap:

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc TP Hb Chi Minh.

Chi nhanh Da Ning: 350 Hai Phong, Quéan Thanh Khé, TP Pa Ning

Dién thoai: (84.236)3715619 Email: danang@aics.com.vn

- Y kién kiém toén doc 1ap:

Theo ¥ kién cta ching t6i bao céo tai chmh dd phan anh trung thyuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG tai ngay 31 thang 12

nam 2019, ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty cho nam tai chinh két

thuc clung ngay, phu hop véi chuidn muc, ché 4 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢é
lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

- Céc nhén xét déc bigt: Khong co

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiém todn: Bio céo tii chinh ndm 2019 cla cong ty d& duge Cong ty
TNHH Kiém to4n va Dich vy Tin hoc TP Hb Chi Minh thyc hién kidm to4n theo quy dinh cta céc chuin
muc ké ton, ché d6 ké todn Viét Nam va cac quy dinh phap 1y khac lién quan.

TONG GYAM bOC

Noi giti:
- Nhu trén;
- Luu VT-NDN.

Nguyén Quang Trung
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