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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
Niam 2019
THONG TIN CHUNG:
. Thong tin khéi quét:
Tén giao dich : Cong ty ¢6 phan dau tu va xay dung VNECO 9
Gidy chung nhan dang ky kinh doanh sé: 4200580651
Vén diéu 1¢ : 125.236.130.000 dong.
Vén dau tu cia chi s¢ hiru: 125.236.130.000 dong.
bia chi 86 20 Hung Vuong, phuong Loc Tho, Tp Nha Trang, tinh Khanh
Hoa
S dién thoai : 0258 3525886 - S6 fax: 0258 3522394
Website . http://vneco9.com
M ¢6 phiéu : VE9

. Quaé trinh hinh thanh va phat trién:

Ngay thanh lap: Ngay 06/12/2004 Cong ty cd phan xdy lap dién 3.9 dugc thanh 1ap theo
Quyét dinh s6 160/2004/QD-BCN cua Bo truong Bo Cong nghiép vé viéc chuyén
Doanh nghiép Nha nudc Cong ty xdy lap dién 3.9 sang Cong ty c¢d phan va chinh thic
di vao hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 3703000127 do S& Ké
hoach & Pau tu tinh Khanh Hoa cap ngay 31/12/2004, véi s6 von diéu 18 1a 4,1 ty dong.
Ngay 24/01/2006 Dai hoi ddng c6 dong thuong nién nam 2006 da quyét dinh doi tén
Cong ty c6 phan xay lap dién 3.9 thanh Cong ty C6 phan xiy dung dién VNECO 9 va
tang von diéu 1é 1én 14,5 ty dong.

Niém yét:

» Ngay 20/11/2007, Cong ty da phat hanh thanh coéng c6 phiéu cia Cong ty theo
Quyét dinh s 207/UBCK-GCN cua Chu tich UBCKNN nang vén diéu 1& cua
Cong ty 1én 31 ty dong.

Ngay 11/01/2008 c6 phiéu cia Cong ty dugc niém yét tai Trung tdm giao dich
Chtng khoan Ha Noi theo Gidy chirng nhan ding ky niém yét ¢6 phiéu s6 06/GCN-
TTGDCKHN.

Ngay 23/01/2008 c6 phiéu ctua Cong ty v6i ma chimg khoan VE9 chinh thirc giao
dich trén san giao dich chiing khoédn ctia Trung tam giao dich chirng khoan Ha Noi.
Ngay 28/4/2009, Pai hoi dong ¢ dong cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém
248.937 ¢ phiéu dé tra cb tirc va thanh toan ¢ phiéu thudng cho cac co dong hién
hitu, nang von diéu 1é ciia Cong ty 1én 33.489.370.000 dong.
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Ngay 07/01/2010 SGDCK Ha Noi dd chap thuan cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 248.937 ¢b phiéu phat hanh dé tra c¢6 tirc va thanh toan cb phiéu thudng.

Ngay 29/01/2010, 248.937 ¢ phiéu bd sung noi trén da chinh thic giao dich trén
S& GDCK Ha Nbi.

Ngay 28/4/2010, Dai hoi dong c6 doéng cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém
502.214 ¢6 phiéu chi tra c¢b tirc ndm 2009 va phat hanh 3.348.937 ¢ phiéu cho cb
déng hién hiru ty 16 1/1 bang ménh gia ning von diéu 1& cua Cong ty Ién
72.000.880.000 dong.

Ngay 15/09/2010, SGDCK Ha néi di chip thuin cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 3.851.151 ¢6 phiéu phat hanh tra cb tirc va phat hanh cho c6 déng hién hitu ty
16 1/1.

Ngay 23/09/2010, 3.851.151 ¢ phiéu bd sung da chinh thic giao dich trén S¢
GDCK Ha Noi.

Ngay 26/04/2011, Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2011 da quyét dinh doi
tén Cong ty c6 phan xay dyng dién VNECO 9 thanh Cong ty c6 phan dau tu va xay
dung VNECO 9.

Ngay 31/03/2014, Dai hoi dong c6 dong ciia Cong ty quyét dinh phét hanh thém
647.841 cb phiéu chi tra ¢ tic nam 2013 nang von diéu 1é cia Cong ty lén
78.479.290.000 dong.

Ngay 22/01/2015, SGDCK Ha noi di chip thuan cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 647.841 c6 phiéu phat hanh tra c6 tirc nam 2013.

Ngay 13/02/2015, 647.841 cb phiéu bd sung di chinh thic giao dich trén So
GDCK Ha Noi.

Ngay 29/3/2015, Pai hoi dong cd dong ctia Cong ty quyét dinh phat hanh thém co
phiéu véi ty 16 1:2 dé tang v6n diéu 18 theo ndi dung cua cac to trinh cia HDQT.

Ngay 28/10/2015, 3.748.236 c6 phiéu phat hanh thanh cong da duoc luu ky va giao
dich trén S6 GDCK Ha Noi nang von diéu 1¢ cia Cong ty 1én 115.961.650.000
dong.

Ngay 19/07/2016, 927.693 co phiéu phat hanh thanh cong da duoc luu ky va giao
dich trén S6 GDCK Ha Noi nang von diéu 1& cua Cong ty 1én 125.236.130.000
dong.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh:

Xay dung cac cong trinh hé théng ludi dién va tram bién ap dén 500KV va cac
cong trinh nguén dién;

Xay dung cong trinh ctra;
Xay dyng dudng ham;

Céc cong viéc xay dung khac khong phai nha;
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Tu vén, thiét ké két ciu cac cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép;
Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dét thudc chu sd hitu, chu sir dung hoac
di thug;

Xay dung cong trinh giao thong duong bg;

San xuat san pham tir chat khoang phi kim loai khac chua dugc phan vao dau;
Dai 1y, mobi gidi cac mat béng trang tri noi that;

Ban budn vt liéu, thiét bi lip dat khac trong xay dung;

Xay dung nha cac loai;

Bén buén do uéng; Ban budn san phém thudc 14, thude 1ao;

Dich vy luu tra ngén ngay;

Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

Cung cp dich vu dn udng theo hop dong khong thuong xuyén véi khach hang;
Dich vu an uéng khac;

Dich vu phuc vu dd uéng;

Cho thué xe c6 nguoi lai dé van tai hanh khach, hgp dong chd khach di tham
quan, du lich hay muc dich khac;

Van tai hanh khach duong thiy ndi dia;
bai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tam hoi, massage va céac dich vu tang cudng strc khde tuong ty;

Hoat dong dich vu phuc vy hén 1&;
Thi nghiém hi€u chinh x4c dinh chi tiéu k¥ thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh
dién; va

e Trong rimg va cham soc rimg khac. Kinh doanh duéi tan ciy rimg.

Dia ban kinh doanh: Trén 1anh thd Viét Nam.
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4.

Céc Pho giam déc phu
trach chuyén mon

Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va b mdy qudn Iy:

M0 hinh quan tri nhu sau:

Dai hoi dong cb dong ‘

BAN

Hoi d(‘)ng Quan tri ‘ B = A .
KIEM TOAN NOI BO

Giam dbc Cong ty Ké toan truong

Vin phong
Sai Gon

P. Yét tu—
Pén Bu

P Kinh é -
K¢ hoach

Céc cong
truong
Xay duna

P. K§ thuat
— An toan

Co céu bd may quan Iy:
Dai hoi dong cb dong

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty, Dai hoi dong cd dong 1a co quan quyén
luc cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi dong c6 dong quyét dinh to chirc lai va giai thé
Cong ty, quyét dinh dinh hudng phat trién ctia Cong ty, bo nhiém, mién nhiém thanh
vién Ho1 déng quan tri, thanh vién Ban Kiém soat.

Hoi dong quan tri

Hoi dong quan trj 12 co quan quan tri cao nhét cia Cong ty, ¢ day du quyén han dé
thay mat Cong ty quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich cia Cong
ty, ngoai trir cac van dé thudc quyén han cua Pai hoi dong c6 dong. Hoi dong quan
tri do Pai hoi déng cd dong bau ra. Co cau Hoi déng quan tri hién tai nhu sau: 01
Chu tich HPQT, 04 thanh vién.

Ban kiém toan ndi bd

Ban Kiém toan ndi bd do Hoi déng quan tri bd nhiém c6 chirc nang tham muu, gitp
viéc cho Hoi déng quan tri trong viéc td chirc thuc hién cong tac kiém toan ndi bo,
giam sat tai chinh d6i v6i Cong ty va cac don vi truc thudc. Co cdu Ban Kiém toan
ndi bd nhu sau: 01 Truong Ban va 02 thanh vién.

Ban Giam déc

Ban Giam dbc bao gom Giam ddc va cac phd Giam déc, do HPQT quyét dinh bod
nhiém, mién nhiém. Giam déc la nguoi dai dién theo phép ludt cuia Cong ty va la
ngudi diéu hanh cao nhit moi hoat dong kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.

Phong Kinh té - K& hoach va Phong Vat tu — Dén bu
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14

14

Phong Kinh té - K& hoach va Phong Vit tu 13 phong nghiép vu, tham muu gitp viéc
Giam ddc va Pho Giam ddc Cong ty trong linh vuc nhu lap ké hoach, diéu do san
Xuét, cong tac vat tu, quan ly xe may va thiét bi thi cong. Nhiém vu cu thé:

o

Lap ké hoach san xuét kinh doanh hang thang, quy, nim cta Cong ty, don ddc va
theo ddi viéc thuc hién tién d6 ké hoach cua cac bd phan san XUAL. Lap du toan
theo khdi lwong va hd so thanh quyét toan khéi lwong cong trinh, tham gia diu
thau, nhan thau cac cong trinh xay dung;

Xay dung quy ché quan 1y vat tu, thiét bi, phuong tién, dung cu va may thi cong
ctia Cong ty nham dam bao tiét kiém chi phi;

Chu dong trong viéc lap ké hoach tiép nhan vat tu, thiét bj va td chuc tbt viec
cung cép vat tu thiét bi dén tan cong trinh cho cac td, d0i san xuat;

Tham muu cho giam dbc chon don vi cung cp vt tu trén co s& chio gia canh
tranh, chju trach nhiém vé chat va sb lugng hang hoa...

Phong K¥ thuat An toan

Phong K¥ thudt An toan tham muu cho Gidam dc Cong ty vé cong tac k¥ thuat, cong

tac an toan, thi nang béc va cong tac sang kién. Nhiém vu cu thé:

o

Lap phuong an to chirc thi cong cho cac cong trinh, khi phuong an dugc duyét thi
hudng dan cho cac bo phan thi cong thuc hién;

Thuong xuyén kiém tra theo ddi diéu chinh cac bién phap thi cong cho phu hop
v6i diéu kién thyc té dé bo phan thi cong hoan thanh dung tién do, hiéu qua kinh
té cao;

Xay dung cic quy trinh k¥ thuat va huéng dan giam sat viéc thuc hién cac quy
trinh quy pham k¥ thuat d6i v6i cac bo phan san xuat;

Theo ddi va chiu trach nhiém vé chéat lugng va khdi lwong xay lap cua cac TO,
Doi san xuét;

Chu tri t6 chure nghiém thu k¥ thuat cic cong trinh, chiu trach nhiém chét luong
ho so Hoan cong;

Bién soan gio trinh bodi dudng huan luyén ning cao trinh d¢ tay nghé cho cong
nhan, d4nh gia két qua thi nang bac;

Lap cac dé an vé ddi moi cong nghé, trang thiét bi may moc, dung cu thi cong;
Chi dao cac thanh vién trong phong thyc hién tot cong tac bao ho lao dong, xay
dung ké hoach bao ho lao dong hang nim, té chirc huan luyén cac quy trinh, quy
pham k¥ thuat an toan cho ngudi lao dong, cap thé an toan k¥ thuat, thuc hién t6t
cong tac phong chdng chay nd, an toan dién, may moc, thiét bi...

Két hop véi Phong Téng hop t6 chirc diéu tra, lap hd so, giai quyét cac vu tai nan
lao dong.

Phong Téng hop
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Phong Téng hop tham muu, giup viée cho Giam ddc Céng ty va chiu trach nhiém
truée Giam ddc vé cong tac to chic, quan 1y lao dong, tién lwong va cong tac hanh
chinh va thuc hién cic nhiém vu lién quan dén quan tri nhan sy va hanh chinh trong
Cong ty. Nhiém vu cu thé:

o Xay dung md hinh san xuat kinh doanh cua Cong ty theo timg giai doan phat
trién;
Lap quy trinh, quy dinh vé viée phat hanh, luu trir tai liéu, hd so;
Xay dung quy trinh dao tao, tuyén dung, dé bat CBCNV;

Tinh toan, chi tra lvong, thudng, cac khoan thu nhap khac va dong day du cac loai
hinh bao hiém cho CBCNV toan Cong ty;

Phéi hop véi cac phong ban va chiu trach nhiém chinh trong cong téc to chirc hoc
an toan, nang bac, nang luong hang ndm cho cong nhan;

Thye hién cac cong viéc hanh chinh, khanh tiét cua Cong ty...
Phong Tai chinh - Ké toan

Phong Tai chinh - Ké toan tham muu gitp viéc cho Giam dc Cong ty va chiu trach
nhiém trude Giam ddc vé cong tac Tai chinh, Ké toan. Nhiém vu cu thé:

o Lap ké hoach tai chinh trong nam ké hoach va ké hoach dai han 3 nim;

o Lap ké hoach va phan chia lgi nhuén nam ké hoach;

o Tim kiém cac nguén von dé dam bao cho hoat dong san xuét kinh doanh cta don
V1
Thuc hién cic quy dinh vé ké toan, kiém toan va thué theo quy dinh cua Nha
nuoc;

Thuc hién quan ly tai chinh ctia Cong ty nhu quan 1y cac khoan cong ng, chi phi
san xuat kinh doanh. ..

¢ Cac doi xay lip dién
Céac Doi xdy lap dién thyc hién cac hop dong xdy dung tai cic cong truong xdy
dung.
Cac don vi truc thugc Cong ty:

» Vin phong lam viéc tai thanh phd HO Chi Minh
Dia chi: S6 22-24, duong 52, phuong Tan Tao, quan Binh Tén, thanh phé Ho Chi Minh.

Cong ty lién két:

» Cong ty Co phan Dién Dija nhiét LIOA
Try s¢ chinh: Nha may nudc khoang Tu Bong, xa Van Tho, huyén Van Ninh, tinh
Khéanh Hoa.
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Linh vuc san xuit kinh doanh chinh: khai thac ngudn dia nhiét.

Vén diéu 16 thuc gop: 5.635.949.373 dong.

Ty 1€ s¢ hitu cia Cong ty: 20%

Cong ty C6 phan Du lich Xanh Nha Trang

Tru s chinh: S6 20 Hung Vuong, phudng Loc Tho, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa.

Linh vyc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh dich vu du lich

Vén diéu 18 thuc gop: 450.500.000 dong.

Ty 1€ so hitu cia Cong ty: 3,00 %.

Dinh hudng phit trién:

Tiép tuc thuc hién Nghi quyét cia DPHPCD va chi dao cuia HPQT vé chuyén ddi
nganh nghé kinh doanh va hiy niém yét trén San giao dich Chimg khoan.

Tai co cdu md hinh t6 chtrc hoat dong cia Cong ty phd hop voi dinh hudng cua
DbHDCD.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
I1.1. V& san xuit, kinh doanh trong linh vue xay lap:

Céac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung van con rat khé khan.
Doi voi Cong ty, nam 2019, da phan cac cong trinh dau thau déu van cé tong
muc dau tu 16n ma hod so nang luc cua Cong ty chua dép ung dugc yéu cau

ctia chi dau tu mic du chung ta di lién danh v6i mot sé don vi xay lap dé dap
g vé yéu cau. Dbi véi cac cong trinh c¢6 muc dau tu thap hon thi sé luong
cac don vi tham gia ddu thau rat dong din dén mirc do canh tranh trong cong
tac dau thau 1a rat khoc liét va dat két qua rat thap. Nam 2019 Coéng ty chi
thuc hién phan con lai cta cac goi thiu di ky hop dong trude thoi diém
HPQT quyét dinh chuyén d6i nganh nghé kinh doanh.

Két qua kinh doanh nim 2019:

(Dvt: dong)

Chi tiéu Niam 2019 Niam 2018
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 27.309.645.463 64.214.884.851
Céc khoan giam trur doanh thu
Doanh thu thuan 27.309.645.463 64.214.884.851
Gia von hang ban 79.695.549.555 53.048.473. 8
Loi nhuén gop (52.385.904.092) 11.166.411.064

Doanh thu hoat dong tai chinh 421.626.967 1.442.801.884
Chi phi tai chinh 12.424.270 343.531.435
Trong do: chi phi 1ai vay 12.187.671 343.531.435
Chi phi ban hang
Chi phi quan 1y doanh nghiép 9.9 5.646.714 10.811.195.529
Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh (61.932.348.109) 1.454.485.984

Trang | 7



Bao céo thuong nién nam 2019 | VE9

Thu nhap khac - 300.052.272
Chi phi khéc 14.302.782 1.233.900.615
Loi nhuan khac (14.302.782) (933.848.343)
Tong loi nhuan ké toan trude thué (61.946.650.8 1) 520.637.641
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién -

hanh 442.744.844
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (61.946.650.891) 77.892.797
Lii co ban trén c¢6 phiéu (4.946) 6,22

1. San xuit, kinh doanh trong linh vue xay lip:

Cong ty da chu dong tich cuc trién khai cac hop dong x4y lap con lai ciia nim
2018 dat tong doanh thu 27.309.645.463 dong, két qua hoat dong kinh doanh
thap, khong dat hiéu qua, kinh doanh 15 trong nam 2019 1a (61.946.650.891).
Linh vyc xay dung dién (12 linh vuc duy nhat nim 2019 cong ty hoat dong)
gip nhiéu khé khan (va do d6 c6 budce didu chinh cia PHPCD va HPQT vé
chuyén d6i nganh nghé kinh doanh).

2. Vé hoat dong trén thi trwong chirng khoan:

Cong ty da thuc hién viéc cong bd thong tin kip thoi, diy du theo dinh ky va
theo yéu cau cua co quan quan ly nha nudc vé chirng khoan.

11.2 To chikc va nhén su:

Danh sdach Ban diéu hanh:

Tai
khoan

Chiuc vu
giao dich o : 3 0 R @i
- tai Cong ty Dia chi .| Ghichu
chin ;
khoéi (néu co)

(néu cé)

Giam déc | 220769912 Phudc Trd  thanh
Loc, Giam dbc ké
Phudc tr ngay
Pong, Tp 16/4/2016
Nha Trang,
Tinh

Khéanh Hoa
136.072
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225317954

Khénh
Hoa

D32
Chung cu
50 9
Nguyén
Thién
Thuat P
Loc Tho
Tp Nha
Trang,
Khanh Hoa

06/09/2019

225546943

Théon Phad
Thanh, xa
Vinh
Thanh,
Nha Trang,
Khéanh Hoa

SO lugng can bd, nhan vién va chinh sach doi voi nguoi lao dong:

»

S6 lugng can bd, nhan vién

Stt

Phan theo céac tiéu chi

Don vi tinh

So6 lwong

1

Téng s6 lao dong

Nguoi

14

Trong do nix

Nguoi

0

S6 luong can bd

Nguoi

11

Sb lugng ngudi lao dong

Nguoi

Phén theo dd tudi

Dudi 30 tudi

Nguoi

Tu 31 dén 45 tudi

Nguoi

Tur 46 — 50

Nguoi

Trén 50 tudi

Nguoi

Hop dong lao dong

Khong xac dinh thoi han

Nguoi

Tw 1-3 nam

Nguoi

Duédi 1 nam

Nguoi

Chinh sach d6i véi ngudi lao dong:

o Thyc hién vi¢c ky hop déng lao dong, trich ndp BHXH, BHYT, BHTN va
cac quyén loi khac cia nguoi lao dong theo dung quy dinh cua phap luat;

Thyuc hién dung céac ché do luvong, thudong, luong thang thur 13, v¢ sinh an

toan lao dong, phuc loi va cac lgi ich khac cia nguoi lao dong nhu cam két

trong Thoa udc lao dong tap thé;
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Bao dam murc lwong cua ngudi lao dong pht hop véi mit bang chung trong

nganh, trong dia ban va tinh hinh thi trudng. Thu nhap binh quan cua nguoi
lao dong trong nam 2019 14 6.800.000 déng/thang;

Chu trong viéc dao tao ning cao tay nghé cho ngudi lao dong, khuyén khich

nguoi lao dong dang ky hoc tap nang cao trinh d§ chuyén mon, nghiép vu.

Béo dam cham séc suc khoé y t€, diac biét 1a doi véi lao dong nir;

Thuodng xuyén to chirc tham quan du lich, nang cao doi sdng van hod tinh

than cho ngudi lao dong;

Khuyén khich va tao diéu kién cho ngudi lao dong tham gia vao cac hoat
dong van hod, cac hoat dong cua cac t6 chirc chinh tri, xa hoi trong COng ty

cling nhu cua dia phuong.

3. Tinh hinh tai chinh:
a). Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu

Nam 2018

Nam 2019

% tang giam

Tong gia tri tai san

168.811.044.889

107.417.383.303

64%

Doanh thu thuin

64.214.884.851

27.309.645.463

43%

Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh

1.454.485.984

(61.932.348.109)

-4.258%

Loi nhuan khac

(933.848.343)

(14.302.782)

2%

Loi nhuan trudc thué

520.637.641

(61.946.650.891)

-11.898%

Lo1i nhuan sau thué

77.892.797

(61.946.650.891)

-79.528%

Ty 1¢ loi nhuan tra ¢ tic

6

(4.946)

b). Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cac chi tiéu

Nam 2018

Nam 2019

Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn
Hé sb thanh toan ngan han

TSLD/Nog ngin han

Hé s6 thanh toan nhanh:

TSLD — Hang ton kho

No ngén han
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2. Chi tifu vé co cdu von
+ Heé sb No/Téng tai san 29%

+ Hé s6 No/Vén chu sé hitu 0.29 1an

3. Chi tibu vé ning luc hoat dong
+V0ng quay hang ton kho
Gi4 von hang ban
Hang ton kho binh quin

+ Doanh thu thuan/Tong tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan ~226.8%
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu sd hitu -62.1%
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san -45%

+ Hé sb Lgi nhuén tr hoat dong kinh -226.8%
doanh/Doanh thu thuan

4. Co ciu co dong, thay déi vén dau tw ciia chii 6 hivu:

a) Co6 phan:

- Tbng sb c¢b phan: 12.523.613 cb phan
Loai ¢6 phan dang luu hanh 13 ¢6 phan phd thong.
S6 ¢6 phan chuyén nhuong tu do: 12.523.613 ¢6 phan
- S6 ¢6 phan bi han ché chuyén nhuong: (khong co).
b) Co cdu cé6 dong:
- C6 dong 16n chiém : 17,18%
C6 d6ng nho chiém : 82,82%
C6 dong to chic @ 0,34 %
Cb déng canhan  : 99,66 %
Cb dong trong nude: 93,13%
C6 dong nude ngoai: 6,87%
C6 déng Nha nudée: (khong)
- C6 dong khac:
¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tw cia chii s¢ hitu trong nam: (khdng)

d) Giao dich c6 phiéu quy: (khéng)
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e) Cac chirng khodn khdc: (khong)

I11. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC:
1. Pdnh gid két qua hoat dong sin xudt kinh doanh:
2. Tinh hinh tai chinh:
- Tinh hinh tai san: Pam bdo thanh toan cac khoan ng phai tra, phai nop.
- Tinh hinh ng phai tra: khong c6 cac khoan no dén han phai tra.
. Nhitng cdi tién vé co céu to chirc, chinh sdch, qudn ly:

Hoan thién co ché khoan chi phi cho céc to, ddi trong linh vuc xay dung.

. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Tiép tuc thuc hién Nghi quyét cia PHPCPD va chi dao cia HPQT vé chuyén doi
nganh nghé kinh doanh va hity niém yét trén San giao dich Chirng khoan.

Tai co cau md hinh to chtic hoat dong cia Cong ty phi hop v6i dinh huéng cua
DPHDCD.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY:
1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mat hoat dong ciia Cong ty:

Nam 2019, VNECO 9 dat tong doanh thu 27.309.645.463 dong, két qua hoat dong
kinh doanh thip, khong dat hiéu qua, kinh doanh 15 trong nim 2019 la
(61.946.650.891). Linh vuc xay dung dién (1a linh vic duy nhat nam 2019 cong ty
hoat dong) gap nhiéu khé khin (va do d6 c6 budce diéu chinh cia PHPCD va HDQT
vé chuyén ddi nganh nghé kinh doanh).

Céc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung van con rat khé khan. Doi véi
Cong ty, nam 2019, da phan cac cong trinh ddu thau déu vén c6 tong mirc dau tu 16n
ma ho so ning luc cua Cong ty chua dap ung dugc yéu cau cua cha dau tu mic du
chung ta d3 lién danh v6i mot sé don vi xdy lap dé dap ung vé yéu cau. Déi voi cac
cong trinh ¢6 mc dau tu thip hon thi sd luong cic don vi tham gia dau thau rat
dong dan dén mirc do canh tranh trong cong tac d4u thau 1a rat khdc liét va dat két
qué rat thip. Nam 2019 Cong ty chi thyc hién phan con lai ctia cac goi thau da ky
hop dong trude thoi diem HPQT quyét dinh chuyén doi nganh nghé kinh doanh.

2. Ddnh gid cia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban gidim déc Cong ty:
- HPQT danh gia cao nd lyc cta Giam dbc va Ban diéu hanh trong qua trinh thuc hién
ké hoach nam 2019 d3 dé ra cia Cong ty. Thuc hién nghiém tic chi dao cuia HPQT vé
tinh gidn luc luong lao dong, nghiém tuc chi truong cta Hoi dong quan trj Cong ty.
Céac quyét sach cuia Hoi dong quan tri duge Ban diéu hanh trién khai quyét liét nhung
than trong, chéc chéan.

V. QUAN TRI CONG TY:

1. Hgi dong quén tri
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a) Danh sdach thanh vién Hpi dong qudn tri

- Théong tin vé thanh vién Hdi dong quan tri (HPQT) — (tir ngay 01/01/2019 dén ngay
04/06/2019):

Stt

S6 budi
hop
HPQT
tham du

3/3

Ngay bit dau
la thanh vién
HPQT

Thanh vién
HPQT

Chirc vu Ty 1€ tham

du hop

Ly do khéng
tham du hop

Ong: | Chitich = 28/04/2018

Nguyén
Chi Linh

HDQT

dén
04/06/2019

Ba: Vii Thi
Thanh Nga

TV
HDQT

28/04/2017

dén ngay
04/06/2019

Ong:
Nguyén
Cong
Quyén

TV
HDQT -
Giam ddc
Cong ty

28/04/2018

dén nay

Ong: HO
Vian Quang

TV
HDQT

28/04/2017

dén nay

Ong:
Nguyén
Van Cai

TV
HDQT

28/04/2017

dén nay

- Thong tin vé thanh vién Hgi don

quin tri (HPQT) — (tir ngay 04/06/2019 dén nay):

Stt

Thanh vién
HPQT

Chire vu

Ngay bit diu
la thanh vién
HDbQT

S6 bubi
hop
HPQT
tham du

Ty 1€ tham
du hop

Ly do khéng
tham du hop

Ba: Vi Thi
Thanh Nga

Chu tich
HPQT-
duoc bd
nhiém tir
ngay
04/06/2019

28/04/2017

dén nay

3/3

Ong: Nguyén
Cong Quyén

TV HPQT
— Giam
dbc Cong
ty

28/04/2018

dén nay

Ong: Hb Vin

TV HDQT

28/04/2017
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Quang dénnay

4 | Ong: Nguyén | TV HPQT | 28/04/2017 3/3
Vin Cai

dén nay

Cdc tiéu ban thuéc Hpi dong qudn tri: (khong co).
Hoat dpng ciia Hpi dong quan tri:

HDQT di triéu tap DPHDPCPD, du thao chuong trinh hop, thong bao va td chirc hop
DHDCP thudng nién nim 2019 theo dung Diéu 1& Cong ty va quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

HPQT d trinh PHPCP thudng nién nim 2019 phé chuan: Béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thac vao ngay 31/12/2018 da dugc kiém toan; trich 1ap cac quy tu loi
nhudn sau thué TNDN tir két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2018; Thi lao
cho cac thanh vién HPQT nam 2018, Cac chi tiéu tai chinh nam 2019; Lua chon don
vi kiém toan doc 1ap soat xét Bao cdo tai chinh gitta nién d¢ va kiém toan Béo cdo tai
chinh nam 2019.

Ngay sau khi c6 Nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri da tién hanh
hop dé danh gia két qua cudc hop ciia Pai hoi dong cb dong ddng thoi ra Nghi quyét
vé viéc thue hién Nghi quyét cua Pai hoi déng cd dong.

Hoat dong quan tri Cong ty déu theo ding Quy ché quan tri Cong ty, Piéu 1& Cong ty,
Quy ché hoat dong cia HPQT. Chu tich HPQT va cac thanh vién duoc phan cong da
thuong xuyén, gidm sat, don dbc va kiém tra viéc thuc hién noi dung da dugc HBQT
thong qua tai cac cudc hop HPQT, cac Nghi quyét di dugc ban hanh.

Theo uy quyén cua Dai hoi déng cd dong, Ho1 d@)ng quan tri da chon don vi kiém toan
cho Bao c4o Tai chinh nam 2019 (bao gém ca soat xét B4o cao Tai chinh hop nhat
gitra nién dg) la Cong ty TNHH kiém toan AFC Viét Nam. Hién Béo cdo di duoc
kiém toan xong va da gui cho cac co quan chtrc nang.

Céc Nghi quyét duoc thong qua déu duoc Hoi déng quan tri giao cho Ban Giam dbe
trién khai thuc hién va bao céo Hoi déng quan tri. Trong cac truong hop khac, cac
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dugc 1ap thanh Nghi quyét va giao cho cac don vi,
cd nhan c6 trach nhi¢m li€n quan thyc hi¢n.

Viéc Cong bd thong tin theo quy dinh cling da dugc Chu tich HPQT don ddc, nhéc
nhé va kiém tra thuong xuyén, ddm bdo céc thong tin dugc cong bd dang thoi han,
chinh xac, dﬁy du.

Cdc cugc hop ciia Hpi déng qudn tri va cdc quyét dinh cua Hpi déng qudn tri.

o Trong nam 2019, Hoi ddng quan tri da to chirc 6 cudc hop.

o Noi dung cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri dd ban hanh trong nim 2019:
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S6 Nghi quyét/ Quyét

dinh Noi dung

Thong qua phuong an tim d6i tac va chuyén
nhuong toan bo phan vbn gop 8.617.953.203
15/2019/NQ-HPQT 04/03/2019 | dong cua Cong ty tai Cong ty TNHH nudce
khoang Tu Béng (nay la Céng ty TNHH
MTYV nudc khoang Tu Bong).

Vé viéc mién nhiém chirc danh Chu tich
HPQT ddi voi ong Nguyén Chi Linh theo
04/06/2019 | nguyén vong c4 nhan va bd nhiém chirc danh
Chu tich HDQT d6i véi ba Vi Thi Thanh
Nga.

147/2019/NQHDQT-
VNECO9

Vé viée lay ¥ kién C6 dong bang vin ban dé
149/2019/ NQHDBQT- 05/06/2019 thdng qua Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh
VNECO9 ket thuc vao ngay 31/12/2018 da dugc kiem
toan.

Quyét dinh cta HDbQT Ve viéc Thong qua
phuong an giai quyet quyén lgi cho ¢b dong
khi hity niém yét theo hinh thirc mua lai c6
phiéu quy tir c6 dong hién hitu.

191/2019/Qb-HDQT 18/11/2019

Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong qudn tri cé chitng chi dao tao vé qudn tri cong
ty:

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chwong trinh vé quan tri
trong nam: (khdng co).

Cic giao dich, thi lao va cdc khodn li ich ciia Hpi dong quan tri, Ban Gidm déc:

a) Giao dich co phiéu ciia co dong noi bj:

Nguoi thuc | Quanhé | S cd phiéu so S6 ¢6 phiéu so hitu Ly do tang,

hién giao vo6i hitu dau ky cubi ky giam (mua,

dich ngudi ban, chuyén
noi bd d6i, thuong...)

Séco | Tyle | Soco | Tyle(%)
phicu (%) phicu

Nguyén Cong | Giam | 715.672 | 5,71 | 136.072 1,09 Ban
Quyén ddc

b)  Hop dong hodc giao dich véi cé dong nji bj:
) Viéc thwe hién cdc quy dinh vé qudn tri Cong ty:

Hoat dong quan tri Cong ty dan duoc di dung vao Quy ché quan tri Cong ty, Piéu
16 Cong ty, Quy ché hoat dong ctia HPQT. Chu tich HPQT va cic thanh vién
duoc phan cong da thuong xuyén, gidm sat, don ddc va kiém tra viéc thuc hién
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ndi dung da dugc, PHDCD, HDQT thdng qua tai cdc cudc hop, cac Nghi quyét
da dugc ban hanh.

R S

VI. BAO CAO TAI CHINH:

1. Y kiéen kiem todan:

Béo cdo tai chinh déd phan &nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu_ tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty ¢d phin Pau tu va Xay dung VNECO 9 tai ngay 31 thang
12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cting ngay, phu hop v6i chuén muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay
bdo céo tai chinh.

2.  Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

Bang can dbi ké toan; bao céo két qua hoat dong kinh doanh; Bao céo luu chuyén tién
t&; Ban thuyét minh bao cdo tai chinh da dwgc kiém toén bdi Cong ty TNHH kiém
toan AFC Viét Nam va phat hanh Béo céo kiém toan ngay 25 thang 03 nam 2019, béo
cdo kiém toan dugc 1dp theo chuin muc, ché do va theo quy dinh cua phép luét vé ké
toén, kiém toan.

(Pinh kém Bdo cdo tai chinh ndm 2019)

e

Nha Trang, ngay 17 thding 04 nim 2020

Noi nhin:

s

- UBCKNN; HNX (bao céo);

- C4c TV HDQT Céng ty;
- TV BKS Coéng ty;

- Ban Giam dbc Cong ty;

- Luu Thu ky; Vp Cty.

_Trang | 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Léc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty cé phan DAu tw va Xay dyng VNECO 9 (sau day goi tat Ia “Céng ty”) trinh bay bao
cao clia minh cling v&i Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

e

Théng tin chung
Cong ty ¢ phan Dau tw va Xay dyng VNECO 9 (sau day goi tat Ia “Cong ty”) tién than la Céng ty c&

phan Xay Iap dién 3.9, la doanh nghiép dwoc cd phan héa tir doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Xay
lap dién 3.9 theo Quyét dinh sé 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 ndm 2004 cla B6 Coéng
nghiép. Tai Bai hoi dong cd dong thirong nién nam 2006, Cong ty ¢ phan Xay I4p dién 3.9 dwoc
doi tén thanh Céng ty cé phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép cong ty c¢d phan ma sé doanh

nghiép sO 4200580651 dang ky Ian du ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay déi lan the 17
ngay 01 thang 9 nam 2017 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cap.

Von diéu lé: 125.236.130.000 VND
(M6t tram hai mwoi Iam ty hai trdm ba mwoi sau triéu mét tram ba muwoi ngan
dong)

Ménh gia cb phan: 10.000 VND

Tong s6 ¢b phan: 12.523.613 ¢ phan

Ma chirng khoan: VE9

San giao dich: S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Nai.

Tru s& chinh:

- Diachi  : 20 Hung Vwong, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
- Dién thoai : (0258) 3525 404
- Fax . (0258) 3522 394

Theo Giady chirng nhan dng ky doanh nghiép cong ty cé phan, nganh nghé kinh doanh clia Céng

* Xay dung cac cong trinh hé théng Iwéi dién va tram bién ap dén 500KV va céc cong trinh
ngudn dién;

Xay dwng cong trinh cira;

Xay dwng dwdng ham;

Céc cong viéc xay dung khac khéng phai nha;

Tu vén, thiét ké két cdu cac cong trinh xay dwng dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh bét dong sén, quyén str dung d4t thudc chii s& hivu, chil st dung ho3c di thué;
Xay dwng céng trinh giao théng dudng bé:

Sén xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khac chuwa dwoc phan vao dau:

Dai ly, méi givi cac mat bang trang tri néi that;

Ban budn vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dung;

Xay dwng nha cac loai:

Béan buén d6 uéng; Ban budn san pham thudc 14, thuée lao:

Dich vy lwu trd ngan ngay;

Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vy twu déng;

Cung c&p dich vu &n ubng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang;

Dich vy &n ubng khac;

Dich vu phuc vy dé uéng; .

Cho thué xe c6 ngui lai dé van tai hanh khach, hop déng ché khach di tham quan, du lich hay
muc dich khac;

Vén tai hanh khach dwéng thiy néi dia;

Pai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu t&m hoi, massage va cac dich vy tang cudng sirc khoe trong tuw;

Hoat déng dich vu phuc vu hén I&;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu kj thuat cac thiét bi dién, cac céng trinh dién; va
Trong rirng va chdm séc rirng khac. Kinh doanh duéi tan cay rieng.

@ & ° = o o

\Y

3\
[}

: n‘l Ly ] \().



JAJJdJIddddddddddddddddddddddddddddddddddddd

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phwéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

2.

Cac thanh vién caa Hdi déng quan tri va Ban diéu hanh
Cac thanh vién Hoi déng quén tri va Ban Giam déc ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém Iap
bao cdo nay bao gom:

Héi déng quan tri
Chtrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ba Vi Thi Thanh Nga Ch tich 04/06/2019
Ong Nguyén ChiLinh Chi tich 28/04/2018 04/06/2019
Ong Nguyé&n Céng Quyén Thanh vién 28/04/2018
~ Ong H6 Van Quang Thanh vién 28/04/2017
Ong Nguyén Van Cai Thanh vién 28/04/2017
Ban Giam déc va Ké toan trwéng , %
Churc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Céng Quyén Giam déc 16/04/2016
Ong Trwong Van Sanh Pho Giam doc 03/05/2012 06/09/2019
Ong Lé Ngoc Anh Ké toan trwéng  03/05/2012

DPai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va cho dén thei diém lap bao cao la 6ng
Nguyén Céng Quyen (bd nhiém ngay 16 thang 4 nam 2016).

Panh gia tinh hinh kinh doanh

- Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2019 va tinh hinh tai chinh vao ciing ngay nay dugc thé hién trong Bao cao tai chinh dinh kem.

_Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ki}éng c6 sy kién quan trong nao xdy ra k& tir ngay két thic nam tai chinh dwa dén yéu cau phai
diéu chinh hodc céng bd trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 clia Cong ty.

Céng bb trach nhiém cta Ban Giam déc dbi véi Bao céo tai chinh

Ban Giam dbc chiu trach nhiém lap B4o c&o tai chinh d_é phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té cla Céng ty trong ndm. Trong viéc 1ap
Bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc phai:

e Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
Thuwe hién cac xét doan va cac wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

o Neéu r6 cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tét ca cac
sai léch trong yéu d@a duwoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;

e Lap B&o cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc triv treéng ho'p khéng thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat déng lién tuc; va

o Thiét lap va thuc hién hé thdng kiém soat noi bo mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro ¢o sai
sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh.

Ban Giam déc dam bao céac sb ké toan cd lién quan duoc luu gitr day di dé phan anh tinh hinh tai
chlnh tinh hinh hoat déng cla Cong ty voi mirc d6 chinh xac hop ly tai bét ky thi diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam déc ciing chiju trach nhiém quan ly cac tai
san cla Cong ty va do d6 da thwc hién c4c bién phap thich hop dé ngan chdn va phat hién cac
hanh vi gian Ian va cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam k&t da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phurong Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

; Céng bé cac bao céo tai chinh

Chung tai cong b Bao cédo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thuwc va hcp ly
tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 n&m 2019, cling nhu két qua hoat
déng kinh doanh va céc ludng lvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
---. v&i cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui

9) i quan dén viéc 1ap va trinh bay B&o c&o tai chinh.

NGUYEN CONG QUYEN
Giam doc
Khanh Hoéa, ngay 25 thang 3 nam 2020
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Lid.
A Thanh vién tap doan PKF Quéc té At
e ember firm of PKF International business advisers

S6: 177/2020/BCKT-HCM.00561

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh géi: Quy cb déng, Hoi déng quan trj, Ban kiém soét va Ban Giam déc
Céng ty ¢b phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9

Chang t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty cd phéan Dau tw va Xay dung
VNECO 9 (goi tét la “Cong ty”), dwoc lap ngay 25 thang 3 nam 2020 tir trang 05 dén trang 33, bao
gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh,
B4o cao Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai
-chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai
chinh clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiem soat
ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian. :

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cugc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kidém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chang t6i tuan thil chu&n myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thuwee hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gom thirc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan vé
¢éac sb lieu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duwoc lra chon dya trén xét

doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do o
gian 1an ho#c nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat G
ndi bé cua Cong ty lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thic, hop Iy nham "‘__
thiét ké cac tha tuc kidm toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra :
~ y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia /
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac woc tinh ke toan 13
clia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh. ~\///\

Chung t6i tin twéng rng cac bing chirng kiém toan ma chung téi @& thu thap duoc la day da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién ctia kiém toan vién

Theo y _kién ctia chiing t8i, bao cao tai chinh da phan anh trung thwc va hop Iy, trén céc khia canh
trong yé&u tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢ phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9 tai ngay 31 thang
12 nam 2019, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té& cho ndm tai

: thiic cling ngay, phi hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viet Nam

: va-eacay dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.
o/ CONG T_Y /
“. TRACH NHEW “UU RS ] | YN
3| xiEw 104 “j /

LE NGQC HAI

Oh&'Te Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2111-2018-009-1 S6 Gidy CN BKHN kiém toan: 0179-2018-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 25 thang 3 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuedng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2019

MA  Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 98.669.634.918 159.406.796.293
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51  1.566.775.146  20.368.046.875
Tién ; 111 106.775.146 15.908.046.875
Céc khoan twvong duong tién 112 1.460.000.000 4.460.000.000
Diu tw tai chinh ngén han 120 5.2.1 3.980.677.195 1.549.126.261
Pau tw ndm gir dén ngay dao han 123 3.980.677.195 1.549.126.261
Cac khoan phai thu ngin han 130 71.079.285.436 106.919.919.053
Phai thu ngén han cla khéach hang 131 5.3 58.813.554.963 46.138.235.301
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 54 10.632.556.857 14.275.516.293
Phai thu ngan han khac 136 55 4.811.048.761 47.515.443.118
Dy phéng phai thu ngén han khé doi 137 56 (3.177.875.145) (1.009.275.659)
Hang tén kho = 140 57 21.651.982.294 30.569.704.104
Hang tdn kho * 141 22.195.811.577 31.113.533.387
D phong gidm gia hang tén kho 149 (543.829.283) (543.829.283)
Tai san ngan han khac 150 390.914.847 -
Thué GTGT dwoc khau trir 152 5.13 390.914.838 -
Thué va céc khodn khac phai thu Nhanwec 153 5.13 9 .
TAI SAN:
TAI SAN BAI HAN 200 8.747.748.385 9.404.248.596 \
Céc khoan phai thu dai han 210 s - ,\
Tai san cb dinh 220 1.656.299.012 2.054.145.417 =
Tai san c6 dinh hiru hinh 231 B8 635.389.921 1.033.236.326 by |
Nguyén gia 222 6.054.316.389 6.054.316.389 *,/ {
Gi4 tri hao mon lay ké 223 (5.418.926.468) (5.021.080.063) :
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 59 1.020.909.091 1.020.909.091 (
Nguyén gia 228 1.075.909.091 1.075.909.091 '
Gia tri hao mon Iy ké 229 (55.000.000) (55.000.000) \
Bét dong san diu tw 230 - -
Tai san d& dang dai han 240 1.005.000.000 1.005.000.000
Chi phi x&y dwng co bén dé dang 242 5.10 1.005.000.000 1.005.000.000
Cac khoan ddu tw tai chinh dai han 250 522 6.086.449.373 6.086.449.373
Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 5.635.949.373 5.635.949.373
Déau tw gbp vén vao don vi khac 253 450.500.000 450.500.000
Tai san dai han khac 260 - 258.653.806
Chi phi tra trwéc dai han i -~ oY 3 - 258.653.806
TONG CONG TAI SAN 270 107.417.383.303 168.811.044.889
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuedng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POl KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2019

Ma  Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
sO minh VND VND
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 38.752.271.938 38.127.282.633
N’ ngén han 310  38.534.221.938 37.909.232.633
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.1 23.486.812.901 12.470.109.401
Ngudi mua tra tién trieéc ngan han Nz 512 284.629.631 872.629.838
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 3193513 270.403.974 824.354.194
Phai trd nguoi lao dong 314 5.14 465.884.500 1.016.722.000
Chi phi phai trd ngén han 315 5.15 4.567.056.267 13.159.088.863
Phéi tra ngén han khac 319 5.16.1 8.675.614.721 8.512.858.393
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.17 - 266.650.000
Quy khen thwédng va phc loi 322 5.18 783.819.944 786.819.944
No dai han 330 218.050.000 218.050.000
Phai tra dai han khac 337 5.16.2 218.050.000 218.050.000
NGUON VON
VON CHU SO HO'U 400 68.665.111.365 130.683.762.256
Vén chu s& hiru 410 5.19 68.665.111.365 130.683.762.256
Vén dau tw cta chl s& hivu 411 125.236.130.000 125.236.130.000
Théng dw vén cb phan 412 270.000.000 270.000.000
Vénkhac cla chi sé& hitu 414 579.050.700 579.050.700
Quy d&utw phat trién 418 3.381.829.310 3.381.829.310
Quy khac thudc vén chi sé& hiru 420 1.138.859.449 1.138.859.449
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (61.940.758.094) 77.892.797
= h:ns‘!'i;lia phan phai Ity ke den cudi 4212 5.892 797 5
LNST chwa phan phéi n&m nay 421b (61.946.650.891) 77.892.797
Nguén kinh phi va quy khac 430 ’ - i -
TONG CONG NGUON VON 440 / 168.811.044.889
HO NGOT QUOC THAI  LE NGOC ANH

Ngwoi lap biéu

Ké toan trwong

Téng Giam déc

Khanh Hoa, ngay 25 thang 3 nam 2020

©*Ms 5
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2019

M& Thuyét 2019 2018
s  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 27.309.645.463 64.214.884.851
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan 10 27.309.645.463 64.214.884.851
Gia von hang ban 1 62 79.695.549.555 53.048.473.787
Leii nhrén gop 20 (52.385.904.092) 11.166.411.064
Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 6.3  421.626.967 1.442.801.884
Chi phi tai chinh 22 B4 12.424.270 343.531.435
Trong dé: chi phi I4i vay 23 12.187.671 343.508.758
Chi phi ban hang - 2 . -
Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 6.5 9.955.646.714 10.811.195.529
Lesi nhudn tir hoat déng kinh doanh 30 ~ (61.932.348.109)  1.454.485.984
Thu nhap khac - 31 o v 66.718.939
Chiphikhac 32 66 14.302.782 1.000.567.282
Loi nhuan khac 40 (14.302.782) (933.848.343)
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (61.946.650.891) 520.637.641
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.13 . 442.744.844
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 A - -
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (61.946.650.891) 77.892.797

Lai co ban trén cb phiéu 70

Nguwoi lap bidu Ké toan trwéng Téng Giam déc

HO NGQC-QUOC THAI  LE NGQC ANH NGUYEN CONG QUYEN

Khanh Hoa, ngay 25 thang 3 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2019

Ma 2019 2018

sb VND VND
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
Lo nhuéan trwéc thué 01 (61.946.650.891) 520.637.641
Diéu chinh cho cac khoan
Khéu hao tai san cd dinh 02 397.846.405 519.004.443
Cac khoan dy phong/ (hoan nhéap) 03 2.168.599.486 (37.905.269)
(L&i)/I16 chénh léch ty gia hbi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té cé géc ngoai té 04 236.599 (299.377)
(L&i)/18 tir hoat déng dau tw 05 (421.626.967) (1.481.896.446)
Chi phi lai vay 06 12.187.671 343.508.758
Lo nhudn KD trwére nhirng thay déi vén Iwu dong 08 (59.789.407.697) (136.950.250)
(Tang)/gidm cac khoan phai thu 3 09 33.281.119.284 (19.353.147.866)
(Tang)/gidam hang tén kho 10 8.917.721.810 634.159.437
Tang/ (gidm) cac khoan phai tra 11 1.126.880.290 (23.412.572.267)
(TZng)/ gidm chi phi‘_tré trude 12 258.653.806 55.629.636
Tién lai vay da tra 14 (12.187.671) (343.508.758)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (304.240.985) (9.019.213.704)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - 51.400.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 ~ (3.000.000) (400.500.000)
Lwu chuyén tién thudin tir hoat dong kinh doanh 20 (16.524.461.163) (51.924.703.772)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
Tién thu thanh Iy, nhwong ban TSCH va TSDH khac 22 - 272.727.272
Tién chi cho vay, mua céng cu n¢ cta don vi khac 23 (4.374.000.000) (1.502.500.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no cla BV khac 24 2.000.000.000 39.850.000.000
Tién thu héi ddu tw gép vén vao don vi khac 26 - 6.160.000.000
Tién thu Iai cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duoc chia 27 364.076.033 1.442.502.507
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng dau tw 30 (2.009.923.967) | 46.222.729.779
LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu t& di vay 33 - 4.405.199.828
Tién trd no gbc vay 34 (266.650.000) (4.725.203.828)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (266.650.000) (320.004.000)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (18.801.035.130) (6.021.977.993)
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN DAU KY 60 / 20.368.046.875 26.389.725.491
Anh huwdng cla thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 299.377
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 20.368.046.875

/\%W

HO NGOQC QUOC THAI

Ngwoi lap biéu

LE NGOC ANH
Ké toan trwdng

—NGUYEN CONG QUYEN

Téng Giam déc
Khanh Hoa, ngay 25 thang 3 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 :

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan khéng thé tach roi dwoc doc cling voi cac bao cao tai chinh dinh kém.

1.

14

1.2

13

DAC PIEM HOAT DONG
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty cd phan Pau tw va Xay dwng VNECO 9 (sau day goi tit la “Cong ty”) tién than la Céng ty cd
phan Xay Iap dién 3.9, la doanh nghiép dwoc c6 phan héa tir doanh nghiép Nha nude Cong ty Xay
l&p dien 3.9 theo Quyet dmh sO 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 clta B§ Cong
nghiép. Tai Pai hdi dong cod déng thwdng nién nam 2006, Cong ty cb phan Xay lap dién 3.9 duoc

" @bi tén thanh Céng ty c¢b phan DAu tw va Xay dyng VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo G:ay chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan ma s6 doanh
nghiép 4200580651 d&ng ky Ian ddu ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay ddi lan thir 17 ngay
01 thang 9 nam 2017 do S& Ké hoach va PAu tv Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu le: 125.236.130.000 VND
(I'\é‘lOt tr&m hai mwoi 13m ty hai trdm ba muwoi sdu triéu mét trdm ba mwoi ngan
dong)

Ménh gia cb phan: 10.000 VND

Téng s6 ¢b phan: 12.523.613 ¢ phan

Ma chirng khoan: VE9

San giao dich: S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi.

Linh vwe kinh doanh

Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh virc khac nhau.

~Nganh nghé kinh doanh

Ng?:mh nghé kinh doanh cla don vj theo gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty cd phan la:
« Xay dwng céc cong trinh hé théng lwdi dién va tram bién ap dén 500KV va cac cdng trinh ngudn
dién;

Xay dung cong trinh clra;

Xay dyng dwéng ham;

Cac cong viéc xay dwng khac khéng phai nha;

Tw van, thiét ké két cAu cac cong trinh xay ding dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chi str dung hodc di thug;

Xay dung cong trinh giao thong dudng bo;

San xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khéc chra dwoc phan vao dau;

Pai ly, mbi gidi cac mat béng trang tri noi that;

Ban budn vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dung;

Xay dwng nha cac loai;

Ban buén dd ubng Ban buén san pham thudc 14, thuébe lao;

Dich vu Iweu trd ngén ngay;

Nha hang va cac dich vu &n ubng phuc vu Iwu dong;

Cung cép dich vu &n uéng theo hop ddng khong thuéng xuyén voi khach hang;

Dich vu &n uéng khac;

Dich vu phuc vu d@é uéng;

Cho thué xe ¢6 ngudi lai @& van tai hanh khach, hop ddng chd khach di tham quan, du lich hay
muc dich khac;

Van tai hanh khach dwéng thay ndi dia;

Pai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu t2m hoi, massage va cac dich vy tang cwdng stc khde twong tu;

Hoat déng dich vu phuc vu hon I&;

+ Thi nghiém higu chinh x&c dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bj dién, cac cong trinh dién; va

+ Tréng rirng va cham soc rirng khac. Kinh doanh dwdi tan cay ring.

2 /8
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phueéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019 :

14  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Hoat déng san xuat kinh doanh chinh cia Céng ty trong linh vic xay deng, do dé Céng ty khéng
xac dinh dwec chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng.
15  CAutrac cia Céng ty
Cong ty lién két:
Tén cong ty Dia chitru sé& Hoat @éng kinh doanh chinh Tylevén Ty lé quyén Ty lé
chinh goép(%) biéu quyét(%) loiich(%)
Cong ty ¢ phdn Nha may nwéc  San xuét kinh doanh dién nang; 20,00 20,00 20,00
Dién Pia nhiét  khoang Tu Bong, San xuat lap rap san ghém dién -
Lioa Xa Van Tho, dién tkr - co khi; Xay lap cac cong
Huyén Van Ninh, trinh hé thong lw¢i dién va tram
Tinh Khanh Hda  bién &p dén 500 KV va cac cong
trinh ngudn dién, xay dung cac
céng trinh céng nghiép, dan dung,
: giao thong, thiy loi; San xuét cac
. loai vat liéu xay dwng; Budn ban
san pham dién - dién ti - co khi;
Mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri ndi,
ngoai that; San xuat va mua ban
nwéc khoang dong chai; nudc
khoang nguyén liéu; Pai ly mua
ban ky gt*i hang héa; Kinh doanh
khach san va cac dich vu kém
= theo; Kinh doanh dich vu &n ubng
gidi khat; Kinh doanh dich vu I
hanh quoéc té va néi dia
_ G6p vén vao cong ty khac: :
Tén cong ty Pia chi tru s& Hoat déng kinh doanh chinh Tylevén Tylé quyén Ty lé
chinh gop(%) biéu quyét(%) loi ich(%)
Cong ty cb phan Tang 8, 20 Hung Trdng rirvng va cham séc rirng 3,00 3,00 3,00
Du lich Xanh Vuwong, Pheéong  khac; kinh doanh dudi tan cay
Nha Trang Léc Tho, Thanh  rirng.
phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoéa
1.6  Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén béao céo tai chinh
Cac chinh sach ké toan cia Cong ty str dung dé 1ap cac Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019 dwoc dp dung nhat quan véi cac chinh sach da duoc ap dung
dé lap cac Bao c4o tai chinh cla nam trwéc.
1.7 Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2019, téng s6 nhan vién ctia Cong ty 1a 21 ngwoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2018 12 69 ngurdi)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuéng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 :

2

21

2.2

3.1

3.2

4,

-

42

4.3

NAM TAI CHINH
N&am tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bdt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Do vi tién té str dung trong ké toan

Pon vj tién té s dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chd yéu dwoc thuc

" hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuan muwec va ché dd ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chudn myc ké toan, Thong tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 hudng dan Ché do ke toan doanh nghiép va cac thong tu khac hudng dan thwc hién chuén
muwc ké ﬁ_oén cla B¢ Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thi Chudn muwe ké toan va Ché dd ké toan

Ban Giam dbc dam bao d4 tuan thi yéu cu cla cac chudn myc ké toan, Ché d9 ké toan doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC cling nhw cac théng tw hudng
_dan thyc hién chuan muc ké todn clia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.

CAC CHIiNH SACH KE TOAN AP DUNG

“Co s& lap Bao cao tai chinh
B&o cao tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Cac giao dich bidng ngoai té

Cé4c giao dich phat sinh béng ngoai té duoc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé
du cac khodn muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thic ky tai chinh dwoc qui ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh Iéch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich béng ngoai té dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh I&ch ty gid do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ky tai chinh sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh léch giam
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung d& danh gia lai sb du cac khodn muc tién té co goc ngoai té tai ngay két thuc ky tai
chinh duwgc xac dinh theo nguyén tac sau:

« Déi v&i cac khodn ngoai té glri ngan hang: ty gid mua ngoai té cla Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam — Chi nhanh Nha Trang (ngan hang noi Céng ty mé tai khodn ngoai té). Ty
gia tai ngay 31/12/2019: 23.110 VND/USD.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién gli ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khodn tuwong
duong fién Ia cac khoan dau t ngan han c6 thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké& tir ngay dau tw,
c6 kha nang chuyen ddi dé dang thanh mot lvgng tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong viéc chuyén
dbi thanh tién tai théi diém bao céo.

A A
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20 Hung Vuong, Phudng Léc The, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

44  Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gt
dén ngay dao han. Céc khoadn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gom: céc khoan tién gli ngan
hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, co phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén
ngdy dao han vé&i muc dich thu l&i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay déo han khéac.

Céc khodn d4u tw ndm git dén ngay ddo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban d4u, cac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan dau tw ndm
gitr @én ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh trén
co’é s& dw thu. L&i dwgc hudng trwdc khi Cong ty ndm gitr duoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi
diem mua.

Khi c6 cac bang chirng chéc chdn cho thdy mét phan hoic toan bo khodn déu tw co thé khong thu
héi dwoc va sb tén that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinhitrong n&m va gidm trir triee tiép gia tri dau tu.

Cac khoan cho vay

Céc khodan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi clia cac khodn cho vay duoc lap can ol vao dy kién mirc tn that co thé xay ra.

Céac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
~Céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lien két la doanh nghiép ma Cong ty cé &nh hudng dang k& nhung khong cé quyén kiém
soat doi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & guyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cla doanh nghiép nhan dau f»
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwec ghi nhan ban dau theo gia goc,
bao gém gia mua hodc khoan gép vén cong cac chi phi lién quan trwe tiép dén viéc dau tw. Truéong
hop déu tw bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cda tai
san phi tién té tai th&i diém phat sinh.

Cé tirc va loi nhuan cla cac ky tredc khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cla
chinh khodn dau tw d6. Cé tirc va loi nhuan cda cac ky sau khi khodn dau tv dwoc mua dwoc ghi
nhan doanh thu. Cé tirc dwoe nhan bang cb phiéu chi duoc theo dbi sé lweng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dy phong tn thét cho cac khoan dau tw vao céng ty con, lién két duoc trich lap khi cong ty con,
lien két bi 16 véi mirc trich lap béng chénh léch gitra vén gép thuc té clia cac bén tai cong ty con,
lién két va vén chi s& hiru thuc c6 nhan véi ty 1€ gop vén clia Cong ty so véi téng sb vén gop thuc
té cla cac bén tai cong ty con, lién két. Néu cong ty con, lién két la ddi twong lap Bao céo tai chinh
hop nhét thi can c @& xac dinh dw phong ton that 1a Bao cdo tai chinh hop nhat.

T&ng, gidm sb du phéng tén that dau tw vao cong ty con, lién két can phai trich 1ap tai ngay két thuc
nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Cho nadm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019

Cac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)
Céc khoan dau tw vao céng cu vén cua don vi khac

Pau tw vao céng cu vén ciia don vi khac bao gém cac khodn dau tw cong cu vén nhung Coéng ty
khong cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hwong dang ke adi voi bén dwoc dau tu.

Cac khoan d4u tw vao cong cu vén cia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom
gia mua ho#c khodn gop vén céng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. CO tirc va
loi nhuén clia cac ky trudc khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan gidm gid tri cta chinh

~khodn dau tw dé. C& tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan
doanh thu. C4 ttrc dwoc nhan béing cb phiéu chi dwoc theo déi sé Irong cb phiéu téang thém, khong
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

4.5 Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s trie di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu & phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thie hién theo

nguyén tic sau:

 Phai thu cGa khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh t&r
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Gy thac cho don vi khac.

 Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bj tén that do céc khoan phai thu khéng

duwoc khach hang thanh toan phat sinh déi voi sé duw cac khodn phai thu tai thoi diém lap Béng can

@61 ké toan. Tang, gidm sé du dw phong no phai thu kho ddi can phai trich Iap tai ngay ket thic nam
“t&i chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

46  Hang tdn kho
Hang t3n kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbe va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau:

« Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phéat sinh
dé co dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong truc tiép va
chi phi san xuét chung ¢ lién quan tiép.

Gia trj thun co thé thuc hién duoc 1a gia ban woc tinh cla hang tén kho trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh §é hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu

chung. 0t

3/.
Gia tri hang tdn kho dwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo il
phuwong phap ké khai thwdng xuyén. : iCH N
Dy phéng gidm gié hang tén kho dwoc Iap cho tirng mét hang tén kho co gia géc 16n hon gia tri <Iet
thuan cé the thue hién dwoc. Déi voi dich vy cung cap dé dang, viéc lap dy phong giam gia dwoc FC
tinh theo tirng loai dich vu cé mirc gia riéng biét. Téng, gidm sb dw dy phong gidm gia hang ton kho N
can phai trich I2p tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc ghinhan vao gia von hang ban. T

47  Chi phitra treéc

Chi phi r2 tnede bao gdm céc chi phi thire té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
36ng s3n xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré tredc clia Cong ty bao gdm chi phi céng
cu. dung cu ¥2 chi phi sira chira van phong dwoc phan bb vao chi phi theo phwong phap duwdng
thang voi thédi gian phan bd khong qua 36 thang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019 :

48  Taisan cé dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hmh duwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén lay ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gdbm toan bd céc chi phi ma Céng ty phéi bé ra dé c6 dwoc tai san co dinh tinh
dén thoi diém dwa tai sén d6 vao trang thai sin sang s dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tang nguyén gia tai sén c¢d dinh néu cac chi phi nay chac chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do s dung tai sén d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Kh| tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké duoc xoa
~“sb va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong n&m.

Tai san cb dinh hi*u hinh dwoc khau hao theo phwong phap duong thdng dwa trén thei gian hiru
dung wéec tinh. S6 ndm khau hao cla cac loai tai san cé dinh hivu hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh

Nha ctra, vat kién truc 06 — 25 nam
May méc, thiét bj 06 — 07 n&m
Phwong:tién van tai, truyén dan 05 - 06 n&m
Thiét bi, dung cuy quan ly 06 n&m

4.9  Taisan cb dinh vo hinh
Tai san cé dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ily ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vé hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé co6 duoc
tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang s dung. Chi phi lién quan

.dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhéan ban dau du'o'c ghi nhén Ia chi phi san xuét,
kinh doanh trong ném trir khi cac chi phi nay gan lién voi mot tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a sé
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢é dinh vé hinh ctia Cong ty bao gbm:
Quyén str dung dat

Quyén sk dung dét |1a toan bo cac chi phi thuc té Céng ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat st
dung, bao gbém: tién chi ra dé co quyen str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san
Iép mét bang, & phi treoc ba,.... Quyén st dung dAt cla Cong ty duoc khau hao nhw sau: Quyén
st dung dat dwoc Nha nwéc glao co thu tién s dung dét, quyén s dung dat khong théi han khong
dwoc tinh khau hao.

Phan mém may tinh

Nguyen gi& cla phan mém may tinh 1 toan b cac chi phi ma Céng ty a4 chi ra tinh dén thoi diém
dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thing
trong 02 — 03 nam.

410 Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép dén cac tai san dang
trong qua trinh x&y dwng, may mac thiét bi dang Idp dat dé phyuc vu cho muc dich san xuat, cho thué
va quan Iy cling nhwr chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thuc hién. Cac tai san
nay dwoc ghi nhan theo gia géc va khong duoc tinh khau hao.

[z -
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Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 :

411 Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dya trén cac wéc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngwdi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc
hién theo nguyén tac sau:

e Phai trd ngwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tr giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty, bao goém cé céc
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Gy thac. _

« Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngwdi mua nhung chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chua du ho so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lvong nghi phép, céc khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwdc.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai trad khong co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu

442  Vén chii s& hivu
Vén gép cda chd sé hiu
Vén gép ciia chii s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla cac cb dong.
* Thang dw vén cé phén
Thaing du vén cd phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia ¢ phiéy
~ khi phat hanh lan dau, phat hanh b sung. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bo sung ¢
phiéu dwoc ghi gidm thang du vén cb phan.
Vén khéc cua chd sé& hivu
Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh.
413  Phan phéi lgi nhuan
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi @a trich lap
cac quy theo Diéu 1& clia Céng ty ciing nhw cac qui dinh cla phap luat va da duoc Dai héi dong co
déng phé duyét.
Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb déng duoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té rlém trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra co tirc nhw
l4i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tien té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C tire dwoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hgi déng cb dong phé duyét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

4.14

4.15

4.16

417

Ghi nhan doanh thu va thu nhéap
Doanh thu xay dwng

Khi két qua thire hién hop ddng dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay thi:

 DOi voi cac hop dbng xay dung qui dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng vé&i phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa don da lap.

.. Cac khoan tang, gidm khéi lwong xay 18p, cac khodn thu bdi thuwéng va céc khodn thu khac chi

dwoc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé woc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

» Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp déng d& phat sinh ma viéc hoan
tra la tvong d6i chéc chén.

e Chiphi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi @4 phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Idy ké cta hop dong xay ding da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén héa_don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop déng dwoc ghi nhan la khodn phai thu hodc
phai tra ﬂjeo tién @6 ké hoach clia c4c hop ddng xay dung.

Tién lai

Tién l&i dwoe ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién givi va l&i

_suét thue té tirng ky.

Chi phi di vay

“Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trc tiép dén cac khodn

vay: Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i loi nhuan ké toan |a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam théi gitra thué va ke

toan, cac chi phi khdng duoc trir cting nhw didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khoan 16 dwoc chuyén.

Céc bao cao thué cta Cong ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do si ap dung cua luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cing nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé
liéu clia bao c&o tai chinh cé thé sé khac véi sé liéu clia co quan thué.

Bédo cao theo bd phéan

- B phan theo Iinh vire kinh doanh la mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cép san pham, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh té khac v&i cac bé phan kinh
doanh khac.

Bo phan theo khu vue dia Iy 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cép san phém dich vu trong pham vi mét méi treéng kinh té cu thé va c6 rdi ro va lgi ich
kinh té khac véi cac bé phan kinh doanh trong cac méi tredng kinh té khac.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuedng Léc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12 ndm 2019

418 Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai c4c tai san tai chinh nay phu thugc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va

duwoc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh clia Céong ty gbm co tien va
cac khodn tong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va dau tu dai han.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
_giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

N¢ phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phu thudc vao ban chat va muc dich cltia khoan ng tai chinh
va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tré tai chinh cta Cong ty gdm co cac
khoan phai trd ngudi ban, vay va ne, cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trir no' phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuy%n
ddi dwoc-ghi nhan theo gia phan bd, cac khoan no phai fra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo giagdc trir cac chi phi giao dich ¢6 lién quan tryec tiep dén no phai tra tai chinh do.

Gia tri phan b dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau cla ng phai tra tai chinh triz di cac

khoan hoan tra géc, cong hosc trir cac khoan phan bd Iy ké tinh theo phuong phap lai suat thirc té

clia phan chénh léch gita gié tri ghi nhan ban d4u va gia tri dao han, trir di cac khodn giam triv (trrc

tiep hogc thong qua viéc sty dung mét tai khodn dv phong) do giam gia tri hodc do khéng thé thu
= hoi.

Phwong phap 1ai suét thuc _té la phwong phap tinh toan gia tri phan bé clia mét hodc mét nh?m no
~phai tra tai chinh va phan bo thu nhap 14 hoac chi phi I3i trong ky c6 lién quan. Lai suat thue Ee la l&i
sut chiét khau cac luong tidn woc tinh s& chi trd hoac nhan dwoc trong twong lai trong sudt vong

doi du kién cia cong cu tai chinh hoc ngén hon, néu can thiét, tr& ve gia tri ghi sb hién tai thuan
clia ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chi sé& hiru

C6éng cu vén chil s& hteu la hop dong chirng té duoc nhivng loi ich con lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trir di toan bé nghia vu.

Bu trir cac cdng cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi duoc bu trie véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can di ké toan khi va chi khi Céng ty:

o C6quyén hop phap dé bu trir gid tri & dwoc ghi nhan; va

e CO dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan n¢ phai tra cung
mot thoi diém.

47
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Léc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 .

419 Bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwgc xem
| bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat clia méi quan hé dwoc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

. Céc dbi tvong sau day dugc xem la cac bén cé lién quan:

Déi twong

Cong ty cé phan Dién bja nhiét Lioa
Héi ddng quan tri, Ban Giam déc

Quan hé

Céng ty lien két :
Thanh vién quan ly chd chot

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

& 31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién m&t — VND 17.813.436 280.668.893
Tién gri ngan hang khéng ky han — VND 73.507.822 15.611.588.356

* Tién gri ngan hang khong ky han — USD _ 15.453.888 15.789.626
Tién gtri 6 ky han dwéi 3 thang — VND 1.460.000.000 4.460.000.000
1.566.775.146 20.368.046.875

Tai-ngay 31/12/2019, sb du tién va cac khoadn twong duong tién c6 gbc ngoai t& 12 658,71 USD

twong dwong 15.453.888 VND.

5.2 Pau tw tai chinh ngén han, dai han

5.2.1 Pdau tw tai chinh ngin han

31/12/2019 . 01/01/2019
Gia géc Gia tri ghi 6 Gia géc Gia tri ghi sé
VND VND VND VND

D4u tw ndm gir dén ngay dédo han
Tién gtri co ky han dwéi 12 thang
¢ Ngan hang TMCP Quan dgi
— Chi nhanh Khanh Hoa
» Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
— Chi nhanh Khanh Hoéa

3.330.677.195 3.330.677.195  899.126.261 899.126.261

650.000.000  650.000.000  650.000.000 650.000.000

3.980.677.195 3.980.677.195 1.549.126.261 1.549.126.261
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019

5.2.2 DAau tw tai chinh dai han

31/12/2019 01/01/2019
Gia géc Dw phong Gia tri hop ly Gia géc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Béu tw vao céng ty lién
két
Cong ty cb phan Dién
Dia nhiét Lioa (a) 5.635.949.373 - (*) 5.635.949.373 - )
Pau tw vao cong ty
khac
Cong ty cd phan Du lich
Xanh Nha Trang (b)  450.500.000 : (*) _ 450.500.000 - (*)
6.086.449.373 - 6.086.449.373 -

(*) Tai ngay lap bao cao, Cong ty khong cé théng tin vé gia tri hop ly clia cac khodn dau tw nay.

Cam kétcta Cong ty vé gép vén nhung chua thuc hién tai ngay két thac nam tai chinh 31/12/2019:

Vén diéu lé Cam két gop von cia Cong ty
cla don vi nhan Voncamkét Vén da gop dén Vén chwa gop
vbn dau tw gép 31/12/2019  dén 31/12/2019
VND VND VND VND

Cong ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa 100.000.000.000  20.000.000.000 5.635.949.373  14.364.050.627

100.000.000.000 20.000.000.000 5.635.949.373  14.354.050.627

Tinh hinh hoat déng cia céng ty lién két:

(a) Céng ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa dwoc thanh lap bdi cac cd déng sang lap la Cong ty TNHH
Nhét Linh, Céng ty cb phan Pau tw va Xay deng VNECO 9, éng Nguyen Chi Linh va éng Tran
Trong Théng. Céng ty cd phén Pién Dia nhiét Lioa hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué sb 4201185735 do S& Ké& hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoéa cép I&n dau
ngay 26 thang 5 nam 2010.

Tru s& chinh clia Céng ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa la nha may nwéc khoang Tu Béng, dat tai Xa
Van Tho, Huyén Van Ninh, Tinh Khanh Hoa.

Vén diéu & clia Cong ty cd phan Dién Dia nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh a
100.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty dang ky gop 20.000.000.000 VND (tweng dwong 20% vén
diéu 1&).

Nganh nghé kinh doanh cla Céng ty ¢d phan Dién Dja nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh va dang ky thué la: San xuét kinh doanh dién ning; San xuét Iép rap san pham dién -
dién t& - co khi; Xay I8p cac cong trinh hé théng Iwdi dién va tram bién ap dén 500 KV va cac cong
trinh ngudn dién, xay dwng cac ccng trinh cong nghiép, dén dung, giao thong, thay loi; San xuét cac
loai vat liéu xay dwng; Buén ban san ph&m dién - dién tir - co khi: Mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri ndi, ngoai that; San xuét va mua ban nudc khoang dong chai; nwdc
khoang nguyén liéu; Dai ly mua ban ky gtri hang héa; Kinh doanh khach san va cac dich vu kém
theo; Kinh doanh dich vu &n ubng giai khat; Kinh doanh dich vu It hanh quéc té va néi dia.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phurong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

5.3

54

5.5

Déu tw tai chinh dai han (tiép theo)

(b) Céng ty cb phén Du lich Xanh Nha Trang hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép céng ty cd phan s 4200692281 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cap lan dau
ngdy 29 thang 5 ndm 2007 va cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay d6i sau do.

Tru s& chinh ctia Céng ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang dat tai tang 8, 20 Hung Vwong, Phuong
Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

_ Vbn diéu Ié clia Cong ty cb phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chirng nhan dang ky doanh

nghiép dang ky thay ddi lan 09 ngay 29 thang 11 nam 2016 Ia 15.000.000.000 VND; trong d6, Cong
ty gop 450.500.000 VND (twong dwong 3,00% vén diéu 18).

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty ¢d phan Du lich Xanh Nha Trang theo Giay chirng nhan dang
ky doanh nghiép la: trong rirng va cham soc rirng khac; kinh doanh dwéi tan cay rivrng.

Giao dich véi cac cong ty lién doanh, lién két
Cac giao dich chi yéu gitra Cong ty v&i cong ty lién doanh, lién két: xem Thuyét minh s6 10.1.2.

Phai thu ngin han khach hang

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai thu cdc khach hang bén lién quan
Coéng ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa 11.515.000 11.515.000
Phai thu cac khach hang khac i
Céng ty TNHH MTV BCA Thang Long 13.606.989.959 5.502.762.144
~ Coéng ty ¢ phan Du lich xanh Nha Trang 30.042.488.386 30.042.488.386
Céng ty Bién lwc Vinh Long 8.152.833.011 ke
Cac khach hang khac _6.999.728.607 10.581.469.771
58.813.554.963 46.138.235.301
Tra trwéc cho ngwdi ban ngdn han
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tra trwrée cho nguwoi ban khac
Pham Pang Phuong — CT Ham Béo Ca 9.850.115.000 9.850.115.000
Cac nha cung cép khac 782.441.857 4.425.401.293
10.632.556.857 14.275.516.293
Phai thu ngén han khac
: 31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu ngdn han khéac bén lién quan
Coéng ty cé phan Dién Dia nhiét
Lioa — chi hd 583.691.369 - 581.747.369 .
Phai thu céc t6 chirc va cé nhan khac
Tam (*ng cho nhéan vién 1.306.775.575 (458.297.809) 43.981.628.413 -
Céng ty TNHH Nwdéc khoang
Tubbng — chi hd 1.279.873.428 - 1.277.343.428 -
Phai thu ngan han khéac ~1.640.708.389 (650.051.837)  1.674.723.908 (565.330.450)

4.811.048.761 (1.108.349.646) 47.515.443.118 (565.330.450)




CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vuong, Phuong Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

56  Noxiu
31/12/2019 01/01/2019
Theoi gian , Giatridadw Theigian ~ Giatridadw
qua han Gia goc phéng qua han Gia goc phéng
VND VND VND VND

Phai thu tién ban hang

* Ngé Thanh Long

» Khach hang khac

Tra trwée cho ngudi béan

Trén 3 nam 1.424.000.000 (1.424.000.000)

2-3ndam 308.792.003 (307.550.416) (187.300.173)

Trén 3 ndm 187.300.173

¢ Nguyén Huynh Thudn Trén3nam 36.790.717  (36.790.717) Trén3nam 36.790.717  (36.790.717)
» Nguyén Ba Thuéng Trén3nam  90.000.000  (90.000.000) Trén3nam  90.000.000 (90.000.000)
* Chinhanh Cong ty

TNHH MTV Xay lap

dién 2 Trén 3 nam  44.450.000 (44.450.000) Trén 3 nam  44.450.000 (44.450.000)
+ Nha cung cép khac Trén 3 ndm 166.734.366 (166.734.366) Trén 1 ndm  92.004.319  (85.404.319)
Phai thu ngdn han Khéc
*Ong TranDuy Long ~ Trén 3 nam 170.600.000 (170.600.000) Trén 3 ndm 170.600.000 (170.600.000)
i C)ng Lé Vang Trén 3nam 100.315.800 (100.315.800) Trén3nadm 100.315.800 (100.315.800)
» Ong Nguyén Van Cai Trén3nam 177.453.644 (177.453.644) - -
+ Cac ca nhan khac Trén 3nam  659.980.202 (659.980.202) Trén 3 ndm _294.414.650 (294.414.650)

3.179.116.732 (3.177.875.145) 1.015.875.659 (1.009.275.659)

Tinh hinh bién déng dw phong ne phai thu khé dodi nhuw sau:

- 2019 2018
W VND VND
Sé dw dau nam 1.009.275.659 1.047.180.928
Trich lap/ (hoan nhap) dw phong 2.168.599.486 (37.905.269)

S6 dw cudi nam 3.177.875.145 1.009.275.659
57  Hang tdén kho
31/12/2019 01/01/2019
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND

< /%]
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Nguyén liéu, vat lieu
Céng cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh dé&

dang ngén han

S6 dw dau nam i
Trich lap dv phong bo sung
S6 dw cudi nam

1.911.802.201
442.619.513

19.841.389.863 (543.829.283)

1.063.427.005 -

- 452.419.513 2

29.597.686.869 (543.829.283)

22.195.811.577 (543.829.283)

31.113.533.387 (543.829.283)

Tinh hinh bién déng dy phong gidm gia hang ton kho nhw sau:

2019 2018
VND VND
543.829.283 543.829.283
543.829.283 543.829.283
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phwéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thdng 12 ndm 2019

5.8 Tinh hinh ting giam tai san ¢ dinh hivu hinh

Nguyén gia
Taingay 01/01/2019
Tang trong nam

Tai ngay 31/12/2019

Gia trj hao mon liy ké
Taingay 01/01/2019
Khau hao trong nam
Tai ngay 31/12/2019

Gia trj con lai :
Tai ngay 01/01/2019
Tai ngay 31/12/2019~

Tai ngay 01/01/2019
Taingay 31/12/2019

Thiét bi, dung

Nguyén gia
Taingay 01/01/2019
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2019

Gia tri hao mon ldy ké
Tai ngay 01/01/2019
Khéu hao trong nam
Tai ngay 31/12/2019

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2019
Tai ngay 31/12/2019

Nha ctra, May moc, Phuong tién Cong
vat kién truc thiét bi van tai cu quan ly

VND VND VND VND VND

1.150.379.411 884.062.385 3.976.136.714 43.737.879 6.054.316.389

IIIIIIIIII 5.150.379.392 884.062.406 3.976.136.712 43.737.879 6.054.316.389

517.670.733 797.008.822 3.662.662.629 43.737.879 5.021.080.063

46.015.176 38.357.144 313.474.085 - 397.846.405

563.685.909  835.365.066 3.976.136.714  43.737.879  5.418.926.468

632.708.659 87.053.584 313.474.083 - 1.033.236.326

586.693.502 48.696.419 - - 635.389.921

Nguyén gié tai sdn cé dinh hitu hinh da khéu khao hét nhung van con st dung:

615.562.385  1.886.309.441 43.737.879 2.545.609.705

615.562.385 3.976.136.714 43.737.879 4.635.436.978

5.9 - Tinh hinh tang giam tai san c6 dinh vé hinh

Quyén st dung dat Phan mém may tinh Cong

VND VND VND

1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
1.020.909.091 55.000.000  1.075.909.081

- 55.000.000 55.000.000

55.000.000 55.000.000

1.020.909.091
1.020.909.091

1.020.909.091

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh d& kh&u khao hét nhung van con s dung:

Tai ngay 01/01/2019
Tai ngay 31/12/2019

55.000.000
55.000.000

1.020.909.091

55.000.000
55.000.000

Quyén st dung dat clia Cong ty tai sb 22 — 24 Pwong sb 52, Phuong Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phd Hé Chi Minh v&i nguyén gia 1a 1.020.909.091 VND. Thei gian st dung lau dai.

Sl
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DIPNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2019

5.10 Chi phi xdy dwng co ban d& dang
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Chi phi mua dat (*) 1.005.000.000 1.005.000.000
1.005.000.000 1.005.000.000
(*) Chi phi mua 16 dat tai thira dat sé 530, to ban dd sé 02, Xé Pham Van Hal Huyén Binh Chanh,
.. Thanh phé H& Chi Minh theo hop dong chuyen nhuo'ng quyén st dung dat s6 6640 ngay 21 thang
3 nam 2011. Hién tai, cac thl tuc chuyén quyén s& hiru cho Céng ty van dang dwoc tién hanh.
5.11  Phai tra ngwei ban ngédn han
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai tra céc nha cung cap khac
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Vién
théng Thanh pho 8.210.605.222 8.210.605.222
Céng ty TNHH Dich Vu Du Lich Tién Khang 10.193.766.841 -
Céac nha cung cap khac 5.082.440.838 4.259.504.179
23.486.812.901 12.470.109.401
512 Ngwei mua tra tién trwéc ngdn han
31/112/2019 01/01/2019
VND VND
Tré trwée cia céc khich hang khéc
Ba‘n Quan ly dw an cac cong trinh dién
Mién Trung 162.500.000 162.500.000
Ban Quan ly dv a@n cac céng trinh dién
Mien Nam 96.362.599 96.362. 599
Cac khach hang khac 25.767.032 613.767.239
284.629.631 872.629.838
513 Thué
Thué gia tri gia ting (“GTGT”) dwoc khau trir
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Thué GTGT duoc khau triv 390.914.838 -
Thué va cac khoan phai nép nha nwéc
01/01/2019 S6 phat sinh trong nim 31/12/2019
Phai thu Phai nép $6 phai ndp S6 da noép Phai thu Phai ndp
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT - 203.911.844  2.730.964.546 (2.934.876.390) - -
Thué TNDN - 304.240.976 - (304.240.985) 9 3
Thué thu nhap c4 nhan - 61.563.447 36.016.233 (81.813.633) - 15.766.047
Thué khac - 254.637.927 3.000.000 (3.000.000) - 254.6837.927
Céng - 824.354.194  2.769.980.779  (3.323.931.008) 9  270.403.974
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vuong, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 :

5.14

5.15

Thué (tiép theo)

Thué gié tri gia téng

Céng ty ndp thué gia tri gia tdng theo phwong phap khau trir, hang tiéu thu trong nwéc la 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Téng loi nhuan ké toan trwoc thué :

Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké

toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phi khéng duoc khéu tri

Thu nhép tinh thué

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Truy thu thué

- Céc loai thué khac

Cong ty ké khai va nop theo qui dinh.

Phai tra nguwoi lao dong

Tién lwong phai tré

Chi phi phai tra ngan han

Tam tinh gia vén céng trinh
Coéng trinh Nha Trang Tuy Hoa
Cong trinh Vinh Long Ving Liém
Cong trinh Long An 2

Céng trinh khac

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm duoc woce tinh nhuw sau:

2019
VND

(61.946.650.891)

2018
VND

520.637.641

38.885.957.016 1.000.567.282
(23.060.693.875) 1.521.204.923
20% 20%

- 304.240.985

= 138.503.859

- 442.744.844

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
465.884.500 1.016.722.000
465.884.500 1.016.722.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
762.129.062 1.495.170.816
2.393.027.305 -
490.778.788 -
921.121.112 11.663.918.047
4.567.056.267 13.159.088.863
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phwdng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Cho nadm tai chinh két thiic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2019

5.16

5.16.1

5.16.2

5.17

5.18

Phai trd ngan han, dai han khac

Phai tra ngén han khac

Phai tra cac don vi va ca nhan khac
Phai tra cong trinh
Phai tra tam rng nhan vién

31/12/2019

VND

7.113.999.221
1.517.225.896

01/01/2019
VND

8.164.213.211

348.645.182

~ Céc khoan phai trd ngén han khac 44.389.604
8.675.614.721 8.512.858.393
Phai tra dai han khac
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai tré cac don vj va cé nhan khac
Tong Cang ty cd phan Xay dwng Dién Viét Nam
—thu hd . 204.750.000 204.750.000
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 13.300.000 13.300.000
218.050.000 218.050.000
Vay va no thué tai chinh ngan han
| 31/12/2019 01/01/20198
Gia tri S6 ¢c6 kha Gia tri Sé co6 kha
nang trd n¢ nang tra no
S VND VND VND VND
Vay ngdn han céc té chirc khac
No dai han dén han tra
¢ MBBank Khanh Hoa - - 266.650.000 266.650.000
- - 266.650.000 266.650.000
Chi tiét phét sinh vé khodn vay ngén han trong ky nhuw sau:
01/01/2019 Vay trong nam Tra trong nam 31/12/2019
VND VND VND VND
No dai han dén han tra 266.650.000 - (266.650.000) -
266.650.000 - (266.650.000) -
Vay va no thué tai chinh qua han chuwa thanh toan:
Céng ty khong co6 cac khoan vay va ng thué tai chinh qua han chwa thanh toan.
Quy khen thwéng, phic lgi
01/01/2019 Trich 1ap quy  Chi quy trong 31/12/2019
tir i nhuén nam
VND VND VND VND
Quy khen thwéng, phuc lgi 786.819.944 (3.000.000)  783.819.944
786.819.944 - (3.000.000) 783.819.944
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuwong, Phuong Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 :

5.19.2 Cé phiéu

31/12/2019 01/01/2019

Sé lvong cd phiéu dang ky phat hanh 12.523.613 12.523.613
S6 Iwgng cb phiéu da ban ra céng chiing 12.523.613 12.523.613

- C6 phiéu phé théng 12.523.613 12.523.613

- Cé phiéu wu déi . -
86 lugng cb phiéu béng cb tic - -
_ - C6 phiéu phé théng - -
- Cé phiéu wu dai - -
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh : 12.523.613 12.523.613

- Cé phiéu phé théng 12.523.613 12.523.613

- Cé phiéu wu dai : i
Ménh gia ¢ phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/CP.
5.19.3 Phan phéi lgi nhuén

Trong ndm, Cong ty da phan phéi loi nhuan con lai ndm 2018 theo Bién ban hop Pai hoi déng cb
dong thurng nién ngay 28 thang 4 nam 2019 nhw sau:

VND
Thi lao Hoi dong quan tri 72.000.000
- Loi nhuén chuyén sang nam 2019 1 5.892.797
' 77.892.797
5.20 ~Cac khoan muc ngoai bang can di ké toan
Ngoai té cac loai
31/12/2019 01/01/2019
Dollar My (USD) 668,71 681,91
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH :
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
2019 2018
VND , VND
Doanh thu - hgp ddng xay ding 27.309.645.463 64.214.884.851
27.309.645.463 64.214.884.851
6.2  Gia vén hang ban
2019 2018
VND VND
Gia von - hop déng xay dung 79.695.549.555 53.048.473.787
79.695.549.555 53.048.473.787
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phueng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 201 8_

6.3

64

6.5

6.6

6.7

6.7.1

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Li tién gli ngan hang
Lai chénh léch ty gia

Chi phi hoat dgng tai chinh

Chi phi l&i vay
L6 chénh léch ty gia

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi thué van phong

Chi phi héi nghi, tiép khach
Chi phi dy phong

Chi phi khac

Chi phi khac

Chi phi ndp phat
Chi phi khac

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan thuan trong ky phan bd cho cé

déng s& hiru cb phiéu phd théng

Trich quy khen thwédng va phuc lgi

Loi nhuan tinh I&i co ban trén ¢é phiéu

Sé lvong binh quan gia quyén cda cb phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky

Lai co’ ban trén ¢ phiéu (VND/cd phiéu)

2019 2018
VND VND

421.626.967 1.442.502.507

............... : 299.377
421.626.967 1.442.801.884

2019 2018

VND VND

12.187.671 343.508.758

236.599 22677

12.424.270 343.531.435

2019 2018

VND VND

3.616.047.300 4.594.828.292
843.818.184 390.015.557
787.411.799 1.752.101.422

2.168.589.486
2.539.769.945

(37.905.269)
4.112.155.527

9.955.646.714

10.811.195.529

2019

2018

VND VND

14.302.782 995.888.982

3 4.678.300

14.302.782 1.000.567.282

2019 2018

VND VND
(51.946.650.891) 77.892.797
(61.946.650.891) 77.892.797
12.523.613 12.523.613
(4.946) 6
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phwong Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thdng 12 nam 2018

Lai trén cd phiéu (tiép theo)

C6 phiéu phé théng dang Iuu hanh binh quan trong ky duoc tinh nhw sau:

2019 2018

- Cb phiéu phd thong dang Iu hanh dau ky 12.523.613 12.523.613

Anh huéng clia cd phieu ph6 théng mua lai - -
Anh hudng cla cb phiéu phd thong phat

hanh trong ky - =
Co phiéu phé théng dang lwu hanh binh

quan trong ky 12.523.613 12.523.613

6.7.2 Théng tin khac

Theo Nghi quyét Pai hoi déng cb déng Céng ty cd phan Pau tw va Xay dung Vneco9 sb
135!NQNNECOQ DHDCD ngay 28 thang 4 ndm 2019, da thong qua viéc hly niém yét tw nguyen
toan boé cb phiéu VES trén S& giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) va uy quyén cho Hoi déng quan
tri tién hanh cac tha tuc can thiét theo quy dinh co lién quan dén viéc hiy niém yét cd phiéu cla

Céng tﬁr
6.8 Chi phl san xuét, kinh doanh theo yéu té
2019 2018
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 17.239.704.769 7.331.671.456
Chi phi nhan céng 6.060.769.800 7.098.076.264
= Chi phi khau hao tai san cé dinh 397.846.405 519.004.443
Chi phi dich vu mua ngoai 46.669.545.598 44.205.867.579
Chi phi khac 9.527.032.691 10.295.007.483
79.894.899.263 69.449.627.225
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
7.1 Tién thu tir di vay
2019 2018
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng - 4.405.199.828
- 4.405.199.828
7.2 Tién tra no gbc vay
2019 2018
VND VND
Tién trd ng gbc vay theo khé wéc thong thuweng 266.650.000 4.725.203.828
- 266.650.000 4.725.203.828
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Loc Tho, Thanh pho Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 :

8.

CONG CU TAI CHINH

Coéng ty ¢ cac tai san tai chinh nhe cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
céac khoan dau tw tai chinh dai han, tién mat va tién g ngén han phat sinh trwc tiép tir hoat dong
clia Cong ty. No' phai tra tai chinh clia Céng ty chi yéu bao gdbm cac khoan no vay, cac khoan phai
trd ngudi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai tra khac. Muc dich chinh cla cac khoan no phai
tra tai chinh nay la nham huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat ddng cia Cong ty.

Céng ty chiu rdi ro thi treéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

-Nghiép vy quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat d@ng kinh doanh cta Céng

ty. Cong ty da xay dwng hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can bang & mirc d6 hop ly gitra chi
phi khi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban giam doc lién tuc theo déi quy trinh quan Iy rdi
ro nhdm dam bdo sw can béng hep Iy gitra rdi ro va kiém soat rii ro.

Ban giam déc xem xét va théng nhéat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhi¥ng rdi ro ndi trén nhw
sau:

i.  Rdi ro thi trwong

R4 ro thi trwdng la rdi ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi cua gia thi triedng. Rui ro thi trudng co bon loai rdi ro: rai ro
l&i suat, rdi ro tien té, rdi ro vé gia hang hoa va rti ro vé gia khac, chang han nhw rui ro ve gia co
phan.

_Céac phan tich vé dé nhay nhw dugc trinh bay dwdi day lién quan téi tinh hinh tai chinh ctia Cong ty

tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang 12 ndm 2018.

_Cac phan tich d6 nhay nay duoc lap trén co s¢ gia tri cac khodn no thuan, ty 1& gitra cac khodn no
c6 13i suét cb dinh va khoan no c6 lai suat tha ndi la khong thay dsi.

RUi ro 1&i suét

RUi ro 1ai suét 1 ri ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cla mét cong cu tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay ddi cta Iai suat thi trueng. R ro thi tredng do thay abi lai suat
ctia Cong ty chl yéu lién quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan ly rdi ro |&i sut bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé co duoc
3i suét co loi cho muc dich ctia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro cia minh.

i, Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rGi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop déng giao dich
khéng thic hién dwoc nghia vu cda minh, din dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 rdi ro tin dung
ter cac hoat @ong kinh doanh ctia minh (chd yéu dbi véi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh clia minh, bao gém tién gtri ngan hang, va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thweng xuyén theo ddi cac khoan phai thu chua thu duoc. Déi véi cac khach hang lon,
Céng ty xem xét sy suy giam trong chét lwong tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cong ty tim cach duy trl sy kidm soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va b tri nhan sw kiém
soat tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach han
clia Cong ty cé lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khéng tap trung dang ke
vao mot khach hang nhét dinh.

-
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuwong, Phuwong Loc The, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2018 :

RUi ro tin dung (tiép theo)
Tién gt ngan hang

Céng ty chi yéu duy tri sb du tién gl tai cac ngan hang duoe nhiéu ngwoi biét dén tai Viet Nam.
Rdi ro tin dung clia s6 dw tién giri tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bé phan ngan quy cta Céng
ty theo chinh sach cla Cong ty. RUi ro tin dung téi da cla Cong ty d6i voi cac khoan myc trén ban
can dbi ké toan tai ngay két thiic nam tai chinh 1a gia tri ghi s& nhw trinh bay trong Thuyét minh s6
5.1. Cong ty nhan thay mcrc d6 tap trung rdi ro tin dung doi véi khodn tién giri ngan hang la thép.

" jii.  Rdiro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rdi ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thire hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan clia cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cac tai sén tai chinh va no phai
trd tai chinh cé th&i diém déo han léch nhau.

Céng ty giam thiéu rii ro thanh khoan bang cach duy tri mét lugng tién mat va cac khoan tueong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban giam déc cho rang di dé dap (ng cho céc
hoat ddng clia céng ty va gidm thiéu rii ro do nhirng bién dong cla ludng tien.

Bang duw¢i day téng hop théi han thanh toan cla cac khoan n¢ phai tra tai chinh cta Cong ty dva
trén cac khoan thanh toan du kién trén hgp déng co s& chuwra dwoc chiét khau:

Duwéi1nam T 1 dén 5 nam Téng cong
VND VND VND
Ngay 31 thang 12 nam 2019
Vay va no thué tai chinh ; - o T
~Phai trd ngwei ban 23.486.812.901 23.486.812.901
Phai trd khac va chi phi phai tra 11.714.137.492 218.050.000 11.932.187.492
“““ 35.200.950.393 218.050.000  35.419.000.393
Ngay 31 thang 12 nam 2018
Vay va ng thué tai chinh 266.650.000 - 266.650.000
Phai trd nguwdi ban 12.470.109.401 - 12.470.109.401
Phai trd khac va chi phi phai tra 21.334.342.578 218.050.000 21.552.392.578
34.071.101.979 218.050.000 34.289.151.979

Cong ty cho réng mirc do tap trung rdi ro d6i voi viéc tré no 1a thap. Cong ty c6 dl kha néng tiép
can cac ngudn von can thiét.

Cong ty quan ly khéd nang thanh toan cac khoan chi phi hoat dong dv klén va thanh toan cac khoan :
no bang cach dau tw khoan tién thang dw vao céac khodn dau tw ngén han va duy trl mét s6 han 1995
murc tin dung vay ngan hang. oy
L TY

Tai sdn dém béo : iy
: ‘UAN

Cong ty khong nam gitr tai san dam bao clia mét bén khac tai ngay 31/12/2019 va 31/12/2018. LN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thédng 12 n&m 2018

iv.  Gi4 tri hop Iy

(1) So sanh gia tri hop Iy va gié tri ghi s6

Tai san tai chinh

Cac khoan cho vay va phai thu
Phéi thu ctia khach hang
Phai thu khac
Da4u tuw tai chinh ngdn han

Tai sén tai chinh s&n sang dé ban
Tién va céc khodn tuong duong
tién

Téng cong

No’ phai tra tai chinh

Vay véa no thué tai chinh

Phai trd ngudi ban

Phai trd khéc va chi phi phai tra
Téng cong

Gia tri ghi s&
Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
12 ndm 2019 12 nam 2018
VND VND

58.813.554.963

46.138.235.301

Gia tri hop ly

Ngay 31 thang
12 nam 2019
VND

57.082.004.547

Ngay 31 thang
12 ndm 2018
VND

45.950.935.128

3.504.273.186 3.533.814.705  2.854.221.349  2.968.484.255
3.980.677.195 1.549.126.261 3.980.677.195 1.549.126.261
1.566.775.146  20.368.046.875 1.566.775.146  20.368.046.875
67.865.280.490 71.589.223.142 65.483.678.237 _ 70.836.592.519
266.650.000 266.650.000

23.486.812.901
11.932.187.492

12.470.109.401
21.552.392.578

23.486.812.901
11.932.187.492

12.470.109.401
21.552.392.578

35.419.000.393

34.289.151.979

35.419.000.393

34.289.151.979

Gia trj hop ly clia tai sén va n phai tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang 12 nam 2018. Tuy nhién, Ban Giam déc
danh gia gia tri hop ly cta nhirng tai san va phai tra tai chinh nay khong c6 chénh Iéch trong yéu voi

“ gia tri ghi s clia chung tai ngay két thac nam tai chinh.

(2)  Co s6 xdc dinh gid tri hop Iy
Céac khoan phai thu khach hang va cac khoan phéi thu khac

Gia tri hop ly clia cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, khong bao gom cac
khoan phai thu va phai tra theo tién d6 ké hoach hop dbdng xay dwng, duwoc wéc tinh theo gia tri hién
tai cla dong tién trong twong lai, dwoc chiét khau theo 14 suat thi treeng tai ngay bao céo. Gia tri
hop ly cta cac céng cu nay du’o’c xac dinh chi nham muc dich thuyét minh théng tin.

BAO CAO BO PHAN

B6 phan theo linh vie kinh doanh 1a mét bd phén c6 th& phan biét dwoc cia mét doanh nghlep
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham dich vu riéng 1&, mét nhém cac sén phadm
hodc céc dich vu c¢é lién quan ma bd phan nay co rui ro va loi ich kinh té khac v&i cac bd phén kinh
doanh khac.

Bao céo bd phan khéng duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh boi vi Ban Téng Giam dbéc da danh
gia va két luan réng Cong ty khong co nhiéu hon mét bé phan (ca Iinh vuc kinh doanh va khu vire
dia ly) d& bao cao theo quy dinh clia Chudn muyc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat déng ch yéu
& mot linh vwe duy nhét 1a Iinh vuc xay dwng va toan bd sén pham duoc tiéu thy tai khu vire dia ly
duy nhéat la Viet Nam.

W, <
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10.  CAC THONG TIN KHAC
10.1  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

10.1.1 Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhén cd lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot

Céac thanh vién quan Iy chli chét gdm: cac thanh vien Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam
dbc. Cac ca nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién mat thiét trong
. gia dinh céc thanh vién quan ly cha chot.

Thu nhép ctia céc thanh vién quan Iy chd chét

2019 2018

VND VND

Tién lvong 870.449.000 901.665.000
Phu cap 10.000.000 12.000.000
880.449.000 913.665.000

Trong n&m, Cong ty khong phat sinh giao dich va sb du vai thanh vién quén ly chu chét va céc ca
nhan c6 kén quan v&i cac thanh vién quan ly cha chot.

10.1.2 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac
Giao dich véi cac bén lién quan khac
Céng ty lién quan/ Noi dung nghiép vu ' | \ 2019 2018
VND VND

Cong ty cd phan Dién Dia nhiét Lioa
e Chihd 1.944.000 41.472.000

S6 duw phai thu véi céc bén cé lién quan khac nhuw sau

Cong ty lién quan/ Néi dung nghiép vu 31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Coéng ty cd phan Dién Dia Nhiét Lioa
e Phaithungén han 11.515.000 11.515.000
o Phai thu khac 583.691.369 581.747.369

C@NG{?I‘SM@H pgégc ﬁ%(%%%ﬁ%lgxc nam tai chinh
CQ P}m 'gsbn.g ﬁg@;&%ﬁ%ﬁﬁay két thac nam tai chi
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HO NGQC QUOC THAI LE NGOQC ANH NGUYEN CONG QUYEN
Ngwei lap biéu Ké toan trwéng Giam doc
Khanh Hoa, ngay 25 thang 3 ndm 2020
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