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Tén cong ty: Cong ty C4 phan Déu tw Phat trién Nha Pa Ning VI E N S e
Ma chimg khodn: NDN

Dia chi try s& chinh: 38 Nguyén Chi Thanh. Quin Hai Chau. TP.Da Ning

Dién thoai: 0236.3872213 Fax: 0236.3872213

Ngudi cong bb théng tin: Ong Luong Thanh Vién. chire vu: Phé Téng Gidm Déc
N&i dung théng tin cong bé:

6.1.Bdo cdo tai chinh quy 1 ndm 2020 dugc 14p ngay 16/04/2020 bao gdm:

- Bang cén déi ké todn

- Bio cdo két qua kinh doanh

- Béo céo luu chuyén tidn t¢

- Thuyét minh béo c4o tai chinh

6.2.Noi dung giai trinh: chénh l&ch >10% LNST so vdi ciing ki ndm ngoai

Tinh hinh san xuét kinh doanh quy 1 nam 2020 ciia NDN c¢6 sy bién dong vé& doanh thu va lgi
nhuén so véi quy 1 nam 2019 nhu sau:

STT Chi Tiéu Quy 1/2020 Quy 1/2019 Chéﬂ}f‘léc}l
(tang/giam %)
1 Tong Doanh thu 23.544.059.910 | 21.581.746.926 9%
2 Tong Chi phi 18.612.840.511 2.955.760.699 530%
3 Loi nhufn truée thué 4931.219.399 | 18.625.985.597 “74%
4 Loi nhuén sau thué 3.905.447.985 | 14.838.970.879 -74%
Giii trinh:

Loi nhudn Quy 1/2020 giam so v6i Quy 1/2019 Ia do: Mot sé hang muc Bt dong san chua dén
thoi han hach todn Doanh thu va Hoat dong ddu tu tai chinh chua hi¢u qua.

7. Dia chi website dang tai toan bd bdo céo tai chinh: www.ndn.com.vn

Chung toi cam két cac théng tin cong bd trén day 1a diing sy thit va hoan toan chju trach nhiém truée
ph4p luat vé& ndi dung théng tin cong bd.

Noi nhén: NGUOI THUC HIEN

- Nhutrén CONG BO THONG TIN \{_L_/
- Luu VT-NDN "ol
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/03/2020

Hoi dong Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay ciing véi cdc Bdo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thir ngay 31/03/2020

1.

Théng tin chung vé cdng ty:

Thanh 1§p: CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau diy goi tit 1a Cong ty) 12 Cong ty C6 phin
dugc thanh 14p theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh I3n diu sé 0400101323 ngay 31 thang 03 nam 2010 do S& ké hoach Piu
tu thanh phd Da Néng cdp. Cong ty C4 phin DAu tu Phat trién Nha Da Ning duoc thanh lap do chuyén déi tr Cong ty Dau tur Phét
trién Nha Da Ning (Doanh nghiép nha nuéc) theo phuong 4n cd phan héa can cir vao Quyét dinh sé 9721/QB - UBND ngay
28/12/2009 ctia Uy ban nhan dén thanh phé Da Nang. Vén dang ky 90.000.000.000 ddng, twong dwrong 9.000.000 cd phin.

C6 phiéu clia Cong ty duge niém yét trén thi trudmg chimg khoan thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh s& 150/QB-SGDHN ngay
05/04/2011 ctia Sor giao dich chimg khodn Ha N§i vé viée chdp thuan niém yét ¢ phiéu Céng ty C6 phin DAu tr Phat tridn Nha
Da Ning.

Pang ky thay ddi 1an 08 ngay 07 thang 08 nm 2018. Tang vén didu 1& 1én 479.323.980.000 ddng.

DPon vi phu thuje

1. Trung tam tu vén thiét ké xdy dyng - Chi nhanh Cong ty Cé phan Dau tu Ph4t trién Nha Pa Nang duge S& ké hoach va Pau tr
Da Niing thanh 13p theo Gidy chimg nhan dang ky I3n ddu ngay 07/05/2010, mé sé dang ky 0400101323-021, thay di 1in thir 4

ngay 01/10/2019 5
Nganh nghé kinh doanh <
- Tu vén gidm sat cong trinh xdy dung N\

- Tu van thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép, thay loi.

- Ha ting k¥ thudt dé thi

- Tu vén do dac ban db

Van phong dét tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Than g - Q.Hai Chéu - TP.Da Ning
Giam dbc: Chau Quéc Thai

2. San giao dich bét dong san NDN - Chi nhanh Céng ty C4 phin Dau tu Phat trién Nha Pa Néng duoc S& ké hoach va DAu tu Pa

Néng thanh 1p theo Gidy chimg nhan dang ky Ian dAu ngay 30/06/2011, ma s dang ky 0400101323-024, thay ddi I4n thtr 1 ngay
11/06/2013

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, méi gioi, ddu gia bt dong san, diu gia quyén sir dung d4t. Chi tiét: Kinh doanh giao dich bét dong san, quang céo, mai
gidi bat dong san, dinh gia bét dong san, quan 1y bat dong san.

Viin phong dit tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chéau - Tp.Pa Ning

Giém ddc: Nguyén Quang Trung

Cong ty con

1. Cong ty C6 phin Céng nghé nuéc va Méi truong NDN duge S ké hoach Déu tur thanh I4p theo Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép s6 0401736767 cp 1an ddu vao ngay 04 thang 02 nam 2016; thay déi lan 3 vao ngay 19/09/2019

Vén phong cdng ty tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chéu - Tp.Pa Ning

Vén diéu 1¢: 45.000.000.000 ddng twong duong 4.500.000 ¢é phén.

Ngudi dai dién theo phap lut: Ong Luong Thanh Vién

2. Cong ty C5 Phin Cip Nudc Pa Niing Ngoc Héi dwoe S¢ K& hoach DAu tr Tinh Kon Tum thanh 14p theo Gidy chimg nhdn dang
ky doanh nghiép s6 6101209288, cép 13n ddu vao ngay 08 théng 06 nam 2016; thay déi I4n 2 vao ngay 21/02/2020

Van phong cbng ty tai: S6 nha 323, Pudng Nguy&n Sinh Séc, Thi Trén, Plei Kén, Huyén Ngoc Hai, Tinh Kon Tum, Viét Nam
Vén diéu 1¢: 25.000.000.000 ddng twong duwong 2.500.000 cé phén.

Ngudi dai dién theo phép lujt; Ong Nguyén Quang Trung

Hinh thirc s& hiru vén: C8 phin.

Hoat djng chinh ciia Céng ty:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thuc chi s& hitu, chti str dung hodc di thué. Ddy 1a hoat ddng chinh theo giziy phép
cu thé nh sau: Kinh doanh bét dong san va phat trién cdc dy 4n bét dong san, Trung tdm thuong mai, vin phong cho thug.



- Hoat déng kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan, chi tiét: fr vén thiét ké xdy dung, tu vén gidm st cong trinh, tr vin do dac
ban db.
- Khach san, nha hang, quén &n, hang an uéng, dich vu vui choi giai tri.
- Hoat dong dich vu 1dm nghiép.
- Tu vn, méi gi6i, ddu gid bt dong san, déu gi4 quyén sir dung dét, chi tiét: San giao dich bit dong san.
- Xdy dung cdng trinh giao thong, xay dung cdng trinh dan dung, cong nghiép, xdy dung cong trinh thuy l¢i, thuy dién, cAu cang,
ha ting k¥ thuét do thi, khu cong nghiép, Xy dung cong trinh dién tir 110kv trér xudng, xdy dung cong trinh cAp thoét nude d6 thi,
cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh xing dau.
- Quang c4o thuong mai, kinh doanh du lich ndi dia va quéc té.
- Tréng rimg va cham séc cdy rimg ldy g, t& chire san xudt theo mé hinh trang trai.
- Kinh doanh dich vy van tai, sira chira cac loai phurong tién cé déng co.
- Pau tu - kinh doanh - chuyén giao (BOT), diu tu - chuyén giao (BT), ddu tu khai théc thiy dién, san xuit kinh doanh vat lidu xdy
dung, khai thac ché bién khoan san.
- Xiic tién thuong mai, méi gidi thuomg mai, t6 chire su kién, hdi thao, nghién i thi truong.
- Téi ché phé ligu, thu gom rac thai doc hai va khong doc hai, xir Iy va tiéu hiy réc thai khong doc hai, xir Iy va tiéu hiy rac thai
doc hai.
- Té chirc sy kién, hoi thao, hoi nghj. Nghién ctru thi truémg. Té chire san xudt theo md hinh trang trai. Quan Iy dur an. Quan ly van
hanh tda nha, chung cu. Xir Iy méi trudmg.
Ma chitng khoén niém yét: NDN
Try s& chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phudmg Thach Thang - Quén Hai Chau - Thanh phé Da Ning
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ctia Céng ty duge trinh by trong bao céo tai chinh dinh kém.,
3. Thanh vién Hi ddng Quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Tdng Giam dée

Thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky va dén ngay 14p béo céo tai chinh nay gdm co:

H6i dbng Quén tri

Hg va tén Chike vu Ngay bd nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Chu tich 10/02/2015
f}ng Luong Thanh Vién Thanh vién 10/02/2015
Ong Bui Lé Duy Thanh vién 10/02/2015
Ba Mai Thj Thi Thanh vién 21/07/2016
Ong Cao Thai Hiing Thanh vién 10/02/2015
Ban Kiém sot
Ba Bao Thi Phudc Trudng ban 10/02/2015
Ong Trén Viét Em Thanh vién 10/02/2015
Ba Nguyén Thi Kiéu Giang Thanh vién 20/05/2017
Ban Téng Gism déc va K& toan truémg
Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam Déc 27/04/2013
Ong Luong Thanh Vién Phé Tong giam dé¢ ~ 27/04/2013
Ong Nguyén Binh Minh Huy Ké toan truong
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Trung
VON GOP

- Ciin ¢t Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiép s6 0400101323 do S& ké hoach va DAu tu thanh phé Da Néng cép ngay 31 théng
03 nam 2010 va thay ddi 1an 1 ngdy 28/04/2011, vén didu 1¢ 90.000.000.000 déng twong duong 9.000.000 ¢4 phan.

- Gidy chiing nhdn ding ky doanh nghiép s6 0400101323 do S ké hoach va Diu tur thanh phd Da Nng cdp thay déi 13n 8 ngay
07/08/2018, vén diéu 1¢ 479.323.980.000 déng tuong duong 47.932.398 cb phn.

- Ménh gia 1 ¢6 phiéu: 10.000 déng.

- Vén g6p thyrc té dén ngay 31/03/2020 1a 479.323.980.000 ddng.

- 86 ¢6 phiéu dang Iuu hanh tai 31/03/2020: 47.932.398 C4 phiéu
4. Cam két ciia Hoi @dng Quan trj va Ban Téng giam dbc

Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém lip céc bdo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai ngy 31 théng 03 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luwu chuyén tién t& ky ké toan két

thic ngay 31/03/2020. Trong viée soan 1dp cc béo c4o tai chinh ndy, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc da xem xét va
tuan thii cac vén dé sau day:



- Chon lra cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhat quan;
- Thyc hién cdc xét doan va w6c tinh mét cach hop Iy va thén trong;

- Béo cdo tai chinh dugc 13p trén co s6 hoat dong lién tuc, trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong ty s& tip
tuc hoat ddng lién tuc.

Hpi d_éng Quén tri va Ban Téng Giam déc chju tréch nhiém dam bao ring céc sé sch ké todn thich hop da duge thiét 13p va duy tri
dé the hién tinh hinh tai chinh cua Céng ty v6i d6 chinh xéc hop 1y tai moi thoi diém va 1am co s dé soan ldp céc bio cao tai
chinh phu hop véi ché d6 ké todn dirge néu & Thuyét minh cho cée Bdo cdo tai chinh. Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbe
chiu trach nhi¢m dam bo ring h¢ t’héng ké toan da dang ky v6i B9 Tai Chinh d4 duoc tuan theo. Hoi ddng Quan trj va Ban Téng
Giam doc ciing chju trach nhi¢m doi voi vige béo vé céc tai san ciia Cong ty va thue hién céc bién phap hop 1y dé phong ngira va
phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

5. Xdc nhin

Theo ¥ kién ciia Hoi ddng quan trj, chiing t6i nhan théy ring cic Bio céo tai chinh bao gbém Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang
03 nam 2020, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, B&o céo fru chuyén tién té va cac Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da
th‘é hién quan diém trung thue va hop !)’z vé tinh hinh tai chinh cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va cic luéng luu chuyén
tién t¢ clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2020.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duge lép phtt hop véi chudn muc va hé thong ké todn Viét Nam.

Da Néng, ngay 16 thing 04 néim 2020

PAUTU |
PHAT TRIEN NHAMG
3\ DA NANG; Xx

Nguyén Quang Trung
Chu tich Hdi ddng quan tri



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Téng hop cong ty

MAu sé B0O1-DN

(Ban hanh theo Théng tr 6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua BTC)

BANG CAN DOI KE TOAN
Quy 1.2020
Tai ngay 31/03/2020
TAI SAN Mass | Thuvét 6 cubi ky $6 dAu nim
minh
1 5 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.967.587.569.544 |  1.959.770.367.49
1. Tiln va cdic khoin trong dwong tién 1 o | v 1 4.963.786.303 6.077.688.552 |
1.Tién m | ©4.963.786.303 6.077.688.552 |
2. Céc khoan tuong duong tién T 2 ' . ' -
1. PAu tir tai chinh ngin han . 120 988.257.294.333 | 1.048.245.705.900
1. Chimg khoéin kinh doanh 121 V.2a 94.256.615847 |  107.586.969.163 |
2. Dy phong gidm gid chimg khoan kinh doanh (¥) 122 V2a (14.725.727.815) (9.430.866.551)|
3. DAu tw nam giir dén ngay ddo han i 123 V2b 908.726.406.301 950.089.603.288 |
1L Céc khodn phi thu ngan han 130 ' 149.840.393.544 146.861.684.905 |
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3 10.014.542.293 12.672.500.746 |
2. Tra truc cho ngudi ban ngan han 132 V4 25.777.955.730 3.914.282.128 |
3. Phai thu n6i bo ngén han 133 ' : D
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dymg 134 . ]
5. Phai thu v& cho vay ngn han 135 . T
6. Phai thu ngfin han khac 136 Vs 114.047.895.521 |  130.274.902.031
IV. Hang thn kho 140 " 783.411.264.780 734.144.933.773 |
1. Hang tén kho 141 V6 783.411.264.780 734.144.933.773 |
2. Dy phong giam gid hang ton kho (*) 149 i : ]
V. Taisdn ngdn han khie 150 41.114.830.584 24.440.354.366 |
1. Chi phi tra truée ngn han 151 V.7a 53.546.981 71933370
2. Thué gid trj gia ting dugc khéu trir 152 125.463.513.872 19.948.329.092 |
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha mrde 153 15.597.769.731 4.420.091.904 |
B. TAI SAN DATHAN 200 162.344.490.286 168.013.201.574
L. Ciic khodn phai thu dai han 210 . - .
IL Ti sin ¢§ dinh i i 220 6.147.751.753 6.307.674.445
1. Téi san ¢b dinh hiru hinh 21 V38 5.671.011.377 5.818.302.569 |
-Nguyéngida 222 8.985.819.997 8.985.819.997 |
- Gid trj hao mon lity ké (*) 223 (3.314.808.620) (3.167.517.428)|
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 27 | Vo 476.740.376 489.371.876

- Nguyén gid 228 770949376 770.949.376 |
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 229 (294.209.000) (281.577.500)
11, BAt djng san diu tw 230 V.10 19.227.920.832 19.261.084.236 |
- Nguyén gid 231 ' 19.957.515.720 19.957.515.720 |
- Gid trf hao mon Iy ké (*) 232 (729.594.888) (696.431.484)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 16.145.112.250 16.145.112.250
1. Chi phi san xut, kinh doanh dé& dang dai han 241 ' =

2. Chi phi xdy dyng co bian d& dang 242 V.11 16.145.112.250 16.145.112.250
V. DAu tur ti chinh dai han 250 V.2¢ 54.244.628.168 59.725.227.762
1. Déu tw vao cong ty con 251 41.500.000.000 +36.500.000.000 |
3. Péu tu gop von vio don vi khac 253 16.173.852.330 16.173.852.330
4. Dy phong dAu t tai chinh dai han (*) 254 (3.429.224.162) (2.948.624.568)
5. Dau tu ném gii dén ngay ddo han 255 . 10.000.000.000
VI, Tai sin dai han khc 260 66.579.077.283 66.574.102.881
1. Chi phi tra trude dai han 261 | v 68.143.156.017 65.838.381.743 |
2. Téi san thué thu nhap hoan lai 262 (1.564.078.734) 735.721.138
TONG CONG TAISAN (270 = 100 + 200) 270 2.129.932.059.830 2.127.783.569.070




BANG CAN POI KE TOAN

Quy 1.2020
Tai ngay 31/03/2020
NGUON VON Ma s6 [il‘.?.f.' $6 cubi ky $6 ddu nim
1 2 3 4 5

C.NQ PHAI TRA 300 1.470.152.024.048 | 1.471.908.981.273
L Ny ngin han - 1 310 1.467.079.813.278 | 1.468.812.225.048
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 43.054.954.497 38.982.092.035 |
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 1.383.794.567.344 | 1.387.034.483.083 |
3. Thué va céic khoan phai nép nha nuée 313 112.709.326 B
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.14 342.151.900 607.170.500 |
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | vas 285.499.857 1.215.369.983 |
6. Phai tra n6i bd ngfin han 316 ) i
7. Phai tré theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung 317 = e
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.16a 7.838.497.265 18.524.130.608 |
9. Phéi tra ngén han khac 319 V.17a 9.033.998.988 9.285.093.838
10, Vay va ng thué tai chinh‘ngén han 320 V.19 - =
12. Quy khen thuong, phiic loi 322 V.18 22.617.434.101 © 23.163.884.101 |
I. Ng dai han 330 3.072.210.770 3.096.756.225 |
6. Doanh thu chura thye hién dai han 336 V.16b 759.090.909 783.636.364
7. Phai trd dai han khic 337 V.17b 2.313.119.861 2313.119.861
D. VON CHU SO HU'U 400 659.780.035.782 655.874.587.797 |
1. Vén chil s& hiru 410 659.780.035.782 655.874.587.797 |
1. Vén gop ctia chu s& hir 411 479.323.980.000 479.323.980.000
- C6 phiéu phé thing c6 quyén bidu quyét 4lla 479.323.980.000 479.323.980.000 |
- C6 phiduwu dai 411b : ' T
2. Thiing dur vén 6 phin 412 17.321.925260 |  17.321.925.260 |
3. Quyen chon chuyén déi tréi phiéu 413 - T
4. Vén khac ciia chi sr lum 414 - ]
5.Ch phiéu quy (*) 415 - o
6. Chénh Iéch danh gi4 lai tai san 416 : o
7. Chénh 1¢ch ty gia héi doai 417 % ]
8. Quy dAu tw phat trién 418 9.838.317.468 9.838.317.468
|11 Lgi nhuéin sau thué chua phan phéi 421 153.295.813.054 149.390.365.069 |
- LNST chiea phdn phéi liy ké dén cudi ky trude 421a 149.390.365.069 78.233.055.777 |
- LNSTchwaphanpho: ky nay 421b 3.905.447.985 71.157.309.292
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430 : T
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.129.932.059.830 2.127.783.569.070 |

Ngudi lip

Y6 Thj Thu Thio

Ké todn truﬁ?gﬁcﬁ;gk

Nguyén Dinh Minh Huy

thiing 04 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Téng Hop Cong Ty

Miusé B 02 - DN

{Ban hanh theo Théng tu sé 200/201 4TT-BTC
ngay 2211272014 cia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Vi Thj Thu Thio

Nguyén Dinh Minh Huy

C ON(J

UAU

s
cd PHF\N/ /

Pk

Quy 1.2020
B vy eink: Dang
cniTiEy i T:::st Quy I Liy ké tir dAu nim dén cudj quy nay
Niim nay Nam trirde Nim nay Nim (ru-é‘c_
1. |Doanh thu bén hang va cung cdp dich vy 01 VIL1 ].?45.038.2]8 861.943.262 1.745.038.218 861.943.262
2. |cic khoan giam trir doanh thu 02 - - - B s __ ____-
3. |Doanh thu thufin v& bin hang vi cung cfp dich vu 10 1.745.038.218 861.943.262 1.745.038.218 861.943.262
4. |Gid vén hing bin ' 1| vi2 462494625 | 621.474.136 462494625 | _?2_1_474 136
5. |Lqinhugn gop vé ban hang v cung edp dich vy 20 1.282.543.593 240.469.126 | 1.282.543.593 240.469.126
o=y ] B o e
6. |Doanh thu hoat dong tAi chinh 2 | vis 21.555.112.692 | 21.309.574.998 |  21555.112.692 | 21.309 574 998
7. |Chiphitiichinh 22 | vi4 | 16519407478 770947270 | 16519.407478 |  770.947.270
Trong dé: Chi phi i vay 23 . 357.590.137 . | 357500137
8. |Chi phi ban hng 25 | vis 54051357 | 49.191.937 54.051.357 49191937
Chi phi quén Iy doanh nghiép % | vie 918.947.588 1.239.099.500 918.947.588 | 1.239.099.500
10. |Lgi nhugn tir hoat dgng kinh doanh 30 | 5.345249.862 | 19.490.805.417 |  5.345.249.862 |  19.490.805.417
- |G0=20+21-22-24-25 5
11. | Thu nhap khic ‘ 31 | viz 243.909.000 (589.771.964) 243.909.000 | (589.771.964).
12. |Chi phi khic 2 | vis 657.939.463 275.047.856 | 657.939.463 275.047.856
13. |Loinhugn khic a0 (414.030.463) (864.819.820)  (414.030.463) (864.819.820)
14. | Téng lgi nhugn ké todn true thué 50 4931.219.399 |  18.625.985.597 |  4.931.219.399 | 18, 625.985.597
(50 = 30 + 40) ] ' ' ' ' e
" 15.  |Chi phi thué TNDN hién hanh _ 51 1.057.685.427 3.809.963.691 1.057.685.427 | 3.809.963.691
16.|Chi phi thué TNDN o lai . 52 (31.914.013) @948973)| (1914013 (22.948.973)
17. |Loi nhujn sau thué thu nhdp doanh nghigp 60 3.905.447.985 | 14.838.970.879 |  3.905.447.985 |  14.838.970.879
(60=50-51-52) - -
18. |Lai co ban trén cb phiéu 70 81 334 81 33397
o Nang, ngdy 16 thdng 04 nidm 2020
Ngubi lp bitu K¢ todn umamg;j#g___ A010132 idm déc



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
Toéng Hop Cong Ty

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

MAu B03-DN

4.963.786.303

Quy 1.2020 i
Don v tinh: Pong Viét Nam
leg Chi Titu ™ Nim nay Nam truée
1 2 3 4 5
L. I UU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH e
01 |Tién thu bén hang, cung cép dich vy, doanh thu khéc i 1.667.632.145 363.388.347. 7.789 |
02 |Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa dich vy (72.952.121.497) (122. 937 018 850)
_03 Tién chi tra cho ngudi lao dong (1.223.033.950) (1 403 99(} 500)
04 |Tién chi tra 1ai vay i ~
05 |Tién chi ngp thué thu nhzﬁp'doanh nghiép (55.921.338) F8§4?54_79;
06 | Tién thu khdc tir hoat dgng kinh doanh 38480914916 | 17.141.243.199
07 |Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh (19.632.552.883)]  (107.223.133.336)
20 |Luu cimyét tién thuén tiv hoat djng KD (53. 7_1 1.082. 697) 1 40 133 022 823
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 |Tién chi dé mua sém, xly dyng TSCP va cic tai san dai han khac -
22 |Tién thu tir thanh Iy, ban TSCD va cde TSDH khéc - T
23 Tién chi cho ‘vay, mua ban cong cu ng ciia don vi khéc (419.3’?'5.142.8]5) (263.0@}00.000}
24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cia don vi khac 472.486.488.365 86.190.120.401
25 |Tién chi gop vén déu tw vao don vj khac ' (4.000.000.000)
26 |Tién thu hdi von diu te gop vén vio don vi khac o I
27 [Tién thu tir 12i cho vay, b tire loi nhudn duge chia 793.608 1.867.966.146 |
30 |Luu chuyén tién tir hoat dpng diu tie - 53.112.139.158 ( 178.941.913.453)
[ll LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG T AI CHIiNH
_3_1_ Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop clia CSH - - ]
i Tién tra lai ifon 20p cho cdc chi s¢ hitu, mua lai cb plueu ciia doanh o a
o nghiép da phat hanh i
33 Tién thu tir di vay - .—90.000.000.00.0_
34 |Tién chi tré ng gbe vay (514.958.800))  (66.111.568.219)
35 |Tién chi tra ng gbe thué tai chinh . -
36 |cé tlre, lgi nhudin da tra cho chu s hitu = T
40 Luu chuyen tién thuén tiv hoat dong tai chinh ) s (514.958. 830) 23, 888 431 781
50 |Luu chuyén tidn thudn trong ky (50 = 20+30+40) (1.113.902.249) (14.920.458.849)|
60 [Tidn va twong duong tién diu ky 6.077.688.552 36.760.986.060
61 |Anh huong ciia chénh léch ty gla héi dodi quy dbi ngoai té . - 5
70 [Tién va tuo‘ng duong tién cubi k¥ (70 = 50+60+61) |

21.840.527.211 |

Ngudi 1ap biéu

Y
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuweong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngéy 01/01/2020 dén 31/03/2020

Bin thuyét minh Bio cdo tm Ckfn:‘{ - o

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 03 nim 2020

Thuyét minh ndy 1a mt bo phan khong thé tach roi va phai duge doc kem véi Béo cdo tai chinh
(riéng) cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2020.

I.  PACDIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s¢ hitu vén

Cong ty C6 phan Dau tu Phat tridn Nha Da Néing (sau day goi tht 1a “Cong ty”) 1a cong ty ¢b phin
duogc chuyén ddi ¢ phin hoéa theo Quyét dinh 56 9?21!QD:UBND ngay 28/12/2009 cua UBND
thanh pho ba Nang tir Cong ty Dau tu Phat trién Nha Da Néng. Cong ty hoat dong san xuét kinh
doanh theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé 0400101323 ngay 31/03/2010 do S¢r K&
hoach va Dau tu thanh phé Pa Niéng cip, hoat dong theo Luat doanh nghiép, biéu & Cong ty va
cac quy dinh phép 1y c6 lién quan. Tir ngdy thanh 1ap dén nay, Cong ty da 8 lan diéu chinh Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép va 1an diéu chinh gin nhét vao ngay 07/08/2018.

Cb phiéu clia Cong ty da duge niém yét tai S¢ Giao dich Chirng khodn Ha N¢i theo Quyét dinh s&
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

Ma chimg khoén niém yét 1a NDN.,
2. Linh vyc kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nhidu linh vye khéc nhau nhur: x4y l4p, thuong mai - dich vy, kinh doanh
bat dong san,...

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

¢ Kinh doanh bit déng san, Diu tur phat trién cic dy 4n bét dong san, trung tdm thwong mai, van
phong cho thué;

o Tu vén thiét ké x4y dung, t vAn gidm sét cong trinh, tu van do dac ban dd;
* San giao dich bét dong san;

* Xy dyng cong trinh d4n dung, céng nghiép;

¢ Xay dyng cong trinh giao thong;

Xdy dyng cong trinh dién tr 110KV tré xudng, Xay dyng cong trinh cép thodt nude dbi thi,
cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh xing dau,...

* Xy dung cbng trinh thiy loi, thiy dién, cAu cang, ha ting ky thuét do thi, khu cong nghiép.

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuat kinh doanh d6i véi hoat dong diu tur phét trién céc dy 4n bét dong san cia Céong ty
thuwdng kéo dai trén 12 thang.

Cdc hoat dong khéc chu ky kinh doanh thudng kéo dai dudi 12 thang.

Bén thuyét minh nay 1a mot bé phan hop thanh va phai dwge doc cimg v6i Bdo cdo tai chink 11
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38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Baﬂ ﬂ’myet mmk Btm r:(w !m Chmk .

5.

Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nﬁm [Vi] anh huo‘ng den Bae cio tm chmh

Dién bién thi trudng chimg khoén trong nim c6 nhiing chuyén bién khong thuén lgi do dich Covid-
19 gdy ra lam cho hoat dong dau tu chimg khoan khong hiéu qua dan dén lgi nhuan sau thué giam
manh so v&i cling ki ndm ngoai.

Ngoai sy kign trén, khong c6 sy kién nao khac vé mdi truong phap 1y, dién bién thi trudng, dic
diém hoat dong kinh doanh, quan 1y, tai chinh, cic sy kién sap nhap, chia, téch, thay déi qui mo..
¢ anh hudng dén Béo cdo tai chinh ctia Con g ty trong nam.

Céu triic Cong ty

Céng ty con

Ty 1§ lgiich  T¥ 18 bidu quyét

Nganh nghé kinh Ty1é Trye Gidn  Tree  Gign
STT Tén Cong ty Dja chi doanh chinh sohitu  tiep  tiép  tiép  idp
l. Congty CPPau 31NuiThanh, phuong  Xay lp v dich vu 71,6%  00% 71,6% 0,0% 92,0%
tu Tia Sing Méi  Hoa Thudn Bong, quén
Hai Chau, thanh phé Pa
Ning
2. Céngty CPCoéng 38Nguyén ChiThanh,  Khaithéc, xir Iy va 778% 718%  00% 778%  0,0%
nghé¢ Nude va phudng Thach Thang,  cung cdp nude,...
Mai trnrtong NDN  quén Hai Chau, thinh
phéd Da Ning
3. Congty CPCap 323 dudng Nguyén Sinh  Khaith4c, xir Iy va 8,1% 260% 57,1% 260% 73.4%

nuéc DANang  Sic, thitrdn PleiKan,  cung cAp nudc, xy
Ngoc Hbi huyén Ngoc Héi, tinh  Iip c4c cong trinh ha
Kon Tum thng nud,...

Cdc don vj trye thuge khdng cé tw cdch phdp nhan hach todn phy thugc

Tén don vi Dia chi

1. Trung tim Tu vén Thiét ké Xdy dung — 38 Nguyén Chi Thanh, ~phuong Thach Thang,

Cong ty C6 phéan Dau tu Phat trién Nha Da quén Hai Chau, thanh phé Da Nang
Ning

2. San Giao djch Bat dong san NDN- Céng 38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang,
ty Cb phin DAu tu Phat trién Nha Pa Nang  quan Hai Chau, thanh phé Da Néing

Tuyén b6 v& kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh

Cac sb lidu trinh bay trong Bdo cdo tai chinh (riéng) cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2020
so sanh dugc véi so ligu twong tng cling ky nam trude.

Nhin vién

Tai ngay két thiuc nim tai chinh Cong ty c6 32 nhan vién dang lam viéc (sb ddu nam 1a 38 nhan
vién).

Ban thuyét mmir nay la mét bg phdn hop thanh va phm d::ofc doc cling voi Bao cdo tai chmk " 12
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Ban Hmyet minh Bdo cdo tai chinh

II.

1.

I11.

V.

NAM TAI CHINH, PON V1 TIFN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tii chinh

Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01 thing 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Béo céo tai chinh nay 1a béo céo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2020.
Pon vj tién t¢ sir dyng trong ké tosn

Pon vi tién t8 sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dugc thuc
hién bing don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuiéin mye va ché dj ké toan ap dung

Cong ty dp dung céc chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh
theo Thong tu s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 naim 2014 va céc thong tu huéng dan thyc
hién chuan myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Theo do, bang cén ddi ké toan tai ngay 31/03/2020, béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, béo céo
luu chuyén tién t& va cac thuyét minh bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2020
dugc trinh bay kém theo va vi€c str dung céc béo cdo nay khong danh cho céc doi tugng khong
dugc cung cip cac théng tin vé cée thi tuc va nguyén tic va thong 1 ké toan tai Viét Nam va hon
nita khdng dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyen

tién té theo cic nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chdp nhén rong rdi & cac nude va lanh thd
khac ngoai Viét Nam

A A A .a - 2 A - ¥ A an o A
Tuyén bo ve viée tudn thii chuan myc ké toan va ché d§ ké toan

Ban Tong Giam ddc dam bao da tuan thu yéu ciu cua céc chuin myc ké toan, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Vi¢t Nam dugc ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim

2014 cling nhu céc thong tu hudng dan thye hién chuin myc ké toan cia B Tai chinh trong viéc
lap Béo céo tai chinh.

Hinh thire ké toan 4p dung: Chimg tir ghi sb.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co so ldp Bao cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng
tién).

Céc don vi truc thude 6 td chirc cong téc ké toan riéng, hach toan phu thudc. Béo cdo tai chinh
cua toan Cong ty duge 1dp trén o sO tbng hop Béo cdo tai chinh ciia cac don vi trye thude. Céc

giao dich doanh thu — chi phi va sb du gifra céc don vj truc thude dugce loai trir khi 14p Bao céo tai
chinh.

Béo céo tai chinh ndy 1a B4o cdo tai chinh tdng hgp toan Cong ty.
Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mit, tidn gri ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tidn té.

Ban rimye.' mmh nay Ia mdr bé phan hp’p rhanh va phdx d!rO'C d’pc cung Vi Bao cdo tai chmh 13
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Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Bin thuyét minh Bio cdo tii Chf’!lh" )

Céc khoan tvong duong tién 14 céc khoan dau tu ngén han ¢6 thdi han thu hdi khong qua 3 thing
ke tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot lugng tién x4c dinh cling nhu khong ¢6 nhiéu rui ro
trong viéc chuyén déi thanh tién.

3. Cac khodn diu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan déu tw duge phan loai la chimg khoan kinh doanh khi nim gilt vi muc dich mua ban dé
kiém 101,

Chirng khodn kinh doanh dugc ghi s ké toén theo gi4 géc. Gia gbe ctia chimg khodn kinh doanh
dugc xac dinh theo gid tri hgp 1y ciia cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 théi diém Céng ty c6 quyén s& hi, cu
thé nhu sau:

e Dbivai chimg khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

e DG véi chiing khodn chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thie c6 quyén s& hitu
theo qui dinh cuia phap luat.

Tién 1ai, cd tte va loi nhuan cia cdc ky trude khi chimg khoan kinh doanh dwgc mua duge hach
todn gidm gia trj cua chinh chirmg khoan kinh doanh dé. Tién 14i, ¢ tirc va loi nhugn cta céc ky
sau khi chimg khodn kinh doanh dugc mua dwge ghi nhén doanh thu tai chinh. C tirc dugc nhan
béng cd phiéu chi dugrc theo ddi sé lrgng cd phiéu tang thém, khong ghi nhén gié tri ¢d phiéu nhan
dugc/dugc ghi nhin theo ménh gia.

C6 phiéu hon ddi duge x4c dinh theo gi tri hop 1 tai ngay trao doi. Gid tri hop Iy cia b phiéu
duoc xac dinh nhu sau:

* D6 vdi ¢d phiéu ctia cong ty niém yét, gia trj hop 1y cia cb phiéu la gia dong cira niém yét trén
thi truomg chimg khoén tai ngay trao ddi. Trudng hop tai ngay trao dbi thi truong chirng khoan
khong giao dich thi gid tri hop 1y ctia c6 phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trrée lidn k& vai
ngay trao dbi.

o D0i v6i ¢b phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gi4 trj hop Iy ctia ¢b phiéu 14
gia giao dich déng cira trén san UPCOM ftai ngay trao doi. Trudng hop ngdy trao dbi san
UPCOM khong giao dich thi gia tri hop 1y ciia ¢6 phiéu 1a gid dong cira phién giao dich trude
lién ké véi ngay trao déi.

e DGi véi ¢b phiéu chua niém yét khac, gi4 trj hop 1y cia cb phiéu 1a gia do céc bén théa thuan
theo hop dong hodc gid tri s6 sach tai thoi diém trao ddi.

Du phong gidm gid chitng khodn kinh doanh dugc 1dp cho timg loai chitng khoén duge mua bén
trén thj truong va c6 gid thi trudmg thap hon gia gbc. Viée xédce dinh gid tri hop 1y cia chitng khodan
kinh doanh niém yét trén thi truong chimg khoén hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop
1y clia chiing khodn 14 gi4 déng cira tai ngay két thic nién do ké toan. Trudmg hop tai ngay két thic
nién d¢ ké toan thj truong chirng khoén hay san UPCOM khéng giao dich thi gia trj hop 1y cua chirng
khodn a gid dong cira phién giao dich trude lién ké véi ngay két thic nién do ké toan.

Téng, gidm s6 dy phong giam gi4 chitng khoan kinh doanh cin phai trich 14p tai ngay két thac nién
d0 ke todn duge ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Cdc khodn ddu tw nim gii dén ngay ddo han

Khoan déu tu dugc phan logi la ndm gitr dén ngdy ddo han khi Cdng ty c6 y dinh va kha ning gifr
den ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han bao gom: céc khoan tién guri ngan

Ban thuyét minh ndy 1 mét bo Phdn hap thanh va phai dwge doc cimg véi Béo cdo téi chink . 14
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38 Nguyén Chi Thanh, phirong Thach Thang, quén Hai Chau, thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh . R e —
hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phét hanh
bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giir

dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va cdc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han
khac.

Céac khoan dau tr nim giit dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dAu theo gia géc bao gom gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tu ndy dugc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhap 14 tir cic khoan diu tu nim gitt dén
ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
duy thu, Lai duge hudng trude khi Cong ty nédm giir dugc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém
mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mot phan hoic toan b6 khoan dau tu ¢6 thé khéng thu
héi duge va s6 tn thit dwoc xac dinh mét cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir trye tiép gia trj dau tu.

Cidc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid géc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cia cac khoan cho vay duge 14p cin cir vao du kidn mirc t6n thét 6 thé XAy ra.

Cic khodn diu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty con

Cong ty con 1a doanh nghiép chiju sir kiém soat clia Cong ty. Viéc kiém so4t dat dugce ]ghi Cong ty
c6 kha ning kiém sodt cdc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghié¢p nhén dau tu nham
thu dugc lgi ich kinh té tir cic hoat dong clia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty ¢ anh hwéng dang ké& nhung khong c6 quyén kiém
sodt doi vdi cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khong kiém soat céc chinh séch nay.

Céc khoan ddu tir vao cdng ty con, cong ty lién két duge ghi nhan ban du theo gia gbc, bao gdm
gid mua hogc khoan gép von cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée du tu. Trudng hop diu
tu bang tai san phi tién t¢, gia phi khoan dau tr dwoc ghi nhén theo gid tri hop ly cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tirc va lgi nhuan cta cic ky trude khi khoan déu tr duge mua dugc hach toan giam gia trj cua
chinh khodn dau tu d6. C tirc va lgi nhuan cia cac ky sau khi khoan du tur duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 tirc dwgc nhan bing cb phiéu chi duoc theo dai s6 lwgng b phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gié trj ¢b phiéu nhan dugc.

Du phong ton thit cho cac khoan dau tw vio cdng ty con, cong ty lién két duge trich ldp khi cong
ty con, cong ty lién két bi 18 véi mire trich 1ap bing chénh léch gita vén g6p thyc té cia céc bén tai
cbng ty con, cong ty lién két va von chit s¢ hiru thye ¢6 nhan (x) véi ty 1€ gép vén cia Coéng ty so
vai iéll{lg 56 von gop thye té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty
lién ket 1a doi tugng 1ap Bdo c4o tai chinh hop nhét thi cin cir dé xac dinh dy phong ton thét 14 Bao
cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dy phong tén thit du t vao céng ty con, cong ty lién két cin phai trich 14p tai ngay
ket thuc nédm tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh nay Ia mét

b0 phdn hop thinh va phai duoc doe cing véi Bdo cdo 1@ chinh . . TR 5.
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Bin thuyét minh Bdo cdo rfh‘ chinh -

Cdc khoan ddu tw vio cong cu vén ciia don vi khdace
3 g v £ s 3 2 Ay i £ - :

bau tu vao cong cu von cta don vi khac bao gom cac khoan dau tu cong cy von nhung Céng ty

khdng c6 quyen kiém soét, dong kiém soét hozic c6 anh hudng dang ké déi vai bén duge dau tur.

Cac khoan dau tu vo cong cu v6n ctia don vi khéc duge ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gdm
gid mua hofic khoan gép von cong céc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CH tirc va
loi nhuén cta céc ky trude khi khoan dau tu dwge mua duge hach toan giam giad tri cna chinh
khoan dau tu dé. Cb tirc va loi nhudn ca cac ky sau khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhan
doanh thu. C6 tirc duge nhén bang cb phiéu chi dwoc theo doi sé lwgng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gié tri cb phiéu nhan dugc/dugce ghi nhan theo ménh gja.

Dy phong tdn that cho cac khoan diu tur vao cong cu vén ciia don vi khéc duoe trich 1ap nhu sau:

e D6 véi khoan du tu vao cb phidu niem yét hoac gia trj hop 1y khoan déu tr duge xac dinh tin
cdy, viéc 1ap dy phong dua trén gid tri thj trudmg clia cd phiéu.

e DOi v6i khoan dAu tu khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thdi didm béo cdo, viec lap dy
phong duoc thye hién cin ctr vao khoan 16 ciia bén duge diu tu véi mice trich 1ap bang chénh
léch giira von gop thyc té cua céc bén tai don vi khac va vén chu s hitu thye c6 nhan véi ty 16
g6p von ctia Cong ty so véi tong s& vén gop thuc té cua cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong t6n thit dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay

két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

Cac khodn phaii thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Vigc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thuc hién theo

nguyén tac sau:

Phai thu cta khach hang phan énh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao
gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khéc.

e  Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khdng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi cin i vao tudi ng qua
han cua céc khoan ng hodic dy kién mire ton that ¢6 thé xay ra, cy thé nhu sau:

o  D6i véi ng phai thu qud han thanh toan:
- 30% gid trj dbi véi khoan ng phai thu qud han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia trj d8i vé6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nim.
- 100% gi trj d6i voi khoan n¢ phai thu qué han tir 3 ndm trd 1én.

o D6i v6i ng phai thu chua qud han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: cin cir vao du
kién murc tdn thét d& 1ap dy phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich I4p tai ngdy két thic nam tai chinh
dwoc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gié thép hon gitta gi4 géc va gi4 tri thuin o6 thé thue hién duge.

Bén thuyét minh nay lé mot bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 1.6
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Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh

Gia gbe hang tén kho duge xac dinh nhu sau:

e Nguyén vt liéu, hang hoéa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d€ c6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

e Chi phi san xudt kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, nhan cong truc
tiép, chi phi sir dung mdy thi cong va chi phi chung,

Gia trj thudn c6 thé thye hién duge 13 gi4 ban uéc tinh cia hang t6n kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu
chiing,

Gi4 trj hang ton kho duoc tinh theo phuong phép thye té dich danh va duge hach toén theo phuong
phép ké khai thuong xuyén.

Dy phdng giam gia hang tdn kho duoc 1ap cho tirg mit hang tén kho c6 gia géc 16n hon gia trj
thudn ¢6 thé thye hién duge. Déi véi dich vu cung cép dé dang, viée lép du phong giam gi4 duoc
tinh theo timg loai dich vu ¢4 mirc gi4 riéng biét, Ting, giam sb du dy phong giam gia hang ton
kho can phai trich 14p tai ngdy két thic nam tai chinh dugc ghi nhén vio gia vén hang bén.

6.  Chi phi trd truwée

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi tra trwde ngén han hogc chi phi tra trude dai han trén bang
can doi ke toén giita nién do va duge phan bé trong khoang thoi gian tra trude hogc thoi gian cc
lgi ich kinh t€ tuong (g dugc tao ra tir cée chi phi nay.

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dép két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trude cua Cong ty bao gom céc chi phi
sau:

Cong cy, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dwra vao sir dung dugce phén b vao chi phi theo phwong phap dudng thing
v6i thoi gian phan bo khong qud 24 théng.

Chi phi méi gidi bit dpng sin

Chi phi méi gi6i b4t déng san khi phat sinh s& hach toan vao chi phi hoat dong bat dong san dugc
xac dinh tiéu thu trong nim.

7. Taisén thué hoat djng

Thué tai san duge phén logi 1a thué hoat dong néu phin 16 rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s&
hitu tai san thudc vé ngudi cho thué.

Chi phi thué hoat dong duge phan 4nh vao chi phi theo phuong phép dudng thang cho subt thoi
han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh todn tién thué.

8. Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mén liiy ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm todn b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sdn sang str dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan
ban diu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢b dinh néu c4c chi phi nay chiic chin lam tang lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa mén diéu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia trj hao mon iy ké dugc x6a
sb va 1ai, 1 phét sinh do thanh Iy duge ghi nhén vao thu nh4p hay chi phi trong ndm.

Ban thuyét mink néy Ia mét bg phdn hop thanh va phai duge doc citng vdi Bdo edo tai chinh . 17
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Bin thuyét minh Bdo cdo tai L S
Tai san cb dinh hitu hinh dwge khdu hao theo phwong phap dudng thing dyra trén thi gian hitu
dung udc tinh phit hop v6i huéng dan theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013
ctia By Tai chinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay ngay 13 thang 10 ndm 2016 stra d6i, bd
sung mdt s6 didu cua théng tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nim 2013 cta bd tai chinh
huéng dan ché d6 quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san ¢b dinh. S6 nam khéu hao ctia céc logi
tai san c6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c¢d dinh S6 nam/Nim nay
Nha cira, vét kién trac 25
Méy méc va thiét bi 03
Phuong tién van tai, truyén dan 10
Thiét bj dung cu quan ly 03

9. Bt djng sin diu tu

Bét dong san dau tu la quyén sir dung dAt, nha, mét phén ciia nha hogc co so ha tAng thudc s hitu
cua Cong ty hay thué tai chinh duge str dung nhdm muc dich thu lgi tir viée cho thué hogc cho tang
gid. Bét dong san ddu tu dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké, Nguyén gia cia bit
dong san du tu 12 toan bd céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra hodc gié tri hgp 1y cia céc khoan dura
ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bt dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san déu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan Vo
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chan 1am cho bt dong san dau tir tao ra lgi ich kinh &
trong tuong lai nhi€u hon miic hoat dong duge danh gia ban dau thi duge ghi tang nguyén gia.

Khi bét dong san du tur duge bén, nguyén gid va khdu hao Iy ké duge xéa sé va l4i, 16 nao phat
sinh dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bét ddng san chu s& hiru st dung hodic hang tdn kho thanh bt dong san dau tu chi
khi chit s hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bét ddu cho bén khac thué hoat dong hozic khi két
thic giai doan xay dyung. Vige chuyén tir bt dong san du tu sang bit dong san chi sor hivu sir dung
hay hang ton kho chi khi chit s¢ hitu bt du sir dung tai san nay hodic bit ddu trién khai cho muc
dich bén. Viéc chuyén tir bt dong san diu tur sang bat dong san chii s& hitu sir dung hoic hang ton
kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cha bt déng san tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san dAu tu ném gitt cho ting gid khong duoc trich khiu hao. Trudng hop c6 bang chirng
chic chin cho thdy bt dong san dAu tu nim giit ché ting gid bj giam gid so véi gia trj thi trudng
va khoan giam gia dugc xéc dinh mot céch déng tin cdy thi bit dong san du tu ném giir cho ting
gid dugc ghi giam nguyén gid va ton that duge ghi nhan vao gid vén hang ban.

10.  Tai sén c6 dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé,dinh vd hinh bao gdm toan b c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san ¢o dinh tinh dén thai diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung, Chi phi lién quan
dén tai san c6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhdn ban du duoc ghi nhin 14 chi phi san xuét,
kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gin lidn véi mot tai san c6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Kihi tai san cé dinh v6 hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gi4 tri hao mon liy ké duoc x6a

s0 va l4i, 16 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Tai san ¢b dinh vd hinh coa Cong ty bao gdm:

Ban thuyét minh néy Ia mt bg phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 18
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11,

12.

13.

Brm r}mye: rmnh nay Fa mo.' bo phfm hgp !hanh va phm d:ro'c dpc cmrg voi Bao cdo tai chmh 19

Bin ﬂmyét_mt'nh Bdo cdo tai chinh

Quiyén siv dung adt

Quyén sir dung dat 14 toan bd cac chi ph1 thuc té Long ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t&i dét s
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyen sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bang, san

14p mit bang, 1& phi trudc ba... Quyén st dung dit khong xéc dinh thoi han khong duoc tinh khéu
hao.

Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai [a mdt by phan gan két véi
phén ciing ¢6 lién quan duge vén hod. Nguyén gid cua phin mém mdy tinh la toan b céc chi phi
ma Céng ty di chi ra tinh dén thoi diém dua phidn mém vao sir dung. Phin mém mdy tinh duoc
khau hao theo phuong phép dudng thang trong 5 ndm.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phéan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm c chi phi lai
vay cd lién quan phu hqp v&i chinh sach ké toan cia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, mdy méc thiét bj dang lap dat dé phyc vu cho muyc dich san xudt, cho thué va quan 1y
cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chifa tai san cé dinh dang thye hién, Céc tai san nay dugc
ghi nhén theo gi4 gbc va khong duge tinh khiu hao.

Cac khodn ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién

quan den hang hoa va dich vu da nhin duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cdc ude tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Vige phén logi cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thue
hién theo nguyén téic sau:

o  Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phét sinh tr giao
dich mua hang héa, djch vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca
cac khoan phai tra khi nhap khéu thong qua ngudi nhén dy théc.

e  Chi phi phai trd phan dnh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi bén
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hojc chua du hd so,

tai ligu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong v tién lwong nghi phép, cac khoén
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudec.

¢ Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Vén chii sé hitu

Vén gép ciia chii sé hitu
Von gbp cita chi s hitu duge ghi nhan theo s8 vén thyc té da gop ciia cac cb dong.

Thing dw von cé phin

Thing du vén ¢ phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch gifta gié phét hanh va ménh gid cb phiéu
khi phdt hanh lin dau phét hanh bd sung, chénh léch gitta gid tai phat hanh va gia trj s séch ctia
¢d phiéu quy va chu phan von cla trai phidu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan

dén vige phat hanh b sung c6 phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing dw von c6
phan,
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14,

Bén thuyét minh nay Ia mét b phdn hgp

Cé phiéu quy

Khi mua lai 6 phiéu do Cong ty phét hanh, khodn tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén
giao dich duge ghi nhan 12 ¢b phiéu quy va duge phan anh la mot khoan giam trir trong von chi s¢
hitru. Khi tdi phat hanh, chénh I¢ch gitra gia tai phat hanh va gia s sach cua cb phidu quy duoc ghi
vao khoan myc “Thang du vén cd phan”.

Phén phdi lgi nhudn

Lgi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép duge phan phdi cho céc cb doéng sau khi da trich 18p céc
qu¥ theo Didu 18 Cong ty ciing nhu cdc qui dinh cia phap ludt va dd dugc Pai hi dong cb dong
phé duyét.

Viée phén phdi lgi nhuan cho cdc ¢d dong duoce can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu
lai do dénh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gid lai cac khoan mue ticn t¢, cic cong cy
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cé tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi dbng cb dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢ kha ning nhan duge cac loi ich kinh té ¢6 thé xdc dinh
dwge mdt cach chie chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop 1y cta cac khoan da thu hoic
s€ thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra
lai

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhin khi démg thoi thoa man céc diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan 16n rui ro v lgi ich gén lién v6i quyén so hiru san pham hodc
hang héa cho ngudi mua.

* Cong ty khong cdn ném gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hivu hang héa hogc quyén
kiém soat hang héa.

e  Doanh thu dugc x4c dinh tuwong déi chéc chén.

¢ Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,
*  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vy tw vén thiét ké, méi gigi bt dpng sin

Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xéc
dinh mdt cach déng tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thye hi¢n trong nhiéu ky thi doanh thu duge
ghi nhin trong nam dugc cin cir vao két qua phan cong vigc da hoan thanh vao ngay két thic nam
tai chinh, Két qua ca giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa méan tit ca céc didu kién
sau:

*  Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chén.
*  C6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé.
*  Xéc dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

* Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

thanh va phai duge doc cing véi Béo cdo tai chinh 20
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Ban thuy e{ minh Bdo cdo tai chinh

Doanh thu chuyén nhirgng bit dw:g San la cong trmk do Cong ty !a clm dau e

Doanh thu chuyen nhugng bét dong san ma Cong ty 1a chii diu tu duge ghi nhén khi théa man
ddng thoi tht ca cac didu kién sau:

o Bt dong san da hoan thanh toan by va ban glao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rui ro va lgi ich gan lién véi quyén s¢ hitu bat dong san cho ngudi mua,

* Cong ty khong con ndm gift quyén quan Iy bit dong san nhw ngudi so hiru bt dong san hodc
quyén kiém soat bt dong san.

o  Doanh thu duoc x4c dinh twong ddi chic chén,

o  Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.
e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu chuyén nhiegng bit dpng san phin 16 bdn nén

Doanh thu chuyén nhugng bat ddng san phén 16 bén nén ddi véi hgp dong khong huy ngang duogc
ghi nhén khi thoa mén ddng thoi tét ca cac didu kién sau:

o D chuyén giao rii ro va loi ich gén lién véi quyén str dung dit cho ngudi mua.

o Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chiic chén.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

Congty da thu duge hodc chéc chan s& thu duge 1gi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.
Doanh thu xdy dyng

Khi két qua thuc hién hop déng dugc ude tinh mét cach déng tin cdy thi:

o Dbi v6i cac hop dong xdy dl,mg qui dinh nha thiu dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong (mg véi phan cong viéc da
hoan thanh do Cong ty ty x4c dinh vio ngay két thiic nam tai chinh.

»  Ddi véi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thye
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan tuong {mg véi phan cong
vige dd hoan thanh dwgc khach hang xéc nhan va dugc phan anh trén héa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khdi lwong xdy lap, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
duoc ghi nhén doanh thu khi da dwge théng nhét véi khéch hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé wc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viée hoan
tra 1a twong dbi chic chén.

o  Chi phi cita hgp ddng chi dugce ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitta tdng doanh thu liay ké cua hop ddng xay dung da ghi nhén va khoan tién liiy ké
ghi trén hoéa don thanh toan theo tién do ké hoach ctia hop ddng duge ghi nhén 1a khoan phai thu
hozic phai tra theo tién d6 ké hoach cua cac hop ddng xdy dumg.

Doanh thu cho thué tai sin hoat dpng

Doanh thu cho thue tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi

g1ar1 cho thué. Tién cho thué nhan truée coa nhidu ky dugc phan bd vao doanh thu phit hop véi thai
gian cho thué.

Trudng hop thai gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hﬁ'u ich cta tai san, doanh thu

dugc ghi nhan mot 14n dbi véi toan b sé tidn cho thud nhén trude néu thoa man dong thoi cac didu
kién sau:

er rhuye{ mmh nay {a mor bo phqm hap rhm:h v phar du-ac doc crmg voi Bao cdo tai chmh . 21
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38 Nguyén Chi Thanh, phieng Thach Thang, quén Hai Chdu, thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh ; e e

e Bén di thué khong c6 quyén huy ngang hop dong thué va Cong ty khong c6 nghia vu phai tra
lai s tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi mei hinh thie.

* S0 tién nhan trude tir vige cho thué khong nho hon 90% tdng sé tién cho thué dy kién thu dwoc
theo hop ddng trong su6t thoi han cho thud va bén di thug phai thanh toan toan bo sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi didm khoi du thué tai san.

e Hau nhu toan bo rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué,

Gia vbn ctia hoat dong cho thué dugce ude tinh tuong doi day du.

Tién lai

Tién 1ai dugc ghi nhéan trén co s& dén tich, duge xdc dinh trén s du cac tai khoan tién gui va lai
sudt thue té tirng ky.

C6 tire va lgi nhudn dwoc chia

C6 tire va lgi nhudn dugc chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cb tire hodc lgi nhuan
tir viéc gop von. Co tire duge nhén bang c6 phicu chi dugc theo dai s6 lugng ¢b phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gia trj ¢ phiéu nhin dwgc/duge ghi nhan theo ménh gia.

16. Cac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu 13 cdc khodn duge diéu chinh giam trir vao tong doanh thu trong
nam bao gom céc khoan chiét khau thuong mai, gidm gié hang ban va hang béan bj tra lai.

17.  Gid vbn hang bén

Gié von hang ban 1a tong gid von ctia hang héa, bét dong san déu tu, gi4 thanh san xudt cia thanh
pham da bdn, chi phi tryc tiép cta khoi lugng dich vu da cung cép, chi phi khic duge tinh vao gia
von hodc gi gidm gia von hang bén.

Gid von cia hoat dong bt dong san dau tw gdm ¢6 chi phi khdu hao, chi phi sifa chira, chi phi
nghigp vu cho thué bat dong san theo phuong thite cho thué hoat dong, chi phi nhugng ban, thanh
Iy BDSDT...

18.  Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm céc khoan chi phi hoic 16
lién quan dén hogt ddng dau tw tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép v6n lién doanh,
lién két; 16 chuyén nhwong chirng khoén ngén han, chi phi giao dich béan chirg khoan; Dy phong
giam gid chig khoén kinh doanh; Dy phong tdn thét dau tu vao don vi khac, khoan 13 phét sinh
khi bén ngoai t&, 15 ti gia hdi dodi ....

19.  Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 1a toan by c4c chi phi phét sinh dén qua trinh ban
san pham, hang hoéa, cung cap dich vy va cac chi phi quan ly chung cuia Cong ty.

20.  Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tidn vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh, Truong hop chi phi di vay lién quan trye
tiép dén viéc dau tu xay dyng hojc san xuét tai san d&r dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) d€ ¢4 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodic ban thi chi phi di vay nay dugc
von hoa. Déi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san c6 dinh, bt dong san dAu tu, lai

Ban thuyét minh nay Ia mét bo Phan hop thanh va phai degc doc ciing véi Bdo cdo tai chink Zé
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38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, quén Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

21.

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir
viée ddu tu tam thoi cde khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi cic khoan vén vay chung trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tu xéy dung hodc san xuét
tai san do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 1¢ vén hoa doi v6i chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tw x4y dyng co ban hoiic san xudt tai san dé. Ty I8 vén
hoa duge tinh theo ty 1& 14i sudt binh quin gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai
trir cdc khoan vay riéng bi¢t phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN
hodn lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhp hi¢n hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so voi lgi nhuan ké toén 1a do didu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhw didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
céc khoan 18 duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghi¢p s& phai ndp hoic s& duge hoan lai do
chénh 1¢ch tam thoi gitra gié tri ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 14p Béo c4o tai chinh
va co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hoan lai phai tra duge ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh l¢ch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chéc chén
trong tuong lai s& ¢6 loi nhugn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thoi dugc khu trir ny.

Gid trj ghi s cua tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
ndm tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chéc chan cé dit loi nhuan tinh thué cho phép
loi fch ctia mdt phén hofic toan b tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. CAc tai san thué thu
nhdp doanh nghiép hoén lai chua duge ghi nhén trude ddy duge xem xét lai vio ngay két thic nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhudn tinh thué dé 6 thé sir dung cic tai san
thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwge xéc dinh theo thué suit dy
tinh s& ép dung cho ndm tai san duwgc thu hdi hay ng phéi tra dugc thanh todn dya trén cic miic
thué suit c6 hiéu lvc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhin vao
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi true tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan muc duge ghi théng vao vén chu s hitu,

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

o Cong ty c6 quyén hop phap duge bil trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhédp
hién hanh phai ndp; va
*  Cc tai san thué thu nhap hodn lai va thud thu nhap hofin lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan Iy béi cling mét co quan thué:
- Déi véi cling mdt don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thuan hoic thu hdi tai sin dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong

timg ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tra hoc tai san
thué thu nhap hoan lai duge thanh toan hodc thu hdi.

Bén thuyét minh néy I mét bo Phan hop thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh . 23
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38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Ning
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 i ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

22. Bdo cdo theo b phin
e B0 phan theo linh vyc kinh doanh 1& mt phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua

trinh san xuat hodc cung cip san pham, dich vu va ¢6 riii ro va loi ich kinh té khdc véi céc )
phén kinh doanh khac.

e B0 phén theo khu vyc dia 1y 13 mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hofic cung cap san pham, dich vu trong pham vi mt méi truong kinh té cu ;hé va cé rii
ro va lgi ich kinh t€ khéc v6i cac b phdn kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

23. Bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mdt bén c6 kha ndng kiém soat hogc ¢6 anh hwimg dang ké déi
véi bén kia trong viéc ra quyét djnh cdc chinh sach tai chinh va hoat dfng. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cling chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan h¢ cua cac bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI
KE TOAN (don vj tinh: VND)

1. Tién va cdc khodn twong duong tién

S6 cubi quy S6 dAu nim
Tién mat 917.609.074 745.107.414
Tién g&i ngan hang 4.046.177.229 5.332.581.138
Céc khoan tuong duong tién - tién giri c6 ky han . %
khong qua 3 thang
Ciong 4.963.786.303 6.077.688.552

2. Cic khoan diu tw tai chinh

Céc khoan d4u tur tai chinh coa Cong ty bao gbm: chimg khodn kinh doanh, dau tu vao céng ty con,
dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két va dau tu gép vén vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan
dau tu tai chinh ciia Céng ty nhu sau:

Ban rhuyér minh ndy la mot bg phdn hop thanh va phai dvge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh

Tinh hinh bién dong du phong giam gia chirng khoan kinh doanh nhu sau:

A A
SO dau nam

Trich ldp du phong

Hoan nhép dy phong

S6 cudi ky

2b.  Pdu tw nim giw dén ngay ddo han

Ngin hon
Tién giri c6 ky han
Trai phitu

Cic khoan ddu tu khac

Dai hgn
Tieén giri 6 ky han

Cing

Ban thuyét minh nay la mé

Nim nay

" Nim trude

9.430.866.551
11.914.668.581
(6.619.807.317)

36.403
10.852.768.770
(1.421.938.622)

14.725.727.815 9.430.866.551
S0 cudi quy S6 ddu nim
Gia gbe Gid trj ghi sb Gia ghe Gia tri ghi sb
908, 726.406.301 950.089.603.288 950.089.603.288
898.726.406.301 940.089.603.288 940.089.603.288
10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
- 10.000.000.000 10.000.000.600
10.000.000.000 10.000.000.000
908.726.406.301 960,089.603.288 960.089.603.288

t bg phén hgp thénh vé phai dwpe doc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG ry CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 N, guyen Chi Thanh, phtrcmg Thach Thang, qudn Hai Chan, thanh phé P Néng
BAO CAO TAI CHINH (R!tNG)

Cho Quy 1/2020 tir ngéy 01/01/2020 dén 31/03/2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh _

3.

4,

Phii thu ngiin han cia khich hang

S6 cubi quy

S6 ddu nim

Phiii thu cde bén lién quan

- Céng ty CP C/Ngh¢ Nuwde va Moi trucng NDN
- Cong ty CP Xdy ldp Phdt trién Nha Dé Néing

- Céng ty CP Cdp mide Da Néing Ngoc Héi
Phdi thu cdc khdch hing khdc

- Phai thu khéch hang hoat dong bat déng san

+ Cdc khdch hang khdc

- Phai thu khéch hang hoat déng xay Iip

+ Ban quan Iy du én Pdu ti xdy dung qudn Cdm
Lé

+ Ban quan ly di dn XD cdc CT NT&PTNT BN
+ Lién Doanh Céng ty TNHH Ky t{mét MGi trirong
UPL va Cong ty TNHH Co s¢ ha tang KHILAR]
+ Cong ty CP Ddu tw Phirong Trang

+ Cong ty CP Nude Sii Gon - An Khé

- Céc khéch hang khéic

57.200.000

57.200.000
9.957.342.293
2.108.894.840
2.108.894.840
7.092.708.618

648.760.246

2.052.671.736
4.391.276.636
755.738.835

57.200.000

37.200.000
12.615.300.746

1.773.269.181
1.773.269.181
8.380.758.298

1.911.760.246

2.077.721.416
4.391.276.636
2.461.273.267

Cong

10.014.542.293

12.672.500.746

Tra truée cho ngudi ban ngfm han

S6 cudi quy

£ gk o
S6 ddu nam

Phdi thu cde bén lién quan

- Cong ty CP C/Nghé Nude va Méi truémg NDN
Trd trivge cho ngwoi bdn khic

- Cong ty TNHH Thai Binh Duong

- Cong ty CP XD va DV Co dién Viét Ngay Mai

- Cong ty TNHH Tu vén va XD Tin Truong Thanh
- Céng ty TNHH MTV Bép Ga Thanh Tin

- Coéng ty TNHH MTV Toan Thanh
- LD CTCP Bai dd xe ty dong PCC-1 + CT tap
doan xay Iip sé 1-Petrolimex

- Céng ty TNHH Tin Dat
- Cong ty TNHH Truyén Thién Vuong
- Céc dbi twong ngudi ban khac

25.777.955.730
24.757.213.900

187.024.680

98.975.000
734.742.150

19.912.000

19.912.000
3.914.282.128

2.983.812.000

930.470.128

Cong

25.777.955.730

3.914.282.128

Ban thnye: mmh nay z’a mot bp phén hop rhanh va phm d’rrac dpc cung véi Bao cdo tai chmh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh

5. Phai thu ngéin han khac

Phii thu cdc bén lién quan

- Cong ty CP Céng nghé Nudc va
M6i trurdng NDN

- Cong ty CP Cép nude Pa Ning
Ngoc Hoi

Phdi thu cdc td chire vi cd nhin
khdac

- CTy CP Xay lip Phat trién Nha BN
- Ba Trén Thanh Tric (**)

- Ba Hoang Yén Ninh (**¥)

- Chi phi x4y lip, kiém toén, thém tra
cdc khu quy hoach (*¥)

- Cée dy 4n thude vén Ngan sach

- Thu nhén vién vé thué TNCN

- Thu nhén vién vé BHXH

- Tién BHXH nép thira

- Lai dy thu tién gri cé ky han, trai
phiéu

- Céc déi trgng phai thu khac

Tam iitng CBCNV

Cing

(*) La cdc khoan chi phi theo ddi ho UBND thanh phd Pa Nin

S6 cudi quy

S6 diu nim

Gia tri

Dy phong

Gia tri

Dy phong

1.779.934.000

1.779.934.000

112,267.961.521

27.555.000

95.000.000.000

977.762.322
13.383.225

15.294.258.933
955.002.041

10.580.000.000
9.000.000.000

1.580.000.000

119.694.902.031

95.000.000.000
600.753.255
977.762.322

22.853.967.085
262.419.369

114.047.895.521

130.274.902.031

g ddi v6i cac du an giao thong trén dia ban

thanh phé Da Ning. Céc du 4n nay duge UBND thanh phé Da Ning giao cho Cong ty quan Iy, theo dai,

1ap ké hoach d& xudt thanh todn cho céc han

khi cac du an hoan thanh.

6.  Hang tdn kho

Céng cy, dung cu
Chi phi SXKD dé dang (*)
Thanh phdm bét ding san

Cing

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh tai ngay 31/03/2020

g muc cong trinh sau khi nghiém thu va thye hién quyét toan

$6 cudi quy S5 ddu nim
Gia gbe Dy phong Gi4 gbe Du phang
323,577,000 = 323,577,000 <

772,595,569,610
10,492,118,170

723,274,038,603
10,547,318,170

783,411,264,780

z 734,144,933,773

86 cudi quy

S6 ddu nim

Dy 4n Bit djng sin

772,595,569,610 723,274,038,603
- Khu phic hgp Monarchy - Block B 772,595,569,610 723,274,038,603
Chi phf xiy lap - -
- Ngoc Hoi - -
Cong 772,595,569,610 723,274,038,603

Ban thuyét minh nay Ia mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing vdi Bdo cdo tai chinh




CONG ¥ CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phrro’ng Thach Thang, quén Hai Chau, thanh phé Da Néing
BAO CAO TAI CHINH (R!FNG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Ban thayer minh Bdo cdo tai chinh

7. Chi phi trd tru6e ngin hanfd'u han

7a.  Chi phi tra truée ngin han

Céng cu dung cy ché phén bd

Chi phi bao hiém

Cong

7b.  Chi phi tra trudc dai han

Cong cu dung cu chés phan bd

Chi phi méi gi6i bit dong san

Chi phi gi6i thi¢u san phém

Cong

8. Taisan ¢6 dinh hitu hinh

Nguyén gid

S6 diu nam

Mua sam trong nim
Thanh ly, nhugng ban

S6 cubi nam

Trong do:

- Da khdu hao hét
nhung van con sie dung

- Cho thanh Iy

Gid tri hao mon
Sb diu nam

Khéu hao trong nam
T/ly, nhuong ban

$4 cubi niim

Gia trj con lai
S6 ddu nam
$6 cubi nim

Trong dé:

- Tam thoi chiea sir dung

- Bang cho thanh ly

So cudi quy

S6 ddu niam

53,546,981 52,406,287
19,527,083
53,546,981 71,933,370

S6 cubi quy

S6 ddu nam

, 26,939,611

66,350,556,918 64,271,734,851

1,792,599,099 1,539,707,281

68,143,156,017 65,838,381,743
s K -

Nha cira, viit Miy méc, P.tign vin tai I;n'::;t b”én s
kién trac thiét b truydn din V"8 o w geong
4,640,619,269 74,481,818 4,035,400,000 235,318,909 7 8,985,819,997
4,640,619,269 74,481,818 4,035,400,000 235,318,909 _ 8,985,819,997

74,481,818 235,318,909 309,800,727

974,530,053 74,481,818 1,883,186,648  235318,909 " 3,167,517,428
46,406,193 - 100,884,999 . 147,291,192
1,020,936,246 74,481,818 1,984,071,647 _ 235,318,909 _ 3,314,308,619
3,666,089,216 2,152,213,352 - 5,818,302,569
3,619,683,023 -~ 2,051,328,353 - 5,671,011,378

Brm f]myér mmh nay iﬂ m.pr b(S ph{m hp;u r!ranh va pkm dfrr;rc dor: cwag vdi Bao cdo ra.' chmh



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phicong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Ba Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

9.

10.

Bin ﬂmyég‘ minh Bdo cdo tai chinh

PO A a. A L
Tai san ¢6 dinh vo hinh

Nguyén gii
Sé dau nam
Mua trong ndm

S6 cubi ky

Trong do:

- Da khdu hao hét nhirng vén
con sir dung

- Cho thanh Iy

Gia tri hao mon
S6 dau nam
Khau hao trong nam

S6 cudi ky

Gia trj con lai

S6 diu nim

S6 cubi nam

Trong do:

- Tam thoi chwa sir dung
- Dang cho thanh Iy

Danh mye Quyén str dung dat tai ngay 31/03/2020 hién c6:

Quyén sir dung dat tai ting 2
Lapaz Tower

Cong

Bit djng san diu tu

Quyén sir dung dit

Phin mém may

Tong chng

tinh
468,319,376 302,630,000 770,949,376
468,319,376 302,630,000 770,949,376
2 50,000,000 50,000,000
- 281,577,500 281,577,500
= 12,631,500 12,631,500
- 294,209,000 294,209,000
468,319,376 21,052,500 489,371,876
468,319,376 8,421,000 476,740,376

Nguyén gia

Hao mon liiy ké

Gid tri con lai

468.319.376

468.319.376

468.319.376

468.319.376

Ban thuyét minh nay 1a mgt bg phan hop thanh va phai diege doe ciing

vii Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 ;\-’gﬁygn Chi Thanh, phirdng Thach Thang, qudn Héi Chdu, thanh phé Pa Néng

BAO CAO TAl CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh

Nguyén gia
S6 dau nam
Thanh ly, nhuong ban

S6 cubi ky
Trong do:
P khéu hao hét

Gi4 trj hao mon

S8 dau nim

Khéu hao trong niam
Thanh ly, nhugng ban

S6 cudi ky
Gid trj con lai

S6 déu nam
S6 cubi ky

Danh myc Bét dong san hién Cong ty dang ndm giir tai ngay 31/03/2020:

Quyén st dung dét tai 16
A2.2] Phan Pang Luu

Quyén sir dung dét tai t?mg 1
Lapaz Tower

Trung tdm Thwong mai Lapaz
Tower (ting 1)

Cong

Bén thuyét minh néy Iot mét b phdn hop thanh va phai dhege doc cling véi Bdo cdo tai chink

Quyén sir dung dat

Nha etia, vt
& 3
kién tric

Tong cong

16,641,175,320 3,316,340,401 19,957,515,720
16,641,175,320 3,316,340,401 19,957,515,720
: 696,431,484 696,431,484
: 33,163,404 33,163,404
E 729,594,888 729,594,888
16,641,175,320 2,619,908,916 19,261,084,236
16,306,498,766 2,586,745,513 19,227,920,832

Nguyén gia

Hao mén liiy
ké/ Ton thit do
suy giam gia tri

Gid trj con lai

16,306,498,766 - 16,306,498,766
334,676,554 - 334,676,554
3,316,340,401 729,594,888 2,586,745,513
19,957,515,721 729,594,888 19,227,920,832




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phd Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 1/2020 tix ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh _

11.

Mua sam tai san c¢6 dinh

Chi phi dau tu xiy dung co ban

$6 dAu niim

Chi phi phat
sinh trong nim

Két chuyén giim

£ £
S0 cudi nim

Xay dung co ban dg dang " 16,145,112,250 7 -7 16,145,112,250
- Cong trinh !rfing rirng Hoa Nhon 137,737,273 - - 137,737,273
- Cong trinh A2.2 Phan Ding Luu 16,007,374,977 - 16,007,374,977
Cing 16,145,112,250 - 16,145,112,250
12.  Phai trd ngudi ban ngin han
S5 cudi quy S6 ddu nam
Phi tri cde bén lién quan 11.504.639.400 17.353.348.595
- Cong ty CP X4y lap Phat trién Nha Da Ning 9.217.953.400 17.353.348.595
- Cong ty CP Cong nghé nudc va mdi trudng NDN 2.286.686.000 -
- Cong ty CP Pau tu Tia Sang Méi - -
Phdi trd cdc nguwoi ban khdce 31.550.315.097 21.628.743.440
- Céng ty CP K§ Thuét ENVIRO 1.779.711.396 1.779.711.396
- Cong ty CP PAu tu XNK K§ thudt Viét 1.141.217.375 1.141.217.375
- Céng ty TNHH MTV Nguyén Hoang Phic 890.205.410 .
- Cty TNHH MTV XD va TM Dak Po 220.892.709 -
- Cong ty TNHH MTV G& Moc Thai 9.423.551,027 .
- Cong ty TNHH Théi Binh Duong - 3.840.786.100
- Céng ty CP Anyhotel Viét Nam 409.849.040 -
- Cong ty CP TM DV Dét Méi 10.497.158.242 9.634.887.349
- LD CTCP Bii d xe tu dong PCC-1 + CT tép 4.973.019.995
- Céc d6i tuong ngudi ban khac 2.214.709.903 5.232.141.220
Cong 43.054.954.497 38.982.092.035
13.  Ngudimua tra tién truée ngiin han
S6 cudi quy S6 ddu nim
- Khich hang tré truée Khu phire hgp Monarchy - 1,900,000 1,900,000
Block A
- Khich hang tra truée Khu phirc hgp Monarchy - 1,383,561,252,798 1,386,801,169,438
Block B
- Céc khéch hang khac 231,414,546 231,414,545
Cing 1,383,794,567,344  1,387,034,483,983

Bén thuyét mink nay

l& mgt b phdn hop thémh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, quin Hai Chéu, thanh phé Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh _

14, Phai tra ngudi lao dgng

Tién lwong phai tra
Tién thuong phai tra

Cong

15.  Chi phi phii tra ngin han

Cong trinh Monarchy A

Cong trinh KDC Bic nit giao théng Hoa Cim
Trich truéc CP HHMG

Trich trwée CP phai tra Sin GDBDS NDN

S6 du cudi nim

16.  Doanh thu chwa thue hién
a. Ngﬁn han

Lai nhén truée cua hop déng tién giri ¢6 ky han

Cong

b. Dai han

Doanh thu cho thué chd dé xe

Cong

Ban thuyét minh nay I& mét bg phan hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh .

86 cubi quy

S6 diu nam

342,151,900

607,170,500

342,151,900

607,170,500

S6 cubi quy

S6 dAu nim

119,602,225

285,499,857 1,095,767,758
285,499,857 1,215,369,983

S6 cudi quy

A A -
So6 ddu nam

7,838,497,265

8,524,130,608

7,838,497,265

8,524,130,608

S6 cubi quy

S6 ddu nam

759,090,909

783,636,364

759,090,909

783,636,364




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phieong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

17.  Phai tra ngin han/dai han Khac

17a. Phai tra ngin han khic

Kinh phi cong doan
Phai tra cac ddi twong khéc
- Phi bao trl Chung cu 06 Nguyén Du
- Phi bao tri Chung cw 38 Nguyén Chi Thanh

- Phi bao trl Chung cw Monarchy A

A A ,
S0 cudi quy

S6 ddu nam

- Céin h¢ 56 09 tang 27 - CC Monarchy B -Phan
- Phdi trd cde doi twong tai San giao dich BPS

- Céng ty CP Pdu tiw Bia Oc O t6 Phizong Trang
- Céng ty CP Cdp Nude Pa Néng Ngoc Héi

- Nhén ky cuge, ky qup ngdn han
- Phai tra cho Khdch hang sau khi TLHD
- Phai tra tién thit lao HPQT va BKS

- Phai tra thué TNCN

- C6 tite phdi tra

- Tam itng (Dir c6)
- Cdc doi tiwegng phdi tra khdc

Cong

17b. Phai trd dai han khéc

14,544,000 .

v 9,019,454,988 9,285,093,838

476,112,696 476,112,696

. 4,403,075,385

742,210,000

- 7,594,408

2,644,216,810 2,644,216,810
5,000,000,000

118,500,000 237,000,000

181,464,220 181,464,220

. 410,914,759

599,161,262 182,505,560

9,033,998,988 9,285,093,838

S6 cudi quy

S6 dAu nam

Téng Cong ty CP Dau tu Kinh doanh vén Nha
Nhén ky cuge, ky quy dai han

Cong

18.  Quy khen thudng, phic lgi

Qu§ khen thuéng
Qu¥ phic loi
Qu¥ thuong Ban
quan Iy, diéu hanh

Cong

Ban thiuyét mink néy Ia mét bg Phén hop théanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

S6 ddu nam

Téng do trich
14p tir lgi nhuén

10.226.847.247
6.943.036.854
5.994.000.000

1,623,119,861 1,623,119,861
690,000,000 690,000,000
2,313,119,861 2,313,119,861
Chi quy
trong nam S$6 cudi nim
- 10.226.847.247
- 546.450.000 6.396.586.854

5.994.000.000

23.163.884.101

546.450.000

22.617.434.101
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020

Ban thuyét minh Bio cdo tdi chinh

b. Chi tiét vén gop cita chii sé hitu

Vén gop cia ¢b dong Nha nude
Vén gép cua cac ¢d déng khac

Ciong

S6 cudi quy

A A -
So dau nam

479.323.980.000

479.323.980.000

479.323.980.000

479.323.980.000

¢. Cdcgiao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phin phoi cé tive, chia lgi nhuiin

K¥ nay Nim trudce
- Vén dau tu ciia chi so hiru
+ Vén gop dau nam 479.323.980.000 421.369.940.000
+ Vén gop ting trong nam - 37.954.040.000
+ Von gop giam trong nim - <
+ Vén gép cuéi nam 479.323.980.000 479.323.980.000

- CO tirc, lgi nhuén di chia

d. Cé phiéu

102.386.438.000

S6 cubi quy S6 dAu niim

Sé luong ¢d phiéu dang ky phat hanh 47.932.398 47.932.398
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 47.932.398 47.932.398
- C6 phiéu thirong 47.932.398 47.932.398
- C6 phiéu wu dai - .
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai . 3.500.000
- C6 phiéu thuong . 3.500.000
- C6 phiéu wu dai - .
S6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh 47.932.398 44.432.398
- C6 phiéu thuong 47.932.398 44.432.398
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gié ¢4 phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

Ban rhuyér minh ndy Id mgt bg phdan hop thanh va phai diege doc cimg véi Béo cdo tai chink



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Bin rl;;;y_e"r_ minh Bdo cdo tai chinh

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH (don vj tinh: VND)

1. Doanh thu b4n hiang va cung cip dich vu

Doanh thu x4y lép

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san
Doanh thu ban hang hoa

Cong

2, Gia von hang ban

Gia vén ctia hoat dong xay Iip

Gié von ctia dich vu da cung cép
Gia vén chuyén nhurgng bét dong san
Gia vén hang héa da ban

Cong

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Cb tirc, loi nhugn dugce chia

Lai dau tu chirng khoan

Lai do chuyén nhuong cac khoan dau tu
Doanh thu tai chinh khac

Lai tir ddu tu trai phiéu

Cong

Nam nay Nim truée
59,045,745 622,935,455
826,225,908 239,007,807
859,766,565 -
1,745,038,218 861,943,262
Niam nay Nim truéc

- 588,674,003

407,294,625 32,800,131
55,200,000 -
462,494,625 621,474,136
Nim nay Niam truée
19,094,674,892 21,041,355,820
354,598,333 -
1,793,602,535 -
41,004,055 -
271,232,877 268,219,178
21,555,112,692 21,309,574,998

Ban thuyét minh nay I mét bo phdn hop thanh va phéi duge doc ca‘mé vdi Bdo céc; tai chi’nﬁ o
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BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

4. Chi phi tai chinh

Lai vay
L5 dau tu chirng khoén

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh
Du phong céc khoan déu tu tai chinh dai han
Hoan nhép du phong giam gia chirng khoan kinh

doanh va cac khoan dau tu

Phi lwu ky, ban chirng khoan
Lai vay

Céng

5. Chi phi bin hang

Chi phi cho nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

6. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi d6 ding vin phong
Chi phi khéu hao TSCH
Thué, phi & phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Ts Thu nhép khac

Lii tir thanh ly tai san ¢ dinh
Thu bdi thuong hop déng
Thu nhép khac

Cong

Ban thuyét minh nay I mot bé phan hap thanh va phai

Nam niy Nim trude
357,590,137

10,720,078,437 -
11,914,668,581 (23,600)
480,599,594 407,396,199
(6,619,807,317) -
23,868,183 5,984,534
16,519,407,478 770,947,270
Niam nay Nim trude

- 10,406,000

54,051,357 38,785,937
54,051,357 49,191,937
Nim nay Nim truwée
253,805,462 385,455,500
49,440,928 44,360,581
193,086,096 166,210,580
3,445,509 1,778,210
340,535,883 348,964,915
78,633,710 292,329,714
918,947,588 1,239,099,500
Nam nay Nam truée
220,000,000 -
23,909,000 (589,771,964)
243,909,000 (589,771,964)

dugce doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINY (RIENG)

Cho Quy 1/2020 tir ngay 01/01/2020 dén 3 1/03/2020

Bin thm’et minh Bdo cdo tai chinh

8. Chi phi khac

Nim nay Nim truée
Hoan tréa tién phat thué ctia nim trude - =
Chi phi khéc 657,939,463 -
Truy thu thué GTGT -
Phat vi pham hanh chinh - 275,047,856
Cong 657,939,463 275,047,856

TP. ba Nang, ngéy 16 théhg 04 nam 2020
0‘\00*‘0,’3‘,, i

< !40 TP V/
VO THI THU THAO NGUYEN PiNH MINH HUY NGUYEN QUANG TRUNG

Nguoi lap biéu Ké todn truﬁ‘r;g ' Tong Gidm dbe

Ban rhuyer mmh nay !a mpt bp phén hp’p rhmrk va phm deroc doc cling véi Bao céo fa: chmh 40
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