




CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 

Dja eh: 56 Thii Khoa Huân, phumg Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH QU'' 1 
h Cua näm tài chrnh ket thuc ngay 31 tháng 12 nam 2020 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dng dy du) 

Ti ngày 31 tháng 03 nãm 2020 

CHi TIEU 

Ma 
s6 

Thuyêt 
minh 

So cuôi k 
(u*c thirc hin) 

Don vj tinh: VND 

So du näm 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 416,138,320,184 413,767,417,894 

I. Tin và các khoãn tuo'ng duong tiên 110 V.1 135,894,049,799 181,579,204,497 

1. Tin 111 7,375,473,728 5,586,790,236 

2. Cac lthoán tuclng ducmg tin 112 128,518,576,071 175,992,414,261 

II. Du tir tãi chinh ngän hn 120 69,344,790,548 13,814,427,875 

1. Chtng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,815,325,696 13,814,427,875 

2. D,r phong giãm giá ch(ing khoán kinh doanh 122 

3. Du tu nm gi dn ngày dáo han 123 55,529,464,852 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 204,853,492,026 209,942,249,065 

1. Phãi thu ngn hn cüa khãch hang 131 V.3 19,819,070,990 22,159,817,224 

2. Ira truàc cho ngu1i ban ngn han 132 V.4 1,388,409,013 4,000,000 

3. Phaithunibngânhn 133 

4. Phãi thu theo tin d k hoch hcip dOng xây drng 134 

5. Phãi thu v cho vay ngn han 135 V.5 170,500,000,000 173,500,000,000 

6. Phãi thu ngn hn khác 136 V.6a 13,146,012,023 14,278,431,841 

7. Dix phOng phài thu ngn hn khó dôi 137 - 

8. Tài san thiu chi xi 1 139 

IV. Hang tOn kho 140 62,250,000 

1. Hang tOn kho 141 62,250,000 

2. Dr phông giàm giá hang tOn kho 149 - 

V. Tài san ngan han khác 150 6,045,987,811 8,369,286,457 

1. Chiphitrãtruàcngn hn 151 V.8a 866,582,767 590,912,614 

2. Thu giá tn gia tang ducc khu trr 152 V.14 777,057,809 1,981,707,549 

3. Thus và cãc khoan khác phãi thu Nhà nuàc 153 4,402,347,235 5,796,666,294 

4. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh phü 154 - 

5. Tal san ngn hn khác 155 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON co-OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phumg Bn Thành, qun I, TP. 1-lô Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH QU' 1 

Cüa nAm tài chinh kêt thác ngAy 31 thAng 12 nAm 2020 

CH TIEU 

B- TAISANDAIHiN 

MA 
sO 

200 

Thuyt 
minh 

S cui k' 
(uOc thuc hin) S dAu nAm 

1,665,222,858,716 1,666,890,779,849 

1. CAc khoAn phãi thu dài han 210 1,000,032,000 1,000,032,000 

1. Phãi thu dài hn cOa khách hAng 211 

2. TrA truàc cho ngu1i bàn dAi hn 212 

3. Vn kinh doanh a don vi truc thuOc 213 

4. PhAi thu nQi bQ dAi hn 214 

5. Phài thu v cho vay dAi hn 215 

6. PhAi thu dAi han khAc 216 V.6b 1,000,032,000 1,000,032,000 

7. Dr phOng phãi thu dAi hn khO dOi 219 

II. TAi sAn c dnh 220 5,462,634,368 5,989,693,095 

1. Tài san c6 djnh htu hInh 221 V.9 5,235,006,675 5,726,140,402 

- Nguyen giá 222 12,821,917,428 12,821,917,428 

- GiO In hao mOn /ty kl 223 (7,586,910,753) (7,095,777,026) 

2. TAi sAn cÔ djnh thuê tAi chinh 224 

Nguyen giá 225 

- GiO Irj hao mOn /iy ki 226 

3. TAi sAn c djnh vO hInh 227 V.10 227,627,693 263,552,693 

- Nguyen giO 228 798,500,000 798,500,000 

Giá trj hao mOn h7y Ice 229 (570,872,307) (534,947,307) 

111. Bt dng sAn du tu 230 V.11 136,923,897,865 138,196,512,076 

- Nguyen gia 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

- GIA tn hao mon lOy k 232 (23,494,480,314) (22,221,866,103) 

IV. TAi sAn d& dang dAi han 240 490,517,113,930 490,500,750,294 

1. Chi phi sAn xuit, kinh doanh di dang dài hn 241 

2. Chi phi xây dçrng co bàn do dang 242 V.12 490,517,113,930 490,500,750,294 

V. Du tn tAi chinh dAi hn 250 1,030,975,724,508 1,030,826,544,178 

I. Du tu vAo cong ty con 251 V.2b 47,915,000,000 47,915,000,000 

2. Du tin vAo cOng ty lien doanh, lien kt 252 V.2h 989,709,576,518 989,709,576,518 

3. Du tin gOp v&i vAo don v khAc 253 

4. Dr phOng dtu tin i/ti chinh dài hn 254 V.2b (6,648,852,010) (6,798,032,340) 

5 Du tin nm giU dn ngAy dAo hn 255 

VI. TAi sAn dAi hn khAc 260 343,456,045 377,248,206 

I. Chi phi trA trinOc dAi hn 261 V.8b 343,456,045 377,248,206 

2. Tài sAn thud thu nhp hoAn 1i 262 

3. Thi& bj, 4t tin, ph tOng thay th dAi han 263 

4. TAi sAn dài han khAc 268 

TONG CONG TA! SAN 270 2,081,361,178,900 2,080,658,197,743 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 
Dja chi: 56 Thci Khoa Huân, phu?ng Bn Thành, qun I, TP. H Chi Minh 

BAOCAOTAICHINHQUYI 
Cüa näm tãi chInh kt thüc ngAy 31 tháng 12 nam 2020 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

So cuôi kS' 
(u6c thic hin) S du nam 

C - NQ PHAI TRA 300 119,941,284,574 124,604,795,119 

1. Nc' ngn hn 310 13,993,596,604 18,657,107,149 

1. Phãi trã ngui ban ngn han 311 V.13 770,767,146 1,217,720,628 

2. Nguii mua trã tin truóc ngn hn 312 101,799,621 

3. Thuvàcáckhoán phâi nOpNhàrnxôc 313 V.14 362,181,585 664,862,128 

4. Phái trãnguäi lao dng 314 V.15 1,725,013,521 7,460,628,729 

5. Chi phi phai trã ngñn hn 315 V.16 1,024,806,948 19,575,894 

6. Phàitrãnibngnhn 316 

7. Phài trã theo tin dQ k hoch hcip dng xây drng 317 

8. Doanh thu chua thrc hin ngn han 318 V.17 605,955,300 72,472,950 

9. Phãi trã ngtn han khác 319 V. 18a 1,736,433,055 1,529,620,592 

10. Vay và nçi thuê tài chinh ng&n hn 320 

11. DirphOngphãitrãng&nhn 321 

12. Qu khen thu&ng, phUc loi 322 V.19 7,666,639,428 7,692,226,228 

13. Qu9binhongiá 323 

14. Giao djch mua ban Ii trái phiu Chinh phi 324 

II. Nc' dài hn 330 105,947,687,970 105,947,687,970 

1. Phãi trâ ngsii ban dài hn 331 

2. Nguii mua trà tin truàc dài hn 332 

3. Chi phi phâi trá dài hn 333 

4. Phài trã ni b v vn kinh doanh 334 

5. Phãi trá ni bO dài han 335 

6. Doanh thu chira thuc hin dài hn 336 

7. Phãi trã dài han khác 337 V.18b 105,947,687,970 105,947,687,970 

8. Vay vã nçi thuê tâi chinh dài hn 338 

9. Trái phiu chuyn d6i 339 

10. C phiu iru dài 340 

11. Thud thu nhp hoàn li phâi trã 341 

12. Dr phOng phãi trã dài hn 342 

13. Qu5' phát trin khoa hc vã cong ngh 343 
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CONG TV cö PHAN DAU TLt PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 
Dia chi: 56 Thc Khoa Hun, phumg Bn Thành, qun 1, TP. i-th Chi Minh 

BAO CÁO TAt CHINH QUV 1 

Cüa nm tài chinh kh thüc ngày 31 tháng 12 nl%m 2020 

CHI TIEU 

D- VONCHUScHUU 

Mu 
so 

400 

Thuyêt 
minh 

Sôcuôik' 
(uóc thuc hin) S du näm 

1,961,419,894,326 1,956,053,402,624 

I. V6n chü so hUu 410 1,961,419,894,326 1,956,053,402,624 

1. Von gop cOa chU sâ hQu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cc phk4u phd thông cO quyn biu quyt 4/la 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cdphkuuudâi 41/b 

2. Thngduv6ncophan 412 

3. Quyn chn chuyn dOi trái phiu 413 

4. V6nkháccüachOsôhiu 414 

5. COphiuqu5 415 

6. Chênh lch dánh giá li tài san 416 

7. Chênh Ich t gia h6i doái 417 

8. Qu5 du us phO. trin 418 V.20 826,899,167,390 826,899,167,390 

9. Qu? h6 trçl sp xOp doanh nghip 419 

10. Qu5 khác thuc vOn chO sâ hru 420 

11. Lçi nhun sau thuO chua phOn phOl 421 V.20 134,520,726,936 129,154,235,234 

- Lçii nhuOn sau thus chu-a phãn phdi 

lüy k dn cudi h trirác 42/a 129,154,235,234 103,917,535,427 

- Lcri nhuOn sau thuc chua phOn phdi /cj) nay 42 lb 5,366,491,702 25,236,699,807 

12. NguOn vOn du tu xOy di,rng ca bàn 422 - 

H. NguOn kinh phi và qu khác 430 

1. NguOn kinh phi 431 

2. NguOn kinh phi d hinh thành tài san cO djnh 432 

TONG CONG  NGUON VON 440 2,081,361,178,900 2,080,658,197,743 

TP. HO ChI Minh, ngày 15 tháng 04 nàm 2020 
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T Ngçc Thio 
Ngiroi Ip  biu 

Bii Th1 Kim Nga 
K tom trrông 

18. Lii co bin trin c phiu 70 

19. Lii suy gum trên C phiu 71 

i Minh, ngiy 15 thing 04 nim 2020 

rung Kin 

ng Gum doc 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON COOP 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phung Bn Thirrh. qun 1, TP. H Chi Mirth 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 1 
Cia nim tii chinh kt thic ngiy 31 thing 12 nilrn 2020  

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
(Dang dy di) 

Quy 1 cia nirn tãi chinh kt thic ngAy 31 thing 12 nim 2020 

Qu$ I 

Dcrn vj tInh: VND 

Lu k tir du nim dn cui kS' 
Thuyt 

minh 
Nim nay 

(iróc thirc hien) 
Nim tru6c 

Nim nay 
(trô'c thtrc hin) Nim trwóc 

VI.! 13,300,921,802 10,076,852,398 13,300,921,802 10,076,852,398 

VI.! 13,300,921,802 10,076,852,398 13,300,921,802 10,076,852,398 

VI.2 2,282,342,211 2,278,382,211 2,282,342,211 2,278,382,211 

11,018,579,591 7,798,470,187 11,018,579,591 7,798,470,187 

VI.3 4,643,792,693 6,838,873,130 4,643,792,693 6,838,873,130 

'I.4 (149,180,330) 63,035,849 (149,180,330) 63,035,849 

- - - - 

VI.5 54,233,751 62,884,990 54,233,751 62,884,990 

VI.6 9,007,429,993 8,205,428,593 9,007,429,993 8,205,428,593 

6,749,888,870 6,305,993,885 6,749,888,870 6,305,993,885 

\'!.7 909,091 50,000 909,091 50,000 

VI.8 - 1,187,518,822 1,187,518,822 

909,091 (1,187,468,822) 909,091 (1,187,468,822) 

6,750,797,961 5,118,525,063 6,750,797,961 5,118,525,063 

V.14 1,384,306,259 1,317,222,110 1,384,306,259 1,317,222,110 

5,366,491,702 3,801,302,953 5,366,491,702 3,801,302,953 

Mi 
CHI TIEU so 

Doanh thu bin hang vi cung cp djch v 01 

2. Cic khoin gum trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v bin hing vi cung cp djch v 10 

4. Gii v6n hang bin 11 

5. Lçi nhun gp v bin hing vi cung cp djch vp 20 

6. Doanh thu hoat dng tii chinh 21 

7. Chi phi tii chinh 22 
Trongdó: chi phi Iii vay 23 

8. Chi phi bin hing 25 

9. Chi phi quin I' doanh nghip 26 

10. LQ'i nhun thun tir hoot dng kinh doanh 30 

11. Thu nhp khic 31 

12. Chi phi khic 32 

13. LQI nhun khic 40 

14. Tng Iç'i nhun k tom trtric thud 50 

15. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hanh 51 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoin Ii 52 

17. L9i nhuin sau thud thu nhãp doanh nghip 60 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-oi 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtiông Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa näm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dng day dü) 

(Theo phu0ng pháp triic tip) 
Quy 1 cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2020 

I. 

I. 

CHI TIEU 

Luu chuyn tin tr hot dng kinh doanh 

Tin thu ban hang, cung cap djch vi và 

Ma 
s 

Dan vj tInh: VND 

S •( .. S 

Thuyêt Luy ke tu dau näm den cuoi ky 
minh Näm nay NAm trtr&c 

doanh thu khác 01 17,604,712,340 23,495,479,509 

2. Tin chi trã cho ngix&i cung cp hang hóa va djch vu 02 (4,218,084,928) (3,768,752,336) 

3. Tiên chi trá cho ngi.ri lao dng 03 (11,291,953,768) (16,437,237,557) 

4. lien Iai vay dã trã 04 
5. Thu thu nhp doanh nghip dà nôp 05 (1,658,581,471) 

6. Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 314,312,800 4,220,618,871 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (2,121,592,994) (4,200,774,856) 

Litu cii uyhz titn thuii: fir Iioçi1 ding kin/s doanh 20 287,393,450 1,650,752,160 

II. Luu chuyn tin tü hoot dng du tu' 

1. Tin chi d mua sam, xây dimg tài san c6 dlnh  và 
các tài san dai han  khác 21 (77,200,000) 

2. Tin thu tr thanh 1', nhucing ban tài san c djnh va 
các tài san dài han  khác 22 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cüa 
don vj khác 23 (55,529,464,852) 

4. Tin thu hi cho vay, ban lai  các cong ci,1 nq cOa 
don vj khác 24 3,000,000,000 52,000,000,000 

5. Tin chi du tu, gOp v6n vào don vi khác 25 (47,600,000,000) 

6. Tin thu hi du Ur, gop v6n vào don vj khác 26 
7. Tin thu lai cho vay, cô tOc và lqi nhun &rcc chia 27 6,561,796,304 8,059,736,714 

Liru chuyeXn fien fhuii: tfr hogf dç5ng ithu fir 30 (45,967,668,548)  12,382,536,714 
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Ip. H6 Chi Minh..n:ày  15 tháng 04 näm 2020 

Trung Kiên 
ng Giám dc 

CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co-oi 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phix&ng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU'' 1 
Cüa näm tãi chInh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2020 

III. 

1. 

CHI TIEU 

Luu chuyn tin tü hoat dng tài chInh 

Tin thu ttr phát hành Co phiu, nhn gop vOn cüa 

Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Lu ktfrdu näm dn cuói k5' 
Nam nay Näm truOc 

chUsâhOu 31 
2. Tin trâ Iai  gop v6n cho các chü sâ hu, mua Ii 

c phiu cüa doanh nghip dà phát hành 32 
3. Thu tin t1r di vay 33 
4. lien trã n gôc vay 34 
5. Tin trá nq g6c thuê tài chInh 35 
6. C tirc, lqi nhun dà trâ cho chU sâ hth 36 (4,879,600) (23,942,200) 

Lwu chuyén lien lhuiiz lfr 1,ot di:g thi chIn/i 40 (4,879,600) (23,942,200) 

Luu chuyên tin thun trong k)' 50 (45,685,154,698) 14,009,346,674 

Tin và thOng duong tin dAu Icy 60 V.1 181,579,204,497 118,194,175,215 

Anh huâng cüa thay d61 t giá h6i doái quy di ngoai t 61 

Tin và tuong duo'ng tin cucSi k5' 70 V.1 135,894,049,799 132,203,521,889 

T Ng9c Thão 
NguOi Ip biêu 

Büi Thj Kim Nga 
K toán truong 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Dja chi: 56 ThC Khoa Huân, phtrOng Bn Thành, qun 1, TP. Ho Clii Minh 
BAO CAO TA! CHfNH QU'' 1 
Cüa näm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nãrn 2020 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH QUY 1 
Cüa näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

1. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. HInh thác s0 hü'u v6n 

Cong ty C phn Du tix Phát trin Sài GOn Co-op (sau day gi t&t là "Cong ty") là cOng ty c ph.n. 

2. Linh viic kinh doanh 

Linh virc kinh doanh cUa Cong ty là djch vii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hot dng kinh doanh chInh cOa Cong ty là: du tr xay drng, kinh doanh trung tam thung mai,  cao 

vn phOng; cho thuO mt bang và tài san. 

4. Chu k)' san xut, kinh doanh thông thu&ng 

Chu k' san xut kinh doanh thông thuäng cOa Cong ty khong qua 12 thang. 

5. Dc dim hot dng cUa Cong ty trong qu cô änh hu*ng dn Báo cáo tài chInh 

Cong ty c phn du tix phát trin Sài GOn Co-op dang trin khai cong tác tái cu trOc hoat dng kinh 

doanh trong thii gian tâi theo djnh huâng: thông du tr vào hot dng bàn 10 Co.opmart ma chuyn sang 

du tu trung tam thucing mi, trung tam thuong mi chuyOn ding, Outlet, các dr an bt dQng san phirc 

hçip, các dich vi tu vn thit k& giám sat, pháp l', quán ! d,r an, giOi thiu rnt bang cho LiOn hip Hqp 

tác x thiio'ng mai  TP. H ChI Minh. D thçrc hin theo dnh hiràng nay, Cong ty sO: 

- ChuyOn nhucing v6n du Ut ti các cong ty liOn kt hoat dQng bàn 10 Co.opmart cho LiOn hip Hqp tác 

xà thuang mai  TP. H ChI Minh. 

- Nhn chuyn nhuçing v6n d&u tu ti cãc cong ty liOn kt du Ut vào Trung tam thtrang mai  hoc dir 

kin sO d&u Ut vào Trung tam thi.rang mi tCr Lien hip Hçip tác xa thuctng mai  TP. H Chi Minh. 

- Chuyn nhi.xcmg bt dOng san hoc quyèn cho thuO b&t dng san d du tix siOu thj Co.opmart và dang 

cho LiOn hip Hcip tác x thixcing mi TP. H Chi Minh thuê kinh doanh bàn 10 Co.opmart. 

- Nhn chuyn nh.rqng bAt dQng san hoc quyèn cho thuO bAt dng san dA dAu Ut Trung tam thuang mai 

hoc dir kin sO d&u tir vào Trung tam thircmg mi tir LiOn hip Hqp tác x thuong moi  TP. H ChI 

Minh. 

Bàn thuy1 minh nay là n:ç51 b5 p/ian hçrp ihành và phái thrçc dQc cIng vai Bào cáo iài chinh Quj 1/2020 8 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.Oi' 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU'' 1 
CUa nAm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2020  

6. Cu trüc Cong ty 

Cdc cong ty con 
T'I 

quyên 

Hot dng T' 1 T' l biêu 

Ten cong ty Dja chi try sO chinh kinh doanh chInh von gop igi ich quyét 

COng ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TNHH MTV 

Thixcmg mi Sal GOn - Bn 

Ire 

04 Phm NgU LAo, phuing 

Phm NgU LAo, Qun 1, 

Tp.HCM 

só 26A dixOng Trn Qu6c 

TuAn, phirOng 4, TP. Bn 

Tre, tinh Bn Tre 

XOy dirng dOn dyng, 5 1,00% 5 1,00% 5 1,00% 

xOy dirng cOng 

nghip, bt dng sOn, 

quyn sir dyng d& 

thuOc chO sO h&u, chCu 

sO dyng hoc di thuê 

Kinh doanh siêu thj 100,00% 100,00% 100,00% 

theo h th6ng chui 

siOu thj Co.op Mart 

Cdc cong ty lien kit 

Têncôngty 

Cong ty TNHH 
ThLrng mi Djch vy 
Sài GOn - Ca Mau 

COng ty TNHH 
Thtrcing mi Sal GOn - 
Can Tho 

COng ty TNHH Du tix 
QuOc th Sal GOn Co.op 

Cong ty TNHH 
Thi.rong mi Djch vy 
SiUu thj Co.opmart 
Biên HOa 

Cong ty C6 phn Phát 
triên khu phirc hçip 
Thixong mi Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai  

Dja chi try sO chlnh 

09 Trn Hung Do, phuOng 5, 
TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

S6 01 Di 1 Hoà BInh, qun 
Ninh Kiêu, TP. C&n Tho 

Lâu 3, s 199-205, dirOng 
Nguyn Thai Hçc, phuOng 
Pham NgQ LAo, Qun 1, TP. 
Ho ChI Minh 

S 121, QuOc I 15, phuOng 
Tan lien, TP. Biên HOa, tinh 
Dng Nai 

l-Iot dng kinh doanh chInh 

Kinh doanh siOu th theo h th6ng 
chu6i siCu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siêu thj theo h th6ng 
chui siêu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siCu thj theo h th6ng 
chuOi siOu th Co.op Mart 

Kinh doanh siêu thj theo h th6ng 
chuOl siêu thi Co.op Mart 

Kinh doanh bitt dng sOn, quyên 
sO dyng dt thuc chU sO hOu, chO 
sO dyng hoc di thuO 

Kinh doanh bt dng sOn, quyn 
sir dyng dOt thuOc chU sO hOu, chU 
sO dyng hoc di thuê 

T' I 
T'I quyên 

T I v6n phOn biêu 
gop sOhOu quyt  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Khu phirc hcxp S6 2, phuOng 
TOn Phong, Qun 7, TP. HO 
ChI Minh 

LO 13-1.1 Khu cOng ngh cao 
TP.HCM, LA Xuân Oai, phu.r&ng 
TAng Nhon PhCi A, qun 9, 
TP.HCM 

Bàn zhuyll ,ninh nay là ,n5l b15phn hçp thành và phài duqc dQc cOng vói Báo cáo là! chinh Quj 1/2020 9 



CÔNGTY C5  PHAN DAU TV PHATTRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' I 
CUa nãm tài chInh kt  thUc  ngày 31  tháng 12 näm 2020  

7. Nhãn viên 

Ti ngày kt thOc cOa k5' k toán qu, Cong ty CO 60 nhân viên dang lam vic (s d&u nm là 60 nhân 

viên). 

H. NAM TAI CHINH, DON Vt TIEN T stY D1JNG TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chInh 

Näm tài chInh cOa Cong ty bat du tr ngày 01 tháng 0 I và k& thUc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. DoWn vi tin t sir ding trong kê toán 

Dan vj tin t sCr dung trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chCi yu dirqc thirc hin 

bang dan vj tin t VND. 

IlL CHUAN MV VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

Ch d k toán áp diing 

Ngày 22 tháng 12 nàm 2014, BQ Tài chmnh d ban hành Thông tx s6 200/2014/TT-BTC hung dn Ch 

dO k toán doanh nghip thay th Quyt djnh s 15120061QD-BTC ngày 20 tháng 3 näm 2006 cUa BO 

tnrâng BO Tài chInh và Thông tu s6 244/209/TT-BTC ngày 31 thang 12 näm 2009 cUa BQ Tài chInh. 

Thông tu nay cO hiu 1rc áp dung cho näm tài chInh bat du vào hoc sau ngày 01 tháng 0! näm 2015. 

Cong ty áp dung các chuAn mrc k toán, Thông ti.r nay và các Thông tu khác huOng dn thrc hin Chun 

mrc ké toán cUa Bô Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên bS v vic tuân thu chuân mirc k toán vA ch dO k toán 

Ban T6ng Giám d6c dam báo d tuân thU yêu cAu cUa các Chu&n inirc k toán, Ch dQ k toán doanh 

nghip Vit Nam disçxc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 näm 2014 cung 

nhis các Thông tu huàng dn thixc hin Chun mirc kE toán cUa BO Tài chInh trong vic 1p  Va trinh bay 

Báo cáo tài chInh. 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co s0 1p Báo cáo tAi chInh 

Báo cáo tài chinh duqc Ip trên ca sâ k toán dn tIch (trr các thông tin lien quan dn các 1ung tin). 

Bàn thuyJt ,ninh nay là ,n5t b5ph2n hcrp thành vàphài duyc dQc cling vái Báo cáo iài chinh Qu 1/2020 10 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.or' 
Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phuäng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 1 
C0a nAm tài  chInh kt thic  ngày 31 tháng 12 nãm  2020  

2. Tin và các khoãn tuong du'ong tin 

liEn bao gm tiEn mt và tiEn gcri ngân hang khong ks'  han. Các khoàn tuang throng tiEn là các khoàn 

d&u tu ngân hn có thii hn thu hi khong qua 03 tháng kE t& ngày du tu, cO khà nang chuyën dôi d 

dang thành mOt  krçrng tiEn xác djnh và khOng cO rüi ro trong vic chuyEn di thành tiEn ti thai diEm báo 

cáo. 

3. Các khoãn du tu tài chinh 

CJung khodn kinh doani: 

Khoán du U' di.rçc phan 1oi là chCrng khoán kinh doanh khi nm giQ vI miic dIch mua bàn dE kiEm Rn. 

Chtrng khoán kinh doanh dirçic ghi s kE toán theo giã gc. Giá gc cCia chrng khoán kinh doanh ducic 

xác djnh theo gia trj hgp l cua các khoàn thanh toán ti thai diEm giao djch phãt sinh cQng các chi phi 

lien quan dn giao djch mua thông khoán kinh doanh. 

Thai diEm ghi nhn các khoãn chông khoán kinh doanh là th&i diEm COng ty có quyEn sâ hQu, ci,i thE 

nhu sau: 

• Di vài chCrng khoán niêm yEt: ducc ghi nhn ti thai diEm khàp lnh (1+0). 

• Di vâi chirng khoán chua niêm yEt: dircrc ghi nhn tai  thai diEm chInh thcrc cO quyEn sâ hQu theo 

quy djnh cüa phap lut. 

TiEn lai, c tôc và lçii n.hun cCia các k5' truàc khi chông khoán kinh doanh dircic mua dugc hch toán 

giàm giá iij cüa chInh chông khoán kinh doanh dO. TiEn lai, c6 tcrc và Ii nhun cUa các k' sau khi chông 

khoán kinh doanh dt.rçic mua &rgc ghi nl4n  doanh thu. C tCrc di.rçc nhn b&ng ct phiEu chi dirçic theo 

dOi s luqng c phiEu tang them, khOng ghi nhn giá trl c phiEu nhn duvc. 

C phiEu hoán di dirçic xac djnh theo giá trl hcip l ti ngày trao di. Giá trl hcrp l cüa cë phiEu &rçlc 

xác djnh nhu sau: 

• DM vài c phiEu cüa cong ty niêm yEt, giá trj hqp l' cüa c phiEu là giá dOng ccra niêm yEt trén thj 

trueing chông khoán ti ngày trao di. Truong hqp ti ngày trao d61 thj trirng chCrng khoán khOng 

giao djch thI giá trj hçp l' cCia c6 phiEu là giá dong ci:ra phiên giao djch truâc liEn kE vOi ngày trao 

d6i. 

• Di vài c phiEu chtra niêm yEt thrçxc giao dich trên san UPCOM, giá trj hçrp l ci'ia Co phiEu là giá 

giao djch dOng côa trên san UPCOM tai  ngày trao d6i. Trung hcip ngày trao di san UPCOM thông 

giao djch thI gia trj hçrp l' côa c phiEu là giá dOng ci'ra phien giao djch truâc liEn kE vai ngày trao 

di. 

Ban thuyt1 ,ninh nay là ,n5t b3 phn hqp thành va phài duic dQc càng vol Báo cáo là! chinh Quj 1/2020 11 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN COOP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrng Bn Thành, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHi NH QU' 1 
Cüa nàm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm  2020  

• Di vâi c phiu chua niêm yt khác, giá trj hcip l' cüa c6 pliiu là giá do các ben thOa thun theo 

hqp dng hoc giá trj s sách ti thii dim trao di. 

Dr phOng giãm giá chOng khoán kinh doanh thrcc 1p cho tlrng loi chrng khoán ducic mua bàn trén thi 

trix&ng và có giã tn hçip l' thp han giá g&. Giá trj hpp l' cOa ch0ng khoán kinh doanh niëm yt trên thi 

trung chCrng khoán hoc thrqc giao dlch  trên san UPCOM là giá dóng cCra ti ngày kt thOc qu'. Trung 

hcip tai  ngày kt thOc qu' thj truYng chtrng khoãn hay san UPCOM khOng giao dlch  thi giá trj hcp l' ccia 

chmg khoán là giá dóng cra phiën giao djch truâc lin k vài ngày kt thOc qu. 

Tang, giàm s6 dir phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh cn phài trich 1p ti ngày kt thOc qu' dircic 

ghi than vào chi phi tài chinh. 

Lài hoc l tr vic chuyn nhuccng chCrng khoán kinh doanh dircic ghi nhn vào doanh thu hot dtng tài 

chinh hoc chi phi tài chInh. Giá v6n thrçic xác djnh theo phircing pháp bInh quân gia quyn. 

Cdc khoãn du tw vào cong ty con, cong ty lien kit 

Cong ty con 

Cong ty con là doanh nghip chju sr kim soát cOa Cong ty. Vic kim soát dt thrgc khi Cong ty có khã 

nang kim soát các chInh sách tài chinh và hot dng cQa doanh nghip nhn d&u tu nh&m thu dwc  li 

Ich kinh t tr các hot dOng  cUa doanh nghip do. 

Cong ty lien kt 

Cong ty lien k& là doanh nghip ma Cong ty có ành h.ràng dáng k nhi.rng khOng có quyn kim soát di 

vài các chInh sách tài chInh Va hot dQng. Anh htrâng dáng k th hin a quyn tham gia vào vic dira ra 

các quy& djnh v chInh sách tài chinh và hoat dng cOa doanh nghip nhn du tu nhung khOng kim 

soát các chInh sách nay. 

Ghi nhan  ban ddu 

Các khoàn du tu vào cong ty con, cOng ty lien két duc ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm giá mua 

hoc khoán gOp v6n cong các chi phi lien quan trirc tip dn vic du tu. Tnx&ig hqp du tu bang tài san 

phi tin t, giâ phi khoàn du tu di.rçic ghi nhn theo giá trj hçip l' cüa tài san phi tin t ti thai dim phát 

sinh. 

Ban thuyt minh nay là mt bphcn hcip ihành và phái dupc dQc càng vái Báo cáo tài chinh Quj 1/2020 12 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dla chi: 56 ThO Khoa Huân, phurng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH QU' 1 
Cüa nàm ti chInh kt thOc ngày 31 thang 12 näm 2020 

C tlrc và lqi nhun cUa các kS'  tnncc khi khoán du us duçc rnua dsrçic hach  toán giãm giá trl cCia chinh 

khoàn du tu dO. C tirc và Iqi nhun cOa các k5' sau khi khoán du tu duqc mua duçyc ghi nhan doanh 

thu. C trc dtxqc nhn b&ng c phiu chi duqc theo dOi s luvng c phiêu tang them, không ghi nhn gia 

trj c phiu nhn ducic. 

Dyphông tn tha't cho cOc khoán ddu tu vào cong ty con, cong ty lien kt 

Dir phOng thn that cho các khoàn d&u tu vào cOng ty con, cOng ty lien kt dirqc trIch 1p khi cong ty con, 

cong ty lien k& bj 1 vâi m0c trich 1p bang chênh lch g10a vn gOp thçrc th cQa các ben ti Cong ty con, 

lien kt và vn chci sâ hQu thijc CO nhân vâi t' i gop vn cQa Cong ty so vâi thng S6 v6n gOp thirc të cOa 

các ben ti cOng ty con, cong ty lien kit. Nu cong ty con, cOng ty lien kt là d6i tung 1p Báo cáo tài 

chinh hcip nht thi cAn c0 d xác djnh dr phang t6n that là Báo cáo tài chinh hqp nhat. 

Tang, giãm s6 dir phOng t6n that dau tu vào cOng ty con, cOng ty lien kt can phài trich 1p tai  ngày k& 

thOc qu' duçic ghi nhan vào chi phi tái chInh. 

4. Các khoän phãi thu 

Các khoàn nçi phãi thu duçic trmnh bay theo giá tn ghi s6 trir di các khoàn dir phOng phài thu khO dôi. 

Vic phân loai các khoàn phãi thu là phài thu khách hang và phai thu khác ducrc thrc hin theo nguyen 

tc sau: 

• Phãi thu cCia khách hang phãn ánh các khoãn phãi thu mang tInh ch&t thuang mi phát sinh tr giao 

djch có tInh chAt mua - ban gi&a Cong ty và ngui mua là dan vj dQc 1p vài Cong ty, bao gm Ca 

các khoán phai thu v tin bàn hang xuAt khAu Uy thác cho don VI khác. 

• Phài thu khác phãn ánh các khoãn phài thu khOng cO tInh thucing mai,  khong lien quan dn giao djch 

mua - bàn. 

Dr phOng phai thu khó dOi ducic 1p cho trng khoãn nc phái thu khó dOl can ci:r vào d kiAn mCrc ton thAt 

CO th xày ra. 

TAng, giàm s6 du dij phOng nq phai thu khO dOi cAn phái trich Ip tai  ngày kt thCic qu' duqc ghi nhn 

vào chi phi quãn l doanh nghip. 

5. Chi phi trä tru0c 

Chi phi à thsâc bao g6m các chi phi thrc t dA phát sinh nhung có lien quan dn kt qua hoat dng san xuât 

kinh doanh cOa nhiu kS'  k toán. Chi phi trà truOc cüa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Ban thuy1 nzinh nay là ,n5t b5ph<iii hçvp thành va phOi dttç,c dQc càng vöi Báo cáo tài chin/i Qu 1/2020 13 



CONG TV C5  PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phuing Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU' 1 
CUa näm tãi chInh két thUc ngày 31 thãng 12 nãm 2020 

Cong c, ding cy 

Cãc cOng Cirl, dung cv dä dtra vào s'~ dvng  dirgc phân bó vào chi phi theo phuang pháp duOng thâng vâi 

thai gian phân bO khong qua 03 näm. 

Chiph(sfra chfra 

Chi phi sra chOa van phOng phát sinh mt ln cO giá trj Ian dixçic phân bó vào chi phi trong nam theo 

phiicrng pháp &rng thâng vOi thai gian phân b khOng qua 03 näm. 

Clii phi cái 1(10 

Chi phi cãi tao  &rc phân bó vão chi phi theo phuang pháp duäng thâng vOi thai gian phân b khong qua 

thai gian thuê mt bang. 

6. Tài san thuê hoat dng 

Thuê tài san d.rcc phân ba1  là thuê hoat dOng nu phn IOn rUi ro và Igi ich gn li&n vâi quyn sâ hUu tài 

san thuOc v ngi.rai cho thuê. Chi phi thuê hot dng dtrcic phan ánh vào chi phi theo phtrong pháp &r&ng 

thâng cho su6t thai han thuê tài san, khong ph thutc vào phi.rong thirc thanh toán tin thuê. 

7. Tài san c6 dnh h&u hInh 

Tài san c djnh h0u hInh &rcic th hin theo nguyen giá tr1r hao mon Ifly k. Nguyen giá tài san c6 djnh 

h0u hInh bao gm toàn bQ các chi phi ma Cong ty phãi bô ra d cO dLrgc tài san c6 djnh tinh dn thai 

dim dtra tài san dO vào trng thai sn sang sCr dung. Cac chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi dixqc 

ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu các clii phi nay chic chin lam tang lqi Ich kinh th trong tuang lai 

do sCr dung tài san do. Các chi phi phat sinh khOng thôa man diu kiin trên dtrcic ghi nhn là chi phi san 

xut, kinh doanh trong kS'. 

Khi tài san c djnh hüu hInh duçic bàn hay thanh li', nguyen gia và giá trj hao mOn iQy k di.rqc xóa s và 

lài, 1 phát sinh do thanh l2 duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 

Tài san C6 djnh hOu hInh thrcc khu hao theo phucing phãp duOng th&ng di,ra trên thai gian hQu dung irOc 

tInh. S6 näm khu hao cCia các loai tài san c6 djnh hCru hInh nhu sau: 

Loai tài san Co dinh SO näm  

May mOe và thit bj 03 - 08 

Phi.wng tin 4n tài, truyn dn 10 

Thit bj, dung cii quàn l 05 - 08 

Bàn ,hu4t ,ninh nay là ,n5t bc5phn hcip ihành vàphái duv'c dQc cling v&i Báo cáo iài chlnh Quj 1/2020 14 



CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi 
Dja chi: 56 Th Khoa Huân, phurng Ben Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
Cüa nãm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 nim 2020 

8. Bt dng san dãu ttr 

Bt dng san du tu là quyn sCr diing dt, nhà, mQt ph.n cüa nhà hoc Co sâ h t&ng thuQc sà hQu cüa 

Cong ty dtc sr dung nhm mic dIch thu lqi tr vic cho thuê hoac ch thng giá. Bt dQng san du tir 

thrqc th hin theo nguyen già trr hao mOn IQy ké. Nguyen giá cUa bt dng san du tr là toàn bQ các chi 

phi ma Cong ty phãi bô ra hoc già trj hp l' ciia các khoân dua ra d trao di nhm có duc bAt dQng 

san dAu ti.x tInh dn thai diAm mua hoc xây drng hoàn thành. 

Càc chi phi lien quan dn bAt dQng san dAu ttx phát sinh sau ghi n14n ban dAu duçic ghi nhn vào chi phi, 

trr khi clii phi nay Co khã nang chic ch&n lam cho bAt dng san dAu tu to ra lçii Ich kinli té trong tl.rclng 

lai thiu hon mCrc hoat dng duçic dành giá ban dAu thI &rçlc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dQng san dAu ti.x &rçlc bàn, nguyen giá và khAu hao ifly kA thrqc xOa s và lai, 1 nào phát sinh 

thrcic hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Vic chuyn tir bAt dng san chi sâ h€u scr dung hoc hang tn kho thành bAt dng san an tix chi khi 

chü so hilu chAm dirt scr dung  tài san dO va bat dAu cho ben khác thuê hoat dng hoc khi k& thtc giai 

doan xay dmg. Vic chuyn tr bAt dng san dAu ti.r sang bAt dQng san chi:i sO hu sir dung hay hang tn 

kho clii khi chCx sO hth bat dAu sCr diing tài san nay hoc bat dAu trin khai cho m,ic dich bàn. Vic 

chuyn t& bAt dng san dAu ur sang bAt dtng san cliü sO lithi sO diing hoc hang tn kho không lam thay 

di nguyen già hay giã trj cOn lai  ccia bAt dng san tai  ngày chuyn di. 

BAt dng san dAu ti.r sO dung  d cho thuê di.rçic khAu hao theo phuong phàp thrOng thâng dira trên thOi 

gian hüu diving ixOc tInh. S nam khAu hao cüa bAt dng san dAu tir nh.r sau: 

Loai tài san c dinh S näm 

QuynsOdvngdât 39 

Nha 25-30 

BAt dng san dAu tu nâm gi chO tang gia khOng dtrçic trIch khAu hao. TruOng hqp cO b&ng chcrng chac 

chin cho thAy bAt dng san dAu Ur n&m gi chO tang già bj giàm già so vOi giá trj thj trirOng và khoàn 

giam giá thrcic xác djnh mOt  cách dang tin cy thi bAt dQng san dAu tir nm giU chO tang giá duqc ghi 

giám nguyen gia va thn thAt duc ghi nhn vào giá vn hang bàn. 

9. Tài san c6 dlnh  vô hInh 

Tài san c djnh vo hInh di.rqc th hin theo nguyen già trO hao mOn lUy k. 

Bàn 1huyt minh nay là ,n5g b.5 ph2n hçxp thành và phái duc/c dQc cüng vol Báo cáo tài chInh Qu 1/2020 15 



CONG TV C6  PHAN DAU TII PHAT TRIE'N SAI GÔN co.or 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phueing Bn Thành, qun I, TP. H Clii Mirth 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 1 
COa nAm tài ehinh  kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

Tài san c djnh vô hInh cOa Cong ty là chixong trInh phn mm may tInh. Chi phi lien quan dn các 

chuang trInh ph.n mm may tInh khong phãi là mt bQ phn gn kt vâi phAn ci:rng Co lien quan duqc 

v6n hoá. Nguyen gia cia phn mm may tInh là toàn bO các chi phi ma Cong ty dà chi ra tInh dn thai 

dim thra ph.n mm vào s& dng. Phn mm may tinh &rcic khu hao theo phixang pháp dithng th&ng 

trong 03 näm. 

Khi tài san c djnh vo hInh duçic ban hay thanh I, nguyen giá và giá trj hao mOn luy k dirge xOa sO và 

lãi, l phat sinh do thanh l' dxgc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k$'. 

10. Chi phi xây dyng co ban do dang 

Chi phi xây dirng ca bàn dâ dang phãn ânh các chi phi lien quan trrc tip (bao gm Ca chi phi lâi vay có 

lien quan phu hcrp vài chinh sach k toán cOa Cong ty dn các tài san dang trong qua trInh xây dirng, may 

mOc thit bj dang lap dt d phic v cho mvc  dich, cho thuê va quãn 1' cung nhir chi phi lien quan dn 

vic sra cht?a tài san c djnh dang thirc hin. Các tài san nay dirge ghi nhn theo giá gc và không dirge 

tinh kh&u hao. 

11. Các khoän nç phäi trä và chi phi phäi trä 

Các khoàn ng phãi trá và chi phi phài trã duc ghi nhn cho s tin phãi trâ trong tirang lai lien quan dOn 

hang hOa và djch viii dà nhn dirge. Chi phi phãi trà dirge ghi nhn dira trên các t.ràc tInh hgp l' v sé tiên 

phãi trã. 

Vic phan loai các khoãn phài trã là phài trã ngiri bàn, chi phi phài trà va phãi trã khác dirgc thirc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phãi trã ngithi bàn phãn ánh các khoàn phãi trà mang tInh chit thuang mai  phát sinh tcr giao dlch 

mua hang hóa, djch v, tài san và nguOi bàn là don vj dc 1p vài Cong ty, bao gm Ca các khoàn 

phãi trà khi nhp khâu thông qua ngtri nhn Oy thàe. 

• Chi phi phãi trà phàn ánh các khoãn phài trà cho hang hOa, djch vi da nhan dirge tr ngu1i bàn hoe 

dà cung ep cho ngi.r?i mua nhung chira chi trà do chira cO hOa don hoc chira dO h so, tài lieu k 

toan và các khoàn phãi trã cho ngiri lao dng v tin luong nghi phép, cãe khoán ehi phi san xut, 

kinh doanh phài trIch truâc. 

• Phài trã khàc phàn ánh cãe khoàn phãi trá khong CO tinh thuong mai,  khong lien quan dn giao dlch 

mua, ban, cung cp hang hôa djch v. 

Các khoàn ng phài trã va chi phi phãi trã dirge phân loai ngân han  và dài han  trên Bang can di ké toán 

can ccr theo k' han  cOn  lai tai ngày kt thOc qu'. 

Bàn Ihuyt ,ninh nay là ,nt bc5 phdn hçip jhành vàphài duçic dQc càng vái Báo cáo tài chinh Quj 1/2020 16 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 

Dja chi: 56 Thi Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH QU' 1 
Cüa näm tài chInh kt  thCic ngày  3! tháng 12 näm 2020  

12. V6n chü sO hUu 

Vn gop cCia chCi sâ hQu duqc ghi nhn theo s vn thrc t dä gOp cUa các cô dOng. 

13. Phân phói Lçi nhun 

Lai nhun sau thus thu nhp doanh nghip thrcc phân phi cho các c dOng sau khi da trIch 1p  các qu 

theo Diu l cCia Cong ty cüng nhu các qui djnh cüa pháp lut và dä disqc Dai  hi dng c dOng phê 

duyt. 

Vic phan phi li nhun cho các c dong dirçic can nhc dn các khoãn rnçic phi tin t nm trong lqi 

nhun sau thus chua phan phói cO th ành hsâng dn luing tin và khà nang chi trá cô tCrc nhu li do 

dánh giá 1i tài san mang di gOp v6n, lài do dánh giá li các khoân mic tin t, các cOng cii tài chInh và 

các khoán miic phi tin t khác. 

C6 t(xc duçc ghi nhn là nç phái trã khi &rçlc Di hi dng c dong phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cap djch vy 

Doanh thu cung cp djch vi duçic ghi nhn khi dng thii thôa mn các diu kiin sau: 

• Doanh thu thrçic xác djnh nrang di chc ch&n. Khi hçip dng qui djnh nguii mua disçic quyn trã iai 

djch vi1i d mua theo nhQng diu kin cii th, doanh thu chi ducrc ghi nh.n khi nhUng diu kin cii th 

dO khong cOn tn tai  và ngui mua khong duqc quyn trã li djch vii dà cung cap. 

• Cong ty da hoc s thu &rqc lqi Ich kinh t tir giao djch cung cp djch vu dO. 

• Xác djnh &rqc phn cong vic d hoàn thành vào thii diem báo cáo. 

• Xác dlnh  dixçxc chi phi phát sinh cho giao djch và clii phi d hoàn thành giao djch cung cAp djch vii 

do. 

Trrng hcrp djch vi &rcic thirc hin trong nhiu k5' thi doanh thu duçic ghi nhn trong k5' &rcic cn ccr vào 

kt qua phAn cong vic d hoàn thành vão ngày két thOc kS'  ké toán. 

Doanh thu cho thuê là! san hoyt d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dng dtrc ghi nhn theo phuGng pháp dixng thing trong su6t thOi gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn truàc cOa nhiu k' diicc phan b vào doanh thu phci hcip vâi thai gian cho 

thuë. 

Bàn ihuyll minh nay là int bph1n hcrp  than/i và phái diqc dQc cüng vol Báo cáo tài chIn/i Qu 1/2020 17 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuông Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHi NH QU' I 
CCta nAm tài chinh k& thCic  ngày 31 tháng 12 näm 2020 

Tin liii 

Tin li &rçic ghi nhn trên ca si th&i gian và lài sut thrc té trng ks'. 

Co tar và 1ii n/zuln aw(rc cizia 

C tCrc va lcii nhun ducic chia dirçc ghi nhn khi Cong ty ducic quyn nhn c tCrc hoc Iqi nhun tir vic 

gOp v6n. C trc duVc nhn bang c phiu chi &rqc theo döi s lixcmg c phiu tang them, khong ghi nF4n 

giá trj c phiu nhn &rçic. 

15. Các khoän chi phi 

Chi phi là nhQng khoàn lam giám igi ich kinh t ducc ghi nhn tai  thOi dim giao dlch  phát sinh hoc khi 

có khà nang tircing d6i chic chin s phát sinh trong urcing lai khOng phân bit da chi tin hay chua. 

Các khoãn chi phi Va khoán doanh thu do nO to ra phái dugc ghi nhn dng thii theo nguyen tác phci 

hqp. Trong trIxmg hqp nguyen tac phü hcip xung dt vOi nguyen tc thn tr9ng, chi phi &rqc ghi nhn 

can ci:r vào bàn chAt và qui djnh cüa các chuAn mirc k toán d dam bào phan ánh giao djch mQt cách 

trung thtrc, hqp l. 

16. Thud thu nhp doanh nghip 

Chi phi thus thu n14p doanh nghip bao gm thus thu nhp hin hành Va thud thu nh.p hoan lai. 

Thuéthu nh2p hin hành 

Thud thu nhp hin hành là khoãn thus duqc tinh dija trên thu nhp tInh thud. Thu nhp tinh thu chênh 

lch so v6i lqi nhun k toán là do diu chinh các khoàn chênh lch tam  thai gi0a thu và k toán, các chi 

phi khong &rçic tr1r cQng nhu di&u chinh các khoân thu nhp khong phâi chju thud và các khoàn lô dixc 

chuyên. 

Thuithu nh1p hoãn 1zi 

Thus thu nhp hoän lai là khoãn thus thu nhp doanh nghip së phãi np hoc se duqc hoàn lai do chenh 

1ch t.m thii gi0a gia tn ghi s' cUa tài san vã nçi phài trá cho mic dIch Ip Báo cáo tài chinh và cc sà 

tinh thud thu nhp. Thu thu nhp hoan Ii phãi Ira duqc ghi nhn cho tAt ca các khoán chênh lch tam 

thai chju thud. Tài san thud thu nhp hoan Iai  chi di.rçc ghi nhn khi chc ch&n trong tircing lai se cO lci 

nhun tinh thu& d sr dvng nhQng chênh lch tam  thii ducic khAu trr nay. 

Giá tn ghi s cüa tài san thud thu nhp doanh nghip hoAn lai  duçic xem xét lai  vào ngày kt thiic k5' k 

toán và se dtrqc ghi giàm dn m(rc dam bão ch&c chan có d lqi nhun tInh thud cho phép igi ich cOa mt 

phAn hoc toàn b tài san thus thu nhp hoan lai di.rcic sir dung. Các tài san thu thu nhp doanh nghip 

hoãn lai chua diicic ghi nhn truâc dày dugc xem xét Iai  vào ngày kt thüc kS'  k4 toán vã duc ghi nhn 

Bàn thuytt ,ninh nay là ,nt b5 phdn hçvp thành vàphái du-çrc dcc cüng vi Báo cáo tài chinh Quj 1/2020 18 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.or 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phung Ben Thãnh, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAOCAOTAICHINHQUY 1 
CCia näm tài chInh  kt thUc  ngày 31 thãng 12 näm 2020  

khi chic chin cO dO lçii nhun tInh thus d co th sCr dung các tài san thu thu nhp hon 1i chua ghi 

nhân nay. 

Tài san thud thu nhp hon li và thud thu nhp hon li phai trã duqc xác djnh theo thug sut dr tInh së 

áp diving cho näm tài san dixcc thu hi hay nq phài trã duqc thanh toán dira trOn các mU'c thu suât cO hiu 

1rc ti ngày kt thUc näm tài chInh. Thus thu nl4p hoàn 1i duqc ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat dng 

kinh doanh và chi ghi trrc tip vào vn chU sà hiYu khi khoán thu do lien quan dn các khoán mvc  duvc 

ghi thâng vào v6n chU sâ h0u. 

Tài san thu thu nhp hoàn li Va nq thud thu nhp hoân 1i phài trã &rqc bO trr khi: 

• Cong ty có quyn hqp pháp duqc bU trr gita tài san thud thu nhp hin hành vâi thu& thu nhp hin 

hành phài nOp;  và 

• Các tài san thu thu n14p hon li và thud thu nhp hoàn 1i phãi trá nay lien quan dn thud thu nhp 

doanh nghip &rcic quan 1' bâi cOng mOt  ca quan thud: 

- D6i vài cOng mOt  dan vi chju thu& hoc 

- Cong ty dr djnh thanh toán thud thu nhp hin hành phái trã Va tài san thud thu nhp hin hành 

trOn ca sà thun hoc thu hi tài san dng thai vOl vic thanh toán nq phài trã trong tCrng kS' 

ttrclng lai khi các khoãn tr9ng yu cUa thu thu nhp hon li phãi trã ho.c tài san thu thu nhp 

hoàn Iai &rcic thanh toán hoc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben di.rçic coi là lien quan nu mOt  ben cO khã näng kim soát hoc có ành his&ng dáng k d61 vOl ben 

kia trong vic ra quyt dnh các chInh sách tài chlnh và hot dng. Các ben cUng duqc xem là ben lien 

quan nu cOng chju sir kim soát chung hay chju ãnh huOng dáng k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cUa các ben liOn quan, bàn chit cQa mi quan h dtxçic chO trQng nhiu 

han hInh th(ic pháp l. 

18. Báo cáo theo b phn 

BQ phn theo linh vijc kinh doanh là imt phn có th xác djnh riOng bit tham gia vào qua trInh san xuât 

hoc cung cp san phAm, djch v và có rUi ro và lçii  Ich kinh t khác vOi các hO phn kinh doanh khác. 

BQ phn theo thu virc dja l' là mOt  ph&n cO th xác djnh riOng blOt  tham gia vào qua trInh san xut hoc 

cung cAp san phAm, djch vi trong pham vi mOt  mOi trirng kinh t ciii th và cO rUi ro Va lcii Ich kinh t 

khác vâi cac hO phn kinh doanh trong các môi tnsông kinh t khác. 

Bàn ihuylt ,njnh nay là ,n5 b5 phdn hQp thành vàphái duqc dQc cling vol Báo cáo :ài chinh Qui 1/2020 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TA! CHINH QU 1 
COa nãm tài  chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

Thông tin b phn duc 1p và trInh bay phO hqp voi chInh sách ké toán áp di.ing cho vic 1p và trInh 

bay Báo cáo tài chinh cüa Cong ty. 

19. Cong cii tài chInh 

Tài san fài chtn/z 

Vic phan 1oi các tài san tãi chInh nay phu thuQc vào bàn chit và miic dich cOa tài san tài chInh và duqc 

quyt dnh ti thai dim ghi nhn ban du. Các tài san tài chInh cOa Cong ty gm tin và các khoàn tuang 

&rang tin, các khoãn phai thu khách hang, phai thu khác, các khoàn cho vay và các cOng cv tài chinh 

khOng &rcc niêm yt. 

Ti thai dim ghi nhn ban d&u, các tài san tài chinh di.rçic ghi nhn theo giá gc cong các chi phi giao 

dlch cO lien quan trrc tip dn tài san tài chinh do. 

NYphOi Ira tài chl,z/z 

Vic phân loi các khoàn n tài chInh ph thuOc vào bàn ch&t Va mvc  dIch cOa khoàn nq tài chinh Va 

duc quyt djnh ti thai dim ghi nhn ban du. Nq phãi trà tài chInh cüa Cong ty gm các khoàn phai trã 

ngi.r?c1 bàn và các khoàn phài trã khác. 

Ti thii dim ghi nhn IAn dAu, các khoàn ng phai trà tài chInh dixqc ghi nhn ban dAu theo giá gc trr 

các chi phi giao djch cO lien quan trirc tip dn nçi phai trà tài chInh do. 

ông cy van chá sãhfru 

Cong cv v6n chi sâ huu là hqp dng chrng tO duqc nhUiig li Ich cOn li v tài san cOa Cong ty sau khi 

trir di toàri bO nghia vii. 

Ba trw các cOng cy tài clzlnh 

Các tài san tài chinh và n phái trà tài chinh chi &rgc bO trir vài nhau và trinh bay giá trj thuAn trên Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyAn hqp pháp d bCi tr1r giá trj d ducic ghi nhn; và 

• CO dir  djnh thanh toán trên cci sâ thuAn hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq phai trà cing mt thai 

dim. 

Ban zhuyt ,ninh nay là ,ni b ph2n hcrp :hành và p/ia! duc'c dQc càng vói lIáo cáo tài chIn/i Quj 1/2020 20 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI CON co.o 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAOCAOTAICHINHQUY 1 
CUa nãm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MC TRiNH BAY TRONG BANG CAN oOi KE 

TOAN QU'Y 1 NAM 2020 

1. Tin và các khoän tu'ong duong tin 

S cu61 k' So ctu näm 

TiOn mt 160,037,627 173,394,304 

Tin gri ngân hang không kS/han 7,215,436,101 5,413,395,932 

Các khoãn tucing thrang tiên 
(*) 128,518,576,071 175,992,414,261 

Cing 135,894,049,799 181,579,204,497 

(*) 
Tin gri ngân hang cO k5' han  g& khong qua 03 tháng 

2. Các khoän du tir tài chInh 
2a) ChCrng khoán kinh doanh 

S cu6i kr 

 

sO du näm 

    

    

Chrng khoán kinh doanh 

Du tu nm gi dn ngày dáo han 

Cong 

13,815,325,696 

55,529,464,852 

 

13,814,427,875 

 

    

69,344,790,548 

 

13,814,427,875 

 

    

     

2b) Du t.r gOp von vào dan vj khác 

Sôcui k' Sdu näm 
Giá g& Di phOng g6c Du phOng 

Dàu 1w vào cong ly con 47,915,000,000 47,915,000,000 

COng ty TNHH SCID 23/9 3,315,000,000 3,315,000,000 

COng ty TNHH MTVThuong mai Sài 

Con - Bn Tre 44,600,000,000 44,600,000,000 

D1u tir vào cong ty lien kt 989,709,576,518 (6,648,852,010) 989,709,576,518 (6,798,032,340) 

Cong ty TNI-ll-I thuang nlai djch vi,i Sài 

Con - Ca Mau (iii) 74,970,000,000 (6,584,479,646) 74,970,000,000 (6,443,704,601) 

Cong ty TNHH thucrng mai  Sài Con - 

Can Tha" 74,800,000,000 (64,372,364) 74,800,000,000 (354,327,739) 

Cong ty ci phan phát triên khu phCrc 

hqp thuang mai  Vietsin 
(v) 754,099,056,000 754,099,056,000 

Cong ty TNHH Dâu tu Qu6c th Sài Con 

Coop 
(vi) 24,500,000,000 24,500,000,000 

COng ty TNHH Thucing mai Djch vv 

Siêu thj Co.opmart Biên HOa'0  7,440,520,518 7,440,520,518 

Cong ty TNHH TMDV Sài Con - Xuân 

Oai 
(viii) 53,900,000,000 53,900,000,000 

Cong 1,037,624,576,518 (6,648,852,010) 1,037,624,576,518  (6,798,032,340) 

Bàn u/iuyt ,ninh nay là ,n51 b5 phiin hçirp thành và phái dwçic dQc cOng vol Báo cáo tài chinh Quj 1/2020 21 
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CONG TV C6  PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU I 
Cüa näm tài chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 nam 2020  

Theo Giy ching nl4n däng k' doanh nghip s 0313761299, chirng nhn dang k' thay di l&n thcr 2 
ngày 23 tháng 05 nm 2019 do Sâ k hoch và Dau tu Tp.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH 
SCID 23/9 10.200.000.000 VND,urong throng 51% vOn diêu 1. Trong näm 2019, COng ty dà thu hOi 
67,5% von gop ti Cong ty TNHH SCID 23/9. 

Theo Giy chirng nhn dang k doanh nghip s 1300419650 ch0ng nhn thay di 1.n thi 9 ngãy 02 
tháng 4 näm 2019 do Sâ Kë hoch và Dâu tir tinh B&n Tre cap, Cong ty dau tu vào Cong ty TNHH MTV 
thirong mi Sài GOn- Ben Ire 44.600.000.000 VND, tuong throng 100% vOn diêu 1. 

Theo Gi' chcrng nhn dang k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 thang 5 nãm 2010, chirng nhan 
thay dOi Ian thCr 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do Sà Kê hoach vã Dâu tutinh Ca Mau cap, Cong ty dâu 
tix vào Cong ty TNHH thuong mai  djch vt Sal GOn - C Mau 74.970.000.000 VND, tuong throng 

36,75% vOn diëu I. 

Theo Gi' chng nhn däng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nm 2012, chOng nh.n 
thay doi lan thcr 18 ngày 12 thang 02 näm 2019 do Sà Kê hoach và Dâu tir TP. Can Tho cap, Cong ty dâu 
tir vão Cong t' TNHH thuong mai  djch vu Sal GOn - Can Tho 74.800.000.000 VND, tuong throng 

34,00% vOn diêu 1. 

Theo Giy ch0ng nhn dAu tu s 41 1032000083, chrng nhn thay di 1n thr 03ngã' 17 tháng6 näm 
2013 do Uy ban than dan TP. Ho ChI Minh cap, Cong ty dãu tir vào COng ty cô phan phát triên Khu 
phCc hçrp Vietsin 754.099.056.000 VND, tirong throng 36,00% vOn diëu 1. 

Theo Giy chOng nhn dang k' doanh nghip s 0310384927 ngay 15 thang 10 näm 2010, chng nh.n 
thay dOl Ian thir 01 ngày 13 tháng 6 nm 2014 do Sâ Ke hoach Va Dâu Ui IP. Ho ChI Minh cap, Cong ty 

dâu ti.r vào Cong ty TN}IH dâu ti.r quôc tê Sal GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong throng 49% vOn 
diêu1. 

Iheo Giy ch0ng nhn dng k' doanh nghip s 4702001225, chirng nhn thay d6i thn thir 14 ngày 22 

tháng 5 nam 2019 do Sâ Kê hoch va Dâu tix tinh Dong Nai cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH 
thi.rong mai  djch Vi? Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tuong throng 29% vOn diêu 1. 

Theo GiAy chrng nhn du tus6 0315949585 dang k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 2019 do Ser K 
hoach và Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vâo Cong ty TNHH TMDV Sal Gôn — Xuân Oai 

53.900.000.000 VND, tu'crng throng 49,00% von diêu I. 

Giá In hçip l 

Cong ty chira xác djnh gia tr hgp 1' cOa các khoãn d&u tu do chira CO huàng dn cv th ye vic xác djnh giá trj 

hcip l'. 

Dttphông cho các khoôn ddu 1u gop vn vOo don vj khOc 

TInh hlnh biAn dng dij phOng cho các khoàn d&u ti.x gOp v6n vão don vl khác nhis sau: 

Quy 1 näm nay Qu 1 näm tntrOc 
(irO'c thtrc hin)  

S dAu kS' 6,798,032,340 7,650,074,274 

TrIchlpdirphangtrongk1 - 63,035,849 

Hoàn nhp dr phông (149,180,330) 

S cuói k5' 6,648,852,010 7,713,110,123 

Ban thuyli mink nay là ,n51 bi ph*2n hcirp thank vàphái dwcrc dQc cimg vol Báo cáo lài chin/i Quj 1/2020 22 



CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi' 

Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phr&ng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU' I 
COa nãm tài chInh k& thOc ngày 31 thang 12 näm 2020 

3. Phäi thu ngn hn cüa khách hang 

Phãi thu các ben lien quan 

So cui k5' S6 du näm 

19,610,227,005 22,159,81 7,224 

Lien hip Hcip tác x thuang mai TP. H Chi Minh 6,033,247,241 6,138,274,639 

Cong ty CP Phát trin Khu Phirc hqp TM Vietsin 5,879,822,256 

Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn Bn Tre 1,531,156,573 79,410,959 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn- Ca Mau 6,311,507,655 3,381,253,870 

Cong ty TNHH TM Sài Gón - dn Thc 1,091,855,500 

COng ty 1'NHH MTV Sài GOn - Van Dng 5,734,315,536 5,589,200,000 

Phài thu các khách hang khdc 208,843,985 

COng ty CP Chip sang 208,843,985 

Cong 19,819,070,990 22,159,817,224 

4.  Ira trtrOc cho ngtrOi ban ngn hn 

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TIJ VAN A&C 

StcuikS' Stdunäm 

4,000,000 

CONG TY CO PHAN SOIVA VIT NAM 1,226,808,000 

CONG TY ThHH PHAT TRIEN CONG NGI-I THAI SON 100,000,000 

CONOTY LUETThHH MTV AN PHA NA 61,600,000 

KHAC 1,013 

Cong 1,388,409,013 4,000,000 

5.  Chovayngnhn 
,L . o cuoi ky o aau nam 

Lien hip Hçip tãc xâ thixang mai TP. H Chi Mmli 143,000,000,000 143,000,000,000 

Cong ty TNHH MTV TM Sal GOn- Bn Tre 14,000,000,000 17,000,000,000 

Cong ty TNHI-1 TMDV Sài GOn - Ca Mau 13,500,000,000 13,500,000,000 

Cng 170,500,000,000  173,500,000,000 

Bàn thuyéi ,ninh nay là rn31 bc3 ph2n hap thành vàphái dc dQc cüng v&i Báo cáo tài chInh Qu 1/2020 23 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
DIa chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU" I 
COa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãrn 2020 

6. Phãi thu khác 
6a. Phãi thu ngán hgn khdc 

S6 cui k5' S6 du näm 

Giátrl Drphông Giátrj Diphông 

Phdithu cdc ben lien quaz 11,448,116,001 12,671,739,905 

Lien hip Hçip tác x thiscing mi TP. Ho ChI 
776 376 096 

Minh (cac khoàn chi hO) 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn Ben Tre 10,671,739,905 12,671,739,905 

Pháithu các tocluc pa cá nhân khác 1,697,896,022 1,606,691,936 

Các khoãn k' qu5' ngân hn 370,416,000 370,416,000 

Tam üng 114,000,000 169,000,000 

Lâi dr thu 1,204,390,408 1,066,715,936 

Bào hiêm xä hOi 8,433,614 

Khác 656,000 560,000 

Cong 13,146,012,023 14,278,431,841  

6b. Phãi thu dat hn khdc 
Các khoãn ky qu thuê mat  bang dài han. 

7. NQ qua han  chira thu 
Trong k' cOng ty khong phát sinh nçi qua han. 

8. Chi phi trä trtróc ngn han/dài han 

8a. Clii phi trã trwó'c ngn hin 

S cui k5' S dâu näm 

Chi phi dng phvc 58,401,687 77,868,915 

COng ci,i, dung cv 58,717,931 98,055,552 

Chi phi bão tn h th6ng thông tin, sr dng bàn 
quyên phân mêm 42,822.149 119,387,147 

Chi phi khâc 706,641,000 295,601,000 

Cng 866,582,767 590,912,614 

8b. Chi phi trá trwOc dài hçin 
S6 cuôi k' S du näm 

COng cv, dung ci 76,726,017 63,244,752 

Chi phi phn mêm 2,016,666 7,791,671 

Chi phi cãi tao, sira chQa 264,713,362 306,211,783 

Cong 343,456,045 377,248,206 

Bàn IhuyJI ,ninh nàylà ,nç5 b<5phOn hçrp thành vàphái thrçxc dç'c cüng vói Bào cào tai chinh Quj 1/2020 24 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o' 

Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phithng Bn Thành, qun 1, TP. 1-1 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
COa nãm tâi chInh kM thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2020  

9. Tài san c6 dlnh  hü'u hInh 

Nguyen giá 

May moe, 
thiêt b, dtng 

cy quän I 

Phu'qng tin 
vn tai, 

truyCn dan 

Thit bj, dung 
cy quän 1:P 

Cong 

Sduk 189,650,000 5,670,521,593 6,961,745,835 12,821,917,428 

Mua mi trong kS' 
S cuoi k' 189,650,000 5,670,521,593 6,961,745,835 12,821,917,428 

Trong do: 

Dà khu hao hM nhung vn cOn sCr ding 173,275,000 173,275,000 

Cia tr hao mOn 
Sduk 118,276,851 2,918,494,107 4,059,006,068 7,095,777,026 

KMu hao trong k' 12,737,510 141,763,041 336,633,176 491,133,727 

S cuoi k' 131,014,361 3,060,257,148 4,395,639,244 7,586,910,753 

Cia trj cOn Ii 
SdukS' 71,373,149 2,752,027,486 2,902,739,767 5,726,140,402 

So cui k)' 58,635,639 2,610,264,445 2,566,106,591 5,235,006,675 

Trong dO: 
Tm thOi chua sCr di,ing 
Dang ch& thanh 1 

10. Tài san c dnh vô hinh 

Nguyen giá 
AX So dau ky 

Mua mOi trong kS' 

Phn mm Cong 

798,500,000 798,500,000 

S cui k' 
Trong dO: 

798,500,000 798,500,000 

Dä khu hao hM nhtrng vn cOn sr thing 
Chithanh 1 

Cia trj hao mOn 

80,000,000 80,000,000 

S dAu k5' 534,947,307 534,947,307 

Khu hao trong kS' 35,925,000 35,925,000 

s6 cu6i k' 

Cia tn con 1i 
AX So dau ky 

570,872,307 570,872,307 

263,552,693 263,552,693 

S cuOi k5' 227,627,693 227,627,693 

Bàn thuyJt ,ninh nay là ,nç5( bt5phãn  hqp thành và phài ducc dQc chng v&i Baa cáo iài chin/i Quj 1/2020 25 



CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 Th6 Khoa Huân, phung Bn Thãnh, qun 1, TP. Ho Clii Miiih 
BAOCAOTAICHINHQUY 1 
CUa näm tài chInh kt  thüc  ngày 31 tháng 12 nãm  2020  

11. Btdngsanduttr 

ha. Bat dng san ciu tu' cho thuê 

Nguyen giá 

Quyn str dung dt Nhà Cong 

S du k)' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Mua mài trong kS' - 
Thanh 19 trong k9 - 

S cu6i k)' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

Giá tij hao mOn 

S du k' 2,161,438,296 20,060,427,807 22,221,866,103 

Khu hao trong k' 156,570,126 1,1 16,044,085 1,272,614,211 

Thanh 19 trong kS' 

S cui k' 2,318,008,422 21,176,471,892 23,494,480,314 

Giá trj cOn 1i 

S du k' 25,897,143,768 112,299,368,308 138,196,512,076 

S cui k' 25,740,573,642 111,183,324,223 136,923,897,865 

Jib. Danh myc b41 dng san tiau fir 4zi ngày kit thác kj) ki todn ii hit sau: 

Nguyen giá Hao mOn Iuy k Giá trl cOn Ii 

Quyn sir ding dt - 253 Din Biên PI-iU, 
phuing 07, qun 3, TP. Ho ChI Minh 

Nhà cira 4t kin trCic - 253 Din Biên 
Phci, phräng 07, qun 3, TP. H ChI Minh 

5,530,000,000 

29,759,056,455 

945,299,120 

11,486,402,025 

4,584,700,880 

18,272,654,430 

Quyn sCr d,ing dt - 102 Nam K9 Khâi 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nhà cCra 4t kin tr6c - 102 Narn K9 
KhOi NghTa, Q.01, TP.HCM 

22,528,582,064 

102,600,739,660 

1,372,709,302 

9,690,069,867 

21,155,872,762 

92,910,669,793 

Cong 160,418,378,179 23,494,480,314 136,923,897,865 

Bàn fhuyEt minh nay là ,nç5' b3 phán hp'p ihành và phái ducrc doc cing v&i Báo cáo :ài chinh Quj 1/2020 26 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi 

Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phung BEn Thành. qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY I 
COa nãm tài chInh kEt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

12. Chi phi xây dy'ng co ban d& dang 

Ca sâ h tEng k5? thut khu dO thj phát triên 
qun 2, TP. H Chi Minh 

So dIu k' 
Chi 1)111 phát 
sinh trong k' 

S cu61 k3' 

474,652,350,294 474,652,350,294 

Dr an BMC Vinh - Plaza 15,848,400,000 15,848,400,000 

Dr an Sense City Pleiku 16,363,636 16,363,636 

Cong 490,500,750,294 16,363,636 490,517,113,930 

13. Phäi trä ngLrOi ban ngn hn 

13a. Phäi trä ngtröi ban ngn hen: 

Phãi trã ben lien quan 

. . S So cuoi ky o dau näm 

- Lien Hip HTX TM TP.HCM 5,500,000 

- Cong ty TNHH MTV SalOOn Co.op C6ng Qu'nh 216,650,000 

- Cong ty TNHH MTV TMDV Sal GOn - Phti Yen 3,600,000 

Phãi trã nhã cung cp khác 

CN Cong Ty CP Lien Doanh Alpec ti TP.HCM 250,021,446 250,021,446 

Cong Ty TNHH Schindler Vit Nam 260,425,000 260,425,000 

CONG TY TNHH CBRE (VIT NAM) 123,200,000 - 

T6ng Cong Ty Thép Vit Nam - CTCP - 280,327,430 

Các nhà cung cAp khác 137,120,700 201,196,752 

Tng cong 770,767,146 1,217,720,628  

13b. NQ qua hn chLra thanh toän: (Bão hành 5%, 10%) 

Scuik3' S6dAunäm 

Chi nhánh Cong Ty CF Lien Doanh Alpec ti 
250,021,446 250,021,446 

TP.HCM 

Các nhà cung cAp khác 39,897,066 39,897,066 

Cong 289,918,512 289,918,512  

Bàn lhuyl ,njnh nay là rnt51 b5 p/ian hqp than/i vàphái dziqc dQc cüng vol Báo cáo là! chinh Qu 1/2020 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dia chi: 56 Thii Khoa Huân, phtrng Bn Thành. qun I, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 
Cüa näm tài chInh kt thLc ngày 31 tháng 12 nàm 2020 

14. Thud và cäc khoän phäi np Nhà ntrOc 

Thug thu thp 

A So dau ky 
So phát sinh trong k5' 

(tróc thuc hin) 
só cui k)' 

(uoc thtrc hin) 

Phãi np Phäi thu S phãi np So dã thyc np Phãi np Phãi thu 

doanh nghip 
h Thue thu thp 

5,786,653,494 1,384,306,259 4,402,347,235 

Ca nhân 664,862,128 1,548,955,439 1,851,635,982 362,181,585 

Tin thuê dt 10,012,800 (10,012,800) 

Thue mon bai - 3,000,000 3,000,000 

Cong 664,862,128 5,796,666,294 2,936,261,698 1,844,623,182 362,181,585 4,402,347,235 

Thul gid trj gia tang 
COng ty np thuê giá trj gia thng theo phiicing pháp khu tr&. Thud suât thu giá trj gia tang nhix sau: 

- Nuâc: 05% 

- Djch viii khãc: 10% 

Thul thu nhOp doanh nghip 

Cong ty phãi nOp thu thu nhp doanh nghip cho the khoàn thu nhp tInh thu vâi thus suit 20%. 

Vice xác djnh thud thu nhp doanh nghip phài nQp cüa Cong ty duc cn cCr vào the qui djnh hin hành 
v thu. Tuy nhiên, nhQng qui djnh nay thay di theo tüng thai kS'  vã các qui djnh v thu di vâi nhiu 

1oi giao djch khác nhau cO th duqc giãi thIch theo nhiu each khác nhau. Do 4y s6 thud duqc trinh bay 

trên Báo cáo tài chinh cO th së thay di khi ca quan thud kiêm tra. 

Cdc Iosi thuá khdc 
COng ty kê khai và np theo qui dlnh. 

15. Phäi trä ngirOi lao dQng 
Tin lwing, thuâng phai trã cho ngx1i lao dng. 

16. Chi phi phãi trä ngn han 
Chi phi cuàc phi din thoi, photo, din, phi dlch vv 

Bàn lhuyt ,ninh nay là m5l b5 ph42n hcrp thành và phài dwcrc dQc cing vol Báo cáo àì chinh Quj 1/2020 28 



CONG TV C5  PHAN OAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phurng Bn Thành, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CAO TA! CHINH QU'' 1 
COa näm tâi chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nm 2020 

17. Doanh thu chua thyc hin ngn hn 

'" . o cuoi ky So du nàm 

CôngtyCP DAuTrBan 
CONG TY TNHH MTV CO.OP MART VINH PHIJC 

Cong  

48,315,300 

557,640,000 

605,955,300 72,472,950 

72,472,950 

18. Phäi trã khác 

18a. Pithi Ira ngán hn khác 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

SO cuOi k)' SO du nàm 

90,300,000 

Kinh phi cong doàn 64,546,372 64,406,329 

Nhn k qu ngn hn 742,000,000 742,000,000 

CO tirc phái trã 603,228,270 608,107,870 

Các khoán phâi ira ngn han khãc 236,358,413 115,106,393 

Cong 1,736,433,055 1,529,620,592 

18b. Phãi Ira dài hin khác 

S6cuOik5' 
A So dau nam 

P/wi Ira các ben lien quaz 2,170,000,000 2,170,000,000 

Congty TNHH MTV Co.opmart Vinh PhOc - Phãi 
tra tien nhn ky quy dai hn 

2,170,000,000 2,170,000,000 

Phdi Ira các Ii chá'c và cd nhân khdc 103,777,687,970 103,777,687,970 

Cty TNHH Nova An PhO 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phãi trá tin nhn k' qu dài han 1,277,687,970 1,277,687,970 

Cong 105,947,687,970 105,947,687,970  

19. Qu5 khen thu*ng, phüc lçi 

SO du k' Tang khác Chi qu5 trong k5' SO cuOi k5' 

Qu5 khen thuâng, phOc lçii 6,396,152,080 25,586,800 6,370,565,280 

Qu5 thuâng ban quân 1 1,296,074,148 1,296,074,148 

Cong 7,692,226,228 25,586,800  7,666,639,428 

Ban thuy1 ,ninh nay là ,n5: b phn hcrp thành và phái duqc dQC ding vri Báo cáo tài chinh Qu 1/2020 29 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huãn, phuing Bn Thãnh, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 1 
CUa nãm tài chInh ktthüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

20. Vn chü sO hu 

20a. Bang a'ói cizilu bun dng cáa vOn c/ia sO' hfru 

Vn du tir cUa chü 
s& hüu 

Qu5 diu tu' phát 
trin 

Lqi nhun sau thud 
chu'a phãn phi 

Cong 

só dudu kS nAmtnrâc 1,000,000,000,000 823,763,605,694 167,680,209,462 1,991,443,815,156 

Lci nhun trong nämtrtràc 25,236,699,807 25,236,699,807 

Inch Ip các qu' trong nAmtruàc 3,135,561,696 (3,762,674,035) (627,112,339) 

Chia c t1rc trong nämtmc (60,000,000,000) (60,000,000,000) 

S dir cu6i nm tru'&c 1,000,000,000,000 826,899,167,390 129,154,235,234 1,956,053,402,624 

S dudu kS'  nämnày 1,000,000,000,000 826,899,167,390 129,154,235,234 1,956,053,402,624 

Lçxi nhun trong k 5,366,491,702 5,366,491,702 

S dir cu6i k' 1,000,000,000,000 826,899,167,390 134,520,726,936 1,961,419,894,326 

20b. C/il tilt vOn gOp cüa c/ia sO' /:ü'u 

S6cuóik5' 
(uoc thi'c hin) 

s6 du nàm 

   

Lien hip Hcip tác xä thucmg mi TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các C6 dông khác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000  

20c. CO phulu 
s6 cu61 k S6 du näm 

S h.rç,ng Co phiu däng k' phát hành 100,000,000 100,000,000 

s6 krgng C6 phiu dA ban ra cong chtng 100,000,000 100,000,000 

- CdphkuphOthông 100,000,000 100,000,000 

- CO phku u'u dãi 

s6 kxcing c6 phiu duqc rnua 1i 
- COphiuphOthong 
- CdphiEuu'udai 

S6 krcrng cO phiu dang kru hành 
- C6phkuphdthông 
- Cdphiuuudai 

Mnhgiácô phieudangkruhành: 10.000 VND. 

100,000,000 
100,000,000 

100,000,000 
100,000,000 

Bàn 1huyt ,ninh nàylà ,n5t b5 phn hç,p thành vàphái dc dc cüng v&i Báo cáo tài chInh Quj 1/2020 30 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Da chi: 56 ThO Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 1 
CCia näm tài chInh kt thOc ngOy 31 tháng 12 nOm 2020 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT BONG KINH DOANH QU'Y 1/2020 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 

Ia. Tôngdoanhthu 

Qu1 Luy kê til' du näm dn cui k5' 

Näm nay 
(tróc thuc hi n) 

Näm truóc 
Näm nay Nãm tru&c 

(uOc thuc hiên) 

Doanh thu tl.r van quãn l', ttr vn 

xây dvng 
9,740,016,375 8,179,137,901 9,740,016,375 8,179,137,901 

Doanh thu cho thuê mt bng 581,797,650 575,641,500 581,797,650 575,641,500 

Doanh thu kinh doanh bt dng 

san dAu tu 
2,547,024,219 1,322,072,997 2,547,024,219 1,322,072,997 

Doanh thu cung cp dch vi 

khãc 
432,083,558 432,083,558 

Cong 13,300,921,802 10,076,852,398 13,300,921,802 10,076,852,398 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp d1ch viii cho các ben lien quan 

Qu1 
- A ( (. 

Luy ke ttr dau nam den cuoi ky 

Näm nay 
(u'oc thllc hiçn) 

Nàm trtróc 
Näm nay 

(u'oc thuc hin) 
Näm truóc 

3,374,131,187 3,538,191,849 3,374,131,187 3,538,191,849 Cong ty TNHH TM Sal GOn Can Tha 
Cong ty TNI-ll-1 TWV Sài GOn - Ca Mau 2,610,236,940 1,652,902,024 2,610,236,940 1,652,902,024 

Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 2,692,172,228 2,988,044,028 2,692,172,228 2,988,044,028 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - Van 1,495,559,578 1,495,559,578 
Dong 
Cong ty TNHH MTV Coopmart Vh PhOc 557,640,000 553,680,000 557,640,000 553,680,000 

Cong 10,729,739,933 8,732,817,901 10,729,739,933  8,732,817,901 

2. Giávnhàngbän 
Giá von cUa djch vi,i cho thuê mt bang và tài san dà cung cap. Chi tiOt nhu sau: 

Qu 1 Luy k tr dau nàm dn cuOi k5' 

Nam nay 

(trórc thtrc hin) 
Näm trtróc 

Nàm nay 
(tthc thuc hi n) 

Nám tru'&c 

Giá von cung cAp djch vi,i cho thuê mt bang 557,640,000 553,680,000 557,640,000 553,680,000 

Chi phi hoat dng kinh doanh bAt dng san 1,724,702,211 1,724,702,211 1,724,702,211 1,724,702,211 

Cong 2,282,342,211 2,278,382,211 2,282,342,211 2,278,382,211 

Bàn thuy1 ,ninh nay là ,n5z b phán hqp ihành và phái duc dQc cOng vói Báo cáo tài chIn/i Quj 1/2020 31 



CONG TV cO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.oP 
DIa chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 1 
Cua nàm tài chInh k& thüc ngãy 31 tháng 12 nãm 2020  

3. Doanh thu hot dng täi chinh 
Quyl Lily k tir (!u nAm dn cui k5' 

Näm nay 

(uOc th'c hin) 
Näin trLroc 

Nilm nay 

(uoc thc hin) 
Näm trtrôc 

Lâitingricók'hn 2,268,756,481 1,538,940,588 2,268,756,481 1,538,940,588 

Ui tin gri không k' hn 12,070,459 16,316,104 12,070,459 16,316,104 

UI cho vay 2,362,965,753 5,283,616,438 2,362,965,753 5,283,616,438 

Cong 4,643,792,693 6,838,873,130 4,643,792,693   6,838,873,130 

4. Chi phi tài chInh 
Trich 1p I hoàn nhp di,r phông giàm giá du tu. 

5. Chi phi ban hang 
Quy 1 Luy ké ttr dau nilm dn cuii k5' 

   

Chi phi kim toán báo cáo 
tài chinh, tis vn thu 
Chi phi ngân hang 

Cong 

Nãm nay 
(u6'c thy.c hin) 

NAm tru'ôc 
Nãm nay 

(uoc thtrc hi n) 
Näm truôc 

48,181,818 

6,051,933 

60,000,000 

2,884,990 

48,181,818 

6,051,933 

60,000,000 

2,884,990 

54,23375l 62,884,990 54,233,751 62,884 990 

6. Chi phi quän 1 doanh nghip 
Qu 1 

- A ( h. * Luy ke tir dau nam den cuoi ky 

Nám nay 
(troc thyc hiên) 

Nám trtró'c 
Nám nay 

(u'ôc thii'c hin) 
Näm truóc 

Chi phi cho nhân viên 5,801,092,894 5,228,734,213 5,801,092,894 5,228,734,213 

Chi phi vt Iiu, d dung VP 137,194,361 167,092,318 137,194,361 167,092,318 

Chi phi khu hao TSCD 527,058,727 447,275,766 527,058,727 447,275,766 

Thuê, phi và 1 phi 3,000,000 3,000,000 3,000,000 3,000,000 

Chi phi djch vi mua ngoài 1,003,209,458 988,544,773 1,003,209,458 988,544,773 

Các chi phi bang tin khác 1,535,874,553 1,370,781,523 1,535,874,553 1,370,781,523 

Ci ng 9,007,429,993 8,205,428,593 9,007,429?993 82OS,428S93 
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Trung KiCn 
Tong Giám dc 

Büi Th Kim Nga 
K toán trtrong 

CONG TV 
COPHAN 

DAU Ti! PHAT TRIi 

SAIGON 

CONG ry cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.ou 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phLthng Bn Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CAO TA! CHINH QU'' 1 
Cüa nãm tài  chInh k& thác ngày 31 tháng 12 nAm 2020  

  

7. Thu nhp khäc 

  

Luy kê tü dAu näm dn cui k' 

 

Qufl 

 

    

    

Näm nay 
(tróc thtrc hin) 

N am truOc 

 

Näm nay 
(uóc thyc hin) 

 

Näm tru'6c 

    

     

      

Thu nhp khác 909,091 50,000 909,091 50,000 

Cng 909,091  50,000 909,091  50,000 

8. Chi phi khác 
Quyl 

 

LOy k tir du näm dn cu61 k5' 

    

    

Näm nay 
(u'óc thirc hi n)  

Nãni tru6c 
Näm nay 

(uoc thiic hin)  
Näm tru'ó'c 

  

   

Chi phI bang tin khác 

Cong 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Quyl Luy k tu du nAm dn cui k' 

Näm nay 

(uoc thic hi n) 
Näm tnróc 

Näm nay 
(tro'c thtc hi n) 

Näm tru'c 

Chi phi nhân viên 5,801,092,894 5,228,734,213 5,801,092,894 5,228,734,213 

Chi phi nguyen lieu. 4t lieu, d dCing 137,194,361 167,092,318 137,194,361 167,092,318 

Chi phi kMu hao TSCE) 1,799,672,938 1,719,889,977 1,799,672,938 1,719,889,977 

Chi phi djch v mua ngoài 2,012,937,458 1,994,312,773 2,012,937,458 1,994,312,773 

Chi phi khác 1,593,108,304 1,436,666,513 1,593,108,304 1,436,666,513 

CQ ng 11,344,005,955 10,546,695,794 11,344,005,955 10,546,695,794 

TP. H ChI Minh. ngày 15 tháng 04 näm 2020 

    

1,187,518,822 

     

1,187,518,822 

          

           

           

    

1,187,518,822 

     

1,187,518,822 

          

           

           

Ta NgQc Thäo 
NgirOi Ip biêu 
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