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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho néim téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndém 2019

Hji d&ng Qudn trj tran trong dé trinh bdo cdo néy cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm téi chinh két
thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2019.

1. Théng tin chung vé Cong ty:
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Thanh lip:

Céng ty ¢b phin DAu tu va Phat trién Céng ngluep Bao Thu ("Cong ty") hoat dong theo Gnay chiing nhéan dang ky
doanh nghiép véi ma s6 3400555146 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bmh Thuén cap lan déu ngay 29 thang 5
nam 2008 va dang ky thay dbi dén 1in thi 20 ngay 18 thdng 5 nam 2018 vé viéc thay ddi ngudi dai dién theo phap
lut.

Céng ty ¢6 mot chi nhanh hoat dong theo Gray chiing nhan dang ky doanh nghiép chi nhanh véi ma sé
3400555146-001 do S¢ K& hoach va Biu tu Tp. H6 Chi Minh cép lan dau ngay 06 thang 12 ndm 2010 va dang ky
thay ddi dén lan thu 8 ngay 28 thang 6 nam 2017.

Cé phiéu cia Cong ty dd duoc chinh thic g1a0 dICh tai S6 Giao dich Chirng khoan Ha N01 v6i ma ¢ phiéu [a BII
ké tir ngay 29 thdng 8 nim 2014 theo Quyét dinh vé viéc chap thuan niém yét cd phiéu sé 467/QP-SGDHN ngay
29/8/2014 ciia S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Nai.

Hinh thire s& hitu vén: Cong ty C4 phan.
Vén diéu 18 theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty 12 576,8 ty dong.
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty:

San xuét dd gb xdy dyng; Khai thac gb; San xuét san phim khac tir g6; San xudt san pham tir tre, ntia, rom, ra va
vt lidu tét bén; Trdng rimg va cham séc rung; Xay dung cdng trinh ky thuat dan dung khéc (ddu tu ha ting khu
cong nghiép, cang bién; Nao vét, khai thong ludng lach); Buén ban cao su, phén bén, héa chit (trir budn bén
thude BVTV) Budn ban da quy, d4 ban quy, da my nghé; Bubn ban nong, lam san nguyen lidu (trir gd, tre, nira)
va dong vat séng; Budn ban may tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém; Lap dat hé thdng c4p, thoat nudc, 10 sudi va
diéu hoa khong khI Cho thué xe c6 dong co; Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng thuy; Xay lap
cdng trinh dudng sit va duo‘ng bd (XD cong trinh duong bd); Xay dung cong trinh céng ich (XD cong trinh thay
loi); Budn ban vat liéu, thiét bj lap dat khéc trong xay dung (ban budén VLXD, vit heu lam gdm st); Hoat déng
dich vu hé trg khac lién quan dén van tai (Dai Iy van tai bién); Buén ban nhién liéu rin, Iong, khi va cac san pham
lién quan; Cho thué méy mée, thiét bj va d ding hitu hinh khac (cho thué MMTB xdy dung).

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thude chi s& hitu, chi st dung hoac di thué; Ban buén MMTB vét
phu tung mdy khéc (ban buén MMTB va phu ting may xe co gi6i; ban budn thiét bj tau thuyén); Déng tau va céu
kién ndi (d6ng tau, sira chita tau thuyén); Hoat dong dich vy hd trg khai thac mo va quang Ikhéc; Ban budn thuc
phém (ban buén thiy sdn); Ban bubn vai, hang may san, giay dép; San xuét san phim tir chat khoang phi kim loai
khéc (san xuét cat, da); Ban budn dd dung khac cho gia dinh (ban buon giudng, ti, ban ghé va do dung néi that
twong tu); Cua, xé, bao gd va bao quan gb.

Tén tiéng anh: Bao Thu Industrial Development and Investment Jont Stock Company.

Tén viét tit: BIDICO.

Ma chitng khoan: BIIL.

Tru s& chinh: Khu Phé 11, Phudng Binh Tén, Thi Xa Lagi, Tinh Binh Thuin

Dia chi chi nhianh: B52-53, Buong D6, Khu DC Tén An Huy, Xa Phude Kién, Huyén Nha Bé, Tp. H5 Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2019

2. Tinh hinh tii chinh va két qua hoat ddng:

Tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong trong nam tai chinh ciia Céng ty duoc trinh bay trong cac bao céo tai
chinh hop nhat dinh kém.

3. Thanh vién Héi d(}ing Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc va Ké toan trudng: Z
Thanh vién Hoi ddng Qu:ém t}‘i, Ban Kiém so4t, Ban Tdng Giam ddc va K& toan trudng trong nam va dén n gay lap :{!
bdo cdo tai chinh hgp nhat gdm cé: rm?
H$i dong Quan tri iéb
Ong Nguyén Vian Diing Chu tich HBQT ,-}ﬁ
Ong Nguyén Vin Hoang Thanh vién .
Ong Nguyén Quéc H) Thanh vién
Ong V& Phii Néng Thanh vién
Ong  Huynh Thanh Hiép Thanh vién
Ban Kiém soat
Ong Ngb Pinh Hoang Dic Trudng ban
Ba  Ngb Nguyén Khanh Trang Thanh vién
Ba  Nguyén Thi Ngoc Oanh Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan trudéng
Ong V6 Pha Nong Téné Giam dbc
Ong L& Vin That K¢é toan truong (Mién nhiém theo Nghi quyét sé 94/2019/BIDICO/HDQT-

NQ ngay 31/5/2019) )

B4  Mai Thi Kim Phuong Ké toan truong (B nhiém theo Nghi quyét s 94/2019/BIDICO/HDQT- *j@
NQ ngay 31/5/2019) v

Ngudi dai dién theo phap luit clia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhét nhu sau: jLJN:l

Ong V& Phu Néng Tong Giam dbe [HH

4. Cam két ciia Hpi ddng Quan tri va Ban Téng Giam Péc @

H6i ddéng Quan tri va Ban Tdng Gidm déc chiu trach nhiém lap cac bao cdo tai chinh hop nhat thé hién trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat dgng kinh doanh
hop nhit va cac ludng luu chuyén tién té hgp nhét cho nam tai chinh két thac cung ngay. Trong viéc soan ldp cac
bao cdo tai chinh hop nhat nay, Hoi dong Quan trj va Ban Tong Gidm déc da xem xét va tudn thi cac van dé sau
day: '

- Chon lwa cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mét cach nhit quan;

- Thyc hign cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

CEE I I Y T Y T T 1Y T S T R

A W W

- Bao cao tai chinh hop nhét duoc lap trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring

Cong ty s& tiép tuc hoat dng lién tuc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thing 12 nam 2019

Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam béo ring cac sé sach ké toan thich hop da duoc
thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cta Cong ty véi do chinh xac hop ly tai moi thoi d iém
va lam co sé dé soan lap cac bao céo tai chinh hop nhét pht hop voi ché @6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho
céc Bdo cdo tai chinh hop nhat. Hoi ddng Quan tri va Ban Tbng Giam dbéc ciing chiu trach nhiém déi voi viée bao
vé cic tai san cua Céng ty va thuc hién cac bién phap hop Iy dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khéc.

6. Xdc nhin cia Hji dong Quain tri

Theo y kién ciia Héi ddng Quan tri, ching t8i x4c nhan ring cac Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm Bang cin
dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Béo c4o luu
chuyén tién té hop nhét va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao di thé hién quan diém trung thue va hop ly
vé tinh hinh tai chinh hop nhit ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va cac ludng luu chuyén tién té
hop nhét ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic clng ngay.

Bdo céo tai chinh hop nhat cua Céng ty dugc lap pht hop véi chuan muc va hé thong ké toan Viét Nam.

Binh Thudn, ngay 13 thdng 5 ndm 2020
OEE6 dng "ﬁ"ﬁ*i

Chu tich HbQT
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VY TIN HOC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

Office: 389A Bién Bién Pha, Phudng 4, Quan 3, TP.HS Chi Minh

Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.disc.Com.vn

Sé: A0719295-HN/AISC-DN5 BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gdi: HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP
BAO THU VA CAC CONG TY CON

Chiing toi da kidm toan bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Ccb ph?m Diu tu va Phat trién Cong nghiép
Bio Thu va cic cdng ty con (goi chung 1a "Nhom Cong ty"), dugc ldp ngay 13 thang 5 ndm 2020, tir trang 06 dén trang
40, bao gdm Bang cin db6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, Bao cdo luu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop
nhét.

Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu tradch nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop ly bdo cdo tai chinh hop nhét caa
Coéng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nht va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 14 cén
thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hgp nhét khong cé sai s6t trong yéu do gian 14n hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cudc kiém todn. Ching t6i
da tién hanh kiém toan theo cdc chudn muyc kiém todn Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu clu chung toi tudn tha chudn
muc va cac quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat dugc su dam bao hop ly vé
viée liéu bédo cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kidm to4n bao gdm thuc hién céc tha tuc nhim thu thip cic béang chiing kiém toan vé céc sb liéu va thuyét minh
trén bado cdo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém todn dugc lua chon dua trén xét dodn clia kiém todn vién, bao géln danh
gid rui ro co sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhét do gian 14n hodc nhim l4n. Khi thuc hién danh gia céac rii ro
nay, kiém todn vién d& xem xét kiém soét ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhét trung thyc, hop Iy nham thiét ké cdc th tuc kiém toan pht hep véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém sodt noi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm danh gid tinh thich hop
cla cac chinh sach ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh lé toan cua Ban Téng Gidm dbc ciing nhu dénh
gid viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing tbi tin tudng rang céc bing chimg kiém todn ma chiing tdi da thu thap dugc la day dii va thich hop lam co sd cho y

kién kiém todn ngoai trir clia chiing toi.
Co s6 dua ra y kién kiém todn ngoai triv

Theo Thuyét minh V.9 trong Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét, cac chi phi lién quan dén Mo cat tréng Te"m:.J
Phudc qhtt'a dugc phéin bd vao chi phi san xudt kinh doanh 1 8.370.313.072 VND, chiém 1,14% téng tai san. Ban T{:)ngﬁ
Giam dbc Céng ty giai trinh nguyén nhdn 1a do cdng tac bdi thudng, giai toa chua hoan thanh nén chua duge dua vao khai
thac. Dén thoi didm lap bdo céo nay, Cong ty khong xédc dinh duge thoi gian hoan thanh cong tac bdi thudng, giai toa dé
duoc phép khai thde khu mo cat ndy. Vi véy, ching t6i khong c6 dly dil bang chiing kiém toan dé& xéc dinh gid trj c6 thé
thu hdi duoc cia tai san da ddu tu cling nhu anh hudng néu cé dén tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2019 cua
Cong ty.

Chiing t6i da tién hanh cdc thu tuc ghi thu xdc nhén dbi chiu sb du cdc khoan cong no tai ngay 31 thang 12 ndm 2019.
Tuy nhién, dén thdi diém phét hanh bdo cdo nay chiing toi van khdng nhin dugc phan hdi va bang nhiing thu tuc kiém
toan thay thé khac ciling khong thu thép duge dly di céc bing ching kiém toan thich hop vé céc khoan Phai thu ngan han
ctia khach hang va Tra trude cho ngudi ban ngﬁn han véi gid tri 14n luot 12 17.754.413.116 VND va 19.174.717.211 VND
trén Bang Cén dbi k& todn. Gia tri cac khoan Phai thu ngin han cta khach hang va Tra truée cho ngudi ban ngén han
chiém 5,05% trong Téng’té.i san clia Cong ty. Vi vdy, ching t6i khéng thé dua ra ¥ kién ctia minh vé khoan muc nay cua
Nhém Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2019.

Branch in Ha Noi : 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Street, Minh Khal Ward, Hai Ba Trung Dist.,
Ha Noi City Tel:(84.24) 3782 0045  Fox:(84.24) 37820048 Email: hanoi@aisc.com.vn

Branch in Da Nang : 350 Hai Phong St., Thanh Khe Dist., Da Nang City Tel: (84.236) 3747 619  Fax : (84.236) 3747 620 Email: danang@aisc.com.vn

Representative in Can Tho: P9019 - A 200 Nguyen Hien St.Ninh Kieu Dist,Can Tho City  Tel : (84,28) 3832 9129 Fox : (84.26) 3834 2957 Email: cantho@aisc.com.vn
Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist,, Hal Phong Tel: (84.24) 3782 0045 Fox: (84,24) 3782 0048 Email: halphong@aisc.comviang 4
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién kié_m todn ngoai trir

Theo y kién ctia ching t8i, ngoai trlt anh hudng ciia vin dé néu tai doan “Co s cua y kién kiém toan ngoai tri’”, béo céo
tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty
Cb phin Dau Tu Va Phét Trién Céng Nghi¢p Bio Thu va cic cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay, pht
hop v6i chudn myc ké todn, ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Vin dé cin nhin manh

Mic dii khdng dua ra ¥ kién ngoai trir, chiing t6i mudn luu y ngudi doc dén Thuyét minh sé V.8 - Chi phi xdy dung co ban
dé dang trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit. Ban Téng Gidm dbe Cong ty chua xdc dinh dugc thoi gian du
kién quyét todn toan bd gia tri cdc cong trinh x4y dung co ban d& dang ma dd dua vao st dung mot phé‘m nhoé dién tich dé
cho thué va chuyén nhuong trong cdc nim trude, bao gém céc Céng trinh Cum cdng nghiép Thing Hai I, Céng trinh Cum
cong nghiép Thang Hai I va Cong trinh Cum céng nghiép Tan Binh véi s§ du cudi nam 12 120.793.691.746 VND, chiém
16,52% tong tai san. Va ddi v6i cong trinh dang trién khai d& dang con lai 1a Céng trinh khu chuyén tai Lagi - Binh Thudn
véi s du cudi nam 14 67.934.488.007 VND, chiém 9,29% tdng tai sén thi dang bj tam dirg do vudng céc thi tuc vé phép
ly va vige xin diu tu mo rong du an (l4n bién) dbi voi Cong trinh khu chuyén tai Lagi - Binh Thuin van chua cé co sé xem
xét va chua duge co quan Nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét chdp thudn quy hoach. Pén thoi diém lap bdo cdo nay,
chiing téi khong xdc dinh dwoc thoi gian du kién hoan thanh céc du 4n néu trén dé c6 thé dua vao st dung chinh thic ciing
nhu nhiing khé khin ctia Nhém Coéng ty trong viée thu hat ddu tu vao cdc du 4n nay. Do vAy véi tai lidu hién c6 tai Nhom
Cong ty, chung t8i khong c6 di bang chimg chic chan dé danh gid anh hudng dén mirc d thu hdi ciia gia tri tai san da dau
tu cling nhu viée xé4c dinh liéu ¢6 didu chinh céc khoan muc cé lién quan trong bdo céo tai chinh hop nhét kém theo hay

Ngoai ra, theo Thuyét minh VII.5 — Thong tin vé hoat dong lién tuc trong Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét kém
theo, Nhém Céng ty bi 16 97.946.847.325 VND trong ndm tai chinh két thuc ngay 31 thédng 12 nam 2019 va khoan 18 liy
ké dén ngay 31 thang 12 nim 2019 1a 68.697.596.501 VND. Nhiing diéu kién nay, cting véi nhiing van dé khéc dugc néu
trong Thuyét minh VIL1 cho thiy sy ton tai clia yéu t6 khéng chic chan trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha
ning hoat ddng lién tuc ciia Nhém Cong ty trong 12 thang toi. K& hoach kinh doanh ciia Ban Téng Giam dbc dua ra trong
thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit vin cén nhidu khé khin. Dya theo dénh gid ciia Ban Téng Gidm dbc Cong ty vé
tiém ning cua cac du 4n diu tu 1a rdt 16n nén co so vé kha niing hoat dong lién tuc ctia Nhom Cong ty phu thude nhiéu vao
tinh hiéu qua cia cac du an ddu tu trong tuong lai, viéc nhén duge céc ngudn vén diu tu cia céc nha dau tu, ciing nhu viée
ddng y cho Nhom Cong ty gidn cdc khoan ng dén han ctia cac Ngan hang, Nha cung cép.

-PH ¢ KIEM TOAN VIEN

P
'. \ .
DICH VU TIN HOd ﬂj {
THANH PHO } J
E/HUNG DUNG TRAN HAI SON

6 Gidy CNDKHNKT: 3174-2020-005-1 86 Gidy CNPKHNKT: 2172-2018-005-1

Bé Tai Chinh Viét Nam ccfp Bé Tai Chinh Viét Nam cc?p
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miiu 56 B 01 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2019 Don vi tinh: Péng Viét Nam
o . Thuyét
TAI SAN Maso ~ .o 31/12/2019 01/01/2019
A. TAI SAN NGAN HAN 100 263.237.309.003 427.808.995.149
I.  Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 1.094.662.844 2.1 17.260.770
1. Tién 111 1.094.662.844 2.117.260.770
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - -
II. Céc khoan diu tw tai chinh ngfin han 120 - c
1. Ching khoan kinh doanh 121 - .
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 : - - i;
3. Dau tu nim gitr dén ngay déo han 123 - -
ITI. Cic khodn phai thu ngiin han 130 249.262.985.606 409.981.095.241 |
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 . 31.026.259.846 45,531.918.385
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 V.3 74.636.022,183 184.390.664.267
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - m
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - =
6. Phai thu ngan han khéc 136 V.4 168.081.362.680 181.067.686.167
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.2,34 (27.083.115.936) (3.644.880.411)
8. Tai san thiéu chd xtr ly 139 2.602.456.833 2.635.706.833
IV. Hang tén kho 140 V.6 - 7.092.788.863 4.934.074.231
1. Hang tdn kho 141 7.291.009.051 5.222.011.554
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 (198.220.188) (287.937.323)
3
V. Taisan ngin han khéc 150 : 5.786.871.690 10.776.564.907 5 )
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.9a 1.404.831 18.263.019 cp' PH
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 4.078.842.859 9.054.677.888 "1
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.11b 1.706.624.000 1.703.624.000 : Bf{
: . ; s - 4 P > _ N
4. Giao dich r'nua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 \\r,
5. Tai san ngédn han khac 155 - .
|
'i
‘|
|
I
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt I phan khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay Trang 6
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2019

MAiu sé B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN

I. Caic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bé dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

e

. Tai sdn co dinh

=
—

. Tai san c¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké
2. Tai san ¢d dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

(98]

Tai san ¢ dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luj ké

IIL. Bit dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san dé dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

N =

Chi phi xdy dung co ban dé dang

V. Cic khodn déu tu tai chinh dai han
Diu tu vao cdng ty con

Péu tu vao céng ty lién doanh, lién két
Dau tu gbp vdn vao don vi khac

Dy phong déu tu tai chinh dai han

I

Diu tu ndm gitr dén ngay déo han

VL

|

Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Do W =

Loi thé thuong mai
TONG CQONG TAI SAN

Ma so

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

£ Thuyét
minh

V.3

V.2,3.4

V.7

V.8

V.9

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit la phdn khdng thé tach roi cia béo cdo nay

31/12/2019

467.950.511.459
153.443.946.400

218.406.652.321

(64.962.705.921)

69.553.211.833

69.553.211.833

90.501.504.241
(20.948.292.4085)

211.026.783.861

211.026.783.861

33.926.569.365
33.926.569.365

01/01/2019

382.441.031.886
63.451.083.011

64.378.952.321

(927.869.310)

75.197.228.012
75.197.228.012
90.501.504.241
(15.304.276.229)

208.707.976.155

208.707.976.155

35.084.744.708
35.084.744.708

731.187.820.462

810.250.027.035

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON
BANG CAN POI KEE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2019

MAiu sé B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON M s T,'L':Kﬁt 31/12/2019
C. N PHAI TRA 300 212.521.573.751
I. No ngin han 310 201.158.006.225
1. Phai trd cho ngudi ban ngén han 311 V.10 14.325.946.886
2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312 291.178.800
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nude 313 V.lla~ 14.289.231.962
4. Phai tra ngudi lao déng 314 2.754.033.682
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.12 71.863.815.403
6. Phai tra ndi bd ngin han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 k& hoach hop df“)ng XAy
dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 -
9. Phai trd ngin han khic 319 V.13 41.597.881.444
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.1l4a 56.035.918.048
11. Du phong phai tra ngin han 321 -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 -
13. Quy binh bn gia 323 -
14, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 =
II. No dai han 330 ' 11.363.567.526
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 -
3. Chi phi phai trd dai han 333 -
4. Phai tra ndi bd v& vbn kinh doanh 334 -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 =
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han _l(hé.c 337 -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.14b 11.363.567.526
9. Trai phiéu chuyén déi 339 s
10. C6 phiéu uu dai 340 -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 -
12. Du phong phai tra dai han 342 -
13. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 343 £

01/01/2019

193.636.932.999

164.498.391.785
11.359.346.424

103.729.780

S

18.312.977.571
1.638.984.461
63.917.640.305

29.484.167.707
39.681.545.537

29.138.541.214

29.138.541.214 3

Ban th:fyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phcfn khéng thé téch roi cita bdo cdo nay

Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 nim 2019

Miu s B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Dé‘ng Viér Nam

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I. Voén chii sé hitu
1. Vén gbp ctia chu s¢ hiiu
- C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét
- C6 phiéu wu dai
" Thang du vén ¢6 phin
Quyén chon chuyén dbi trai phidu
Vén khéc ciia chu sé hitu
Cb phiéu quy
Chénh léch dénh gi4 lai tai san
Chénh l&ch ty gia hbi doai
Quy ddu tu phét trién
Quy hd trg sap xép doanh nghiép
. Quy khéc thube vén chu s& hitu

—_
— o & N R

. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

- LNST chua phan phéi Iy ké dén cudi ky trude

- LNST chua phan phéi ky nay
12. Ngudn vén dau tu XDCB
13. Loi ich c¢d déng khong kiém soat

II. Ngudn kinh phi, quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

NGUOI LAP BIEU / KE TOAN TRUONG

-

/A

/

MAI THI KIM PHUQNG

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422
429

430
431
432

440

« Thuyé
b Thuyét

minh

V.15

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phan khong thé tach réi cia bio cdo nay

31/12/2019

518.666.246.711

518.666.246.711
576.800.000.000
576.800.000.000

(68.697.596.501)

28.401.260.553

(97.098.857.054)

10.563.843.212

01/01/2019

616.613.094.036

616.613.094.036
576.800.000.000
576.800.000.000

28.401.260.553
25.096.854.116
3.304.406.437

11.411.833.483

731.187.820.462

810.250.027.035

S

3

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2019

e

10.
11.

12.
13-
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.

Bdn :,’myéf minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khdng thé tich réi cia bdo cdo nay

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vy
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu

Gid von hang ban

Loi nhudn gop vé bin hiang va cung cép dich vu

(20 =10 -11)

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong dé. Chi phi Idi vay

Phén l4i (/hodc 1) trong cong ty lién doanh, lién két

Chi phi bén hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhufn thuin tir hoat déng kinh doanh
(30=20+(21-22) +24 - (25+26))

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Loi nhuin khic (40 =31 - 32)
Téng lgi nhuin ké todn truée thué
(50=30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

Cb déng coa Cong ty me

Cb dong khong kiém soét
Lii co bin trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu

NGUOTI LAP BIEU / KE TOAN TRUONG

P

- _—

e

MAI THI KIM PHUONG

Mi sb

01
02
10
11
20

21
22
23

25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

61
62
70
71

Thuyét

minh

VL1
V1.2
VL3
V14

VL5
VI.6

VIL.7a
VL.7b

VI8

Nim 2019

Nim 2018

25.496.335.364
3.940.790
25.492.394.574
16.769.205.666
8.723.188.908

659.925
9.789.388.732
9.789.388.732

201.326.148
92.572.406.816
(93.839.272.863)

10.322.407

4.117.896.869
(4.107.574.462)
(97.946.847.325)

(97.946.847.325)

(97.098.857.054)

77.084.314.898

78.804.963
77.005.509.935
51.654.333.230

25.351.176.705 ¢t

17.676.263.876
8.347.218.674
8.347.141.852
2.705.992.082
9.320.965.054
22.653.264.771

238.083.805
16.605.224.471
(16.367.140.666)

6.286.124.105

3.430.942.344

2.855.181.761

3.304.406.437

Ny
(449.224.676).’({"

o

(847.990.271)
(1.683) 57
(1.683) 57

VO PHU NONG

Trang 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gin tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2019

Miu s8 B 03 - DN/HN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1.
2.

L¢i nhuin trede thué

Diéu chinh cho cic khoin:

- Khéu hao tai san ¢ dinh va bét dong san diu tu

- Céc khoan du phong

- L4i, 16 chénh léch ty gid hdi doai do d4nh gia lai cac
khodn muc tién té c¢é gbc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong déu tu

- Chi phi I3i vay

- Céc khoén diéu chinh khac

Loi nhuén tir hoat djng kinh doanh truwée thay dbi
von luu djng

- Tang (-), gidm (+) céc khoan phai thu

- Tang (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), gidm (-) céc khoan phai tra (khéng ké 1ai
vay phai trd, thué thu nhdp phai ndp)

- Téng (-), giam (+) chi phi tra trudc

- Téng (-), gidm (+) chiing khodan kinh doanh

- Tién lai vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1.

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cac TSDH
khéc
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cic TSDH
khac
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu n¢ cla don vi khéc

- Tién thu héi cho vay, ban lai cc cong cy no ciia don

vi khac

Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu tir i cho vay, cd tic va loi nhuén dugc chia

Luwru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21

22
23

24
25
26
27

30

V.7

Ban thuyét minh bdo cdo téi chinh hop nhdt la phdn khong thé tich roi cia bdo cdo nay

Nim 2019

(97.946.847.325)

5.644.016.179
87.383.355.001

(659.925)
9.789.388.732

4.869.252.662
(11.774.990.861)
(2.068.997.497)

13.912.897.583
1.175.033.531

(2.014.693.782)

(1.382.350.604)

2.716.151.032

(2.318.807.706)

659.925
(2.318.147.781)

Nim 2018

6.286.124.105

5.755.850.454
1.505.082.112

(20.459.743.656)
8.347.141.852

1.434.454.867
(44.452.760.497)
(344.135.762)

(13.012.638.813)
30.065.433.184

(512.973.955)
(769.571.600)

(27.592.192.576)

(1.494.828.51

4.471.220.000
16.902.595.858

19.878.987.345

Trang 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gin tiép)

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2019

MAu sé B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

Mi Thuyét
CHI TIEU s&  minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén goép cia CSH 31

L

Tién tra lai von gop cho céc chi so hitu, mua lai c6

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 2
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gbc vay 34
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhudn d4 tra cho chu s& hitu 36
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dong tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60

Anh hudng cua thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai
té 61

Tién va twong dwong tidn cudi nim (70 =50+60+61) 70 V.1

NGUOI LAP BIEU / KE TOAN TRUONG

_
—

ﬂ—/.

MAI TH] KIM PHUQNG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khong thé tdch réi cia bdo cdo nay

Niim 2019 Niim 2018

1,

36.532.000.000 17.456.800.000

(37.952.601.177) (17.822.682.290)

. - .p

_ _ M

(1.420.601.177) (365.882.290)
(1.022.597.926) (8.079.087.521)
2.117.260.770 10.196.348.291
1.094.662.844 2.117.260.770

Binh Thudn, ngay 13 thdng 5 ndm 2020

Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Mau s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lip
Coéng ty ¢b phin PAu tu va Phat trién Céng nghiép Bao Thu ("Céng ty") hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép véi mi sb 3400555146 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Binh Thudn clp 14n dau ngay 29 thang 5 nam
2008 va dang ky thay dbi dén 1an thir 20 ngay 18 thdng 5 nim 2018 v& viéc thay ddi ngudi dai dién theo phép luat.
Céng ty ¢ mot chi nhanh hoat ddng theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép chi nhdnh véi ma s6 3400555146-

001 do S& K& hoach va Pau tu Tp. HS Chi Minh cdp 14n dau ngay 06 thang 12 nam 2010 va dang ky thay déi dén lan

thir 8 ngay 28 thang 6 ndm 2017.

Cd phiéu ciia Cong ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi véi ma cd phiéu 12 BIT ké
tor ngay 29 thang 8 nam 2014 theo Quyét dinh v& viéc chip thudn niém yét cb phiéu s6 467/QD-SGDHN ngay
29/8/2014 cua S& Giao dich Ching khodn Ha Noi.

2. Hinh thire s& hitu vén: Céng ty C6 Phan.
Vén didu 18 theo gifly chimg nhén ddng ky kinh doanh ctia Cong ty 1a 576,8 ty dong.

3. Linh vue kinh doanh:

Khai théc - san xuét - thuong mai - dich vu - xdy dung.
4. Nganh nghé kinh doanh

San xuat dé gd xdy dung; Khai thac gd; San Xuét san phém khéc tir gd; San Xudt san phém tlr tre, nra, rom, ra va vat
lidu t&t bén; Trong rimg va cham soc rimg; Xy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac (d4u tu ha tdng khu céng
nghiép, cang bién; Nao vét, khai théng luéng lach); Bubén ban cao su, phdn bon, hoa chét (trir buén ban thubc
BVTV); Buén ban d4 quy, d4 ban quy, d4 my nghé; Bubn ban néng, 1dm san nguyén lidu (trir gd, tre, nia) va dong
VAt séng; Buén ban may tinh, thiét bi ngoai vi va phén mém; Lép dat hé théng cép, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa
khéng khi; Cho thué xe c6 déng co; Hoat déng dich vy hd trg truc tiép cho vin tai duong thiy; Xay 1&p cbng trinh
dudng sét va dudng bd (XD céng trinh dudng bd); Xay dung céng trinh cong ich (XD cong trinh thiy lgi); Budn ban
vit lidu, thiét bi lflp dat khéc trong xdy dung (ban buén VLXD, vit liéu lam gém st); Hoat dong dich vu hé tro khac

lién quan dén vén tai (Pai 1y vén tai bién); Budn ban nhién lidu rin, long, khi va cdc san phdm lién quan; Cho thué :
méy méc, thiét bi va dd ding httu hinh khéc (cho thué MMTB x4y dung). 065/
Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dét thugc chii s¢ hitu, chii sir dung hodc di thué; Ban buén MMTB va phu ?NG

ting may khéc (ban buén MMTB va phu ting may xe co giéi; ban budn thiét b tau thuyén); Pong tau va cAu kién N b

ndi (déng tau, sira chita tau thuyén); Hoat dong dich vu hd tro khai thic mo va quing khéc; Bén budn thuc pham
(ban buén thiy san); Ban budn vai, hang may sin, gidy dép; San xuit san pham tir chit khoang phi kim loai khac (san
xuit cat, d4); Ban budn dd diing khac cho gia dinh (ban buén giudng, ti, ban ghé va dd dung ndi thit tuong tu); Cua,
xé, bao gb va bio quan gb.

5. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng.
Chu ky san xuét, kinh doanh ctia Nhém Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh théng thudng bt
dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12. '

6. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 Anh hwong dén bao cdo tai chinh hop nhit:
Trong ky ké toan hién tai va ké hoach trong thdi gian t6i, Ban Téng Gidm déc Céng ty x4c dinh phuong huéng hoat
dau tu vao cic dy 4n kém hiéu qua va tap trung vao cic du 4n c6 hidu qua. Do do, dé tiét kiém chi phi va quan ly bt

chinh lai s6 lugng nhan vién cho phtt hop v&i tinh hinh hién tai.
7. Téng s6 nhén vién dén ngay 31 thang 12 niim 2019: 61 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nim 2018: 73 nhan vién).

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh edc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ncim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2019 ' Bon vi tinh: Déng Viét Nam
8. Céu tric doanh nghiép

8.1

Tdng s6 cic Cong ty con:
- S6 lugng céc Cong ty con duge hop nhit: 07 cdng ty con.

8.2 Danh sach cdc cong ty con dugc hop nhit:

11

1.

2

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 14

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Céng ty co bay (07) cdng ty con s& hitu tryc tiép nhu sau:
Ty 1& quyén biéu

Tén Cong ty Hoat dong chinh Ty 1& vbn gop Ty 1€ s& hiru i
Co Lk Khai théc, san
Cong ty TNHH MTV Ché bié p *
o Aptingie SN & thuong mat 100,00% 100,00% 100,00%
Cat Binh Thuén -
va dich vu
Pia chi: LCCN Thing Hai, xa Théng Hai, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam.
Cong ty TNHH MTV BDS va XAy dung, thuong . . 5
XD Binh Thuén mai va dich vu 100:00%. - HORDY 100,00%%
Dia chi: Cum CN Thing Hai, x& Thing Hai, huyén Ham T#n, tinh Binh Thuan, Viét Nam ,
5 7 . X !
C TNHH M o f
ong ty TV Céng  San xuat, thuong 76.19% 76,19% 76,19% '

nghiép G6 Binh Thuin mai va dich vu
Dia chi: Thén Bau Dién (Cum CN Thing Hai), x& Thang Hai, huyén Hiam Tén, tinh Binh Thuén, Viét Nam.

Coéng ty TNHH MTV VLXD  Sén xuét, thuong . . .
BIDICO emiatvi dich-vi 100,00% 100,00% 100,00% |

Pia chi: Cum CN Théng Hai, xa Théng Hai, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuén, Viét Nam.

Céng ty TNHH MTV Kinh

doanh Ha Tz‘"ing Béao Thu Tri An Bit dong san 100,00% 100,00% 100,00%

Dia chi: BN2 - KL15, Khu dan cu phudng Théng Nhét, phuong Théng Nhét, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam.
Céng ty TNHH Dia dc Tan B Dich vu 94,34% 94,34% 94,34%

Pia chi: BN2 - KLL15, Khu dan cu phudng Théng Nhét, phudng Théng Nhéit, TP Bién Hoa, tinh Béng Nai, Viét Nam.
Céng ty TNHH Ky Nghé G6  San xuét, thuong -~
Lam Son mai va dich vu 51,00% 51,00% 51,00% ey
Dia chi: KCN Pht My 1, Thi Trin Phti M, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau, Viét Nam. .W h

. Tuyén bd v& khi niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit:

s a Rysa o 4a A PRI . % i Ron g ]
Viéc lya chon s6 liéu va théng tin can phai trinh by trong bao céo tai chinh hgp nhat duge thuc hién theo nguyén tac HL

c0 thé so sanh duogc gitia cac ky ké toan tuong ting. ay

i
NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN 1 ~
Nién dé ké todn

Nién d6 ké toan ciia Nhém Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic ngay 31-thdng 12 hang nam.
Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Ddng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién t¢ dé ghi s ké todn.
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Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thdang 12 ndm 2019 Don vi tinh: Béng Viét Nam

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché d0 ké toan 4p dung

Nhém Cong ty 4p dung Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
duge B6 Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc thong tu sta ddi, bd sung.

Nhém Céng ty 4p dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tu 202") dugc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 huéng din phuong phdp ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit. Thong tu 202 thay thé cho céc
huéng din trude day trong phdn XIII Théng tu s& 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 cta B6 Tai chinh.

2. Tuyén bo veé viée tuéin thi chuan muec ke toan va ché dj ke todn

Chiing t6i da thuc hién cong viée ké toan lap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hop nhit theo cac chudn muc ké toan
Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan. Bdo céo tai chinh hop nhét
da duge trinh bay mét cach trung thuc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua kinh doanh hop nhit va cac
ludng tién ctia doanh nghiép.

Viée lya chon sb liéu va thong tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét duoc thuc
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo C4o Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co'sé hop nhit bio cdo tai chinh
Béo c4o tai chinh hop nhét bao gdm céc béo cdo tai chinh ctia Cong ty céd phﬁl} Piu tu va Phat trién Céng Nghiép
Bao Thu va cac Cong ty con (goi chung 12 "Nhém Cong ty") cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2019.
Cac Cong 'ty con duoc hop nhét toan bd ké tir ngdy mua, 1a ngay Cong ty thuc sy ndm quyén kiém soét cac Céng ty
con, va cham duat vao ngay Cong ty thuc sy cham dut quyén kiém sodt cac Cdng ty con.

Céc bdo cdo tai chinh ctia cdc Cong ty con dugc lap cuing ky ké toan v&i Cong ty C6 phin Pau tu va Phét trién Cong
Nghiép Bao Thu theo cac chinh sach ké toan théng nhét véi cdc chinh sach ké todn ciia Céng ty Cb phan Déu tu va
Phét trién Cong Ngh]ep Béo Thu. Cac but toan diéu chinh da dugc thuc hién déi véi bat ky chinh sach ké todn nao
¢6 didm khéc biét nhdm dam béo tinh thdng nhét gitra cdc Cong ty con va Cong ty C6 phén Pau tu va Phat trién
Cong Nghiép Bao Thu.

Tét ca céac sb du gitra c4c don vj trong cung Nhém Céng ty va céc khoan doanh thu, thu nhap, chi phi phét sinh tor \\
cac giao dich trong ndi bé Nhém Cdng ty, ké ca céc khoan Idi chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich trong ndi b
Nhém Céng ty dang nidm trong gié tri tai san dugc loai trir hodn toan.

Céac khoan 16 chua thyc hién phat sinh tlr c4c glao dich ndi b dang phan 4nh trong gié tri tai san cling duoc loai bo !
trir khi chi phi gy ra khoan 18 d6 khong thé thu héi dugc.

Loi ich cua cac cb dong khong kiém sodt 1a phén loi ich trong 13i hoic 10 va trong tai san thuén cla céc Céng ty con:
khéng dugc nim gitr bai Cong ty, duoc trinh bay riéng biét tren Béo cdo két qua hoat d‘ong kinh doanh hop nhét va
duge trinh bay rleng biét voi phan vbn chli s& hiru cta cdc ¢b dong ctia Cong ty trong phan Vén cha sé hitu trén
Bang can dbi ké todn hop nhit.

Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phan bd tuong ung v6i phén so huu cla cd dong khong kiém soét, ké ca
trudng hop s6 18 d6 1én hon phin sé hiru ciia ¢d déng khong kiém soét trong tai san thudn clia cong ty con.

2. Nguyén tic ghi nhiin cic khoin tién.

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngdn hang khéng ky han.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 15
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2019 BPon vi tinh: Dé/’:g Viét Nam

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phai thu thwong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu: theo gid gbc trir dy ph(‘)ng-cho cac khoan phai thu khé doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu [a phai thu khach hang phai thu khéc tiy thudc theo tinh chét cta giao dich phat
sinh ho#ic quan hé gitra céng ty va ddi tuong phai thu.
Phwong phép ldp dw phong phai thu khé ddi: du phong phai thu khé doi dugc ude tinh cho phin gia trj bj tén that
clia cdc khoan no phai thu va céc khoan dau tw nim giir dén ngdy déo han khéc cé ban chit tuong tuy cac khoan phai
thu kho c¢o kha nang thu hdi da qua han thanh toan, chua qua han nhung cé thé khéng doi dugc do khach no khong
co kha nidng thanh toan vi [dm vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn, ...

4. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho:
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang ton kho duoc ghi nhén theo gid gbc (-) trlr dy phong giam gid va du
phong cho hang tdn kho 18i thoi, méit phim chit.

N

3

Gia géc hang ton kho dwge xac dinh nhw sau: i(
SRR (IR j K apy ; X e T oy i /

- Nguyén li¢u, vét liéu, thanh pham va hang héa: bao gom gid mua, chi phi vén chuyén va céc chi phi lién quan truc ¢

tiép khac phat sinh d& ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- th phi san xuét kinh doanh dé dang: ba9 gdm chi phi nguyén vt liéu chinh, nhan cong truc tiép va chi phi san
xudt chung phat sinh trong qua trinh san xuat gach...

Phuong phép tinh gi tri hang ton kho: Theo gi4 binh quan gia quyén.

Hach toan hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phwong phép ldp du phong gidm gid hang tén kho: Dy phong cho hang tn kho duoc trich 14p khi gi4 tri thudn c6
thé thyuc hién dugc cua hang tdn kho nho hon gia géc. Gia tri thudn cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh tra di
chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang uéc tinh. $6 du phong giam gid hang tdn kho 1a sé
chénh l¢ch gifia gia géc hang tdn kho 1én hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duogc cta chiung. Dy phong giam gi4
hang t6n kho dugc l4p cho timg mit hang tdn kho ¢6 gid gbc 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duge.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c¢d dinh (TSCD):

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh:
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gi4 13 toan bd céc
chi phi ma doanh nghiép phai bd ra dé ¢ duoc tai san c¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san §
sé’ng st dung theo du t,inh. (’32'10 chi phi phat sinh sau ’ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh L
néu Cé({ chi phi nay chac chan 1am ting 1oi ich kinh & trong twong lai do st dung tai san do. Céc chi phi khong théa*
man diéu kién trén duoc ghi nhan [a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hodc thanh 1y, nguyén gid va khiu hao Ity ké duoc xéa sé va bit ky khoan 13i 16 nao ||
phat sinh tir viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gia trong ting trudng hop
Tai san cé dinh hitu hinh mua sim

Nguyén gid tai san cé dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan duoc chiét khiu thuong mai hodc giam gid), cac |
khodn thué (khéng bao gdém c4c khodn thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao i
trang thai san sang st dung, nhu chi phi lap dat, chay thu, chuyén gia va c4c chi phi lién quan truc tiép lkhac. |
Tai san cb dinh hinh thanh do dau tu x4y dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gi la giad quyét todn céng trinh |
dAu tw xdy dung, céc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1& phi trudc ba (néu cd).

Cdc thzzyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét Trang 16
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Cho nam idi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2019 Don vi tinh: Pon g Viét Nan

5.1 Nguyén tic ghi nhin TSCP hitu hinh (tiép theo):
Tai san ¢ dinh 14 nha cira, vat kién trac gén lién v&i quyén s dung dt thi gid tri quyén str dung dét duoc xdc dinh
riéng biét va ghi nhan 12 tai san c¢é dinh v hinh.
Tai sén cé dinh hitu hinh tw xdy dung hodic tw ché
Nguyén gla tai san ¢6 dinh hiru hinh tr xay dung hodc tu ché 1a gia thanh thyuc té cla tai san ¢d dinh tu xay dung
hodc tu ché, cong (+) ch1 phi ldp dat, chay thir. Truong hop Nhém Cong ty dung sdn phdm do minh san xuét ra dé
chuyen thanh tai san ¢ dinh thi nguyen gid 13 chi phi san xudt san phim d6 cdng (+) c4c chi phi truc tiép lién quan

dén viéc dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Trong cdc truong hop trén, moi khoan 13i ndi bo khéng dugc
tinh vao nguyén gia clia tai san do.

5.2 Phwong phéip khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung ude tinh cua tai san. Thoi - 4

gian hitu dung uéc tinh 12 thoi gian ma tai san phat huy dugc tic dung cho san xut kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wdc tinh ciia cdc TSCD nhw sau:

Nha xiweomg, vt kién triic 05 - 25 ndm
My méc, thiét bi 05 - 20 nam
Phirong tién van tdi, [ruyé‘n dan 03- 06 nam
Thiét bi, dung cu quan Ly 03 - 10 nam

6. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xiiy dung co bian dé dang:

Ch1 phi x4y dung co ban d& dang duge ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi cén thiét ¢& mua
sim méi tai san b dinh, xay dung md&i hodc stra chifa, cai tao, md rdng hay trang bi lai k¥ thudt céng trinh nhu: Chi
phi cac céng trinh, du an..

Chi phi nay duoc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vio trang théi sin sang st dung.

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truwée
Chi phi tra true tai Nhém Céng ty bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia cong ty bao gbm céc chi phi sau: Chi phi quyén khai
thac cat, chi phi cdng cu dung cu...
Phuong phdp phén bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat déng kinh doanh tin
ky theo phuong phap dudng thing. Can ¢t vao tinh chit va mic do tirng loai chi phi ma ¢ thoi gian phin bé nhu
sau: chi phf tra truéc ngin han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tr truéc dai han phéan bd tir 12 thang dén 36
thdng. Riéng quyén sir dung dét duoc phan b theo thoi gian thué va chi phi quyén khai théc c4t duoc phan bé theo
san luong khai théc.

8. Nguyén tic ghi nhin ng¢ phai tra
Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gid va khéng thép hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty thyc hién phan loai cic khoan no phai trd 14 phai trd ngudi ban, phai tra khac thy thudc theo tinh chit cua
giao dich phét sinh hodic quan hé gitta Nhoém Céng ty va déi twong phai tra.
Céc khoan no phii tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phdi tra, dbi tuong phal tra, loai nguyén te pha1 tra (bao gém

v1ec danh gia lai no phai tra théa mén dinh nghia cdc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t8) va cic yéu td khéc theo nhu
cdu quan ly ciia Nhom Céng ty.

Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, Nhém Cong ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi cd cac bang chiimg cho thay
mdt khoan tén thit ¢é kha ning chéc chin xay ra theo nguyén tic than trong.

Céic thuyét minh niy la bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 17




(LTI T I VR TRt VT VT TRl Vi TR T TounT 7T 7o’ 7

(LTI TR T

S Y E R TR R T T

I®1

VY

1
A9

IE Y

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Mau 56 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Pon vi tinh: B(ﬁng Viét Nam

9.

10.

11.

12.

Nguyén tfic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia tri cac khoan vay dugc ghi nhén 12 téng sé tién di vay clia cac ngan hang, td chrc, cong ty tai chinh va cdc ddi
tuong khéc (khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu uu dii c6
diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céc khoan ng phai tra thué tai chinh dugc ghi nhan 14 tdng sb tién phai tra tinh bing gié tri hién tai clia khoan thanh
toan tién thué t6i thidu hodc gia tri hop 1y cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo timg d6i tuong cho vay, cho ng, ting khé udc
vay no va ting loai tai san vay no.

Nguyén tic ghi nhan va v6n hoa cdc khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: [4i tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay
clia doanh nghiép duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phat sinh tur
cac khoan vay lién quan truc tiép dén viée dau tu x4y dung hodc san xudt tai san do dang duoc tinh vao gia trj tai san
d6 (dugc vén hoa) khi co du didu kién quy dinh tai chuén muc ké toén sé 16 "Chi phi di vay".

Ty 18 von hoa dugce sir dung dé xéc dinh chi phi di vay dwge vén hoa trong kj: Truong hop phét sinh céc khoan
von vay chung, trong do ¢é sir dung cho muc dich déu tu xdy dung hodc san xudt mot tai san do dang thi sb chi phi di
vay ¢6 da didu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duoc xédc dinh theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi Ity ké binh quéin
gia quyén phat sinh cho viéc ddu tu xiy dung hodc san xuét tai san d6. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 18 1ai suét
binh quén gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay dugc vén héa trong ky
khéng duoc vuot qué tdng sb chi phi di vay phat sinh trong ky dé.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phai trd bao gdm trich trudc chi phi thi céng co s& ha ting, tién thué dét... da phat sinh trong ky bo cdo
nhung thuc té chua chi trd. Cac chi phi ndy dugc ghi nhdn dua trén cdc udce tinh hop ly vé so tién phai tra theo céc
hop ddng, théa thuan,...

Déi véi hoat ddng cho thué dét: chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cdc ude tinh hop 1y vé s6 tién phai tra cho
céc hang héa, dich vu d3 sit dung va uée tinh hop 1y vé gid vén cla hoat dﬁng cho thué lai dat trong ky. Gia von hoat

déng cho thué lai dét dugc tinh todn dua trén cdc udc tinh hop 1y vé sb tidn phai trd cho c4c hang héa, dich vy da/l

phuc vu cho hoat dong cho thué lai dt trong ky nhu sau:

Gid von hoat ddng cho thué dAt = Dién tich dét cho thué trong ky x Gia vbn 1m2 dét cho thué theo du toan dau tu xcf;pJ,

Ty 1é ph‘én tram ghi nhén doanh thu trong ky so véi tdng gié tri thuc hién hop ddng

Trong d6, don gia du toan dit cho thué trong Cum céng nghiép Thang Hai I1a 271.653 d/m2.
Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru:

Vén gbp clia chi s hitu dugc hinh thanh tir s6 tién da gop vdn ban diu, gép bd sung ctia cdc ¢ dong. Vén gop ctia
cht s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gbp bing tién hoic bing tai san tinh theo ménh gi4 cta cb phiéu da
phat hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy déng thém dé mé réng quy md hoat déng ciia Céng ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chua phén phéi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi duogc ghi nhan 1a sb loi nhuén (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh ctia
Céng ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va cic khoan diéu chinh do 4p dung héi
td thay ddi chinh sach ké todn, di€u chinh hoi td sai sét trong yéu cia céc ndm truée.

Viée phan phéi loi nhugn dugc cin c vio diu 1€ Cong ty va thong qua Dai hoi ddng cd dong hang nim.

Cdc thztye“} minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU MAu s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2019 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

13

14.

15.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdi Trang 19

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhap khic

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phin
[6n riii ro va loi ich gén lién quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nam
gitr quyén quan Iy hang héa nhu nguoi sé hitu hang héa hoidc quyén kiém sodt hang héa; 3. Doanh thu duge x4c dinh
tuong déi chic chin. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyén tra lai san phdm, hang héa di mua theo nhiing
didu kién cu thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhin doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va
ngudi mua khong duge quyén tra lai san phdm, hang héa (trlr trudng hop tra lai dudi hinh thic déi lai dé 1dy hang
hoa, dich vu khéc); 4. Doanh nghiép da hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc cdc

chi phi lién quan dén giao dich ban hang. I
Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu cung cap dich vu NG

NI
Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi lét qué cta giao dich d6 dugce xdc dinh mot cach ~ 19
dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duogc ghi nhan trong ky T:I’H
theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy l4p Bang Can déi ké todn ctia ky do. Doanh thu cung cép dich 2
vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoéa man tit ca bdn (4) didu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chin. ;‘;‘f

=

Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi
duoce ghi nhin doanh thu khi nhiing didu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyén tréa lai
dich vy da cung clp; 2. Doanh nghiép da hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; 3. Xéc
dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Cén ddi ké toan; 4. X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho
giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khéng thé x4c dinh duoc két qua hop déng mdt cdch chic chin, doanh thu s& chi duogc ghi nhan & muic co thé
thu hoi dugc cua céac chi phi da duge ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tr tién 1ai tién g, tién tmg von va cic doanh thu hoat dong tai
chinh khéc.

Doanh thu phét sinh tir tién i ctia doanh nghiép dugc ghi nhén khi théa man ddng thai 2 didu kién: 1. C6 kha nang

thu duge loi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chin, 1005¢£
A . T w5 sy ¢ e & £ 5 —
- Tién 1ai dugc ghi nhéin trén co sd& thoi gian va 131 suat thuc te ting ky. CONG

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khong thu héi dugc hoac:gN o
khéng chic chin thu hdi duoc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu. HENCO

101

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin gia vén hang bédn !

Gi4 v6n hang ban phan anh tri gia vbn ca san phém, hang hoa, dich vy, bt dong san ddu tu ban trong ky; céc chi@
phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san dau tu va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi
giam gia vdn trong ky bdo cdo. Gia vén duge ghi nhdn tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic khi c6 kha ning tuong

d6i chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu dugc

ghi nhén ddng thoi theo nguyén tac phii hop. Céc chi phi vuot trén mic tiéu hao binh thudng duge ghi nhan ngay

vao gia vén theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gbom: Chi phi 1ai vay va céc chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh duoc ghi I’ll:léin chi\tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc t& phat sinh trong ky va duoc xac
dinh mét cach dang tin cdy khi cé ddy du bang ching vé céc khoan chi phi nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2019 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

16. Nguyén tiic va phuwong phap ghi nhéin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phat sinh trong ky 1am cin ct x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia Cong ty
trong ky ké toan hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 sb thué thu nhap doanh nghlep phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong ki va thué suft thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 14 sb thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh
tir viéc ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong ky va hodn nhép tai san thué thu nhap hoén lai da duge ghi
nhén tir cdc ndm trude. Nhém Cong ty khong phan dnh vao tai khodn nay tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu
nhép hodn lai phai tra phat sinh tir cdc giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vén chii s hitu,

Thu nhédp thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 14 khoan ghi giam chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai phat -

sinh tlr viéc ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai trong ky va hoan nhap thué thu nhap hodn lai phai tra da duoc ghi
nhin tir cdc ndm trudc.

Nh6m Céng ty chi bil trir cdc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd khi Nhém Céng ty ¢6

quyén hop phap duogc b trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san

thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y boi
ciing mét co quan thué ddi véi ciing mét don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co so thuan.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach nha nudc s& duoc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitia sb thué
phai nop theo sb sach va sb liéu kiém tra quyét ton s& duoc didu chinh khi ¢ quyét todn chinh thitc véi co quan
thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh ctia Céng ty 13: 20%.

17. Nguyén tic ghi nhén lai trén ¢b phién .
Lii co ban trén cb phiéu duogc tinh bing cach 14y loi nhusn hodc 15 phan bd cho cb déng sd hitu cb phiéu phé thong
cia Nhom Céng ty sau khi trir di phan Quy khen thuéng va phic loi duge trich 1p trong ky chia cho so lugng binh
quan gia quyén ciia sé cd phiéu phé théng dang luu hanh trong k.

B

giam ddu duge chuyén thanh ¢d phiéu phd thong. 'HI
18. Cong cu tai chinh: \;\1\.(\4}

Lai suy giam trén c¢b phiéu dugc tinh bang c4ch chia loi nhuan hoiic 16 sau thué phan bé cho co déng s hitu cb phleu 5’44

phé théng ctia Nhom Cong ty (sau l(hl da didu chinh cho ¢b tire cta ¢d phiéu mu d‘al ¢ quyén chuyén dbi) cho s6 Ty
luong binh quan gia quyén ctia s& ¢b phidu phd théng dang luu hanh trong ky va sb luong binh quin gia quyén ctia Au i
cd phidu phd thong s& duoc phat hanh trong trudng hop tht ca cac cd phleu pho théng tiém ning co tic dong suy NGHe

Ghi nhén ban dau:
Tai san tai chinh
Theo thong tu sé 210/2009/TT-BTC ngéy 6 thang 11 ndm 2009 ("Thong tu 210"); tai san tai chinh dugc phén loai
mot cach pht hop, cho muc dich thuyet minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhédn theo
gla tri hop ly théng qua Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dau tu gitr
dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Nhom Cong ty quyét dinh phén loai cdc tai san tai chinh niy
tai thoi diém ghi nhan 14n dau.
Tai thoi diém ghi nhdn 1an dau, tai sén tai chinh dugc xéc dinh theo nguyén gi4 cong véi chi phi giao dich truc tiép
co lién quan. '
Céc tai san tai chinh cia Nhém Céng ty bao gdm tidn va cdc khoan tién gtii, cdc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac.

Cée thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU MAu s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2019 Don vi tinh: Pong Viét Nam

18. Cong cu tai chinh (tiép theo):
No phaii tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, dugc
phan loai mdt cach phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhin théng qua Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh duoc xdc dinh theo gid tri phan bd. Céng ty xdc dinh viéc phén loai
c4c khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 13n déu.
Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gi cong véi cac chi phi giao dich true tiép cé lién
quan.
No phai tra tai chinh ctia Nhém Cong ty bao gdm cdc khoan phai tra ngudi bén, chi phi phai tra, cdc khoan phai tra
khéc, no va vay.
Gi4 tri sau ghi nhin lin diu
Hién tai khong c¢6 yéu cau xac dinh lai gid tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
B trir cic cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thuan s& duoc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi cod quyén hop phap thi hanh viée bu trir cic gia tri da duge ghi nhén nay va coé y dinh ba trdr
trén co s& thuén, hodc thu duoc céc tai san va thanh todn no phai tra déng thoi.

19. Cac bén lién quan
Céc bén lién quan 14 c4c doanh nghiép, cdc cd nhan, tryuc tiép hay gian tiép qua mét hay nhiéu trung glan cod quyen
klem soat hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty Cac bén lién két, cic ca nhan nao truc tlep hodc gian tlep nim gi
quyén biéu quyét va cé anh hudng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan ly chi chét nhu Ban Téng Gidm
doc, Hoi dong Quan tri, nhiing thanh vién thin cin trong gia dinh ctia nhitng ca nhin hodc cac bén lién két hodc
nhiing cong ty lién két véi c4 nhan nay ciing dugc coi 12 cdc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé
gifia cac bén lién quan, ban chit ctia mdi quan hé duogc chii ¥ chir khéng phai 14 hinh thic phap 1y.

20. Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit theo b phén

B phén kinh doanh bao gém bé phan theo linh vuc kinh doanh va bd phan theo khu vuc dia 1y.

Bd phan theo linh vyc kinh doanh 13 mdt bd phén c¢6 thé phan biét dugc ctia Cong ty tham gia vao qué trinh sin XUt -
hodc cung cip san pham dich vu riéng 1&, mdt nhém céc san phim hodc cdc dich vy ¢6 lién quan ma bd phan ndy c6 5, \':
[

rtii ro va lgi fch kinh té khéc véi cdc b phén kinh doanh khéc.

cung cép san phém, dich vy trong pham vi mdt méi truong kinh té cu thé ma bo phén nay c¢é roi ro va loi ich kinh té
khac véi cée bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP
NHAT

B phéan theo khu vuc dia 1y 1a mot bo phén ¢o thé phén biét duogc cfla Cong ty tham gia vdo qué trinh san xuét hodc ,:”&

3/
?\\)}

1. Tién va cic khodn twong dwong tién 31/12/2019 01/01/2019
Tién 1.094.662.844 2.117.260.770
Tién mat 11.672.618 20.133.154
Tién gt ngan hang khéng ky han 1.082.990.226 2.097.127.616
Céng ' 1.094.662.844 2.117.260.770
Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhd Trang 21

bl

s




e

LT T 7

I e o T T R R R T R TR TR TR TR T

LE) \E)

iRl 1w

\ im! iml oaml ol oAam) umd aml

Lmy

amm’

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2019

Miu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: ang Viét Nam

2. Phai thu ciia khach hang 31/12/2019

01/01/2019

a. Ngin han

Khéch hang trong nuée
Cong ty TNHH Thuong
mai SMS

Céng ty TNHH Nguyén
ligu Gom si - Xay dung
Thién Loi

Cong ty TNHH MTV Kinh
doanh vdt liéu xdy dung
Tan Cang

DNTN Ha Tién
Cdc khdch hang khdc
Cong

3. Tra truwde cho ngwoi ban

a. Ngin han

Cong ty TNHH MTV KD
VLXD Tdn Cang (1)

Céng ty TNHH NL Gém
stk - XD Thién Loi (2)
Céng ty TNHH Pia Oc
Binh An (3)

Céng Ty TNHH San Xudt
TM Céng Thanh

Céng ty TNHH Vin tai
Théing Hai

Cdc doi twong khac

b. Dai han

Céng ty TNHH MTV Cat
Tuong (4)

Céng ty TNHH NL Gém
stt - XD Thién Loi

Céng ty TNHH Pja Oc
Binh An (3)

Cdc déi tigng khdc

Céng

Gia tri

Duw phong

Gi4 tri

Dy phong

31.026.259.846
31.026.259.846

6.380.000.000

3.969.460.916

14.501.552.200
3.520.400.000
2.654.846.730

(7.417.061.330)
(7.417.061.330)

(3.190.000.000)

(2.185.650.000)
(1.478.568.000)
(562.843.330)

45.531.918.385
45.531.918.385

6.380.000.000

3.520.400.000
35.631.518.385

(1.548.555.330)
(1.548.555.330)

(985.712.000) =

(562.843.330)

31.026.259.846

(7.417.061.330)

45.531.918.385

(1.548.555.330)

31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Dw phong Gia tri Dy phong
74.636.022.183 (16.012.850.533)  184.390.664.267 (105.000.000)

31.017.904.500

9.870.000.037

9.930.000.000

16.125.507.385
7.692.610.261
218.406.652.321

49.000.000.800
64.075.000.000

90.000.000.000
15.331.651.521

(2.961.000.011)

(2.979.000.000)

(6.502.753.693)
(3.570.096.829)
(64.962.705.921)

(24.500.000.400)

(32.037.500.000)

(8.425.205.521)

77.805.000.000

90.000.000.000

8.325.507.385
8.260.156.882
64.378.952.321

49.000.000.800

15.378.951.521

\
= ~
o

(105.000.000),
(927.869.310)/

(927.869.310)

293.042.674.504

(80.975.556.454)

248.769.616.588

(1.032.869.310)

(1) Khodn tra trudc cho Céng ty TNHH MTV KD VLXD Tén Cang theo hop dong thi céng xdy dung cong trinh sé
03/2019/HDXD/BT-TC ngay 01 thdng 03 ndm 2019 vé viée thi cong du dn Khu chuyén tai song Dinh. S6 die cudi

ndm. 31.017.904.500 VND.

Cdc thuydt minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét

Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019

Miu s B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

3. Tra trwée cho ngudi ban (tiép theo)

(2) Tra trude Céng ty TNHH Nguyén liéu Gom sik va Xdy dung Thién Loi theo hop dong thi cong xdy dung cong
trinh s6 01/2017/Bidico_TL ngdy 01/05/2017 vé viéc thi céng ha tang CCN Tan Binh, dia diém xdy dung tai thén
Binh An 2, xi Tdn Binh, Thi x&@ Lagi, Tinh Binh Thudn. S6 dw cudi nim: 64.075.000.000 VND va Hep déng mua
Cdt nguyén ligu sé 10/HDKT/SIBICO-TL ngay 01 thdng 10 ndm 2017. 86 dw cudi ndm: 9.870.000.037 VND. |

(3) Tré truéc Céng ty TNHH Pia Oc Binh An theo hop déng chuyén tién dén bi gidi phong mdt bing du én khu do

thi Tan Biru giai doan 3 s6 17/2018/HPTP/BT-BA ngdy 24 thing 12 nim 2018.

(4) Khoan img truéc cho Céng ty TNHH Cdt Tuong theo hop dong cung cip mdy mée thiét bi sé

012/2015/HPDMB/SIBICO-CT ngay 17/09/20135.

4. Phai thu khac

a. N g.‘fm han
Tam Uing
(1) - Vo Kim Nguyén
(2) -Vé Phit Néng
(3) - Mai Hong Phiic
- Cdc doi twong khdc
Ky qu§ ngin han
Céc khoan phai thu khac

- Céng ty TNHH Pdu tu
Nam Viét Quéc
(4) - Cty Cp XD Ddu tur Phdt
trién Binh Thudn
- Khdc khodn phdi thu
khdc
Cong
b. Phii thu khac la cic bén
lién quan
- Cty Cp XD Pau tw Phdt
trién Binh Thudn
- V8 Phit Néng
- Mai Hong Phiic
Cong

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Duw phong: Gia tri Du phong

168.081.362.680 (3.653.204.073)  181.067.686.167 (1.991.325.081) p
136.887.980.463 (406.050.403)  131.213.853.986 - -

20.510.980.000 - 20.510.980.000 -

65.553.931.850 - 65.548.931.850 -

45.000.000.000 - 39.500.000.000 -

5.823.068.613 (406.050.403) 5.653.942.136 -

63.000.000 - 63.000.000 -

31.130.382.217

25.420.300.000

5.710.082.217

(3.247.153.671)

(3.247.153.671)

49.790.832.181

14.423.404.500

25.420.300.000

9.947.127.681

(1.991.325.081)

(1.991.325.081)

168.081.362.680

(3.653.204.073)

181.067.686.167

1.991.325.081)
( /s

25.420.300.000
65.553.931.850
45.000.000.000

25.420.300.000
65.548.931.850
39.500.000.000

5
*

45

135.974.231.850

130.469.231.850

(1) Khodn muc phdi thu vé tam vmg ciia éng Vé Kim Nguyén la 20.510.980.000 VND: ddy la khodn tién céng ty chi
ra dé thuc hién dw dn dén bit mé cét Tan Phude tai Binh Thudn, va ngu"az dai dién xue ly viéc dén bii dw dn nay la
éng V5 Kim Nguyén, tuy nhién viée dén bit du én kéo dai chira hodn 14t thil tuc nén chuwa thé tdt todn khodn phai thu
tam iing cua ong V6 Kim Nguyén. Hién nay, Céng ty dang xin phép khai thdc trudc doi véi nhitng dién tich da dén \

bit xong.

(2) Pdy la khoan tam ving thuc hién du dn Khu dé thi smh thdi Tan Buu giai dogn 1 véi quy mé 49,33 ha tai phuo’ng
Tén Van - Bint Hoa, Tp Bién Hoa, Pong Nai theo OD s6 340/UBND-DT ngay 11/01/2017 ciia UBND tinh Péng Nai.

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cdc Bdo edo tai chinh hop nhdt Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu sé B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4. Phii thu khac (tiép theo)
(3) Bdy la khodn phdi thu tam img éng Mai Hong Phiic theo quyét dinh sé 181/2018/BIDICO/OP ngay 27/12/2018
Vé viéc tam ving chi phi dén bl va phdp Iy dw én CCN Tri An.
(4) Ddy la khodn cho Céng ty Cé phan Xdy dyng Bdu tw Phdt trién Binh Thudn muwon tién theo hop dong muon tién
ngay 25 thdng 12 ndm 2018. Thoi gian mugn tién la 1 ndm véi 56 tién la: 25.420.300.000 VND.

5. No' xéu: Xem trang 37.

6. Hang t6n kho 31/12/2019 01/01/2019
_ Gid gbe Duw phong Gis gbe Du phong

Héang mua dang di trén

dudng - - 4.329 -
Nguyén liéu, vét liéu 1.202.172.988 (24.701.600) 1.693.185.776 (24.701.600)
Chi phi SX, KD dé dang 416.161.035 (122.567.493) 1.623.781.648 (216.602.735)
Thanh phim 1.549.306.853 (50.951.095) 1.905.039.801 (46.632.988)
Hang hoa 4.123.368.175 - - =
Cong 7.291.009.051 (198.220.188) 5.222.011.554 (287.937.323)

- Gi4 tri hang ton kho ur dong, kém, mét phim chit khéng c6 kha nang tidu thy tai thoi diém cubi nam: Khéng cé
- Gi4 trj hang ton kho diing d& thé chip, cdm cb bao dam céc khoan no phai tra tai thoi didm cudi nam: Khong cé.

- Ly do din dén viéc trich 14p dy phong giam gid hang tdn kho: Nhing san phim trong giai doan bét ddu di vao san
xudt, dd khong dat chat luong yéu ciu nén gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc thap hon gid gbc ghi nhan trén sd sach.

7. Tii san cb dinh hitu hinh: Xem trang 38.

8. Tai sdn d& dang dai han 31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
XAy dung co bian dé dang 211.026.783.861 - 208.707.976.155 -
- Xiy dung co bin 211.026.783.861 - 208.707.976.155 -

Céng trinh Cum cdéng : /l
nghiép Thing Hai I 9.737.090.442 - 9.737.090.442 = é
Cong trinh Cum cong Y
nghiép Thdng Hai IT (*) 91.903.844.157 - 91.903.844.157 - ©0

Céng trinh Cum cdng

nghiép Tdn Binh 19.152.757.147 - 17.612.494.896 - v
Céng trinh khu chuyén tdi C’Q |
Lagi - Binh Thudn (**) 67.934.488.007 - 67.934.488.007 - \'H
Chz"phi mua sém mdy moc

thiét bi 7 4.072.625.735 - 4.072.625.735 -

Chi phi déu tw xdy dung '

nha xwdng va vin phong 7.815.295.196 - 7.815.295.196 -

Céng trinh khdc 10.410.683.177 - 9.632.137.722 -

Cong 211.026.783.861 - 208.707.976.155 =

(*) Chu yeu la cdc chi phi dén bu gidi téa mdt bang cia cdc cong trinh. Nhém Céng y dang tién hanh cdc thi tuc
phép Iy dé b6 sung thém mét sé S nganh nghé kinh doanh cho cdc cum céng nghiép nay dé thu it thém dau tu.

Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chink hop nhét Trang 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

MAu sé6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: B&ng Viét Namn

8. Tai san d& dang dai han (tiép theo)

(**) Céng trinh khu chuyen tai Lagi-Binh Thudn: duw an vdn dang ngimmg hoat déng thi cong do cong ty xin ddu fur
mé réng du dn (ldn bién) theo vin ban méi nhdt sé 114/2018/BIDICO-CV ngay 26/6/2018 va theo vin ban s6
3586/SKHDT-HTPT ngay 10/8/2018 cia S& Ké hoach va BPdu Tw tinh Binh Thudn, viéc diéu chinh nay hién tai
chura ¢6 co 56 xem xét vi theo Quyét dinh sé 2370/0D-BGTVT ngay 29/7/2016 ciia B¢ Giao Théng Vn tai thi du dn
nay chua cé trong dinh hudng quy hoach. Hién nay, Nhém Cong ty dang xem xét dé tiép tuc dau tie theo chitc ndng
khu chuyén tdi nhw dd phé duyét ban ddu. Chi phi xdy dung co ban do dang hién tai bao gom:

- Quyén sir dung dat: 1.739.836.105 VND.

- Tai san khu dich vu ddt cang Lagi: 32.033.148.574 VND

- Cdc chi phi xdy dung va tai san khdc: 34.161.503.328 VND

9. Chi phi tra trwée

a. Chi phi tra truédc ngfln han

Céng cy, dung cu va cac chi phi khac

b. Chi phi tra trudce dai han

Chi phi lién quan dén mé cét trdng Tan Phudc chd phén bd (*)

Chi phi quyén KT khoang san ct tin thu tai CCN Théng Hai 2

Quyén str dung dét chd phén bd

Chi phi tra trude khéc

Cong

31/12/2019
1.404.831
1.404.831

33.926.569.365
8.370.313.072
304.287.056
25.046.617.040
205.352.197

01/01/2019 -

18.263.019
18.263.019
35.084.744.708
§.370.313.072
304.287.056
25.651.091.198
759.053.382

ol
/d

33.927.974.196

35.103.007.727

(*) Chi phi nay bao gom chi phz thué xin cdp phép, chz phi cdp quyén khai thédc khodng san...Cdc chi phi nay chuwa
diegre phén bé la do dén thoi diém hién tai mé cdt tr cmg nay chua di vao khai thdc do céng tdc béi thuong gzaz toa
chita hoan thénh, khi khai théc sé tién hanh phdn bé theo trit lwong cdp phép va san heong khai théc thuce té. Hién
nay, Nhém Céng ty dang xin phép khai thdc trieée doi véi phan dién tich di dén bii xong.

10. Phai tra ngudi ban

a. Ngéin han
Nha cung cép trong nuéc

Céng ty TNHH MTV May
moc Nam Anh

Céng ty CP DV XNK Nhat
Minh

Céng Ty TNHH Xdy Dung
Thieong Mai Costa

Cdc nha cung cdp khde

Cong

— |

2005,

CON

FAN |

31/12/2019 01/01/2019
A zara o= I W oo
Gi4 tri So cci kha ning Gid tri 56 ¢co lfha ning
) tra ng (%) : tra no
14.325.946.886 14.325.946.886 11.359.346.424 11.359.346.424

14.325.946.886

2.345.268.960

2.000.000.000

3.333.148.286
6.647.529.640

14.325.946.886
2.345.268.960
2.000.000.000

3.333.148.286
6.647.529.640

11.359.346.424

2.345.268.960

2.000.000.000

7.014.077.464

uENC

11.359.346.424 {0
]

2.345.268.960 <8

2.000.000.000

7.014.077.464

14.325.946.886

14.325.946.886

11.359.346.424

11.359.346.424

Cdc thzzyé! minh néy la b6 phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho néim tai chinh két thilc ngey 31 thdng 12 néiim 2019 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

10. Phai trd nguoi ban 31/12/2019 01/01/2019
tiép theo
(tiép ) Gi4 tri So coﬂ kkha ning Gi4 tri S0 ¢o lfha ning
i tra no (%) : tra ng

b. Phdi trd ngwoi bin qud han chwa thanh todn

(L7 T

Cong ty TNHH MTV May
moc Nam Anh

Céng ty CP DV XNK
Nhit Minh

Céc nha cung cép khic

Cong

2.345.268.960

2.000.000.000
5.041.818.206

2.345.268.960

2.000.000.000
5.041.818.206

2.345.268.960

2.000.000.000
5.041.818.206

2.345.268.960 22

2.000.000.000
5.041.818.206 '.A

9.387.087.166

9.387.087.166

9.387.087.166

9.387.087.166 °

(*) S6 lidu trinh bay trén co s& cam két tra ng ciia Nhém Cong ty va thé hién su quyét tém ciia Nhom Céng ty déi =3
voi nghia vu thanh todn ciia minh.

11. Thué va cdc khodn phii ndp nha nwéc

$6 phai ndp S6 da thye ndp

(L T VI I\ VA VAT VAT TR TR TR TR TR TR TR VR TR T

LI\ |

L_

f

W

L=

Phii ngp 01/01/2019 trong nim trong nim 31/12/2019

Thué gia tri gia tang - 980.249.373 . 986.288.074

Thué TNDN 4.506.654.749 - 1.382.350.604 3.124.304.145

Thué thu nhép c4 nhan 192.306.007 81.803.476 - 268.070.782

Thué tai nguyén 2.523.394.200 - 2.444.532.130 78.862.070

Thué bao vé& méi trudng 864.911.543 - 847.579.160 17.332.383

Cac khoan tién phat thué 10.216.711.072 - 409.836.564 9.806.874.508

Céc khoan phi, 1€ phi va :

cac kkhoan phai ndp khéc 9.000.000 16.500.000 18.000.000 7.500.000

Cong 18.312.977.571 1.078.552.849 5.102.298.458 14.289.231.965?:
56

b. Phai thu STy

Thué GTGT ndp thira tai 24U

chi nhanh 700.000.000 - - 700.000.000 WM
Uun

Céc loai thué khac - 5.000.000 8.000.000 3.000.000 HH
—

Ung tién thi cong hé théng ii“\;i

dén chiéu sang va hé thong

thodt nuéc ngoai hang rao

KCN Thang Hai 1.000.000.000 - - 1.000.000.000

Thué xuét, nhap khiu 3.624.000 - - 3.624.000

Cong 1.703.624.000 5.000.000 8.000.000 1.706.624.000

Cac ..'hz.:yé'r minh nay la bé phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhét

Trang 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

MAiu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

12. Chi phi phai tra
a. Ngiin han

Chi phi thi céng CSHT tai KCN Théng Hai I (*)
Chi phi thi céng CSHT tai KCN Théing Hai II (*)
Chi phi thi cong CSHT tai KCN Tén Binh I
Tién thué ddt CCN Théng Hai I va II phai tra
Chi phi 14i vay phai tra
Chi phi phai tra khac
Cong

31/12/2019

71.863.815.403
13.624.193.481
23.779.248.760

1.992.792.339

01/01/2019

63.917.640.305
13.624.193.481
23.779.248.760

1.992.792.339

(*) La cde chi phi thi céng co sé ha tang, lién quan dén phdn dién tich da chuyén nhwong, cho thué tai KCN Thc%ng

Hai I & Thing Hdi Il
13. Phai tra khic

a. Ngin han
Tai san thira chd giai quyét
Céc khoan bao hiém
Cac khoan phai tra, phai ndp khéac
- Nguyén Thi Mai
- Nguyén Vin Diing
- Cong ty TNHH MTV Cdt Tuong

- Phai tra tién cdp quyén khai thac KS cho cuc Thué Binh Thudn

- Thué gid tri gia ting phai ngp b sung cho nha mrée
- Cdc khodn phdi tra khdc
Cong
b. Bén lién quan
- Nguyén Thi Mai
- Nguyén Véin Diing
Cdong
c. Phai trd khac qua han chwa thanh toén:
- Cong ty TNHH MTV Cét Tudng

Phai tra tién cdp quyén khai théc khoang san cho cyc Thué Binh Thuan

Thué gié trj gia ting phai ndp bd sung cho nha nuéc
Céc ddi tuong khac
Cong

Cdc tkuyét minh néy la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

3
15.661.800.000  15.661.800.000 ,a
15.269.296.748 7.495.447.799
1.536.484.075 [.364.157.926 1
71.863.815.403  63.917.640.305
31/12/2019 01/01/2019
151.928.883 151.928.883
349.359.279 160.481.353
41.096.593.282  29.171.757.471
8.975.521.912 128.000.000
435.000.000 435.000.000
15.792.900.000  15.792.900.000
1.312.192.000 1.312.192.000
5.102.019.861 5.102.019.861
9.478.959.509 6.401.645.610
41.597.881.444  29.484.167.707
31/12/2019 01/01/2019
8.975.521.912 128.000.000 <
435.000.000 435.000.000 %
9.410.565.742 563.000.000

15.792.900.000
1.312.192.000
5.102.019.861
3.747.755.700

15.792.900.000

1.312.192.000 -
5.102.019.861

3.747.755.700

25.954.867.561

25.954.867.561

Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 néam 2019

MAu s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Déng Viér Namn

14. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay va ng thué tai chinh
ngan han

+ Tai Céng Ty C6 phin

Piu Tw Va Phat Trién
Coéng Nghiép Biao Thw

(1) Ngan Hang TMCP Sai

(2

()

(4)

Gon - CN Gia Dinh

+ Tai Céng ty TNHH
MTV Ché bién cat Binh
Thuéin

Ngén hang Agribank-CN
Binh Thuén (a)

+ Tai Cong ty TNHH
MTV Vit Liéu Xiy
Dung BIDICO

NH TMCP Sai Gon - CN.
Gia Dinh

NH TMCP Sai Gon - CN,

Gia Dinh

b. Vay va n¢ thué tai chinh
dai han

Vay ngén hang

M

(4)

+ Tai Cong Ty C6 phin
Piu Tw Va Phat Trién
Cong Nghiép Béo Thw
Ngin Hang TMCP Sai
Gon - CN Gia Pinh

+ Tai Cong ty TNHH
MTV Vit Liéu Xay
Dung BIDICO

NH TMCP Sai Gon - CN.
Gia DPinh

Cong

31/12/2019

01/01/2019

Gis tri

S6 c6 kha ning

tra no (*)

Gis tri

S6 ¢6 kha ning

tra ng (*)

56.035.918.048

20.206.910.528

20.206.910.528

18.802,000.000

18.802.000.000

17.027.007.520

2.719.608.697

14.307.398.823

56.035.918.048

20.206.910.528

20.206.910.528

18.802.000.000

18.802.000.000

17.027.007.520

2.719.608.697

14.307.398.823

39.681.545.537

8.031.936.840

8.031.936.840

17.730.000.000

17.730.000.000

13.919.608.697

2.719.608.697

11.200.000.000

39.681.545.537

8.031.936.840

8.031.936.840

17.730.000.000

17.730.000.000

13.919.608.697

2.719.608.697

11.200.000.000

11.363.567.526
11.363.567.526

2.919.845.000

2,919.845.000

8.443.722.526

8.443.722.526

11.363.567.526
11.363.567.526

2.919.845.000

2.919.845.000

8.443.722.526

8.443.722.526

29.138.541.214
29.138.541.214

15.094.818.688

15.094.818.688

14.043.722.526

14.043.722.526

29.138.541.214
29.138.541.214

15.094.818.688

15.094.818.688 )}

‘L
).

14.043.722. 526

14.043.722.526

67.399.485.574

67.399.485.574

68.820.086.751

68.820.086.751

S6 ng qui han chwa thanh toan

Ngin Hiang TMCP Sai
Gon - CN Gia Pinh

Cong

12.225.465.528

12.225.465.528

8.031.936.840

8.031.936.840

12.225.465.528

12.225.465.528

8.031.936.840

8.031.936.840

: 5 . L \ A it T . o T P Yo - - " —
(*) S6 ligu trinh bay trén co s& cam ket tra no ciia Nhém Cong ty va thé hién sy quyét tim ciia Nhém Céng ty dbi véi
nghia vy thanh todn ctia minh.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu 56 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nédm 2019 Don vi tinh: Pong Viét Nam

(1)

(2)

)

(4)

15.

Thuyét minh chi tiét cic khodn vay nhuw sau:

+ Tai Cong Ty C6 phin Piu Tw Va Phét Trién Céng Nghiép Bio Thur

Khodn vay Ngdan Hang TMCP Sai Gon - CN Gia Binh gom cé cdc hgp dong vay sau:

Hop ddng tin dung sé 338/HDTD-SCB-CNGD.16 ngay 03/08/2016. Thoi han vay: 60 thang. Lai sudt vay: 11%/nim.

Muc dich vay: Thanh toén tién mua xe Mitsubishi Pajero. Bién phép bao dam: Thé chép tai san hinh thanh tir vén vay.

Hop déng tin dung s6 182/HDTD-SCB-CNGD.16 ngay 06/05/2016 va 6 phu luc bd sung v6i sb tién duge vay 1a 30
ty ddng. Thoi han vay: 60 thang. Lai sudt vay: 11%/ndm. Muc dich vay: Hoan lai phin vén tu c6 ma Céng ty CP Pau
tu va Phat Trién CN Bao Thu da sir dung dé ddu tu du 4n "Nha m4y Ché bién C4t Binh Thudn" tai L6 A1, Cum Céng
nghiép Thang Hai, x& Thing Hai, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. Bién phép bao dam: Thé chip cd phan thong
thuong do BII phét hanh va tai sin clia bén thir ba 1a quyén sur dung d4t tai xd Phudc Binh, Ham Tén, Binh Thuén.

+ Tai Cong ty TNHH MTYV Ché bién cat Binh Thuin

Khodn vay Ngdn hang Agribank-CN Binh Thudn gom cé hop déng vay sau:

Hop dong tin dung sb 4800LAV201901683 ngay 30 thing 12 nam 2019; ‘Tdng han mtc vay: 26.700.000. 000 dong béng
VND; Thoi han vay: theo tung glay nhan no; Lai sudt: theo tung gidy nhan ng; Muc dich vay: Bd sung vén luu dong de
san xuét kinh doanh ché bién cét trang; Tai san dam bao la quyén st dung ciia 5 thira ¢t theo cc hop dong thé chip sb
SIBICO/2016/HDTC1 ngay 29/01/2016, SIBICO/2016/HDTC2 ngay 29/01/2016, SIBICO/2016/HDTC3 ngay
25/04/2016, SIBICO/2016/HDTC4 ngay 31/10/2016, SIBICO/2017/HDTC ngay 27/09/2017 va céc phy luc dinh kém.

+ Tai Cong ty TNHH MTYV Vit Liéu Xay Dung BIDICO

Khoan vay ngdn hang TMCP Sai Gon - CN. Gia Binh gém cé hop déng vay sau:

Hop dong tin dung s6 72/HDTDHM-SCB-CNGD.16 ngdy 24/02/2016, han mic vay 13 3 ty ddng. Muc dich vay: B
sung vén luu déng. Thoi han vay: 12 thang. Lai suAt vay: 9% - 9,5/nim. Bién phap bdo dam: Quyén sir dung dé,

quyén s¢ hiiu cbng trinh trén dét thude du 4n "Nha méy gach Tuynel BIDICO" tai tinh Binh Thudn va may méc, thiét
bi hinh thanh trong tuong lai thude du an nay.

Khodn vay ngdn hang TMCP Sai Gon - CN. Gia Binh gém cé hop dong vay sau:

HOp ddng tin dung sé 69/HDTDHM-SCB-CNGD.16 ngdy 24/02/2016, han muc vay 13 31 ty ddng. Muc dich vay:

Ddu tu xdy dung hé théng nha may gach Tuynel tai cum cong nghiép Thang Hai 1 tai tinh Blnh Thuén giai doan 1.

Thoi han vay: 72 thdng. Lai suét vay: 10,8%/mim. Bién phap bao dam: Quyén sir dung dit, quyen s& hitu cong trinh

trén dét thuéc du 4n "Nha may gach Tuynel BIDICO" tai tinh Binh Thuén va méy mdc, thiét bj hinh thanh trong
tuong lai thudc dy én nay.

Von chi so hitu

a. Béing d6i chiéu bién dong ciia Vén chii s& hiru:
Lgi nhuén sau

Vén gép ciia chii  thué chua phan Loi ich ¢b déng
Khoidn muc s& hiru phoi khong kiém soat Cong
S6 dw tai ngay 01/01/2018 576.800.000.000 25.458.299.938 13.064.086.782 615.322.386.720
Loi nhuin - 3.304.406.437 (449.224.676) 2.855.181.761
Giam do thoai vén - . (1.564.474.445)  (1.564.474.445)
Tang/giam khac = (361.445.822) 361.445.822 -
S6 du tai ngay 31/12/2018 576.800.000.000 28.401.260.553 11.411.833.483  616.613.094.036
S6 duw tai ngay 01/01/2019 576.800.000.000 28.401.260.553 11.411.833.483  616.613.094.036
Loi nhuén - (97.098.857.054) (847.990.271)  (97.946.847.325)
S6 dw tai ngay 31/12/2019 576.800.000.000 (68.697.596.501) 10.563.843.212 518.666.246.711
Cdic thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU

VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2019

M3iu sé B 09 - DN/HN

Bon v tinh: Dong Viét Nam

b. Cic giao dich vé v6n véi cic chil s& hitu
va phén phdi ¢d tire, chia lgi nhuin
Vén gop cia chd sé hitu
Von gép ddu nam
Vén gép cudi nim
Cb tire, loi nhuén da chia

31/12/2019

576.800.000.000
376.800.000.000
576.800.000.000

01/01/2019

576.800.000.000
576.800.000.000
576.800.000.000

c. Cb phiéu
Sé lugng ¢b phiéu duoc phép phat hanh
S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cdng ching
Cé phiéu phé théng
S6 luong cb phiéu dang luu hanh
Cé6 phiéu phé théng
Ménh gid ¢6 phiéu dang lieu hamh: dong Viét Nam/cé phiéu

31/12/2019
57.680.000
57.680.000
37.680.000
57.680.000
57.680.000

10.000

01/01/2019 7

57.680.000
57.680.000

57.680.000 -

57.680.000
57.680.000
10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nim 2019

25.496.335.364

Nam 2018

77.084.514.898

Cong

2. Cac khodn gidm trir doanh thu

Chiét khiu thuong mai

Cong

3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuén v& ban hang va cung cdp dich vu

25.496.335.364 77.084.314.898
Nim 2019 Nim 2018

3.940.790 78.804.963

3.940.790 78.804.963
Niam 2019 Nam 2018

25.492.394.574

77.005.509.935

Cong

25,492,394.574

77.005.509.9357%4¢0

4. Gi4 von hang ban
Gia v6n ban hang va cung cép dich vy

Hoan du phong giam gia hang tdn kho

Niam 2019
16.858.922.801
(89.717.135)

Nim 2018

7
=6 PHi
51.654.333.23047 reseh

. BA(

Cong

5. Doanh thu hoat dng tai chinh
Lai tién g
L&i chénh léch ty gid
Lai tng tién trudc

Lai tir viéc thanh 1y cong ty con

Cong

16.769.205.666 51.654.333.2301\@\::
Niam 2019 Niam 2018
659.925 1.286.050
- 67.773
- 14.891.362.500
- 2.783.547.553
659.925 17.676.263.876

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nim 2019

Mau sd B 09 - DN/HN

DPon vi tinh: Dd‘ng Viét Nam

6. Chi phi tai chinh
Chi phi l3i vay, 14i thué tai chinh
Chi phi tai chinh khéc

Nam 2019
9.789.388.732

Niam 2018
8.347.141.852
76.822

Cong

9.789.388.732

8.347.218.674

7. Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghié&p
a. Chi phi bdn hang
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Nam 2019

201.326.148

Nam 2018

2.694.420.627
11.571.455

R o r:/

Cong

201.326.148

2.705.992.082 |

b. Chi phi quédn ly doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan 1y

Chi phi vét liéu quan Iy, CCDC
Chi phi khdu hao TSCP

Thué, phi, 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

2.388.924.867
24.429.188
653.433.672
136.236.732

87.473.072.136
701.579.133
1.194.731.088

2.909.140.036
84.407.618
708.100.071
551.644.604

1.753.158.028
1.602.412.212
1.712.102.485

Cong

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
1. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué nam
hién hanh
2. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai tinh trén thu nhép chiu
thué nam hién hanh

3. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

9. Lai co ban & lii suy giam trén cb phiéu
Loi nhuén ké toin sau thué thu nhip doanh nghiép

C#c khodn diéu chinh ting hoic giam
- Cdc khodn diéu chinh ting
- Cdc khodn diéu chinh giém (*)
Loi nhuén hoiic 15 phéin bé cho ¢ ddng s& hiru ¢b phiéu phé thong
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ndm
Lai co ban trén ¢d phiéu
Lai suy giam trén c¢b phiéu

(97.098.857.054)

92.572.406.816 9.320.965.054
Nam 2019 Nim 2018
- 3.430.942.344
- @”—*‘gg
- 3'430'942'344"“19 T
9 " W Ay
Nam 2019 Niam 2018 A
(97.098.857.054) 3.304.406.437)
. - —
. BINY

3.304.406.437

(*) Khéng c6 tdc dong nao lam suy gidm cde cé phiéu phé théng vao ngay 31/12/2019

Cdc thuyét minh néy la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdr

57.680.000 57.680.000
(1.683) 7
(1.683) 57
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2019 , Domn vi tinh: Pong Viét Nam

10. Muc tiéu va chinh sich quén 1y rii ro tai chinh

Céc rti ro chinh tir cong cu tai chinh bao gom rdi ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Tong Gidm doc xem xét va ap dung céc chinh sach quan 1y cho nhiing rti ro néi trén nhu sau:

10.1 Riii ro thi truwong

Rui ro thi trudng 14 rii ro ma gia tri hop ly ciia cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh sé& bién anU
theo nhng thay dm cla gia th1 truong Rui ro thi trudng ¢6 ba loai rii ro: rii ro 1ai suét, rai ro tién té va rbi ro vé gia
khéc, ching han nhu rii ro vé g1a cb phan Cong cu tai chinh bj dnh huéng béi rii ro thi truong bao gém céc khoan
vay va no, tién gii, cdc khoan diu tu sin sang dé bén.

D
Céc phén tich d nhay nhu dugc trinh by dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Nhém Cong ty tai ngay 31 /aj
thang 12 ndm 2019 va ngay 31 thdang 12 nim 2018. “og

Céc phén tich do nhay nay da duoc l4p trén co s& gia tri cdc khoan no thudn, ty 18 gilta cdc khoan no ¢6 l4i suét ¢ )
di’nh va cée khodn no c6 14i sudt tha ndi va ty 1é tuong quan gitta céc cong cu tai chinh c6 gbc ngoai t& 1a khéng thay \:
doi.

Khi tinh todn cac phan tich do nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh ring d6 nhay cia cac céng cu no sin sang dé ban
trén bang can déi ké todn hop nhét va céc khoan muc cé lién quan trong b4o cdo két qud hoat déng kinh doanh hop
nhét bj anh huong béi céc thay ddi trong gia dinh v& rui ro thi trudng tuong tng. Phép phén tich nay dugc dua trén
céc tai san va no phai tra tai chinh ma Nhém Céng ty nim giir tai ngay 31 théang 12 nim 2019 va ngay 31 théng 12
ndm 2018.

Riii ro ldi sudt

Rui ro i suét 14 rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia mét cdng cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay déi cta 1ai sudt thi trudng. Ruai ro thi trudng do thay dbi lai sudt cia Céng ty chii yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va céc khoan tién gii ngén han cia Cong ty.

Cong ty quan Iy rti ro 13i suat bing cdch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé ¢ duoc cac i sudt co loi
cho myc dich cia Nhém Céng ty va van nim trong giéi han quan Iy rti ro ciia minh.

D3 nhay doi vdi ldi suat

Nhom Céng ty khong thyc hién phén tich dé nhay déi véi 1ai sudt vi rii ro do thay ddi 1ai sut tai ngay lap Béo céo
tai chinh hop nhat 1a khéng dang ké.

Véi gia dinh 1a cac bién sb khéac khong thay ddi, céc bién dong trong 141 sudt ctia cdc khoan tién gii va cac khoan vay h.rn

v6i 131 sudt tha ndi ¢ anh huéng dén loi nhun trude thué ctia Nhom Cong ty nhu sau: v
Anh huong dén 11U
Teng/ giam loi nhudn trude N
diém co ban thué {U’
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 <>
5 \Z
nim 2019 ,
VND +100 (663.048.227)
-100 663.048.227
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12
nim 2018
VND _ +100 (667.028.260)
-100 667.028.260

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu sé B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2019 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Riii ro ngoai t¢
Rui ro ngoai t¢ 14 rai ro ma gid tri hop ly cia cdc ludng tién trong tuong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién dong

theo nhung thay dbi ctia ty gid ngoai t&, Nhém Cong ty chju rti ro do su thay d6i cia ty gia hdi dodi lién quan truc
tiép dén céc hoat déng kinh doanh cta céng ty bang cac don vj tién té khac Pdng Viét Nam.

Nhom Cong ty quéan 1y rui ro ngoai té& bing céch xem xét tinh hinh thi trudmg hién hanh va du kién khi Nhém Céng
ty lap ké hoach cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t&. Nhom Céng ty khéng st dung bét ky céng cu tai
chinh phéi sinh dé& phong ngtra rui ro ngoai t€ ctia minh,

10.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mdt bén tham gla trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khéng thyc
hién céc nghia vu ctia minh, dan dén tén thit v tai chinh. Nhém Céng ty co rui ro tin dung tir cdc hoat dong san )\uat
kinh doanh ctia minh (chu yéu d6i véi cdc khoan phéi thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gém
tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cic cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Nhom Céng ty giam thiéu rti ro tin dung béng cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha nang tai chinh tét cong ty
thuong xuyen theo ddi chit ché no phai thu dé dén ddc thu hdi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Nhém Cong ty
lién quan dén nhidu khach hang khédc nhau nén rai ro tin dung khong tap trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién givi ngdn hang
Nhém Céng ty chii yéu duy tri s6 tién gui tai cac ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Nhém Céng ty nhén thdy murc
d6 tép trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thép.
Ban Tong Giam déc cia Nhém Céng ty d4nh gi4 ring hdu hét cdc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy
gidm vi cdc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va c6 kha niang thanh toan tét ngoai trir
céc khoan phai thu qué han va bi suy giam duogc trinh bay trong bang sau day:

Céc khoan phai thu qud han

va bi suy giam

Ngay 31 thang 12 nim 2019

Dudi 90 ngay

91-180 ngay

>181 ngay 186.047.187.592 \
Tong cong gia tri ghi sd 186.047.187.592 (L
Dy phong giam gié tri (92.045.821.857)%\S,
Gid tri thuin 94.001.365.735 £ ;

Ngay 31 thang 12 nim 2018

o
Dudi 90 ngay ’%

91-180 ngay

>181 ngay 8.334.080.745
Tong cong gia tri ghi sb : _ 8.334.080.745
Du phong giam gia tri (4.572.749.721)
Gia tri thuin , 3.761.331.024

10.3 Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la lLll ro Cong ty gép kho khin khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vdn. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra ti chinh c6 cac thoi diém ddo han
1éch nhau.

Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN
VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Cong ty gidm sét rti ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién mit va cdc khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngén hang & mic ma Ban Tdng Gidm déc cho 13 du dé dép Ung cho céc hoat ddng ciia Cong ty va dé giam
thi€u anh hudng ciia nhiing bién déng vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan ciia cic khoan ng phai tra tai chinh ciia Nhém Céng ty dua trén cic
khoan thanh to4n dy kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khau:

Ngay 31 thdng 12 niim 2019 Durci 1 ném Tir -5 nam Trén 5 nam Téng céng
Cac khoan vay va ng 56.035.918.048 2.919.845.000 8.443.722.526 67.399.485.574
Phai trd ngudi ban 14.325.946.886 - - 14.325.946.886
Céc khoan phai tra, phai ndp _
khéc va chi phi phai tra 106.546.196.824 - 106.546.196.824
Cong 176.908.061.758 2.919.845.000 8.443.722.526  188.271.629.284
Ngay 31 thang 12 nim 2018 Duéi 1 néim Tt 1-5 nam Trén 5 ndm Tong cong
Céc khoan vay va ng 39.681.545.537 15.094.818.688 14.043.722.526 68.820.086.751
Phai tra nguoi ban 11.359.346.424 - - 11.359.346.424
Cac khoan phai tra, phai nép
khac va chi phi phai tra 86.675.185.915 - - 86.675.185.915
Cong 137.716.077.876 15.094.818.688 14.043.722.526  166.854.619.090

Nhém Céng ty cam két c6 du kha nang tiép can c4c ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12
thang c6 thé duoc tai tuc véi cac bén cho vay hién tal.

Tai san dam bao

Nhom Cong ty d4 sir dung mdt phén tai san ¢d dinh hitu hinh, quyén str dung dét va tai san hinh thanh trong twong lai
ctia Céng Ty Cb phin Pau Tu Va Phat Trién Céng Nghiép Bao Thu, Céng ty TNHH MTV Ché bién c4t Binh Thuan,
Céng ty TNHH MTV Vit Liéu X4y Dung BIDICO lam tai san thé chép cho céc Ikhoan vay ngin han va vay dai han
tlr cdc ngén hang, (Chi tiét xem thuyét minh V. 14)

Nhém Céng ty khong nam giti bat ky tai sin dam bao nao ctia bén thi ba vao 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31
thang 12 ndm 2018. '

11. Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh: Xem thuyét minh trang 39.

Gia trj hop ly clia cic tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan &nh theo gid tri ma cdng cu tai chinh cé the !

chuyén déi trong mot giao dich hién tai gitra cdc bén tham gia, ngoai trlr trudng hop bit bude phai ban hodc thanh 1y. .
Nhém Cong ty st dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc dung dé uéc tinh gid tri hop 1y:

Gi4 trj hop 1y cua tién mat va tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khich hang, cdc khoan phai tra nguoi ban va ng
phai tra ngén han khéc tuong duong v6i gia tri ghi s6 clia cdc khodn myc ndy do nhiing céng cu ndy ¢é ky han ngin.

Ngoai trir cdc khoan dé cép O trén, gid tri hop ly cla khoan vay dai han chua duoc danh gi4 va xdc dinh mét cach
chinh thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va ngay 31 thang 12 nim 2018. Tuy nhién, Ban Tdng Gidm déc Nhém
Cong ty danh gid gid tri hop ly ctia khoan no phai tra tai chinh nay khéng c6 khic biét trong yéu so véi gia tri ghi sb
vao ngdy két thic ky ké toan.

Cdc thuyét minh nay la b3 phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 34
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)| Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019 Pon vi tinh: Bd‘ng Viéet Nam
_-]
o VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac:
e Dén thoi diém 31/12/2019, Nhém Céng ty cam két dam bao thuc hién ddy du nghia vy lién quan dén cic hop dong
u] cho thué tai san da ky két voi Céng ty nhu sau:
D) + Hop ddng cho thué tai san sb 59/2016/BIDICO—HATIEN/HE)CTL§, vai gia tri 3.920.400.000 VND va thoi gian

cho thué dén ngay 20/5/2064.

v

ngay 20/5/2064.

U]

Ngay 23 thdng 10 nim 2019, Cuc thué tinh Binh Thuén ra quyét dinh s& 906/QBP-09/QLN vé viéc cudng ché thi hanh
quyét dinh hanh chinh thué bing bién phép théng bao hoa don khéng con gid tri sir dung dé thi hanh quyét dinh hanh
chinh thué s6 10701/TB-07/QLN ngay 16 thang 9 nim 2019 cta Cuc Thué tinh Binh Thuan di v6i Cong ty C6 phén
Pau tu va Phét trién Cong nghiép Bao Thu. Nguyén nhan 12 do Céng ty chdm ndp tién thué da qué han 90 (chin
muoi) ngay ké tr ngay hét thoi han ndp thué, hét thoi han gia han ndp thué theo quy dinh cua Luat Quan ly thué va
clia co quan nha nudc ¢é thim quyén. Thoi han ¢ hidu luc clia quyét dinh tir 25/10/2019 dén ngay 24/10/2020.

HU/ LT UV U

+ Hop dong cho thué tai san sb 01/2015/HDTD/BT-MH, véi gia trj 3.827.250.000 VND va thoi gian cho thué dén

Khéng co6 cac khoan no tiém tang, khoan cam két quan trong nao khac yéu cau phai c¢o cac diéu chinh hoic thuyét

V2

= O

= &

Al

‘| o

~

il

= minh trong béo céo tai chinh.

= 2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nién dp

- Khéng c6 sy kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thic nién d¢ cin phai trinh bay va thuyét minh trén Béo céo
= tai chinh nay.

= 3. Giao dich v6i cdc bén lién quan

D) Céc giao dich trong yéu va s du vé6i cdc bén lién quan trong nim nhu sau:

= Bén lién quan Mbi quan hé  Tinh chit giao dich Phét sinh S ((]l;lhgili.:;)hu d
- N - 5

= Ong Nguyén Vin Diing Cha tich HPQT Mugn tién B (435.000.000)
» Ong V5 Phii Nong Téng Gidm dbe Tam Ung 2.005.000.000 65.553.931.850
2 Gidm dbc

=l Ong Mai Hang Phuc cong ty con Tam Ung -

Muon tién

Ay

12.901.702.123

45.000.000.000
Q
(8.97‘5.521.912)/

2
>3

449.024.44 (*

»] Ba Nguyén Thi Mai Cb dong Phai thu khac -
Dl Tam Ung - 20.510.980.000\?'
Ong V& Kim Nguyén Cb dong Phai tra khac - (56.001.310)

L‘J

Cong ty ¢6 lién
quan

Céng ty Cp XD Pau tu Phat

trién Binh Thuin Cho muon tién

25.420.300.000

| J

Dl + Thu nhip cia Hi ddng quan tri va Ban Giam dbc Nim 2019 Niim 2018

5 H(”n d("inxg quan trj va Ban Téng Thanh ;i;é“ chi  Thy lao, 111.1'0'11g va

= Giam doc chot thudng 855.952.663 472.382.309
»] Cong 855.952.663 472.382.309
» 4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhét theo b6 phan: Xem thuyét minh trang 40.

=z Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 35



phéng mit bang tai CCN Thing Hai 3, Khu d6 thi Tan Biru bang vén luu déng hodc huy d‘ong tlr cac ngudn khéc.
Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gid tiém nang kinh té cta hai dy 4n du tu néu trén 12 rt 16n. Ngoai ra, Céng ty
duy tri viéc ché bién xuét khdu cat va gach tuynel nham mang lai hiéu qua kinh té ky vong.

U

5]

I‘ a CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP BAO THU Miu s6 B 09 - DN/HN
| VA CAC CONG TY CON

| = - = ’ r = , 2

| *  BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

i 8l Chonam s chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2019 Bon vi tinh: Dong Viét Nam
)

r 5. Thong tin vé hoat ddng lién tuc:

=

! =) Nhom Cong ty bi 16 97.946.847.325 VND trong nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2019 va khoan 15 luy
l ké dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 68.697.596.501 VND. Ngoai ra, cic khoan vay va no phai tra dén han van
=) chua duoc thanh toan cho dén thoi diém 1ap béo céo tai chinh nay.

! =] - Ké hoach kinh doanh ctia Ban Téng Gidm dbc Cong ty trong thoi gian t6i 1a tap trung vao thé manh cia Céng ty la
| bt dong san cong ngh1ep Piy manh xdy dung, cho thué dit tai CCN Théng Hal 3 va CCN Tén Binh 1. Ban Téng
’» =] Gidm déc Cong ty s& tiép tuc 1am viéc véi cac co quan Nha nudc co thim quyén hoan thién phép 1y, den bu giai
|

1)

- Ban Tong Giam dbc Céng ty x4c dinh va cam két thuc hién cac giai phap cép thiét cho viéc tim kiém, huy déng céc
ngudn vén diu tur bén ngoai cho cac dy 4n cling nhu héi thiic viéc thu hdi céc cong no phai thu tir ce khéch hang,
cdc bén lién quan,... hodc khi c4c dy 4n ma Céng ty dang dau tu bt dAu tao ra doanh thu va uu tién thanh todn céc
khoan vay va no dén han nhim duy tri cac hoat ddng kinh doanh can thiét d& dam bao co s hoat dgng lién tuc cua
Cong ty.

EL LI U}

Binh Thudneuagdy 13 thang 5 nam 2020
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