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SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Trude tién, Tong cong ty San xudt — Xuit nhap khau Binh Duong — CTCP (“Téng

cong ty” hodc “PRT”) chén thanh cam on sy quan tdm, hd trg kip thdi cho Téng Cong

ty trong thoi gian vira qua.

Cén cr ndi dung van bén s6 542/SGDHN-QLNY vé viéc xdc nhan tin don, Téng
Cong ty xin giai trinh theo timg ndi dung cu thé da phan 4nh trén trang bao dién tir
tinnhanhchungkhoan.vn nhu sau:

- Khi tién hanh c6 phdn héa (CPH), kiém todn xdc dinh lai gida tri thuc té tai san
V& phdn vén nha meée thi phat hién 56 lidu chénh léch hang nghin 1y dong. Cu thé, 16ng
gid tri 1o sim trén s6 sdch I 3.147 ty d‘éng, khi xdc dinh lai lc 4.346 1y dong (chénh léch
1.198 ty dong), tuong ing phdn vén nha mede thie (6 ting lén la 1.773 1y déng (PRT
chi xdc dinh la 575 ty dong). Tai bén cdo bach, cdc khodn chénh léch chi yéu lien quan
dén khodn dau tw 1di chinh déi han. Trong do, khodn ddu tw vao cong ty con, véi s6 tién
vénh la 612 ty dong.

- Phin hdi ciia PRT: chénh léch gifta gia tri s6 sach va gid tri xdc dinh lai gid tri

thyc & tai san (1.198 ty dong) bao gbm cac khoan muc chinh 1a: chénh léch cla cac

kho#n diu tu tai chinh dai han (940 ty ddng), hoan nhap duw phong phai thu khoé doi
(46 ty dong) va ghi nhan Gia tri lgi thé kinh doanh ciia doanh nghiép (193 ty dong).
Dbi voi chénh léch cua cac khoan diu tw tai chinh dai han (940 ty dong) thi
chénh léch ctia khodn muc Piu tw vao cong ty con l1a 612 ty ddng (nhu bao dién tir da
néu) va & khoan muc Piu tw vao cong ty lién doanh, lién két 13 328 ty dong.
Doi voi chénh léch & khoan muc Pau tw vao cong ty con (612 ty ddng), viée dinh

gid tang phan 16n phét sinh & khoan muc gi4 tri quyén sir dung dét ctia Céng ty TNHH




Sén Golf Palm Séng Bé. Theo d6, gia tri quyén sur dung dat da tdng 1&n 534 ty sau khi
dinh gia lai.

- PRT khéng xdc dinh gid tri loi thé gom loi thé thwong mai va tiém ndng phdt
trién.

- Phin hdi cia PRT:

Tai thoi diém x4c dinh gi tri doanh nghiép (31/12/2015), sb sach ké toan khong
phét sinh Gié tri lgi the kinh doanh theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam. Khoan muc
ndy chi duy nhit phét sinh khi x4c dinh lai gia tri doanh nghiép cho muc dich CPH.

Cén ctr theo Bién ban xdc dinh gia tri doanh nghiép ciia Tong Céng ty SX-
XNK Binh Dwong — TNHH MTYV theo phwong phép tai sian phat hanh bai Cong ty
¢ phan Tu vén va Thdm dinh gid Péng Nam ngay 17/11/2017, Téng Cong ty d ghi
nhdn Gia tri lgi thé kinh doanh ciia doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2015 la
193.020.005.291 ddng, bao gdm: Gi tri tiém niing phit trién 12 191.519.795.021 déng
va Gia trj thwong hiéu la 1.500.210.270 dong. Tuong ty, cac cong ty con ma Téng
Céng ty s hiru 100% vén diéu 18 cling d ghi nhan Gid trj loi thé kinh doanh ctia doanh
nghiép. Cu thé: Céng ty TNHH San golf Palm Song Bé da ghi nhan 8.805.899.908
dbng, Céng ty TNHH MTV Gidy Vinh Phiui da ghi nhan 23.244.393.021 dong.

Cac thong tin nay da duoc théng tin rong rai dén toan bé cac nha dau tu tham gia
dAu gia thong qua S& giao dich ching khoén Thanh phé H Chi Minh tai Ban Céng bé
thong tin (ban cao bach) va theo cac quy dinh c¢6 hiéu lyc tai thoi diém do.

- Mgt diém bt thuwong khdc 1o khodn dau tw véo Cong ty cé phan Pau tw va phdt
trién Tan Thanh (goi I Cong ty Tan Thanh, vén diéu 16 480 1y dong, PRT ndm giit 30%
vén diéu 18). Tai bdo cdo tai chinh hop nhdt (BCTC HN) néim 2016, gid tri khodn ddu
tur ndy vao khodn 192 ty déng. Trong khi d6, vin ban gidi trinh voi Uy ban chitmg khodn
nha nuée ngay 25/7/2019 va bdo cdo sodt xét tai chinh ban nién Cong ty me ndam 2019
thé hién PRT dd mua lai 9,12 triéu cé phan twong ting véi 19% vén diéu 1¢ Cong ty Tan
Thanh, don gid mua la 105.737 dong/cé phan. Tuy nhién, khi dinh gida lai thi gia tri tai
san gom quyén sir dung dat, cong trinh xdy dung trén dat va mdy moc thiét bi cia Cong
ty Tan Thanh [én t6i 5.744 ty dong (do Cong ty TNHH Thém dinh gia Hoang Qudn dinh
gid), tirc da viegt 5.904 1y dong so véi khi gép von.
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- Phéin hoi ciia PRT:

Theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan hién hanh, cdc khoan diu tu vao cong ty
lién doanh, lién két duoc ghi nhan theo gi4 tri sd sach trén BCTC riéng ctia Tong Cong
ty. Tong gia tri khu dét 145ha dugc Téng cong ty thod thudn véi cac déi tac la
256.000d/m2 (twong duong 16 USD/m2). Trong d6, phin Téng Céng ty gép vén vao
Cong ty Tan Thanh bing quyén st dung 145 ha dét va duoc cée bén ddng v dinh gia la
96.000 d/m2 (twong dwong 9 USD/m2) tai thoi diém thang 10/2007. Phan chénh léch
con lai la 160.000d/m2 (twong duong 10 USD/m2) duge Cong ty Tan Thanh thanh toan
toan bg lai cho Téng cong ty. Gid tri sb sach khoan g6p von dau tu nay trén BCTC riéng
cia Téng Cong ty 13 144 ty ddng twong tmg véi 30% vén didu 18 (480 t3).

Theo hudng dan cia Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ctia Chinh phu
vé viée chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nuéc thanh ¢ong ty ¢d phan, vén dau tu
dai han vao céc cdng ty lién doanh, lién két dwoc xdc dinh theo ty 16 vén diu tu cua
doanh nghiép CPH nhén véi gid tri von chu s& hiru tai doanh nghiép.

Tai thoi diém mua lai 19% c6 phin trong Céng ty Tan Thanh tir c4c cé dong hién
hiru, Téng Cong ty da thué Cong ty TNHH Thim dinh gid Hoang Quan dé dinh gié lai
tai san cua Cong ty Tan Thanh bao gém ca quyén st dung dit khoang 145 ha, tai san
trén dat dd hoan thanh la san golf 18 18 theo tiéu chudn quéc té. Theo do, gid tri quyén
str dung dat, tai san trén dét dugc xac dinh 12 3.726.451 ddng/m2 tai thoi diém thang
11/2018. Nhu vay gié tri tdng 1én ctia Cong ty Tan Thanh khi dinh gia lai phan 16n la su
ting gid tri cta quyén sir dung dét theo thoi glan va gid tri tai sn dd hoan thanh trén khu
@4t 12 san golf 18 15 theo tiéu chuin quéc té

- Ddng chit ¥, & thuong vu nay, PRT dd nhdn chuyén nhuwong 1,92 tri¢u cé phan
tie Cong ty co phan Hung Viegng (Céng ty Hung Vieong) voi gid tuwong tw va 6ng Neuyén
Van Minh — Chu tich HDQT PRT ciing la Thanh vién HPQT cia Cong ty Hung Virong.
Gép von ré, mua lgi déit...,

Phan hdi ciia PRT: Téng Cong ty mua lai 19% vén didu 18 Cong ty Tan Thanh tlr cac
¢b dong hién hitu trong cong ty ndy. Trong d6, 4% von diéu 1& mua tir Cong ty ¢d phén
Hung Vuong (cong ty lién két) da duge cac cb dong thong qua tai Pai hoi ddng ¢b dong

ngay 26/10/2018. Nhu giai thich & trén, gid tri ting 1én ctia Cong ty Tan Thanh phan lon
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la sy tang gia theo thoi gian cla quyén st dung dat va gia tri tai san da hoan thanh trén
khu dét 1a san golf 18 13 theo tidu chudn quéc té
Trén déy la céc phan hdi ctia Téng Cong ty cho cdc ndi dung ma béo dién tir

tinnhanhchungkhoan.vn d4 néu.

Trén trong.

. TONG GIAM POC

Noi nhdn
- Nhwe trén;
- Luu VT,




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

