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BAO CÁO THU'NG NIEN 2019 
CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIXOC 

Can cr Báo cáo tài chInh näm 2019 dà disçc Cong ty TNHH Ernst & Young Vit 
Nam kiêrn toán; 
Can ci Báo cáo két qua hott dng kinh doanh nãm 2019 cüa TGD; 

- Can cü Báo cáo két qua hot dng và báo cáo quán trj näm 2019 cüa HDQT; 
- Can cá báo cáo hott dng näm 2019 cña BKS; 

(Lwu j: Báo cáo thzthng niên 2019 cza Cong ty ó phán KCN Hiêp Phzthc thro'c 
1p trén cct s& cáa các báo cáo nêu trén. Tuy nhiên, nhfrng báo cáo nay chwa thrçic 
DQi hói cO dong thu'àng niên 2020 thông qua) 

PHAN I: THÔNG TIN CHU]4G 

I. Thông tin khái quát 

- Ten Cong ty : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC 
Ten ting Anh: HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY 
Ten vit tat : HIPC 

- Giy chirng nhn dãng k doanh nghip s& 0305046979 (s CO 4103007006) do S 
KH&DT TP. HCM cap ngày 14/6/2007 và diu chinh 1n thir 08 ngày 08/2/20 17. 

- Vn diu 1 : 600.000.000.000 dng (Sáu tram t) dng) 
Da clii : Khu B, Di.rrng so i, KCN Hip Phuc, X.Hip Phuâc, H.Nhà Be, 
Din thoai : (84.28) 37800345 
Fax : (84.28) 37800341 
Website : www.hiepphuoc.com  

- Ma c phiu : HPI 

II. Qua trInh hlnh thành và phát trin  
- 2007: Cong ty C phn Khu Cong Nghip Hip Phtràc duçxc thành 1p tir vic c 

phn hóa dir an KCN Hip Phuâc giai don 1 thuc Cong ty Phát triên Cong 
nghip Tan Thun 

- 28/5/2007: T chOc Dai hi c dOng thành 1p cong ty và bâu HDQT, BKS nhirn 
kS' 1(2007-2012) và dang k' kinh doanh s vn diu 1 ban dâu 60 t dông. 

- Tháng 6/2011: Tang vn diu l tü 60 t) dng len 300 t dng. 
- Tháng 9/2011: DO diu kin là cong ty cô phn d?i  chOng. 
- Ngày 20/4/2012: Dai hi dông cô dOng thii&ng niên 2012 dã tin hành bu HDQT, 

BKS nhiêm kS' 11(2012-2016). 

Dcc 1p — Tir do — Hnh phñc 



Tháng 7/2013: Toàn bô ci phiu cña cong ty duqc luu kr tai  VSD theo quy djnh 
cüa pháp 1ut. 

- Tháng 9/20 13: Gop vn viii Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd dë thành 1p cong ty 
TNHH Khu K5 Ngh Vit Nht (Vie — Pan Tecimo Park) vói von diêu 1 tucing 
dircmg 5 triu do la M5, trong dO HIPC gOp 45% bang tin mat. Tháng 12/20 14, dir 
an Khu K Ngh Viêt Nht áã chinh thirc hoàn thành và di vào hoit dng. 

- Tháng 12/20 16: Hoàn thành vic tang vn diu 1 tr 300 t dng len 600 t3 dng. 
- Tháng 4/2017: DHDCD thix&ng niên 2017 dã tin hành bu HDQT, BKS nhim k' 

III (2017-2022). 
C phiu cña Cong ty duçc chinh thr'rc giao djch trén thj tnrng UPCoM - san giao 
djch c phiu cüa các cOng ty di chüng chi.ra niêm yt tii S giao djch chirng 
khoán Ha ni ("SGDCK HN") vOi ma c phiu HPI theo quyêt djnh s 806/QD-
SDGHN do SGDCK HN cAp ngày 26 tháng 9 näm 2017; 

III. Ngành nghê va dia bàn kinh doanh  
- Ngành ngh kinh doanh chInh: xây dirng và kinh doanh c sO' ha thng KCN t?i  TP. 

H ChI Mirth; 
- Các linh vuc kinh doanh khác: 

o cung cAp rnràc sach, 
o djch viii duy tu bão duO'ng h tang, 
o djch v1j xi:r 1' nuâc thai, 
o djch v1j cho thuê nhà liiu trü cong nhân... 

Dja bàn kinh doanh: Cong ty C phn KCN Hip Phuâc là chü du tu dir an KCN 
Hip Phuâc giai doan 1 và giai domn 2, t9a lc tai  Xã Long Thai và xà Hip PhuOc, 
huyn Nhà B, Tp. HCM. 

- Cong ty lien kt: Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit — Nht tii dja chi: Lô D6, 
KCN Hip Phi.râc — GD 2, Xà Hip PhuO'c, Huyn Nhà B, TP HCM. 
Ngành ngh chInh: Cho thuê nhà xuO'ng xây sn và cung cAp djch viii quãn 1. 
Tháng 12/20 14 dr an bAt du don nhn nMng khách hang du tiên den thuê nhà 
xuông. 

IV. Mo hInh cuãn tn và bô may ciuãn 1  
i. Mo hInh quãn tr:: 

+ Dai hi dng c dông: Cong ty hoat dng theo mô hInh cong ty c phn. Dai hOi 
dng c dông là ca quan quyn lirc cao nhAt, cO quyn quyt djnh các van d cüa 
Cong ty theo quy djnh cUa pháp 1ut và tai  diu 1 cong ty. DHDCD t chc h9p 
thuO'ng niên hang näm d thông qua các chü tnrnng, djnh hi.râng và k hoch san 
xuAt kinh doanh hang näm. Ngoài ra, DHDCD có th t chüc hçp dai  hi bAt 
thuO'ng theo quy djnh cüa pháp 1ut và Diu l. 
+ Hôi dông quãn trj: Do Dai  hi dng c dOng bâu ra, CO toàn quyën nhân danh 
Cong ty d quyt djnh mi vAn d quan trQng lien quan dn mc dIch, quyên lqi 
cüa Cong ty; trIr nhüng vAn d thuc thAm quyn cüa Dai  hi dng c dông. Hi 
dng Quan trj duorng nhim cüa Hip PhuO'c gm có 07 thành viën vài 01 Chü tjch, 
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và 06 thành viên. Co 03 thành viên HDQT tham gia cong tác diu hành và 04 thành 
viên tham gia HDQT không tham gia diu hành. Nhim k' cüa HDQT là 05 näm 

(2017-2022). 
+ Ban Kim soát: Ban Kim soát drnmg nhim gôm 03 thành vién vài nhim kS'  05 
näm. Ban Kim soát là cci quan do Dii hi dng c dông bu ra, Co nhirn vii giám 
sat ho?t dng cüa HDQT, Ban Tng Giãm dc trong vic quãn l', diu hành Cong 
ty; thm djnh the báo cáo tInh hinh kinh doanh, báo cáo tài chmnh; xem xét các s 
sách k toán và các cong vic diu hành quán l... Ban Kim soát hot dng dc 1p 

vñ Hi dng Quãn trj và Ban Tong Giám dôc. 
+ Ban Tong giám dôc: Ban Tong giám d6c gm 01 TGD và 05 Phó Tng giám dc. 
Tng Giám dc là di din theo pháp 1ut, diu hành mçi hot dng hang ngày cüa 
Cong ty và chju trách nhim tru1c HDQT v vic thrc hin các quyn và nhim vu 
di.rçc giao. Các Phó Tng Giám dc duçic TGD üy quyên phi trách các rnãng hot 

dng cüa cOng ty. 
2. Co cu bô may quãn ly: 

Tng s6 hrçing Can b nhân viên COng ty tInh dn 3 1/12/2019: 212 ngu?ñ 

Väii phông Cong  ty Co phãn KCN Hip Phtróc 

Bla chi: 

Din thoai: 
Fax: 

Khu B, duxng so 1, KCN Hip Phuâc, xà Hip 
Phucc, huyn Nhà Be, TP.HCM 
(+84-28) 37 80 03 45 
+84-28 37800341 

Cong ty lien ktt (Cong ty TNHH Khu KS Ngh Vit  —  Nht) 

Dja chi: 

Din thoi: 

Fax: 

Von diu 1 

Nganh ngh kinh doanh 

T 1 gép vn cüa HIPC 

Lô D6, khu Cong nghip Hip Phuâc (Giai dorn 
2), Xã Hip PhuOc, Huyn Nhà Be, TP.HCM 

(+84-28) 37 81 87 87 

(+84-28)37 81 90 19 

105.000.000.000 VND 

Cho thuê nhà xumg xây sn và cung cp djch vii 
quãn l. 

45% 

3. Các cong ty con — Cong ty lien kêt 

Cong ty CP Khu Cong nghip 
Hip PhirOc 

45% 

Van phOng COng ty 

 

COng ty TN}IH Khu K Ngh 

Vit - Nht 
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So' dil to cliti'c hot dng cila Cong ty 
DAI HQI BONG CO 

BONG 

BAN KIEM SOAT 

    

    

     

HQI BONG 
QUAN TRI 

TONG GIAM DOC 

Plió TGD Phó TGD Phó TGB Phó TGD 

Phông 
QLMTHT Phong HCNS PhôngKDYF Phông DTXD 

Phông TCKT 

Di Duy tu XD 
Phông CSKH Các th ch(re doàn 

A the 

Tram Cp & 
PhOng PTDA XLN 

Di BV-PCCC 



4. Dinh hirong phát triên cüa Cong ty 

— Xây drng Hip PhuOc trâ thành KCN cãng trQng dirn cüa Thành phti H ChI 
Minh vâi tiêu chI cüa int KCN xanh, sch, phü hçp vâi vic bão v môi trueing 
và tiêt kim nàng krcmg. 

— Dào tao  ngun nhân lirc, nâng cao trInh d cüa Can b cong nhân viên nhm tao 
nén mt di ngU nhân viên chuyên nghip có kiên thi.rc ye chuyên mon cüng nhu 
cac k näng mm dê nâng cao süc canh  tranh. Ap dung các phircxng pháp quán frj 
kinh doanh hin dai  vào quãn trj cong ty. 

— Hoàn thin djch v1i tu vn thu tiic pháp 1' cho nhà dâu tu; gia tang tin Ich cho 
khách hang nhäm tao  uu the canh  tranh trên thj truYng. 

5. Các rüi ro:  

5.1 Rüi ro v kinh t 

Vâi ngành ngh kinh doanh chü yu là du tu xây dijng co sâ ha tAng KCN nen 

boat dng kinh doanh cüa HIPC phii thuOc  tr1rc tip vào tc d tang trung cüa 

nn kinh th trong và ngoài ntràc, dc bit phi thuc vào khã nang thu hut ngun 

v6n FDI. Khu virc dtu tu nuic ngoài dã tr thành mt b phn cu thành cüa nn 

kinh t, gop phAn quan tr9ng vào qua trinh phát trin kinh th - xã hi, tao  vic 

lam, thu ngân sách cüng nhu thiic dAy sir chuyn djch Co cAu và nâng cao sc 

canh tranh cüa Vit Nam. 

Tuy nhien, nu các chInh sãch vi mô, Co sà h tAng...không duqc chuAn bj k 

càng, không có giãi pháp dng b, phü hqp h trçi doanh nghip thI khã nang cac 

doanh nghip FDI cUng không ch9n Vit nam là dim dn trong chui giá trj toàn 

cAu. 

5.2 Rüi ro v lut pháp 

Là doanh nghip hoat dng theo hinh thirc cong ty c phAn, hoat dng cüa Cong 

ty chju ãnh hurng cüa các van bàn pháp lut v cOng ty c phAn, chrng khoán và 

thj tru?ing chfrng khoán lien quan. 

Ben cnh do, hot dng kinh doanh cüa Cong ty con bj ânh huâng trirc tip bâi 

Lut dAt dai, chInh sách dn bii giãi phong mt bAng và các quy djnh pháp lut 

lien quan dn hoat dng kinh doanh bAt dng san v.v. Tru&ng hqp chInh sách 

không nhAt quán và thay di thiRmg xuyên së ãnh huing dn khá nãng thu hut 

cüa các doanh nghip trong nuOc ding nhu nuâc ngoài CO nhu cAu thuê dAt tai 

KCN, ãnh hrnng trirc tip dn tin d khai thac và hiu qua dAu tu cña toàn COng 

ty. 

5.3 Rüi ro v giãi phóng mat bang 

Vic dn bü giãi phOng mitt bAng là mt trong nhng cOng tác khó khãn và gp 

nhiu vuàng mAc trong qua trInh hInh thành và xây drng Khu cong nghip. 
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Trong nhUng näm gn day, qu dt ngày càng khan him dã It thiu ãnh hithng 

dn khung giá dn bü. Nhung bin dng giá dn bi giâi phOng mt bng së ánh 

huâng trrc tip dn chi phi du tu cüa dir an cña Cong ty do vy Se ánh hu&ng 

dn doanh thu và lçii nhun cüa Cong ty. 

5.4 Rüi ro ye thy an 

Cong ty dang trin khai dAu tu ha tAng dir an KCN Hip Phuâc giai doan 2 vài 

các cong trinh lan nhu tuyn dung triic Bc — Nam - tuyn giao thông huy& 

mach ni 1in toàn b KCN Hip Phirâc giai doan 1 và 2 xuOng khu virc KCN 

Hip PhixOc giai don 3, Càng Hip Phi.râc. Trong qua trInh dâu tu, Cong ty së 

phãi di mt vOi nhitng khO khãn v dn bü giãi tóa, v pháp l lien quan den dAt 

dai, v tác dng ánh huàng dn môi trumg, v nhu cAu vn tài frçi cho dr an... 

Tat Ca các yu t nay së ánh huang true tip dn vic trin khai và hiu qua dAu 

tu cüa dir an dng thai ành huâng dn k& qua kinh doanh cüa Cong ty. Dng thai 

giá vt tu xay dirng bin dng, nn dAt yu cüng là yu th rüi ro có th lam tang 

giá thành dAu tu xây thing dii an. 

Ngoãi ra, giá cho thuê dAt cüa nha ni.râc phái trã 01 lAn cfing là mt nhân t mi ro 

khi dn nay UBNDTP và các sâ ngành lien quan chua có thông báo chInh thirc v 

s tin thuê dAt ma Cong ty phãi trã cho ngân sách. Diu nay dAn dn thirc th là 

cOng ty chua th xây drng twmg di chInh xác giá thành cho thuê 1a  dAt di vâi 

các nhà dAu tu. 

5.5 Rüi ro canh tranh 

Các nhà dAu tix nuâc ngoài vai kinh nghim quán l nhiu näm cüng tim lirc tài 

chlnh lan chInh là nhUng dii thñ cnh tranh vOi các doanh nghip trong nuâc 

hoat dng trong linh virc KCN trong do phãi k dn các doanh nghip dn tir 

Trung Quc, Han Quc, Singapore và Nht Bàn. 

NhAm nâng cao khã nang canh  tranh cUa mInh, Cong ty áp ding các hInh thirc 

quãn trj doanh nghip hin dai  giüp thUc dAy hiu qua lam vic, thu hUt nhân hrc 

có chAt krqng cao và tit giám chi phi, nâng cao chAt luçing phiic vi khách hang 

trén các phucrng din. 
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PHAN II: KET QUA bAT BONG KINH DOANH NAM 2019 

KiIAI QUAT yE TINH HINH CHUNG NAM 2019 

TInh hmnh kinh t - xã hi näm 2019 tip tiic chuyn bin tIch circ. GDP näm 2019 dat 

kt qua an t1.rng vâi toe d tang 7,02%, vuqt miic tiêu cüa Quc hi d ra tir 6,6%-

6,8%. 

V tInh hmnh thu hut du tu nuàc ngoài (FDI), theo Citc Dâu tu nuâc ngoài (B K 

hoach và DAu tu), tinh dn ngày 20/12/2019, vn du tu trrc tip nurc ngoài (FDI) vào 

Vit Nam bao gôm von dang k cAp rnâi, tang them và vn gop mua c phn cüa nha 

du tu nuàc ngoài dà dat  38 t USD, tang 7,2% so vâi cüng k' näm 2018. Day cung là 

con s cao nhAt trong vông 10 näm gn day. 

Trong nãm 2019, dã có 125 quc gia và vüng länh th Co dâu tu tai  Vit Nam. Han 

Quc dn dâu vài tong vn dAu ttx 7,92 t USD, chim 20,8% tng vn du tu vào Vit 

Nam; Hng Kong dirng thir hai vâi tOng vn dâu tu 7,87 t USD); Singapore drng vi tn 

thCr 3 vâi tng vn du tu däng k là 4,5 t USD, chim 11,8% tng vin du ti.r. Tip 

theo là Nht Bàn, Trung Quc... 

II. E HOiST BONG KINH DOANH 2019 

1. ye kt qua thrc hin k hoch tài chInh: 

DVT. triêu dn 
STT NQI DUNG 1(112019 TH 2019 TH/KH 19 

1 Tngdoanhthu 627.453 715.630 114% 

2 TngchiphI 547.144 1.503.225 275% 

3 Lçiinhuntruàcthu 80.309 (787.596) 

ThuêTNDN 16.062 

Lçri nhuãn sau thuê 64.247 (787.596) 

Tng doanh thu näm 2019 tang 14% so vâi k hoach tung dung dat  715,6 t' 

dng. Doanh thu cho thuê dAt chim t' trng tan (khoáng 82%) trong c cAu tng 

doanh thu cüa HIPC. Trong näm 2019, tng doanh thu cho thuê dAt dt 578,6 t 

dng tuong dLrcYng tang 3% so vOi ké hoach näm 2019. 

Doanh thu khác (djch vii cung cAp nuâc sach,  phi xir l' nuOc thai, cho thuê nhà 

km tri cong nhân, doanh thu hoat dng tài chinh, djch vi khãc, ...) tang gAp 2 1n 
so vâi KH 2019, tl.rcmg duang tang 70,7 t) dng. 

Tng chi phi näm 2019 chim 1.503 t dng tucing ducmg tang gân 175% so vói 

k hoch chU yu là do trong nAm Cong ty tiêp tiTc t?m  diu chinh giá vn cho 
thuê 1i dAt cüa dir an KCN Hip Phi.râc GD 01 và GD 02 trén co s don giá tin 
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thuê dt tam  tInh theo h sa thm djnh phucrng an giá dat duqc So Tài nguyen 

Môi truOng trInh cho Hi dng ThAm djnh giá dt Thành ph& Cu th nhu sau: 

Giá von KCN Hip Phu'(rc giai doan 1: 

o Diu chinh giá vn cho thuê hti dt GD 01 và phn dt hành lang theo nghj 

quy& s 08/2020/NQ-irPC-HDQT ngày 25/6/2020. Nhu vy, vOi giá vn 

diu chinh nay, Cong ty tam  ghi  nhan  b sung giá vein là 81,6 t dng cho 

phn dAt dà ghi nhan  tr 3 1/12/2018 trO v truOc. 

" Giá vn KCN Hiêp Phir&c giai don 2: 

o Diu chinh giá vn cho thuê 1a  dAt GD 02 theo nghj quyt s 07/2020/NQ-

HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. Nhu vy, vOi giá vn diu chinh nay, Cong ty 

tam ghi  nhan  b sung giá vn là 459,5 t) dng cho phn dAt dà ghi nhan tu 

31/12/2018 trO ye truOc. 

o Trong nãm nay Cong ty cUng ghi than khoán dir phông vOi s tin 274,6 t 

dng theo Dim e, diu 62, chuang 2, Thông tu 200/2014/TT-BTC ngày 

22/12/20 14 — Dir phông các chi phi bAt buc phãi trã cho các nghia vii lien 

quan dn các hcip dng cho thuê dAt vuqt qua lqi Ich kinh th dir tinh thu duqc 

tir các hçp dng do. 

Chi phi khác (giá vn djch vii cung cAp nuOc sach,  phi xO l nt.rOc thai, cho thuê 

nhà luu trü Cong nhân, chi phi ban hang, chi phi quân 1, chi phi khác...) giãm 

7% so v6i k hoach näm 2019. 

VOi nhQng 1 do trên nén lçii nhuan  sau thug nãm 2019 cña Cong ty 1 787,59 t' 

dng. 

2. V hot doug san xnãt kinh doanh chinh näm 2019 

Trong näm 2019 do thu tc xác djnh dan giá thuê dAt vOi Nhà nuOc vn con thiu 

khO khãn, nên cong tác kinh doanh cho thuê lai  dAt phâi tam  ngung. Doanh thu cho 

thuê dAt trong nãm 2019 là do ngun thu cOn Lai  tr các Hcip dông cho thuê dat các 

nãm truOc do. 

TInh hlnh thu hñt dãu tur: Tng si nhà du tu thu hut vào KCN Hip PhuOc dn 

nãm 2019 là 175 nhà dAu tu vOi tng si 192 d? an. Trong do: 

. DiráncóvnFDI 35 du an, vOi tng mirc dAu tu là 993 t)' USD. 

Dr an trong ni.rOc :157 dir an, vOi tng mirc dAu tu là 15.000 t5' dông 

- Kêt qua thu hütvn dãu tirluy kê dn ngày 31/12/2019 

STT Ni dung 
DI dat thuro'ng 

phâm (ha) 
DI dà cho 
thuê (ha) 

Ty 1 lap dy 
(%) 

1 Giai doan 1 232,09 ha 223,6 ha 96,34% 

2 Giaidoan2 358,39ha 137,1 ha 38,25% 
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3 Tong cong 590.48 360.7 61,09% 

3. Cong tác chäm sOc khãch hang 

• TInh hInh thu hut nguôn lao dng: TOng s Lao dng lam vic tai các 
Doanh nghip trong KCN: trên 10.000 Lao dng. 

• Hoat dng tuyn ding: Quãn 1t fanpage tuyn diing, dam báo thông tin 
tuyn diing cUa Doanh nghip duqc cp nht kjp th?yi. Trung bInh hang 
tháng tip nhn thu cAu myn diing cüa khoáng 40 Doanh nghip, vâi 
tng vi tn tuyn dimg 50 vj trI, h trçY nhà dAu tu däng tin tuyn ditng trên 

fanpage d tim và giài thiu lrng viên, kt qua tiêp nhn và giâi thiu 305 
hrçt tmg viên dn các doanh nghip, t' 1 dáp irng 70 %. 

• Hoit dng dào tio: Dào tao  h tro sirih viên tham quan, th?c tp tai 
Doanh nghip cho sinh viên, can b giãng viên các trung: Cao ding 
Kinh t TP.HCM, Cao Ding Ban Cong Cong ngh và Quãn trj Doanh 

nghip, Di h9c Kinh th tài chInh, Dai  h9c Ton Dirc Thâng và Dai  h9c 

Van Lang. 

• H tr v Pháp 1 cho nhà du tir: Tu van, huOng dn và ho trçY Khách 

hang cia kr Hçip dng thuê 1ti dt thirc hin cãc thU tic diêu chinh dang 
k)2 du tu, däng k' kinh doanh, giãn tin d thrc hin dr an, tu vn các 
chIth sách thu& các uu dãi thud Thu nhp doanh nghip ma NDT duçic C 

hung,... 

• Hot dng chäm to cho ngirôi lao dng: Cong ty cia thrc hin và ph6i 
hcp các don vj, s, ban, ngành d t chüc 14 chucing trInh chäm to diii 

s6ng, van hOa, tinh thAn cho ngu?ii lao dng trong KCN. Các hoat dng 
vui chai, giãi tn &rçic t chi'ic vâi thiu hInh thirc phong phU, cia dng. 

• Dp tt K HQi 2019, Cong ty phi hqp vOi Uy ban nhân dan Huyn t6 
chiTrc Hti Hoa Xuân Khu Cong nghip Hip Phixcrc huyn Nhà Be vOi rAt 
thiu hoat ding nhu: Hi hoa xuân, du?ng hoa, Chuong trInh biu din 
ngh thuat; Chuong trInh "Vui Tt cUng cong nhân".., cüng vài các khu 
vui xuân tai  các xã — thj trAn dã dap 1rng thu cAu vui xuân cUa than dan. 
Hi hoa xuân KCN Hip Phuâc d thu hUt hang ngàn hrçt tham quan 
thirâng lam, mua sm cUa ngui lao dng và nhãn dan quanh vUng. 
thAm rniic dIch chäm lo, chia sé vOi nguñ lao dng có hoàn cãnh khó 
khãn dang Lam vic tai  Khu cOng nghip Hip Phuâc, Cong ty cia chU trI 
vn dng các manh  thithng quân, các doanh nghip dóng gOp trao ttng 
500 phAn qua Tét (mi phAn gm 600.000 dng tin mat, cUng 1 phAn 
qua. Ben canh  do, Ban Quán 1' các KCX và CN Thàrih ph và Hip hi 
các Doanh nghip da quan tam h trq sCAt biu din van ngh trong 
chuong trIth. 
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• Djch viii cho thuê Phông ti Nhà km trñ công nhân (NLTCN): Hin 
KCN Hip Phuâc có hai khoi nhà luu trü cho cong nhân vOi tong so 
phông 214 phông. S phông dã cho thuê luôn trong tInh trng thp dÀy. 

4. Cong tác dAn tir xây dirng 

Cong ty dã trin khai các hang miic dAu tir xây dung phii hcp vth nhu cÀu kinh 
doanh thijc th. Dn cui näm 2019 dã hoàn thành vic dÀu Ut các cong trInh ha 
tang k57 thu.t chü yêu sau: 

4.1 Ha tang khu cong nghip Hip Phu'o'c giai doin 2: 

• San nén: hoàn tAt san nn dAt kinh doanh vâi tong din tIch 18,64 ha, 

• Dirrng giao thông: hoàn thành cong tác chuAn bj trin khai hoàn thin 
h tAng giao thông (gm h th6ng thoát nuâc mua, nn di.r6ng, mt dithng 
lang nhra, nâng cao dO via he) cho các tuyn du?mg dã dAu Ut kt câu tam 
thuOc khu E&F, &ring s 14A. 

• PhAn cAu: CAu Ca Cht (giai doan 2): Hoàn tAt khão sat, thit k ban ye 
thi cong. Dr kin së trin khai thi cong trong näm 2021. 

• He th6ng thu gom và xfr 1 nu*c thai: Hoàn tAt thra vão sir ding 
Module 2 nhà may xir l nuâc thai KCN Hip Phiiâc giai doan 2. 

• H thông cAp niró'c: Hoàn thành cOng tác chuAn bj dAu Ut hang mlic cái 
tao, hoàn thin h thng tri1 cihi hoã PCCC các tuyn diRng dâ dâu Ut 

thuOc KCN Hip Phithc giai doan 2. 

4.2 Ha tAng khu cong nghip Hip Ph.ro'c giai doan 1: 
• Hoàn thành h thng thu gom nuâc thai b sung, 

• Hoàn thành cong tác chuAn bj dAu Ut hang miic câi tao h thng PCCC 
KCN Hip PhuOc giai doan 1 và hang miic cái tao  h thng PCCC Nhà 
kru trü cong nhân Block 1. 

• Hoàn thành cOng trInh tái b fri tp trung các rniu th? trong KCN Hip 
Phuc. 

4.3 Cong trInh sfr diing von ngân sách: 

• CAu Rach  Rp 1- GD2 (5 nhjp, sfr diing vn ngân sách Thành ph): hoàn 
tAt 60% khi Iuçrng cOng trInh. 

• CAu Mi.wng Lan 1- GD2 (5 nhjp, sCr diing vn ngân sách Thành ph): 
hoàn tAt 70% khi Ii.rçmg cong trInh. 

4.4Giá trl  thirc hin dAu tim xãy dirng trong nàm 2019: Thrc hin dat  35% so 

vOl k hoat d ra do chtxa trin khai xây dirng mOt  s hang m%lc (Bäi du xe 10 
B17, Nhà van phông, COng tác diêu chinh quy hoach, Nhà xixOng thAp tAng, 
Du?ing BAc Nam (doan tü cAu Mucing LOn dn ranh tiêp giáp giai doan 3), 

thrOng s 24A và Di.rOng — via he, h thng thoát nuOc mira do các thu t1c 
buOc chuAn bj dAu Ut bj kéo dài nën hang miic hoàn thin ha tAng giao thông 
cho các tuyn di.r?mg dä dAu tu két cA tam thuOc khu E&F, thrOng s 14A 
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không th trin khai trong näm 2019 nhu dr kin). 

5. Cong tác giãi phóng mt bng 

5.1 Khu 513ha: Dã co bàn hoàn tAt cong tác bôi thithng. 

5.2 Khu 83,lha: So Tài nguyen và Môi truOng dà kiêm djnh và phê duyt bàn 
d thu hi dAt. HIPC dã k' vOi Ban bi thuOng giái phong mit bAng Huyn 

Phii 1c Hqp dng cong tác bi thrOng h trçr khu 83,1 ha, trong do diu 
chinh mt s diu khoãn cho phi hçp vOi Luât DAt Dai 2013. Hin Uy ban 
nhân dan huyn Nhà Be clang xüc tin các thu t11c 1p Phu€mg an bi thixOng 
(dã ban hành thông báo thu hi dAt cho các h dan và hin nay clang thuc 

hién kim ké khu dAt, dn nay dã kim kê dugc 15 ha). 

5.3 Cong tác tái dlnh  cir: 

- Den nay dã t?m  bàn giao nn tái dinh cu cho 93/94 h dan thuc khu dAt 
513ha, KCN Hip PhuOc - giai doan 2 vOi thng din tich 25.678,7m2. 
HIPC dä thuxc hin chi h trçi tam  cu cho 25 h dan, là khoãng 1,124 t 
dng. 

- Cong tác bôi thuOng giãi phóng mt bang và tái djnh cu du an KCN 

Hip PhuOc - giai doan 2 dr kin së tam  dOng tO 2019 dn ht nãm 
2020. Lüy k dn nay dà h trçl tam  cu tong là 47 h dan, vOi giá trj là 
4,3l5t)dng. 

5.4 Cong tác chuyn nhirong KCN Hip Phuoc giai doin 3, Khu Cãng Hip 
Phu*c và Khu do thj Hip Phuoc: 

- Tng din tich dã then thOa thun chuyn nhuçing cüa 03 du an trén là 
212 h so, din tIch 66,52 ha, giá tr chuyn nhuçing là 277,1 t dông. 

- Tng s h so dã cp nht chinh 1 duçrc 156/2 12. 

5.5 Cong tác xin giao dat: 

- Khu dAt 134ha dä duçic HIPC np h so cho SO Tài nguyen và Môi 

tnrOng d xin thuê dAt theo van bàn s 654/2019/C V-HIPC-PTDA ngày 
08/8/20 19 (hin clang duçic PhOng Quàn 1 dAt, SO Tài nguyen và Môi 
truOng thi li'); 

- Di vOi khu dAt 54ha và 2lha, HIPC dã np ho so cho SO Tài nguyen 
và Môi truOng xin chuyn hInh thOc thuê dat tO trã tiên thuê dAt rnt lAn 
cho Nhà nuOc sang hlnh thOc trã tin thuê dAt hang näm theo van bàn s 
813/2019/CV-HIPC-PTDA ngày 02/10/2019 (hin clang duccc Phông 
Quan 1 dAt, SO Tài nguyen và MOi truOng thii 1k); 

5.6 Np tin thuê dat cho Nhà nu*c: 

- Hin nay KCN Hip PhuOc - giai doin 1 cOn 03 khu dAt 323.683,4 m2 
(trong dO 02 khu dAt chuyn tO hInh thOc trà tin hang näm sang hInh 
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thirc trá tin thuê dt 01 lan: 191.454,9 m2 và 01 khu dt 132.228,5m2 
chuyn tr dt cay xarh, hàinh lang k5' thut 6m sang dt cong nghip) 
chua xác djnh duçc ctcn giá trà tin thuê dt mt ln cho Nhà nuàc. 

- Diii vói KCN Hip Phithc giai don 2: Ti'i näm 2015-2017, Uy ban nhân 
dan thành ph H ChI Minh cho HIPC thuê cho 08 khu dAt, vâi tng din 
tIch là 350,13ha1597ha. Sâ TN&MT dang thirc hin thñ tic thAm djnh d 
xac djnh giã dAt nhung dn nay cUng chua xác djnh duçic giá dAt. 

Trong näm 2019 KCN Hip Phuâc - giai doan 1 + 2 vn chua xác djnh 

thrcic dn giã và chixa cap duçic GCNQSDD cho HIPC và các nhà dâu tir 
thi.'r cap. Do nhà nixàc diu chinh tang giá thuê dAt chisa thng nhAt. 
(PhOng Kinh t dAt Sâ Tài nguyen và Môi tnr6ng dang rà soát và báo cáo 
lai cho Hi dng thAm djnh giá dAt Tp. H Chi Minh). 

6. Cong tác hành chInh - nhân sly 

- Trong nãm 2019 v nhân sir cUng n djnh không có sir biên dng 1ón, tong 
s nhân sir cüa cOng ty tInh dn 3 1/12/2019: 212 nhân sr. 

- Cong tác dào tao  nàm 2019: Dào tao  ben ngoài: 11 khOa. Tng sO h.rng 
CBNV tham gia và có ching nhn dào tao:  437 nhân sr, dào tao  ni b: 03 
khóa, dào tao  hi nhp: 17 nhân sr mâi. 

- V van hOa doanh nghip: 

• Trong tháng 11 näm 2019, Cong ty dã t chi.'rc thành cOng chizng trInh 
Teambuilding kt hçp dào tao  cho toàn th CBNV vâi chñ d: "GAn kt 
yêu thirnng — Vuçit qua thu thách". Chtrnng trInh bao gm các hoat dng 
dão tao  1 thuyt gAn vói thirc hành v các k' nãng mm nhir xay dung 
di nhóm, vut khó, gAn kt d hoàn thành miic  tiêu chung. Chuang trInh 
cia gop phn xây drng và phát trin van hóa doanh nghip doàn kt — 
viing manh, tao them nim tin vã dng lrc lam vic cho tAt ca ngui lao 
dng trong cOng ty. 

• Cong ty cüng t chirc các dqt tham quan nghi mat trong và ngoai nuâc 
cho toàn th can b nhân viên nhm tái t?o  suc lao dng cUng nhu tao  c 
hi d ngi.thi lao dng có djp gn gui trao di kinh nghim trong cOng 
vic cüng nhu trong cuc sng; 

• Ngoài ra trong nam, cong ty cling th chirc các sir kin huOng dn các hoat 
dng tap  th nhir h,i doanh nhân, hi thao van hóa van ngh, t chirc các 
doàn tham gia cOng tác tli thin, 1 hi chãm lo cho các cháu thiu nhi là 
con em cüa can bô nhân viên... 

7. Quãn l môi tr.rô'ng và ha tang 

- Cong tác Bào v mOi tnrng: Dam bão tuân thu các quy djnh cña pháp 
luat, thrc hin dy du khai phi Bão v mOi trumg di vi nuOc thai cOng 
nghip theo quy djnh; Thirc hin Báo cáo giám sat chAt hrçng mOi trung 
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KCN Hip PhuOc 3 thnlnäm theo quy djnh; darn bão thirc hin ISO 

14001; 

Quán 1r hành chInh cong tác môi tmng: Dam báo tuân thu pháp 1ut v 
báo v mOi tnr?ng, thi;rc hin tt nhim vi;i kirn tra, giáln sat và phi hcip 
co quan chtrc nàng kim tra tai  ch các doanh nghip trong KCN. Là 
cánh tay ni dài cUa c quan chirc näng trong cong tác BVMT tai  KCN. 
Chü dng phi hçip vâi các cci quan chirc näng nhu Chi ci;ic báo v môi 

trung, Hepza, PC49... djnh k' kim tra cOng tác báo v môi tnthng cüa 
các Doanh nghip trong KCN; Th?c hin dy du các Báo cáo lien quan 

dn cOng tác bão v môi tnthng theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

8. Dich vu cung cp niroc sch và xir 1' nwrc thai: 

- Djch vi;i cung cp nuâc sch: Cung cp nuâc stch theo nhu ctu cüa khách 
hang. San luçmg cung cp trung bInh: 8.623 m3/ngày.dêm; T' 1 tht thoát 
nuOc sch dirnc kim soát <4% 

- Vê djch vi;i xir 1 nuâc thai: Vn hành n djnh Tram XLNT, dam báo chit 

1ucvng nithc thai du ra dat  tiêu chun xà thai vâi clii phi hçp 1'; Luu luçing 

nuâc thai 2 Module: trung bInh 4.241 rn3/ngày.dêm. 

9. Vé dich vu cho thuê Nhà km tril Cong nhãn: 

Hoat dtng cho thuê phàng a nhà luu trU cOng nhân dugc vn hành tat, t' lé 
1p dÀy dat  100%. Tuy nhiên trong näm vira qua nhà luu trü phát sinh mt 

s chi phi cái tao  sra cha lan nên t tr9ng doanh thu và giá vn tang 
không tuo'ng irng vOi nhau dAn dn li thun giãm 17%. 

10. V tlnh hInh dAn tur gop vn 

- Dâu tim ti Cty TNHH Khu k ngh Vit Nht: Khoán dAu tu tai  Khu k5' 
ngh Vit Nht di.rçrc thirc hin tir näm 2013 theo quyt nghj sO 
07/NQ/HDQT/HIPC/13 ngày 27/08/20 13 cüa HDQT HIPC v/v dng ' chñ 
trung hçrp tác dAu tu vâi Viet-Pan Industrial Park Co.Ltd d thành 1p 
cOng ty TNHH Khu k ngh Vit — Nht vOi s vn diu 1 là 5.000.000 
USD, cOng ty HIPC gop 45% tng s6 vn twing ducing 2.250.000USD 
bang s tin thuê 1a  03 ha dt thu KCN Hip PhuOc giai doan 2. Tir nãm 
2014 dn nay, HIPC chua nhn duçic li Ich kinh t trên khoán dâu ttx nay. 
S6 1 iQy k duçrc ghi nhn trong BCTC kim toán nãm 2019 cüa Cong ty 
TNHH K5 ngh Vit Nht là 13.664.159.75 1 dng. Cong ty HIPC dã trIch 
1p di;r phOng vâi s lily k tInh dn 31/12/2018 là 5.305.988.352 dông và 
trIch 1p them so tin 835.8 17.948 dng tai thai diin 3 1/12/2019. 

- Dan tim c phiêu tii LHC: 975.485 CP LHG (chiêm gAn 2% vn diu 1) 
vài tng giá trj là 16.698.354.99 1 dng, Cong ty dánh giá lai  khoãn dAu tu 
nay tai  thai dim 3 1/12/2019 là 15.149.282.050 dng và ltp di;r phông vâi 
so tin 1.549.072.94 1 dông. 
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III. DANH GIA KET QUA HO3TDQNG NAM 2019 

Trong nAm 2019, hot dung kinh doanh và thu hut du tu tti KCN Hip Phuâc 
ehua dat  duqc k hoch d ra. Do các nguyen nhân chInh là do: 

• Vài hin irang pháp 1 chua hoàn chinh (chua co s6 do) cong tác thu hut du 
Ui bj ânh hung, cham hm, khó khin han. 

• Hiên HIPC vn chixa Co duçic don giá trá tin thuê dt mOt  ln cho Nhà nu(ic, 
nên vn chixa k duçic Hçip dng thuê dAt và chua duçc Nhà ntrâc cAp GiAy 
clnrng nhn quyn sfr dmg dAt theo quy djnh. Vic nay ánh huâng dn cong 
tác thu hut du Ui khi chua tao thrçic s an tam cho Nhà du Ui. 

Dn nay UBND TP chua ban hânh duqc don giá thuê dAt phãi trã mt ln dA 
ánh hurng dn vic tInh  giá thành cho thuê li dat. Diu nay gay ra nhUng yêu to 
rüi ro km trong hot dng kinh doanh vi không xác djnh &rçcc ttrnng d6i chAc 
chAn các yu t6 du vào dn dn chua xác djnh duçic giá van. Trong näm, COng 
ty Co diu chinh giá vn cho thuê li dAt GD 01 và GD 02 do cp nht lai tin 
thuê dAt phãi np cho nhà nuàc. Cu th nhtr sau: b sung giá vn GD 01 là 89,93 
t) dng, giai doan 02 là 459,5 t dng cho các hcip dng cho thuê 1a  dAt dã hch 
toán ghi nhn doanh thu ti'r 3 1/12/2018 tr& v truàc và ghi nhn khoàn l hott 
dng trong tuong lai vài s6 tin 274.639.989.46 1 d. Diêu nay dan den Cong ty lô 
trong näm là 787,5 t dng. 

Vào ngày 1p báo cáo nay, Cong ty vn dang trong qua trInh lam vic vài các 
Ca quan cO thAm quyn cUa Thành ph6 H ChI Minh d xac djnh giá thuê cu6i 
ci'mg. Vic ttm ghi nhn giá v6n mâi dà ãnh hithng tr9ng yu dn kt qua hoat 
dng kinh doanh cüa cong ty và không hoãn thành k hoach näm 2019 do Dai 
hi dng c dong giao. 

Cong tác du tu xay d%rng dà duçc thijc hin nghiêm tác theo các quy lrinh du 
Ui và ti& giãm t& da cac chi phi ma vn dam bào chAt luqng theo tin dO bàn 
giao dAt cho khách hang. Tuy nhiên do mOt  s yu t6 khách quan nên mOt  s 
hang m1ic cOng trInh cOn chua dung tin dO dir kin ban du. 

v cong tác bi thung, giãi phOng mt bang: Ca bàn dã hoàn thành. Tuy nhiên 
vn cOn mOt  s khó khän wang mAt lien quan dn vic tái djnh cu cho các hO 
dan t?i  Khu dan cu Hip Phuàc 1 (do IPC lam chü dau Ui) dn dn cOng tác bi 
thu&ng, giâi phOng mt bang bj chm han so vâi k hoach va phát sinh chi phi 
h trçx t?m Cu. 

V cOng tác thAm djnh giá: Hin nay So Ban ngành Thành ph6 H ChI Minliz 
vn chua thng nhAt vic xác djnh dmi giá trà tin thuê dAt mOt  1n cho KCN 
Hip PhuOc Giai doan 1 va 2 dA lam ãnh huOng dn tInh hinh kinh doanh cüa 
HIPC. Dng thOi, cOng tác cAp GCN QSDD cho khách hang cüng chua th thirc 
hin duqc. 
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Các hot dng chäm lo h trçx cho nhà du tu và nguàri Lao dng dà duqc t cht'rc 
thành cong vài sr htthng trng nhit tInh tir các doanh nghip cling nhu sir tharn 
gia dông dáo cüa ngtRii lao dng. Sâ di d?t  duçic kt qua nhr vy mOt phAn là do 
các s& ban ngành thành ph cling dã quan tam và dua dn KCN Hip Phuâc 
nhiu chumg trInh b6 Ich phic vi ngtthi lao dng cling nhu sir quan tarn, tp 
trung chi do cüa Huyn üy, Uy ban nhân dan Huyn Nhà Be; 

Ben canh do, Cong ty luôn th hin trách nhim cüa mInh chäm lo dn cong 

dng thông qua vic trao nha tInh thumg, trao h9c bng cho hQc sinh, sinh viên, 
h try qua t& cho cong nhân và dan nghèo 

15 



PHAN III: BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TRI 

I. cO BONG, 1191 BONG QUAN TRj, BAN KIEM SOAT vA BAN TONG GIAM 
BOC 
Co cu c dông: 

TInh dn 29/05/2020, Cong ty Co phn KCN Hip Phuâc có tong vn diu 1: 600 t' 
dng trnmg rng vOi 60 triu c phiu dang li.ru hãnh. 

STT Co cu c dông S hrçrng T 1 

1 IPC (01) 24.326.178 40,5% 

2 C dong chin li.rçic (01) 20.000.000 33,3% 

3 To chirc khác (03) 2.534.633 4,2% 

4 Cánhân(312) 13.139.089 21,9% 

5 Tong cong (317) 60.000.000 100% 

Ngudn: Danh sách tdng hcrp ngwài sà hiu ch&ng khoán — Cong ty Cd phdn KCN 
Hiêp Phzr&c (thrc hiên quyn bophilu) ngày 29/5/2020 - Trung tOrn Lu-u Iç3 Ching 
khoán Vit Nam. 

2. Hôi dông quãn trj, Ban kim soát, Ban Tong giám dic, Ngirôi di din theo 
pháp luãt trong näm và vào ngày 1p báo cáo: 

I HQI BONG QUAN TR! Chtrc danh 

1 Ong Nguyn Minh TrI ChU tjch b nhim ngày 11/10/2019 

2 Ong T Tn Dung Chü tjch min nhim ngày 28/06/20 19 

3 Ong TrAn Dang Linh Phó Chü tjch tr nhim ngày 30/9/2019 

4 Ong Nguyn Van Thjnh Thành viën b nhim ngày 11/10/2019 

5 Ong Nguyn Trung Bio Khánh Thành viên 

6 Ba Trn Dinh Thu Nhi Thành viên 

7 Ba Phm Thj Vit Thành viên 

8 Ba Nguyn Thj BInh Thành viên 

9 Ong Hu'nh Báo Dirc Thành viên 

II BAN KIEM SOAT 

1 Ong Dining Minh Nhi.rt 
Truông BKS t1r nhiêm ngày 6/8/20 19 

. . . . 
Kiem soat vien bo nhim ngay 6/8/2019 

2 Ong Vo Tu.n Anh Kim soát viên 

3 Ong Nguyn Qu6c Dung Kim soát viên 

III BAN TONG GIAM BOC 
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1 Ong Vu DInh Thi Tng giám dc b nhim ngày 11/2/2020 

2 Ong Nguyn Trung Báo Khánh Tang giám dc ht nhim k' tü 06/2/2020 

3 Ong Nguyn Tn Phong Phó Tng giám dc min nhim ngày 29/6/20 19 

4 Ong Hu'nh Báo Dtrc Phó Tng giám dc 

5 Ba Nguyn Thj BInh Phó Tng giám dc 

6 Ong Dinh Vn Tucvi Phó Tng giám dc 

7 Ong Giang Ngçc Phi.rcrng Phó Tng giám dc 

IV BAI DIN THEO PHAP LUAT 

1 Ong Vu DInh Thi Tiir ngày 11/02/2020 

2 Ong Nguyn Truxng Báo Khánh Dn ngày 11/02/2020 

II. BA! 1101 BONG CO BONG 

Trong nãm 2019, Hôi dông quán trj dã tin hành ti chrc 01 phiên hçp Dai hi 
dng c dông thi.rorng niên (vao 28/6/2019) vá 01 phiên hop Dai hi dng c dông bt 
thu?ing t chirc vào ngày 11/10/20 19. 

Thông tin chi tit v các Nghj quyt cüa Dai  hi dng c dong nhi.r sau: 

STT S NQ Ngày Ni dung 

BA! HO! BONG CO BONG THU'ONG NIEN 2019 

So 
27/2019/NQ- 

HIPC-  
DHDCD 

(Dti hi dng 
cdong 

thung niên 
2019) 

28/6/20 19 

Thông qua kt qua hoat dng kinh doanh näm 2018 

Thông qua Báo cáo hot dng và báo cáo tInh hInh quán trj 
Cong ty näm 2018 

Thông qua Báo cáo hot dng nam 2018 cüa BKS 

Thông qua Báo cáo tài chInh kim toán näm 2018 

Thông qua Báo cáo tiên d sii ding von thu duçic tir dçit phát 
hành them cô phiêu cho cô dong hin hüu và nhá dâu tu 
chin h.rçic d tang v6n diu 1 tü 300 t' dng len 600 t dng 

Thông qua vic không trich 1p các qu và chia c tirc nãm 
2018. 

Thông qua vic thirc hin chia cô tcrc näm 2017 sau khi hoân 
tht các nghia viii thanh toán cho nhà nixàc theo quy djnh. 

Thông qua k hoach hott dng kinh doanh näm 2019 

Thông qua vic thuc hiên chi trá thu lao HDQT, BKS näm 
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2018 

Thông qua vic chQn dcm vj kim toán Báo cáo tai chinh nàm 
2019. 

Thông qua chü trung HIPC sê chi trá các khoãn chi phi du 
tu lien quan dn Du an Khu Cong nghip Hip Phuâc — Giai 
don 1, Giai do?n 2 và Du an Nao  vet 1ung Soài Rap 

Thông qua vic bãi nhim tiz cách thành viên HDQT và vi tn 
Chü tjch HDQT nhim kS'  III (20 17-2022) cüa Ong T TrI 
Dung. 

2 

s6 
28/2019/NQ- 

HIPC- 
DHDCD 

28/6/2019 
NQ ban hãnh Diêu i To chrc và hoat dng (Sra dôi lan thi'r 
VI) 

s6 
29/2019/NQ- 

HIPC- 
DHDCD 

28/6/20 19 
NQ ban hành Quy chê nOi  b ye quãn trj Cong ty (si:ra dôi lan 
th II) 

II BA! HO! BONG CO BONG BAT TH1JNG 2019 

38/2019/NQ- 
HIPC- 

DHICD 

(Di hi dng 
c dông bt 

thu?ng) 

11/10/201 

Thông qua vic min nhim tu cách thành viên HDQT cüa 
Ong Trn Dang Linh k ttr ngày 30/9/20 19; 

Thông qua vic min nhim chCrc danh Trixâng Ban Kim 
Soát cüa Ong Ducing Minh Nh%rt k tir ngày 06/8/2019; 

Thông qua báo cáo cUa HDQT v vic cong ty dang khuyêt 
vl tn Truâng Ban kim soát do chua tim duqc ngtr1i có dU 
tiêu chuân theo quy djnh; 

Thông qua kt qua bâu thay the 02 thành vién HDQT nhim 
k' III (2017-2022) k tIr ngày 11/10/2019 là Ong Nguyn 
Minh TrI và Ong Nguyn Van Thjnh; 

-- 
Thông qua báo cáo cüa HDQT ye vic HDQT bâu Ong 
Nguyn Minh TrI dam nhn chüc vi Chü tjch HDQT nhim 
kS' III (2017-2022) k tr ngày 11/10/2019; 

Thông qua k hoach chi trâ thu lao HDQT, BKS và thu k 
HDQT näm 2019; 

HI. HO! BONG QUAN TRI 

1. TInh hInh frin khai thuc hién Nghj quyêt cüa Bii hi dông cô dông 2019: 
1.1 Trong näm 2019, HDQT dâ chi d3o Ban Tong giám doe tiên hành triên khai 

thirc hin các cong vic sau: 
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- Dà k' hcip dng vâi Cong ty TNHH Ernst & Young Vit Nam d thirc hin kirn 
toán BCTC näm 2019; Báo cáo tinh hInh sCr diing von t1r dort tang von diu 1 tr 
300 t dng len 600 t)' dng. Do Di hi dng c dông thung niên näm 2019 
din ra tr và ln dAu cong tác 1ira ch9n don vi kim toán duqc thuc hin theo 
hinh thüc du thu nên vic thirc hin soát xét và cong b BCTC soát xét 6 tháng 
du näm 2019 thixc hin chm hon quy djnh — (chm nht là ngày 14/8/2019 phãi 
cong b nhixng dn 30/10/2019 Cong ty mOi hoàn tht và cong b báo cáo tài 
chInh soát xét 6 tháng). VI sir chm tr nay nên S GDCK Ha Ni có van bàn 
thông báo v/v c phiu HPI se ttm dirng giao dlch  trên h th6ng UpCoM tr 
02/10/20 19 dn ht ngày 04/10/20 19. 
Dã thirc hin chi trã thu lao HDQT, BKS và thu k HDQT trong näm 2019; 
Dã ban hành Diu 1 t chirc và hoat dng cUa cong ty (süa di 1n thr VI) và ban 
hành Quy ch quán trj ni bô cong ty (sira di 1n thir II); 

- Hip Phuâc dã thuc hin hoàn trã các khoán chi phi du tu lien quan dn Dr an 
Khu Cong nghip Hip Phuâc — Giai doan 1, Giai doin 2 và Dir an Nao  vet 1ung 
Soài Rap cho IPC vài tng so tiên là 100.889.793.23 8 dông. 

- Cong tác lien quan dn nhân sir cüa Hi dng quãn trj, Ban kirn soát và Ban 
Tng giám d6c nhu sau: 

Nhân six Hi dông quán tn: 

+ Bãi nhiêm tu each thành viên HDQT và vj tn Chü tjch HDQT nhim kS'  III 
(2017-2022) cüa ông T TrI Dung. 

+ Min nhim tu each thành viên HDQT cüa ông Trn Dang Linh k tiI ngày 
30/9/2019. 

+ Btu b sung 2 thành viên HDQT nhim k' III (2017 — 2022): ông Nguyn 
Minh TrI (duçic HDQT bu gici nhim v11 Chü tjch HDQT) và ông Nguyn Van 
Thinh. 

Nhân six Ban Kiêin soát:  

+ Min nhim chirc danh Truàng Ban kim soát cüa Ong Ducmg Minh Nhrt k tir 
ngày 06/8/2019. 

Nhân six Ban TGD:  

+ Ong Nguyn Tru?rng Bão Khánh- TG, dui din theo pháp 1ut cüa cong ty ht 
thim k' k tr ngày 06/02/2020 

+ Ong Vu DInh Thi duçvc b nhim chüc vii Tng giám d&, dai  dién theo pháp 
luât cüa cOng ty k tr 11/02/2020. 

- Cong ty dà hoàn thin các thu tic cong b thông tin theo quy djnh. 

1.2 Các cong vic chura thi1c hin/tôn dong: 
- Chua thirc hin chia c tirc näm 2017 do chixa hoàn thành các nghia viu thanh toán 

vâi nhã nhxàc; 
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- Näm 2018, Cong ty không thirc hin phân phi 1i nhun theo nghj quyêt cüa Di 

hi dng c dOng thithng niên 2019; 

- Chi.ra trInh Dai  hi dng c dông phé duyt 1i tng mirc du Ur du an KCN Hip 

Phurc giai doan 2; 

- Ho?t dng kinh doanh cho thuê dt t?m  ngrng ti'r tháng 8 näm 2019 dn th?yi diem 

hién tLi. 

2. Hoat dng cüa HDQT 11am 2019: 
Trong nãm 2019, HDQT tp trung vào các nhim v11 chInh sau day: 

- Thirc hin chirc näng nhim vii cUa HDQT theo quy djnh t?i  diêu l và quy ché 

quán trj ni b Cong ty; 

T chüc 01 phiên h9p Dai  hi ding c dông thung niên và 01 phiên h9p Dai  hi 

dng cë dOng bAt thuOng; 

- T chirc 22 phiên h9p djnh k' và dt xuAt, ban hành 39 nghj quyt cüa HDQT; 

- Chi dio và giám sat vic Ban TGD trin khai thrc hin các nghj quyt cUa Dai 

hi dng c dong và HDQT; 

- ChuAn bj các tài 1iu, báo cáo trinh Dai  hi dng C dông thi.r?mg niên 2020. VI 

mt s l do khách quan, Di hi dng c dong thi.ring niên 2020 khong duçc t 

chüc theo diing thii gian quy djnh. HDQT cüng dã xin duçic phép gia hn th?yi 

gian t chirc di hi c dong vào tháng 6/2020 vã dã duc Sâ K hoch và Dâu tis 

TP HCM chap thun. 

- Các Nghj quyt cüa Hi dng quán trj dã ban hành trong näm 2019 gm có: 

STT SO NGH! QUYET NGAY NQI DUNG NGH! QUYET 

01/201 9TNQ-HIPC- 
HDQT  

08/01/2019 

KFILCNT hang miic phat quang san nen lo F7 

2 
02/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

KHLCNT h thng chiêu sang tam  lô A8, A9 dir 
an KDC Hip Phuc 1 

04/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

29/01/2019 

Thng nhAt vic tInh 1aj  giá vêrn theo k& luân lam 
viêc cUa KTNN 

05/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

Thanh l HD vã thirc hin các bin pháp thu hôi 
cong nq ciia VN Oil. 

06/2019/N'-HIPC- 
HDT 

• 

28/2/2019 

HDQT giao TGD rà soát và phê duyt 
1/ Dix toán khi lucng phát sinh gói thu EPC - 
Module 2 XLNT KCN Hip Phuóc giai  doan  2; 
2/ H so mi thAu gói thAu TVGS, Gói thAu thi 
cong Phát quang san  nn lô F3 

6 
07/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

GOi thu thu gom v.n chuyn và xu 1r bun thai 
NMXLNT 

08/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

ChU truong và chi phi thirc hin chuAn bj du tu 
DATP 11 "San nên các to dat cOn lai" 
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8 
09/2019/NQ-HIPC- 
FIDQT 

28/03/20 19 
NQ chixa thông qua tng m(rc du tu, giá vn tInh 
1i và BCKT 2018 

10/201 9/NQ-HIPC-
HDQT 

08/04/2019 

Phe duyçt gia von nam 2019 

10 
9/NQ-P 

Phê duyt Dir thão BCTC kim toán 2018 

11 
12/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Lüi th6i gian t chirc DHDCD 2019 và giao TGD 
thixc hin vai trô CDT (TTr 18-22) 

12 
13/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Giao TGD thirc hin vai trô CDT phê duyt 
PALCNT Phát quang san nn F7 

13 Phê duyt dir an du tu DATP 13 

14 
15/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

ThAm quyn phë duyt Dir an dâu tu (thay th NQ 
22) 

15 
16/201 9/NQ-I-IIPC- 
HDQT 

02/05/2019 

NQ v th?i gian t chüc DHDCD thuyng niên 
2019 

16 
17/2019/N HIPC 
HD'T

- 
Chü truclng thirc hin hang miic Hoàn thin h 
th6ng tnt cüu hOa các tuyn dung khu D, KCN 
h trçr 1, diring s 1, dumg s 24 

17 
18/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

Phê duyt KHLCNT Xãy dirng Cu Ca Cht - GD 
2 

18 
19/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Phê duyt KHLCNT Các hang mic thu gom nuâc 
thai b sung KCN HP GD 1 

19 
20/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

Huy bao gia lo GSa giao Bo d9l bien phong 

20 
21/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Thng nhAt chü trtrGng thuë &m vj tu v.n 1p Dir 
an du tu diu chinh KCN HP GD 2 

21 
22/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

06/06/20 19 
Thng nht các ni dung trinh Di hi dng c 
dông thtthng niën 2019 

22 
23/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

13/06/20 19 

Nhân sir  HDQT và Trueing BKS chuyên trách 
trInh Dai hôi 

23 
24/201 9/NQ-HIPC-
HDQT 

Danh mile  dâu tu các cong trinh nãm 2019 

24 
25/2019/NQ-HIPC- 
I-IDQT 

25/06/2019 
NQ phiën h9p 1n 10: Thng nht các ni dung 
trInh Dii hi dng c dông thu?ing niên 2019 

25 
26/2019/NQ-HIPC- 

27/06/20 19 NQ phiën h9p lan ii 

26 30/2019/NQ-HIPC- 08/07/2019 NQ min nhim PTGD Nguyn Tn Phong 
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HDQT 

27 
32/201 9/NQ-HIPC- 
HDQT 

09/08/2019 
NQ v& phê duyt chU truang thirc hin gói thAu 
kim toán BCTC 2018 

28 
31/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

12/08/20 19 

NQ v t chirc DHDCD bt thuing 2019 

29 
33/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

NQ v phê duyt KHLCNT hang mi1c kiëm toán 
BCTC 2019 

30 
34/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

04/09/2019 

Phê duyt BCKTKT Cái tao  hoàn thin h thông 
PCCC -KCN HP GD 1 

31 
35/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

ChU truong v quãn 1 vn hành và duy tu Cong 
trInh Miu th tp trung 

32 
36/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

02/10/2019 
NQ v vic min nhim A Linh, A Nhirt, 

Phê duyt ni dung DHDCDBT 2019 

37/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

11/10/2019 NQ v vic bAu Chü tch HDQT 

39/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

28/10/20 19 
NQ v h trçi và tài trV UBND Huyn Nhà Be - 
I-IHX 2020 

40/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

06/11/2019 
NQ v vic tham dir và biu quyt tai  DI-IDCD bit 
thung 2019 LHC 

36 
41/2019/NQ-HIPC-
HDQT 

21/11/2019 

NQ K hoach 1ira chon nhà thu DATP 13 

42/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

NQ KHLCNT cãi tao  HT PCCC KCN HP GD1 

38 
43/2019/NQ-HIPC- 
HDQT 

Chü trucing th%rc hin hoàn thin PCCC MNXLNT 
GD2 

44/2019/NQ-HIPC-
FIDQT 

24/12/20 19 Tài trq chInh cho UBND Huyn Nhà Be _HHX 

3. Hoat dng giám sat cüa HDQT di vói Ban Tong Giám dOc: 

Thrc hin chü trucing cüa HDQT, Ban TGD tin hành cong tác 1p 1i tong mtirc 
dâu tu du an KCN Hip Phuâc giai doan 2 dê cp nht vési nhUng thay dôi trong 
thirc té (Cp nhát chi phi bói thw&ng giái phóng mat bang, cp nhát chip/il dáu 
tu xáy dtrng, cap nh2t Mi vay, cap nht tiên cho thuê dat phái trá cho nhà 
nzthc...). HDQT së trInh Dai  hi xin thông qua tong mtrc dâu ti.r mth cüadrán. 
Tuy nhiên do có nhiêu yêu tO khách quan nên den nay HDQT vn chua the thông 
nhât dé trmnh Di hi dông cO dOng thông qua vic phê duyt lai  tOng m1rc dâu tu 
nay. 

- Vâi hin trang pháp 1 chua hoàn chinh (chua CO S do) cong tác thu hut du tu 
câng ngày càng khó khãn hcin. Mt sO dir an cO din tIch lan vuOng thO tic pháp 
I (dat dai, quy hoach, DTM...) dan den vic cong ty không hoàn thành kê hoch 
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cho thuê dAt. Vic kinh doanh cho thuê dAt bj ngung 'a  tr tháng 8 näm 2019 và 
d1r hen con tiêp t%ic ngung trong näm 2020 dê ch phuang an kinh doanh mth. 

Cong tác bi thuing giãi phOng mt bang ti d%r an 513 ha hin dA hoàn tAt 100% 
khoi hrçrng. Riêng dôi vài dir an 83.1 ha dang tiên hành dang xüc tiên các thu ti1c 
1p Phuyng an bôi thung (dã ban hành thông báo thu hôi dat cho các hO dan và 
hin nay dang thirc hin kiêm kê khu dat, den nay dA hem kê duçic 1 5ha). 

- Theo báo cáo cüa Ban TGD, vic thOa thun chuyn nhuçmg ti dir an KCN Hip 
Phuàc - GD 3, dr an Cãng Hip Phi.rôc và khu 83.lha gp nhiêu kho khIin do 
nhUng thay dôi trong chmnh sách. Tháng 01/2019, TUD dä trinh HDQT vAn ban 
so 05/20191TT-HIPC-TGD xin kién t?m  ngung vic chuyên nhuçing. Thic tê, 
vic thOa thun chuyên nhuqng nay dã t?m  ngrng tr tháng 8/2018. 

Cong tác dau tu xây drng dà duçc thrc hin dung theo các quy trmnh dAu tu Va 
dAm bão chat lucing dâu tu các cOng trInh h tang giao thông, ht tang k5' thut; 
Tuy nhiên tiên dO cüa nhiêu hang mic cong trInh cOn chm do vuâng thAm quyên 
phê duyt dr An dâu tu, phát sinh nhiêu thñ tic phãi giái quyêt trong giai doan to 
chüc 1ira chQn nhà thâu, th&i gian xem xétthAm djnh ho sa xm kiên bj kéo dài 
(trong do m5t so ha tang can gap nhu hoàn thin PCCC giai doan 1, bO sung các 
tuyên thu gom nzthc thai KCNHiêp Phzthc GD 1, bdi dáu Xe...). 

Cong tác np tin thué dAt cho nhà nuâc hin chua hoàn thành do h sa vn dang 
trmnh tai  các Si ngành lien quan. HOi  dng thAm djnh giá dAt Tp.H CM Minh dã 
hQp 02 1.n và cho ' kin v dcn giá trà tin thuê dAt mOt  lAn cho Nhà nuàc cho 02 
khu dAt 83,3ha và 1,6ha, KCN Hip Phuâc - giai don 2 my nhiên dn nay, HOi 
dng thAm djnh giá dAt Tp.H CM Minh vn chua thong nhAt. Do do, dir An KCN 
Hip Phuàc - giai doan 1 + 2 vn chua xác djnh duçc don giá và chua cAp duçic 
GCNQSDD cho HIPC và các nhà dAn tu thir cAp. Diu nay dn dn khó khAn lan 
cho Cong ty trong vic xác djnh giá vn cho thuê dAt. Vào ngày 1p báo cáo nay, 
Cong ty vn dang trong qua trInh lAm vic vài các Co quan cO thAm quyn cüa 
TP H ChI Minh d xác djnh giá thuê dAt phAi trá cho nha ntrâc. 

- Vic cong b6 thông tin Báo cáo tài chinh kiEm toAn nAm 2019, Báo cáo thung 
niên nAm 2019 bj chm so vài quy djnh dO lien quan dn vic xem xét phé duyt 
müc giá vn (tm tInh). S chum  tr nay dA duçic cong ty báo cáo vâi các co quan 
chtrc nAng thAm quyn. 

Cong ty thrc hin các cam kt vài khách hang, don giAn hóa và h trçi khách 
hAng. 

Trin khai và thrc hin các hot dng chäm lo cho cong dng mOt cách có ' 
nghia, thiêt thuc và hiu qua. 

Cong ty dam bAo và tao  diu kin t& d các c dong thi,rc hin các quyn nhu 
quyn duqc tip cn thông tin, quyn tham dr và biu quy& các vAn d tai Dai 
hOi ding c dong, quyn d cà, 1mg Cu va bAu dr dai  din cUa mInh tham gia vào 
HDQT, BKS... 

4. Lrong, thir?vng, thu lao cüa HDQT, BKS vã Ban TGD 

4.1 Thu lao HDQT, BKS và thu k HDQT dA chi trA trong näm 2019: 
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DVI': ngàn dông 

STT Ni dung 

KH2019 TH2019 

s 
Itrqng 

mu 
Iao/thang 

Dir kin cã 
nam 

Thu 
lao/thang 

THcanam 

I HDQT 696.000 646.000 

1 Chñ tich 1 10.000 120.000 10.000 70.000 

2 PhóChütjch 1 
8.000 576.000 8.000 576.000 

3 TVHDQT 5 

II Ban Kim soát 264.000 259.000 

1 Tnring BKS 1 8.000 96.000 8.000 56.000 

2 TV BKS 2 7.000 168.000 7.000 203.000 

III Thir k HDQT 1 5.000 60.000 5.000 60.000 

III Tong cong 1.020.000 965.000 

Ghi chü: 
- Näm 2019, Vj tn Chü tjch HDQT có 5 tháng khuyt (Tr T5 den T9/2019) 
- Nãm 2019, Vj tn Trithng BKS có 5 tháng khuyêt (tr tháng 8-T12/2019) 

4.2. V qu thuâng HDQT, BKS và Ban TGD: Không th?c hin trich 1p các qu 
thithng HDQT, BKS và Ban TGD cho näm 2018 theo nghj quy& cña Di hi dng cë 
dong thithng niên 2019. 

4.3. V tin lucrng cüa Ban Tng giám dc 

TInh dn 3 1/12/2019, Ban Tng giám dc có 5 thành viên, trong dO eO 1 Tong 
giám dc và 4 phó Tng giám dc. Tng giám déc là ngu?ii di din phn vn cüa IPC 
tai doanh nghip, do do không hu&ig lwmg ti Cong ty. 

Các PhO Ttng giám dc &ric chi trã luang, thi.rmg và các ch d phüc lci khác 
duçc trã theo vj trI, chi'rc danh cOng vic gn vOi mirc di hoàn thành nhim vi và các 
quy djnh hin hành cüa cong ty. Müc krong cüa các PhO TGD duçic phê duyt bâi 
HDQT theo chInh sách lucing cüa Cong ty. 

5. Hot dng cüa các tiu ban thuc Hi dông quãn trl:  Không có tiu ban HDQT 

6. Các chi tiêu tài chInh näm 2019 

6.1 Tng tài san 

DVT: t dung 
Chi tiêu 31/12/2018 31/12/2019 Täng/giãm 

i. Tong tài san 3.291,865 3.514,535 107% 

- Tàisãnngânhn 1.163,747 1.101,296 95% 
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- Tàisândàihn 2.128,118 2.413,239 113% 

2. Tong nguôn von 3.291,865 3.514,535 107% 

- Ngphãi trâ 2.507,976 3.518,763 140% 

- Vn chü si hthi 783,888 (4,228) -1% 

6.2 Ccr câu ngun von: 

Khoãnmuc TJVT 31/12/2018 31/12/2019 Täng/giãm 

1. Khã näng thanh toán 

- Khã nang thanh toári hiên hành LAn 0,56 0,38 67% 

- Khã nAng thanh toán nhanh LAn 0,32 0,29 91% 

2. Chi tiêu näng 1irc hoit dng 

- Vông quay hang tn kho Vông 1417,08 1.886,90 133% 

- Vông vay tài san Vông 0,33 0,19 57% 

3. Chi tiêu ye c0 câu vn 

- T' so nçi/Tong tài san 76,19% 100,12% 131% 

- T' so n/Vn CSH % 319,94% -83221,47% -26012% 

4. Chi tiêu ye khã näng sinh M 

- LN truâc thu/DT thuân % -15,40% -124,09% 806% 

- LN sau thu/Doanh thu thuân % -15,98% -124,09% 777% 

- LN sau thu/Vn CSH (ROE) % -18,57% 

- Lqi nhun sau thu/Tng TS % -4,42% -22,41% 507% 

- Lãi ca ban trén Co phiu Dng (2.5  17) (13.127) 522% 

- Giá trj s sách Dng 13.063 -79 

6.3 Vn dAn tir tài chinh dài han 
DVT: t dng 

Chi tiêu 3 1/12/2018 3 1/12/2019 Tàng/giãrn 

Von dAu tir tài chInh dãi hn 5S, 723 56,338 (2,385) 

- Cty TNHH Khu k ngh Viêt Nhât 42,025 41,189 (0,836) 

- Cty CP Long Htu 16,698 15,149 (1,549) 

7. T L nàm gifr cô phân cüa các cô dOng ni b (Di din vn và s0 hfru cá nhân) 
(tinh den ngày 29/5/2020) 
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I HO! BONG QUAN Tifi Chfrc danh 
S 1irng T I Ghi chü 

1.  Ong Nguyn Minh Tn CT HDQT 6.081.546 10,136% Dui din vn 

2.  Ong Ng. Truông Bão Khánh TV HDQT — TGD 3.040.772 5,068% Dai  din von 

3.  Ba Trn DInh Thu Nhi TV HDQT 3.040.772 5,068% Dzti din vn 

4 Ong Nguyn Van Thjnh TV HDQT 3.040.772 5,068% Dai  din vn 

5.  Ba Pham Thi Vit TV HDQT 6.000 0,010% Ca nhân 

6.  Ba Nguyn Thj BInh TV HDQT 10.000.000 16,667% Dai  din vn 

7.  Ong HuS'nh Bão Dirc TV HDQT 10.000.000 16,667% Dai  din vn 

II BAN KIEM SOAT 

1 Ong Duong Minh Nhrt TV BKS 3.040.772 5,068% Dai  din v6n 

2 Ong VO Tun Anh TV BKS 3.040.772 5,068% Di din vin 

3 Ong Nguyn Quc Dung TV BKS 3.040.772 5,068% Di din vn 

III BAN TONG GIAM BOC 

1 Ong Vu DInh Thi Tng giám dc 

2 Ong Dinh Van Tixoi Phó TGD 2.2 16 0,004% Ca nhân 

3 Ong Giang Ngçc Phi.rang Phó TGD 3.000 0,005% Ca nhân 

4 Ong Hu5'nh Bào Dirc Phó TGD 10.000.000 16,667% Di din vn 

5 Ba Nguyn Thj BInh Phó TGD 10.000.000 16,667% Di din vn 

6 Ba Lt Thj Thu Van K toán truâng 1.199 0,002% Ca nhân 

8. Nhn xét v finh hInh hot dng cüa cong ty näm 2019 

- Näm 2019 là näm Co phn KCN Hip Phu6c gp nhiu khó khän trong cong tác 

thu hut du tu. Nguyen nhân chInh là do: 

o Hin HIPC vn chi.ra CO dtxçrc don giá trà tin thuê dt mt ln cho Nhà nuâc, 
nën vn chixa k duçic Hçip dng thuê dt và chi.ra duçic Nhâ nixâc cap Giây 
chi'rng nhn quyn s1r diing dt theo quy djnh. Vic nay ành hi.r&ng dn cong 

tác thu hut du tu khi chua tao duoc su an tam cho Nhà dAu tis. 

o KhO khän trong thu ti1c cp dánh giá tác dng môi trithng (DTM) cho các 

doanh nghip cüng dn dn khO khän trong vic thu hut du tu. 

Cong tác du tu xây dirng dã duqc thrc hin nghiem tñc theo các quy tnInh dAu 
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tu, darn bão chat hrçng, tin d. Tuy nhiên rnt s hing miic du tu vn con chtin 
so vri k hoch. 

- Cong ty th hiên trách nhim cüa mInh chäm 10 dn cong  dng thông qua vic 
trao nhà tmnh thuccng, trao h9c bng cho hçc sinh nghèo, h trçl qua tt cho cOng 
nhân, cho dan nghèo. và t chtrc các hoit dng chärn lo cho cong  dng... 

- Cong ty tuân tuân thu các quy djnh cüa pháp 1ut, diu 1 cüa cong ty và thu nhp 
cho nguvi lao dng; 

IV. BAN KIEM SOAT 

Hoat dng cüa BKS trong näm 2019 tp trung chü yu vào các ni dung sau: 

TInh hInh thrc hin Nghj quyt Di hti dng c dông thuing niên, Di hi 

dông c dông bt thu?ng näm 2019; 

- Kim tra tInh hqp 1, hçip l trong vic ghi chép s sách k toán và 1p các báo 

cáo tài chInh hang qu, näm nhm dánh giá tInh chInh xác cüa các s 1iu tài 

chInh; 

- Kim tra, giám sat vic thirc hin k hoach kinh doanh cüa Cong ty; 

- Kim tra tInh hInh thirc hin cOng tác dAu ttr xay dirng, bi thung giãi phong 

mt bang, tInh hInh du tu tài chInh và gOp vn vào các doanh nghip khác 

- Xem xét tInh hcip 1, horp l cüa các Nghj quyt, Quy& djnh cüa Hi dng Quán 

Tr , Ban Tng Giám d6c, trong cong tác quán 1, diu hành phi hçip vâi quy 

djnh cUa Pháp 1ut, Diu 1, Quy ch Quán trj ni bi và tInh hInh thuc t cüa 

Congty; 

- Xem xét vic thirc hin các kin, kiên nghj cüa Kim toán Nhà nuâc (KTNN). 

- Tham gia các cuc hp cüa Hi dng quãn trj, kim tra giám sat vic trin khai 

thirc hin các nghj quyt cüa Dai  hi dng c dong d& vâi HDQT, Ban TGD và 

các can b quãn l; 

2. Kt qua giám sat hoat dng cüa HDQT vã Ban diêu hành: 
2.1 Hoat dông cüa HOi dông quãn tn:  

- Hi dng quán tij gm 07 thành viên, trong do 03/07 thành viên HDQT tham 

gia diu hành và 04/07 thânh viên HDQT không tham gia diêu hânh; 

HDQT dã tuan thu trInh tir, thu tiic triu tp và to chi:rc Di hi dOng cô dông 

thithng nien, bt thung nãm 2019 theo quy djnh cUa pháp 1ut, Diêu 1 và các 

quy djnh v quán trj ni bO.  COng ty luôn dam bão và t?o  diu kin tht d cac c 

dong thirc hin các quyn nhu quyn duçc tip cn thông tin, quyn tham dtj và 

biu quyt các van d tai Dai hOi dông c dông, quyn dé ci.'r, üng cCr và bAu cü 

dai din cüa mInh tham gia vào HDQT, BKS...; 

- Trong näm 2019, HDQT dã t chtrc 22 phiên h9p djnh k' và bt thuing vi 39 

nghj quyt dã dugc ban hành. Các cuc hQp cüa HDQT duqc triu tp và t 

chuc dung theo quy djnh t?i  Lut Doanh nghip, Diu 1 t chuc và hot dng 
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cüng nhu Quy ch quãn trj ni b cüa Cong ty; 

- Các biên ban h9p cüa 1-IDQT có dy dü chü k cüa các thành viên dir hçp hoc 

các thành viên duçc üy quyn d? h9p, các nghj quyt cüa HDQT du duçic ban 

hành môt cách hçip lé trén c sâ biên ban h9p HDQT và dung vâi thAm quyn 

quy djnh tai  Lut Doanh nghip và Diu 1 cüa Cong ty. 

2.2 Hoat dông cüa Ban Tong Giám doe:  

Ban Tng giãm dc tInh dn thi dim 3 1/12/2019 có 5 thành viên, gôm Tng 

giám dc và 4 PhO TGD. Tng giárn dc chju trách nhim chung toàn cong ty 

và trtrc tip chi dao  hoat dng cüa Phông Kinh doanh tip thj, Phông tài chInh 

k toán. Các Phó Tng giám dc phii trách các phông, dii tram chic nãng theo 

phân cong và üy quyn cüa TGD. Các can b quãn l cüa Cong ty có dÀy dü 

kinh nghim trong qua trmnh diu hành cüa mInh cling nhu có sij mAn can can 

thit d dam bão hiu qua cUa cong vice; 

- Tai các phiên h9p HDQT, Tng giám d,c tham dir dÀy dU và dã báo cao, ctp 

nht tInh hInh hoat dng kinh doanh trong k' cho các thânh viên HDQT. Ngoài 

ra, Tng giám dc cling dã trInh bay các vAn d trQng yu cOn tn tai  cling nhu 

d xuAt các giãi pháp xir l d HDQT CO cc s xem xét, thão lun và thông qua 

chü truang thirc hin. 

Ban Tng giám dc cling dä chi do vic thijc hin cong b thông tin doanh 

nghip tuân thU quy djnh pháp 1ut. 

- Vào ngày 11/2/2020, cong ty cO sir thay di trong ban diu hành. Ong VU DInh 

Thi dam nhim chirc v Tng giám dc, dai  din theo pháp 1ut thay th Ong 

Nguyn Trtthng Bão Khánh ht nhim kS'. 

3. Sr phôi hQ'p hoat dng giii'a BKS , HDQT, Ban lông Giám dôc và các can b 
quãn 1 khác. 

- Môi quan h trong vic phi hçp hoat dng giüa BKS vâi HDQT và Ban 1GB là 

phU hcp vâi các quy djnh cUa Lust Doanh nghip, Diu I cong ty và Quy ch 

quãn trj ni b; 

Hoat dông cUa BKS luôn nhân dirçc sr phi hcip tIch circ cUa HDQT, Ban TGD 

và các phông ban, tao  diu kin cho BKS tip cn thông tin, duçrc cung cAp s 

1iu hoat dng cUa cOng ty mt each dÀy dU và nhanh chóng, giUp BKS hoàn 

thành nhim vu. 

V. Thtrc hin các quy drnh ye quãn tr! doanh nghip: 

- Cong tác quãn trj doanh nghip cUa HIPC duçic thiic hin phU hçp vài các quy 

djnh pháp lut hin hành v quãn trj doanh nghip di vOi cOng ty dai  chUng quy 

mO lan chua niêm y&. 
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- D dáp frng các yêu cu cüa pháp 1ut hin hành, HIPC cia th?c hin và kin toàn 

mô hinh t chirc va dua vào trin khai ap diing clap irng các chun mrc mâi v 

quãn trj hin di, trong do cO các nOi  dung stra di, b sung Diu 1, süa di, b 

sung Quy ch Quãn trj nii bô Va diu chinh các van ban phü hqp vâi quy djnh 

cUa pháp lust  hin hành. Các ni dung nay dã dtrçc HDQT trInh DHDCD thông 

qua ti Di hti dng ci cong thixmg niên 2019. 

Trong th?yi gian tâi, HIPC tiêp tiic nâng cao nãng 1%rc quán trj, cci ché chInh sách 

quán trj ni b; Tip tic hoàn thin mô hInh t chirc nhäm dam báo vn hành 

hoat dng hiu qua; Tip tVc  dy mnh cái cách toàn din, dtc bit trong vic 

chäm sOc khách hang gop phn cái thin môi tnrng kinh doanh, nâng cao näng 

lrc cnh tranh cüa cong ty. 

VI. Danh sách v ngu*i có lien quan cüa cong ty theo quy djnh tii khoãn 34 Diêu 
6 Luât Chtrng khoán (Báo cáo nàm) và giao djch cüa ngirôi có lien quan cüa 
cong ty vói chInh Cong ty: 

1. Danh sách ye ngi.thi cO lien quan cüa cong ty: (Danh sách dInh kern tai  Phii liic 
1,2) 

2. Giao djch giüa cong ty vài ngiRii có lien quan cüa cong ty; hoc giüa cong ty v6i 
c dOng lan, nguai ni b, nguôi cO lien quan cüa ngui ni bô: Không có 

3. Giao djch giüa ngi.thi ni b cOng ty niêm yet, nguai có lien quan cüa ngi.r?iii 
b vâi cOng ty con, cong ty do cong ty niêm yet nãm quyên kiêm soát: KhOn 

4. Giao djch giüa cong ty vOi các di tucrng khác: Không có 

4.1. Giao djch giüa cong ty vOi cOng ty ma thành viên HDQT, thành viên'an 
Kim soát, Tng Giám dc diu hành cia và clang là thành viên sang 1p hoc 
thành viên HDQT, Ting Giám dc diu hành trong thyi gian ba (03) nãm trO lii 
day (tInh ti thai dirn 1p báo cáo): Không CO 

4.2. Giao djch giUa cong ty vói cOng ty ma ngu1i cO lien quan cüa thành viên 
HDQT, thành viên Ban Kim soát, Tng Giám dôc diu hành là thành viên 
HDQT, Tng Giãm dc diu hành: Không có 

4.3. Các giao djch khác cüa cOng ty (nu co) CO th mang  1a  li Ich vt chit hoc 
phi vt chat dôi vâi thành viên HDQT, thành viên Ban Kim soát, Tng Giám 
dc diu hành: Không có 

VII. Giao dlch  ci phiéu cüa ngtrô'i ni b và ngirài lien quan cüa nguo'i ni bô. 
1. Danh sách ngu?i ni bô và nguai CO lien quan cüa ng1.ri ni b (Phii 1iic 3 dinh 

kern) 
2. Giao djch cüa ngiRi ni b và ngu?ii cO lien quan dôi vOi cO phiëu cüa cong ty 

(khOng co) 
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O5O4 9. 

$ CONGTY 
c? a'  " 

* KHU CONG NGIP 

HIP PH1J 

DAI DIN THEO PHAP LUAT / 

GIAM DOC 

* 

Vu BInh Thi 

No'i nhãn: 

- UBCKNN, HNX dê báo cáo; 
- HDQT,BKS (dê biët); 
- Cong bô thông tin trén website; 

- HC_NS; thu k HDQT (luu). 

VIII. Các van dê can Iu'u khác: khong 

PHAN IV : BAO CÁO TA! CHINH 

Cong ty dä th?c hin cong bi thông tin báo cáo tài chinh 2019 (dã duçc kim toán) trên 
website cUa cong ty, g1ri báo cáo cho UBCKNN, Sâ giao djch chirng khoán Ha Ni và 
cong bô thông tin theo quy djnh cUa pháp 1ut. 
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