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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Bia chi: Bwérng Nguy&n Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

Ban Tdng giam dbc Céng ty Co phéan Dau tw Phat trién Thanh Dat (duoi day goi tit 1a “Céng ty") trinh
bay Bao cao nay cing voi Béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké todn két thic vao ngay 30
thang 06 nam 2020 clia Cong ty da duoc soat xét béi cac kidm todn vién doc 1ap.

1.

Théng tin chung

Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Bat dwoc thanh lap tal Viét Nam theo Gidy chirng
nh&n dang ky kinh doanh sé 0700194008 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ha Nam cap lan dau
ngay 07/05/2001 va duoc chuyén ddi tir cong ty TNHH thanh cong ty cb phan theo Giay chirng
nhé&n dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 13 ngay 27 thang 11 nam 2015.

H$i ddng Quan tri, Ban Téng giam déc va Ban Kiém soat

Tgénh vién Hoi déng Quan trj cda Céng ty trong ky ké toan va dén ngay lap bdo cdo nay bao
gom:

Ho va tén: Chire vu:

- Ong Nguyén Huy Cuong Chu tich HBQT

- Ong Nguy&n Manh Tuyén Thénh vién

- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién

- Ong Nguyé&n Hru Thuyét Thanh vién

- Ong Trén Viét Dlrc Thanh vién (B& nhiém ngay 28/05/2020) (*)

- Ong Pham Van Dién Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 28/05/2020) (*)

() Theo Nghi quyét HDQT sé 01/2020/DTD/NQ-BHECD ngay 28/05/2020 ciia Cong ty C4 phén

Béu tvr Phat trién Thanh Dat vé viéc théng qua danh sach HBQT nhiém ky 2020 — 2025.

Thanh vién Ban Téng giam déc Céng ty da diéu hanh hoat déng clia Céng ty trong ky ké toan
va dén ngay |ap bao céo nay bao gbm:

Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Tran Viet Buc Téng Giam déc
- Ong Nguy&n Manh Tuyén Phé Téng giam déc

Thanh vién Ban Kiém soat clia Céng ty trong ky ké toan va dén ngay lap bao cdo nay bao gbm
cac v] nhw sau :

Ho va tén : Chirc vu:
- Ong Nguyén Quang Anh Trudng ban
- Ong Nguyén Buic Dy Théanh vién
- Ong Pham Van Ha Thanh vién
Try so

Céng ty cb try sé& chinh tai dwérng Nguy&n Thi Binh, phwerng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly,
tinh Ha Nam.

Cong ty ¢ chi nhanh nhu sau:
Tén bia chi

Cong ty CO phan Dau tr Phat trién Thanh Bat  Thén D§ Phé, x&8 Méc Bac, huyén Duy Tien,

- Chinha&nh Duy Tién tinh Ha Nam
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bja chi: Bwang Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2020 va két qué hoat dong kinh doanh
cho ky ke toan két thic cung ngay cla Coéng ty duge trinh bay trong Béo cao tai chinh riéng
gitra nién d6 dinh kém.

Cac khoan bét thwérng va s kién phét sinh sau nién 6o

Dén ngay Iap bao cao nay, Ban Téng giam déc Céng ty cho réng khéng c6 sur kién nao co the
lam cho céc sé liéu va théng tin d& duroc trinh bay trong B&o cao tai chinh rigng gilra nién 46
clia Cong ty bj phan anh sai l&ch.

Céng ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viet Nam dugc chi dinh |a kiém toan vién thirc hign soat xét Bao céo tai
chinh riéng gitra nién A cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020 cia Céng ty.

Céng bé trach nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Tdng giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Béo céo tal chinh riéng gitra nién dé va ddm

bao B&o cdo tai chinh riéng gitra nién d6 da phan &nh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai

chinh v&o ngay 30 thang 06 ndm 2020 cfing nhur két qua hoat dong kinh doanh va lvu chuyén

tién té trong ky ké toan két thic cling ngay clia Cong ty. Bé lap Bao cdo tai chinh riéng gilra

nién do nay, Ban Tdng giam dbc Céng ty dugc yéu cau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam déc Cong ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng gitka nién d¢ khéng con sai

sot trong yéu do gian |an hogc do nham Ian;

- Lwra chon phii hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toén;

- Thue hign cac xét doan va wdc tinh mt cach hop Iy va than trong;

- Néu ré cac Chudn muc Ké toan duoc ap dung cé duge tuan thd hay khéng, o nhikng ap
dung sai léch trong yéu dén mirc cén phai cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh
rigng gilka nién dd hay khong;

- Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh rigng gitra nién do trén co' s& tuén thd cac Chuan
muc Ké toan, Ché do Ké toan va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc [ap va trinh
bay bao cao tai chinh;

- Lap Bao cdo tai chinh riéng gitka nién a6 trén co sé hoat ddng lién tuc trir khi gia thuyét
Céng ty sé tiép tuc hoat ddng khong con phu hop.

Ban Téng giam dbc Céng ty cam két réng da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo
cao tai chinh riéng gitra nién do va nhan thay khong cé van dé bat thueng xdy ra ¢ thé dnh
huéng dén kha nang hoat dong lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Téng giam déc Cang ty chiu trach nhigm dam bao sd ké toan duge ghi chép day dd, phan
anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty va dam béo Bao cao tai chinh riéng
gitra nién do cla Cong ty dugc lap phi hop v&i cac Chuan muc Ké toan Viet Nam, Ché doé ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc |ap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Tdng giam déc clng chju trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thyc hién cac
bién phap phi hgp & ngan ngira va phat hién sai sot va cac trirong hep vi pham khéc.

Ban Téng giam déc xac nhan rang Bao cdo tai chinh riéng gitra nién 6 cho ky ké toan két thic
vao ngay 30 thang 06 nam 2020 clGa Cong ty da dugc |&p theo dang cac yéu cau néu trén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Bia chi: Buéng Nguyén Thj Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Phd Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
Ky ké toan két thac vao ngay 30 thang 06 n&m 2020

Ngoai ra, Ban Téng giam déc cam két réng Cong ty khéng vi pham nghta vu cong bd théng tin
theo quy dinh tai Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cla B Tai chinh huwéng dan
céng bb thong tin trén thj trwéng chirng khoan.

8. Y kién ciuia Ban Téng giam déc

Theo ¥ kién cua Ban Téng giam déc Cong ty, Bao céo tai chinh riéng gitra nién do da dugc
soat xét (dinh kém) da phan anh trung thirc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao
ngay 30 thang 06 nim 2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén
tién té cho ky ké toan két thic cling ngay va dugc lap phlu hgp céc Chuan mirc KE toan Viét
Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gira nién §o.

Ha Nam, ngay 22 thang 08 nam 2020

AT BAN TONG GIAM POC
poc

Trén Viét Dirc
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Kinh givi: Quy Cé déng, Hoi déng Quan trj va Ban Téng giam doc
Cong ty Co phin Dau tw Phat trién Thanh Pat

Chaing t6i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam, da soat xét Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/08/2020 clia Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Dat
dwoc 1ap ngay 22 thang 08 nam 2020, tiv trang 07 dén trang 38, bao gom: Bang can dbi ké toan riéng
gitra nién dé tai ngay 30 thang 06 ndm 2020, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
d6, B&o cdo lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng chon loc
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

Bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 da duoc soat xét ndy khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat G6ng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan
duwgc chap nhan chung tai cac nwde khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam déc Céng ty CO phan Dau tw Phat trién Thanh Dat chju trach nhiém veé viéc lap va
trinh bay trung thuc va ho'p Iy bao cao tai chinh riéng gitra nién do cta Cong ty theo Chuan muc Ké
toan Viet Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1&p va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng giam déc xac dinh |a cén thiét 38 ddm bao cho vigc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gilra
nién do khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoéc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi la dwa ra két luan v& béo céo tal chinh riéng gitra nién 4 dia trén két qua
soat xét clia ching t6i. Ching t6i da thue hign cong viéc soat xét theo Chuén myc Kiém toan Viét
Nam vé hop déng dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gilra nién d6 do kiém toan
vién doc [ap cla don vi thuc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gika nién d6 bao gbém viéc thye hign cac cude phdng van, chu
yéu la phdng van nhirng ngwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc
phan tich va cac thi tuc soét xét khac. Mot cube soat xet vé co ban co pham vi hep hon mét cude
kiém toan duoc thire hién theo cac Chudn myrc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat duoc s d3m bao ring ching t6i sé nhan biét duoc tat ¢a cac van dé trong yéu co thé duogc
phat hi&n trong mét cudc kiém toan. Theo @6, chung t6i khong dua ra y kién kiém toan.

ma
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Két luan cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chiing t6i, ching téi khéng thdy cé van @& gi khién ching t6i cho
réng Béo cao tai chinh riéng gitra nién dd dinh kém khéng phan anh trung thyc va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Co phéan Dau tu Phét trién Thanh Dat tai ngay 30
thang 06 nam 2020, ciing nhw két qua hoat dang kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phu hep voi Chudn muc Ké toan va Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lign quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng gitra nién 46.

4t va dai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

Nguyén Xuan Hoa

Phé Téng giam dbc

Gidy chirng nh&n dang ky hanh nghé
kiém toan sé 0909-2018-242-1

oA

-"lé:‘.l
'K
TN

JAN



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi Pudng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chéu, thanh pho Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUPA NIEN BO Miu sé B 01a-DN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2020
Bon vi tinh: VND

Thuyét

4 L O O

TAI SAN : 30/06/2020 01/01/2020
min
A. TAI SAN NGAN HAN 100 317.794.240.392 229.895.605.889
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 79.606.771.234 11.454.100.070
1. Tién 111 79.606.771.234 11.454.100.070
2. Cac khoan twrong duong tién 112 - -
Il. Du tw tai chinh ngén han 120 5.9 4,809.894.251 4.809.894.251
1. Bau tw ndm gilr dén ngay dao han 123 4.809.894.251 4.809.894.251
IIl. Cac khoan phai thu ngan han 130 135.905.246.153 123.446.210.158
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 5.2 111.869.038.473 97.005.402.635
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 5.3 23.020.558.290 25.532.407.706
3. Cac khodn phai thu khac 136 5.4 2.177.198.230 2.070.849.657
4, Du phong phai thu kho §oi (%) 137 58 (1.162.449.840) (1.162.449.840)
IV. Hang ton kho 140 5.5 95.772.128.087 89.885.191.087
1. Hang tén kho 141 95.772.128.087 89.885.191.087
V. Tai san ngén han khéc 150 1.700.200.667 300.210.323
1. Chi phi tra trieéc ngdn han 151 5.6 552.481.363 -
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwée 153 5.14 1.147.719.304 300.210.323
B. TAI SAN DAl HAN 200 469.762.773.137 428.352.300.298
I. Cac khoan phai thu dai han 210 4.320.288.791 4.320.288.791
1. Phai thu dai han khac 216 5.4 4,320,288.791 4.320.288.791
II. Tai san cb dinh 220 123.551.365.953 122.690.575.162
1. Tai s&n ¢b dinh hiru hinh 221 510 123.551.365.953 122.690.575.162
- Nguyén gia 222 190.752.478.333 184.317.165.607
- Gié tri hao mon ldy ké 223 (67.201.112.380) (61.626.590.445)
IIl. Bit déng san dau tw 230 " .
IV. Tai san dé dang dai han 240 5.7 10.896.229.378 9.004.364.440
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 10.886,229 378 8.004 364 440
V. Dau twr tai chinh dai han 250 5.9 328.074.597.686 289.074.597.686
1. Dau tu vao cong ty con 251 292 674.900.000 227.674.900.000
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 39.000.000.000 65.000.000.000
3. D phong giam gid dau tu tai
chinh dai han (%) 254 (3.600.302.314) (3.600.302.314)
VI. Tai san dai han khac 260 2.920.291.329 3.262.474.219
1. Chi phi tra trwgre dai han 261 5.8 2.920.291.329 3.262.474.219
TONG CONG TAI SAN 270 787.557.013.529 658.247.906.187

Béo céo tai chinh riéng gilra nién do nay phai duwe doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém

theo
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Buang Nguyén Thi Binh, phieeing Thanh Chéau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) Méu sé B 01a-DN
Tai ngay 30 thang 05 ndm 2020

Bon vi tinh: VND

NGUON VON MaZ= Thuyst 30/06/2020 01/01/2020
50 minh
C. NQ PHAI TRA 300 431.759.082.468 380.695.221.635
I. N’ ngédn han 310 392,731.600.468 345.594.645.635
1. Phai tra ngui ban ngdn han 31 542 125.770.758.531 98.059.150.540
2. Nguéi mua tra tién triedre ngan han 312 513 129 145 330.358 106.620.843.572
3. Thué va cac khodn phai nop Nha nuée 33 514 4.579.891.763 7.063.951.523
4. Phai trd nguwoi lao dong 314 = .
5. Chi phi phai tré ngan han 315 515 21.731.917.346 34.663.400.000
6. Phai trd ngén han khac 319  5.16 4.736.970 .
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 511 111.498 965500 98.287.300.000
II. Nor dai han 330 39.027.482.000 35.100.576.000
1. Phai tra dai han khac 337 5.16 24 807.776.000 24.807.776.000
2. Viay va no thué tai chinh dai han 338 511 14.219.706.000 10.292.800.000
D. VON CHU SO HOW 400 355.797.931.061 277.552.684.552
I. Vén chi s& hivu 410  5.17 356.7097.931.061  277.552.684.552
1. Von gép cla chd s& hivu 411 245 809 970.000  245.809.970.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 245.809.970.000  245.809.970.000
- Co phiéu wu dai 411b - .
2. Lgi nhuan chuea phan phbi 421 109.987.961.061 -  31.742.714.552
;,ﬁr chira phédn phoi Iy ké dén cudindm  421a 31,742 714,552 14.653.821.360
- LNST chura phén phoi ky nay 421b 78.245.246.509 17.088.893.192
I. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 i ]
TONG CONG NGUON VON 440 787.557.013.529 658.247.906.187

NGU'QI LAP
)

Dwong Thi Thu Hién Nguyén Manh Tuyén Trin Viét Bic

Béo cdo tai chinh riéng gilra nién d5 nay phéi duoe doc chung véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh réng chon loe kém
thea 8
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CONG TY CO PHAN PAU TP PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duwéng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Mau sé B 02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIJ’A NIEN DO
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2020

CHI TIEU

Thuyét

minh

Tir 01/01/2020 dén

30/06/2020

Bon vj tinh: VND
Tor 01/01/2019 dén

30/06/2019

1. Doanh thu ban hang va cung cép 01 6.1 70.914,669.737 93.693.164.866
dich vu

2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 2.115.037.614 -
3. Doanh thu thuan ban hang 10 68.799.632.123 93.693.164.866
va cung cap dich vu

4. Gia von hang ban 1 6.3 52.037.269.805 78.526.363.207
5. Leri nhuén gép vé ban hang va cung 20 16.762.262.318 15.166.801.659

cép djch vy
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 71.921.339.879 4.772.249.407
7. Chi phi tai chinh 22 6.5 1.588.868.414 471.018.698
- Trong dd: Chi phi 18] vay 23 1.588.868.414 471.018.698
8. Chi phi ban hang 25 - g
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.8 6.279.234.788 5.889.518.779
10. Lo nhuan thuén tir hoat déng 30 80.815.598.995 13.578.513.589
kinh doanh

11. Thu nhap khac 31 6.6 47.848.482 821.712.470
12. Chi phi khac 32 B.7 700.484.878 50.000.000
13. Lei nhuén khac 40 (652.636.396) 871.712.470
14. Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50 80.162.962.599 °  14.450.226.059
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 1.917.716.090 2.410.059.593
16. Chi phi thu& TNDN hoan lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 78.245.246.509 12.040.166.466

HW thang 08 ndm 2020
KE TOAN TRUPONG ol %&BGC

/c? CONG Y\ \
CPE-AurL \{

Tran Viét Bire

NGUOI LAP

el —

Dwong Thi Thu Hién Nguyé&n Manh Tuyén

Béo céo tai chinh riéng gida nién dé nay phai duge doc chung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh rnéng chon loc kém
theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buong Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIFA NIEN DO
Theo phwong phap gian tiép
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

Bon vij tinh: VND

Chitia M3 sé Thuyét Tir 01/01/2020 dén Tie 01/01/2019 dén
o S 30/06/2019

minh 30/06/2020

. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

e e il U 4 Y U D

1. Loi nhudn trude thué 01 80.162.962.599 14.450.226.059
2. Biéu chinh cho céc khoan
- Khau hao tai san cb dinh 02 7.734.500.285 7.215.239.476
- Céc khodn dy phong 03 - 360.148.698
L&i 16 chénh I&ch ty gia héi doal do danh
gla lai cac khodn muc tién t& ¢ gbe ngoai 04 - -
té
- Lai, I8 tr hoat dong dau tw 05 (71.902.045.502) (5.693.961.877)
- Chi phl 1ai vay 06 1.588.868.414 471.018.698
- Cac khoan didu chinh khac 07 - - 3440
3. Lei nhuan ti» hoat déng kinh doanh e
trurie thay 661 vén leeu dong 08 17.584.285.796 16.802.671.054
- Tang, gidm céac khoan phai thu 09 (13.306.544 978) (3.527.944,7768)  WHEM
- Tang, gidm hang ton kho 10 (5.886.937.000) (9.001.670.739) PKI
- Tang, gidm céc khodn phai tra (khéng ké lai =T W)
vay phai tré, thue thu nhap doanh nghiép phai 1 (2.462.882.734) {22.226.697.153) Brs g
nép) ' —
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (210.298.473) 674.460.406
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 2 -
- Tién lai vay da trd 14 (1.588.868.414) (471.018.698)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.529.544.023) (200.000.000)
- Tién thu khac tir hoat dng Kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 L .
;::n':’”" 6n tién thudn tir hoat déng kinh (10.400.789.824)  (17.950.199.906)
Il. Lwu chuyén tién ti hoat déng dau tw
Tién chi d& mua sam, xay dyng TSCH va
1. cac tai san dai Hean s 21 (10.924.632.208)  (24.785.596.037)
Tién thu ti thanh Iy, nhirgng ban TSCH va
2. ac tAi san dai b i 22 418.181.818 909.090.909
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla
3. don vi khéc 23 (4.556.894.251) (6.300.894.251)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu
4. o ciia dan vi khéic 24 4.556.894 251 1.500.000.000
5. Tién chi dau tw gop von vao don vj khac 25 - (180.294.900.000)
6. Tién thu hdi dau tw gbp vén vao don vi khac 26 - -
Tién thu I&i cho vay, c6 tire va lgi nhuan
7. diroo chia 27 71.921.339.879 4.772.249.407
Lwu chuyén tién thuén tir hoat G6ng dau tw

30

61.414.889.458

(204.209.049.972)

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dg nay phéi duoc doc chung voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém

theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwéng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) Miu sé B 03-DN
Theo phwong phdp gian tiép
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

: Thuyet Tir01/01/2020 dén Tir 01/01/2019 dén
minh 30/06/2020 30/06/2019

Chi tiéu

lIl. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nh&n von
" gop cua chu s& hiry
Tién chi trd vdn gép cho cac chd s& hiru
2. mua lai c6 phiéu cla doanh nghiép da phat 32 - -

hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 7.3 34.219.965.500 110.039.000.000

4. Tién chi trd ng goc vay 34 7.4 (17.081.394.000) (27.440.565.000)

5. Tign chi trd no thué tai chinh 35 - .

6. Co tire, loi nhu&n da trd cho chil s& hiru 36 - -

t::f' ;j huyén tién thuan tr hoat dgng tal 40 17.138.571.500 82.598.435.000

Ct ‘ e - R .

Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 68.152.671.164  (139.560.814.878)
4

Tién va twong dwong tién dau nim 60 11.454.100.070  141.211.182496

Anh huéng cla thay dbi ty gia hdi doai quy dadi 61

ngoai té W

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 79.606.771.234 1.650.367.618 -
e

Ha Nam, ngay 22 thang 08 ndm 2020
NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG /‘;*‘5' 1AM POC
7 (‘f S/ CONG Ty
{ : _ CPDAUTY’
,Lu'{ f""’—rf N ;'#:_0'// o= .'L!:trk,H PHAITE"JE
- '\‘ A\THANH ﬂ.l'}. -
Jf___'__..———-—’_'_ -\-?45\\'\5\_ - M
LITETY
Dwong Thj Thu Hién Nguyén Manh Tuyén Tran Viét Dirc

Béo cdo tai chinh riéng gidra nién do nay phai duge doc chung voi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc kém
theo 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DPAT
Dia chi: Buwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phb Phi Ly, tinh H3 Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC M3iu sé B09a-DN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nadm 2020

1

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén:

Cong ty CA phén DAu tw Phat trién Thanh Dat dugc thanh (4p tai Viet Nam theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 do S& K& hoach va B4u tw tinh Ha Nam cap 1an dau
ngay 07/05/2001 va dwoc chuyén ddi tir céng ty TNHH thanh céng ty cb phan theo Giay chirng
nhan dang ky kinh doanh thay @i Ian thir 13 ngay 27 théng 11 nadm 2015.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1& xay dung cac cbng trinh dan dung, giao thdng, cung cép nuwoc
sach va ban bé téng thuong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhuw sau:
- Xay dwng nha cac loai;

- Van tai hang héa dwing thiy ndi dia; Van tai hang hoa bang duéng bd; Ban buén 6 t6 va xe
co déng co khac; Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chl s& hiru, chi st
dung hodc di thué; Cho thué xe cé déng co; Cho thué may méc, thiét bj va dd ding hiru
hinh khac;

-+ Chuén bi mat bang; Xay dyng céng trinh ki thuat dan dung khac. Chi tiét Xay dwng cong
trinh: dan dung, céng nghiép, giac théng, thly lgi, cdng trinh dién cé dién ap tir 35 KV tr&r
xubng, xay l&p va chuyén giao tram cap nwéc sinh hoat, thi cong san nha céng nghiép, thi
céng phong chéng va x& Iy méi, mot cac cong trinh xay dung;

- S&n xuét bé 16ng va cac san pham tr xi méng va thach cao; San xuat cac cu kién kim loai.
- Chi tiét: San xuét va dyng I&p khung nha vi kéo st thép céc loai;

- Bé&n bubn vat liéu, thiét bj 14p a4t khac trong xay dieng; Ban bubn db ding khac cho gia dinh,
Chi tiét: Mua ban @b dién gia dung, hang dién t&r; Ban budn kim loai va quang kim loai;

- B&n buén may méc, thiét bj va phy ting may khac. Chi tiét: Mua ban may mac, thiét bj va
phu ting may khai khoang, xay dyng, mua ban may moc, thiét bj dién, vat lieu dién (may
phat dién, dgng co dién, day dién va cac thiet bi khac dung trong mach dién,

- Khai thac, xtr ly va cung cép nwérc;

- San xudt I&p d&t cac thidt bj x(r Iy niréc mat va nuwdc ngam;

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuat nhap khau hang héa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thwéng clia Céng ty dwoc thue hign trong the gian khong
qua 12 thang.

Céu triic doanh nghiép:

Céng ty co tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam.

Cong ty ¢ chi nhanh nhu sau:

Tén Bia chi
Cong ty C& phan Bau tu Phat trién Thanh Thén Dy Phéd, x& Méc Béc, huyén Duy
Bat - Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh H& Nam
Ban thuyét minh Béo cédo tai chinh niéng chon Ipc 18 mot bo phéan khdng tach roi cia Bao cdo tai chinh 12

riéng gid/a nien do

S —
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT .
Pia chi: Bréng Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh pho Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Miu sé B09a-DN
Ky ké toan két thiic vao ngay 30 thang 06 n&m 2020

Cong ty co cong ty con nhw sau:

Tén don vi Ty 1& quyén biéu quyét Bja chi

Cong ty TNHH Dich wu . Bén xe Phi Ly, phwéng Liém Chinh,
Thirong mai Bén xe Thanh 100% thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Bat

Puong N1, nha diéu hanh KCN hb
Con t‘}i‘éféthétgnBéf{éﬁ _ tro' Béng Van I, phudng Béng Van,
Pong Vain 11l finh Ha ﬁa ks thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Céng ty cé cac cdng ty lién két nhw sau:

Cong ty Co phan Tan Cang - Khu Céng nghiép Béng Van I, thi

Péng Van Ha Nam 39% tran Bdng Van, huyén Duy Tién, tinh
Ha Nam

2  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn mirc Ké toan va Ché dé Ké toén
Céng ty ap dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghigp Viét Nam
dwoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh, Théng
tw sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla
Bé Tai chinh sira ddi, bd sung mét sb diéu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
huwdng dan Ché do Ké toan Doanh nghiép.

3 NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tlr ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Bon v tidn t& str dung trong ké toan la ddng Viét Nam (VND).

4  TONG SO LAO BONG KY HQP BONG TRONG CONG TY _
Tdng sé lao ddng ky hop dbng trong cong ty dén ngay 30/06/2020 Ia 118 ngudi.

5 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

5.1. Uéc tinh ké toan
Viéc |ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gilra nién d8 cho ky k& toén két thiic véo ngay
30/06/2020 clia Cong ty tuan thi theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam, yéu cau Ban Tdng giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh
hwéng dén sb liéu bao céo vé cong no, tai sén va viéc trinh bay céc khodn cong no va tai san
tiém tang tai ngay két thuc ky ké& toan cling nhu cac sb lidu bao cao vé& doanh thu va chi phi
trong sudt ky ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té cd thé khac voi cac udc tinh, gia
dinh dat ra.

5.2. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khodn tién gl¥l ngén hang.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chan lpc I mit bp phéan khdng tdch rof etia Bdo cdo tai chinh 13

éng gitka nién 49
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CONG TY O PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Burdng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) Mau s6 B09a-DN
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

5.3.

54.

5.5.

Nor phai thu

Céc khoan phai thu trinh bay trong Bao cao tai chinh riéng gilra nién @6 theo gia tri ghi sb phai
thu tir khach hang clia Céng ty va cac khoan phai thu khac cdng véi dir phong no phai thu khé
ddi, Tai théi diém bao cdo, néu:

- Khoan phai thu c6 théri gian thu héi hoac thanh todn dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san
xuat kinh doanh) dwgc phan loai la Tai sdn ngén han;

Khoan phai thu co thoi gian thu héi hodc thanh toan trén 1 nam (ho#c nhieu hon mét chu ky
san xuat kinh doanh) dugc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dw kién bi tn that do cac khoan phai thu
khéng dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s dw cac khoan phai thu vao ngay két
thic nam tai chinh,

Dy phong ne phai thu khé déi duwge trich Iap cho nhirng khoan phai thu & qua han thanh toan
tlr sau thang trd 1&n hodc cac khodn phai thu ma khach ng khé cd kha nang thanh toan do bj
thanh 1y, pha sdn hay cac khd khan twong ty theo Thong tw sb 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 cla B6 Tai chinh vé viéc huwéng dan ché d6 trich 1ap va st dung cac khodn duw
phéng gidm gi4 hang tén kho, tdn thit cac khoan dau tw tai chinh, ne phai thu kho déi va béo
hanh sdn phadm, hang héa, céng trinh xay |&p tai doanh nghiép.

Hang tén kho

-Hang thn kho dwee ghi nhén 1a gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc

clia hang ton kho.

Gia gbc hang tén kho bao gbm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phat sinh dé co duoc hang ton kho & dia diém va trang thai san sang st dung.

Gia trj thudn co thé thye hién dugc cla hang tdn kho dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir
di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thy dwoc hang tén kho.

Céng ty ap dung phuong phap ké khai thiedng xuyén dé hach toan hang ton kho vai gia tri
dugc xac dinh theo nhw sau:;

Gia tri hang tn kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Dw phéng gidm gia hang tdn kho duge trich lap cho cac vat tw, hang hoéa tén kho co gia gbc lon
hon gia tri thun co thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Chudn muc Ké toan Viét Nam so 02
"Hang tén kho” va Théng tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cia B Tai chinh vé viéc
hwéng dan ché dé trich lap va sir dung cac khoan dy phéng gidm gia hang tdn kho, ton that
cac khodn ddu tu tai chinh, no phai thu khé dbi va bdo hanh san phdm, hang hoa, cdng trinh
x4y |ap tai doanh nghiép.

Tai san cd djnh va khiu hao tai san cd dinh:

Tai san cé dinh dugc phdn anh theo nguyén gia va gia tri hao mén lujy Ké.
Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san cd dinh hivu hinh bao gdm gi& mua va nhi¥ng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thal s3n sang st dyng. Nguyén gia tai sén cd dinh hiru hinh do
tw 1am, tr xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cdng chi phi
lap dat va chay thir. Cac chi phi nang cap tai san c6 dinh hGru hinh duoc vén héa, ghi tang
nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bao tri, sira chita dugc tinh vao két qua hoat déng kinh

Bdn thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc & mat ba phan khong tdch roi cda Bao cdo tai chinh 14
réng gitra nién 4o
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT )
Bia chi; Buéng Nguy&n Thj Binh, phurong Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHQN LOC (tiép theo) Miu sé B09a-DN
Ky ke toan ket thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

doanh trong ky. Khi tai sén cé dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao
mon |0y ké duoc xba sb va bat ki cac khodn 18i 18 nao phat sinh do thanh Iy tai sén cb dinh hu
hinh déu dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khé&u hao TSCE hiru hinh duoc tinh theo phurong phap duéng théng, ap dung cho tat ca cac
tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bb nguyén gia trong subt thei gian uée tinh st dung
va phii hep véi hudng dan tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia B Tai chinh
vé& viéc huweng dan Ché do quan Iy, st dung va trich khdu hao tai sén cd dinh. Théng tu
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd sung mét sb didu cla Théng tw sb 45/2013/TT-
BTC va Thang tu 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bé sung mot sé diéu cda Thong
tw sé 45/2013/TT-BTC.

Théi gian trich khéu hao tai sén c¢b dinh hiru hinh cla céng ty nhuw sau:

Nha ci¥a, vat kién tric 15 - 30 ndm
May méc thiét bi 03 - 08 ndm
Phuwong tién van tai 06-10 nam
Thiét bj vén phéng 05 nam
Tai san khac 02 - 05 ndm
5.6. Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam gii dén ngay déo han:
‘C4c khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tv ma Céng ty cé v dinh
va kha nang gilr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han cia cong ty
bao gdm: cac khodn tién giri ngan hang co ky han.
Céc khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan bat Gau tlr ngay mua va dugc xac
dinh gi4 tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw.
Thu nhap 18i tir cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dirgc ghi nhan trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co sé& dy thu. Lai dugc hudng trwde khi Cong ty
ndm gitr duge ghi giam trir vao gia goc tai thei diém mua. Nguyén tic xac dinh gia trj cla
khodn déu tw ndm gitr dén ngay déo han durgre trinh bay theo phurong phép gia géc.
Cac khoan dau tw tai chinh dai han:
- Péu tw véo cdc cbng ty con:
Céc khoan dau tu vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwge trinh bay
theo phurong phap gia géc.
Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma Cong ty nhan dugc tir s6 Igi nhuan Ity ké cla cong ty con
sau ngay Cong ty ndm guyén kiem soat dugc ghi vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh
cia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhuw phén thu héi clia cac khodn dau tw va
dugec trir vao gia tri dau tw.
- Péau twr vao céc cong ty lién két:
Céac khoan dau tw vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 &nh hwdng dang ké dwgc trinh
bay theo phuong phap gia gbc. '
Ban thuyét minh Bao céo tal chinh riéng chon loc 1a mdt bd phan khong tach roi cia Béo céo tai chinh 15
riéng gitka nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU T PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) Miu sb B09a-DN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 ndm 2020

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Cac khodn phan phéi loi nhuan tir sb loi nhuan thuln Ity ké cla cong ty lién két sau ngay dau
tw dwoc ghl vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam cla Céng ty. Cac khoan phan phoi
khac dwgc xem nhw phén thu hdi cac khodn dau tw va duwoc trir vao gia tri dau tu.

Chi phi tra trwdre

Chi phi tra trwéc bao gbm cong cy dung cy, gid trj clia cac tai san khéng c6 du tiéu chuan la

TSCE (c6 gia tri nhd hon 30 trigu dbng), chi phi cap quyén khai thac mo va cac chi phi tré trudc

khac. Chi phi tra trudc sé duoc phan bé dén vao chi phi sén xuét kinh doanh trong thai gian

hop 1y ké tr khi phat sinh.

Ner phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong B4o cdo tai chinh riéng gitra nién d theo gia tri ghi sb phai

tra tir khach hang clia Céng ty va cac khodn phai trd khac va dwgc chi tiét cho tirng ddi teong

phai tra. Tai thdi diém bao cdo, néu:

- Khoan phai tra c6 théi han thanh toan dudi 1 ndm (hodc trong mét chu ky sén xuét kinh
doanh) dugc phan loai la ngan han;

-. Khodn phai tré c6 thi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky sén xuat kinh
doanh) duge phan loai 1a dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém gia tri cac khodn chi phi d& dwoc tinh vao chi phi hoat ddng kinh

doanh trong ky ké todn, nhwng chwa duge thue chi vao thevi diém két thic ky ké toan do chua
¢6 hoa don hodc chwra i hd so, tai lidu ké toan, bao gdm: chi phi kiém toan, chi phi thi cong.
Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc t&, néu c6 chénh léch voi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd
sung ho#c ghi gidm chi phl trang (ng véi phan chénh léch.

Vén cha sé hivu
Nguyén tic ghi nhan vbn gép ciia chi sé& hivu;
Vén dAu tw cla chd s& hiru dwge ghi nhan theo s6 vén thue gop cla chl s hiu,

Loi nhu&n sau thué chua phan phoi la sO lpi nhuan tir cac hoat déng clia doanh nghiép sau kr‘hi
triv (-} céc khoan diéu chinh do ap dung hdi 1o thay ddi chinh sach ké toan va @iéu chinh hoi 10
sai s6t trong yeu clia cac nam trudc,

Doanh thu

Doanh thu dwee ghi nhan khi két qua giao dich duwge xac dinh mét cach dang tin cay va Céng
ty ¢ kha nang thu dwoc |gi fch kinh té tir giao dich nay.

(i  Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyen s&
hiru hang hoa d& dugc chuyén giao cho ngwdi mua va hang héa da duoc giao cho
nguei mua va dwoc chdp nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu xay duwng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cong viéc da hoan thanh dugc
khanh hang x&c nhén trong ky, khi Céng ty dam bao thu dugce loi ich tir hop déng xay
dung va chi phi @& hoan thanh phan c6ng viéc da hoan thanh tai théi diém lap Bao céo
tai chinh dwoec tinh todn mot cach dang tin cay.

(i)  Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi phén Ién rdi ro va lgi ich da duge chuyén
giao cho khach hang, dich vu da dugc cung cap'va duoc khach hang chap nhan,

(iv) Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu phat sinh tir |ai tién gli, 13i tién cho vay, I8i
chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat dang tai chinh khac. Lai tién gli, 1ai tién vay

Ban thuyét minh Bao cdo tal chinh riéng chen lpc ia mot b§ phan khing téch rdi cla Béo cdo téi chinh 16
néng gitka nién do
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Mau sé B09a-DN
Ky ké toan két thac vao ngay 30 thang 06 nam 2020

duoc xac dinh trén co s& dn tich, dugc xac dinh trén s du cac khoan tién giri va lai suat
ap dung.
(v)  Laitir cac khodn du tu dwgc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.

5.12. Gia vdn hang ban
Gia vén hang ban phan anh gia tri vén cla san ph&m, hang hoa, dich vu ban ra trong ky, dam
bao nguyén tac phu hop v&i doanh thu ghi nhan trong ky.

5.13. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac khodn chi phi quan Iy chung cla Céng ty, gém cac
chi phi vé tién lrong cia bé phan quan Iy doanh nghiép, béo hiém x4 hdi, bao hiém y t&, kinh phi
céng doan, bao hiém that nghiép cia nhan vién quan |y doanh nghiép, chi phi vat liéu van phéng,
céng cu lao ddng, khau hao tai san cé dinh ding cho quén ly doanh nghiép, tién thué dat, thué
maon bai, khodn dw phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac

5.14. Thué
Thué Gia trj gia tang (GTGT):
- Thué sudt thué GTGT ddi voi hop dong xay dyng va bé téng thirong pham: 10%
- Thué sudt thué GTGT déi v&i dich vy cung cap nudc sach: 5%.
Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):
Céng ty G phan Hang Son Bang A, Céng ty C& phin Bewin & Coating Vietnam va Céng ty C6
phan Cau Budng Viét Nam phai nop thué TNDN véi mie thué suat 1a 20%.
Cbéng ty C3 phéan Bewin & Coating SG 4p dung murc thué suét thué TNDN 17% trong thoi gian
10 nam dwoc tinh lién tuc tr ndm dau tién Céng ty ¢ doanh thu va dugc giam 50% sb thué
duge ndp trong 4 nam tlr nam 2019,
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwgc tinh diysa trén thu nhap chju thué trong ky véi thué
suat ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so v&i loi nhuén ké toan Ia do
didu chinh cac khoan chénh léch tam th&i gita ké toan thué va ké todn tai chinh cling nhu diéu
chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khang duwgc khéu trie.
Céc loai thué khéc: Cong ty 4p dung theo quy dinh cla céc luat thué hién hanh.

5.15. B trir cac cong cy tai chinh
Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban du, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia goc cing
cac chi phi giao dich cé lign quan trc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gém tién, cac khodn twang duong tién, cac khodn phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khodn ky quy, cac khodn dau tur tai chinh va cac cbng cu tai chinh phai sinh.
Cong ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ne tai chinh dwec ghi nhan theo gia goc
cong cac chi phi giao dich cé lién quan tric tiép dén viéc phat hanh cong ne tai chinh dé. Céng
no tai chinh cla Céng ty bao gém cac khodn phai trd nguwdi ban, phai trd khac, cac khoan chi
phi phai tra, cac khodn no thué tai chinh, cac khodn vay va cdng cy tai chinh phai sinh.
Banh gia lai sau ldn ghi nhan ban diu
Hién tai, chira ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,

5.16. Bao cdo theo bd phéan
B phan theo ITnh virc kinh doanh |a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cap sdn pham dich vu va cé rili ro va loi ich kinh t& khac véi cac bb phan
kinh doanh khac.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc 14 mét ba phan khbng téch réi clia Bdo cdo tai ehinh 17
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5.17.

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo |inh virc kinh doanh va khu vie dia ly. Bao cao bd phan
chinh yéu 1a theo ITnh vie kinh doanh dua trén co cdu té chirc va quan Iy noi bd va hg thong
Béo céo tai chinh ndi bd cla Cong ty.

Linh v kinh doanh
Cong ty ¢o cac linh vure kinh doanh chinh sau: ban bé tong thuong pham, xay dung, ban cat...

Khu vyee dja ly

Hoat déng cla Cong ty dwoc phan b chi yéu & khu vue Ha Nam, chiém trén 80% tong doanh
thu nén Cong ty khéng lap bao cao bd phan theo khu virc dia 1y.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé v&i cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i céac
bén lign quan dwoc thye hién theo Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé cac bén
lien quan” duoc ban hanh va cong bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 31 thang 12
nam 2003 cta B& Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Huwdng dan thue hién muoi sau
(16) Chudn muc Ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001,
Quyét dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sé 234/2003/QQB-BTC ngay
30/12/2003 clia B6 trrdng Bo Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007. Cuy thé:

Cac bén lién quan dwoc coi 14 lién quan néu mot ban co kha nang kiém soat hodc ¢ anh
hwéng dang ké dbi voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Cac trrérng hop duge coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cbng ty con,
céng ty lién két - cac c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hoéc nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat Cong ty hoac chiu sy kiém sodt clia Céng ty, hodc cing chung kiém sodt véi Cong
ty. Cac bén lien két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong
ty ma co anh hwéng dang k& dbi vai Céng ty, nhiing chire trach quan Iy chd chét nhe Giam
dbc, vién chirc cla Cong ty, nhieng thanh vién th&n can trong gia dinh cla cac ca nhan hogc
cac bén lien két nay hodc nhirng cong ty lién két voi cdc ca nhan ndy cling dwoc goi la bén lién
quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duec chl ¥
chi¥ khéng phai la hinh thire phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky dugc trinh bay & Ban thuyét minh Bao cao tai chinh
riéng chon lgc sé 8.6.

Bdn thuyét minh Béo céo tai chinh néng chon foc 1& mot by phén khéng téch rof cida Béo céo tai chinh i8
riéng gitra nién dj
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA

5 NIEN PO

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
01/01/2020
782.814.442
10.671.285.628

30/06/2020
3.118.591 547
76.487.179.687

Tién mat
Tién gt ngén hang

Cong 79.606.771.234 11.454.100.070
5.2 Phai thu khach hang
30/06/2020 01/01/2020
a) Phai thu khach hang ngéan han 111.865.938.473 97.005.402.635
2 ‘o . . 0
Phai thu khach hang trong nuwde (chi tiét chiém tir 10% trd 1&n trén tong 46.046.063.000 19.778.689.000

khoan phai thu)
- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé Giai doan | 33.846.063.000
- Cong ty CP Xi mang Vicem But Son - Bén moi s6 4 Cang Bt Son -
- Ban QLDA XD TP Phi Ly, HTKT Cym Kién Khé | 12.200.000.000

Phai thu khach hang khéc 65.823.875.473
Céng 111.869.938.473
b) Phai thu khach hang dai han

c¢) Phai thu ciia khach hang ngén han la cac bén lién quan

- Cong ty C& phan Bau tw Phat trién Ha tng Khu céng nghiép Béng
Van Il tinh Ha Nam

6.300.000.000
1.278.689.000
12.200.000.000,
77.226.713.6386 1
97.005.402.635

/.

A

"
il
o

N g

e 2.204.315.500

- Céng ty Cb phan Tan Cang - Bbng Van Ha Nam 4,400.000 -
Céng 4,400.000 2.204.315.500

5.3 Tra trwéc cho ngwéi ban ngén han
30/06/2020 01/01/2020
- Cong ty TNHH VTXD & TM Trwéng Giang Ha Nam 5.603.325.418 4603325418
- Céng ty TNHH Phuong Lam - 4414243718

- Céng ty Ca phéan Khai thac Ché bién Kho#ng sén Théng Dat 2.900.000.000 2.500.000.000

- Cac cong ty khac 14.517.233.872 14.014.838.570
Céng 23.020.559.290 25.532.407.706
5.4 Phaithu khac
30/06/2020 01/01/2020
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phing

a) Ngédn han

- Phai thu khéc

- Phai tra, phai nép khac (Dw
no)

b) Dai han

- Phai thu dai han khac

+ Tbng Céng ty Phat trién Nha
va D6 thi Nam Ha N6i (1)

- Cam cd, thé chép, ky qu§, ky
Cuwoc

2.177.198.230
2.157.799.210

19.399.020

4.320.288.7T31
4.000,000.000

4.000,000.000

320.288.791

2.070.849.657
2.051.450.637

19.389.020

4.320.288.791
4.000.000.000

4.000.000.000

320.288.791

B

(i) Théa thuén lién danh ngay 05/07/2018 gitra Céng ty C& phin BAu tu Phat trién Thanh Bat va Tong Cong ty Dau -
tu Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Noi vé viec thuc hién du an du tu xay dung tuyén dudng ndi tr nit giao nga
ba Hoa Mac dén dudng BH-05 (tr Km0+00 dén Km2+560 41).

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng chon loc 1a mdt bd phén khong tach roi clia Béo cao lai chinh riéng gitka nién do 19
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5.5 Hang tdn kho

30/06/2020 01/01/2020
Gia géc Dy phéng Gia gbc Du phéng

Nguyén vat liéu 10.959.738.492 9.659.261.170

Céng cu, dung cu - 354.6854 545

Chi phi SXKD dé& dang 83.546.185.522 78.516.689.099

Thanh pham nhap kho 1.266.204.073 1,354.586.273

Céng 95.772.128.087 89.885.191.087
5.6 Chi phi tra triréc

30/06/2020 01/01/2020

a) Ngin han 552.481.363 -

- Chi phi céng cu dung cy xuét ding £52.481.363 - k

b) Dai han 2.920.291.329 3.262.474.219

- Chi phi tra trwéc dai han khac 2.920.291.329 3.252.474.2%

Céng 3472772692  3.262.474.219
5.7 Taisan d& dang dai han /

a) Chi phi san xuét, kinh doanh do dang dai han

b) Xdy dwng co ban dé dang 30/06/2020 01/01/2020

- X3y dung co ban 10.896.229.378 9.004.364.440

+ Khéch san Béng Van 10.896.229.378 9.004.364.440

Céng 10.896.229.378 9.004.364.440

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh réng chon loc & mét by phan khéng tach rdi cla Béao cao tai chinh riéng gida nién dé 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Burdng Nguyén Thj Binh, phuwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHQN LQC (tiép theo)
Ky ké toan ket thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

5.12 Phai tra nguwdi ban

a) Cac khoan phai tra nguwdi
ban ngan han

Céac khodn phai tra ngudi ban
chiém tiv 10% trd 1én

- Cang ty TNHH Xay dirng Giao
thong Long Nguyét

- Céng ty CA phéan Tw van
Théng Long

- Cong ty TNHH San xuat va
Thuong mai Huyén Quy

Cac khoan phai tra ngudi ban
khac

Cong

Miu sé B 09a-DN
Bon vitinh: VND

30/06/2020 01/01/2020
o S0 co kha nang ;s 56 co kha nang
Gia tri P Gia tri hno
125.770.758.531 125.770.758.531 98.059,150.540 98.059.150.540

25.460.056 693

5.787.456.630

6,882 551.000

12.790.049.063

100.310.701.838

25.460.056.693

5.787.456.630

6.882.551.000

12.790.049.063

100.310.701.838

36.529.809.762

6.787 456.630

14.882.551.000

14.859.802.132

61.629.340.778

36.529.809.762

B.787.456.630

14.882.551.000

14.859.802.132

61.529.340.778

125.770.758.531

125.770.758.531

98.059.150.540

98.059.150.540

b) Cac khoan phai trd ngw&i ban dai han
¢) Phai tra-ngwei ban l1a cac bén lién quan

- Céng ty C& phan Dau tu Phat
trién Ha tang KCN Bbng Van IlI
tinh Ha Nam

Cong ty TNHH Dich vy Thwong
mai Bén xe Thanh Dat

Cong
5.13 Ngwéi mua tra tién trwéc

4.876.674.625

4.876.674 625

7.207.200

1.082.818.031

7.207.200

1.982.816.031

4.876.674.625

4.876.674.625

1.990.023.231

1.990.023.231

a) Ngwoi mua tra tién trwéc ngén han

- Co s& || Bénh vién Bach Mai - HTKT

- Co s& || Bénh vién Hiku nghj Vigt Buc - HTKT
- Céng ty CB phan Dau tw Phat trién Ha ting KCN Déng Van Ill tinh Ha

Nam

- Cac khoan ngudi mua tra tien truéc khac

Cong

b) Ngwéi mua tra tra tién trwéc la cac bén lién quan

- Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Béng Van Il tinh Ha

Nam

5.14 Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc

a) Phai nop

- Thué GTGT

- Thué TNDN

- Thué TNCN

- Thué bdo vé& mai triedng va
cac loai thué khac

- Thué Tai nguyén

- C4c loai thué khac

Cong

30/06/2020

umuzuzoi?g

28.618.399.800
50.798.017.600

22.291.046.000
27.437.866.958

T

28.618.399.800
50.798.017.600

27.204.426.172

_:\_

LAY

A

N

129.145.330.358

106.620.843.572

22.291.046.000

6 ohii nd Sé da thue
01/01/2020 PRAINGR 1 apibi triv trong 30/06/2020
trong ky ky

87.900 371 797 500,000 504,757.426 380.642.945
5878710.360  1.917.716.090 4529544023  3.265.882.427

; 31.186.228 31.186.228 :
49.956.792 119.017.570 70.607.971 98.366.391
1.363.116.800  1.397,679.840 2.256.796.640 504.000.000
584.267,200 641.000.000 895.257.200 330.000.000
7.963.951.523 __ 4.904.099.728 8.288.159.488  4.579.891.763

Bén thuyét minh Béo cao tai chinh riéng chon foc 1a mét bd phén khong tach roi cia Béo céo tai chinh riéng gitra nién da
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duéng Nguydn Thi Dinh, phueng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)
Ky k& toan két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

b) Phai thu
- Thué GTGT 300.210.323 . 847.508.981 1.147.719.304
Céng 300.210.323 . 847.508.981 1.147.719.304

Quyét toan thué cla Céng ty sé chiu s kidm tra cla co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh vé thué
d@6i véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay
trén Ba&o cao tai chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

S U e U e U U L o

5.15 Chi phi phai tra 30/06/2020 01/01/2020
a) Ngén han 21.731.917.346  34.663.400.000
- Trich truéic chi phi kiém toan 81.000.000 160,000.000
- Chi phi thi céng phai tra 21.650.917.346  34.503.400.000
b) Dai han - -
Céng 21.731.917.346  34.663.400.000
5.16 Cac khoan phai tra khac 30/06/2020 01/01/2020
a) Ngan han - -
- Cac khodn phai trd khac 4,736.970 -
Céng 4.736.970 -
b) Dai han’ 24.807.776.000  24.807.776.000
-Cong ty Co phan Cat Pai Lei () 2.191.500.000 2.191.500.000
-Céng ty TNHH Béng Phat (*) 730.500.000 730.500.000
- UBND tinh Ha Nam (*) 21.885.776.000  21.885.776.000
Céng 24.807.776.000  24.807.776.000

(*} Nhan tién dau tu hop tac kinh doanh tai Chi nhénh Duy Tién.

(**) Quyét dinh sé 295/QB-UBND cia Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 vé viéc phé duyét dieu-
chinh quyét toan vén dau tw hoan thanh cang trinh tidu du an: Xay dung hé théng cap nwéc sach xa Ligm Tuyén,
Liem Tiét, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thuéc hop phan cap nwéc chuong trinh nudc sach va vé sinh mgi
trirerng dyra trén két qua tinh Ha Nam.

5.17 Vén chi sé& hiku
a) Bang dbi chiéu bién ddng cua vén chi s& hivu
Vén dau tw cla

Won khac ciia chd Lo nhuén sau thué

Téng cong

chi s& hiru s& hou chuwa phan phi
S6 dw diu ndm trwdre 220.000.000.000 - 40.463.791.360  260.463.791.360
Tang vén trong nam truée 25.809.970.000 - - 25.809.970.000
L&i trong né&m trude - - 17.088.893.182 17.068.693.192
Tang khac - - - -
Gidm vén trong nam trudc - - - =
Phan phdi lgi nhuan - - (25.809.970.000) (25.809.970.000)
So dw ddu nam nay 245.809.970.000 - 31.742.714.552  277.552.684.552
Tang vén trong ky (*) . - . .
Lai trong ky - - 78.245.246.509 78.245,246.508
Tang khac - - - -
Giam vén trong ky - - - -
Phan phéi loi nhuan (*) - - - -
Sb dw cudi ky nay 245.809.970.000 - 109.987.961.061 355.797.931.061
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng chon loc la mét b3 phan khong tach rof clia Bao céo tai chinh niéng gitra nién dg 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU? PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Budng Nguy&n Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh H& Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo) Méu sb B 09a-DN
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

Baon vi tinh: VND

Chi tiét vén g6p ciia chi s& hivu :‘; ;ﬁ z:;;;;;; 30/06/2020 01/01/2020
- Ong Nguyén Huy Cuong 29,97% 73.680.000.000  71.980.000.000
- Ba Nguyén Thanh Tam 5,00% 12.300.000,000  12.300.000.000
- Cac déi twong khac 65,02% 159.829.970.000  161.529.970.000
Céng 100% 245.809.970.000  245.809.970.000
b) Céc giao dich vé vén v&i cac chi sé hivu va phan phéi cb tic, chia lgi nhuén

' ' 1
Vén g i chi s o T e
- Vén gbp dau nam 245.809.970.000 220.000.000.000
- \Von gbp taéng trong ky - 21.999.970.000
- \ién gép gidm trong ky . -
- Vién gop cudi ky 245.809.970.000 241.999.970.000
Cé phiéu 30/06/2020 01/01/2020
S6 lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 24.580.997 24.199.997
86 lwgng cd phiéu da ban ra céng ching 24.580.997 24.199.997
- Co phiéu phé théng 24.580.997 24199 997
- CA phiéu wru dai . -
Sé Iwong cé phiéu dang lvu hanh 24.580.997 24.19.9975.’??
- G phiéu phd thong 24.580.997 24.199.99%
- C6 phiéu wu dai e *(

* Ménh gié cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c6 phan

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KlNh\Q

‘l_l 1
\ e \
W

8 DoANH RIENG GI(’A NIEN B0
S X - Tir 01/01/2020 dén  Tir 01/01/2019
6.1 Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu 30/06/2020 dén 30/06/2019
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
- Doanh thu ban bé tong 5.266.737.728 12.387.650.874
- Doanh thu xay lap 60.016.409.864  44.516.237.273
- Doanh thu ban cat - 28.517.181.000
- Doanh thu khac 5.631.522.145 B.272.095.719
Cong 70.914.669.737  93.693.164.866
Doanh thu cac bén lién quan 25.044.727.874 15.000.000.000
hﬁﬂ"g ty C phan Bau tw Phat trién Ha tAng KCN Béng Van Ill tinh Ha 25 024.467.874  15.000.000.000
- Céng ty Co phan Tan Cang - Ddng Van Ha Nam 20.260.000 -
. Tir 01/01/2020 dén  Tir 01/01/2019
6.2 Cac khoan giam trir doanh thu 30/06/2020 dén 30/06/2019
Chiét khau thuong mai = =
Giam gia hang ban 2.115.037.614 -
Hang ban bi tra lai ”
Cong ; 2.115.037.614 -
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng chon lpc Ia mét b3 phan khong tach rof cla Bao cdo tai chinh riéng gidra nién di 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Pia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phurding Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

6.3 Gia von hang ban va cung cap djch vy

- Gia vén ban bé téng

- Gia vén xay l&p

- Gia von ban cat

- Gia von ban hang khac
Cong

6.4 Doanh thu hoat ddng tai chinh
L& tién gtri, cho vay
LAi tir cac khodn dau tw
Cong

6.5 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cong

6.6 Thu nhap khac

Thu nhép khac tir thanh ly tai san
- Cac khoan thu nhap khac
Cdng

6.7 Chi phi khac

L& tir hoat ddng thanh Iy tai san cb dinh
Cac khoan Gng ho

Cac khoan phat hanh chinh

Cdng

6.8 Chi phiquan Iy doanh nghiép

Chi tiét cac khoan chiém tir 10% tr& 1&én trén téng chi phi quan Iy deanh
nghigp

Chi phi khéu hao tai san cb dinh

Chi phi nhé&n céng

Chi phi quan ly doanh nghigp khac

Cong

Tir 01/01/2020 dén
30/06/2020

Miu sb B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

Tir 01/01/2019
dén 30/06/2019

5.238.673.302

10.676.824.855

41.206.904256  39.589.607.868
- 18.062.924 486
5.591.692.247  10.197.005.997 .
52.037.269.805  78.526.363.207
Tir 01/01/2020 dén  Tir 01/01/2019
30/06/2020 dén 30/06/2019
319.958.905 2.288.357.897
71.601.380.974 2 483.891 510
71.921.339.879 4.772.249.407
Tir 01/01/2020 dén Tir 01/01/2019
30/06/2020 dén 30/06/2019
1,588.868.414 471.018.698
1.588.868.414 471.018.698
—
L Al
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019~
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019:()|
47.848.482 645.343.4?6-?;!-
- 275.864.000"
47.848 482 921.712.470 |
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019-2

dén 30/06/2020

dén 30/06/2019

67.142.859 .
450.000.000 50.000.000
183.342.018 &
700.484.878 50.000.000

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019

dén 30/06/2020

dén 30/06/2019

2.144.605.681

314.342 242
1.830.263.439
4.134.628.107

1.998.194.503

580.983.338
1.417.211.185

3.891.324.276

6.279.234.788

5.889.518.779

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc la mot bo phén khong tach réi cia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién do 30
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Buéing Nguyén Thi Dinh, phuréng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)
Ky ké todn két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

6.9 Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢ djnh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cdng

6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trude thué

- Céc khoan dibu chinh tang lgi nhuan ké toan truéc thué
+ Chi phi khéng duogo trir

- Céc khodn diéu chinh giam loi nhuan ké todn truéce thué
+ Lé&i c6 tire duge chia trong ndm

Truy thu thué TNDN ctia cac nadm truéc

Thu nhap chiju thué

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

RIENG GIJ’A NIEN BO

71 lai

Miu sé B 09a-DN
Bon v tinh: VIND

Tir 01/01/2020 dén Tir 01/01/2019
30/06/2020 dén 30/06/2019
48.918.694.735 54.735.346.379

4.737.810.985 18.053.443.897
7.734.500.285 7.182.583.635

5.435.375.8565
1.610.549.870

8.378.833.350
3.759.488.307

68.436.931.740

92.109.695.568

Tir 01/01/2020 dén

T 01/01/2019

30/06/2020 dén 30/06/2019

80.162 962,599  14.450.226.059.
304.294,399 83.963.417
304.294.399 83.963.417

71.601.380.974
71.601.380.974
144 540 885
8.865.876.024
20%

2.483.891.510
2.483.891.510

12.050.297.966

20?94&?:

1.917.716.090

2.410.059.593 |

e

Cac giao dich khéng bing tién anh hwéng dén Bao cdo Iwu chuyén tién té riéng giira nién do trong twng";:j;;

7.2 Cac khoan tién do doanh nghiép ndm gii» nhwng khéng dwec sir dung

7.3 Sé tién di vay thwe thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé wére thong thuéng
Céng

7.4 Sé tién da thwc tra gdc vay trong ky

- Sé tign tra ng gdc vay theo khé woc théng thudng

Céng
8. NHI'NG THONG TIN KHAC

TR T

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

1\ ,_»_f_
- }\.‘l ;

Tir 01/01/2020 dén  Tir 01/01/2019
30/06/2020 dén 30/06/2019
34.219.965.500 110.039.000.000

34.219.965.500

110.039.000.000

Tir 01/01/2020 dén
30/06/2020

Tir 01/01/2019
dén 30/06/2019

17.081.394.000

27.440.565.000

17.081.394.000

27.440.565.000

8.1 Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khic

8.2 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

Theo Nghi quyét HDQT s6 106/2020/DTD/NQ-HPQT ngay 31/07/2020 théng qua viéc chi tam (fng cd tirc nadm
2020, ty l& thyc hign la 5% bang tién mat, ngay thanh toan 16/09/2020 va théng qua ngdy dang ky cudi cung dé
thye hién quyé&n nhan cd phiéu phat hanh do thirc hién tang von cd phan tir nguon von chid sé hiku va tam (ng cd

tire ndm 2020 bang tién |a ngay 18/08/2020.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon loc 1d mot bé phén khéng tach réi cia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Biréng Nguyén Thi Binh, phueing Thanh Chau, thanh phd Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOQC (tiép theo) Miu sé B 09a-DN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 n&m 2020 Bon vj tinh: VND

8.4 Cac sy kign quan trong phat sinh trong ky ké toan

Ngay 22/06/2020 Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién Thanh Dat trd thanh ¢ong ty me sé& hiru 100% Céng ty TNHH
Dich vu Thuong mai Bén xe Thanh Pat (duoc déi tén tir Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién va Throng mai
Thanh Dat) v&i tbng gia tri khoan d4u tw 1a 65.000.000.000 VND.

Theo Nghj quyét Pai hgi dong cd dong sé 01/2020/DTD-NQHDCE ngay 28/05/2020, théng qua viéc phat hanh cé
phiéu dé tang von cd phan tir nguén loi nhuén sau thué chwa phan phéi tdng gia tri du kién la 24.580.990.000
VND va thoéng qua viéc phat hanh cé phiéu thudng cho can b céng nhan vién theo chirong trinh la chon nguedi
lac dong, tong gid trj dw kién 14 5.000.000.000 VND.

8.5 Céng cy tai chinh
€ong ty chiu cac rli ro sau khi st dung céng cu tai chinh:
- Rui ro thj tréng
- Rai ro tin dung
- Ri ro thanh khoan
Ban Téng gidm ddc chiu tréch nhiém chung dbi vai viec thiét Iap va giam sat nguyén tac quan Iy rdi ro tai chinh. -
Ban Tong giam déc thiét Iap cac chinh sach nhim phat hién va phan tich cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap
céac bién phap kiém soéat rli ro va cac han mire rii ro thich horp, va giam sat cac rii ro va viée thuec hién cac han

murc rdi ro. He thdng va chinh sach quan Iy rii ro duoc xem xét lai djnh ky nhm phan anh nhaing thay dbi clia cac
dieu kién thj trudng va hoat dong cia Céng ty.

Ban Tong giam déc xem xét va théng nhét 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rlii ro néi trén nhu sau:
(i) Rdiro thj trueng

RUi ro thi trrrdng 1a rdi ro ma gid tri hop Iy cda cac ludng tién trong trong lai cla cac cong cu tai chinh s& bién
déng theo nhirng thay ddi caa gia thi triedng. RUi ro thj tredng 6 bén loai rli ro: rii ro 13i suat, rui ro tién t&, rdi ro
vé gia hang héa va rii ro vé gia khac.

Rai ro 18i suét

Rii ro I8i suét Ia rli ro ma gia tri hep 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cla mét cong cy tai chinh sé bién dong
theo nhirng thay doi clia 1ai suat thi trrémg, Rui ro thi trueng do thay ddi 1ai suét cia Cong ty chi yéu lign quan dén
tién, cac khoan tién giki ngén han va cac khoan vay clia Céng ty.

Cong ty quan Iy riii ro I&i suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trueng dé cé duoc I5i suat co Igri
cho myc dich cda Céng ty va van nam trong gidi han quan Iy riii ro cia minh.

RUi ro vé ngoai té

Ri ro ngoai té 12 rlii ro ma gid tri hop Iy cla cac ludng tién trong twrong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién déng
theo nhirng thay @i cla ty gia hdi doai. Cong ty chiu rii ro do sir thay déi clia ty gia hoi doai lién quan truc tiép dén
hoat dgng kinh doanh cta Cong ty.

(i) Rdirotin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hodc hop 6£'mg giao dich khéng thuc hién
dwoc nghta vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty c6 thé cé rli ro tin dung tir cac hoat déng kinh
doanh cta minh, va tir hoat dong tai chinh cla minh, bao gém tién gii ngan hang, cac khoan cho vay va céac cbng
cu tai chinh khac.

Phéi thu khéach hang

Cong ty thirding xuyén theo dbi cac khoan phai thu khach hang chuwa thu duee, DI véi cac khach hang lén, Cong
ty xem xet su suy gidm trong chat lvgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cac. Céng ty tim cach duy
tri su kiém soat chat ché cac khoan phai thu t6n dong va bé tri nhan sy kiém soat tin dung dé giam thiéu ri ro tin
dung.

Cong ty sé lap du phong giam gia tri & phan anh mirc 46 thiét hai wée tinh ddi voi phai thu khach hang, phai thu
khac va céc khodn dau tw. Thanh phén chinh clia khodn dy phéng giam gia tri nay Ia khoan 13 cu thé 6 lién quan
@én mirc do thiét hai cy thé déi véi tirng khach hang.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng chon lpc fa mét b phan khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé 34
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

bia chi: Budng Nguyén Thj Dinh, phu&ng Thanh Chau, thanh phé Phl Ly, tinh H& Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LOC (tiép theo)

Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2020

(i)

Tién gi¥i ngan hang

M3au so B 09a-DN
Ban v tinh: YND

Cong ty chi yéu duy tri sé duw tién glri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rai ro tin dung
clia sb du tién gl tai cac ngan hang dwoc quan Iy bdi bd phan ngan quy cua Cong ty theo chinh sach cla Cong
ty. Ri ro tin dung t6i da cda Céng ty ddi v&i cac khoan muc trén ban can ddi ké toan tai ngay két thic ky tai chinh
la gi& tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Céng ty nhan thdy mirc d6 tap trung rii ro tin dung déi vai

knodn tién g ngan hang 1a thap.

Rui ro thanh khoan

R{i ro thanh khodn I rdi ro ma Céng ty s& gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan clia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh co thei diém dac

han khac bigt nhau.

Cong ty giam thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy tri mét lugng tién mat va cac khoan twong dwong tién va cac
khodn vay ngén hang & mirc ma Ban Tdng giam dbc cho ring di dé& dap (ing cho céac hoat déng clia Céng ty va

giam thiéu rdi ro do nhirng bién déng cla ludng tién.

Bang dudi day phan tich dbi véi tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phdi sinh vao céc nhém ddo han cé
lién quan dia trén ki han con lai tir ngay lap bang can déi ké toan dén ngay dao han theo hop dbng. Céc sb tién

duoc trinh bay trong bang sau |a cac ludng tién theo hop dong khong chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai san tai .
chinh phi phai sinh Ia can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rai ro thanh khoan clta Cong ty khi tinh thanh khodn
duoc quan.ly trén co s& cdng N va tai san thuan,

E
Dwéi 1 ndm T 1 ndm tree 1én Téng céong |
30/06/2020 E
Gi tri ghi s6 N
Tién va cac khodn twong duong tién 79.606.771.234 - 79.606.771.234
Phai thu khach hang 111.868.938.473 - 111.869.838.473
Dau twr 4.808.894.251 331.674.900.000 336.484.794.251
Phai thu khac 2.177.198.230 4.320.288.791 6.497 487.021
Tai san tai chinh khéac - - -
Tree: -
D phong phai thu kho doi (1.162.449.840) - (1.162.449 840)
Dy phaéng gidm gia cac khoan dau tw . (3600.302.314)  (3.600 302 314)
Téng cdng 197.301.352.348 332.394.886.477 529.696.238.825
Gid tri ghi s
Cac khoan vay va ngy 111.498.965.500 14.219.706.000 125.718.671.500
Phai trd nguwai ban 125.770.758.531 - 125.770.758.531"
Phal trd, phai ndp khac va chi phi phai tra 21.736.654.316 24.807.776.000  46.544.430.316
Téng céng 259.006.378.347 39.027.482.000 298.033.860.347
Chénh léch thanh khoan thudn (61.705.025.999) 293.367.404.477 231.662.378.478
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh iéng chon loc la mét bo phan khéng tach roi cia Bao céo tai chinh riéng gitka nién do 35
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phueng Thanh Chau, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo)
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020

(iv)

01/01/2020
Gia trj ghi s6

Tién va cac khoan twong duong tién

Phai thu khach hang

Pau tuw
Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trie:

Dur phong phai thu kho doi

Duw phéng gidm gia céac khodn dau tw

Téng cdng
Gia tri ghi s6

Cac khoan vay va no

Phai tra nguedi ban

Phai trd, phai nép khac va chi phi phai tra

Téng cdng

Chénh léch thanh khoan thuin

Dwéi 1 ndm

Tir 1 ndm trér lén

Mau s B 09a-DN

Bon vi tinh;: VND

Téng cong

11.454.100.070

11.454.100.070

97.005.402.635 - §7.005.402.635
4.809.894.251  292.674.900.000 297.484.794.251
2.070.849.657 4320288791  6.391.138.448
(1.162.449.840) - (1.162.449.840)
; (3.600.302.314)  (3.600.302.314)
114177.796.773  293.394.886.477 407.572.683.250
98.287.300.000 10.292.800.000  108.580.100.000
98.059.150.540 - 98.059.150.540 |,
34.663.400.000 24.807.776.000  59.471.176.000 i
231.009.850.540 35.100.576.000 266.110.426.540
(116.832.053.767)  258.294.310.477 141.462.256.710 I

-~

Cang ty cho réng mikc A3 tap trung rdi ro voi viéc trd no 1a thap. Cong ty co kha nang thanh toan cac khodn no Gén _
han tir dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh dao han,

Gia trj hep ly

Gia tr| ghi 6 dugc tinh bdng gid goc trir dy phang cuia cac khoan phai thu ngén han, tien gl¥i ngan hang va cac
khodn phai trd nguedi ban va phai trd khac 13 gin béng véi gia tri hop Iy clia ching.

Tai san tai chinh

Cac khoan dau tw nam gilr dén

ngay dao han

Céc khoan phai thu vé cho vay
Phai thu khach hang va phai

thu khac
Tai san khac

Tai san tai chinh sén sang dé

ban

Tién va cac khoan twong

duong tién
Téng cong

Nor phai tra tai chinh

Vay va no

Phai tra nguai ban
Phai tra khac
Téng céng

Gia trj ghi so Giatrihoply
30/06/2020 01/01/2020 30/06/2020 01/01/2020
4.809,894.251 4,8098.894,251 4.809.894.251 4.809.894.251"

112.884 686.863
12.596.430.045
328.074.597.686

79.6806.771.234
§37.972.380.079

99.076.252.292
9.304.574.763
288.074.597 686

11.454.100.070
413.719.418.062

112.884.686.863
12.596.430.045
(*)
79.606.771.234
()

97.913.802.452
9.304.574.763
")
11.454,100.070
(‘)

125.718.671.500
125.770.758.531
24.812.512.970

108.580.100.000
98.058.150.540
24.807.776.000

125.718.671.500
125.770.758.531
24.812.512.970

108.580.100.000
98,059.150.540
24 807.776.000

276.301.943.001

231.447.026.540

276.301.943.001

231.447.026.540

Ban thuyét minh Bao caoe tai chinh riéng chon loc 1a mot bo phéan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh riéng gitra nién dj 36

—_—



Ay

Fust

o\

i

-

A

AR

[

g A {44 4

-

J

|

=

»

A ¢

R

-

A

r
BY

A

i
ak &

(4

A

A A

Il

R R R R AF AR

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG CHON LQC (tiép theo) Miu sé B 09a-DN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 n&m 2020 Paon vi tinh: VND

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop Iy cla céc tai sdn va no phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy
dinh tai diéu 28 Thong tw s6 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cla B Tai chinh, bdi vi khéng c6 gia
trj niém yét trén thi tredng cho cac tai san va no tai chinh nay va Chudn muc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan
Viét Nam khéng cé huéng dan vé cach tinh gia trj hop Iy trong treéng hep khéng cé gia tri niem yét trén thi
trryng, Cong ty chura xéc dinh gid tri hop Iy clia cac tai san va ng phai tra tai chinh nay cho mue dich thuyét minh,

Gia tri hop Iy clia tai san va no phdi trd tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay
30/06/2020 va ngay 01/01/2020. Tuy nhién, Ban Téng giam déc danh gia gia tr| hop Iy cla nhirng tai sén va phai.
tra tai chinh nay khong cé chénh I&ch trong yéu voi gia tri ghi sé clia chung tai ngay két thuc ky tai chinh.

8.6 Théng tin vé cac bén lién quan

Cac bén lién quan:
Trong ky k& toan va tai ngay két thic ky ké toan, bén sau day dwge nhan biét 12 bén lién quan cd giao dich voi
Cong ty:

Bén lién quan Dja diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cuong Ha Nam Chi tich HPQT
Ong Tran Viét Bl Ha Nam Téng Giam déc
Ong Nguyén Manh Tuyén Ha Nam Phé Téng giam déc kiem ké todn trudng &

g::;g ty TNHH Dich vu Thuong mai Ben xe Thanh Ha Nam Cng 1y éon .
Céng ty CA phan DAu tw Phat tridn Ha thng KCN
Bdng Van lll inh Ha Nam

/4
Cong ty Co.phan Tan Cang - Dbng Van Ha Nam Ha Nam Céng ty lign két 3

Giao dich véi cac bén lién guan:
Ngoai sé du va giao dich v&i cac bén lién quan da thuyét minh & trén, nhirng giao dich trong yéu cla Céng ty voi
cac bén lién quan trong ky bao gom:

Ha Nam Cong ty con

Bén lién quan Nghiép vu So tién VND
Tra tién vay 4.500.000.000
C6ng ty TNHH Dich vu Thuong mai Bén xe Thanh  Mua hang hoa, dich vu - B8.844.727 575
Bat Tra tién mua hang héa dich vu 5.950.868,981
Pau tw 39.000.000.000
Tra tién mua hang héa dich vy 7.207.200
Cong ty C6 phan BAu tv Phat trién Ha tang KCN Ban hang hoa, dich vu 33.026.914.661
Bong Van Il tinh Ha Nam Thu tién ban hang héa dich vu 57.522.276.161
Cé tire duoe chia 71.601.380.974
E x Ban hang hoa dich v 22.286.000°
Céng ty Cb phan Tan Cang- Dbng Van Ha Nam ’ ¢
Thu tién ban hang hoéa dich vy 17.886.000
Luong va thi lao chi tra trong ky cho céc thanh vién HDQT, Ban Téng giam dbc va Ké toan truding:
Tir 01/01/2020
dén 30/06/2020
Ho va tén Chire vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cuong Cha tich HRQT 92.674.622
Ong Tran Viét Dl Téng Giam déc 48.555.385
Ong Nguyén Manh Tuyén Pha Téng giam déc kiem Ké toan truding 81.435.293
Téng céng 222.665.300
Ban thuyét minh Béo edo tai chinh riéng chon lpc 1d mét bé phan khing tach rod cla Béo cdo tai chinh riéng giiva nién do 37



S ANAY

i A U L A A LA A

| ) ) |

A

F

A !LIFI-.

Al o

gl gl A g g

P

AN L i

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Butng Nguyén Thi Binh, phweng Thanh Chau, thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG CHQN LQC (tiép theo) M&u sé B 09a-DN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2020 Bon vj tinh: VND

8.7 Thong tin so sanh

Sé ligu so sanh la sé ligu trén Bao cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2019
va Béo céo tai chinh riéng gitra nién 6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019 cla Cong ty Co
phé&n Dau tu Phat trién Thanh Bat da duoc kiém toan va sodt xét béi Cang ty TNHH PKF Vit Nam,

8.8 Thang tin vé hoat ddng lién tuc
Bao cdo tai chinh riéng nay dwgece 1ap trén co s& hoat ddng lién tuc.

8.9 Nhirng théng tin khac

Ngoai nhing théng tin 64 trinh bay trén, trong ky Céng ty khéng cé s kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai trinh
bay hay céng bé trén Bao cao tai chinh rigéng gitra nién do,

léng 08 nam 2020
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