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. CACNHAN TO RUI RO

Céc nhin t6 mii ro c6 thé dnh hiémg trre tigp hofic gidn tiép 141 két qua kinh doanh
ciia Téng cong ty viy holic gid ca chimg khodn niém yét cia Téng cong ty:

1.  Rii ro vé kinh té

Sy phat trién cta nén kinh té thuimg duge danh gia théng qua tée d ting trudng
kinh té, su bién dong vé lam phat, 18i sudt hay t¥ gid hoi dodi ... Céc yéu td niy ¢b nhimg
tac ding mang tinh hé thing téi nén kinh té. Su bién dﬁng bit thuémg cla cic véu 1 nay
c6 thé gdy ra nhitng riii ro cho cdc chii thé tham gia vio nén kinh té néi chung vi Téng
eiing ty Dau tr Phat trién Nhi va D6 thi Nam Ha Nai noi riéng.

4  Ting tridmg kinh té

Trong 5 nam trd lai ddy, nén kinh té todn ciu di ¢ sir ting trudmg vurgt bic. Viét
Nam vi thé ciing nhin dwoc nhimg tac ding tich cue tir sir ting tnrémg chung cia nén
kinh t toan ciu. Bén canh dé, nhimg nd lyc ciia Chinh phi nhim kich thich nén kinh té
théng qua chinh sdch tién t& va tai khéa linh hoat nhirng vin gitr dwec nhitmg muc tidu co
ban ciia nén kinh té nhur kiém ché lam phat, mat bang 14 sudt va ty gia on dinh,... da gitp
tinh hinh kinh té vi md mudc ta trong nhifng ndm qua ¢d bude chuyén minh manh mé.

Toc d6 ting trwong GDP 9 thing déu nam (%
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Téang trwong GDP la nhin t6 vi md quan trong anh hudng dén te df ting truimg
ciia hiu hét cde nginh, linh vire ciia nén kinh té, Trong nhitng ndm gin diy, téc 4 ting
trémg GDP ciia Viét Nam da c6 nhiéu kha quan véi mire tang trong nim 2016, 2017,
2018 lan lugt 13 6,1%, 6,81%, 7,08%. Niim 2019, ting truémg GDP dat 7,02%, virgt muc
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tiéu Chinh phii dé ra 14 6,78% va ciing 12 nam thir hai lién tiép GDP ting trudng trén 7%.
Qude hdi di quyét nghi myuc tiéu ting truémg GDP nam 2020 13 mic 6,8%. So vai céc
nurde trong khu vire va trén thé gidi, nén kinh té Viét Nam ciing duge dy doan ting
trrémg virgt bie. Céc dién bién ndy cho thiy nén kinh té cira Viét Nam dang bude vao
giai doan phit trién vimg manh, stre mua duge cii thién, hoat déng san xudt kinh doanh
ciia hiu hét ede nganh déu co nhing chuyén bién tich cye.

Tuy nhién, nhimg thang diu niim 2020, dich viém duémg hé hip cip do ching mi
eia vi rit Corona (Covid-19) bing phét manh trén todn edu 43 anh hwémg nghiém trong
dén moi mat kinh té - x3 hii cla cdc quc gia trén thé gidi néi chung vi Viet Nam ndi
ritng. Trong bisi ednh dich Covid-19 dién bién phirc tap, Chinh phi vu tién hing diu visc
phéng ching vi dap dich, hi sinh lgi ich kinh té dé& dam bao tinh mang vé sirc khoe ngurivi
din. Mc dit bi anh huéng ning né béi dich bénh trong thang 03 va thang 04, GDP 09
thang déu nim 2020 vin ting 2,62% so vdi ciing k¥ nim 2019, trong khi phiin lén céc
quise gia khéc trén thé gidi ting tnrémg dm.

Ngoai ra nam 2020, mic dit kinh t€ Viét Nam vin con phai dwong diu véi nhimg
khé khin, thich thite do nén kinh té thé giéi chira dn dinh, cu thé 13 cude chién tranh
thirong mai M¥ - Trung dy dodn vin con kéo dai, khing hoang ng cong chua gidi quyét
triét dé & khu vire chau Aw, thém hyt ngén sach & cde nude phat trién. Mt khic, kinh &
vi md chua thire sir én dinh, lam phat, |8 suét tuy d3 giam nhung viin con 6 nhimg anh
hudmg chura tot dén san xudt va div song clia nhén dén. Hoat dong déu tr kinh doanh ciia
doanh nghiép, nhit 14 cdc doanh nghiép nhé va vira giip rit nhidu khé khin do thiéu vén,
sirc mua trong nude giam..., nhiu nganh, linh vie gip kho khiin trong san xudt, kinh
doanh vé tidu thu sin phim. Theo théng tin tir Téng cuc théng ké, GDP Viét Nam nam
2020 dat 2,91%, thude nhom cao nhit thé gidi. Didu nay cho thiy tinh ding dén trong chi
dao, ditu hanh khéi phuc kinh t&, phong ching dich bénh v sy quyét tim, déng long ciia
todn by hé thong chinh tri, Chinh pha, Thi twéng Chinh phu, sy nd lye, ¢b ghng cia
ngutri dan va cong dong doanh nghiép dé thue hién c6 higu qua mue tiéu “vira phong
chong dich bénh, vira phat trién kinh té - xa héi”,

Theo Ngén hang Thé gidi (WB), Qu§ Tién té que té dyr bao ting truéng GDP cia
Viét Nam niim 2021 14 6,8% va 6,5%, dy 13 mirc duge coi 1a bén vitng va phit hop voi
tiém ning cia Viét Nam khi hogt dng kinh té trong cling nhu ngoai nude din tré lai
binh thurdmg.

< Rai ro lam phsit

Giai dogn 2016-2019, lam phét binh quin ciia Viét Nam & mirc thip ky luc trong
nhiu nim qua, mdt phiin [ do anh hwéng cda sy lao dée ciia gia diu thé. Nam 2019, chi
s lam phat duge kiém sodt & mirc 2,79%. mirc thip nhét trong 3 nim qua. Véi quan
diém ciia Chinh phi tiép tuc kiém ché lam phét & mirc hop Iy dé dam bio én dinh va phit
teién kinh té thi riti ro v& lam phét & mirc cao trong thosi gian téi 14 khéng dang lo ngai.
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Chi s gid tiéu ding (CPI) so véi thing trede ndm 2020
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Lam phét co ban thang 11/2020 ting 0,03% so vdi thing trrde va ting 1,61% so vii
cing kj nam trrée. Lam phét co ban binh quén 11 thing nim 2020 tang 2.43% so véi
binh quén cing k¥ nam 2019,

Déi vi Tﬁng Cong ty, lam phat dnh hudmg dén cac yéu tH diu vio nhir chi phi vt
ligu xdy dyng, chi phi nhin cong. chi phi marketing.... bé giam thiéu tic dbng coa rai ro
lam phat dén hogt djng kinh doanh, ngay tir diu nam 2020 Téng Céong ty da co cic bién
phdp dé han ché rii ro nay bing cich nhan thiu thi céng cac cong trinh duge ky nhidu
hop dong va nhanh chong quyét todn dirt diém cdc cong trinh chuyén tiép tir nam cii, do
dé da giam thiéu duge dén mire thip nhét thiét hai do gid vit liéu & cic cong trinh xdy
dyng tang. Bén canh myc tiéu hang diu Ja 6n dinh kinh té vi mé va kiém ché lam phat,
diéu hanh ciia Chinh phi ciing huémg dén ting trwémg kinh t&, tao diéu kién thudn loi cho
kinh doanh ciia cic doanh nghigp. Thyre & hign nay, Chinh phi di ¢6 nhimg didu hanh
chinh sich dé cic doanh nghiép tiép cén dwge véi cde ngudn vin vei 1ai sufit thip dé
doanh nghigp c6 thé diu tu mé rong san xudt, gidi phong hang thn kho, tang téng cdu cho
nén kinh té. Vai dfic thi kinh té Viét Nam 1a vén cho sin xuit kinh doanh phin 1én 13 tir
von tin dyng, chimg khodn nén sy bién dong ciia Ii suit c6 anh hudng rit 16n dén hoat
dong diu tr kinh doanh va hiéu qua ciia doanh nghiép.
£ Rii ro lii suit

Trong qud trinh sén xudt kinh doanh, tiy vito dic diém kinh doanh cia minh, méi
doanh nghiép & ¢6 co cau von khac nhau. Tuy nhién, phin 16n cdc doanh nghiép sit dung
nguon von vay tir edc ngdn hang thuong mai nén viée bién dong 1ai sudt ngan hang sé giy
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nén nhimg rii ro nhit dinh cho doanh nghiép. Trong nhimg nam gin ddy. 1ai suit cho vay
cia doanh nghiép di trd nén binh on va tao sirc bt cho ca nén kinh té hoi nhip va phit
trién todn ciu. Lai suit cho vay doanh nghiép nhimg nam gin déy & mirc phé bién 7 -
8%/nam, qua d6 hd trg tich cuc cho hogt ddng sdn xuét kinh doanh cila cdc doanh nghiép
noi chung. Lai suit thip s hé trg cho doanh nghiép trong viée giam chi phi 14 vay, anh
huémg tich cye dén két qua kinh doanh cia doanh nghiép trong nam 2020 vi cde nam
tiép theo. NHA hién nay khing c6 cdc khoan vay tai cde ngén hing. Nhumng dé phuc vy
cho céc dy dn dang va s& trién khai trong thisi gian t6i, nhiéu kha néing Téng céng ty ¢6
thé phéi sir dung ngudn vn vay. Vi viy, ngoai viée Céng ty chi dong tao lip ngudn vén
dé diu tr, Cang ty ciing tim kiém nguon di vay c6 18 suft thip tir cdc té chirc tin dung,
cdc ngin hing cho cic dir 4n sip téi.

2. Riii ro vé lnjit phip

Rili ro vé luit phép 14 swr anh huémg dén hoat déng cia Cong ty khi c6 nhimg thay
doi trong hé thing cae vin ban lujt trye tiép hode gidn tiép diéu chinh cic hoat déng ciia
cong ty, chién hrge phét trién nganh lién quan dén hoat ding cia Céng ty, Hién tai, hoat
diing ciia Cong ty chju sy diéu chinh cta Ludt Doanh nghiép, Luit Péu tr va Lujt Thué
vi cde viin ban dudi ludt lién quan khéc.

La mt doanh nghi¢p hoat ddng theo md hinh cong ty cd phz:m, trd thinh cong ty dai
chimg vé tién toi niém yét tai S&r Giao dich Chimg khotin Ha Ngi, do dé Céng ty s& chju sy
diéu chinh cia Luat Chimg khodn va cde vin ban huéng din lién quan, Vi vily, nhimg thay
ddi ciia cc van bin phap Iy trong linh vire ndy déu inh hudng dén hoat déng cia Cang ty.

Ngoii ra cdc Chinh sich vé thué, lao dong hodc tién lrong ciia Nha nude ludn cé
énh hurémg trye tiép dén hoat déng san xuiit kinh doanh ciia Tng Céng ty véi mot lue
lrong lao dimg kha lom. Ludt va cde van ban dudi ludt ndi trén dang trong qué trinh hoan
thién vé sira doi, sy thay ddi vé mit chinh sach it nhiéu dnh hwdng dén hoat déng quén tri
vit ké hoach kinh doanh cua Téng Céng ty.

Nhiim han ché t6i da nhimg rii ro phit sinh lién quan dén yéu t phép 1y trong qué
trinh hoat ding, Téng Cong ty thutmg xuyén ¢dp nhét cdc viin ban phap ludt c6 lign quan
dén hoat déng chuyén mén, déng thir tham khio va thué tr vin déi véi nhiin g quy pham
phdp luit chuyén nginh khie ¢ lién quan dén Téng Cong ty,

Dé kiém sodt rii ro v& mit ludt phap, Céng ty lién tye cip nhit nhimg thay déi vé
cic quy dinh cta ludt phap lién quan dén hoat déng ciia Céng ty, tir d6 dura ra ké hoach
phit trién kinh doanh phi hop. D& ngan chan cdc phat sinh theo huéng tiéu cuc cia i
ro, Céing ty dd xy dyng mot hé théng quan tri ndi by chudn muc va tuin thi cic quy
dinh cia phdp luit. Nhin chung, chi tnrong ciia Nha nuéc 12 tao méi truime kinh té va
phap 1y ngay cing minh bach, thudn Igi cho hoat déng kinh doanh cia doanh nghigp, va
véi ¥ thirc chip hanh phip ludt 1t cia Céng ty thi rii ro niy trong déi thip, khong phai
la viin dé déng quan ngai.

B T T e Tt

— rfom i

LT



..-"..H"“'-_
__ TCT PTPT NHA VA O THI NAM HA NOI BAN CAO BACH
===_

3. Riiro diic thi
%  Ridi ro tir thi truomg bit djng sin

Hoat diing kinh doanh chi yéu ctia Téng Cong ty chiu nhiéu sy anh hirémg cia thi
tririmg bt dfng sén va chinh sdch quén I¥ diu tr xdy dyng cia Nha nude. Khi thi trrimg
bit dfng san ting tredmg thi Tong Cong ty c6 nhiéu co hi viée lim dé phat trién va khi
thj trirémg bét déng sin suy giam din dén viéc san xudt kinh doanh ciia Téng Céng ty
ciing giip nhimg khé khan nhit dinh. Tuy thj truémg bét dong san ¢6 sir hdi phuc manh
mé tir niim 2017 nhumg dang c6 ddu hiéu chimg lai do chinh sdch thit chit tin dung clia
Ngin hiang Nha nuée ban hanh trong ndm 2018 vé 6 higu lyc tir ndm 2019, dp dung tiép
tpe cho cde niim 2020, 2021, Tir diu ndm 2020 dén nay dich bénh Covid-19 dang cé anh
hwrémg khié ning né téi hiu hét cic nganh nghé kinh doanh ciia Viét Nam, tuy nhién hoat
dong kinh doanh ciia Téng Cong ty viin dién ra 6n dinh.

<  Rii ro tir xin phé duyét phép Iy dy dn

Pé co duge quyén sit dung dit & Viét Nam 13 mit qué trinh phirc tap, bao gom
(nhumg khéng giti han) béi viée (i) xin chip thudn chi trirong tir co quan c6 thim quyén;
(ii) khao st ddt; (iii) lip phwong dn bdi thudmg; (iv) co quan c6 thim quyén thu hdi dit;
(v) thanh todn tién boi thuwimg, hd trg gidi phong mat bing: (vi) kv hop ding thué dit vai
co quan cd thim quyén va (vii) cap gidly chimg nhan quyén sir dung ddt. Ngodi ra, nha
diu tr con phii xin gidy chimg nhén ddu tr cho dy dn. Miic dii céc dyr an déu tr phai
duge phé duyét theo quy dinh, nhimg khéng ¢ bao dam nao vé viée cic co quan Nha
nude ¢ thim quyén sé cp cde phé duyét cin thiét cho timg giai doan cia cc du 4n nay.
MNéu cde phé duvét cén thist khing duge cip kip thid holic khéng duge cép, hodc duge
céip nhung kém theo diéu kién khé khan, thi Téng Cong ty ¢6 thé s& giip kho khin hodc
khéng cé kha ning thye hién hofic hoan thanh cc dy dn d6 theo ké hoach.

Tong Cong ty s& cin phai bd sung thém cho quy ddt cia minh bing cdc khu dét pha
hop cho viée diu tw dé duy tri vi phét trién hoat déng kinh doanh trong twong lai. Kha
néing ciia Téng Céng ty trong viée xdc dinh va mua cde khu dét phi hop phu thude vio
nhiéu yéu t& nim ngoai tim kiém sodt. Vi dy, Chinh phi kiém sodt tit ¢4 ngudn cung dit
méi tai Viét Nam va diéu tiét hoat dong ban déit trén thi truémg thir cp. Theo do, cdc
chinh sdch caa Chinh phi vé ngudn cung dét dai tic dong dén khi ning cia Téng Cong
ty trong vige dat duge quyén sir dung dit cho céc khu dét ma Téng Céng ty mong muén
vi tie dgng dén chi phi dé nhin duge quyén sir dung dit. Cic yéu té khic tde dong dén
kh ning cia Tong Cong ty trong viée nhdn dwge dit thich hop bao gbm, nhung khiing
gidri han, hoat ding canh tranh dé nhin duge cde khu dit, hiéu qua chung clia nén kinh té,
gid dit va mirc dd sfin ¢6 clia ngudn vén. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tii chinh va két
qua hoat dong cia Tong Cong ty ¢6 thé bj tac ding bét lpi néu Téng Cong ty khéng thé
nhdn dugc cic khu dit phit hop dé phit trién trong twong lai tai mire gid cho phép Téng
Cong ty dat dwge loi nhudn phit hop khi bin cho khach hing,
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Néu Tong Cong ty khong thé tiép tuc nhin dwge quy dit b sung hodc gip phai
nhiéu trér ngai trong qué trinh phit trién cdc di dn cia Téng Cong ty thi cae sy kién nay
¢t the tic dong bét lgi dbi véi hoat dong kinh doanh va tiém niing ting truomg cia Tong
Cong ty.

Meodi ra, phap ludt Vigt Nam ¢ thé cho phép chinh phi Viét Nam cutmg ché thu
hoi dit dai vi nhd clra trong mit s6 trdmg hop, bao gom trring hop viée thu héi nay 14
vi lgti ich chung. Néu Téng Céng ty khéng thanh toan diy di phi sir dung dit, khéng trién
khai céc dir an theo ding tién dé quy djnh, Chinh phii cé thé s& dp dat nhimg hinh phat
eling nhur Iy lai dfit da cho Tong Cong tv quyén sir dung.

<  Rii ro canh tranh

Ciing véi sy hdi phue cia nén kinh té trong nhimg nam gin diy, sy phét trién ha
ting v& cdc khu cong nghiép trén dia ban tinh Ha Wam vi cde tinh thinh phé khée trén ca
nurde di tao dién kién cho thi truémg bit dong san ca nudc néi chung va tai tinh Ha Nam
néi riéng co6 nhiéu déu higu khai sic. Mt s0 tén twdi lm dang s& hitu cde dyr dn lém tai
khu vyre Ha Nam va cdc tinh, thanh phé lan céin c6 thé ké dén 1a cac doanh nghiép Viét
Nam nhu Tap doan VinGroup, Tip doan Ecopark...va ca nhimg thuong higu murde ngoa
nhu Capitaland, Keppel Land. ... Nhimg doanh nghiép nay déu la ddi thi canh tranh vé
miit thj phin vii Tong cong ty.

Do viy, dé ting tinh canh tranh ciing nhu dé xdy dumg vi thé trén thi trong bit
ding sin tai khu vire, trong nhimg nim vira qua tién d9 ciing nhur chit lugng cdc cong
trinh cia NHA luon dwge dim bdo, duge cdc nha diu tr trong va ngoai khu vire tin
nhi¢m. Ngoii ra, nim bit duge nhu ciu phét trién trong tinh, Ban lanh dao Téng cing ty
dinh hudmg ting cwimg nhimg ngudn thu én dinh, mang tinh ldu dai cho Téng cong ty
théng qua vi¢e cho thué nhi xwémg, khach san thwong mai dich vu téng hyp va siéu thi,
két hop van phong cho thué tai cde khu d6 thi....

<  Rii ro thu hoi von dr dn

Déi véi nhitng cdng trinh do Chii diu tir glip khé khiin vé ngudn tai chinh din dén
chim thanh todn ciing 1am anh huéng dén ngudn vén san xudt kinh doanh ciia Téng Céong
ty. Tong Cong ty ludn sing loc ky két hop dbng voi cac chin diu tr 16m, uy tin, b ging
hodn thinh xdy dung cong trinh ding tién d9 va thu héi cong ng theo tién do nghiém thu
cong trinh théa thuin véi chi ddu tw, cho dén nay chua c6 chi diu tr nao vién din ly do
dich bénh Covid-19 dé khéng thanh todn cho Téng Céng ty.

% Riii ro vé nguyén vit liéu
Do anh hudmg ciia lam phat, nhiéu logi nguyén vit lidu diu vio cda Tung Cong ty
giip kha niing bién déng gia cao nhu: sit, thép, xi méng, vit liéu xdy dung khic... Sy ting

gid cia nhifng nguyEn viit ligu nay anh haromg dién lgi nhugin cia Téng Céng ty trong ngin
han do gid chao thiu xdy dyung khong thé thay ddi dong thiri theo bién ding cia gid nguyén
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ligu. Doi pho voi lam phat, vai vit liéu diu vao, Téng Céng ty chi dong xem xét vi ky hop
déng ngay tir diu nam vdi déing théi lién tpe xem xét mua mét sb viit lign sin xudt khac dé
lién tye c6 ngudn thay thé. Tong Cong ty cling dang diéu chinh ting gid mét s sin phim
nhimg véin dim bdo gid canh tranh so véi san phim twong ty ddng thai ting cwong tiép thi
mé ring thi phin, nhir dé Téng Cang ty da gidm dirge tdi thidu nhimg i ro.

%  Riii ra vé an todn lao ding

Pdc diém nganh xdy dyng 1a phin 1n ngudi lao dng lim viée trong méi trudmg
nguy hiém cao, vi vily viée chip hanh cic quy dinh bao ho lao dong tai cic cong tnrimg
ludn duge Téng Céng ty dic biét chi trong han ché khing dé xay ra tai nan vi néu dé xay
ra tai nan lao dong ngodi viée dnh hurdmg dén sirc khoe, tinh thin ngudi lao dong con dnh
hurémg 1ém dén uy tin, hinh dnh va vt chét cia Tong Cong ty cling nhir sy tin nhiém ciia
chil ddu tr vi cie khich hing tiém niing,
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Ndm 2018, Téng Céng ty duwge trao ting gidy khen vé thanh tich xudt sée trong
cong tdc An todn, vé sinh lao dong ",

% Riii ro bién dgng gia cb phifu niém yét

Viéc chuyén sang niém yét cd phidu NHA tai S& Giao dich Chimg Khoan Tp. Hb
Chi Minh giip Cong ty quang ba thueng hiéu nhim néng cao hinh anh, ting tinh thanh
khodn cho e6 phiéu, tao diéu kién cho cic cb ddng c6 thé chuyén nhurgng vim dé dang;
g0 co hii tiép cin véi nhiéu ngudn tai chinh khac nhau trong nuée va quéc t, ning cao
viée chuan myc hoa quén trj v tang tinh minh bach cho hoat déng kinh doanh ciia Cing
ty.

Tuy nhién, rii ro vé bién djng gid cd phidu NHA sau khi chuyén déi 1a didu kho
trénh khoi. Gid co phiu trén thi tnrimg duge xic dinh béi quan hé cung cdu cia thi
trudmg. Mi quan hé cung céiu niy phy thude vio nhidu yéu té nhu: tinh hinh hoat dong
ciia Cong ty, tinh hinh chinh trj - xa h{i, tinh hinh kinh té trong nude va quéc t, ciing
nhur cdc thay dbi trong Iudt va nhing quy dinh trén thi trrimg chimg khodn, Ngodi ra,
mt diéu rit quan trong 1a gid cb phiéu con phy thudc vio tim 1 ciia nha diu tir trén thi
trwimg. Chinh vi viy, sy ting gidm gid cf phidu cia Céng ty s& 1a mdt véu té rii ro kho
lrdmg trude,
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4.  Rii ro khac

Ciic riii ro nam ngoii khi ning dy béo va vugt qua kha ning phong chéng cila con
ngudi nhu dgng dit, hoa hogn, chién tranh, dich bénh v.v. déu giy dnh hudmg it nhiéu
dén hogt dong ctia Téng Céng ty. DE han ché téi da nhime thiét hai ¢6 thé xay ra, Tong
Cong ty cling dif xem xét va xdy dyng mdt sb kich ban phong ngira nii ro bét kha khang
nhiim gidm thiéu t6i da thiét hai cho Téng Cdng ty vi dim béo tinh hoat dong lién tuc.

i A I ' Trang | 11

L [ e R e B



..-"..-H"‘-.
i TCT PTPT NHA VA BO THI NAM HA NOIT BAN CAO BACH

[I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOT NQOI DUNG BAN

CAO BACH
1.  Tb chirc niém yét
- Ong : Nguyén Minh Hoan Chire vy; Chii tich HBQT
- Ong : Nguyén Hong Thai Chire vu : Thng Gidm dc
- Ba : Ding Thi Thu Phwong Chire vy : Tridmg Ban Kiém soét
- Ong : Ta Ngoc Nhit Chire vu: Ké toan trromg

Chiing t6i ddm béo ring cdc thong tin vé sé liéu trong Ban céo bach nay 1a phit hop
véi thyre té ma ching 161 duge biét va quin 1y, hodc da didu tra, thu thip mét cach hop 1y,

2. Ti chire twr viin
Pai dién: Ong Chu Tudn An Chire vu: Phé Téng Gidm déc

(Theo gidy iy quyén 56 01/UQ-TGD/PC2019 ngéay 09/9/2019 cia Téng Gidm doc
Céng ty C6 phin Ching khodn An Binh)

Bén cdo bach nay 1d mdt phin cia hé so dang ky niém yét do Céng ty Cé phén
Chimg khodn An Binh tham gia lip trén co sé hop déng tr van véi Tong Cong ty Déu tu
Phit trién Nha vi Do thj Nam Ha Ngi. Ching 161 dim bio ring vie phan tich, ddnh gi
va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach ndy da dugce thye hién mét cich hop Iy vé cin
trong dyra trén co sir cde thong tin v sd ligu do Téng Céng ty Déu tr Phét trién Nha va
P thj Nam Ha Niji cung cip.

IIl. CAC KHAINIEM VA CAC CHU VIET TAT

1/ “Tong Cong ty”, “Céng ty”, “Té chire niém yét”, “NHA": Téng Céng ty Diu tir Phat
trién Nha va Dé thi Nam Ha Noi.

2/ “Ban cdo bapeh™: Bin céng b thing tin cia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hogt ding
kinh doanh nhiim cung cdp théing tin cho nha diu tr dédnh gia va dua ra cac quyét dinh
diu ti chimg khodn.

3/ “Cb phén™: Vén diéu 1¢ duge chia thinh nhiéu phin bing nhau,

4/ “Co phiéu": Chimg khoan xée nhin quyén vi lgi ich hop phép cla nguoi sé hiru déi
viri mit phiin ¢6 phin eia Cong ty. '

§/ “Cd dong™: Té chire hay cd nhan s& hitu mjt hogic mét sé ¢ phin cia Cong ty vi cb
ding ky tén trong 56 ding ky ¢d ddng cia Con g ty.

6/ “Co tirc: Khodn lgi nhuin rong duge tré cho méi cd phin biing tidn mit hodc bing tai
sén khéc tir nguon loi nhudn con lai cita Cong ty sau khi d thyre hién céc nghia vu tai chinh,
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7/ “Biéu 1§ Cong ty": Diéu 1& Téng Cong ty Déu tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Néi.
8/ “Pgi hji dong c6 ding™: Pai hji dong cb dong ciia Tong Cong ty Diu tu Phét trién Nha
va B4 th] Nam Ha Nji.

9/ “Hgi dong quin tri”: Hoi dong quén tri cia Téng Céng ty Piu tw Phét trién Nha va
Erd thi Mam Ha MNai.

10/ “Ban Kiém sodt”: Ban Kiém sodt cia Téng Céng ty Diu tr Phat trién Nha va Dé thi
Nam Ha Nji. ;

11/ “Ban Tdng Gidm dbc™: Ban Téng Gidm déc ciia Téng Cong ty Phu tw Phat trién
Nha va Bo thi Nam Ha Néi.

12/ “Viin diéu 1§”; Von do tt ca cac cb dbng dong gop va quy dinh tai Piéu l&.

14/ “Té ehive kiém todn": Cong ty TNHH Kiém todn — Tu vén Dt Vi

15/ “Té chive tw viin": Cdng ty C6 phin Chimg khoan An Binh

Céc tir, nhom tir duge viét tit hodic duge nhic lai nhiéu lin trong Bén cdo bach nay
co ni dung nhir sau:

* TTCK . Thi trwémg chimg khodn

* UBCKNN 1 U¥ ban Chimg khodn Nha mréc

= HNX : 86 Giao dich Chimg khoén Ha Néi

* TTLK : Trung tdm Luu ky Chitng khodn Viét Nam

* TVLK : Théanh vién Liru ky

* UBND : Uy ban nhén dén

= NHA : Téng Cong ty Piu tu Phit trién Nha va Dé thj Nam
Ha Noi

* DPHBCD : Dai hoi dong cb dong

= HBOQT . Hai ddng quan tr

= BKS : Ban Kiém sodt

= TGD : Téng Gidm dbe

= BTGH . Ban Téng Gidm déc

= CBCNV :  Cin b cong nhén vién
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TNDN Thu nhip doanh nghiép
TSCH Tai san ¢6 dinh
TSLD : Téi san luu ding
VSCH : Won chil sér hitu
Gidy CNDKKD Gidy chimg nhén dang k¥ kinh doanh
6 CMIND/CCCD : 86 chimg minh nhén dén/cin cuéc cong din
BCTC Béo cdo tai chinh
BCPKT Béng cin déi ké todan
CP . Cb phiéu
Ch . Cd déng
VT : Pom vi tinh
VND Viét Nam diing
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phét trién
1.1, Gidi thigu vé Cong ty

=

TénCongty:  TONG CONG TY BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

NAM HA NOI

Tén tiéng Anh:  HA NOI SOUTH HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT
CORPORATION

Tén viét tit: HA NOI SOUTH CORPORATION

Truséchinh:  Cum Céng nghigp Céu Gidt, x& Chuyén Ngoai, thj xa Duy Tién,
tinh Ha Nam, Viét Nam

bién thoai: 0226.3847756 Fax: 0226386689
Email: dothinamhanoi@gmail.com

Website: hittp:/fwww.namhanoi.com.vn

Logo:

A

| 5 !
Mi sé thué: 0700222689

Vin didu 1¢: 241.449.650.000 ddng (Hai tram bén mroi mét ty, bén trim bén
muoi chin trigu séu trdm nim muwoi nghin déng)

Von didu 1¢ thue gop: 241.449.650.000 dén g (Hai trim bon muoi mét ty, bén tram
bon muroi chin tri¢u sdu trim ndm mwoi nghin déng)

Gidy chimg nhin BKKD s6 0700222689 do S& Ké hoach va Piu i tinh Ha Nam
clip 1dn diiu ngdy 27 théng 11 nam 2007, thay ddi lin thir 09 ngay 06 théng 10 nim
2020 do 8¢ K¢ hogeh va Biu tr tinh Ha Nam cép.

Cong ty duge Uy ban Chirng khodn Nhi nuée xic nhin hoan thanh viée ding ky
cong ty dai ching tai ngay 02/6/2010,

Nganh nghé san xudt kinh doanh chinh ciia Céng ty:

STT

Tén nganh M3 nganh

Xy dung cong trinh k¥ thuft dén dung khéc 4290 (Chinh)
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Chi tiet: - Xdy dunmg cong trinh: Dédn dung (xdy dung
nhi &, cong trinh van hod, thé thao, sidu thi...), Cong
nghiép, Giao thing (cdu, dwdng, cong...), Thuy ler,
xdv dieng cde cang trinh dign e (dwong day va tram
bién dp c6 dién dp tic 35 KV trdr xudng); - Pdu tie xdy
dung hq tang cde khu cong nghiép. do thi va ddn cur.

M sl e

Chuéin bj mét bing

4312

Khai thic dd, cit. soi, dét sét
Chi tiét: Khai thac d4, ddt, cat, soi. Ché bién da.

&10

Ban budn vit ligu, thiét b lip dat khic trong xdy dung

4663

Bén budn kim logi va quiing kim loai
Chi tiét: Mua bén sét thép,

4662

Bdn budn nhién li¢u rén, lng, khi v cdc san phim
lién quan

- Chi tiét: Mua ban xiing déu, khi diu mo hoa long.

4661

San xuit bé tong v cac sin phim tir xi man g vi thach
Can

Chi tiét: San xuit san phim tir bé tong, sin xudt bé
tong diic sin, dng, cit bé téng, coc bé tong cdt thép va
céu kién bé tong khac.

2395

Vin tii hing hoa bing dirdmg b

4933

Vin tai hang hoa dudng thuy ndi dia

2022

10

Cho thué mdy mde, thiét bj va dé dimg hiru hinh khic
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bj thi cong cong
trinh.

7730

11

Kinh doanh bét ding sin, quyén sir dung dét thude chi
adr hitu, chi sir dung hofie di thud. Chi tiét: Kinh doanh
bét dong san, kinh doanh siéu thi vi cho thué van
phong.

6E10

12

Dich vy luu trit ngéin ngay

3310

13

Nha hang va cdc dich vy in uéng phue vu luu ding

3610

14

Bin budn may mac, thiét bi va phy ting méy khéc
Chi tiét: Mua bén hang kim khi, di¢n méy, may moéc,
thiet b di¢n, vit ligu dién (may phét dién, déng co
dién, diy dign va thiét bi khac ding trong mach dién).

4659
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Bigi Iy, moi gidi, ddu gid

Chi tiét: Kinh doanh xuét nhip khiu hing hoa.

15 :
Chi tiét: Dai Iy mua ban, ky gin hing hoa. o

16 | Lap dit hé théng dién 4321
Lip dit hé thing cip, thodt nwde, 16 swdi va didu hoa

17 t . 4322
khong khi

18 | Bai Iy du lich 7911

19 | Biéu hdnh tua du lich 7912
Hogt djng dich vy ho trg kinh doanh khic con lai chua

20 | dwge phin vao diu 8299
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1.2. Qui trinh hinh thinh v phét trién

Thii gian S kign

26/03/2004 | Cong ty TNHH Thinh My tién thin cia Tong Cong ty Pdu tr Phat
trién Nha va D6 Thi Nam Ha Ngi dwge thanh lip.

2711/2007 | Cong ty TNHH Thénh M§ duge dbi tén thanh Cong tv C& phin Thanh
M7, '

25/01/2010 | Céng ty chinh thirc d6i tén thanh Tdng céng ty Pdu tu Phét trién Nha
vit D6 thi Nam Ha N,

08/02/2010 | Pai hi déng cd dong thuémg nién quyét dinh niém vét ¢b phiéu ciia
Téng cong ty trén $& Giao dich Chimg khodn Ha Noi (HNX)

13/07/2010 | - Thng Cong ty Péu tu Phét trién Nha va DPé thj Nam Ha Nai chinh

thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg khodn Ha Ngi (HNX) véi
nhimg théng tin cy thé nhr sau:

- Mi Chimng khodn: NHA

- Vén diéu & 58.900.000.000 déng

Vi hom 16 nam hinh thanh va phat trién, trong d6 ¢6 13 nam hoat déng dudi hinh

thire cdng ty of phin, Tong cong ty d dat dwee nhimg thanh tich nhur;

28/8/2013

Gidy khen s& 512/QD-CT: “Bd ¢6 thanh tich chdp hanh 16t chinh sdch
phiip hudt thué nédm 2012” clia Cuc trudng Cye thué tinh Ha Nam,

2001272013

S xdy dyng tinh Ha Nam ting Gidy khen S6 1412 QD-SXD:"Dd cé
thanh tich hodn thanh (6t nhiém vu eéng téc nim 2013",

16/4/2014

Téng cuc trrdmg ting cyuc
; thué c6 QD: 546/0P-TCT
fiNEG Oy SRR T o T -:_ t:i.“g héﬂg khtn'. “ﬂlﬁ ij
o SIAY KHEN thanh tich chdp hanh tot

20137,

-m"s » T chire tu viin

(B TLE Rl S
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%
Chi Tich Phong thurong mai va
4  Cong nghigp Viét Nam (VCCT)
tang Bing khen s 0045/PTM-
HVDT; "B cd thanh tich xuwdt
07/01/2014 sde trong san xudl kinh doanh
va ding gdp tich cwe vao s
nghiép phdt trién cing ding
| Doanh nghiép Vigt Nam ndm
2013",
iy Chi  Tich Phong
\ﬂ:{l a EHD R A 5 O 1 thiromg mai va Céng
P TNl . COY S e e ﬂg’h!fp Fiet  Nam
rie (VCCD- Trung tdm
L ™
13/10/2014 % m;_':;_";_:_';:ﬁ B viin hoa Doanh nhdn
i el ¥ g et B I"rl'-l_,‘.""f Nam Eliﬂﬂ‘lg Hﬁ-ﬁﬂ
danh  hiéu "Doanh
nhin vin hda Phi
Biéng Thien Virong "
B triedmg bg tai
T, chinh tdng Bing khen
X BANG KHEN S6 890/0P-BTC:
15/5/2015 | N 260 Y A I P T TRSEN R , “B o8 thanh tich
chdp héanh tot chink
scheh, phep gt thud
nam 2014".
25/12/2015 | Chi tich UBND huyén Duy Tién, tinh Hi Nam ting Gidy khen s

4112/0B-UBND: “Bd ed thanh tich xudt sdc trong phong trao thi dua
Yeu nercre ndm 20157,

MEE Ti chire tr viin Trang | 19
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R s
R By

L

Bd triamg Bi Xdy dung cd

S T N - Qwyét dinh 30 1555/0D-
31/12/2015 | Srmeseresmgemamme (o 11 BXD ting E&n,g khen: “Bid
' hodn thanh xudt sdc nhi¢m
vu ké hoach ndm 2015 "
b |
10/8/2015 | Chil tich UBND tinh Ha Nam ¢6 Quyét dinh sd QP sb 992/QB-UBND
ting Bang khen: “Bd ddng gdp tich cwe cho su phdt trién kinh (é - xd
hoi tinh Ha Nam giai dogn 2010 - 2015
19/8/2015 | Chi tich UBND tinh Ha Nam ting Bing khen: “Phong trde thi dua
yéu mede giai dogn 2015-2020"
06/10/2015 1 . ‘
A e OB UBND tinh Ha Nam ban
Sk mﬁ!ﬁnmm hanh Quyé?} ,ﬁf}'ﬂh ij.‘-
BANG KHEN 1176/0D-UBND  ngay
g 09/10/2015  ting  Bing
khen: “Doanh nghiép tiéu
biéu xudt sdc ndm 2015",
— . I |
Téng cuc tridmg Tng
ey o Tk plsg oo e El_:-!n:r! rhué cd QIE et ﬂ;ﬂh
& LITE:HE_N ..s'f" 938/ COB-TCT tang
30/5/2016 TN OO TY BAD TV FAT TRIEN Xt Giay khen: “Dd co thanh
Wk 1) T MAM ILL SeH A ]
i v 1t b st i b tich thue hién tot chinh
sdich, phdp ludr thué ném
2015",

Trang | 20
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UBND tinh Ha Nam ban
harnk Q:{pué.! dinh s

| Sl A - 351/0D-UBND ngiy
i BANG KHEN | 20/03/2017 1ging Bing
20/3/2017 i s LI khen: Doanh nghiép 8
| I; T e ﬂ_:' o co thanh tich xudt sdc
I'?I - ’ ig trong thire -Eﬂ'éﬂ chironmg
) ﬁ trinh " Tét vi ngudi
. nghéo ndm 2017"
18/8/2017 Chlmg nhin: “Thirong higu — Nhiin higu tiéu biéu nganh xiy dymg Viét
Nam lin thit 11" - Linh vire xdy dung céng nghiép — din dung
10/10/2017 | Bang khen “Doanh nhan xuét sic ndm 2017” cho Téng gidm ddc Téng

cong ty Briu tr Phit trién Nhi va D6 thi Nam Ha Nai

17/11/2017

HNX vinh danh lot top 10 doanh nghiép tién b nhit vé cong bé thang |
tin vi minh bach trén sin HNX nim 2016 — 2017

‘- ..‘--" L T O T

—_—
.

=i I GaLr o EHLUC MUNE HI.HDIﬂI][_Hi'.HH.I'n"EE
= ILLPHAT TRIFrR =5 § = 0 A b LB B N

"'& T TROMG 10 I'-H'.murq MI:H:EP .
ct TiEr m:- Mu.u.'l 2
VE MINH BACH TiEN HMX 20168 - 3017 Ténvinh

TiiNE Ghas T kY R PRAT TRIER HHA
Wi B0 TH] HAM A I

Mg Irong 10 dosak nghie
gi#a b nhist vl minh bach

Ong Nguyén Hong Thai — Tong gidm déc Téng cong ty nhdn ky nigm
chiramg vinh danh top 10 doanh nghiép tién bg vé minh bach théng tin

mE }} Ti chire tur viin

Ald [ v s oo AR
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l Béng khen "D cé thanh

""'“'-l"-ll':lﬂhdm e
tich xuat sdc trong phong
11/1/2018 i tréo Toan dén bdo vé anh
ninh Té quéc nim 2017
— B¢ triwamg B Cong an.
10/7/2018
““““"‘“;‘*‘,f';“"““‘“ e Gidy kher “Dé 6 thanh
. j,i“jﬁ:mm B | tich thuc hién i1 chink
i s | | SCh, phdp lugt thué ndm
S @:ﬂ__ Wl | 2017 — Téng cuc trwimg
o T : il | Tong cuc thué
e O "F"_"a.?"h" = i
01/10/2019 | Biing khen “Di 6 thanh tich thye hién tét cong tic ké khai, ndp thué
nim 2018" — B§ trirdmg Bo thi chinh
01/10/2019 1
"-'*:._:E:*F: B&ng khen "B co thanh
R tich thyee hign t6t cong tdc
| “‘“""‘"“TE.::::_“"‘““' ké khai, ngp thu  ndm
PO e i s 2018" - Bg treomg By tai
chinh
_ Chit tich UBND hugpén Duy
- Tién ting Gidy khen: "D
GIAY KHEN cd thanh tich xudt séc trong
20/8/2019

T D] ik U il vl e T e el

B e s L e
o BT - 080

phong trao xdy dimg ning
thin mai giai dogn 2011 —
2020"
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03/01/2020

: s “:m

UBND tinh Ha Nam ban
hinh Quyét dinh s6: 44/0D-
UBND  ngay 03/01/2020
tang Hﬁng khen:  Doanh
nghiép dd e thanh tich xudt
sdc frong thie hign chicong
trinh" Tét vi ngwdi nghéo
nam 2019

Va nhiéu Bang Khen, Gidy khen khdc ctia UBND tinh, UBND thi xé, Cdc Sé nganh cia

tinh ...

EE_EE}_?_ Té chife tw viin

FHCLAR PP
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i TCT BTPT NHA VA DO TH] NAM HA NOI BAN CAO BACH
1.3. Qui trinh thay ddi vin diéu 1§ ciia Téng Céng ty
Théi | Vén trwde khi Vin sau khi E."“".""E-ﬂ'm"‘ Pon vi b
diém | ting/gidm (déng) ting/giim (dbng) *”“'f:-- /
' [ Ngay 02/6/2010 NHA
dd duge UBCK Nha
. nuwde chip thudn 13 |
2010 | 58.900.000.000 cong ty dai ching vi
| d3 niém yét trén san
HNX  vdo  ngay
_ 13/7/2010, |
Cong van chip thudn |
v nguyén tic nir’:m|
| yét bd sung cb phiéu |
' NHA s6 272/TB-
| i
. | SGDHN cla
Phat hinh ¢ |
DC
2011 | 58.900.000.000 | 88.350.000.000 | phiu tra cb | oo RHN ngdy 14
P !ﬂlﬁngﬂlnamﬂlll,
Gify CN PKKD sb |
0700222689 do
‘ SKHPT tinh Hi Nam |
| ‘ cdp thay dbi lin thir
_ 02 ngy 06/04/2011,
Phit hanh ¢ g_CErrlg vin  sb
phiéu theo| 301/UBCK-QLPH
chuong trinh ngay 21/01/2015 cia
2015 | 88.350.000.000 000,000
| 24 00 L lra chon cho UBCKNN:
| ngui lao dong) Khing thay doi Gidy
| trong Cdng ty | CN BKKD.
: | Cong vin 58
573/UBCK-QLPH
g : ngay 04/02/2015 cia
| | :"‘E‘“’"hﬁ UBCKNN:
2015 : 91.000.000.000 | 116.000,000.000 jﬂ T:E;‘ ;az Gidy CN PKKD sb
| 4 chién lwge | 0700222689 do

SKHBT tinh Ha Nam |
cép thay déi lin thi
| 03 ngay 19/5/2015,

Trang | 24
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| | Cong vin s
4687/UBCK-QLCB
Phit hinh cb | ngay 10/07/2017 cia
phidu  ting i UBCEKNN;

2017 | 116.000.000.000 = 127.599.970.000 | vén ¢ phin | Gidy CN PKKD sb
tir ngudn vén | 0700222689 do
chiséhiru | SKHPT tinh Ha Nam

chp thay ddi lin thir
04 ngay 01/08/2017,
Cing vin  s0
3238/ UBCK-QLCB
ngay 23/5/201%8 cia
Phit hanh cf | UBCKNN; i

2018 | 127.599.970.000 | 148.015.250.000 | phiu trd cé Gidy CN PKKD sb |

| tire 0700222689 do |
SKHDT tinh Ha Nam |
| cip thay dbi lin thir |
| | 05 ngly 21/06/2018.
Cong vin s |

' Phat hanh ¢b 4501/UBCK-QLCB
| phis  theo | ngdy 23/7/2018 cda

| chuong trinh  UBCKNN;

2018 | 148.015.250.000 | 150.515.250.000 Ilya chon cho | Gidy CN DKKD sé
| ‘ngudi lao | 0700222689 do |
| ding  trong | SKHPT tinh Ha Nam _

Céng ty cip thay dbi lin thir |
l 06 ngiy 08/08/2018.
| Cong vin 2
6433/UBCK-QLCB
ngiy 23/10/2019 ciia |
Phit hinh cf | UBCENN; |

2019 | 150.515.250.000 = 174.596.490.000 | phiéu trd cb | Gidy CN PKKD sé |

| e 0700222689 do |
SKHBT tinh Ha Nam
cip thay déi lin thi

T - ] 07 ngay 12/11/2019.

2020 | 174.596.490.000 | 237.449.650.0000 | hdt hanh ¢6 | Cong  vin 5o
| i | phitu  ting | 5279 UBCK-QLCE

ﬂEE» Ti chire tir viin

e M- S e
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m

‘win ¢b phén

tir ngudén vén
chil sdr hitu

2020 | 237.449.650.0000 = 241.449.650.000

ngay 27/8/2020 cia |
UBCKNN: |
Khéng thay déi gidy |
CNDKKD. |

Phét hanh  cd
phiéu  theo
chuong' trinh
hra chon cho
ngLrdr lao

dong  trong
| Cong ty

Céng viin 80 |
S851/UBCE-QLCH
ngay 29/09/2020 coa
UBCENN;

Gidy CN DKKD sb
0700222689 do
SKHDT tinh Ha Nam
cip thay ddi lan thir |
09 ngiy 06/10/2020, |

(Ngudn: Tong Céng ty Dau tu Phdt trién Nha va Dé thi Nam Ha Ngi)

Trang | 26
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2. Co ciu b méy quin Iy ciia Céng ty
So di 1: Co ciiu b miy quén I Cong ty

o |
]

HOBANG QUAN TR o BAN KIEM S0AT

TOMG G BOC In—

|PHﬁT¢nﬁm.ﬁumc PHO TORG GLAM BOC

!

BT CHUPC HANH ChiNH P KE HOACH In SAH HUAT HKINH mmul B Tl CHIMH.EE HOACH
= F
I TH
B MOC | BE e i RE VAN e AL T0 DIEN
Gl s-ﬁ.“Pr TANG uﬁ:u MAY Egauvgﬂ BLACNG “"?EIE‘E*"
GLAD
— — r——

(Nguon: Tong Cong ty Ddu tue Phat trién Nha vé D6 thi Nam Ha Noi)

qu-.n tai. T, ﬂng Céng ty Péu tr Phat trién Nha va Da tI1| Nam Ha Ni dang dp dung

mé hinh tb chire ciia Cong ty cb phin gim Dai héi dong cd dong, Héi dong quén tri, Ban
Kiém sodt, Ban Ting giam déc.

Ma hinh quén trj ndy duge xiy dyng dua trén myc tiéu chién luge phat trién kinh
doanh ciia Céng ty, tudn thi theo cdc quy d;nh ciia Phip Iudt Viét Nam va cdc quy dinh
tai Pifu 18 Cong tv.

%  Dai hii dong b déng

Dai hji dong cb dong 13 co quan ¢6 thim quyén cao nhét cia Céng ty, quyét dinh
nhimg vin dé thude nhi¢m vy va quyén han dugc Dicu I§ Cong ty va Phap lujt lién quan
quy dinh. Pai hii ding cd ding oo cic qu:.ren va nhiém vy sau;

AP WMy da Drdei i i TIH.I!I.E | I?
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EeE—, R —
- Thing qua ké hoach kinh doanh hing nim ciia Cong ty:
- Bio cdo tai chinh nam 343 duge kiém todn;
- Thong qua, sira dii, bd sung Didu 1&;

- Théng qua ké hoach phat trién Cong ty, thing qua bao cdo tii chinh hang nim,
béo cdo ciia HDQT, Ban Tong gidm déc va Ban Kiém sodt;

- Quyét dinh du tir hofic ban sé ti sin c6 gid trj tir 35% tro 1én tdng gid tri tai san
duge ghi trong bdo cdo thi chinh gin nhit di dwge kiém toan cia cong ty;
Quyét dinh t6 chire lai va gidi thé Cong ty:
- Béu, mién nhiém, béi nhiém Thanh vién HDOQT:
= Quyét dinh s thanh vién HDOT:
- Céc quyén khic dige quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty,
< Hbi ddng Quin tri

HDOQT la co quan quéan trj cila Cong ty gém 05 thanh vién, cé todn quyén nhin
danh Céng ty dé quyét dinh cdc vin dé& lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty,
trir nhing vin dé thuje thim quyén Dai hoi dng cb dong, HPQT cb cdc quyén sau:

Quyét dinh co ciu th chire, bd may cia Céng ty:

Quyét dinh chién luge diu tu, pht trién ciia Céng ty trén co sé cdc muc dich
chién luge do BPHBCPH thing qua;

- B0 nhiém, mién nhiém va gidm sat hoat dong cia Ban Téng giam dée:

- Kién nghi sira dbi bd sung Biéu ¢, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang nam, Béo
cio tai chinh, quyét todn niim, phwong én phin phéi lgi nhudn va phuong huéng
phit trién, ké hoach phét trién san xudt kinh doanh vi ngin sich hing nam trinh
PHBCD;

Kicn nghi vige 16 chire lai, giai thé hodc yéu cdu pha sin cong ty:

Tri¢u tip, chi dao chufin bj ndi dung vi chirong trink cho cc cube hop PHRCD:
Pé xudit viée L co cdu lai hode gidi thé cong ty;

Ciic quyén khac duge quy dinh tai Bidu 18,

Hién tai, Hoi déng quan trj Céng ty bao gdm cée thanh vién:

T Ho vi tén Chire vy
| | Ong Nguyén Minh Hoan Chul tich Hji dbng quan tri
2 | Ong Ci Bire Ngoc Thanh vién Hji déng quén tr dic lip
| 3 | Ong Ding Viin Lank Thanh vién Hoi ddng quan trj doc 1ap

ME}} Té chire tir viin
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z:::_

4 | Ong Nguyén Hing Thai Thanh vién Hi dong quan trj kiém
Tong Gidm déc
5 | Ong Nguyén Van Hing Thanh vién Hoi déng quan tri

%  Ban Kiém sodt
Ban Kiém sodt do DPHDCD béu ra gém 03 thanh vién, thay mit cb dong dé kiém soat
moi hogt dfing sin xuit kinh doanh ciia Téng Cong ty. Ban Kiém sodt chju trich nhiém
trude DHECE va phap ludt vé nhitng cong viée thire hién theo qu}féﬂ v nghia vy nhu:
Purpe cung cip diy di, kip thoi tét ca céc thong tin, tai lidu, hd so cin thiét cho
hoat dong kiém sodt ndi bo;

- Kiém tra 50 sach ké todn va cdc Bdo cdo tai chinh cila Téng Céng ty, kidm tra tinh
hop 1y, hop phip ctia cic hoat dong sén xudt kinh doanh vi tai chinh Téng Céng
ty, kiém tra viée thue hién céc nghj quyét, quyét dinh ciia HPQT:

- Trinh DPHDCD bio cdo thim tra cic bdo cdo tai chinh ciia Téng Céng ty, ddng
thivi ¢6 quyén trinh by ¥ kién doc lip cia minh vé két qua thim tra cac vin dé
lién quan tdi hoat dgng kinh doanh, hoat ding cia HDQT va Ban Téng Gidm dée.,

- Yéucau HPQT triéu tip PHDCD bét thuémg trong treémg hop xét thiy cin thiét

- Céc quyén khic duge quy dinh tai Diéu 18,

Hién tai, Ban Ki¢m sodt cila Tdng Céng ty bao gbm cic thanh vién sau:

TT Hg va tén Chire vu
I | Ba Bang Thj Thu Phirong Trudmg Ban Kiém sodat
2 | Ong Mai Thanh Trong Thénh vién Ban Kiém sodt
3 | Ong Vit Van Ding Thanh vién Ban Kiém sodt

% Ban Tﬁng Gidm dic
Tong gidm doc Cdng ty do Hoi déng quan trj bd nhigm, chiu sy gidm sét cta Hii ding
quin trj v chiu trich nhiém trude Dai hi dong ob dong, Hoi ddng quan trj va trde phép luit
ve vide thye hién cic quyén va nhiém vy duoe giao. Ban Téng gidm dbc cd nhigm vy:
- Tb chire diéu hanh, quin Iy moi hoat déng SXKD cia Cong ty theo Nghj quyét
ciia PHDCD, quyet dinh ciia HDQT, Diéu 1¢ Céng ty véi tudn thi phap lujt:

ASS > T ehire tw vin
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Xdy dymg v trinh HDOQT cde quy ché quan Iy diéu hanh ndi b, ké hoach sin xuft
kinh doanh, ké hoach tai chinh hang ndm va dai han cia Céng ty;

- Biéo cdo HDOQT vé tinh hinh hoat ding, két qud san xuft kinh doanh, chju trich
nhi¢m trude BHDCH, HPQT va Phép ludt vé nhimg sai pham giy tén thit cho
Cong ty;

- Dé nghj HPQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky lugt déi véi
Phé Téng giam déec, Ké toan truomg;

Ky két, thyre hién céc hop déng theo quy dinh clia phap ludt;

Thyre hién cic nghi quyét cia HDQT va PHDCD, ké hoach kinh doanh va ké
hoach déiu tr clia Céng ty dd duge HDQT va DHBCD théng qua;

- Sira ddi, bd sung Diéu 1¢ theo quyét dinh ciia Dai hoi déng cé déng

- Thing qua ké hoach phét trién Céng ty, thong qua Bdo cdo téi chinh hing nam,

béo cdo clia HDOQT, Ban kiém sodt va cia Kiém todn vién:
- Céc quyén khic dige quy dinh tai Didu 1& Céng ty,

Hién tai, Ban Tong Gidm déc ciia Cong ty gém thanh vién sau:

TT Ho va tén Chire vu
| | Ong Nguyén Hong Théi Téong Gidm de
2 | Ong Pham Ngoc Duyvén Phé Tong Gidm dic
3 | Ong Nguyén Hoing Pao Phé Tong Gidm dic

%  Cic phing ban nghiép vu cia Tﬂng Céng ty bao ghm :

e Phing Td chive hanh chini
Phong To chire hanh chinh ¢é céc nhiém vu va chire ning sau:

- Xy dyng co ciu t6 chire by may Tong Céng ty, xdy dung ké hoach dio tao bbi
dutng, ning cao trinh d§ chuyén mén nghiép vy, tay nghé cho CBCNV; thuc hién
chinh sach, ché do tién luong va cdc ché d§ khic ddi véi ngudi lao dang; quin 1y,
diéu hinh cong téc hanh chinh cia Tong Cong ty;

Xdy dyng nji quy, quy ché, quy dinh quén Iy ndi bo trong Téng Céng ty

ABSD 1§ chire tr viin
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- Tham muu cho Gidm déc viée b tri, sip xép lao dong cac phong ban, chi nhinh
vil xi nghiép cia Téng Cong ty cho phit hgp vdi tinh chiit cong viéc phit hop vii
ludt lao dong duge nha nude ban hinh,

- Quén Iy, liru trit hé so clia cén b cong nhén vién, gidi quyét nhimg véin dé phit
sinh vé& quyen loi cling nhir chinh séch cia ngudi lao dong trong qua khir va hién
tai. |

- Phong thre hién ede chire ning va didu hinh moi hogt dong theo sir chi dao, quén
Iy tryre tiép cia Ban gidgm déc Tong Céng ty.

« Phing Ké hogch
Phémg K& hoach c6 cdc nhiém vy vi chire ning sau;

- Xiy dyng ké hoach sin xudt kinh doanh trong ngén han vi dai han cia Téng Cong ty.

- Ldp ké hoach b tri, sip xép lao dong thire hién cac cOng viée sdn xudt cia Tong
Cong ty.

Lip ké hoach tai chinh cho timg dy én ciia Téng Céng ty;

s Phong sdn xudt kink doank
Phéng san xuit kinh doanh c6 nhiém vy va chire niing sau:

- La phong tham muu chite ning tong hop cia Téng Giam déc trong linh vue quin
Iy k& hogch, déu t, ddu thilu, tim kiém viéc 1am, chon thiu phy, gid ca, hop ding
kinh t€, thanh quyét todn cic hop déng kinh té, giao khoan, hach todn néi bé vi
thire hién céc viée khic khi gidm dbe giao nhiém vu.

- La phong nghi¢p vy quin Iy tai sén vit tu thiét bi cia Téng Céng ty. Tham muu
cho Téng giam ddc quén Iy va khai théde may méc thiét bj. Té chirc cung ime vit
tur chinh v vit tw thi cing phuc vu cde cong trinh.

- Soan théo cdc viin ban vé k thudt thi cong ctia cong trinh.

- Thiét ké td chire thi cong cdng trinh, hang muc céng trinh.

- Chi dgo lip hé so hoin cdng cac cong trinh.

- Tham gia chi dao thi céng cdc cong trinh, hang myc céng trinh

- Chu tri gidm sat, quan 1y k¥ thudt, chat lueng, tién d§, an toin lao ding cic cong
trinh, hang muyc cing trinh.
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- Thye hién céc nhiém vy khic khi Téng Giam déc giao nhigm vy,

o Phong Tai chinh - Ké hogch
Phong Tai chinh — K& hoach ¢ nhiém vy va chire ning sau:
Tbng hop, ghi chép lai céc sb lidu, tinh hinh tai chinh ciia Téng Céng ty; bio cdo
trire tiép lén Ban giam dbc; thong qua tinh hinh t4i chinh gigp Tt:lmg Gidm dbc chi
dao hoat dong san xudt kinh doanh cla Téng Céng ty;
Thye hién ché d bio cdo theo dinh ky, thire hién t6t cic véu cdu kiém todn, thanh
tra tii chinh clia edc edp o6 thim quyén.
Phan dnh chinh xde, trung thye, diy da, kip thé, 6 ring va dé hiéu toan dién cac
mit hoat ddng san xudt kinh doanh cia Tﬂng Cdng ty trén nguyén tie ké toan dic
lap vé nghiép vu.

- bé xudit nhitng bién phap diéu chinh, xir Ij kip thir nhirng sai léch trong hoat déng
kinh doanh vi quan 1¥ tai chinh.

%  Cic T, Pi trire thube
o Diji né:

La d§i chuyén di xdy céc cbng trinh tir céng nghiép dén dén dyng, hodn thién phin
trimg cde céng trinh bao gbm phiin xdy va chat vita,

e Dj mic sdt:

La dji di thi cong phin cit thép xdy dung va db gd cho cic cong trinh va hang
muc cong trinh.

o Dii bé tong:
La dgi phy trach thye hign phin dé bé tong cdc cong trinh bao gbm cdc cong viée;
chuin bi vit ligu, cac thiét bi phuc vu cho viée dé bé tong, trdn bé toéng, db bé
tong.

o Dji cor khi the miy:
Phu tréich vé may mée thiét bj phuc vu cho hoat déng san xudt kinh doanh cia
Tong Cong ty bao gbm: cic xe, méy thyc hién trong cde cong trinh, hang muc
cong trinh; sita chira cdc mdy moc thiét bj khi bj hir héng: tim kiém cée may mée
tién tién phil hop véi cic hoat déng cia Téng Céng ty.
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s Bji xe viin chuyén:
La dgi lai xe, dicu kién méy moc thiét bj phyc vy cho céc hoat déng san xudit kinh

doanh ctia Tdng Céng ty.

o Dji thi cong dwong giao thing:
Linh vire thi cong dudmg giao théng 1& mt trong nhitng quan trong trong hoat
ding xdy dung ciia Téng Cong ty. Di thi cong dutmg giao thong ¢b tréch nhiém
thyre hién tit ca cic cOng viée lién quan dén cong trinh giao thong,

o To didn muwdc, hodn thign:
La tb thi eOng nhirmg hang muc cudi cung cua cing trinh va hang mye céng trinh,
Lap dat hoan thign dién nude va hoan thién nhimg hang muc con lai cila cong trinh
v hang myc céng trinh dé chudn bj ban giao.

3. Danh sich ¢ ding sing lip; Danh sich ¢b déng nim gifr tir trén 5% vén cé
phiin ciia Cang ty, va ty 1§ cb phiin ndm giiv; Co cfu cb ding

3.1. Danh sich ¢6 dong sing lip

Tong Céng ty Diu tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi hién khong ¢6 cd
dong sdng lip.

3.2, Danh sich cb déng niim giir tir 5% vin ¢b phin

Bing 1: Danh siich cb déng nam gii tir 5% vén cb phiin ciia Téng Cong ty
P 2

S ch o
TT | Tén cb ding Dia chi phiin siv
(%a)
hiru
Nguvén Minh T dén phd 4 — phuomg Hoa Mac —
g | PG PNy 5348028 |  22.15

Hodn thi xa Duy Tién — tinh Ha Nam

; RM 209, Monterey Place, Soi
2 | Peter Eric Dennis ) 1.733.060 7.18
Paisingtoh, Bangkok Thailand 10110

Ting cing l 7.081.988 | 2933
|

(Ngudn: Danh sdch ed dong chdt tai ngay 30/10/2020 ciia VSD)
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3.3. Co ciin cd ding

Bing 2: Co ciiu ¢d dong cia Céong ty tai ngay 30/10/2020

T Danh mye St lwgmg CP | Ty 1§ (%) | Gi trj (VNBD) Sﬁmﬁ
1 | Cii ddng trong nirie 22.283.419 92,29 | 222.834.190.000 699
Co déng th chire 2,191 0,009 | 21.910.000 7
Cih déng ca nhin 22.281.228 | 92,281 | 222.812.280.000 692

2 | Ch ding nwie ngodi 1.861.546 7,71 18.615.460.000 22 :
Cd déng tb chirc 96.725 0,401 967.250.000 7

Cé ddng cé nhan 1.764.821 7309 | 17.648.210.000 15 |
Tiing l 24.144.965 100 | 241.449.650.000 721

(Nguon: Danh sdch cé dong chdt tai ngay 30/10/2020 ciia VSD)

4. Danh sich nhimmg cdng ty me va cdng ty con ciia td chire diing ky niém vét,

nhimg cong ty mi té chire ding ky niém vét dang ndim giir quyén kiém sodt

hodc ¢b phin chi phéi, nhirmg cong ty nim quyén kiém sost hodic ¢6 phin chi
phéi dbi véi td chire diing k¥ niém yét.

4.1. Danh sich cic Cong ty nim giit quyén kim sodt va c6 phin chi phéi Téng
Cong ty Diu tw Phit trién Nha va D6 thj Nam Ha Nii

(Khéng cd)

4.2. Danh sich cic Céng ty ma Tong Cong ty Diu tw Phat trién Nha v Dé thj Nam
Ha Nji niim giir quyén kiém soat hojic chi phdi

(Khing cd)
5.  Hoat ding kinh doanh
5.1. Sin lwgng sin phim, gid trj dich vu qua cic nim

Hién tai, Doanh thu ctia Tong céng ty tip trung & hai mang chinh 14 Doanh thu hop
dﬁng xdy dymg, kinh doanh dich vu vi doanh thu bét ding san, cy thé nhr sau:

% Hoat ding xiy dyng va kinh doanh djch vy

5 - &
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La don vi ¢ truyén thong ldu nam trong linh vyre xdy dyng cor bin, Cong ty la mot
trong nhimg doanh nghiép hang diu cta tinh Hi Nam vé linh vie ndy. Doanh thu tir hop
dong xily dyng va kinh doanh dich vy chiém khoang 30 — 45% téng doanh thu hing nam
ciia Tong cdng ty. Vi ddi ngii can bd cong nhin vién day dan kinh nghiém va co ciu 1
chirc quén 1 khoa hoe, Tang cdng ty c6 thé manh 14 trién khai nhanh manh cic cong viée
m{t cich ding b va nhit quan dé tir 46 mang lai thanh cong cho cic dyr 4n hién nay.

Vi vi tri dja 1y thugn lgi, ndm & trung tim khu vire phia nam Ha Noi, Ha Nam dang
la mgt diém sing cho viée thu hit ddu tur ngin sich vi ngodi ngén séch. Mt khdc, giao
thong thudn lgi véi ca duomg bd va duimg song, Ha Nam 1 nit giao quan tromg va la
diém trung chuyén thiét yéu cita khu vie Dong Bic Ba, Bic Trung Bo dén thi db Ha
Nji. Bén canh d6, sy quan tim sét sao cda lanh dao tinh cing sy ddng thudn cia cin bo
nhén dén tinh dd khicn sb lugng dy an xdy dung tai tinh tang 1én mot cach nhanh chén g

* Mot 56 dy an trong diém trong linh vue xdy dung va kinh doanh dich vu T ng
cong ty dd va dang trién khai nhur:
Bing 3: Mt s6 dur éin trong diém trong linh vire xiy dung da va dang trién khai

Tong i _ Thiri gian
STT| Téncéngtrinh | gis trj ]t“"]‘h . "I.E"”*m‘:“;fﬁﬁ Tén chii ddutr |dy  kién
(ddng) trién khai
D phé duyét ha sor |
thiét ké ban vé thi L;é“ i al ;‘3"“
Dy an ddu te xdy Piu |cong, da GPMB ':h;'fmf; m“m o
ding tuyén duimg thiu | xong phin dién tich | P on MR VR | e
G i : .. | d6 thi Nam Ha :
;| moiur nit giao ngi 145 1 lyra dit noéng nghiép, Noi  (60% . | 2021 dén
ba Hoa Mac dén| ~° |chon |dang hodn thin hd C"_j:' \° m;'} h;“ hét  nam
diimg BH-05 theo chi |so giso phin dien a‘aun?t} ‘:I,;" 2022
hinh thirc BT. dhunr [tich dit nong Thﬁm:' i 'E’:
nghiép dé thye hién o
e (40%)
thi cong.
Dy én Dédu tr xdy B
dymg 05 tuyén dudmg B tring thiu va da |
trpe chinh thude QH :hﬁu k¥ hu;rp d:ﬁng. dang :;:?Em Tungtr;}l ggﬂ I;?
2 | chitiétxiy dmgty1e| 22065 | | tién hinh trién khai EVS I | .
chon . (nhd via &5 thj |hét nam
1/2000 khu vye trung B ht so phuwong dn N i Siiih
tim @6 thi Duy Tién | din 1y | 40 b GPMB. G-
theo hinh thire xiy |

EE » 14 chiire tur viin
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dimg - chuyén giao
(BT)
¥iy dymg HTKT S b
g i : § nim
b B i QS]? - 41,669 | Piu | D3 thi cong duoc oty Gk dﬂu l?i;gﬂ dén
CYADL, 02 Ly thiiu khoang 50% g i T quy¥ 3 nam
Bach  Thugng, Dyt |
huyén Duy Tién ¥
Bd  hodn
Néng cip, cai tao Bd thi cong xong i :Eué.n ly ‘ih:' thanh, bén
; T | 30,699 | Pau : an diw tr xdy |
tuyén BHO6 huyén 5 thiu vi ban giaop dua dyng thi X8 Duy giao  dua
Duy Tién viio sit dung Tién Va0 sir
dyng
Chio 1 Bi  hodn
Cong trinh Dy 4n 37554 | by Di thi cong xong | Céng ty cd phén | thinh, bin
Tén Cing Déng Vin ;F o vi bdn giao dwa | Tén cdng Pdng | giao dua
Ha Nam S vao sir dyung Vian Hi Nam Vao sir
dyng
Piu tw xdy dyng
diém truimg  méd
Trwémg méam non xi .
Bach Thwrong, huyén : ; . Ban QLDA diu S nﬂf‘n
Duy Tidn phpe v 26,295 ﬂ-ﬁlu Hi¢n di thi cing #f %8y dung thi Itlﬂl} dén
k ty thau durgre trén 50% : hét quy 4
con em cing nhin %8 Duy Tién i 2021
Khu cing nghiép trén
dia ban huyén Duy
Tién
Pau w xiy dymg
didm  tumg  moi
Trémg Tidu hoe x4
Bach '%'hm;mg, huyén F " : Ban QLDA diu Quy 3 nﬁm
h 23,967 | Pau Hign di thi cing i ., | 2020 dén
Duy Tién phuc vy thi 4 20 5054 wr xiy dymg thi b
con em cong nhin E " G xd Duy Tién o
Khu cfiog nghip trén nam 2(2]
dia ban huyén Duy
Tién
San nen mit phin 1
CNO35 thujc du dn Chéo Céng ty cb phin | Qly 2 nam
BTXD wvi kinh| 41,566 | thiu | Hién da thi cdng | diu tu phit trién | 2020 dén
doanh két cdu ha| t |canh | ducc trén 98% ha ting KCN |bhét quy 1
ting KCN hd tro tranh Béng Viin 111 nam 2021

BV3 (Giai doan 2)|
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%
tinh Ha Nam

Xdy dyng tuveén
dwimg N4.1, D5 va

mdt s6 hang m .
tézg muacg d::c E Chio Céng ty cb phin | Quy 2 nim
9 |DTXD va kinp| 05407 [thdu | Hign da thi céng | dhu nr phit rién | 2020  dén
doanh két ciu hg y |canh | duge irén 60% ha ting KCN |hét quy 1
thng KCN hd tro trnh | PémgVanm | nam 2021

BV3 (Giai doan 2)
tinh Ha Nam

Vi edc cong trinh khic trén dia ban phutmg Hoa Mge, phutmg Yén Béc, Phiimg Déng Vian,
Phuimg Hodng Bang, x3 Yén Nam, x3 Mic Bic, ..

“
-

(Nguon: Tong Cong ty Dau tie Phat trién Nha vé D6 thi Nam Ha Néi)
% Hoat djng kinh doanh bit déng sin

Doanh thu Bét dng sin cia Téng cong ty nam 2018, ndm 2019 chiém ty trong lém,
khoing 50 — 60%, chi yéu dén tir doanh thu ban dit tai Dy dn Khu db thi Hoa Mac do
Téng cong ty lam chii dhu .

Ngoii ra, Tong cong ty di va dang trién khai nhidu dy dn vé Bét dong san dién hinh nhr

+ Diyr én khu d6 th] Hoa Mac:

+ Dy an Sén viin dong Dong Vin va Ha ting khu dét xung quanh:

+ Dy dn khu nha & Che Luong;

+ Dy én khu nha & Bé thj Viin X4;

+ Dy éin Khu nha & do th trung tim Duy Tién;

+ Dy én khu nhi & Tan Ha (Giai doan T);

+ Dir dn khu dén cir Mée Big;

+ Dir dn diiu xiy dyng nha xwing cho thué tai xi Chin Giang, huyén Duy Tién.

+ Dy dn diu tr xdy dyng T hop khich san TMDV téng hop va siéu thi, két hop
vén phong cho thué tai Khu do thj méi doc QL38 tir phuong Hoa Mac dén ciu Yén Lénh
thuge xd Trdc Vin, thi x3 Duy Tién, tinh Ha Nam. ..

Vi cde dir dn da vi dang trién khai, doanh thu cde Tinh vire kinh doanh cia Téng
céing ty gin diy nhu sau:

EE 3’ Té chive tir viin
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Bang 4: Doanh thu Céing ty qua cde nfim

Ban vi: 1.000 déng

Nam 2018 Nim 2019 30/0%/2020
TT|  Chititu 5 Ty Ty
Gid tri trong | Gidtri | trong Gid tri trong
(%) (%a) ()
Doanh thu hgp
dbng xiy dyng
: 47.072.65 44,99 988.153 3 26.413, 38,7
1 N e, 658 56,988 33,34 413,132 ]
dich vy
2 I]‘uanh_lhu o ST.602.171 | 55,01 | 113.023.886 | 66,12 | 40.893.941 | 60,05
diong san
Doanh thu hoat
3 , B.R2l6 - 019, 0,54 T98.46 1.17
déng tai chinh i ]
Cing 104.683.645 100 | 170.931.745 100 | 68.105.534 100

(Ngudn: BCTC kiém todn nim 2018 va 2019, BCTC quy 3 nam 2020 ciia NHA)

Doanh thu ciia Tong Céng ty tip trung & hai méng riéng biét 1 doanh thu hep dén g
xdy dyng va kinh doanh djch vy, Doanh thu bét déng san.

Nhin chung, co ciu doanh thu trong ba giai doan trén dii ¢o sy thay déi. Trong co
cdu doanh thu thi phin chiém (¥ trong lém nhét vin 13 doanh thu tir hoat diing bit déng
sin, luén trén mirc 50% va dinh diém 13 66,12% vio nam 2019, Tiép dén d6 14 doanh thy
tir hogt ddng kinh doanh thudn chiém ty trong nhd hon nhung 13 mot phin khéng thé
thifu trong co cdu doanh thu, dao ding tir 30-45% trong tdng doanh thu. Doanh thu ti
hoat dgng tai chinh chi chiém mét phin rdt nhé trong cfiu phin nay, dén tir Iai tién giri
ngdn hing, tién cho vay. Co cdu doanh thu ciing cd sur thay déi. So vai niim 2018, doanh
thu hop déng xdy dung, kinh doanh dich vy va doanh thu bét dong sin nam 2019 ¢ sy
chénh I¢ch rd rét. Tuy viy vio 9 thang diu ném 2020, chénh Iéch gitta hai méng hoat
ding niy c6 xu hardmg gidm di,

EE }} Ti chire tir viin
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Bing 5: Loi nhudn Céng ty qua cic nam
Bon vi: 1.000 déng

Mam 2018 Miim 2019 00092020
| 2 T Ty : T 3 >
Gid trf trgng/ Gid tri trong/ Gidi trj trgng/
Lol nhudin tir
| hop ddng xdy 5923143 | 5.66% 3803091 | 2.23% 1646312 | 2.81%
dymg va kinh
doanh dich v
Lai nhugin tir y . s
2 | bt dog i 35.571.142 | 33,98% 90.125.714 | 52,73% 30.408.228 | 51,82%
Leri nhudin tir
3 | hopt ddng i 8816 | 0,01% QI9.706 | 0,54% 708.461 1,36%
chink
L nhufin
thadn tir
S4.387.334 | 32 B5% 5,733,700 50,43 15 RI2535 | 44.001%
hogt djng
kinh doanh

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2018 va 2019, BCTC quy 3 ndm 2020 ciia NHA)
5.2. Nguyén vit liéu

Ngudin viit tur, vit liéu cia cing ty phuc vy cho cdc cong trinh bao gdm: dng céng
bé tong, rinh bé tong diic sin, cic sin phim vé co khi, c4t den, ct vang, di xiy &lmg edc
loai, xi ming, siit Lhcp nhyra dudmg, xing diu, thiét bi dién, thiét bj vé sinh . .+ Péy la
nguyén viit liéu chi yéu phye vu cho hoat d@ng xdy dung cong trinh din dl,mg v ha ting
k¥ thuft, Khi nguén nguyén vit litu khing dn dinh s& anh hwrémg trre tiép dén hoat ding
tién dé xiy dimg cong trinh, dir dn cia T-:mg cong ty. Ngodi ra, gid cd nguyén vit liéu
cling s& tac ding dén cac khodn chi phi cia Cﬁng ty. Vi vily, voi muc tiéu han ché sy bién
ding vé npudn cung nguyen vit Iu;u niy Téng cong ty dd lua chon nhirng nha cung cép
c6 uy tin lau nim vé viéc cung clp vit tr, dam bao chit lugng, gid c4, tién d§ thi cong
cdc cong trinh ciia Thng cong ty.

Bing 6: Danh sich mjt so nha cung cip vit tw, thiét b va nguyén vit ligu diu vio

TT | Ténnha Cung cip Bia chi Sin phim
" o Cum CN Ciu Giat, x3 Ong c:‘f‘rﬂg bé tong, rinh bé ting
1 Eﬁ;ﬁ ty ENHH Song Chuyén Ngoai, thj xd Duy diie siin va cdc sdn phim dic
Tién, tinh Ha Nam sin tir bé tong...

Té 6, phurémg Trin Hung _
Dao, TP Pha Ly, tinh Hd | Cée sin phim vé co khi,
MNam.

5 | Cong ty CP co dign vi
xéy dymg Quang Minh

Z -
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mai Tam Tién Phét

Duy Tién, tinh Ha Nam

TT | Ténnha Cung cip Dia chi Sin phim
3 | Cong ty TNHH T™ & Kién Khé, Thanh Liém, P4 xiy dung cde load, xi
DVsi9 Ha Nam méing. ..
Céng ty CP diiu tur Duy Minh, Duy Tién, Ha L
* | DVTM Tén Thinh Nam Xéing, Dau
5 | Céngty TNHH TMXD | Hoa Mac, Duy Tién, Hd | Sét thép xdiy dymg céc loai, Xi
An Trurdmg Giang Nam | miing,
Khudt Duy Tién, Nhin
Cing ty CP nhya duimg s, F £ :
6 thidt bi gian thong }FJE:“L Thanh Xuin, Ha Cung cap nhua dirimg
Céng ty TNHH Haj Kim Binh, Phi Ly, Ha .
7 Ping - Kim Bing Nam Gach khdng nung cic logi.
Cing ty TNHH Thanh Kim Binh, Pha Ly, Ha :
] Tu;fn Yo Cat, dé cdc logi...
Chi nhénh xing diu : .
9 | quin i KV Tiy Bic ﬁ:;.h Vong, Cau Gidy, Ha |y b
Cty TNHH MTV
Cing ty TNHH viin tai Chéu Giang, Duy Tién, Ha ; 2
10 vi TMDV An Phit Nam Cét, Pa céc loai, xi mang. ..
11 | Congty TNHH Phi Bing Vin, Duy Tién, Hi | Cira céc loai phuc vy cing
Cuimg MNam trinh
Congtybétong Bitc | Hoang Dong, Duy Tien, | O7& SOng bé tong, rinh bé téng
12 T 1 Namm dile sin va céc sin phim dic
sdn tir bé tong. ..
13 mﬂmﬁ“h By Thanh Liém, Ha Nam Ong nhra cée logi...
Cong ty TNHH xay : x
oy Phurimg Bach Thugmg, thi " ;
14 | dyng va dich vy thuong s By Nhidn edng Thi cdng cong trinh
mai Viét Phat x Duy Tién, tinh Ha Nam
Chuyén cung cap va thi cong
15 | Comg ty TNHH Xay Tran Hung Bgo, Phi Ly, | b tong nhya cho cée céng
Dyng Hoang Higp Ha Nam trinh ciia
cong ty.
Céng ty TNHH An Quy s Cung cip céc san phim vé bé
16 Hung Chueng M§, Ha Nai tong thizong phi
17 Cang ty TNHH thuomg | Xa Chuvén Ngoai, thi xa Clng ca?‘p cac vit tr gach op,

lt, thiét bj vé sinh, dién mudc

(Nguon: Tong Cong ty Ddu tu Phét trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi

ABS D 15 chire tir véin
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Mt khac, Cong ty viin tiép tuc 1am viée véi nhiéu don vi khéc nhau dé huéng toi
myc dich da dang héa san phim, ching logi, gid ca va 6 vi tri tai nhidu ving mién tao
tién d& mé réing thi phén sang nhimg khu vire khdc cia mién Bic.
53. Chi phi sin xuit

Bang 7: Ty trong chi phi ctia Cing ty qua cac nim
Bt vi: 1.000 dong

Nim 2018 Niim 2019 30/09/2020
TT |  Chitién Ty I/ Tylgl | Gidwrj | Ty Iy
Gi tri DTT Gidi trj DTT DTT
(e) (%) (%)
1 E::“?’“ BANE | s 180,544 60,36 | 76.083.134 | 44,75 35252532 | 52,38
Gid vén hop
1
11 | done MY | 1140515 | 3931| 53184962 31,28 | 24.766.820 | 36.80
dung, kinh
doanh djch vu
Gia von kinh
1.2 | doanh bt | 22.031.029 | 21,05 | 22.898.172| 1347 10485713 | 15.58
dong sin
o |ChiphiQuin |, o0 680 | 9114911 536 7.030.465 | 10.45
Iy DN
3 | Chi phi khac " : 73.103 | 0.04 R0.092 | 0,12

Tiong chiphi | 70.296310 | 67,16 | 85271.148 | 50,16 | 42.363.089 | 62,94
(Nguon: BCTC kiém todn niim 2018 va 2019, BCTC quy 3 ndm 2020 ciia NHA)

Gid vin hing ban va Chi phi quin Iy doanh nghi¢p la hai khoan chi phi chiém ty
trong I6m nhat. Diéu nay hodn toin phi hep véi hoat ding xdy dyng va bit dong san clia
Téng cong ty. Trong d6, gid vén hang bén bao gdm hai thanh phin 13 gid vén hop dong
xiy dung, kinh doanh dich vy v gid von kinh doanh bt déng sin. Trong niim 2018,
2019 va 9 thang nam 2020 thi gi4 von hop dong xdy dyng va kinh doanh dich vy chiém
ty trong I6n hom nhiéu so v gid vén kinh doanh bét ding san, cy thé: nam 2018 gip
1,86 lan, niim 2019 13 2,32 lin va tinh dén 9 théng nam 2020 1a 2,36 Jin.

Tong cong ty dp dung Lujt kinh doanh Bét déng sin cho phép Chi diu tr durore
phép trre tiép ban hang cho nha diu tr ma khng phii qua sin giao dich bét dong sin,
nén khong mit chi phi cho hoat déng ban hing. Mit khic, véi 20 nam hinh thanh va phit
trién tai khu vire, Céng ty dd duge nhiéu nha diu tr bit ding sin biét t6i, do vy, Cong ty
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hodn toan chit dong duge kénh ban hang bét dong sin tai dja pheng. Nam 2019, thng
doanh thu dat 170 ty dong. trong d6 co cdu doanh thu tir hoat déng béit dong sin chiém t
trong 16n 66,5% tong doanh thu, doanh thu tir hoat déng xdy lip chi chiém 33,5% téng
doanh thu, trong khi chi phi gid von clia hoat dong bt ding san thip din dén ¥ 1 chi phi
gid/ Doanh thu chi chiém 50,16%. Doanh thu 9 théng ddu nam 2020 dat 67 ty dbng,
trong duong 39,5% ndm 2019. Nguyén nhén chinh 13 do cac hoat dong xdy dymg cha
Céng ty viin trién khai binh thwimg, chi phi nhin cong. ql_ltﬁn Iy khing gidm nhiéu, Nhung
do tinh hinh dich bénh Covid — 19 dién bién phire tap lam anh hwéng t6i hoat déng kinh
doanh ciia Céng ty din dén doanh thu thudn cia Céng ty gidm manh trong 9 thing diu
nim so véi nam 2019, Trong Quy 4/2020, Tufrng Cong ty tiép tue nd lyc hodn thién céc
cng trinh dér dang dé phan diu dat duoe ké hoach nhir da duge théng qua tai Pai hoi
dong cb dong thuimg nién 2020.

Chi phi khéc trong nam 2019 va 9 théng niim 2020 déu dudi 100 tridu ddng, chi
yéu 1a khoin phat vi pham hanh chinh v& thué v chi phi nhugng bén tai san cb dinh.
Ngay 20/04/2020, Céng ty nhin Quyét dinh sé 1370/QD-XPVPHC ciia Cyc Thué Tinh
Ha Nam vé viéc xir phat vi pham hénh chinh v& thué (do khai sai dan dén thidu sé tidn
thué Thu nhip doanh nghiép, Thué Gid tri gia ting phai nép) véi ting mirc phat la
101.834.036 dong. Ngay khi nhin dwoc Quyét dinh, Téng Céng ty d3 hoan thanh viée
nép phat tién thué néu trén vio Kho bac Nha nude.

Téng céng ty dang tién hanh kién toan lai b mdy té chire va hoat diing theo hudng
tinh gon cdc phong ban, chuyén mén héa céc cong doan san xuft dé giam thidu chi phi va
nang cao higu qua hoat dong. Ngoai ra, Ban linh dao Tdng cong ty ciing quén triét tinh
thin tiét kiém trong lao ding sin xudt t6i tirg cdn bd cong nhén vién nhiim muc dich
giam dinh mire tiéu hao nhién liéu, ndng lye trong cac khiu san xudt dé ndng cao hiéu
qué hoat dong sén xuét kinh doanh toan Céng ty.

5.4. Trinh d§ cong nghé

Hién nay, Téng céng ty dang sir dung nhimg cong nghé va trang thiét bj hién dai
nhiim ddp (mg dirge cic véu ciu khit khe vé chét lugng cla cdc cong trinh. Téng cong ty
di khing ngimg hién dai hoa cic trang thiét bj miy méc hién c6. Cho dén nay NHA da

nhdp hing trim cdc loai may moc, thiét bj cia Dirc, Nhit, Nga, Trung Qude v mét sb
nurde Péng Nam A,
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Bing 8: May mae thiét bj chi yéu ciia Ting Céng tv \
|
. P 0L e Sii o s F
I'én thigt bi Nguon gic _ Cong suit
; lwrgng Vi '

I May xic dio banh xich Enre — Nhit 6 Cai | 0,45-1.2m’

[ 2 Miy dao banh 16p Dirc — Nht 3 Cii | 16-25T =
3 My lutinh Birc - Nhit 2 Cai 6-12T p
4 My Lu rung Enre — Nhit 3 Cii 8-25T _ i
5 My i, may gat Nhiit 6 Cii | 110-140CV |
7 My twdi nhura Viét Nam 2 Cii 190CV "
8 My toi Vit Nam 2 Bj :

Thiét bi vén chuyén lén j -
9 cao H=30-40m (may vin Viét Nam 2 Bo Q=500kg
thing)

10 Xe 6t6 van tii T;‘;ng Su”éﬁ:’ 3 Cii | 2,5-15T

11 O 6 turdi nurde Trung Quéc 2 Cai 4-10m’

12 My tron bé tong T':,'i‘; g:‘: 3 Cii | 250-500L

13 May triin vira Viét Nam 2 Cai | 150-250L

14 Dém bin s mand Céi | 1-35KW
Vit Nam

15 | Pdm dii g amie | Cai | 1-3.5KW
Viét Nam ‘

[ 16 My dim coc Nhit 3 | Cai | BO0-150kg

17 My phat dién R Thag | o Cii | 5-50KVA
’ Quic
18 May hin Viét Nam 3 Cai | 4-25KW
19 | Miyea, E‘;’;;m e 3 Céi | 2.5-5KW
20 My khoan phi bé tong Nhit Ban 2 Cai
21 My bom nudc Nhit Ban : Cai | 0,75-10KW |
23 May kinh vi Nhit-Nga 2 Cai '
23 My thuy binh Nhit-Nga 2 Cai
Trirémg ha.:np cén thiét Tong -:Emg ty ¢6 thé huy ding cac plm::mg tién miy |
24 | mée thiét bj tir cac d6i téc, khach héng uy tin cia Téng cong ty dé phuc vy
cho cdc Dy dn lém tiry theo tién 46 cha timg dir 4n.

(Nguon: Tong Cong ty Ddu tie Phat trién Nha vé D6 thi Nam Ha Noi)
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Vi tim nhin khéng ngimg ning cao chét luong dich vu dé tré thanh mét trong
nhitng doanh nghiép hang diu trong tinh va khu vire lan cin, Tong cing ty ludn dat ra
nhimg yéu céu tiéu chudn chung vé cong nghé va thiét bj cong nghé nhur sau:

- Thiét bj phai tién tién so véi cic co sér hién 6 trong khu vy

- Cing nghé phii ddp img ca véu ciu vé mai truimg theo tiéu chudn Viét Nam:

- Cdng nghé phii tinh dén dc thii cia dja phuong: phit hep véi trinh d6 quan Iy
cha Cong ty, phit hep véi ngudi lao dong trong khu vie.

5.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién sin phim méi

Trén co s diéu tra, khao sit thi trueémg va tim hiéu nhu cdu khdch hang, phang Sén
xuit kinh doanh nghién ciru tim hiéu cc nhu cdu mdéi, khic nhau cia khach hang, tim vi
phit trién cic cich thirc xév dung méi tién tién cia thé gioi @& dp dung vio cdc cong
trinh ciia Tong Cong ty dang thyre hién, Phong Sén xuit kinh doanh phéi hop véi céc nha
tur vén thiét ké chuyén nghiép nude ngoai ciing nhur trong nude tién hanh nghién ety phat
trién nhing mé hinh thiét ké phil hop véi dic trung cla timg khu d6 thi. Mi dy 4n khéc
nhau s& hirdng dén nhimg myc tiéu khach hing khic nhau, Vige da dang hoa cic sin
phim cho phép Téng Céng ty thu hit nhiéu khich hing va ning cao kha ndng canh tranh
50 Vi cic doanh nghiép trong nginh xdy dymg.

5.6. Tinh hinh kiém tra chit lugng sin phim, dich vy
H¢ thong quén Iy chit lwong dang duge &p dung:

Dai véi cong tdae gudan Iy ki thugt: Tong Cong ty tip hop va nghién ciru céc tiéu
chudn, quy chuén, quy pham xdy dyng cia Vigt Nam va ciia cdc nurde tién tién trén thé
gidi. Sau d6 pho bién, huong din cde don vj dp dung trong hoat dng sin xuft kinh
doanh. Hi¢n tai, cong téc quan 1y k thugt, dam bio chit hrong céc cong trinh xdy dyng
duge dp dung theo céc viin bin phép lujit do Chinh phi, B Xay dung ban hanh,

Vé cong tde gidgm dinh chit liegmg, Tong Cong ty dd t6 chire thiee hign.

- Kiém tra, phat hién xir Iy cdc vi pham k¥ thuit, chit lugng tir khau thiét ké dén
thi edng, cic cong tde hién trirémg khac;

- Kip thoi e6 miit tgi hién trutmg, thuc hién cong tic nghiép vu dé xir Iy sy cb;
Chi tri ldp phwong an, mivi chuyén gia thire hién cong tic giam dinh;

- Liip ké hogch diu te trang thiét bi, kiém tra chét lugmg vi quan Iy sir dung;

Veé cong tde kiém tra chdr figrng:

Do dée thi hoat dong trong linh vire ddu tw, kinh doanh dy dn, xdy ding cong trinh,

nén vige kiém tra chit leong sin phim dich vy cung cip luén duge Téng Cong ty dat lén
hang dAu, thé hién qua cde mat sau:

ABS D 1§ chic tw vin
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- Xic dinh nhu cdu thi trrémg, déi trgng khach hang;

- Xdc dinh hinh thire du tr, ban chit va khéi lugng cong viée chét luong san

phéim vi tién d thyre hién dy én;

- Lip dy dn diu v, thim dinh, phé duyét dy dn diu b

~ Lura chon nha théu, thiét ké thi cing, gidm sat;

- Té chire thye hién diu tw, xdy dung cong trinh:

= Ky hop dong vdi khich hing theo cac didu khoan da théng nhét, tudn thi

- phap luat;

- Tudn thii ede diéu khoan 83 kv trong hegp dong di ky vai khach hing;

= Nghiém thu, bin giao cho khich hing;

- Bim bio chit lugng sin phim tét, gid thanh hop Iy va dip dmg tién d6;

- Dt mye tiéu “Uy tin véi khach hang” 1én hang diu;

~ Séan phim lam ra duge nghiém thu ding thiri han;

- Thude do chit lirgmg sdn phém chinh 13 sy thod mén cda khich hang;

Vé mdt qudn I chir lwomg edng trinh

Duy tri theo hudng phét trién véi chit lrong san phim sé mét, cung cp cho khach
hing nhimg san phim ¢6 chat lugng tét, tao uy tin cho khach hang, Thye hién xdy ding
ding theo quy hoach, thire hién gidm sdt, kiém tra va nghiém thu ding theo qui pham,
ddm bao chit lwgng cong trinh. Thanh 18p cdc Ban quan Iy dé quén Iy viée diu tr cic
cOng trinh doi véi tim g dir én. Lira chon cdc dom vj tir viln 6 uy tin thyre hién viée tur vén,
gidm sdt trong qué trinh thi céng.

Vé mdt nghigm thu cong trinh

Tong Céng ty di xiy dung cdc quy dinh vé nghiém thu theo ding cdc quy dinh
phap lugt.
5.7. Hoat ding marketing

Pé dam béo hoat dong kinh doanh ¢6 hiéu qua, Téng Céng ty luon chi trong dén
hoat dong Marketing. Chinh séch chiit Iwong cia Téng Céng ty 1 luén théa mén nhu ciu
khich hang. Tong Céng ty xdc dinh d& c6 duge khéch hang, thoa mén, duy tri lémg tin va
gilt dwge khich hang, ciing nhur mé rgng va on dinh san xuit kinh doanh...thi yéu 16 diu
lién 14 chat luong san phim. Song ngodi myc dich trén thi hiéu qua kinh té, loi nhugn

doanh nghiép, thu nhip ciia ngudi lao ding 1a vin dé ma doanh nghiép ciing rit quan
tim. Cée doi twgng khich hang / ddi tic chinh cda Téng Céng ty bao gém:

Khich hang xiy dung co bdn: La ce chi diu tw, cde Ban quan 1Y dy én, cdc nha

m‘?_‘ Ti chiire tir viin Trang | 45

Por & ™SI



T . y
. TCT BTPT NHA YA PO TH] NAM HA NOI BAN CAO BACH

——— e
thiu chinh. Dy 14 khach hang chinh ciia doanh nghiép. San phém ctia doanh nghiép cho
nhém khdch hang nay li nhimg con dudng, nhimg cdy céu... Yéu ciu cia sin phim
khéing nhimg duge khich hing chiip nhiin ma con duge xa hi sir dyng va chp nhin. Do
véy chat lugng vi tién d@ cong trinh 12 yéu cdu myc tiéu cia khach hing. Dé dim bao két
hop hai hoa giita Chit lugng — Tién d6 ~ Hiéu qud, Téng Cong ty thye hién chi trrong
Ba khong trong déau thau, do la:

- Khéng tham gia déu thiu nhimg céng trinh ngudn vén khéng rd ring.

~  Khong thing thiu véi bit cir gid ndo. (Gia ca bat hop 1)

- Khing diu tir tran lan, dan trai,

Khéch hang li cic nhi thiau phy, nha cung img sin phdm: Li cic nha cung cip
sit, thép, xi miing, nhya dwémg, cdc vit tu, thiét bi... Péy la cic khich hang cung clp
nhing sin phim phy gop phin tao san phéim chinh cho khach hing xdy dyng co bin. Do
vy nhém khich hing nay cung cdp sin phim c6 chit lugng, di sé lugng, dép img véu
ciu tién d¢ ddng thir gid ca phi hop.

Diy la nhom khéch hing Tong Céng ty phdi lwa chon, phai xem xét k¢ ludng dé
hp tac lau dai. Ddi véi cde nhom nay tuy didu kién cu thé va thy vao gid tri thye hién c6
thé tham gia dAu thiu lya chon nha cung cdp. hodc lira chon théng qua d§ tin ey vi chir
tin trong qua trinh hop tac,

Khich hing mua bit ding sin cia Ting Cing ty:

- Dédi véi dit nén: khach hing mua céc 16 dét nén holic ¢6 thé mua nha & néu ¢é
nhu céu (trwdmg hop khu vire vi tri xdy dyng nha & theo quy hoach) tai cdc dir dn. Trude
khi ky Hop déng chuyén nhugng, dir 4n dii dge Co quan nha nude cé thim quyén giao
cho Cang ty lam Chi diu t, dit dd duge gidi phong mit bing, diu tr ha ting déng b,
dii diéu kién cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo quy dinh,

- Doi v6i toa nhd viin phong, nha xuéng: cdc du an ndy di duge Nhi nirde giao
dat, cho thué dat, Cang ty da diu tr ha ting déng bo, xdy viin phong, nha xwémg theo quy
hoach, khdch hang cé thé thué theo nhu céu phi hop véi didu kién sin xuét kinh doanh
cia dom vi, duge Chi ddu tr (bén cho thué) ho trg, tr vin mdt sb tha tye phip Iy trong
qué trinh chuéin bj diu tir, sin xuét kinh doanh theo dfic thil cia dja phuong,

= Die diém vj tri cde du dn: Céc dyr dn cong ty diu tr nim trong quy hoach téng
thé ciia khu vire giin cac khu cdy xanh, khu du lich sinh théi, Khu lién hip thé thao, cac
khu din cur hign cd, cic khu cong nghiép, cum cing nghiép quan trong cia khu vyge, ¢o
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dinh huréng phit trién 1iu ddi, c6 nhiéu tign ich két néi: ngén hang, truémg hoe, bénh vién,
Trung tim hanh chinh, tiép gidp cdc tuyén giao thong huyét mach, quan trong nhur:
QL38, QL38 méi, QLOI, tyén tranh QLO1, Cao tée Ciu Gié - Ninh Bink, tuyén duimg
sit Biic — Nam vi cic cing tai KON Déng Vin, déi voi duimg thiy 6 Cang Yén Lénh,
doi vai dwimg hang khéng chi cdch sin bay Noi Bai va thi dé Ha Noi khoang 01 gidr xe
chay, cich cang Hai Phong khoang 1,5 gitr xe chay rit thudn tién cho vige di lai, lam viéc
va lru thong hang hoa. .. '

Khich hang ciia Tdng Cong ty d6i voi sn phim nay da s6 12 ngudi din dia phuong,
am hiéu viin héa va ciu tric dé thj tai Thi xa Duy Tién. Viy nén, Tﬁng Cong ty diic biét
chii trong dén cong tic xdy dung quy hoach hop Iy va chét lwomg ha thng dé gi vilng
miém tin vi syt ing ho clia khich hing danh cho Téng Céng ty.

5.8. Nhiin hi¢u thwong mai, ding ky phét minh sing ché vi bin quyén

Logo vii nhiin higu ciia Téng cong ty Déu tr Phat trién Nha va D thi Nam Ha Néi:

A

= = &
- - ¥ " 1

Logo ciia Tong Céng ty ¢6 chit NHN 1a viét tit ciia cum tir Nam Ha Noi, phiéin mdi
nhd tugng trimg cho nganh nghé hoat dong cft 15i 1a xdy Hp v bét ding san. Tong Cing
ty hy vong trong théri gian t6d s& xdy dymg nhiéu cong trinh, tao nhitu mai nha hanh phiic
cho x4 h§i va cic gia dinh,

Bitu tugng trén duge Téng Cong ty thing nhét dimg lim nhan higu cho viée quing
béi hinh dnh Tong Cong ty, sir dung dé giéi thi¢u cde sin phim va dich vu Téng Cong ty
tinh dén thii diém hién tai,

5.9. Cic hop dbng lém dang dwge thye hign hofic d3 dwye ky kit

Bing 9: Cic ddi tic Ién di va dang thye hign cung cip vit tu, vit ligu
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i Tén nhi Cung cip

Dia chi

San phim

Cong tv TNHH Song
Chiiu

Cum CN Ciu Giat, xi
Chuyén Ngoai, thj xi Duy
Tién. tinh Ha Mam

Ong cong bé tiing, ranh bé 16ng
ditc sin vi cdc sdn phim dic
siin tir bé thng. ..

Cong ty TNHH TM &

Kién Khé, Thanh Liém,

Bi xfy dyng cdc loai, xi

An Trudmg Giang

Mam

3 | DVsho Ha Nam ming. ..
Céng ty CP diu tr|Duy Minh, Duy Tién, Hi e
4| DVTM Tan Thinh Nam Xiing, Déu
5 |Cong ty TNHH TMXD | Hda Mae, Duy Tién, Ha | St thép xdy dymg céc loai, Xi

méng.

6 Cong ty CP nhyra duémg
thiét bj giao théng

Khudt Duy Tién, Nhén
Chinh, Thanh Xuin, Ha
Néi

Cung cép nhira dwimg

va TMDV An Phat

MNam

Cong ty TNHH Hai |Kim Binh, Phi Ly, Ha . "
7 Ping - Kim Béng Nam Gach khing nung cic loai.
Céng ty TNHH Thanh | Kim Binh, Phii Ly, Ha e ;
R Tu}_egn Nar Cat, d4a céc logi...
T Cing ty TNHH vin tdi | Chiu Giang, Duy Tién, Ha

Cat, P cdc logi, xi méng. ..

19 | ©ong ty bé ting Enee
Lugmg

Hoing Dong, Duy Tién,
Ha Nam

Ong ccmg bé tong, rinh bé ting
dic sin va cac san phim dic
sén tir bé tong. ..

13 | Tdp dodn Tin A Dai

Thanh Liém, Ha Nam

Ong nhyra cd loai. ..

mai Tam Tién Phat

Duy Tién, tinh Ha Nam

Thanh

Céng ty TNHH An Quy R Cung cdp cde san phim vé bé
16

Hing Churomg M$, Ha Nai tong thirong phém
7 | Cong ty TNHH thuong | Xa Chuyén Ngogi, thi xa | CUné €ip cde vt tr gach dp,

Idt, thiét bj vé& sinh, dign mude |

Bing 10: M{jt s6 Dir én, hop déng dang trong qué trinh thye hién

STT  Tén cong trinh

l'ong
oid tr tri

Vai

Tén chi dan tw

Thii zian hoin
thanh

Dy 4n  daw ur Biu Lién danh Tong | Dy kién Quy 4
xiy dyng tuyen thiu - | chng ty diu tr |ndm 2022 hodn
duimg noi tir nit | phél trién nha va | thinh dwa vao si
| |giao ngd ba Hoa [ 145¢7 | 3% |45 thi Nam Hi |dung. Dén thoi
Mac dén duimg Chg NGi  (60%) va|diém hién i Dy
DH-05 theo hinh diuty | CONE ty b phin | dn di GPMB xong |
thire BT, ddu tr phat trién | phin  dit  néne

ASS»

CHUBD s An Ard minas

Ta chive tir viin
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Thanh Bat (40%) |nghiép va dang |
trinh cac thd tuc
gino @it dé trién
khai thi edng.

Lién danh Téng |D¥ ki Quy x

e ko #B Efm%n i?xuﬁ :eg Lhﬁ”h I‘_I[L.'gﬂ"é"? 3‘}
= ; ung. Hi 1

HTKT khu nhi & | 274 ty ﬂﬂ‘m fq%im*{ﬁg;';l Hg ﬂnni:%&ng xiénmhﬁn}i

Che Luong. B 1o i ph;n GPMB va da gidi

diu tr phat trién ph:mg rdum: b

Thanh Dat (40%) 90% dlei'!‘ﬂr:h dt
nong nghigp.

u Dy kién Quy 2
E‘; ff‘hda:‘f’ﬁ nm 2023 hoin
By W KD - phat trién nha va gﬁ:‘g" ;‘f;n ”;‘? ;;
HTKT khunha & [ 23319 | 0 I‘ﬁ’ﬁ ”*'{ﬁfj;';‘ fi in dang tién hanh
dé thi Vin Xa Cang ty m:; phin GPMB vi di giai

dhu tir phdt trién | PhOng duoc trén

Thanh Dat (40%) 90% dién tich it

: . nong nghiép.
Du an Déu tu
Xy dumg 05
tuyén du&rfg truc Dy kién Quy 4
chinh thuge QH Piu mm: 2022 hodn
chi tiét xdy dymg thiin Téng cing ty diu thinh d]'.r.ﬁ 1'@:.’ 5
w 1é 1/2000 khu 22015 lra tur phit trién nha dung. Hifn R,
vy trung tm db chon | va b thi Nam Ha | 40 98 duoc kj hop
thi Duy Tién chi | Néi dong, dang thyc
theo hinh thirc dhute | hién céc cong vife
xby  dp rich do  ldp
chuyén giao phuong in GPMB.
(BT)
Dy kién Quy 4
nim 2023 hoan
thinh dwa vio sir
, dyng. Py 1a dy dn
Khu nhi & d6 thi . Tong FﬁHEAQ' d!il:l hodn trd cda dy dn
trung tim Duy | 562t dc;u |t phét trién nha | Ddu tr xdy dung
Tién utr | v dd thi Nam Ha |05 tuyén duwomg

NG truc chjnhlthuéc
QH chi uét xiy
dyng ty 1¢ 1/2000
khu vye trung tim
dd thi Duy Tién
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theo hinh thirc xiy

LI iy by s

dyng - chuyén
giao (BT). Hién tai
dir dn d3 phé duyét
QHI1/500,  dang
lam cdc tha we
phé duyét dr én.
Lién danh éTﬁng
cong ty, didu tr ;
Pu | phit trién nha va| ¥ k’fngulf &
Dy 4n diu t thiu | d6 thi Nam Ha|™ A
2 thinh dua vao sir
Xiy dymg khu 936 14 lra NG {33%}, Cong d Hién tai d
nhia & Tan Ha s chon ty ¢6 phin déu tr - P
(Giai doan 1) chi |va xly dung sb 6| 30 dang trong qué
irinh  dén  ba
diutu | (34%), Cong ty GPME
TNHH xiy dyng '
Hung M¥ {33%)
Dy kién Quy 4
1 nim 2021 hodn
Dy an DPau tu Piu thinh dwa vio sir
xdy dung Khu thiiu Téng cong ty diu dung. Dy d4n di
dan cu Moe Bic | ., lra tr phét trién nha | duge giao dit tir
- huyén Duy|['“%  |chon |vado thi Nam Ha | thine 9/2020, Hién
Tién, tinh Ha chi Noi tai dd san lip mat
Nam. diu tur bing va thi cong
nén ming duimg
giao théng xong
Dy kién Quy 4
% nim 2023 hoin
Dir 4n dau tu xéy s thinh dwa vio sir
dimg nha xuimg fia :j““i cbng ty diu dung. Hién tai dy
. phat trién nha :
cho thué tai xa| 301ty dAutr | va 8 thi Nam Ha in dang trong qua
Chiu  Giang. o trinh GPMB va di
huyén Duy Tién. v gidi phong duge
trén 60% dién tich
déit néng nghiép.
Dy 4n dau tr xay Dy kien Quy 4
dmg Toé hop nim 2023 hodn
khich san thainh dwa vio sit
TMDV téng haop | Téng cong ty diu dyng. Hién tai dir
vii siéu thi, ket 30ty |Ché |t phit trién nha in dd duge chp
hop vaAn phong diute | va dd thi Nam Ha | gidy chimg nhdn
cho thué tai Khu Nbi QSD dit. Dy én
dé thi méi doc dang trong qud
QL38 tir phuimg trinh phé duyét
Hoa Mac dén bin v& thi cing.
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M . =5 <ol

-

L T —



T

i TCT BTPT NHA VA PO TH] NAM HA NOI
w

BAN CAO BACH

ciu Yén Lénh
thujpc x3 Trac
Vian, thi xd Duy
Tién, tinh Ha

Mam

Khi phé duyét
Xong cong ty s@
khéi efng va tién
hanh thi cing dy
an.

10

Xy dung HTKT
khu diu gig QSD
dat (VTO1, 02)
tai  xd Bach
Thugmg,  huyén
Duy Tién

41,669

Péu
thiu

Ban QLDA diu
tr xdy dyng thi
%3 Duy Tién

Quy 3/2021

11

Pau tr xfy dymg
diém truimg mii
Truimg mam
non xi Bach
Thugng, huyén
Duy Tién phuc
vy con em cong
nhin Khu cing
nghiép trén dia
bin huvén Duy
Tién

26,295
¥

B%u
thau

12

E}%u tr Xy dyng
diém truimg mdi
Trwémg Tiéu hoe
XA Bach
Thugmg, huyén
Duy Tién phyc
vu con em cong
nhin Khu cong
nghi¢p trén dja
bin huyén Duy
Tién

23,967

Ban QLDA déu
tr xdy dyng thj
xd Duy Tién

Quy 4/2021

Piu
thiu

Ban QLDA déu
tr xdy dung thj
xd Duy Tién

Quy 4/2021

13

Sar:l nén  mit
phin 16 CNO5
thugc dy dn
DITXD }rs'i rkinh
l{uanh két ciu ha
ting KCN hé trg
BV3 (Giai doan
2) tinh Ha Nam

41,566

Chao
thiu

tranh

Céong ty cd phén
diu tr phat trién
ha tang KCN
Béng Vin M1

Quy 1/2021

14

Xdy dung tuyén
duimg N4.1, D3
vi mit s0 hang
muc  ha ting
thudc  dy  dn

63,407
)

CI}&D
thiu

canh
tranh

Ciong ty cd phﬁ.n
ddu tr phét trién
ha ting KCN
Bréng Vin 111

Quy 1/2021
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PTXD wva kinh
doanh két ciiu ha
ting KCN hd trg
bV3 (Giai doan
2) tinh Ha Nam

15

Cai tgo, ning
cip tuyén dirimg
PH.13 doan tir
KMO+00  dén
KMO+833,13

thujc dia phan
xfi Chiu Giang,
huyén Duy Tién

8.626 1y

Préu

thiu

Ban QLDA diu
tir xdy ‘dung thj
xfi Duy Tién

Quy 4/2020

16

Cai tao, ning
cip tuyén dudmg
tr Ciu ming
Kénh 14-17 dén
dudmg truc thin
Chuyén M¥ (nha
ong Khanh) v
dimg ngi  b{
khu ddu gia
Phiic Thanh ra
dutmg  BX.01
thude dia ban xa
Chéu Giang,
huyeén Duy Tién

8.2 1y

Byéu
théu

Ban QLDA diu
tr xdy dyng thi
xfi Duy Tién

Quy 2/2021

Néing cip, cdi
tao tuyeén diimg
giao thong doc
theo Kénh Ad-
13 dogn tir QL33
(Can Giat) den
hét khu din cu
thdn Chuyén
M¥, xd Chiuo
Giang,  huyén
Duy Tién

8.7ty

Piu
thiu

Ban QLDA diu
tr xdy dung th
xa Duy Tién

Quy 172021

Ning F&p i
tao tuyén dudmg
giao thing doc
kénh Ad-13
doan tir -:éu]g
Yén Ninh dén
duimg QL38
i

881

Piéu
thiu

Ban QLDA diu
tr xdy dung thi
xd Duy Tién

Qiy 3/2021
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| Xdy dyng duong

gizo théng tuyén
N5 tir thén Nhi Y 5

19 |di Linh Noi, xa 7,61y |pde | DBND PRIME | o o))
Bach  Thugng, ge HHE
Duy Tién, Ha
Nam . )

20 | Vi mit s6 hop dong thi cong khic. ..

(Ngucn: Tong Céng tv Ddu tie Phét trién Nhé va Dé thi Nam Ha Ngi)
6.  Bdo cio két qui hoat djng kinh doanh
6.1. Tom tit mjt sb chi titu vé hogt dng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty nim
2018 — Quy 3.2020.

Bing 11: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty
(BVT:1.000 déng)

Yeting
TT Chi tiéu Nam 2018 Nim2019 | SAmse | 30/972020
viri nim
2018
1 | Téng gia tri tai san 187.641.749 269.121,248 | 43,42 303.086.560
2 | Vin chi & hitu 178.238.847 246.554.766 | 3833 266.708.519 |
3 | Doanh thu thudin 104,674,828 170.012.039 | 62,42 67.307.073
4 Loi nhugn thusn ti 34.387.334 85.733.700 | 14932 25.822.536
HBKD
5 | Loi nhugin khac - (73.103) | (100) 0
6 | Lei nhudn trinde thué 34.387.334 85.660.597 | 149,11 25742444
7 | Lgi nhudn sau thus 27.376.531 68.315.920 | 14954 20.411.753
g | T¥ 16 loi nhugn 1ra co
4 )
Ty 1€ lgri nhudn sau
9 | thué/ Vén chi st hitu 16,63 32.16 7,05
binh quin (ROE) ,

(Ngudn: BCTC kiém todn nim 2018 v 2019, BCTC quf 3 niim 2020 ciias NFA)

Trong nhimg nam gin ddy Tai sin va Vdn chi sé hitu ting qua ce nim vi theo
dinh hudmg cia Ban Janh dao va PHDCD Céng ty da khong tién hanh trich I3p cdc quy
vi thyc hign hanh phét hanh ting von dé tip trung cde ngudn lyc cho cic myc tiéu phét
trién bén vimg va liu dai.
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iRl s SR AR E

.

Toag v A

Al L W Mool wt—




_....-‘-.__‘_ X i . )
TCT PTPT NHA VA PO TH] NAM HA NOI BAN CAO BACH
-—=—-—=ﬁ

Tir ndm 2018 dén niim 2019 doanh thu va lgi nhuin cia Téng cong ty ting tir 104
&y 1én 170 ty do n&m 2018 Cong ty hoan thanh viée thi cong nhiéu cong trinh xdy dung
dan dén doanh thu xiy lip ting. Nam 2019 thi truing bét dong sin cia dja phuong dm
lén, do viy doanh thu ting manh do bin dét nén Dy n Khu dé thj Hoa Mac.

Trong 9 thing nam 2020, do dich bénh Covid — 19 phirc tap va tinh hinh vi mé
chung, nhin chung doanh thu cia Tﬁng Céng ty giam, doanh thu hoat déng bét ding san
cia Cong ty gidm nhe, doanh thu hogt ding xdy lip giam manh tir hon 47 ty cing ki nim
trrdre xudng 26 1. '

6.2. Nhirng nhdn t6 dnh hwéng dén hoat djng sin xudt kinh doanh cia Céng ty
trong ndim bio cio

%  Thudn lgi

Sir hoi nhdp, tham gia cta Viét Nam vilo cde hiép dinh kinh té ... doi hoi sy ning
dfng, sing tao vi dbi méi clia cdc doanh nghiép trong tur duy kinh té, sing tao trong kinh
doanh, manh dan trong ddu tr ddi méi cong nghé...

Sy phit trién manh mé ciia khoa hoc cong nghé va sir tmg dung cia cong nghé vio
nén kinh té quéc dén,

Tép thé 1anh dao Tong Cang ty ludn la mjt 6 chire doin két, théng nhit, quan tim
dén lgi ich doanh nghiép va ngudri lao dgng. Ban linh dao Téng Céng ty ludn ning déng,
ludn tim tdi, doi méi hoat dng san xuit kinh doanh trong co ché canh tranh hién nay.

Téng Cong ty ¢6 diy di cic diéu kién vé nhin Iye, may méc, tai chinh dé thi cong
nhimg cong trinh lém dam bao chit luong va tién d,

Véi vige Tong Cong ty hién dang khong vay ng cho thiy tinh hinh tai chinh én
dinh, linh manh két hop véi diy chuyén cong nghé hién dai va déi ngii can b khoa hoc
k¥ thudt va cong nhin tho bic cao.

Tong Cong ty d lam tét cong téc cing cb méi quan hé véi cic chi dy 4n v khiing
dinh duge chit hrgng sin pham eda chinh minh nén d3 tring thiu vi phat trién thém
drge nhiéu hop déng cho Tong Cong ty.

Khu dé thi do Tong Céng ty diu tw, xiy dung dvge cic nha diu tu trong vi ngoai
khu vire dic biét quan tim.

% Kho khin

Kinh té thé gidi va trong nude trong thiri gian qua roi vio tinh trang khing hodng
do tic dfng tir dai dich Covid-19, thi trrimg béit ddng san anh huong tedm trong, giy dnh
hirimg dén cée dy én va viée thye hién ké hoach sin xudt kinh doanh cia Téng Céng ty.
Tinh hinh tai chinh ciia cde dyr dn bj chdm, cdc dy dn vi viiy ciing bi trién khai chim so
v6i ke hoach.
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Cing mijt hic Tong Céing ty phai trién khai nhidu céng trinh trong diém véi gid tri,
khéi lugng cong viée 16m, tién d6 va cuémg d rit cing thing. Cac cong trinh nfim phén
tin, khong tip trung. Do viy luc lugng cén b§ k¥ thudt din méng, cdng tac diéu hanh, chi
dao gap kho khin hon,

7. Vi thé ciia Céng ty so véi cic doanh nghiép khéc trong ciing nginh

Vi thé ciia cong ty trong nganh: Tdng Céng ty Piu tr Pht trién nha va do thi
Nam Ha Ngi 1d m{t doanh nghiép l6n trong linh vye déu tw, xdy dung va bit ding sin,
vl kinh nghiém nhiéu nim hoat déng trong linh vye thi cing, xiy Iép. hiit dong sidn nén
s0 v cde dom vi khic cimg nganh, vi thé cla Téng Céng ty ngiy cang duge khing dinh
rd nét. Hign nay, thuong hi¢u NHA di trér thanh thuong hiéu uy tin hing diu trong xdy
dymg ha ting, cong trinh din dyung v bit déng sdn tai tinh Ha Nam.

Trién vong phit trién ciia nganh: Xay dyng vi Bit déng san ndm trong nhém cic
nginh hip din nhit di véi cic nha diu tr tim kiém co hdi tir xu huwdéng ting truéng
manh m& dién ra tai Viét Nam ciing véi sy ndi 1én manh mé ciia ting 16p thu nhép trén
trung binh vé dfin sb thanh thi gia ting. Cdc yéu t6 din diit ting trrémg chinh cho nganh
xéy dyng, bit dong sin nha & vén duy tri én dinh, bao gdm co sér ha ting céi thién, quy
md hi} gia dinh trung binh gidm vi 1 1¢ thim nhdp cia thi tnromg cho vay mua nha thé
chiip trong di han.

So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat dijng kinh doanh cia cic doanh nghiép
trong ciing nganh: Tong Cong ty Piu tu Phit trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi véi hoat
ding chinh 14 xdy dung va kinh doanh bét ddng san. Doanh thu tir linh vire ndy chiém ty
trong lém trong tong doanh thu cia Céng ty. So véi cée doanh nghiép cing nganh vi
ciing quy md Céng ty thi tinh hinh tai chinh kha tot thé hién nhwr san:

So sanh mét s6 chi tiéu tai chinh cia cic doanh nghiép trong cing ngdnh:

Chi tigu '\ TLD (HOSE)

(nim 2019) NHA (HNX) DV (HNX) HDNC (HSX) HLD {HNX)
Vin didu 1§ e

(6bng) 174.596.490.000 | 187.197.880.000 | 183.513.510.000 | 579.244.400.000 | 200.000.000.000
Dhaanh thu

:h_uan 170,012.038.842 | 337.809.328.652 | 124.523.774.684 | 824.543.665.506 | 420.134.799.330
{ding)

Lart nhugin

m_ﬂmf- 68315919548 | 13.552.331.538 | ‘9B 369.987.517 146005005483 | 75.864.804.149
{ddng)

ROE (%) 32,16 6,09 39,64 14,76 16,79
ROA (%) 20,01 31,28 11.67 705 087

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2019 cia cde Cong ty)
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Dinh gid vé sy phit hep dinh hwiémg phit trién ciia cong ty véi dinh hwémg cita
nginh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gigi:

Binh huéng phit trién ciia Téng oéing ty Déu tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi
song hinh véi dinh hudng phat trién cta nganh, chinh sich cia nha nude, ey thé nhir sau:

Thure hién ké hoach tdi ciu tric Cong ty giai doan 2020 — 2025 tir viée chuyén SAn
niém yét, mé rong quy mé, vin va dia ban hoat ding dén viéc co chu bé may quan I va
hoat dng. Dinh hudng Céng ty tré thinh doanh nghiép hing déu trong tinh Ha Nam
cling nhir mién Bic, Bing thid phdt trién edc nginh nghé dang cé tiém ning tai dia
phuromg.

Miing cao nang lyc quan trj diu hinh, ndng cao hiéu quén 1y sit dyng vin, ning cao
niing suat lao ddng va ning lue canh tranh; néng cao hidu qua san xudt kinh doanh, phat
trién nguon nhan lyc chit lgng cao, xdy dyng di ngil cdn bd linh dao ¢6 trinh d6, phim
chit dip img yéu ciu phat trién theo dinh huéng. Péng théi, mé rong quan hé véi che
doanh nghi¢p trong va ngoai nganh, khu vire vi todn quic; chi dimg tién hanh hii dam, ky
két cic hop dbng lién nganh, lién tinh. Gia ting cong an viée lam, khéng ngimg ning cao
doi song viit chit tinh thin cho edn bd cdng nhin vién vi ngudi lao dong trong cong ty.

Qua d6 c6 thé thiy dinh huong ciia Céng ty ciing 1a gép phin vio sw phat trién
chung cia nginh, 1a dinh hiréng theo mye tiéu chung ciia nganh va ctia dit nude,

8.  Chinh sich ddi véi ngudi lao djng
8.1. Thye trang lao ding

Chit lugng ngudn nhén lyc 13 mdt trong nhimg yéu 1 quan trong quyét dinh su
phit trién ldu dai vi bén vimg clia mdt doanh nghiép, do viy Céng ty ludn dat mue tiéu
xdy dyng va phit trién ddi ngli nhin vién lim vige higu qua, chuyén nghiép va ning
dong. Tinh dén ngay 30/09/2020 s hwong cin bd nhin vién, cong nhan clia Cong ty 14 98
ngurii,

Bing 12: Co ciu lao ding ciia Cing ty tai thiri didm 30/09/2020

STT Yéu t6 Sé lwomg
I. 86 lwgng nhin vién 08

IL Phiin theo trinh d§ chuyén min

1 Trén dai hoc 0

2 Bai hoe 12

3. Cao ding, Trung cip 17

4 Khic 69

ABS D 15 chie tr vin

e T TI'H.I'.I.g | S

Pl = e i I

RN L LY

r—

A b e



T

TCT BTPT NHA VA PO TH] NAM HA NOT BAN CAO BACH
Il Phén theo thii han hgp ding
1. LE khing thude dién ky HDLD 30
2, Hop ding khing xdc dinh thivi han 29
< Hep dong lao ding o théd han tir 1-3 nam 18
4, Lao ding hgp dong ngin han dudi 1 nim 21

(Noudn: Tang Cong tv Déu tie Phdt tridn Nha va D6 thi Nam Ha Noi)
8.2. Chinh sach ddi viri ngwdi lao ding '

%  Chinh sich dao tao

Téng Cong ty chii trong viée diy manh cic hoat dong dio tao, bbi dutng, dic biét
A vé k§ ning nghiép vu chuyén mén déi véi nhén vién nghiép vu. Viée dio tao tai Téng
Cong ty duge thye hién theo hudmg sau:

—  Déi vii lao dong trie tiép: md cdc lop bbi dutmg tai chd dé ning cao trinh 46
tay nghé va sir hidu biét cia ngudi lao ding vé nganh hing, Ting Cong ty tién hinh dio
tao va déo tao lai nhim ning cao hi¢u qua lao dong cia cic lao dong hién c6. Ngwoi lao
ding ciing luén duge khuyén khich va tao diéu kign tham gia céc 16p dao tao ning cao
trinh d vé chuyén mén nhiim dap (g durge yéu ciu moi trong cong tdc.

~  Déi véi lao déng cic phong chuyén mén nghiép vy, Téng Céng ty ludn tao diéu
kién tham gia hoc vii nganh nghé chuyén mén phi hgp véi yéu chu cong viée, tham gia
cdc Idp hoe bdi duimg nghiép vu ngan han vé cdc ché dd, chinh sdch ciia Nha muée,

%  Chinh sich luong, thuéng ciia Ting cing ty:

Nhiim khuyén khich ding vién cén b cong nhén vién trong Téng Cong ty gia ting
hifu qui déng gop, ting ning suit chit lrgng hodn thanh cong viée, Tong Cong ty ¢
nhimng chi truong khen thirdng kip théd nhu phat hanh c6 phiu thudng cho cin bd céng
nhén vién doi véi cd nhin va tip thé ¢6 nhiéu dong gép xiy dimg cho Téng Cang ty ciing
nhu céc sdng kién lam ting hi¢u qua cong viée. Viée xét thudmg cin o vio thanh tich
ciia cdc cd nhiin hofic tip thé trong viée thye hién tiét ki¢m, sang kién cai tién vé k§ thuit,
vé phuemg phip t6 chire kinh doanh, fim kiém dwge khich hing méi, thj truémg méi,
hodn thanh xuft sic nhiém vy dwoe giao, dat duge hiu qua cao trong kinh doanh, ching
lang phi. Bén canh d6, Tong Céng ty ciing xir 1y, k¥ lugt thich dang nhitng ¢4 nhin co
hénh vi giy thiét hai dén hinh dnh va hoat ddng sin xuft kinh doanh eia Tong Cong ty.

%  Cic ché di, chinh sich khic d6i véi ngwdi lao déng:

Ting Céng ty thye hién cde ché do bio dim xd hai cho ngudi lao ding theo Ludt
lao djng, Noi quy lao ding. Téng Cong ty ludn quan tim dén disi séng va cai thién didu
kién cho cén b cing nhin vién, Tng Cong ty ludn chil trong dén vin d2 an todn lao
diong cho lao ddng trre tiép san xudt. Cac ché d§ bao hiém cho ngudi lao dong dirve

ABS D 1 chire tw vin Trang | 57
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Téng Cong ty thyrc hién diy di theo Ludt lao ding. Vo cic ngay 18, tét... Tong Cong ty
luén t& chire di tham quan, nghi mét dinh ky cho CBCNV trong Tong Ching ty.

9.  Chinh sich cé tire

HBQT co trich nhiém xdy dyng phrong dn phin phai loi nhudn va trich 1ip cde quy
dé trinh PHPCP. Phwrong 4n nay duge xdy dyng trén co sér loi nhudn sau thué ma Cong ty
thu dwge tir hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh, sau khi da thire hién nghia vy nip
thué va tai chinh khic theo quy dinh clia phdp lujt hién hanh. Téng cong ty Péu tr Phit
trién Nha va D6 thi Nam Ha Noi ciing xét t6i ké hoach va dinh huémg, chién lroe diu tr
mé ring hoat déng kinh doanh trong niim tiép theo dé dira ra mirc b tic hgp 1y,

Trong nhitng nam gin diy Téng Cong ty da cin di loi nhudn va déu chi trd cd tire

bing tién hofic co phiéu. Theo Nghj quyét PHDCP s6 01/2020/NHA/NQ-DHBCP ngay
09/6/2020 da thong qua dy kién trd ¢b tirc nam 2020 1 10%/ ménh gid. Chi tiét:

STT Chi tiéu 2015 | 2016 2017 2018 | 2019 | 2020

Trd c¢& tirc bang tién

1 (%% % 5
{%f’ménh glﬁ} o 10% 4.5%

Phit hinh ¢b phiéu tra
2 |cb tic (%/sd cb phiéu 16% | 16%
Iuru hanh)

(Neguon: Tong Céng ty Pau tw Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Noi)
10. Tinh hinh hoat ding tii chinh
10.1. Cac chi tiéu co’ ban

Niim tai chinh ctia Céng ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thing 12 hing nam. Bdo céo thi chinh cla Cong ty tinh bing dbng Viét Nam, duge ldp va
trinh by phit hop vii cdc chudn mire va ché 4o ké toan hign hanh cta Viét Nam.

#  Trich khiiu hao tii sin ¢ dinh

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh ciia Téng Céng ty duge trich phit hop v6i quy dinh
cia BO Tai chinh. Khiu hao tai san c6 dinh duge tinh theo phueng phép duomg thing;
thivi gian khau hao theo khung thiri gian quy dinh tai Théng tu 45/2013/TT-BTC ban
hanh ngay 25/4/2013. Thé gian khdu hao duge wde tinh nhu sau:

Logi tai sin Théi gian khiiu hao
Nhi cira, vit kién tric 25 — 45 nam
Miy mée, thiét bj 06 — 25 nam
Phuomg tién vin tai 06 — 10 ndm

= £ "
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Chi tiét mét s6 cdc TSCP hiru hinh c6 gid tri 16n ciia NHA nhur sau:
(DVT: déng)

STT Tén Tai san Nguyén gid Khiu hao | Gi tri con lai

Gida tri TSCE: Dy an
KNSXKD VLX va co khi
tai Cum CN Céu Giat, x3
Chuyén Ngoai, thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam (gdm hé
théng cdc nha xwing, tru s
cong ty, cac chng trinh phu
trer)

36.783.065.015 | 9.765.946.444 | 27.017.118.571

Gid tri TSCP tai Dy 4n déu
tr kinh doanh cic loai may
mée thiét bi cing trinh va
cho thué nha xudmg tai
phuimg Hoang Pang, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam.

51.458.165.127 | 11.988.833.690 | 39.469.331.437

Ting 88.241.230.142 | 21.754.780.134 | 66.486.450.008

(Nguon: NHA)

4  Thanh todn eic khoin ng dén han

Vio thi diém 30/09/2020 Téng Céng ty khong c6 bit ki khoan ng qué han nao dbi
véi Ngan hing, cdc doi tic. Téng Céng ty ludn thanh todn céng ng ding thai gian quy
dinh theo thoa thufin véi cde nha cung cip.

%  Cic khoin phii ndp theo luiit dinh

Cong ty luén thanh todn diy dii va ding han céc khoan Thué gid trj gia ting, Thud
thu nhip doanh nghiép, Thué thu nhip cé nhin va cic khoan thué khic theo lugt dinh.

Bang 13: Thué va cic khodn phii thu/ phi tri Nha nuée ciia Céng ty
Bean vi: 1.000 ﬁ?‘:fﬂg

Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
Thué gid trj gia tang 128.319 551.600 3
Thué thu nhap doanh nghiép £.922 852 17.191,168 5.140.070

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2018 va 2019, BCTC guy 3 ndm 2020 cia NHA)

ABS2 i chicc rvin Trang |59

b s -y B

I'F= {



T
TCT BTPT NHA VA PO THI NAM HA NOI BAN CAQ BACH

e e e —

Ngdy 20 thang 4 nam 2020, Cong ty nhin Quyét dinh sé 1370/QD-XPVPHC ciia
Cye Thué Tinh Ha Nam vé vige xir phat vi pham hinh chinh vé thué véi tong mirc phat I3
101.834.036 déng. Piy 14 nhimg sai sot nghiép vu théng thudng cia ké todn, phit sinh
do khéi lrgng bit todn hach todn nhidu, gid trj tién phat khang 16m, khéng anh hudng dén
hoat dgng kinh doanh ciing nhur két qué tai chinh ciia Téng cong ty. Khi nhiin duge Quyét
dinh, Téng cong ty dd gidi trinh v cong bd thong tin theo ding quy dinh tai Théng tu
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 vé cong bd théng tin trén thi trrémg chimg khodn,
Dong thisi hoan thanh viéc ndp tién phat thué vio Kho bac Nha nurée. Cong ty cam két
luéin hodn thinh cde nghia vy thue déi véi nhi nude theo ludt dinh,

%  Trich lip cic Ofiv theo lufit guy dinh:

Theo quy dinh tai Diéu I¢ t5 chire va hoat déng cla Téng Céng ty, trude khi phén
chia ¢d tirc cho ¢b déng, Tong Céng ty phai trich lip cde Quf theo quy dinh. Viée trich
lip v& sir dung cdc qui hing nim do PHPCE quyét dinh. Trong nhing ndm vira qua,
Téng Cong ty da tdp trung sir dung ngudn Loi nhugn dé chi tra ¢ tire bing tién, biing cb
phiéu, thudmg cb phiéu tir ngudn vén chii sé hitu nhim dim bao lgi ich cao nhét cho b
dong. Ngoai ra, Téng Céng ty ciing cin ting vin diéu 1& dé ddp émg cac didu kién lién
quan viéc ddu thiu cac Dy an xfy lap, Dir an bit dijng sin, do viy Tﬂng Cong ty khing
thue hién trich lip Quf. Tir khi thinh lip dén nay, Téng cing ty chura phin phoi lgi
nhudn tich I3y véi muc dich dé tp trung phat trién mé rong quy mo. Téng lgi nhuan gitr
lai chura phén phoi dén 30/09/2020 12 25.348.868.823 dbng.

o Tﬁng dr ng vay
Bang 14: Cic khodn vay

Beom vi: dang
T Chi tidn Nim 2018 Néim 2019 30/9/2020
1 | Vay ngén han - - -
2 | Vay dai han - & =
Ting cing - . .

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 vé 2019, BCTC quy 3 nam 2020 ciia NHA)

Hign tai, Tong Cong ty Déu tu Phit trién va Do thi Nam Ha Noi chua phét sinh cde
khodn vay véi cdc cd nhin, td chire tin dyng. Nguén vin Téng Cong ty dang sir dung dé tii
trg cho cic hoat diing dén tir vin diéu 1& va tich Iy i nhuin qua nhiéu nam 1a chi yéu,

%  Tinh hinh cing n

Cong ng phai thu eia Téng Cong ty tai thoi didm ngay 31/12/2018, 31/12/2019 va
3070972020 nhir sau:
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Biing 15: Céc khodn phdi thu
Dom vi: 1,000 ding

TT Chi tiéu Nim 2018 Niam 2019 30/9/2020
1 | Phai thu cia khéch hang 23.573.178 28.321.242 60.008.823
2 | Tra trude cho ngwid ban 2.654.509 4.059.506 3.902.018
3 | Céc khoan phai thu khdc (*) = 27.207.003 8.085.912

4 | Thué GTGT duge khiu trir 2 . )

3 | Phai thu dai han khac (**) - 20,000,000 20,000,000

Ting cing 26.227.687 79.587.751 91.996.753

(Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2018 va 2019, BCTC quy 3 nam 2020 ciia NHA)
Trong 9 thang diu nim 2020, Khoan phai thu ciia khich hing ting manh cu thé nhur

+ Phai thu tir hogt ddng xdy dyng cong trinh va djch vy: 31,588 ty. By la khodn
phai thu tir céc cong trinh it dung vén ngin sdch nha nwde ma cong ty la don vi tring
thiu. Kha niing s& thu hdi dugc sém vi chil trrong ciia Chinh Phi dang rt quan tim dén
gidi ngin von ngin sich 1ir nay dén cudi ndm va trong nhitng nim tdi.

+ Phai thu tir hogt dng kinh doanh béit déng sin: 28,42 7 déng ddy 1a khoan thu tir
cic khich hang mua dit tai dy dn Khu dé thi méi Hoa Mac. Pén thai diém hién tai khodn
phai thu trén cong ty da thu hdi hét,

(*) Phii thu khac: Theo Hep déng iy thic diu tw sb 25122019 ngdy 25 théng 12
nim 2019 gitra Tong Cong ty Diu tr Phat trién Nha va D6 thi Nam Ha Ngi (Bén A) voi
Cong ty TNHH Béu tr Thi chinh Hamico (ngdy 22/9/2020 di duoc déi tén thanh Cong ty
CP Tép doan Cong nghé Dau tw Xuin Mai — Bén B) vé viéc uy thdc sb tién 22 ty déng
cho Bén B thyc hién diu tw, kinh doanh sinh 1&i. Tuy nhién, dé tap trung ngudn lyc cho
cdc cong trinh, dw 4n cia Tong cong ty di tring thiu vi ky hop déng, NHA da c6 Nehi
quyét Hoi dong quan trj sb O1B/2020/NHA/NQ-HDPOQT ngay 03 thing 02 nam 2020 vé
viée co cau lai khodn diu tr, theo do Céing ty c6 ké hoach trong nim 2020 thu hdi khoan
uy théc diu tr trén. Thing 2/2020, Céng ty da thu héi trrde han toan by khodn uy théc
dau tr. Do thu hdi trrée han v trong thivi gian ngan nén khoan uy thic khong phat sinh
lgi nhudn. :

(**) Phai thu dai han khéc: Ciin ctr hgp dong hop tic kinh doanh sé 11112019 ngay
11 théng 11 nam 2019 giita Téng Cong ty Pdu tr Phat trién Nha va Dé thi Nam Ha Noi
voi Cong ty CP Co Dién & Xdy dyng Quang Minh dé thuc hién dé diu ur xdy dyng
khich san va Trung tim héi nghi, nha hang &n udng vi dich vy, siéu thi vin phéng tai
Khu d6 thi Hoa Mac. Tuy nhién, do 4nh huéng cla tinh hinh dich bénh Covid-19 va dén
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nay thi tyc dyr dn viin chua xong, dé tip trung ngudn luc cho cic d dn di tring thiu,
ngdy 05 thang 10 nim 2020 Héi déng quén trj Tong Céng ty da thong qua Nghi quyét s6
10B/2020/NHA/NQ-HDQT chii trwomg thu hdi khodn hop tac kinh doanh niy. Dén nay,
cong ty da hoan thanh viée thu hdi todn bd khoan hep téc kinh doanh va duge ding dé
thye hién cic Dy dn ma Tong cong ty di ky hop dong. Theo Hop ding hop tdc kinh
doanh va Bién ban lam vige gitta hai bén, trong trudmg hop Cong ty thu hoi khodn Hop
tic kinh doanh, ngodi gid tri gde nhin duge, Cong ty s& duge nhin khodn tién tuong
duong mire 181 sudt 3%/nim tinh cho thixi gian Hep tic kinh doanh giira hai bén. Do viy,
tinh dén ngay hodn tit thu héi Khoan hop tac kinh doanh, Céng ty s& nhin duge khoian
hé trg 600 trigu dong.

Cong ng phai trd cia Tong Cong ty tai thei diém ngay 31/12/2018, 31/12/2019 va
30/09/2020 nhur sau;

Béing 16: Cae khodin phai tra
Ban vi: 1.000 ding
1T Chi tiéu Nim 2018 Nam 2019 30/9/2020
| | Phai trd cho ngudi bin 1.551.731 823.713 | 4.545.032
2 | Newdi mua tra tién trrde £00.000 . 22.602.940
3 ;]':;jﬁn‘;“j;;fﬁ " 7051171  17.742.768 5.140.070
4 5;: E:ﬁ“é‘“ phai trd, phai 4.000.000 —
Tong cing 9.402.902 22.566.481 36.288.042

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 va 2019, BCTC quy 3 nam 2020 csia NHA)

Trong 9 thing diu nim 2020 cdc khoan phii tra clia Cong ty d ting ding ké, ting

gén 14 ty dbng so vdi nam trude. Tang chi yéu tir Ngwii mua trd tién trude (ting hon 22

ty dong). dén tir viéc Cong ty C6 phin diu tr phdt trién ha ting KON Déng Van 11 tinh

Ha Nam tam (mg tién thi céng cong trinh: San nén mdt phén 16 CNO5 thube du 4n DTXD

vi kinh doanh két ciu ha ting KCN hé trg DV3 (Giai dogn 2) tinh Ha Nam va céng trinh

Xdy dyng tuyén dwimg N4.1, D5 va mit s6 hang muc ha ting thudc di 4n DTXD va kinh
doanh két cau ha tang KCN hd trg DV3 (Giai doan 2) tinh Ha Nam.

Khoin phéi tré khdc 4 ty déng I4 khoan phii trd Céng ty Cé phin Piu tr Phét
trién Thinh Pat, theo hop déng lién doanh s6 01/HD-LD ngay 24 thing 8 nim 2018 gitta
NHA va Cong ty C& phan Piu tu Phét trién Thanh Dat dé thye hién diu tr xdy dyng
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tuyén dudmg ndi tir Nga ba Hoa Mac dén QL38 mdi theo hinh thire BT. Doanh thu dy
kién toan dy an duimg ndi tir Ngi ba Hoa Mac dén QL38 mai la: 131.980.460.909 déng.
Loi nhufin trrde thué du kién khodng: 8.051.000.000 Dong, Hién tai, dy én trén dd gidi
phing mit bing xong phin dit néng nghiép, dang lim tha tpe giao phiin ddt da gidi
phéng miit bing dé trién khai céc bude tiép theo,

10.2. Ciic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 17: Cac chi tiéu tai chinh cia Cong ty

Ciic chi tiéu ‘Bon vi | Nim 2018 | Nam 2019 | 30/9/2020
Chi tiéu vé khi niing thanh todn
H¢ sé thanh todn ngfin han
x : Lin 5,77 5,49 4,39
(TS ngéin han/ N ngén han)
Hé sd thanh todn nhanh .

: ! : ;
(TS ngfin han — Hang tén kho)/ No ngén han Lan 2,92 5,12 _ 298 |

Chi tiéu vé oo ciu viin

Hé sé No/ Tong tai san Lin 0,05 0,08 0,12

Hé 56 Nov Vén chil s hiru Lin 0,05 0,09 0,13

Chi tiéu vé ning lwe hogt djng

Vong guay hing tdn kho

(Gid vén hing bén/ Hang 1n kho binh quan) | * O"8 72 b 2
Doanh thu thudn/ Téng tai san binh quén Lén 0,61 0,74 0,24
Chi tiéu vé khi ning sinh loi

Hé s LNST/ Doanh thu thuin % 26,15 40,18 30,03
Hé s6 LNST/ Viin chii 86 hir binh quin % 16,63 32,16 7.95
Hé st LNST/ Téng tai san binh quéin % 15,83 29,91 713
Hé s6 Lo nhudn tir HOKDY DTT % 32,85 50,43 38,37

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2018 véa 2019, BCTC quy 3 nam 2020 ciia NHA)

Chi tiéu vé kha niing thanh todn: mic dii hé sb thanh toan ngén han gidm nhe ti
5,77% xutng 4,39%, hé si thanh todn nhanh lgi giam manh do ng phai trd ting, nguvén
nhén chinh dén tir khodn khich hing tra tidn trrdce.

Chi tiéu vé co ciiu vin: hé 56 nay qua cde nam tang rt it nén tinh hinh ng xédu, rii
ro v ng cia Tong Céng ty tuong déi thip. Téng Céng ty chi dya vio ngudn vén sin co
dé dau t, phit trién san xut kinh doanh. Dy 12 mot yéu t5 tich eye trong céc chi sé ciia
Tﬁng Cong ty.
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Chi tiéu vé niing lge hoat dong: Vong quay hang tén kho binh quéin ting trong
nim 2019 so vdi nim 2018. Diy & mdt tin hiéu ding mimg cho Téng Céng ty khi ma
vong quay hing ton kho cing 1ém thi thivi gian tir ton kho thinh hing dem ban cang
nhanh, tao thanh khodn cho sé lugng hing héa hru kho. Nim 2020, chi tiéu nay giam
manh do téc ddng ciia Covid19 va dang dwoe din cii thién vao cic thang cudi nim.

Chi tiéu vé khi ning sinh léi: moi chi tiéu vé kha nang sinh 161 déu ting gip dbi
him ¥ v& mdt sir ting trdme rit manh cda Téng Cong ty trong trong lai khi ma
LNST/DTT biing 40,18%, gin gip doi nim ngodi la 26,15%. Ty 1€ ROE ciing 1a mit
diém cOng sing gid khi ma t¥ 1& ndy ting gip doi tir 16,63% niim 2018 lén 32.91% ndm
2019. Trong 9 thing ddu nim 2020 chi tiéu ROE 13 7,95%.

Tat ¢i cdc chi 56 trén da ki vong vé mdt twong tai ting truémg clia Téng Cong ty vi tinh
hinh tii sin én dinh, tj 18 ng giam, niing Iyc hoat ding ciing nhu khé nang sinh i déu ting,

11. H§i ddng Quin tri, Ban Téng Gidm dc, Ban Kiém sot va Ké todn trudmg

TT Ho vi tén Chire vu
I | Hji ddng quén tri
I | Nguyén Minh Hoan Chii tjich HBQT
2 | Ci Dire Ngoc Thanh vién HPQT dée lip
3 | Bgng Vin Léanh Thénh vién HPQT dic lap
4 | Nguyén Hong Thai Thénh vién HPQT kiém Téng Gidm dbe
5 | Nguyén Viin Hing Thanh vién HBOQT
1T | Ban Kiém sodt
| | Béing Thi Thu Phuong Truémg Ban Kiém soat
2 | Mai Thanh Trong Thinh vién Ban Kiém sodt
3 | Vii Vin Pong Thénh vién Ban Kiém sodt
1T | Ban Téng Gidm dic
1 | Nguyén Hfmg Thai Ting Giam dic
2 | Pham Ngpe Duyén Phé Téng giam dic T
3 | Nguyén Hoang Pao Pho Tong gim dc
IV | Ké todn truimg
| | Ta Ngoc Nhiit K& todn tridng

nﬁ% Té chire tw viin
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11.1. H§i ding Quin trj
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%  Ong Nguyén Minh Hoin — Chi tich H§i déng quén trj

Ho vi tén

Gidi tinh

Ngiy thiang nam sinh
Nuoi sinh

CMND

Québe tich
Dién tic

Bja chi thudémg tri

Qua trinh cing tic
Tir 1991 dén 1996
Tir 1996 dén 1999

Tir niim 1999 dén 2000

Tir nam 2000 dén 2003

Tir ndm 2004 dén 2007

Tir nm 2008 dén 5/2015

Tir thang 5 ndm 2015 dén

nay

Ong: Nguyén Minh Hoan
Nam

20/05/1970

Ha Nam

035070002559 cip ngay 24/05/2019 do Cuc trrdmg cuc
canh sdt quén 1y hanh chinh vé trat tyr xa hoi cép

Viét Nam
Kinh

T6 diin pho 4, phudmg Hoa Mac, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam

Nhin vién kinh doanh tai Xi nghiép tim to Song Chiu
Nhin vién phong kinh doanh tai Nhi may xi mang
Kién Khé

Nhin vién phong kinh doanh Xi nghiép thue phdm
cong nghi¢p Phu Ly

Phé Gidm dbc tai Téng Céng ty CP Khodng sén Ha
MNam

Gidm ddc tai Cong ty TNHH Thanh My

Chil tich HBQT kiém Téng giam ddc tai Cong ty cb
phén Thanh M¥ (nay la Tém,g cong tv Péu tr Phit trién
Nha va Bd thi Nam Ha N§i)

Chi tich HPQT tai Tong Cong ty Déu tw Phat trién
Nha vi D6 thj Nam Ha Ngi

ABS D 1 chiie i vin
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Chire vy tai td chire khdc:

Sd cd phﬁn nim giir
hign nay

TCT BTPT NHA VA DO THI NAM HA NOI

BAN CAO BACH

Thanh vién HPQT Céng ty cb phdn Tin Cing Dong
Viin - Hi Nam,

Chi tich HPQT Céng ty Co phén Phat trién Thanh My,

Thénh vién HBQT Cong ty cf phin diu tr phét trién ha
ting KCN Bong Viin 111 tinh Ha Nam,

5.348.928 ¢ phin

4  Ong Cit Pire Ngoc — Thanh vién Hgi déng quan trj dde Lip

Ho va tén

Gidi tinh

Ngiy thing nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéic tich

Din thc

Bia chi thudmg tri

Qui trinh cing tic
Tir nim 1985 dén 1988
Tir niim 1988 dén 2003

Tir ndm 2003 dén 2013

Tir ndm 2013 dén nay

Chire vy tai t chire khic

ﬁng: Ci Biire Ngoc

Nam

27/08/1965

Ha Nam

168459612 cip ngay 06/05/2010 CA tinh Ha Nam
Viét Nam

Kinh

Ta 6, Phudmg Quang Trung, Thanh Phé Phii Ly, tinh Ha
Nam

B§ dii tai Pédc khu Quéng Ninh
Lao djng hop tae tai Lién Bang Nga

Phé gidm ddc tai Céng ty Thinh My (nay 1a Téng cong
ty Diu tur Phat trién Nha va Do thi Nam Ha Nai)

Thanh vién HPQT tai Tong cong ty Diu tu Phét trién
Nha va D6 thj Nam Ha Néi

Khing
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%6 ¢ phin ndm gitr hién
nay
86 ¢b phin nim gitr cta

nguin ¢o lién quan

BAN CAOQ BACH

36.233 b phin

0 ¢ phin

&  Ong Nguyén Hong Théi — Thanh vién Hji déng quin tri

Ho via tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Qudic tich

Diin the

Bia chi thudmg tri

Qua trinh cong tic

Tir ndm 2003 dén 2004

Tir 2005 dén 5/2015

Tir théng § niim 2015 dén
nay

Chirc vu tai t6 chire khac
84 cb phiin ndm gii hién
tai

86 cb phén nim gilr cia

nguriv ¢b lién quan

Ong: Nguyén Hong Thai

MNam

19/02/1979

Ha Nam

168514123 ciip ngay 18/02/2011 tai CA Ha Nam
Viét Nam

Kinh

Phuémg Lam Ha, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Nhin vién phing ké hoach Céng ty CP Khoéng sin Ha

Nam

Phé TGP Téng Céng ty Ddu tw Phét trién Nha va Dé
thj Nam Ha Ngi

TGP Téng Céng ty Piu tr Phét trién Nhi va Dé thi
MNam Ha Nji

Khing

1.122.657 cb phin

( ¢ phin

%  Ong Nguyén Vin Hiing — Thanh vién Hji dbng quin tri

m& Té chire tir viin
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Ho va tén
Gidi tinh
Ngiy thiang nidm sinh
Mo sinh
CMND
Quéic tich
Din tiic
Bia chi thudimg trid

Qui trinh cong tic

Tir nim 2002 dén
04/2004

Tir 04/2004 dén 03/2013

Tir 04/2013 dén nay

Chire vu tai t& chire khac

86 c6 phin nim giir hién
tai

86 b phiin ndm giit cia
ngurdi ¢o lién quan

TCT DTPT NHA VA PO TH] NAM HA NOI
— e

BAN CAO BACH

Ong: Neuvén Vin Hing
MNam

20/10/197%

Hi Nam

035079002249 céip ngay 06/04/2018 Cye trrémg cuc CS
PKQL cu tri va DLQG vé din cur

Viét Nam
Kinh

Td din phd 4. phuimg Hoa Mac, thi xi Duy Tién, tinh
Hi Nam

Cén b vit tu Cong ty CP khodng sén Ha Nam

Truwdng phing vit tr Cong ty CH phén Thanh M¥ (nay
li Tong cong ty diu tr phat trién nha va dé thi Nam Ha
Ni)

Thanh vién HDQT Téng Céng ty diu ur phét trién nha
vi d6 thi Nam Ha N§i

Thinh vién HDQT kiém Gidm doc Céng ty cb phén
phit trién Thénh My

603.905 cd phin

0 ¢ phin

%  Ong Ping Vin Lanh — Thanh vién Hji dbng quin tri ddc lap

Ho va tén

-

'[f]ng: DBéng Vian Lanh

EE >} Ti chire tur viin
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Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Nuoi sinh

CMND

Quiic tich

Din the

Bia chi thudmg i
Qui trinh cing tic
Tir nim 1977 dén 1982
Tir nam 1982 dén 1988

Tir nam 1988 dén 2000

Tir ndm 2000 dén
9/2014

Tir thiing 10-2014 dén
2019

Tir 2010 dén nay

Chire vu tai td chire khae

Sé cb phin ndm gitr hién
tai
56 cb phiin nm git cia

nguii co lién quan

11.2. Ban Téng Giam diic

Nam

13/05/1959

Ha Nam

168145203 cip ngay 07/11/2002 CA tinh Ha Na
Viét Nam

Kinh

Phirémg Quang Trung, TP Phi Ly, tinh Ha Nam.

Tham gia quén ddi
Cin b phong ké hogch Céng ty Thwong mai Duy Tién

Cén b phong ké hoach vittr- Cong ty C& phin
SXKD XNK Hong Phi

Thanh vién Hoi dong quin trj kiém Trwéng phang kinh
doanh Céng ty Cé phin Khodng san Ha Nam (Nay 14
Céng ty co phin Tip dodn Khodng sin Hamico)

Chit tich HBQT Céng ty Cé phin Gach Hamico

Thinh vién HDQT Téng Céng ty Diu tr Phét trién nha
vi d0 thi Nam Ha Noi

Khong

30.194 ¢ phin

0 ¢b phan

%  Ong Nguyén Hing Thai - Téng Giam déc Cong ty

)) Té chire tw viin

EHUIMET #3-ELLR ER) Bie

Trang | 69

f&/ > & o ovol



_...-"“"l-..‘_‘

. TCT PTPT NHA VA BO TH] NAM HA NOI

BAN CAO BACH

—,,,—— e G
Sor yéu I¥ lich da duge trinh bay & muc trén

%  Ong Pham Ngoc Duyén — Phé Téng Gidm dée

Ho va tén
Gidi tinh
Ngiy thédng nim sinh

Noi sinh
CMND

Quic tich
Dén tHc
Dia chi thuomg tria

Qui trinh cing tic
06/2002 — 09/2007
10/2007- 31/12/2009

1/2010 - 4/2017

04/2017 dén nay

Chirc vy tai tb chire khic
56 cb phin ndm i hién
tai

86 cb phén ndm gif cia
nguii co lién quan

Ong: Pham Ngoc Duyén
Nam

21/01/1979

Ha Nam

035079001609 cip ngiy 07/6/2017 do Cyc trrimg cuc
cinh sit BKOL e tri vi DLOG vé din cur cdp

Viét Nam
Kinh

xd Tién Ngoai, thi xi Duy Tién, tinh Ha Nam

Can bg k¥ thudt Céng ty lién doanh céng trinh Himu
Nghi- CIENCO 8

Cén b ky thudt Céng ty CP Thanh M§

Truémg phong k§ thugt Tong Céng ty Déu tr Phit trién
Nhi va Bé thj Nam Ha Nai

Phé Téng gidm dbc Téng Cang ty Déu tu Phat trién Nha
vt Do thi Nam Ha Ngi
Khong

683.345 ¢ phin

0 ¢6 phin

%  Ong Nguyén Hoang Pao — Phé Téng Gidm dbe

;@Eﬁ% Ti chire tw vin
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Ho va tén Ong: Npuyén Hodng Bao
(i tinh MNam

Ngay thing nim sinh 29/07/1987

Nm sinh Ha Nam

CMND 035087004611 cdp ngay mﬁzjfzm 9 do Cyc trrimg cuc
canh sdt quan Iy hanh chinh vé trit ty xi hoi.

Quide tich Vigt Nam

Din tc Kinh

Bia chi thuimg tri T dén phé 4, P, Hoa Mac, thi x& Duy Tién, Ha Nam

Qui trinh cing tic

Nhin vién ké todn Téng Cong ty Dlu tw Phét trién Nha
v D6 thi Nam Ha Noi

11/2010 - 15/01/2013

Ké toan truomg Téng Cong ty Dédu tr Phat trién Nha vi
B thi Nam Ha Noi

15/01/2013 - 25/02/2018

Pho Téng gidm dbc Tong Cong ty Déu tw Phét trién Nha

25/02/2018 —na
' J va D& thi Nam Ha Nai

Chire vy tai to chirc khic  Khong

86 ¢d phin nim gifr hién

. 1.109.090 ¢6 phéin
tai
86 o phin ndm gitr cia o
ey (0 &b phiin
nguréi ¢d lién quan

o f)ug Ta Ngoe Nhit — Ké todn trirémg
Ho va tén Ong: Ta Ngoc Nhit
Gidi tinh Nam

Ngay thang nim sinh 21/08/1990

&;_Esmz}__ Té chirc fir viin Trang | 71
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Mo sinh Ha Nam

CMND 035090002571 cip ngay 27/9/2017 do Cyc trwing cuc
cénh sit PKOL cu tri va DLQG vé dén eir cdp

Quéic tjch Viét Nam

Diin toe Kinh

Dia chi thuimg tri x4 Tién Son, thi xa Duy Tién.lrinh Ha Nam

Qui trinh cing tic

Tir nam 24/04/2015 - Truémg BKS tai Téng Cong ty Pdu tr Phat trién Nha va
25/02/2018 Ex thj Nam Ha Noi

Ké toan trwémg tai Téng Cong tv PAu tr Phat tridn Nha

Tir 25/02/2018 dén nay
vi D6 thi Nam Ha Noi

Chire vi tai th

Khong
chirc khic
86 ¢ phin ndm gitr hién .
_ 196.040 cb phin
tai
86 ¢d phin nim giit cia
£ 0 ¢o phin

ngurdi ¢ lién quan

11.3. Ban Kiém sodt

%  Ba bing Thj Thu Phwong - Tridng Ban Kiém soat
Ho v tén Bia: Biing Thi Thu Phwrong

Gidi tinh N

Ngiy thing ndm sinh ~ 26/05/1977

Mo sinh Ha Nam
CMND 168459679 cdp ngiy 25/07/2012 CA tinh Ha Nam
Quie tich Viét Nam
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Dén tic Kinh

Dia chi thuémg trii Td 5— P.Minh Khai — TP. Phii Ly — Tinh Ha Nam
Quai trinh cing tic

Tir néim 1996 - 1999 Cong nhiin nhi may Xi ming Kién Khé

Tir nim 2000-2010 K& todn Cong ty CP Tip doan Khodng sin HAMICO

Phé Téng GP Cong ty CP Tip doan Khodng sin
HAMICO

Tir ndm 2010-2016

Tir ndm 2017 dén nay Gidm dic Cong ty CP Diu tu va PT Dai Loi

. Truémg BKS Téng Céng ty Diu tr Phit trién Nha v Dé

Tir 04/2018 dén nay e
thj Nam Ha Noi

Chirc vy tai t6 chirc khic  Giam dbe Cong ty CP Déu tr va PT Pai Lo

56 co phiin ndm gii hién

tai

86 cb phin nfm gift cia

0 b phin

: 0 ¢o phin
ngudoi co lién quan

%  Ong Mai Thanh Trong — Thanh vién Ban Kiém sost

Ho v tén Ong: Mai Thanh Trong
Gidn tinh Nam
Nui sinh Ha Nam

Ngiy thing ndm sinh 09/12/1982

035082000980 cip ngay 01/06/2016 do Cuc truéng Cuc

CMND ,
canh sat PKQL Cu trii vi DLQG vé Din cur céip
Quée tich Viét Nam |
Diin toc Kinh
Dia chi thuimg tri Thi trin Kién Khé, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam
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Qua trinh cong tic

Nhin vién phong t6 chirc hanh chinh Céng ty TNHH
Thanh M§

Tir pim 2005-2015

. Thanh vién BKS Toéng Céng ty Dlu tr Phét tridn Nha va

Tir ndim 2015 dén nay
D6 thi Nam Ha Nai

Chire vy tai t6 chirc khac  Khéng

58 cb phiin ném giir hign

tai

56 cb phiin ndm giit clia

15.097 cb phén

0 ¢ phin

ngurir cd lién quan

%  Ong Vii Viin Pdng — Thanh vién Ban Kiém sost
Ho v tén Ong: Vil Van Péng

Gidi tinh Nam

Ngiy thang nim sinh 02/09/1975

Nai sinh Ha Nam
CMND 168145851 Ngay cp: 20/11/2007 tai: CA tinh Ha Nam
Quée tich Viét Nam

Dén tic Kinh

Té din phé 4, phuwime He e, thi x& Duy Tién. ti

Dia chi thuémg tri pho 4, phutmg Hoa Mac, thi xa Duy Tién, tinh
Ha Nam

Qui trinh cing téc

Nhin vién ché bién thyc phim Xi nghiép ga gidng

Luong My

Tir nim 1995-1998

Nhén vién vong KCS XN thue phim céng nghiép
Phi Ly

Tir néim 1998-2000
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Tir n&im 2000-2015 Thanh vién BKS Céng ty C6 phin Khodng sin Ha Nam.

Thanh vién BKS Thng Cong tv Diu nr Phat trién Nha va

Tir ndm 2015 dén nay ;
Dé thi Nam Ha Nai

Chire vu tai té chire khic  Khéng
84 ¢b phiin ndm giir hién

15.097 ¢b phin
tai

54 cb phiin ndm giit cda 2
0 ¢6 phén
nguron oo lién quan

12. Taisan thufe so hiru ciia Cong ty
% Danh mye TSCH hiru hinh cia Ting cing ty
Bang 18: Thi sin co dinh hiru hinh ciia Céng ty tai théi diém 30/09/2020

(BVT: dong)
: GTCL/NG
STT Chi tiéu Neguyén gia Gid trj con lai o :
| | Nha efra, vt kién tric 88.241.230.142 | 66.486.450.008 75,35
2 | May méc, thiét bi 16.008.308.793 |  8.570.247.106 53,54
3 | Phuong tién vin tai 16.759.856.060 |  3.600.214.817 21,48
Tong cing 121.009.394.995 | 78.656.911.931 65,00

(Nguén: BCTC quy' 3 ndm 2020 ciia NHA)
Nhi cira, vit kién triie chiém ty trong lém nhét trong danh muc Téi san ¢ dinh hiru

hinh ciia Téng cong ty (75,35%), tiép dén 12 may moe thiét bj vi Phuong tién vén tii,

13. Ké hogch sin xuit kinh doanh, lgi nhugin vé ¢b tire trong nim tifp theo
13.1. K& hogch sin xudit kinh doanh, lgi nhugin vi ¢b tire giai doan 2020 - 2021

Do tinh hinh dich bénh Covid-19, tinh hinh kinh t& chung cia ca nurde va tinh hinh
hoat ding hién tai, trong thivi gian téi Téng Cong ty sé tiép tuc thin trong lya chon nhimg
dy én trong diém, tip trung ngudn lye dé dim bao higu qua ngudn vén, dem lai loi ich cho
cb déng. Trong 02 niim 2020 - 2021, Doanh thu ciia Téng Céng ty s& dén tir Dy in Khu dé
thi Hoa Mac, tir hoat ding xdy lip cdc cong trinh 6 sir dung vén ngdn sédch nha mrée ma
cong ty di ky hop dong. Miit khic NHA tiép e diu tr xdy dyng céic dy in 16n ma Céng
ty di ky Hop dong - dang trong qua trinh hoan thién thi te déu tu, gidi phong mat bing,

ﬁm% Ti chire tr véin Trang | 75

iV 4

B, =

fle F o g L BN =i



e

TCT BTPT NHA VA PO TH] NAM HA NOI BAN CAO BACH

dur kién sang ndm 2021 sé trién khai thi cong dy an: Dy 4n déu tr xiy dung tuyén duimg
nii tir niit giao ngd ba Hoa Mac dén dwimg DH-05 theo hinh thie BT, Dy in Khu nha &
Cheg Luong, Khu nha & do thi Vin X4, Dy én diu tr xay dimg nha xuomg cho thué tai xd
Chéu Giang, huyén Duy Tién, Dy dn diu tr xdy dyng Td hop khach san TMDV ting hop
vi siéu thi, két hop vin phong cho thué tai Khu db thj méi doc QL38 tir phuiong Hoa Mac
dén chu Yén Lénh thude xi Trac Vin, thj x& Duy Tién, tinh Hi Nam... Bén canh d6, Téng
Céng ty & tiép tue quang bd hinh dnh va tip trung hodn thién dy d4n Khu din oo Mac Bic
dé khoang Quy 3 nam 2021 sé ghi nhin duge doanh thu fir du 4n nay. Vi ké hoach nhir
viiy, Thng Céng ty di dat nhiém vy va ké hoach 2020-2021 nhr sau:

Biing 19: K¢ hoach kinh doanh, lyi nhu dn va e tive nam 2020 - 2021

Thye hign Niim 2020 Nim 2021
TT Chi titu Gidtri | (giim)so | Gidtri | (giim)so
(ty ding) | vindm | (tf dbng) | véi ndm
2019 2020
B i 170 160 (5,88%) 200 25.00%
ding)
2 | Loi nhudn sau thué 68 256 | (62,35%) 36 40,63%
Vi ¢ ;
3 | Yonchd sorhitu (f 246,555 | 272155 | 1038% | 308155 | 13.23%
dong)
Ty 1& Lo nhudn sau
4 |t NS | 4000% | 16,00% 18.00%
Ty 1¢ Loi nhuén sau
5 | gtk e | 2% 9.41% 11,68%
& | Chtic 16,00% | 10,00% 10,00%

(Ngudn: Tong céng ty Ddu te Phdt trién Nhi vé Do thi Nam Ha Nii)
13.2. Ciin o dé dat dwge ké hoach loi nhudin vi b tire ndi trén

Theo ké hoach dé ra di dwge PHPCD thirémg nién niim 2020 théng qua, Doanh
thu néim 2020 dyr kién dat 160 t¥ dong, Loi nhudin sau thué dat 25.6 ty déng. Pén hién tai,
Cong ty di kién Doanh thu ndm 2020 dat wén 160 3 dong, Loi nhudn trude thué dat wén
40 ty ddng, Loi nhudn sau thué dat trén 34 t¥ dong vuot 32,8% so vii ké hoach da dé ra,
Ngodi cdc cong trinh vén ngdn sdch nha nude ma Tong cong ty da tring théu va ky hop
dong, dén nay Tong Cong ty dd va dang tich cye trién khai cdc Dy an ddu tr xdy dung
Giao thong, cde Dy n khu nha & do thi, Khu din cu, Ha ting Céng nghiép...dé mang lai
doanh thu va lgi nhuin cho Téng cong ty trong nhimg niim t&i. Déi véi nhimg dy 4n d3
gidi phong xong mat I:rﬁing vil dii giao dit tai thye dja cho Tif‘mg Céng ty, tinh dén thir
diém hién tgi Cong ty cam két thue hign ding tién 4§ theo phé duyét,
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Mt 56 Dy 4n dién hinh da va dang trién khai, cy thé:

— Khu nha & dd thj trung tim Duy Tién: 13 khu dé thi mdi c6 cic cong trinh ha ting
k¥ thudt — x4 hii vi cdc ti¢n ich d6 thi déng by theo hudng van minh. hién dai gin
lién véi viée cai tao, chinh trang cum dén e hign ¢6, phue vy nhu cdu ciia ngudi din
trong khu viyre.

+ Co 56 phép 1y: Quyét dinh s6 840/QD-UBND tinh Ha Nam ngiy 20 thang 5 niim
2019 phé duyét quy hoach chi tiét xiy dumg t¥ 18 1/500,

+ Bia diém : Phurémg Hoa Mac va Phurdmg Yén Bie, thi xd Duy Tién.
+ Dién tich ddt sir dung; 49,65ha.
+ Quy md din s : 7.000 nguriri

+ Tbng viin diu t; 561.6 ty déng,

+ Doanh thu di kién: 954,97 ty dong

+ Loti nhudn gip dir kién: 221,45 19 dbng,

+ Céip nhjt tién 45 dén ngay 25/12/2020: Da phé duyét QH 1/500, dang hodn thién hé
so trinth chdp thudn dy én. Dy kién Quy 4 nam 2023 hoan thanh dira vio sir dyng

Hinh anh phoi canh Khu nhi & d6 thi trung tam Duy Tién
~ Dy én diu tw xiy dung hy ting ki thuit Khu nha & d6 thj Vin X4, tai x3 Yén
Bic, thi xd Duy Tién, Cy thé:

+ Co sér phap 1y: Quyét dinh s6 2076/QD-UBND ngdy 04 thing 10 ném 2019 ciia Uy
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ban nhin din tinh Ha Nam chip thuin Dy an du tw xéy dung ha ting kv thuat Khu
nha & dd thi Vin Xa.

+ Dia diém xdy dymg: Phuimg Yén Béic, Thi xi Duy Tién, tinh Ha Nam.

+ Dién tich sir dung; 151.388 m?.

+ Téng mire du tr: 2323 ty déng

+ Doanh thu di kién: 316,91 tf déng

+ Lo nhufin gop du kign: 73,84 9 ddng

+ Tién di thyre hién du an: Hién tai, dy dn da duge phé duyét, dang GPMB va di gidi
phéng duge trén 90% dién tich dt ndng nghiép. Dang hodn thién hé so trinh phé
duyét thiét ké, dir todn bin v& thi cong cia du 4n. Dy kién Quy 2 nam 2023 hodn
thanh dua vao sir dyung

Hinh anh dir dn Khu nhé & Dé thi Vin Xd

~ Du dn din tr xiy dung ha ting k§ thuit Khu nha & Chy Lwong tai phiromg Yén
Béc, Thi x Duy Tién. Cy thé:

+ Co 5o phap 1y: Quyét djnh s6 1399/QD-UBND tinh Ha Nam ngay 23/7/2019 chép
thudn Dy dn dau tr xdy dung ha ting k¥ thudt Khu nha & Che Luong

+ Dja diém xdy dung: Phuiémg Yén Béc, Thi xi Duy Tién, tinh Ha Nam,

+ Dién tich sir dung: 197,750 m’",

+ Téng mire diu tw: 273.8 3 dong.

+ Doanh thu dy kién: 472,16 ty déng.

m ?’?ﬂ Ti chire tir viin Trang | 78
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+ Lgi nhudin gop dy kién: 109,3 ty ddng

+ Tién 4§ thye hién dyr an: Hién tai, du 4n da dwge phé duyét dang GPMB va da gidi
phéng duge gin 90% dién tich dit ndng nghiép. Pang hodn thién hé so trinh phé
duyét thiét ké, dy toan ban ve thi cong cia di n. Dy kién Quy 2 ndm 2023 hoan
thanh dwra vao sir dung
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Hinh anh Dy dan Khu Nha & Che Licomg

~ Dy én déu trr xiy dyng Khu nhi & Tin Ha giai doan 1, tai xa Tién Tan, Thanh

phé Phi Ly, tinh Ha Nam. Cy thé;

+ Car 56 phép 1y: Quyét dinh s6 2988/QD-UBND tinh Ha Nam ngdy 31 théng 12 nim
2019 phé duyét két qua lya chon nha diu tr thye hién Dy dn diu tr xdy dung Khu
nha & Tén Ha giai doan 1.

+ Pia diém xdy dung: Xa Tién Tén va x4 Tién Hiép, thinh phd Phi Ly, tinh Ha Nam.
+ Dién tich sir dyng: 120.406,55 m".

+ Tong mirc ddu tw: 2365 ty dong

+ Doanh thu dyr kién: 277.64 ty dong

+ Lo nhudn gop du kién: 64,14 1 ding

+ Tién d§ thye hién dw dn: Hién tai, d dn da duge phé duyét dang tién hanh cdc thi
tuc dén bis GPMB. Dy kién Quy 4 ndm 2022 hodn thanh dua vio sir dung

~ Dy dn dau tw xdy dyng ha ting ky thujt Khu din e Mie Bée, thi xi Duy Tién,
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tinh Ha Nam., Cy thé:

+ Co st phap ly: Quyét dinh sb 546/QP-UBND ngdy 02 thing 4 niim 2019 cia Uj
ban nhan dén tinh Ha Nam chdp thuin Dy én diu tu xdy dung ha ting k¥ thuft Khu
din cur Méc Bic.

+ Pia diém xdy dyng: Xa Moc Bic, thj xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

+ Dién tich sir dung: 81.389 m”,

+ Tong mire diu nr: 72,16 ty déng

+ Doanh thu dy kién: 112,47 1 déng

+ Loi nhudn gop du kién: 37,97 ty ddng

o e

d

+ Tién do thire hién dy an: Dy dn dd duoe ban giao dit tai thire dja tir thing 10 nam
2020. Hién tai, Téng cong ty di thi cong xong hang muc san nén va hang muc mdng
durimg giao thing ndi bj trong di dn. Dy kién Quy 4 nim 2021 hoin thanh dua vio
sir dyung

= Dy iin xiy dymg Nha xwimg cho thué eia NHA tai phuomg Chiu (iang, thi xd Duy
Tién, tinh Ha Nam. Dy én duge chip thuin chi trong déu tr sé 1979/QD-UBND
ngiy 23 thing 9 nim 2019 cia Uy ban nhéin dan tinh Ha Nam, Téng mirc diu tu ciia
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diyr dn 1 301,26 17 déng. Dy dn nhim dip éng nhu ciu cda thi truémg tai dia bin tinh
Hé Mam néi chung vi dja ban thi i Duy Tién néi riéng, dfic biét 1i nhu ciu cia cic
doanh nghigp FDI vira va céc doanh nghiép trong nude ¢d nhu ciu thué nha xwimg
dé di vio hoat dong san xuit trong giai doan diu. Dy an khi di vio hoat ding s& tao
nguon thu 6n dinh cho Céng ty. Doanh thu dy kién 14 51.3 ty déng/ ndm, Lgi nhudn
gip du kién 10,26 ty dong. Tinh dén 25/12/2020, dy 4n d duge phé duyét, dang tién
hanh GPMB va da gidi phéng duge trén 80% dién tich dit nong nghiép. Dy kién Quy
4 ndm 2023 hoan thanh dwa vao sir dung

431 bty Pt - 15 W8 37500

aaaaa

&

e TSNS

Hinh dnh: Mt bang quy hoach Di dn Xay dieng nha xieong cho thué
~ Dy iin diu tw xily dyng T6 hop khich san TMDV téng hop vé siéu thi, két hop van
phong cho thué tai Khu d6 thj méi doe QL38 tir phuimg Hoa Mac dén ciu Yén Lénh
thuge x& Tréc Vin, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam. Quy mé dién tich cu thé nhu sau:

+ Co 56 phép 1y: Vin bin s6 846/UBND-GTXD ngay 27 thang 3 nim 2020 cia Uy
ban nhén din tinh Ha Nam chip thujn chi trurong dfin tir Dy dn diu tu xdy dyng Td
hop khich san TMDV téng hop va siéu thi, két hop viin phong cho thué tai Khu do
thi m&i doc QL38 tir phurimg Hoa Mac dén ciu Yén Lénh thude xi Tric Van, thi xa
Duy Tién, tinh Ha Nam,

+ Khu khéich san (09 ting néi, 01 ting him), trung tim té chire sy kién (02 tng néi,
01 ting him): 7.814m’, va céc cong trinh phu trg

+ Khu nha &n uéng va dich vu (05 thng ndi): 2104m>.

+ Siéu thj va van phong cho thué (05 ting ndi): 1.407m?, vi céc cong trinh phu tre.
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+ Téng mire diu tr cta D dn: 320 t7 déng.

+ Dioanh thu dir kién: 43,7 tv ddng/ ndm

+ Loi nhudn gdp du kifn: 8.6 ty dbng/ nim

+ Tién d¢ thyc hién dy an: Dén 25/12/2020, da thdm dinh thiét ké co sé, dang hoén
thién hd so trinh thim dinh thiét ké ban v& thi céng. Dy kién Quy 4 nim 2023 hodn
thanh dwa vao sir dung

Hinh énh phoi cdnh Dy dn To hop khdch san vé dich vu

14. Pénh gia ciia to chire tw vin vé ké hoach lgi nhugdin va cb tirc

Vi tir céch 1a mot t6 chire tr vin tai chinh chuyén nghiép. Céng ty C6 phin Chimg
khoin An Binh di tién hinh thu thip céc thong tin, tién hanh nghién ciru, phén tich va
danh gid mdt cach cin trong vi hop 1y vé hoat dong kinh doanh cita Téng Cong ty Déu tu
Phit trién Nha va Do thi Nam Ha Ngi. Can cir trén ning luc ciia Cong ty dua trén hiéu
qua hoat déng kinh doanh va trién vong nganh phit trién trong tuong lai, néu khong co
nhitng bién djng bit thwimg pdy dnh hudng dén hoat ddng cia doanh nghiép thi ké hoach
doanh thu v lgi nhudn dt ra trong giai doan 2020 — 2021 cé thé thire hign duge.

Chiing t6i cling xin lwu ¥ ring, cic ¥ kién nhin xét néu trén duge dua ra dudi goc
dd dénh gia cha td chire tu vin chuyén nghiép dua trén co s nhitng théng tin duoc thu
thiip c6 chon lgc v dyra trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khodn ma khéng bao ham ¥ héo
dim gid trj ciia ¢d phifu cling nhir tinh chic chin cia nhitng s6 liéu dge dir bio. Nhin
xét ndy chi mang tinh tham khéo v nha ddu tw khi tr minh ra quyét dinh déu t.
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15. Théng tin vé nhirmg cam két nhung chwra thwe hién cia t6 chire idng ky niém
yét

(Khong c6)
16. Cic thing tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i Téng Céng ty ma cb thé
dnh hwing dén gid ci b phidu niém yét
(Khong cd)
V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1.  Loai chimg khodin
Cd phiéu phd théng
2. Ménh gid
10.000 (muai nghin) déng/ed phiéu
3. Ma chimng khodsin
NHA
4. Tong sb chimg khodn niém yét

Tong sb chimg khodn niém yét : 24.144.965 ¢b phiéu (Hai muoi tw triéu mt trim
biin muroi bin nghin chin trim sau muoi lim cb phiéu)

5. S0 lwyng cd phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phap luit hoje
cua Cing ty

Piém d. Khoin 1. Diéu 54. Nghj dinh 58/2012/ND-CP ngiy 20 thing 07 nam
2012 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va huémg din thi hanh mét s6 didu cia Ludt chimng
khodn va Lujt sira doi, bo sung mt sb diéu cia Luit chimg khodn quy dinh : “Cé dong
la ed nhdn, 6 chite ¢6 dai dién sé hitu la thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt,
Gidm déc (Tong Gidm doc), Phd Gidm doc (Phé Tong Gidm déc) va Ké todn truomg ciia
edng ty ; ¢ déng lom I nguoi e6 lién quan vai thénh vién Hgi dong quan tri, Ban kiém
sodt, Gidm doc (Tong Gidm déc), Phé Gidm déc (Phé Tong Gidm dic) va Ké todn
tredmg cia cong ty phai cam két ndm gift 100% 56 6 phiéu do minh sé hitu trong thei
gian 06 thdng ké tir ngay niém yét va 50% sd ¢d phiéu nay trong thot gian 06 thang tiép
theo, khing tinh 56 co phiéu thuge s& hitu Nhat nuée do ede cd nhan trén dai dién ném
gifF",

Theo quy dinh tai Khoin 1.7 Diéu 4 Quy ché niém yét chimg khoan tai S& Giao
dich Chimg khoan thanh phd Ho Chi Minh ban hinh kém theo Quyét dinh sé 85/QD-
SGDHCM ngay 19/03/2018 cia Tong Gidm dic S& giao djch Chirng khoan Thanh phé
H6 Chi Minh: “Déi véi cic cong ty chuyén niém yét ¢b phiéu tir SGDCK Ha Noi sang
SGDCK, vige cam ket niim giir ¢6 phiéu ciia cdc cb ddng ni b vi ¢b déng Iém lién quan
dén cb ddng néi bd theo quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 53 Nghi dinh s 58/2012/ND-
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CP phai tiép tuc thuc hién theo cic cam két khi niém yét trén SGDCK Ha Noi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 54 Nghj dinh s6 58/2012/ND-CP néu nhimg cam két nay
eon hidu lee. Trwimg hop cdc cam két khi nidm vét trén SGDCK Ha Noi d4 hét thivi han,
cdc eb déng nay khing phai thyre hién lai cam két ndm giir ¢ phiéu.”

Ngay niém vét va giao dich diu tién trén Sé Giao dich Chimg khodn Hi Nji cia
co phiéu NHA la 13/07/2010. Nhu vy dd qua thiri gian han ché chuyén nhuong ciia cic
et démg néi bi.

6. Phwong phap tinh gia
6.1. Gid trj s6 sich trén mbi ¢b phién

Chi tién 31122018 | 3171272019 30/9/2020
Vén chi 5& hitu (1) |178.238.846.603 | 246.554.766.151 | 266.798.518.823
88 lwong b phifu [
2 15.051.525 459, 24.144.965
danp s B (2) 17.459.649
Gia trj 50 sich trén
moi ¢t phin | (1¥(2) 11.842 14.121 11.049
(ding/cp)
(Ngudn: Tinh todn trén 56 liéu BCTC kiém todn ndm 2018, ndm 2019 va BCTC
Quy 3 ndm 2020 ctia NHA)

6.2. Phwong phép tinh gia thj tredmg

Phuomg phap gid thj trrdmg xdce dinh gid tham chiéu trong ngiy giao dich diu tién
ciia ¢b phiéu NHA tai S& giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh ciin cir theo
gid thye 1€ giao dich cia e phiéu NHA tai S& giao djch Chimg khoan Ha Ngi (HNX).

Gid tham chicu cia cb phiéu NHA tgi ngdy giao dich dfu tién tai S& giao dich
Chirng khodn Thanh phd H6 Chi Minh s& dugc tinh todn dia trén gid trung binh déng
cira ciia 20 phién giao djch g:}m nhit trude khi hity niém }fét tai 8¢ giao djch Chimg khodn
Ha Nji. Gid dong cia binh quéin 20 phién giao dich gin nhit cia cé phiéu NHA trén
HNX tam tinh dén ngay 23/10/2020 1a 12.065 déng/cd phiéu. Gia tham chifu trong ngay
giao dich diu tién cia cb phiéu NHA tai S¢ giao dich Chimg khoén Thanh phé Hb Chi
Minh s& do Hi dong quan tri quyét dinh va théng bdo bing vin ban phi hop véi quy
dinh ciia phap ludt tai thod diém nigm yét.

7. Gibi han vé ty 1 ndm giir d6i véi ngurdi nuwée ngoai
Bigu I¢ td chite va hoat dong ciia Cong ty hién nay khéng quy dinh vé gisi han ty 18
s( hitu ctia nhd ddu tu nurde ngodi ddi véi ¢b phin cia Cong ty. Nha diu tr nude ngoai

duge phép mua cb phin cla Cong ty theo quy dinh tai Ludt Diu tu va cic van ban hudng
diin thi hanh.
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Do l4 Céng ty dai ching dd dang ky niém vét trén S& Giao djch Chimg khodn Ha
NGi nén ty 1¢ nim gitt cb phiéu NHA ciia nha déu tir nirée ngoai phai tudn thi theo quy
dinh tai Nghj dinh sb 60/2015/ND-CP ngiy 26/6/2015 ciia Chinh phii vé viéc sira déi, bd
sung mt s0 diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét va
huémg din thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chimg khodn va Théng tu sé 123/2015/TT-
BTC hurdng din hoat ding déu t nude ngodi trén thi tririmg chimg khoan Viét Nam. Cin
cif theo Piéu 1, Khodn 2, Nghj dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ciia Thi twéng
Chinh phil vé sira ddi, bd sung mét sé didu cia Nghi_ dinh sé 58/2012/ND-CP ngay
20/7/2012 thi ty 1¢ s&r hivu nurére ngodi tai cong ty dai ching nhur sau:

i. Khing han ehé ty 1& (irir khi Piéu 18 cong tv e6 quy dinh khac);

ii. Trutmg hop dicu wde qubc té ma Vigt Nam tham gia ¢6 quy dinh vé t 1¢ sé hir
nudre ngodi thi s& tufn theo theo diéu woe qubce té;

iii. Néu hoat déng cia cong ty thudic nganh nghé diu tr kinh doanh ma phap ludt cd
quy dinh ty 1¢ s& hivu nurde ngodi thi thyre hién theo quy dinh tai phap ludt do;

iv. Néu cng ty hoat ding trong nginh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién dp dung dbi
vGi nha diu tw nrde ngodi ma chira ¢o quy dinh cy thé vé sor hitu ciia nurde ngodi thi ty 18
s hitu nurdre ngodi thi da 1a 49%:

v. Néu cdng ty hoat dong da nginh nghé co quy dinh khédc nhau vé ty 1¢ sé hiru thi
t¥ 1§ s& hitu nude ngodi khéng vugt qué mire thip nhit trong cde nganh nghé (ma cong ty
dé hoat dong) c6 quy dinh vé 1y 1¢ & hiru nurdre ngodi, trir trrdmg hop didu wée quéc té co
quy té khic.

Hién tai, trong danh muc nganh nghé kinh doanh Téng Céng ty ding k¥ c6 nginh
Viin tai hing hoa dwimg thity ndi dia 1a nganh nghé diu tir, kinh doanh ¢6 diéu kién. Do
dé, ty 1& sér hitu nirde ngodi tHi da tai NHA 1 49%.

Tai thiri diém dang ky niém yét, cic nha diu tr nude n goii dang nim giir 1.861.546
ci phiéuy, chmm ty 1¢ 7.71% (theo danh sich cb dbng nim giir chimg khoén NHA ngiy

30-’1[}!102{3} cd phén ciia Céng ty. T¥ 1& niy hoin toén tuin theo quy dinh cia Phap ludt
vi Didu 18 Cong ty.

8.  Cic loai thué ci lién quan
¢  Dii viri Céng ty

Thué : Cong ty ap dung vige ké khai, tinh thué GTGT theo cic quy djnh
GTGT cia phap ludt vé thué GTGT hi¢n hanh la 10%;

Thué : Theo thong tr 78/2014/TT-BTC hudéng din thi hinh nghj dinh
TNDN 50 218/2013/ND-CP vi huémg din thi hanh Lust thué thu nhdp

doanh nghiép ngdy 18 thang 6 nam 2014, mic thué nay duge
gidm tir 22% xudng 20% tir ngay 01 thang 01 nam 2016.
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Cic loai : Céc logi thué khic nhur Thué tai nguvén, thué mon bai, thué

thué khae  trude ba. thué thu nhdp cd nhan... Cong ty thyc hién theo cdc
quy dinh hién hanh tai Viét Nam. Quyét toan thué s& chiu sy
kiém tra ciia Co quan thué. Do viée dp dung ludt va cic quy dinh
vét thué ddi véi nhidu loai giao dich khéc nhau ¢6 thé duve giai
thich theo nhiéu cich khic nhau, s thué dwge trinh bay trén béo
c4o tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia Co quan
thué.

&  Cic logi thué lién quan dén nha déuo tr
Déi véi nha diu tw i nhin: Theo quy dinh tai Diéu 3 Ludt Thué Thu nhip Ci
nhin sb 04/2007/QH12 va duge sira dbi, bd sung bai Ludt Thué Thu nhip Ca nhin sé
26/2012/QH13 ban hanh ngay 22/11/2012, Lujt sira déi, bé sung mét sb didu cia cic
Lugt vé& thué sb 71/2014/QH13 ban hanh ngay 26/11/2014; va Diéu 3 Nghj dinh sé
65/2013/NB-CP ban hénh ngay 27/6/2013 ctia Chinh phi, duge sira ddi, b sung tai Didu
2 ciia Nghj dinh 12/2015/NB-CP ciia Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
sira di, bd sung mét s6 diéu ciia cic Ludt vé thué va sira ddi, bd sung mot sb didu cuia
cdc Nghj dinh vé thué. céc khoan thu nhp chiu thué thu nhip ¢4 nhin bao gbm: thu nhip
tir ddu tir von (lgi tire ¢b tire) vii thu nhdp tir chuyén nhugng vén (thu nhip tir chuyén
nhwrgmg chimg khodn). Mire thué sudt d6i voi timg loai nhir san:
- Thué sudt d6i voi thu nhp tir du tir vén (lgi tire ¢ phén): 5%:
~ Thué suiit d6i véi thu nhip tir chuyén nhrong vén (thu nhap tir chuyén nhuong
chimg khoén) dwge xic dinh nhu sau: Thué sudt dbi voi thu nhap tir chuyén
nhwong chimg khodn 14 0,1% trén gid ban chimg khoan ting 13n.
- Ky tinh thué:

v" Ky tinh thu¢ doi véi ca nhan khéng e tri duge tinh theo timg lan phét sinh
thu nhip dp dung doi vii tit e thu nhip chiu thué,

v Ky tinh thué déi véi cd nhin eur tri dwge quy dinh nhir sau: Ky tinh thué theo
timg in phit sinh thu nhip dp dung d6i vai thu nhip tir diu tr vén; thu nhip
tir chuyén nhwgng vén. Ki tinh thué theo timg lin chuyén nhugng hofic theo
nim d6i véi thu nhip tir chuyén nhugng chimg khodn.

Poi vii nha diu tw to chiie:

Nha diu tur 1d t chire dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju mét khoin thué
déng trén phén chénh léch gid khi ban cb phidu nhur sau:
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Thué thu nhép tir chénh léch gid do ban ¢ phiéu = Thu nhip chin thué * Thué suit
Trong db:

+ Thu nhip chiu thué = Téng gid tri chimg khodn ban ra trong ky - Téng gid mua
chimg khoan duge bén ra trong k¥ - Chi phi mua ban chimg khoan + Lai trdi phiéu tir
viée nim giit trai phiéu.

+ Thué suit = Thué suft thué TNDN ciia td chire diu tur

Nha diu tur 13 t6 chire nude ngodi khong c6 ding k¥ kink doanh tai Viét Nam, chi mé ti
khodn giao dich chirng khodn tai Viét Nam phai chiu mdt khodn thué khoan khi ban cb
phiéu nhir sau:

Thué khodn tir viee _ Tdng gid tri cd phiéu bén ra cia timg
bin ¢ phicu giao dich chuyén nhuong x 0,1%

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TGO VIEC NIEM YET
1.  Td chire tur viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH
Dia chi: Ting 16, tha nha Geleximeo, sb 36 Hoang Ciu, Pong Pa, Ha Néi.

Dién thoai: (84-24) 35624626 Fax: (84-24) 35624628
Website: www.abs.vn Email: infoj@abs.vn

2. Tb chirc kiém toin

CONG TY TNHH KIEM TOAN - TU VAN DAT VIET

Dia chi: P. 806, tha nhi 1773 Hodng Pao Thiy, Trung Haa, Cu Gidy, Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 62859222 Fax: (84-24) 62859111

Website: hitp:/‘'www. vietlandaudit.com.vn Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn
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VIL PHU LUC

L.

P
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Bén sao hop 1& Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh;

Nghi quyét va Bién ban hop PHDCD thing qua viéc niém yét cd phiéu trén thj
trirdmg chimg khoan Viét Nam;

Diéu & Céng ty phil hop vii Pifu 18 miu Cong ty niém vét;

Béo cdo tai chinh kiém todn nim 2018, 2019, Bi’.."l'ﬂ SX 6 thang 2020;

Béo ¢do tin chinh quy 3 nam 2020;

Céc tai liéu khac;

Céc viin ban phap ludt c6 lién quan dén td chire niém yét,

PSSP 16 chire twvin Trang | 88

i

F e T

Ly



.
! TCT PTPT NHA VA B0 TH] NAM HA NO1 BAN CAO BACH

Ha Nam, ngay 30thdng 4 Lndm 2020
DAl DIEN TO CHUC NIEM YET
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI NAM HA NOI

TONG GIAM POC

Nguyén Hing Thii Nguyén Minh Hoan
TRUGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

ot M-‘:;f i

Ding Thi Thu Phwong Ta Ngoc Nhit

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BiNH
PHO TONG GIAM DOC

Chu Tudfin An




