
-u !' \o ot( n (H' l,i rriu\\ I rp,i\rj hr \rt \r rt r I l|r \cr^ vrl. \rr! \tr rnr \(, rxr,^\ u^ Itr( nrr\ r r.,r k
t ,L'vt. 

"o 'ii,, o, ii,ii:'iJ,:\;;,il.;;;
',lil,f ii.?; ;;', ;,,.L
Iii-jrl rrtoir' rtr)t

rAN cAo BAcH

co\c
HA VA

TY DAU TU. Pg,(T TRIE]
DO THr NA:!r HA Nol 6

\t. hh* ttt.h, t trr tt t, -h aNtt\ | -l n1t r : )^\r r,
l'at !i, tir ni, n3rr ): ki.\ t t ,uh :oa-. t^ ttt i

k, Ki h"., h rn Dtu ht t t,)1 I ltt
hi, tuti 9 ,iry tti 1t) 2tt)0)

NltNr yET co pHrEU TRii\ so clAo DICH
cHtiNc KHo,iN rHi.NH PHo Ho cHi M|NH

,!h,.i r,"h r ra \ 1 t,' ),', -; .\e !,^-s rrln'r/r,5u u/Jv J..t., t t?,r N "t t t:,-
\tinn ni, rtut !) tun,! t I .i", )o)a)

Td cHtrt TU vAN

,tBs>
Brn.lo bNll ni\ vI rtililu hi, (np s. dw. c{N.An ot:

t. TONG cONcry D^u ru pH,iT rRrt\ NH,i \'^ DOTHI NArr ,i NoI
Dirchirry rochinh c\rm c6n8 nshiop (' (nn, \i Chutfi Nsooi, tht xa Dx!- tran.!trtr Ia

oian thoor 0126..t3'17756

ti
,(

We!6irch!!r!!!-!4!]]I{!!!n'!-! Lnrarl.dolhnmranokr!h!rl.c6n

,. cONc rYc6 PH,is cllt\c kHo,i\ 
^\ 

Bi\n
gia.hi: Te! 16- tdr r'naCclcx,m.o. s,i 36 HoioA Clu. D6ng Oa. Hi\6i

phu rrr(h (Ans b6 th6ne h:

Ho vlr!n'On8 N8utin Hnns nr'' tluc\u'lonsG,Mdd.
E ia, thoal 0226.1811756

i*dq]

O,an rho 0l4l <6:'616



,
.Jl

-d4{>:**
.;iiliir: TCT DTPT NHA VA E0 THI NAM HA NQr nAN CAO BACH irEmE&r|||@ . :,

TONG CONC TY EAU TU PUAT TRIEN
NHA VA DO THI NAM HA NOI

,t'
(Giay chilmg nhQn ildng lc!, doanh nghiQp sii OZOOZZZ6SS do Sd KA hoqch vd Ddu ta tinh Hd

Nom ciip ldn ddu ngdy 27 thdng I I ndm 2007, thay dhi tdn thilr 9 nSry 06/10/2020)

NITMYET CO PHIEU
TNNX S6 CT,q.O DICH CHTING KT{OAX

THANH PHo HO CHi MINTI
TGn c6 phi6u: C6 phi0u T6ng c6ng ty D6u tu Ph6t triOn Nhd vi Ed thi Nam Ha Ngi

Lopi c6 phi6u: C6 phiiiu phO th6ng

Mfl c6 phi6u: NHA

MQnh gi6: 10.000 <t6ng/c6 phitiu

T6ng sti lugng ni6m y6t: 24.144.965 c6 phiriu

@a"g cht: Hai muoi b6n hiQu, mQt trdm b5n muoi b6n ngdn, chin
trdm sdu muoi l6m c6 phitiu)

Tong gi6 tri niom y6t: 241.449.650.000 rt6ng (theo mQnh gi6)

(Bing chfi: Hai trdm b6n muoi m6t tj', b6n trdm b6n muoi chin
hi6u, s6u trdm ndm muoi ngan il6ng.)

rO cntlc rUvAN Nrtvr yEr
CONC TY CO PHAN CHI.NG KHoAN AN BiNH

Nr

\l

f

Yi
DAII

NH;

r. N,

a

Fax:0243.5624628

Email: info@abs.vn

Dia chi: Tdng 16, tda nhi Geleximco, sO 36 Hoang CAu, D5ng Da, HdNQi

DiQn tho4i: 0243.5624626

Website : http ://www.abs.vn/

rO cntlc xrEvr roAN:
A:

cONG Ty rNHH rmm roAN - TtIvAN DAr vrET
Dia chi: P 806, tda nhd 17T3 Hoang DAo Thriy, Trung Hda, CAu Gi6y,Ha NOi

DiQn thopi: 0243.62859222 Fax: 0243.62859111 : '

Website: http:/ivietlandaudit.com.vn/ Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

#Ht* rd chric tuv6n Trang I I



dlt"
,=,-...:. TCT DTPT NHA VA DO THI NAM HA NOI

ffiH . '
BAN CAO BACH

,,
:,0

.l(

P

J

I

.A
.i=

..4I.
1.

)
3.

4.

II.

MUC LUCaa

cAc NUAN rO nur Ro...........

t2
(

)t

I
I
qt

1. TO chric ni6m y6t.... ......:........... ...................12

2. T6 chirc tu v6n ........12

tIr. cAc rnAr NrEM vA cAc cHtrvlEr r4r......... .................12

rv. riNn nixn vA DAc ErEM cO.q. rO cn[lc NrtM vf,r......... .............15

1. T6m tit qu6 trinh hinh thanh vd ph6t tri6n.......... .......... 15

l.l. Gi6i thiQu vC C6ng 1y.............. ....................15

1.2. Qu6 trinh hinh thanh vi ph6t triiSn ......... .....18

1.3. Qu6 trinh thay dOi vOn didu lQ cria T6ng C6ng 1y.............. .............24

2. Co c6u bQ m6y quan lf ctra Cdng 1y.............. ...............27

3. Danh s6ch c6 d6ng sang lflp; Danh s6ch c6 tl6ng nim gifi t& lir€n 5%o v6n c6 ph6n ctra
C6ng ty, vd tf lQ c6 phAn ndm git; Co c6u c6 d6ng .....33

3.1. Danh s6ch c6 d6ng s6ng 10p............ ............33

3.3. Ccy c6u c6 d0ng......... .................34
4. Danh s6ch nhttng cdng ty me v.a c6ng ty con cira t6.chric.ddng kf ni6m yt5t, nhirng c6ng

ty md t6 chrlc dnqg ky ni6m yi5t dang nim git quy6n ki6m so6t ho{c c6 phdn chi ph6i-,
nhirng c6ng ty nim quyAn ki6m so6t ho4c c6 phdn chi ptr5i A6i v6i tO chric dang kf

A.
nrOm yet.... .................. ...............34

4.1. Danh s6ch c6c C6ng ty nlm gift quy6n ki6m so6t vi c6 ph6n chi ptrOi fOng C6ng ty EAu
tu Ph6t tri6n Nhd vd E6 thi Nam Ha Noi...... ................34

4.2. Danh sSch c6c C6-ng ty md T6ng C6ng ty D6u tu Ph6t tri6n Nhi vd Dd thi Nam He NOi
nim gifl quy6n ki,5m soSt ho{c chi ph6i.......... ..............34

5. Ho4t dQng kinh doanh ...............34
5.1. Sdn lugng sin phAm, giltridfch vu qua c6c ndm.......... ................34
5.2. Nguy6n vflt liQu ......39
5.3. Chi phi sAn xu6t.... ....................41
5.4. Trinh tIQ c6ng ngh0.......... .....,............ ..........42
5.5. Tinh hinh nghiOn ctiu vd ph6t triiSn sin phAm moi........... ...............44

5.8. Nh6n hiQu thucrngmqi, ddng kf ph6t minh sang ch6 vd bin quy6n....... ...........47
5.9. CLc hqrp d6ng l6n dang duo. c thpc hiQn ho{c dd ttugc ky k6t...........j:.....i.......:.......... .........47
6. 86o c6o ktit qui ho4t ctQng kinh doanh .......53
6.1. T6m tat mQt s6 chi ti6u v0 ho4t ttQng s6n xu6t kinh doanh cria Cdng ty n[m 20lg -2020.53
6.2. Nhimg nh6n t6 anh hucrng d6n hopt dQng sin xu6t kinh doanh ctra C6ng ty trong ndm

b6o c6o.

4

54

#HF* rd chri,c tuv6n Trang l2



:{?T
:JI... dJ. TCT DTPT NHA V,q. UO THI NAM HA NOIffii! . ---- --

I
BAN CAO BACH

.{
li

I

rti

K

,l7. Vi th0 cria C6ng ty so v6i ciic doanh nghiQp kh6c trong cing nganh ...............55

8.1. Thuc tr4ng lao dOng ......... ...,............... ..........56
8.2. Chfnh sdch tl6i v6i ngudi lao tlQng..i............... ..............57
9. Chfnh s6ch c61r1c............ ..........58
10. Tinh hinh ho4t <IQng tdi chinh .....................58
10.1. C6c chi ti6u c<y bin ...................58
10.2. CLe chi ti6u tii chfnh chri ytiu ....................63
11. HQi ddng Quin trf, Ban T6ng Gi6m diSc, Ban Ki6m so6t vi ft5 toan trucmg.....................64
11.1. HOi d6ng Quan 1ri.............. .......65
ll.2.BanT6ng Gi6m d6c ........... ......69
11.3. Ban Ki6m so6t........... ...............72
12. Tdi sdn thuQc sd hiru cira C6ng 1y.............. ...................75
13. Kti ho4ch sin xu6t kinh doanh, lgi nhufn vi cd ttrc trong ndm titip theo ...........................75
13.1. K6 ho4ch sin xu6t kinh doanh, loi nhufln vi cd trlc giai do4n 2o2o - 2021.......................75
fi.2. Cencri <t6 <t4t <lugc ki5 ho4ch lqi nhuan vd c6 tric n6i tr6n .......... ....................76
14. Danh gi6ctnt6 chric tu v6n ve kC ho4ch lqi nhufn vi cO tuc... ......................82
15. Th6ng tin v0 nhting cam k6t nh,mg chua thgc hiQn cta t6 chric tldng kf ni6m y6t............83
16. C6c thdng trn, cdc tranh ch6p kiQn tpng li6n quan t6i T6ng C6ng ty mi c6 th6 anh

huong dtin gi6 cA c6 phi6u ni6m ytit.... ........83
v. cHtING KHOAN NrnM vEr............

=!
J(

U

V

u

:t

83
l.
2.

J.

4.

5.

6.

6.1.

6.2.

7.

8.

YI.
t.
2.

vII.

Lopi chimg kho6n........ ..............83
Menh si6............ .....83
Md chtmg kho6n........ ................83
TOng s5 chimg kho6n niOm y6t ...................83
Sd luqng cd phitiu bi han ch6 chuytin nhugng theo quy ttinh cta ph6p lupt ho{c cria
COng 1y.............. ......83
Phucmg ph6p tinh gi6............ ......................84
Gi6 tri s6 s6ch trdn m6i c6 phi6u ................84
Phucrng ph6p tinh gi6 thi trudng .................84
Gi6i han 

"A 
ti tQ n6m gifi OOi vOi nguoi nudc ngoii ......................g4

C6c lo4i thuti c6li0n quan.. .......85
cAc o6r rAc r,rtN euAN Tor vrEC NrtM y8r...........
Td chric tu v6n ........87
T6 chrlc ki0m torln.. ...................87
PHU LUC .......88

ffi* T6chri,ctuv6n Trang l3



;.-.-":-:; TCT ETPT NHA VA OO THI NAM HA NOI#$iEii#iffiiliffi BAN CAO BACH

3A
'9q

rv
i'ir
fl(
Nr

1t.,
r. cAc NHAN rO nur no

C6c nhdn t6 nii ro c6 th6 anh huong tryc titip ho{c gi6n ti6p t6i kiSt qui kinh doanh
, ^Acria T6ng cdng ty vdl hoic gi6 ch chring kho5n ni6m y6t cria Tdng c6ng ty:

1. Rrii ro vd t<int tti

Sg ph6t tritin cria n6n kinh t6 thuong dugc diuth gi6 thdng qua t6c tIQ tdng tru&ng

kinh t6, sU bii5n dQng ve l4m ph5t, l6i su6t hay W eiltrOi Ooai ... Circ yiSu tO ndy c6 nhtng
t6c dQng mang tinh hQ th6ng tdi n6n kinh t6. Su bitSn dQng b6t thuong oLa cdcyiSu t6 ndy
c6 th6 gdy ranhtng rui ro cho cdc chri th6 tham gia vdo n6n kinh t6 n6i chung vd TOng

c6ng ty D6u tu Ph6t tri0n Nhd vd DO thi Nam Hd NQi n6i ri6ng.

* TIng tru0ng kinh t6

Trong 5 nEm trb lai ddy, nAn kinh t6 todn cAu dd c6 sg tdng trudng vuqt bflc. ViQt
Nam vi th6 cflng nhfln dugc nhfing t6c dQng tich cgc tr) sg tdng truong chung cta ndn
kinh t6 todn cAu. BCn cpnh d6, nhirng n6 lUc cria Chinh phri nhim kfch thich n6n kinh tti
th6ng qua chinh sSch ti6n tE vd tii kh6a linh hoat nhrmg vdn git dugc nhfing muc ti6u co
ban cria n€n kinh t6 nhu kiAm ch6 l4m ph6t, m{t bing lai su6t vA ty ei66n dinh,... da girip
tinh hinh kinh ti5 vi mO nudc ta trong nhting ndm qua c6 bu6c chuy6n minh mqnh mC.

it

Yr&* $S [*x]ffi *#?f#l;tffi ffi]P S *fuang ef&u sam {$*}
$"*ffi,*

?"4m$s

#.&ffi,*

s_*ffi.&

3-**S*

a"**?&

S"SSY{! s"4:$*

5"1*?r $"[*t*

1 t3s.t

ffi
ffiIKm...m...

1*3d1

$"s*t4

ffi

ffi
fi*lS

S"S*Ys

ffi

w
3*t*t*l) }S:5 3*t4 X#t$ f*dl I a*xji f ?ft$ &
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TIng tru&ng GDP ld nh6n td vi mO quan trgng 6nh huong d6n tdc <lQ tdng tru&ng
cria hAu htlt c6c ngdnh, linh v.uc cria n6n kinh t6. Trong nhirng n6m gan eay, tOc O0 tang
truong GDP cria ViQt Nam dd, c6 nhiAu kh6 quan v6i mric tlng trong ndm 2016, 2017,
2018 lAn luqt ld 6,10A,6,8106,7,o}yo.Nrm 2019,tdngtru&ng GDp d4t7,02%o. vugt mpc
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ti6u Chinh phri dC rald 6,780/o vd ctng ld n6m thr? hai li€n titip GDP tdng tru6rn gtr\nTo/o.

Qudc hOi da quy6t nghi mgc ti€u ting trucnrg GDP ndm 2020ld mt?c 6,8yo. So v6i c6c

nudc trong khu vr,rc vd tr6n thi5 gi6i, n6n kinh t6 ViCt Nam cfing dugc dg ilorin tlng
tru0ng vugt bflc. C5c di6n bitin ndy cho th6y n€n kinh ti5 cria ViQt Nam dang bu6c vdo
giai dopn ph6t tri6n vimg m?ffi, stc mua dugc c6i thiQn, ho4t dQng sin xu6t kinh doanh
cria hAu h€t cfuc ngdnh d0u c6 nhflng chuy6n bii5n tich cgc.

Tuy nhi6n, nhtng th6ng dAu n6m 2020, dich vi6m duong hd h5p c6p do chring m6i
cria vi rut Corona (Covid-l9) bung ph6t mpnh tr6n todn cAu dd anh huong nghiOm trgng
diSn mqi m6t kinh ti5 - xd hQi cria c6c qu6c gia tr6n thti gi6i n6i chung vi Vigt Nam n6i
ri6ng. Trong b6i canh dich Covid-l9 di6n bitSn phr?c t4p, Chinh phri uu ti6n hdng dAu viQc
phdng ch6ng vd dflp dfch, hi sinh lgi ich kinh t6 Oe eam b6o tinh mang vd sric kh6e ngudi
ddn. M{c dt bi 6nh hucrng nflng nO b&i dich bQnh trong th6ng 03 vd thang 04, GDP 09
thang dAu ndm 2A20 v6n tdng 2,62yo so vdi ctng kj, ndm 2019, trong khi phAn l6n c6c
qu6c gia kh6c tr6n thti gi6i ting trucmg 6m.

Ngodi ra ndm 2020, mflc di kinh t6 Viet Nam vdn cdn phii ducng dAu v6i nhtng
kh6 khAn, thhch thric do n6n kinh t6 tfrti gi6i chua 6n dinh, cp th6 ld cuQc chii5n tranh
thuong m4i M! - Trung d1r do6n v6n cdn k6o ddi, khring hoing ng c6ng chua gi6i quytlt
triQt cl6 o khu vuc chdu Au, thdm hgt ngdn s6ch d c6c nudc phrit tri6n. MAt kh6c, kinh t6
vi m6 chua thlrc sp 6n dinh, l4m phht,ldi su6t tuy dd, gihm nhrmg v6n cdn c6 nhirng anh
hucrng chua tdt d6n sin xu6t va ddi s6ng cria nh6n ddn. Hopt rtQng dAu tu kinh doanh cta
doanh nghiQp, nnat ta c6c doanh nghiQp nh6 vd vila gap r6t ntri6u kh6 kh[n do thitlu v6n,
stic mua trong nudc gi6m..., nhiAu ngdnh, linh v.uc gap kh6 khdn trong san xu6t, kinh
doanh vd ti6u thU s6n phAm. Theo thdng tin tri TOng cgc thdng kC, GDP Vi6t Nam n6m
2020 dqt2,9lyo, thuQc nh6m cao nhdt thiS gi6i. DiAu ndy cho th6y tfnh dring din trong chi
d4o, di6u hanh kh6i phuc kinh tis, phdng ch6ng dich bQnh vd sp quytit tdm, d6ng ldng cta
toan bQ hQ th6ng chinh tri, Chinh phri, Thri tudng Chinh phri, sp n6 lgc, c6 gfng cira
ngudi d6n vd cQng ddng doanh nghiQp i16 thpc hiQn c6 hiQu qui mpc ti6u "vira phdng
chdng dich bQnh, vira ph6t tri6n kinh tti - xd hQi".

Theo Ngdn hdng Thti gidri (WB), Qug TiAn t0 qu6c tti dg b6o tdng tru&ng GDp cria
Vi$t Nam ndm202l ld 6,8yo vit 6,50/o, tl6y ld mr.?c dugc coi ld b6n vftng vd pht hqp v6i
ti6m ndng cria ViQt Nam khi ho4t tlQng kinh t6 trong cflng nhu ngodi nuOc Oan tro t4i
binh thudmg.

{. Rrii ro l4m phit

Giai doqn 2016-2019,14m phdt binh qudn cria ViQt Ndm 0 mric thQn kv lpc trong
nhi6u ndm qua, mQt phdn ld do 6nh huong cria s1r lao d6c ctr- gihdAulthO. Ndm 2019, chi
s6 l?m ph6t dugc ki6m so6t 0 mfic 2,79Yo. mric th6p nh6t trong 3 ndm qua. V6i quan
ditim cria Chinh phir titip tgc ki6m chti 14m ph6t cr mric hqp 11, de rt6m bao On Olnn va ifrat
tri6n kinh t6 thi rui ro vC l4m ph6t o mfc cao trong thdi gian tdi ld kh6ng rlang lo ngpi.
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Lpm ph6t co bin th6ng 1112020 tdng},\3o/o so v6i thangtrudc vd tdng l,6loh so v6i
ctng lcj' ndm trudc. LAm ph6t co bin binh qudn 11 th6ng ndm 2020 tdng 2,43o/o so v6i
binh qudn ctng kj, ndm2019.

OOi vOi T6ng COng ty, lpm phrit anh huong di5n c6c yi5u td dAu vdo nhu chi phi vflt
liQu xdy dung, chi phi nh6n c6ng, chi phi marketing.... D6 gi6m thi6u tric dQng cria rui ro
lam ph6t d6n hoat itQng kinh doanh, ngay tu tl6u ndm2020 TOng COng ty d6 c6 crlc biQn
phap dO h4n chti rui ro ndy bing c6ch nhfln thAu thi cdng c6c c6ng trinh dugc ky nhi6u
hqrp d6ng vi nhanh ch6ng quyiSt to6n dut tti6m c6c c6ng trinh chuy6n ti6p tt n6m cfl, do
d6 da gi6m thi6u dugc di5n mr?c th6p nhdt thi6t h4i do girl vflt liQu b cdc c6ng trinh xdy
dung tdng. BCn canh mpc ti6u hdng clAu ld 6n dinh kinh t6 vi mO vd kiAm chtl Qm phr[t,
tli6u hanh cria Chinh phri cfing hucmg ittin tdng truong kinh t6, t4o eti6u kiQn thupn lgi cho
kinh doanh cta c6c doanh nghiQp. Thgc tti hien nay, Chinh pht da c6 nhirng rti€u hdnh
chinh s6ch diS ciic doanh nghi$p ti{ip cfn du-o. c v6i c6c ngu6n vdn vdi lai 51l6t th6p de
dganh nghiQp c6 thO dAu tu md rQng sin xu6t, gi6i ph6ng hang tdn kho, t6ng t6ng c6u cho
n6n kinh t6. vdi tlflc tht kinh tc ViQt Nam ld v6n cho s6n xu6t kinh Ooarn pfrAn ton la tir
v6n tin dung, chring kho6n n6n sp bitin etQng cria l6i su6t c6 6nh hucrng At tondiSn ho4t
ttQng dAu tu kinh doanh vd hiQu qud cria doanh nghiQp.

* Rfri ro lfli su6t : ,

Trong qu6 trinh sin xu6t kinh doanh, tuy vdo etac rli6m kinh doanh cria minh, m6i
doanh nghiQp sC c6 co c6u vdn kh6c nhau. Tuy nhi6n, phAn lur c6c doanh nghiQp srl dqng
ngu6n v6n vay tir c6c ngdn hdng thuong m4i n6n viQc bii5n elQng ldi su6t ngdn hang sE g6y
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n0n nhirng rui ro nh6t Oinh cho doanh nghiQp. Trong nhrng ndm gAn ddy, lai su6t cho vay
cria doanh nghiQp dd tr& n6n binh 6n vd tpo sric bflt cho c6 n6n kinh t6 hQi nhflp vd ph6t
triOn toan cAu. Ldi suAt cho vay doanh nghiQp nhlrng ndm gAn e16y 0 mric ph6 bi€:n 7 -
8%olndm, qua d6 h5 trq tich cgc cho ho4t dQng sin xu6t kinh doanh cria c6c doanh nghiQp
n6i chung. LEi su6t th6p se h5 trg cho doanh nghiQp trong viQc gi6m chi phi ldi vay, 6nh
huong tich cpc ittin k6t qui kinh doanh cria doanh nghiQp trong ndm 2020 vd c6c n6m
titip theo. NHA hiQn nay kh6ng c6 c6c kho6n vay tqi cdc ngdn hdng. Nhung 116 phpc vp
cho c6c dU 6n dang vd sE tri0n khai trong thdi gian t6i, nhi6u khi ndng Tdng cdng ty c6
th6 phai sr? dgng ngu6n v6n vay. Vi vfly, ngodi viQc COng ty chri rlQng t4o lflp ngu6n v6n
AC AAu tu, C6ng ty ctng tim ki6m ngu6n di vay c6 l6i su6t th6p tir c6c t6 chric tfn dpng,
c6c ngdn hdng cho c6c dg rin sfp tdi.

2. Rrii ro vd tu4t phip

Rrii ro vC tu6t ph6p ln s1r 6nh hu&ng tttin ho4t <IQng cria COng ty khi c6 nhirng thay
d6i trong hQ th6ng citc vdnbin luft tr.uc ti6p ho4c gian titSp diAu chinh c6c ho4t dQng cria
c0ng ty, chi6n luqc phdt tri6n nganh liOn quan di5n ho4t dQng cria C6ng ty. HiQn t4i, ho4t
dQng cria C6ng ty chiu sp di6u chinh ctia Luflt Doanh nghiQp, Lupt Ddu tu vd LuAt Thui5
vd c6c vdn b6n dudi luflt li6n quan kh6c.

Ld mQt doanh nghiQp ho4t ctQng theo md hinh c6ng ty .6 phen, trd thdnh c6ng ry dai
chfng vd titin toi ni6m y€:ttai S0 Giao dfch Chtmg kho6n Ha NOi, do c16 C6ng ty sE chiu sU

diAu chinh cria Luflt Chtmg khor{n vd c6c vIn ban huong a6n t6n quan. Vi vfly, nhfrng thay
d6i cria ciic v5n ban phdp ly trong linh v.uc ndy dAu anh huong dtin ho4t dQng cria COng ty.

Ngodi ra cdc Chinh s6ch vC thu6, lao <IQng ho{c ti6n luong cria Nhd nudc lu6n c6
6nh hutrng tr.uc titip d6n hoat dQng s6n xu6t kinh doanh cria T6ng C6ng ty v6i mQt lgc
lugmg lao dQng kh6 l6n. Luflt vd c6c vdn bin du6i luflt n6i tr6n dang trong qu6 trinh hodn
thiQn vd srla d6i, sy thay c16i vA m4t chfnh s6ch it nhi6u 6nh hudng di5n ho4t itOng qu6n trf
vd kti ho4ch kinh doanh ctia T6ng COng ty.

Nhim hpn che tOi rla nhtng nii ro ph6t sinh 1i6n quan cttin y6u t6 ph6p llf trong qu6
trinh hopt tlOng, Tdng COng ty thudng xuy6n cflp nhft cdc vdn b6n ph6p luQt c6 li6n quan
dtin hoat dQng chuy6n m6n, cl6ng thdi tham kh6o vd thu€ tu 

"5" 
OOi v61nhtug quy phpm

ph6p luflt chuy6n ngdnh khSc c6 li6n quan rltin T6ng C6ng ry.

OC fiem so6t rui ro vA mflt luflt ph6p, COng ty li€n tuc cflp nhQt nhtng thay OOi v6
c6c quy dinh cria luflt ph6p 1i6n quan ittin ho4t et0ng cria COng ty, tir d6 dua ra k6 ho4ch
ph6t tri6n kinh doanh pht hqp. De ngdn ch{R cdc phdt sinh theo hucnrg ti6u cgc cria rui
ro, C6ng ty il6 xdy dlrng mQt hQ th6ng quan tri nOi b0 chu6n mgc vd tudn thri c6c quy
dinh cria ph6p luflt. Nhin chung, chri truong cria Nhd nu6c ld tpo mdi trudng kinh tri vd
ph6p ly ngdy cdng minh bach, thuQn lgi cho ho4t dQng kinh doanh cria doanh nghiQp, vd
v6i y thric ch6p hanh ph6p luflt t6t cria COng ty thi rui ro ndy tuong OOi tfr6p, kh6ng^ph6i
ld v6n dC dang quan ngq.i.

ff>
{.iml$;ll5&k*

\
o
1i
l:

v

#H,",5* Td chrrc tuvin Trang | 7



{>1
TCT ETPT NHA VA DO THI NAM HA NgI BAN CAO BACH

3. Rfii ro il{c tht
* Rrii ro tir thi trudng b6t tlQng sin

Ho4t dQng kinh doanh chri ytiu cria TOng COng ty chiu nhi6u sU 6nh huong cria thi
.1

sl

\
trudng b6t OOng s6n vd chfnh s6ch quin lf dAu tu xdy d1mg cria Nhd nu6c. Khi thi trudng
U6t O6ng s6n t[ng trudng thi T6ng COng ty c6 nhi6u co hQi viQc lim i16 ph6t trii5n vd khi
thi truong UAt OOne sin suy gi6m OEn Atin viQc sin xuAt kinh doanh cria TOng Cdng ty
cflng g4p nhirng kh6 kh[n ntr6t Ainfr. Tuy thi trudmg U6t A6ng sdn c6 sU hOi phpc mpnh
mE tir ndm 2017 nhung dang c6 d6u hiQu chtng l4i do chinfr s6ch that ch{t tfn dgng cria
Ngdn hing Nhd nudc ban hdnh trong ndm 2018 vd c6 hiQu lpc tir ndm 2019,6p dpng tii5p
tpc cho c6c ndm 2020,2021. Tir etiu nlm2020 dtin nay dich bQnh Covid-l9 ctang c6 inh
hucrng kh6 n4ng nA tOi hAu h6t c6c ngdnh ngtrA tintr doanh cria Vigt Nam, tuy nhien hopt
ctQng kinh doanh cria Tdng COng ty v6n di6n ra 6n dinh.

* Rf,i ro tri xin ph6 duyQt phip lf dg {n

EC c6 dugc quyAn sri dpng O6t O ViQt Nam ld mQt quri trinh phric tpp, bao gdm
(nhrmg kh6ng gi6i hpn) bdi viQc (i) xin ch6p thufn chri truong tu co quan c6 thAm quyAn;
(ii) kh6o sx d6't; (iii) lflp phucrng 6n bdi thudrng; (iv) ccr quan c6 thAm quy6n thu h6i tt6q
(v) thanh tor{n ti6n b6i thucrng, h5 trg gi6i phdng mat bing; (vi) ky hqp d6ng thue d6t vOi
co quan c6 thdm quyen vd (vii) cdp gily chring nhfn quy6n sri dpng d6t. Ngodi ra, nhd
dAu tu cdn phii xin giSy chimg nhfn dAu tu cho dg 6n. Mac dt c6c dp dn dAu tu phii
dugc ph6 duyQt theo quy dfnh, nhtmg kh6ng c6 b6o <l6m ndo vA viQc ciic co quan Nhd
nu6c c6 thAm quy6n se c6p c6c ph6 duyQt cAn thitit cho tung giai do4n cria c6c d1r an ndy.
Ni5u c6c ph0 duyQt cAn thi6t kh6ng dugc c6p kfp thdi hoflc kh6ng dugc c6p, ho{c dugc
c6p nhung kdm theo diAu kiQn kh6 kh[n, thi T6ng Cdng ty c6 th6 sE g6p ktr6 kh6n ho{c
kh6ng c6 khi n[ng thuc hi6n hof,c hodn thdnh c6c dg an d6 theo k6 hopch.

T6ng C6ng ty se cAn phii b6 sung th6m cho qu! d6t cria minh bing c6c khu d6t phri
hgrp cho viQc dAu tu dC duy tri vd phr[t tri6n ho4t ilOng kinh doanh trong tuong lai. Khi
ning cria T6ng COng ty trong viQc xiic clinh vd mua c6c khu d6t pht hqrp php thuQc vdo
nhi6u ytlu t6 nim ngodi tAm ki6m so6t. Vi dp, Chinh phri ki6m sorit t6t ra rrguO, cung d6t
mdi t4i ViQt Nam vd di6u ti6t hopt dQng b6n d6t tren thi trucrng thri c6p. Theo d6, c6c
chfnh s6ch cta Chinh phri vA ngu6n cung d6t daitdc rlQng dtin kh6 ndng cria T6ng C6ng
ty trong viQc dpt dugc quyAn sri dpng d6t cho c6c khu O6t ma TOng COng ty mont -uO,
vd t6c ctqng eti5n chi phi d6 nhQn dugc quyAn st dpng ddt. Cac y5u t6 V,h6c t6c OO. ng d6n
kfr6 ndng cria T6ng C6ng ty trong viQc nhfln du-o. c d6t thich hgp bao gdm, nhung kh6ng
gi6i h4n, hopt dQng canh tranh Oti nnan dugc'c6c khu d6t, hiQu qud chung cria n6n kinh t6,
gi6 ddtvd mtic dQ s8n c6 cria ngu6n v6n. Hoat itOng kinh doanh, tinh frinfr iai chinh vd ktit
qui ho4t dQng cria Tgng COng E c6 thC bi t6c dQng U6t tqi niSu TOng C6ng ry kh6ng th6
nh0n dugc c6c khu O6t ptrt hqp dC ph6t tri6n trong tuong lai t4i mr?c giri cho phep iOrg
COng ty e14t dugc lgi nhufln phri hgrp khi b6n cho kh6ch hdng.

ffiX rd chric tuv6n Trang l8
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Ntiu T6ng c6ng ty kh6ng ttrc tiiSp {rc nhfn dugc qu} e15t b6 sung hoflc gap phii
nhiAu tr0 ng4i trong qu6 trinh ph6t triiSn cric dg in cir-T6ng Cdng ty thi c6c sg kiQn ndy
c6 th6 tric dQng U6t tqi eOi vOi ho4t dQng kinh doarrh vd ti6m ndng ting trudng cria Tdng
C6ng ty.

Ngodi ra, phdp 1u6t ViQt Nam c6 th6 cho ph6p chfnh phri ViQt Nam cuong chiS thu
frOi AAt dai vd nhd cria trong mQt sO tru&ng hqp, bao gdm trudng hap viQc thu trdi nay n
vi lgi ich chung. N6u T6ng COng ty kh6ng thanh torin dAy <hi phi sri dpng d6t, khdng tri6n
khai c6c dU 6n theo dring ti6n dQ quy dinh, Chinh phri c6 th6 se rip tlat nhtng hinh phat
cfing nhu l6y lqi ddt dacho Tdng Cdng ty quy6n sri dpng.

* Rf,i ro c4nh tranh

Cring vdi sp troi phpc cria n6n kinh t6 trong nhtng nrm gdn ddy, sp ph6t tri6n h4
t6ng vd c6c khu cdng nghiQp tr6n ttia ban tinh Hd Nam vd c6c tinh thanh phO khac tr€n ci
nudc t15 t4o tli6u kiQn cho thi trudrng U6t OOng sin cd nu6c n6i chung vd tai tinh Ha Nam
n6i ri6ng c6 nhi6u d6u hiQu kh0i sdc. MQt sO t€n tudi lnn dang s& hiru c6c dp 6n l6n t4i
khu v.uc Hd Nam vd c6c tinh, thanh pfrO tan c$n c6 th6 k6 d6n ld cilc doanh nghiQp Vi-6t

Nam nhu Tflp dodn VinGroup, TQp doan Ecopark...vd ci nhirng thucrng hiQu nudc ngodi
nhu CapitaLand, Keppel Land.... Nhirng doanh nghiQp ndy dAu h d6i thti cpnh tranh vC

mat thi phAn vdi Tdng c6ng ty.

Do vfly, d6 tang tinh c4nh tranh cfing nhu tl6 xdy dUng vi thti tr6n thi truong b6t
dQng san tpi khu v.uc, trong nhtng ndm vtra qua ti6n dQ cflng nhu ch6t lugmg ciic c6ng
trinh cria NHA 1u6n tlugc dim b6o, dugc c6c nhd dAu tu trong vd ngodi khu v.uc tin
nhiQm. Ngodi ra, nhm bit dugc nhu cAu ph6t tri6n trong tinh, Ban 16nh d4o T6ng cdng ty
ctinh huong t6ng cucmg nhirng ngudn thu 6n ttinh, mang tfnh l6u ddi cho TOng c6ng ty
th6ng qua viQc cho thu6 nhd xuong, kh6ch s4n thuong m?i dich v.u t6ng hqrp vd si6u thi,
k6t nq'p vdn phdng cho thu6 tqi circ khu dO thi....

t Rfri ro thu hiii viin du 6n

n6i voi nhirng c6ng trinh do Chri d6u tu e?p kh6 khdn vC nguiin tdi chinh d6n dtSn

chQm thanh to6n ctng ldm 6nh huong tltin ngu6n v6n s6n xu6t kinh doanh cria T6ng C6ng
ty. TOng C6ng ty 1u6n sdng 19c ky k6t hqrp d6ng vdi c6c chri itAu tu lon, uy tin, cti gang
hodn thdnh xdy dpg c6ng trinh dring ti6n itQ vi thu hdi cOng ng theo titin rlQ nghiQm thu
cdng trinh th6a thu0n vdi chri dAu tu, cho diin nay chua c5 chri dAu tu ndo vi6n d6n ly do
dich bQnh Covid-l9 de kfrOng thanh toiln cho T0ng COng ty.

* Rrii ro vd nguy6n vft IiQu

Do 6nh huong cria lpm ph6t, nhi6u lo4i nguy6n vat Heu dAu vio cria T6ng C6ng ty
gap kha nrng bi6n dOng gi6 cao nhu: s6t, th6p, xi -6o9, vat [eu x6y dpg kh6c... sg ting
gi6, cianhtng nguy6n vflt liQu ndy 6nh huong iltin lqi nhufln cria T6ng Cdng ty hong ngdn
hqn do gi6 chio thAu xdy dung kh0ng th6 thay e6i AOng thdi theo biiSn elQng cin giitnguy6n
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liQu. DOi ph6 vdi lam phdt, v6i vflt liQu dAu vio, T6ng C6ng ty chri ct0ng xem x6t vn ky hqp
d6ng ngay tu dAu ndm v6i tl6ng thdi li6n tpc xem x6t mua mQt s6 vft liQu san xu6t kh6c d6
li6n tpc c6 nguiin thay tht5. T6ng Cdng ty cfing tlang ili6u chinh ting gilmQt s6 san pham
nh.mg v6n d6m bho gi6 cqnh tranh so v6i sin phdm tuong t.u il6ng thdi tdng cudmg ti6p thi
md rQng thi phdn, nhd d6 T6ng c6ng ry dd glhmdugc toi ttricu nhftng rui ro.

* Rfri ra vd an toirn lao tlQng

D4c di6m ngdnh xdy dung ld phdn ldn nguli lao dQng ldm viQc trong m$i truong
nguy hi6m cao, vi v4y viQc ch6p hanh ci{c quy ttinh b6o irq tuo tlQng tqi citc c6ng trudng
lu6n dugc TOng Cdng ty tlac biQt chri trgng h4n chti kh6ng tI6 xiy ratainan vi n6u <Iti xiy
ratai npn lao tlQng ngodi viQc 6nh huong diSn sric kh6e, tinh thAn ngudi lao dQng cdn dnh
hucrng lon cl6n uy tfn, hinh anh vi vflt ch6t cria Tdng C6ng ty cfing nhu sy tin nhiQm cria
chri tl6u tu vd cric kh6ch hdng tiAm ning.

Ndm 2018, f6"S C6ng ty dwqc trao tQng giiiy khen vi thdnh t{ch xuiit sdc trong
c6ng tdc An todn, v9 sinh loo dQng".
a Rrii ro bi6n tlQng gi6 cO phi6u ni6m y5t

ViQc chuy6n sang ni6m ytit cO phitiu NHA tai S0 Giao dich Chtmg Khodn Tp. H6
Chi Minh girip COng ty qu6ng b6 thuong hipu nhim ndng cao hinh 6nh, tdng tinh thanh
khoin cho cO phi6u, t4o diAu kiQn cho cr{c c6 d6ng c6 th6 chuyen nhuqng v6n d6 ddng;
t4o co hQi ti0p cfln vdi nhiAu ngudn tdi chinh kh6c nhau trong nudc va qu6c ti5, nang .Jo
viQc chuAn mgc h6a quin tri vd ting tinh minh b4ch cho ho4t dQng kinh doanh cria C6ng
ty.

Tuy nhi6n, rti ro vC Uitin etQng gi6 c6 phitiu NHA sau khi chuyiln AOi n di6u lrtr6
tr6nh kh6i. Gi6 c6 phi6u tr6n thi trudrng dugc x6c etinh b6i quan hQ cung cAu cria thi
truong. Mdi quan hQ cung cAu niy php thuQc vdo nhi6u yiiu t6 nhu: tinh hinh ho4t ttong
cta Cdng ty, tinh hinh chfnh tri - x6 hQi, tidh hinh kinh ti5 rong nu6c vd qu6c t6, cfing
nhu c6c thay c16i trong luflt vd nhiing quy dinh tr6n thf trudng chrlng khoan. Ngodi ra,
mOt di6u r6t quan trgng ld giri c6 phiiSu cdn php thuQc vdo tdm ly cria nhd rl6u tolr6, tfri
trudmg. Chfnh vi vdy, sg tdng gi6m gi6 cd phitiu cria COng ty sE 1d mQt y6u t6 r'ii ro kh6
luong trudc.
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Rfii ro khic
A, J .... "Cac rui ro nAm ngoai khi nlng dg brio va rruqt qu6 kha nAng phdng chting cta con

ngudi nhu dQng ddt, hba ho?n, chiiSn tranh, dich bgnh v.v. il6u gdy 6nh hu&ng it nhiAu
diSn hopt tl0ng cria TOng C6ng ty. Ee h4n chti tOi rla nhtng ttrigt hai c6 th6 *Ay ,u,T6ng
C0ng ty cfing d5 xem x6t vd xdy dpg mQt sri kich bin phdng ngla rui ro U6t Wra kh6ng
nhim giem thi6u tOi tla thiQt hai cho TOng C6ng ty vd t16m b6o tfnh ho4t it6ng li6n fuc.

4
,o\a
c(
c(

Irrr

AI\

.\J

\.!.

I
t

s
v

ffii* 16 chrictuvdn Trang | 11



S1
"-d--",* 

TCT DTpr NHA vA D0 THI NAM HA NeI rAN cAo BACH
t

2
)ltr. NHING NGTIOI CHIU TNACN NHIPM CHiNH DOI VOI NQI DUNC gAN ;cAoBACH ' - 
..
]
J(1. T6 chllc ni6m y5t 
t

- 6rg : Nguy6n Minh Hoan Chric vu: Chri tich HDQT

- Ong : Nguy6n HOng Th6i Chfc vr,r : T6ng Girim rldc

- Bd : Eang Thi Thu Phuong Chric vp : Truong Ban KiOm so6t I
- 6rg : T4 Nggc Nh6t Chfc vu: Kri toin truong i

j
Chring t6i dim b6o ring c6c thdng tin vd sO tipu trong Bin c6o bpch ndy ld pht hqrp i

vdi thpc ti5 md chring t6i dugc bitit va quin ly, ho{c dd AiCu tra, thu thQp mQt c6ch hqp ly. I

2. T6 chlirc tu v6n

Dai diQn: 6ng Chu Tu6n An Chric vp: Ph6 TOng Gi6m rt6c

(Theo gidy fiy quyin sA OUU?-TGD/PC2T|9 ngay 0g/g/201g cila T6ng Gidm diic
C6ng ty CO phAn Chilmg khodn An Binh)

Bin c6o b4ch niy ld mQt phAn cria hd scr d6ng ky ni6m yi5t do C6ng ty C6 phan

Chung kho6n An Binh tham gia lflp tr6n co s& hqrp tt6ng tu v6n v6i Tdng Cdng ty DAu tu
Ph6t tri6n Nhd vd DO thi Nam Ha NOi. Chring t6i dam bio ring viQc phdn tich, danh gid

vi lUa chgn ng6n tir tr6n Bin crlo b4ch ndy dd dugc thpc hiQn mQt c6ch hqp ly vd cAn

trgng dlra tr6n co sd c6c th6ng tin vd sti Ueu do T6ng COng ty EAu tu ph6t tri6n Nhd vd

DO thi Nam HA NOi cung c6p.

ur. cAc rnAr NrEM vA cAc cHtr vrET rAr
1/ "Tdng Cdng fy", 'oCdnEW,,r,,T6 chrfrc niGm y6t',, ooNHA,,: T6ng C6ng ty EAu tu ph6t
tri6n Nhi vd DO thi Nam HA NOi.

2l ooBhn c6o b?ch": Bin cdng bd th6ng tin cria C6ng ty vC tinh hinh tdi chfnh, ho4t dQng
kinh doanh nhim cung c6p th6ng tin cho nhd dAu tu ddnh gib, vit dua ra cac quytlt OiJ
dAu tu chrlng kho6n.

3l "Cd phin": VOn di6u lQ duqc chia thanh nhiAu phAn bing nhau.

4t "Cd phi6u": Chring kho6n x6c nhfn quyAn vd lqi ich hqp ph6p cria ngudi s& hiru rt6i
vdi mQt phAn cd phAn cria C6ng ty.

5l "CO ddng": T6 chrlc hay cdnh6n s0 hiru mQt hoflc mQt sO cd phAn cria C6ng ty vd c6
<IAng ky t6n trong sO dang ky .6 d6ng cria COng ty.

6l "CA ttfrc": Khoan lqi nhu?n rdng dugc tri cho m6i cO pfran Uang ti6n mpt hoflc bang tai
san kh6c tu ngu6n lqi nhuan cdn 14i cria COng ty sau khi dA thUc hi-6n ciic ngtria qr tdi chfnh.

ffi* Td chri,c tuvdn Trang | 12
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8/ ooD4i hQi tl6ng c6 ddng": Dai hOi tl6ng c6 d6ng cria Tdng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n Nhd
vd D6 thi Nam Hd NOi.

9/ "HOi tl6ng quin tri": HQi tl6ng quin tri cria T6ng COng ty EAu tu ph6t tri6n Nhd vd
EO thi Nam Hd NQi.

10/ 66Ban Ki6m so6t": Ban KiiSm so6t cta TOng COng ty EAu tu Ph6t trien Nhd vd D6 thi
Nam Hd N6i.

lll ooFian Tdng Girim il6c": Ban Tdng Girim d6c cta Tdng COng ty DAu ff ph6t tri6n
Nhd vd DO thi Nam Ha NQi.

llt o'Y6n tli6u IQ": v6n do tat chcrlc co dong d6ng g6p vd quy <Iinh rai DiAu lQ.

l4l "To chrfrc ki6m toino': cdng ty TNHH Kiom to6n - Tu v6n p6t viot.

l5l "Td chrfrc tu v6n": C6ng ty C6 phan Cnring kho6n An Binh

C6c tir, nh6m tt dugc vi}ttltho{c dugc nhic lai nhi6u lAn trong Ban c6o bpch ndy
c6 nQi drrrg nhu sau:
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. TTCK

. UBCKNN

. HNX

. TTLK

. TVLK

. UBND

. NHA

. DHDCE

. HDQT

. BKS

. TGE

. BTGD

. CBCNV

7/ "Di6u lQ C6ng ty": Di6u lQ TOng COng ty EAu tu Ph6t tritin Nhd vd EO thi Nam HaNOi.

Thi truong chring khorin

Uj'ban Chrmg kho6n Nhd nudc

S0 Giao dich Chrlng khorin He NQi

Trung tdm Luu ky Chring khoi{n ViQt Nam

ThAnh vi6n Luu ky

Uf ban nhdn d6n

T6ng COng ty EAu tu ph6t tri6n Nhd vd E6 thi Nam
Ha Noi

Eai hQi rl6ng c6 d6ng

HQi tt6ng quin tri

Ban Kii5m so6t

TOng Gi6m cl6c

Ban TOng Gi6m d6c

Can b0 c6ng nhdn vi6n

ffi* T6 chrfrctuvAn Trang | 13
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TNDN

TSCD

TSLD

VSCH

Ci6y CNEKKD

sii cvrNo/cccD

BCTC

BCDKT

CP

CD

EVT

VI\E

Thu nhflp doanh nghiQp

Tdi sin cO Ointr

Tdi sin luu tlQng

V6n chri s0 hiru

Gi6y chtmg nhAn ddng ky kinh doanh

Si5 chfng minh nhdn ddn/cdn cu6c c6ng d6n

B6o c6o tdi chfnh

Bang cdn di5i k6 to6n

CO phitiu

CO eOng

Eur vi tinh

.=
,i

1

ti
{t
il

1

ViQt Nam el6ng
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TCT DTPT NHA VA. OO THI NAM HA NQI nAN cAo BACH

rv.

1.

1.1.

riNn siNH vA DAc ortivr cun ro cHrrc urtvr yrr
Tim tdt qui trinh hinh thinh vir phrflt tri5n

Girfi thiQu vd Cdng ty

T6n C6ng ty: T6NG c6Nc TY DAU TTT PHAT TRIEN NHA VA Eo THI
NAMHANQI

\
'9

Y

,n

!(

,ll

?

- TCn ti6ng Anh:

TCn vit5t t6t:

Trp s& chfnh:

DiQn tho4i:

Email:

Website:

Logo:

Md sd thu6:

V6n diAu 16:

HA NOI SOUTH HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT
CORPORATION

HA NOI SOUTH CORPORATION

Cpm COng nghiQp CAu Gi6t, x6 Chuy6n Ngo4i, thi x6 Duy Ti6n,
tinh Ha Nam, Vi-6t Nam

0226.3847756 Fax:0226.386689

dothinamh anoi@gmail . com

http ://www.namhanoi. com.vn

0700222689

241.449.650.000 <l6ng (Hai tr6m b6n muoi m6t ty,, bi5n tr6m b6n
muoi chfn triQu s6u trdm ndm muoi nghin cl6ng)

/(

t
i
\

- vin tti6u lQ thgc g6p: 24r.449.650.000 rt6ng (Hai trdm b6n muoi mot t1i, b6n tr6m
b6n muoi chfn triQu s6u tr6m nim muoi ngt io tt6ng)

G-i6y.chung nhfln EKKD s6 oloozz26Sg do s0 K6 hoach vd DAu fi.r tinh Hd Nam
c6p lAn dAu ngdy 27 thdng 1l n6m 20o7,thay d6i mn tnri 09 ngdy 06 thring 10 n[m
2020 do S0 K6 hoach vi EAu tu tinh Hi Nam c6p.

C6ng ty dugc Uy ban Chung kho6n Nhi nu6c xric nhfln hodn thanh viQc rldng ky
c6ng ty dpi chring tpi ngdy 021612010.

Nganh ngh6 s6n xu6t kinh doanh chinh cria C6ng ty:

ffiX 16 chric tuvdn Trang | 15
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Chi fieL' - Xdy dwng c6ng trinh: Ddn &&g (xdy dqms
nhd 6, cdng trinh vdn hod, th| thao, siAu thi...), C6ng
nghiQp, Giao th6ng (ci.u, iludng, ciing...), Thuj,lqi,
xdy dqng cdc c6ng trinh diQn lttc (dadng ddy vd trqm
bi1n dp cd diQn dp tb 35 KI/ trd xuiing); - Ddu tu xdy
dung hq tAng cdc khu cilng nghiQp, dd thi vd ddn ca.

2 Chudn bi m{t bdng 4312

3
Khai thric dd, citt,s6i, d6t s6t

Chi titit: Khai th6c d6, ddt,c6t, s6i. Chti birin da.
810

4 B6n bu6n vat Heu, thiist bi lip dpt kh6c trong x6y dgng 4663

5
Brin bu6n kim lopi vd quflng kim lo4i
Chi tirit: Mua b5n s6t thep.

4662

6

Brin bu6n nhi6n liQu rin, l6ng, khf vd ciic s6n phAm
li6n quan

- Chi tit5t: Mua b6n xdng d6u, khf dAu m6 h6a l6ng.
4661

7

Sin xu6t b0 t6ng vd c6c sin phAm tir xi mdng vd thach
cao

Chi ti6t: Sin xu6t stn phAm tt bC t6ng, s6n xu6t b6
tdng dric sEn, 6ng, cQt bC t6ng, cgc bO t6ng cOt th6p vd
c6u kiQn bC t6ng kh6c.

2395

8 VQn tii hdng h6a bing rluong bQ 4933

9 Van tai hdng h6a dulng thuf nQi rlia s022

10

Cho thu6 m6y m6c, thii5r bi vd et6 dring hiru hinh khdc
Chi tiiSt: Cho thu6 m6y m6c, tfritit Ui thi c6ng c6ng
trinh.

7730

ll

t2

Kinh doanh U6t Opng sdn, quy6n sri dpng d6t thuQc chri
s& hfru, chri sri dUng ho4c di thu6. Chi ti6t: Kinh doanh
b6t e6ng sdn, kinh doanh si6u thi vd cho thu6 vdn
phdng.

6810

Dfch 4r luu tru ngdn ngdy 55 10

l3 Nhd hdng vd c6c dich vp dn u6ng phUc vU luu dQng 5610

l4

Brin bu6n m6y m6c, thi6t bi vd php ttng m6y kh6c
Chi titit: Mua ban hing kim khi, diQn miry, miry m6c,
thi6t bi iliQn, vflt tieu rtiQn (m6yphr[t iliQn, dQng co
diQn, d6y diQn vi thi6t bi kh6c dirng trong m4ch rti€n).

4659

\
\

tl

{
)I
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t5
Dqily, m6i gi6i, ttdu giri

Chi titit: Eai ly mua b6n, ky grii hang ho6.
4610

t6 LW diLthQ th6ng iliQn 4321

t7
Ldry ditthQ th5ng c6p, tho6t nudc, ld su&i vd di6u hod
khdng khi 4322

18 Eai ly du lich 79tt
L9 Ei6u hanh tua du lich 7912

20

Ho4t dQng dich v.u h5 trq kinh doanh kh6c cdn lai chua
dugc phAn vdo ddu

Chi titit: Kinh doanh xuAt ntrap k*r6u hang ho6.
8299

\
\
N

It
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1.2. Qu6 trinh hinh thirnh vir phdt tri6n \
'(

).
:c

I

i

D

I

,(

V6i hon 16 ndm hinh thanh vd ph6t tri6n, trong d6 c6 13 n6m hopt dQng du6i hinh
thric c6ng ty co phan, Tdng cdng ty rt6 rl4t dugc nhirng thanh tich nhu:

COng ty TNHH Thanh Mf ti6n thdn cria T6ng COng ty DAu tu Ph6t
tri€n Nhd vd DO Thi Nam Ha NOi dugc thanh lflp.

2711U2007 C6ng ty TNHH Thanh Mf dugc tlOi ten thanh COng ty C6 phAn Thanh

2510112010 c6ng ty chinh thric t16i t€n thdnh Tdng cong ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd
vd D6 thiNam He NQi.

Eai hQi rl6ng cO dOng thudrng ni6n quyiSt etinh ni6m y6t cO phi6u cta
T6ng c6ng ty tr6n S& Giao dlch Chtmg khorin HaNQi (FINX)

1310712010 - TOng COng ty DAu ffi Ph6t tri6n Nhd vd EO thi Nam Hd NOi chfnh
thric ni6m yi5t trcn s0 Giao dfch chung khorin Ha NOi (lrNx) v6i
nhirng th6ng tin cp th6 nhu sau:

- MA Chtmg kho6n: NHA
- V6n itiAu lQ: 58.900.000.000 rt6ng

28/8t20t3 GiSy khen so stzlqo -cr: "Ed c6 thdnh tich chiip hdnh tiit chinh sdch
phdp luQt thu| ndm 2012" cria Cpc trunng CUc thuti tinh Hd Nam.

20n2t2013 S& xdy dUng tinh Hd Nam tflng GiSy khen SO t+tZ eD-S)O: 
,,Dd c6

thdnh tfch hodn thdnh tiit nhigmvq c6ng tdc ndm 2013,'.

r6t4t20t4

.&ddedri**w
*br&.M*

tt'rt* rgc r*r:*xrl r$xo c{crrtu$
ro

sr.{rr:x*txrr
&e$qt7!Bt.qf**e*b***. **X&pr4r.

Tdng cpc truong t6ng cpc

thutS c6 QD: 546/QE-TCT
tflng bing khen: "Dd c6

thdnh tich chtip hdnh tiit
ch{nh sdch thuA ndm

2013".

##* rd chrfrctuv6n Trang | 18
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{i;

07/0y2014

.s6$'4(&M6N
adffi

ruOrarxeffi lrAr ritdts.isil&ugrxil,.
, lrnSrffi,&rsxa lM w c,tc r4ru$ffi rc8rl!vrgrw

j Cht Tfch Phdng thuong m4i vd
I

i C6ng nghiQp ViQt Nam (VCCD
:

, tdne BIne khen s6 0045/PTM-+ ' e

i uvor: "Dd cd thdnh tich xu(it
i, sdc trong sdn xudt kinh doanh

\ J,vd d6ng gdp tich cuc vao sQt

:, nghiQp phdt trl€n cAng d6ng
Doanh nghiQp ViQt Nam ndm

2013".

t3/10120t4

Chil Tich Phdng

thuong mqi vd C6ng
nghiQp t/i)t Nam
(VCCD- Trung tdm

vdn h6a Doanh nhdn

Vi€t Nam chrng nhgn

danh hi€u "Doanh

nhdn vdn hda Phit
D6ng ThiAn Vuong"

s€,ql @ **mtffm&*,."
?eoretflrdto ur vA coNo sm8? vOTxffiffirll vlr&dlMxs^l vBru

mfx6xrr,lxDrmr&u
rrirrirrutir.rlrfurft

, 6r&mfu mr.lx-ry"nr.rl$nlrrlc
ilrc sar. rl rturrflarr]fr fif rl r. rA rr| rt Il{

,tirlB NrytoMmv

t5/5/2015

i
J' B0 trudng b0 tdi

chinh tfing Bdng khen

sa eoopo-BTC:
"Ed c6 thdnh tich

. chdp hdnh tdt chinh
, sdch, phdp luQt thud

ndm 2014".

r&!B'a6!'t6 ry Ii0 rtrlfuiTru[I $r.l !.1o0Tfltx&trd Nor

cLx rd, flrd GiFq erili+g(ucLtr.flLB eryrd{.N rhhy

oa a *t* w *& xxt & *wx*,,,4t & t**d a*tan

25ltzl2At5 cht tich UBND huyQn Duy Ticn, tinh Hd Nam tang Gi6y khen s6
4llzlQD-UBND: "Dd c6 thdnh tich xuiit sdc *ong phong trdo thi dua
yAunadc ndm 2015".

AHs> T6 chri'c tu vAn Trang | 19
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3yt2l20ts

, .. .... .d*sg"_deu.ey

: nlsffiss}|mi:rMtrtltN j t:
?LJrll.Jl*en

sO ffi rtui *O xir [ha

I i $ANS:.KIXS.}{ l

.ifiq tuo U.b&4 rtrfultld. xl}d,*I6,&rfl& m dfj' ltuflat'e,l; eb M d &-,kh q u tq, &l & * &k

*IeffiM*Ai*.S

j|;;.-;l.'

F.r,

K

BQ trabng B0 Xay d$ng cd

Quy€t dinh s6 1555/gD-

BXD tfing Bting khen: "Dd
hodn thdnh xutit siic nhiem

vu ke hogch ndm 2015"

t0l81201s Cht tich UBND tinh He Nam c6 euyrit dinh sii eD s6 992IeE-UBND
tpng Bing khen: "Dd d6ng g6p tlch ctgc cho sry phdt tri€n kinh tii - xd
hQi tinh Hd Nam giai doqn 2010 - 2015" .

t9/812015 Cht tich UBND tinh Ha Nam tflng B6ng khen: *phong trdo thi dua
y€u nadc giai doqn 2015-2020".

061t0t20t5

UBND tinh Hd Nam ban

hdnh Quy€t dinh siit
1176/QD-UBND nsdy
09/10/2015 tdns Bdng
khen: "Doanh nghiQp fiAu
r .,1 1- ,t -bi€uxudt sdc ndm 2015".

cfsrto$Bfirdi@rltru
I'tr*r-..1r!:&* aJ.

slt rl(s ty nrx rtrr\ DlilrttH{,i Mst
i r,grc

tsANS Kg{AN
ldw clbs ry rxr rdsrtfrr{$^rtri $iD*fl.tis-si x! r

W nthtil,*' alt *dt & @ Ult

3015t2016

T6ng cqc tradng f6"S
c4c thud c6 Quy€t dinh
sii osstgo-TCT tfing

Giiiy khen: "Dd c6 thdnh
tich thuc hien tiit chlnh

sdch, phdp tuQt thuA ndm

201 5 ".

W

6Imr(@u**6rt**weh-t*'@&

t<ix<; cl:c ttlJdttc rdNo cuc tc*t#
, ,a$

(}g&V KISHN^
}dxc c*x* rv p,iu TU Plr,tT TRIiilI{ K}f,i.

vi o6rn1 xala tli xPr
cH rrtl m* r.i*s ltHlr?t:ls 6t ir trl$t\ n$Y t*lq 1l$ [i ss

ffi r [ifsmln lltrts[tn$*rtrwlss{til,Mit*,irrfl(lf slilef

ryi s*ere* jmffifrffil#*- iSl flf"ffiVi I i

,
.l

U

(
\

;1

T/

u
J,

ll

)
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4
5

c

201312017

UBND tinh Hd Nam ban

hdnh QrryAt dinh sii:
j5L/QD-UBND nsdy

20/03/2017 tfing Bdng
khen: Doanh nghiQp dd
c6 thdnh t{ch xutit sdc

trong thWc hign chaong
. , t t, 

-I,tmn I et vt nguot
nghdo ndm 2017"

,tr\(, fl)r(alrrxittrt"fl,ir' ,e,t\\|,\ 1'r Dd Jlj \ni! iid rtl

N."&;ainii$iI'r,
t4ilX &{. nl!.},a'ry fi4i " 1i,i 4aatiftd't*ij:lt "

t8l8l20t7 chrmg nhpn: "Thuong hiQu - NhEn hiQu ticu biou ngdnh xdy dtmg viQt
Nam lAn thri II" - Linh vpc xdy dUng cdng nghiQp - d6n dung

10/10t2017 Bing khen "Doanh nhdn xu5t sic ndm2017" cho T6ng girim d6c T6ng
c6ng ty DAu tu Ph6t tririn Nhd vd DO thi Nam Hd N6i

17ltu20t7 HNx vinh danh 19t top 10 doanh nghiQp tii5n bQ ntr6t ve c6ng b6 rh6ng
tin vd minh b4ch tr6n sdn HNX nlm2016 -2017.

)ng Nguydn H6ng Thdi - TiSng gidm diic T6ng c6ng ty nhQn lqt niQm
chaong vinh danh top l0 doanh nghiQp ti€n b0 vi minh bqch th6ng tin

#HH* ro chrrc tuvAn Trang 121
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tUlt20t8

Mrmiri xh(rd*&*rm
eruiJst*

a0 nu6ro a0 cona eur .ue
r'D^r{,ht -.- BANCr{HEN\Js,r v I oEg c6tr8 g dto taphlt rltr lhl va d6 lH Is Bt\S

,R d Nrt tu nh & rqdr* r* iu r.,1 os 2r.1*&tt

Bdng khen "Ed cd thdnh
tich xutit sdc tuong phong
trdo Todn ddn bdo v€ anh

.t^,!:-ninh TO qu6c ndm 2017"

- BQ trudng Bf C6ng an.

t0t7t20t8 ffi'.tI.f.tlmi

. t&ha$@{u$s$hw{*aejigl:g:.:l$.t3*
*r$nt* *ut;t-*rr*alo r*x* csc rsu$

1ai6

c.rdv rcrrpN
r$Nc cOffi Ty oluflf ru.{rmrf,x rll v^r$Tu| N H [i XOt

trNdo crAt a,I etff*F ttul wrlc}$ tu'i rrEN

Giiiy khen "Dd cd thdnh
t{ch thqc hi€n tiit ch{nh

sdch, phdp tudt thuA ndm
2017" - f6"S cltc trudng
f6"S cqc thuA

0111012019 Bdng khen'oEd c6 thdnh tfch thgc hiQn t6t c6ng t6c k6 khai, nQp thuti
ndm 2018" - B0 tru<mg B0 tAi chinh

0t/10t2019

Bdng khen "Ed cd thdnh
tich thqrc hi€n tiit cdng tdc

kA khai, nQp thu ndm
2018" - BQ trahng B0 tdi

chinh

2A/8/2019

Chit tich UBND htryQn Duy
TiAn tfing Giiiy khen: "Dd
c6 thdnh tich xutit sdc trong
phong trdo xdy &.mg ndng
th6n mdi'giai"doqn 20ll -
2020"

H

I
:\\'\

I
II

t
I
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E
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0310y2020

UBND tinh Hd Nam ban

hdnh Qrryet dinh sii: 44/QD-
UBND ngdy 03/01/2020
tdng Bdng khen: Doanh
nghiQp dd cd thdnh t{ch xuiit
sdc trong thUc hien chuong
trinh" Tdt vi ngudi nghdo

ndm 2019"

Vd nhiiu Bdng Khen, Gitiy khen khdc cfia UBND tinh, UBND th! xd, Cdc Sd ngdnh cfia
tinh ...

=
,3

.I

lp

il
il

T\
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1.3. Quf trinh thay tl6i v6n tlidu IQ cfra Tdng C6ng ty

nAN cAo BACH

Ngdy 02/612010 NHA
116 dugc UBCK Nha
nu6c chdp thufln la

c6ng ty d4i chring vd
dd ni6m ytit trOn sdn

HNX vdo ngay
t3/7t2010.

NHA si5 272/TB-
SGDHN cria

SGDCKHN ngdy 14

thdng 4 ndm201l;
Gi6y CN EKKD s6

0700222689 do
SKHDT tinh Ha Nam
c6p thay OOi mn tnri
02ngiry 0610412011.

Cdng vdn s6

30lruBCK-QLPH
ngiry 2ll0ll20l5 cliua

UBCKNN;

Kh6ng thay d6i Gi6y
CN DKKD.

Cdng vdn s6

s73ruBCK-QLPH
ngay 04/0212015 c:0ra

UBCKNN;

GiSy CN DKKD so

0700222689 do
SKHET tinh Ha Nam
o6p thay tt6i lan thri
03 ngiy 19/5/2015.

t3/7t2010 
i

- 

- 
": **-------"-*-*-";----**-"---*-j

Cdng vdn chdp thufn 
;

vA nguy6n tic ni6m i

ytit UO sung cO phiiSu l

z

C(

Hl
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il
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=)0!

.tu

PF

Gt
B

2017 116.000.000.000 t27.599.970.000

Ph'At hanh c6

phitiu tdng
von co pnan

tr) ngu6n v6n
chri s0 hiru

COng vdn sti

4687NBCK-QLCB
ngdy t0/0712017 ctn
UBCKNN;

GiSy CN DKKD sO

0700222689 do

SKHDT tinh Hd Nam
c6'p thay eOi tAn thrf
04 ngdy 0110812017.

2018 127.599.970.000 148.015.250.000

Phft hanh co

phitiu tril cO

trlc

COng vdn sO

3238lUBCK-QLCB
ngAy Bl5l20l8 cria

UBCKNN;

GiSy CN DKKD s6

0700222689 do

SKHDT tinh Ha Nam
cdp thay AOi mn tfni
05 ngdy 2110612018.

2018 t48.0t5.250.000 150.515.250.000

PhSt hanh co

phi6u theo

chuong trinh
lga chgn cho

ngudi lao
elQng trong
C6ng ty

COng vdn sd

4s01/r_rBCK-QLCB

ngdy 231712018 cta
UBCKNN;

ci6y CN DKKD sO

0700222689 do

SKHDT tinh Ha Nam
c6p thay eOi Dn thrf
06 ngdy 08/08/2018.

2019 1s0.51s.2s0.000 174.596.490.000

PhSt hanh cO

phii5u ffe c6

trlc

C6ng vdn sd

6433NBCK-QLCB
ngiry 23/10/2019 cl&ia

UBCKNN;

ci6y CN EKKD sO

0700222689 do

SKHDT tinh Ha Nam
c6p, thay eOi 6n tfli
07 ngiy l2lll/2019.

2020 174.596.490.000 237 .449.650.0000
Ph6t hanh co

phitiu t[ng
COng vdn sd

s279NBCK-QLCB

tqBr-H^* 16 chr?c tuvdn Trang | 25
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BAN CAO BACH

tr

T

A

{H

in

1

vdn cO phan

tir ngu6n v6n
chri s0 hfru

nsay 2718/2020

UBCKNN;

Kh6ng thay d6i
CNDKKD.

glay

2020 237 .449.6s0.0000 241.449.650.000

PhethAnh cO

phiiSu theo

chucrng trinh
lga chgn cho
ngudi lao

etQng trong
Cdng ty

Cdng vin sO

s851ruBCK-QLCB
ngdy 29109/2020 cria

UBCKNN;

Gi6y CN EKKD sti

0700222689 do

SKHDT tinh Ha Nam
c6p thay d6i lAn thri
09 ngiy 0611012020.

Q,{guin: f6"S C6ng ty Ddu tu phdt tri€n Nhd vd D6 thi Nam Hd NO)

ffi* T6 chrfrc tuv6n Trungl26
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2. Ca cfu bQ miy quen lf cria C6ng fy

S-q.dO 1: Ccr c6u bQ mriy quin lf C6ng ty

l*$&Ms$iffrsl

px*x*r*m*t&x+*Sr

ssJ Tul
coNs*{r&i
sl&s

Q'{gu6n: T6"s c6ng ty Dtdu ta phdt tri€n Nhd vd D6 thi Nam Hd Noi)

HiQn t4i, TOng C6ng ty DAu tu Phr[t tri6n Nhd vd Dd thi Nam HA NOi dang irydung
mo hinh t6 chr?c cria c6ng ty c6 phan g6m Dai hQi c[6ng co d6ng, HQi rl6ng qu6n tri, Ban
Ki6m so6t, Ban T6ng gi6m i16c.

MO hinh quan trf ndy dugc xdy dpg dpa tr6n mpc ti6u chi6n lugc phdt tri6n kinh
doanh cria Cdng ty, tudn thri theo crlc quy ttinh ctia Ph6p 1u0t ViQt Nam vd c6c quy rlinh
tai EiAu lQ C6ng ty.

* Eai h6i tliine cO d6ns :

Dai hQi- tl6ng co d6ng ld co quan c6 thAm quyen cao nh6t cria C6ng ty, quy6t dfnh
nhtng v6n dd thuQc nhiQm vg vd quyen h4n dugc DiAu 19 COng ty vd phrip luQt li6n quan
quy etinh. Dai hQi rl6ng cO d6ng c6 cdcquyAn vd nhiQm vU sau:
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- Th6ng qua kC ho4ch kinh doanh hing ndm cria COng ty;

- 86o c5o tdi chinh nim dd ducy. c ki€m toin;

- Thdng qua, sta eOi, UO sung DiAu lQ;

- Th6ng qua k6 ho4ch phSt tritin C0ng ty, th6ng qua b6o c6o tdi chinh hdng nim,
bin c6o cria HDQT, Ban T6ng gifurnddc vd Ban KiCm so6t;

- Quy6t tlinh dAu tu ho{c b6n sO tdi san c6 giltri tt 35% tr0l6n t6ng giirtritdi s6n
dugc ghi trong b6o c6o tdi chinh gAn nh6t d6 <Iugc'ki6m to6n cfia c6ng ty;

- Quytit dinh tO chr?c 14i vi gi6i th6 C6ng ty;

- BAu, mi6n nhiQm, b6i nhiQm Thdnh vi6n HDQT;

- Quy6t ilinh s6 thanh vi6n HEeT;

- C{rc quy6n kh6c dugc quy rtlnh tai Ei6u lQ C6ng ty.

{. Hdi tl6ne Ouin tri
HDQT ld co quan qu6n tri cta COng ty g6- 05 thanh vi6n, c6 toin quy6n nh6n

danh Cdng tV 0e quy6t dinh c6c v6n ct6 fi6n quan diSn mpc dich, quy6n lgi cta C6ng ty,
trir nhting v6n etA thuQc thAm quy€n Eai hOi ctong co d6ng. HDer c6 c6cquy6n sau:

- Quy6t dinh co c6u td chr?c, bQ m6y cta C6ng ty;

- Quytlt dinh chi6n lugc dAu tu, ph6t triiSn cria C6ng ty tr6n co s0 ciic mpc dich
chi6n lugc do DHECE th6ng qua;

- Bo nhiQm, mi6n nhiQm vd girlm s6t ho4t etOng cria Ban T6ng gi6m rt6c;

- Kitin nghi sria AOi m sung Di6u l$, b6o c6o tinh hinh kinh doanh hdng n6m, B6o
c6o tii chfnh, quy5t to6n ndm, phuong an phdn ptrOi tqi nhufln vd phucrng huong
ph6t trii5n, kti hopch ph6t tri6n sin xu6t kinh doanh vd ng6n s6ch hang ndm trinh
EHECD;

- Ki6n nghi viQc t6 chric lqi, giitithc ho6c y6u cAu ph6 s6n c6ng ty;

- Tri$u tflp, chi tl4o chuAn bi nQi dung vi chuong trinh cho c6c cuQc hgp EHECD;

- E6 xu6t vipc t6i co c6u lpi hoflc gi6i th6 c6ng ry;

- Circ quy6n khSc dugc quy elinh tAi Di6u lQ.

HiQn t4i, HQi d6ng quin tri COng ty bao g6m c5c thanh vi6n:

ffi
I Ong Nguy6n Minh Hoan Chri tich HQi el6ng quin tri
2 Ong Ct Er?c Nggc Thanh vi6n HQi <l6ng quan tri itQc lflp
a
J Ong EAng V[n Ldnh Thanh vi6n HQi rt6ng quan tri rtQc lflp

-..,t'-f?I
.: *aa:a; *l ;i;.l-.aa#*#*
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4 6ng Nguy6n HOng Th6i Thanh vi6n HQi <l6ng quin trf ki6m
T6ng Girim ct6c

5 6ng Nguy6n Vin Hirng Thanh vi6n HQi tl6ng quin tri

A Ban Ki6m sodt

Ban Ki6m so6t do DHDCE bAu ra g6m 03 thanh vi6n, thay mpt cO il6ng eI€ kiem so6t

mgi ho4t dQng san xu6t kinh doanh cria T6ng COng ty. Ban Ki€m sorit chiu tr6ch nhiQm

trudc DHDCD vd ph6p luflt vC nhting cdng viQc thUc hiQn iheo quy6n vi nghia vp nhu:

- Duoc cung c6p dAy dt, kip thdi tdt cit c6c th6ng tin, tdi liQu, h6 so can thi6t cho

ho4t dQng ki6m so6t nQi bQ;

- Ki6m tra s6 s6ch kti to6n vi c6c 86o c6o tdi chinh cria TOng COng ty, kiiSm fiatinh
hgp ly, hqrp ph6p c/oa chc hopt dQng sin xu6t kinh doanh vd tdi chinh T6ng C6ng

ty, kiOm tra viQc thgc hiQn c6c nghi quyiSt, quyiSt dinh cria HDeT;

- Trinh EHDCE b6o c6o thAm ta cdc b6o c6o tdi chinh cria TOng C6ng ty, d6ng

thdi c6 quy6n trinh bdy y kiiSn ctQc lfp ctia minh vC tiSt qu6 thAm tra circ v6n OC

li€n quan tdi hopt ctOng kinh doanh, ho?t ilOng cria HEQT vd Ban T6ng Gi6m rt6c.

- YCu cAu HEQT triQu tap DHDCE b6t thuong trong truong hgrp x6t th6y cAn thi6t.

- Circ quy6n khrlc dugc quy rlinh tai Di6u lQ.

HiQn tai, Ban Kii5m so6t cria T6ng c6ng ty bao g6m c6c thanh vi6n sau:

* Ban T6ne Gi6m diic

T6ng gi6m d6c Cdng ty do HQi ttdng quan fi bO nhipm, ctriu sg gi6m srit cria HQi el6ng

quan t4 vd chi.u tr6ch nhi€m ffudc Dai hQi <t6ng c6 d6ng, HQi rl6ng quan U vd'tru6c ph6p luQt

vc viQc thlrc hiQn cdc quyAn vd nhiQm vp rlugc giao. Ban T6ng girim rt6c c6 nhiQm vp:

- To chr?c diAu hdnh, quin ly mgi ho4t cl0ng sxKD cria c6ng ry theo Nghi quy6t

cria DHDCE, quy6t dinh cta HDer, EiAu l€ c6ng ry vd tu6n thri ph6p luft;
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Xdy dpng vd trinh HEQT c6c quy chti quan ly tti6u henh nQi bQ, kiS hoach sin xu6t

kinh doanh, k6 hopch tdi chinh hdng nim vd ddi hpn cria C6ng ty;

B6o c6o HEQT vii tinh hinh ho4t dOng, ktit qui sin xudt kinh doanh, chiu tr6ch

nhiQm tru6c DHECD, HDQT vd Ph6p luQt vc nhftng sai ph4m g6y t6n th6t cho

C6ng ty;

DA nghi HDQT quytit dinh b6 nhiOm, mi6n nhiQm, khen thu&ng, h! luflt ooi voi

Ph6 TOng gi6mddc, K6 to6n truong;

fy k6t, thgc hiQn c6c hgrp rl6ng theo quy dfnh cria ph6p luflt;

Thgc hign c6c nghi quy6t cria HDQT vd DHDCD, k6 ho4ch kinh doanh vd k6

ho4ch dAu tu ctia C6ng ry dA dugc HEQT vd EHECD thdng qua;

Sria ddi, b6 sung DiCu lQ theo quy6t dinh cria Eai hQi rt6ng c6 d6ng

Th6ng qua k6 hopch phrit tri6n c6ng ty, th6ng qua B6o c6o tdi chfnh hdng n6m,

biio c6o cria HEQT, Ban ki6m so6t vd cria KiiSm torin vi6n;

Crlc quy6n kh6c dugc quy ctinh tai DiAu lQ C6ng ty.

Hi-en t4i, Ban T6ng Gi6m ddc cria Cdng ty g6m thAnh vi6n sau:

Phbng Td ch*c hdnh chfnh

Phdng Td chric hdnh chinh c6 c6c nhiQm W vd chfc ndng sau:

Xdy dpg co c6u t6 chfc bQ m6y To,"g c6ng W, x6y dung k6 ho4ch etdo tao b6i

duong, ndng cao trinh etO chuyon m6n nghiQp vu, tay nghA cho,GBCNV; thpc hiQn

chinh sdch, ctrti OO ti6n lucrng vd c6c cfriS eE kh6c rl6i v6i ngudi lao dQng; qu6n ly,

ili6u hdnh c6ng tric hdnh chinh cria T6ng C6ng ty;

Xdy dgng n6i quy, quy chti, quy etfnh quin ly nOi b0 trong T6ng C6ng ty

\

r5
)t

*
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Tham muu cho Gi6m cltic viQc bO tri, sip 
"i5p 

lao dQng c6c phdng ban, chi nh6nh

vd xi nghiQp cria T6ng C6ng ty cho phir hqp v6i tinh chSt c6ng viQc pht hqp vdi

luflt lao etQng tlugc nhd nudc ban hanh.

Quan ly, liru trf hO so cta crin b0 cdng nhdn vi6n, gi6i quyiSt nhfing v6n et6 ph6t

sinh vO quyAn lgi cfing nhu ch(nh sdch cria ngudi lao dQng trong qu6 khri vd hiQn

tqi.

Phdng thgc hiQn c5c chric ndng vd diAu hdnh mgi ho4t etQng theo s1r chi dpo, quin

ly tryc ti6p cria Ban gi6m i16c T6ng COng ty.

Phbng Kd hogch

Phdng KiS hopch c6 c6c nhiQm vp vd chric ndng sau:

Xdy dpg kt5 hopch san xu6t kinh doanh trong ngin han vi ddi h4n cria T6ng Cdng ty.

LOp kti ho4ch bO tri, sap xtip lao dQng thyc hiQn c6c c6ng viQc sin xuSt cria Tdng

C6ng ty.

Lflp kt5 hopch tdi chinh cho timg dU 6n cria Tdng COng ty;

Phbng srtn xudt kinh doanh

Phdng sin xu6t kinh doanh c6 nhiQm W vd chric n5ng sau:

Li phdng tham muu chric ndng tdng hgrp cria T6ng Girim d6c trong linh v.uc quan

l)7 k6 ho4ch, dAu tu, d6u thAu, tim kiiSm viQc ldm, chgn thAu php, giri ci, hgp et6ng

kinh ti5, thanh quytit to6n c6c hqp dong kinh t6, giao khoan, h4ch toan nQi bQ vd

thpc hiQn c6c viQc kh6c khi giimd6c giao nhiQm vu.

Li phdng nghiQp vU quan l), tei sin vflt tu thitit bf cta TOng Cdng ty. Tham muu

cho TOng gi6m d6c qu6n ly vd khai thric m6y m6c thi6t bi. TO chric cung img vflt

tu chfnh vd vflt tu thi c6ng phgc vp cric c6ng trinh.

So4n thio c6c vdn bin vA kf thuflt thi c6ng cria c6ng trinh.

fhi6t t<ti tO chric thi cdng cdng trinh, hpng mpc c6ng trinh.

Chi et4o lflp hd so hoin c6ng c6c c6ng trinh 
:

Tham gia chi dao thi c6ng c6c cdng trinh, hang mpc cdng trinh

Chri tri gi6m s6t, quin ly ky thuflt, ch6t lugng, tiiSn dQ, an todn lao <tOng c6c c6ng

trinh, hang mqc c6ng trinh.

ffi* 16 chrfrc tuv6n
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- ThUc hiQn c6c nhiQm vu kh6c khi TOng Gi6m d6c giao nhiem vu. I
o Phbng Tdi chinh - Kd hogch 

\
Phdng Tdi chinh - Kti hopch c6 nhiQm vU va chric ndng sau:

T6ng hgp, ghi ch6p l4i c6c sl5 fiQu, tinh hinh tAi chinh ctia TOng C6ng ty; b6o c6o

tr.uc ti6p l6n Ban girim di5c; th6ng qua tinh hinh tdi chinh girip T6ng Gi6m tt6c chi

d4o hopt etQng s6n xu6t kinh doanh cria TOng COngty;

- Thuc hi0n chi5 dQ b6o c6o theo dinh lcj,, thgc hiQn t6t cdcy6u cAu ki6m to6n, thanh

tra tii chfnh cria c6c c6p c6 th6m quy6n.

- Phan 6nh chinh x6c, trung thuc, dAy dri, kip thdi, rd rdng vd dE hi6u toan diQn c6c )t
mdt ho4t ilOng sin xu6t kinh doanh cta Tdng COng ty tr6n nguy6n tic ki5 toan dQc I'

lflp vC nghiQp vu. i
I

- EC xuSt nhirng biQn ph6p iti6u chinh, xti ly kfp thdi nhtng sai lQch trong ho4t dQng

kinh doanh vd quin l)i tai chinh.

A Cr[c T6, DOi truc thudc

o D\i nd:

La dOi chuy6n di xdy c6c cdng trinh tu c6ng nghiQp di5n d6n dpng, hodn thiQn phAn
tudrng c6c c6ng trinh bao g6m phdn xdy vd ch6t v[a.

. DO mQc siit:

La dOi di thi c6ng phAn c6t th6p xdy dpg vn dO 96 cho ciic c6ng trinh vd h4ng
mgc c6ng trinh.

. D1i b0 tdng:

La dOi php trdch thgc hiQn pfran OO bC t6ng c6c c6ng trinh bao g6m c6c c6ng viQc:

chuAn bi vOt liQu, c6c thict bi phuc w cho viQo oo uc t6ng, trOn b€ t6ng, ao uc

t6ng.

. E1i co khf thq mdy:

Phu tr6ch v6 m5y m6c thitit bi phuc qi cho ho4t dQng san xu6t kinh doanh cria

TOng c6ng ty bao giim: c6c xe, miiy thlrc hiQn trong c6c c6ng trinh, h4ng mpc

cdng trinh; sria chira cicmdy m6c thiiSt bi khi bi hu h6ng; tim ki6m cdc m6y m6c

ti6n tii5n pht hgrp v6i c6c hopt dQng cria T6ng C6ng ty.
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. DOixevQn chaydn:

La d0i liii xe, tli6u ki0n m6y m6c thiist bi phuc vu cho c6c hopt rtQng sin xu6t kinh

doanh cria T6ng Cdng ty.

o Dii thi cdng iltdng giao thdng:

Linh vuc thi c6ng duong giao th6ng li mQt trong nhftng quan trgng trong ho4t

dQng x6y dUng cria T6ng C6ng ty. DQi thi c6ng duhng giao th6ng c6 tr6ch nhi€m

thlrc hiQn t6rt circ6c cdng viQc li6n quan <Itin c6ng trinh giao th6ng.

. TA diQn nwdc, hodn thiQn:

LA tO thi cdng nhtng h4ng mpc cu6i ctng cria c6ng trinh vd h4ng mpc c6ng trinh.

Ldq d$thoan thiQn diQn nudc vd hodn thiQn nhirng hang mpc cdn l?i cria cOng trinh

vd h4ng mpc c6ng trinh et6 chuAn bi bdn giao.

3. Danh sich c6 tl6ng sing l$p; Danh s6ch c6 d6ng nim giii tr)r trGn 5% viin cd
phAn cfra Cdng ty, vir tf lg cO phAn nim giit; Co c6u cO A6o9

3.1. Danh sich c6 tl6ng sfng lfp

TOng C6ng ty EAu tu Phrlt tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NOi hiQn kh6ng c6 c6
d6ng s6ng lpp.

3.2. Danh s6ch c5 tl6ng nim giir tt Syovtin c6 phAn

I
a
u;
t
o

\

l
-'l

't

I

t

Bi+e 1; Danh sdch cd tl6ng nim gi& t* 5% vi5n c6 phffn cf,a T6ng c6ng ry

Q'{guin: Danh sdch cii d6ng chiit tqi ngdy i0/r0/2020 ctia I/sD)
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I C6 AOng trong nudc 22.283.419 92,29 222.834.190.000 699

CO eOng t6 chirc 2.191 0,009 21.910.000 7

C6 d6ng c6 nh6n 22.281.228 92,291 222.812.280.000 692

2 C0 Adng nufc ngoii 1.861.546 7r7l 18.61s.460.000 22

C6 d6ng t6 chr?c 96.725 0,401 967.250.000 7

C6 d6ng c6 nhdn 1.764.821 7,309 t7.648.210.000 15

TOng 24.144.96s 100 241.449.650.000 721

3.3. Co cdu c6 ddng

4*"ne 2: Ca c6u cO OOrg cria C6ng ty tai ngiy 30/1012020

Q'{gu6n: Danh sdch cii d6ng chiit tqt ngdy 30/10/2020 cila vsD)

4. Danh sich nhftng c6ng ty me vi c6ng ty con cria t6 chrfrc rllng lcf ni6m y6t,

nhirng c6ng ty mi td chfc tlIng kf ni6m y5t dang nim giii quydn ki6m so6t

I
+

ho{c c6 phffn chi phiii, nhilng cdng ty nim quydn ki6m so6t hof,c c6 phfln chi
pniii Aiii vrf,i t6 chrfrc rling kf ni6m y5t.

4.1'. Danh sich cfc C6ng ty nim gifr quydn ki6m so6t vdr c6 phAn chi phiii T6ng
COng ty Enu tu Phr{t tri6n Nhir vir DA thi Nam Hn NOi

(Khdng c6)

4.2. Danh sfch crflc Cdng ty mir T6ng C6ng ty Diu tu Phit tri6n Nhi vir D6 thi Nam
Hn NQi nim giii quydn ki6m soir hof,c chi phiii

(Khdng c6)

5. Hopt tlQng kinh doanh

5.1. Sin lugng sin ph6m, gii tri dich vU qua c6c niim

HiQn t4i, Doanh thu cta T6ng c6ng ty tQp trung & hai ming chinh ld Doanh thu hgrp

dong xdy dung, kinh doanh dich vg vd doanh thu b6t dOng s6n, cp thri nhu sau:

t?. Hogt tlQng xiy dgng vi kinh doanh dich vg
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Ld dcrn vi c6 truy6n th6ng l6u n6m trong linh v.uc x6y dpng co b6n, C6ng ty ld mQt

trong nhtng doanh nghiQp hdng tldu cria tinh Hd Nam vA tintr v.uc niy. Doanh thu tu hqrp

d6ng x6y dung vd kinh doanh dich vp chi6m khoing 30 - 45%tdng doanh thu hang n6m

cria Tdng c6ng ty. Vdi dOi ngfi c6n bQ c6ng nhdn vi6n ddy dan kinh nghiQm vd co c6u t6

chr?c quin l;i khoa hqc, T6ng cdng ty c6 th6 m4nh ld tri6n khai nhanh manh c6c c6ng viQc

mQt crich <16ng b0 vd nh6t qu6n Oe tir d6 mang lai thdnh cdng cho cric dF rin hiQn nay.

Vdi vi tri dia ly thufln lgi, nim 0 trung tdm khu vuc phia nam Hd NOi, Ha Nam dang

ld mOt di6m s6ng cho viQc thu hrit dAu tu ngdn s6ch vd ngodi ng6n s6ch. MAt kh6c, giao

th6ng thuQn lqi v6i ci dudng b0 vd dulng s6ng, Hd Nam ld nrit giao quan trgng vd ld
di6m trung chuytin thi6t ytiu cria khu v.uc E6ng Bic BQ, Bic Trung BO r16n thti d6 HA

NQi. BOn c4nh d6, sU quan tdm s6t sao ctta 16nh d4o tinh ctng sg d6ng thufln cria ciin bQ

nhdn d6n tinh dd khitin sO luqng dg rln xdy dpng tAi tinh tdng 16n mQt c6ch nhanh ch6ng.

o MOt s6 dU 6n trgng cli6m trong linh vpc xdy dpng vd kinh doanh dich v.u T6ng

cdng ty dd vd dang triiSn khai nhu:

Bfrqe l: MQt sii drl6n trgng tli6m trong linh vrpc xiy dr;ng tIfl vir dang triSn khai

f*=
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DU rin dAu tu xdy
dUng t yen tlulng

i. ..nol tu ntt grao ngd

ba Hda Mac d6n

duong DH-05 theo

hinh thrle BT.

145 ty

E6u

thAu

lua

chgn

cht
ctAu tu

DE ph6 duyQt h6 s<r

thiiit ki5 ban v6 thi
c6ng, de GPMB
xong phdn diQn tfch
Aat n6ng nghiQp,

dang hoan thiQn h6

so giao pnan OiOn

tich aat ndng

nghiQp ct6 thuc hiQn

thi cdng.

Li6n danh T6ng
c6ng ty dAu tu
ph6t tri6n nhd vi
d6 thi Nam Hd
NQi (60%) vi
C6ng ty cO phen

<tAu tu ph6t tri6n
Thanh Eat
(40%)

Tt) ndm

2021 dtin

h6t ndm

2022

DU rln Ddu tu xdy

dpg 05 t'ryen dudng

tpc chfnh thuQc QH
chi titit xdy dlmg ff lQ

112000 k*ru v.uc trung

tem dO thi Duy Ti0n

theo hinh thric xdy

220 ty

D6u

thAu

lua

chgn

chti

<tAu tu

Ed tning thAu vd <tE

ky hqp d6ng, dang

titin hdnh tri6n khai
hO so phuong tin

tt6n bu GPMB.

T6ng c6ng ty
dAu tu ph6t fti6n
nhe vd d6 thi
Nam Hd NOi

Tt n6m

2021 d6n

htit nlm
2022
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dUng - chuy6n giao

(BT)

J

Xdy {mg HTKT
khu d6u gi6 QSD d6t
(VT0l, 02) tai xE

B4ch Thuqng,

huyQn Duy Ti6n

41,669

tli
D6u

thAu

DA thi c6ng duo. c

khoang 50%

Ban QLDA dAu

tu xdy dpg th!
x6 Duy Ti6n

Qriy 4 nim
2A20 <tiSn

quf 3 ndm

2021

4

Ndng cip, cii tAo

tuytin DH06 huyQn

Duy Ti6n

30,699

tj/
D6u

thAu

DA thi c6ng xong
vi ban giao dua
vdo sri dpng

Ban quin ly dU

6n <tAu tu xdy
d1mg thi xE Duy
Ti6n

DA hoan

thenh, ben

giao dua

vio sri

dung

5

C6ng trinh Dg arl
Tdn Cang DOng Vdn
Hi Nam

27,554

ty

Chdo

thAu

canh

tranh

EA thi cdng xong
vi ben giao dua
vdo st dpng

Cdng ty c6 ph6n

Tdn c6ng D6ng
VIn Hd Nam

Da hoan

thenh, ban

giao dua

vao su

dung

6

Edu tu xdy d1mg

di6m truong moi
Tru<rng mAm non xd
B4ch Thuqry, huyQn

Duy Ti0n phpc W
con em c6ng nh6n

Khu cdng nghiQp tr6n

dfa ban huyQn Duy
Ti6n

26,295

ty
D6u

thAu

HiQn t15 thi c6ng
duo. c hdn 50%

Ban QLDA dAu

tu xdy dpng thi
xd Duy Ti6n

Qriy 3 ndm

2020 d6n

fr6t quy 4

ndm202l

7

Ddu tu xdy dUng

iti6m trucyng moi
Trucmg Tii5u hgc x6
B4ch Thugng, huyQn

Duy Ti0n phpc W
con em c6ng nhAn

Khu c6ng nghiQp tr6n

tlia ban huyQn Duy
Ti6n

23,967

ty
DAu

thAu

HiQn da thi cdng
duo. c tr6n 50%

Ban QLDA itAu

tu x6y drmg thi
xE Duy Ti6n

Qty 3 ndm

2020 d6n

het quy 4
ndm202l

8

San ndn mQt phAn 16

CN05 thuQc du an

ETXD YA kinh
doanh

tang

ti5t cau ha

KCN h6 trg
DV3 (Giai doqn 2)

41,566

ty

Chio
thAu

qnh
tranh

HiQn <15 thi c6ng
dugc tr6n 98%

C0ng ty,c6 ph6n

ctAu tu ph6t tri6n
h4 tarrg KCN
Ddng VAn III

Qiry 2 n6m

2020 di5n

net quy I
ndtm202l

4
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E(

tinh Hi Nam

9

Xdy dUng tuy6n

duong N4.1, D5 vi
mQt s6 h4ng mgc h4

tang thuQc d1r in
DTXD vd kinh
doanh ttit cdu ha

t0og KCN hO trs
EV3 (Giai doqn 2)
tinh HdNam

65,407

ty

Chio
thAu

canh

tranh

HiQn t15 thi c6ng

<tugc tr6n 60%

C6ng ty c6 phAn

dAu tu ph6t tri6n
h4 targ KCN
E6ng VAn III

Qriy 2 n6m

2020 dtin

tr6t quy 1

ndm202l

Vd c5c cdng trinh kh6c tr6n dia ban phuong Hda Mpc, phulng YOn B6c, phucrng Dding Vdn,
Phucmg Hoang D6ng, xd Ydn Nam, x6 MOc B 8", ...

;
PI

u

B

A'i:=

Q'{gudn: T6"s c6ng ty Dtau ta phtit tuidn Nhd vd D6 th! Nam Hd Noi)

* Hopt tlQng kinh doann UAt tlQng sf,n

Doanh thu BAt dOng s6n cria Tdng c6ng ty ndm 2018, n6m 20lg chitim fj'trgng l6n,
khoang 50 - 60%. chri ytiu tltin tu doanh thu b6n aat tai Du r{n Khu d6 thi Hda Mpc do

TOng c6ng ty ldm chri dAu tu.

Ngodi r4 T6ng c6ng ty dd vd ilang fien khai nhiAu du 6n ve g6t dQng san <li6n hinh nhu:

+ DU rin khu dO thi Hoa M4c;

+ DU 6n Sdn vQn dQng EOng V6n vd H4 tAng khu ddt xung quanh;
+ DU 6n khu nhd 0 Chg Luong;

+ DU 6n khu nhd 0 E6 thi VEn Xr[;

+ DU an Khu nhi & dO thi trung t6m Duy Ti6n;

+ DU an khu nhd & Tdn Hd (Giai do4n I);

+ DU 6n khu ddn cu MQc Bic;

+ Du an clAu tu xdy dung nhd xucmg cho thu6 tqixd,Ch6u Giang, huyQn Duy Ti6n.

+ Du 6n etAu tu xdy dung fO hqrp khrlch sqn TMDV t6ng hqp vd si6u thi, k6t hqrp

vhn phdng cho thu6 tai Khu do thi mdi dgc QI,f S tu phuong Hda M4c rttin cAu y6n LQnh

thuQc xd Tr6c Vdn, thi xd Duy Ti0n, tinh HA Nam...

Vdi c6c dp 6n dd vd dang triiSn khai, doanh thu c6c linh v.uc kinh doanh cria T6ng

c6ng ty gdn tl6y nhu sau:
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S*+9,4: Doanh thu Cdng ty qua c6c nIm

1.000 d6ng

Qrtguon: BCTC ki€m todn ndm 2018 vd 2019, BCTC quy 3 ndm 2020 cr)a NHA)

Doanh thu cria Tdng C6ng ty thp trung & hai ming ri6ng biet ld doanh thu hqp r16ng

xdy dpg vd kinh doanh dich vu, Doanh thu b6t dQng s6n.

Nhin chung, co c6u doanh thu trong ba giai do4n tr6n iI6 c6 sg thay d6i. Trong co
c5u doanh thu thi phAn chitim tj'trong lon nh6t vdn li doanh thu ru hopt dQng b5t OEng

sin, ludn tr6n mric 50Yo vit ttinh di6m ld 66,l2yo vdo ndm 2019. Tii5p d6n d6 ld doanh thu
tt hopt ttQng kinh doanh thuAn chitim ti' trgng nh6 hon nhmg ld mqt phAn kh6ng th6
tnreu rong ccr cOu doanh thu, dao tlQng ti 30-45% trong t6ng doanh thu. Doanh thu tt
ho4t dQng tdi chinh chi chitim mQt phdn r5t nho trong c6u phAn ndy, dtin tt lai ti6n gti

thi6u trong co cau doanh thu, dao dQng trong t6ng doanh

ngdn hdng, tidn cho vay. Co c6u doanh thu cfing c6 sg thay et6i. So vdi ndm 201g, doanh

thu hqrp <t6ng xdy dyng, kinh doanh dich vp vd doanh thu b5t dong s6n n6m 2019 c6 su

ch6nh lQch rO rQt. Tuy v4y vdo 9 thingdAu ndm 2l2l,ch€nh lQch gita hai mang ho4t

tlQng ndy c6 xu hudng gi6m cti.
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Don v!: 1.000 ddng

I]$i( $jltffi

Lqi nhuAn flr
hgp tt6ng xdy

{mg vdkinh
doanh dlch vq

5.923.143 5,66yo 3.803.191 2,23yo 1.646.312 2,8lyo

2
Lqi nhuQn tir
b6t tlQng sin

35.571.142 33,ggo 90.125.714 52,73o/o 30.408.228 5l,82yo

J

Lqi nhuQn tu
ho4t tlQng tdi
chinh

8.816 0,01o 919.706 0,54Vo 798.461 l,36yo

Lqi nhu$n
thuAn til
ho4t rlQng

kinh doanh

34.387.334 32,85o/o 85.733.700 50,43 25.822.535 44,ilvo

B,AUS 5: Lqi nhugn COng ty qua c6c nim

Q'tguin: BCTC ki€m todn ndm 2018 vd 2019, aCrc qql 3 ndm 2020 ct)a NHo
5.2. Nguy6n vft liQu

Ngudn vat tu, vflt liQu cria cdng ty phuc vu cho c6c c6ng trinh bao g6m: 6ng c6ng
bE tdng, rdnh bC t6ng dric sEn, c6c sin phdm vd) co l<hi, cittden, ciit vdng, d6 x6y dpg c6c
loai, xi mang, sit th6p, nhua dulng, x6ng dAu, thi6t bi rtiQn, thitit ui 

"C 
sinh .... D6y ld

nguy6n vflt liQu chri y6u phuc vu cho ho4t ttQng xdy dpng c6ng trinh ddn dgng va na iAng
kI thu0t. Khi ngu6n nguy6n vat liQu khdng 6n ilinh sE 6nh hu&ng tr.uc tirip A6n noatOOni
titin itQ xdy dpng cdng trinh, du 6n cta T6ng c6ng ty. Ngodi ,i, giac6 nguy6n vflt liQu
cfing s€ t6c dQng iltin c6c khoin chi phi cria COng ty. Vi vfly, vdi mtc ti6u fran ctr6 sp bitin
4A I I 2

dQng v0 nguOn cung nguyOn vOt li$u ndy TOng cdng ty dd lga chgn nhimg nhd cung c6p
c6 uy tin 16u nim v6 viQc cung cdp v4t tu, d6m b6o ch6t luqng, gi6 ch,tien oo thi;6n;
cilc c6ng trinh cria T6ng c6ng ty.
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P;f,nq..-(: Danh sich m$t sii nhh cung c6p v$t tu, thi6t bi vn nguy6n vflt liQu tIAu vio
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J
Cdngjy TNHH TM &
DVs69

KiQn Kh6, Thanh Li6m,
Hi Nam

Dd x6y dlmg c6c loAi, xi
ming...

4
C6ng ty CP dAu tu
DVTM Tdn Thinh

Duy Minh, Duy Ti0n, Hd
Nam Xdng, DAu

5
C6ng ty TNHH TMXD
An Trudrng Giang

Hda Mac, Duy Ti6n, Hd
Nam

Sit th6p xdy dpg c6c lo4i, Xi
ming.

6
C6ng ty CP nhpa ducrng
thi6t bi giao th6ng

Khu6t Duy Ti6n, Nhan
Chinh, Thanh Xudn, Hd
N0i

Cung c6p nhpa iludrng

7
Cdng ty TNHH Hei
Edng - Kim Bang

Kim Binh, Phir Ly, He
Nam G4ch kh6ng nung c6c lo4i.

8
Cdng ty TNHH Thanh
TuyOn

Kim Binh, Phri Lli, Ha
Nam CAt, dA c6c lo4i...

9
Chi nh6nh xdng dAu
qu6n dQi KV T6y Bdc -
Cty TNHH MTV

Dich Vqng, CAu Gi6y, Hd
N0i Xdng dAu

t0 C6ng ty TNHH vfln t6i
vi TMDV An Ph6t

Chiu Giang, Duy Ti6n, Hi
Nam CAt,EAc6c lo?i, xi mdng..

1l COng ty TNHH Ph[
Cuong

EOng Vdn, Duy Ti6n, Hd
Nam

Ctacdc lo4i phgrc v.u c6ng
trinh

t2 C6ng ty bO t6ng Dfc
Lugng

Hoang Edng, Duy Ti0n,
Hd Nam

6ng c6ng bO t6ng, r6nh bO t6ng
a, g .djc sIn vd c6c san ph6m rtric
sdn tir bC t6ng...

l3 Tflp <loan Tdn A O4i
Thanh Thanh Li6m, Hd Nam 6ng nhpa c6c lo4i..

t4
C6ng ty TNHH xdy
dpg vd dfch vp thucmg
mai ViQt Ph6t

Phucrng B4ch Thuqng, thi
xd Duy Ti6n, tinh HiNam Nhan c6ng Thi c6ng c6ng trinh

l5 Cdng ty TNHH Xdy
DUng Hoang HiQp

Tr6n Htmg Dao, Phri L;i,
Hi Nam

Chuy6n cung c6p vdthi c6ng
b0 t6ng nhga cho c6c c6ng
trinh cria

c6ng ty.

t6 Cdng ty TNHH An Quy
Hrurg Chucrng My, Ha NQi Cung cdp cfuc san phAm vC Ue

t6ng thucmg ph6m

t7 Cdng ty TNHH thucrng
m4i TAm Titin Ph6t

Xd Chuy0n Ngo4i, thi xd
Duy Ti6n, tinh Hd Nam

Cung cpp cicvflt tu g4ch 6p,
l6t, thi6t b!vQ sinh, diQn nu6c

Q'{guin: r6"s c6ng ty Dau tu phdt tri€n Nhd vd D6 thl Nam Hd Noi)
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M{t khr{c, COng ty v6n tii5p tpc ldm viQc vdri nhi6u ilcm vi
mgc dfch da dpng h6a sin phAm, chring loqi, giit c6 vd c6 vi tri
ti6n tt6 m0 rQng thi phAn sang nhirng khu v.uc kh6c cta mi6n Bic.

5.3. Chi phi sfrn xuSt

H*ng 7; Tf trgng chi phi cria Cdng ty qua c6c nim

khric nhau OC trucrng tOi

tai nhi€u virng mitin t4o

Eonv!: 1.000 d6ng

\

v

=)q
?

]\J(

IU

\
il/

,€

Q{gudn: BCTC kiam todn ndm 2018 vd 2019, acic qui, 3 ndm 2020 ct)a NHA)

Gi6 v6n hdng bdn vd Chi phf quin ly doanh nghiQp ld hai khoin chi phf chi6m tj'
trgng lon nh6t. Did)u ndy hoan todn pht hqp v6i ho4t itQng xdy dgng vd b6t d6ng s6n cria

Tdng c6ng ty. Trong do, gi5v6n hdng b6n bao gdm hai thanh phAn ld gi6 v6n hqrp rl6ng

xdy d1mg, kinh doanh dich w vA giri v6n kinh doanh t6t epng s6n. Trong n6m 201g,

2019 vd 9 thring ndm2020 thi gi6 v6n hqp dOng xdy dpg vd kinh doanh dich vU chiijm

tj'trgng l6n hon nhi6u so vdi girl v6n kinh doanh U6t Oqng sin, cp thiS: n6m 20lg g;p
1,86 mn, tfim 2019 tiL 2,3216n vd tinh rli5n 9 t\6ng ndm 2020 ld 2s6 ldn.

T6ng cong ty 6p dpng Luat kinh doanh n6t o6ng s6n cho ph6p ctui aAu tu dugc

phdp tryc ti6p b5n hdng cho nhd dAu tu md kh6ng phii qua sdn giao dich b6t dQng s6n,

n€n kh6ng m6t chi phi cho ho4t ttQng b6n hang. M{t kh6c, voi20 ndm hinh rhanh vi ph6t

tri6n tpi khu vpc, Cdng ty dd,dugc nhi6u nhn d6u tubdtilQng sin bitit t6i, do vfly, C6ng ty

S#,iNffi

*iinisffitilrffi
!vnl,ltr?n::i

F,}{ii,ffi**#ffi ffiilHffi?ii ,),+sw ffi$"ffiKiiiB ffi;ffiffi
Lrffi

ItlffiRffi
:ls;::ffitillSt6\i\i ffi (W lffilem

H.."fffi#ffi#
I

r ,.ura von nang

b6n
63.180.544 60,36 76.083.134 44,75 35.252.532 52,38

l.l
Gi6 vi5n hqp
-iqong xay
dprg, kinh
doanh dich vu

41.149.5t5 39,31 53.184.962 31,28 24.766.820 36,90

1.2

Gi6 v6n kinh
doanh bilt
dQng san

22.03t.029 21,05 22.898.172 13,47 10.485.713 15,59

) Chi phi Quin
ly DN

7.1t5.766 6,80 9.114.911 5,36 7.030.46s 10,45

J Chi phf kh6c 73.103 0,04 80.092 0,12

T6ng chi phi 70.296.310 67,16 85.271.148 50,16 42.363.089 62,94
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hoan todn chri dQng tlugc k6nh b6n hdng b6t dQng san tpi dia phuong. N6m 2019, t6ng

doanh thu d4t 170 ty d6ng, trong d6 co cdu doanh thu tir hopt dQng U6t eEng s6n chiijm tj,
trgng l6n 66,5yot6ng doanh thu, doanh thu tir hopt ctQng xdy 16p chi chiiSm 33,5o/o t6ng

doanh thu, trong khi chi phi gilvdn cria ho4t dQng b6t A6ng san th6p ddn eltin r'y' lQ chi phi

gia/ Doanh thu chi chiiSm 50,16yo. Doanh thu 9 thdng dAu n6m 2A20 dqt 67 fj,d6ng,
tucrng duong 39,5o/o ndm 2019. Nguy6n nhdn chfnh ld do ciic ho4t itQng xdy dpg cria

COng ty v6n tri6n khai binh thulng, chi phf nhdn cdng, quin ly kh6ng giim nhieu. Nhtmg

do tinh hinh dich bQnh Covid - 19 di6n biiSn phric t4p ldm anh huong tdi ho4r ttQng kinh

doanh cria C6ng ty d6n d6n doanh thu thuAn cria C6ng fy gi6m manh trong 9 th6ng dAu

ndm so vdi ndm 2019. Trong Quy al2\20, T6ng C6ng ty tiiSp tuc n6 ltrc hodn thiQn c6c

c6ng trinh d0 dang d6 ph6n d6u dpt dugc ki5 ho4ch nhu dd du-o. c th6ng qua t4i Dai hgi

ddng c6 d6ng thulng ni6n 2020.

Chi phf kh6c trong ndm 2019 vd 9 thring ndm 2020 rl€u dudi 100 triQu d6ng, chri

yiSu h khoin ph4t vi pham hdnh chinh vC thuti vi chi phf nhugng bAn tdi s6n cO Ainfr.

Ngdy 20rc42020, Cdng ty nh0n Quyi5t dinh so I370/QE-xpVpHC cria Cuc rrru6 tinh
Hd Nam vA viQc xri ph4t vi ph4m hdnh chfnh vC ttru6 (do khai sai ddn et6n thiiSu sO tiOn

thut5 Thu nhQp doanh nghiQp, Thuri Gi6 tr! gia tdng ph6i nQp) v6i t6ng mrtc ph4t ld
101.834.036 tl6ng. Ngay khi nh0n dugc Quy6t dinh, T6ng COng ry da hoan thanh viQc

nQp ph4t ti6n thu6 n6u tr6n vdo Kho bpc Nhd nu6c.

-tT6ng cdng ty dang ti6n hdnh kiQn toin l4i bQ mriy t6 chrtc vd ho4t il6ng theo hu6ng

tinh gqn cric phdng ban, chuy6n m6n h6a cdc c6ng do4n sin xuSt dO gi6m thi6u chi phf vd
ndng cao hiQu qui hopt dQng. Ngodi ra, Ban l6nh d4o TOng cdng ty cfing qu6n triQt tinh
tnan titit kigm trong lao dQng sin xu6t t6i fung c6n bQ c6ng nhfln vi6n nhim muc dich
gi6m tlinh mric ti6u hao nhi6n liQu, ndng lgc trong c6c khdu san xu6t dC n6ng cao hiQu

qui ho4t dQng sin xu6t kinh doanh toan C6ng ty.

5.4. Trinh tIQ c6ng nghe

HiQn nay, T6ng c6ng ty ctang srl dpng nhtng c6ng nghe vi trang thiist bi hiQn elai
nhim d6p ring dugc c6c y6u c6u kh6t khe vO ch6t luqng cin cdccong trinh. T6ng .Org ty
e16 khdng ngring hiQn ttai h6a ciic trang thi6t bi m6y m6c hiQn c6. Cho di5n nay NHA d6
nhap hdng trdm c6c lo4i m6y m6c, thi6t bi cta Efc, Nh4t, Nga, Trung eu6c vd mQt s6
nu6c DOng Nam A.
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Bing 8: Mriy mric thi6t bi chri y6u cria T6ng C6ng ty
I
!

1 M6y xtic ddo b6nh xfch Erlc -Nhat 6 c6i 0,45-1.2m
2 M6y ddo b6nh 16p Dfc - Nhat 3 c6i I6-257
3 M6y lu tinh Dric - NhAt 2 c6i 6-127
4 M6y Lu rung Dric - Nhat 3 cai 8-257
5 Miiy tii, mdy gqt Nhat 6 c6i I l0-140cv
7 M6y tu6i nhga Vi6t Nam 2 c6i l9OCV
8 M6y tdi ViQt Nam 2 B0

9

ThiCt bi vfln chuy6n l6n
cao H:30-40m (m6y vfln

thdng)
ViQt Nam 2 B0 Q>500kg

10 Xe 6td vdntti Trung Qudc-
Hdn Qu6c

aJ c6i 2,5-l5T

l1 O td tudi nu6c Trung Qu6c 2 c6i 4-l0m

t2 M5y trQn b0 t6ng
Trung QuOc -

ViQt Nam
aJ c6i 250-500L

t3 M6y trQn vfa ViQt Nam 2 c6i 150-2s0L

t4 EAm bdn
Trung QuOc -

ViQt Nam
5 c6i 1-3,5KW

t5 DAm dti Trung Qu6c -

Vi0t Nam
5 cei 1-3,5KW

t6 M6y d6m c6c I.rhat 3 c6i 80-l50kg

l7 M6y phrit di6n
Nhflt + Trung

Qu6c
2 c6i 5.5OKVA

18 M6y hdn ViQt Nam a
J c6i 4-25KW

t9
Mby cdt, u6n sdt xd li6n

hodn
Trung Qu6c

aJ c6i 2,5-5KW

20 M6y khoan ph6 bO tdng Nh0t Bin 2 c6i
2t M6y bom nudc Nh0t Bin 5 cai 0,75-1oKW
22 M6y kinh vi Nhflt-Nga 2 c6i
23 M6y thuj'binh NhQt-Nga 2 c6i

24

Truong hqp cAn thi6t T6ng c6ng ty cO th6
m6c thi6t bitt c6c d6itac,khdch hdng uy tin cria T6ng cong ry dc phuc vu
cho c6c Dg rln lcrn tny theo ti6n dQ cria tirng dg rin.

Q'{gu6n: T6"s C6ng ry DAu tu phdt tri€n Nhd vd E6 thi Nam Hd No)
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VOi tAm nhin kh6ng ngtmg ndng cao chAt luqng dfch v.u 116 trO thanh mQt trong
nhtng doanh nghiQp hdng dAu trong tinh vi khu v.uc l6n cfln, T6ng c6ng ty lu6n dflt ra
nhrng y6u cAu ti6u chudn chung vc c6ng nghQ vd thi6t b! c6ng nghQ rrho ru,r,

- rhi6t bi phai ticn ti6n so v6i ciic co s& hiQn c6 trong khu v.uc;

- Cdng nghQ phii ttSp ring ci y6u cAu vC m6i trudrng theo ti6u chuAn ViQt Nam;

- C6ng nghQ ph6i tfnh d6n il4c tht cria dia phuong: pht hqp v6i trinh rlQ qu6n ly
cta Cdng ty, phir hqp vdi ngudi lao dQng trong khu vgc.

5.5. Tinh hinh nghiOn ctfru vir phit tri6n sin phim mt6,,i

TrOn co s& ili6u tra, kh6o s6t thi trudmg vd tim hi6u nhu cAu kh6ch hdng, phdng S6n
xu6t kinh doanh nghiCn cr?u tim hii5u c6c nhu cAu mdi, kh6c nhau cria khrlch hdng, tim vd
ph6t tri6n circ cdch thric xdy dung mdi ti6n titin cria th6 gidri dC ap dpng vdo c6c c6ng
trinh- cria T6ng COng ty dang thpc hiQn. Phdng San xu6t kinh doanh ph6i hqp v6i c6c nhd
tu v6n ttritit t<ti chuy6n nghiQp nudc ngodi ctng nhu trong nudc ti6n trann nghi6n crtu ph6t
tri6n nhfing mO hinh thi6t kti phn hqtp vdi d{c trung cria timg khu dd thi. M6i dg rln khric
nhau sC huong d6n nhtng mpc ti6u kh6ch hdng khric nhau. ViQc da dqng h6a c6c s6n
phdm cho ph6p TOng COng ty thu hrit nhi6u kh6ch hang vi ndng cao khi n6ng c4nh tranh
so vdi c6c doanh nghiQp trong ngdnh x6y dpng.

5.6. Tinh hinh kiGm tra ch6t lugng sin phfrm, dich vg

HQ th6ng quan Iy ch6t luqng dang rlugc 6p dpng:

OAi vdi c6ng tdc qudn li W thuqt: T6ng COng ty tflp hqp vd nghi6n criu c6c ti6u
chuAn, quy chuAn, quy pham xdy dpg cta ViQt Nam vd cria cilc nu6c ti€n ti6n tr6n th6
gidi. Sau d6 ph6 bi6n, hu0ng dAn c6c don vi 6p dpng trong hopt dQng san xuft kinh
doanh. HiQn t?i, c6ng tdc quin l;f k! thuflt, il6m b6o ch6t luqng ciic c6ng trinh x6y dung
du-o. c 6p dung theo c6c vrn b6n ph6p lu0t do chfnh phri, BQ X6y dpg ban hdnh.

Yi c6ng tdc gidm dinh chiit luqng, r6rs c6ng ty dd,tii chtlc thwc hi€n:

- Ki6m tra, phdthiQn xri ly citc vi pham k! thuflt, ch6t luqng tt kh6u tfri6t t<i5 Oiin
thi c6ng, c6c cdng t6c hiQn trudmg khric;

- Kip thli c6 m4t tpi hiQn trudrng, thpc hiQn c6ng tric nghiQp v.u dc xrl ly su c6;

- cht tri lfp phucrng 6n, mdi chuyCn gia thpc hiQn c6ng t6a giimctinh;

LOp kti ho4ch dAu tu trangthitit bi, ki6m tra chdtlugng vd qu6n li srl dpng;

Vi c6ng tdc ki€m tra chtit luqng:

Do d{c thu hoat tlOng trong linh v.uc dAu tu, kinh doanh dg 6n, xdy dpng c6ng trinh,
n€n viQc ki6m tta chdt lugng sin phdm dich vU cung c6p lu6n rlugc TOng C6ng ty <t4t l6n
hdng ddu, th6 hien qua c6c mdt sau:
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X6c dinh nhu cAu thi truong, d6i tuqng kh6ch h*g;
X6c dinh hinh thric dAu tu, bin ch6t va khOi lugng c6ng viQc ch6t lugng san
phAm vd ti6n dQ thsc hiQn dp tin;

Lflp dU rin dAu tu, thAm ctinh, ph€ duyQt dg rin dAu tu;

Lpa chgn nhd thAu, ttri6t t<ti thi c6ng, gi6m s6t;

T6 chric thpc hi6n dAu tu, x6y dpg c6ng trinh;

Ky hqp tl6ng vdi khrich hdng theo c6c di6u kho6ir eta th6ng nh6t, tuan tht
phdp luflt;

Tuan thri cdc di6u khoin da ky trong hqrp d6ng da ki v6i kh6ch h*g;
NghiQm thu, bdn giao cho kh6ch hdng;

Dim b6o ch6t lugng s6n phAm t6t, gilthanh hqp ly vi d6p ung ti6n dQ;

D{t mpc ti6u "Uy tin vdi kh6ch hdng,'l6n hdng dAu;

Sin phAm ldm ra dugc nghiQm thu dring thdi han;

Thu6c do ch6t lugng sin phAm chinh rd su tho6 m6n cria kh6ch h*g;
Vi mqt qudn ly chiit lorqng c6ng trinh

Duy tri theo hucmgphat trii5n v6i ch6t lugng s6n ph6m s6 mQt, cung c6p cho kh6ch
hang nhirng sin phAm c6 ch6t lugng t6t, t4o uy tfn cho kh6ch hdng. Thyc hiQn x6y dUng
dfng theo quy hopch, thuc hiQn gi6m s6t, ki6m tra vd nghiQm thu dring theo qui pham,
dim b6o ch6t luqng c6ng trinh. ThAnh grp c6c Ban quan l)7 d6 qu6n ly viQc ctAu tu c6c
c6ng trinh eOi vOi tring dtr rin. Lpa chgn c6c don vi tu v6n c6 uy tfn thgc hiQn viQc tu v[n,
gi6m s6t trong qu6 trinh thi c6ng.

Yi mqt nghiQm thu c6ng trinh

TOng C6ng ty dd x6y dlrng cilc quy dinh vO nghiQm thu theo dring c6c quy dinh
ph6p luQt.

5.7. Ho4t tlQng marketing

Oe Oam bAo ho4t rlOng kinh doanh c6 hiQu qu6, TOng Cdng ty lu6n chri trgng di$n
ho4t etQng Marketing. Chinh sdch ch6t lugng cria TOng COng ty ld lu6n th6a m6n nhu cAu
kh6ch hang. TOng C6ng ty xitc dinh dC c6 dugc kh6ch hdng, th6a m6n, duy tri ldng tin vd
git dugc kh6ch hdng, cflng nhu m0 rQng vi 6n dinh s6n *uft t intr doanh..,thi ytiu-t6 dAu
ti6n ld ch6t luqng s6n ph6m. Song ngodi mpc dich tr6n thi hiQu qu6 kinh t6, lqi nhufln
doanh nghi-ep, thu nhflp cria nguli lao dQng ld v6n rt6 md doanh nghiQp cflng r6t quan
tdm. c6c ttdi tuqng khrich hing lcloi tac chfnh cria T6ng c6ng ty uao gom:

Khich hirng xiy dpng ccr bin: Lir cdc chri dAu tu, c6c Ban quin ly dU 6n, c6c nhd
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thdu chinh. Ddy ld khdch hdng chinh cria doanh nghiQp. San phAm cria doanh nghiQp cho
nh6m khrich hdng ndy ld nhtng con tluong, nhirng cdy cAu... YCu cdu cria s6n phAm
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kh6ng nhiirrg dugc kh6ch hdng ch6p nhfln md cdn dugc xa hQi srl dpng vd ch6p nhfln. Do
vfy ch6t lugng vd tiiSn dO c6ng trinh li y6u cAu muc ti6u cria kh6ch hdng. OC Oam b6o ktit
hqp hdi hod gita ChSt luo,ng - Titin c10 - HiQu qu6, Tdng COng ty thpc hiQn chri truong
Ba kh6ng trong d6u thAu, d6 ld:

Khong tham gia cl6u thAu nhtng cong trinh ngudp vtin kh6ng 16 rdng.

Kh6ng thdng thAu vdi b6t cri gi6 ndo. (Gi6 c6 t6t trqrp ty;

Kh6ng dAu tu trdn lan, ddn tr6i.

Khich hing lh cic nhh thAu phg, nhi cung t,lng sin ph6m: Ld c6c nhd cung cfp
sit, th6p, xi mdng, nhua dulng, c6c vQt tu, thitit b!... E6y ld c6c kh6ch hdng cung cdp

nhtng san phem phu g6p phAn t4o sin phdm chfnh cho kh6ch hang xdy dpg ccy b6n. Do
vQy nh6m kh6ch hdng ndy cung c6p s6n phAm c6 ch6t lugng, rtri s6 luqng, tl6p img y6u
cAu tii5n dQ rt6ng thoi gi6 cA phir hqrp.

Ddy ld nh6m kh6ch hdng T6ng Cdng ty phii lpa chon, ph6i xem xdt k! lu6ng d6

hqp t6c l6u ddi. pOi vOi c6c nh6m ndy tuj,<ti6u kiQn cp th6 vA tuy vdo gi6 tri thgc hiQn c6
thi5 tham gia d6u thAu lga chgn nhd cung c6p, ho{c lpa chgn th6ng qua tlQ tin cfly vi chfr
tin trong qu6 trinh hqp t5c.

Khich hirng mua b6t tlQng sin cfra T6ng C6ng ty:
pOi vOi d6t n6n: kh6ch hdng mua c6c 16 d6t n6n ho{c c6 th6 mua nha & n6u c6

nhu cAu (trucrng hgrp khu vgc vi trixdy dgng nha & theo quy ho4ch) tqr c6cdU 6n. Tru6c

khi ky Hqp ttdng chuy€n nhugng, dU 6n dd rlugc Co quan nhd nudc c6 thdm quy€n giao

cho cong ty ldm chri dAu tu, dAt dd dugc gi6i ph6ng mflt bing, dAu tu ha t6ng <l6ng bQ,

ttri diAu kiQn c6p gi6y chung nh0n quyAn st dpng d6t theo quy elfnh.

OOi vOi tda nhd vdn phdng, nha xu&ng: c6c dg 5n nay d6 dugc Nhd nu6c giao

d6t, cho thuO d6t, cong ty dddAu tu ha tAng <t6ng bQ, x6y vdn phdng, nhd xu6ng theo quy

ho4ch, kh6ch hang c6 th0 thu6 theo nhu cAu phil hgrp v6i <Ii6u kipn s6n xu6t kinh doanh

cta dcrn vi, dugc Chri dAu tu (b€n cho thu6) h6 trg, tu v6n mQt sO thri tpc ph6p ly trong
quri trinh churin bf dAu tu, sin xu6t kinh doanh theo d{c tht cria dia phuong.

Dac cti6m vi trf c6c dg in: cdc du an c6ng ty dAu tu nim trong quy ho4ch t6ng

thti cria khu v.uc gAn cric khu cdy xanh, khu du lich sinh thrli, Khu li6n hqrp thri thao, c6c

khu d6n cu hiQn c6, circ khu cdng nghiQp, cpm c6ng nghiQp quan trgng cria khu vr;c, c6

p.*r*
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clinh huong ph6t tri6n l6u ddi, c6 nhiAu tiQn ich k6t n6i: ng6n hdng, truong hgc, bQnh viQn,

Trung tdm hanh chinh, titlp gitlp c6c tuytin giao th6ng huytit m4ch, quan trong nhu:

QL38, QL38 m6i, QL01, tuy6n tr6nh QL01, Cao tdc CAu Gie - Ninh Binh, tuytin ducrng

sft gic - Nam vd cdc cdng tpi KCN DOng Van, d6i vdi dudng thriy c6 C6ng y€n LQnh,

AOi vOi duong hdng kh6ng chi c6ch sdn bay NQi Bdi vd tht dO HA NOi khoang 0l gid xe

ch?y, crich cang Hii Phdng khoing 1,5 gid xe ch4y r5t tnuan tiQn cho viQc di l4i, ldm viQc

vd luu th6ng hang h6a...

Kh6ch hdng cta Tdng C6ng ty d6i vdi sin phAm ndy da sO li ngudi ddn ilfa phucrng,

am hitiu vdn h6a vd c6u truc dd thi tai Thi xd Duy Ti6n. Vfly n6n, T6ng C6ng ty rtpc biQt

chf trgng di5n cdng t6c xdy dUng quy ho4ch hqp ly vd ch6t lugrng ha tdng dC gifi virng

ni6m tin vd sp tng hQ cria kh6ch hdng ddnh cho T6ng C6ng ty.

5.8. Nhfln hiQu thuong mgi, tling kf ph{t minh s6ng ch5 vir bin quydn

Logo vi nhfin hiQu cua TOng cong ry DAu tu ph6t fi6n Nhd vd E6 thi Nam Hd NQi:

Logo cria Tdng Cdng ty c6 chii NHN ld vitit tht ctncpm tir Nam Ha NOi, ph6n m6i

nhd tuqng trung cho nganh ngh6 ho4t ttQng c6t l6i h xdy 6p vi bdt d6ng san. T6ng C6ng

ty hy vQng trong thoi gian tdi sE xdy dpg nhi6u cdng trinh, t4o nhi6u m6i nhd hanh phric

cho xd h6i vd cdc gia dinh.

Bi6u tuqng tron dugc TOng c6ng ty th6ng nh6t dtng ldm nh6n hiQu cho viQc qu6ng

bA hinh 6nh T6ng COng ty, sri dung dO gidri tfriQu c6c sin pha.m vd dfch vg T6ng C6ng ty
tinh diSn thcri di6m hiQn tai.

5.9. c6c hqp tl6ng l6n dang duqc thgc hiQn hoflc rIfl tlugc tcy tr6t

Bf,ne 9: cic tliii tic lfn dit vir dang thqc hiQn cung c6p vft tu, vgt IiQu
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C6ng ty TNHH S6ng
Chdu

CUm CN CAu Gi6t, xE
Chuy0n Ngopi, thi xE Duy
Ti6n, tinh HdNam

Ong c6ng bO t6ng, r6nh b0 t6ng
ilric sfn vd chc san phdm thic
s5n tir b0 t6ng...

J
C6ng ty TNHH TM &
DVs69

Kign Kh6, Thanh Li6m,
Hd Nam

De x6y dUng citc lopi, xi
mdng...

4
C6ng ty CP dAu tu
DVTM Tan Thinh

Duy Minh, Duy Ti6n, Hd.
Nam Xdng, DAu

5
C6ng ty TNHH TMXD
An Truong Giang

Hda M4c, Duy Ti6n, Hd
Nam

Sit tfrep xdy dpg c6c lopi, Xi
mang.

6
C6ng ty CP nhga ducrng
thi6t bi giao th6ng

Khu6t Duy Ti6n, Nhan
Chfnh, Thanh XuAn, He
N0i

Cung c6p nhga ducrng

7
C6ng ty TNHH Hei
Ddng - Kim Bang

Kim Binh, Pht Li, He
Nam G4ch kh6ng nung c6c 1o4i.

8
C6ng ty TNHH Thanh
TuyOn

Kim Binh, Pht Ly, Ha
Nam CeL dec6c lo4i..

l0 C6ng ty TNHH vfln t6i
vi TMDV An Ph6t

Chdu Giang, Duy Ti6n, Hd
Nam CAt, DA cdc loqi, xi mdng..

t2 Cdng ty be t6ng Dric
Lugng

Hoang Ddng, Duy Ti6n,
Hi Nam

6ng cOng bC t6ng, r6nh bO t6ng
ttric s8n vd c6c san pnam dric
sfrn tu bC t6ng...

13
TAp doan Ten A Eai
Thenh Thanh Li0m, Hi Nam 6ng nhga c6c lo4i..

t6 C6ng ty TNHH An Quy
Hung Chucrng My, Ha NQi Cung cdp cdc san phAm vA UC

tdng thucmg phAm

I7 C6ng ty TNHH thucrng
mai Tdm Ti6n Ph6t

XE Chuy6n Ngo4i, thi xE
Duy Ti6n, tinh HdNam

Cung 9fu cdc vft tu g4ch i5p,

llt, thiist bi vQ sinh, aign,oo.
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Qt sii Dy 6n, hgp tl6ng dang trong qu6 trinh thqc hiQnBine 10: M

Dp in d6u tu
xdy dUng tuytin
ducrng n6i ttr nrit
giao ngd ba Hda
M4c di5n duong
DH-05 theo hinh
thric BT.

145 ty

DAu
thdu
lua
chgn
chri
dAu tu

Li6n danh T,

c6ng ty <IAu d
ph6t tri€n nhd vd
dO thi Nam HA
NQi (60%) vd
C.ong ty c5 phAn
dAu tu phfi tri6n

Dy ki6n Quy 4
ndm 2022 hoan
thanh'dua vdo sri
dung. Etin thdi
di6m hiQn t4i Du
6n.dd GPIUB xong
phan dat n6ns

#HF* rd chric tuvdn Trang | 48



. >+
TCT DTPT NHA VA EO THI NAM HA NQI nAN cAo BACH

:(

Thenh Eat @0%) nghiQp vd dang
trinh cdc thri tuc
giao ddt d6 tri6n
khai thi c6ng.

2
Dp 6n XD
HTKT khu nhd 6
Chg Luong.

274 ty cht
dAu tu

Li6n danh T6ng
cdng ty dAu tu
ph6t tri6n nhd vd
dO thi Nam Ha
NOi 160u,1 vd
C.org ty cd phln
d6u tu ph6t tri6n
Thdnh Dqt (40o/o)

Dp ki6n Quf 2
ndm 2023 hoan
thanh dua vdo sri
dung. HiQn t4i dp
6n dang ti6n hdnh
GPMB vd dE gi6i
ph6ng dugc tr6n
90% diQn tich ddt
n6ns nehi0p.

3

Dg in XD
HTKT khu nhd &
dO thi Vdn X6

233 ty
chr
e16u tu

Li6n danh TOng
c6ng ty dAu tu
ph6t tri€n nhd vd
d0 thi Nam Ha
NQi (60%) vi
C.one ty .6 ph?n
d6u ru ph6t tri6n
Thdnh Eqt (40%)

Du ki6n Quy 2
ndm 2023 hodn
thAnh dua vdo sri
dung. HiQn tai dg
rln dang ti6n hdnh
GPMB vd dd gihi
ph6ng dugc tr6n
90% diQn tich d6t
n6ne nshi6n-

4

DU an DAu tu
xdy. dpng 05
tuy6n duong tryc
chfnh thuQc QH
chi titit x0y dpng

ry le U2000 khu
vpc trung tdm d6
thi Duy Ti6n
theo hinh thric
x6y dUng
chuy,Sn giao
(BT)

220 ty

DAU

thAu
lua
chgn
chri
<tAu tu

TOng c6ng ty dAu
tu ph6t tririn nhd
vd d6 thi Nam Hd
N0i

Dp ki6n Quy 4
ndm 2022 hoan
thAnh dua vdo sri
dung. Hign t4i dU
a1 da ituqc ky hap
ddng, dang thUc
hiQn c6c c6ng viQc
trich do lflp
phuong 6n GPMB.

5

Khu nhd e d0 thi
trung tdm Duy
Ti6n

562 ty cht
dAu tu

T6ng cdng ty dAu
tu phdt tritin nhi
vd dO thi Nam Hd
N6i

Dg ki6n Quy 4
ndm 2023 hoan
thdnh dua vdo sri
dung. Ddy li dg 6n
hodn tr6 cria dg 6n
Edu tu .xdy dpg
05 tuy€n tlulng
tryc chfnh thuQc

QH chi titit xdy
d1mg ty lQ l/2000
khu v.uc trung tdm
dO thi Duy Ti6n
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theo hinh thrlc xdy
dung chuyi5n
giao (BT). HiQn tai
dU 6n da ph6 duyQt

QH1/500, dang
ldm cdc thli t.uc
ph6 duv6t du 6n.

6

DU an dAu flr
Xdy dmg khu
nhA 0 Tdn Ha
(Giai ilopn I)

236 ty

Ddu
thAu
lua
chgn
chri
dAu tu

Li6n danh 
. 
T6ng

cdng ty. ddu tu
ph6t tri6n nhd vd
dO thi Narrr- He
NQi ,(33%o), C6ng
ty cd phdn ddu tu
vi xdy dpg sO 6
(34%), COng ty
TNHH xdy dpg
Htme M9 B3%\

Du ki6n Quy 4
n6m 2022 hodn
thanh dua vdo sri
dung. HiQn t4i ds
6n dang trong qu6
trinh rl6n bt
GPMB.

7

Dp in D6u tu
xdy dUng Khu
ddn cu MQc Bic
- huyQn Duy
Ti6n, tinh Ha
Nam.

72 ty

Ddu
thiu
lua
chgn
chri
dAu tu

TOng c6ng ty etAu

tu ph6t tritin nhd
vd ct6 thi Nam Hd
N0i

Du ki6n Quy 4
nim 2021 hoan
thanh dua vdo sri
dUng. Dg 6n dd
dugc giao O6t tri
th6ng 9/2020.HiQn
t4i itd san l5p mflt
bdng vd thi c6ng
n6n m6ng duong
giao th6ne xons

8

Dg 6n dAu tu xdy
dUng nhi xunng
cho thu6 tpi xd
Chdu Giang,
huyQn Duy Ti6n.

301 ti Chri
tl6u tu

Tdng c6ng ty dAu
tu ph6t rririn nhd
vd dO thiNam Hd
N0i

Ds ki6n Quy 4
ndm 2023 hoin
thdnh dua vdo srl
dung. Hi$n tai du
6n dang trong qu6
trinh GPMB vd dd
gihi ph5ng dugc
tr€n 60%o diQn tich
ddt ndne nehi6p.

9

Dg 6n ddu tu xdy
dung TO hqp
khdch sAn

TMDV t6ng hqp
vd si6u thf, t<iSt

hqp v6n phdng
cho thu6 t4i Khu
dO thi mdi dQc

QL38 tu phuong
Hda Mac d6n

320 t9
chr
ddu tu

T6ng c6ng ty dAu
tu phrit tri6n nhd
vd il6 thiNam Hd
N0i

Du ki6n Quy 4
n[m 2023 hodn
thAnh dua vdo st
dpng. HiQn tai dU
iin. dd dugc cirp
gi6y chimg nhan

QSD ddt. D1r dn
dang trong qu6
trinh ph0 duyQt
bitn ve thi c6ns.
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I

cdu YCn Lenh
thuQc xd Tr6c
Ven, thi x5 Duy
Ti6n, tinh HA
Nam

Khi ph6 duyQt
xong c6ng ty sE

kh&i cOng vi titin
hanh thi c6ng dg
6n.

l0

X6y dyng HTKT
khu ddu gi6 QSD
dat (vT01, 02)
tai xd Bpch
Thuqng, huyQn
Duy Ti6n

41,669
ty

Dliu
th6u

Ban QLDA etAu

tu xdy dpg thi
xd Duy Ti6n

Quy 312021

1l

Ddu tu xdy dpng
tli6m trudmg mdi
Trudrng mAm
non x5 Bach
Thugng, huyQn
Duy Ti6n phUc

W con em c6ng
nh6n Khu c6ng
nghiQp tr6n ttia
bin huyQn Duy
Ti6n

26,295
ty

D6u
thAu

Ban QLDA dAu
tu xdy dpng thi
xd Duy Ti6n

Quy 412021

t2

DQu tu xdy dlmg
di6m truong m6i
Trudmg Ti6u hgc
x5 B4ch
Thugng, huyQn
Duy Ti6n phUc

vU con em c6ng
nhdn Khu c6ng
nghiQp tr6n tlia
bdn huy$n Duy
Ti6n

23,967
ty

Edu
thAu

Ban QLDA itAu
tu xdy dpg thi
x5 Duy Ti6n

Qu! 4/2021

l3

San n6n mQt
phan 16 CN05
thuQc dU irn
ETXD vd kinh
doanh k6t c6u ha
tAng KCN h6 trg
EV3 (Giai do4n
2\ tinh Hd Nam

41,566
ty

Chdo
th6u
canh
tranh

C.ong ty cd phin
ddu tu ph6t tri€n
ha tAng KCN
DOng Vdn III

Quy 112021

L4

Xdy dpg tuy6n
duong N4.1, D5
vd mQt sO hpng
mpc ha t6ng
thudc du 6n

65,407
ty

Chdo
thAu

canh
tranh

C.org ty .6 phQn
ddu tu phrlt tri€n
h4 tdng KCN
DOng Vdn III

Quy ll202l

#HHA rd chric tuvdn Trang 151



.\
,6,

v
N

'01

ih

?,4

sir
TCT DTPT NHA VA DO THI NAM HA NOI BAN CAO BACH

ET)O va kinh
doanh ttit cAu fra
t0ng KCN hd trg
DV3 (Giai do4n
2) tinh Hd Nam

15

CAi tqo, n6ng
c6p tuytin ducrng
DH.13 do4n tir
KM0+00 d6n
KM0+833,13
thuQc ttia phfln
xd Chdu Giang,
huv6n Duv Ti6n

8,626 q D6u
thAu

Ban QLDA tliu
tu xdy 'dpg thi
xE Duy Ti6n

Qu! 412020

t6

CAi tqg, ndng
cdp tuy6n duong
tt Cdu mring
KCnh 14-17 ddn
ducrng tryc th6n
Chuy€n My (nhA

6ng Kh6nh) vd
iludmg nQi b0
khu e16u ei6
Phtic Thanh ra
ducrng DX.01
thuQc dia ban xd
Chdu Giang,
huyOn Duy Ti6n

8,2ty E6u
thAu

Ban QLDA dAu
tu xdy dlmg thi
x5 Duy Ti6n

Qny 2/2021

t7

Ndng ?ap, chi
t4o tuy6n dudng
giao th6ng dQc

theo KCnh A4-
13 do4n tt QL38
(!Au Gi60 d6n
h6t khu ddn cu
thdn Chuy0n
My, x6 Chdu
Giang, huyQn

Duy Ti6n

8,7 ty
D6u
thAu

Ban QLDA itAu
tu xdy dpg thi
xd Duy Ti6n

Qtty ll202l

18

Nfing gap, citi
tpo tuy6n duong
giao th6ng dgc
k6nh A4-13.{oo?n tu cong
Y€n Ninh ettin

tluong QL38
mdi

8,8 ty
Edu
thAu

Ban QLDA dAu
tu x6y dpg thi
xd Duy Ti6n

Qny 3D02t
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1,9

Xdy dpg ducrng
giao th6ng tuytln
N5 tL th6n Nhi
cli Linh NQi, xd
B4ch Thuqrrg,
Duy Ti6n, Ha
Nam

7,6 t! Ddu
th6u

UBND phucrng
B4ch Thuqng Qity 212021

20 Vd mOt sO hqp d6ng thi cdng khr[c..

Q'{guin: r6ns cong ty Dtdu tu Phdt tiidn Nhd vd D6 thi Nam Hd Noi)
6. Bio c6o k6t quf, ho4t <IQng kinh doanh

6.1. T6m tit mQt sii chi ti6u vd ho4t tlQng sf,n xudt kinh doanh cf,a C6ng ty nim
2018 - Quf 3.2020.

Hp+S 11.: K6t quf, hopt ilQng kinh doanh cria C6ng ty
(EW: 1.000 ding)

Q'[gu6n: BCTC ki6m todn ndm 2018 vd 2019, BCTC qlty 3 oa* zozo ,u, uu,n1

Trong nhfrng ndm gdn ctdy Tdi sin vd Vdn chri sd hiru tdng qua c6c n6m vi theo
<tinh hucrng cria Ban lSnh d4o vd EHDCD COng ty cld khong ti6n hdnh trich lflp c6c qu!
vd thgc hiQn hanh ph6t hdnh tdng vdn A6 tap trung c6c ngudn luc cho c6c mgc ti6u phrlt
tritin b6n vtng vd l6u ddi.

Ior.:
*
-4,
\

(I;
aIffiE iii lffi@

*:*ffi' **.ffi&,1,;ffi

ffi f{frffi
:%*rs E

I T6ng gi6 tri tdi san t87.641.749 269.12r.248 43,42 303.086.560

2 V6n chri s& hiru 178.238.847 246.s54.766 38,33 266.798.st9

J Doanh thu thudn t04.674.828 170.012.03e 62,42 67.307.073

4
Lqi nhu?n thuAn tri
HEKD 34.387.334 85.733.700 149,32 25.822.s36

5 Lqi nhuan kh6c (73.103) (100) 0

6 Lqi nhuAn tru6c thu6 34.387.334 85.660.597 l49,ll 25.742.444

7 Lqi nhuAn sau thu6 27.376.s31 68.315.920 149,54 20.411.753

8
Ti l0lqi nhufn trd c6

trlc

9

Ti le lqi nhufln sau

thu6/ VOn chri sd hiru
binh qu6n (ROE)

16,63 32,16 7,95
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?lTtr ndm 2018 d6n ndm 2019 doanh thu vd lgi nhuQn cria T6ng c6ng ty tdng tr) 104
ff l6n 170 ty do ndm 2018 COng ty hoan thdnh viQc thi c6ng nhi€u c6ng trinh xdy dUng
d6n diSn doanh thu xdy lilp tdng. Nim 20lg thi truong b6t e6ng s6n cria dia phuon e 6m
l6n, do vfy doanh thu tdng m4nh do ban d6t ncn Dp 6n Khu d6 thi Hda M?c.

Trong 9 thing ndm 2020, do dich bQnh Covid - 19 phrlc t4p vd tinh hinh vi m6
chung, nhin chung doanh thu cria TOng COng ty giim, doanh thu ho4t rtQng b6t dQng sin
cria C6ng ty giimnhg, doanh thu ho4t itQng xdy ldp giim m?nh tir hon 47 ty cirng kj,n6m
trudc xu6ng 26 ty.

6.2. Nhfrng nhfln tii ann hu&ng tl6n hogt dQng sf,n xu6t kinh doanh cria Cdng ty
trong nim b6o c6o

* Thufn lqi

Su hOi nhAp, tham gia cria ViQt Nam vdo c6c hiQp <Iinh kinh t6 ... ddi h6i sg n6ng
dOng, sring t4o va il6i m6i cria c5c doanh nghiQp trong tu duy kinh ti3, s6ng t4o trong kinh
doanh, m4nh d4n trong dAu tu O6i mOi c6ng nghQ...

- SU ph6t tri6n manh mE cta khoa hgc c6ng nghQ vd sp img dpng cria c6ng nghQ vdo
n6n kinh tti qu6c ddn.

Tap th6 lanh dao Tdng Cdng ty ludn ld mQt tO chric dodn k6t, th6ng nh6t, quan tam
di5n lqi ich doanh nghiQp vd ngudi lao dQng. Ban lfinh ct4o T6ng C6ng ty lu6n ning dQng,
lu6n tim tdi, d6i mdi ho4t dQng sin xu6t kinh doanh trong co ch6 canh tranh hiQn nay.

T6ng C6ng ty c6 dAy dri cric diAu ki$n vO nhdn lpc, mily m6c, tdi chinh rle thi c6ng
nhting c6ng trinh 16n d6m b6o ch6t lugng vd ritin rtQ.

Vdi viQc Tdng C6ng ty hiQn dang kh6ng vay ng cho th6y tinh hinh tdi chinh 6n
dinh, lanh manh k6t hqp v6i ddy chuyAn c6ng nghQ hiQn <lai vd etQi ngfi cdn bQ khoa hgc
k! thuflt vi c6ng nhdn thg bflc cao.

T6ng COng ty dd ldm tdt cdng t6c cring cd m6i quan hQ vdi ciic chri dU 6n vd kh6ng
ctinh rtuqc ch6t luqng s6n phAm cria chinh minh nOn dd trung thAu vi ph6t tri6n th6;
<Iuqc nhi€u hgp ttdng cho TOng COng ty.

Khu dO thi do T6ng COng ty <lAu tu, xdy dung dugc c6c nhd d6u tu trong vd ngoii
khu vyc tlAc biQt quan t6m.

* Kh6 khln

Kinh tti ttrii gi6i vd trong nudc trong thdi gian qua roi vdo tinh tr4ng khung ho6ng
do t6c <tOng tu clpi dich Covid-lg, thitruong U6t AOng tan anh huong trAm trgng, g6y anh
huong dtin c6c du 5n vd vi6c thgc hiQn kiS hopch sin xuSt kinh doanh cria fOng COng ty.
Tinh hinh tdi chinh cua cdc dr,r 6n bi chQm, c6c dg 6n vi vQy cfing bi tri6n khai chQm so
vdi kiS ho4ch.

I

I
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Ctng mQt hic TOng Cdng ty phai tri6n khai nhi6u c6ng trinh trqng rti6m vli gi6tri,
khOi tuqng c6ng viQc l6n, ti6n d0 vi cudmg dQ r6t cdng thin g. Cdc c6ng trinh nim ph6n
t6n, khdng tflp trung. Do vfly lpc luqng crin b0 kf thuQt ddn m6ng, c6ng t6c diAu hanh, chi
tlao gap kh6 khdn hon.

7. vi th6 cria cdng ty so vri,i cic doanh nghiQp kh6c trong cirng nghnh

Vi th6 cria c6ng fy trong ngirnh: Tdng COng ty D6u tu Ph6t tri6n nhd vd il6 thi
Nam Hd NOi la mQt doanh nghiQp l6n trong lTnh v.uc dAg tu, xdy dpg vd b6t dQng s6n,

vdi kinh nghiQm nhi6u ndm ho4t clQng trong linh vgc thi c6ng, xdy Lhp,b6t dQng sin n6n

so vdi c6c don vi kh6c ctng ngdnh, vi th6 cria Tdng C6ng ty ngdy cdng dugc knAng dfnh

16 n6t. HiQn nay, thucrng hiQu NIIA dd trl thanh thuong hiQu uy tin hing dAu trong xfly
d1mg h4 ting, c6ng trinh ddn dgng vd b6t dQng san t4i tinh Hd Nam.

Tri6n vqng phSt tri6n cfra ngirnh: Xdy dmg vd B6t elQng sin nim trong nh6m c6c

nganh h6p ddn ntrSt OOi v6i c6c nhd rtAu tu tim kii5m co hQi ttr xu hudng t[ng trucmg

m?nh m€ di6n ratli ViQt Nam ctrng vdi sy n6i l6n mqnh mC cria tAng lorp thu nhflp tr6n

trung binh vd d6n s6 thdnh thf gia tdng. C6c y6u t6 din dat tdng trudng chinh cho ngdnh

xdy fimg, b6t O6ng sin nhi d vdn duy tri 0n tlinh, bao g6m co s& ha tAng c6i thiQn, quy

md h0 gia clinh trung binh gi6m vd tj' lQ thdm nhQp cria thi truong cho vay mua nhd th6

ch6p trong ddi h4n.

So srflnh vd tinh hinh tdri chinh vir ho4t tlQng kinh doanh cfra c6c doanh nghiQp

trong cirng ngirnh: TOng COng ty Diiu tu Phrit tri6n Nhd vd EO thi Nam HA NOi v6i ho4t

dQng chinh ld xdy dung vd kinh doanh Udt O6ng s6n. Doanh thu tir tinh v.uc ndy chirim tf
trgng 16n trong t6ng doanh thu cria C6ng ty. So vli citc doanh nghiQp cirng nganh vd
cirng quy md cdng ty thi tinh hinh rdi chinh kh6 t6t thc hi0n nhu sau:

So srffi mQt s6 chi ti0u tdi chinh cria c6c doanh nghiQp trong ctrng ngdnh:

,
(

)A

NI

\/t
\

Chi ti6u
(n5m 2019)

r\HA (HNX) TLD (HOSE) IDV(HNX) HDC (HSX) HLD (HNX)

V5n tti6u l0
(dong)

174.596.490.000 187.197.880.000 183.513.510.000 579.244.400.000 200.000.000.000

Doanh thu
thu6n

(irdng)
170.012.038.842 337.809.328.652 124.523.774.684 824.543.665.506 420.134.799.330

Lgi nhuQn

sau thui5

(d6ng)
68.315.919.s48 13.552.331.538 '98.369.987.s17 r4600500s483 75.864.804.149

RoE (%) 32,16 6,09 39,64 14,76 16,79

ROA (%) 29,91 3,28 11,67 7,05 9,87

Qr{gu6n: BCTC ki€m todn ndm 2:019 ctia cdc C6ng ty)
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D6nh girfl vG srp phi hgp tlinh huritrg phft tri6n cria c6ng ty vfi tlinh hut6mg cf,a flvus vvr6 rJ Yvr ur[rl UUtr[Er f,[l'4 .;l
ngirnh, chinh sich cfra Nhi nudc, vir xu th6 chung tr6n th6 giri,i: tl

Einh hucrng ph6t tri6n cria T5ng g6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd DO thi Nam Hd N6i \
song hanh vdi rlinh hucnrg phrit tri6n cria ngdnh, chfnh s6ch ctia nhd nu6c, cu th6 nhu sau:

Thpc hiQn kO ho4ch tdi cdutrfc C6ng ty giai do4n2020 - 2025 tir viQc chuyQn san

', ni6m yi5t, m& rQng quy m6, vdn vd dia bdn ho4t dQng d6n viQc co c6u bQ m6y quan ly vd
ho4t dQng. Dinh hudng C6ng ty tr& thanh doanh nghiQp harg dAu trong tinh Hd Nam
cfing nhu miAn Bic. DOng thdi ph6t triiin c6c ngdnh ngh6 dang c6 ti€m ndng t4i tlia
phucrng. jl

Ndng cao ndng luc quan tri tli6u hanh, ndng cao hiQu quan ly sri dpng v6n, ndng cao 
fl

ndng suSt ho dQng vd ndng lpc c4nh tranh; ndng cao hiQu qui san xu6t kinh doanh, ph6t ;l
triiSn ngu6n nhdn lgc ch6t luqng cao, xdy dUng elQi ngfl crin bQ ldnh d4o c6 trinh dQ, phAm

ch6t Oap img y6u cAu ph6t tri€n theo tlinh huong. DOng thoi, m& rQng quan hQ vdi c6c

doanh nghiOp trong vi ngodi ngdnh, kfru v.uc vd toan qu6c; chri dQng ti6n hanh hQi dAm, ky
kiSt c6c hqp d6ng li6n ngdnh, 1i6n tinh. Gia tdng cdng 6n viQc ldm, kh6ng ngrmg ndng cao

tldi sting v0t ch6t tinh thdn cho c6n bQ cdng nhdn vi6n vd ngudi lao dQng trong c6ng ty.

Qua d6 c6 th6 th6y ilinh hu6ng cria Cdng ty cfing ld g6p phAn vdo sp ph6t tri6n
chung cria ngdnh, li dinh hu<rng theo mpc ti6u chung cria ngdnh vd cria d6t nu6c.

8. Chinh sfch rliii vri'i ngudi lao ilQng

8.1. Thqc tr4ng lao tlQng

Ch6t luqng ngu6n nh6n lpc ld mQt trong nhirng ytiu tO quan trgng quy6t dinh sU

phrlt tri6n l6u ddi vd b6n vtng cria mQt doanh nghiQp, do vfly C0ng ty 1u6n dft mpc ti6u
x6y dpng vd ph6t tri6n dQi ngt nhdn vi6n ldm vigc hiQu qu6, chuy6n nghiQp vd n6ng

ctOng. Tinh dtSn ngdy 30/0gl2O2O sO luqng c6n bQ nh6n vi6n, c6ng nhdn cria Cdng ty ld 98
nguli.

B-ane 12: ccr c6u lao tlQng cria c6ng ty tai thoi rli6m 30/0912020

ii ::::: )i

I 56 tugug nhf;n'ViGn 98

u. Phfln theo trinh tIQ chuyOn mdn
1. TrCn dai hqc 0

2. Dai hoc t2
3. Cao d5ng, Trung c6p t7
4. Kh6c 69

lt

')
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il[ Phff n t+ea i:h'ffifun hm.ddd[
t. LD kh6ng thuQc diQn ky HDLD 30

2. Hqp d6ng kh6ng xrlc dinh thdi hpn 29

3. Hqrp d6ng lao dQng c6 thdi han tu l-3 ndm 18

4. Lao dQng hqrp d6ng ngfn h4n dudi 1 ndm 2t

Q'{gu6n; f6"s C6ng ty Ddu tu Phdt tuian Nhd vd Dd thi Nam Hd N1rI

8.2. Chinh s6ch tltii vfi ngucri lao tlQng '|

.:. Chinh sfch diro tao

TOng COng ty chri trgng viQc c16y mAnh c6c ho4t ttQng ddo t4o, UOi OuOng, d4c biQt

la vC ky ndng nghi-Cp vU chuy6n m6n tt6i vdi nh6n vi€n nghiQp vr,r. ViQc ddo tpo tai Tdng
C6ng ty dugc thpc hiQn theo hucmg sau:

OOi vOi lao dQng tryc ti6p: m& c6c 16p b6i du0ng t4i ch6 dC ndng cao trinh dQ

tay ngh6 vd sg hi6u bii5t cria ngudi lao dQng vO ngdnh h*g. TOng Cdng ty tii5n hdnh ddo

t4o vd dio tpo lai nhim n6ng cao hiQu qui lao dQng cria c6c lao dQng hiQn c6. Ngudi lao

dQng cflng lu6n dugc khuy6n khich vd t4o cti6u kiQn tham gia chc lorp etno tpo ndng cao

trinh tIQ v6 chuyOn m6n nhim dr{p ring dugc y6u cdu m6i trong c6ng t6c.

OOi vOi lao dQng c5c phdng chuy6n m6n nghiQp vU, TOng COng ty ludn t4o di6u

kiQn tham gia hgc vdi ngdnh nghA chuy6n m6n phn hqrp v6i y6u cAu c6ng viQc, tham gia

c6c lorp hQc b6i duong nghiQp vg ngin han vA c6c chti dQ, chinh s6ch cria Nhd nudc.

.3. Chinh sdch luone. thu&ng cfia TOne c6ng tv:

Nhim khuyiSn khich tlQng vi6n c6n bQ c6ng nhan vi6n trong Tdng COng ty gia tdng
hiQu qui d6ng g6p, tdng ndng su6t ch6t luqng hoan thinh cOng viQc, Tdng c6ng ty c6
nhirng chri truong khen thucrng kip thdi nhu phrit hdnh cd phitiu thuong cho ci{n bQ c6ng
nhdn vi6n Otii vOi c6 nhdn vd tflp th6 c6 nhi6u cl6ng g6p x6y dUng cho T6ng COng ty cflng
nhu c6c s6ng ki6n ldm tdng hiQu qu6 c6ng viQc. ViQc xdt thucmg c6n cri vdo thdnh tfch
cta c6c c6 nh6n hoflc tflp th6 trong vi6c thlrc hiQn tiiSt kiQm, sSng kiiSn c6i tii5n vC ty thuflt,
v6 phuong phdp t6 chric kinh doanh, tim ki6m dugc kh6ch hdng m6i, thf truong m6i,
hodn thdnh xuAt s6c nhiQm vU dugc giao, dpt dugc higu qui cao trong kinh doanh, ch6ng
lSng phi. BCn c4nh d6, TOng C6ng ty cffng xt ly, hj luflt thich d6ng nhimg c6 nhdn c6
hinh vi gdy thiQt hai tt6n hinh 6nh vd ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh cria TOng Cdng ry.

* C6c chti tI6. chinh sich khic tliii vr6ri neuiri lao d6ne: ,

Tdng COng ty thlrc hiQn c6c ctr6 e9 b6o dim xa hQi cho ngudi lao dQng theo Luft
lao dQng, NQi quy lao dQng. T6ng COng ty lu6n quan t6m ct6n ddi sdng vd cii thiQn rli6u
kiQn cho cdn bQ cdng nhdn vi6n. TOng Cdng ty lu6n chri tro.ng eti5n v6n dO an todn lao
dQng cho lao dQng t4rc ti6p s6n xu6t. C6c chiS d0 b6o hi6m cho ngudi lao dQng dugc

/
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T6ng COng ty thyc hi$n dAy dri theo Luflt lao <IQng. Vdo c6c ngay t6, t6t...t6ng C6ng ty
ludn t6 chric di tham QUffi, nghi m6t ttinh kj cho CBCNV trong T6ng C6ng ty.

9. Chfnh sfch c6 ttfrc
1

HDQT c6 tr6ch nhiQm xdy ftmg phucmg an phdn ptrOi tqi nhuQn vd trfch lfp c6c quf ''i

ee tnnn DHDCD. Phuong rin ndy dugc xdy dUng tr6n co s0lqi nhuQn sau thui5 md Cdng ty
thu duo. c tu ho4t dQng kinh doanh trong ndm tdi chinh, sau khi dE thgc hiQn nghia W nQp\,
thu6 vd tdi chfnh kh6c theo quy ttinh cria ph6p luQt hiQn hdnh. T6ng c6ng ty EAu tu Ph6t
tri6n Nhd vd Dd thi Nam Hd NOi cfing x6t tdi k6 ho4ch vb Airn huong, chiiSn luo. c dAu tu
m& rQng hopt dQng kinh doanh trong ndm tiiSp theo tI6 dua ra mfc c6 tric hqp ly.

Trong nhfrng ndm gAn d6y T6ng COng ty et6 cdn e16i lqi nhuan vd dAu chitrhc6 tuc
bang ti€n hoflc cO phit5u. Theo Nghi quyiSt EHDCD sO oL1ZOzoAIHAA{e-DHECD ngdy
091612020 dd th6ng qua dp ki6n tri cO tlc ndm2020ld lT%lmQnh gi6. Chi tiiSt:

Qrlguin: T6"S C6ng ty Edu tu Phdt tri€n Nhd vd D6 th! Nam Hd N1ri)

10. Tinh hinh ho4t tlQng tiri chfnh

10,1. Cdc chi ti6u co bfrn

Ndm tdi chinh cria COng ty birt dAu tu ngiy 01 th6ng 01 vd kiSt thfc vdo ngdy 3l
thring l}hingndm. 86o c6o tdi chinh cria COng ty tfnh bdng tl6ng ViQt Nam, du-o. c lflp vd
trinh bdy pht hqrp vdi c6c chuAn mpc vd ctr6 Oq k6 torin hiQn hanh ctia ViQt Nam.

* Trfch khdu hao tiri sf,n cti tlinh

Chi phi kh6u hao tdi sin cO Ointr ctia TOng COng ty dugc trfch pht hgp vdi quy rlfnh
cta BQ Tdi chinh. Kh6u hao tdi sin cO dinh ducr. c tinh theo phuong ph6p cluon g thhng;
thdi gian kh6u hao theo khung thdi gian quy ttinh tpi Thdng tu 45120L3/TT-BTC ban
hinh ngdy 251412013. Thdi gian kh6u hao dugc udc tinh nhu.sau:

Logi tiri sin Thoi gian kh6u hao
Nhd cria, v0t kiiSn truc 25 - 45 n6m
M6y m6c, thi6t bi 06 - 25 ndm
Phuong tiQn vpn tii 06-. 10 n6m
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ffi* T6chri,ctuvdn

STT Chi ti6u 2015 2016 2017 2018 2019 2020

I
TrA cO tric
(%lmQnh gi6)

bang ti6n
t0% t0% 4,5yo

2

Phft hanh c6 phi6u tri
c6 tfc (%lsd cd phiiiu

luu hdnh)
t6% l60/o
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(DVT: d6ng)

STT TGn Tii sf,n NguyGn gi6 Khdu hao Gi6 tri cdn l4i

1

Gi6 tri TSCD: Ds 6n

XI{S)(KD VLX vd co khf
t4i Cpm CN CAu Gi6t, xd
Chuy6n Ngo4i, thi x5 Duy
Ti6n, tinh Hd Nam (g6m hQ

thdng c6c nhd xu&ng, try sd

c6ng ty, c6c c6ng trinh php

trg)

36.783.065.01s '9.765.946.444 27.017.118.571

2

Gi6 tri TSCD t4i Dp 6n dAu

tu kinh doanh c6c lo4i m6y

m6c thitit bi c6ng trinh vd

cho thu6 nhd xu0ng t1i
phudrng Hoing Ddng, thf xd
Duy Ti6n, tinh HA Nam.

51.458.165.127 11.988.833.690 39.469.331.437

T6ng 88.241.230.r42 21.754.780.134 66.486.4s0.008

Chi titit mQt sO c6c TSCD hiru hinh c6 giStri lcrn criaNHA nhu sau:

Q'tgu6n: NHA)

* Thanh toin cfc khof,n no tl6n han

Vdo thdi ili6m 30/0912020 Tdng Cdng ty kh6ng c6 b6t kj,khoan ng qu6 h4n ndo d6i
vdi Ngdn hdng, cric d6i t6c. T6ng COng ty lu6n thanh torin c6ng ng dung thdi gian quy
ttinh theo th6a thu4n vdi cdc nhd cung c6p.

!.. Cic khoin phf,i ndp theo luit dinh

COng ty ludn thanh to6n dAy dri vd dring h4n cdc khoan Thuti gi6tr! giatdng, Thuti
thu nhQp doanh nghiQp, Thui5 thu nhflp ci[ nh6n vd c6c kho6n thui5 kh6c theo luflt rtinh.

F*nS-13; Thu5 vi cfc khoin phfri thu/ phii trf, Nhdr nufc cria COng fy

Donvi: 1.000 ding

Q'lguin: BCTC kiam todn ndm 20tB vd 2019, BCTC quy 3 ndm 2020 cila NHA)

*
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Ngdy 20 thang 4 ndm2O2O, C6ng ty nhfln Quyi5t <Iinh sd 1370/QE-XpVpHC cria
Cpc Thut5 Tinh Hd Nam vC viQc xti ph4t vi ph4m hanh chfnh vA ttruti v6i t6ng mttc ph4t ld
101.834.036 tl6ng. Edy ln nhfrng sai s6t nghiQp vir thdng thucmg cta ki5 to6n, phrlt sinh
do khOi luqmg bft todn hpch to6n nhiAu, giStritidn phpt kh6ng 16n, kh6ng anh huong dtin
ho4t dQng kinh doanh ctng nhu ktSt qui tdi chinh cria Tdng c6ng ty. Khi nhan dugc Quyilt
clfnh, TOng c6ng ty dd gi6i trinh vd c6ng UO ttrOng tin theo dring quy rtinh t4i Th6ng ru
l55l20l5lTT-BTC ngiry 0611012015 vO c6ng b6 th6ng tin tr6n thf truong chimg khor{n.
Edng thdi hodn thdnh viQc nQp ti6n phat thu6 vdo Kho loac Nhd nudc. COng ty cam ki5t

lu6n hodn thanh c6c nghia vr,r thu6 eOi vOi nhd nudc theo luflt dinh.

a Trich lip c6c Ofiy theo lufft quy dinh:

Theo quy etinh tAi Di0u lQ t6 chric vd ho4t tlQng cria TOng COng ty, tru6c khi phdn
chia c6 ffic cho c6 d6ng, T6ng C6ng ty phii trich lflp c6c Qui theo quy ilinh. ViQc trfch
lflp vn sri dpng c6c quf hdng n[m do DHDCD quy6t dinh. Trong nhirng ndm vtra qua,
Tdng C6ng ty dl.tflp trung sri dpng ngu6n Lqi nhuan dO chi tr6 cO trlc bing ti6n, bing c6
phitiu, thuong c6 phi6u tu nguiin vdn chri s& hiru nhim e16m b6o lgi ich cao nh6t cho c6
d6ng. Ngodi ra, T6ng Cdng ty cfing cAn ting v6n diAu le d6 e16p {mg c6c diAu kiQn li6n
quan viQc d6u thAu c5c Dp 6nxdy l6p, Dg 6nbirtet0ng s6n, do vQy T6ng cOng ry kh6ng
thuc hi€n trich lflp Qu!. Tt khi thanh Hp d6n nay, TOng c6ng ty chua ph6n ptroi tqi
nhuOn tich lfly vdi mpc tlich tI6 t$p trung ph6t tri6n m0 rQng quy m6. Tdng lqi nhufln git
lpi chua phdn phdi tttin 30/09 /2020la 25.348.868.823 it6ng.

* T6ns du ntr vav

Eine.l4: Cic khoin vay

Q'{gu6n: BCTC ki€m todn ndm 2018 vd 2019, ncic qul 3 ndm 2020 ctrta NH,n)

HiQn t4i, T6ng COng ty EAu fi PhAt tri6n vd DO thi Nam HA NQi chua ph6t sinh c6c
klroan vay vdi cdc cdnhan, tO chric tin dpng. Ngudn v6n T6ng C0ng ty dang sri dpng OC tai
ffg cho c6c hopt tlQng cl6n tu v6n diAu lQ vd tich lty lqi nhu0n qua ntri€u ntu ta chri yiu

* Tinh hinh c6ne ntr

Cdng ng phii thu cria Tdng C6ng ty taithdi di6m ngdy 3lltzl2}tl,3ut2l2ot9 vd
30/0912020 nhu sau:
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Donvi: ding
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BiRe 15: Cr{c khoin phii thu
Eonvi:1.000 ding

Q'{gu6n: BCTC ki€m todn ndm 20tB vd 2019, BCTC qil s ndm 2020 ct)a NuA)

Trong 9 th6ng ddu ndm 2020, Khoin ph6i thu cria kh6ch hdng t[ng m4nh cg th6 nhu
sau:

+ Ph6i thu tri hopt dQng xdy dpg c6ng trinh vd dfch vU: 31,588 ty.Edy ld khoin
phii thu tu ctlc c6ng trinh sri dpng vl5n ngdn s6ch nhd nu6c md cdng ty ld <tcrn vi trung
thAu. Khi ndng sE thu h6i rlugc sdm vi chri truong cria Chfnh Phri dang r6t quan tam d6;
gi6i ngdn v6n ngdn s6ch tu nay dtin cuoi nam vd trong nhirng ndm t6i.

+ Phai thu ttr ho4t dQng kinh doanh U5t dQng sim:28,42 t'j d6ng eldy ld kho6n thu tir
c6c kh6ch hang mua dattai du an Khu ttd thi mdi Hda Mpc. Diin thoi rti6m hiQn tpi kho6n
phii thu tr6n c6ng ty ddthu hOi htit.

(*) PhAi thu kh6c: Theo Hq'p d6ng ty th6c dAu tu s6 ZS l220lg ngiry 25 thang t2
nim 2019 gita Tdng C6ng ty EAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam HA NOi (BOn A) v6i
C6ng ty TNHH EAu tu Tdi chinh Hamico (ngny 22/gl2O2O d5 dugc eOi t6n thanh C6ng ty
CP Tflp doan C6ng nghe DAu tu Xudn Mai - BCn B) vA viQc uy thirc si5 tiAtr 22 ti., rt6ng
cho BEn B thgc hiQn dAu tu, kinh doanh sinh ldi. Tuy nhi6n, Oi5 t4p trung ngu6n fuc cho
cdc cOng trinh, dp rin cta T6ng cdng ty d6 trung thAu vd ky hqp d6ng, NHA cl6 c6 Nghi
quytit HQi el6ng quin tri sO O1BIZO20A{HAA{Q-HDQT ngey 03 thring 02 ndm 2020 v€:
viQc co c6u l4i kho6n dAu tu, theo d6 COng ty c6 k6 hoach trong ndm 2020 thu h6i khoan
ui'thrlc itAu tu tr6n. Th6ng2/2020, COng ry dA thu h6i trudc h4n todn b0 khoan uj,th6c
dAu tu. Do thu h6i trudc h4n vd trong thdi gian ngin n6n khoin uj,thrlc kh6ng ph6t sinh
lgi nhuQn.

1*'*) Phii thu dii hpn kh6c: Cin ct hqp d6ng hgp tric kinh doanh sti t l l l20l9 ngdy
11 th6ng I I ndm 20tg gifia Tdng Cdng ty EAu tu PhAt tri6n Nhd vd Ed thi Nam He NOi
vOi cong ty cP co DiQn & Xdy dung Quang Minh dc trruc hiQn dc dAu tu x6y dpng
kh6ch s4n vi rrung tam hOi nghi, nhd hang dn u6ng vi dich vp, si6u thi v6n phdng t4i
Khu dO thi Hoi Mac. Tuy nhiOn, do inh hucrng cria tinh hinh dich bQntr Covid-I9 vd dtln
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iffilliiEqffi
I Phii thu cira khrich hang 23.573.178 28.321.242 60.008.823

2 Tri tru6c cho ngudi b6n 2.654.509 4.059.506 3.902.018

J C6c khoan phii thu kh6c (*) 27.207.003 8.085.912

4 fhut5 CTCT duoc kh6u tru

5 Phii thu ddi han kh6c (**) 20.000.000 20.000.000

T6ng cQng 26.227.687 79.587.751 91.996.753

#HH.* rd chrfrc tuv6n Trang | 61



4?r
'*,."-*r*rr,,* 

TCT DTpr NHA vl oO rHI NAM HA NeI nAN cAo BACH

nay thri tuc dU 6nvdn chua xong, dC t4p trung ngu6n luc cho c6c dg 6rr dltrfng thAu,

\
3g

T\

ngdy 05 th6ng 10 nlm 2O20HCI| tt6ng quin tri TOng C6ng ty dathdng qua Nghi quyiSt sO iiIt
AI'

1OB/2020AIHAAIQ-HEQT cht truong thu trOi ttroan hgrp t6c kinh doanh ndy. Di5n nay, 
N

cdng ty dd hodn thAnh viQc thu trOi toan b0 khoin hqp t6c kinh doanh vd dugc ding 11€ .,
thuc hi$n c6c Dp iin md Tdng c6ng ty da ky hqrp dOng. Theo Hqp d6ng hgp r6c kinh y
doanh vd Bi6n bin ldm viQc gifa hai b6n, trong trucnrg hqrp C6ng ty thu hOi thoan Hqp
trlc kinh doanh, ngoii gi6 tri g6c nhfn dugc, COng ty s€ dugc nhQn khoin ti6n tuong
duong mric 16i sudt3yo/ndm tfnh cho thdi gian Hqrp t6c kinh doanh gita hai b6n. Do vfly,
tfnh di5n ngdy hodn t6t thu hOi fhoan hgrp t6c kinh doanh, C6ng ty sE nhfln dugc kho6n
h6 trq 600 triQu e16ng.

COng nq phii tri cria Tdng Cdng ty tai thdi di6m ngdy 3l/l2l2}l8,3llt2/2019 vd
3010912020 nhu sau:

Bfr$e 16t Cic khofrn phii tri
Donvi: 1.000 ding

Q'{gu6n: BCTC ki€m todn ndm 2018 vd 2019,

Trong 9 th6ng d6u n6m 2020 cfuckhoan phii tri cria COng ty ddtlng elang kC, tang

gan t+ tf tl6ng so v6i ndm tru6c. Tdng cht yi5u tir Ngucri mua tri tit)n trudc (tdng hon22
fj cl6ng), di5n tt viQc Cdng ty CO phAn <tAu tu ph6t tri6n hp tdng KCN D6ng V6n III tinh

Hd Nam t4m ring ti6n thi c6ng c6ng trinh: San ntin mQt phdn 16 CN05 thuQc du 6n ETXD

vi kinh doanh t<iSt cAu ha tAng KCN h6 trq DV3 (Giai rlo4n 2) tirhHd Nam vd c6ng trinh

Xdy dpg tuyiSn ducrng N4.1, D5 vd mOt sti hpng mpc ha tAng thuQc dU rin DTXD vd kinh

doanh k6t c6u ha tAng KCN h5 trg EV3 (Giai do4n 2) tinh Hd Nam: : '

Khoin phii tri lchfrc 4 tj, el6ng ld khoin phii trtr Cdng ty C6 phAn DAu tu ph6t

tri6n Thdnh D4t, theo hqp d6ng 1i6n doanh sO OtnfO-LD ngiy 24 th6ng8 n[m 2018 gifla

NHA vd C6ng ty CO phAn EAu tu Phrlt tri6n Thanh Eat et€ thpc hiQn <IAu tu xdy dgng

q

'0

1

)
,(

I

I Phiitrh cho ngudi biin 1.551.731 823.7t3 4.545.032

2 Ngudi mua trd ti6n tru6c 800.000 22.602.940

aJ
Thuti vd cilc nghla v.u

ph6i nQp nhd nu6c
7 .0st .t7t 17.742.768 5.140.070

4
C6c khoin phhitrh, phhi
nQp kh6c

4.000.000 4.000.000

Tdng cQng 9.402.902 22.s66.481 36.288.042

BCTC quy 3 ndm 2020 cua NHA)
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t

,)
tuytin ducrng n6i ttr NgZ ba Hda M4c tttin QL38 m6i theo hinh thric BT. Doanh thu dp S

kitin todn dg 6n ducnrg nOi tu Ngd ba Hda M4c tltin QL38 mdi ld: 131.980.460.909 ddng. l,l
Lgi nhufln tru6c thui5 fii ki6n khoang: 8.051.000.000 EOng. HiQn t4i, dg 6n tr6n dd gihi H

./,
ph6ng mpt bing xong phAn d6t n6ng nghiQp, dang ldm tht tpc giao phdn Adt aa giai )
ph6ng mfit bing d6 tri0n khai c6c budc tiiSp theo.

10.2. Cic chi ti6u tiri chfnh chri y6u

BA*gJ7: Cr[c chi tiGu t)ri chinh cria COng ty \
,r

I
B

I
)l

,11

a

Q'{gu6n: BCTC kiam todn ndm 2018 vd 2019, BCTC qui 3 ndm 2020 ctia NHA)

Chi ti6u vdi t<na ning thanh to6n: m{c di h0 sd thanh to6n ng6n hpn giim nhg tir
5,77oh xuong 4,39o/o, hQ sd thanh todn nhanh lai giim mpnh do ng phiitrht6ng, nguy6n
nhdn chinh <t6n tu khoin kh6ch hdng tri ti6n tru6c.

Chi tiOu vd ctr c6u v6n: hQ s6 ndy qua c6c ndm tdngrdtit n€n tinh hinh ng x6u, rui
ro vO no cta Tdng Cdng ty tuong AOi tfr6p. T0ng Cdng ty chi dpa vdo ngutin v6n sfln c6
dC Oau tu, ph6t tri6n s6n xu6t kinh doanh. DAy ld mQt ytiu tti tich cuc trong c6c chi s6 cria
TOng C6ng ty.

iffiiffi
Cni tieu v6 ma ning thanh tofn

He sO thanh torin ngin h4n
(TS ngin ha/ Nq ng[n han)

LAn 5,77 5,49 4,39

H0 sd thanh toan nhanh
(TS ngiin hgn - Hang tdn kho)/ Nq ng6n h?n

Ldn 2,92 5,12 2,98

Chi fieu vCI e.o'=ffu v6n

HQ sd Nq/ T6ng tdi s6n Lan 0,05 0,08 0,12

H0 sd Nq/ VOn chtr sd hfiu Lan 0,05 0,09 0,13

Chit uvA nnnglgi tro*i tl$ns

Vdng quay hang t6n kho
(Gi6 v6n hang b6nl Hang tdn kho binh qudn)

Vdng 2,72 4,34 1.9

Doanh thu thuin/ T6ng tdi san binh quan LAn 0,61 0,74 0,24

Chi ti6u ndit*ra nlng sinh lli
He s6 LNST/ Doanh thu thudn % 26,15 40,19 30,03

He s6 LNST/ Vdn chtr s& htu binh qu6n % 16,63 32,16 7,95

Hg sO LNST/ T6ng tdi sin binh qudn % 15,83 29,91 7,13

HQ sO Lqi nhuan tt HDKD/ DTT % 32,85 50,43 38,37
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Chi ti0u vd nlng lqc ho4t tlQng: Vdng quay hdng t6n kho binh qu6n tdng trong
ndm 2019 so vdi ndm 2018. EAy li mQt tin hiQu d6ng mtmg cho T6ng C6ng ty khi md
vdng quay hdng t6n kho cdng l6n thi thli gian ttr t6n kfio thanh hang dem b6n cang
nhanh, t4o thanh khoin cho sO luqmg hang h6a luu kho. Ndm 2020, chi ti€u ndy gi6m
m?nh do t6c tlQng cria Covidlg vd rlang dugc dAn cii thiQn vio c6c thring cu6i ndm.

Chi tiGu vd t<na nlng sinh ldi: mgi chi ti6u v6 kh6 ndng sinh ldi tt6u tdng g6p d6i
hdm y vA mQt sg tdng tru&ng r6t m4nh cria TOng Cdng ty trong tuong lai khi md
LNST/DTT bAng 40,18yo, gAn g6p d6i ndm ngo6i ld, 26,15yo. Ti le ROE cflng ld mQt
t.A
tli6m cQng s6ng gi6 khi md t'j lQ ndy ting gdp d6i tU l6,63yo ndm 2018 l6n 32,91o/o ndm
z}lg.Trong 9 thdngdAu ndm 2A2O chi ti6u ROE liL 7,95o/o.

fdtcac6c chi sO r6n dA ky vgng vA mQt tuong tai tnng fuong cua T6ng COng ty vi tinh
hinh tAi san 6n dinh, ti lQ nq giam, nAng [rc ho4t dQng cflng nhu kfi6 ndng sinh ldi rl6u tang.

11. HQi tl6ng Quf,n tri, Ban TSng Gi6m tl5c, Ban Ki6m soit vir K6 tornn tru&ng

\
\
N

I
,

\
7.

Y

rEi

Hl

/
I\',

TT Hg vh t6n Chftc vg

bniitr

I Nguy6n Minh Hodn Cht tich HDQT

2 Cri Eric Ngec Thanh vi6n HDQT iIQc lflp

3 D?ng VIn Ldnh ThAnh vi6n HDQT <lQc lpp

4 Nguy6n H6ng Th6i Thdnh vi6n HDQT ki6m Tdng Gi6m i16c

5 Nguy6n Vdn Hirng Thanh vi6n HDQT

I Dang Thi Thu Phucrng Trucrng Ban Ki6m so6t

2 Mai Thanh Trgng Thanh vi6n Ban Ki0m so6t

3 Vfi VAn EOng Thanh vi6n Ban Ki6m so6t
$)$*EBiifiii)}'N

ffiffi#,#

I Nguy6n Hdng Th6i m,l -irong utam ooc

2 Ph4m Nggr Duy6n Ph6 T6ng gi6m t16c

3 Nguy6n Hoing D4o Ph6 TOng gi6m etiSc

1 T4 Nggc Nfr6t K€ torln trunng
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11.1. HOi tl6ng Quf,n tr!

* 6ng Nguy6n Minh Hoirn - Chfr tich HQi ddng quin tri

6ng: Nguy6n Minh Hodn

Nam

\

)i
?Hg vd t6n

Gi6i tinh

Noi sinh

CMND

Qu6c tich

Ddn t6c

\
c

\
lJ

/
\i
7

ViQt Nam

Kinh

Dfa chi thuong tru TO d6n phd 4, phuong Hda Mac, thi xA Duy Ti6n, tinh

Hd Nam

Qur[ trinh c6ng tic

Tt 1991 di5n 1996 Nhdn vi6n kinh doanh tpi Xf nghiQp tim to S6ng Chdu

Tt 1996 cttin 1999 Nhdn vi6n phdng kinh doanh tai Nhd m6y xi mdng

KiQn Kh€

Ttr ndm 1999 etiSn 2000 NhAn vi6n phdng kinh doanh xf nghiQp thpc ph6m

cdng nghiQp Phri Lf

Tt n[m 2000 tt6n 2003 Ph6 Giam <I6c tpi T6ng C6ng ry Cp Kho6ng s6n Hi
Nam

Tir ndm 2004 d€n2007 GiSm itiSc tai COng ry TNHH Thanh My

Ttr ndm 2008 di5n 5/2015 cht tich HDQT ki6m T6ng gi6m rltic tai c6ng ty c6

pfran ffrantr Mf,(nay ld Tdng c6ng ry DAu tu ph6t tritin

Nhd vd DO thi Nam Hd NQi)

Tir thdng 5 ndm 2015 tl6n

nay

Cht tich HDQT tai T6ng COng ty Ddu tu ph6t tri6n

Nhi vi D0 thi Nam He NOi

Hd Nam

035070002559 c6p ngiry 2410512019 do Cpc truong cpc

c6nh s6t quan ly hdnh chinh vC tr4t tp x6 hQi c6p

#H#* rd chric tuvdn Trang | 65



Chtic vu tai t6 chric kh6c: Thdnh vi6n HEQT COng ty rO phAn Tdn Cing D6ng

Vdn - Hd Nam,

Chri tlch HDQT C0ng ty CO phAn Ph6t tri6n Thanh My.

Thdnh vi6n HEQT COng ty 
"6 

phAn dAu tu ph6t tri6n ha

tAng KCN D6ng Vdn III tinh Hd Nam.

5.348.928 cO phAn
hiQn nay

A Ong Cil Drrirc Nggc - Thirnh vi6n HQi tl6ng qufrn tri tIQc ISp

Ong: Ct Dric Nggc

Nam

Hd Nam

1{}>
TCT DTPT NHAVAEO THINAM HANQI NAN CAO BACH

SO c6 phAn nim git

Hg vd t6n

Gi6i tinh

Noi sinh

CMND

QuOc tich

Ddn tQc

\)

!'t

Ngdy thilngndm sinh 2710811965

168459612 cdp ngdy 06/05/2010 CA tinh Hd Nam

ViQt Nam

Kinh

Dia chi thucmg tru To 6, Phucrng Quang Trung, Thanh ph6 pht Lli, tinh Ha

Nam

Qurf, trinh c6ng tdc

Tt ndm 1985 tt6n 1988 BO dQi tpi E[c khu Quing Ninh

Tir ndm 1988 et6n 2003 Lao dQng hqp t6c t4i LiEn Bang Nga

Tt ndm 2003 d€,n2013 Ph6 gi6m dtic tai C6ng ry Thanh M! (nay ld T6ng c6ng

ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Ed thi Nam Ha Ngi)

Tri ndm 2013 d(:nnay Thdnh vi6n HDQT tpi Tdng c6rig ty DAu tu ph6t tri6n

Chrlc vu t4i tO chtic kh6c Khdng
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SO cO phdn nam git hiQn 36.233 c6 phAn

nay

SO cO phdn nam git cria
0 cO phan

ngudi c6li6n quan

, * 6ng Nguy6n H6ng Thii - Thirnh vi6n HQi tldng quin tri

H9 vd t6n Ong: Nguy6n Hdng Th6i

SO cO phdn n6m git cria

Gi6i tinh Nam

Ngdy th6ng n6m sinh 1910211979

Noi sinh Hd Nam

CMND 168514123 c6p ngiy 18102/2011 tpi CA Hd Nam

Qu6c tich ViQt Nam

Ddtt tQc Kinh

Dia chi thuong tru Phudmg Lam H4, thanh pnO fnri Ly, tirhHd Nam

Quf trinh cdng tic

Tir n6m 2003 et6n 2004 
Nhdn vi6n phdng kti hoach Cdng ty CP Khorfng sin Hd

Nam

Tt 2005 d€n5/2015 
Ph6 TGD TOng COng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd Ed

thi Nam Ha NQi

Ttth6ng 5 ndm 2015 dt5n TGD Tdng COng ty D6u tu Ph6t tri6n Nhn vA EO thi

nay Nam Hd N6i

Chric vU tai t6 chric kh6c Kh6ng

SO c6 phdn n6m git hiQn
1.122.657 cd phAn

0 cd phdn
ngudi c6li€n quan

{. Ong Nguy6n VIn Hirng - Thirnh viGn HQi tliing quf,n tri

I,
v

(

(

I
'(
t

7
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Hg vdt6n

Gi6i tinh Nam

Ngiy thang ndm sinh 20110/1979

6ng: Nguy6n Vdn Hung

Hd Nam

I(

c

\
:J

\

\
,l

Noi sinh

CMND

Qutic tich

Ddn tQc

0350790022a9 citp ngdy 06/0 4/2018 Cpc truong csc CS

DKQL cu tru vd DLQG vA dan cu

ViQt Nam

Kinh

Ela chi thudrng tru to aan ph6 4, phunng Hda M4c, thi x6 Duy Ti6n, tinh

Hd Nam

Qur[ trinh c6ng tfc

Tt ndm 2002 d€n

04/2004 C6n b0 vflt tu COng ty CP kho6ng san Hd Nam

Trumrg phdng vflt tu C0ng ty C6 phAn Thanh Mf (nay

Tn04DOO4 de:n03l2}l3 ld Tdng c6ng ty itAu tu ph6t trii5n nhd vd dO thi Nam Hi
N0i)

Tt 04/2013 d6n nav Thanh vi6n HDQT TOng C6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd

' va dO thi Nam Hd N6i

chrlc vu tai t6 chr?c khric 
Thenh vi6n HDQT ki6m Gi6m cl6c C6ng ty t6 phan

phSt tri6n Thanh My

SO cO phan nim gift hiQn
603.905 cO phdn

tai

ai i r I ,i .-
DO CO pnan nam glu cua

0 cO phAn
nguli c6li6n quan

* Ong D[ng VIn Ldrnh - Thinh vi6n HQi tliing quin rri tIQc tgp

Hg vd t6n Ong: D4ng Vdn Ldnh
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Gi6i tfnh

Ngdy thangndm sinh

Noi sinh

CMND

Qudc tich

Ddn tQc

Dia chi thudrng tru

Qui trinh c6ng tic

Ttn6m 1977 d€n1982

Tir ndm 1982 ttiSn 1988

Tir n6m 1988 et(5n 2000

Tri ndm 2000 cttin

912014

Tr) th6ng 10-2014 d}n

2019

Tir 2010 diin nay

Chric vU tai tO chfc kh6c

SO cO phAn nim git hiQn

168145203 c6p ngdy 07 / lll20}2 CLtinh Hd Na

Nam

t3105/t9s9

Hd Nam

ViQt Nam

Kinh

Phulng Quang Trung, TP Pht L)r, tinh Hd Nam.

Tham gia qudn dQi

C6n bQ phdng kti hopch COng ty Thuong m4i Duy Ti6n

C6n bQ phdng kiS hopch vft tu - C6ng ty C6 phan

SXKD )O{K HOng Phri

4
'.7-Cr

c
Hrl

AI

rc-'\

tai

SO cO phAn nim gifr cria

ngudi c6 li6n quan

Thanh vi6n HQi il6ng quan tri ki6m Trucmg phdng kinh

doanh COng ty Cd phan Kho6ng s6n Hd Nam (Nay ld

C6ng ty cd phdn Tflp rloan Kho6ng san Hamico)

Cht tich HDQT C6ng ty CO phAn Gach Hamico

Thanh vi6n HEQT Tdng COng ty Ddu tu phrlt tri6n nhd

vd tI6 thi Nam HA NQi

Kh6ng

30.194 cd phAn

0 cd phAn

l1,.2.Ban T6ng Gi6m tl6c

* 6ng Nguy6n H6ng Th6i - Tdng Gifm tliic COng ry

ffi#* rdchri,ctuv6n Trang | 69



.{,,.-.+*
::-.1: i .. a: .t 11

I* TCT DTPT NHA VA DO TIII NAM HA NQI BAN CAO BACH

* Ong Ph4m Nggc Duy6n - Ph6 T6ng Gifm d5c

H9 vd t6n

Gi6i tinh

Ngdy thang ndm sinh

Noi sinh

CMND

QuOc tich

Ddn tQc

Dia chi thuong tru

Qur{ trinh c6ng tfc

0612002 - 09/2007

rc120a7- 3vr2t2009

t/2010 - 4t2017

0412017 di5n nay

Chric vU tai 6 chr?c kh6c

SO c6 phdn n6m giti hiQn

56 cO phan n6m git cria

ngudi c6li6n quan

6ng: Phpm Ngs. Duy6n

Nam

2U0t/1979

Hi Nam

'Q

iI
+i
o
{i
't

0

035079001609 c6p ngity 0716/2017 do Cpc truong cpc

ViQt Nam

Kinh

xd Ti6n Ngo4i, thi xa Duy Ti6n, tinh Ha Nam

I
t
7

\

canh s6t DKQL cu tru vd DLQG vC Oan cu c6p

C6n b0 ki thuft COng ty li6n doanh c6ng

Nghi- CIENCO 8

C6n b0 ki thuflt C0ng ty CP Thanh My

trinh Hiru

tai

Trucrng phdng ky thuat T6ng C6ng ty Eau tu ph6t tritSn

Nhd vd E0 thi Nam HA NQi

Ph6 TOng gi6m et6c TOng Cdng ty E6u tu ph6t tri6n Nhi
vd D6 thi Nam Ha NQi

Khdng

683.345 cO phin

0 c6 phdn

{. Ong Nguy6n Hoing Eeo - Ph6 T6ng Gi6m tl(ic
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Hg vi t6n Ong: Nguy6n Hodng Dpo

Gi6i tinh Nam

Ngdy th6ng ndm sinh 29/07/lgBX

Noi sinh Hd Nam

r0

,lG

pt

.I

E

,1

=CMND

Qu6c tich

Ddn tQc

Dia chi thulng tru

Qu6 trinh cdng tic

tu20t0 - t5/0t/2013

ViQt Nam

Kinh

fO Oan ph6 4, P. Hda M?c, thi x5 Duy TiOn, Hd Nam

Nhdn vi6n ki5 to6n T6ng C6ng ty DAu tu phrtt triOn Nhd

vd Dd thi Nam Ha NOi

Kti to6n truong TOng Cdng ff Dau tu ph6t tri6n Nhd vd
ls/01 12013 - 2s/02/2018

DO thi Nam HA NQi

2510212018 - nay

Chric vU tai t6 chric khSc Kh6ng

Ph6 T6ng gi6m rtdc Tdng C6ng ty EAu tu ph6t tri6n Nhd

vd D6 thi Nam Ha NQi

SO cO phAn n6m git hiQn
1.109.090 c6 phdn

SO cO ph0n nim git ctia , \

ngudi c6 li6n quan o co Phdn

.3. 6ng Tp Nggc Nh6t - K6 to6n tru&ng

Hg vd t6n Ong: T4 Nggr t th6t

Gi6i tinh Nam

Ngdy th6ng ndm sinh 21108/1990

tai

035087004611 cdp ngdy 10/6/2019 do Cuc trutuig csc

cinh s6t quin ly hdnh chfnh ri oa, tp x6 hQi.
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Noi sinh

CMND

Qut5c tich

Ddn tQc

Dia chi thuong tru

Qui trinh c6ng tic

Tir ndm 2410412015 -
25102120t8

Tn25/0212018 dtin nay

Chric v9 tai t6

chric khdc

Hd Nam

DO thi Nam HA NOi

Kti to6n tru&ng tai T6ng Cdng ff EAu tu ph6t tri6n Nhd

035090002571 cdp ngiry 27/9/2017 do Cgc trucrng cuc

cinh s6t DKQL cu tru vd DLQG ve aan cu c6p

ViQt Nam

Kinh

xE Ti6n Son, thi xd Duy Ti6n, tinh Hd Nam

Trucmg BKS tai T6ng Cdng ty DAu tu ph6t tri6n Nhd vi

vd D6 thiNam Ha NQi

KhOng

196.040 cO phan

Bd: E4ng Thi Thu Phuong

NT

2610511977

Hd Nam

*l
Ii

I
ri
KI

,il

,
$

1
\

tai

168459679 c6p ngdy 25lT7l2Tl2 C{tinh Hd Nam

ViQt Nam

SO cO phdn ndm gifr hiQn

SO c6 phAn nim git cria

nguli c61i6n quan

11.3. Ban Ki6m sodt

0 cd phan

* Bir D{ng Thi Thu Phucrng - Tru&ng Ban Ki6m so6t

Hg vd t6n

Gi6i tinh

Ngdy th6ng nim sinh

Noi sinh

CMND

QuOc tich

#HHX rd chr?c tuv6n TranglT2
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Sd cO phen niim gifr hiQn

SO cO phAn n6m git cria

Hg vdt6n

Gidi tfnh

Noi sinh

Ngdy thring ndm sinh

CMND

QuOc tich

Ddn tQc

Dia chi thuong tru

ngudi c6li6n quan
0 cd phdn

A 6ng Mai Thanh Trgng - Thinh vi6n Ban Ki6m so6t

Kinh

fO S - P.Minh Khai - TP. Pht Ly - Tinh Hd Nam

C6ng nhdn nhi m6y Xi mdng Ki€n Kh6

Kti to6n C6ng ty CP Tflp etodn Khor{ng san HAMICO

Ph6 T6ng GD C6ng ty CP Tap doin Khor{ng s6n

HAMICO

Gi6m rl6c Cdng ty CP EAu tu vd PT Eai Lqi

Truong BKS T6ng C6ng ty Edu tu ph6t trit3n Nhd vd D6

thi Nam HA NQi

Gi6m tl6c COng ty CP DAu tu vd PT Dai Loi

0 cO phdn

6ng: Mai Thanh Trgng

Nam

Hi Nam

09112n982

Ddn tQc

Dia chi thudrng tru

Quf trinh c6ng tfc

Ttn6m 1996-1999

Tt ndm 2000-2010

Tit ndm 2010-2016

Tri n[m 2017 d}nnay

Tn 0412018 dtin nay

Chric vU tai tO chrlc khric

\
{
Y

N

i0

{t

?,

/

D,

N

4

tai

035082000980 c6p ngdy 01/0612016 do CUc truong Cpc

canh s6t DKQL Cu tru vd DLQG vO Dan cu c6p

ViQt Nam 
:

Kinh

Thi tr6n KiQn Kh6, huyQn Thanh LiOm, tinh Hd Nam
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Thanh vi6n BKS T6ng COng ty EAu tu ph6t tri6n Nhd vd

DO thi Nam HA Noi

KhOng

0 cO phAn

a Ong Vfl VIn D6ng - Thirnh viGn Ban Ki6m so6t

,
$1

1,
4U

H;

t\l

t-.I\

Ong: Vf, VIn DOng

Nam

02109n975

Hd Nam

Qui trinh cdng tdc

Tt ndm 2005-2015

Tir ndm 2015 diSn nay

Chric vU tai t6 chr?c kh6c

S0 cO phAn nim gifr hiQn

tai

Nhdn vi6n phdng t6 chric hanh chtuh C0ng ry TNHH

Thanh My

SO cO phAn nim git cria

ngudi c6li6n quan

H9 vd t6n

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Noi sinh

CMND

Qudc tich

Ddn tQc

Dia chi thucrng tru

Qui trinh c6ng tdc

Tir ndm 1995-1998

Tt ndm 1998-2000

1 68 145 85 I Ngdy cdp: 20 I ll /2007 t4i: CA tinh Hd Nam

ViQt Nam

Kinh

fO Oan ph6 4, phucrng Hda Mpc, thi xd Duy Ti6n, tinh

Hd Nam

Nhdn vi€n chri bitin thsc pham Xi nghiQp gd gi6ng

Lucrng Mf

Nhan vi6n vdng KCS XI{ thUc phAm c6ng nghiQp

Phti Lli

15.097 c0 phdn

ffi} 16 chrfrctuvdn TmnglT4
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Tit ndm 2000-2015

Tir ndm 2015 dtin nay

Chric vu tai tO chr?c khdc

56 cd phAn n6m gifr hiQn

Thdnh vi6n BKS C6ng ty C6 phdn Kho6ng san Hd Nam.

Thanh vi6n BKS TOng'Cdng ty Eiu tu PhSt tritin Nhd vd

EO thi Nam HA NQi

Kh6ng

15.097 c6 phAn

SO cO phAn ndm gifr cria
0 c6 phAn

ngudi c6li6n quan

12. Tiri sin thuQc sO hilu cria C6ng ty

* Danh muc TSCD hilu hinh cfra T6ng cOng ty
Baue-lE: Tii sin cii Aint hfru hinh cria C6ng ty tai thdi tli6m 30t0gt2020

\'e
\
N

I
,

0/
cr

i
q

Ai

?t

tai

(DW: ddng)

Qrlguin: BCTC qu!, 3 ndm 2020 cua NHA)
Nhd cria, vpt ki6n truc chi6m tj'trgng lcrn nhAt trong danh muc Tdi san cO Ainfr frm

hinh cria T6ng c6ng ty (75,3syo),tiiSp cti5n ld m6y m6c thiiSt bi vd Phucrng tign vfln t6i.

13. K6 hogch sfrn xu6t kinh doanh,l$ nhufn vir c6 tftc trong nrm ti6p theo

13.1. K6 ho4ch sin xuft kinh doanh, lqr nhufn vir c6 tftc giai doSn 2020 - z02l

Do tinh hinh dich bQnh Covid-lg, tinh hinh kinh tis chung cria ci nudc vd tinh hinh
ho4t etQng hiQn tpi, trong thcri gian t6i Tdng C6ng ty se tiiSp Luc thQn trgng lr,ra chgn nhirng
du 6n treng di6m, tflp trung ngu6n lpc <t6 ddm b6o hiQu qui nguiin v6n, dem lai lqi fch cho
cO d6ng. Trong 02 ndm202} - 2}2l,Doanh thu cria Tdng C6ng ty sE rttin tu DU an Khu rt6
thi Hda Mac, tir hoqt tlOng xdy l6p c6c c6ng trinh c6 sri dpng v6n ngdn s6ch nhd nudc md
c6ng ty dA ky hqrp d6ng. M[t kh6c NHA titip tpc rtdu tu xdy dpg cric dg 6n lon md C6ng

ry da ky Hqp tl6ng - dang trong qu6 fiinh hodn thiQn thti tpc dAu tu, gi6i ph6ng mfit bAng

i#-,ffii
#l{$#$ilu?iiz ffi

I Nhi cria, vQt ki6n truc 88.24t.230.142 66.486.4s0.008 75,35

2 Mily m6c, thiist bi 16.008.308.793 8.570.247.106 53,54

3 Phuong tiQn vQn tii 16.759.856.060 3.600.214.817 21,48

T6ng cQng 121.009.394.995 78.656.9t1.931 65,00
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dU kitin sang n[m 2021 sd tri€n khai thi cdng dy 6n: DU an d6u tu xdy dgng tuyiin dudmg

nOi tu nrit giao ngdba Hda M4c diSn duong DH-05 theo hinh thr?c BT, Dg 6n Khu nhd &
Chg Lucmg, Khu nhd 6 dO thi Vdn X6, DU 6n dAu tu xdy dpg nhd xuong cho thu6 tqixd,
Chdu Giang, huyQn Duy Ti6n, Du rin dAu tu x6y dpg 16 hqp kh6ch san TMDV t6ng hqp
vd si6u thi, k6t hgp vdn phdng cho thu6 tai Khu dO thi moi dgc QL38 tu phudng Hda Mpc
rli5n ciu YOn Lenh thuQc xd Tr6c VAn, thi xE Duy Ti6n, tinh HA Nam... BCn c4nh d6, TOng

COng ty sC ti6p tpc quing b6 hinh anh vd tfp trung hoan thiQn dU r{n Khu d6n cu MQc Bic
tt6 ktroang Quy 3 ndm 2021s8 ghi nhQn duo. c doanh thu fu dU rin ndy. Vdi kti ho4ch nhu
vfly, TOng Cdng W dldfi nhiQm vu va ki5 ho4ch 2020-2021nhu sau:

S*SSJ2: K5 ho4ch kinh doanh,lgi nhufn vi c0 trfrc nim 2A20 -Z0Zl

Qrlguin: f6"S c6ng ty Etlu tu Phdt tuiAn Nhd vd D6 thi Nam Hd N1rt)

13.2. Cin cli'tI6 tISt tluqc k6 hopch lgi nhugn vir cO tllc n6i tr6n

Theo ki5 hoach dO ra dd dugc EHECD thucmg ni6n ndm 2O2O th6ng qua, Doanh
thu ndm 2020 dVkitin etat 160 tj/ diing, Lgi nhuQn sau thu6 dqt25,6rj, dong. Etin hiQn tpi,
C6ng ty du ki6n Doanh thu ndm2020 dat tr€n 160 t'i ddng, Lqi nhufln tru6c thuiS dpt tr6n
40 ty d6ng, Lgi nhu0n sau thuti dat tr6n 34 E <t6ng vagt 32,8oh so vdi ki5 hoach d6 d6 ra.
Ngodi c6c c6ng trinh v6n ng6n s6ch nhd nufc md Tdng cdng ty dd trung thAu vd kV hqp
ddng, dtin nay TOng C6ng ty dd vd ilang tich cgc tri6n khai c6c Dp 6n il6u tu xAy dung
Giao thdng, cdc Dg 6n khu nhd & do thi, Khu ddn cu, Hp tAng COng nghiQp...dti mang lai
doanh thu vd lgi nhufln cho TOng c6ng ty trong nhirng ndm tdi. OOi vOi nhirng d1r 6n d6
gi6i ph6ng xong m4t bang vd c16 giao <t6t t4i thgc ctla cho T6ng COng ty, tinh tl6n thoi
tli6m hiQn t4i COng ty cam k6t thlrc hiQn ihing titin elQ theo ph6 duyQt.

\

):
d

v

I
,l(

U

V

ltl

ir

;

ffiffi
ttffiii@1,;:$$s

tr;'ffis .
tJi!!K-. '..:

dD),rtrll11,15**

H GIHM
wt -.:ln +........:

IfTi
;:_ :.'.....,.. . t..,}Mfffi

I
Doanh thu thuAn (tf
it6ng)

170 r60 (5,88%) 200 25,000

2 Lqi nhufln sau thu6 68 25,6 (62,35%) 36 40,630

J
V6n chri so htu (tf
ddng)

246,555 272,155 l0,38yo 309,155 13,230

4
Tf l0 Lqi nhu6n sau

thu6lDoanh thu thuAn
40,00yo 16,00yo 18,00%

5
Tj,le Lqi nhufn sau

thuti/ VOn chri so hiru
27,58yo 9,4lyo 11,680

6 CO tric l6,00yo 10,00% 10,000
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M6t s6 Dg rin di6n hinh d5 vd dang tri6n khai, cU thi5:

Khu nhir e d6 thi trung tim Duy TiGn: ld khu dO thi m6i c6 c6c c6ng trinh h4 tAng

k! thuat - xa hQi vd c6c ti6n ich d6 thi il6ng bQ theo hudng van minh, hiQn dai g6n
r.lIi0n v6i vi€c c6i tao, chinh trang cum d6n cu hiQn c6, phuc vu nhu cAu cria ngudi d6n

trong khu vpc.

+ Co scr ph6p ly: Quytit itinh sO 840/QD-UBND tinh Hd Nam ngiry 20 th6ng 5 ndm

2019 ph6 duyQt quy ho4ch chi ti6t xdy dpg ti le l/500.

+ Dfa ili6m : Phudng Hda Mpc vd Phucmg YCn B6c, thi xE Duy Ti0n.

+ DiQn tich ditsri dpng: 49,65ha.

+ Quy m6 ddn s6 : 7.000 ngudi

+ T6ng v6n dAu tu: 56l,6tf r16ng.

* Doanh thu dp ki)n:954,97 ty cl6ng

+ Lqi nhufln gQp dU ki6n:221,45 ty rl6ng.

+ C0p nhdt ti6n d0 iltin ngity 2511212020: EA ph6 duyQt QH 1/500, dang hodn thiQn h6

so trinh ch6p thuan du 6n. Dp ki6n Quy 4 ndm2023 hodn thdnh dua vdo sri dpng

Ifinh dnh phiii cdnh Khu nhd 6 d6 thi trung tam Duy TiAn

Drp rfln il6u tu xiy dyng h4 ting ki thugt Khu nhir o d6 thi vin X6, tpi xd y6n

B[c, thixd Duy Ti6n. Cp thO:

+ co so ph6p ly: Quytit rlinh s6 2076!QD-UBND ngdy 04 thrtng 10 ndm 2019 citarJy

\
,!
,j
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;!
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u

:

+ co so phr{p ly: Quy6t dinh s6 1399/QE-UBND tinh Hi Nam ngiry 23l7l20tg ch6,p

thuQn Dp 5n dAu tu xdy dpg h4 tAng k! lhuat Khu nhi o Chg Luong

+ Dla ditim xdy dwg: Phudng Ydn BEc, Thi x6 Duy Ti6n, tinh Hd Nam.

+ DiQn tich sri dpng: 197.750 m2.

+ T6ng mric dAu tu:273,8 tj itdng.

+ Doanh thu dp ki6n: 472,16 tf rl6ng.

ban nhdn ddn tinh Hd Nam chdp thu{n Dg 6n dAu tu xdy dgng ha tAng k} thu{t Khu

nhA 6 dO thi Van X6.

+ Dia tli6m xay dgng: Phuong YOn Bic, Thi xa Duy Ti6n, tinh Hd Nam.

+ DiQn tfch sri dung: 151.388 m2.

+ TOng mr?c dAu tu:232,3 t1i il6ng

* Doanh thu dg ki6n: 316,9l tf rt6ng

+ Lgi nhufln gQp du ki6n: 73,84 tf itdng

+ Ti6n dQ thlrc hiQn dg 6n: Hi6n t4i, ftr dn dddugc ph6 duyQt, dang GPMB vd da gi6i
ph6ng dugc tr€n 90Yo diQn tfch d6t n6ng nghiQp. Dang hodn thi6n h6 so trinh ph6

duy$t thitlt ki5, dp to6n bin v6 thi cdng ctia dtr an. Du ki6n euy 2 ndm 2023 hoin
thdnh dua vio sri dpng

Ilinh dnh du dn Khu nhd 6 DO thi Vdn Xd

Dq 6n tlffu tu xiy dgng h4 tAng ki thu$t Khu nhir O Chg Lucrng t4i phudng y6n
Bic, Thf xd Duy Ti6n. Cu th6:

MflTOgr'rSnU{BlsHA[,tri^4r=

#HH* ro chr?c tuvdn Trang | 78



;iiGil TCT DTPT NHA va BO THI NAM HA NQI BAN CAO BACH

+ Lgi nhufln gOp dU ki6n: 109,3 t1i ct6ng

+ Ti6n dQ thr,rc hiQn du 6n: Hign t4i, dtr in dddugc ph6 duyQt dang GpMB vd 116 gi6i
ph6ng dugc gdn 90% diQn tich d6t n6ng nghiQp. Eang hodn thiQn hd so trinh ph6

duyQt thitit kii, dp to6n b6n vE thi cong cria dp 6n. Dg kirin euy 2 ndm 2023 hoin
thinh dua vdo sri dgng

XAC OINH KHoAN6 LCU (ONc TRINH

Hinh dnh Dw dn Khu Nhd 6 Chq Laong
Dp 6n tlflu tu xf,y dqng Khu nhh O Tfln Hi giai do4n l, tqi xd TiCn TAn, Thanh

pnO fnri Ly, tinh Hd Nam. Cg th6:

+ Ctv sd ph6p ly: Quy6t ilfnh sO 2988/QE-UBND tinh Hd Nam ngdy 31 th6ng t2 ndm

2019 phc duyQt k6t qu6 lga chgn nhd rtdu tu thpc hiQn Du 6n dAu tu x6y dpg Khu

nhd 0 Tdn Hd giai doan 1.

+ Dia dirim xdy dgng: Xd Ti6n Tdn vd xd Ti6n HiQp, thAnh pfr6 fnri Ly, tinh Hd Nam.

+ DiQn tich sri dpng: 120.406,55 m2.

+ Tdng mric dAu tu:236,5 tf rl6ng

+ Doanh thu dg ki6n:277,64t! rl6ng

+ Lgi nhufln gQp dU ki6n:64,t4tf rldng

+ Ti6n iIQ thpc hiQn dr,r 6n: HiQn t4i, dp 6n dddugc ph6 duyQt dang tirin hanh cric thri

tpc dAn bn GPMB. Du kitin Quy 4 ndm2022hoin thdnh dua vdo srl dpng

Dg 6n tlflu tu xfly dr;ng h4 tAng ki thugt Khu d6n cu MQc Bic, thi x6 Duy Ti6n,
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tinh Ha Nam. CU thO:

+ Co sO ph6p ly: Quy5t dinh sO 546/QD-UBND ngdy 02 thing 4 ndm20t9 ciarJy
ban nhdn ddn tinh Hd Nam ch6p thuQn Dp rin <IAu tu xdy dpg ha tAng ky thuat Khu

ddn cu MQc BEc.

+ Dfa iti6m xdy dgng: Xd MQc Bic, thi xfl Duy TiEn, tinh Hd Nam.

+ DiQn tfch srl dtrng: 81.389 m2.

+ Tdng mtic dAu tu:72,16 tf il6ng

+ Doanh thu dg ki6n: I 12,47 tf rl6ng

+ Lgi nhufln gQp dU ki6n 37,97 tf tl6ng

+ Ti€n ttQ thgc hiQn dr,r iin: Dg 6n dd dugc bdn giao Aat tai thgc dia tir th6ng l0 nim
2020. HiQn tpi, TOng c6ng ty da thi cdng xong h4ng mgc san ndn vd h4ng mpc m6ng
duong giao th6ng nOi b0 trong du 6n. Du kitin Quy 4 ndm202l hodn thdnh dua vdo
sri dpng
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Ilinh dnh Dw dn Khu Ddn cu MQc Biic
Dg 6n xAy dgng Nhi xuOng cho thu6 cria NHA t4i phulng Chdu Giang, thf x6 Duy

Ti6n, tinh Hd Nam. Dg 6n dugc ch6p thuQn chri truong dAu tu sd 1979IeE-UBND

ngiry 23 th6ng 9 ndm 2019 c:iua Uj ban nh6n ddn tinh Hd Nam. TOng mtic dAu tu cria
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du 6n 1d301,26 t'j rl6ng. Dg rin nhim i16p tmg nhu cAu cria thi trudrng tai rlia ban tinh

Hd Nam n6i chung vd dfa ban thi x5 Duy Ti6n n6i ri6ng, ttflc bi-6t ld nhu cAu cria c6c

doanh nghiQp FDI vira vd c6c doanh nghiQp trong nudc c6 nhu cAu thu6 nhd xu&ng

AC Oi vdo hopt clQng sin xu6t trong giai do4n ctAu. Dy 5n khi di vdo ho4t dQng se tpo

nguon thu 6n dinh cho Cdng ty. Doanh thu dq ki6n ld 51,3 ti'i16ng/ ndm, Lgi nhuQn

gOp dU ki}n fi,26 tj, ttdng. Tinh <t6n 2511212020, dU in dddugc ph6 duyQt, dang ti6n

hdnh GPMB vd d5 gi6i ph6ng dugc tr6n 80% diQn tfcir d6t n6ng nghiQp. Dg kitin Quy

4 ndm2023hoitnthdnh dua vio sri dqng

Drl {n tlffu tu xiy dgng rd ngp kh6ch s4n TMDV t6ng hqp vd si€u thi, kiSt hqp van
phdng cho thu6 tai Khu dO thi mdi dgc QL38 tt phucrng Hda M4c iltin cdu YQn LQnh

thuQc xd Tr6c Vdn, thi xd Duy Ti6n, tinh Ha Nam. Quy m6 diQn tich cp th6 nhu sau:

+ Co soph6p ly: Vdn bin s6 846ruBND-GTXD ngiry 27 thang 3 ndm 2020 cinrJy
ban nhdn ddn tinh Hd Nam ch6p thupn chri trucrng ctAu tu D1r 6n d6u tu xdy dpng T6
hqp kh'lch san TMDV t6ng hqp vd si6u thi, krit hqp vdn phdng cho thu6 t4i Khu d6

thi mdi dqc QL38 tir phulng Hda M4c <t6n cdu Y€n LQnh thuQc xd Tr6c V6n, thi xd
Duy Ti6n, tinh Ha Nam.
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+ Khu khrich spn (09 tAng n6i, 01 tAng hAm), trung t6m t6 chric sg kiffr (02 tAng n6i,
01 tAng hdm): 7.814m2,vi c6c c6ng trinh php trg

+ Khu nhd 6n u6ng vi dich vU (05 tAng nOi;: 2104m2.

+ Si6u thivd vdn phdng cho thu6 (05 tAng noi;: t .407m2,vd c6c cOng trinh php trg.

${*t }&rs ss} !$a* - r,} B tStS

Itinh dnh: Mdt bdng quy hosch Dw dnXdt Aang 
"na 

** Tii*A
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+ T6ng mric dAu tu cria DU 6n: 320 ty d6ng.

+ Doanh thu dU ki€n:43,7 ty d6ng/ ndm

+ Lqi nhufln gQp dU ki6n: 8,6 ty d6ng/ ndm

+ Ti6n dO thUc hiQn dp rin: Ei5n 2511212020, dA thdm tlinh thitit kti co s&, dang hodn

thi6n h6 so trinh thAm dinh thi6t t<i5 Uan vE thi cdng. DU ki6n Quy a ndm 2023 hoin
thdnh dua vdo sri dgng

14. D6nh gi6 cria tO chftc tu vAn vO t<ii ho4ch lqi nhufln vir c6 trfrc

V6i tu c6ch ld mOt t6 chric tu v5n tdi chinh chuy6n nghiQp. COng ty C6 phAn Chring
kho6n An Binh d6 ti6n hdnh thu thdp c6c thdng tin, ti6n hdnh nghiCn cfu, phdn tich vd
dinh gi6 mQt c6ch cAn trgng vd hqp ly v0 hoat dQng kinh doanh cria T6ng Cdng ty DAu tu
Ph6t tri6n Nhd vd EO thi Nam HA Ngi. Cdn cri tr€n ndng luc cria Cdng ty dpa tr€n hiQu
qui ho4t ilQng kinh doanh vd tri6n vQng ngdnh phrit tri€n trong tuong lai, n6u kh6ng c6
nhirng bitin ttQng b6t thuong gdy 6nh hucrng diSn ho4t ttQng cria doanh nghiQp thi k6 ho4ch
doanh thu vd lgi nhu4n dflt ra trong giai do4n 2020 - 2021 c6 thc thgc hiQn dugc.

Chring t6i cflng xin luu y rdng, cdc y kitin nhfln x6t n6u tr6n duoc dua ra du6i g6c
ilO it6nh gi6 cria td chric tu v6n chuyOn nghiQp dua tr6n co sd nhftng thdng tin dugc thu
thap c6 chgn lgc vd dpa tr6n ly thuytit vC tai chinh chimg kho6n md kh6ng bao hdm y bho
dim giri tri cria c6 phitiu cfrng nhu tfnh chic chfn cria nhfrng sO tiQu dugc dg b6o. NhAn
x6t ndy chi mang tinh tham kh6o v6i nhd dAu tu khi tU minh ra quy6t dinh dAu tu.
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15. Thdng tin vd nhfrng cam k5t nhung chua thgc hiQn cf,a t6 chfc tlIng Icf ni6m

v5t

(Khdng c6)

4
J\l

cO

c6
ftu

N

o\
).

Y

I
H

F

v.

1.

10.000 (mudi nghin) il6ng/c6 phitiu

4. T6ng s(i chftng khor{n ni6m y6t

16. Cic th0ng tin, cdc tranh ch6p kiQn tUng li6n quan tr6d TOng Cdng ty mh c6 thG
inh hu&ng tl5n giit cit c6 phi6u ni6m y5t

(Kh6ng c6)

CH{NG KHoAN NITM ynT

Logi chllng khoin

C6 phiiSu ph6 th6ng

2. MQnh gi6

3. Mfl chftng khoin

NHA

T6ng s6 chimg kho6n ni6m y€n:24.144.965 c6 phitiu (Hai muoi tu triQu mQt trlm
bi5n muoi b6n nghin chfn trdm s6u muoi l6m cd phi6u)

5. Sti tuqng cd phi6u bi h4n ch6 chuy6n nhugng theo quy tlinh cfra phip luft ho[c
cfra Cdng ty

Ei€m d. Kho6n 1. Di6u 54. Nghi ctinh 58/20124{E-CP ngiy 20 thing 07 ndm
2012 ci:r- Chinh phri quy ilfnh chi tiiSt vd huong d6n thi hAnh mQt sO di6u cria Luflr chimg
khoan vi Luflt sria d6i, bd sung mQt sO <Ii6u cria Luflt chimg kho6n quy <linh : ,,C6 d6ns
ld cd nhdn, tii ch*c c6 dqi di€n sd hibu ld thdnh viAn H\i d6ng qudn tri, Ban ki€m sodi,
Gidm d6c QOng Gidm ddc), Ph6 Gidm ddc (Phd fins Gidm aii4 va Kif todn trudng cila: -^c6ng ty ; c6 d6ng l6n ld ngudi cd liin quan vdi thdnh viAn H\i ddng qudn tr!, Ban kiAm
sodt, Gidm dilc (T6ng Gidm diic), Ph6 Gidm diic (Phd Tiing Gidm diic) vd Ki| todn
trudng cila c6ng ty phdi cam kdt niim giii 100% sii cii phiAu do minh s0 hfru trong thdi
gian 06 thdng tce t* ngdy niAm yAt vd 50% sii c6 phi€u ndy trong thdi gian 06 thdng tidp
theo, kh6ng tinh sd c6 phi€u thu\c sd hiru Nhd rurdc do cdc cd nhdn ffAn dqi di€n niim
gtu

Theo quy ttinh t4i Kho6n 1.7 Di6u 4'Quy chiS ni6m ytit chimg khorin t4i S& Giao
dich Chung khodn thinh pnO UO Chi Minh ban hanh kdm theo Quy6t Oint rO 85/eE-
SGDHCM ngdy 19/0312018 cria Tdng Gi6m ctdc So giao dich Chtmg kho6n ThAnh ph6
uo ctri Minh: "Dtii vdi c6c c6ng ty chuyiin ni6m yiSt co phii5u ft SGDCK Hd NQi sang
SGDCK, viQc cam ktit nam git cO phit5u cria c6c cO d6ng nQi bQ vd cO d6ng lon lien quan
tttin c6 tt6ng nQi bQ theo quy dinh tai tti6m d khoan 1 Ei6u 53 Nghi rtinh s6 58/20I2AIE-
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CP phni titip tpc thuc hiQn theo c6c cam ktit khi ni6m ytit tr6n SGDCK Hd NOi theo quy
ttinh tai tti6m d khoin I DiAu 5a Nghi rtinh sO 58/20I2AID-CP n6u nhiing cam kiSt nAy

cdn hiQu luc. Trulng hqp cdc camt<iSt ttri ni6m yi5t trcn SGDCK Hd NOi da hiit thdi han,
c6c c6 d6ng ndy khdng phii thgc hiQn lai cam ki5t nim gitr cO phitiu."

Ngdy ni€m ytit va giao dich dAu ti6n tr6n S& Giao dich Chimg kho6n Hd NQi ctia I
^ phiiSu NHA ld l3lo7/2010. Nhu vdy ddqua thdi gian h4n cfr6 ctruyen nhuqng c|ua cdc Tco

'' cO AOng nQi b0. G

6. Phuong ph6p tinh gi6
,,

6.1. Gi6 tri sd sich tr6n m6i cd phi6u

Chi ti6u 3Ut2t20t8 31112t2019 3019t2020

VOn chri s& hitu (1) t78.238.846.603 246.554J66.151 266.798.sl8.823

SO lugng c6 phi6u

ilang luu hdnh
(2) 15.051.52s 17.459.649 24.144.965

Gi6 tri s5 s6ch tr6n

mdi cO phdn

(t16ng/cp)

(t)t(2) 11.842 t4.lzt 11.049

Q'{guin: T{nh todn *an sii liQu BCTC kidm odn ndm 2018, ndm 2019 vd BCTC

Quy 3 ndm 2020 cfia NHA)

6.2. Phucrng phfp tinh gi6 thi trudng

Phuong phiry gi|thf truong x6c dfnh gi6 tham chi6u trong ngiy giao dich itAu ti6n
cria c6 phiiiu NHA tpi S& giao dich Chtng kho6n Thanh ptrO HO Chi Minh can cri theo
gi6 thgc ti5 giao dich cria c6 phitlu NHA tai S0 giao dich Chrmg kho6n HA NOi (HNX).

Gi6 tham chitiu cria c6 phitiu NHA tpi ngdy giao dich dAu ti6n tpi So giao dich
Chung khoan Thanh pnO UO Chf Minh sE dugc tfnh to6n dga tr6n gi6 trung binh rl6ng
cria cria 20 phi6n giao dfch gAn nh6t tru6c Lhi hriy ni6m y}ttqiS0 giao dich Chrmg kho6n
Ha N0i. Gi6 tl6ng cria binh qudn 20 phi6n giao dich gan nfr6t cria cO phitiu NHA tr6n
HNX t4m tinh dtin ngdy 23ll)l2)20 la 12.065 cl6ng/c6 phiiSu. Gi6 tham chi6u trong ngiy
giao dich dAu ti6n ctia c6 phiiSu NHA tai S0 giao dich Chtmg kho6n Thdnh pnO UO Ctri
Minh se do HQi tl6ng quan tri quyiSt dinh vd thdng b6o bing van b6n pht hqrp v6i quy
dinh cria ph6p luQt tpi thoi iliOm ni6m y6t.

Ei6u lQ t6 chric vi ho4t dQng cria Cdng ty hiQn nay kh6ng quy ttinh vC gi6i hpn fj lQ

s0 hiru cria nhd clAu tu nu6c ngodi eOi vOi c6 phdn cria Cdng ty. Nhd dAu tu nudc ngoii
dugc ph6p mua cO phAn cria Cdng ty theo quy etinh tpi LuQt EAu tu vd ctlc vdn ban huong
d6n thi hdnh.
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Do ld C6ng ty t14i chring d5 ddng lqi ni6m y6t tren S0 Giao dich Chrmg kho6n Hd
NOi n6n tf lQ nim giir c6 phitiu NHA cta nhd dAu tu nu6c ngodi phii tudn thri theo quy
ttinh tai Nghi dinh s6 60/201541D-cP ngity 2616/2:015 cria chinh phfi v6 viQc sria eoi, u6
sung mQt sO eiAu cta Nghi ttinh sO 58/20124{D-CP ngiy 2017/2012 quy ctinh chi ti6t vd
hucrng d6n thi hdnh mQt sO di6u cta LuQt Chtng kfioan vd Th6ng tu sd l23l20l5lTT-
BTC hurvng d5n hoat dQng iIAu tu nudc ngodi tr6n thi truong chimg kho6n ViQt Nam. Cdn
crl theo Di6u l, Kho6n 2, Nghi itinh s6 60/20154IE-CP ngity 26/6/2015 cria Thri ruong
Chfnh phri v€ sria d6i, b0 sung mQt sO di6u cria Nghi. ttinh s6 58l20l2lND-CP ngdy
20/712012 thi ti 16 s& htiu nudc ngodi tpi c6ng ty <tai chring nhu sau:

i. Khdng han chti ty le (tru khi Ei6u lQ c6ng ry c6 quy etinh khric);

ii. Truong hqp di6u u6c qudc tiS md ViQt Nam tham gia c6 quy ctinh v6 ry lQ so hiru
nudc ngodi thi sC tudn theo theo di6u udc qudc ti5;

iii. N6u ho4t dQng cria c6ng ty thuQc ngdnh ngh6 dAu tu kinh doanh md ph6p luflt c6

quy etinh ry IQ so hiru nudc ngodi thi thpc hiQn theo quy rlfnh tqiph6p 1u0t rt6;

iv. N6u c6ng ty ho4t dQng trong ngdnh nghA tinh doanh c6 diAu kiQn 6p dpng rt6i
vdi nhd dAu tu nu6c ngodi md chua c6 quy dinh cu th6 vO s& hiru cta nudc ngodi thi ti le

s& hiru nu6c ngodi tOi tla ld 49%;

v. N6u cdng ty hoat dQng da ngdnh nghA c6 quy dinh kh6c nhau vA ry lQ so hiru thi
t'! lQ s0 hiru nudc ngodi khdng vugt qu6 mric th6p nh6t trong c6c ngdnh ngh6 (ma c6ng ty
d6 hopt d0ng) c6 quy ilinh vC tj' lQ so hfru nudc ngodi, tru trudng hqp di6u u6c qu6c tti c6
quy tti khric.
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VAn tai hdng h6a ducrng thriy nQi eIla ld ngdnh nghA dAu tu, kinh doanh c6 dieu kion. Do
d6,ty lQ s& hiru nu6c ngodi tOi Ca t4i NHA ld 4g%.

T4i thoi tli6m dang ky ni6m y6t, cilcnhd ddu tu nu6c ngodi dang niim gifr 1.861.546
c6 phii5u, chi6m t! le 7,71% (theo danh s6ch c6 d6ng nim giii chring khorin NHA ngdy
3011012020) cO phan cria C6ng ty. Ty
vd Di6u lQ C6ng ty.

8. Cfc topi thu6 c6 li6n quan

lQ ndy hoan toan tu6n theo quy rlfnh cria phdp luflt

* Orii v6'i COng ty

Thu6 :

GTGT

Thu6 :

TNDN

HiQn t4i, trong danh muc nganh ngtrc tintr doanh T6ng C6ng ty <t6ng ky c6 ngdnh

Cdng ty irp dung viQc kC khai, tinh thuiS GTGT theo c6c quy rtinh
cta ph6p luflt v6 thui5 GTCT hiQn hanh h t0%:,

Tlreo thdng fi 7812014/TT-BTC huong d6n thi hdnh nghi <linh
sd 218/20134{E-CP vd hudng ddn thi hanh LuQt thu6 thu nhQp
doanh nghiQp ngdy 18 th6ng 6 ndm ZOl4, mric thuri ndy dugc
gi6m tizz%xudng zT%fingdy 01 thring 0l ndm 2016.
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Cic IoSi : Cfuc lo4i thuii kh6c nhu Thui5 tdi nguy€n, thu6 m6n bdi, thu6
thu5 kh6c tru6c b4, thu6 thu nhflp crl ntrdn... COng ty thgc hiQn theo c6c

qu-y ttfnh hiQn hdnh tei ViQt Nam. Quytlt to6n thu6 s6 chfu sp
ki6m tra ctnCer qu1n thuii. Do viQc 5p dUng luflt vd c6c quy clinh
ve tfru6 O6i vOi nhiAu lo4i giao dich kh6c rrhau c6 th6 <Iuqc giii
thich theo nhiAu c6ch kh6c nhau, sO ttruti dugc trinh bdy tr6n b6o
c5o tdi chinh c6 th6 bi thay it6i theo quy6t dinh cria Co quan
thu6.

* Cic lo4i thuti ti6n quan tl6n nhi tIAu tu

Oiii vrli nhir tlflu tu cf nhin: Theo quy ctfnh t4i DiAu 3 Luflt Thui5 Thu nhflp C6

nhdn s6 04l2OO7lQHl2 vd dugc sria d6i, bO sung b&i Luflt Thu6 Thu nhfp C6 nhdn s6

2612012/QHl3 ban hdnh ngiry 22/ILl2Ol2, Luflt sria O6i, UO sung mQt sO OiC,, ci,r- cdc

Luflt v6 thu6 s6 7l/2014/QHl3 ban hdnh ngdy 2611112014; vir Ei6u 3 Nghi dinh s6

65/20l3AID-CP ban hinh ngiry 271612013 cria Chinh phri, dugc sria d6i, b6 sung tai Di6u

2 cinNghi dirfr' l2l2Ol5A{E-CP ctra Chfnh phri vC viQc quy rlinh chi ti6t thi hdnh Luflt

sta d6i, bO sung mQt s6 di6u cria c6c Luflt vC ttruiS vd sria eOi, U6 sung mQt s0 di6u cria

c6c Nghi dinh ve thu6, c6c khoin thu nhflp chiu thuiS thu nhflp c6 nhdn bao g6m: thu nhflp

tt dAu tu v6n (lqi ilic cO tric; vd thu nhflp tir chuytin nhuqng v6n (thu nhap ft chuy6n

nhuqng chring khorin). Mtic thui5 su6t OOi vdi timg lo4i nhu sau:

Thuti su6t OOi vdi thu nhflp tu dAu tu v6n (l-oi tric c6 phan): SX;

Thu6 su6t AOi v6i thu nhAp ft chuy6n nhugng vi5n (thu nhflp tt chuyen nhugmg

chrlng khoSn) dugc x6c dfnh nhu sau: Thuti su6t eOi vdi thu nhap ft chuyen

nhuqng chring kho6n lil},lyotr6n giri b6n chimg khorin tung l0n.

Ky tinh thuti:

/ Ky tfnh thu6 AOi vOi c5 nhAn kh6ng cu tru dugc tinh theo ttmg 16n ph6t sinh

thu nhflp 6p dpng AOi vOi t6,t chthu nhflp chiu thuii.
!' Ky tinh thu6 O6i vOi c6 nhdn cu tru dugc quy <tinh nhu sau: Ky tinh thu6 theo

timg lAn ph6t sinh thu nhap 6p dpng OOi vOi thu nhflp tu etAu tu v6n; thu nhflp

tu chuy6n nhuqng v6n. Kj'tinh thu6 theo timg l6n chuy6n nhugng ho{c theo

nam d6i vdi thu nhflp tt chuyi5n nhuqng chimg kho6n.

Oiii vOi nhir tliu tu td chrfrc:

Nhd itAu tu ld tO chric d[ng ky kinh doanh tpi ViQt Nam phii chfu mQt khoin thu6
d6ng tr6n phAn ch6nh lQch gi6 khi b6n c6 phiiSu nhu sau:
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Thuti thu nhfp tir ch6nh lQch gi6 do brin cO phiiSu: Thu nhflp chiu thuti * thuti su6t

Trong t16:

+ Thu nhflp chiu thu6 : T6ng gi6 tri chimg kho6n bin ra trong kj, - TOng gi6 mua
chimg kho6n dugc bdn ra trong ky - Chi phf mua b6n chimg khorin + Ldi tr6i phiiSu tt

3 .- ,.
vlgc nam glu rral phicu. 

---- r--- ---*--D 
D

+ Thu6 su6t: Thu6 su6t thuti TNDN cta t6 chric dAu tu
{r

Nhd clAu tu lA tO chric nudc ngodi kh6ng c6 ddng hi kinh doanh tai ViQt Nam, chi m0 tdi I
kho6ngiaodichchimgkhorintaiVi0tNamph6ichium0tkhoanthutikho6nkhibrinc6<
phitiu nhu sau: //

Thuti khorll tU viQc : T0ng giiltri cd.phiriu b6n ra cta timg \^ ,hi6u giao dich chuyiSn nhugng x},lYo )Dan co p
o
t

I
vr. cAc Dor rAc Lr0N euAN Tor vrEC NrtM yrr
1. T6 chli'c tu vin

CONC TY CO PHAN CHTNG KHOAN AN BiNH
Dia chi: TAng 16, tda nhd Geleximco, sO lO Hodng CAu, Dting Da, HdNQi.

DiQn tho4i: (8a-2$ 35624626 Fax: (84-24) 35624625

Website: www.abs.vn Email: info@abs.vn

2. TO chfc ki6m todn

cONc ry rNHH KrEM ToAN - TTIvAN oAr vrST
Dia chi: P. 806, tda nhd 17T3 Hodng Dao Thriy, Trung Hda, CAu Gi5y, Ha NOi

EiQn tho4i: (8a-2\ 62859222 Fax: (84-24) 62859111

Website: http:/iwww.vietlandaudit.com.vn Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn
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VII. PHU LUC

1. Bin sao hqp lQ Gi6y chring nhqn dAng ky kinh doanh;

2. Nghi quytit vd Bi0n bin ho.p DHDCD th6ng qua viQc ni6m y6t cO phitiu tr6n th! \
trudrng chring kho6n ViPt Nam' o'

3. EiAu lQ COng ty phir hqp vdi EiAu lQ miu COng ty ni6m yi5t; J
4. B6o ciio tdi chinh ki6m to6n ndm 2lll,2llg,ebfC SX 6 thring 2020; 4

v5. 86o c6o tdi chfnh quy 3 ndm2020;

6. C6c tii liQu kh6c;

7. Circvdnbin ph6p luflt c6li6n quan tttin t6 chirc ni6m yi5t.
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Hd Nam, ngdyS.Othdng&2rndm 2020

DAr DrpN TO CHrIC NrtM ynr
TONG C6NC TY DAU TtI PHAT TNTTN NHA VA DO THI NAM HA NOI

Nguy6n Hdng Th6i

TRUCING BAN KIEM SOAT

Nguy6n Minh Hoin

rf roAN TRTIdNG

,w_

DIng Thi Thu Phutrng Ts Nggc NnAt

EAr DrEN TO CHrr'C TTIVAN

COUC TY C6 PHAN CHUNG KHOAN AN BINH

PHO TONG GIAM DOC

TONG GIAM DOC I DONG QUAN TRI
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