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C(")NG TY C(f) PHAN DAU TU VA PHAT TRIE’“N VIET TRUNG NAM

BANG CAN POl KE TOAN
Ngdy 30 thang 09 nam 2021

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

e A y
TAISAN masé | MY 30092021 01/01/2021
A TAI SAN NGAN HAN 100 49.305.620.473 37.381.804.391
(100=110+120+130+140+150)
. Tién va cic khodn twong duong tién 110 V.1 105.236.436 38.223.621
1. Tién 111 105.236.436 38.223.621
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
I1. DAu tu tai chinh ngiin han 120 V.2 54.000.000 54.000.000
1. Chirng khoén kinh doanh 121 350.000.000 350.000.000
2. Du ph(mg giam gu chimg khodan kinh doanh 122 {296.000.000) (296.000.000)
3. Pdu tr ndm gilr dén ngay ddo han 123 - -
111, Cac khoin phai thu ngin han 130 49.016.619.300 37.192.847.479
1. Phai thu khach hang 131 V.3 142.314.563.442 129.882.649.442
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 10.100.081.755 10.243.081.755
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 - -
4. Phai thu ngén han khac 136 V.4 7.992.610.364 7.992.610.364
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 (111.390.636.261) | (110.925.494.082)
IV. Hang ton kho 140 V.5 . -
1. Hang tén kho 141 8.910.019.214 8.910.019.214
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 (8.910.019.214) (8.910.019.214)
V. Tai sin ngan han khac 150 129.764.737 96.733.291
1. Chi phi tra trude ngan han 151 - -
2 Thué GTGT duge khéu trix 152 96.527.121 63.495.675
3. Thué va céc khoan phai thu nha nude 53 33.237.616 33.237.616
4. Tai san ngin han khic 155 3 =
B TAI SAN DAI HAN 200 146.605.265.845 193.404.590.156
(200 = 210+220+240+250+260)
I. Céc khodin phai thu dii han 210 - -
1. Phéi thu dai han khéc 216 = -
1L Tai sin ¢ dinh 220 - -
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 - .
- Nguyén gia 222 - -
- Gid tri hao mon lly ké (%) 223 -
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.6 - -
- Nguyén gia 228 675.311.099 675.311.099
- Gid tri hao mon lay ké (%) 229 (675.311.099) (675.311.099)
1. Bét dong sin diu tu 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gid tri hao mon Ity ké (¥) 232 . -
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuit. KD d¢ dang dai han 241
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 - -
V. Piu tu tai chinh dai han 250 146.605.265.845 193.404.590.156
1. Bdu tur vio cdng ty con 251 V.7 - 216.000.000.000
2. Pau tr vao cnng ty lién két.lién doanh 252 V.8 241.800.000.000 121.800.000.000
3. Dau tr g6p vén vao don vi khac 253 V.9 - -
4. Dy phong dhu tr ti chinh dai han (*) 254 V.10 (95.194.734.155) | (144.395.409.844)
V1. Tai sén dai han khic 260 -
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 262 = < -
3. Tai san dai han khac 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 195.910.886.318 |  230.786.394.547

(270 =100 + 200)

Bao cdo niv li mgt bg phin hgp thanh cia Bdo cdo tai chinh va phai duge doc kém véi Thuvér minh Bdo cdo tai chinh |




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN bién Nam Dién Ngoc: I’erigrﬂg Dién \Jg(){.. Thi Xﬁ?'é&E%”}l”h Quéqgmm"

T

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Ngdy 30 thang 09 ndm 2021

MAU B 01-DN
Bon vi tinh: VND

NGUON VON Ma sb T[:::'If'lft 30/09/2021 01/01/2021
A. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 13.443.135.680 14.417.858.042
I. No ngiin han 310 13.443.135.680 14.417.858.042
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 814.304.140 814.021.000
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 489.198.901 29.527.422
3. Thué vé khoan phai ngp Nha nude 313 V.12 10.777.410.703 10.777.410.703
4, Phai tra nguoi lao dong 314 -
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.13 = =
6. Phai tra ngén han khic 319 V.14 415.176.270 1.849.853.251
7. Vay va ng thué tai chinh ngn han 320
8. Dy phong phai tra ngan han 321 s "
9. Quy khen thudng; phuc loi 322 947.045.666 947.045.666
1. Ng dai han 330
6. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
B. NGUON VON (400=410+430) 400 182.467.750.638 216.368.536.505
I. Vén chii sé hitu 410 V.15 182.467.750.638 216.368.536.505
1. Vén gép cia chi so hiru 411 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- Cb phiéu uu dai 411b i .
2. Thang du vén ¢b phén 412 26.169.114.884 26.169.114.884
11. Lgi nhuén sau thué chura phén phéi 421 (1.343.701.364.246) | (1.309.800.578.379)
- LNST chua phén phéi Iy ké dén cubi ky | 421a
trude (1.309.800.578.379) | (1.244.776.009.013)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b- (33.900.785.867) (65.024.569.366)
12. Ngudn vén diu tw XDCB 422
TN CONGRGLONEON 440 195.910.886.318 230.786.394.547
(440 = 300+ 400)

Quang Nam: ngay 20 thang 10 nam 2021

-~

Chii tich HDQT

NGUYEN THI HANH

Ké ton truéng

NGUYEN THI HANH
Nguoi lip biéu

Bido cdo nay li mot bé phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chink va phai dwoc doc kém vdi Thuvér minh Bdo cdo tai chinh 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy [l nam 2021

MAU B 03-DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma | Tir01/01/2021 dén | Tir01/01/2021 dén
sb 30/09/2021 30/09/2020

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BDONG KINH DOANH
Loi nhufin truée thué 1 (33.900.785.867) |  (24.612.185.434)
Diéu chinh cho cdc khodn: s =
Khéu hao TSCD 2
Céc khoan dy phong 3 (48.735.533.510) 21.438.078.596
L4i 16 chénh léch ty gid h6i dodi do danh gia lai cac khoan muc 4
tién 1& co gde ngoai té ' 82.271.752.867
Lai 13 tir hoat dong ddu tu 5 (26.791)
Chi phi lai vay 6
Lgi nhuiin tir hoat djng kinh doanh truGe thay di vén 8 (364.566.510) (3.174.133.629)
Tang giam cdc khoan phai thu 9 109.968.554 2.253.947.838
Ting giam hing tdn kho 10
Tang giam cdc khoan phai tra 11 (974.722.362) 911.883.435
Tang giam chi phi tra trude 12
Tang giam chimg khodn kinh doanh 13
Tién lai vay da tra 14
Thué TNDN da ndp 15
Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh 16
Tién chi khac cho hogt dong kinh doanh 17
Luu clmyén tién thudin tir hoat déng kinh doanh 20 (1.229.320.318) (8.302.356)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi dé mua sém. xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 ; g
Tién thu tir thanh 1y. nhugng ban TSCP va cdce tai san dai han khac 22
Tidn chi cho vay va mua céc cong ng cua don vi khdc 23
Tién thu hdi cho vay. bin lai c¢éc cong cy ng clia don v khéc 24
Tién chi diu tr gop von vao don vi khéc 25
Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khéc 26 1.296.086.000
Tién thu 13i cho vay. ¢d tirc va lgi nhudn duge chia 27 247.133 26.791
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tu 30 1.296.333.133 26.791
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH 2 u
Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu. nhan von gop (*) 31 = -
Tidn tra lai vén gop cho céc chi s& hiru. mua lai ¢b phiéu cia 32
doanh nghu.p da phat hanh - s
Tién vay ngiin hdn dai han nhan duoc 33
Tién chi tra ng gde vay 3
C tire. lgi nhuén da tra cho chu 6 hitu 3
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 . i
Luu chuyén tién thuin trong niim 50 67.012.815 (8.275.565)
Tién va twong duong tién dAu niim 60 38.223.621 64.271.793
Anh huong coa thay doi ty gld héi dodi quy ddi ngoai t& 61

i twong duong tién cudi nam 70 105.236.436 55.996.228

gy 20 thang 10 nam 2021
JAN NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH
fich HPQT K& toan trudng Ngubi 1p biéu

Thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cling véi Bao cdo tai chinh kem theo 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Dién Nam Pién Ngoc: Phudmg Dién Ngoe; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quéng Nam

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

I11.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 théng 09 nim 2021
MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty C& phin DAu tur va Phét Trién Viét Trung Nam (sau ddy goi tét Ia “Cong ty”) 1a Cong ty C6 phén duge
thanh 13p theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 33030700039 ngdy 14 thang 07 nam 2003 cua S¢ Ké
hoach va DAu t Tinh Quang Nam (tir ngdy thanh Iap dén nay Cong ty da c6 18 lan diéu chinh Gidy chimg
nhin ding ky kinh doanh va lin diéu chinh gn nhit vio ngidy 26 thang 04 nam 2021 véi gidly chimg nhan
ding ky kinh doanh mdi s 4000386181). Cong ty la don vi hach toan déc lip: hoat dong san xudt kinh doanh
theo Luét Doanh nghiép; Diéu 1é Cdng ty va céc quy dinh phip 1y hién hanh ¢ lién quan.

Nganh nghé kinh doanh

San xudt déy céap; sgi cap quang hoc; San xufit thiét bj ddy din dién cac logi; San xuit; truyén tai va phan phdi
dién (Chi tiét: thay dién: san xudt dién khdc (dién phong)...): San xudt san phdm tir plastic (Chi tiét: san xut
ng nhya ctng; éng nhya mém); Xdy dung cong trinh dan dung; giao thong; ky thuft; Kinh doanh bét dong
san; qu_\-'én sir dung dét thude chi s& hitu; chu sir dung hodc di thué; Khai thac d4; cdt; soi: dét sét; Tréng cy
cao su: Khai thac g&; Khai thée quang dng: Khai thic quing sit; San xudt linh kién dién tir (Chi tiét: san Xuit
chc thiét bj dién thoai); San xudt thiy tinh va san phim tir thiy tinh; Ban buén thict bi va linh kign dién ti;
vi&n théng (Chi tit: ban budn cdc thiét bj dién tir; vién thong; thiét bi dién tir didu khién; thiét bi phat séng;
linh kién dién thoai); Trong rimg va chim soc rimg ldy gb: San xudt dy; cap dién va dién tir khdc; San xuat xi
ming. voi va thach cao; San xuft sin phim khéc tir plastic; San xudt bot gidy; gidy va bia; San xufit san pham
chiu lira; San xudt san phém gém st khéac; San xudt bé tong va céc san phdm tir xi ming va thach cao; Bén
buon kim loai va quing kim loai; San xuét cao su thng hgp dang nguyén sinh; San xuét kim logi mau va kim
loai quy: Ban buon thiét bi dién lanh. dién co; San xudt phan bon va hop chét ni to; Bén budn gidy cac loai;
Hoat dong vién thong c6 déy: San xult vét liéu xdy dung tir dit sét; Hoat dong vién théng khdng ddy; Tim
kiém; tham do; khai théc khodng san (trir khodng san cdm). ..

Tru s¢ chinh Céng ty tai: Lo 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc : Phudng Dien Ngoc; Thi Xi Dién Ban ;tinh
Quang Nam,

NAM TAI CHINH. PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngdy 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan va nguyén tic. phuong phap chuyén ddi cdc dong tién
khie
Don vj tién té& sir dung trong k& todn 1a dong Viét Nam (VND).

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngogi ¢ duge quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi néim; cdc khoan muc tién & c6 gbe ngoai té duge quy doi
theo ty gid mua vao cla ngan hang thuong mai cong bo vio ngdy két thic nién do k& todn,

Chénh Igch ty gid thyc t& phat sinh trong ky va chénh I¢ch ty gid do danh gid lai s& du cac khoan muyc tién té tai
thoi diém cudi naim duge ghi nhan vae Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TQAN AP DUNG v

Ché d§ ké tosn 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tr 200/2014/TT-BTC ngay 22

thang 12 Nam 2014 B Tai chinh. cac Chudn muc ké toan Viét Nam do Bg Tai chinh ban hanh vi cdc vén ban
sira dbi; bd sung; hudng din thyc hién kém theo.

Thuyét minh ndy la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bao cao tai chinh kém theo 5



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KON Dién Nam Pién Ngoc: Phudng Dién Ngoe; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngay 30 thang 09 nam 2021

Iv.

Tuyén bd vé viée tuan thu Chuau nmc ké tofin vé Ché a¢ ké toan

Ban Tong Giam dbe dam bdo da tudn thu dﬁy du yéu clu cua cdc Chudn muc ké toan; Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tdi chinh.

Hinh thire ké todn dp dung

Cong ty sir dung hinh thirc nhét ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU
Co s& ljip Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh duge trinh bay theo nguyén thc gia gbe va phu hop vai cée Chuin muc ké toan Viét Nam.
Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh khac ve ké todan hién hanh tai Viét Nam.

Ude tinh ké toan

Viée lap Béo cio tai chinh tudn thu theo cac Chufn mye ké todn Vigt Nam; Ché do ké toan doanh nghigp Viét
Nam va cac quy dinh ]'llu,n hanh ¢6 lién quan tai Vigt Nam yéu céu Ban Téng Gidm dbc c6 nhimg ucc tinh va
gia dlnh anh huong dén sb liéu vé cong no; tai san va v:u_ trinh bay .cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai
ngay két thic men d6 ké todn ciing nhu céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. S5 lidu
phat sinh thuc té ¢6 thé khéac vai cde ude tinh; gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh duge phan loai m§t cach pht hgp cho muc dich thuy /&t minh trong Bio cdo tai chinh bao gdm
cac nhom: tii san tai chinh duge ghi nhin theo gia trj hop 1y thong qua Béo cdo két qu& hogt dong kinh doanh;
céc khoan ddu tu nfm giir dén ngay ddo han; cac khoan phai thu; tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phin
loai céc tai san tai chinh nay phy thuge viao ban chét va muc dich cia tai san tai chinh va duge quyét dinh tai
thoi diém ghi nhan ban déu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau: tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cdc chi
phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua; phat hanh tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Cong ty gdm tién va cic khoan trong duong tién; cac khoan ddu tu ngén han; phai thu
khéach hang; cdc khoan phai thu khic va ky quy ng,an han.

N phdi trd tai chinh

Ng phdl tra tai chinh dugc phin loai mgt cach phit hgp cho muyc dich thuyét minh trong Béo céo tai chinh bao
gom cdc nhom: ng phai tra tai chinh duge ghi nhin theo gia tri hop ly thong qua Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh; cac khoan ng pha! tré tai chinh duge xée dinh theo gia tri phén bd. Vige phan loai ¢dc khodn ng tai
chinh phy thudc vao ban chét va muc dich cua khoan ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan
ban diu.

Tai thoi diém ghi nhén ban déu. cdc khoan ng phai tré tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh cong cac chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng tai chinh do.

Ng phai tra tai chinh cua Cong ty bao gdm cdc khoan vay va ng ngdn han va phai tra ngudi ban.

Dénh gia lai sau 1dn ghi nhin ban dau

Hién tai; chua cé quy dinh vé dénh gid lai cong cy 1ai chinh sau khi ghi nhan ban dau.

Thuyét minh nay li mét b phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 6



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Pién Nam Bién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dign Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nidm 2021

4. "'w"rién va cac khos’inmlzl.;':)':ﬁg dun‘ng tién \

Tién va cdc khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit; tién gui ngdn hang; tién dang chuyén va céc khoan dau
tu ngin han cd thoi han thu héi hodie ddo han khong qud 3 thang: co kha néng chuyén doi dé dang thanh mdt
- Ny

lugng tién xdc dinh va khng 6 nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién ké tr ngdy mua khoan ddu tu do tai
thoi diém 1ap Béo cdo.

5. Cic khoan phai thu thuong mai va phii thu khic

Cic khoan phai thu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gid tri ghi s6 cdc khoan phai thu tir khéch hang
va phai thu khac. '

6. Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid thip hon gira gid gdc va gia trj thudn 6 thé thyc hién duge. Gia goe
hing ton kho bao gf’)m chi phi mua: chi phi ché bién va cic chi phi lién quan tryc 1iép khac phat sinh dé co
duge hang ton kho o dja diém va trang thai hign tai. Gid tri thudn ¢ thé thyc hién la gia ban udc tinh trir di chi
phi ude tinh dé hoan thanh hang tdn kho va chi phi wéc tinh cdn thiét cho vigc tiéu thy chang.

Gia gbe hang tdn kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quy &n va dugce hach todn theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén.

hon gia gbe. Viée trich ldp du phong thye hign theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua Bo
Tai chinh,

Dy phong giam gid hang tbn kho duge trich 1dp khi gid tri thudn ¢6 thé thue hién duge cia hang tén kho nho

7. Tiisin cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gi tri hao mon Iy Kké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbm gid mua va toin bd cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc
dura tai san vao trang thai san sang sir dung.
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dyng wde tinh.

I

phu hgp véi hudng din theo Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thing 4 nam 2013 ctia Bd Tai chinh. cy thé

nhu-sau:

Loai tdi san S6 nam
Nha cira. vat kién tric 10
Mdy moc. thiét bi 610
Phuong tién vin tai. truyén din 3-6
Thiét bi dung cy quan Iy 3-5
Tai san ¢d dinh khac 3-7

Khi tai san ¢b dinh duge ban hay thanh 1y; nguyén gia va khiu hao Ity ké duge xoa s6 va bit ky khoan 13i 16
ndo phét sinh do vigc thanh Iy déu duge tinh vio két qua hoat ddng kinh doanh trong ky.

8. Taisan ¢6 dinh v hinh va khiu hao

Quyén st dung dit
Quyén sir dung dit dugc ghi nhan 13 tai san ¢b dinh vo hinh khi Cong ty duge Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién str
dung dat va duge céip gidy chimg nhéin quyen su dung dat.

Nguyén gi 12 Tai san ¢ dinh v0 hinh la quyén sir dung dét duge xéc dinh 1a toan bd cdc khoan tién chi ra dé
4

¢ quyén sir dyung dét hgp phép cong vdi cae chi phi cho dén bu; giai phong mat biing; san 1ap mat bing; 1¢ phi
truoc ba....

Thuyér minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cling voi Bao cdo tai chinh kem theo 7



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudmg Dién Ngoe; Thi Xa Pién Ban : tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngdy 30 thang 09 ndm 2021

10.

11,

12.

13.

14.

Quyén st dung dat khong ¢o thoi han thi khong tinh khéu hao.

Céc tai san ¢b dinh v6 hinh khac 12 phin mém ké ton duge phan anh theo nguyén gi trir di khéu hao Iy ké.
Khéu hao cta tai san ¢d dinh vo hinh nay dugc tinh theo phuong phap duodmg thing dya trén thoi gian hiu
dung udc tinh cia tai san. Ty 1¢ khAu hao phii hop v6i Thong tr s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim
2009 va Thong tur sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 chia B9 Tai chinh.

Loai tai san S8 nAm

ed

Phin mém mady tinh
Bit djng sin diu tw
Nguyén gid

Nguyén gia bao gdm gia mua va todn bg cdc chi phi ma Cong 1y bo ra dé c6 duge tai san tinh dén thoi diém
dua i san do vao trgng thai san sing sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting
nguyén gid cua bat dong san dau tr neu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir
dung tai san do. Céc chi phi khong thoa man dieu ki¢n trén duge hi nhdn la chi phi trong ky.

Khau hao

Khiu hao duge tinh theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hiru dung ude tinh clia bét dong san diu
tr. Mirc khéu hao phii hgp v6i Thong tu sb 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 va Théng tu sb
45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 ndm 2013 cta B Tai chinh.

Cic khoin diu tu tai chinh dai han

Cac khoan du tu tai chinh dai han thé hién cac khodn du tr vio cong ty con va cong ty lién két duge ghi nhan
theo gid gde.

Chi phi tri truée dai han

Chi.phi trd trude dai han phan anh cac chi phi thyc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xuit kinh doanh cua nhidu nién do k& todn. Chi phi tra trude dai han duge phan bd trong khoang thdi gian
. . £ ok
ma lgi ich kinh té dugce dir kicn tao ra.

Cac khoin phai trd va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhan cho 56 tin phai trd trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhén duge khong phy thuge vo viée Cong ty da nhin duge hoa don cta nha cung cap hay
chua.

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai dogn dAu tu xdy dung cdc cong trinh xdy dyng co ban do dang duge tinh vao gid tri
clia @i san do. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duge tinh vao chi phi tai chinh trong ky.
Tét ca céc chi phi di vay khac duge ghi nhn vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.

-

Ngudn vén kinh doanh

Ngubn von kinh doanh cta Cong ty bao gom:

- vén diu tu ctia chi so hitu duge ghi nhan theo sb thuc 1€ da ddu tu cla cdc cb dong;

Thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh vt phai dwge doc cling voi Bdo cdo i chinh kem theo 8



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Bién Ngoc; Phudng Pién Ngoc:; Thi Xa Dién Ban : tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo)
Cho k3 tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2021

Lgi nhudn sau thud chua phan phéi 4 s6 o nhudn con lai tai thori diém két thac nién do ké toan tir céc hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

15. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu bin hang

Doanh thu bén hang duge ghi khi dbng thoi thoa méin tt ca nam didu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 1én rai ro va lgi ich gén lidn véi quyén s hiru san phém hogc hang hoa cho
nguoi mua;

e . 3 z i £ 5 5 . g o o i ok
(b) Cong ty khdng con nam gitr quycn quan Iy hang hda nhu ngudi so hiru hang hoéa hojc quyén kiém soat
hang hoa:

(¢) Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chin:
(d) Coéng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang: va

(e) Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung clp dich vu duge ghi nhan khi két qua giao dich d6 duge xdc dinh mot cach
dang tin cdy. Trong truimg hgp giao dich v& cac dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén
trong ky theo két qua phén cong vige da hoan thanh tai ngly két thic nién do ké toan. Két qua cua giao dich
cung cap dich vu duge xde dinh khi théa man tat ca bon dicu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan lon rii ro va lgi fch gén lidn voi quyén so hitu san phdm hoc hang héa cho
ngudi mua;

(b) Cong ty khong con néim gilt quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hode quyén kiém sodt
hang hoa;

(c) Doanh thu duge xéc dinh tuong doi chiic chin;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh 1é tir giao dich ban hang: va

(e) Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

wt ek ) ~ . P
Lii tién guri ngdin hang: 1ai cho vay

Lai tién gui ngan hang; 1ai cho vay dugce ghi nhén Khi tién lai duge ghi nhdn trén co so dbn tich (c6 tinh dén lgi
tre mi tai san dem lai) trir kha nang thu hi tién 1ai khéng chac chan.

B tire

®

|

C6 tire duge ghi nhan khi quyén duge nhan khoan thanh toan ¢ tire ciia Cong ty duge xéac 1ap; ngodi trir cb tire
ghi nhin béng cd phiéu chi theo doi s6 lugng ma khong duoc ghi nhin 1a doanh thu.

16. Ghi nhin chi phi
Chi phi dugc ghi nhan theo thyce té phét sinh trén nguyén tic phi hop véi doanh thu trong Ky.
17. Thué
Thué thu nhp doanh nghiép thé high (dng gid tri clia s0 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

$6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhap chiu l_hué khac vai lgi
nhuén thudn dugc trinh bay trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong bao gbm

cic khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoge duoc khdu trir trong cde ndm khic (bao gom ca 15 mang sang.
néu co) va ngodi ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugce khau trir.

Thuvét minh nay la mét bé phdan hop thanh va phai dwoc doe cting voi Bdo edo tai chinh kém theo 9



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nim 2021

18. Lai trén cb phiéu
Lai co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhugn sau thu¢ thuge vé c6 dong sa hiru cb phiéu Ph(f)
thong cua Cong ty trude khi trich 1ap quy khen thuong. phic lgi cho s6 lugng binh quan gia quyén cua sO ¢o
phiéu phé thong dang luu hanh trong nim.
19. Cic bén lién quan
Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén ¢ kha ning kidm soat hodic c6 anh huong dang ké d6i véi bén kia
trong vi¢e ra quyct dinh cde chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cing duge xem 1 bén lién quan néu
cting chju sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
1. Tién Pon vi tinh: VND
30/09/2021 01/01/2021
'l'if?:n mit 27.247.378 469.483
Tién giri ngén hang khong ky han 77.989.058 37.754.138
Cie khodn trong duong tién i )
Cong 105.236.436 38.223.621
2. Cic khoan diiu tu tai chinh ngéin han
30/09/2021 01/01/2021
Ching khodan kinh doanh
oyl ik
o phicu _ 350.000.000 360.000.000
Cing . 350.000.000 350.000.000
Du phong giam gid co phiéu (i) (296.000.000) (296.000.000)
Ching khodn kinh doanh thuin 54.000.000 54.000.000
Thuyét minh nay la mor b phdn hop thanh va phai dwoce doc ciing vii Bao cdo tai chinh kem theo 10

Viée xac dinh thué thu nhdp cia Cong ty cin ¢ vio cae quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién. nhimg quy
dinh nay thay doi theo ting thoi ky va vige xdc dinh sau cting vé thué¢ thu nhap doanh nghi¢p tuy thue vio két
qua kiém tra ciia co quan thu¢ c6 tham quyen.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén céc khodn chénh 1¢ch gitta gié tri ghi s va co s& tinh thué thu nhap cia
cac khoan muc tai sin hofic cong ng trén Béo cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phép Bing cin déi
ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai

san thué thu nhdp hodn lai chi duoc ghi nhén khi chac chin ¢6 du loi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu
trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhdp hodn lai duge xéc dinh theo thué sufit dir tinh s& ap dung cho niim tai san dugc thu héi hay ng
phai tra duge thanh todn. Thué thu nhap hodn lgi duge ghi nhén vio Béo cdo két qua hogt ddng kinh doanh trir
truomg hop khoan thué do c6 lién quan den céc khoan myc duge ghi thing vao von chi so hiru. Trong trudng
hop do6; thué thu nhép hodn lai cling duge ghi thang vao von chi sd hiru.

I'4i san thué thu nhdp hodn lai va ng thué thu nhip hoan lai phai tra duge bu trir khi Cong ty cd qu_\-'?:n hgp
phap dé bu tru gilra tai san thué thu nhdp hién hanh v&i thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi cdc tai san
thu¢ thu nhép hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan toi thué thu nhép doanh nghiép dugc
quan ly boi eling mgt co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn.

Céc loai thué khdc duge dp dung theo cac luft thué hién hanh tai Viét Nam.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

3. Phai thu khach hing

- Cty CP XD Thuy Lgi Thuy Di¢n Quang Nam
- Cty CP Ky Thugt TM& Du lich Thang Long
- CN Cty CP DV Vién Thong & In Buu Dién- XN Xdy Lip
- Phai thu Nguyén Lé Hai Dang
- Céc khéch hang khic
Cong

4. Cic Khoan phai thu ngin han khic
Cong ty CP Cong nghiép Cao su Quang Nam
Tam (mg

Phai thu khac
Cing

Phii thu 12 ciic bén ¢6 lién quan

Céng ty CP Cong nghigp Cao su Quang Nam

S, Hang ton kho

Chi phi san xudt kinh doanh do dang
Hang hoa

Cong

30/09/2021 01/01/2021
865.742.848 865.742.848
616.500.601 616.500.601
464.032.000 464.032.000

12.431.914.000 -
127.936.373.993 127.936.373.993
142.314.563.442 129.882.649.442

30/09/2021 01/01/2021

6.848.644.389

1.143.965.975

6.848.644.389

1.143.965.975

7.992.610.364

7.992.610.364

30/09/2021

01/01/2021

6.848.644.389

6.848.644.389

30/09/2021 01/01/2021
8.910.019.214 8.910.019.214
8.910.019.214 8.910.019.214

Thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bao cdo tai chinh kém theo 11



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L& 04 KCN Dién Nam Dién Ngoe . Phuémg Dién Ngoc. Thi Xa Pién Ban .tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngdy 30 thang 09 nam 2021

6. Taisan cb dinh vd hinh

Quyén sir
dung dat

Nguyén gid

S6 dau ky .
Ting trong ky -
Giam trong k¥ -

Phin mém
ké toan

Cong

675.311.099

675.311.099

Sb cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gid tri mon liy ké

S6 dau ky =
Tang trong ky

Khdu hao trong ky E
Giam trong ky -
So cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gid trj con lai

S6 dau ky -

S6 cubi ky .

7. Phu tu vio Cong ty con

Cong ty CP Khodng san Quing Nam
Cong ty CP Cong Nghié¢p Cao Su Quang Nam
Cong

8.  DPiu tu vio Cong ty lién két; lién doanh

Cong ty CP san xuéit mg dung cong nghé cao Thai Son
Cong ty CP Cong Nghiép Cao Su Quang Nam
Cing

9.  Du phong déu tu tai chinh dai han

Céng ty CP Khoédng san Quang Nam

Cdng ty CP Céng Nghiép Cao Su Quang Nam

Cong ty C6 phén phat trién BDS Ty Ho Tay

Cong ty CP SX Ung dung Cong Ngh¢ Cao Thai Son
Cong

10. Phai tra nguwoi bin ngiin han

Céic khoan phai tri ngudi ban ngin han

Cong

Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai dwgc doc cung véi Bdo cdo tai chinh kém theo

- 675.311.099 675.311.099
30/09/2021 01/01/2021

- 216.000.000.000

- 216.000.000.000

30/09/2021 01/01/2021

121.800.000.000 121.800.000.000
120.000.000.000 =
241.800.000.000 121.800.000.000

30/09/2021 01/01/2021

69.868.979.951

122.901.157.778

25.325.754.204 21.494.252.066
95.194.734.155 144.395.409.844
30/09/2021 01/01/2021
814.304.140 814.021.000
814.304.140 814.021.000

I‘)




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L& 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuomg Dién Ngoc; Thi X& Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thing 09 nam 2021

11. Thué va cac khoin phai njp Nha nude
30/09/2021 01/01/2021
Thué thu nhép doanh nghiép = =
Thué thu nhap ca nhin = .
Thué va cac khoan phai ndp khac 10.777.410.703 10.777.410.703
Cong 10.777.410.703 10.777.410.703
12. Chi phi phii tri
30/09/2021 01/01/2021
Lai vay phai tra . )
Ciong - 5
13.  Cac khoan phii tra phai; phai njp ngiin han khac
30/09/2021 01/01/2021
Kinh phi cong doan 71.570.133 71.570.133
Bio hiém xi hoi; y t& TN s -
Phan Chi Tam . :
Céc khoan phai tra; phai ndp khéc 343.606.137 1.778.283.118
Cong 415.176.270 1.849.853.251
14. Vén chi sé hitu
Tinh hinh bién déng vin chi s hiru trong nim nhu sau:
- Vén diu tu cia Thing du = WY = Lgi nhufin chua
Chitied chu s¢ hitu vén cb plla’in CHphenuug phin phf}i Cong
$6 diu nim trude 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.309.800.578.379) 216.368.536.505
Tang trong nam _
Tang vf'm»trung nam ) ) )
Lgi nhudn trong nam R . “
Gidm trong nam - . : =
S6 cudi nim truce/S
diu nam nay 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.309.800.578.379) 216.368.536.505
Tang trong ky 2 . (33.900.785.867) (33.900.785.867)
Tang vén trong ky . ; 5
Loi nhudn trong k¥ - - %
Giam trong ky - 2 =
S0 cudi ky 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.343.701.364.246) 182.467.750.638

Thuvét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cing v ¥i Bdo cdo tai chinh kém theo



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
1.6 04 KCN Bign Nam Dién Ngoc; Phutng Dién Ngoe; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

VL

Cd phiéu

$4 lugng b phiéu ding ky phat hanh

86 lugng ¢b phiéu da chao ban ra cong ching

Co phiéu pho thong

Cé phiéu wn ddi

SG luong ¢ phiéu duge mua lai
C6 phiéu phé thing

C6 phiéu wu dai

84 lugng ¢b phiéu dang luu hanh
C6 phiéu pho thong

C'6 phiéu wu ddi

C6 phiéu quy

30/09/2021 01/01/2021
150.000,000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000

150.000.000

150.000.000

Ménh gid cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ ¢b phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu bin hiang va cung ciip dich vy

Tong doanh thu

Trong do:

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung céip dich vu
Cickhodn gidam trir doanh thu
Hang bén bi tra lai

Doanh thu thuiin

Gi# von hiang béin

Gia von hang ban
Cong

Doanh thu hoat ddng tii chinh

Lai tién giri; cho vay

Cong

Quy Il

Liiy ké tir dau nim
dén cudi quy nay

Nim 2021 Nam 2020

Nim 2021 Nam 2020

Quy 111

Lity ké tir dau niim
dén cubi quy nay

 Niim 2021

Niim 2020

Nim 2021 Niim 2020

Quy 111 Lily ké tir diu nim
- dén cudi quy'niy
Niim 2021 Nim 2020 Niim 2021 Nim 2020
- 16.153 247.133 26.791
. 16.153 247.133 26.791

Thuyét minh nay la mét b phdan hop thanh va phai duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo 14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN V

Lé 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc: Phudng Dign Ngoc; Thi Xa Dicn Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo)
Cho kY tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

4. Chi phi tai chinh
Quy I

IET TRUNG NAM

Liy ké tir ddu nim

dén cudi quy nay

Niim 2021

Nim 2020 Nim 2021

Nim 2020

Chi phi lai vay -
L& do ban chimg khoan .
Dy phong giam gid cac khoan
dau wr 525.549.599
Hoan nhip du phong giam gia
chimg khodn dinh doanh va ton
thét dau wr -

Chi phi tai chinh khac -

3.714.151.582 1 33.071.324.311

5.645.434.856

Cing 525.549.599

3.714.151.582 33.071.324.311

5.645.434.856

5. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Téng lgi nhudn ké todn trude thué
Diéu chinh ting

Didu chinh giam

L3 cic ndm trude chuyén sang

Téng thu nhip chju thué

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp
Thué thu nhéip doanh nghiép duge giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

6. Laico bén trén cd phiéu
Viée tinh toan 13i trén ¢d phiéu co ban duge thye hién tré
Loi nhufin ké toin sau thué

Céc diéu chinh df"; xde dinh lgi nhudn phan bd cho
¢b dong s hiru ¢d phicu pho thong

Loi nhuin phiin bd cho ¢6 ddng sé hiru ¢b phiéu
pho thing

C6 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong ky

LAi co ban trén ¢d phicu

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Thong tin vé cic bén lién quan

Bén lién quan

Quy 1112021

Quy 111/2020

'(531.981.021)

(21.595.135.237)

(531.981.021)

(21.595.135.237)

n co so cae sd liéu sau:

Quy 111/2021

Quy 111/2020

(531.981.021) (21.595.135.237)
(531.981.021) (21.595.135.237)
150.000.000 150.000.000
) (144)

Méi quan hé

Cong ty CP Cong nghiép cao su Quang Nam
Cong ty Co Phan san xudt g dung cong nghé
cao Thai Son.

Cong ty lién két
Cong ty lién két
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 ndm 2021

Giao dich véi cdc bén lién quan

Bén lién quan Noi dung nghigp vu Gia tri (VND)

Cong ty CP Cong nghigp cao su Quang Nam Phai thu khac -

Thu nhip cua Ban Tdng Giam dbe Cong ty trong nam nhur sau:

Quy 1112021 Quy 111/2020

Luong: thuong .0
£

Cong 0 0

2. Bio ciao bj phiin
lhong tin bd phan duge trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vuc dja ly. Béo céo by phén chi yeu theo
Iinh vuc kinh doanh
Théng tin bd phin theo khu vue dia ly
Cong ty ¢6 hoat dong Kinh doanh thuong mai tai try so chinh cua cong ty me la tinh Quang Nam

Quiin Iy rii ro von

Cong ty quan trj ngudn vbn nhim dam bao ring Cong ty ¢ thé vira hoat dng lién tuc vira t6i da hoéa lgi ich
4 - 2 A - A . A A A . ~
ctia ¢he ¢d dong thong qua toi vu hoa so du ngudn von va cong ng.
& - S 1 - . . A A - ¥ - . . £
CAu trie von cia Cong ty gdm cd cae khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhu da trinh bdy tai Thuyet
minh s& V.12 trir di tién va cic khoin trong duong tién) va phan von thude s¢ hiru cua céc ¢d dong (bao gbm

vén dau tu cua chu sé hitu va lgi nhudn sau thué chua phin phoi).

Cic chinh sach ké toan chi véu

Chi tiét cae chinh séch ké toan chii yéu va edc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhfn. co s¢ xéc dinh gid tri va co so ghi nhan cac khoan thu nhdp va chi phi) d6i v6i timg logi tai san tai chinh
vi cong no tai chinh duge trinh bay tai Thuyet minh s0 1V.3.

Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri sb sich
§b cubi ky S6 ddu ky

Tai sdn tii chinh

Tién va ¢de khoan twong duong tién 105.236.436 38.223.621

Déu tr ngin han 54.000.000 54.000.000

Phai thu khéach hang 142.314.563.442 129.882.649.442

Céc khoan phai thu khac 7.992.610.364 7.992.610.364

Ky qu¥

Cing 150.466.410.242 137.967.483.427

No phai tra tii chinh .

Vay va ng thué tii chinh - -

Phai tra ngudi bin 814.304.140 814.021.000

Cong 814.304.140 $14.021.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
1.6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Bién Ngoc: Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 30 thang 09 nim 2021

Cong ty chua ddnh gié gid tri hop 1y cla tai san tai chinh va cong ng 1ai chinh tai ngay két thic nién do ké todn
do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thing 11 nim 2009 cling nhu cdc quy dinh hign hanh chua c6 hudng
ddn cu thé vé vige xdc dinh gid uj hgp Iy cia cac tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Thong tr 210 yéu clu
ap dung Chuin mye Béo cdo tai chinh Québc té v& viée trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi
v&i cOng cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dan tvong duong cho viée danh gid va ghi nhén cong cu tai
chinh bao gdm ca dp dung gid tri hop 1. nhiim phi hop véi Chuan mye Béo cdo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quéin Iy rii ro tai chinh

Cong ty di xdy dung hé théng quan 1y rii ro nhdm phét hign va dénh gid cde rii ro ma Cong ty phai chiu. thiét
ldp cdc chinh sach va quy trinh kiém sodt rui ro & mire chap nhin duge. HE thong quan 1y rai ro duge xem xét
lai dinh ky nhim phan anh nhimng thay d6i cua diéu kién thi truong va hoat dgng cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thj truong (rai ro ngoai 1§ (rui ro ty gid). rii ro 1ai sudt va rui ro vé gia). rii ro
tin dung va rai ro thanh khoan.

Ruii ro thi trwong
Rui ro thi trudng 1a rai ro ma gid tri hop 1y hofc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimng thay doi cua gia thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai: rui ro ngoai té. rui ro l4i sudt va

rui ro vé gid.

Céng ty khéng ¢6 rii ro ngoai t¢ do hoat dong kinh doanh d6 gia dyng. cac hoat dong xdy dung va khai thic

khoang san & trong nude (Khu vue phia Bic) duge thure hién bfmg don vi tién t& ké toan 13 VND.

Quan IV rai ro lai sudt

Rui ro 1ai suat la rui ro ma gid tri hop ly hodc cie ludng tién trong twong lai cia cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay doi caa Iai sudt thi trudmg.

Cong ty chiu rui ro l4i sufit trong yéu phat sinh tr cac khoan vay chju 1ai sufit da duge ky két. Cong ty chiju rui
ro 1ai suat khi Cong ty vay vén theo 13i sudt tha ndi va 131 suft ¢b dinh. Rui ro ndy s& do Cong ty quan tri bing

céch duy tri & mire d6 hop ly cac khoin vay 131 sudt ¢b dinh va lai suft tha ndi.

+ ’ ‘e i .. 9 A « A
Quan 1y rui ro ve gia cua ¢ phicu

Rui ro vé gid cla cb phiéu 12 rdi ro ma gid trj hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai clia cc ¢b phiéu sé
bién dong theo nhitng thay doi cia gid thi truong ngoai thay doi clia l4i suat va ty gia hoi doai.

Rui ro vé gid co phiéu

Ciic cb phidu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim gilr c6 thé bi anh hudng boi céc rui ro thi trudng
phat sinh tir tinh khong chiic chén vé gia tri trong lai cla ¢b phiéu ddu tu. Cong ty quan ly rii ro vé gid ¢b
phiéu béing cach thiét Iap han mie diu tr va da dang hoa danh muc dAu tu. Hoi dong quan tri va Ban Téng
Giam dbc ctia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh ddu tr vao ¢b phiéu nhu nganh. nghé kinh
doanh. cong ty diu tu... Theo tinh hinh thi trudmg hién nay. Cong ty dénh gid gid rui ro vé gid ¢b phiéu 1
khong dang ke.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rui ro ma mot bén tham gia trong hgp dbng khong ¢6 kha nang thue hign duge nghia vu cua
minh din dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty. v

Cong ty co cdc rii ro tin dyng tir cdc hogt dong kinh doanh (chu yéu déi voi cac khoan phai thu khéch hang)

va hoat dong i chinh (cac khoan ddu tu cd phidu ngiin han. cac khoan cho vay ngén han. tién giri ngén
hang...).

Thuyét minh nay I mot bo phan hop thanh va phai dwpe doc cing voi Bao cdo tai chinh kém theo 17



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KON Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Pién Ngoc; Thi Xa Dign Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

Hoat d@ng' kinh doan}?:ﬁab% ty hién nay chi yéu duge chia lam 3 hoat .&(j'n“g' chinh: linh vuc thuong m;'_'ti
(mua ban do gia dyng): chu yéu thu tién ngay; hoat djng xéy dung va khai thic khodng san: Cong ty thuc hign
giao thiu thi cong. khai khac cho don vi bén ngodi do d6 cong ng phai thu khach hang tuong (g véi cong ng

phai tra nha thau. don vi khai thac bén ngoai. dicu kién thanh todn theo tién dg cong viée hoan thanh, Cong ty
tin tudmg réing khong co rii ro tin dung trong yéu déi vai khoan phai thu khach hang.

Cie khoan cho vay ngéin han

Cong ty cho cdc ca nhdn vay: mugn tién trong vong 1 nam vai 1ai sufit 8%/nam. Cong ty danh gid cac khoan
cho vay nay déu trong han va khong bi suy giam vi licn quan dén cac ¢d nhan 6 uy tin va c6 kha ning thanh
toan tot. :

[ién va cac khoan tuong duong tién

Phén 16n tién gui ngdn hang cua Cong ty dugce gui tai cac ngdn hang 16n; ¢ uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thily mirc do tap trung rui ro tin dyng doi vdi tien giri ngan hang |4 thap.

Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 rai ro Cong ty glip khé khin va khéng thé thyc hién cdc nghia vu lién quan dén cac
khoan ng tai chinh.

Muc dich quan Iy rui ro thanh khoan nhim dam bio di ngudn von dé dép (mg céc nghia vu tai chinh hién tai
va tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan 1y nham dam bao murc phu troi gitta cong ng dén han
va tai san dén han trong ky & mire co thé duoc kiém soat déi vai s6 von ma Céng ty tin riing ¢6 thé tao ra trong
ky do. Chinh sach cia Cong ty la theo ddi thuong xuyén cc yéu cau vé thanh khoan hién tai va dy kién trong
twong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du mic dy phong tién mat; cée khoan vay va dii vén ma cée chi so
hiru cam két gop nham dép (g cdc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cic Bang dudi ddy trinh by chi tiét cdc me ddo han theo hgp dong con lai di v&i tai san tai chinh va cong
cy ng tai chinh phi phdi sinh va thoi hgn thanh toan nhu da dugc thoa thugn. Cac Bang nay dugce trinh bay dya
trén dong tién chua chiét khdu cua tai sin tai chinh va dong tién chua chiét khéu cua cong ng tai chinh tinh
theo ngdy s6m nhét ma Cong ty phai tra. Vige winh biy thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la cén thiét dé
hiéu duge \-iélc quan 1y rdi ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan Iy trén co s¢ cdng ng
va tai san thudn.

Tir 1 nim tré Trén 1 ndm dén

xubng 5 niim i Cleg

So cudi ky

Vay va ng thué tai chinh - - - -
Phai trd ngudi ban §14.304.140 > - §14.304.140
Cing N 814.304.140 - - §14.304.140
S6 cudi ky

Tién va cac khoan TP tién 105.236.436 - - 105.236.436
Déu L ngdn han 54.000.000 - - 54.000.000
Phai thu khach hang 142.314.563.442 - - 142.314.563.442
Ciéc khoan phai thu khac - 7.992.610.364 - - 7.992.610.364
Ky quy ngén han 2 y i 3
Cing 150.466.410.242 - - 150.466.410.242
Chénh léch thanh khoan )

thuin cuoi ky 149.652.106.102 - - 149.652.106.102
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phudmg Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 30 thang 09 nam 2021

S6 diu ky
Vay va ng thué tai chinh
Phai tra ngudi ban

Cong

SH diu ky

Tién va cac khoan TD tién
Pau tu n gfm han

Phai thu khéach hang

Céc khoan phai thu khac
Ky quy ngan han

Cing

Chénh 1¢éch thanh khoin
thuéin ddu ky

Tu 1 ndm tré

Trén 1 ndm dén

xuéng 5 nim Trén 5 nam Cong
814.021.000 - - 814.021.000
814.021.000 - - 814.021.000

38.223.621
54.000.000
129.882.649.442
7.992.610.364

38.223.621
54.000.000
129.882.649.442
7.992.610.364

137.967.483.427

137.967.483.427

137.153.462.427

137.153.462.427

Ban lont_ Giam dde danh gié mire tdp trung rui ro thanh toan & muc thip; Ban Tong Giam dbc tin ring Cong
ty ¢6 thé tao ra du ngudn tién dé dép émg cdc nghia vy tai chinh ddo han.

4, Théng tin so sinh
Quiang Nam; ngay 20 thang 10 nim 2021

= BI\U'EUVAPHMT ‘
“

hi tich HDQT

i

NGUYEN THI HANH
K¢é toin trudng

NGUYEN TH] HANH
Ngui lip biéu
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