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Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Vinhomes ("Cong ty") la mét cong ty ¢d phan duoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép cta Viét Nam theo Gaay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S¢ Ké hoach
va Dau t Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dwoc cap lai Gidy Chwng nhan Béng
ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan sb 0102671977 vao ngay 5 thang 8 n&m 2010. Cong ty sau do
ciing nhan dugc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra d6i véi 1an sira d6i gan nhét 1a
lan thir 30, dwoc clp ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cha Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bét ddng san, cho thué
van phong, cung cap dich vy quan ly bét dong san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vy tng
thau xay dung, dich vu tr van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu dé thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuéng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP la cng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va céac
cong ty con dugc goi chung sau day la Tap doan.
HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quén tri trong nam va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Ch tich

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

Ba Cao ThjHa An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién b& nhiém ngay 8 thang 7 ndm 2020
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién bd nhigm ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Tran Kién Cudng Thanh vién pd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién mién nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién dac lap bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong Pham Khoi Nguyén Truwdng Ban

B& Boan Thi Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thj Duyén Thanh vién
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Cong ty Cb phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay Iap béo cao nay nhu sau;

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam dbc

Ong Nguyén Birc Quang Phé Téng Giam dbc

Ong Pham Vin Khwong Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Vi Hung Phé Téng Giam déc bd nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020

Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giam déc b6 nhiém ngay 21 thang 10 nam 2020
thudng trirc

Ba Mai Thu Thay Pho Téng Giam déc bd nhiém ngay 21 thang 10 nam 2020

Ong Nguyén Van Trai Pho6 Téng Giam dbc mién nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020

Ba Phi Thi Thuc Nga Pho Téng Giam dbc mién nhiém ngay 15 thang 4 nam 2020

Ba Nguyén Ngoc Thay Linh  Phé Téng Giam déc mién nhiém ngay 6 thang 8 nam 2020

NGUO1 DAl DIEN THEC PHAP LUAT
Nguwoi dai dign theo phap luat cda Cong ty:

> tir ngay 1 thang 1 nam 2020 t&i ngay 19 thang 4 nam 2020 ta Ba Nguyén Diéu Linh, Cha tich Hé
dong Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam dbc, Ong Nguyén Van Trai, Pho Téng Giam
doc va Ong Pham Van Khuvong, Phé Tong Giam déc; va

» tir ngay 20 thang 4 ndm 2020 dén ngay lap bao cao nay ia Ba Nguyén Diéu Linh, Cha tich Hoi

déng Quén tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Tong Giam dbc, Ong Nguyén Vi Hung, Phé Tang Giam
dbc va Ong Pham Van Khuong, Phé Tong Giam dbe.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hivu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toén cho Cong ty.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan Vinhomes (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao céo tai
chinh hep nhét clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI vO1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hcyp nhét cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét clia Cong ty va cac ¢ong ty con trong nam. Trong qua trinh
lap bao cao tai chinh hep nhét nay, Ban Téng Giam dbéc cin phai:

b Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;
b theee hien cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

b néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Coéng ty va cac cong ty con cd dwgc tuan thi hay
khong va tat ¢a nhirng sai léch trong yeu so voi nhitng chuén myc nay da dwoc trinh bay va giai
thich trong bao c&o tai chinh hop nhat; va

3 iap bao c4&o tai chinh hop nhét trén co s& nguyéen tAc hoat dong lién tuc trir trwdng hop khéng
thé cho réng Céng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém ddm bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét cla Cong ty va cac cong ty con, v&i mirc dé chinh xac hop Iy,
tai bat ky thoi diém nao va dam bao ring cac sb sach ke toan tuan thi voi ché 48 ké toan da duwoc
ap dung. Ban Tong Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va cac
cdng ty con va do do phai thirc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian tan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hep
nhét kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM bOC

Theo ¥ kién clia Ban Tdng Giam dbc, bao céo tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thwe va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cha Cong ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2020,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh
két thic cuing ngay phu hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Thay ma’e Ban Tong Giam dbc: /{Y//

Ha N§i, Viét Nam

Ngay 19 théng 3 nam 2021
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S4 tham chiéu: 60871645/22157028-HN
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi:  Quy cé dong Coéng ty Co phian Vinhomes

Ching t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kem theo cla Cong ty C6 phén Vinhomes (“Cong ty”)
va cac ¢cong ty con {sau day goi chung la "Cong ty va cac cong ty con "} duoc lap ngay 19 thang 3 ném
2021 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 87, bao gdm bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31
thang 12 nam 2020, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao ivu chuyen tién té hop
nhat cho nam tai chinh két thiic cing ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao tai
chinh hop nhéat clia Cong ty va cac cong ty con theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién guan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiégt dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhit khong co sai s6t trong yéu do gian tan hoac
nham &n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cha chiing toi la dva ra v kién vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua cua cudc
ki&m toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén mirc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung t0i tuan thi chuén muwe va cac quy dinh ve dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhat cla
Céng ty va cac cong ty con ¢b ¢on sai sot trong yéu hay khong.

Cang viéc kiém toan bao gém thye hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
héu va 2huyet minh trén bao cao tai chinh ho’p nhat. Céc thi tuc kzem toan dwgc lwa chon dwa trén xét
doan clGa kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh hop nhéat
do gian lan hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bé clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly
nham th}et ké cac tha tuc kiém toan phi ho’p V@i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc¢ dich dua
ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gom danh g|a
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hep ly cda cac wvéc tinh ké toan cda
Ban Tong Gidm dbce ciing nhy danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chiing téi tin tucmg réng cac bang chwng kiém toan ma ching téi da thu thap duwoc la day du va thich
hop dé tam co s& cho y kién kiém toan cla ching 16i.

A mgrnder firm of £rest & Youns Global Limded
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Y kién cta Kidm toan vién

Theo y kién cda ching toi, bao cao tai chinh hop nhéat da& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12
n&m 2020, clng nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhéat
cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop vei cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lign quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

g Nguyén Trung Diing
Toregeia Kiem toan vién
Sé Gan CN‘DKHN kiém toan: 1588-2018-004-1 86 Giay CNDKHN kiém toan: 4657-2018-004-1

Ha NI, Viét Nam

Ngay 19 théng 3 ndm 2021

Anember Hrmof Zrnst & Young Glokal timied



Coéng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bon vi tinh: trisu VND

BO1-DN/HN

WM& Thuyét
s6 | TAI SAN minh Sé cudi ndm Sé dau nam
100 [ A. TAISAN NGAN HAN 102.312.109 139,555,054
110 | I  Tién va céc khoan twong duong
tien 5 13.713.651 13.332.299

111 1. Tién 4146738 2.788.220
112 2. Céc khoan trong duong tién 9.566.913 10.544.079
120 | ll. Déu tw tai chinh ngan han 2,054,219 360.611
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6.1 359.322 -
123 2. Pau tw ndm gitr dén ngay

dao han 6.2 1.694.897 360.611
130 | Hll. Céc khoan phai thu ngdn han 34.582.470 47.467.976
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 7.1 10.674.408 8.811.344
132 2. Tratredc cho ngrdri ban

ngan han 7.2 8.504.424 8.802.736
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 8 8.272.493 16.507.454
136 4. Phai thu ngdn han khac g 7.190.939 13.465.638
137 5. Dy phong phai thu ngdn han

kho doi 10 (49.794) (119.196)
140 | IV. Hang tén kho 11 42.983.662 60.296.848
141 1. Hang tdn kho 43.021.241 60.306.616
149 2. D phong giam gia hang

tén kho (37.579) (9.768)
150 | V. Tai san ngan han khéc 8.968.107 18.097.320
151 1. Chi phi tra trwée ngén han 12 1.784.585 2.089.245
152 2. Thué GTGT dwoc khau triy 21 309.066 673.229
153 3. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nuéc 21 41.971 41.933
155 4. Taisan ngan han khac 13 6.832.475 15.292.913
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Coéng ty Cb phan Vinhomes BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi tinh: tridgu VND

Ma o Thuyét ) o
sé | TAI SAN minh Sé cudi ndm S6é dau ndm
200 | B. TAISAN DAIHAN 113.014.268 57.685.974
210 | . Céc khoan phai thu dai han 11.084.368 8.114.996
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 4.130.000 7.863.900
216 2. Phai thu dai han khac 9 6.954.368 251.096
220 | ll. Taisancéd dinh 5.906.615 690.347
221 1. Tai san co dinh hiku hinh 14 5.683.205 624.738
222 Nguyén gia 5.873.264 678.311
223 Gia tri khau hao lay ke (190.059) (53.573)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 223.410 65.608
228 Nguyén gié ) 312,732 108.952
229 Gia tri hao moén 1oy ké (89.322) {43.343)
230 | Il Bat d6ng san dau tw 15 8.699.597 6.626.630
231 1. Nguyén gia ) 9.231.822 6.959.536
232 2. Gid tri khau hao Iy ké (532.225) (332.906)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 32.361.351 28.212.527
242 1. Chi phi x8y dung co ban

dé& dang 17 32.361.351 28.212.527
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 18 9.755.842 773.312
252 1. Dau tw vao cong ty lién ket 18.1 5.838.118 -
253 2. Pau tv gop von vao don v

khac . 18.2 3.966.035 558.832
254 3. Dw phong dau tw tai chinh dai

han ) 18.2 (235.991) -
255 4. Dautwy ndm il dén ngay

dao han 18 184.680 214 680
260 | VI. Tal san dai han khac 45.206.495 13.268.162
261 1. Chi phi trd truede dai han 12 2.287.994 2.511.7086
262 2. Taisanthué thu nhap hoanlai | 34.3 727.156 330.794
268 3. Tai sép dai han khac 13 39.512.106 9.471.481
269 4. Logithé thwong mai 19 2.679.239 054 181
270 | TONG CONG TAI SAN 215.326.377 197.241.028




Céng ty Cb phan Vinhomes BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2020

Don vi tinh: trisu VND

M4 Thuyét
s6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm Sé ddu ndm
300 | C. NQ PHAITRA 126.196.462 132,525,985
310 |1 Nongéan han 103.385.277 121.556.854
311 1. Phai trd nguedi ban ngan han 20.1 11.401.484 6.078.324
312 2. Ngudi mua trd tién trudc

ngan han 20.2 26.968.735 40.245.699
313 3. Thué va céc khodn phai ndp

Nha nuéc 21 5.035.067 2.095.296
315 4. Chi phi phai tra ngan han 22 13.912.784 7.839.911
38 5. Doanh thu chwra thirc hién

ng&n han 23 531.699 465.696
319 8. Phai tra ngdn han khac 24 34.032.822 46.669.574
320 7. Vay ngan han 25 10.997.726 18.162.354
321 8. D phong phai tra ngén han 26.1 504.960 -
330 | . Nodaihan 22.811.185 10.969.131
333 1. Chi phi phai tra dai han 22 1.409.698 588.885
336 2. Doanh thu chiwra thwe hién

dai han 23 3.325.997 1.534.550
337 3. Phai tra dai han khac 24 3.537.548 90.376
338 4. Vay dai han 25 13.957.735 8.343.025
341 5. Thué thu nhap hoan lai phai

tra 34.3 198.873 270.303
342 6. Dy phong phai tra dai han 26.2 381.334 141.992




Céng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN P01 KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2020

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: trigu VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6é déu nadm
400 | D. VON CHU SO HUFU 89.129.915 64.715.043
410 | 1. Vbnchd sé' hiu 27 89.129.915 64.715.043
411 1. Vbncd phén da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - Cé ph:eu pho théng co
quyén bfeu quyet 33.485 139 33.495.139
412 2, Thang du vén ¢b phan 295,000 285.000
415 3. Cbphiéu quy {5.549.929) (5.549.929)
420 4. Quy khac thudc vén chil s&
hiru 1.200.896 1.816.269
421 5. Lginhuan sau thué chuwa
phan phéi £56.259.405 26.039.6878
421a Loi nhuan sau thué chura
phéan phbi ity ké dén
cudi ndm trurdc 27.964.411 4.277.445
421b - Lginhudn sau thué chua
phén phéi ndm nay 28.284.994 21.762.233
429 6. Loiich clia ¢b dong khang
kiém soét 3.429.404 8.618.886
440 | TONG CONG NGUON VON 215.326.377 197.241.028

Hoang Minh Thai

Ngudi lap

Ha N§i, Viét Nam

L& Tién Cong

Ké toan trudng

Ngay 19 thang 3 ndm 2021
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi tinh: triéu VND

BO2-DN/HN

e o Thuyét
sé& | CHITIEU minh Nam nay Nam truéce
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép

dich vu 28.1 71.546.737 51.626.931
02 | 2. Cac khoan gidm trir doanh thuy 28.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va

cung cap dich vy 281 71.546.737 51.626.931
11 | 4. Gia von hang ban va dich vy

cung cap 29 {45.610.660) {24.171.323)
20 | 5. Leginhuangdp veé ban hang va

cung cap dich vu 25.936.077 27.455.608
21 | 6. Doanh thu hoat 86ng tai chinh 28.2 20.244.792 9.045.787
22 | 7. Chi phi tai chinh 30 {4,019.261) {2.548.827}
23 Trong do: Chi phi I&i vay va phat

hanh trai phiéu (3.001.572) (2.377.698)
24 | 8. Phéan lai trong cong ty lién két 18.1 18.526 -
25 | 9. Chiphiban hang 31 (2.680.833) (2.080.673)
26 | 10. Chi phi quéan ly doanh nghigp 31 (2.193.460) (2.156.421)
30 | 11. Lgi nhuan thuén tir hoat déng

kinh doanh 37.305.841 29.715.474
31 | 12. Thu nhdp khac 221432 185.728
32 | 13. Chi phi khac 32 {1.010.438) (155.508)
40 | 14. (L&)Ioi nhudn khac (789.004) 30.220
50 | 15. Tdng lgi nhudn ké toan trwdc

thué 36.516.837 29.745.694
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 34.1 (8.778.070) (5.766.161)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 343 487.713 339.567
60 | 18. Loi nhudn sau thué TNDN 28.206.540 24.319.100
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Cdng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma ) Thuyét
sé | CHITIEY minh N&m nay N&m truee
81 | 19. Lo nhudn sau thué clia cong ty

me 27.351.280 21.747.376
62 | 20. Le¢ii nhuan sau thué coa cd dong

khong kidm soat 855.260 2.571.724

Bon vi tinh: VND

Mé Thuyét
s6 | CHI TIEU minh Nam nay Nam truée
70 | 21. Lai co ban trén cd phiéu 36 8.315 6.502

WW

Hoang Minh Thai Lé Tién Cong
Ngui lap Ké toan tredng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2021
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Céng ty C6 phan Vinhomes B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHt}YEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Pon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay N&m e
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
G1 Loi nhudn trwdee thué 36.516.837 29.745.694
Biéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san cd dinh hiru hinh,
bét ddng san dau tr va hao mon tai
sén ¢b dinh vd hinh (bao gdm phéan
bé loi thé thuwong mai) 33 541.936 351.846
03 Cac khoan duy phong/(Hoan nhap
cac khoan di phong) 938.172 (197.023)
04 L&/(1ai) chénh l&ch ty gia hi doai
do danh gia lai cac khodn muc tién
té c6 gbc ngoai té 681 (899)
05 LA tlr hoat dong dau tw (20.212.609) (9.115.700)
06 Chi phi [ai vay va phat hanh trai
phiéu 30 3.001.572 2.377.698
08 | Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
trwdre thay d6i vén lwu déng 20.786.589 23.161.616
09 Gidm/(tdng) cac khodn phai thu 5.598.479 (3.032.812)
10 Giam/(tang) hang tén kho 13.823.705 (7.354.995)
11 (Gidm)/tang cac khodn phai tra
(khdng ké Iai vay phai tra, thué thu
nhéap doanh nghiép phai ndp) (7.057.322) 51.451.474
12 Giam/(tang) chi phi tra fruédc 410.876 (2.885.248)
14 Tién & vay da trd (2.423.545) (3.308.171)
15 Thué thu nhap doanh nghiép dandp| 21 (6.256.733) (6.102.455)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng
kinh doanh 24.882.049 51.928.409
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Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LIPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
I LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG BAU TU
21 Tién chi d& mua sdm, xa&y dung tai
san ¢b dinh (“TSCP") va cdac tai san
dai han khac (3.499.515) (3.846.972)
22 Tién thu do thanh ly, nhirong ban
TSCD va cac tai san dai han khac 430.202 205.848
23 Tién chi cho vay, mua ¢cac céng cu
ng cua don vi khac (4.826.147) {14.077.010)
24 Tién thu hdi cho vay, ban fai cong
cy no cua don vi khac 16.411.373 30.762.019
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi
khac (trir di tién thu vé) (53.487.658) (61.164.624)
26 Tién thu hdi dAu tu gdp vén vao
don vi khde (trlr g ién do don vi bi
thanh iy ndm gilr) 21.317.425 18.568.901
27 Tién thu I3i cho vay, ¢é tirc dwoc
chia 1.234.721 1.232.061
30 | Lwu chuyén tién thuén st dung vao
hoat déng dau tir {22.419.597) (27.319.777)
Hl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir nhan vén gop cta chi
s& hivu 271 62.000 -
32 Tién tra lai vén gép cho cac chi s&
hiru, mua lai ¢ phiéu cda doanh
nghiép 48 phat hanh 27.1 (848.308) (5.549.929)
33 Tién thu tor di vay 19.662.865 6.847.057
34 Tién tré no gbc vay (20.739.963) (12.402.281)
36 Cé tirc g4 tra cho chil s& hivu (217.694) (3.686.552)
40 | Lwu chuyén tién thudn stz dung vao
hoat ddng tai chinh (2.081.100) {14.791.705)
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Céng ty Cb phan Vinhomes B03-DN/HN

BAO CAO LUU CH{}YEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bon vi tinh: tridu VND

fivZ Thuyét

sé | CHI TIEY minh N&m nay NEm truée
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam 381.352 9.816.927
60 | Tién va twong dwong tién dau nim 5 13.332.299 3.515.372

81 | Anh hudng cda thay @i ty gia héi doai
quy ddi ngoai té - .

70 | Tién va twong dwong tién cubi nam 5 13.713.651 13.332.299

Hoang Minh Thai L& Tién Cong
Nguwi lap Ké todn trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 ndm 2021
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Céng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cé phén Vinhomes (“Cong ty") la mét cong ty cd phan duoc thanh lap theo Luat
Deanh nghigp cia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103022741, do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Néi cap ngay 8 thang 3 ndm 2008, va dugc cap lai
Gidy Chirng nhan DBang ky Doanh nghiép Cang ty C6 phan 50 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010, Cong ty sau dé cling nhén dugc cac Gsay Chwng nhéan Péang ky Doanh nghiép
stra d0i v&i 1an stra dbi gan nhéat 1& 1an tht 30, dwoc cap ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai cta Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cép dich vu quan ly bét doéng san va cac dich vy lién quan, cung cap
dich vu tdng thau xay dung, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan ly xay dung.

Céng ty ¢d tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Bwdng Chu Huy Man, Khu §o
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Loi, QGuan Leng Bién, Thanh phé Ha N6i, Viet
Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP la cong ty me cta Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va cac cbng ty con sau day duge goi chung 1a Tap doan.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cta hoat déng chuyén nhwrgng bat déng san clia Cong
ty va cac c¢ong ty con bat dau tir thei diém xin gidy phep dau tw, thwe hign giai phong mat
bang, xay dyng ¢o ban cho dén thdi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xudt kinh doanh
clia hoat dong chuyén nhwong bét dong san clia Cong ty va cac cong ty con la trong vong tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky sén xudt, kinh doanh ca cé&c hoat ddng khac cGa Cong ty va cac cong ty con thong
thurdng ia trong vong 12 thang.

86 Iwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a; 7.688 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 7.118).
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thdc cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co cau tb chire

BOS-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty ¢ 33 cong ty con {tai ngay 31 thang 12 nam 2019:
18 cong ty con}. Thang tin chi tiét vé cac cong ty con varty Ié biéu quyét, ty 1& lgi ich trye tiép
ctia Céng ty va gian tiép qua cdng ty con trong cac cong ty con nay nhuw sau;

Tv 1é bigu Ty Ié lgi

STT Téncongty quyét (%)  Ich (%} Tru s& chinh Hoat ddng chinh

1 Cong ty TNHH 99,39 99,36  Tang 2, Trung tam Dau tw, xay dung
Pau tu va Phat trién thuong mat Vincom va kinh doanh bét
b6 thi Gia Lam Mega Mall Ocean Park déng sén
{(“Céng ty D6 thi tai 16 34t CCTP-10 thudc
Gia Lam”) (i) Dy an Khu 96 thi Gia

Lam, Thj trén Trau Quy
va cac Xa Dwong Xa,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia Lam, Thanh phé Ha
N&i

2 Coéng ty Cd phén 100,00 99,97  S6 191, Phé Ba Trigu, Déu e, xay dung
Pau tr va Phat trién Phuong Lé Bai Hanh, va kinh doanh bt
Sinh Thai ("Cong ty Quéan Hai Ba Trung, dong san
Sinh Thai" (i) Théanh phd Ha Noi

3 Cong ty G phén T 70,00 69,97  S& 191, Phé Ba Triéu, Pau tw, xay dyng
van Bau tw va Pau Phuong L& Pai Hanh, va kinh doanh bét
tw Viet Nam (*Céng Quan Hai Ba Trung, dong sén
ty Dau tr Viet Nam”) Thanh phd Ha Nai
)

4 Cong ty Cé phén Do 99,89 99,89 5672 PwonglLé Thanh  Dau tw, xay dung
thi Du lich Can Gid Tan, Phurding Bén Nghé,  va kinh doanh bat
(“Céng ty Can Giy") Quan 1, Thanh phé H6  dong san

Chi Minh

5 Céng ty TNHH Bat 90,00 80,00 S672, BuongLé Thanh  Diu tw, xay dyng
dong san Tay Tang Tan, Pherding Bén Nghé,  va kinh doanh bat
Long (*Céng ty Tay Quén 1, Thanh phd H&  ddng san
Tang Long”) Chi Minh

6 Céng ty TNHH B6 thi 97,90 97,80  Tang 20A, Téa nha Pau tw, xay dung
bai hoc Qubc té Vincom Center Béng va kinh doanh bat
Berjaya Viét Nam Khoi, 72 L& Thanh Tén,  dong san
(“Cong ty BTEH Phuéng Bén Nghé,

Berjaya”) {i) Quén 1, Thanh phé H
Chi Minh

7 Céng ty Cé phan 97,85 97,84  S672A, Budng Nguydn  Pau tw, xay dung
Dau tw va Phat trién Trai, Phwéng Thwong va kinh doanh bat
Dija ¢ Thanh phé Dinh, Quan Thanh dong san
Hoang Gia (“Céng ty Xuén, Thanh phd Ha
Hoang Gia") (i) Noi

8 Cong ty Cb phan 89,00 G884  S6 7, Buing Trwdng Bau tw, xay ding
Pau tw va Phat trién Sa, Phworng Hoa Hai, va kinh doanh bét
Lang Van (*Coéng ty Quén Ngi Hanh Son, ding san
Lang Van™) (i) Thanh phd Ba Ning

g Céng ty TNHH 100,00 100,00 L& dé4t HH Pham Hung, Pau tw, xay dirng

Metropolis Ha Noi
("Cong ty Metropolis
Ha Nai")

16

Phudmg Mé Tri, Quan
Narm Tir Liém, Thanh
phd Ha Néi

va kinh doanh bat
dong san
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” ES X .
Céng ty Co phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cédu té chire (tiép theo)
Ty 18 bidu Ty Ig lgi ich
STT Tén cong ty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat dbng chinh
10 Céng ty TNHH 67,50 67,43 Tang 20A, Téa nha Dau tw, xay dung
Trung tam Tai chinh Vincom Center Béng va kinh doanh béat
Vidt Nam Berjaya Khoi, S6 72, Budng Lé  dong san
("Congty TTTC Thénh Ton, phwdng
Berjaya") (i) B&n Nghé, Quan 1,
Thanh phé H8 Chi
Minh
11 Céng ty Cé phan 100,00 99,90 86 7, Bwdng Bang Déu tw, xay dung
BAu tw Xay dung Lang 1, Khu d5 thi sinh  va kinh doanh bat
Thai Son (“Cong ty thai Vinhomes ding san
Thai Son”) () Riverside, Phudng Viét
Hirng, Quén Long Bién,
Thanh phé Ha Néi
12 Coéngty TNHH 100,00 100,00  Tang 20A, Toéanha Pau twr, xay dung
Thuong mai Dau tw Vincom Center Déng vé kinh doanh bat
va Phat trién Thién Khéi, S6 72, Bwong Lé  ddng san va cho
Nién Ky (“Cong ty Thanh Tén, Phuéng thué van phong
Thién Nién Ky") Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd Hb Chi Minh
13 Congty C6 phan 100,00 99,90 Téng 20A, Téa nha Dau tw, xdy dwng
Phéat trién GS Ci Vincom Center Pdng va kinh doanh bat
Chi (“Céng ty GS Ci Khéi, 56 72, Buong Lé  dong san
Chi") (i) Thanh Tén, Phwdng
Bén Nghé, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi
Minh
14 Coéng ty TNHH Kinh 68,00 97,97 S6 63, Phd Hang Ga,  Dautw, xay dyng
doanh Bat d6ng san Phuéong Hang Bo, va kinh doanh bat
Phu Gia (“Cong ty Quén Hoan Kiém, dbng san
Pha Gia™) (i) (i) Thanh phé Ha Noai
15 Congty Co phan 85,00 85,00 Tang 20A, Toa nha Dau tw, xay dwng
Kinh Doanh va Vincom Center Béng va kinh doanh bat
Phét Trién Thirong Khdi, 72 Lé Thanh dong san
Mai An Thinh (*Céng Tén, Phuéng Bén
ty An Thinh™) (i) Nghé, Quan 1, Thanh
phd H& Chi Minh
16 Coéngty C6 phan 100,00 99,92 S6 72, buong Lé Bau tw, xay ding
Phat trién Thanh Thanh Tén, Phuong va kinh doanh bat
phd Xanh (“Céng ty Bén Nghe, Quan 1, déng san
Thanh phd Xanh®) (i) Thanh phé Hb Chi
Minh
17 Céng ty Cb phan 160,00 99,91 S 110, buong Dang  Dau tw, xay dirng
Delta (“Cong ty Céng Binh, Ap 6, Xa va kinh doanh bat
Delta" (i) Xuan Théi Theong, dong san
Huyén Hoc Mon,
Thanh phd Ho Chi
Minh
18 Cong ty Co6 phan 100,00 996,96 $6 7, Budng Bang Péu tir, xay dung

dau tw Khu cong
nghiép Vinhomes
{‘Céng ty KCN
Vinhomes") (i}

17

Ling 1, Khu d6 thi sinh
thai Vinhomes
Riverside, Phudng Viét
Hung, Quéan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

va kinh doanh bat
ddng san
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Cong ty Cb phan Vinhomes BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic clng ngay
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cdu té chire (tiép theo)
Ty 18 bigu Ty Ié loi ich
STT Tén cong ty quyét (%) (%} Tru s& chinh Hoat dong chinh
18 Céngty C6 phan 100,00 99,92 Quéc 16 5A, Thén Binh  Dau tw, xay dyng
dau tw xay dwng Dai Do, X& Binh DU, Huyén  va kinh doanh bat
An (*Cong ty Bai Van Lam, Tinh Hung ddng san
AN} () Yén
20 Céngty Cb phan 100,00 99,67 Taa nha vén phong Dau tw, xay dung
kinh doanh va phat Symphony, Bwédng Chu  va kinh doanh bat

trién Sinh Thai Huy Man, Khu d thi

{(“Céng ty Kinh sinh thai Vinhomes

doanh Sinh Thal™) () Riverside, Phuang

(i) Phuc Legi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Nai

déng san

21 Céngty Cb phan 61,00 61,00 Sé 7, Budng Béng Xir ly di¥ fiéu, cho
Gidi phap Cong Lang 1, Khu d6 thi sinh  thué ha tang phat
nghé théng tin Va thai Vinhomes s6ng di dong,

Ha tang truyén dén Riverside, Phurdng Viét  mang thoai,

VinlTIS (*Cang ty Hung, Quan Long Bién, truyén hinh va

VinlT1S") Thanh phé Ha Nai cac hoat dong
tién quan

22 Céngty C6 phan Du 100,00 99,80 bao Hon Tre, Phudng  Ddu tw, xay dung
lich Han Mt (*Céng Vinh Nguyén, Thanh va kinh doanh bét
ty Hon Mat") (i) phé Nha Trang, tinh déng san

Khanh Héa

23 Congty Co phan 100,00 99,92 S 72, buong L.é DAu fw, xay dung
DAu twe va Phat trién Thénh Tén, Phuong va kinh doanh bat
Newco (“Céng ty Bén Nghé, Quan 1, dong san
Newco™ (i) Thanh phd Hd Chi Minh

24 Congty C6 phan 100,00 88,92 $6 7, Bwéng Béng Péu tuv, xay dung

va kinh doanh bat
déng san

Dau tr va Phat trién

P& thi Sai Béng thai Vinhomes

(“Cong ty Sai B6ng”) Riverside, Phwéng Viét

B Hirng, Qudn Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

Lang 1, Khu dé thi sinh

25 Cang ty TNHH Phat 100,00 98,92 Phang 900, Tang 9, Toa Bdu tu, xay dyng
trién Cong vién nha IPH, Sé 241, va kinh doanh bét
Trung tam ("Cong ty Budng Xuan Thiy, déng san
Céng vién Trung Phuong Dich Vong
tam”) (i) Hau, Quan Cau Gidy,

Thanh phé Ha Nai

26 Céngty Cé phan 96,48 96,39 $6 166, Budng Pham  Khai thac, san
Péu tr Bao Lai Van Béng, Phudng xuét va kinh
("Céng ty Bao Lai") Xuan Dinh, quan B&c  doanh da trdng
(i) Tir Liém, Ha Noi

27 Cong ty TNHH Mot 100,00 96,39 Thén Hop Nhat, Xa Khai thac, san
thanh vién Da trang Thinh Hung, Huyén Y&n xuét va kinh
Bao Lai (i) Binh, Tinh Yén Bai doanh da trang

18



Céng ty Cé phan Vinhomes

1.

BOO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay
THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Cor céu té chire {tiép theo)
Tvié biéy Ty laloiich

STT Téncéng ty quyét (%) (%) Tru sé& chinh Hoat déng chinh

28 Congty TNHH DA 100,00 96,39 Than Khau Ca, Xa An Khai thac, san
c&m thach An Phd Phii, Huyén Luc Yén, xuat va kinh
{ Tinh Yén Béi doanh da trang

29 Céng ty C6 phan Da 57,58 55,50 Thén Ngoi Ken, Xa Ligu  Khai thac, san
céfn thach Dée D6, Huyén Luc Yén, Xuat va kinh
thang (i) Tinh Yén Bat doanh d3 trang

30 Céngty Cé phn 91,36 88,07 Thon Ban Ro, Xa Phan  Khai thac, sén
Khoang san Phan Thanh, Huyén Luc xust va kinh
Thanh ) Yén, Tinh Yén Bai doanh da trang

31 Cong ty TNHH Mot 100,00 96,39 Thén Ngdi Kén, Xa Lidu Khai thac, san
thanh vién Khai thac D6, Huyén Luc Yén, xuét va kinh
Khoang san Bao Lai Tinh Yén Bai doanh da trang
Luc Yén (i)

32 Céngty Cb phan 64,29 61,97 $6 166, Dwong Pham  Khai thac, san
Bau tw Van Khoa (i) Van Bong, Phirong xuét va kinh

Xuan binh, quan Bac doanh da trang
Ter Liém, Ha Noi
33 Céngty TNHH Mot 100,00 61,97 Thon Ngdi Kén, Xa Lidu  Khai thac, san

2.1

thanh vién Van Khoa
Luc Yén (i}

Pa, Huyén Luc Yén,
Tinh Y&n Bai

xuét va kinh
doanh da trang

(i) Tyleloiich vaty & biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat
cac cong ty con nay gian tiép thong qua cac cong ty con khac.

(i) Cac cong ty nay dang trong qué trinh hoan tat thii tuc gidi thé.

CcO S& TRINH BAY

Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Béo céo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con duoc trinh bay bing déng Viét
Narn (“VND”) phu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chuan muc ké
todn Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

p  Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 1);

b Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh séu
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 2):

B Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 3):

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuén

murc ké toan Viet Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Cong ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép’theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén myc va Ché d6 ké todn ap dung (tiép theo)

Theo do, bao cao tai chinh hop nhat duec trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cdo nay
khong danh cho cac dbi twong khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyen
tac va thong ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh v& lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1@
ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké toén 4p dung
Hinh thirc b ké toan dwoc ap dung cha Cong ty va cac cong ty con 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ném

Ky ké toan n&m clia Céng ty va cac cdng ty con ap dung cho viéc [&p bao ¢ao tai chinh hop
nhat bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan cla Cong ty va cac
cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay bao céo tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12
nam 2020 nay, cac sé ligu dwoc lam trén dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu déng
Viét Nam ("trigu VND?),

Co sé& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat bao gbm céc bao céo tai chinh clia Céng ty va cac ¢ong ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Céac cong ty con dugc hop nhat toan bo ké t ngay mua, la ngay Cong ty ném quyen kiém
S04t cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho dén ngay Céng ty chdm dit quyén kiém soat
dbi voi cong ty con, triy trwong hop quyén kiém soat cha Céng ty chi la tam thoi khi cong ty
con chi dwoc mua va nam gitr cho muc dich ban lai trong thei gian khéng qua 12 thang.

Bao cao tai chinh ctia Cong ty me va cac ¢ong ty con st dung dé hop nhét duoc lap cho
cung mét ky ké toan va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

$6 dur cac tai khodn trén bang can ddi ké toan gitra cac don vi trong cing Cang ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cée khodn 1ai hodc 16 ndi bé chwa thire hién phat sinh tir céc giao dich
nay dugc loai trlr hoan toan.

Loi ich cha cac ¢b dong khéng kaem soat la phan loi ich trong 18i, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khéng dwoc ndm gitr boi Cong ty va duoc trinh bay riéng biét trén bao
cé&o két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va frong phan vén chi s& hiru trén bang can ddi
ké toan hop nhéat.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
sodt droc hach toan vao lgi nhuan sau thué chiwa phan phéi.

Trweeng hop Cong ty thoai mét phan vén ndm git tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh céng ty lién doanh lien két clia Ct‘)ng ty thi
khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duwoc trinh bay theo phu’cmg phap von chi s&
htru. Két qua cla viéc thoai von duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét,
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (téép,theo)
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2.5

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhat (tiép theo)

Trong trivéng hop Cong ty va cac cdng ty con phat sinh |i khi gop vén bang tai san phi tién
t& ho3c ban tai sén cho cong ty lign doanh, lién két, Cong ty va cac céng ty con chi ghi nhan
khodn 1&i twong (rng véi phan sé hivu cla cédc bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan lai chura thec hign tvong wng v&i phan s& hiru cla Cong ty va cac cong ty con duge
phan bd dan vao bao cao két qua hoat doéng kinh doanh hop nhat theo tién d6 thu hdi tai san
trén bao cao cla céng ty lién doanh, lién két.

Truong hop Coéng ty thodi mot phan vén nam gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mét quyen kiém soat va cong ty con tr& thanh khoan dau tw thong thuedng cla Cong ty thi
khoan dau twr deoc trinh bay theo phwrong phap gia gbe. Két qua cla viée thodi vén duge ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duong tién bao gbm tién mét tai quy, tién g&i ngan hang, tién dang
chuyén va cac khodn dau tr ngan han coé thdi han gbc khdng qua ba thang, cé tinh thanh
khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac luvong tién xac dinh va khéng ¢6 nhiéu
riii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho drroc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi
tri va dieu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién duwoc.

Gid tri thudn co thé thire hién duoc 14 gia ban woc tinh clia hang t6n kho trong didu kién kinh
doanh binh thirdrng trie chi phi wéde tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Hang héa bét ddng sén

Bat déng san dwoc mua hodc duoc xay ding dé ban hodc dé cho thué dai han dap rng
dugce diéu kién ghi nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat déng binh thudng cia Cong
ty va cac cong ty con, khdng phai dé cho thué hodc che tang g:a duoc ghi nhan 1a hang héa
bét dong san theo gia thap hon gikra gia thanh dé& dwa mbi san pham dén vi trf va didu kign
hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia thanh clia hang héa bat déng san bao gom:

» Chi phi tién sir dung @4t va tién thué dét, cac chi phi phat trién déat;

»  Chi phi xay dyng trd cho nha thau; va

» Chi phi I5i vay, chi phi tw vn, thiét ké, chi phi san Iap, dén bu gidi phong mét bang, phi

tw van, thué chuyén nhwong Gat, chi phi quan Iy xay ding chung, va céc chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan c6 thé thyre hién dwgc 1a gid ban woc tinh clia hang tdn kho bat déng san trong
digu kién kinh doanh binh thuéng trie chi phi wéce tinh 3 hoan thanh va chi phi ban hang uéc
tinh.

Gia vbn clia hang hoéa bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hep nhat dwa trén cac chi phi tre tiép tao thanh hang hoa bat dong san do va
chi phi chung dwoc phan b theo cac tiéu thire phi hop.
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3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang hoa xay dung

Cong ty va cac cong ty con ap dung phwo'ng phap ké khai thudng xuyen dé hach toan nguyén
vat liéu va hang hoa véi gia tri dugce xac dinh bang chi phi mua dwa trén phuong phap binh
guan gia guyen,

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gbm gsa vén nguyén vat lidu, nhan céng, chi phi
cho thau phu va céc chi phi ¢6 lién quan khac cta céc ¢ong trinh xay dirng chira duoc chl
dau tw nghiém thu xac nhan khdi lvong tai ngay 1ap bao cdo tai chinh.

Hang hoa khac

Cong ty va cac cong ty con ap dung phurong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang
tdn kho khac v&i gia tri duoc xac dinh nhuw sau;

Nguyén vat ligu va hang hda - chi phi mua theo phirong phap binh quéan gia quyén.

Thanh pham - gia von nguyén vat lidu va lao déng trye tiép cong chi
phi san xuét chung ¢6 lién quan dwoc phan bd dya
trén mirc dé hoat ddng binh thiréng theo phwong phap
binh quan gia quyén.

D phong gidm gig hang tén kho

Dy phong giam gia hang tén kho dwoc trich lap cho phan gia tri di kién bj ton thét do cac
khodn suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat, 15t thevi v.v.) cb thé xay
ra déi véi thanh pham hang hoa tén kho khac thudc quyén s& hiru clia Cong ty va céac cong
ty con diwra trén bang chirng hop Iy vé s suy gidm gia tri tai ngay két thic nam ké toan.

$6 tang ho#c gidm khodn du phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi sé cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khedn dy phong dirgc iap
cho cac khoan phai thu khé Goi,

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty va cac
cong ty con di kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam
sO du tai khoan du phong dwoc hach toén vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai san c¢é dinh hizu hinh
Tai s@n cb dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai sén ¢b dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan trrc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong nhuw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cAp va dbi méi tai san ¢b dinh hivu hinh duoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tr1, stra chira duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn 131 hodc 16 phat sinh do thanh

Iy tai san (la phan chénh 1&ch gitva tién thu thudn tir viéc ban tai san vai gia tri con lai ciia tai
san) duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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a5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Vtec x&c dinh mot thda thuén cd phai 1a thda thuén thué tai san hay khéng dua trén ban chét
clia thda thuan d6 tai thoi diém khdi dau: Héu viec thue hién théa thuan nay ¢6 phy thude vao
viéc st¥ dung mot tai san nhat dinh va thdéa thuan c6 bao gdm didu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo ho*p ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giac phan lon rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai sén cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan ioai 14 thué hoat dong.

Trong trieong hop Cdng ty va céc cng ty con la bén cho thué

Khoan dau tw thuan trong hop dong cho thué tai chinh duegc hach toan nhu khoan phai thu
trén bang can dbi ké toan hop nhat. Khoan tién 1ai trong khoan thanh toan tiégn thué duoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat trong sudt thei han cla hop déng
thué theo 1ai suat cd dinh trén gia tri dau tw thuan hién co.

Tai san theo hop dong cho thué hoat Gong duoc ghl nhan la bat déng san dau tw trén bang
can ddi ké toan hop nhat. Chi phi truc tlep ban dau dé thurong thao thda thuan cho thué hoat
doéng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Thu nhap ti ti_é“zn cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat theo phwong phap dwéng thang frong suét théi gian cho thué.

Trong trirdng hop Céng ty va cdc cdng ty con 1a bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat theo phwong phap duéng thang trong sudt théri han cla hop dong
thué.

Tai sén ¢o6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh vo hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trlr di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém ‘gia mua va nhirng chi phi cd lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao st dung nhu dy kién.

Cac chi phi nang cép va déi moi tai sén cb dinh v6 hinh dwoc ghi tang nguyén gia cda tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat khi
phat sinh.

Khi tai san ¢d dinh vé hinh duge ban hay thanh ly, cac khodn 15i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gilra tien thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai
san) dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢ dinh vé hinh duorc trich theo phuong
phap dwéng thang trong subt théi gian hiru dung wéc tinh cha cac tai san nhu sau;

Nha cira, vat kién trac 15 - 48 n&m
May mac, thiét bi 5-15 nam
Phwong tién van tai 6 - 10 nédm
Thiét bi van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2 -5 nam
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
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3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tr

Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢a céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong san dau tw khi Céng ty va cac céng ty con c6 kha
nang thu dwoc cac loi ich kinh té trong trong lai nhiéu hon mic hoat déng droc danh gia
ban dau cla bat dong san dau tw d6.

Khéu hao bat dong san dau tw duoc trich theo phuong phap duong thing trong sudt thoi
gian hru dung voc tinh cla céc bat déng sén nhir sau:

Quyén sl dung G4t c6 thei han va nha cira vat kién tric 27 - 50 ndm
May moc, thiét bi 7 -10 ndm

Céng ty va céc cong ty con khéng frich khau hao déi véi quyén sl dung dat 1au dai duwoc ghi
nhan 1& bat dong san dau tu.

Bét déng san dau tu duoc ngirng ghi nhén trén bang can ddi ké toan hop nhat sau khi da
ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc sk dung va xet thay khéng thu
duoc loi ich kinh té trong tucng fai tiz viéc thanh Iy bét dong san dau tw d6. Chénh léch gitra
tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hivu st dung hodc hang tdn kho thanh bat déng san dau
tir chi dwoce thire hién khi co su thay ddi v& muc dich siv dung nhw tredng hop chi sé hivu
ch&m dit s& dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoic khi két thic giai
doan xay dwng Viéc chuyén tr bat déng san dau tu sang bét dong san chi s& hivu st dung
hay hang ton kho chi duoc thire hién khi cé sw thay ddi vé muc dich sir dung nhu céac trudng
hop chil s& hivu bat dau s dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat ddng san dau tw sang bat déng san chi s& hitu stk dung hoac hang tén kho
khong tam thay i nguyén gia hay gia tri con lai clia bt déng san tai ngay chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14 tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cia Céng ty va cac cdng ty con.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi phat sinh trong n@m ngoai trir céc khoén chi phi di
vay fién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can
c6 mét th&i gian du dai gé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban
dugc von héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trrée

Chi phi tra trwde bao gém céac chi phi tra trurde ngén han hoac chi phi tra trvde dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhat va duoc phan bb trong khodng thoi gian tra trwéc cha chi phi
twong (ng véi cac loi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi trd trwde ngén han bao gbm chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chua
ban giao, thué thu nh&p doanh nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién d6 cda
khéch hang tai cac dir an bat déng san cha Cong ty va cac cbng ty con va cac chi phi trd
trirérc ngan han khac dy kién mang lai loi ich kinh té trong khodng thoi gian mét chu ky kinh
doanh.

Chi phi tra triedc dai han bao gdm cong cu dung cu xuét diing, chi phi tra trrde tién thué va
cac chi phi tra trudc khac mang lai lgi ich kinh te trong khodng thdi gian trén mét nam.
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3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra truée (tiép theo)
Tién thué dét tra trude

Tién thué gét trd trwdc bao gém sé dw chira phan bo hét clia khoan tién thué ¢4t da tra theo
hop déng thué dat ky v6i cac co quan nha nudc co thdm quydn. Theo Théng tw sé
45/2013/TT-BTC, khodn tién thué dat trd tredc noi trén dwge ghi nhan nhw chi phi tra trude
dai han va dwoc phan bd vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat trong thoi gian
¢on lai clia hop dong thué. Ngoai ra, tién thué dat tra trwde clng bao gbm quyén thué dat
phat sinh tr cac giao dich hop nhat kinh doanh, trong d6, bén bi mua 1a bén di thué theo cac
hop déng thué hoat ddng co diéu khodn thué wu dat so vai gia thi tredng tai ngay hop nhét
kinh doanh.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phucrng phap gia mua. Gia phi ho*p nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao ddi, cac khoan
ng phal tra da phat sinh ho&c d& dwoc thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh
dé ddi lay quyén kiém sodt bén bi mua va cac chi phi lién quan tric tiép dén viec hop nhéat
kinh doanh. Tai san, ng phéi trd c6 thé xac dinh dwroc va nhirng khodn no tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bj mua déu dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi céng cy vén phéat hanh dugc cu thanh trong gla phx hop nhét kinh doanh, gia phi hop
nhét kinh doanh bao gom gia tri hop Iy tai ngay trao ddi cia cac cong cy vén d6. Trwong hop
khdng cé gia cong bé dang tin cay, thi gia tri hop ly clia cong vu von ¢o thé woc tinh bang
cach tham chiéu den gi& tri hop ly cda bén mua hodc tham chiéu dén gia tri hop Iy clia doanh
nghiép bi mua, mién & gia nao ¢é bang chirng rd rang hon.

Loi thé thirong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhén ban dau theo gia géc,
ta phan chénh léch glwa gia phi hop nhéat kinh doanh so v&i phan s& hiru clia bén mua trong
gia trj ho’p Iy clia tai san, ng phai tré cé thé xac dinh dwgc va cac khodn no tiém téng da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tr hop ly cla tai san thu&n cda bén bj
mua, phan chénh léch do6 sé& duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thwong mai duoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di
gié tri phan bd Iy ké. Loi thé throng mai dwoc phan bd theo phuong phap duwéng thang
trong thoi gian hivu ich dwoc woc tinh la murdi (10) nam. Binh ky cong ty me phai danh gia
ton thét loi thé thuong mai tai céng ty con, néu c6 bang _chirng cho thay s6 loi thé thu’o’ng
mai bi tn thét I6n hon sb phan bd hang nam thi phan bd theo sb lgi thé thwong mai bi tén
that ngay trong n&m phét sinh.

Hop nhét kinh doanh dudi s kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh duéi si kiém soat chung 1a mot nghiép vu hop nhét kinh doanh trong
a6 tat ca céc céng ty duoc dbng kiém soat béi cling mot dbi tugng hodc cac ddi twong trude
va sau khi hop nhét kinh doanh, va sy kiém soat nay [a khong nhat thoi. Mot cong ty c6 thé
chiu sir kiém soat bdi mot ca nhan hodc nhém ca nhan theo mot théa thuan hop dong
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thiic clng ngay

3

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)

Giao dich hop nhat kinh doanh dudi sw kiém soat chung duwoc thwee hién nhir sau:

» Tai sdn va no cla cac don vi dwoc hop nhat theo gia tri ghi sb tai ngay hgp nhét kinh
doanh;

Khéng co lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ho’p nhéat phan anh két qué hoat ddng kinh doanh
cla cac don vi dugc hop nhat tir thei diém hop nhét kinh doanh; va

»  Chénh léch g:u’a gia phi hop nhét va tai san thuan cla bén bi hop nhat duoc ghi nhan
vao vén chil s& hiru.

Sau ngay hop nhéat kinh doanh, néu Céng ty va cac cong ty con chuyén nhwong va mét quyen
kiém soat khodn dau tw vao don vj néy, phan chénh l&ch gira gia phi hop nhat va tai sén
thuén @& dwoc hach toan tredc day vao von chl s hiru sé duoe ghi nhan trong bao cao két
qué hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Cdng ty va cac cong ty con mua ¢ac cing ty con s& hiru tai san va co cac hoat dong san xuét
kinh doanh. Tai thd diém mua, Cong ty va cac ¢ong ty con sé xac dinh viéc mua céng ty con
¢6 phai 1a giao dich hop nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc coi la hoat dong
hop nhéat kinh doanh néu cdng ty con ¢cé cac hoat dong san xuét kinh doanh gén lién voi tai
san dugc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giac dich d6 duoc
hach toan nhw la mbt glao dich mua mét nhém céc tai san va no phai tra. Gia phi mua dugc
phan bd vao cac tai san va no phdi tra dira trén gia tri hop ly twong (rng cGa cac tai san va
ng phai trd, va khong c6 loi thé thvong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan.

Trong tredng hop trede ngay kiém soat, khodn dau tu 1a cong ty fién két hodc khoan dau tw
tai chinh dai han cla cdng ty me va giao dich mua cong ty con khong phai la giao dich hop
nhét kinh doanh, khi I3p bao cao tai chinh hop nhat, cc‘)ng ty me khong danh gla lai khodn
dau tw trieére day ma tién hanh phan b tdng gia mua cong ty con va gia tri ghi sb clia khoan
dau tw trirére day vao cac tai san va no phai trd dwa trén gia trj hop Iy twong (rng cla cac tai
san va ng phai tra.

Cac khoan dau twr

P4y t vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty fien két dwoc hach toan theo phuong phap vén chil s&
hivu. Cong ty lién két ta cong ty ma trong d6 Cong ty va cac cong ty con ¢6 anh hwéng dang
ké nhung khéng phai la cong ty con hay cdng ty lién doanh cla Cong ty. Théng thudng, Cong
ty va cac cong ty con duoc coi fa ¢ anh hwdng dang ké néu s& hivu trén 20% quyén bo
phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phurong phap vén chi s¢ hiru, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang cén aéi
ké toan hop nhét theo gia gbc, sau do du’oc diéu chinh theo nhirng thay ddi clia phan s& hiru
cua Cong ty trong gia tri tai san thuan cla cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thu’ang mai
phat sinh tir viéc dau tw vao céng ty lien két du’o’c phan anh trong gia tri ¢dn lai cda khoan
dau tr. Cong ty va cac cong ty con khéng phan bé lgi thé thwong mai nay ma hang ném thue
hién danh gia xem lgi thé thirong mai ¢6 bj suy gidm gia tri hay khéng. Bao cao két qua kinh
doanh hop nhét phan anh phan s& hiru cha Cong ty va cac céng ty con trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh cla cong ty lién ket sau khi mua.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Pau fw vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Phan s& htru cda nha dau tw trong loi nhuéni(lo) cua cong ty lién két sau khi mua duoc phan
&nh trén béo céo két qua kinh doanh hop nhéat va phan s& hivu clia nha dau tw trong thay adi
sau khi mua clia cac quy cha cong ty lién két Guc_yc ghi nhan vao céac quy. Thay ddi lly ké sau
khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau te vao cong ty lign két. C& tire
nhan deoc/Loi nhuan droc chia tir cong ty lién két duoce can trlr vao khodn dau tw vao cong
ty lién két.

Bao c4o tai chinh cia cong ty hién két dwoc 1ap cling ky vdi bao céo tai chinh hop nhét clia
Cong ty va cac cong ty con, va sit dyng cac chinh sach ké toan nhéat quan v&i Cong ty va cac
cong ty con. Cac digu chinh hop nhét thich hop da& dwoc ghi nhan dé bac dam cac chinh
sach ké toan dwgc ap dung nhat quan véi Cong ty va cac cdng ty con trong trwdng hop cén
thiét.

Ching khodn kinh doanh va dau tw gép von vao don vi khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vbn vao don vi khac duroc ghi nhan theo gia gbc.
Dau tw ndm git dén ngay déo han

Cac khoan dau fw nam gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoén dau tw nay duoc ghi nhan theo gia trj ¢ thé thu héi. Cac khoan suy gidm gid
tri cGa khodn dau tr néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va giam trir truc tiép gia tri dau tw.

Dy phong gidm gi4 tri c4c khodn déu tu

Du phong cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau trr duoc tap khi co bang chirng chac chén
cho thay ¢o6 sir suy gidm gia tri cla céc khoan dau hr ndy vao ngay ket thic ky ké toan.

Tang hodc giam sé duw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh frong béo cao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Céac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trede dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang hoa va dich vy da nhan duoc khdng phuy thude vao viéc Cong ty va cac
cdng ty con da nhan duwoc hda don clia nha cung cap hay chwa. Cac khoadn phai tra nha thau
xay dirng cho cac du an bat déng san duoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khdi lvong
gitra hai bén, khong phu thuée vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dwoc héa don
cta nha cung cap hay chua.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tal chinh két thic cling ngay

3.15

3.76

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc khoan dwr phong
Dy phong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan dy phéng khi cd nghla vy ng hién tai {nghta vy phap ly
ho&c nghta vu lién doi) 1a két qua cha mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan
nghia vu no nay c6 thé sé dan dén sy gidm st vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty va céac
cong ty con ¢o thé dua ra dugc mot wdc tinh dang tin cay vé gia tri cla nghia vy ng do.

Khi Céng ty va céc cang ty con cho rdng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mot
khodn dv phong sé& dwoc hoan lai, vi du nhw thong qua hep ddng bao hiém, khodn béi hoan
nay chi dwoce ghi nhan [& mét tai san riéng biét khi viéc nhan duwoc béi hoan 14 gan nhw chic
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan du phong dwec hach toan vao bao céo két qua hoat
d6ng kinh doanh hop nhat sau khi d4 trir di cac khoan bdi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hep déng rdi ro lon 1a hop déng ma trong d6, chi phi bét
bugc phdi tra cho cac nghia vy lién quan dén hop déng vuot qua loi ich kinh t& di tinh thu
duoc tir hop dong do. Cac chiphi bat budc phai tra theo didu khoan cua hop dong phan anh
chi phi thap nhét néu tir bo hop ddng. Mcrc chi phi @6 sé& thdp hon mirc chi phi dé thuee hién
hop 6ong, ké ca cac khodn bdi thuwdrng hodc dén bl phéat sinh do viéc khong thuwe hién dwoc
hop dong Cong ty va céac cong ty con ghi nhan va danh gid nghia vy ng hién tai theo hop
ddng rii ro lén nhe mét khodn diy phong va khoadn dy phong duec Iap rieng biét cho tirng
hop déng cé i ro 16mn.

Neu anh hudng vé gla tri thei gian cla tién 13 trong yeu thi gia tri clia mét khoan dw phong

can duoc chiét khau vé gsa tri hién tai str dung ty 1€ chiét khdu 13 ty 1& trude thué va phan anh
ré nhirng rdi ro cy thé clia khodn no d6. Khi gia tri clia khodn dw phong dwoc chiét khéu,
phén tang lén theo thdi gian clia khoan du phong dwoe ghi nhan ta chi phi tai chinh.

Dt phong chi phi bdo hanh cho bt déng sén dé ban

Cong ty va cac cong ty con wac tinh chi phi dy phong bao hanh dua trén doanh thu va cac
thong tin hién c6 ve viéc sira chiva cla cac bat ddng san da ban trong qua khir.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tign té ké toan clia Cong ty
va cac cong ty con (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thire t& vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tic sau:

& Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phal thu duwge hach toan theo ty gia mua ciia ngan
héang throng mai noi Cong ty va cac cdng ty con chi dinh khach hang thanh toan;

¥ Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phal trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Gong ty va cac cong ty con di kién giao dich;

»  Giao dich gop vén hosic nhan vén gop dwoce hach toan theo ty gia mua ngoai t& clla ngan
hang noi Cong ty va cac cdng ty con mé tai khoan dé nhan vén cla nha dau tw; va

& Glao dich mua s3m tai sén hodc cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phat tra) duroc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong
mai not Céng ty va cac cdng ty con thyre higén thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t¢ dwgce danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cla bang can dbi ké toan hop nhat theo nguyén tic sau:

5 Cac khodn muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngén hang thwong mai noi Coéng ty va céc céng ty con thudng xuyén co giao dich; va

& Céac khodn muc tién té duoc phan loai la no phau trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cta ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cong ty con thurdng xuyén cd giao dich.

T4t ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao bao cao két gua hoat déng
kinh doanh hop nhéat.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh ket thie clng ngay

3.

3.17

318

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co phiéu quy

Céc céng cu von chii s& hiru dwoc Cong ty mua lai (co phiéu quy) droc ghi nhan theo nguyén
gia va trlr vao von chu s hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khodn 18i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hily cac cdng cy von chi s& hiru clia minh,

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm cac khoan 1ai tir giao dich
mua gia ré) 6 thé dugc chia cho cac ¢d déng sau khi ¢6 quyét dinh cda Hoi ddng quan tri
(da dugc Bai hi dong ¢b déng théng qua), va sau khi da trich lap cac quy duw phong theo
Diéu t& cia Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Tién tra trwede tir khach hang mua bat déng san

Céc khodn tién khach hang tra trede dé mua bat dong san trong twong lai ma chua di didu
kién gié dwec ghi nhan la doanh thu trong nam dwgc phan anh trong tai khoan "Nguwdi mua
tra tien trre” trong phan ng phai tra trén bang can doi ké toan hop nhat. Cac khoan hd tro
theo chwreng trinh ban hang mang tinh chat giam frir vao doanh thu duwoc ghi giam vao chi
tiéu "Ngwdi mua tra tién trude” doi véi cac bat dong san trong twong lai chwa da diéu kién
ghi nhan 12 doanh thu trong nédm.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwgce ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con ¢o kh& nang nhan duoc cac lgi ich
kinh té cé thé xac dinh dwoc mdt cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop
ly clia céc khoan d4 thu ho&c sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bi tra iai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai
duge dap rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu chuyén nhwrong bt dong sén duoc ghi nhan khi phan lon cac rii ro va lgi ich gan
lién v&i quyén s& hiru bat dong san dwoc chuyén giao cho ngwdi mua.

Doanh thu chuyén nhirong bat dong san ciing bao goém doanh thu ghi nhan mot [an tir viéc cho

thué dai han bat dong san. Truréng hop théi gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung

héru ich clia tai san, Cong ty va cac cong ty con lya chon phuong phap ghi nhan doanh thu mét
tan ddi voi toan bd sb tién cho thué nhan trede néu thda man dong thdi cac didu kién sau:

= Bén di thué khong co quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng c6
nghia vy phai tra lai s6 tien d& nhan trudre trong mei trvdng hop va dwdi moi hinh thee;

» S tién nhan tredc tir viéc cho thué khong nhd hon 90% t&ng s6 tién cho thué dy kién
thu dugc theo hop dong trong sudt that han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
bé s6 tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

# Hau nhw toan bé rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén dithué; va

s Céng ty va cac cong ty con cho thué phai wéc tinh dugc twong dbi day aa gia vén cia
hoat déng cho thué,

Doanh thu cho thué bat dong sén

Doanh thu t&r cho thué tai san theo hop dbéng thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao
ket qué hoat déng kinh doanh hop nhat theo phwrong phap dudng thang trong sudt théi gian
cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén sé hivu hang hoa
duoc chuyén sang ngwdi mua, thwdng la tring véi thdi diém chuyén giao hang héa.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nér tai chinh két thac cing ngay

3.20

ax

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi dich vu duwoc cung clp cho khach hang.
Tién fai

Doanh thu duec ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s¢ don tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién |ai khong chac chan.

Cé tac

Cb tirc duwe ghi nhan ia doanh thu khi quyén duoc nhan khoan thanh toan ¢d tire clia Céng
ty va cac céng ty con véi tw cach la nha dau tv dugc xac 1ap.

Thu nhép tr hoat dong chuyén nhuong vén

Thu nhap t&r hoat dong chuyen nhwong vén dugce xéc dinh 1a phan chénh léch gitra gia ban
va gia von phan vén chuyen nhucng Thu nhép nay dugc ghi nhdn vao ngay phat sinh giao
dich, tirc 1a khi hop dbng chuyén nhwong dugc thire hién.

Thu nhap tr hop déng hop tac dau tr va kinh doanh trong dé Céng ty va cac cong ty con
duoc chia sé loi nhuan fruée thué hodc loi nhuan sau thué

Thu nhap duoc chia tr loi nhuan trede thué hodc tir loi nhuan sau thué ctia hoat dong kinh
doanh bat déng san theo cac hop dong hcyp tac dau tw va kinh doanh dwoc ghi nhan la doanh
thu hoat dong tai chinh trén béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Trong giao dich Cong ty va cac cong ty con cung cép nhiéu sén phdm va dich vu cho khach
hang trong cing mét hop 6ong, Cong ty va cac cong ty con xac dinh cdc nghia vy ban san
pham va nghla vu cung cép dich vu riéng biét trong hop ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu
khi tirng nghla vy riéng biét duoc Cong ty va cac cbng ty con hoan thanh véi khach hang.
Gia tri hop dbng dugc phan b6 cho san pham duoc xac dinh bang tdng gia tri hop dong triv
di gia tri hop ly woce tinh cda dich vy. Cac khodn thanh toan cla khach hang theo hop dong
twong tng véi nghna vy chira duoc thire hién duoc ghi nhan vao chi tiéu “Nguwdi mua tra tién
trwée” hodc chi tiéu "Doanh thu chira thire hién” trén bang can dbi ké toan hop nhat.

Hop déng xay dng

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung co thé dwoc wdc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan two*ng tng vai phan cdng viéc
@4 hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan ndm dua vao cac bang tong hop khéi lwong cong
viéc hoan thanh duroc xéc nhan bdi khach hang. Cac khodn tang giam khi thwe hién hop
dbéng, cac khoan tién thirdng va cac khodn thanh toan khac chi duwoc tinh vao doanh thu khi
da duwoc thdng nhéat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khong thé dwoc woe tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi duoc ghi nhéan tuong dwong v&i chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra & twong dbi chéc chan. Chi phi cta hcp ddng chi duge ghi nhan 1a chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.
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3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai s@n thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ném hién hanh va cac nam trudc duoc
xac dinh bang so tien dw kién duoc thu hoi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dira trén cac
mirc thué suat va cac judt thué o6 hiéu hrc dén ngay ket thac ky ké todn nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhét
ngoai trir trrdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duegc ghi thdng
vao vén chl sé& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing deec ghi nhan
truc tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty va cac cong ty con chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty va cac cong ty con c6 quyén hop phap dwoc bl trir
gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty va cac
cbng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ke toan nam gilra co s¢ tinh thue thu nhép cla cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi s6
ctia cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhat.

Thu'é thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca céc khoén chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

B Thué thu nhap hoan lai phai tré phéat sinh t ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no
phai tra tir mgt giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich; va

b Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan fién véi cac khoadn dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi Cong ty va cac cong ty con co kha
nang kiém soat théi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thdi va chac chén khoan
chénh léch tam th&i s& khéng duwoc hoan nhap trong trong lai c6 thé dy doan,

Tai san thué thu nhap hoan lai cn droc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cée ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chira st dung, khi chdc chén trong tong lai & ¢6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhirng chénh léch tam théi dwoce khau triv, céc khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwa st dung nay, ngoai trir;

b Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u clia mot tai san hodc no phai tra
mot giao dich ma giao dich nay khong ¢ anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoéc 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich; va

» DI v&i cac chénh léch tam thoi dwoc khdu trir phéat sinh tr cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén g6p lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai duge ghi nhan khi chéc chan la chénh lech tam thoi sé duoc hoan nhép trong tuong
lai ¢o thé du doan dugc va b loi nhuan tinh thué dé s dung duoc khoan chénh léch
tam thdi 6.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Gié tri ghi sb cGa tai san thué thu nhap hoan lai phai durgc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan nam va phai gidm gia tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dam
chac chan co6 44 lgi nhuan tinh thué cho phep lgri Ich cia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai duec s dung. CAc tai san thué thu nhap hoan lai chea dwoc ghi nhan
tredic day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké todn nam va duoc gh: nhéan khi chac
chan ¢6 di loi nhuan tinh thué trong twong lai dé ¢6 thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suét di tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc
thanh toan, dua trén cac mirc thué suat va luat thué ¢o hiéu Ive vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoén lai duroc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoat trir trwo'ng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc duoc ghi thing
vao vén chli s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing duoc ghi nhan trec
tiép vao vén chl s& hiru.

Cong ty va cac ¢bng ty con chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hodan lai phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bu trie gilra tai san thué thu
nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai tra nay fién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan
ly b&i cung mét co quan thué:

»  di v&i ciing moét don vi chiu thué; hodc

> Cong ty va céc cong ty con di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai
sén thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thort vai viec
thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi céc khodn trong yéu coa thué thu nhap
hoan lai phéi tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai duwgc thanh toan hoac thu hbi.

Lai trén cb phiéu

E_él co ban trén co p?neu duvoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
¢b dong s& hivu cd phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi da didu chmh cho viée trich lap quy
khen thurdng, phic loi) cho sb lwgng binh quan gia quyén cia s6 cd phiéu phd théng dang
Iy h&nh trong nadm.

Lal suy gsam trén co phieu duwrgc tinh bang c4ch chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
co dong s hiru co phleu pho théng ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tirc clia ¢b
phiéu wu dai c6 quyén chuyén ddi) cho so lwrgng binh quan gia quyen cua sb cb phaeu phd
théng dang leu hanh trong ndm va sé Eucrng bmh quan gia quyén cla cb phiéu pho thong sé
dwo’c phat hanh trong trdng hop tat ca cac cb phidu phb thong tiém nang co tac dong suy
gidm déu dugc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

32

S A

£

o 7



Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thlic ciing ngay

3.24

3.25

3.26

3.27

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bd phén

Mot bo phan a2 mot cAu phan cb thé xac dinh riéng biét clia Cong ty va cac cong ty con tham
gia vao viéc cung cap cac san phdm hodc dich vu lién quan (b6 phan dwoc chia theo hoat
déng kinh doanh) hodc cung cap san phdm hosc dich vu trong mét mdi trudng kinh té cu thé
(b& phan duoc chia theo khu vire dia Iy). Mai mdt b phan nay chiu ri ro va thu duge loi ich
khac biét so v&i cac b phan khac.

Hoat dong kinh doanh bat dong san va céc dich vy lién quan 1a hoat dong chi yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Cong ty va cac cing ty con, trong khi cac khoan doanh thu khac
chiém ty trong nhé trong tdng doanh thu cla Cong ty va cac cong ty con, do vay Ban Tong
Giam ddc cho réng Cong ty va cac cong ty con hoat dgng trong mét bé phan kinh doanh duy
nhét. Hon nira, Ban Tng Giam ddc cling xac dinh bao cao bd phan clia Cong ty va cac cong
ty con theo khu vire dia ly dugc dya theo dia diém cla tai san la & Viet Nam.

Céac bén lién quan

Céac bén duroc coi la bén lign quan clia Cong ty va cac céng ty con néu mét bén ¢ kha néing,
trire tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dng, hosc khi Céng ty va cac cdng ty con va bén kia cling
chiu sw kiém soat chung hodc dnh hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén cé thé
la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ho.

Chia tach cbng ty

Giao dich chia tach céng ty trong trudng hop Cong ty 1a Cong ty bi tach dugc thire hién nhw
sau:

» Tai san, no phai trd chuyén sang cho cong ty duoc tch duoc ghi giam vao cac khodn
muc trong tng trén Bang can dbi k& toan hop nhét clia Céng ty theo gia tri ghi s6 tai
ngay chia tach;

» Phan chénh léch gidra tai san, ng phai tra ghuyén sang cho ¢dng ty dwoc tach dwoc ghi
giam vaoc vén chi sé& hivu trén Bang can ddi ké toan hop nhat cha Cong ty; va

»  Khéng c6 18i 16 phat sinh tir giao dich chia tach.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan b dén phit hop voi ky
han trai phiéu theo phwrong phap dwéng thang. Tai thdi diem ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no gbc cia trai phiéu.

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHU'GNG QUAN TRONG TRONG NAM
Giao djch mua nhém tai san

Trong nam, Cong ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua cé phén clia cac cong ty sau tir
cac dbi tac. Ban Tong Giam dbc da xem xét va danh gia ring viéc mua ¢ phan clia céc cong
ty nay la viec mua nhém cac tai san va ny phai tra, khong phai la hop nhét kinh doanh. Gia
phi ¢la cac giao dich nay dugc phan bd cho cac tai san, no phai tra duoc mua dvatrén gia
tri hop ly twong (rng cla cac tai san, no phai tra do tai ngay mua. Theo d6, mét phan gia phi
phan bd duwoc hach toan vao chi phi xay dyng co ban dé& dang (Thuyét minh s 17). Phan
lgi ich clia ¢b ddng khong kiém soat ciing duge ghi nhan cho gia trj clia cac tai san, ng phai
tra duoe mua. Cac tai san, ng phai trd duec mua dwge trinh bay trong cing nhém véi cac
tai san, no phai tra twong tw cda Cong ty va cac céng ty con.
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Cong ty Cé phan Vinhomes BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vaoc ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

4.2

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHU'QO'NG QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch mua nhém tai san (tiép theo)
Mua Céng ty KCN Vinhomes, céng ty con méi

Trong thang 3 ndm 2020, Céng ty va cac cong ty con da hoan tét viec mua 100% cb phan
trong Céng ty KCN Vinhomes tir cac d6i tc véi tong gia phi 1a 70 ty VND. Theo @6, Cong ty
KCN Vinhomes tr& thanh cdng ty con cda Cong ty. Hoat dong chinh clia Céng ty KCN
Vinhomes la Gau tw, xay dwng va kinh doanh bt déng san.

Mua Cong ty Pai An, céng ty con moi

Trong thang 5 nam 2020, Céng ty va céc cong ty con da hoan tit viec mua 99% cb phan
trong Cang ty Dai An tlr cac dbi tac véi tbng gid phi la 4.554 ty VND. Theo d6, Cong ty Dai
An trér thanh céng ty con clia Cong ty. Hoat ddng chinh cla Céng ty Dai An |2 dau tw, xay
dwng va kinh doanh bét déng san.

Mua Coéng ty Hon Mot, cong ty con moi

Trong thang 10 nam 2020, Céng ty va cac cdng ty con da hoan tat viéc mua 100% cb phan
trong Cong ty Hon Mot tir cac dbi tac véi tdng gia phi 1a 5.757 ty VND. Theo dé, Cong ty Hon
M6t trd thanh cdng ty con cla Cong ty. Hoat déng chinh cia Cong ty Hon M6t Ia dau tu, xay
dirng va kinh doanh béat déng san.

Giao dich hop nhat kinh doanh dwréi sw kiém soét chung
Mua Cong ty Sai Béng va Coéng ty Cong vién Trung tam, cac céng ty con moi

Trong thang 9 nam 2020, Céng ty va cac cong ty con da nhan chuyén nhwong 2% cb phén
trong Cong ty Sai Dong tr cac cong ty trong cing Tap doan vdi gid ph;’ Ia 14 ty VND. Sau dé,
trong thang 12 ndm 2020, Céng ty va cac cdng ty con d& hoan tat viec mua thém 98% cd
phan trong Cong ty Sai Bdng tir Tap doan Vmgroup Cong ty CP, cong ty me, véi tong gia
phi la 2.142 ty VND va nang ty 1é n&m @i ¢b phan cta Céng ty va cac cong ty con trong
Cong ty Sai Bong 1&n 100%. Theo d6, Cang ty Sai Béng trd thanh céng ty con clia Cong ty.
Tai ngay mua, Cong ty Sai Dong dang s& hiru mdt sé dy &n bat dong san.

Tai ngay mua, Céng ty Sai Bdng dang nédm guf 100% phan vén gép trong Céng ty Cong vién
Trung tam, mdt cdng ty s& hivu mot dy an bét dong san. Théng qua giac dich nay, Cong ty
Cang vién Trung tam cling tré thanh céng ty con cda Cong ty.

Ban Téng Giam @bc danh gia day la mot giao dich hop nhat kinh doanh gitra hai cng ty duoi
st kidm soat chung. Theo d6, gia tri tai san thuan clia Coéng ty Sai Bdng va Céng ty Céng
vién Trung tam dwoc hep nhét theo gia tri clia cac cong ty nay tai ngay mua trén bao cao tai
chinh hop nhét clia Tép doan Vlngroup Céng ty CP, cong ty me clia Cong ty. Chénh léch
gi®?a gia phi hop nhat va gia tri tai san thuén cda Cong ty Sai Dong va Cong ty Cong vién
Trung tam dwoc ghi nhén vao chi tiéu quy khac thudc von chi s& hivu trén bao cao tai chinh
hop nhat.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho ném tai chinh két thic cing ngay

BOS-DN/HN

CAC GIAQ DICH MUA VA CHUYEN NHUQO'NG QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)

Giao dich hop nhat kinh doanh dwéi sw kiém soat chung (tiép theo)

Mua Cong ty Sai Bdng va Céng ty Cong vién Trung tam, céc céng ty con méi (tiép theo)

Gia tri ghi s6 cha tai sdn va no phai tra 6 thé xac dinh duwgc clia Cong ty Sai Ddng va Coéng

ty Cong vién Trung tam tai ngay mua nhi sau:

Tai san

Tién va cac khoan tvong duong tién
Hang tn kho

Tai sdn ngén han khac

Phai thu vé cho vay dai han

Tai $3n ¢b dinh

Béat dong san dau tu

Tai san dai han khac

Loi thé thieong mai

Ner phai tra

Phai tra nguei ban ngén han

Chi phi phai tra ngén han

Céac khodan phai tra ngén han khéac
Vay ngén han

Phai tra dai han khac

Téng tai san thuan

Cb dang khong kiém soat ' )
Chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuan duoc ghi nhan
vao Quy khac thudc von chd s& hivu (Thuyéf minh s6 27.1)

Téng gia phi hop nhat kinh doanh

Théng tin lwu chuyén tién té tir viéc mua céng ty con
Tien thu vé tir cong ty con
Tién chi @& mua cong ty con tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ltru chuyén tién thuan siv dung vao nghiép vu mua

Bon vi tinh: trigu VND

Gia trj ghi s6 dwort x4c
dinh tai ngay mua

269.509
149.919
480.426
360.000
484.714
768.912
592.706
520.364

3.626.550

(190.071)
(249.705)
(771.678)
(585.000)
(300.263)

(2.096.717)

1.529.833

972
625.373

2.156.178

268.509
(2.166.178)

(1.886.669)

Téng gia phi hop nhét kinh doanh 1a 2.156 ty VND va da dwoc thanh toan bing tién.

Doanh thu va 16 thuén trude thué cda Cong ty Sai Dong va Cong ty Céng vién Trung tam tr
ngay 1 thang 1 nam 2020 dén ngay mua lan lwot 1a 324 ty VND va 32 ty VND; va tr ngay

mua dén ngay 31 thang 12 nam 2020 la khéng dang ké.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thic clng ngay

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUQ'NG QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch hep nhat kinh doanh

Mua Cdéng ty VinlTIS, cong ty con moi

Trong thang 4 nam 2020, Cong ty da hoan tAt viéc mua 61% cd phan trong Cong ty VinITIS
tr mot dbi tac véi tdng gia phi la 86 ty VND. Theo d6, Cang ty VinlTIS tré thanh céng ty con
ciia Cong ty.

Tai ngay mua, Cong ty VIinITIS dang ¢6 hoat ddng chinh la x(¥ ly dir liéu, cho thué ha tang
phat song di déng, mang thoai, fruyén hinh va cac hoat dong lién quan.

Gia tri hop Iy cla tai san, no phai trd hodc no tiém tang cé thé xac dinh dugc clia Cong ty
VIinITIS tai ngay mua duwoc trinh bay dudi day:
Bon vi tinh: tridu VND

Gia tri hop Iy dwoc
xac dinh tai ngay mua

Tai san
Tién ) 9.997
Tai san ¢d dinh hiru hinh 70.598
Chi phi xay dyng co ban dé dang 84.264
Khac 91.092
255,951
N¢ phai tra
Phai tra ngwdi ban {20.525)
Cac khoan di vay (187.864)
Phai tré khac (31.947)
(240.336)
Téng tai san thuan 15.615
C6 ddng khong kiém soat (6.087)
Lei thé thuong mai (Thuyét minh 56 19) 76.637
Téng gia phi hop nhit kinh doanh 86.165
Théng tin lwu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con
Tién thu vé tir cong ty con ] 9.997
Tién chi @& mua cong ty con tinh dén ngay 31 thang 12 nam
2020 (86.165)
Lwu chuyén tién thuan str dung vao nghiép vu mua (76.168)

Tbng gia phi hop nhét kinh deanh 1a 86 ty VND va da dwoc thanh toan bang tién.

Doanh thu va 16 thuan truede thué clia Céng ty VinITIS tir ngay 1 thang 1 nam 2020 dén ngay
mua |an lwot 1a 29,4 tj VND va 6,5 ty VND. Doanh thu va lgi nhuan trude thué clia Cong
ty ViniTIS ké tir ngay mua dén ngay 31 thang 12 ndm 2020 ian lwot 1a 288 ty VND va 16,4 ty
VND.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

4,

4.3

CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHU'Q'NG QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch hop nhéat kinh doanh (tiép theo)
Mua Céng ty Bac Lai, céng ty con moi

Trong thang 12 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua 96,48% cé phan
clia Cong ty Bao Lai tir cac 3di tac véi tdng gia phi 1a 2.780 ty VND. Theo d6, Céng ty Bao
Lai tr& thanh cdng ty con cla Cong ty.

Tai ngay mua, Cong ty Bdo Lai dang nam gitr cac khoan dau tv vao bay (7) cong ty con va
mét (1) cong ty lien két. Thong qua giao dich nay, Cong ty va cac cong ty con ciing gian tiép
s& hiru cac cong ty con va khodn dau tu vao cong ty lién két nay clia Céng ty Bao Lai. Hoat
d6ng chinh cta Céng ty Bo Lai va cac cong ty con clia Céng ty Bao Lai la dau tw, khai thac
va san xudt, kinh doanh da trang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty va cac cong ty con dang trong qua trinh xac dinh
gia tri hgp ly cda tai san, ng phéi tra hodic ng tiém tang cé thé xac dinh dwoc cla Cong ty
Bao Lai va cac cong ty con cia Cong ty Bdo Lai. Do @6, Cong fy va cac cong ty con da ép
dung phuong phap ké toan tam thot dé hop nhat Cong ty Bao Lai va cac cong ty con cia
Cong ty Bao Lai.

Gia tri hop Iy duoc xac dinh tam thoi cha tai san va ng phai tra cé thé xac dinh duoc cha
Cong ty Bao Lai va cac cong ty con clia Cong ty Bao Lai tai ngay mua dwge trinh bay dudi
day:

Bon vi tinh: triéu VND

Gia tri hop ly duoc
xac dinh tam thoi tal
ngay mua

Tai san )
Tien va trong duong tien 44 534
Phai thu khach hang ngan han 65.421
Chi phi tra truéc 113.679
Chi phi xay dung co ban do dang 120.116
Hang ton kho 178.318
Tai san ¢b dinh 1.536.244
Tai sén khéac 96.240
2.154.612

N phai tra

Phai tra nguti ban ) (37.598)
Céc khodn phai trd, phai nop ngan han khac (48.043)
Céac khoan di vay {504.793)
{590.434)
Téng tai san thuan 1.564.178
Cb dong khong kiém soat : (47.501)
Loi thé thwong mai (Thuyét minh sé 19) 1.263.323
Téng gia phi hop nhit kinh doanh ' 2.780.000
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOG-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

4.3

4.4

CAC GIAC DICH MUA VA CHUYEN NHU'ONG QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch hop nhét kinh doanh (tiép theo)
Mua Céng ty Bao Lai, cong ty con mai (tiép theo)

L Baon vi tinh: triéu VND
Thodng tin lru chuyén tién té tlr viéc mua cdng ty con

Tién thu vé tir cong ty con 44.594
Tién chi d& mua cdng ty con tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 {2.700.0C0)
Lwu chuyén tién thuan sir dung vao nghiép vy mua (2.655.406)

Téng gia phi hop nhét kinh doanh 1a 2.780 ty VND, trong d6 2.700 ty VND da duoc thanh
toan bang tién.

Doanh thu va 16 thuan trude thué ciia Cong ty Bao Lai va cac céng ty con clia Cdng ty Bao
Lai tir ngay 1 thang 1 ndm 2020 dén ngay mua Ian lvot & 482 ty VND va 367 ty VND va tir
ngay mua dé&n ngay 31 thang 12 nam 2020 14 khong dang ké.

Giao djch chuyén nhwong va mét kiém soét trong céng ty con

Chuyén nhirong c6 phén trong Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san MV Vigt Nam
{"Cdng ty Bat dong sén MV}

Trong ném, Cong ty Thanh phé Xanh ~ mot cdng ty con da chuyén nhwong 80% cé phan
trong Céng ty Bat déng sén MV cho mot dbi tac voi tong gia phi 1a 8.799 ty VND. Theo d6,
Cong ty va cac cong ty con khong con nam gilr quyén kiém soat cling nhw anh hwong dang
ké lén Céng ty Bét ddéng san MV. Khoan dau tw con lai vao Coéng ty Bat déng san MV dugc
trinh bay 1a khodn dau tw gdp vén vao don vj khac (Thuyét minh sb 18.2). Cong ty va cac
cong ty con da ghi nhan khoan lai tir giao dich chuyen nhtrong nay trén bao cao két qua kinh
doanh hop nhat véi sb tién la 7.149 ty VND (Thuyét minh sb 28.2).

Chuyén nhuong ¢d phén trong Cong ty C3 phdn Kinh doanh Bét ddng sdn S-Vin Viét Nam
(“Cong ty S-Vin")

Trong nam, Cong ty da chuyén nhurgng 90% cd phan trong Céng ty S-Vin cho mét dbi tac Vi
tong gia phi la 3.273 ty VND. Theo d6, Cong ty va cac cong ty con khdng con nam gitr quyén
kiém soat ciing nhu anh huéng dang ké lén Cong ty S-Vin. Knhoadn dau tu con lai vao Cong
ty S-Vin dugc trinh bay 1a khoan dau ty gép von vao don vi khac (Thuyét minh sb 18.2). Cong
ty va cac cong ty con @& ghi nhan khoan 1ai tir glao dich chuyen nhweng ndy trén bao cao ket
qué kinh doanh hop nhét vai sb tiégn 1a 2.946 ty VND (Thuyét minh sb 28. 2).

Chuyén nhuong phan vbn gop trong Cong ty TNHH Kinh doanh Bét déng san MV1 Viét Nam
(“Cong ty Bat dong san MV1")

Trong nam, Céng ty Thanh pho Xanh — mt cong ty con da chuyén nhwong 80% phan vén
g6p trong Cong ty Bat dong san MV1 cho mét dbi tac voi tong gidé phila 9.635 ty VND. Theo
@6, Cong ty va cac cong ty con khong con ndm gilr quyén kiém soat trong Cong ty Bat dong
san MV1. Sau khi hoan thanh giao dich chuyen nhirgng, Cong ty va cac cong ty con nam gity
20% phan vbn gép trong Cong ty Bat Géng sén MV'1; theo d6 Cong ty B4t dong san MV1 tr&
thanh cong ty lién két cia Cong ty (Thuyét minh sé 18.1). Céng ty va cac cong ty con da ghi
nhan khoan 1ai tir giao dich chuyen nhirong ndy trén bao céo két qua kinh doanh hop nhét
(Thuyét minh sb 28.2) v6&i sb tién 1a 6.785 ty VND, dbng thei ghi nhan mét khoan lgi nhuan
chua thye hién tir giao dich chuyén nhwong tai san cho cong ty lién két trén bang can déi ké
toan hop nhat véi sb tién 12 1.735 ty VND (Thuyét minh sé 23).
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

BOS-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

5. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN
Bon vi tinh: triéu VND
S6 cudi nam Sé dau nam
Tién mat 2.315 1.288
Tién gtri ngan hang 4.144 423 2.786.932
Cac khoan tuong duong tién 9.566.913 10.544.079
TONG CONG 13.713.651 13.332.299

Céc khoan twong duong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2020 bao gbm cac khoan tién giri
b&ng VND tai cac ngan hang thirong mai c6 ky han tir 1 dén 3 thang va hudng 1ai sudt tr
2,2%/nam dén 4%/nam (nam 2019: tir 3,9%/ndm dén 5%/nam).

Chi tiét sb lrong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

S6 cudi nam Sé dau nam

Ngoatl té cac loai:
- D6 la My (USD)

6. CAC KHOAN BAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

6.1 Chirng khoan kinh doanh

Sé cudi ndm

99.046 2622

Pon vi tinh: triéu VND
Sé dau nam

Gigd gbc Gidtrihop ly Dy phong

Trai phiéu
doanh nghiép 3568.322 359.322 -

Giagée Gidtihoply Duwphong

TONG CONG 359.322 359.322 -

6.2  DPau tw nam giir dén ngay dao han

Sb cubi ndm

Bon vi tinh: triéu VND

S6 ddu nam

‘ Gidgéc  Giatrighi sé
Tién gl ngén hang
co ky han 1.694,897 1.694.897

Giagbc  Gidtrighisd
360.611 360611

TONG CONG 1.694.897 1.694.897

360.611 360.611

Céc khodn tién glvi ngan hang ¢é ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2020 co ky han gbc tir
trén 3 thang dén 12 thang va huedng ai suAt tr 2%/nam dén 7,1%/nam (nam 2019 ky han
gbc tir trén 3 dén 12 thang va hwréng ai suat tir 5%/nam dén T%Inam)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

7.1

7.2

BOS-DN/HN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGU'O' BAN NGAN HAN

Phéi thu ngdn han ctia khach hang

Phai thu tir chuyén nhuong bat dong san
Phai thu tlr chuyén nhuong khoan dau tw
Phai thu tlr cung cép dich vy xay dwng va
cac dich vy lién quan

Phai thu tlr dich vy quan Iy bat dong san va

cac dich vy lién guan

Phai thu tir cho thué va cung cép dich vu
lien quan

Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phaij thu tir khach hang
Phai thu tir cac bén lien quan
(Thuyét minh sé 35)

Trong d6, khodn phai thu chiém trén 10%
Mot dqf tac doanh nghiép
Mot doi tac doanh nghiép khéc

Dy phong phai thu ngan han kho doi

Tra trwéc cho ngwoi ban ngén han

Tra trrére cho nguwdi ban
Tra trudc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 35)

TONG CONG
D phong tra treére cho ngurdi ban
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Bon vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S6 ddu nam
7.142.800 7.456.476
2.906.619 694.000

92.875 442173
195.782 115.335
146.691 103.360
189,641 -

10.674.408 8.811.344
10.359.176 6.629.747
315.232 2.181.587
2.806.618 -
- 1.628.845

(9.215) -

Don vj tinh: triéy VND

S6 cudi ndm S6 dau nédm
8.0568.810 8.788.192
445614 14.544
8.504.424 8.802.736
(24.079) (19.205)
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Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY
Bor vi tinh: trigu VND

86 cubi ndm Sé dau nam

Ngéan han )

Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép

va ca nhan {i) 8.261.293 15.852.454

Céc khoan cho vay cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 35) 11.200 655,000
TONG CONG 8,272.493 16.507.454
Dy phong phai thu vé cho vay kh6é doi (16.000) (70.000)
Dai han .

Cac khoan cho vay cac d6i tac doanh nghiép

(i 3.770.000 1.000

Cac khoan cho vay cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 35) 360.000 7.862.900
TONG CONG 4,130,000 7.863.900

(i) S0 dw cudi nam chil yéu bao gom cac khoan cho vay cac déi tac ca nhan véi tong gia tri
8.128 ty VND, voi ky han 12 thang va hwéng [8i suat 8%/nd@m dén 10,15%/nam, Cac
khoan cho vay nay dugc dam bao bang mot s6 cd phiéu niém yét.

(i) Bay la cac khoan cho vay cac ddi tac doanh nghiép véi tong gia tri 3.770 ty VND, dao
han thang 4 nam 2022 va hwdng 1ai suat 9%/nam. Cac khodn cho vay nay duoc dam
bao bang mét s6 ¢b phiéu niém yét, mot sb ¢b phiéu va phan von gép trong cac bén di
vay.




Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

PHAI THU KHAC

Pon vi tinh: triéu VND

Sé cudinadm Sé dau ndm

Ngén han ‘

Phai thu 1ai vay va 4 tien gl 2.878.953 2.713.198

Tam trng tien giai phong mat bang ) 1.871.338 427.590

Pat coc, gop von cho muc dich hop tac dau tw,

kinh doanh (i) ] 751.705 4.231.792

Phai thu tr ky quy, dat coc ngan han 812.730 545372

Phai thu tr cac khoan thu, chi hd 330.335 2.853.941

Phai thu lgi nhuan dwoe chia 68.820 2.617.025

Phai thu khac 677.058 76.720
TONG CONG 7.190.939 13.465.638
Dy phéng phai thu ngan han khac (500) {29.991)
Trong do: ’

Phai thu ngan han khéc tir cac bén khac 6.051.346 6.765.872

Phai thu ngan han khéc tlr céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 35) 1.138.583 6.699.666
Dai han ) i

Bat coc, gop von cho muc dich hop tac dau tuw,

kinh doanh (ii) ) 5.790.000 -

Fhai thu 181 vay va 1ai tien gdi 946.204 39.647

Phai thu tr cho thué dai han 129.019 127.886

Bat coe thué mat bang 73.357 73.357

Phai thu khac 15.788 10.206
TONG CONG 6.954.368 251.096
Trong doé:

Phai thu dai han khac iy céc bén khac 1.022.258 85526

Phai tf]u dai ha{: khéc ttr cac bén lién quan

{Thuyét minh s6 35) 5.932.110 165.570

(i) Trong d6 bao gdm cac khoan dat coc, gop vén voi gia tri 410 ty VND cho mét cong ty
trong Tap doan cho muyc dich dau tw phat trién mét s6 dur an bat déng san theo cac hop

ddng hop tac dau tw va kinh doanh.

(i) Bao gbm cac khoan dat coc, gop vén cho cac cong ty trong Tap doan cho muc dich dau
tr phat trién mét s& dy an theo hop ddng hop tac dau tw xay dwng va kinh doanh.
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOY-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

10. NOQ' XAU

No xdu cia Cong ty va cac cong ty con chii yéu bao gbm cac khoan phai thu gbe va 1ai cho
vay da qua han thanh toan hodc ¢ kha néng khong doi dugec:

Bon vi tinh: trigu VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm
) ) Gid trj c6 thé ) Gié trf co thé
B6i tirgng no Gia goc thu hoi Gia géc thu hoi
Cac dbi tac
doanh nghiép 49.794 - 119.804 608
TONG CONG 49,794 - 119.804 608

Chi tiét cac khodn no qua han chiém trén 10% téng no qua han;
Mot déi tac
doanh nghiép - - 82.705 -

11.  HANG TON KHO
Pon vi tinh: triéu VYND
S6 cubi ndm Sé dau nam
Gia géc D phong Gia gbe D phong

Bét dong san dé

ban dang xay

dung (i} 39.606.536 - 54.949.401 -
B4t dong san dé

ban da xay dung

hoan thanh 1.440.753 (8.706) 2.612.151 (8.578)
Bt dong san

mua dé ban (i) 334.462 (1.180) 578.709 (1.180)
Chi phi san xuét

kinh doanh d&

dang (iii) 978.351 . 1.845.763 -
Hang tén kho

khae (iv) 661.139 {26.683) 320.592 -
TONG CONG 43.021.241 (37.579) 60.306.616 {9.768)

(i) Chu yeu bao gém tién st dung dat, chi phi gidi phong mat bang, chi phi xay dung va
phat trién Dy én Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dy an Vinhomes
Ocean Park va cac dw éan khéc.

(i) Bao gbm cac biét thy, c&n h¢ va nha phéd thuong mai mua dé ban thude mét sé dig an
bat déng sén tai Mién Bac.

(iii) Bao gbm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vy tdng thau, tw
vén xay dung cho cac chli dau tw cla cac dw an.

(iv) Chi yéu bao gom gia tri hang hoa, vat liéu cung cép cho chi dau tw cla céc dir an, cac
san phém tir hoat déng khai thac san xuét da va cac hang hoa khac.

Taingay 31 thang 12 n&m 2020, hang t6n kho c6 gia tri ghi s6 14 2.233 ty VND duwec thé chép
tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay clia Céng ty va cac cong ty con.
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
11.  HANG TON KHO (tiép theo)

Chi tiét tinh hinh tang gidm dw phong gidm gia hang ton kho:
Bon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truce
$4 dau nam 9.768 206.800
Céng: Du phong trich lap trong nam 27.811 13.850
Trly: S dung dyw phéng trong ndm - (2160.882)
12.  CHIPHi TRA TRUOC
Bon vi tinh: triéu VND
S6 cubi nam Sé dau ndm
Ngan han ' ,
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat
dong san chira ban giao 1.378.412 1.607.219
Thue thu nhap doanrh nghiép tam ndp 281.075 357.764
Chi phi tra truede ngén han khac 125.108 124262
TONG CONG 1.784.585 2.089.245
Dai han )
Tien thué dat (i) 2.202.159 2.422.489
Chi phi cong cy, dung cu 37.271 28.996
Chi phi stra chira Ion 16.474 18.222
Chi phi tra trirgre tien thué can hd va bigt 13.849 30.446
thiw
Chi phi tra treére dai han khac 18.241 11.553
TONG CONG 2.287.994 2.511.706

() Day chi yéu latién thué dat tra trrde cua di an Vinhomes Ocean Park, dy an Vinhomes
Smart City, va quyeén thué dat tai cac trung tam thwong mai ciia Céng ty Sinh Thai phat

sinh tir hop ddng hop tac kinh doanh.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B0S-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

13. TAI SAN KHAC
Ban vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm Sé dau ndm
Ngan han ‘

P&t coc cho muc dich dau tu (i) 6.832.475 15.292.913
TONG CONG 6.832.475 15,282.913
Trong do:

Dat coc cho cac bén khac 2.682.775 6.643.513

Bat coc cho cac bén lién quan

{Thuyét minh 56 35) 4.149.700 8.6498.400
Dai han .

Bét coc cho myc dich dau tw (i) 38.479.770 8.439.145

Pat coc cho muc dich thwong mai (iii) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 39.512.106 9.471.481
Trong 46:

Bat coc cho cac bén khac 1.032.336 1.032.336

Pat coc cho cac bén lién quan

{Thuyét minh s6 35) 38.479.770 8439.145

() Chl yéu bao gém:

» Céc khoan dat coc voi gia tri 4.050 ty VND cho mét sb cong ty ’trong Tép doan dé
mua ¢b phan cia mét s6 cong ty dang s& hivu céc di an bét dong san ciia Tap doan;
va

» Céac khoan dat coc voi tong gi& tri 2.415 ty VND cho mot sb d6i tac d& mua b phan
cla mot sb cong ty dang s& hiru cac dy an bét déng san tiém ndng. Cac khoan dat
coc nay khong co tai san dam bao.

(i) Bao gbmcac khodn d&t coc cho cac céng ty trong Tap doan cho muyc dich nhéan chuyen
nhwong mot sé di an va nhan chuyén nhuong ¢d phan clia mét sb cong ty dang s&
hiru c&c du &n bat dong san cla Tap doan.

(i) Khoan d&t coc cho mdt ddi tac vai 1ai sudt duoc xac dinh theo 15i sudt huy dong tiét kiem
bang VND ky han 12 thang (I3i tra sau) cua Ngan hang TMCP Ngoal thuong Viét Nam,
|5 suat dwoc didu chinh ba thang mét 1an. Tién d&t coc va lai coc sé duoc chuyen thanh
khodn thanh toan twong (rng véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop déng chi tiét duoc
ky két va thuc hién gitra Cong ty va dbi tac nay. Khoan dat coc nay khéng co tai san
dam bao.
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

15.

16.

17.

BAT BONG SAN DAU TV (tiép theo)

() Béat dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2020 chu yeu bao gdm: cau phan béi do
xe ngam, van phong cho thué, dai quan sat, khu trung tam &m there - hoi nghi va mét sé
can hé, biét thi, nha phd thuong mai cho thué.

Cong ty va cac cong ty con chwa thie hién xac dinh gié tri hop ly cho toan bo bét dong san
d&u tu tai ngay 31 thang 12 nam 2020 do chura thu thap da théng tin vé thj tredng dé phuc
vii cho muc dich xac dinh gia tri hop ly.

CHI PHI Bl VAY PU'QC VON HOA

Trong nam, Cong ty va cac cong ty con da von hoa chi phi di vay voi gia tri 1a 370,1 ty VND
{(cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019: 700,7 ty VND). Céc khodn chi phi di
vay nay chil yéu lién quan dén cac khoan vay trirc tiép va khoan nhan dit coc nhdm dau tu
xay dung cac Du an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City va Dw &n Vinhomes
Grand Park. Chi phi di vay vén hoa phét sinh tir cac khoan vay va khoadn nhan dit coc 6 l5i
sudt tiv 7,78%/nam dén 10,35%/nam (cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019;
tir 8,12%/n&m dén 10,4%/n&m).

CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO DANG
Chi ph: clia cac du an bao gom cac chi phi xay dwng, chi phi bdi thudng g;a: phong mat bang,
tién s& dung dat, chi phi khac va gia mua cac cong ty con dwoc phan bd nhu mot phan chi

phi mua dw an.

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang c6 sé dw chiém trén 10% tdng sé du nhu
sau:

Pon vi tinh: trigu VND

Sé cubi nam Sé déu nam
Dt an Vinhomes Long Beach Can Gio 12.534.630 12.453.085
Dir an Khu g6 thi Hoc Mon 4.100.548 4.092.295
Dy an Vinhomes Grand Park 3.378.815 4.183.547

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, tai san xay dung co ban dé& dang ¢6 gia tri ghisd 14 51,02 ty
VND duoc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty va céc cong ty
con,
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

BO9-DN/HN

Por vi tinh: trigu VND

Sé cudi nam S6 dau nam

Gid géc  Duw phong Gidgéc  Duw phong
Bau tuw vao cac cong ty
lien ket
(Thuyef minh so 18.1) 5.838.118 - - -
Pau tw gép von vao
don vg’khéc )
(Thuyét minh s6 18.2) 3.969.035 (235.991) 558.632 -
BDau tv nam gilv dén
ngay dao han (i) 184.680 - 214.680 -
TONG CONG 9.991.833 {235.891) 773.312 -

(i) S6 duw vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 bao gdbm cac khodn dau tw vao trai ph;eu ngan
hang béng VND c6 ky han tir 7 ndm dén 10 nam va hwéng 181 suat tham chiéu cong (+)
0,9%/mam dén 1,2%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2019: cac khoan dau tw vao trai
phiéu bang VND c6 ky han tir 6 ndm dén 10 nam va hwdng lai suat tham chiéu cong (+)

1%/nam dén 1,3%/nam).

49

A

-; o 7



0s

18y ugil A Bugd oga ) nep
ugowp) ef Agu A} Bugo Buo) ey ugo My nep ueouy Aeq yuul A BugD ‘op oayL LA ues Budp teg Al Bugg Buos doB uoa ueyd %0z mb ueu uod A
Bugo 080 gA A} BugD ‘Budnyu ugdnyo yoip oelB yueyy uRoy 1 neg (p'y 9s yuiw jadny ) 081 19D 10W oyd LAIN ues Buop jeg 4 Bug) Buos dob
uga ueyd %08 Budnyu ugAnyd 38IA yuedl ueoy ea AW ues Budp Jeq A3 BuoD oA ugA dob yuey ugny ep uos A} Bugd ogo ea Ay Buo) ‘weu Buoi] (,,)

‘uey nay weyu yosen A Bugs oeo gl Aeg@ (L)

WEN JDIA 'led UBA yuil

195 12D 108 18D ‘gD yueop  ‘ugA 0N USANM ‘SUL USA (.nud Buony A BugDd,) nud Buony ep
Yup| 'UgIg 9uo 'oByl 1eyy uell iyl ‘el oud ugp ot %64'¥2 %000 () uid 9uS BA DBY BN HHNL A1 Bugy ¢
WEN IA YUy

. 14D 9H Qud yueyl 'z ugnd
9Ny} 1p ooy 'ugi@ oeyl Buonud "ON
Bunp s nyo 'noy 0s nud BH 01 BX L9} 'ugig oY)

ogny; 1ep Bunp g1s ughnb jlewiebapy WosuiA 12w
‘ugs BUQp Jeq yueop yuny  Buony wey Buniy 'y Bugy %26'61 %00'0Z () () 1AW ugs Bugp jeg A} BugD Zz
anyy 1p ogoy WeN I8IA ‘BOH
Burp 018 Yo ‘nay 0s nyo yueuy yui ‘Buei) euN
agny} 1ep Bunp ois uahnb oud yueyl ‘ugAnBN yua (,uuey wen A Bug),)
‘tgs Budp 1gq yYueop Yury Buonug ‘81) uoH oeqd %0L'SY Y%vl'ey 6%/ 8Z0°v9lL yuey wed n ne@ ueyd 9o 4 Bugd i
yupgo Bugp jeoy GUIYo 98 Nif (%) (%) 19/nb natyd oo Arbugousy 148

Yoo e AL neiq 8 AL Buon; gs

:nes nyu 0zoz weu z| Buey
Le Aebu &y Aeu 19y ugl A3 Bugo opo Buoy) uoo A Buga s8a eA A Bug) eno o1 10] 81 A eA 394nb nalq §1 A 193 uall A Bugo oe2 9A Joi 1yo ul Buoyl

Jay ueyj A} Bugo ops oeA Ny Ne@ LBl

(0ay) don) NWH IYa HNIHO IVL N1 NYG NYOHM 2V '81

AeBu Buns o0y} 19 GUiyo 18] Weu oy BA 020z wieu Z| Buey L¢ Aebu oea
(0at dafl) LYHN dOH HNIHD IVL OYD OY8 HNIW LIANHL

NH/NG-609 sawoyuiA ueyd 99 A Bug)



Tl B e Ve

I3

Bl1'8€8'S 8veLl 6y8CLive iZgseive gL 10n0 08

925'8} - - 92551 Wwigy 19n0 98

97581 - - 9258l 19 us A
Bugo 23 uBnyu 10 uByd
- - - - weu nep 0g

3% ugl
£} Buood enwi 1Yy nes .
ugnyu 101 9y Anj ueyd

Z696L8'G 8pe Lt BF8ZLY T $EEGBE'E Wgu 1ond og

Z65618°G ave Ll 6¥82IvZ GBEGHE T ny nep Ly eib Bug)
- - - - Wigu nep 9g

10y nep iy g1o

Bugo Bug U Buon s A1 Bugo LAW ugs Buop jpg A Buoo  yuey wed A bugd
0BA N} NED 1) 81D

ONA N8 Jyug ja uog
:nes nyu Aeu 1gy ual A Buoo oeA Ny nep uegoyy i e16 191 1uD

(oauy doy) oy uey Ay Buga dpa opamineg  L'8L

(oay) den) N¥H IVA HNJHD IVL 1L NYE NYOHM OVD '8l

AgBu Buno 90U} 1Y ULHUD 18) LWBY 0UD BA 0Z0Z Wiy Z1 Bugy; L& AeBu oga
{081} dgi) LYHN dOH HNJHO 1YL OYD Oyg HNIW LIANHL

NH/NQ-608 sawoyuiA ueyd 99 A BugD




A

08Uy I UOP OBA 1) nep UQA dob ugouy gy Aeu A Bugo Buoy 18] uga Ny nep ugouy Aeq yul A Bugd ‘op
oay [ ‘déiybu yueop o} 19p 10w 0yo AW ugs Budp leg A mmoo Buoy ueyd 92 %08 mgbzcc ugAnyo gp uoo 4 Bugo 280 eA A Buon ‘weu Buoiy (1)

‘uey noy waryud yoes A Bugo gy feg  (,.)

A1 doy 1y

2i6 16 Yuep 9p 1911 ues ug Buoyl 085 NP 00 BAYD Op 0Z0Z Weu ZI Bugyy 1¢ Aebu 1B 2.0np yuip Jex enyo Aeu m nep ugoyy o0 A doy i el (,)

- 7¢9'959 (166'5¢2) S£0'696°¢

- 00SEL %000} %0001 00000 - GO5Th %OG'0L  %00'0) 000008

- £ezee %00' %00'4 goooooz - €222 %00} %00'L 00070002

- 00004 %00'y %00 v 000000 L - 00004 %00 v %00'y 00070004

- 000'0L1 %00'y %00’ 000 000'LL - 00044 %00’ %00'y 00000 L

- B06'Z¥E %00'L§ - {vn) - 6062VE %00l - )

- - - - - - 129'59¢ %0001 %00°0L Zy0ZeL ge

- - - - - {L66'5E2) vri 006 %99’y %99’y 008'86.'4

- - - - - - BEYBLLT %Z8'6L  %IR'6L 11 E96° 442

(ana ne) (GNA nés)l (%) noy (%) 19dnb neaiyd {aNA ne)  (ONA Do) (%l noy (%) igAnb neiyd

Buoyd ng  opb gig g5 81 £} ngig e AL 9o Buony 93 Bugifd Aig 296 ero s fL relgerAL  go Buon gs
gl ngp o8 weu 1ono 98

NH/NJ-608

SNOS ONOL

{,) (,Buo

Bugyl sag £ Bugy,) Buoy
Bugyy ues Budp ieg yusop
Uiy ) neg cwﬁ 00 A1 Bugd

() {,0ouARY A} Bugn,) 0ouWARY
ugs Budp jeg ueyd 90 A Bug)
() {ION BH

Agy AS Ay BugD,) 1N eH Agt
AS ugs Bugp jeg yueop yuiy
ugly Jeud ueyd 9o A Bug)

() {0} {AS A BugD.)

AS ues Bupp jpg yupop YU N
nea ULl leyd ugyd 90 A Bug)
() () (2071 1ud A Bugd,)

297 1eYd ew Buonyy yueop
YU A M) Ne@ HHNL A Bugd
{,) {01} wA-g A} BugD

(1) WeN 13IA we| ugLt Sy

164 wes Bunig ueyd 99 A Bugn
{.)

() A ugs Bugp 1eg A1 Bugn

YN jA UOP OBA UQA dob ) neg

(oauy dan) NYH IVA HNIHO IVL NL NYE NYOHY 2VD

28l

‘84

Aebu Buno dNy) 393 YUIYD 18] WeU oud BA 0Z0Z weu Z1 Buey) L Aebu oga
{oay1 da) LYHN dOH HNIHD IYL OYD OYd HNIW LIANHL

sawoyuiA ueyd 90 A BugD




AN

£¢

18] enw 00np ugyd 9o Ly &1B 104 Bun Buony ONA 41 £¢ welb AS A BugD oea
Ay BugD eno m nep ugouy i eib ‘'op oayL "AS A Bugd Buos nay s §1 A oay Buop 9o 280 eno Bugu gud ugyd 9o ugyd JOW ] enul 991A enb
Bugyy 0zoz weu zi Buey g1 Aebu AS-GOEHGE-ON/OZ0Z/LO ¢S 19Anb IUBN &1 ep AS A Bug) Bugp 9o Bugp 10y 8@ ‘020z weu Z| Buey) Buoil  (A)

0B M} NED UBOUY oW Bl ARQ YuLL 20np 997 18Ud A BueD oRA Agu 1) ngp ugouy
'Aen 0g 097 18ud A 6UQD 104 19D 9 Bugp Buony yug ayu Buno Jeos wight ugAnb NIB wigu ueo Buoyy A BugDd '0zoz Wy z1 Buey ¢ Aebuter  (n)

0B} A UOP 0BA M) nep uga dob ugowy gf Agu A) Bugo Buoi) 1€] ugo ) nep ugouyy Aeq yuil A Bugd 'op oayl (v 98 yuil 19Anyy)
daiybu yueop o) 19p 10w oyo Uia-g A Bugy Buos ueud 99 9,06 Buonyu ughnyo ep uod A Bugo ogo eA A} BuQD '0Z0z weu Z| Buew 1¢ Agbu el (m)

A1 Buo?) BN deYy M) NEp UBOUY JOW YUBY) 043 LWEN JSIA We) ugl] oud 10K wey Buni) ueyd 9o A Bug)d 'op oyl
“WeN 9IA Wef ugil Sy 101 wey Buniy ueyd 99 A) Bug) ens naiyd ¢o 008'8G.' L BN ED U02 A} Buo 080 eA A Bug) ‘0zoz weu g Bugy Buoip ()

(oayy don} oeipy ja uop oea ugar dobamy neg  Z2'g4

(oau} doii) NVH IVA HNIHOD IVL NL NYG@NYOHM VD 81

Agbu Buno onu 19X YuILo 18y Ligu ouo eA 0Z0Z Weu zi Bueyy ¢ Aebu oea
{03y} dan) LYHN dOH HNJHD iYL OYD Oy4 HNIW LIANHL

NH/NQ-608 sawoyuia ueyd 99 Ay Bug)



BTNy N

12]
QU wes ueos 9y Bunp de oonp Buep Aeu enw yoip oelo (,,)
‘210z weu Buoy A Bugn oen deyu des 2onp ep Aeu A Bugs oen (L)
6826492 £Z8007°L 8B4 LLS £92°02 0Z¥'eLL £1Z'652 196°L8 9e.s 979'LLL 662 022 WEL QN2 95
18166 - - - 99/'824 280°€L2 995'¢6 098 025°002 18€'482 WEeungp 95
B uQo iy vIn
G190 - 0952 vl y29'86¢ 5586 192°€E 861 £26'911 895°5t ) WEeL 1002 05
99zZ'GEt - 995'2 pLLG opesl 698°€E GO9'LL 1A ¥68'87 880°.¢ weu
Buos og uBld
B0Y'LLE - - - 8L2'92 $89'v9 29122 S8 629'48 08¥ 2Ly Wgu ngp 05
9% Ay og ueyd
yLL9ZLE $ZE°€9T L ¥9£°025 1598 #Y0'Es1 90488 622611 GET'L 6¥1'982 £92'60¢ wigl 1gnd 03
vZE00%°1 £2ECOT' 1 Y9028 18992 - - - - - - 109 £ bugo
enud op Bug )
06476921 - - - yPOESL 194488 82L°61L GeT'L 5v1°98¢ 199°69¢ wigy nep og
‘16 uadnbn
Bugo Bugy [ Bugg 1es 4 SILIUIA M ugIN uayL () IBYd (.} sswoytin  we en WBN JOIA 1) NEG  1BYL
g7 opg A BupD  Bugd enw yoip A} Bups A1 Bugy enw ugryugt A A ugn 4 it oG A1 Bugn A Bugs enw Huis A) Bugd
Bno uoo A) Buga  opiB 1 igw enw yoip oelB  yojp oeiB .y 1ew  BUQD BN Yoip  BugD BIW Ysip B YD 0BIB  yoin oBIB M BW BNW YoIp
spogAjeToRg  Buony gyl o Offew Buonyy  Buong) g o oeib.ag ipw o8 .0 rew A rew Buonyy  Buonyy Lot orIB ) Bu
A Bugg enw ou 107 Buany) ayj 107 Buany) syl 16T ety 107 Buonyi gy o

Yoip oBib an 18w
Buoniy gy 107

ANA net :yuy ia uog
IVIN ONONHL IHL 101 ‘61

Agbu Buno oNU} 19Y YUY 1g) WigU oud BA 0ZOZ Wkl Zi bueuys Le Aebu oea
{03y} dai} 1YHN dOH HNJHD 1YL OY0 OyE HNIW LIANHL

NH/NG-609 sawoyuiA ueyd 99 A3 Bugd



Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép’theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thac cing ngay

20.  PHAITRA NGUO! BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

20.1  Phai trd ngwoi ban ngan han
Bon vi tinh: trigu VYND

Gia fri, d’c‘ing thoi 1a 6 ¢6 kha ndng tré no

Sé cubi ndm Sé déu ndm

Phai fra cho nguwéi ban 10.235.689 5.530.445
Trong do: )
- Pditac doanh nghiép cung cdp dich vu

Xxay dung 737.367 652 470
- Phaj tré nguoi ban khac 9.498.322 4.877.975
Phai tra cho cac bén lién quan
{(Thuyét minh s6 35) 1.165.785 547 879
TONG CONG 11.401.484 6.078.324

20.2 Ngwdi mua tra tién trwée ngdn han
bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
Thanh toan theo cac hop dbng chuyén
nhwrgng bat adng san (i . 25.6877.501 39.843.431
Tra freée theo cac hep dong xay dung 1.267.859 402.268
Cac khoan ngurdi mua tré tién trede khac 22.975 -
TONG CONG 26.968.735 40.245.699
Trong ds: )
Tra triée ngan han cia cac bén khac 26.968.735 40.203.079
Tra treéc ngan han cda cdc bén lién quan - 42.620

(i) Day chd yéu la s6 dw cac khodn thanh toan theo tién do tir cac khach hang da ky hop
doéng mua ban bat dong san tai cac dy an ctia Cong ty va cac cong ty con.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nd&m tai chinh két thic cing ngay

21.

22.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

BOS-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

o Sé phai nép S6 d& ndp o
56 dau nam trong ndm frong ndm 86 cudi ndm
Phai nép
Thué thu nhép
doanh nghiép 1.926.657 8537.216 (6.256.733) 4.207.140
Thue gia tri gia tang 114.553 2.786.989 (2.526.274) 375.268
Cac loai thué khac 54.086 778.148 (379.575) 452.659
TONG CONG 2.095.296 12.162.353 {9.162.582) 5.035.067
o Séphaithy  S6dacan triy o
Sé dau nadm trong ndm frong ndm S6 cudi ném
Phai thu
Thue gia tri gia tang 673.228 168.638 {532.801) 309.066
Thué thu nhap
doanh nghiép 41.696 29.591 {29.607) 41.680
Cac loai thué khac 237 54 - 291
TONG CONG 715.162 198.283 (562.408) 351.037
CHI PHi PHAI TRA
Pon vi tinh: triéu VND
S6 cudi nam Sé dau nam
Ngan han ’ ‘
Trich truére cho céc tai sén, bat dong san dau
tw da di vao hoat dong va gia von trich trude
cho cac bat dong san da ban giao 9.238.457 3.489.249
Chi phi xay dung trich trude 2.087.810 1.604.205
Trich frwede chi phi hoa hong moi gidi va cac
chi phi khac lién quan dén cac bat dong san 1.952.247 1.031.847
Lai trai phiéu va lai vay phai tra 306.178 655.274
Cac khoan chi phi phai trd khac 328.092 1.059.336
TONG CONG 13.912.784 7.839.911
Trong do: )
Chi phi phdi trd ngan han cho céc bén khac 13.675.857 7.820.481
Chi phf phai tra ngan han cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 35) 236.927 18.430
Dai han
Lai vay phai trd 1.368.029 588.885
Céc khoan chi phi phai tra khac 41.669 -
TONG CONG 1.409.698 588.885
Trong do:
Chi phi phéi trad dai han cho céc bén khéc 1.118.163 370.071
Chi phi phai tra dai han cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s 35) 290.535 218814
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thuc clng ngay

23. DOANH THU CHUA THUY'C HIEN

Ngén han
Doanh thu chira thie hién tr dich vy quan ly
bat déng san
Doanh thu chira thire hién &y dich vu cho thué

TONG CONG

Bai han
Loi nhuan chira thire hién tir giao dich véi
cong ty lién két
Doanh thu chiea thuwe hién tlr dich vy quén ly
bét dong san
Doanh thu chira thwe hién tir dich vu cho thué

TONG CONG

57

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

86 cudi nam S6 dau n3m
B507.131% 439.862

24 568 25834
531.699 465.696
1.735.405 -
1.334.326 1.286.692
256.266 247.858
3.325.997 1.534.550
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

24, PHAI TRA KHAC

Ngin han

Tién nhan tir khach hang theo cac hop déng
dat coc va cac théa thuan ¢o lién quan khac (i)
Kinh phi bao tri cho cac can hd da ban giao (ii)
Nhan dat coc theo hep dbng hop tac dau tw va
kinh doanh (iii)

Nhan dat coc tir dai ly mdi gidi va khach thué
mat bang

Cac khoan thu hé phai tra

Nhan thanh toan v&i muc dich chuyén nhuong
khoan dau tuw

Céc khoan phai tra khac

TONG CONG
Trong do:

Phai trd ngan han khac cho cac bén khac
Phai tra ngan han khac cho cac bén lién quan
{Thuyét minh sé 35)

Dai han

Tién nhan tir khach hang theo cac hop ddng dat
coc va cac thda thuan ¢6 lién quan khac (i)
Nhan thanh toan v&i muyc dich chuyén nhugng
khoan dau tw (iv)

Nhan dat coc theo hop dong hop tac dau tw va
kinh doanh (iii)

Nhan ky quy, ky cuoc dai han cho muc dich cho
thué bat dong san

Cac khoan phai tra dai han khac

TONG CONG
Trong dd:

0

(il)

Phai tra daf han khéc cho céc bén khac
Phai fr’a“ daf h,an, khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 35)

BOS-DN/HN

Bon vi tinh: trieu VND

$6 cudi nam S6 dau ndm
28.590.821 36.356.311
2.106.981 1.208.885
1.868.702 904.000
190.782 219.413
156.589 104.690

- 6.719.985
1.118.937 1.1566.280
34.032.822 46.669.574
31.373.064 45.168.4289
2.653.758 1.500.145
2.728.138 -
561.000 -
163.000 -
85.410 86.651

- 3.725
3.537.548 90.376
3.374.548 890.376
163.000 -

S6 du tai ngay 31 thang 12 n&m 2020 bao gdm cac khoan tién nhan t khach hang va
cac doi tac doanh nghiép theo cac hop ddng dat coc va cac thdéa thuan khac lién quan
den cac du an bat ddng san cia Cong ty va cac cong ty con.

Day 1a cac khoan kinh phi bao tri cho céc can hd da ban giao cla cac dy an bat déng
san clia Cong ty va cac cong ty con va sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.
Cong ty va cac cong ty con hién dang duy tri cac khodn kinh phi béo tri nay trong cac
khoan twong dwong tién va dau tv nam gidr dén ngay dao han.

(iii) Day la cac khoan dit coc tir mét sé cong ty frong cling Tap doan cho Cong ty va céc
cdng ty con theo cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hep tac van
hanh va chuyén nhwong cac cau phan trung tam thuong mai, khach san va cac cdu phan
thirong mai dich vy khac thudc cac dy an Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand Park,

Vinhomes Long Beach Can Gi& va cac dy an khac.

(iv) Day 1a cac khoan thanh toan tir cac ddi tac doanh nghiép cho muc dich nhan chuyén

nhwong cd phan trong mét cong ty muc tiéu.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

va0 ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

27.
27.2

27.3

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Céc giao dich vé von véi cdc chi sé hivu

Vén dau tw da gop cia chil s& hizu
S6 dau nam

S6 cubi nam

Cd phiéu phé théng va ¢b phiéu vu dai

86 lwong co phleu dang ky phat hanh
Sé lvong cbd phleu da ban ra céng chiing
Cé phieu phé théng
C4 phiéu wu dai

86 lwong cb phiéu duwoc mua lai (cb phiéu quf)
co ph:eu phé thdng
Cé phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang lru hanh
Co phieu phé théng
Co phiéu vu dai

BOS-DN/HN

Bon v tinh: trigu VND

Nam nay N&m truede
33.485.139 33.495.139
33405139 33.495.139

Sb cudi nam
3.349.5613.918

3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Bon vi tinh: ¢é phiéu

Sé ddu nam

3.349.513.918
3.340.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3289513918

Ménh gia ¢d phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 nd&m 2019: 10.000

VND/c phiéu).
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay

27.
27.4

28.
28.1

VON CHU SO HOU (tiép theo)

Cé ture

Co tirc da cong bd va da tra trong ndm
Cé tire trén o6 phiéu phé théng
C4 tire trong nam 2020 bang tién: VND 0/cd phiéu
(2019: VND 1.000/cd phidu)

Cé tive da codng bd sau ngay két thuc ky ké toan
nam va chwa dwoc ghi nhan Ia no phai tra vao
ngay 31 thang 12

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

Tong doanh thu

Trong do: )
Doanh thu ttr chuyén nhuwong bét déng sén
Doanh thu ttr cung cép dich vu quan Iy bat dong sén
va cac dich vu lién quan
Doanh thu cho thué va cung cép céc dich vu lién quan
Doanh thu ttr cung cép dich vu téng thdu xay dung,
tw vén thiét ké va giam sét thi cong
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén

Trong do: )
Doanh thu doi voi cac bén khac
Doanh thu doi véi cac bén lién quan

67

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay

Nam fruce

3.349.514

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
71.546.737 51.626.931
67.309.531 48.161.594

1.678.240 1.483.024
898.466 1.113.647
708.643 708.450
951.857 160.216

71.546.737 51.626.931
70.766.593 50.944.507
780.144 682.424
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Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nim tai chinh két thac ciing ngay

28.
28.2

28.3

29,

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Thu nhap tr chuyén nhwong khoan dau tw (i)
Lai tién glri, dat coc va cho vay

Thu nhap t&r hop dbng hop tac dau tu va kinh
doanh (ii)

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Néam trirde
16.886.238 1.492.806
2.430.615 2.376.941
751.151 5.174.641
176.788 1.399
20,244,792 9.045.787

(i) Ch yéu bao gdm I3i tir chuyén nhwrong khodn dau tu vao cac cong ty con dang s& hiru
mot phan cac dw an bat dong san (Thuyét minh 56 4.4).

(i) Lgi nhudn dwoc chia tir cac hop ddng hop tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan
Vingroup — Céng ty CP va mét ¢ong ty trong ctiing Tap doan cho muc dich phat trién céac
dy 4n béat dong sdn Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong,
Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Star City Thanh Hoéa va Vinhomes Skylake.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

Thu nhap t&¥ cho thué bat dong san dau tu
Chi phi hoat déng kinh doanh trure tiép clia cac
bt dong san dau tur tao thu nhap cho thué
trong nam

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san da chuyén nhwong

Gia von dich vu quan ly bt dong san va cac
dich vy lién quan

Gia vén cho thué va céc chi phi lién quan

Gia vn hoat dong tong thau xay dyng, tv van
thiét ké va giam sat thi cong

Gia von khac

TONG CONG

68

Nam nay

932.760

(360.573)

Bon vi tinh: triéu VND

Nam trwde

893.535

(306.923)

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trude
42.214.202 21499616
1.574.858 1.481.356
429.330 510.756
653.657 584.043
738.613 95.552
45.610.660 24.171.323
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiépﬁheo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh ket thilc cing ngay

30. CHI PHi TAI CHINH

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trrée
Chi phi iai vay va phat hanh trai phiéu 3.001.572 2.377.698
Chi phi dyw phong dau tw 235,091 -
Chi phi tai chinh khac 781.698 171.129
TONG CONG 4.019.261 2.548.827

31, CHi PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: triéu VND

N&m nay Nam trwde
Chi phi ban hang
Chi phi tw van, bao lanh va hoa hdng moi gisi
bat ddng san ) 1.834.879 1.053.679
Chi phi quang cao tiép thi 366.474 801.329
Chi phi nhan vién 293.853 135.745
Chi phi thué mat bang kinh doanh 147.194 76.447
Chi phi ban hang khac 38.433 13.473
2.680.833 2.080.673
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi tai trg 888.435 592.545
Chi phi dich vu mua ngoai 801.758 761.329
Chi phi nhan vién quan ly 229.184 244610
Ch} phi khau hao t3i san ¢d dinh va phan bd lgi
thé thuwong mai 175.256 147.800
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac 98.827 410.137
2.193.460 2,156.421
TONG CONG 4.874.293 4.237.094

32. CHI PHi KHAC

Bon vi tink: triéu VND

Nam nay Nam truée
Céc khoan phat 936.541 143.935
Chi phi khac 73.895 11.573
TONG CONG 1.010.436 155.508
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiépftheo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic clng ngay

33 CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vi tinh: tridu VND

N&m nay N&m trude
Chi phi phat trién bat d6ng san dé ban 29.813.130 45,139,282
Chi phi dich vu mua ngoai 5.781.411 4.850.331
Chi phi nhan céng . ) 1.418.624 1.245.474
Chi phi khau hao va hao mon (bao gom phan bo lgi
the thwong mai) 541.936 351.846
Chi phi khac 1.111.803 984.151
TONG CONG 38.666.904 52.571.084

34. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty va céc cong ty con
trong nam la 20% thu nhap chiu thué (nam tredc: 20%).

Céc bao cdo thué cha Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra cta co quan thué. Do
viec ap dung luat va cac quy dinh vé thué co thé duoc giai thich theo nhigu céach khac nhau,
s thue duroc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat co thé sé bj thay dbi theo quyét dinh
cudi cing cla co quan thué.

34.1  Chi phi thué TNDN hién hanh

bon vj tinh: triéu VND

Ném nay Nam truée
Chi phi thué TNDN hién hanh 8.778.070 5.766.161
Thu nhap thué TNDN hoan lai (467.773) (339.567)
TONG CONG 8.310.297 5.426.594
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

34,

34.1

34.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN hién hanh (tiép theo)

BO9-DN/HN

Dudi day 1a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhhuan ké toan tredc thué nhan

veyi thué suat thué TNDN:

Téng lgi nhuin ké toan trwdc thué

Thué TNDN tinh theo thué suét 20% cta
Coéng ty va cac cng ty con

Anh huédng cla cac giao dich mua ban,
chuyén nhuwong ¢ phan va sap nhap trén bao
c&o tai chinh hop nhat

L& cla cac céng ty con

Chénh l&ch gia vén hang ban gira bao cao tai
chinh riéng va b&o céo tai chinh hop nhat
phat sinh tir cac giao dich mua ban sap nhap
L& nam trude chuyén sang

Phén [ai trong cong ty lién két

Loi thé thirong mai phan bé trén bao cao tai
chinh hop nhéat

Thu nhap tir ¢b tirc va lgi nhuan duoc chia
Chi phi khéng dwoc khéau trir

Thué TNDN dugc mién, gidm

Piéu chinh khac

Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Don vi tinh: trieu VND

N&m nay N&m truée
36.516.837 29.745.694
7.303.367 5.949.139
627.814 {139.815)
25204 2.238
367.781 {45.829)
(7.240) (265.190)
(3.705) -
27.053 25.320
{87.942) {657.047)
210.951 547.462
{166.243) -
13.257 10.316
8.310.297 5.426.594

Thué TNDN hién hanh phéai trd duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cla Cong ty va cac ¢6ng ty con khac véi thu nhap dugc bao cao trong
bao céo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac
khodn muyc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khdu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky
khac va cling khéng bao gdm cac khodn muyc khong phai chiu thué hay khéng dwroc khéu triv
cho myc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tré clia Cong ty va cac cong ty con dugc
tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.
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Céng ty Cé phan Vinhomes BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vae ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

34.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Lé thué chuyén sang tir ném truéc

Cong ty va cac cong ty con dugc phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang nam sau 3& bl
trir voi loi nhuan thu dugc trong vong 5 nam ké ¢ sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay
két thuc ky ké toan nam, Cong ty va cac céng ty con cb cac khoan 16 10y ké voi tdng gia tri la
1.058,7 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2019: 62,8 ty VND) c6 thé st dung @& bl trir vai loi
nhuan phat sinh trong teong lai.

Cong ty va céc cong ty con chwra ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Iy ké
con lai do khong thé du tinh dwoc lgi nhuén trong twong lai tai thevi diém nay.
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Céng ty Cd phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MiNH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép_theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thac cung ngay

35,

35.2

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cdc bén lién quan

Céac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan fai ngay 31 thang 12 ndm 2020 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhu saw:

Don vi tinh: trieu VND

Bén lién quan Mbi quan hé  NGi dung nghiép vu Sé cudi nam $6 déu nam

Phai thu ngén han ca khach hang (Thuyét minh s6 7.1)

Céng ty Vincom  Céngty trong  Phai thu tr chuyén 122.728 1.028.007
Retail cung Tap doan nhwong bat ddng san

Phai thu khac 5533 -
Cong ty C6 phadn Coéngty trong  Chuyén nhwong cb phan . £94.000

Bénh vien Da clng Tap doan  phai thu
khoa Quéc té
Vinmec

Cée cbng ty khéc trong cing Phai thu khac () 186.971 459.590
Tap doan

315.232 2.181.597

(i) Phai thu ngan han cta khach hang khac chi yéu bao gébm phai thu tir doanh thu chia
sé&, tdng thau xay dwng va hoat ddng cong nghé.

Tra trirde cho nguwdoi ban ngdn han (Thuyét minh s6 7.2)

Tra trwére cho ngudi ban ngan han chit yéu bao gbm tra trdc cho muyc dich cung ¢ép hang
héa va dich vu.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam fai chinh ké&t thic cing ngay

35. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

35.2  Chi tiét cac khodn phai thu va phai trd v&i cdc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra vai cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nédm 2019 nhu sau; ({tiép theo)

Bon vi tinh: trigu VND

Bénjién quan  Méiquan hé  Noi dung nghiép vu 56 cudi ndam 56 ddu nam

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh s6 9)

Tap doan Cong ty me Gap vén cho muc dich hop 410.230 3.400.230
Vingroup - tac dau tw va kinh doanh
Céng ty CP (i)
Phai thu tr chia sé lgi nhuan - 1.006.857
hop ddng hop tac dau tw va
kinh doanh
Phai thu khidc - 100.972
Congty Cdng  Cong ty con (Hr Phai thu tir chia sé loi - 1.610.168

vien Trung tdm  ngay 14 thang  nhuén hgp déng hop téc
12 nam 2020)  dau tw va kinh doanh

Gép vbn cho myc dich hop - 490.000
tac dau tw va kinh doanh
(i)
Cac cong ty khéac trong cing Phai thu khac 729.363 91.439
Tap doan
1.139.593 6.699.666

Phai thu dai han khdc (Thuyét mint s6 ) (i)

Tap doan Cong ty me D4t coc cho muc dich hop 3.000.000 -
Vingroup - tac dau tw va kinh doanh
Cong ty CP
Congty TNHH Céngty trong  Gop vén cho muc dich dau 2.790.000 -
Gido dyc va cung Tap doan tw va hop tac kinh doanh
Bao tao
VinAcademy
(“Cong ty
VinAcademy")
Cac cong ty khac trong cing Phati thu khac 142.110 165.570
Téap doan
5.932.110 165.570
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

35.

35.2

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phéi thu va phai tra voi céc bén lién quan (tiép theo)

BOS-DN/HN

Céc khodn phai thu va phai tra v&i cac bén fién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhw sau: {tiep theo)

Bén lién quan M6 quan hé

No6i dung nghiép vu

Tai san ngdn han khac (Thuyét minh sé 13) (i)

Cong ty Céng ty trong
Vinpear cing Tap doan
Tap doan Céng ty me
Vingroup -

Cong ty CP

Cong ty Céng ty trong
VinAcademy cung Tap doan
Cong ty Sai Céng ty con (tr
Bong ngay 14 thang

12 nadm 2020)

Bg_ét coc cho muc'dich
dau tir va mua cb phan

B4t coc cho muc dich
phat trién dy an, dau
tw va mua co phan

Bat coc cho muc dich
hop tac xay dung

E):'E:t coc cho muyc dicr]
dau tw va mua cb phan

Tai san dai han khac (Thuyét minh s6 13 (i)

Tap doan Céng ty me
Vingroup -
Coéng ty CP

Congty Vinfast  Cdng ty trong
cung Tap doan

Pat coc cho muc dich
nhéan chuyén nhwrong
diwr an, dau to va mua
¢d phan

Bat coc cho muc dich
nhan chuyén nhurong
di an

Bon vi tinh: tridu VND

S6 cudi nam Sé dau ndm
3.850.000 -
189.700 5.789.142

- 2.7580.000

- 70,258

4,149,700 8.649.400
21.474.770 8.439.145
17.005.000 -
38.479.770 8.439.145

(i) Trong d6, cac khodn dat coc vai Tap doan Vingroup — Cong ty CP voi tdng gia tri la
3.062,8 tj VND cho muyc dich mua ¢b phan ctia mét s6 cong ty dang s& hiru cac dv an
bat dong san cla Tap doan dwoc gam bao bang mot sé ¢6 phan trong cac cong ty nay
va moi quyén, loi ich ddi véi cac ¢b phén néi trén. Cac khoan gép von, dat coc con lai

khong cé tai sén dam hao.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {(tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

35.

35.2

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khodn phai thu va phéi trg véi cac bén lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhw sau: (tiep theo)

Don vi tinh: trigu VND
Bén lién quan  M&i quan hé Noi dung nghiép vu Sé cudi ndm S& ddu nam

Phai tra ngwrod ban ngan han (Thuyét minh sé 20.1)

Tap doan Cong ty me Phi dich vy quan ty phai 368.319 487 662
Vingroup - tra
Congty CP Phi dich vy phai trd khac 99.170 28.381
Céng ty Vinfast  Cong ty trong Chi phi mua hang héa 210.000 -
Trading cung Tap doan  phaitra
Céng ty Coéng ty trong Chi phi mua hang hba 407.628 -
Vinsmart cung Tap doan  phditrd
Cac cong ty khac trong clung Phai tra khac 80.678 31.836
Tap doan

1.165.795 547.879

Chi phi phai trd ngdn han (Thuyét minh s6 22)

Chi phi phai trd ngén han cht yéu bao gdm chi phi mua voucher phai tra cho moét cong ty
trong cling Tap doan.

Chi phi phai tré dai han (Thuyét minh sé 22)

Chi phi phai tra dai han chd yéu bao gém chi phi 13i vay phai tra.
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Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va che nam tai chinh két thic ciing ngay

35.

35.2

35.3

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan (tiép theo)
Cac khodn phai thu va phai tr& v6i cac bén lién quan tai ngay 31 théng 12 ndm 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau: (tiép theo)
Ban vi tinh: trigu VND

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu 88 cubi ndm 54 ddu nam

Phai tra ngdn han khac (Thuyét minh s6 24}

Céng ty Vincom Céngtytrong  Dat coc hop tac diu 1.668.702 704.000
Retaif (%) cing Tap doan  Phai trd khac 269.833 -
Cong ty TNHH Cong ty trong Phai trd khac 271.338 -
MTV Vinschool  clng Tép doan
{*Cong ty
Vinschool™)
Congty Cophdn Congtytrong  Dét coc hop tac daute 200.000 -
Vinwonders cung Tap doén
Quy Thién Tam  Té chirc cling Phai tra chi phi tir thién “ 500.000
chi s& hiru

Cac cong ty khéc trong cing Phai tra khac (*) 243.885 296,145
Tap doan

2.653.758 1.500.145

(*) Khodn dat coc voi cac ciu phdn trung tm theong mai chiu 18i sudt 10%/mam.

(**) Cac khoén phai tré khac chl yéu bao gdm céac khodn nhan dét coc hop dbng hop tac dau tu.
Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 24)

Phai tra dai han khéac bao gdm khodn nhan dat coc tr mét cdng ty trong cling Tap doan cho muc dich

hop tac van hanh va chuyén nhwong cau phan trung tam thwong mai thude dy an Vinhomes Long
Beach Can Gid.

Chi tiét cac khodn cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 8)

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

) Sé durvay Lai sudt Tai sén
Bén lién quan  Moi quan hé (tiéu VND)  %/ndm Ngay dao han dam bao
Cong ty BDS Cang ty trong 11.200 9% Thang 12 ndm 2021 (i
Thang Long Tap doan
11.200

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao bdng phan vbn gop clia mét cong ty con trong clng
Tap doan.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho n&m tai chinh ket thilc cing ngay

35.

35.3

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan cho vay céac bén lién quan (Thuyét minh s6 8) (tiép theo)

Chi tiét cac khodn cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Sédwvay L suét Tai s4n
Bén lién quan Mbi quan hé (triéu VND} %/mam Ngay ddo han  ddm bdo
Tap doan Vingroup Cdng ty me 380.000 9% Théng 9 nam 2022 (i}
-Congty CP
360.000

(i) Khoan cho vay nay duoc dam bdo béng phan vén gop cla mot cong ty con trong ciing
Tap doan.

Chi tiét cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

) Sédwvay  Laisuat Tai sén
Bén lién quan Mbi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay ddo han  dam bdo
Cong ty Céng vien  Céng ty con {tir 655.000 9% Théang 12 nam 2020 )
Trung t&m ngay 14 thang
12 nam 2020)
€55.000

(i} Khoan cho vay nay duoc dam bao bang phan vbn gop clia mét cong ty frong cling Tap
doan nam gilr béi bén di vay.

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2019:

) Sédwvay  Laisudt Taj sén
Bén lién quan Méi quan hé (tiéu VND} Sh/nam Ngay ddo han  dam bdo
Cong ty CP Cong ty trong 3.957.900 9% Thang 2 nédm 2021 (i}
Vinpeari cung Tap doan
Cong ty Vinsmart  Cong ty trong 2.255.000 9% Thang 2 nam 2021 (it}
cung Tap doan
Cong ty Vinfast Cong ty trong 1.650.000 9% Thang 2 nam 2021 (it}
cing Tap doan
7.862.900

() Khoan cho vay nay duoc dam bao bling cb phiéu niém yét ca mét cong ty trong Tap
doan nam gitr béi bén di vay va cd phan ctia bén di vay nam git bdi cac ¢ déng.

(i) Khoan cho vay nay dwoc dam bao bing toan bo nha cira, vat kién trac va may moc thiét
bi ctia bén di vay.

(i) Khoan cho vay nay dugc dadm béo béng phén vén gop clia Tap doan Vingroup — Cong
ty CP tai céng ty nay.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT {tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

35.  NGHIEP VU VOi CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BOG-DN/HN

354  Chi tiét céc khoan di vay céc bén lién quan (Thuyét minh s6 25)

Chi tiét cac khoan di vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup
-Coéngty CP

Céng ty Vinfast

) Sé dwvay L& sudt
Méi quan hé (tnéu VND) Ye/ndm
Coéng ty me 9.416 9%
Céng ty clng 575.000 9%
Tap doan

584.416

Tai san

Ngay dao han  dam béo

Thang 8 nam 2021 Khéng cb

Théang 12 nam 2021  Khéng co

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan
Cang ty Bat dong
san Xavinco

Cong ty TNHH
Xalivico

Sédwvay Laisuét

Mé&i quan hé (triéu VND) %/nam
Cong ty trong 336.000 9%
cung Tap doan
Céng ty trong 401.000 9%
cung Tap doan

737.000

Tai san

Ngay dao han  dam béo
Thang 7 nam 2022 )]
Thang 7 nam 2022 (i)

(i) Céac khoan vay nay duoc dam bao bang cac cd phan clia Cong ty tai mét cong ty con.

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén lién quan

Cong ty Xalivico

Céng ty Xavinco

) S6 dirvay  Li suat
Moi quan hé (tiéu VND) %/nam
Cong ty trong 422.500 9%
ciing Tap doan
Cong ty trong 382.500 9%
cling Tap doan

805.000

Taf sén

Ngay dao han  dam bao
Théng 7 nam 2021 (i
Théng 7 nadm 2021 (i)

(iy Cac khoan vay nay dwoc dam bao bang cac ¢d phan cha Cong ty tai mat cong ty con.

35.5 Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap cla céc thanh vién cla Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc cla Cong ty:

Luong
TONG CONG

Bon vi tinh: tridu VND

Nam nay Nam truée
47,956 62.792
47.956 62.792
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép,theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh k&t thic cing ngay

36.

37.

LAI TREN cO PHIEU

Céng ty va céc cong ty con st dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co ban va 13i suy gidm trén
c6 phiéu:
Bon vitinh: VND

Nam nay N&m trude

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho ¢b dong
s& hiru cd phieu pho thdng 27.351.280.198.252 21.747.376.086.636
Diéu chinh cho cac yéu tb suy gidm - -

Lei nhudn thuan sau thué phan bé cho cé

dong s& hivu cd phleu pho thong sau khi
da dleu chinh cho cac yeu to suy g!am 27.351.280.198.252 21.747.375.096.636

Nam nay Nam truede

Binh quan gia quyén clia sb ¢b ph;éu phd
théng (khong bao gom cb phidu quy) dé tinh
14i co ban trén cd phiéu 3289513918 3.344.926.936

Anh huéng suy gidm - -

Binh quan gia quyen ctia so cd phieu pho
théng (khdng bao goém co phiéu quy) dé

tinh I3l co ban trén cd phgeu 3.289.513.918 3.344.926.93¢6
Bon vi tinh: VND

Nam nay Nam trude

Lai co ban trén cb phiéu 8.315 6,502

Khong c6 cac giao dich cb phleu phéd thdng hoac giao dich ¢ phiéu phd thong tiém nang nao
XAy ra tlr ngay két thic ky ké toan nam dén ngay hoan thanh bao c¢ao tai chinh hop nhat nay.

THONG TIN THEO BO PHAN

Céng ty va cac cong ty con khdng trinh bay bao cdo theo bé phan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2020 do Cong ty va cac ¢ong ty con chi con mot bg phan can bao cao
trong nam la b phan kinh doanh bat déng san chiem ty & trong yeu trén tdng tai san, tong
doanh thu va két qua kinh doanh ctia Cong ty va cac cong ty con. Do vay Ban Téng Giam
dbc cho rang Cong ty va cac cong ty con hoat déng trong mét bé phan kinh doanh duy nhét.
Hon nira, Ban Tong Giam dbc cling xac dinh bao cao bd phéan clia Cong ty va cac cong ty
con theo khu vige dja ly dwoc dira theo dia diém cla tai san la & Viét Nam.
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vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

38.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cam két thué hoat dong

Cang ty va cac cong ty con, 1a bén di thué, da ky két cac hop dbng thué dat va thué bat ddéng
san |a cac cin ho, nha phéb thuvong mai va biét thi theo théa thuan thué hoat dong va mot so
hop déng thué hoat dong khac voi sé tién thué t6i thiéu theo céac thoa thuan nay vao ngay két
thiic ndm ké toan nhyu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Sé cudi ndm Sé d4u ndm
Bén 1 nam 111.672 124.024
Trén 1 dén 5 nam 505.354 280.977
Trén 5 néam 5.758.524 3.703.184
TONG CONG 6.376.550 4,118.185

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty va cac ¢cong ty con, la bén cho thué, da ky két cac hop déng cho thué van phong, tai
san va cac bat dong san la cac ¢an ho, nha phd thwong mai va biét thy theo cac thda thuan
cho thué hoat dong. S6 tién thué tbi thidu theo cac thoa thuan nay vao ngay két thic nam ké
todn nhuw sau:

Bon v tinh: trigu VND

86 cudi ndm 56 ddu nam
Dén 1 nam 537.615 610.672
Trén 1 dén 5 nam 653.775 614.070
Trén 5 nam 2.174.135 410.299
TONG CONG 3.365.525 1.635.041

Cam két cho thué

Cong ty Sinh Thai, mot cdng ty con, ky hop ddng cho thué trung tam thirong mai tai 2 dw an
bat dong san cho mét Cong ty trong cung Tap doan theo cac hop dong thué dwrge phan loai
la thué tai chinh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2020, gia tri hién tai cGa khodn thanh toan tién
thue tdi thiéu trong twong lai theo cac hop ddng thué nay cho cac thei han tir mét (1) nam tr&
xudng, trén mét (1) nam dén nam (5) ndm va trén nam (5) nam lan leot 1a 20,2 ty VND, 51,1
ty VND va 60,2 ty VND. Vao ngay 31 thang 12 nam 2020, tdng khoan thanh toan tign thué téi
thidu cho cac thoi han tir mot (1) nam rd xudng, trén mét (1) ndm dén naim (5) nam va trén
nam (5) ndm Yan lwet 14 21,3 ty VND, 87,7 ty VND va 500,3 ty VND.

Cac cam két lién quan dén céc hoat ddng dau tw xay dung va phat trién duw &n

Cong ty va céc cong ty con da ky két mot s& hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dy
an bat dong san. Tong s vén cam két theo nhirng hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 nam
2020 woc tinh 12 9.704 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2019 wdc tinh la 13.161 ty VND).
Ngoai ra, theo hop dbng thué dat gitra mot céng ty con va mét dbi tac, khodn cam két tién
thué dat ma cong ty con nay con phai tra theo hop dodng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2020
la 110.000.000 USD.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va che ndm tai chinh két thic cing ngay

38,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (tiép theo)

Céac cam két lién quan dén céc hoat déng dau tw xdy dwng va phat trién dw an (tiép
theo)

Theo Hop déng’xéy dung ~ chuyén giao nam 2016 gilra S& Xay dung Ha N§i va mét cong
ty con va mét doi tac doanh nghiép, tong gia tri dau tur wée tinh con phai thuc hién tai ngay
31 thang 12 nam 2020 la 362 ty VND.

Theo hop ddng hop tac kinh doanh thang 11 nam 2017 gxua mot cong ty con va mét doi tac
doanh nghiép, céng ty con nay cam két s& gop 100% vén dau t cho moét dy an bat déng sén
tiém nang tai Ha N&i. Dy an nay sé bt dau xay dwng trong vong 2 nam, tinh tr ngay cong ty
con nay nhan dwyc mat bang t ben dbi tac. Theo théa thuan nay, sau khi dy an hoan thanh,
cong ty con ndi trén sé duoc quyén quan Iy va van hanh mdt phan tai san cla dv an. Tong
gia tri von dau tw wéce tinh la 790 ty VND, khoan cam két con lai ma céng ty con ndi trén phai
chi tra theo Hop déng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 1a 782,1 ty VND.

Vao thang 5 nam 2018, Cong ty va Céng ty Can Gidr, cong ty con, da ky két hop dbng chuyén
nhwong vén véi mot abi tac doanh nghiép dé mua lai 32,5% vén diéu 1é cla Cong ty TNHH
TTTC Berjaya. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, khodn cam két con lai ma Cong ty va Céng
ty Can Gi¢r phai chi tra theo hop déng nay 1a 503,7 tj VND.

Vao thang 6 n3m 2019, mét céng ty con da ky két Hop ddng hop tac voi mot sb dbi tac gé
dau tw phat trién mot du an bat déng san. Theo d6, cong ty con cam két @it coc dé dam bao
quyén chon mua phan gop vdn cha ddi tac trong di &n nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020,
khoan cam két con lai ma céng ty con nay phai chi trd theo Hop déng nay 1a 172,5 ty VND.

Nhwr d3 trinh bay & Thuyét minh s6 13, mét céng ty con da ky két Thoa thuan chuyén nhwong
¢d phan véi mét cong ty trong ciing Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhuong ¢b phan
clia mot cong ty s& hivu dy an bat dong san. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, khodn cam két
con fai ma cong ty con phai chi tré theo Théa thuan nay 1a 6.028 ty VND.

Cam két theo hop dong hé tro 1ai suét cho khiach mua can ho, biét thy tai céc dw an
bat déng sén

Cong ty va cac cong ty con da ky két mét sb thda thuan ba (3) bén voi cac khach hang mua
cén ho, biét thy tai mot sé dy an, bao gdm: Dy an Vinhomes West Point, Dy an Vinhomes
Ocean Park, Dy an Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dy an Vinhomes
Symphony va Dy an Vinhomes Marina va mét s6 ngan hang cho cac khach mua can hd nay.
Theo cac théa thuan nay, Cong ty va cac cong ty con s& hd tro mét phén 18i suét cla cac hop
ddng tin dung gilra khach hang va ngan hang trong th&i han quy dinh bdi thda thuan.

Cam két lién quan dén cac hop déng hop tac kinh doanh

Theo Hgp ddng hop tac kinh doanh trong thang 2 nam 2012 gitra Cong ty Hoang Gia va
Céng ty C6 phan Bau tw Thién Hwong ("Cong ty Thién Hwrong") vé viéc khai thac cau phan
trerong hoc thude Dy an Vinhomes Royal City, Cong ty s& duoc nhan phan chia doanh thu
cla Cong ty Thién Huong duoc tinh bang 15% doanh thu va c6 thé didu chinh theo théa
thuan. Théi han thye hign cac hgp ddng Hop tac kinh doanh nay 1a tir ndm 2012 dén nam
2043.

Theo céc Hop déng hop tac kinh doanh gitra Cong ty va cac cong ty con vai Cong ty
Vinschool vé viéc khai thac cu phén tredng hoc thude cac du an bat dong san, Cong ty sé
dwoc nhan phan chia doanh thu clia Cong ty Vinschool dwoc tinh bang 15% doanh thu va cé
thé diéu chinh theo théa thuan.
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vao ngay 31 thang 12 nam 2020 v& cho nam tai chinh ket thic cling ngay

39.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Bon vi tinh: triéuy VND

Nam nay Nam trieée
$6 tién di vay thirc thu trong nim:
Tien thu tir di vay theo khe woc thong thuong 5.996.930 6.239.057
Tien thu tlr phat hanh trai phieu thudng 13.665.935 608.000
Sé tién da thye tra géc vay trong nam:
Tién tra no goc vay theo khé woc thong thirdng (7.539.963) (9.302.281)
Tién tra ng goc tréi phiéu thuéng {13.200.000) (3.100.000)

490, CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ngoai cac s kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam duwoc trinh bay trong céc thuyét
minh khac clia bao céo tai chinh hop nhét nay, khong co cac sir kién nao khac phat sinh sau
ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai duoc diéu chinh hodc trinh bay trong bao cao tai
chinh hop nhét cia Céng ty va cac cong ty con.

Hoang Minh Thai Lé Tién Céng
Nguwéi lap K& foan trudng

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2021
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