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TOM TAT THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN VINAPRINT

Giay chiing nhan déng ky doanh nghiép sé 0301306457 do S& K& Hoach Va Déu Tw Thanh
Phé H6 Chi Minh cép Ian du ngay 08 théng 09 ndm 2006, dwroc sira déi 1An the 15 ngay 07
thang 12 ndm 2021

TRAI PHIEU KHONG CHUYEN DO
TONG MENH GIA TOI DA 200 TY DONG

Tréi phiéu bang Ddng Viét Nam, khong chuyén ddi va khong co tai san dam bao, phat hanh riéng I theo
quy dinh tai Luat chirng khoan sé 54/2019/QH14 ctia Quéc héi ban hanh ngay 26/11/2019, Nghi dinh
153/2020/NB-CP ciia Chinh phl ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1€ tai thi treong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truéng quéc té
(“Nghij dinh 153/2020/ND-CP").

Trai phiéu dwoc phat hanh nam 2021 theo phwong an phat hanh trai phiéu d& duwoc HDQT Coéng ty phé
duyét tai Nghj quyét Hoi ddng quén tri s6 02/2021/NQ-HPQT ngay 22 thang .42 n&m 2021 (“Trai Phiéu”).
Tréi Phiéu sé tao lap nghia vu trd no truc tiép, co bdo dam va khong phai 12 no thie cép clia Cong Ty Cé
Phan Vinaprint (“VPR” hay “Té Chirc Phat Hanh”).

Viéc dau tw vao Trai phiéu la diu tw vao linh vwre mang tinh rai ro. Nha diu tw tidm nang khi dau tw
vao Trai Phiéu nén can nhéc mot sé rui ro dwec trinh bay tai phin cé tiéu @& “Cac Nhan Té Rui Ro”.

TRU KHI DPPQ'C CONG BO THONG TIN THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT, BAN CONG BO THONG
TIN NAY (“BAN CONG BO THONG TIN”) VA CAC NOI DUNG TRONG DO, HOAC BAT KY THONG TIN
NAO BU'Q'C CUNG CAP LIEN QUAN DEN VIEC THAM TRA BO SUNG PHAI PUQC GIF HOAN TOAN
Bi MAT. BAN CONG BO THONG TIN NAY CHU'A BUO'C VA SE KHONG PUQC BAT KY CO QUAN
CO THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY CO' QUAN HAY BO NAO CUA CHINH PHU VIET
NAM (“CHINH PHU”) PHE DUYET. VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU KHONG PHAI LA PHAT HANH
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG TAI VIET NAM VA SE CHi BU'OC CHAO BAN TAI VIET NAM
THEO NGH] BINH SO 153/2020/ND-CP.

Bén cong bé théng tin nay dwoc ban hanh ngay &2 thang 4 ndm 2021
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CAC KHANG PINH VA BAO DAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi dau tw vao Trai phiéu, Nha dau tw khi co dwoc Ban Cong bé Thang tin nay duwoc xem Ia da thira nhan,
khang dinh, bdo §&m va déng y (tly tirng treeng hop), nhu sau:

1,

7.

Nha Dau tv hiéu réng viéc dau tw vao Trai phiéu 1a du tw vao finh vuc mang tinh rii ro cao va
rang dau tu vao Trai phiéu 14 hinh thirc d4u tw can tinh toan phan tich trréc khi quyét dinh dau tu.
Nha Pau tv (a) da tham khéo y kién clia cac cé van phap 1y, quy dinh, thué, kinh doanh, d4u tu,
tai chinh va ké toan lién quan trong chitng muc Nha Dau tw can thiét, (b) Ga nghién ciru tat ca
thong tin ma Nha Dau tw cho Ia can thiét hogc thich hop lién quan dén viéc mua Trai phiéu va (c)
tw minh dua ra quyét dinh dau tw dua trén cac suy xét, thdm dinh cla chinh minh va dwa vao y
kién tw van tir cac chuyén gia cb van néu Nha Dau tw cho 12 can thiét,

Nha Dau tv dang s& hiru tit ca thong tin ma Nha Dau tw cho 12 can thiét hosc phl hop dé dwa ra
quyét dinh c6 can ci¥ vé viéc mua Trai phiéu, bao gém nhung khéng gisi han théng tin Gy ad vé
hoat ddng kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat déng clia CTCP Vinaprint.

Nha Bau tw c6 kién thirc va kinh nghiém vé cac van dé tai chinh, kinh doanh va dau tw trong nwéc
va quéc té nher d6 Nha Dau tw c6 kha n&ng danh gia Ioi ich va rdi ro khi mua Trai phiéu va Nha
Pau tw hiéu réng Nha DAu tw cé thé phai chju, va cé thé chiu rdi ro vé tai chinh lién quan dén khoan
dau tw vao Trai phiéu.

Nha Dau tw thira nhan réng théng tin dwec cung cdp cho Nha DAu tw c6 lién quan dén T chirc
phat hanh va Trai phiéu, bao gém, nhung khéng gi6i han trong Ban Céng Bé Thong Tin nay, da
duoc cung cp bdi TS chirc phat hanh va khéng ai trong T4 chire phat hanh da xac minh théng tin
d6 hodc dwa ra bét ky dai dién hodc bdo hanh nao vé tinh chinh xac hodc day di cia no.

Nha Bau tv da doc toan bo Ban Céng bd Thong tin nay, bao gdm cac rili ro duoc néu cy thé trong
phan cé tiéu @& CAC NHAN TO RUI RO clia T4 chirc phat hanh, va Nha DAu tw hidu va thira nhan
tat ca cac rli ro dwec mo ta trong d6. Dwa trén tat ca nhibng diéu trén, Nha DAau tv da xac dinh
rang:

a. Trai phiéu |la mét khodn dau tw phi hop cho Nha dau tw va khoan dau tw vao Trai phiéu
cla Nha dau tw khong va sé& khong, khi hoan thanh, vi pham bét ky khoan d4u tw hosc
hudng dén, chinh sach hodc han ché nao khac (cong ty hodic mat khac), hosc bét ky luat
quy téc, quy dinh ho&c I&nh nao ap dung cho Nha d4u tu; va

b. NhaDau tu da co duoc tat ca cac phé duyét va s ddng ¥ (du la chip thuan va gidy phép
trong néi bo Nha Dau tw hay tr cac co quan c6 thdm quyén lién quan, bao gém nhung
khong gi&i han & cac luat, quy dinh clia Chinh phd va Ngan hang Nha nwéc Viét Nam lign
quan dén viéc dau tw Trai phiéu) va da gl cac thong bao can thiét @& co thé dau tw vao
Trai phiéu nhw di tinh, va

c. Nha Dau tw cé thé chiu rdi ro v& mét tai chinh/phap Iy cla viéc dau tw va co thé phai chiu
I6 toan b lién quan dén viéc Gau tw nay.

Nha Dau tv dang mua Trai phiéu cho tai khoan cia chinh minh ma khong phai thay mat cho bat
ky bén nao khac.
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THONG TIN QUAN TRONG

VPR chiu toan bd trach nhiém vé théng tin ¢6 trong Ban Cong Bb Théng Tin nay va sau khi da thue hién
cac thdm dinh hop ly. VPR khéng dinh réng, trong pham vi hidu biét tét nhat caa minh, tat ca théng tin
trong Ban Céng B6 Théng Tin nay la phu hop voi cac s kién thue té va khéng cé sy kién nao khac bj bé
sot ma viéc bd sét do co thé khién cho bét ky khang dinh hay tuyén bé nao trong Ban Céng Bé Thong Tin
nay bi sai léch.

Viéc lru hanh Ban Céng Bé Théng Tin nay va viéc chao ban Trai Phiéu tai mét s6 quéc gia/vung lanh théd
c6 thé bi phap Iuat han ché. VPR yéu cau va khuyén cao bat ky td chirc/ca nhan nao duwoc chuyén giao
Ban Céng B6 Thong Tin nay phai tw minh tim hidu va tuan thi nhi*ng han ché néu trén. VPR khéng thuc
hién bét ky hanh déng nao cho phép phat hanh Trai Phiéu ra céng chiing hodc cho phép bét ky t& chirc/ca
nhan nao s& hiru ho&c cho Iwu hanh Ban Céng B Théng Tin nay tai bat ky quéc gia/viing Ianh thd nao ma
VPR phai thire hién mot hodic mét sé hanh déng nhét dinh d& c6 thé thuc hién dwoe cac viec doé.

VPR chua Uy quyén va khéng Gy quyé&n cho bat ky td chirc/ca nhan nao cung cép thong tin hosc dwa ra
cam doan lién quan dén VPR hoac Trai Phiéu ngoai théng tin c6 trong Ban Céng B& Thong Tin nay va,
néu da dwoc cung cép hodc duwa ra theo cach do, thi thdng tin hodc cam doan d6 sé& khong thé dwoc st
dung nhu Ia thong tin hodc cam doan dwgc VPR dy quyén cung cép hay dwa ra. Trong bét ky treng hop
n&o, viéc chuyéen giao Ban Céng B4 Théng Tin nay hay viéc chao ban, ban hay chuyén giao lién quan dén
viéc phat hanh Trai Phiéu déu khéng dwoc hiéu la VPR dwa ra cam doan rang chwa cé bat ky thay ddi
nao hay chua xay ra bat ky s kién nao dwoc danh gia mét cach hop Iy 1a co thé din dén mot thay déi
trong hoat dong cia VPR ké tir ngay cong bé Ban Céng Bé Thong Tin nay hay ngu ¥ khing dinh réng
théng tin trong Ban Céng B4 Théng Tin nay van chinh xac vao bét ky thei diém nao sau ngay phat hanh
Ban Cong B6 Théng Tin nay.

B&n Cong B6 Théng Tin nay khong phai la ban chao hoac 1 moi ma VPR, hay bat cr ngudi dai dién nao
clia VPR dwa ra déi véi viéc dng ky mua ho&c mua Trai Phiéu va sé& khéng dwoc si dung dé chao ban
Trai Phiéu cho bat ky nguéi nao hodc thuyét phuc mua Trai Phiéu b&i bat ky ngwroi nao tai bat ky quéce
gia/viing lanh thé nao hosc trong bét ky tinh huéng nao ma viéc chao ban hoc thuyét phuc mua @6 1a khéng
duoc phép hoac bat hop phap.

M&i nha d&u tw dy kién mua Trai Phiéu nén tw minh danh gia tinh lién quan cta théng tin c6 trong Ban Cdng
BO Théng Tin nay, va néu thay can thiét, nén tham khao y kién clia cac nha tw van thué, phap ly hodc kinh
doanh clia minh @& quyét dinh cd mua Trai Phiéu hay khéng. M&i nha d4u tw dy kién mua Trai Phiéu khéng
nén dang ky mua Trai Phiéu trir khi da tw minh hosc théng qua dai dién dau tw clia minh yéu ciu va da
nhan duoc tat ca thong tin dé co thé danh gia loi ich va rili ro cia giao dich mua Trai Phiéu du kién va da
hai long vé viéc do.

Khi dra ra mét quyét dinh dau tw, mdi nha d&u tw dy kién mua Trai Phiéu phai dwa vao két qua kiém tra va
danh gia clia chinh minh vé& VPR va cac diéu khoan va diéu kién chao ban Trai Phiéu, k& ca loi ich va rdiro
lién quan. Nha dau tv dw kién mua Trai Phiéu cin cha y xem phan c6 tieu dé “Cac Nhan Té Rii Ro”, tuy
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nhién, cling lwu y réng phan nay chua liét ké day di moi riii ro c6 thé xay ra.

Mi t6 chirc/ca nhan dwoc chuyén giao Ban Céng Bé Théng Tin nay xac nhan ring ho khéng dwa vao bét
ky t6 chirc tw van nao, hay bat ky tb chirc/ca nhan nao khac lién quan d@én VPR @& xac minh tinh chinh xac
hoc tinh day dd cla théng tin co trong Ban Cong B6 Théng Tin hoidc dwa ra quyét dinh dau tu.

Trr khi dwoc quy dinh khac hodc nglr cdnh yéu cau khac di, trong Ban Céng B Théng Tin nay, cac dan
chiéu @én “Déng” hoac “VND" I3 dong tién hop phap clia nwéc Cong hoa X& hoi Chu nghta Viét Nam (“Viét
Nam®); cac dan chiéu dén “Chinh phi” |a dan chiéu d&n Chinh phi nwéc Cong hoa X& héi Chi nghia Viét
Nam; céc dan chiéu “Diéu 1&” a din chiéu dén Didu & tb chirc va hoat dong cla VPR duoc Dai Hoi Déng
C6 Dong phé duyét theo Nghi quyét Dai hdi déng cd déng ngay 07/05/2018.

Bat ky si khac biét nao trong cac bang trinh bay trong Ban Céng B& Théng Tin nay vé sé ligu clia méi hang
muc va cac myc tong cong b tién la do da duoc Iam tron sé (cu thé, sé c6 sé dirng sau déu phéy nhé hon
5 s& duoc lam tron xudng s6 nguyén can dudi va sé co sé ding sau dau phay Ion hon 5 s& duoc 1am tron
I&n s6 nguyén can trén). Vi vay, cac con sé tdng cong trong mét sé bang c6 thé khéng Ia tdng s6 sé hoc cla
nhirng con s6 dirng trwde no.
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CAC NOI DUNG CO TiNH CHAT DU BAO

Mot s6 tuyén bé néu tai Ban Céng B Thang Tin nay la cac tuyén bd vé twong lai. Trong nhidu trong
hop, nhung khong phai toan bg, cac tir nhw “sé&”, “tin twdng”, “dw toan”, “dw kién”, “dw dinh”, “co thé", “ké
hoach”, “dw doan”, “kha nang”, “rdi ro”, “nén”, “cé thé s&” va cac tir tvong tw khac, khi cac tir nay lién quan
dén VPR, duoc st dung trong Ban Céng B6 Thong Tin nay & x4c dinh cac tuyén bé vé twong lai. Ngoai
nhirng ndi dung khac, cac tuyén bo néi trén bao gdm cac tuyén bé lién quan dén cac didu kién va trién
vong kinh doanh va tai chinh cia VPR.

Két qua thure té co thé khac nhidu so véi cac theng tin néu tai cac tuyén b vé twong lai do nhiéu yéu t6
khac nhau. Nhirng yéu t6 nay bao gdm nhwng khéng giéi han béi:

» Cac yéu t6 bat lgi bén ngoai nhw suy thoai kinh té toan cau:

* Cac yéu t6 bat loi trong nwéc, nhur suy gidm dau tu tryc tiép va gian tiép nwéc ngoai, tang lam
phat, tinh trang giam phat, |1ai suat tang va bién déng vé ty gia, thj treong; va

e Céc yéu td bét Igi khac nhu c&c su kién chinh tri hay thay ddi chinh sach, phap luat.
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NGUON THAM CHIEU

Cac thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céng Bé Théng Tin nay dwoc trich tir cac Bo cdo tai chinh da
duoc kiém toan cla VPR cho cac n&m tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 31 thang
12 nam 2020 va céc thuyét minh bao cao dwoc 1ap pht hop véi Chudn muc Ké toan Viét Nam va cac
nguyén téc ké toan khac duoc chap nhan chung tai Vit Nam (“VAS”).
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Phan A
TOM TAT THONG TIN VE BOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Dusi day Ia cac thong tin tém tét vé céc diéu khodn cia viéc chao ban Trai Phidu. Cac thong tin chi tiét
lién quan dén cac diéu khoan cia Tréi Phiéu sé duoc néu tai “Cac Didu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai
Phiéu’, duoc dinh nghta & phan Il Théng Tin Vé Dot Phét Hanh Tréi Phidu nm trong Ban Céng Bé
Théng Tin nay. Céc thuat ngi viét hoa duoc st dung trong phén nay ma khéng duoc dinh nghia sé cé
nghia nhw dwoc quy dinh tai céc phan khac trong Bén Céng B6 Théng Tin nay.

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén Doanh nghiép . Céng ty C& phan Vinaprint

Dia chi tru s& chinh : Lau 2,56 PhamNgoc Thach Phu’d’ngVG Thi SauQuénSTpHCM
Bién thoai . +8428)-38200526

Loai hinh doanh nghiép ; Congtydanchung """""""""""""""""""""""""""""""

- In én (ma nganh: 1811)

In sach, bao, tap chi, van héa pham, nhan hang, gidy t& quan Iy kinh
té- x& hoi (trir in trang bao bl kim loai, in trén cac san pham vai soi,
dét, may, dan tai try s&).

Linh vire hoat ddng chinh

In. THONG TIN VE DQT CHAO BAN

M4 trai phiéu . VPRCH2124001

Thi tredng phat hanh : Viét Nam

Tong sb lwong Trai phiéu phat :  Téi da 2.000 Trai phiéu
hanh

Khoi leong phat hanh (theo :  Téi da 200.000.000.000 VND
ménh gi&)
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Loai hinh Trai Phiéu : Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chirng quyén va khéng co
bdo dam
Ngay phat hanh du kién © Quy 4 n3m 2021

Cac té chirc lién quan dén dot chao ban:

Té chirc tw vin phat hanh, Cdng ty C6 phén Chirng khoan SSI
Bal Iy phat hanh Dia chi: 72 Nguyén Hug, phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
H& Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 38.242.897

Fax: (84-28) 38.242.997

Té Chirc Diang ky, Lwu ky Céng ty Cé phan Chirng khoan SSI

Bia chi: 72 Nguyén Hué, phwéong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
H& Chi Minh

bién thoai: (84-28) 38.242.897
Fax: (84-28) 38.242.997
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Phan B
THONG TIN CHI TIET VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

NHUPNG NGU'OT CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
Doanh nghiép phat hanh

Ong Bui Tuan Ngoc Chtrc vy: Cha tich Hoi ddng Quan tri
Ong Hoang Phong Giao Chtre vyu: Giam déc

Ong Tir Quang Nhat Chtre vu: Ké toan trwdng

Ba Huynh Thi Phwong Linh Chirc vy: Trwdng Ban Kiém Soat

Chung t6i cam két réng cac théng tin va sé liéu trong Ban cong bé théng tin nay 1a chinh xac, trung
thwe va cam két chiu trach nhiém tap thé va ca nhan vé tinh trung thire, chinh xac cla nhirng théng tin
va sb liéu nay. Ching t6i dam bao khong cé théng tin ho&c s6 liéu sai s6t co thé gay anh huwdng doi
Vi cac thdng tin trong Ban céng b théng tin nay.

Té chirc tw véan

Dai dién dwoc Gy quyén:

Ba Nguyén Ngoc Anh Chtre vu: Gidm doc Khéi Dich vy Ngan hang Dau tw Céng ty Cé phan
Chteng khoan SSI|

Theo Gidy Gy quyén sé 14/2020/UQ-SSI ngay 04 thang 09 ndm 2020 cta éng Nguyén Héng Nam -
Tbéng giam dbc Cong ty Cé phan Chirng khoan SSI.

Ban cong b théng tin nay 1a mét phén cla hd so' chao ban trai phiéu riéng 1& Céng ty C& phan Ching
khoan SSi tham gia I&p trén co s& Hop déng tw vén sé 47/2021/NHDT-SSIHO ngay 18 thang 06 nim
2021 v&i Cong ty C6 phan Vinaprint. T chirc tw van ¢6 trach nhiém ra soat viéc dap tng day dd quy
dinh vé diéu kién chao ban va hd so chao ban trai phiéu theo quy dinh tai Nghj dinh sé 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cla Chinh ph quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng I€ tai thi trrong trong nwée va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi treong quéc té va phap
luét chirng khoan, déng thei chiu trach nhiém vé viéc ra soat ciia minh.
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Il. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat tridn
1.1 Tém tét théng tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép : Cong ty Cd phén Vinaprint
- Tén tiéng Anh : Vinaprint Corporation
- Tén viét tit . Vinaprint Corporation

- Loaihinh doanh nghiép  : Céng ty dai chung
- Vén diéu l& : 45.759.850.000 VND

- Giay Chirng Nhan Bang  : Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép céng ty c¢d phan sé
Ky Doanh Nghigp 0301306457 do S& Ké Hoach Va Dau Tw Thanh phé Hé Chi Minh cAp
lan du ngay 08 thang 09 nam 20086, dwoc siva di 1an ther 15 ngay 07

thang 12 nam 2021

- Tru s& chinh :Lau 2, 56 Pham Ngoc Thach, Phwong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd
HG6 Chi Minh
- Dién thoai . +84-(28)- 38 200 526

- Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty: In &n — ma nganh 1811
Chi tiét: In sach, béo, tap chi, van héa pham, nhan hang, gidy t& quan Iy kinh té- xa hi (trir in
trang bao bi kim loai, in trén c&c san phdm vai sQi, dét, may, dan tai try s&).

1.2 Qua trinh hinh thanh phat trién

N&m 1993, Cong ty tién than 1a Xi nghiép In s 2 trirc thude Téng cong ty Van hoa Sai Gon, thanh lap
ngay 17/03/1993. Hoat dong kinh doanh chinh Ia in sach, bao, tap chi, van héa pham, gidy te kinh té -
Xa hoi, mua ban vat tw nganh in.

N&m 2005, C6 phén héa theo Quyét dinh s& 6654/QD-UBND ngay 30/12/2005 clia Chd tich Gy ban
Nhan dan TP. Hé Chi Minh. Ngay 08/09/2006 chinh thire trd thanh cong ty c6 phan véivon didu 1é 1a
12.000.000.000 ddng.

N&m 2009, Thay @6i Gidy chirng nhan BKKD I&n 5, Gidy phép dang ky kinh doanh m¢i theo ma sb
thué 12 0301306457. Béng theri, nang vén didu 1& 1én 32.000.000.000 déng.

Nam 2012, Mé& rong hoat déng, phat trién thém mang kinh doanh kho bai va bat dong san.
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Na&m 2016, Tré thanh cong ty dai ching. Thang 03/2016, Téng Coéng ty Van Hoéa Sai Gon thuc hién
thoai toan bo vén (chiém 16,88% téng vén didu 18). Ngay 20/12/2016, cb phiéu VPR chinh thirc giao
dich trén san UPCOM v¢i gia tham chiéu 10.600 dng/cé phiéu.

Nam 2018, dé dat myc tiéu phat trién, VPR thire hién tang von diéu 1é 1&én 41.600.000.000 doéng va
trién khai dw an Cao Oc Van Phéng Vina Building - mét trong nhirng dw an ndi bat cla Coéng ty hién
tai.

Nam 2020, Céng ty thwc hién viéc phat hanh cb phiéu d& tra cb tuc, nang vén diéu & l&n
45.759.850.000 dong. Nang cao chét lvong va da dang hoéa dich vu, trién khai dw an kho Iwu trir hd
so hién dai phuc vy cho mang kinh doanh kho Iwu triv.

14

I =4



BAN CONG BO THONG TIN
PHAT HANH TRAI PHIEU CONG TY CO PHAN VINAPRINT

2.
21

Co cdu té chirc cua doanh nghiép

Té chirc, bd may clia doanh nghiép

Tinh dén th&i diém 21 thang 12 nim 2021 Té Chive Phat Hanh khéng c6 céng ty con va cong
ty lién két.

T6 Chirc Phat Hanh dwoc té chirc va didu hanh theo mé hinh cdng ty ¢b phan, tuan tha theo cac
quy dinh ctia phap luat hién hanh. CAu tric Céng ty duoc xay dwng dia trén chirc nang, nhiém vu
cac bd phan dam bao lién két chit ché, van hanh linh hoat va phu hep véi Iinh vie hoat déng.

Co céu bd may quan Iy clia Té Chirc Phat Hanh bao gdm:

- Dai hdi ddng cé dong;
- Hoi dbng quan tri;

- Ban Kiém soat;

- Ban Giam Béc.

Dai hdi dong cb déng

ai hoi dong cb dong 1a co' quan c6 thdm quyén cao nhéat ciia Cong ty. Hoi Nghi Dai hoi cb déng
thuong nién duoc to chire méi nam mét (01) 1an. Dai hoi ddng ¢b déng phai hop thuwérng nién trong
thoi han bon (04) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Dai hoi déng C& déng théng qua cac
bao cdo tai chinh hang nam clia Céng ty, ké hoach phat trién ngén han va dai han cia Céng ty;
bau, bai mién va thay thé thanh vién Hai dong quan trj va Ban kiém soat; quyét dinh nhirng vén dé&
khac duwoc luat phap va Biéu 1& Cong ty quy dinh.

Hoi déng Quan trj

Hi dong quan tri la co quan quan Iy cong ty, cé toan quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh, thuc
hién quyen va nghfa vu clia céng ty, trir cac quyén va nghia vy thude tham quyén clia Dai hoi dong
c6 dong. Quyén va nghia vu clia Hoi ddng quan tri do Phap luat va Didu & Cong ty, cac Quy ché
néi bg clia Cong ty va Nghj quyét Dai héi déng c¢d dong quy dinh.

HGi dong quan trj hién tai cia Céng ty C& phan Vinaprint gém 5 (n&m) thanh vién. Chi tiét théng tin
cac thanh vién Hoi dbng quén trj clia Cong ty tai thdi didm lap Ban Cong Bé Théng Tin nay duwoc
néu & myc 2.3.1 Ban Céng B Thong Tin.

Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty bao gém 01 (mét) Giam déc va 01 (mét) Phé Giam déc. Giam déc dwoc
Hoi ddng Quan tri Gy quyén thiee hién viéc didu hanh moi hoat dong h&ng ngay cla Cong ty va
chiu trach nhiém tredc HDQT vé viéc thiee hién cac quyén va nhiém vu duoc giao. Phé Giam déc
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quan Iy hoat dong kinh doanh truc tiép, tw van gop ¥ cho Giam déc dua ra cac quyét dinh chién
lwge cho Céng ty.

Ban Kiém Soat

Ban Kiém soat Ia co' quan tric thuéc DPHDCD, do DHOCP bau ra. Vai trd clia Ban Kiém soét 13
dam bao cac quyén Igi clia cb déng va thirc hién giam sat Hoi ddng quan tri, Giam déc trong viéc
quan ly va diéu hanh céng ty; chiu trach nhiém DHBCH trong thwc hién cac nhiém vy duoc giao.

2.2 Danh sach Cong ty me va Céng ty con ciia Té Chirc Phat hanh, nhirng Céng ty ma Té Chirc
Phat hanh dang ndm gi® quyén kiém soat hoic ¢é phin chi phéi, nhirng Céng ty ndm quyén
kiém soat hodc ¢ phan chi phéi déi véi Té Chirc Phat hanh

- Khéngco
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2.3 Hoi Déng Quén Trj, Ban Kiém So4t, Ban Giam Déc, Ké Toan Trwéng
2.3.1 Hoi Péng Quan Trj

HBQT gém nam (05) thanh vién, 1a co quan quan Iy clia Td Chirc Phat Hanh, c6 toan quyén nhan
danh Td Chirc Phat Hanh dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghta vu clia Td Chirc Phat Hanh
khong thudc tham quyén ctia BHDCP. Tai ngay phat hanh clia Ban Céng Bé Théng Tin nay, danh
sach thanh vién HDQT clia Té Chirc Phat Hanh dwoc thé hién nhw sau:

s Hovawd o O ieheew

1 Ong BUi Tuén Ngoc Chu Tich HDQT

P Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HDQT
3 Ong Lé Duy Hiep Thanh vién HDQT
4 Ong V& Hoang Giang Thanh vién HDQT
5 Ong Tran Xuan Anh Thanh vien HDQT

Théng tin vé céc thanh vién HDQT
* Ong Bui Tudn Ngoc — Cha Tich HDQT
+ N&m sinh: 1965
+  Diachl: 86 06, Dudng Dang T4t, P. Tan Binh, Q.1, Tp. H& Chi Minh
- Gi¢i tinh: Nam
+ 86 CCCD: 001065013640
+  Trinh d6 hoc van: Ky sw Xay dung - Dai hoc Bach khoa Ha Noi
Cl nhan Kinh té - Bai hoc Ngoai thirong Tp. H Chi Minh
+  Qua trinh cong tac:
¢ Tl 1988-1992: Can b tai Xi nghiép XDCB SEAPRODEX - B Thily san
o Tir1992 - 1993: Cén b tai Lién hiép DVSXTM TP.HCM
o Tl 1993 - 1994: Can bo tai TT TM LD Viét-X6 Tp.HCM
o Tl 1994 - 2017: Giam doc Céng ty TNHH DT va TM Thién Hai
* Tir thang 5/2007 - nay: Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Dau tw Vina
» Tl théng 4/2008 - nay: Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Transimex
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Tl 2009 — nay: Chd tich HDQT Céng ty ¢ phan Dau tw Toan Viét

Tt 2011 - 2017: Phé chi tich HDQT Céng ty cé phan Van tai va x&p d& Hai An

Tl thang 5/2012-2017: Phé chd tich HDQT Céng ty cé phan Vinafreigh

Tl thang 4/2014 -TI/2017: Thanh vien HDQT Céng ty cb phan Dau tw va Dich vy Khanh Hai
Tw thang 3/2016 - 2017: Thanh vién HDQT Céng ty ¢d phan Dich vy Bén Thanh

T thang 7/2016 - nay: Pho chi tich HDQT Céng ty ¢ phan Xuét nhap khau va Dau tw Cho
Lén

Tl 2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty C& phan Throng mai Hoc Mén
Tl 2018 — nay: Chd tich HDQT Céng ty Cé phan Garmex Sai Gon

Tl 2020 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Thueong mai Pht Nhuan
Hién tai: Chui tich HDQT CTCP Vinaprint

+ Chtrc vy hién dang ndm gitr tai cac t& chirc khac:

Chu tich HDQT CTCP Transimex,

Phé Chu tich HDQT Cong ty C& phan Xuét nhap khau va Dau tw Cho Lén (Cholimex)
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Garmex Sai Gon

Thanh vién HDQT Cbdng ty Cb phan Thuong mai Hoc Mén

Ch tich HDQT CTCP Dau tw Toan Viét

Cha tich HDQT Cong ty Cb phan Thwong mai Phi Nhuan

Chu tich HDQT Céng ty Cd phan Dau tw Vi Na

Chu tich HDTV Céng ty TNHH D&u tw va Throng mai Thién Hai

+ Chtre vy hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Chi tich HDQT

+ Ty 1 s& hiru cb phan (tinh trén s6 lvong b phidu dang Iwu hanh): 0% ¢é phan

+ Ty 18 s& htu clia nhitng ngudi c6 lién quan: 7,07% (323.855) cd phan ciia 6ng Bui Minh Tuan
(em trai)

+ Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

+ Cac khoan no doi voi Té Chirc Phat Hanh: Khong
+ Céc loi ich lién quan déi véi Té Chirc Phat Hanh: Khong.

Ong Bui Minh Tuén - Thanh vién HDQT

+

+

+

+

N&m sinh: 1971

Dia chi: 61A Nicholson PDE — Shunshine West Vic 3020 - Australia
Gigi tinh: Nam

Sb Ho Chiéu: PB2981221
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+ Trinh @9 hoc van: C& nhan Tai chinh Ngan hang - Victoria University - Uc
+ Qua trinh coéng tac:
e Tl 2002 - 2013: Giam ddc tai chinh Céng ty TNHH Dau tw DAt moi
e Tw 2007 - nay: Giam ddc Céng ty cd phan Dau tw Vi Na
* Tir 04/2013 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Transimex
* Tl 2016 - nay: Thanh vién HDQT Cong ty ¢ phan Xuét nhap khdu va DAu tv Cho Lén
e T 2016 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Dich vu Bén Thanh
* T 05/2017 — nay: Thanh vién HDQT Coéng ty CP Vinaprint
* T 2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Van tai Transimex
¢ Tir 04/2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Thwong Mai Pha Nhuan
* T 12/2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Garmex Sai Gon
o Tir 04/2011 — nay: Thanh vién HDQT Coéng ty CP Merufa
+ Chtrc vy hién dang ndm gitr tai cac t& chirc khac:
¢ Giam déc Cong ty CP PAu tw Vi Na
* Thanh vién Hoi ddng quan tri Céng ty CP Transimex
* Thanh vién Hoi ddng quan trj Céng ty CP Van tai Transimex

* Thanh vién H6i dong quan tri Cong ty CP XNK va Dau tw Cho Lén

* Thanh vién Héi dong quan tri Cong ty CP Dich vy Bén Thanh
* Thanh vién Héi dong quén tri Cong ty CP Vinaprint
* Thanh vién Héi ddng quén tri Cong ty CP Thwong mai Phi Nhuan
e Thanh vién H6i ddng quan trj Cong ty CP Garmex Sai Gon
* Thanh vién H6i déng quan trj Cong ty CP Merufa.
+ Chtrc vy hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT
+ Ty lés& hiru cd phén (tinh trén sb lvong cb phiéu dang Iwu hanh): 7,07% (323.855) cb phan
+ Tylé s& htu clia nhirng ngudi cé lién quan: 0%
+ Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
+ Cac khoan no d6i véi Té Chire Phat Hanh: Khong
+ Cacloi ich lién quan @i v&i Té Chirc Phat Hanh: Khong.

Ong Lé Duy Hiép — Thanh vién HDQT
+ N3m sinh: 1963

19



BAN CONG BO THONG TIN
PHAT HANH TRAI PHIEU CONG TY CO PHAN VINAPRINT

Bia chi: 40/6 Huynh Dinh Hai, P.14. Q. Binh Thanh, Tp. H4 Chi Minh
Gi6i tinh: Nam

S6 CCCD: 072063002244

Trinh @8 hoc van: C& nhan Kinh té

Qua trinh céng tac:

Tl 1990 - 1998: Trwéng phong Dai ly Tau bién Cong ty CP Cung trng Tau bién Tp. Hd Chi
Minh

Tir 1998 - 2004: Pho Giam déc Céng ty CP dich vu Hang Hai

Tir 2004 - T4/2009: Giam déc diéu hanh — Cha tich HDQT Cong ty CP dich vu Hang Hai
TUT5/2009 - nay: Chii tich HDQT Céng ty CP dich vu Hang Hai

Tl thang 3/2009 - T8/2011: Thanh viéen HDQT Céng ty CP Transimex

Tt thang 5/2009 — nay: Téng Giam Déc Cong ty CP Transimex

Tl thang 9/2011 = nay: Phé Cha tich HDQT Céng ty CP Transimex

Tir thang 05/2012 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Vinafreight

Tl thang 07/2016 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Xuét nhap khdu va Dau tv Cho Lén
Tt thang 05/2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Vinaprint

Tl 2017 — 07/2018: Chu tich HDQT Céng ty CP Van tai Transimex

Tl thang 07/2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Van tai Transimex

Tl théng 04/2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Giao nhan van tai Ngoai thirong
Tt thang 06/2020 - nay: Chu tich HDQT Céng ty CP Dich vu Van tai va Thwong mai

+ Chtre vu hién dang ndm gir tai cac td chirc khac:

Ph6 Chii tich Héi dong quan tri, Téng Giam déc Céng ty C& phan Transimex:
Ch tich Héi dong quén tri Céng ty CP Dich vy Hang Hai MACS:
Thanh vién Hoi déng quan trj Cong ty CP Vinafreight;

. Thanh vién Hoi déng quan trj Cong ty CP XNK va Dau tw Cho Lén;

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Vinaprint:
Thanh vién Hoi dong quén tri Cong ty CP Giao nhan Van Tai Ngoai Thuong;
Thanh vién Hoi dong quén tri Cong ty CP Dich vy Van tai va Thuong mai:

+ Chtrc vu hién nay tai TS Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT

+ Ty1& s& hiru cd phan (tinh trén sé long cb phiéu dang Ivu hanh): 0,94% (42.900) cb phan

+ Ty lé s& hiru clia nhixng nguwdi cé lién quan: 0%
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+ Céc khoan no ddi v&i T8 Chirc Phat Hanh: Khéng cé.

* Ong V6 Hoang Giang — Thanh vién HDQT
+ Namsinh: 1963
+  Dija chi: 599B D6 Xuan Hop, P. Phudc Long B, Tp. Thi Bire, TPHCM
+  Gi&itinh: Nam
+ S6 CCCD: 001063028095
+ Trinh d6 hoc van: Ky su Co khi
C& nhan Quan tri Kinh doanh
+ Qua trinh cong tac:
* Tl thang 10/1989 - 10/1999: Ky sw D6i Co Gigi Cong ty xép d& Khanh Hai tryc thude Cang
Sai Gon
Tl thang 1/1999 - T4/2005: Ph6 Giam déc Cong ty xép d& Khanh Héi tryc thuge Cang Sai
Gon
e Tirthang 5/2005 - T7/2013: Giam dbc Cang Tan Thuan truc thudc Céng ty TNHH MTV Cang
Sai Gon
T thang 8/2013 - T9/2015: Thanh vién HDTV kiém Phé Téng Giam déc Cong ty TNHH MTV
Cang Sai Gon

¢ Tl thang 10/2015 - nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty cé phan Cang Sai
Gon

+ Chtrc vy hién dang ndm gitr tai cac td chirc khac:
* Thanhvién HDQT CTCP Céang Sai Gon,
e Téng Giam Béc CTCP Cang Sai Gon,
+ Chtre vu hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT
+ Ty 1& s& hiru c6 phan (tinh trén sé lvgng cd phiéu dang Iwu hanh): 3,28% (150.150) cb phan
+ Tylé s& hiru cta nhirng ngudi co lién quan: 0%.
+ Cac khodn ng dbi véi Té Chire Phat Hanh: Khong co.
* Ong Tran Xuan Anh - Thanh vién HDQT
+ Na&m sinh: 1970
+ Dia chi: 247/2B Nguyén Thai Binh, phuéng 04, quan Tan Binh, Tp. H& Chi Minh
+ Gi¢itinh: Nam
+ S6 CMND: 024685538

+ Trinh @6 hoc van: Thac si Quan tri Kinh doanh
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+ Qua trinh céng tac;
* Tl 2006 - 04/2018: K& toan tredng tai Cong ty Cé Phan Thuong mai Pha Nhuan
¢ Twthang 05/2018 - 07/2018: Phé Téng Giam déc Cong ty Cé Phan Thwong mai Pha Nhuan

* Tw thang 08/2018 - 12/2018: Quyén Tdng Giam déc Cong ty C& Phan Thuwong mai Phu
Nhuén

* T&thang 01/2019 - nay: Téng Giam dbc Cong ty C6 Phan Thwong mai Pha Nhuan
+  Chtrc vy hién dang ndm git tai cac t& chire khac:
* Thanh vién HDQT - Téng giam déc CTCP Thuong mai Pha Nhuan,
* Thanh vién HDQT - Téng giam déc CTCP Dich vu Vinh Léc - Bén Thanh,
+ Chtrc vy hién nay tai Té Chirc Phat Hanh: Thanh vién HDQT
+ Ty lé s& htu c6 phan (tinh trén sé Iong cd phiéu dang Iwu hanh): 0% cé phan
+ Ty l& s& htru clia nhirng ngudi o lién quan: 0%.

+ Cac khodn no d6i v&i Té Chirc Phat Hanh: Khéng co.

Ban Kiém Soat

Bang duéi day thé hién théng tin v& Ban Kiém Soat ciia T Chirc Phat Hanh:

Ba Huynh Thi Phwong Linh Viét Nam Trdng ban

Ba Nguyén Thj Thai Nhi Viét Nam Thanh vién
Ba Lé Thj Twong Vy Viét Nam Thanh vién

Thong tin vé céc thanh vién Ban Kiém Soat:
* Ba Huynh Thi Phwong Linh - Trwéng Ban Kiém Soat
+ N&m sinh: 1987
+ Diachi: 309 L6 A. Chung cuv Cé Giang. P.Co Giang, Q.1. Tp. H4 Chi Minh
+ Gi¢itinh: N
+ S6 CMND: 026043394

+ Trinh @ hoc van: Thac s§ Quan tri kinh doanh - Dai hoc Céng nghiép Tp. H& Chi Minh
(2020)

Cl nhan Ké toan - Dai hoc Kinh té Tp. Hd Chi Minh (2011)
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Cao déng Ké toan — Cao déng Tai Chinh — Hai Quan (2008)
+ Qua trinh coéng tac:
e Tirthang 11/2008 - thang 4/2018: Ké toan vién tai Céng ty C ph&n Thuong mai Phu Nhuan
* Turthang 52018 — 17/05/2021: Ké toan treéng Céng ty Cé phan Thuong mai Pha Nhuan
e T 18/05/2021 — nay: Pho Tong Giam dbc Cong ty Co phan Thwong mai Phu Nhuan
+ Chtrc vy hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Trwdng Ban Kiém Soat
+ Chtrc vu hién dang ndm gitr tai cac td chire khac:
e Pho Tdng Giadm déc Cong ty Cb phan Thwong mai Phu Nhuan
+ Ty 1€ s& hiru cd phén (tinh trén sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh): 0%
+ Ty & sé& htru cla nhirng nguedi co lién quan: 0%.
+ Céc khoan no ddi v&i TS Chirc Phat Hanh: Khong co.
+ Loiich lién quan d6i v&i T Chirc Phat Hanh: Khong c6
* Ba Nguyén Thj Thai Nhi - Thanh vién Ban Kiém Soat
+ N&m sinh: 1994
+ Diachi: 38/916 9. &4p 2, x& Bwng Riéng, huyén Xuyén Méc, tinh BR-VT
Gi¢i tinh: N
+ S6 CMND: 273470768

+ Trinh d6 hoc van: Cl nhan Luat Kinh té

+

+

Qua trinh coéng tac;

e Tw 11/2017 - 04/2018: Nhan vién Hanh chinh — Phap ché tai CTCP Pau Tw va Phat trién Ha
Téng 620

o Tir 06/2018 - nay: Chuyén vién Phap ché CTCP Transimex
+ Chtrc vy hién nay tai T6 Chirc Phat Hanh: Thanh vién Ban Kiém Soat
Chtre vy hién dang ndm giir tai cac td chire khac:;

_I..

e . Thu ky Céng ty, Chuyén vién phap ché - Céng ty cd phan Transimex
+ Ty & sé htru cb phén (tinh trén sb Ivong b phiéu dang lwu hanh): 0%
+ Ty lé s& hiru clia nhirng ngwdi co lién quan: 0%.
+ Loi ich lién quan déi véi TS Chire Phat Hanh: Khong.
* Ba L& Thj Tweng Vy — Thanh vién Ban Kiém Soat
+ N&m sinh: 1981
+ Dia chi: 5/64 Nguyén Trung Ngan. P. Bén Nghé, Quan 1, Tp. Hd Chi Minh
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S6 CMND: 025019344

Gidi tinh: N

Trinh d6 hoc van: C&r nhan Kinh té

Qua trinh céng tac:

* 2003 - 2014: Ké toan truedng Cong ty TNHH Dau Tu DAt Mi

* 2014 - nay: K& toan trudng Cong ty cb phan Dau tw Toan Viét

* 2015 - nay: Ké toan trwéng Cong ty c& phan Dich vu Van Héa Viét
e T T05/2017 - nay: Ké toan truéng Cong ty TNHH Dau tw va Thweong mai Thién Hai
Chtrc vu hién dang ndm git tai cac tb chire khac:

* Keétoan trwdng Cong ty TNHH Dau tw va Thuong mai Thién Hai

* K& toan trvdng Cong ty c& phan Dau tw Toan Vit

K& toan trvéng Céng ty cb phan Dich vu Van Hoa Viét

Chtrc vy hién tai T Chirc Phat Hanh: Thanh vién Ban kiém soat

Ty I& s& htvu ¢ phan (tinh trén sé lwong cb phiéu dang Iy hanh): 0%
Ty I& s& hiru clia nhitng ngudi cé lién quan: 0%.

Cac khodn no déi voi TS Chire Phat Hanh: Khéng co.

Ban Diéu Hanh

Béng sau day téng hop cac thong tin vé& cac thanh vién Ban Didu Hanh ciia T& Chire Phat Hanh:

1 Ong Hoang Phong Giao Giam débc
2 Ong Nguyén Ngoc Phung Pho Giam DBéc
3 Ong Tr Quang Nhat Ké toan truéng

* Ong Hoang Phong Giao - Giam Déc

+

+

+

+

+

N&m sinh: 1972

Dia chi: 78E Ngbé Tat T4, P.22, Q. Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh
Giditinh: Nam

S6 CCCD: 001072022207

Trinh @ hoc véan: Tai chinh ké toan

Qua trinh cong tac:
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+

+

T ngay 05 thang 05 nam 2017 dén ngay 12 thang 04 nim 2021: Thanh vién HDQT CTCP
Vinaprint

T ndm 1994 - 2000: Ké toan tng hep - Céng ty Thép Mién Nam
Tt nam 2000 - 2003: Phé phong tai chinh ké toan - Cong ty Dau tw xay ding Mién Nam

Tl nam 2003 - 2004: K& toan trwéng, trvdng phong téng hop - Cong ty CP Béng D4 Thép Mién
Nam - Cang Sai Gon

Tl nam 2004 - 2006: Giam doc kinh doanh - Cong ty CP Bong Da Thép Mign Nam — Cang Sai
Gon

Tt n@m 2007 - 2012: Trwdng phong Déu tw, Phé Téng Giam déc Cong ty c& phan In va Thuong
mai Vina va Céng ty ¢ phan Hang Hai Sai Gon - Pho tdng giam déc

Tl nam 2007 — 2016: TV HDQT Cty CP Bau Tw XD Mién Nam

Tl ndm 2012 - nay: Céng ty cd phan Vinaprint - Giam déc

Chtrc vy hién nay tai Td Chirc Phat Hanh: Giam Déc

Chtre vy higén dang ném git tai cac td chirc khac: Khong

Ty 1€ s& hiru cd phén (tinh trén sb lrong cb phiéu dang Ivu hanh): 0,08% (3.803) cb phan

Ty 1& s& hiru cla nhirng nguoi co lién quan: 0,05% (2.145) ¢ phan (Nguyén Thj My Linh)

Cac khoan no ddi véi Td Chirc Phat Hanh: khéng co

Loi ich lién quan @i v&i Té Chire Phat Hanh: khéng cé

Ong Nguyén Ngoc Phung - Phé Giam Déc

+

+

+

Nam sinh: 1969
Dja chi: 14 C6 Giang, P.2, Q. Pht Nhuan, TP.HCM
Gigi tinh: Nam
S6 CMND: 024019550
Trinh d6 hoc van: Cir nhén Sw pham,
Nghiép vu Quan tri VP Thwong Mai, Nghiép vy Giam dbc diéu hanh.
Qua trinh cong tac:
Tl nam 1993 - 1997: Quén Iy Nha hang Planet Sagon - Céng ty TNHH TM DV Thién Hai
Tl nam 1998 - 2002: Trwdng phong Kinh doanh- Céng ty TNHH TM Duy Anh
Tl ndm 2003 - 2006: Giam dbe diéu hanh - Céng ty Newland Investment
Tl ndm 2007 - 2012: Giam déc diéu hanh - Cong ty TNHH TM & DV My Tin
Tl ndm 25/07/2014 - nay: Pho Giam dbc Céng ty ¢ phan Vinaprint
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Chtre vy hién nay tai TS Chirc Phat Hanh: Phé Giam Déc

Chire vy hién dang ndm gitr tai cac td chirc khac: Khéng

Ty 1& s& hiru cb phan (tinh trén sb lvong cd phiéu dang Ivu han h): 0,03% (1.430) cb phan

Ty 1& s& htu cda nhirng nguroi c6 lién quan: 0,03% (1.430) ¢d phan (Trén Thij Hiéu)

Cac khodn ng ddi véi T6 Chire Phat Hanh: Khéng co.

Loi ich lién quan d6i véi Té Chirc Phat Hanh: Khong co.

Ong Tir Quang Nhat - Ké toan trwéng

Nam sinh: 1986

Dja chi: 99/4 Nguyén Binh Chiéu, Phwéng 4, Quan Phu Nhuan, Tp.HCM
Giditinh: Nam

Sb CCCD: 079086003616

+

+

+

Trinh d6 hoc van: Thac sT chuyén nganh Ké toan — Tai chinh

C®& nhan Pai hoc chuyén nganh Ké toan

Qua trinh cong tac:

Tir 2008 - 2012: Ké toan téng hep, Ké toan Triedng, Thanh vien HDQT Trwdng THPT Khai
Tri

Tir 2008 - 2012: Ké toan tdng hop, Ké toan Trwdng - Cong Ty TNHH TM SX CaDay, Quan 5
Tir 2012 - 2013: C vén tai chinh ké toan Cong ty TNHH MTV Chiang Chin Chuang

Tl 2013 - 2014: K& toan Trwdng Cong ty TNHH Banh keo Victory

Tir 2015 - 2016: Pho giam déc Phong Tai chinh Ké toan Cong ty CP Loc hoa dau Nam Viét
Tl 2016 - 2017: Tro Iy K& toan truédng Cong ty TNHH Bét dong sén Phu Hung

Tir 2017 - 2019: Ké toan trwdng Cong ty CP Loc hoa ddu Nam Viét

N&m 2020: Tro' Iy Téng Giam Béc kiém Giam dbc Tai Chinh Cong ty C3 phan Tap doan Déu
tw Xay dwng Phat trién Méi Truwéng Xanh

"Tir 2020 - 2021: Ké todn treéng Cong ty TNHH D&u tuw va Phat trién MD Land

Twr 07/2021 - nay: Ké toan triedng Céng ty Cé phan Vinaprint

Chire vu hién nay tai Té Chire Phat Hanh: Ké Toan trwdng

Chtre vu dang ndm gitr tai cac té chirc khac: Khéng

Ty I& s& httu ¢ phén (tinh trén s6 Iwong cd phiéu dang lvu hanh): 0%

Ty 1& s& hiru clia nhitng ngudi cé lién quan: 0%.

Hanh vi-vi pham phap luat: Khéng
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+ Cac khoan no di v&i TS Chirc Phat Hanh: Khéng

+ Céc lgi ich lién quan déi véi Té Chirc Phat Hanh: Khéng.
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3. Témtathoat dong kinh doanh chinh va cac dw an chii dao da/dang trién khai ctia Doanh nghiép
3.1 Dic Diém Hoat Péng Kinh Doanh

Nhin chung hoat déng kinh doanh trong nam 2020 cia Céng ty dat két qua kha quan, doanh thu tang
treéng chd yéu tir mang cho thué cao &c van phong VinaBuilding. Loi nhuan gép nam 2020 cai thién rd
rét, dat 14,7 ty déng, tang 30% so v&i nam 2019.

Doanh thu n&m 2020 dat 69.692.174.379 déng, vuot chi tiéu ké& hoach dé ra 9,8%. Trong @9, ty trong cac
mang kinh doanh cu thé trong Téng Doanh thu nhw sau: Doanh thu tir hoat d6ng in &n va ban thanh Iy thiét
bi - vat liéu nganh in chiém 42,9% v&i gia tri 1a 29.880.950.248 dong; doanh thu tir hoat déng cho thué cao
¢ van phong Vina Building chiém 33,7% véi gia tri 1a 23.514.731.615 déng; doanh thu tir hoat déng cho
thué kho bai chiém 21,3% v&i giatrila 14.855.904.634 déng va doanh thu cho thué nha xwéng Hiép Phudc
chiém 2,1% téng doanh thu vi gia tri 1a 1.440.587.883 dong. Doanh thu hoat déng in &n giam 22,53% so
voicling ky 2019 @én tir viéc Céng ty da chuyén nhwong mang in ké tir thang 07/2020.

Céc mang kinh doanh chinh sap t&i:

- Dich vu kho van giao nhan

- Dich vu cho thué kho Iwu trir hd so

- Kinh doanh Bat Déng San

3.2 San Lwgng San Pham, Gia Tri Dich Vu Qua Cac Nam

Doanh thu thuén tir cung cdp hang héa va dich vu:

(Don vj: triéu Péng)

Ndm  Tytrong  Nim  Tytrong  Nam  Tytrong

o7 thmge s UAE o ants ) g0 e

.Doanh thu ban

1 s 46.037 81,6% 38.572 63,5% 29.881 42,9%
thanh pham
Doanh thu tr

o hoat dong kinh ... 184%  22.205 36,5% 39.811 57.1%
doanh Bat déng
san
Téng cong 56.384 100 60.777 100 69.692 100

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 cia Té Chic Phét Hanh)

Tir ndm 2018 dén 2020, doanh thu ban thanh phim va doanh thu ti hoat déng kinh doanh bét déng san
vén 1& hai nguén thu chinh clia T& Chirc Phat Hanh khi I4n leot chiém ty trong cao. Ti trong doanh thu ban
thanh pham gidm ttr 81,6% xuéng 42,9% do anh hwéng béidich Covid-19, va c6 sy chuyén dich, tap trung
kinh doanh mang kinh doanh va cho thué B4t Dong San. Kinh doanh va cho thué Bat Dong San sé tré
thanh mang kinh doanh chinh clia Td Chirc Phat Hanh vi thang 07/2020, mang In &n sé& khéng con hoat
déng.

Doanh thu tir hoat déng kinh doanh B4t Dong San mang lai hiéu qua twong déi cao cho céng ty, tr cho
thué Cao dc vin phong Vina Building t&i cac mat b&ng kinh doanh. B&n canh d6, Dich vu cho thué kho luu
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trlr h6 so m&i di vao hoat déng tir thang 01/2021 ky vong s& mang lai nguén thu tét cho céng ty, nén ti
trong hai mang nay tang dét bién tir 18,4% nam 2018 t&i 57,1% nam 2020.

Céc nquédn thu nhap khic:

(Bon vi: triéu Pdng)

Doanh thu hoat

{. Siibn 1.608 946 306 456 180 14,3
2 Thu nhap khéc 92 5.4 365 54 4 1.081 85,7
Tong thu nhgp tr .0 100,00 671 100,00  1.261 100,00

hoat déng khac

(Nguén: BCTC kiém toan ndm 2018, 2019 va 2020 cia T3 Chirc Phét Hanh)

Ngoai céc ngudn doanh thu tir hoat dong kinh doanh cét I6i, T& Chirc Phat Hanh con cb cac ngudn thu
nhép khac dén tir doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khac tir 151 tién g ngan hang, thanh ly tai
san c6 dinh va nguyén vat ligu, Gat biét thu tién hiy hop déng thué van phong cla Canifa. Pay cling Ia
nguon thu tich cic gép phén cai thién hiéu qua kinh doanh ciia T8 Chirc Phat Hanh trong ndm 2019 va
2020.

Loi nhuan gép:
(Pon vi: trigu Béng)

Ndm  Tytrong Nim Tytrong  Nam  Tytrong
2018 R el L 2ms e 20200 )

Loi nhuan gop tir
cung cdp hang héa  7.941  100%  11.307  100%  14.697  100%

dich vu

1 Loinhuén ban thanh - o 84 4% 3.317 27.7% -1.365 -9,3%
pham

g  Sinhudinkindeanh  Jo.  eee gev 723%  16.062  109.3%

Bat'Dong San

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2018, 2019 va 2020 cia Té Chirc Phat Hanh

Trong co cau lgi nhuan gop, hoat dong kinh doanh BAt Dong San Ia hoat déng mang lai hiéu qua tét nhat
cho Té Chirc Phat Hanh I4n Iwot chiém 72,3% va 109,3% trong hai ndm 2019 va 2020.

Tinh dén cudi nam 2020, hoat ddng hé tro’ chinh trong tong loi nhuan gép clia Té Chirc Phat Hanh Ia hoat
dong bat dong san. Diéu nay cho thay viéc tham gia thém vao Ilinh vuc bét dong san giup da dang hoa
nguon thu ctia Té Chirc Phat Hanh, ddng thei gidm rii ro khi linh viec in 4n khéng thuan lgi cling nhw dirng
hoat dong kinh nay vao thang 7/2020.
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3.3 Mét vai dy &n néi bat cia Té Chirc Phat Hanh tai cac mang kinh doanh nhuw dwoc liét ké dwéi

day:
Dw 4n mang bat dong san:

S el

1 Dw An Pht Lam

* Hién tai Cong ty thué don vj tw vén lam tha tuc véi
S& tai nguyén va Méi treeng dé xin chuyén ddi va
hoan thién hd so Phap Iy nha xwéng Phu Lam tai
Quén 6 dv kién s& hoan tat trong nam nay

4. Chinh séch chia lgi nhuin, cé tirc

N&m 2021, Hoi dong thdng nhét théng qua khéng chia ¢ tire nam 2020 §& tang vén cho hoat déng

kinh doanh
5. Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu tai chinh co ban cla Cong ty trong 3 ndm lién trwée ndm phat hanh theo béo cdo

tai chinh

Vén chi s& hivu 59,4 ty | 62,6 ty 68,7 ty
Hé sb no/Vén chi s& hivu 0,82 1&n 1,44 |an 0,86 lan |
Dw ng trai phiéu/Vén chur s& hiru - - -
Lgi nhuén sau thué 2,3ty 32ty 6,1ty
:\'gus;s(t)gi nhuén sau thué/Nén chi s& 30% 5.1% 8.9%
Ty 1& an toan vén theo quy dinh clia phap Khéng ap dung Khéng ap dung Khén;qmép dung

luat

1
|
{
{
§

Nguén: BCTC kiém todn nam 2018, 2019 va 2020 cia Té Chirc Phét Hanh

Tinh hinh thanh to4n géc va I3 cua trai phiéu da phat hanh hoic thanh toan cac khoin no dén
han trong 03 nim lién tiép trwée dot phat hanh:
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Céc khoan ng clia T6 Chire Phat Hanh déu duoc thanh toan day da va ding han trong nhirng nam
qua. Cac nghfa vu no khac nhw: Phai trd ngudi ban, Phai tra cong nhéan vién, Phai tré phai nép khac
dwoc T6 Chire Phat Hanh thanh toan dang han va day aa.

Tinh hinh nép Ngén siach Nha nwéc trong 03 nam lién tiép trwéc dot phat hanh:

Cong ty ludn tuan thi thre hién cac chinh sach thué ciia Nha nuwdc cling nhw céc chinh sach 6 lién quan
dén ngudi lao dong. Tinh hinh cac khoan phai ndp theo luat dinh clia Céng ty hién nay nhw sau:

Thué va céc khoan phai tra Nha nwée cia Coéng ty

Don v tinh: triéu déng

e e T
1 Thué Gia trj gia ting | - - .-
2 Thué nhap khau - l- : -
3 Thué Thu nhap doanh nghiép 165 451 233
4 Tién thué dat 222 226 | 222
5 Thué thu nhap ca nhan 270 222 ; 99
I 6 Cac loai Thué khac 106 106 !' 106
i | |

(Nguén: BCTC kiém toan n&m 2018, 2019 va 2020 ciia Té Chire Phét Hanh)

ll. THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
1. Can cr phap Iy cua dot phat hanh:

- Luat Doanh Nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc Héi va cac van ban sira ddi, bé
sung;

- Luétchirng khoan sé 54/2019/QH14 ciia Quéc héi ban hanh ngay 26/11/2019 va cac van ban sira
ddi, bd sung;

- Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cda Chinh phi quy dinh vé chao ban, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thj tredng trong nwée va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi treéng quéc té;

- Théng tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng dan ché @6 cong b théng tin va bao céo
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP;

- Diéu Ié clia Céng ty C4 phan Vinaprint;
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- Nghi quyét Bai hoi ddng cé dong Cong ty Cb phan Vinaprint sé6 01/2021/NQ/DHDCD ngay 12 thang
04 nam 2021.

- Nghij quyét Bai hoi ddng cb déng Cong ty C4 phan Vinaprint sé 02/2021/NQ/DHDCD ngay 15 thang
12 n&m 2021.

- Nghi quyét Héi ddng quan tri Cong ty C& phan Vinaprint sé 0512021 NG 6day 221412021
Cac quy dinh hién hanh khac ciia phap luat co lién quan.

2. Viéc dap tng céc diéu kién phat hanh Trai phiéu cua doanh nghiép:

Bap tng céc dieu kién quy dinh tai Khodn 1 Diéu 9 Nghi dinh 153/2020/ND-CP vé didu kién chao ban
tréi phiéu riéng 18, Cong ty dap (rng cac diéu kién d& phat hanh trai phiéu cu thé nhu sau:

1 Lacongtycd phanhodccongty Pap rng Theo Gidy Chirng nhan dang ky |
trach nhiém h(ru han dwoc thanh doanh nghiép sé 0301306457 cép '
~ lap va hoat déng theo phap luat lan ddu ngay 08 thang 09 nim
~ Viét Nam 2006, dwoc sira ddilan the 14 ngay
24 thang 12 nam 2020 do S& Ké
hoach va Bau tw Thanh phé Hé Chi
Minh c&p, Céng ty hoat dong dw6i
hinh thtrc cong ty cb phan.
2 Thanhtoan dlicad gbcvaldicia Daplng  Bao cao tai chinh kidm toan (rieng
~ trai phiéu @& phat hanh hoic ~ vahop nhét) ndm 2018, 2019, 2020
- thanh toan du céc khodn no dén clia Céng ty.
. hantrong 03 ném Ii.én ti.é,p trw?'c VAn ban cam két thyc hién thanh
dot phat hanh tréi phicu ‘”e“, toan @ ca goc, 13i trai phiéu da phat :
| CO):rir tnrding horp chio ban trél hanh va thanh toan @i cac khodn |
| Py nq, IR 50 enre e n¢ dén han trong 03 ndm lién tiép
chinhAuoe v chon. truéc dot phat hanh Trai phidu cia |
Céng ty '
3 | Dap (rng cac ty 1& an toan tai  Khéng ap Céng ty khong kinh doanh trong cac
~ chinh, ty I& bao d&m an toan dung nganh nghé ma phép luat chuyén
- trong hoat dong theo quy dinh nganh c6 yéu cau vé ty I¢ an toan
'~ clia phap luat chuyén nganh. tai chinh va ty I& bao dam an toan
| trong hoat dong ‘
4  CoO phwong an phat hanh trai  Dap trng Phwong &n phat hanh trai phiéu

- phiéu dugc phé duyét va chap

~ duwgc Hoi ddng quan tri Cong ty
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- thuan theo quy dinh tai Diéu 13 thdng qua theo quy dinh cla phép
- Nghi Dinh 153.  uat.

5  Co b&o cdo tai chinh ndm trwéc  Dap ttng  Bao cdo tai chinh n&m 2020 cla
- lién k& clia ndm phat hanh dwoc - Cong ty dwoec Cong ty TNHH Kiém
kiém toan bdi t& chirc kidém toan ~ toan va Tw van A&C Ia t chirc kiém |
~ du diéu kién theo quy dinh tai ~ toan @d didu kién theo quy dinh tai

Nghi dinh 153/2020/ND-CP. khoan 22 Diéu 4 Luat Chtrng khoan

T8 chirc kidm toan di didu kien sb 54/2019/QH14 kiém toan.
~ la td chirc kiém toan dwoc chép

thuan theo quy dinh tai khodn 22
~ Didu 4 Luat Ching khoan sé
- 54/2019/QH14 @i véi doanh
nghiép phat hanh la céng ty dai
- ching, céng ty chirng khoan,
cong ty quan Iy quy dau tw
- chirng khoan.

6  Béitwvongthamgiadotchaoban Daptng  Theo Phwong éan phat hanh dwoc
- theo quy dinh tai diém a khoan 1 - Hoi adng quan trj Céng ty théng qua
‘ Piéu 8 Nghi dinh 153/2020/ND- phu hep véi quy dinh clha phap luat.
CP: déi twong tham gia la nha | |
~ dau tv ching khoadn chuyén
nghiép theo quy dinh clia phap
luét chirng khoan

- Céc Hop déng lién quan Trai phiéu dwoc Cong ty ky véi Cong ty C6 phan Chteng khoan SSI bao
gbm:
o Hop ddng Dich Vu Tw VA&n Phat Hanh va Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu sé 47/2021/NHDT-
" SSIHO ngay 18 thang 06 nam 2021

Muc dich cua dot phat hanh Trai phiéu:

T Chirc Phat Hanh du kién st dung tién thu duorc tir dot phat hanh Trai Phidu dé thwe hién tang quy
mé vén hoat dng va thire hign dAu tu tai chinh vao cac cong ty thudc Iinh viee Logistics, bat ddng san
Khu céng nghiép, cang bién.

33

e U v i



BAN CONG BO THONG TIN
PHAT HANH TRAI PHIEU CONG TY CO PHAN VINAPRINT

4. Cac Diéu kién, Didu khoan Trai phiéu
41 Mé& dau

4.1.1 Dot phat hanh trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chirng quyén, khéng co tai san bao dam,
béng Dong Viét Nam (“VND” hay “VNB” hay “Ddng"), véi tdng ménh gia 200.000.000.000 VND (Hai
trém ty Déng) (“Trai Phiéu”) clia Cong Ty Cé Phan Vinaprint (“Té Chiee Phat Hanh") theo cac diéu
khodn va diéu kién d& dugc phé duyét theo Nghi Quyét clia Dai Hoi Déng Cé DPong sbé
01/2021/NQ/PHDCD ngay 12 thang 04 nam 2021, Nghi Quyét clia Pai Héi Déng Cé Dong sb
02/2021/NQ/PHDCD ngay 15 thang 12 n&m 2021; Nghi Quyét cia Hoi Pong Quan Tri sb
(h12021/N8@GAYy 22 thang 42nEm 2021.

4.1.2 Té Chirc Phat Hanh da ky Hop ddng Dich Vy Tw VAn Phat Hanh va Daj Ly Phat Hanh Trai Phiéu
s6 47/2021/NHDT-SSIHO ngay 18 thang 06 nam 2021 va Phuy Luc sb 02 Dich Vu Bai ly Dang ky Lwu
ky va Chuyén nhuwong cla Hop Déng Dich Vu Tw VAn Phat Hanh va Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu sé
47/2021/NHDT-SSIHO ngay 18/06/2021 (“Phu Luc Lwu Ky") v&i Cong ty Cé phan Chirng Khoan SSI
("SSI"), mét cong ty chirng khoan dwoce thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy phép Thanh lap va Hoat
dong S6 03/GPHPKD do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép ngay 05/04/2000 va cac Giay phép
diéu chinh khac do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cap (dwoc stra ddi, bd sung tai tirng thévi diém)
theo d6 Céng ty C& phan Chirng Khoan SSI dwoc chi dinh lam don vi tw vén va Bai ly Dang ky Luu
ky va Chuyén nhwong (“Té Chirc Ding ky, Lwu ky”).

4.1.3 Trai Phiéu duoc diéu chinh bdi cac didu khoan va diéu kién dwoc quy dinh tai muc 11l c6 tieu dé
Théng Tin Vé Dot Chao Ban Trai Phiéu trong Ban Cong Bé Théng Tin nay (“Céc Didu Khoan Va
Diéu Kién Cua Trai Phiéu”) va cac quy dinh ¢b lién quan cla cac Van Kién Trai Phiéu. Ngudi S&
Heru Trai Phiéu, voi viéc mua va tré thanh Nguwoi S& Hivu Trai Phiéu, da biét noi dung clia cac Van
Kién Trai Phiéu, chap thuan moi diéu khoan va diéu kién ctia cac Van Kién Trai Phiéu, duoc hwéng
céc quyén va loi ich quy dinh trong cac Van Kién Trai Phiéu va chiu sy rang budc cla cac quy dinh
c6 lién quan cla céc Van Kién Trai Phiéu.

4.2 Dién giai
Trong Cac Diéu Khoan Va Biéu Kién Cla Trai Phiéu, cac ter ngl duwdi day sé co nghia nhw sau:

(@) “Cac Vén Kign Trai Phiéu” c6 nghfa 4 bat ky hodc bao gdm cac van kién sau day:

()  Hop Dong Mua Ban Trai Phiéu;

(i) CacDiéu Khoan Va Diu Kién Ciia Trai Phiéu:

(i) Hop Bong Dich Vu Tw VAn Phat Hanh va Dai Ly Phat Hanh Trai Phiéu;

(iv)  Phu Luc Dich vy Dai ly Bang ky Lwu ky va Chuyén nhwong Trai Phiéu:

(v)  bétky van kién, ho'p dong hay théa thu&n nao khac dwec ky két hodc ban hanh sau Ngay Phat
Hanh c6 quy dinh vé& quyén va nghia vu cia Té Chirc Phat Hanh va nhitng Nguei S& Hibu Trai
Phiéu (ctng cac bén khac) doi véi céc Trai Phiéu va dwoc cac bén cdng nhén (va dwgc nhirng

Nguoi S& Hiru Trai Phiéu chép thuan) 1a mét Van Kién Trai Phiéu vi muc dich cla van kién,
hop déng hay théa thuan do; va
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(vi) batky van kién hay thda thuan slra doi, bo sung hoc thay thé cla bat ky van kién, hop dong
hay théa thuén nao néu trong cac doan tir (i) dén (v) trén day;

“Ban Céng B Thong Tin” 12 tai liéu do T Chirc Phat Hanh ban hanh, trong d6 céng bé nhikng

thdng tin chinh x&c, minh bach vé Té Chirc Phat Hanh (bao gém nhwng khéng gi¢i han théng tin vé

hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh clia Té Chirc Phat Hanh, cac canh bao rdi ro) va xac nhan

vé céc diéu khoan va diéu kién clta Trai Phiéu phat hanh ma T Chirc Phat Hanh cé quyén va nghfa

vy dbi v&i nhirng Nguwei S& Hiru Trai Phiéu;

Trong Céc Diéu Khoan Va Biéu Kién Cua Trai Phiéu nay, cac dan chiéu dén: “Ban Céng B6 Théng

Tin” nghta Ia ban céng bé théng tin chinh thire dwge T Chirc Phat Hanh phat hanh ngay ..44... thang

..JA.. n&m 2021 @& chao ban va phat hanh Trai Phiéu va cac van ban cap nhat (néu co).

“Nghi Binh 153" ¢4 nghia la Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh

vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi tredng trong nwéc va chao ban trai

phiéu doanh nghiép ra thi treéng quéc té;

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia |& ngay t&r th( hai dén ther sdu hang tuan (trir ngay nghi, ngay |& theo

quy dinh cla phap luat Viét Nam va/hodc theo quyét dinh clia co quan Nha nwéc cod thdm quyén)

ma vao ngay d6 cac ngan hang tai Viét Nam mé ctra hoat déng binh thuéng.

“Ngay Phat Hanh” c6 nghia 1a ngay ...&4.... thang ../<.. nam 2021.

“Ngay Pao Han” cé nghia 1a ngay....A4. thang ... 4Z...... ndm 2024

“Ngay Thanh Toan Tién Mua Trai Phiéu So Cap” co nghia la ngay ma Nha Dau Tw thanh toan day

dad tién @&t mua/mua Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban Trai Phiéu.

“Lai Suét Trai Phiéu” co nghla nhw duwgc quy dinh tai Diéu Kién 4.6.1.

“Ky Tra Lai" 1a thdi han 06 (s&u) thang lién tuc bét dau tir (va bao gdm) Ngay Phat Hanh (hodc Ngay

Thanh Todn L4i) cho t&i (nhung khéng bao gdm) (i) Ngay Thanh Toan Lai dau tién (hodc Ngay Thanh

Toan Lai tiép theo) hoac (i) ngay Trai Phiéu dwoc mua lai trwde han theo Cac Diéu Khoan Va Bidu

Kién Cla Trai Phiéu nay.

“Ngay Thanh Toan Lai" La cac ngay cudi cung clia mdi 06 (sau) thang ké tir Ngay Phat Hanh dén

Ngay Dao Han. Néu Ngay Thanh Toan Léi khéng phai la Ngay Lam Viéc thi ngay thanh toan sé Ia

Ngay Lam Viéc ngay tiép theo Ngay Thanh Toan L&i d6.

“Ngay Chét Danh Sach” c6 nghia nhu dwoc dinh nghia tai Didu Kién 4.7.1 (b).

“Ngay Dang Ky Cudi Cung” 1a ngay chdt danh sach Ngudi S& Heru Trai Phiéu cho muc dich té chire

Héi Nghi Nguei S& Hiru Trai Phiéu hosc lay y kién bang van ban cla Nhitng Nguwdi S& Hiru Tréi

Phiéu.

“Nha Dau Tu" c6 nghia 1a nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép theo quy dinh ciia phap luat

chirng khoan c6 quan tam va mong mudn dau tw va dat mua Trai Phiéu;

“Hep Pdng Mua Bén Trai Phiéu’ 1a Hop Ddng ma nha dau tw td chirc/ca nhan da ky két voi T

Chtrc Phat Hanh @& mua mot sé lwong Trai Phiéu xac dinh tai ngay ky két hop dong.

“Sé Pang Ky’ ¢ nghia nhw dwoc dinh nghia tai Diéu Kién 4.4.1.

"Gidy Chirng Nhan S& Hiru Trai Phiéu” |a gidy chirng nhan quyén s& hivu trai phiéu theo mau quy

dinh tai Phu Luc Dich vy Dai ly D&ng ky Lwu ky v& Chuyén nhuwong Trai Phiéu.
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(q)

(t)

“‘Ngw&i S& Hiru Trai Phiéu” ddi voi bat ky Trai Phiéu nao 1a ngudi co tén dang ky trong S6 Dang
Ky ghi nhan s& htru Trai Phiéu d6 va “Nhirng Ngwéi S& Hiku Trai Phiéu” co nghia la nhirng Nguw&i
S& Huru Trai Phiéu.

“Sw Kién Vi Pham” c6 nghfa nhw dwoce quy dinh tai Didu Kién 8.1.

“Khoan N¢” c6 nghia la bat ky khodn no hodc nghia vu thanh toan nao clia T& Chirc Phat Hanh c6
gia tri I&n hon 20.000.000.000 VND (hai muwoi ty Déng) (hodc twong dwong néu dugc ghi nhan bang
loai tién té khac tinh theo ty gia gitra déng Viét Nam va loai tién té do do Ngan hang Nha Nwérc Viét
Nam cong bé vao ngay khodn ng d6 bj tuy&n bo dén han, khoan no khéng dwoc thanh toan khi @én
han ho&c bao lanh theo khoan ng¢ @6 khéng dwoc thye hién), bao gém:

() cackhoan tién vay bao gém ca no géc, 1ai, phi va chi phi lién quan dén cac khoan tién vay;

(i)  batky gidy nhan no, trai phiéu (bao gom Trai Phiéu), héi phiéu nhan no hosc cac chieng khoan
no twong tw khac;

(i)  batky thwr tin dung ch&p nhan thanh toan nao (acceptance credit);

(iv)  cac khodn phai thu da ban ho#c chiét khau (trir cac khodn dwoc chiét khau trén co s& khéng
truy doi);

(v)  chi phi mua bat ky tai san nao phai thanh toan trwdc hodc sau th&i diém ngudi ¢d nghia vu
thanh toan mua hodc s& hiru tai san dé néu khoan thanh toan truéc ho&c khodn tién tra cham
chd yéu duoc thu xép nhue mét phuong thire huy déng vén hodc tai tro tai chinh cho viéc mua
tai sén do;

(vi) batky hop déng thué nao dwoc ky két chli yéu véi phurong thire nhim huy déng vén hoac tai
tro tai chinh cho viéc mua tai san dé;

(vii) bét ky giao dich hoan ddi tién t& hay hoan di lai suét nao, giao dich vé mtrc trén hosic murc
san hodc bat ky giao dich phai sinh nao dwoc ky k&t nh&m tranh bi anh hwéng b&i hodc nham
thu lgi tir viéc bién dong 1ai suét hosc gia (va trir tredng hop déi voi mot khoan tién khéng
duoc thanh toan, khodn tién d6 sé duwoc tinh bang cach s dung gia tri dwoc diéu chinh theo
gia tri tredrng cla bét ky giao dich phai sinh nao);

(vili) bat ky khoan tién nao duoc huy dong theo bét ky giao dich nao khac ¢ anh hwdng vé mat
thwong mai nhuw [& mét khoan vay hodc hoat dong huy déng vén;

(ix) batky nghfa vu bdi hoan déi trng nao ddi v&i bét ky bao 1anh, bdi hoan, trai phteu thw tin dung
hoac bét ky cong cu nao khac do mét ngan hang hodc moét dinh ché tai chinh céap; hodc

(x)  bétky bao lanh, bdi hoan hosc cac bién phap bdo d&m twong tw nao khac ddi véi tbn that tai
chinh clia bat ky nguoi ndo lién quan dén bét ky muc nao duoc néu tai cac doan trén.

“VND*, “VND” va “Ddng Viét Nam” I3 ddng tién hop phép cla nwéc Cong hoa X& hoi Chi nghfa

Viét Nam.

4.3 Théng tin Chung vé& Trai Phiéu

4.3.1 Tinh chét

Tréi Phiéu 12 trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chirng quyén, khong co tai san bao dam. Trai
Phiéu xéc 1ap va s& xac Iap, tai moi thei diém ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh cho t&i Ngay Dao
Han hodc ngay ma toan b¢ Trai Phiéu duwgc mua lai trieéc han theo Cac Didu Khoan Va Didu Kién
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Cua Trai Phieu nay, c6 nghfa vu tra ng truc tiép, khéng phai no the cép clia T Chirc Phat Hanh.
Cac Trai Phiéu co cac quyén, loi ich ngang nhau va khéng Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén wu tién
nao hon so véi bat ky Trai Phiéu khac vi bat ky Iy do nao.

4.3.2 Loai hinh

Trai Phiéu khong chuyén @i, khong kém chirng quyén, khéng ¢ tai san bao dam. Trai Phiéu duwoc
phat hanh dw&i hinh thire but toan ghi sb va/hosc dir li¢u dién tr v&i ménh gia 1a 100.000.000 VND
(Mét tram triéu ddng) mai Trai Phiéu.

4.3.3 Ménh gia
100.000.000 VND (M&t tram triéu déng)/Trai Phiéu.

4.3.4 Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C4 phan Vinaprint

4.3.5 Ma trai phiéu: VPRCH2124001

4.3.6 Khéi lvgng trai phiéu dw kién phat hanh: Téi da 2.000 Trai phiéu

4.3.7 Ky han trai phiéu: 36 thang k& tir Ngay Phat Hanh

4.3.8 Dong tién phét hanh va thanh toan: Viét Nam Déng (VND)

4.3.9 Lai suét dw kién: Nam dau: 11%/nam

Tl nam thir 2 cho dén Ngay Dao Han: Téng clia Lai Suét Tham Chiéu va bién do
4,0%/nam (bén phan tr&m mot nam). Lai Suét Tham Chiéu dwoc dinh nghia tai
diéu 4.6.1 duoi day.

4.3.10 Hinh thirc trai phiéu: But toan ghi sb va/hoac dt ligu dién tir
4.311 Quyén S& Hivu Trai Phiéu:

Quyen s& hiru d6i voi Trai Phiéu co thé dugc chuyén giao théng qua cac giao dich va dang ky tai
S6 Pang Ky theo quy dinh tai Didu Kién 4.4.1 clia Cac Didu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu
nay. Trir tredng hop phap luat c6 quy dinh khac, Ngwai S& Hiru Trai Phiéu, déi véi mai Trai Phiéu,
s€ duoc coi la chli s& htru tuyét déi clia Tréi Phiéu d6 vé moi phrong dién va cho moi muc dich lién
quan dén Trai Phiéu d6 va & co quyén nhan tat ca cac khoan thanh toan, théng bao, bao cao va
duoc hudng cac quyén lién quan dén Trai Phiéu do.

Khi dwoc st dung trong Céc Dieu Khoan Va Diéu Kién Clia Trai Phiéu nay, Nguoi S& Heu Trai
Phiéu d6i v&i bét ky Trai Phiéu nao s& duoc coi 1a chil s& hewu duy nhéat clia Trai Phiéu d6 vé& moi
phirong dién. 6 Bang Ky co gi tri hop 1& va cao nhat & xac dinh quyén s& hiru Trai Phiéu clia
Ngu&i 8& Hiru Trai Phiéu trir treerng hop cé 11 hodc sai sét hién nhién.

4.4 Ding ky va chuyén nhwong
4.4.1 Sé ding ky

a) T Chirc Bang ky, Lwu Ky sé lap, duy tri va lwu gitr (tai dia chi d&ng ky clia T8 Chirc Béang ky, Lwu
ky) mét s6 dang ky (“Sé Dang Ky”) ghi tén Nhirng Ngudi S& Heeu Trai Phiu gbm cac chi tiét sau:
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() tén, dia chitru s& chinh va méa sé doanh nghiép ciia T3 Chire Phat Hanh;

(i) cacthéng tin chinh vé Trai Phiéu, gém téng sé Trai Phiéu duoc phat hanh, tdng sé Trai Phiéu
dang Ivu hanh, Ngay Phat Hanh, Ngay Dao Han, thoi han, ménh gia, Lai Suét Trai Phiéu,
phuong thirc thanh toan I&i va géc;

(i) hotén, dia chilién hé, thong tin (bao gém: sb, ngay cAp va noi cap) clia chirng minh nhan dan
hodc tai li¢u chirng thire ca nhan hop phap khac cia Ngud&i S& Hiru Trai Phiéu 1a ca nhan;
tén, dia chi d&ng ky va gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (hoc tai liéu twong dwong) clia
Ngudi 8& Hiru Trai Phiéu la td chire tai thoi diém ho s& htku Trai Phiéu:

(iv)  théng tin chi tiét vé Trai Phiéu do tirng Ngwoi S& Hiru Trai Phiéu s& hivu, théng tin vé viéc st
dung Trai Phiéu lam tai san bdo dam, va cac han ché chuyén nhwong Trai Phiéu (néu co);

(v)  chitiét vé tai khoan clia Ngwoi S& Hivu Trai Phiéu d& nhan cac khoan tidn thanh toan lién quan
dén Trai Phiéu (“Tai Khodn Nhan Géc Va L&i").

T6 Chire Bang ky, Luu ky s& lap Sé Dang Ky vao Ngay Phat Hanh sau khi nhan dwoc danh sach
Nguoi S& Hivu Trai Phiéu tir T6 Chirc Phat Hanh. Néu co bat ky thay déi nao déi véi cac théng tin
dwoc dang ky trong S6 Dang Ky, Nguei S& Hiru Trai Phiéu cé lién quan phai théng bao ngay bang
van ban cho Td Chirc Dang ky, Lwu ky @& cap nhat cac thong tin c6 lién quan vao S6 Dang Ky.
Dé tranh hiéu nhdm, moi thay ddi vé théng tin Tai Khodn Nhan Géc Va Lai ciia Nguwdi S& Hiru Trai
Phiéu @& nhan céc khodn tién thanh toan lién quan dén Trai Phiéu phai dwoc théng bao cho Té Chirc
Bang ky, Lwu ky t0i thiéu 07 (bdy) Ngay Lam Viéc trrde ngay dén han khoan thanh toan ¢6 lién guan
dé TS Chire Phat Hanh co thé chuyén tién vao tai khoan mai cho Ngw&i S& Hiru Trai Phiéu vao ngay
dén han khoan thanh toan d6. Néu T& Chirc Dang ky, Luu ky khéng nhan dugc théng bao vé viec
thay dbi tai khodn nhan tién thanh toan lién quan dén Trai Phiéu trwéc 07 (bay) Ngay Lam Viéc cla
ngay dén han khoan thanh toan c lign quan thi khoan tién d6 s& dwoc tra vao tai khoan dang duwoc
ghi trong S6 Bang Ky tai thei diém d6 va Ngudi S& Hivu Trai Phiéu c6 lién quan sé khéng dwoc dua
ra bat ky khiéu nai nao vé viéc chuyén tién nhu vay.

Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hevu Trai Phiéu sé do Nguwéi dai dién theo phap luat hodc nguei dugc

uy quyén hop Ié (ké ca Gy quyén lai) ciia Té Chirc Phat Hanh ky triec tiép ddi véi trvdng hop phat

hanh 1&n dau.

T6 Chirc Dang Ky, Lwu Ky s& cung cap dich vu x4c nhan sé duw Trai Phidu s& hiru theo yéu céu clia

Nguwoi S& Hiru Trai Phiéu va/hodc ngudi khac co lién quan nhim phuc vy cho giao dich hop Iy cla

Nguoi S& Hiru Trai Phiéu.

4.4.2 Chuyén Nhwong

a)

Tréi Phiéu dwoc chuyén nhugng voi didu kién 13 viec chuyén nhuwong phéi deoc dang ky trong Sé
Bang Ky va tuan thi diéu kién v& han ché giao dich Trai Phiéu tai Diéu kién 4.4.3 duwdi day.

Viéc chuyén nhwong bét ky Trai Phiéu nao sé chi co hiéu Iuc sau khi cac chi phi lién quan t&i viec
chuyén nhwong (bao gém nhung khéng giéi han & phi chuyén nhweong Trai Phiéu — néu ¢d) 3 duoc
cac bén lién quan thanh toan theo quy dinh tai thoi diém chuyén nhwong va thong tin vé& bén nhan
chuyén nhwong va viéc s& hiru s Trai Phiéu chuyén nhweng cla bén nhan chuyén nhwong da duoc
dang ky trong S6 Bang Ky. B8 tranh nham I13n, quyén s& hiru déi véi Trai Phiéu dwoc chuyén nhuong
s& dwc chuyén giao va bén nhan chuyén nhwong sé tré thanh Nguwoi S& Hiru Trai Phidu déi voi Trai
Phiéu chuyén nhuong ngay khi thong tin vé bén nhan chuyén nhwong dwec ghi nhan trong Sé Dang
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Ky.
D& lam 16, khi dwoc st dung trong Cac Didu Khodn Va Diéy Kién Cla Trai Phiéu nay, “chuyén nhwong”
gbm ca viéc ban, chuyén nhuong, tang cho, thira ké hay thay d6i quyén s& htru Trai Phiéu mét phan
hodc toan bo theo hinh thire khac quy dinh trong Phu Luc Lwu Ky va/hosc quy dinh clia phap luat.
Nguoi S& Hiru Trai Phiéu tryc tiép dén dia chi dugc quy dinh clia Té Chike Bang ky, Lwu ky dé thuc
hién chuyén nhwong Trai Phidu.

Moi giao dich d6i v&i Trai Phiéu phai dwoc dang ky lwu ky va Trai Phiéu sé& dworc ghi sé trong Sé Dang
Ky, va dwoc thie hién theo thi tuc quy dinh tai Phu Luc Lwu Ky.

Sau khi chuyén nhuwong, Té Chirc Dang ky, Lwu ky s& cip Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hiku Trai
Phiéu cho Bén Nhan Chuyén Nhwong hodc théng qua dai dién cla Bén Nhan Chuyén Nhwong va,
trong trrdng hop: (1) Bén Chuyén nhwong chuyén nhugng hét toan bo sé Trai Phidu dang s& hru thi
T Chirc Dang ky, Lwu ky sé thu hdi va hly bd Giay Chirng Nhan Quyén S& Hiru Trai Phiéu clia Bén
Chuyén Nhuwong; (2) Bén Chuy&n Nhirgng chi chuyén nhwveng mét phan Trai Phiéu dang sé& hiru (38
ghi trong Giay Chirng Nhan Quy&n S& Hiru Trai Phiéu clia Bén Chuyén Nhwong), thi Té Chire Dang
ky, Lwu ky sé ghi gidm trén Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hiru Trai Phiéu ctia Bén Chuyén Nhwong dé
xac nhan s6 Trai Phiéu con lai clia Bén Chuyén Nhwong; (3) Néu Bén Nhan Chuyén Nhuwong dang Ia
tréi chli cda cing dot phat hanh, Bén Nhan Chuyén Nhuwong sé dwoc Té Chire Dang ky, Lwu ky ghi
tang vao Gidy Chirng Nhan S& Hiru Trai Phiéu; (4) Néu Bén Nhan Chuyén Nhwong la trai chi mai thi
T6 Chirc Dang ky, Luu ky sé cép Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hivu Trai Phiéu méi do ngudi Ngudi
dai dién c6 tham quyén clia T Chire Dang ky, Luu ky ky truc tidp (@& tranh nham 1an, Bén Nhan
Chuyén Nhurong sé tré thanh Nguwdi S& Hieu Trai Phidu déi véi Trai Phiéy dwoc nhan chuyén nhweeng
ngay khi quyén s& htu cia Bén Nhan Chuyén Nhwong dbi véi Trai Phiéu d6 dwoc ghi nhan trong S6
Bang Ky, khéng phu thude vao viéc Bén Nhan Chuyén Nhuwong da dwoc cip Gidy Chtrng Nhan Quyén
S& Hru Trai Phiéu hay chua).

4.4.3 Han ché giao dich/chuyén nhwong Trai Phiéu

4.5

Viéc chuyén nhuwong trai phiéu chao ban riéng 18 chi duoc thie hign gitra cac nha déu tw ching
Khoan chuyén nghiép, trir treérng hop thie hién theo ban an, quyét dinh clia Toa an da c6 hiéu luc
phép luat, quyét dinh clia Trong tai hodc thira ké theo quy dinh cda phap luat.

Cac tai khoan lién quan t&i Trai Phiéu

a) T Chirc Phat Hanh s& mé& mot (01) tai khoan tai mét ngén hang thwong mai tai Viet Nam dé thu

tién ban Trai Phiéu (“Tién Ban Trai Phiéu”) tir dot phat hanh Trai Phiéu (“Tai Khoén Trai Phiéu”)
mudn nhét Ia 03 (ba) Ngay Lam Viéc trwéc Ngay Phat Hanh.

b) Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém théng bao so Tai Khoan Trai Phiu trong cac Hop Déng Mua

Ban Trai Phieu duoc ky két gitra T6 Chire Phat Hanh va cac Nha Dau Tw @& cac Nha Dau Tuw chuyén
khoan tién mua Trai Phiéu theo cac Hop Ddng Mua Ban Trai Phiu vao Tai Khodn Trai Phidy.

¢) To Chirc Phat Hanh cam két riéng toan bo Tién Ban Trai Phiéu s& chi dwoc st dung cho muc dich

dwoc néu tai diém 3. “Muc dich cla dot phat hanh trai phiéu” Muc Il cia Ban Céng B Théng Tin
trdc dot chao ban trai phiéu clia T6 Chire Phat Hanh (bao gém ca viéc thanh toan cac chi phi lién
quan dén viéc phat hanh va thanh toan Trai Phiéu, néu c0), ngoai trir tién 1ai tién giri ma T Chuirc
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4.6
4.6.1

4.6.2

Phat Hanh thu dwoc d6i véi sb dw trén Tai Khoan Trai Phiéu theo mrc |4 suét khéng ky han hosc
cO ky han trong (rng véi mire Iai suéat do ngan hang thwong mai noi Té Chire Phat Hanh mé Tai
Khoan Trai Phiéu quy dinh c6 hiéu Iuc tai thei diém phat sinh, ap dung cho cac td chire kinh té voi
cac ky han phu hop theo thei gian ma Té Chirc Phat Hanh thuc gl hodc dé nghj gui.

T4 Chirc Phat Hanh dam bao réing Tai Khoan Trai Phiéu sé khong duoc st dung dé thanh toan hosc
lam tai san bdo d&@m cho bat ky nghia vy nao clia Td Chirc Phat Hanh déi véi bat ky t6 chirc, ca
nhén nao, du & Viét Nam hay & nwéc ngoai trai voi muc dich cla viéc st dung Tién Ban Trai Phiéu
nhw dwoc quy dinh tai Diéu Kién 4.5 (c) néu trén.

Lai

Lai suét

Tréi Phiéu sé dwoc hudng Iai theo Lai Sudt Trai Phidu (dwoc dinh nghfa dw¢i day) theo Ky Tra Lai.
L&i phat sinh trén Trai Phiéu sé& dén han va dwoc thanh toan vao Ngay Thanh Toan L&i.

‘Lai Suat Trai Phiéu” bang ddng Viét Nam (VNB), dwoc tinh trén co s& 01 ndm c6 365 ngay va
duwgce xac dinh nhw sau:

= L&i sudt ndm dau tién: cb dinh 11,0%/nam (muwei mot phén trdm mot nam)

* K&t nam thr hai: Lai Sudt Tham Chiéu cong (+) Bién do 4,0%/nam (bén phan trdm mot

nam) dwec xac dinh b&i Té Chire bang ky, Lwu ky cho Ky Tinh L&i d6.

Khi dugc st dung trong Ban Cong Bé Théng Tin nay:
“Lai Suét Tham Chiéu”, c6 nghTa la trung binh céng ciia cac murc I8 suét tidn gU¥i tiét kiém ca nhan
tré sau ky han 12 (muoi hai) thang béng déng Viét Nam cong bd vao hoac vao khoang 09:00 giey
sang (gio’ Vit Nam) Ngay Xac Binh Lai Suét clia Ky Tinh L&i @6 trén trang mang chinh thirc cla 4
ngan hang la Ngan hang TMCP D&u tw va Phat Trién Viét Nam (ap dung tai khu viec HS Chi Minh),
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam va Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viet Nam. D& lam rs, (i) 1i suét tidn glri c& nhan dé tinh Lai
Suét Tham Chiéu néu trén 12 1ai suét ap dung chung (ma khéng chi ap dung cho mét hodc mot sé
ddi twong cu thé va khong co didu kién di keém) va (ii) trong trxéng hop mot hodc nhidu ngan hang
ndi trén khong cong bo ai suét tién gii ky han mui hai (12) thang bang Viét Nam ddng danh cho
ca nhén, L&i Sudt Tham Chiéu sé khong tinh téi (cac) ngan hang khéng céng bd va sé chi tinh trung
binh cdng cla cac ngan hang con lai.
“Ky Diéu chinh Lai Suét” ap dung cho ky tinh I thi 3 k& ter Ngay Phat Hanh, dinh ky diéu chinh 6
thang/lan.
"Ngay Xac Binh Lai Suét’, d6i voi méi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai dAu tién, 1a Ngay Lam
Vige thir 7 (bay) truvc ngay déu tién cla Ky Tinh L&i @6
Ky tinh I3i

Tién Iai cua Ky Tra Lai ddu tién dwoc xac dinh nhw sau:
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Ky Tré Lai dau tién s& duoc tinh tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén nhwng khéng bao gdm c3
Ngay Thanh Toan Lai clia Ky Tra Lai dau tién.
S6 tién 1ai tai Ky Tra Lai du tien duoc xac dinh theo cong thare sau:

Tién 1ai Tai Ky . . S6 ngay thue té theo lich
Tra Lai qau = oM Menh o SuatTraiPhiéu x  caKy Tra L& dhu tién

B gia Trai Phiéu

tién 365

D& lam r6, s6 ngay thuc té theo lich clia Ky Tinh Lai dAu tién duoc tinh tir va gébm ca Ngay Phat
Hanh cho dén nhung khéng bao gém ca ngay cuéi ciing ciia Ky Tinh L&i d6.

Tién I4i tai m&i Ky Tra Lai tiép theo dwoe xac dinh nhw sau:

Boi voi méi Ky Tra Lai tiép theo s& duoc tinh ké tir va bao g6m Ngay Thanh Toan Lai ctia Ky Tra Lai
ngay treée d6 cho dén nhwng khéng bao gém Ngay Thanh Toan Lai cia Ky Tra Lai do.

Tién 1ai Tai méi 5 Sé ngay thic té theo lich

Ky TraLaitigp = 1009 Menh ) o Su&tTraiPhibu x clia Ky Tra La&i d6
gia Trai Phiéu

theo 365

D& 1am r6, s6 ngay thurc té theo lich clia mi Ky Tra Lai tiép theo dwoc tinh ké tir Ngay Thanh Toan
L&i clia Ky Tra Lai lién ngay tredc d6 cho dén (nhung khéng bao gém) Ngay Thanh Toan L&i clia Ky
Tra Lai do.
Tién Iai tai thei han khdng tron mét Ky Tra Lai dwoe xac dinh nhw sau;
Lai phat sinh trén méi Trai Phiéu cho mét thei han khdng tron mét Ky Tra Lai (khéng dd 06 (sau)
thang lién tuc) (ké ca khi Té Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiu trwéc han hosc khi Ngu&i S& Hivu
Trai Phiéu ban lai trwéc han) dwec xac dinh theo céng thirc sau:

S6 ngay thuwc té theo lich
x L& Suét Trai Phiéu  x clia thoi han d6

365

Téng  Ménh

Tren k4 = gia Trai Phiéu

Dé lam r8, sb ngay thuc té theo lich clia thei han tinh 14 khéng tron Ky Tra L&i dugc tinh ké tir (va
bao gom) ngay bat d&u théi han d6 cho dén (nhung khéng bao gdm) ngay cudi ciing cla thoi han
do.
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4.6.3 Méac du co cac quy dinh trén day, trong tredng hop phap luat co quy dinh ap dung tran I3i suat déi

v&i Trai Phiéu va Lai Suét Trai Phiéu néu trén vwrot qua trén [ai suét thi Lai Suét Trai Phidu ap dung
s& la mirc tran 1ai sudt d6. Trong tredng hop quy dinh tran 18i suét khong cé hiéu lec ap dung hodc
khong bat buéc ap dung hosc khong néu rd cé &p dung déi véi I3i suat clia Trai Phiéu hay khdng, thi
Lai Suét Trai Phiéu van dwoc xac dinh theo Didu Kién nay trong pham vi phit hgp v&i quy dinh cla
phap luat.

4.6.4 Trai Phiéu ngirng hwdng lai tir Ngay D&o Han hogc Ngay Mua Lai Trwdc Han hodc Ngay Ban Lai

4.6.5

Trudc Han theo Céc Dieu Khodn Va Diéu Kign Cua Trai Phiéu nay (du ty nguyén hay bat buéc) (tuy
trrong hop ap dung), trir khi vao ngay dén han thanh toan d6 ma khoan tién géc ciia Trai Phiéu
khéng dwoc thanh toan day dd hoac bj tr chéi thanh toan khéng phit hop véi Cac Diéu Khoan Va
Diéu Kién Cla Trai Phiéu nay. Trong tredng hop d6, Trai Phiéu sé tiép tuc duoc hwéng 1ai voi 13
suat qua han bang 150% Lai Suét Trai Phiéu ap dung cho Ky Tra Lai co Ngay Bao Han, Ngay Mua
Lai Triedc Han hodc Ngay Ban Lai Trude Han (tiy treong hop &p dung) (tinh theo ngay trén co s&
mot ndm cé 365 ( ba trém sau muwoi Idm ngay) cho giai doan tir (va gdm ca) ngay dén han dé cho
dén (nhwng khong gdm ca) ngay ma tat ca cac khoan tién phai thanh toan lién quan dén Trai Phiéu
tinh dén ngay dén han @6 da dwoc thanh toan day d cho Ngwoi S& Hiru Trai Phiéu ho&c ngui
dwoc Ngwoi S& Hiru Trai Phiéu chi dinh.

Dé lam r, tién 14i trén sé tién gbc Trai Phiéu cham thanh toan dwoc tinh toan theo céng thirc sau:

Sb6 ngay thuc té& bj

Tién 13i trén sb Tién gbc Trai TR cham tra twong (rng
tién gbc Trai = Phiéu bi cham x . x 150% x

.3 : 5 . Trai Phiéu
Phiéu cham tra tra 365

Néu TS Chirc Phat Hanh khéng thanh toan hoc thanh toan khang day du tién |&i Trai Phiéu dén han
vao mot Ngay Thanh Toan L&i bat ky thi Té Chirc Phat Hanh phai thanh toan thém khoan 4 phat do
cham thanh toan tinh trén s tién Iai Trai Phiéu b cham thanh toan véi I5i suét bing 150% Lai Suét
Trai Phiéu cho giai doan tir va gdbm ca Ngay Thanh Toan Lai d6 dén nhung khéng gdm ca ngay ma
tat c& céc khoan tién Iai cham tra va [4i qua han tinh dén Ngay Thanh Toan L&i d6 d4 dwoc thanh
toén cho Nguwéi S& Hivu Trai Phiéu hodc ngudi duoc Ngwoi 8& Hibu Trai Phiéu chi dinh, theo cong
thire sau:

Tién 1ai phat do cham S6 ngay cham tra
: ai Trai Phié i Sué tién 15 Trai Phiéu
thanh toan lai Trai = -o' 'l Phieu o Laisudt o,

Phidu chuwa tra Trai Phiéu 365
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4.7 Thanh Toan

4.7.1 Viéc thanh toan gbc va 1ai éi véi Trai Phiéu sé& dwoc thwe hién bang cach chuyén khodn vao ngay

c)

€)

dén han khoan thanh toan ¢ lién quan (trir trwdng hop quy dinh tai Diéu Kién 4.7.3 dwéi day) vao
tai khodn clia Ngudi S& Hiku Trai Phiéu duoc ghi trong S6 Bang Ky, cu thé nhw sau:

Vao Ngay Lam Viéc thir 15 (mwoi 1am) treéc Ngay Thanh Toan Lai val hodc Ngay Dao Han theo

Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cuaa Trai Phiéu nay, To Chirc Dang ky, Lwu ky sé& dang thong tin trén

trang dién t& chinh thirc cla Té Chirc Dang ky, Lwu ky vé Ngay Chét Danh Sach Ngudi S& Hiru

Trai Phiéu @é thanh toan lai va/hodc gbe Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan twong &ng;

T& Chirc Dang ky, Luu ky sé chét danh sach Ngwdi S& Hru Trai Phiéu (‘Danh Sach Ngwéi S&

Hibu Trai Phiéu”) vao:

(i) Ngay Lam Viéc thir 7 (bay) treéc Ngay Thanh Toan Lai, hoac Ngay Pao Han.

(i)  Trong vong 01 (mét) Ngay Lam Viéc sau khi T6 Chirc Dang ky, Lwu ky nhan dwgc Thong Bao
Vi Pham theo quy dinh tai Diéu Kién 8.

(Sau day goi 1a (‘Ngay Chét Danh Sach”))

K& tir Ngay Chét Danh Sach cho t¢i Ngay Thanh Toan L&i, Té Chirc Dang Ky, Lwu Ky Trai Phiéu

khéng duoc thue hién bat e yéu ciu d&ng ky chuyén nhwong Trai Phiéu nao.

Trong vong 02 (hai) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Chét Danh Sach/ Ngay Bang Ky Cudi Cung, Té Chire

Dang ky, Lwu ky sé& gri Danh Sach Ngudi S& Hiru Trai Phiéu tinh tai Ngay Chét Danh Sach/ Ngay

Dang Ky Cuédi Cung cho Td Chirc Phéat Hanh. Truwdng hop Mua Lai Trai Phiéu Triée Han theo muc

10(a) hodc muc 10(b), trong vong 01 (mét) Ngay Lam Viéc ké ti¥ ngay nhan dwoc Danh Sach Nguoi

S& Hiru Trai Phiéu tir TS Chirc Bang ky, Lwu ky, TS Chirc Phat Hanh xac nhan bang van ban vé

Danh Sach Ngwei S& Hiru Trai Phiéu dwgec Mua Lai Trai Phiéu Trwdc Han cho Té Chirc Bang ky,

Lwu ky;

Trong vong 05 (ndm) Ngay Lam Viéc ké tir khi Ngay Chét Danh Sach, Td Chirc Dang ky, Lwu ky sé

tinh toan va cung cap béng van ban cho Té Chirc Phat Hanh danh sach Nguw&i S& Hivu Trai Phiéu,

trong dé néu rd sb tién Iai va thué thu nhap ca nhan/thué nha thdu nwéc ngoai (néu cd) bi khéu triv

trwdc tra lai va/hodc gbe Trai Phiéu dén han phai trd cho méi Nguei S& Hiku Trai Phiéu ;

T Chirc Phat Hanh sé& thanh toan 1ai Trai Phiéu phat sinh va dén han vao Ngay Thanh Toan L&i cho

nhtng Nguwei S& Heru Trai Phiéu cé tén trong danh sach do Té Chirc Dang ky, Lwu ky lap theo quy

dinh tai muc 4.7.1(d) trén day, va

Déi v&i Trai Phiéu dwoc thanh toan vao Ngay Pao Han, hodc dwoc mua lai vao Ngay Mua Lai Trwdce

Han (tuy tirng treng hop ap dung), Té Chirc Phat Hanh sé thanh toan gbc va 14i Trai Phiéu da phat

sinh cho Nhirng Nguei S& Hiku Trai Phiéu cd tén trong danh sach do Td Chirc Dang ky, Lwu ky lap

theo quy dinh tai muc 4.7.1(d) trén day.
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4.7.2 Neéu ngay dén han clia mot khoan thanh toan khong phai 12 Ngay Lam Viéc thi Té Chirc Phat Hanh
sé thanh toan khoan tién d6 vao Ngay Lam Viéc lién ngay sau d6. Nguei S& Hiru Trai Phiéu sé khong
duoc hudng I8i hay bat ky loi ich néo khac trén sé tién bi cham thanh toan do ngay dén han thanh
toan khong phai la mét Ngay Lam Viéc.

4.7.3 Viéc thanh toan géc va |ai cla Trai Phiéu sé theo the tw nhw sau:

a)  Thi nhét, thanh toan gbc chwa thanh toan ciia Trai Phiéu dang Iwu hanh (néu co);
b)  Thi hai, thanh toan tién I&i qua han ciia Trai Phiéu dang lvu hanh (néu co)
Thtr ba, thanh toan tién I dén han cla Trai Phiéu dang lwu hanh;

Thir tw, thanh toan tién 1ai phat do cham thanh toan tién Lai Suét Trai Phiéu (néu cd) cla Trai Phiéu
dang Iwu hanh;

H

€)  Thi nam, thanh toan cac khodn tién khac lién quan dén Trai Phiéu dang Iwu hanh (néu co).

Néu Té Chtrc Phat Hanh khéng thé thirc hién dwoc viec thanh toan theo Cac Pidu Khoan Va biéu
Kién Cla Trai Phiéu nay do tai khodn ngan hang d& nhan khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu
clia Nguoi S& Hiru Trai Phiéu khong tdn tai hodc vi bat ky Iy do nao khac khéng phai do 13i cia T
Chire Dang ky, Luu ky va/hodc Té Chirc Phat Hanh, thi T& Chirc Phat Hanh ¢6 quyén gil lai khodn
tién d6 va khoan tién d6 s& khong duoc hwdng Iai va néu khoan tidn d6 1 Lai Trai Phiéu thi sé khéng
dwoc nhap goc. TS Chirc Phat Hanh s& thanh toan khoan tién @6 cho Ngui S& Hivu Trai Phidu co
lién quan khi ly do cho viéc khéng thanh toan dwoc khéng con nira.

4.8 Thanh toan Trai Phiéu Vao Ngay Dao Han

Trlr khi dwoc Mua Lai Trai Phiéu Truéc Han theo quy dinh clia Cac Didu Khoan Va Didu Kién Ciia
Trai Phiéu nay va Cac Van Kién Trai Phiéu, vao Ngay Dao Han cla Trai Phiéu, Td Chtrc Phat Hanh
sé thanh todn tién gbc béng tdng ciia 100% ménh gia cho toan bd cac Trai Phiéu dang Iwu hanh, I3i
va tat ca cac khoan tién khac da phat sinh nhing chwa droc thanh todn déi véi Trai Phidu tinh dén
Ngay Dao Han dé theo quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Didu Kién Cta Trai Phiéu nay.

Ngay sau khi Té Chirc Phat Hanh thanh toan day di tién géc va tién Ii, Gidy Chirng Nhan Quyén S&
Hiru Trai Phiéu lién quan s& tw dong hét higu lwc va khéng con rang budc va co hiéu lge thi hanh déi
v&i T6 Chirc Phat Hanh, va Té Chire Phat Hanh s& khong con chiu trach nhiém @i vé&i bat ky nghia
vi nao (nghTa vu thanh toén hozc nghfa vu khac) lién quan dén Gidy Chirng Nhan Quyén S& Hiru
Trai Phiéu d6 (bat ké Gidy Chirng Nhan Quyén s& httu d6 c6 dwoc hoan tra cho T Chirc Phat Hanh
hay khéng).

5. Ngay phat hanh dw kién:
Ngay 4 thang 42 nam 2021 ho&c mét ngay khac theo Quyét dinh cia Chi Tich HDQT hodc nguei

duoc Uy quyén hop phap nhwng khong sém hon 01 (mét) ngay 1am viéc sau ngay Céng B Théng
Tin hop |é theo quy dinh tai Nghj dinh 153.
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Phwong thire phét hanh: Phat hanh riéng 1& théng qua dai ly phat hanh
Quyén ctia nha dau tw s& hivu trai phiéu

Quyén s& hiru déi v6i Trai Phiéu chi dwoc chuyén giao théng qua chuyén nhuwong d6i voi nhirng
Ngudi S& Hru Trai Phiéu co tén trong S8 Dang Ky theo quy dinh tai Didu Kién 4.4.1 va da thuwe hién
Iwu ky Trai Phiéu tai Td Churc Dang ky, Lwu ky.

Trlr trvdng hop phap luat co quy dinh khac, tai thoi diém Nguei S& Hiru Trai Phidu dugc ghi tén vao
86 Bang Ky, Nguéi S& Hiru Trai Phiéu cia méi Trai Phiéu sé dwoc coi la chi s& hivu duy nhét cda
Tréi Phiéu do6 vé& moi phwrong dién va cho moi muc dich lign quan dén Trai Phidu d6 va s& co quyén
nhén tat ca cac khodn thanh toan, théng bao, bao céo va dwoc hwéng cac quyén lién quan dén Trai
Phiéu d6.

Buoc T Chire Phat Hanh cong bd thong tin day dd theo quy dinh, dwoc tiép can hd so chao ban trai
phiéu (khi cé yéu cau)

Sw Kién Vi Pham
Sw Kién Vi Pham

Bét ky sw kién nao sau day sé& duoc coi la mét sy kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham”):

Khéng Thanh Toan: Té Chirc Phat Hanh khéng thanh toan hoéc thanh toan khéng day @i va/hosc
dang han bét ky khoan tién géc va/hozc tién 14 nao cla bét ky Trai Phiéu nao vao ngay dén han
thanh toan khodn tién géc hoic tién 13i @6

Vi Pham Muc Bich Phat Hanh: Td Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai Phiéu da céng
bé tai B&n Céng Bb Théng Tin:

Vi Pham quy dinh phép luét vé phét hanh Trai Phiéu: Td Chirc Phat Hanh vi pham bét ky quy dinh
nao clia phap luat &p dung ddi véi viéc phat hanh Trai Phiéu 1am &nh hwéng dén quyén s& htwu va
céc quyén loi khac ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo Céc Didu Khoan Va Pidu Kién Cia Trai Phiéu
nay va/hodc Cac Van Kién Trai Phiéu:

Vi Pham Céc Nghia Vu Khéc: T Chire Phat Hanh vi pham nghiém trong bt ky quy dinh nao ciia
Cac Diéu Khoan Va Biéu Kién Cia Trai Phiéu nay va/ hodc bAt ky Cac Van Kién Trai Phiéu. D& tranh
nham I4n, T Chirc Phat Hanh ciing bj coi Ia vi pham Céc Pidu Khoan Va Didu Kién Cua Trai Phiéu
nay ho&c bat ky Cac Van Kién Trai Phiéu nao néu c6 bét ky cam doan, bdo dam hosc khé&ng dinh
nao cla T6 Chirc Phat Hanh trong Cac Didu Khodn Va Didu Kién Caa Trai Phiéu nay ho&c Cac Van
Kién Trai Phiéu c6 co s& xac dinh, chirng minh la khéng trung thiee, khéng chinh xac hosc gay nhadm
l&n vao ngay cam doan, bao dam hay khdng dinh d6 dwroc dwa ra va din d@én viéc T6 Chirc Phat
Hanh Vi pham nghiém trong cac nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién
Cla Trai Phiéu nay va/hodc Cac Van Kién Trai Phiéu twong &ng;

Vi Pham Chéo:

() T Chirc Phat Hanh khéng thanh toan bt ky Khodn N¢ (dwoc dinh nghia tai muc 4.2. Dién
giai) no ctia minh khi dén han (hosc khi két thuc thei gian an han ap dung déi véi Khoan No
do, néu co);

(i)  co batky Khodn Ne' nao clia Td Chirc Phat Hanh bi tuyén bd d@én han trwdc ngay dao han do
Té Chirc Phat Hanh vi pham nghia vy lién quan dén Khoan No do;
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(h)

)

(iiy  To Chirc Phat Hanh khéng thire hién bd sung/thay thé tai san bdo dam cho mot Khoan Ng dbi
vOi bét ky t& chire/ca nhan nao sau khi da nhan duoc yéu cau thirc hién nghia vu bao dam va
yéu cau bao dam nay phl hop véi hop déng bao dam co lién quan va quy dinh phap luat do
tai san bao dam do bi gidam gia tri din dén td chirc/ca nhan do phai x( Iy tai sén bao dam gé
thu héi no' theo théa thuan cia céc bén lign quan.

Mét Khé N&ng Thanh Toan: Khong anh hudng dén quy dinh tai Didu Kién 8.1(c), T6 Chirc Phat

Hanh:

()  bi mat kha ndng thanh toan theo quy dinh clia phap luat pha san, hoac thira nhan khéng co
kha n&ng thanh toan ng’ @én han cGia minh;

(i) phal chép nhan viéc bj kiém soat phan Ién hodc toan bd hoat ddng kinh doanh, tai san hoac
ngudn thu clia minh theo quy dinh cla phap luat;

(i)  tién hanh bét ky th{ tuc nao theo luat pha san @é diéu chinh lai hoac tri hoan bat ky nghia vu
ho&c phan nghfa vu nao clia minh lién quan dén toan bé hoc phan Ién hoat déng kinh doanh,
tai sdn hoac nguén thu ctia minh; hosc

(iv)  thuwc hién hodc ky két bat ky cam két chuyén nhwong, thoa thuan chung ho&c théa hiép nao
v&i hodc vi lgi ich clia mét hodc nhigu chi ng Géi véi toan bo hodc phan I&n hoat dong kinh
doanh, tai san ho&c ngudn thu clia minh lién quan dén viéc Té Chirc Phat Hanh méat kha nang
thanh toan.

Phé& Sén, Gidi Thé: Khi mét tda an/co quan c6 thdm quyén cia Viét Nam ban hanh lénh ho&c quyét
dinh vé viéc pha san, thanh ly hoZc gidi thé T6 Chirc Phat Hanh hoic khi T& Chire Phat Hanh tién
hanh bat ky thi tuc nao dé pha san, thanh Iy hay gidi thé chinh Té Chirc Phat Hanh (trer treéng hop
Té Chirc Phat Hanh bi giai thé hoac thanh ly lién quan dén viéc sap nhap va cdng ty ton tai sau s&p
nhap sé tiép nhan toan bd nghia vu theo Trai Phiéu) (goi tit Ia “Sw Kién Pha San, Giai Thé”);

Cudng Ché Thuc Hién Nghfa Vu: Co quan Nha nuwéc co tham quyén tién hanh tha tuc thi hanh an,

tich thu, tich bién (ho&c bat ky thi tuc phap Iy nao khac c6 hiéu lic twong tw) dbi véi (i) tir 50% tdng
tai san clia T Chirc Phat Hanh tinh theo bao céo tai chinh hop nhét clia ky lap bao cao gén nhét va
(if) viéc thi hanh &n, tich thu, tich bién hoac thl tuc phap ly 36 khéng dwoc d& bd hodc cham dat
trong th&i han 60 (sau mwoi) Ngay Lam Viéc ké tir ltc bat dau;

Ngirng Hoat Béng Kinh Doanh: Td Chirc Phat Hanh nglrng hodc c6 nguy co ngirng tat ca hoc trén
50% cac hoat dong chinh ctia minh; hodc Té Chirc Phat Hanh tién hanh bét ky hanh @éng nao lam
cho Té Chirc Phat Hanh ngtrng thwe hién cong viéc kinh doanh chinh ctia minh ho&c Iam cho giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép (hoac céc gidy phép lién quan dén hoat déng kinh doanh) ctia T4
Chrc Phat Hanh bi thu héi hodc hiy bd. D& 1am rd, quy dinh nay khong bao gém céc trwdng hop
khéng tén tai do viéc thanh ly, phé san, tam ngirng hoat déng, giai thé quy dinh tai Diéu Kién 8.1(g)
va 8.1 (h);

Tinh trang khéc cla Té Chire Phét Hanh: (i) Co bét ctr vu tranh chép nao dwoc duwa ra xét xi bi
toa an hodc trong tai c6 tham quyén ma c6 co s& 16 rang sé& lam anh hudng nghiém trong dén kha
nang tré no clia Trai Phiéu clia T Chirc Phat Hanh; hoc (ii) nguoi dai dién theo phép luat cta T
Chirc Phat Hanh bi truy cteu trach nhiém hinh s (bi bat, khi té, truy td, xét xt¢, ch&p hanh hinh phat
t0...) ma Td Chirc Phat Hanh khéng cl ngudi dai dién theo phap luat thay thé trong vong 07 (bay)
Ngay Lam Viéc ké tir thei diém phat sinh cac sy kién néu trén; ho&c (iii) cé vi pham va bj xt phat vé
moi gian 1an thué v&i gia tr truy thu thué bat ky hodc cac sai pham khac vé thué vei gia tri truy thu
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8.2

b)

9.

a)

thué trong drong I6n hon hosc bang 5% loi nhuan sau thué clia ndm gan nhét.

Bét Hop Phép: Viéc T& Chirc Phat Hanh thire hién hodc tuan thi nghia vu ctia minh theo Trai Phiéu,
Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cia Trai Phiéu hodc bat ky Cac V&n Kién Trai Phiéu nao ma Té Chirc
Phat Hanh 1a mét bén trong Cac Van Kién Trai Phiéu dé tré nén bat hop phap theo quy dinh clia
phap luat c6 lién quan;

Cho Phép Va Chép Thuén: T Chirc Phat Hanh khéng tién hanh hay thic hién bat ky hanh déng,
y&u cau hodc thi tuc nao (ke ca viéc xin cac chap thuan, phé chuén, cho phép hoac tién hanh viéc
dang ky, théng bao) ma can phai dwoc tién hanh hodc thyc hién b&i T Chirc Phat Hanh §é: (i) cho
phép Té Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu va thue hién va tuan thl cac nghia vu clia minh theo
Trai Phiéu, Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Ciia Trai Phiéu ho&c bat ky Cac Van Kién Trai Phiéu nao
mot cach hop phap va’hoéc (i) d@m béo réng cac nghta vu ctia Td Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu,
Cac biéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu hodc bét ky Cac Van Kién Trai Phiéu nao la co tinh
rang buéc va co thé thi hanh déi v&i Td Chirc Phat Hanh.

Bign Phap Khic Phuc Sw Kién Vi Pham

Ngay khi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu biét co Sy Kién Vi Pham xay ra, Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu phai
gl thong bao bang van ban (“Théng Bao Vi Pham”) cho Té Chirc Phat Hanh va T4 Chire Dang ky,
Lwu ky vé Sy Kién Vi Pham duoc dé cap va viéc tuyén bd Trai Phiéu dén han;

Ké tir ngay Ngwoi S& Hiru Trai Phiéu gtri thong bao theo quy dinh tai doan (b) trén day ma Té Churc
Phat Hanh khéng khac phuc dwoc trong thei han 01 (mét) ngay ddi voi Sy Kién Vi Pham theo quy
dinh tai Diéu 8.1(a) Cac Diéu Khoan Va Didu Kién Cua Trai Phiéu nay, hodc trong th&i han 03 (ba)
ngay ddi véi cac Sy Kién Vi Pham khac ngoai St Kién Vi Pham theo quy dinh tai Diéu 8.1(a) va Didu
8.1(m) cla Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu (“Th&i Han Khéc Phuc Sw Kién Vi
Pham”), Ngwdi 8& Hivu Trai Phiéu phai givi thdng bao cho T& Chirc Phat Hanh (d@dng thoi cling gt
cho To Chire Dang ky, Lwu ky) dé tuyén bd réng Trai Phiéu ngay Iap tirc dén han va phai dwoc T
Chtrc Phat Hanh mua lai (“Théng Bao Trai Phiéu Dén Han"). Céc Trai Phiéu sé& @én han va phai
dwoc To Chire Phat Hanh mua lai trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Trai Phiéu bi tuyén
b6 dén han véi gia méi Trai Phiéu bang téng ctia 100% ménh gia Trai Phiéu d6 va 13i (ké ca lai qua
han) va tat ca cac khoan tién khac da phat sinh nhwng chwa dwoc thanh toan trén Trai Phiéu d6.
Néu ngay mua lai tredic han Trai Phiéu theo quy dinh tai diém nay khong phai la mot Ngay Lam Viéc,
T6 Chure Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu vao Ngay Lam Viéc ngay sau do.

Mua Lai Trai Phiéu Trwéc Han

Trong subt ky han cla Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu triréc han theo yéu
cau cla Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khi xay ra bat ky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai Diéu Kién 8.1
ma khong duwoc khac phuc theo quy dinh tai Didu Kién 8.2 trén day.

Trir treéng hop Mua Lai Trai Phiéu Trwée Han theo quy dinh tai muc 9(a) néu trén, Nguwdi S& Hivu

Trai Phiéu c6 quyén d& nghi T4 Chirc Phat Hanh va T Chirc Phat Hanh ¢6 nghfa vu thiye hién Mua
Lai Trai Phiéu Trwée Han theo lich trinh nhw sau:

= tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, téi da 100% tong ménh gia
Trai Phiéu dang Iwu hanh, va
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* tai thoi diém tron 18 (mwdi tam) thang ké tir Ngay Phat Hanh, t6i da 100% tong ménh gia
Trai Phiéu dang lwu hanh,
* tai thoi diem tron 24 (hai mwoi bén) thang k& tir Ngay Phat Hanh, téi da 100% tbng ménh
gia Trai Phiéu dang lwu hanh,
* tai thoi diém tron 30 (ba muwoi) thang ké tir Ngay Phat Hanh, t6i da 100% tbng ménh gia
Trai Phiéu dang lwu hanh,
" gid mua lai Trai Phiéu béng 100% tdng ménh gia Trai Phiéu cong Iai Trai Phiéu va tit ca
cac khodn tién khac d& phat sinh nhing chwa dwoc thanh toan déi vai Trai Phiéu tinh dén
Ngay Mua Lai Truéc Han.
Dé thue hién viéc ban lai, Nguwei S& Hivu Trai Phiéu ¢ trach nhiém gt thong bao ban lai trwdc han
Trai Phiéu (“Théng B4o Ban Lai Trai Phiéu Trwée Han®) cho T& Chirc Phat Hanh cham nhét 30
(ba muoi) ngay trede ngay dé nghi ban lai Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh mua lai (“Ngay Bén
Lai Trwée Han”).
Trir tredng hop Mua Lai Trai Phiéu Tredc Han theo quy dinh tai myc 9(a) néu trén, Té Chirc Phat
Hanh cé quyén dé nghj Ngui S& Hiru Trai Phiéu ban lai treéc han va Ngwoi SG& Heru Trai Phiéu co
nghia vy thue hién ban lai Trai Phiéu Tredc Han nhu sau:
" taibatky thoi diém nao sau 12 (muoi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, téi da 100% tbng
ménh gia Trai Phiéu dang Iwu hanh, va
* gia mua lai Trai Phiéu bing 100% tdng ménh gia Trai Phiéu cong Iai Trai Phiéu va tat ca
cac khodn tién khac @4 phat sinh nhung chwa dwoc thanh toan déi véi Trai Phiéu tinh dén
Ngay Mua Lai Trwée Han.
Dé thurc hién viéc mua lai, Té Chirc Phat Hanh ¢6 trach nhigm g thdng bao mua lai trwéc han Trai
Phiéu (“Théng Bao Mua Lai Trai Phiéu Trwée Han”) cho Nguoi S& Hewu Trai Phidu cham nhét 30
(ba muoi) ngay trivée ngay dé nghi mua lai Trai Phiéu (“Ngay Mua Lai Trwéc Han”).

Tat ca Trai Phiéu dwoc T Chirc Phat Hanh mua lai theo Cac Didu Khoan Va Pidu Kién Cla Trai Phiéu
nay sé duoc hiy bd ngay lap tire va khong dwoc phat hanh lai hodc ban lai. .

10. Cam DPoan Va Bao Pam;

10.1

a)

Cam DPoan Va Bao Pam

Té Chirc Phat Hanh cam doan va bdo dam véi Nhitng Ngudi S& Heu Trai Phiéu réng cac khang
dinh sau la trung thure, chinh x&c va khong gay nham I&n vao bat ky ngay nao trong thei gian bét ky
Trai Phiéu ndo con dang lwu hanh:

Té Chirc Phat Hanh c6 ddy dd quyén, quyén han, thdm quyén va da thye hién cac thi tuc va cd cac
chép thuan ngi bo can thiét phit hop voi didu 18 va cac quy ché, quy dinh ndi bd dang cé hiéu Iwc cia
T6 Chirc Phat Hanh dé phat hanh Trai Phiu va thuc hién cac nghta vy theo va lién quan dén Trai
Phiéu:

Trai Phiéu, khi dwoc phat hanh hop I&, sé xac 1&p cac nghfa vu hop phap, ¢6 hiéu lwc, cb gia tri rang
budc va co thé thi hanh @i vai Té Chire Phat Hanh theo Cac Didu Khoan Va Diduy Kién Cla Trai
Phiéu nay va Cac Van Kién Trai Phiéu; Trai Phiéu sé xac I&p tai moi thei diém, ké tir va bao gbm
Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Dao Han hosc ngay dén han khac khi Té Chirc Phat Hanh thiee hién
viéc mua lai mét phan hodc toan bo Trai Phiéu theo Cac Didu Khoan Va Didu Kién Cua Trai Phiéu
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e)

10.2

(a)

10.3
(a)

nay, cac nghfa vu tré no tryc tiép, khong dwoc bao dam bang tai san va khéng phai & no thir cép
clia Té Chirc Phat Hanh.

Tai moi thoi diém cac Trai Phiéu co thi ty thanh toan ngang nhau, khéng Trai Phiéu nao cé quyén
wu tién thanh toan cao hon cac Trai Phiéu con laivi bt ky Iy do nao, va téi thidu ngang bing voi tht
ca cac nghia vu no khac khong bao dam béng tai san va khéng phai la no th cap vao thoi diém
hién tai va trong twong lai clia T Chirc Phat Hanh, trir cac tredng hop dwoc wu tién thanh toan
theo cac quy dinh cla phéap luat Viét Nam.

Viéc Té Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu sé khong (i) vi pham bét ky didu khoan nao clia didu
I&, cac quy ché, quy dinh ngi bé dang c6 hiéu lyc clia Td Chire Phat Hanh, (i) vi pham hoc dan dén
vi pham cac quy dinh cla phap luét c6 lién quan, hoac (i) trai v&i, mau thun hosc din dén bét ky
s¥ vi pham nao dbi voi bét ky hop ddng hay thda thuan nao ma T Chire Phat Hanh 13 mét bén;
T6 Chirc Phat Hanh da xin dwoc moi chap thuan can thiét tir cac co quan nha nwdc c6 thdm quyén
va cac quy dinh néi b clia Té Chirc Phat Hanh d& phat hanh Trai Phiéu;

Khi phat hanh Trai Phiéu, T6 Chire Phat Hanh dap wng ddy ai cac didu kién, yéu ciu va cac quy
dinh ctia Nghi dinh 153 va cac van ban hwéng dan thi hanh, bao gdm nhung khéng gioi han cac yéu
cau vé ty 1& an toan vén va cac han ché khac vé& dam bao an toan trong hoat déng déi véi cac nganh
nghé kinh doanh cia T Chtrc Phat Hanh (néu co) theo quy dinh tai phap luat chuyén nganh va cac
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

T6 Chirc Phat Hanh cam két tuan thd cac quy dinh clia phap luat ap dung ddi v&i hoat ddng kinh
doanh cta minh va &p dung Gi v&i Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri hiéu Iuc va tuan thil moi chép
thuan can thiét va quan trong cho hoat déng kinh doanh ctia Td Chirc Phat Hanh cling nhw cho viéc
thire hién bat ky nghta vu nao clia T Chirc Phat Hanh theo Trai Phidu va cac Van Kién Trai Phiéu;

Cung Cép Béao Cao Tai Chinh

Khi nao con bat ky Trai Phiéu nao dang I hanh, Té Chirc Phat Hanh sé cung cép cho tat ca Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu:

Bao c&o tai chinh nam riéng I& va hop nhét da duoc kiém toan trong thei han 90 (chin muoi) ngay
ke tlr ngay két thuc nam tai chinh twong wng hodc theo thei han khac néu dwoc gia han theo quy
dinh c6 lién quan (trir khi cac béo c4o nay da duoc cong bé cong khai théng tin trén website clia T6
Chtrc Phat Hanh va dugc cong bé thong tin tai S& Giao dich Chirng khoan); va

Bao cao tai chinh riéng I& va hgp nhét ban nién clia T8 Chtre Phat Hanh trong th&i gian 60 (séu
muoi) ngay ke tir ngay két thic 06 thang dau nam tai chinh trong ng hodc theo théi han khac néu
duoc gia han theo quy dinh ¢ lién quan (trir khi cac bao céo nay da duoc cong bb cong khai théng
tin trén website clia Té Chirc Phat Hanh va duoc cdng bo thong tin tai S& Giao dich Chirng khoan).

Cam Két Khac

Ngay sau khi T4 Chirc Phat Hanh biét dwoc mot sy kién c6 kha nang hoac thyrc té 3 x3y ra ma co
thé dan dén mot Sy Kién Vi Pham thi T8 Chire Phat Hanh phai g thong bao cho tat ca Nguei S&
H{ru Trai Phiéu v&i cac chi tiét cu thé vé sy kién do:

T6 Chirc Phat Hanh cam két, bao d3m va tao moi didu kién tdt nhét cho Nguwdi S& Hiku Trai Phiéu
dwoc quyén giam sat viec Td Chirc Phat Hanh tuan thil cac cam két vé phat hanh Trai Phiéu, bao
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(c)

(d)

gom ca viéc giam st Té Chirc Phat Hanh s dung tién thu tir phat hanh Trai Phiéu theo dung muc
dich @ cong bé.

T6é Chirc Phat Hanh cam két s& thanh toan ddy du va ddng han gbc va lai clia Trai Phiéu va cac
khoan thanh toan khac theo Trai Phiéu khi @&n han theo quy dinh ciia Cac Didu Khoan Va Didu Kién
Cua Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu. T Chirc Phat Hanh cting cam két tuan thi cac nghia vu
va théa thuan khac clia minh trong Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phidu va cac Van Kién
Trai Phiéu khac.

T6 Chirc Phat Hanh sé khong thanh toan, céng bé hoac thye hién phan chia cb tirc béng tién mat
hozc béng hinh thitc khac tai bat ky thoi diém nao ciia n&m tai chinh nao trong théi han con dw no
Trai Phiéu, trir khi va cho dén khi tat ca cac diéu kién sau day da dwoc dap rng: (i) bat ky nghfa vu
n&o dén han va phai thanh toan cta Trai Phiéu cho nhirng Nguwoi S& Hiru Trai Phiéu da dwoc T
Chirc Phat Hanh thanh toan day du; va (i) khéng dé xay ra bat ky vi pham nao vé thei han thanh
toan 1ai, gbc Trai Phiéu va/hoac bt ky Sw Kién Vi Pham nao khac ma khéng khéc phuc duwoc.

Trir tredng hop dwee nhitng Ngwdi S& Heru Trai Phiéu chap thuan, Té Chirc Phat Hanh sé khéng
(i) cam két hodc cho phép bt ky sw sap nhap, chia tach, hop nhét hoc tai co cdu Td Chirc Phat
Hanh néu nhirng hanh déng d6 dan dén viéc T8 Chire Phat Hanh cham dit tdn tai hodc khéng c6
t0 chirc ké thira quyén va nghta vu theo Cac Diéu Khoan Va Didu Kién Ctia Trai Phiéu va cac Van
Kién Trai Phiéu, hoc (ii) chuyén nhuong tét ca hosic vé co ban tat ca hoat déng kinh doanh ctia T
Chirc Phat Hanh cho bt ky chi thé nao, hoac (iii) chuyén nhuong tai san co téng gia tri sd sach
vurot qua ba muoi phan tram (30%) tdng gia tri tai san cia Té Chirc Phat Hanh theo bao cdo tai
chinh hop nhat ky gén nhét cho bét ky td chire/ ca nhan nao ma trong méi trueng hep khéng phai
la viéc tai co cau hoat dong néi bo clia TS Chirc Phat Hanh.

11. Thué

11.1 Thué &p dung déi v&i bat ky khoan thanh toan nao ma Nguoi S& Hiu Trai Phiéu nhan duwoc lién

quan dén Trai Phiéu sé do Nguoi S& Hieu Trai Phiéu ganh chiu. Viée ndp thué sé theo quy dinh cia
phap luat c6 lién quan.

Chiphi lién quan dén viéc chuyén nhuwong Trai Phiéu ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé do T3 Chire
Bdng ky, Liru ky quy dinh khi Tréi Phiéu duoc chuyén nhuwong trén thi trueng thee cap, phi hop voi
quy dinh ctia Phu Luc Lwu Ky va quy dinh cla phap luat Viét Nam va/hoéc thong [€ trén thj treeyng
tai thoi diém twong (rng.

11.2 Thué &p dung dbi véi nha d4u tw trong nude

(@)

Nha dau tw ca nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhap ca nhan dwoc didu chinh bi cac van ban phap luat sau day:

Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan sé 04/2007/QH12 duoc Quéc Hoi niéc Cong Hoa Xa Hai Chi Nghia
Viét Nam théng qua ngay 21 thang 11 ndm 2007 va Luat sb 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 va Luéat

s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 sira ddi, bd sung mét sé didu cia Luat Thué Thu Nhap Céa Nhan
(goi chung la “Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan®):

Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27 thang 6 n&m 2013 clia Chinh Phi quy dinh chi tiét mot sé didu
cla Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan (“Nghi Dinh 65”) duoc sira déi bd sung b&i Nghi dinh sé
91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015:
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Thoéng tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 ndm 2013 cia B6 Tai chinh hwéng dan thye hién
Luét Thué Thu Nhap Ca Nhan va Nghi dinh 65, duoc stra di bd sung b&i cac Théng tw sau:

Théng tw s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 ndm 2014 clia B& Tai chinh;

Théng tw 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam 2015 clia Bo Tai Chinh stra ddi mét sé noi dung vé
thué Thu nhap ca nhan;

Théng tw sb 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 cla Bo Tai Chinh.

Theo quy dinh cla cac van ban lién quan, nha dau tw 1a ca nhan trong nwéce sé chiu cac loai thué

sau

() Thu nhép tir dau tw von bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap ca nhan nhan dwoc
tir I&i trai phiéu, tin phiéu va céc gidy t& co gia khac do cac td chirc trong nwéc phat hanh, triv
thu nhap tir 13i tién gvi tai cac t& chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai va thu nhap
tir 18i trai phiéu Chinh Pha. Déi véi ca nhan khéng cw trt va ca nhan cw tra la déi twong chiu
thué, thué suét déi v&i thu nhap dau tw vén ap dung theo bidu thué toan phan 1a 5% trén thu
nhap tir 1&i Trai Phiéu.

(i)  Thu nhap tw chuyén nhwong chirng khodn bao gdm, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap
ca nhén nhan duoc tir chuyén nhwong cb phiéu, quyén mua cbd phiéu, trai phiéu, tin phiéu,
chirng chi quy va cac loai chirng khoan khac theo quy dinh ciia Luat Chirng khoan, thu nhap tir
chuyén nhwong cb phan clia cac ¢4 nhan trong cong ty ¢ phan theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép phai chiu thué suét déi voi thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan 1a 0,1% trén gia
ban chirng khoan tirng 1&n.

Nha dau tw td chirc

()  Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhap doanh nghiép dwoc ap dung déi véi moi té chire thue
hién hoat déng thwrong mai, dich vu hodc kinh doanh tai Viét Nam co |l nhuan phat sinh tai
Viét Nam tlr hoat dong thwrong mai, dich vy hosc kinh doanh dé. Phap luat vé thué thu nhap
doanh nghiép quy dinh, 14i Trai Phiéu sé dwoc coi la mét phan trong tdng doanh thu ciia mét
td chirc trong nwéc va 1a i twong chiu thué thu nhap doanh nghiép, nhing sé khéng bj khau
trir tai ngudn trén 1anh thd Viet Nam. Khoan thu nhép nay sé& dwoc ké khai la thu nhap chiu
thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Tir ngay 01/01/2016, thué suét &p dung cho thu
nh&p doanh nghiép & 20%.

(i) Thu nhap tr chuyén nhwong chirng khodn, chju thué cda nha dau tw té chire twong te muc
10.2(a)(ii) cla nha dA&u tw ca nhan trong nuwéc.

11.3 Thué ap dung dbi véi nha dau tw nwéc ngoai

Théné tw 103/2014/TT-BTC ngay 06 thang 8 nam 2014 clia B6 Tai Chinh hwéng dan thwe hién
nghta vy thué ap dung @i v&i t& chirc, c4 nhan nwéc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢6 thu
nhap tai Viét Nam (“Théng tv 103/2014/TT-BTC”) quy dinh Iai Trai Phiéu ap dung déi voi cac nha
dau tw 1a tb chirc/ca nhan nwdc ngoai phai chiu thué thu nhap doanh nghiép/ ca nhan véi mic thu
béing 5% tinh trén s6 14i Trai Phiéu dwoc nhan. Déng thei, thu nhap phat sinh tir viec chuyén nhuong
Tréi Phiéu ap dung déi v&i cac nha dau tu 1 td chirc/ca nhan nwéc ngoai phai chiu thué suét 0,1%
tinh trén gid tri ban Trai Phiéu.

11.4 Thué Gia Trj Gia Tang

Theo quy dinh tai Luat s6 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 vé Thué gia tri gia tang; Luat sira ddi, bd
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sung mot s6 diéu clia Luat Thué gia tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 ndm 2013 va Luat
stra ddi, bd sung mét sb didu cha Luat Thué Gia Tri Gia Tang, Luat Thué Tiéu Thu Pac Biét va Luat
Quan Ly Thué s6 106/2016/QH13 ngay 6 thang 4 ndm 2016, hoat ddng phat hanh va chuyén nhwong
Trai Phiéu khéng 1a déi twong chiu thué gia tri gia tdng. Trong trwerng hop phap luat Viét Nam co6 quy
dinh &p dung thué gia tri gia tang déi v&i viec chuyén nhuwong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi
Nguoi 8& Hiru Trai Phiéu c6 nghta vy thanh toan thué gia tri gia tdng nay.

11.5 Khau trir Thué

Moi khoén thanh toan lién quan dén Trai Phiéu theo Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu
nay d& bao gom tat ca cac loai thué, phi hodc bét ci loai I& phi nao (“Thu €") do bét ky co quan co
th&dm quyén, hosc bt ky co quan nao cla Chinh phu Viét Nam ¢ quyén ban hanh hoac ap dung
thué. Trong pham vi cac quy dinh phap luat dwoc ap dung yéu cau, Td Chirc Phat Hanh sé& co quyén
kh&u trir hodc git lai cac khoan Thué tir bat ky khoan tién n&o phai thanh toan cho nhitng Nguoi S&
Hru Trai Phiéu theo quy dinh cGia Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu nay dé ndp cho co
quan nha nwéc co thdm quyén theo quy dinh cla phap luat va Td Chirc Phat Hanh sé chuyén khodn
sb tién con lai vao cac tai khodn duoc dang ky cla nhi*rng Ngwdi S& Heeu Trai Phiéu phu hop véi
quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

12. SwKién Bat Kha Khang

121

S kién bat kha khang 1a sw kién xdy ra mang tinh khach quan khong thé lveng truée duoc, nim
ngoai tam kiém soat clia mét (cac) Bén va ngan can mot (cac) Bén thic hién nghta vy theo Hop
Béng va khong thé khic phuc duec méc di da ap dung moi bién phép can thiét va kha nang cho
phép. Su kién bat khad khang sé& khong bi gigi han trong cac s kién sau day (“Sw Kién Bat Kha
Khang"):

S kién xay ra do chién tranh, dich bénh, do thién tai hoc do thay d&i chinh s&ch, phap luat cia Nha
nwéce Viét Nam ...

Sw ki€n xay ra do mot bén phai thye hién quyét dinh, yéu cdu clia co quan nha nwée ¢ thdm quyén;

Bé duoc coi la Sy Kién Bat Kha Khang, cac si kién phai théa man cac diéu kién theo quy dinh clia
Phap luat.

Viéc mot Bén khéng hoan thanh nghia vu clia minh do Sy Kién Bt Kha Khang sé& khéng phai la can
¢t xac dinh Bén d6 vi pham Céc Diéu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu nay va/hosc cac Van Kién
Trai Phiéu va/hosc co s& dé Bén kia chdm dirt théa thuan tai Cac Didu Khoan Va Didu Kién Ciia Trai
Phiéu nay va/hosc cac Van Kién Trai Phiéu voi digu kién Bén bj anh hudng do Su Kién Bat Kha
Khang phai c6 nghia vu:

Tién hanh cac bién phap ngan ngira hop Iy va cac bién phap thay thé cin thiét d& han ché téi da

anh hwéng do S Kién Bat Khd Khang gay ra.
Théng bao ngay trong vong 07 (bay) ngay cho Bén kia bang van ban vé Sy Kién Bat Kha Khang.
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12.3

124

12.5

13.
13.1

Trong treong hop xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, théi gian thwe hién tai Cac Didu Khoan Va Digu
Kign Cda Trai Phiéu nay va/hodc cac Van Kién Trai Phiéu s& duoc kéo dai bing thei gian dién ra Sy
Kién Bat Kha Khang ma Bén kia bi anh hudng khong thé thyc hién cac nghia vy theo Cac Pidu
Khoan Va Biéu Kién Cua Trai Phiéu nay va/hosc cac Van Kién Trai Phiéu clia minh, va duoc Cac
Bén cung nhau xac nhan bang van ban.

Sau khi cham dit Sw Kién Bat Kha Khang, Bén bi anh hwéng cé nghia vy tiép tuc thuc hién nghfa
vy clia minh ngay Iap tire theo céc diéu khoadn clia Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cia Trai Phiéu nay
va/hoic cac Van Kién Trai Phiéu.

Trong treéng hop Sy Kién Bat Kha Khang kéo dai qua 90 (chin muwoi) ngay ké tir ngay phat hanh
théng bao, mét Bén sé c6 quyén chdm dirt cac thda thuan tai Cac Didu Khoan Va Didu Kién Cia Trai
Phiéu nay va/hosc cac Van Kién Trai Phiéu sau khi Ga thong bao cho Bén kia biét trede béng van
ban it nhat 07 (bay) ngay. Trong trwéng hop nay, Cac Bén ddng y mién trir trach nhiém phat va/hosc
boi thudng thiét hai do chdm drt céc théa thuan tai Cac Didu Khoan Va Didu Kien Ciia Trai Phiéu
nay va/hodc cac Van Kién Trai Phiéu cho nhau khi bi anh hwéng bdi Sw Kién Bat Khd Khang quy
dinh tai c&c diéu khoan thudc diéu nay. Hai Bén sé& théng nhat quyét toan cac théa thuan tai Cac Didu
Khodn Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu nay va/hoic cac Van Kién Trai Phiéu theo thuc té d4 thyc hien
dén thoi diém xay ra Sy Kién Bat Kha Khang.

Théng Bao; Dia Chi Dang Ky
Théng Béao

Moi théng bao, thw lién lac gtvi cho hoac tir Nguwdi S& Hiru Trai Phiéu hodc Td Chirc Phat Hanh sé

dwoc coi la dugce gl hop 16 bang cach chuyén tan tay, glti qua fax (nhwng ban géc théng bao, thw

lién lac phai dugc giri cho bén nhan trong thdi han hai (02) Ngay Lam Viéc sau do, trwéng hop ban

gbc thong bao, thu lién lac khong duwoc glri cho bén nhan hodc khéng duwgc giri cho bén nhan trong

thoi han hai (02) Ngay Lam Viéc ké tir ngay gl qua fax thi théng bao, thw lién lac glri qua fax van

co gia tri phap 1Y), glri bang thw bdo d&m hosc gl qua dich vu chuyén phat ciia té chirc cung cAp

dich vu chuyén phat dén dja chi va sé fax (néu co) quy dinh tai Didu Kién 13.1(c).

Bét ky thong bao ho&c thw lién lac nao nhw vay sé dwgc coi la da nhan duoc:

() néu dwoc chuyén giao tan tay, tai thoi didm giao; hodc

(i)  néu dwoc giri bang thw bdo dam co bao phat, tai thai didm cong ty chuyén phat xac nhan thw
bdo dadm da dwoc chuyén dén ngudi nhan; hodc

(i) néu dwoc gl qua fax, khi ngudi giri nhan dwoc bao céo chuyén fax xac nhan réng thong bao
ho&c thong diép da dwoc giri day G0 Gén may fax clia ngwdi nhan, hodc céch thike nhan bao
cao xac nhén twong tw khac; hodc

(iv) néu dwoc glri qua dich vu chuyén phat co bao phat ciia cong ty chuyén phat, tai thoi diém
cong ty chuyén phat xac nhan géi buwu kién dwng thong bao hodc thu lién lac ¢o lién quan da
dwoc chuyén dén nguwoi nhan.

Dia chi va s0 fax (néu co) ciia Nguei S& Heru Trai Phiéu la dia chi va sé fax (néu c6) cia Ngudi S&

HCru Trai Phiéu d6 ghi trong S8 Dang Ky tai thoi didm givi théng bao hoac thw lign lac. Dia chi va sé

fax (néu c6) clia T Chirc Phat Hanh, T& Chire Dang ky, Luu Ky Ia cac dia chi twong &ng quy dinh
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tai Diéu Kién 13.2. Treong hop Ngwoi S& Heeu Trai Phidu co thay ddi vé dia chi va sé fax s& can
phai théng bao cho Td Chirc Bang ky, Lweu ky vé sw thay déi nay it nhat 05 (n&m) ngay lam viéc
trwde ngay givi Thong Bao.

13.2 Dja Chi Didng Ky

14.

Bia chi déng ky cda Té Chirc Phat Hanh, Té Churc Bang ky, Luu ky st dung cho viéc nhan théng
bao va cac muc dich khac quy dinh tai Cac Biéu Khoan Va Diéu Kién Cula Trai Phiéu nay dugc ghi
dudi day hodc bat ky dia chi nao khac dwoc bén tuong (ing thdng bao bang van ban theo phuwong
thirc quy dinh tai Diéu Kién 13.1(a):

Cua Té Chirc Phat Hanh:

CONG TY CO PHAN CO PHAN VINAPRINT

Dia chi lién lac: Lau 2, 56 Pham Ngoc Thach, Phuéng V6 Thj Sau, Quéan 3, Tp.HCM

S6 dién thoai: 028 38 200 526 Fax: 028 38 200 562

Ngu&i nhan: Hoang Phong Giao - Giam Déc

Cula T Chirc Bang ky. Lwru ky:

CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SSI

Dia chilién lac: 72 Nguyén Hué, phuréng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh

bién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97

Nguoi nhan: Giam Déc khéi Dich vy Chirng Khoan

Trong treong hop cé sw thay ddi dia chi clia mét té chirc néu tai Didu Kién 15.2 nay thi td chic do
phai théng bao cho céc to chirc con lai va tAt ca Ngudi S& Hiku Trai Phiéu bing van ban theo phrong
thirc quy dinh tai Dicu Kién 13.1(a). Néu té chirc d6 khong giri thng bao thi bét ky t& chire con lai
n&o hodc bat ky Nguoi S& Heru Trai Phiéu nao cling ¢6 quyén gl théng béo, van ban cho t& chire
d6 theo dia chi cti va té chirc @6 coi nhw da nhan dwoc théng béo, vén ban hep 1& va ndi dung thong
bao, vé&n ban khi dwoc gri nhw vay c6 gia tri rang budc td chirc d6.

Stra Déi

Bat ky sira ddi nao ddi véi Cac Didu Khoan Va Biéu Kién Cla Trai Phiéu nay phai dwoc Nhirng
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu chép thuan bang van ban.

Viéc sira d6i, bd sung bat ky Van Kién Trai Phiéu nao sé theo phuwrong thirc quy dinh tai chinh Van
Kién Trai Phiéu do.

15. Luét Diéu Chinh

Tréi Phiéu va Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu nay duwoc didu chinh va giai thich theo
phap luat Nwée Cong hoa Xa hdi Chl nghia Viét Nam.
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16.
16.1

16.2

16.3

17.

Giai Quyét Tranh Chép

Moi tranh chap phat sinh tir va/hoéc lién quan téi Bidu Khoan Va Didu Kién Clia Trai Phidu nay truéc
tién s& dwoc gidi quyét thong qua thuong Iltong, dam phan gita Cac Bén trén tinh than thién chi,
ton trong loi ich, uy tin, danh dy clia nhau, khéng c6 nhitng hanh déng nham ha thap uy tin, danh
dy hodc xam hai dén loi ich cla phia Bén kia trong méi quan hé véi Bén Th Ba. Trong trudng hop
Céc Bén khong thé gidi quyét tranh chap théng qua thuong lvong trong vong 30 (ba muwai) ngay ké
tr ngay mét Bén thong béo cho bén kia vé tranh chap, hodc mot thoi han khac theo thda thuan gitra
Céac Bén, thi tranh chap sé& dwoc gidi quyét theo Diéu Kién 18.3 dudi day.

Néu c6 bat c tranh chép nao phat sinh gitta Céc Bén thi trong thoi gian ché gidi quyét tranh chap
Cac Bén van phai tiép tuc thuc hién va hoan thién cac cong viéc theo tinh than Cac Didu Khoan Va
Diéu Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu c6 lién quan.

Trong treong hop tranh chép khong thé gidi quyét thong qua thwong lwgng nhu quy dinh tai Diéu
Kién 16.1 néu trén, cac tranh chap nay sé dwoc dua ra giai quyét bang Trung Tam Trong Tai Quéc
Té Viét Nam bén canh Phong Thurong Mai va Cong Nghiép Viét Nam (VIAC) theo Quy téc Té Tung
Trong tai cta VIAC. Phién trong tai sé duoc tién hanh nhu sau:

(i) S lwong trong tai vien: ba (03) nguwdi. Cac trong tai vién phai dam bao déc lap, khach quan,
vo tw v&i nhau.
(i) Noidién ra phién trong tai la VIAC tai Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam;
(iii) Ngén ngtr gidi quyét tranh chép la tiéng Viét;
(iv) Luatap dung gidi quyét tranh chép la phap luat Viét Nam.
Céc Dieu Khoan Va Diéu Kién Ciia Trai Phiéu nay va/hosc cac Van Kien Trai Phiu bj vé hiéu, chdm
dirt khong anh hwréng dén hiéu luc cla cac didu khodn vé giai quyét tranh chép.

Nguyén Téc Dién Giai

Céc cum tir “ciia Céc Didu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu néy “trong Céc Diéu Khoan Va
Diéu Kién Cua Trai Phiéu nay” va “theo Céac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cuaa Trai Phiéu nay” va
cac cum tlr ¢ ndi dung twong tw sé dé cap dén toan bo Cac Didu Khoan Va Digu Kién Cua Trai Phiéu
n&y ma khong phai la Gé cap dén bét ky quy dinh cu thé nao clia Cac Didu Khoan Va Diéu Kién Cua
Trai Phiéu nay.

Trong Céac Diéu Khoan Va E)leu Kién Cua Trai Phiéu nay, dé cap dén “Diéu Kién” hay “doan” |a dé
cap dén Didu Kién hay doan cia Cac Didu Khoan Va Didu Kién Cla Trai Phiéu nay, tri¢ khi vén canh
ddi hdicach dién giai khac.

Céc tiéu dé cla bt ky Didu Kién hay doan nao chi dé tién cho viéc tra ciru va khéng a&nh huédng dén
viéc giai thich néi dung clia Diéu Kién hay doan do.

"Trai Phiéu dang lwu hanh” co nghfa la Trai Phiéu da dwoc phat hanh, dwoc thanh toan day du
nhwng chua dwoc T6 Chire Phat Hanh mua lai va bi hiy bé theo Cac Diéu Khodn Va Piéu Kién Cla
Trai Phiéu nay.

Trir khi vén canh doi hdi cach dién gidi khac, dé cap dén béat ky tai liéu, van kién hosc hgp déng nao
sé& (i) gbm tAt ca phu luc va cac van ban dinh kém khac cia tai liéu, van kién hodc hop déng do, (i)
gdm tat ca tai liéu, van kién hosc hep dong dwoc ban hanh hosc dwoc ky két dé thay thé tai liéu, van
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kién hodc hgp ddng do, va (|u c6 nghia la tai ligu, van kién, hodc hgp dong, hodc cac van ban thay
thé hodc van ban bj thay thé clia tai liéu, van kién hosc hop ddng d6, dugc siva dbi, chinh sira va bd
sung tuy tirng thoi diém phi hop véi cac didu khoan cia tai ligu, van kién hodc hop dbng d6 va co
hiéu lyc tai théi diém nhét dinh.

Trir khi v&n canh doi hdi cach dién giai khac, néu cé bat ky van ban phap luat nao duec Gé cap trong
Céc Biéu Khoan Va biéu Kién Cla Trai Phiéu nay da bi sra doi, bd sung, gia han hiéu lwe hodc thay
thé thi d&n chiéu dén van ban phap luat d6 trong Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Cla Trai Phiéu nay
sé& duoc hiéu 1a dan chiéu t¢i van ban phap luat d6 ma d& duoc slra ddi, bd sung, gia han nhw vay
ho&c van ban thay thé van ban phap luat do.

Dé cap dén mot chil thé (ké ca T Chure Bang ky, Lwu ky) trong Cac Diéu Khoan Va biéu Kién Cla
Trai Phiéu nay 1a dé cap dén ca chi thé ké& nhiém, chi thé nhan chuyén nhwong hodc chuyén giao
quyén va/hoac nghfa vy tir chi thé dé.

Trir khi vén canh doi héi cach dién gidi khac, viéc xac dinh thdi han sé theo quy dinh clia Bo luat Dan
sy do Qudc hoi théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015.
IV. KE HOACH SUI* DUNG TIEN THU BUQC TU’ DQT PHAT HANH VA KE HOACH THANH TOAN GOC
LAI CHO NHA PAU TV

1. Ké hoach str dung tién thu dworc tir dot phat hanh

Sé tién dy kién Céng
STT N&i dung ty can thanh toan
(VND)

Thei gian sir dung
vén (dw kién)

J 4 d 2

Thyc hién dau tw tai chinh vao cac cong ty
1 thude Ilinh vire logistics, bat dong san khu cong 200.000.000.000 Quy | n@m 2022
nghiép, cdng bién.

Téng cong 200.000.000.000

2. Phwong thirc, ké hoach, di kién déng tién thanh toan géc, Iai cho nha dau tw

Thanh toan Iai Trai Phiéu: Lai Trai Phiéu dwoc thanh toan dinh ky 6 (s&u) thang mot 1an ké tir
Ngay Phat Hanh. T Chirc Phat Hanh duw kién st dung phan lgi nhuan thu dwoc tir cac hoat dQng
kinh doanh va cac nguén thu hop phap khac @& thanh toan Iai Trai Phiéu cho nha d4u tw. Theo ké
hoach kinh doanh clia Té Chirc Phat Hanh, tién thu dwoc tir hoat déng kinh doanh, d4u tw va cac
hoat. déng khac, sau khi trir di cac nghia vy thué phai nép cho Nha nwéc va chi phi hoat déng, van
du gé thanh toan 13i Trai Phiéu.

Thanh toan géc Trai Phiéu: Tuy tinh hinh thi trwong thuc té, Td Chirc Phat Hanh du kién sé st
dung (i) ngudn tién mat ctia Td Chirc Phat Hanh tai théi diém tra géc Trai Phiéu hosc thei didm Trai
Phiéu dwoc mua lai tredc han va/hosc (i) dong tién tr hoat dng san xuét kinh doanh va/hoac (jii)
céac nguén hop phap khac dé thanh toan gdc Trai Phiéu tai thoi didm Go han hosc thi didm Trai
Phiéu dwgc mua lai tredc han.
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V. CAC TO CHUC LIEN QUAN:

TO CHU'C TU VAN PHAT HANH, DAI LY PHAT HANH

CTCP CHU'NG KHOAN SSI

Try s& chinh: 72 Nguyén Hué, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Ngoai nhitng théng tin cé tai cac phan khac clia Ban Céng B6 Théng Tin nay, nha dau tw dy kién mua Trai
Phiéu nén xem xét ky lwdng cac yéu tb rli ro dwéi day trude khi mua Trai Phiéu. Viec xay ra mét hoadc
nhiéu s kién dwoc trinh bay dwéi day co thé gay anh hwdng bat lgi dén céng viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh hoac két qua hoat déng kinh doanh clia Té Chirc Phat Hanh va c6 thé anh hwdng dén kha nang
T Chirc Phat Hanh thanh toan tién gbc va tién 1ai cta Trai Phiéu, Ngoai ra, c6 thé cé nhirng van dé can
quan tdm va nhikng rdi ro khac c6 thé gay anh hwédng bét loi dén khoan dau tu vao Trai Phiéu nhung T
Chtre Phat Hanh hién nay chwa biét @én ho#c dwoc cho la khong trong yéu.

1. Rai Ro V& Kinh Té

B&t ky mét nén kinh té nao cling ludn chira diwng nhwng rdi ro nhat dinh. Nhirng rdi ro @ hinh thanh tir
chinh s bién dong clia cac nhan tb co ban trong nén kinh té: tée dd tang trwcng kinh té, lam phat, 14i suét,
ty gia hdi doai... Chinh vi vay, T Chirc Phat Hanh Ia mét chii thé tham gia vao nén kinh té nén cling khéng
ndm ngoai nhirng anh hwédng va tac déng tlr sw thay ddi clia nhirng nhan té do.

Thay d6i vé diéu kién kinh té, chinh tri, phap Iy va chinh sach & Viét Nam cé thé dnh huéng ding
ké va bét lgi dén céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién
vong cua Té Chirc Phat Hanh

Phén I&n doanh thu va hoat déng kinh doanh clia Td Chirc Phat Hanh déu xuét phat tir va ndm trong pham
vi 1&nh thd Viét Nam. Hoat dong kinh doanh ctia Td Chirc Phat Hanh phu thudc vao cac diéu kién kinh té,
chinh tri, phap ly va chinh sach & Viét Nam ma céc diéu kién d6 khac biét so véi didu kién & cac nwéc co
nén kinh t& phat trién hon xét trén cac khia canh quan trong, bao gém c& murc d6 can thiép clia nha nuér,
trinh @6 phat trién, téc d6 tang trwdng, quan Iy ngoai hdi, kidm soat lwong va gia cd, va han ché ddi voi
hang héa nhap khau. Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong
clia VPR c6 thé bj anh hwéng bét i bdi nhirng thay ddi chinh sach va bién phap do.

Nha nuwéc co thé can thiép vao nén kinh té Viet Nam va déi luc tao ra nhwng thay ddi quan trong vé chinh
séach, bao gdbm cé thay ddi co' ché kiém soét Iu'o’ng va gia ca, quan ly vén va ngoai héi, han ché di véi
hang hoa xuat khau va/hodc nhap khau, thay dbi vé thué hoac viéc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
(‘NHNN") téng ai suét déu c6 thé anh huéng béat loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Té Chirc Phat Hanh. Thém vao d8, tinh hinh kinh té Viét Nam cling
anh hwdng dang ké @én hoat déng kinh doanh clia Té Chirc Phat Hanh. Dién hinh nhw viéc thire thi cac
bién phap gian cach xa héi do dai dich COVID-19 gan day, bién dong ty gia, ty & lam phat cao, cac s kién
thién tai bat kha khang, khing hodng kinh té& toan ciu va/hosc cac xu hwéng kinh té tai Viet Nam hoac thé
glé’l d&u c6 thé dan @én nhirng dot didu chinh trén thi treong bat dong sén va chirng khoan néi chung va
dén cac hoat déng kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh noi rigng.

T6 Chirc Phat Hanh khong thé duwa ra bat ky bdo dam nao lién quan dén sy phat trién clia nén kinh té Viét
Nam trong twong lai. Mét dot suy thoai ctia nén kinh té Viét Nam co thé anh hudng bét loi dang ké& dén
cdng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong clia Té Chirc Phat
Hanh. Tuy nhién, Té Chirc Phat Hanh ludn cam két nd lic téi da trong viéc kidm soat va nhan dién som
céc riiro co thé xay ra va xay dung céc bién phap khic phuc phi hop nhét

Mtre G Iam phét cao & Viét Nam co thé dnh hwéng bét loi dén tinh hinh tai chinh va két qué hoat
déng kinh doanh cda Té Chirc Phat Hanh

Theo s6 ligu clia Téng Cuc théng ké (“GSO”), mirc lam phat binh quan nam 2019 téng 2,79% so V6i cing
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ky nam 2018, 1& mirc thap va ndm trong kiém soat so véi muc tiéu 4% duoc dé ra trude do. Lam phat co
ban binh quan nam 2020 t&ng 2,31% va 5 thang dau ndm 2021 tang 0.82% so v&i ciing ky n&m trudc, tiép
tuc dat muc tiéu Qudc héi dé ra dudi 4%. Mac du ty I& lam phat da dwoc Chinh Phi duy tri & mde n dinh
trong cac ndm tré lai day, Té6 Chirc Phat Hanh khong thé bdo dam réng nén kinh té Viét Nam sé& khéng I&p
lai cac giai doan lam phat cao (nhw giai doan tlr nam 2011 trd vé trwde) trong twong lai, dac biét trong thei
gian t&i khi gia dau co xu hwéng tang dan tré lai va nén kinh té dwoc du bao tiép tuc tang tredng nhanh.

Trong treéng hop lam phat ctia Viét Nam téing cao tré lai thi chi phi hoat doéng clia Té Chirc Phat hanh,
bao gém ca chi phi kinh doanh, chi phi tra Iwong ngudi lao dong, chi phi xay dwng, chi phi bao tri, chi phi
tai chinh va céc chi phi quén Iy khac du kién cling sé tang theo twong ng. Néu VPR khong thé chuyén
cac chi phi va phi ton gia téng nay vao gia dich vu cho khach hang, thi cac chi phi d6 s& c6 thé anh hwéng
bat |01 dang k& dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh clia VPR, Hon nira, ty 1& lam phat
va mre 13i suat cho vay cao c6 thé anh hwéng bét loi dén nén kinh té Viét Nam, moi treérng kinh doanh va
hanh vi tiéu dung cta khach hang néi chung, va do d6 &nh hwéng bat loi dang k& dén cong viéc kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh clia VPR.

Theo Cuc Quan ly gia, mét bang gia ca thi treong trong ndm 2021 chiu nh hwéng chi yéu tir cac yéu té
cung cau thay déi lién tuc va phtre tap trerdc dign bién cia dich Covid-19. Mt bang gia cé xu hwéng gidm
hogc 6n dinh & mirc thép trong cac thei diém cung cau chiu tac déng tiéu cuc chia tinh hinh dich banh va
héi phuc tré lai khi dich bénh duoc kiém soat.

Chi sé gia tiéu diing Viét Nam qua cac nam
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Téc d6 ting trwdng kinh té Viét Nam (ting trueéng GDP) suy giam cé thé gay anh hwéng dén két
quéa hoat déng cua Té Chirc Phat Hanh

Téc G0 tang trwdng kinh t& la mot trong nhirng nhan t quan trong phan anh kha nang tang triedng clia hau
hét cac nganh nghé va linh vue kinh té.

Nhin chung, téc d6 tang trudng GDP cla Viét Nam trong vong 10 nam tré lai day twong déi kha quan va
6n dinh, tang binh quéan tir 6% - 7% ma&i nam. Nam 2019, GDP Viét Nam tang 7,02%, virot muc tiéu 6,6%-
6,8% Chinh Phu @é ra, trong béi canh kinh té thé gioi gap nhiéu khé khan, canh tranh chién loc trong khu
VIFC va trén thé gidi gia tang. Day Ia déu hiu cho thiy nén kinh t& Viet Nam dang dan phuc héi, strc mua
dugc cai thién va hoat dong sén xuét kinh doanh & hau hét cac finh vurc déu c6 nhikng chuyén bién tich
cLrC.

Toc dd téng trwéng GDP Viét Nam qua cac nam
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Ngudn: Téng Cuc Théng Ké, Worldbank

Tuy nhién, VPR khoéng thé dam béo diéu kién kinh té Viét Nam, bao gdm téc @6 tang tredng GDP, cb thé
duy trl sy &n dinh va téc d6 téng tredng hién co. Mot dot suy thoai kinh té toan cAu hosic mét didn bién
kinh t& bt o1 c6 thé xay ra trong twong lai va gay ra nhitng tac dong tieu cuc dén téc dé tang trwéng GDP
va tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh clia cac doanh nghiép, bao gdm ca VPR.

Bién hinh nhi GDP nam 2020 tang 2,91% (1an lwot tang 3,68%, 0,39%, 2,69% va 4,48% vao cac Quy |,
Il, Il va IV cung n&m), mire thap nhét trong cac n&m giai doan tir 2011 - 2020 do &nh hwéng cia dich
COVID-19 v6i nhiéu dién bién phire tap. Tuy nhién, day ciing da 1a muc tang an twong khi xem xét mee
tang clia c&c nén kinh té khac trén thé gi¢i va Ia thanh cong Ién cia Chinh pha Viét Nam. Hon thé, GDP
Q1/2021 cé mirc hoi phuc dang mong doi vao 4,48%. Mac di dich bénh da phan nao dwoc kiém soat tai
Viét Nam nhung vén tiép tuc dién bién phirc tap trén pham vi toan cu, &nh hudng tidu cuc i cac linh
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vuc kinh té-xa hoi. Vi Iy do do, Viét Nam tuy Ia mét diém sang trong biec tranh ting tridng kinh té toan cau
nhieng T6 Chirc Phét Hanh khéng thé Gam béo tée d6 tang tredng GDP cé thé quay trd lai &n dinh nhu
thoi ky trude dich trong turong lai gan. Sw tré lai clia Covid-19 & mét s viing vao cudi thang 5 da dat ra
nhiéu thach thirc trong cong tac quan Iy, chi dao, didu hanh phat trién kinh t& va bdo d3m an sinh X3 hai,
doi héi sw nd Ie, Gdng long ciia Chinh ph, toan dan va cong ddng doanh nghiép phai vuot qua moi kho
kh&n, thach thirc dé dat myc tiéu ting tredng nam 2021.

Dién bién I3i suét c6 thé lam gia tang chi phi van hanh cta Té Chic Phéat Hanh

La&i suét ludn déng vai trd quan trong déi véi sw phat trién va hoat ddng san xuét kinh doanh ctia cac doanh
nghiép. Cac bién dong vé lai suét co thé lam gia tang chi phi vay vén va tir d6 tac doéng chi phi van hanh
va két qua hoat dong clia doanh nghiép, bao gdm ca T Chirc Phat Hanh.

Moi bién dong déi vei 1ai suét vay cling sé& tac dong dén chi phi van hanh va te @6 anh huwdng dén két qua
kinh doanh clia Té Chirc Phat Hanh. Nh&m giam bét khé khan do tac déng cua dich Covid-19, tao didu
kién cho nén kinh té co diéu kién phuc hdi nhanh, trong nam 2020 Ngan hang Nha nuérc lién tiép diéu chinh
gidm 3 Ian cac mrc lai suét diéu hanh voi tdng mirc gidm 1,5% - 2%/nam. Mt bang Iai suét c6 xu huéng
gidm, 1&i sut cho vay tbi da déi voi cac linh vire wu tién theo Thong tr 39/2016/TT-NHNN nhw phat trién
néng nghiép, néng thén; kinh doanh hang xuét khau; kinh doanh cla doanh nghiép nhd va vira; nganh
cdng nghiép hé tre; va kinh doanh cla doanh nghiép (*ng dung céng nghé cao hién & mirc 4,5%/nam,
giam khoang 2,5%/n@m so v&i nam 2016. Di&n bién Iai suét thap va duoc gitk &n dinh da tao niém tin &
céc nha dau tw bét déng san cling nhwr ngudi mua cé nhu ciu nha & can vay vén ngan hang. Cac ngan
hang cling d& manh dan tung ra nhirng chwong trinh cho vay mua bat dong san véi ky han dai len dén 20
- 25 n&m. Bat ky s gia tang I4i sudt nao trong thoi gian t6i ciing c6 thé anh hwéng dén chi phi vay va do
d6 anh hudng bét loi @én tinh hinh tai chinh va két qua ciia hoat @ng kinh doanh clia T Chirc Phat Hanh.

Mat bang lai suét huy déng va cho vay tiép tuc gite mire thap trwéc chi yéu do:

() Técddng tré clia viéc ngan hang Nha nwéc lién tiép didu chinh gidm 3 1an cac murc 13i suat trong
nam 2020;

(i) Ngan hang Nha nuwoc tiép tuc git nguyén cac muec Iai sudt diéu hanh, déng thei didu hanh linh
hoat, dong bd cac cong cu chinh sach tién té d& dam bao thanh khoan thong suét cho hé théng,
6n dinh thi trrong tién t&, tao diéu kién cho td chire tin dung tiép can ngudn vén tir ngan hang
Nha nwéc véi chi phi thap, qua d6 co diéu kién gidm I&i suat cho vay dé hd tro khach hang phuc
héi san xuét kinh doanh;

(iif) Bén canh @6, ngan hang Nha nwéc cling da chi dao té chire tin dung chl ddng can ddi kha nang
tai chinh @& &p dung Iai suét cho vay hop Iy; triét dé tiét gidm chi phi hoat dong, tap trung moi
nguon lyc dé gidm l&i suét huy dong va I3i suat cho vay nham hé tro va dong hanh cung doanh
nghiép, ngwdi dan vrot qua kho khan.

Nén kinh té Viét Nam van con phai chiu céc rdi ro gén lién véi mét nén kinh t& méi ndi
Nén kinh té Viét Nam van phai chiu cac rdi ro g&n lién véi nén kinh t& méi ndi. Cac nha dau tw tai cac thi

treéng méi ndi, nhu Viét Nam, nén lu ¥ rdng cac thi tredng méi ndi nay cé thé tiém &n nhidu rdi ro hon
céc nen kinh té da phat trién, trong mét s6 treong hop bao gm rli ro dang k& v& kinh té va phép ly. Hon
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thé nira, nhitng thay ddi chinh sach quan ly cGa nha nuwéc clng nhw viéc dién gidi vé mat phap ly @i voi
phap luat 4p dung c6 thé gay ra cac hé qua khong lwéng tredre ma cé thé anh huong bét Igi dén hoat dong
kinh doanh trong nwéc. Cac nha dau tw ciing nén lwu y ring cac nén kinh t& méi ndi nhw nén kinh té Viét
Nam thuong bién ddi mét cach nhanh chéng. Do d6, cac nha dau tw nén thén trong trong viéc danh gia
cac rdiro ¢6 lién quan va tir d6 dwa ra cac quyét dinh du tw phl hop cé tinh dén céac rii ro do. Nhin chung,
hoat éng dau tw & cac thi trwéng méi ndi chi phl hop cho nhirng nha dau tw co td chire va chuyén nghiép
va c6 kha nang danh gia mét cach toan dién tam quan trong cla cac rdi ro co lién quan.

Xep hang tin dung cda Viét Nam va c4c céng ty Viét Nam gidm c6 thé anh hwéng dang ké va béat loi
dén kha nang huy déng vén cda Té Chirc Phat Hanh

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va c&c co quan xép hang tin dung khac
c6 thé sé ha xép hang tin dung cla Viét Nam hodc clia cac cong ty Viét Nam. Viéc ha xép hang nhuw vay
co thé anh hwdng bét loi dén tinh thanh khoan trong cac thi trwb’ng tai chinh cla Viét Nam, dén kha nang
cla Chinh Phi va cac doanh nghiép Viét Nam, bao gdm ca Té Chirc Phat Hanh, trong viéc huy dong vén
bd sung, va c6 thé tac déng dén 1ai suét va cac didu khoan thuwong mai khac ma viéc huy dong vén bd
sung dwoc thue hién trén co o 14i suat va cac digu khoan thwong mai khac d6. T4t ca cac yéu tb d6 co
thé tac dong bat loi dang ké dén T4 Churc Phat Hanh.

2. Rui Ro Vé Luat Phap

Nhing thay déi cor ban dbi véi céc quy dinh phép luét ctia Viét Nam c6 thé téc déng khéng tich cuc
dén hoat dong ctia Té Chirc Phét Hanh

Hé théng van ban phap luat diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh clia doanh nghiép la hanh lang phap
ly cho cac doanh nghiép trong moi hoat ddng cia minh.

Té Chire Phat Hanh hoat déng theo mo hinh céng ty cé phan, moi hoat déng clia T& Chirc Phat Hanh duwoc
diéu chinh bdi he théng van ban quy pham phap luat bao gom Luat Doanh nghiép, Luat Xay dwng, Luat
Dau tw, Luat Dat dai, Luat D4u thau, cac quy dinh lién quan dén @t dai, mai trvng va cac van ban quy
pham phap luat co lién quan khac.

Ngoai ra, hoat dong kinh doanh chl chét clia Té Chirc Phat Hanh 1a dau tw, Xay dwng va Kinh doanh co
s& ha tng bao gém cac di an cau dwong, nha may nwdce, bat dong san; do dd Té Chirc Phat Hanh khéng
thé bao d&m réng cac luat, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tw, xay dung va kinh doanh
ha tAng clia Viét Nam sé& khéng thay doi trong twong lai. Nhitng thay ddi d6 co thé doi héi Td Chire Phat
Hanh phai sira ddi co ché hoat dOng ho&c gia tang chi phi, anh huéng bat loi Gén céng viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh ctia minh. Bién hinh dw &n Pha Lam chwa dwoc dwa vao hoat déng do thd tuc phap Iy.

Phap luét thué Viét Nam cé thé thay déi

Tat ca cac luat va quy dinh vé& cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gém thué gia tri gia tang, thué thu
nhép doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi ban quyén) da dwoc ban hanh va dwoc sira ddi, bd sung
trong qua trinh thi hanh, ap dung va st dung dé dap rng y&u cdu thire tién khi co cac van gé phat sinh
trong qua trinh thu va ndp thué. Nhirng thay d@di vé merc thué hosc cac quy dinh phap luat vé thué co thé
dwoc tiép tuc didu chinh ho3c cac cach dién gidi khac nhau vé phap luat va chinh sach thué & Viét Nam
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co thé gay &nh hudng bét loi dén tinh hinh hoat ddng va két qua kinh doanh cla T Chirc Phat Hanh va
lam t&ng nghta vy thué ma Té Chirc Phat Hanh phai chiu.

3. Rui Ro Béc Thu Lién Quan Dén Nganh, Céng Ty, Linh Ve Hoat Bong Caa Té Chirc Phat Hanh

Hoat dong kinh doanh cia T6 Chirc Phat Hanh doi héi vén du tw I6n, tinh sin c6 cua ngudn vén
dé ¢6 thé bj han ché

Quy 1/2021, thi trrong vén phong TP. HCM khéng ¢6 nguén cung méi. Tinh dén cuéi Quy 1/2021, téng
nguén cung van phoéng gitk nguyén mirc 1.422.486 m2 tir 18 téa nha Hang A va 68 toa nha Hang B. Téng
dién tich thwe thué trong quy ghi nhan & mirc 19.655 m2, chii yéu Ia tir Hang A, gitp ty 1& trong trung binh
toa nha hang A giam 3,9 dpt so voi quy trude. T 1€ tréng trung binh hang A & muc 14,2% va ty 18 tréng
trung binh tda nha hang B & mac 9,0%.

Dw bao trong n@m 2021 sé& cé thém hon 74.000 m2 dién tich van phong mai. Ndm 2022, thj trwdng van
phong thanh phé moi dw bao ¢6 thém ngudn cung van phong hang A méi; nam 2023, 19 dy an méi du
kién dugc dwa vao hoat dong sé bd sung vao thi treong hon 333.000 m2. Ngudn cung t&ng cling gay ap
Iec I€n gia thué van phong. Mirc gidm gia thué cac tda nha van phong da cham lai nhwng van con nhiéu
yéu té tac dong dén gia thueé tir bén ngoai, nhur sy lay lan clia dich Covid-19. Gia thué co anh hwéng rét
I&n t¢i TCPH vi ti trong doanh thu phan 16n dén tir cho thué van phong.

Théng ké gia thué van phong tai TP.HCM qua cac nam
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Nguén: CBRE Viét Nam
T6 Chirc Phat Hanh c6 thé gap phai céc rdi ro do céc yéu té ngéu nhién tic déng tr bén ngoai

RUi ro do cac yéu té tw nhién nhy mai trong, diéu kién tw nhién, khi hau: Do dic diém ciia nganh kinh
doanh bat déng san, cho thué kho van giao nhan cling nhu cho thué kho I tri hd so' nén cac yéu té thoi
tit, khi hau va diéu kién tw nhién khong c6 tac dong qua Ion, va cac sé he théng kho béi & quan 6, 7, 8
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KCN Hiép Phwde va KCN Vinh Léc it ngap va nén d4t dwoc nang cao nén khéng bj tac déng béi triéu
cwdng.

Ri ro do nhi*ng bién déng bét nge clia thi trvong: Nhitng bién dong Ion va bat ng& cla thi truedng trong
va ngoai nuc dnh huéng rét I6n dén cac du an xay dyng. Cac bién dong nay dem theo cac rili ro vé mat
tai chinh @i véi di an @dng thoi anh hudng dén tién 46 thwe hien dy an.

S thanh cong cua bat ky lién doanh hodc hoat déng hep tac kinh doanh nao do Té Chirc Phat
Hanh ky két trong tuong lai c6 thé phu thuéc vao viéc thue hién nghia vu cla cac doi tac

T6 Chure Phat Hanh c6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac déi tac dé trién khai mot s dv an
tiém nang, vira d& phat huy kha nang cia cac déi tac va vira gé phan tan rii ro va phan chia loi nhuan clia
c&c dv an do Td Chirc Phat Hanh hoac cac déi tac d6 phat trién. Sy thanh cong clia cac hoat déng hop
téc nay c6 thé phu thudc vao viéc cac déi tac thuc hién nghfa vy clia ho (bao gdm ca nhirng quy dinh noi
bo rang budc cla chinh ddi tac cling nhu cac tac dong khac ma Té Chirc Phat Hanh khong thé kiém soat
duwoc).

Néu bat ky déi tac nao ciia Té Chirc Phat Hanh khong thuc hién dwoc cac nghfa vu clia minh, thi hoat
dong hop tac co thé khong dwoc thuwe hién nhw @& cam két hoac nhtrng muc tiéu hwéng t&i clia hoat déng
hop téc c6 thé sé khong dat duoc nhe mong muén. Trong cac treong hop nay, Té Chirc Phat Hanh co
thé phai d&u tu thém dé& co thé hoan thanh cac muc tiéu nhw da cam két hodc Té Chuirc Phat Hanh co thé
phai tim kiém va thirc hién hop tac véi cac déi tac khac. Viéc nay cé thé 1am gidm loi nhuan cta Td Chie
Phat Hanh hodc, trong mét sé trieang hop, c6 thé gay ra cac khoan 15 cho Té Chirc Phat Hanh.

T6 Chirc Phét Hanh phéi chju rdi ro trong linh vire Bat dong sén

T Chirc Phat Hanh phai chiu cac rdi ro chung lién quan dén nganh kinh doanh co s& ha tang va bat dong
san, bao gém:

*  Thay dbi bat Ioi vé tinh hinh chinh tri hosc kinh té:

o Anh huwdng mang tinh chu ky cia cac didu kién thj tredng:

¢  Chiphi dau vao tang do nhiéu yéu té chii quan va khach quan:

° Thoi gian thi cong thwong kéo dai, tién do thwe hién chiu sy tac dong cla nhiéu phia;

e  Thoigian quyét toan, thu hdi vén céc cong trinh xay ding co ban da hoan thanh thwong dién ra
chém;

Thay ddi gia dich vu (bao gdm ca gia cho thué bat dong san) trén thi treong:

*  Canh tranh gilta cac cha dau tw bat dong san vé ban hoac cho thué bét dong san, din dén tang
hang tén kho hodc mat bang tréng, gidm gia ban/gia thué hoic khéng cé kha nang cho thué mat
bang theo cac diéu khoan ¢d loi cho chil dau tw:

e Batdong san khéng co thanh khoan:

¢  Khong thé gia han hop déng cho thué hosic khéng thé cho thué lai mat bang khi hét han hop ddng
cho thué c(;

. Khéng the thu tién hoac khéng thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh dung han vi ly do khach
hang bi pha san hodc mét kha nang chi tré hodc vi cac ly do khac;

e  Phi bdo hiém ting;
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. Héa hoan, thién tai ho&c thiét hai khac vé tai san; va
° Phat sinh chi phi sva chira va bdo dudng bat dong san, dan dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hoat déng cua T Chire Phat Hanh phu thube vao tién doé thuc hién
thi cong va thoi diém hoan thanh dw an

Déng tién tir hoat ddng kinh doanh clia T Chire Phat Hanh cling két qua hoat ddng ctia Té Chirc Phat Hanh
phu thudc nhiéu vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh céng cac dw an ma Té Chire Phat Hanh dang
dw dinh thire hién va cé thé co bién dong kha Ién tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong ¢6 thé dan t&i tn that doanh thu va tang chi phi. Vi vay, néu qué trinh thi cong hodc hoan
thién cac dy an cia T6 Chire Phat Hanh bi trl hoan thi dong tién mat cia Té Chire Phat Hanh tir viéc nghiém
thu cac dv @n, doanh thu va két qué hoat déng kinh doanh clia T& Chirc Phat Hanh ¢é thé bién déng Ion va
lam gidm kha nang chi tré cho c&c d an khac clia Té Chirc Phat Hanh. Didu nay c6 thé co tac dong tiéu cuc
nghiém trong t&i hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qué hoat dong cGa Té Chirc Phat Hanh.

4. Rui Ro Lién Quan Dén Trai Phiéu Va Dot Chao Ban
Tinh thanh khodn cda Trai Phiéu trén thj trudng thi cdp

Méc du Trai Phiéu s& dwoc thuc hién niém yét sau khi phat hanh thanh cdng, tuy nhién Té Chirc Phat
Hanh khoéng thé dam bao réng sé c6 mét thi trong giao dich séi ddng cho cac Trai Phiéu, cling nhw khéng
thé bao dam duorc tinh thanh khodn clia c&c Trai Phiéu trén thi treorng thir cp d6. Gia thiét co thi truong
giao dich cho Trai Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé duoc giao dich véi gia cao hon hodc thap hon gia phat hanh
ban dau tly thudc vao nhidu yéu té nhw 1 suét trén thj tredng tai thoi didém giao dich, tinh hinh tai chinh
va két qua hoat dong kinh doanh clia T& Chirc Phat Hanh va thi tredng giao dich clia cac chirng khoan
twong tuw.

Dot chao ban co6 thé khéng thanh céng nhw dw kién

Mc du Trai Phiéu duoc bao lanh phat hanh béi Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh (theo phwong thiee cb géng
toi da), tuy nhién viéc xuét hién cac yéu té bat kha khang (nhw xuét hién thém mét dot bung phat dich bénh
hodc cac nguyén nhan khac nam ngoai tm kiém soat clia Td Chirc Phat Hanh va/hoac Td Chiec Bdo Lanh
Phat Hanh) déu co thé anh hwdng dén sy thanh cong clia dot chao ban. Day ciing la thuc trang chung
clia cac hoat dong dién ra trong nén kinh té. Do d6, mac du Té Chirc Phat Hanh sé& si dung téi da moi
ngudn lyc d& ddm bao tién d6 clia dot chao ban nhw du kién nhung T6 Chirc Phat Hanh khéng thé cam
doan vé tinh thanh céng ciia dot chao ban.

Rdi ro str dung s6 tién thu dwoc tir dot chao bén

Do dac thu lign quan dén muc dich chao ban cia Trai Phiéu (nhw dwoc trinh bay tai Muc VIl cia Ban Céng
B Théng Tin nay), viéc st dung vén thu dwoc sé phu thude nhidu vao viéc Té Chirc Phat Hanh co thé
hoan tat ch&o ban dtng thoi gian nhw du kién. Vi vay, trong triéng hop vi céc ly do khach quan ma viéc
chao ban bj kéo dai, T6 Chirc Phat Hanh c6 thé s& khéng thé st dung vén thu droc va si dung hop Iy.
M&c du To Chirc Phat Hanh s& ludn né Iwc dé& phéi hgp cung cac don v co lign quan dé dam bao tién as
hoan tat viéc chao ban nhw dw kién, tuy nhién néu trirong hop nhu dwoc néu trén xay ra, T6 Chirc Phat
Hanh cam két s& thyc hién day a0 nghTa vu cong bé théng tin dén nha d&u tw va cac trach nhiém cb lien
quan khac.

5. Rui Ro Quan Tri Céng Ty
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T6 Churc Phat Hanh khéng thé tuyén dung hay gii dwoc nhan sy c6 ky ndng thich hop cho céc vj
tri quan Iy then chét

Thanh céng clia Té Chirc Phat Hanh phu thudc kha nhidu vao ky ndng, nang Iwc va nd lyc clia cac nhan
st ctia T Chure Phat Hanh, cling nhw kha nang tuyén dung va gitr dwoc cac nhan s\ quan Iy va nhan sy
khac c6 k nang phii hop. T6 Chirc Phat Hanh phai di mét lién tuc véi thach thirc tuyén dung va gitr dwoc
dd nhan sy co k§ ndng, dac bigt 1a néu T4 Chirc Phat Hanh mong muédn tiép tuc téng tredng. Cudc canh
tranh gianh nhan sw quan Iy va nhan sy ¢6 trinh d6 va k§ nang & Viét Nam rét gét gao, va mai céng ty con
clia T Chirc Phat Hanh cé thé khong thu hut va/hosc gitr dwoec cac nhan sy Té Chere Phat Hanh cin
trong tirong lai. Viéc mat di nhirng nhan sy chi chét co thé anh hwéng bat loi dang ké dén cong viéc kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tri&n vong clia Té Chirc Phat Hanh.

T6 Chirc Phét Hanh khéng gid quyén kiém soat déi véi céc céng ty Té Chirc Phat Hanh cé loi ich
co déng thiéu sé

Té Chirc Phat Hanh chiu thém rdi ro lién quan dén hoat déng tai chinh va hoat ddng van hanh cla cac
cong ty lien két TS Chirc Phat Hanh chi sé hivu lgi ich ¢é dong thidu sé. Do @6, Té Chire Phat Hanh khéng
n&m quyén kiém soat dbi v6i cac cac tac nhan co thé gay anh hwéng d@én tinh hinh hoat déng cia cac
cdng ty lién két nay.

M&c du vay, & ddm bao quyén loi ciia Té Chirc Phat Hanh tai cac cong ty lien két nay, T6 Chirc Phat
Hanh lu6n nd Iyc téi da khi dam phan cac diéu kién d&u tw ciing nhw tham gia cac hoat dong quan ly va
van hanh tai cac cong ty lién két nay.

T6 Churc Phét Hanh c6 thé khéng nhan duoc mire ¢é tire nhw ky vong trong twong lai tir céc céng
ty con, céng ty lién két

T6 Chirc Phat Hanh la cang ty hoat dong chinh trong linh vie kinh doanh bét dong san dau tw va déng
thoi thwe hién mot sb hoat dong kinh doanh trong yéu khéc théng qua cac cdng ty con, cong ty lién két.
Kha nang T Chtrc Phat Hanh hoan tra va thanh toan khoan gbc, 13i va cac khoan khac theo Trai Phiéu sé
phu thuge mét phan vao sé cb trc ma Té Chire Phat Hanh nhan dugc tir cong ty con, cong ty lién két Cé
ttre clia Té Chirc Phat Hanh phu thudce vao loi nhuan sau thué, ty 1& chi tra cb tire cla cac cong ty con,
cong ty lién ket va ty 1& s& hiru clia T Chirc Phat Hanh tai cac cong ty con, cong ty lign két, Ty I& chi tra
cb tlrc clia cac cong ty con, cong ty lién két co thé bj anh hudng bdi cac cam két ma cac cong ty lién két
d6 da ky két. Viéc cac cong ty con, cong ty lién két clia T Chiec Phat Hanh khéng cé kha nang chi tra cd
tre c6 thé &nh hudng dén kha nang hoan tra va thanh toan khoan géc, 15i va cac khoan khac theo Trai
Phiéu.

T6 Chirc Phét Hanh c6 thé khéng st dung hiéu qué phan vén tdng thém

Cén ct tinh hinh hoat dong kinh doanh ciing nhw phé duyét clia c&p c6 thdm quyén, Té Chirc Phat Hanh
c6 thé sé& thure hién tang vén bang nhidu phurong phap vao cac thai diém thich hop dé thyc hign cac duw
an myc tiéu. Viéc s dung hi¢u qua phan von dwoc nhan thém d6 doi hdi sw nhat quan trong dinh hwéng
clia Ban lanh dao. Tuy nhién, ciing nhw nhiéu doanh nghiép khac, nhan s ciia Ban 1anh dao Cong Ty ¢o
thé thay ddi, hogc dinh huéng ciia Ban I18nh dao dwoc didu chinh lai tiy vao tinh hinh thye té cla thi
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tredng, d&n dén viéc s dung nguén vén dwoc tang thém bj gian doan hodc khéng con dat dwoc hiéu qua
nhw mong muén ban dau.

Bé han ché rlii ro nhw néu trén, Td Chirc Phat Hanh luén nghién ctru k§ lvéng cac kha nang co thé xay ra
@é dam bao viéc st dung vén duoc thire hién hidu qua nhat co thé. Ngoai ra, Céng Ty ciing xay dirng va
thwdng xuyén cép nhat co ché gitp viéc ban giao céng viéc dwoc thuc hién mét cach sudn sé va mau
chéng nhét co thé.

6. Rui Ro Khac

Ngoai cac rdi ro trinh bay & trén, hoat dong clia Té Chirc Phat Hanh con chiu anh hwdéng clia cac rii ro bat
kha khang nhw déng dét, thién tai, hda hoan, dinh cdng, ddo chinh, chién tranh, ...I3 nhirng sw kién it gap
trong thuc t&, ngoai tam kiém soat, kha nang phéng ngira va du kién ciia T Chirc Phat Hanh, M&c du
Cong Ty d& mua bao hiém rdi ro tai san cho cac tai san clia minh, cac rii ro nay, néu xay ra, sé gay thiét
hai cho tai sén, con ngu&i cling nhu cac hoat 6ng san xuét kinh doanh clia T8 Chirc Phat Hanh.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI THICH
DAY BU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC DAU TU VAO TRAI PHIEU.
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VI.  PHULUC

1. Phy luc I: Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép. Ban sao Quyét dinh bé nhiem
nguwdi dai dién theo phap luat, Ké toan tredng.

2. Phu lyc lI: Ban sao hop I1& Diéu I& cong ty
3. Phu lyc lll: Bdo co tai chinh kiém toan ndm 2020

4. Phy lyc IV: Ban sao hop I& Phuong an phat hanh trai phiéu duoc cép co thdm quyén phé duyét, chap
thuén kém theo van ban phé duyét, chap thuan
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