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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET (VPro)

Kinh gﬁi: - Uy Ban chang khoin Nha nuéc;
- S& Giao diclh chitng khoan Ha Ngi

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY
1. Thong tin khai quat.

e Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
s Tén Tiéng Anh: VIET PROPERTY INVESTMENT JOINT STOCK
B COMPANY e o e

» Tru so chinh: S6 2A, phé DS Quang, Phuong Trung Hoa, quin Ciu Gidy,
- thanh phé Ha Noi

o Website: WWW.VpI.vil o

e Email: vpro(@vpr.vn

e Dién thoai: 024 37856969

Gidy ching nhén ding ky kinh doanh s6 0102380872 do S& K& hoach va Péu tu Thanh
phd Ha Néi cép ngay 04/10/2007, thay d6i lan thr 14 ngay 07/05/2018.

[ ]

e Voin diéu lé: 500.000.000.000 dong (Nim trim ty dong).
e 84 lwong o phan: 50.000.000 cb phan (Nam muoi triéu c¢d phan).

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co phan Pau tw Nha dat Viét hoat dong theo Gidy ding ky kinh doauh s6
0103015968 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip ngdy 04/10/2007 véi sb vdn
didu 18 12 500.000.000.000 ddng. Cong ty da thay déi diang ky kinh doanh Jan thir 14 jigdy
07/05/2018 voi sb ding ky kinh doanh 14 0102380872.

Dén thoi diém 10/11/2009, von didu 1& cda Cong ty did duoc gop da 500.000.000.000
dong (Nam trim ty dong). Cong ty di thuc hién kiém toan vdn giai doan tir 04/10/2007 dén
ngay 10/11/2009.

Ngiy 15/4/2010, c6 phiéu Cong ty di chinh thirc niém yét trén S& giao dich chimg
khoan Ha Ngi (HNX) v6i ma ¢b phiéu 1a PVL.

3. Ngianh nghé va dia ban kinh doanh.

* Linh vue kinh doanh:

- Dich vy tu vin bat dong san (khong bao gdm hoat dong tu vén vé gia div);

- Dich vu d4u gia bit ddng san;

- Dich vu quang céo bat dong sén;

- Dich vu quan 1y bat dong san;

- Lap du 4n, xdy dyng cdc dy 4n nha, khach san, vin phong, trung tim thuoag
mai, sicu thi, khu d6 thi mdi, khu cong nghigp, khu kinh té, khu cong ngh¢ cao; quan
ly, khai thac va kinh doanh cac dich vy trong khu chung cu, khu @6 thi, khu dan cuw
tip trung, bai d xe, khach san du lich. Pau tu kinh doanh ha ting Khu cdng nghiép
va cac dich vu khéc;

- San xuit, kinh doanh; xuit nhap khéu vit tu, méay moc, thiét b phuc vu cho
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cac dy 4n dau tu, cong trinh xdy dung, trang‘ th1el bi ndi, ngoai thit, cip thodt nudc,
mdi truong va ha tAng k¥ thuat;

.- Téng thdu EPC, tong thau thi cong xdy lap, trang tri ndi thit va cung cap lip
dat thiét bi hé thdng k¥ thuat cho cong trinh din dyng va cong nghiép, khu cong
nghlep, do thi, cong nmh giao thong thuy lgi, thuy dién, duong day va tram bién ap
dén 500 KV. Cung cap vit tu cho cac nha may dién;

- Khai thac ché bién va kinh doanh khoang san (trir cac loai khodng san Nha
nude cim);

- Kinh doanh bét déng san, Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dung dé bén,
cho thué, cho thué mua, Mua nha, cong trinh xay dlmg d& ban, cho thué, cho thué

mua, Thué nha, cdng trinh xay dlmg dé cho thug lai, E)au tw cai tao dAt va dau tu cac,

cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da co ha tang,
. - Dich vu nhin chuyén nhlrorng quyén-sir dung dat, dau tu cong trinh ha ting
dé chuyen nhuong, cho thué, thué quyén sir dung &4t da c6 ha tAng dé thué lai;

- Kinh doanh dich vu bit dong san; Dich vu moi gidi bat dong san; Dich vu
dinh gia bit dong san; Dich vu san giao dich- b'1+ dong sén;

- Tu vin quan 1y dy an;

- Tu vén lap du 4n diu tw, 1ap hd so moi thiu, phan tich, danh gid ho so du
thau va lap du toan cic cong trinh dan dung va cong nghiép, cic cong trinh giao
thong van tai;

- Tu vén thdm tra du 4n ddu tu, thiét ké ky thuat, lap hd so moi thiu, phan tich
d4nh gia lya chon nha thau va tong du toén, quyét toan cong trinh;

- Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké tong mit bang, kién triic, ndi ngoai
thit ddi véi cong trinh xay dyng dan dung, cong nghiép; Thiét ké dién cong trinh xdy
dyng dan dung, cong nghiép; Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép;
Thiét ké ciip thoat nudc; thiét ké cong trinh ha thng k¥ thuat; Thiét ké cong trinh ciu,
duong bd, san nén; Thiét k& hé thdng cong nghé thong tin lién lac; Thiét ké cong
trinh x4y dung bién; Thiét ké cong trinh xay dung cang;

- Thdm tra: D 4n du tu, thidt ké va téuhg du toan, quyét toan cac cong trinh;

- Lap hé so mdi thdu va phan tich danh gia hd so du thau: xdy lip, ldp dit
thiét bi, mua sim hang hoa, tuyén chon tu van, thue hién cac dich vu tu vén dau tu
nudc ngoal;

- Kiém tra va chirng nhédn sy pht hop vé chét lwong va an toan két cAu cong
trinh xay dung;

- Kiém dinh chét lugng: Cong trinh xay dung, trang thiét bi ndi thit cho céc
cong trinh, mdy xay dung, thiét bi cong ngh¢, phuong ti¢n vin tai, moi truong, xac
dinh nguyén nhan hu hong va ldp phuong én stra chira, danh gia gia tri con lai cia
cac san pham trén;

- Tu vén xdy dung hé thdng dam bao chit lugng cong trinh xiy dung va
chirng nhin hé thong quan 1y chit lvgng theo tiéu chudn ISO cho cac td chirc;

- Kiém tra quan tric lan cong trinh xay dung.

- Tu vin giam sat, thi cong xiy dwng va lip dit thiét bi cac cong trinh xay
dung: dén dung, cong nghiép, g1a0 thong, tnuy loi, thuy dién, nhiét di¢n, dudng day
vi tram bién ap, cong trinh ha tang ky thuat, cap thodt nudc moi truong;
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* - Phé4 d& va chuén bi mit bang phu vu cho viéc thi cong xdy dung cOng trinh
dén dyung, cong nghiép, thiy loi va giao thdng vén tai;

- Sén xudt, kinh doanh, xuit nhép khéu nguyén vat liéu, thiét bi phu tung phuc
vu cho nganh thép; -

-'Uy théc dAu tu ( khong bao gdm nhén ty thac ddu tur tai chinh);

- Uy thic xuét nhap khau;

- Dich vy luu tri ngin ngay: Nha hang va céc dinh vu 4n uong: Kinh doanh
dich vy i hanh, hwéng dan du lich, kinh doanh cac khu du lich sinh théi, khu vui
choi giai tri;

- Kinh doanh dich vu karaoke;

- Dich vu tim hoi, massage va céc dich vy ting cudng sirc khoe twong tur (trir

hoat dong thé thao). Chi tiét: Dich vu tim hoi, massage, tim nang, thim my khéng
ding phiu thuat (ddnh ma bung, lam thon tha than hinh) (khéng bao gbm chim ctru,
day 4n huyét va song hoi bing thude y hoc ¢ truyén);

- Sén xudt, kinh doanh cdc mit hang va ché phim tir néng , 1am, thity sén:

- Nong nghiép va hoat ddng dich vu c6 lién quan;’

- Lam nghiép va cic hoat dong dich vy ¢6 lién quan;

- Khai théc va nuoi tréng thiy san;

- Ché bién gd va san xuét san phim tir gd, tre, nira (trir giuong, ti, ban ghé);
s4n xudt san phim tir rom, ra va vat liéu tét bén.

- San xuat ché bién va kinh doanh thwe phim;

- San xuat va kinh doanh thude, hoa duge va duge liéu;

- Xuéit nhip khéu cac mit hang Cong ty kinh doanh:

- Sén xuét, kinh doanh cac trang thiét bi, mdy moéc phuc vu cho hoat dong
quéang cdo va vin phong;

- Td chirc gidi thiéu xuc tién thuong mai; td chire héi cho trién lam thuong
mai; TS chirc hoi nghi, hoi thao, hop b4o va cac hoat ddng dich vy hd trg kinh doanh;

- Quing cdo; Nghién ctru thi trudng va thim do du luan;

- Budn ban méy méc thiét bj phyuc vu quén g céo, thiét bi vin phong;

- In va céac dich vu lién quan dén in, sao chép ban ghi céc loai; Thiét ké in va
quang cdo (Theo quy dinh cta phap luat hién hanh);

- Lap trinh may tinh, dich vu tu véin va cac hoat dong khéc lién quan dén may
tinh: Lap trinh may tinh, tr vin may tinh va quén tri hé thdng méy vi tinh, hoat dong
dich vy cong ngh¢ thong tin va dich vu khac lién quan dén may vi tinh;

-vHoat dong dich vu théng tin: Xt Iy dit liéu, cho thué va céc hoat dong lién
quan; Cong thong tin;

- Dich vu théng tin giai trf trén phat thanh, truyén hinh béo chi;

- T6 chire biéu dién nghé thuat (Khong bao gdm kinh doanh vii trudng).

- Budn ban chuyén doanh khac chwa phan duge vio déu, cu thé: Ban buon
phéan bon va san phim nong hoa (4669).

- Budn ban phén bén, thude trir sAu va hoa chit khac st dung trong néng
nghiép (46691), cu thé gdm: Ban budn phan bon, thude trir sau va hoa chit khic sk
dung trong néng nghiép, cu thé gdm: ban buén phin bon; ban budn thudc trir sau;
ban budn hoa chét khéc sir dung trong néng nghiép: thudc trr ¢d, thudc chdng nay
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020
mam, thude kich thich ting trudng cua cly, cac hda chat khac st dung trong nong
nghiép.
4. Théng tin vé m6 hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va by may quan ly.
4.1. So' d6 co cAu by may quin Iy va td chire “ o
Bo may quéan 1y va td chirc cia Cong ty duge to chirc theo mé hinh cong ty c6 phan

voi so d6 nhu sau:

Dai hoi dong ¢6 dong

Ban kiém soat

Ho6i ddng qudn tri

Ban Téng gidm dbc

Phong T chirc
iao di 4 hanh chinh
San giao dich Bat ann chin
dong san :
Phong Ké hoach &
Céc Chi nhanh, Déau tu
Cong ty con ’
Phong K¢ toan
BQL dyu an
# Phong Kinh doanh
Cac don vi lién két

4.2. Co chu by may quén ly diéu hanh.

- Dai hi dong c6 dong

- Hoi dong quan tri

- Ban kiém soat

- Ban Tong Giam ddc

- Cac Phong Ban chitc nang, Chi nhanh, Ban quén 1y du 4n cua Cong ty
IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Két qua hoat dong sin xuét kinh doanh nim 2020:

CHI TIEU pVT Nim 2019 Nim 2020
Tong tai san dong 429.860.618.260 399.026.732.282
Doanh thu dong 24.762.746.993 28.983.067.267
Chi phi dong 31.992.926.269 28.310.560.323
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Loi nhugn trude thué dong (7.230.179.276) 672.506.944

Thué TNDN dong - 2
| Loi nhuan sau thué dong (7.230.179.276) 672.506.944
2. Ban Téng giam déc Cong ty

Ong Nguyén Nam Hong Quyén Tong giam dde

Ong Nguyén Vin Hién Pho Tdng giam dbc

3. Tinh hinh hoat djng SXKD.
3.1. Cac dy an cua Cong ty:
a. Chung cu Linh Tdy Tower tai Phwong Linh Tay, Quin Thi Dire, TP. HCM.

- Trong nim 2020, Cong ty da thuc hi¢n stra chlta bao hanh 74 can ho theo yu cdu cla
cu dan tai Chung cu.

- Cong ty di ban giao trang thiét bi, dién tich st dung chung va quy béo tri cho Ban
quan tri theo quy dinh.

- Thue hién cong tdc gidm sat quan ly vin hanh cta Ban quan ly Chung cu Linh Tay
Tower dén khi ban giao cho Ban quan trj. -

- Cong ty dd lam duogc 285 s6 hong ban giao cho cu dan, 101 ho so dang ndp trén vin
phong ding ky dét dai ch 14y s6. Di v6i 34 can hd con lai, Cong ty cung cép hd so dé cu
dén chi dong 1am sb hong.

- Ky hop dong cho thué cac san thwong mai con lai tai Chung cu ciia Cong ty.

b. Du 4n T hop trung tAim thwong mai, dich vu viin héa thé thao va viin phong tai
Quén Nam Tir Liém, Ha Ngi.

- Cong ty dang tién hanh cac tht tuc phéap 1y dé trién khai du an. Trong nim 2020, S&
Kién tric quy hoach TP Ha Ngi c6 lam viéc va xin y kién Cong ty, Ban Quan ly Du an CV4
mot sd ndi dung diéu chinh quy hoach do anh hudéng truc tiép dén trién khai dy 4n g?m
dudng dua cong thire I va dé 4n mé rong duong vao Vién bao tang din téc hoc.
¢. Dy 4n PetroVietNam Landmark — Chii @u twr 1a Céng ty c6 phin BAt dong sin xay
lip DAu khi Viét Nam (PVCLand)

- Cong ty da thuc hién xong viéc chuyén quyén va nghia vu todn b céc cin ho con lai
ctia Cong ty cho PVCLand. Cong ty s& ky Bién ban thanh 1y Hop dong s& 96/HD/PYCLand-
PVL ngdy 28/12/2010 véi PVCLand sau khi duogc Pai hoi dong ¢d dong phé duyét.

d. Dy 4n Khu dén cw tai Nhon Trach, tinh Pong Nai

= Cong ty dang lam viéc vdi céc s ban nganh tinh Péng Nai va huyén Nhon Trach dé

xin tiép tuc trién khai Dy an.
3.2. Cde dw 4n va cdc cong ty con, cong ty lien két
a. Cong ty ¢6 phan dia 6c Dau khi Vién théng (PVT):
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PVT da hoan thién cédc thu tuc dé UBND TP Ha Noi gia han thoi gian thye hién Dy
4n (cong vin sé 9485/VP-BT ngay 02/11/2020 ctia Vin phong UBND TP). PVT cling da
duge S& KH & DT Ha Noi cdp Gidy Ching nhin diing k¥ doanh nghiép Cong ty c¢d phin,
dang ky thay dbi lan thir 9, ngay 18/12/2020 véi dia chi tru s¢ chinh tai 16 dét ciia D 4n: L
E1.2 duong Pham Hung, phuong M§ Pinh 1, quan Nam T Liém, TP Ha Noi (dia -chi cii: S6
14/A4 Dam Triu, phudng Bach Ding, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi).

b. Céng ty Co phin VG:

Cong ty dugc thanh ldp dé trién khai Dw an CV4. Tuy nhién, do mot sé thay ddi cta
UBND TP Ha Nbi vé dau tir nén vai trd ctia Céng ty khéng con phu hop. Hoi ddng quan tri
da chi dao Ban Téng Giam dbc Cong ty thuc hién cac tha tuc phap 1y dé giai thé Cong ty
c. Cong ty C6 phén san xuft cong nghiép IPC:

Hién nay, IPC dang thuc hién cac tht tuc dé nhin ban giao, d&n bu giai phéng mit bing
ctia Dy an. Dy kién sau khi hoan thanh do dac, Quy 4/2021 dy an s& nhin mit bing.

d. Cong ty Cb phf‘m Diu tir va Phit trién Lang Son:

- K& hoach d4u thau cta tinh Lang Son thay ddi nén viéc trién khai cta du an s& chdm
ché dén cudi nim 2020 va c6 thé con kéo dai sang ndm 2021, Thém nita, do dich viém phéi
Vi Han nén hau hét cac du 4n bt dong sén déu ngung tré. DE tranh viéc diu tu khong higu
qua do thoi gian kéo dai quéa 1au, Cong ty da chi dong thuong thao véi déi tac dé thyc hién
viéc thu hoi phén vdn gop, nhim bo toan vén cho Cong ty. Pén nay, Cong ty di thu hoi
dugc 100% phén vdn gop ciia VPro vao du an.

e. Cong ty C6 phin Khang Minh Group

- Ndm 2019, Khang Minh Group (GKM) hoat dong c6 hiéu qua nén VPro da duoc chia
¢b tirc bang ¢ phidu (20.000 cb phidu). Nam 2020, hién GKM chwa ¢6 Béo céo tai chinh va
ké hoach hop Pai hgi ddng cb dong nén Hoi dong quan tri VPro chua cé thong tin vé tinh
hinh SXKD ctia GKM.

f. San giao dich bt dong sin

- Do vbn kinh doanh cua Cong ty khong nhiéu nén ngudn vén phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh ctia San & muc khidm t6n nén San BDS chi ¢6 thé 1am cong viéc moi
gigi, dich vy nho 1¢ theo ting cin ho.

4. Cong tic quan ly:
4.1. Cong tac ké toan, kiém todn

Kién toan tb chirc bd may ké todn; Kiém soat cac khoan chi phi dam bao tiét kiém, hop
ly va hiéu qua.

- Thyc hién thu, chi theo quy dinh va quy ché tai chinh cua Cong ty.

- Thanh to4n dy du, daing han cac khoan luong, thudng cho cdn b nhan vién theo quy
dinh cuia Nha nuGe va Quy ché tra lrong ctua Cong ty,
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- Thyuc hién viéc hach to4n va luu trir, quan 1y hd so chimg tir, s6 sich ké toan day du

theo quy dinh.

- Quan ly va bao cdo quy theo ding quy dinh va theo yéu cau cua Lanh dao Cong ty.

- Tich cue thu hdi cdng no cta cac khach hang dam bao ngudn thu cho Cong ty.

- Thu, déi chiéu cong ng cua cac chu can hd Linh Tay aé phuc vu cong tac lam sd hé‘mg
cho cw déan.

- Ra soét lai cong ng con tdn dong clia cic ¢4 nhan d& don dbc thu héi nhim bd sung
nguén von cho hoat dgng cua Cong ty.

- Hoan thanh viéc thu thip héa don, ching tir va d6i chiéu cong ng khéch hang cta Dy
an PetroVietNam Landmark. |

- Ky hop ddng v6i Kidm toan AVA dé thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nim
2020.

4.2. Cong tac lao dong, tien lwong, dao tao

- Nghién ctru va d& xudt mé hinh, co cdu té chirc cho pht hop véi yéu cau hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.

+ Tong s6 lao dong dén 31/12/2020: 21 ngudi.

+ Mirc lwong binh quan nam 2020 la: 11.200.000d/ngud1/thang.

- Cdng tac trd luong va cong tic bdo hiém x3 hoi cho CBCNV ctia cong ty dugce thuc
hién theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Quy ché tra lrong ban hanh thang
3/2020 cua Cong ty.

- Cong tac dao tao: T chirc cho nhan su phong Ké toan tham gia 16p bdi dudng cip
nhit cac kién thire mai vé thué.

- Thuc hién‘ cOng tac quan }ri - Hanh chinh theo dung quy ché, quy dinh cua Cong ty.
4.3. Cong tic Dau tw, phat trién dy dn:

Trong ndm 2020, do anh hudng c’ﬁa di’ch bénh Qovid 19 nén céac l}oat d6ng dau tu Qhét trién
du 4n bi dinh tré, cac du 4n du kién trién khai déu tam dirng cho ke hoach nam ke tiép.
4.4. Cong tic truyén thong:

- Cong bd, dang tai cac van ban, tai licu 1én UBCK Nha nudc, S¢ giao dich ching
khoan Ha Noi, website Cong ty theo quy dinh.

- Thuong xuyén cip nhit, bé xung théng tin vé kinh & - x3 hdi, bit dong sén... va cac
linh vye lién quan hoat dong SXKD clia Cong ty 1én trang website cua Cong ty.

5. Tinh hinh tai chinh

TAI SAN 01/01/2020 31/12/2020
I TAISAN NGAN HAN 174.281.649.841 147.923.909.904
| [Tién va céc khoan twrong duong tién 17.928.913.163 23.539.569.995
2 [Céc khoan dau tur tai chinh ngén han 9.408.400.000 9.408.400.000
3 |Cac khodn phai thu ngin han 114.217.798.000 73.016.432.768
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4 |Hang ton kho

19.209.491.101

19.209.491.101

5 |Tai san ngan han khac 13.517.047.577 22.750.016.040

II TAI SAN DAI HAN 255.578.968.419 251.102.822.378
1 |Cac khoan phai thu dai han 6.270.000.000 320.000.000

2 [Tai sin cb dinh 1.896.368.990 3.830.465.646

3 |Tai sin d& dang dai han 40.988.314.983 41.634.857.563

4 |Cac khoan déu tw tai chinh dai han 205.939.230.892 205.264.592.695

5 [Tai san dai han khéc 485.053.554 52.906.474

I [TONG CONG TAI SAN 429.860.618.260 399.026.732.282
IV [NO PHAI TRA 195.190.526.627 163.284.133.705
1. No ngin han 192.090.598.247 162.563.013.843

2. No dai han 3.099.928.380 721.119.862

V [VON CHU SO HUU 234.670.091.633 235.742.598.577

1 |Vo6n chi so hitu

234.670.091.633

235.742.598.577

- Von dau tu cta cha s¢ htru

500.000.000.000

500.000.000.000

- Quy diu tu phat trién

12.675.212.755

12.675.912.735

- Lo1 nhuan sau thué chua phéan phéi

(278.005.821.122)

(277.332.320.697)

2 Nguf’)n kinh phi va quy khac

399.006.519

VI TONG CONG NGUON VON

429.860.618.260

399.026.732.282

I11. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY

1. Panh gn cua Hoi dl‘mg quim tri vé cic miit hoat djng ciia Cong ty.

- Ban Tong giam ddc da diéu hanh hoat dong SXKD cuia cong ty tudn thu cac quy dinh
cta phdp luat, Pitu 18, Quy ché quén tri noi bo. Cac thanh vién trong Ban diu hanh di thuc
hién t&t nhiém vu dwge giao. Ban diéu hanh da trién khai day du, kip thoi cqc nghi quyet
quyet dinh cia HPQT, xay dung co ché 1am viéc dén chu, cong khai, phin cép phén quyén
cu thé cho timg thanh vién trong Ban Téng gidm dbc dé mdi ngudi co thé phat huy tinh cha
dong, sang tao va chiu trach nhiém trong cong tac duge giao, xdy dyng quan hé phdi hop
chit ché gitra HDQT va Ban Tong giam déc.

- Cht déng t6 chirc cac cude hop hang théng véi sy tham dy ctia Chu tich HDQT va céc
thanh vién HPQT nhim béo céo, ddnh gi4 rd soat tinh hinh thyc hi¢n SXKD. Bén canh do,
Ban didu hanh da quyét liét trong vide chi dao thyc hién céc giai phép tiét giam chi phi, sip
xep lai t& chirc bo may nhén sy cling nhu quan tdm chiam so6c, khong ngung cai thién doi

song cho cén bo cong nhan vién. Ciin ctr yéu cau SXKD, Ban didu hanh d4 chu dong dé xuat :

HDQT céc giai phap cAn thiét vé tai chinh, nhan sy, tai chu tric vbn ddu tu, huy dong ngudn
luc tir cac don vi thanh vién nhdm hoan thanh ké hoach dwgc DHDCD phé duyét.
- Cong tac quan hé ¢ dong, truyén thong duge duy tri t6t.
2. Ké hoach trong nim 2021.
2.1. Cac nhiém vu trong tam.
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- Tap trung nang cao ning lye trong cac linh vuc cbt 16i 14 dau tw kinh doanh bat déng
san. Nang cao hiéu qua céc du an dau tw kinh doanh bat dong san hién c6 ddng thoi diy
manh tim kiém cac dw 4n mé&i pht hop voi ning luc tai chinh ctia Cong ty.

- Tiép tuc ddi moi cong tac quan tri Cong ty, ra soat, sira doi, bd sung hoan thién hé
théng vin ban quan 1y ndi bo phi hgp voi phap luat, diéu 1& hoat dong, phu hop véi diéu
kién thye té san xudt kinh doanh ctia Céng ty.

- Xay dung ché d6 chinh sach hop ly dé thu hat nhan luc chét lwong cao vé Cong ty
lam viéc.

- Tim kiém ngudn tai chinh dé trién khai thuc hién céc dw 4n da c6 va du 4n méi.

2.2. Cic nhiém vu cu the.

* D an Linh Tdy Tower tai Phudong Linh Tay, Quéin Tha Pire, TP. HCM:

- Thye hién viée sira chita bao hanh céc cin hd theo yéu cu cua cu dan.

- Tim kiém d&i tac dé hop tac khai thac hojc ban cac tai san ciia Cong ty tai chung cu.

- H3 tro cu dan chua 1am tha tyc cap s6 hong 1am sd.

* Dyr an To hop trung tim thwong mai, dich vy viin hoa thé thao va viin phong tai
quin Nam Tir Liém — Ha Ngi.

- Tiép tuc hoan tét cac tha tuc dau tu cho Du 4n.

* Dy an Khu din cw tai Nhon Trach, tinh ﬂfmg Nai:

- - Thye hién céc thu tyc trién khai Dy 4n sau khi dugc UBND tinh DPdng Nai chép
thuan.

* Dyr 4n ddu twr vao Cong ty C6 phin Khang Minh Group

- Cong ty s& ciin ctt tinh hinh SXKD cia GKM d¢ danh gia hiéu qua diu tu. Trong
trudng hop hi¢u qua dau tu thip s& thuc hién giao dich, chuyén nhuong sb ¢é phén tai Cong
ty Khang Minh. Con néu két qua SXKD ctia GKM vAn tét thi Cong ty van duy tri von du tu
hoc xin phép HDQT ting ty 16 nfm gift ¢d phin tai GKM theo quy dinh ctia Didu & Cong
ty.

* Dy 4n Nha may sin xuit hang cong nghiép tai tinh Yén Bai

- Thye hién céc thi tuc phép ly, nhin ban giao va dén bu gidi phong mit bﬁng; San tao
mit bang; Thyc hién xay dung ha ting, nha xXuong...

* Chuyén nhuong ¢ phin tai cdc cdng ty con, cong ty lién két, cong ty diu tu tai
chinh

- Bé d4m bdo ngudn vén phuc vy cong tdc SXKD Cong ty s& tiép tuc tim kiém cac déi
tac dé chuyén nhuong co phi‘m (todn bo hodc mdt phan) ctia VPro tai Céng ty c6 phan Bét
dong san Xay lap Dau khi Viét Nam — PVCLand, Cong ty c6 phin Piu tu va phét trién
Phong Pha — Lang C6...

* Cong tac phat trién dy 4n
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- D& ¢6 thé tao ngudn cong viéc cho ndm 2021 va cic ndm tiép theo, VPro sé tim kiém
cac du an cod tinh kha thi dé thi cong, hop tac diu tu hodc mua lai cdc dy 4n @é trién khai
thue hién déau tw xdy dung.

- Néu nhu tinh hinh dich bénh 6n dinh tré lai, Cong ty s& trién khai kinh doanh sin
phim Pé véi Cong ty TNHH Quang Phat....
3. Gidi phap thwe hién ké hoach SXKD niim 2021

* Cong tde tai co ciu, td chire va quén ly

- Nang cao nang luc trong quan tri diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh.

- Ra soat, xdy dung lai cac quy ché quan 1y ndi bd phu hop voi phap luit, didu 18 t6
chirc hoat ddng va tinh hinh thye t¢ SXKD cua Cong ty.

- Ra soét, bd sung nhan luc phi hop véi co c4u tb chirc bd may ciia Cong ty va phtt hop
v6i tinh hinh SXKD cta Cong ty.

- X4y dung ché d6 chinh sach nhim thu hut ngué‘m nhan lyc vira ¢o tai, vira ¢6 tdm vé
lam viéc tai Cong ty.

- Tuyén dung nhn su c6 ning luc, ¥ thirc trach nhiém cao cho Cong ty.

* Cong tic tai chinh, ké toan

- Lap ké hoach, cha dong thuc hién thu x&p, huy dong céic ngudn vén ddm bao phuc vu
kip thoi cac hoat dong SXKD clia Cong ty trong ndm 2021. Téng cudng cong téc kiCm soat
dong tién ddm bao sir dung hidu quéa, ding muc dich.

- Tinh todn hi¢u qua kinh té, tiét giam tdi da chi phi, tbi da hoa loi nhuin tai cac du an;
xdy dung va kiém soét chit ché ké hoach chi phi cia Céng ty nhim ning cao hiu qua su
dung von ctia cong ty.

- Tang cudng cdng téc quéan ly hop ddng kinh té. Hach toan ké toan theo dang quy dinh
ctia Cong ty va chuin myec ké toan.

- Thuong xuyén ra soét lai cdc khoédn cc"mg ng phai thu. Quyét liét trong cong tac thu
hdi cong ng nhdm dam bao thu hdi ngudn von, phuc vu cho hoat ddng SXKD cta VPRO.

- Tim kiém nguon tai chinh cho hoat ddng ctia Cong ty.

* Cong tac ké hoach déu tu

- Tang cuong theo doi viée thye hién cac hop ddng kinh té, Tham muu cho Lanh dao
Cong ty trong viéc ky két cac hop ddng kinh té mang lai hiéu qua va c6 gia tri phap 1y cao.

- Tim kiém diu tu cdc du 4n vira va nhé dam bao céc tidu chi: phap ly rd rang, tinh
thanh khoan cao, lgi nhudn dam bao.

- Tang cuong hop tac voi cac dbi tac dé tim kiém co hoi hop tac, diu tu, kinh doanh,
mo rong hoat dong SXKD.

- Nang cao ning luc cho can bd 1am cong tac ké hoach, ddu tu dam bao viée xdy dung

ké hoach sat thuc t& va d& xuét, tham muu cho thi trudng don vi phai chinh xac, hiéu qua
mang tinh phap ly cao.

* Cong tac dao tao - phat trién nguon nhin e

- Xay dung ké hoach dio tao bdi dudng nghiép vu cho CBNV nhim bdi dutng thém vé
nghi€p vu cling nhu nang cao kha nang thich timg va kj ning lam viéc cuia CBNV. Cong ty
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s€ cw nhan sy tham gia cac khéa ddo tao nhu: Quén tri doanh nghiép, quan ly tai chinh doanh

nghiép, quan ly dv an, quan 1y nhén su...

* Cong tac truyén théng.

- Chi trong nang cao hinh anh, vi thé, néng luc ctia Cong ty trén céc phuong tién truyén
théng nhur trang web, hé so ning luc ctia Cong ty.
- Thuong xuyén cap nhat, bd sung thong tin vé kinh té - xa hoi, Bét dong san... va cac 1inh
vuc lién quan hoat dong san xuit kinh doanh coa cOng ty Ién trang website ctia Cong ty.
IV. QUAN TR] CONG TY
1. H§i dong quén tri cﬁ’ng ty.

* Thanh vién va co cau cia HPQT.

STT Hgo tén Chire vu
1 | Ong: Trin Qudc Huy Chu tich HBQT
2 | Ong: Nguyén Hung Budng Uy vién HBQT
3 | Ong: Nguyén Lé Dinh Khanh Uy vién HPQT
4 | Ong: Bui Quang Minh Uy vién HPQT
5 | Ong: Trin Khanh Uy vién HDQT

* Hoat dong cia HDQT Cong ty nim 2020.

Trong niim 2020, HDQT tién hanh 11 cudc hop, ban hanh 20 nghj quyét, 14 quyét dinh
nhim trién khai nghi quyét cia PHDCD thudng nién nam 2020, cht yéu 14 cac vin d& quan
trong phuc vu kip thoi cong tac san xuét kinh doanh, dau tu phat trién, cong tac tai chinh, chi
phi. Ngodi cdc phién hop dinh 1y va bét thudng, HDQT con thuong xuyén chi dao, kiém tra,
gidm sat cong tac didu hanh. Cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT ban hanh déu dya trén
su thdng nhit cao clia c4c thanh vién.

Bén canh viéc thye hién va hoan thanh céc trach nhiém chung di véi cac hoat dong cua
HDQT, céc thanh vién HPQT di hoan thanh tdt cac nhiém vu duoc giao theo phin cong
nhiém vu cua cac thanh vién HDQT, cu thé:

- Chu tich HDQT da hoan thanh nhiém vu ctia Chu tich HDQT theo Luat doanh nghiép,
Diéu 18 Céng ty va Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri trong viéc ldp va thuc hién
chuwong trinh ¢6ng tac ndm, phan cng nhiém vu gilta cdc thanh vién HPQT, t chirc hop,
léy ¥ kién bing viin ban, ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh, Thong bao cha HDQT.

- Thanh vién HDQT chuyén trach di ¢o nhitng dong gop tich cuc trong qua trinh hoan
thién hé thdng quan tri noi b cua cong ty, cing HDQT quan ly, giam sat hoat dong diéu
hanh kinh doanh gép phin trong cong tic hoan thanh ké hoach kinh doanh nim 2020.

- Cac thanh vién HDQT duoc giao phu trach céac linh vuc hoat dong kinh doanh cua cac
cOng ty con, cong ty lién két ctia cling da no luc hoan thanh thanh tét nhi¢m vu dugc giao

- Cic ti€u ban ctia HDQT: Khong c6.

- Cong tac chi dao, giam sat dbi véi Ban Tong giam dic va b may diéu hanh.

Hoi déng quan tri (HPQT) da thuong tryc bam sat hoat dong hang ngay va trén cic
linh vire, du 4n cua Cong ty, truc tiép chi dao gidm s4t Ban didu hanh va can bd quan 1y trién
khai thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi ddng cd dong va HDQT trong céc hoat dong san xuit
kinh doanh; dinh huéng chién lugc phat trién céc du an; chi dao gidm sit cong tac huy dong,
quén ly va sir dyng ngudn vén, quan Iy chi phi; cong tac dau tu xay dung, van hanh khai thac
cac dyr dn.... Cdce thanh vién HDQT thudng xuyén lam viée thuimg tryc, truc tiép gidi quyét
kip thoi nhiéu cong viée cAp bach, quan trong trong tat ca cac mang hoat ddng.
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2. Muyc tiéu va phuwong hudng nhiém vu 2021

Nhan dinh tinh hinh chinh trj, kinh té x& hgi nam 2021 0 nhiing thudn loi nhung cling
con nhidu khé khin dic biét 1a suy thoai chung cua nén kinh t& do dich bénh Covid 19 dang
tiép tuc dién bién phuc tap.

Nim 2021, Hoi ddng quéan trj xac dinh phuong hudng hoat dong ciia Cong ty nhu sau:

- Chi dao, quan trj hoat dgng cua Cong ty tiép tuc dn dinh va phat trién hoan thanh céc
chi tiéu do Pai héi ddng ¢ dong giao.

- Nghién ciru va ting budc mo rong quy md hoat dong san xuét kinh doanh tai céc dia
ban (Yén Bai, Hai Phong, Quéang Ninh, Phéi Tho...) va bd sung mdt s6 nganh nghé méi dam
bao cho su dn dinh phat trién Doanh nghigp.

- T4p trung nang cao nang lyc trong céc linh vuc cbt 161 13 dau tu, xdy lap va thwong mai.
Nang cao hi¢u qua cac du an ddu tu kinh doanh bat dong sén hién co dbng thoi d4y manh
cong tac tim kiém cac du 4n mai trén co s& dam béo cac ticu chi: phap 1y rd rang, tinh thanh
khoén cao, loi nhuan dam béo.

- Tiép tuc phéi hop véi dbi tac dau tu xur 1y dut diém cac tha tuc dit dai va vudng mic
trong hop tac dAu tu, xuc tién td chirc khoi cong dau tu xay dung.

- Tham gia phdi hop cing dbi tac hoan thién céac thu tuc phép ly chuin bi diu tu va danh
gia tinh hinh thuc té ké hoach tai chinh dé diu tu phat trién du an hodc chuyén nhuong vbn
gp- ‘ , o

- Xuc tién hop tac dau tu, lién doanh lién két, lap du an moi, tham gia dau thau lya chon
nha dau tu thwe hién diu tu/sd hitu, phat trién hodc chuyén nhugng mot sb trong céc dyu an
mai.

- Tim kiém, mai goi ddi tac dé hop tac dau tw vé bit dong san khu cdng nghi€p, san xudt,
kinh doanh vt liéu xay dung.

- Xay dung bd méy nhan sy dé Cong ty co thé tién hanh kinh doanh da trang tri, da vat
liéu va my nghé.

- Timg budc nghién ciru, thim do va dénh gia vé phat trién kinh doanh cén hd chung cu,
nha d4t va bat ddng san nghi dudng.

- Tiép tuc cdu trac va kién toan hé théng tai chinh doanh nghi¢p theo hwong bén virng,
lanh manh, ¢im bdo tinh an toan tai chinh cao. Tuy theo thuc té tinh hinh thyc hién cac du
4n ddu tu, s¢ chi déng thye hién cac gidi phap huy dong, tao ngudn vén phu hop va kip thoi
d4m bao tién d6 du 4n va co hoi kinh doanh.

- Pidu chinh linh hoat chién luge kinh doanh ciia Cong ty phu hop vai tinh hinh thue té.

- Tiép tuc sép xép, kién toan, dao tao, bdi dudng, phat trién nguén nhén luc cua cong ty
theo hudng tinh gon, hiéu qua, ning cao doi song vat chét, tinh than cho ngudi lao dong.

- Thil lao, cic khoén lgi ich khéc va chi phi cho tirng thanh vién HDQT:

+ Thyc hién theo quy ché trd lwong ciia Cong ty va chi tra thu lao HPQT, BKS hang
nim theo ding mic da dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua.
V. Ban kiém soat:

STT Ho tén Chire vu Ghi chu
1 | Ong: Nguyén Van Ky Trudng ban kiém soat
2 | Ba: Nguyén Thi Hai Uy vién
3 | Ba: Nguyan Thj Thu Giang | Uy vién

- Trudng ban kiém soét chuyén trach p dung theo quy ché tra lvong ctia Cong ty.
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- Ban kiém soat @3 thuc hién trién khai cic quyén va nhi¢m vy ctia Ban kiém soat theo
ding Didu 18 cong ty. Ban ki¢m soat cling da t6 chirc so4t xét, thim dinh s6 lidu bdo céo tai
chinh ndm 2020 cua Cong ty.
VI. Bao c4ao tai chinh.
(Bdo cdao tai chinh kiém todn nim 2020 dinh kém)

Ha Ngi, ngay '1thang CInam 2021
PAI DIEN THEO PHAP LUAT 4
GADOAN NGHIEP
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$6 02 — Phé P8 Quang, quin Chu Gidy, thanh phd Ha ndi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

THONG TIN CONG TY

Céng ty C3 phdn Dau tr Nha dit Viét tién than la Cong ty CP Bja éc Diu khi dugc thanh 1ap va hoat
ddng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty c6 phin s 0102380872 ding ky lén dau ngay
04 thang 10 nam 2007, ding ky thay doi lan thir 14 ngay 7 thang 05 nim 2018 do Phong dang ky kinh
doanh thude S& K& hoach va Dau tur thanh phé Ha Nbi cép.

HOI PONG QUAN TRI .

Ong Trin Quéc Huy . Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Hung Budng Thanh vién Hoi déng quan tri
Ong Bui Quang Minh Thanh vién Hgi déng quan trj
Ong Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién Hbi déng quan trj
Ong Trin Khanh Thanh vién Héi déng quén tri
BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Nam Hong Quyén Téng Giam dbc

Ong Nguyén Vin Hién Phé Tong Giam dbc

BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Vin Ky Truéng ban

Ba Nguyén Thj Hai Thanh vién

Ba Nguyén Thj Thu Giang Thanh vién

Tru sé chinh ciia cong ty theo
d@iing ky kinh doanh Sé 02-Phé P Quang, quéin Céu gidy, thanh phd Ha noi

T I Bio c4o tai chinh Hop nhét ctia cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Kiém toan vién " i S e =t s
duge kiém todn bai Coéng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gi4m dbc chiu tréch nhiém 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty C6 phin Dau tu Nha Dat Viét
(sau ddy goi tét 1a “Cong ty”) phan anh trung thyuc, hop Iy tinh hinh hoat déng, két qua kinh doanh hop
nhat, lwu chuyén tién t& hop nhét ctia Cong ty cho néim tai chinh két thic ngy 31/12/2020. Trong qué trinh
lip B4o céo tai chinh ndy, Ban Gidm dbc dugc yéu cdu phai:

o Luyra chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich nay mét cich nhat quén;

e Duara céc danh gid va dy doan hop Iy va thin trong;

¢ Néu rd cdc chudn myc ké toan duge 4p dung c6 duge tudn thi hay khong, cé nhimg 4p dung sai

1ach trong yéu dén mirc cdn phai cng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

e Lap va trinh bay cdc bao céo tai chinh trén co s tuan thu cac chudn muyc ké toan, ché do ké
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toan va cdc quy dinh co lién quan hién hanh;

e Léap Bdo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rﬁng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc chju trich nhiém dédm bao ring cic sb sich ké toan ding dén da duge duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cta Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop 1y tai bét ky thoi diém
nio va dam béo ring B4o céo tai chinh duge trinh bay phit hop véi cde Chuén muc ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Gidm dbc
ciing chiu trach nhiém vé viéc quén 1y cac tai san ciia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngan chiin va phat hién cic hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chiing tbi phé duyét Bao céo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty di’nh kém, bao cio nay di phan anh trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Céng ty tai ngay 31/12/2020, két qua kinh doanh hop nhét, hru
chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay phit hop véi cac Chudn muc ké toén doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Thay mit Ban Téng Gidm d&c’¥/

Chi tich Hji dong quin tri
Trin Quéc Huy
Ha Noi, ngay 10 thing 01 nim 2021



‘ ® Cong ty TNHH Kiém toén va Thim dinh gid Vigt Nam
Bia chi: TAng 14 Toa nha Sudico, duding Mé& Tri
‘ ’ P. M7 Dinh 1, Q. Nam Tif Ligm, Ha N§i, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 95886
Fax: (+84 24) 3868 6248
Weh: kiemtoanava.com.vn

sé : 4151 /BCKT/TC/NVS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: - Céc C dong Cong ty C6 phin Dau tw Nha Diit Viét
- Ban Gidm déc Céng ty Co phin Dhu tw Nha Dét Viét
Bio cio kiém toin vé Bdo cdo tai chinh hop nhit

Chiing t6i da thyc hién kiém toan Béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cia
Céng ty Cb phan phan Dau tu Nha Pit Viét dugc lap ngay 10/01/2021, tir trang 6 dén trang 31 kém theo, bao
gdm Bing cin dbi ké toan hop nhét, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo céo luu chuyén tién
t& hgp nhét cho nim tai chinh két thic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh da dugc Ban Giam doc
phé duyét.

Tréich nhi¢m ciia Ban Gidm dbe

Ban Giam déc Cong ty chiu tréch nhi¢m vé viéc 1ap, trinh bay trung thyuc va hop 1y Béo céo tai chinh hgp
nhéit cila Céng ty theo Chuin muc ké toan, Ché 49 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban
Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit cua Cong ty
khong co sai st trong yéu do gian lan hodic nhém lan.

Tréch nhiém ciia Kiém toin vién

Tréach nhiém cia ching t6i la duara y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude kiém
toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cic chudn muc nay yéu
cAu chiing t6i tudn th chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viéc ligu Bdo cao tai chinh hgp nhat cia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong. '

Cong viéc kiém toan bao gom thure hién cde thu tyc nham thu thap cac bang chimg kidm todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cla kiém toan vién,
bao gom dénh gid rii ro 6 sai st trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lén hodc nham lan. Khi thye hién
déanh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phi hop voi tinh hinh thue té, tuy
nhién khéng nhim muc dich duara y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong vige kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sdch ké todn dugc ap dung va tinh hop ly cta cée udc tinh
k& todn ciia Ban Giam déc ciing nhur dénh gié viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.
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Ching t6i tin tuong ring cdc bing chimg kiém toan ma chiing t6i d thu thap dugc la ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toén ciia chiing toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Tai thoi diém 31/12/2020, d6i véi cac khoan dau tir tai chinh dai han, céng ty chua nhin duge Béo céo tai
chinh ciia céc cong ty nhan von dau t. Nén chiing t6i khong ¢6 co s& dé xem xét trich ldp bd sung ciing nhur
hoan nhép dy phong (néu cb) d6i voi céc khoan dau tir nay. Do d6, ching t6i khong thé x4c dinh liéu c6 cin
thiét phai diéu chinh s du khoan muc dw phong cho cic khoan dau tw nay hay khéng.

- Nhur d trinh bay tai phu luc s§ 01 - Thuyét minh sé V.02 lién quan dén khoan déu ti vao Cong ty CH phin
Dia bc Diu khi Vién thong: Theo van ban s& 2974/NV-THADS ngay 16/07/2020, théng bo vé viéc thi hanh
4n dan sy, Cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Ha ndi da ké bién toan b 12.120.000 ¢4 phén cia Cong ty C6
phén Piu tir Nha dit Viét tai Cong ty cd phan Pia éc Diu khi Vién théng dé thuc hién ddu gi4. Theo tinh
thin cta théng bio ndy, khach mua cd phin déu gi4 dang trong qua trinh hoan tit cdc thu tuc dé nop tién.
Tuy nhién, sau khi thyre hién cdc quyét dinh ciia céc Co quan t6 tung, dén thoi diém phat hanh béo cdo nay ,
Céng ty van chua thuc hién dugc céc thi tuc phap ly can thiét dé xc lap quyén va nghia vu c6 lién quan dbi
véi s6 ¢b phan tuong tmg tai Cong ty C6 phan Pia dc Dau khi Vién thong. Do d6, cong ty chua di co s&r dé
thyc hién céc diéu chinh cin thiét cé lién quan dén céc chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh. Viée diéu chinh nay
chi dwrge thye hién sau khi hoan tit cac nghia vu phép ly va theo cic quyét dinh c6 lién quan dén hoat dong
t6 tung cta cdc co quan chirc nang. Boi céc van dé co lién quan nhu da néu, Cong ty khéng thue hién hop
nhét d6i vé&i khoan dAu tur vao cong ty Céng ty ¢d phén Dia éc Dau khi Vién thong.

Y kién Kiém toén vién ngoai trir

Cin cir trén két qua kiém todn, ngoai trir cc vin d& duge néu tm doan “’Co sé cia y kién ngoai trir"*, chiing
t6i cho réng Béo cdo tai chinh Hop nhit ciia Céng ty da phan anh trung thwre, hop 1y trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh Hop nhét ciia Céng ty Cé phin Piu tw Nha Dét Viét tai ngay 31 thang 12 nam 2020,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t€ hop nhit ciia Céng ty cho nim tii
chinh két thic ciing ngay, phil hop véi Chudn mye ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

-\-. uﬂ/”l#

; Tréan Thi Chiic
Ph(’) Tong Glam doc Kiém to4n vién
S8 Gidy Chimg nhén PKHN kiém tocn : 86 Gidy Chimg nhén DKHN kiém todn
0373 -2018-126 - 1 : 3278-2020-126-1

Tllay mat va dai dién ch_o ) . 3 :
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Ngi, Ngay 28 thang 01 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé D3 Quang, Quéan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Bio céio tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nidm 2020

PVT: Péng
Mi o AISAN Thuyét $6 cudi nim 56 dhu nim
50 minh
100 A. TAI SAN NGAN HAN 147.923.909.904 174.281.649.841
110 1. Tién va céc khoan twong duong tién V.01 23.539.569.995 17.928.913.163
111 1. Tién 14.226.916.626 4.010.542.396
112 2. Céc khoan tuong duong tién 9.312.653.369 13.918.370.767
120 1L Péu tir tai chinh ngin han V.02 9.408.400.000 9.408.400.000
121 1. Chimg khoén kinh doanh 5.608.400.000 5.608.400.000
123 3. Péu tur nim gitr dén ngay déo han 3.800.000.000 3.800.000.000
130 IIL. Céc khoan phii thu ngin han 73.016.432.768 114.217.798.000
131 1. Phai thu ngéin han ciia khéch hang V.03 8.168.256.585 13.165.354.404
132 2. Tra tru6c cho ngudi ban ngén han V.04 38.097.529.304 69.505.361.297
135 5. Phai thu vé cho vay ngin han V.05 11.492.220.000 13.292.220.000
136 6. Phai thu ngén han khéc V.06 67.200.050.192 70.354.912.988
137 7. Du phong phai thu ngin han khé doi (*) V.07 (51.971.623.313) (52.130.050.689)
139 8. Tai san thiéu cho xir Iy 30.000.000 30.000.000
140 IV. Hang ton kho V.08 19.209.491.101 19.209.491.101
141 1. Hang tdn kho 19.209.491.101 19.209.491.101
150 V. Tai sdn ngin han khic 22.750.016.040 13.517.047.577
151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.09 121.570.119 124.433.222
152 2. Thué GTGT dwgc khau trir 15.954.381.468 6.755.879.211
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nhanuée V.14 6.674.064.453 6.636.735.144
200 B. TAI SAN DAI HAN 251.102.822.378 255.578.968.419
210 1. Céc khodn phii thu dai han 320.000.000 6.270.000.000
216 6. Phai thu dai han khac V.06 320.000.000 6.270.000.000
220 II. Tai sin b dinh 3.830.465.646 1.896.368.990
221 1. Tai san c6 dinh hitu hinh V.10 3.830.465.646 1.896.368.990
222 - Nguyén gia 5.517.014.120 3.309.295.492
223 - Gia tri hao mon liy ké(*) (1.686.548.474) (1.412.926.502)
240 IV. Tai sin di dang dai han V.11 41.634.857.563 40.988.314.983
241 1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 41.634.857.563 40.988.314.983
250 V. Déu tur tai chinh dai han V.02 205.264.592.695 205.939.230.892
252 2. Dau tr vao cong ty lién két, lién doanh 202.465.337.987 202.465.337.987
253 3. Diu tu gop von vao don vj khac 26.000.000.000 26.000.000.000
254 4. Du phdng dau tur tai chinh dai han (23.200.745.292) (22.526.107.095)
260 VI. Tai san dai han khic 52.906.474 485.053.554
261 1. Chi phi tra trée dai han V.09 38.837.659 433.655.430
262 2. Tai san thué thu nhap hodn lai 14.068.815 51.398.124
269 5. Loi thé thwong mai
270 TONG CONG TAI SAN 399.026.732.282 429.860.618.260
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé D5 Quang, Quéin Cau Gidy, thinh phd Ha Nai

Bio cdo tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

\

M‘ﬁ NGUON VON Th?yét S6 cudi nam S6 diu nim
S0 minh
300 C.NQ PHAI TRA 163.284.133.705 195.190.526.627
310 L Ng¢ ngén han 162.563.013.843 192.090.598.247
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han - V.12 18.213.535.591 18.310.185.484
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han V.13 6.200.104.098 31.071.347.313
313 3. Thué va cc khoan phai nop Nha nude V.14 123.009.378 109.835.127
314 4. Phai tra ngudi lao déng 3.303.557.835 3.039.394.800
315 5. Chi phi phai tra ngén han V.15 20.473.737.621 20.473.737.621
319 9. Phai tra ngén han khic V.16 114.249.069.320 119.077.097.902
330 II. Ng¢ dai han 721.119.862 3.099.928.380
336 6. Doanh thu chua thye hién dai han V.17 91.916.362 228.245.189
337 7. Phai tra dai han khéc V.16 629.203.500 629.203.500
341 11. Thué thu nhép hodn lai phai tra
342 12. Dy phong phai tra dai han 2.242.479.691
400 D. VON CHU SG HU'U 235.742.598.577 234.670.091.633
410 1. Von chi sé hitu V.18 235.742.598.577 234.670.091.633
411 1. Vén diu tu ciia chi s& hiru 500.000.000.000 500.000.000.000
411a - Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000
418 8. Quy dAu tur phit trién 12.675.912.755 12.675.912.755
421 11. Loi nhufn sau thué chua phan phéi (277.332.320.697) (278.005.821.122)
421a - LNST chiea phdn phoi liiy ké dén cudi ky trude (278.005.821.122) (270.775.641.846)
421b - LNST chiea phdn phoi ky nay 673.500.425 (7.230.179.276)
429 13. Loi ich ¢b dong khong kiém sodt 399.006.519
440 TONG CONG NGUON VON 399.026.732.282 429.860.618.260
L& Thu Trang Nguyén Thi Yén Trin Quéc Huy

Ngudi lap biéu Ké toan tririmg

Ha Npi, ngay 10 thang 01 nim 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
$6 02 - Phé D3 Quang, Quén CAu Gidy, thanh phd Ha Noi

B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Niam 2020
- £
Ma - yi ey Thayet Niim nay Nim trude
) minh
01 1. Doanh thu bén hang, cung cdp dich vu VI1.01 23.226.030.148 14.610.074.157

02 2. Céc khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin ban hang, cung cap d/vu VI1.02

11 4. Gia vén hang ban V103
20 5. Lgi nhuin gép bédn hang, cung céip dive

21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh V1.04
22 7. Chi phi tai chinh VI.05

23 - Trong d6: Chi phi ldi vay
24 8. Phan ldi (13) trong cong ty lién doanh, lién két
25 8. Chi phi ban hang

23.226.030.148
20.990.291.134
2.235.739.014
492.107.223
667.632.577

14.610.074.157
13.791.621.667
818.452.490
1.816.081.855
2.941.534.761

44.586.500

26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VI.06 6.652.502.928 14.870.592.159
30 10. Lgi nhuén thuin tir hoat dong KD (4.592.289.268) (15.222.179.075)
31 11. Thu nhép khac VI.07 5.264.929.896 8.336.590.981
32 12. Chi phi khéc VI.08 133.684 344.591.182
40 13. Loi nhudn khic 5.264.796.212 7.991.999.799
50 14.Tong lgi nhudn ké todn trude thué 672.506.944 (7.230.179.276)
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh V109
52 16. Chi phi thué TNDN hoan lai VL10
60 17.Loi nhuin sau thué TNDN 672.506.944 (7.230.179.276)
61 19.Lgi nhuin sau thué ciia edng ty me 673.500.425 (7.230.179.276)
62 20.Loi nhudn sau thué ciia ¢ dong KKS (993.481)

70 18. Lai co ban trén cb phiéu V111 13 (145)
71 19. Lai suy gidm trén cd phiéu VIL11 (145)
Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén Tran Quéc Huy
Ngudi lip biéu Ké todn trudmg Chii tich HPQT

Ha Npi, ngay 10 thdng 01 ndam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S8 02 - Phé P Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phdé Ha Nji

Biio cfo tai chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2020
(Theo phwong phép gidn tiép)
Dom vi tinh: dong
T: Chi tiéu ™ Niam nay Nim trude
I. Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1. Lgi nhugn trude thué 672.506.944 (7.230.179.276)
2. Diéu chinh cho cdc khoan 289.748.715 8.907.427.344
02 - Khéuhao TSCP va BDS diu tur 273.621.972 276.393.031
03 - Céc khoan dy phong 516.210.821 10.042.236.875
04 - Lai, 18 chénh l&ch ty gi hdi dodi chua thyc hién .
05 - (L&i)/3 tir hoat dong dau tur (500.084.078) (1.411.202.562)
oy 3 Lei nhuﬁn;/(tg) tir hoat dpng kinh doanh
trudc thay doi von luu djng 962.255.659 1.677.248.068
09 - (Tang)/giam céc khoan phai thu 36.311.290.351 1.496.451.207
10 - (Tang)/giam hang tdn kho : (212.882.930) 6.959.625.084
5 Tang/(gidm) cé.:: khoan phai tra (khong keé lai
vay phi tra, thué TNDN phai ndp) (31.956.046.572) (5.682.655.305)
12 - (Tang)/giam chi phi tra truée 397.680.874 1.363.183.653
14 - Tién lai vay da tra
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da nfp
16 - Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh
17 - Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh (1.250.000)
20  Luu chuyén tidn tic hogt dpng kinh doanh 5.502.297.382 5.812.602.707
II. Luu chuyén tlién tir hoat dfng diu tu
21 1. Tién chi mua sam, xay dung TSCD va céc tai .
san dai han khéc (2.591.724.628) (1.112.509.091)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san
23 3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng ciia don vj khac - (11.558.400.000)
24 4, Tién thu hdi cho vay, ban céng cu ng ciia don vi khdc 1.800.000.000
25 5. Tién chi dAu tu g6p von vao don vi khéc -
26 6. Tién thu hdi tidn gp vén vao don vj khdc - 6.000.000.000
27 7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn duge chia 500.084.078 1.411.202.562
Lueu chuyén tién tic hoat dgng ddu tie (291.640.550) (5.259.706.529)
I11L Luwu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
31  Tién thu phét hanh cd phiéu, nhén vén gép cia chi s& hitu 400.000.000
40 Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh 400.000.000
50 Luu chuyén tién thudn trong nim 5.610.656.832 552.896.178
60 Tién va twong dwong tién déu nim 17.928.913.163 17.376.016.985
61 Anh hudng ciia thay déi ty gia hbi dodi
70 Tién vi twong dwong tién cudi nim m 17.928.913.163
W i
_So it
Lé& Thu Trang Nguyén Thi Yén " Tran Qubc Huy
Ngudi lap biéu Ké todin trudmg Chii tich HPQT

Ha Npi, ngay 10 thdng 01 nim 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bdo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: $6 02, ph6 D3 Quang,
quan Cau Giéy, thanh phé Ha Nbi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
( Cic Thuyét minh nay la by phin hop thanh va phai dugc doc ciing Bdo cdo tai chinh)

I.  DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cb phin Pau tw Nha dit Viét tién than la Cong ty CP Dja 6c Dau khi dugc thanh lap va hoat
dong theo Gifly chimg nhdn ding ky doanh nghiép cong ty cb phan s6 0102380872 dang ky lan dau
ngiy 04 thang 10 ndm 2007, ding ky thay ddi 1an thir 14 ngay 7 thang 05 nim 2018 do Phong ding ky
Kinh doanh thudc S& Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Néi cép.

Z Linh vue kinh doanh: Thwong mai, dich vu, bt dong sin

3.  Nganh nghé kinh doanh: Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép céng ty cd phan sé
0102380872 ding ky 1in diu ngay 04 théang 10 nim 2007, diing ky thay ddi lan thir 14 ngdy 7 thang 05
nam 2018 do Phong déing ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Néi cdp

4. Chu ky kinh doanh théng thwomg

Chu k¥ kinh doanh théng thudng clia Cong ty 1 trong vong 12 théng, ké tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
5.  Diic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky c6 inh hwéng dén Bio cdo tai chinh:

Trong nim tai chinh, hoat ddng cua Céng ty khéng c6 dic diém dang ké nao c6 anh huéng dén Béo céo
tai chinh.

6.  Céhu triic doanh nghiép:

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 01 cong ty con, 01 cong ty lién két.

_ - Ty 1@
Hoat dgng = 2
Tén cong ty PDia chi tru sé chinh kinh doanh ;I'y 5 qu_y;én T.y‘lé
; ehiinh von gop blel}: lgi ich
quyet
Céngty cdphansin = | KCN Au Lau, xa Au Liu, San xuét, . . .
xuit IPC (*) thénh phé Yén Béi Sunema | D00 | e | S04
A : L6 E1.2 dudng Pham :
Cong ty C6 ph__én Dia ; ¢ Kinh doanh o p .
&c Diu khi Vién théng Hing, P My Pinh 1, Q. Bét d6ng sin 50,5% 50,5% | 50,5%

Nam Tir Liém, Ha Noi

(*) Ti 1€ so hiru va ti 1§ biéu quyét theo Gidy dang ky doanh nghiép 12 80%. Tuy nhién, hién tai cic ¢
déng chua gép du vbn. Vén diéu 1¢ dang ky 70 ti. Vén chi s& hiru trén béo cdo cla cong ty con la
1.986.000.000 ddng, do Céng ty C6 phan Nha Dt Viét gép 1.586.000.000 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B4o céo tai chinh hop nhéit
Dia chi: S6 02, phd P6 Quang,
quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi : Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Tai ngay 31/12/2020, Cong ty c6 02(hai) don vj trire thuge, hach todn phy thude:

Tén don vi Pia chi

San giao dich Bét dong san | S8 2A, phé D3 Quang, phudmg Trung Hoa, quan Ciu Gidy, Ha Noi

Ban QL didu hanh Dy 4n | S 2A, ph6 P Quang, phudng Trung Hoa, quén Ciu Gidy, Ha Noi
Cv4

I NIEN PO KE TOAN VA DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Nién d ké toan bt déu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang ném.

2. Don vi titn t§ sir dung trong ghi chép ké todn 12 ddng Viét Nam (VND)

1. CHUANMUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Chéaj ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d9 Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tir sb 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bd Tai chinh huéng din ché dd ké toan doanh nghiép.

2. Tuyén bb vé viéc tuin thi Chuéin mye ké toan va Ché dp ké toan.

Coéng ty da ap dung cdc Chuin muc ké toén Viét Nam va céc van ban huéng dén Chuan myc do Nha
nuée da ban hanh. Céc béo céo tai chinh duge lap va trinh bay theo ding quy dinh cia chufn mue,
thong tu huéng din thyc hién chuin myc va Ché dd ké toén hién hanh dang 4p dung.

3. Co'sé lap bio cdo tai chinh hop nhit

Biéo c4o tai chinh hop nhit ciia Cong ty dugc 1ap trén co s& hop nhét Béo cdo tai Téng hop cuia Cong ty
va Béo cdo tai chinh cia Céng ty con do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Céng ty ¢6
khé ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cdc Céng ty nhén déu tu nhdm thu duge
lgi ich tir cac hoat dong clia cac Cong ty ndy.

Bio céo tai chinh ciia cac Céng ty con duge lip cho cling ndm tai chinh véi Béo céo tai chinh riéng cia
Céng ty, 4p dung céc chinh sich ké toan nhét quan voi chinh séch ké toan cia Cong ty. Trong truéng
hop cin thiét, Béo céo tai chinh ciia Cong ty con duge diéu chinh dé dim bao tinh nhét quén trong cdc
chinh sach ké todn dugc 4p dung tai Céng ty va cic Cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc Cong ty con duge mua hogc bén di trong ndm dugc trinh bay
trong Béo cdo tai chinh hop nhat tir ngdy mua lai hodc cho dén ngay bén di khoan diu tu & Céng ty dé.
Che s6 dur, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca céc khoan 14 hay 16 chua thuc hién phit sinh tir cac giao
dich ndi b duge loai trir khi hop nhat Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 02, phé P Quang,
quin Chu Gidy, thanh phé Ha Ngi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Loi ich ciia cd dong khang kiém soat thé hién phin loi nhuén hodc 18 v céc tai san thudn khong nim
giit boi cd déng ctia Cong ty va duge trinh bay & muc riéng trén Bang cén dbi ké toan hop nhit va Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

IV. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1.  Cong cu tai chinh

Céng cu tai chinh dugc ghi nhan theo huéng dan tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cilia
B6 Tii chinh — “ Huéng din Chuéin myc ké toan quéc té vé trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi cong cu tai chinh”.

Ghi nhdn ban diu

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh durrge ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi giao dich co
lién quan truc tiép dén viéc mua sém tai sin tdi chinh do.

Tai sén tai chinh ciia cong ty bao gbm tién, cdc khoan dau tu, phai thu khach hing, phai thu khac.

Tai ngay ghi nhan ban dAu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe trir di céc chi phi giao dich c6
lién quan truc tiép dén viéc phét hinh céng ng tai chinh d6.

Céng ng tai chinh cua cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khodn phai trd ngudi bén, phai tra khéc, chi
phi phai tra.

Gid tri sau ghi nhin ban diu

Hién tai chua cé quy dinh, hudng dén vé danh gié lai cong cu tai chinh sau lan ghi nhan ban dau.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin Tién va cic khoan twong dwong tién

Tidn va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang, céc khodn dau tir
nghn han cé thoi gian déo han khéng qu4 03 thang, c6 tinh thanh khoin cao, c6 kha ning chuyén ddi d&
dang thanh cAc lrgng tién xc dinh va khong ¢6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.  Nguyén tic ké toan cdc khoin diu tw tai chinh

3.1 Diu tir vio cong ty con, cong ty lién két

Cic khoan dAu tu vao Cong ty lién két ma trong 6 Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phuong phap gia gbc. :

3.2 Du phong ton thAt dau tw tai chinh:

: Dy phong giam gia khoan dAu tu duge 18p khi don vi nhin diu tur phat sinh 18, ngoai trir trudng hop
khon 13 ndim trong dr kién ctia Céng ty khi quyét dinh diu tw. Dy phdng giam gia khoan du tu duge
hoan nhap khi don vi nhin dAu tu sau d6 tao ra lgi nhuan dé ba dép cho céc khoan 13 trude d6 da duge
trich 1ap du phong. Khoan dy phong chi duge hoan nhap trong pham vi khong lam gié tri ghi 50 cua

12

T |

T =
Lo

™

=



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh hgp nhit
Dia chi: S6 02, phé Pa Quang, '
quén Cau Gidy, thanh ph6 Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

khoan déu tu vurgt qua gid tri cia ching trong diéu kién gia dinh khong c6 khoan dy phong nao dugc
trich 1ap.

Dy phong tdn thit ddu tu tai chinh dugc tinh todn trén co s& hudng dén quy dinh tai tai Thong tu so
48/2019TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

4.  Nguyén tic ké toan No phai thu

Viéc phan loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén tic:

a. Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cz"'tp dich vu, thanh ly, nhugng ban tai san (TSCD,
BDSPT, cic khodn dau tir tai chinh) giira Cong ty va ngudi mua (l1a don vi dde 1ap véi ngudi bén, gdm
¢4 céc khoan phai thu giira cong ty me va cbng ty con, lién doanh, lién két).

b. Phai thu khac gém cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua

- ban, nhr:

e Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat ddng tai chinh, nhu: khoén phai thu vé lai cho vay, tién
giri, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia;

e Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho mugn tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thuwong, tai san thiéu cho xir 1y...

Khi ldp Béo céo tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai ciia céc khoan phai thu dé phén loai la dai han

hodc ngin han.

Viéc xac dinh cac khoan cin lap du phong phai thu kho doi dﬁqc cén cir vao cic khoan mue dugce phin

loai 1a phai thu ngén han, dai han ctia Bang cn d6i ké todn. Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich

lap cho timg khoan phai thu khé doi can cir vao tudi ny qua han ctia cac khoan ng hoae dy kién mirc tén

thit c6 thé xay ra. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap khi két thiic nién db ké toan.

Dy phong ng phéi thu khé doi duge tinh toan trén ¢g so hudng din quy dinh tai tai Théng tuw sb

48/2019TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

5 Nguyén tic ké toan Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia gbe. Truong hop gia tri thuan thap hon gia gbc thi hang tn kho dugc tinh

theo gi4 trj thuan c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi

phi khc lién quan tryc tiép phat sinh dé cé dugc hang tdn & dja diém va trang théi hién tai.

Gié tri hang tdn kho duge xic dinh theo phuong phap nhdp trude xudt trude.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phwong phéap ké khai thudng xuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Béo céo tai chinh hop nhét
Dia chi: 86 02, phé bb Quang,
quan Chu Gidy, thanh phé Ha Ngi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

6  Nguyén tic ké todn Tai siin c6 dinh va khiu hao tii sin c6 dinh

Tai san c& dinh hifu hinh duoc ghi nhan theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh,
tai sin cé dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Phuong phép khéu hao 4p dung : TSCD khéu hao theo phuong phap dudng théing dé trir dén nguyén gia
tai san cb dinh theo thdi gian hitu dung wéce tinh, phi hop theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia B§ Tai chinh.

7 Nguyén tic ké todn cic khodn Chi phi tra trude
Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nim tai chinh hién tai duge ghi nhén
la chi phi tra truée ngn han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong ndm tai chinh.
Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc
cin cir vio tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi
phi tri trude duge phén bd din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudmg thing.

8  Nguyén tic ké toan Ng phai tra

Viéc phén loai cdc khoan phai trd 12 phai trd ngudi ban, phai tra khéac dugce thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich v, tai san va ngudi ban (& don vi doc 1dp voi ngudi mua, gbm ca céc khoan phai tra
giita cong ty me vA cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

b. Phai tra khic gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung c4p hang héa dich vu:

o Cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khodn phai tra vé 1ai vay, cb tic va lgi

nhudn phai trd, chi phi hoat déng dAu tu tai chinh phai tra;
e Céc khoan phai tri khéng mang tinh thuong mai nhw phai tra do muon tai san, phai tr vé tién phat,
boi thudng, tai san thira chdr xir Iy, phéi tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi lap Béo céo tai chinh, ké toan can cit ky han cdn lai cia cde khoan phai tra aé phén loai 1 dai han
hodic ngéin han. Khi c6 céc bing chimg cho thiy mét khodn tén thét c6 kha néng chic chén xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoén phai trd theo nguyén téc than trong.

9 Nguyén tic ké toén Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhimg duge trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén thc phil hop gitra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh
léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hogc ghi giam chi phi twong tng v6i phén chénh Iéch.

10 Nguyén tic ké todn Vén chii s& hiru
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Bio céio tai chinh hgp nhét
Pia chi: S6 02, phd D Quang,
quan CAu Gidy, thanh phé Ha N Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Vén diu tr cia chi & hitu duge ghi nhén theo 6 vén thyc gop ciia chi s hiru.

Lgi nhuén sau thué chua phin phél 1a s6 lgi nhudn tir cac hoat dong cla doanh nghiép sau khi trir (-) céc
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va didu chinh hdi td sai st trong yéu
cla cac nam trude.

11  Nguyén tic ké toan Doanh thu
Doanh thu bdn hang:
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thoi théa man cde diéu kién sau:

- Phéin 16m riii ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san phim hodc hang hoéa da duge chuyén giao cho

ngudi mua;

- Cong ty khong con ném gif quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chan;

- Cong ty da thu duge hofic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cz‘ap dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich do6 duge xac dinh mot cach dang
tin cdy. Trudmg hop vige cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cua ky do. Két qua clia
giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chéc chin;

- C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- X4c dinh duoc phin cdng viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can déi ké toén;

- Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6

Phin cdng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap danh gia cong viée
hoan thanh.

Péi véi truong hop cho thué tai san, ¢O nhén trudc tién cho thué cua nhiéu ky thi viéc ghi nhén doanh
thu duge thyc hién theo nguyén tic phan bd s& tién cho thué nhan trude phit hop voi thoi gian cho thué.
Trudmg hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cia tai san, doanh nghiép cé
thé lya chon phwong phép ghi nhén doanh thu mét 1an ddi véi toan b s6 tién cho thué nhén trude néu
thda man ddng thoi cée diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET Biio cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 02, phé P& Quang,
quin Cau Gidy, thanh phé Ha Ni ' Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

+ Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vy
phai tra lai s6 tién di nhéan trude trong moi trudmg hep va dudi moi hinh thire;

+ S4 tidn nhan truée tir viée cho thué khong nhd hon 90% téng sb tién cho thué dyr kién thu duge theo
hop déng trong suét thii han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b s6 tién thué trong vong 12
thang ké tir thori diém khoi dau thué tai san;

+ Hau nhu toan bd rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiru tai sin thué da chuyén giao cho bén di thué;

~ + Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duge tuong dbi ddy du gia vn ciia hoat dong cho thué.

Cic doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén téng s6 tién nhan trudc trong trudmg hop ndy phai thuyét

minh trén Béo c4o tai chinh vé:
+ Chénh léch v& doanh thu va loi nhuén néu ghi nhan theo phuong phap phén bb dén theo thoi gian cho thu;

+ Anh huémg cita viéc ghi nhan doanh thu trong ky déi véi kha nang tao tién, riii ro trong viéc suy giim
doanh thu, loi nhuén cia céc ky trong tuong lai.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tre, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khéc dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cé kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin.

Thu nhip khdc

Phan 4nh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat d@rlag san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:
- Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y TSCBH;

- Thu nhép tir nghiép vu ban va thu§ lai tai sén;

- Cac khoan thué phai ndp khi ban hang héa, cung cép dich vy nhung sau d6 duge giam, dugc hoan
(thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau dé dugc giam);

- Thu tién bdi thudng cita bén thir ba d& b dfp cho tai san bj ton thét (vi du thu tién bao hiém dwoc bdi
thuong, tién dén bu di doi co s& kinh doanh va cdc khoan cé tinh chét twong ty);

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop déng;
- Cac khoan thu nhép khac ngoai cac khoan néu trén.
12 Nguyén tic ké toan Gid vén

Phan 4nh tri gi4 vén ciia sin phim, hang héa, dich vu ban trong ky.
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Pia chi: S8 02, phd DS Quang,
quén CAu Gidy, thanh phé Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Khoan dy phong gidm gia hang tdn kho dugc tinh vao gid vén hing bén trén co s s6 lugng hang tén
kho va phin chénh léch giita gid tri thuan c6 thé thye hién duge nhd hon gia gbe hang ton kho.

Déi véi phin gid trj hang tdn kho hao hyt, mAt mét, ké toan tinh ngay vao gi von hang bén (sau khi trir
di cac khoan bdi thudng, néu cd).

Déi voi chi phi nguyén vit ligu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi san xuét
chung ¢b dinh khéng phén bd vio gia tri sin phim nhap kho, ké to4n tinh ngay véo gid von hang ban (sau
Khi trir di cac khoan bi thuomg, néu ¢6) k& ca khi san pham, hang héa chua duge xéc dinh 14 tiéu thu.

Cic khoan thué nhap khéu, thué tiéu thy dac biét, thué bao vé méi trudmg da tinh vao gié trj hang mua, néu
khi xuat ban hiang h6a ma céc khoan thué d6 dwge hoan lai thi dugc ghi giam gia vén hang ban.

Céc khoan chi phi gi4 von hang ban khéng dwoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Ludt
thué nhung c6 ddy di héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché d9 ké toan Cong ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thue TNDN phii ngp.

13 Nguyén tic ké toan Chi phi quan Iy doanh nghiép, Chi phi bén hing

Cac khoan chi phi ghi nhan 1a chi phi ban hang bao gdm: Céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh
ban san phdm, hang hod, cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chio hang, gidi thiéu san phim, quing
c4o san pham, hoa hong ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang hod, chi phi bao quan, déng goi,

van chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhén la chi phi quan ly doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi vé luong nhan vién bd
phan quan ly doanh nghiép (tién lrong, tién cong, cac khoan phu cip,...); bao hiém xa héi, bao hiém y
té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép ciia nhan vién quéin ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin
phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP diing cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mon bai;
khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nuc, dién thoai, fax, bao hiém tai san,
chéy né...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, héi nghi khich hang...)

14  Nguyén tic ké todin Céic khoan thué

Chi phi thué Thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén c& s& thu nhap chiu thué va thué suit
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dwgc xac dinh trén co s¢ s6 chénh 1éch tam thoi dugc khéu
trir, sé chénh léch tam thdi chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Thué TNDN &p dung mirc thué sudt 20% theo Luit sira d8i bb sung mot sb diéu cua Luat Thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé D3 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Nji

Bio cdo tai chinh hop nhat

- Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

V . Théong tin bd sung cho cic khoan myc trinh biy trong Béng Can a6i ké todn
Don vi tinh: dong
01 .TIEN S6 cudi nim S6 dAu nam
Tién mat 8.456.093.915 697.842.959
Tién giri khong ky han 5.770.822.711 3.312.699.437
Tién va tuong duong tién 9.312.653.369 13.918.370.767
Cong 23.539.569.995 17.928.913.163
02 .PAUTU TAI CHINH (Phy lyc s6 01)
03 .PHAI THU CUA KHACH HANG S6 cubi nim S6 dAu nim
Ngin han
Céng ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000
Céng ty CP LICOGI 16 100.174.136 100.174.136
Cic dbi tuong khac (Phai thu mua ban cén ho) 6.927.832.449 11.924.930.268
Cong 8.168.256.585 13.165.354.404
04 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN S6 cubi niim S6 diu nim
Ngiin han
Céng ty CP BDS XL Dau khi Viét Nam - 32.839.588.272
Céng ty CP XL BDS Pién luc Dau khi VN [1] 17.704.538.951 17.704.538.951
Céng ty TNHH Quéng Phét [2] 13.300.000.000 13.300.000.000
Céc d6i tugng khac 7.092.990.353 5.661.234.074
Cong 38.097.529.304 69.505.361.297

[1] Gié trj trd trude cho bén ban lién quan dén hop déng s 43/2009/HDXD/PVLPL-PVPLC ngdy
08/05/2009 v& viéc thi cong Cong trinh B1 Trudng Sa. Hign tai Cong trinh nay da hoan thanh.

[2] Gié tri img truée(35%) theo Hop ddng sé 1210/2018/HPMB/QP-VPRO ngay 12/10/2018 vé viéc mua
bén céc loai da khéi. Thoi gian thuc hién hop ddng 2018-2019. Theo thong tin ciia Ban Giam dbe, do
bén ban chwa cung cép duge loai da khéi dat tiéu chudn nén hop ddng chura thye hién.

05 .PHAITHU VE CHO VAY - 86 cubi nim S6 dau nim
Ngin han
Cong ty CP Pja 6c Dau khi Vién thong [*] 11.492.220.000 13.292.220.000
Cing 11.492.220.000 13.292.220.000
[*] Hop dng muon tién ngy 17/10/2018 gitra. Cong ty CP Pau tw Nha dit Viét va Cong ty CP Dia oc
Diu khi Vién thong; sb tién cho mugn 1a 14 ty dong dwoe chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phép bao
dam hop ddng biing tai san ciia Cong ty CP Dia b¢ Diu khi Vién Théng la dy an Nam Dan Plaza. Hoat
dong cho vay khong 13 suét.
06 .PHAITHU KHAC
S6 cudi nim S6 dau nam
Khoin muc ——— 5 T =
Gia tri Dy phong Gia tri Duw phong
Ngin han 67.200.050.192  (48.323.801.260) 70.354.912.988  (49.324.530.761)
Tam {ng 18.910.149.021 (3.910.300.307) 15.702.846.184 (3.910.300.307)
Nguyén Van Quyét [1] 2.178.778.985 (2.178.778.985) 2.178.778.985 (2.178.778.985)
Pinh Ngoc Binh [1] 835.081.564 (835.081.564) 835.081.564 (835.081.564)
Biii Quang Minh 3.190.000.000 “ 3.330.000.000 -
Nguyén Lé Dinh
Khdnh 3.000.000.000 . 3.000.000.000 .
Nguyén Viét Trung 295.000.000 - 2.495.000.000 .
Luong Thi Viét Hing 6.450.000.000 . 2
Céc dbi tugng khéc 2.961.288.472 (896.439.758) 3.863.985.635 (896.439.758)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Biio cdio tai chinh hgp nhit

S6 02 - Phé D& Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

06 .PHAITHU KHAC (Tiép)

¢ S6 cudi naim S6 dau nim

Khoin muc R . o ,
: Gia tri Dur phong Gia tri Dy phong

Phai thu khac 48.288.100.021 (44.413.500.953) 53.990.890.871 (45.414.230.454)
Clty CP Bit déng sén
Viét Nam (2] 171.201.200 (171.201.200) 321.201.200 (321.201.200)
C/ty CP DPTTMDV
Hung Thinh Phét [3] 4.647.859.576 (4.647.859.576) 4.647.859.576 (4.647.859.576)
Céng ty CP Xy lip
BDS Diu khi VN [4] 3.388.587.591 (3.388.587.591) 3.388.587.591 (3.388.587.591)
Céng ty CP Tap doan
Tri tué Viét [5] 2.400.000.000 (2.400.000.000) 2.400.000.000 (2.400.000.000)
Hoang Ngoc Sau [6] 19.084.985.308 (19.084.985.308) 19.084.985.308 (19.084.985.308)
Céc doi tuong khéc 18.595.466.346 (14.720.867.278) 24.148.257.196 (15.571.596.779)
Du ng TK 338 1.801.150 661.175.933
Dai han 320.000.000 6.270.000.000
Ky cuge ky quy 320.000.000 320.000.000
C/ty CP BTXD TMDV
Lang Son(Hop tac KD) 5.950.000.000
Cong 67.520.050.192 (48.323.801.260) 76.624.912.988 (49.324.530.761)

(1]

Tam (mg cho CBNV tir 2010-2013. -
Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham cta Ong Hoang Ngoc Siu vé viée thué

(2]
khéng hon 1.000 m2 san cua C/ty CP BDS Viét Nam (VNLand) dé 1am san giao dich BDS.

[3] Khoan phai thu phat sinh tir nim 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky v6i Cong ty Cé phin Pau tu
thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Céng ty HTP) hop ddng ddc quyén phin phdi cin ho chung cu
Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Céng ty HTP thu 15% gia tri cin hd cia khach hang sau d6
chuyén cho Cong ty.

[4] Khoén phai thu phat sinh tir nim 2012, chi yéu bao gbm khodn 3,26 ty ddng 1a s6 tién Cong ty phat
Céng ty Cb phan Xay lép Bat dong san Dién luc diu khi Viét Nam do cham tién do trong viée trién khai
du 4n chung cur B1 Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty Cb phin Xay lip Bét dong san Dién lyc Dau khi Viét
Nam chura chép nhédn khoan phat nay.

[5] Khoan phai thu phét sinh tir nam 2010 lién quan dén Hop ddng Hop tac dau tr s6 1081/2007 ngay
17/12/2007 dé trién khai Dy 4n CV4.4, trong do phin gép vén tuong tng ciia TTV ¢6 gid trj 1a 8,4 ty
déng. Khoan phai thu phén anh 56 tién con lai TTV chua thanh todn cho Cong ty.

[6] Cancir quyét dinh 112/QD-CTHADS ngiy 04/01/2019 cia Cuyc thi hanh 4n Dan sy thanh phd Ha Ngi vé
viéc ity théc thi hanh 4n (Vu 4n O.Hoang Ngoc Séu — VNLand). Céng ty da diéu chinh sb liéu theo
phén quyét phai thu Ong Sau 19.084.985.308 dong [

07 .NQ XAU(Xem phy lye sb 02)
08 .HANG TON KHO .
Khod S6 cudi nim S6 dau nim
i Gi4 goc Du phong Gi goe Duv phong
Hang hoa bat dong san
*1 19.209.491.101 19.209.491.101
Cong 19.209.491.101 19.209.491.101

[*] - Gia trj céc cin ho va san thuong mai Du 4n Chung cu Linh T4y chua ban giao
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé P Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Nji

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

09

10

11

12

Hao mon liy ké

S6 dau nam 599.273.800
Khau hao nim 413.816.526
Giam do thanh ly

S5 cudi nam 1.013.090.326

Gia tri con lai
S6 dau nam 875.861.110°
Sé cudi nam 2.964.859.584

813.652.702
- 154.901.818
295.096.372
673.458.148

1.020.507.880
865.606.062

. CHI PHI TRA TRUGC S6 cudi nim S6 diu nim
a) Ngin han 121.570.119 124.433.222
Chi phi tra trude ngfn han khéc 121.570.119 124.433.222
b) Dii han 38.837.659 433.655.430
Chi phi tra trurGe dai han khac 38.837.659 433.655.430
Céong (a+b) 160.407.778 558.088.652
. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Khodn muc Phuwong tién vin tdi Thiét bj quin Iy Tfing cong
Nguyén gia
S6 dau nam 1.475.134.910 1.834.160.582 3.309.295.492
Mua trong nim 2.502.815.000 2.502.815.000
Thanh Iy 295.096.372 295.096.372
S6 cudi niam 3.977.949.910 1.539.064.210 5.517.014.120

1.412.926.502
568.718.344
295.096.372
1.686.548.474

1.896.368.990
3.830.465.646

. TAI SAN DO DANG

Chi phi SXKD dé dang dai han

Dy dan TTTM DV VHTT CV 4.4 [¥*]

Dy 4n Nha méy san xuét Gidy da Yén Bai
Chi phi SXKD dé dang khéc

Cong

£ K -
S0 cuoi ndm

S6 diu nim

40.938.202.232 40.675.665.652
384.006.000
312.649.331 312.649.331
41.634.857.563 40.988.314.983

[*] Du 4n CV4.4 da tir lau khong trién khai. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Hoi ddng Quén tri Cong

ty d4 ban hanh céc chi truong dé tai khai dong dyr 4n nay.

. PHAI TRA NGUOI BAN

Ngin han

Vién Dau khi Viét Nam [*] :

Céng ty CP Diu tu xay dyng Cat Tudng
Téng Céng ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam
Céac nha cung cép khéc.

Cong :

20

S6 cudi nim S6 dau nim
13.933.972.603 13.933.972.603
1.739.800.000 1.739.800.000
565.000.000 565.000.000
1.974.762.988 2.080.412.881
18.213.535.591 18.319.185.484
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé & Quang, Quin Chu Gifly, thanh phd Ha Ngi

Béo céo tai chinh hop nhét
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

[*] Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhugng 12.500.000 c6 phin cila Céng ty C8 phén Nghién ciru Dau
khi Mién Nam - nay la Congty CP Pja éc Dau khi Sai Gon tir Vién DAu khi Viét Nam (VPI) theo Hop déng
chuyén nhuong s 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 nam 2011 va Phu luc hop ddng s6 01 ngay 17 théng 06
nam 2011. Gia tri 54 ty dong phan anh sb tién Céng ty con ng Vién Déu khi Viét Nam. Ngodi ra, Cong ty phai
chiu mot khoén tra chim vaéi lai sudt 14%/nam néu cham thanh todn cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24
thang 02 ndm 2011. Ngay 10 thang 10 nam 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Céng ty da thong nht ghi nhén sb
tidn 1ai cham tra phat sinh tir nam 2011 dén ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 13.933.972.603 ddng. Can cir Bién
ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 v& viéc xir Iy cong ng Hop déng chuyén nhugng C5 phan so
0106/2011/PVL-VPI thi khoan 14 chim tra phét sinh sé tién 13 13.933.972.603 ddng VPRO tra trong vong 3
nam hodc trong thoi gian nay VPRO chuyén nhugng dugc Dy 4n do VPRO dang s& hitu s& phai thanh toan ngay

cho VPL. Hién tai giita hai bén dang khéng c6 sy théng nhét vé sb ng phai tra nay.

13 .NGUOI MUA TRA TRUOC 31/12/2020 31/12/2020
Ngiin han
Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2 216.025.826 22.931.767.525
Dy 4n Linh Tay Tower - Quén Thu Dirc 1.524.302.863 4.914.758.892
Cac déi trong khac(C6 sb du nho hon 10%) 4,459,775.409 3.224.820.896
Céng 6.200.104.098 31.071.347.313
14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Chi tiéu S6 diu niim S6 phai njp SO da tra S6 cubi nim
THUE PHAI THU 6.636.735.144 37.329.309 6.674.064.453
Thué TNDN 6.331.579.678 37.329.309 6.368.908.987
Thué khac 305.155.466 305.155.466
THUE PHAI NQP 109.835.127 74.033.653 75.940.702 123.009.378
Thué TNCN 109.835.127 74,033.653 75.940.702 123.009.378
15 .CHI PHi PHAI TRA S6 cubi nim S6 dAu nitm
Ngfm han
Chi phi Céng trinh B1 Trudng Sa 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi Dy én Linh Tay 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 235.074.545 235.074.545
Céng g 20.473.737.621 20.473.737.621
16 .PHAI TRA KHAC S6 cudi nam S6 d4u niim
a)Ngén han 114.249.069.320 119.077.097.902
Kinh phi cong doan 40.919.164 25.124.076
Bao hiém xa hoi 9.926.671
Béo hiém y té 330.107.821
Bio hiém thét nghiép 167.390.450

Phai tra khac
Céng ty CP Péu tw Phdt trién Nha va D6 thi

114.196.187.904

118.535.429.798

Vinaconex [1] 16.353.320.000 6.353.320.000
Céng ty CP Bdt dong san Viét Nam 1.383.057.828
Cuc Thi hémh dn ddn sw tp Ha Néi [2] 99.978.400.000 99.978.400.000
Phi bdo tri Dy dn Linh Tdy 5.585.472.349 8.167.825.580
Cdc doi teong khdc 2.278.995.555 2.652.826.390
Dur c6 phai thu khac - 2.035.581 7.513.581
Dir ¢6 tam Ung 11.532.176
b) Dai han 629.203.500 629.203.500
Ky cuge 629.203.500 629.203.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
§6 02 - Phé P& Quang, Quin Chu Gidly, thanh phd Ha Ni

Bio céo tai chinh hgp nhét
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

(1]

[2]

Cong(atb) 114.878.272.820 119.706.301.402

Khodn phai tra lién quan dén Hop dong Hop téc dau tu s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy
4n CV4.4. Theo cam két ciia cac bén, Céng ty CP Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex gép von
hop téc dAu tu véi ty 18 30%. -

Khoan phai ndp lai @& dm béo thi hanh 4n vé boi thudng theo quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén cdp cao
tai Ha Noi tai ban an sb 224/2016/HSST ngdy 23/6/2016 va ban an sé 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017
vi Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s§ 649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 cia Cuc thi hanh 4n Dan
sy Thanh ph6 Ha Ndi lién quan dén khoan tién da thu duge tir viée chuyén nhugng c6 phén clia Cong ty
tai Cong ty Cb phan Dich vu Xuyén Thai Binh Duong - nay la Céng ty CP Dia &c Dhu khi Vién théng
(PVT) theo Hop ddng chuyén nhugng cb phén s6 66/2010/PVPL-MN ky ngdy 02/4/2010 dé chuyén
nhurgng 12.120.000 ¢b phin cho Céng ty C6 phén X4y dung Minh Ngan.

17 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

£ K o
S0 cuoi nam

S6 daAu nam

Dai han
Hoat dong cho thué mit bing 91.916.362 228.245.189
Céng 91.916.362 228.245.189

18 .VONCHU SO HUU

181 Bing déi chiéu bién ddng vén chii s& hiru (Phu luc s6 03)

182 Chi tiét von diu tw ciia chii sé hiru

Danh sich cb déng gop von

A 73
S0 cudi nam

S6 dau nim

Cac co dong 500.000.000.000 500.000.000.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
18.3 Cic giao dich vé Vén chii sé hiru Nim nay Nim trudc
Vén gop dau nam 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gop ting trong nim
Vén gbp giam trong nam
Vén gép cudi ndm 500.000.000.000 500.000.000.000
18.4 Cb phiéu Sé cubi nim S6 dAu nim
S6 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwgng ¢b phiéu da chao bén ra cong ching
Cé phiéu pho théng 50.000.000 50.000.000
S6 lrgng cb phiéu da mua lai
cé phiéu pho théng
Sé lwgng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
M¢énh gia ¢b phiéu dang luu hanh 10.000 &/CP 10.000 d/CP
18.5 Céc Quy cia doanh nghiép Sb cudi nim S6 dau nam
Quy Déu tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 12.675.912.755
i THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
01 .DOANHTHU Nam nay Nam trude
Hoat ddng kinh doanh Bét dong san 20.012.128.003 7.241.653.311
Hoat dong cung cap dich vu 3.213.902.145 7.368.420.846
Cong 23.226.030.148 14.610.074.157
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

$6 02 - Phé DS Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Npi

Biio cdo tai chinh hgp nhét

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

02

04

05

06

07

08

09

.DOANH THU THUAN

Hoat dong kinh doanh Bat ddng san
Hoat dong cung cép dich vu
Cong

. GIA VON

Hoat déng kinh doanh Bét dng san
Hoat dng cung céap dich vy
Cong

. DOANH THU TAI CHINH

Lai tién giri

Li thanh ly khoan déu tu, Cn chimg khoan
Doanh thu tai chinh khac

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

Du phong dau tu tai chinh
Chi phi tai chinh khéc
Cing

. CHI PHIf QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao

Chi phi CCDC

Chi phi mua ngoai

Chi phi bing tién

Tang(giam) du phong ng phéi thu
Cong

. THU NHAP KHAC
Thu phat hop ddng tir hoat dong mua bén cin hd

Thu theo Quyét dinh ciia Toa én
Thu nhap khéc
Cing

. CHI PHI KHAC

Chi phi khac
Cdng

CHI PHI THUE TNDN

Tdng thu nhip truée thué (1)
Cic khoin diéu chinh ting(2)

Chi phi khéng dwgc trie khdc

Cic khodn diéu chinh giam ( 3)
Tdng thu nhip tinh thué(4=1+2-3)
Thué TNDN phai ndp(5=4x20%)
Thué TNDN hon lai

Chi phi thué TNDN hign hanh

Nim nay

Nam truwdc

20.012.128.003
3.213.902.145

7.241.653.311
7.368.420.846

23.226.030.148 14.610.074.157
Nim nay Nam trudc
19.426.731.235 7.433.504.979
1.563.559.899 6.358.116.688
20.990.291.134 13.791.621.667
Nim nay Niim trudc
500.084.078 846.760.846
564.441.716
(7.976.855) 404.879.293
492.107.223 1.816.081.855
Nim nay Niam truée
674.638.197 2.845.087.548
(7.005.620) 06.447.213
667.632.577 2.941.534.761
Nim nay Nam truéc
3.070.333.430 3.019.256.513
568.718.344 276.393.031
81.295.506 137.198.336
2.096.908.546 3.389.571.541
993.674.478 851.023.411
(158.427.376) 7.197.149.327
6.652.502.928 14.870.592.159
Nam nay Niim trude

4.678.888.809

8.150.291.100

586.041.087 186.299.881

5.264.929.896 _ 8.336.590.981

Nam nay Nim trudc

133.684 344.591.182
133.684 344.591.182

Nim nay Nam truode

© 673.500.425 (7.230.179.276)

673.500.425 (7.230.179.276)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
$6 02 - Phé P Quang, Quin Clu Gidy, thanh ph6 Ha Noi

Biio céo tai chinh hop nhét

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11 .LAI CO BAN-LAISUY GIAM TREN CP

Loi nhuén ké todn sau thué TNDN(1)

Céc didu chinh ting hogc giam Lei nhuén(2)
Trich Quy KTPL(Tam tinh theo Ké hoach)(3)
Loi nhudn hodc 18 phin bé cho ¢6 déng s& hiu cb
phiéu phd théng(4=1+2-3)

Cb phiéu phd théng luu hanh BQ trong ky(5)

C6 phiéu phd thong dy kién phat hanh thém(6)(*)
Li co ban trén cd phiéu(7=4:5)

Lai suy giam trén cb phiéu(8=4/(5+6)

Nam nay Niam trudc
673.500.425 (7.230.179.276)
673.500.425 (7.230.179.276)

50.000.000 50.000.000
i3 (145)
13 (145)

* Tai thoi diém phdt hanh béo cdo kiém todn ndy, cong ty chiea c6 chi trieong phdt hanh thém c6 phiéu

12 . CHI PHI SXKD THEO YEU TO Niim nay Niam trude
Chi phi nhan céng 3.070.333.430 3.059.981.055
Chi phi CCDC 81.295.506 276.393.031
Chi phi Khéu hao 568.718.344 137.198.336
Chi phi dich vu mua ngoai 3.660.468.445 8.020.380.195
Chi phi bang tién khac 993.674.478 2.537.606.903
Téng(giam) dy phong ng phai thu (158.427.376) 7.197.149.327
Cong 21.228.708.847

8.216.062.827

VIII THONG TIN KHAC

01 .SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Khéng ¢6 sy kién trong yéu nio pht sinh sau ngay két thic nién do doi hoi phai dugc diéu chinh hay

cong bé trén Béo cdo tai chinh nay.

02 .NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN

2.1 .CAC BEN LIEN QUAN
Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty Cd phin Dia éc Dau khi Vién Thong Céng ty lién két
Trin Quéc Huy Chi tich HPQT
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT
Nguyén Lé Dinh Khanh Thanh vién HPQT
Tran Khéanh Thanh vién HDQT
2.2  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
a) .Giao dich Tam g (bu trir ting giim)
Té chirc - C4 nhén Nim nay Nam truée
Tran Quéc Huy (2.067.040.546) 3.360.000.000
Bii Quang Minh (140.000.000) 3.330.000.000
Cong (2.207.040.546) 6.690.000.000
b)  Giao dich gép von vio Cong ty CP Sin xuit IPC
T chirc - C4 nhin Ti 18 & hiru Nam nay
Biii Quang Minh 10% 200.000.000

2.3 .SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a .Nog phai thu vé cho vay
24
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
Sé 02 - Phé P& Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Ni

Béio cdio tai chinh hop nhit

Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2020

Tén cong ty

- 86 cubi nim

S6 diu nim

Cong ty Cb phan Dia oc Dau khi Vién Théng

11.492.200.000

13.292.220.000

Cong

11.492.200.000

13.292.220.000

b .Ng phai thu vé tam img

A Ls  w
S0 cudi nam

S6 dAu nim

Tén cong ty
Tran Qubc Huy 682.979.454 2.750.020.000
Bui Quang Minh 3.190.000.000 3.330.000.000
Nguyén Lé Dinh Khanh 3.000.000.000 3.000.000.000
Ciong 6.872.979.454 9.080.020.000
03 ~THU NHAP HPQT va BAN GIAM POC Nim nay Nam truéc
Tién luong va céc khoan thu nhap khac 882.339.375 1.066.281.997
Cong 1.066.281.997

04 .BAO CAO BO PHAN (Phy luc 6 03)

05 .SOLIEU SO SANH

iy la nim dAu tién cdng ty 1p béo céo tai chinh hop nhit. Sé
chinh tong hop ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019,

-

882.339.375

&
o

Lé Thu Trang
Ngudi lip biéu
Ha Noi, ngay 10 thing 01 ném 2021
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