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CONG TY CP KCN HIP PIIIJC 

Khu B, Dtr&ng s 1, KCN Hip Phir&c, X. Hip Phithc, 

H. Nhà b, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam 
- Ma so thue: 0305046979 

MusB 01—DN 

Ban hành theo TT s 200/2014/TT/BTC ngày 

22/12/2014 cüa Bó Tài Chmnh 

BANG CAN DOT KE TOAN 
Tingày :31/12/2020 

Dun vj tInh Dng 

TA! SAN 
Ma 

so 

Thuyet 
- 

ininh 

. 
So cuoi quv So dau nam 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN HAN (100 = 110+120+130+140+150) 100 1.099.014.443.647 1.101.295.798.133 

I. Tin và cãc khoãn tirong duong tien 110 V.1 864.618.989.670 849.907.451.695 

1. Tin 111 16.334.495.933 6.435.069.195 

2. Các khoãn tuong dtrcmg tien 112 848.284.493.737 843.472.382.500 

II. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 V.2 197.058.538.119 205.360.676.862 

1. Phãithungnhncüakháchhàng 131 107.258.334.695 87.148.274.843 

2. Trâ trucc cho ngu?i ban ng.n hn 132 20.491.125.792 10.743.506.660 

3. Các khoãn phãi thu khàc 136 69,935,756.596 108.095.574.323 

4. Dr phOng các khoàn phãi thu khO dOi 137 (626.678.964) (626.678.964) 

HI. Hang tn kho 140 V.3 328.914.148 496.470.254 

1. Hàngthnkho 141 328.914.148 496.470.254 

IV. Tài san ngn hn khác 150 V.4 37.008.001.710 45.531.199.322 

1. Thug GTGT dtrçc kh&u trir 152 8.445.655.792 16.968.853.404 

1. Thu & các khoãn phãi thu ciXa nhànuâc 153 28.562.345.918 28.562.345.918 

B. TA! SAN DAI HAN (200 = 210+220+240+250+260) 200 2.067.055.150.247 2.413.239.429.688 

I. Tài san có dnh 220 V.5 33.644.243.040 36.389.086.501 

1. Tài sãnc djnhhftuhlith 221 33.281.108.655 35.852.539.624 

-NguyOngiá 222 63.108.987.988 62.428.314.729 

- Giá trj hao mOn 1u k (*) 223 (29.827.879.333) (26.575.775.105) 

2. Tài san c6 djnh vô hlnh 227 363.134.385 536.546.877 

- Nguyen giá 228 1.086.801.372 1.086.801.372 

- Giá tn hao mOn 1u k (*) 229 (723.666.987) (550.254.495) 

II. Bt dung san du tu 230 V.6 570.475.549.687 1.189.301.852.050 

1. NguyOn gia 231 1.122.854.287.672 1.474.575.701.872 

2. Giá tn kMu hao lily ké 232 (552.378.737.985) (285.273.849.822) 

HI. Tài san d& dang dài hn 240 V.7 1.403.654.502.172 1.127.474.247.322 

1. Chi phi xây drng co bàn di dang 242 1.403.654.502.172 1.127.474.247.322 

IV. Các khoãn du tu tài chinh dài hn 250 V.8 57.887.548.691 56.338.475.750 

1. DAu tu vào cong ty lien kt, lien doanh 252 47.331.000.000 47.331.000.000 

2. Du tu gop v6n vào dcm vj khác 253 16.698.354.991 16.698.354.991 

3. Dir phOng du tir tãi chinh dài hn 254 (6.141.806.300) (7.690.879.241) 

V. Tãi san dài hn khác 260 V.9 1.393.306.657 3.735.768.065 

I. Chi phi trã trtrâc dài han 261 1.393.306.657 3.735.768.065 

TONG CONG  TA! SAN (270 = 100+200) 270 3.166.069.593.894 3.514.535.227.82 1 
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NGUON VON Mi s ThUet s6 cui qu S du nm 

A. NQ PHAI TRA (300 = 310+330) 300 2.956.230.967.786 3.518.763.419.890 

I. Nç ngn han 310 2.644.433.923.234 2.894.809.598.780 

1. Phãi trã nguri ban ngn hn 311 V.10 28.977.872.799 45.319.463.911 

2. Nguii mua trã tin triiàc ngân hn 312 V.11 4.261.425.361 94.909.699 

3. Thu và các khoãnphãi np Nhà nuàc 313 V.12 1.878.135.435 2.436.669.575 

4. Phài trã cong nhân vin nguii lao dng 314 1.258.900 979.000 

5. Chi phi phãi trãngn han 315 V.13 2.144.511.439.379 2.145.231.556.222 

6. Doanh thu chua thpc hin ngn han 318 V.15 176.5 10.980.875 404.965.420.733 

7. Phãi trã ngñn han  khác 319 V.14 177.539.995.3 12 166.207.703.722 

8. Vayngânhn 320 V.16 104.637.700.000 121.986.812.320 

9. Qu khen thuâng phUc lqi 322 V.17 6.115.115.173 8.566.083.598 

II. Nq dài hn 330 311.797.044.552 623.953.821.110 

1. Phâi trã dài han  ngiiôi ban dãi h?n 331 V.10 4.024.289.642 4.024.289.642 

2.Doanhthuchuathrchindàih?n 336 V.15 30.385.571.569 69.712.976.007 

3. Vay dài han 338 V.16 159.074.250.000 275.576.566.000 

4. Dr phông phãi trã dài h?n 342 V.18 118.312.933.341 274.639.989.46 1 

B. NGUON VON CHU SO iiU'tJ (400 = 410+420) 400 V.19 209.838.626.108 (4.228.192.069) 

I. V& chü sO hUu 410 209.838.626.108 (4.228.192.069) 

1. Vn du tir cUa chU shUu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thng du vn c phn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qu duttrphattrin 418 41.208.052.350 41.208.052.350 

4. Lçii nhun sau thus chua phân phi 421 (531.369.426.242) (745.436.244.419) 

- LNST chuaphánpMi lüy ki dIn cudi k trithc 421a ('745.436.244.419,) 42.680.320.982 

- LNSTchu-aphánphdi Ic)) nay 421b 214.066.818.177 (788.116.565.401) 

TONG CQNG NGUON VON (430= 300+400) 440 3.166.069.593.894 3.514.535.227.821 

Nguyen Thanli TIn  

Ké toán truóng 

LfrThjThuVân 
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CO  RINy  1 
KHU CONG NGIt 

HIPPH1i 

gOl nám 2021 
jam dóc KI toán truthig 

CONG TV CP KCN HIP PHUOC Mâu s B 02— DN 

Khu B, Dtrô'ng s6 1, KCN Hiêp Phrórc, X. Hip Phuórc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam (Ban hành theo TTs 200/2014/TT/BTC Ngày 22/12/2014 cza 
M s thud: 0305046979 BTC) 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
Tai ngày : 31/12/2020 

Do'n vi tInh: Dng  

CHI TIEU Ma so 
Thuyt 
minh 

Qu IV Lily k tu du nm dn cu6i qu nay 

INiiii nay Nin tru*c NAm nay NAm trwc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cAp djch vi 01 VL1 162.742.167.156 143.483.923.842 493.850.637.764 643.807.772.976 

2. Các khoAn giàm trx 02 3.556.534.091 - 9.004.517.442 (9.123.387.042) 

3. Doanh thu thun v ban hang vii cung cAp dch vtl  (10=01-03) 10 159.185.633.065 143.483.923.842 484.846.120.322 634.684.385.934 

4. Giá vn hang ban 11 VI.2 89.472.433.677 71.467.544.152 302.472.661.698 (1.446.471.522.144) 

5. Lçi nhun gp v bin hing va cung cAp djch vy (20=10-11) 20 69.713.199.388 72.016.379.690 182.373.458.624 (811.787.136.210) 

6. Doanh thu hot dng tiii chInh 21 VL3 25.022.865.744 26.141.575.927 66.638.054.992 76.677.218.364 

7. Chi phi hot dtng tài chinh 22 VI.4 - 26.488.924 (1.549.072.941) (2.411.379.813) 

- Trong do ldi vay 23 - 26.488.924 - 26.488.924 

8. Chi phi ban hang 24 VL5 1.366.427.678 1.615.395.816 4.702.914.124 (14.327.908.336) 

9. Chi phi quin I doanh nghip 25 VI.6 10.101.910.722 8.707.284.220 33.859.427.044 (36.330.767.553) 

thun tii hçat dng kinh doanh {30=20+(21-22)- 
30 83.267.726.732 87.808.786.657 211.998.245.389 (788.179.973.548) 

11. Thu nhp khác 31 812.148.478 1.995.887.417 3.461.252.835 4.268.085.097 

12. Chi phi khic 32 291.800.850 3.177.990.979 899.780.047 (3.683.676.950) 

13. Lot nhuân kliIc (40=31-32) 40 520.347.628 (1.182.103.562) 2.561.472.788 584.408.147 

14. Tang 191 nhun k tom truSrc thud (50=30+40) 50 83.788.074.360 86.626.683.095 214.559.718.177 (787.595.565.401) 

15. Chi phi thus TNDN hin hiinh 51 - 7.185.667.865 - - 

16. Chi phi thué TNDN hoAn 1i 52 

17. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip (60=50-51) 60 83.788.074.360 79.441.015.230 214.559.718.177 (787.595.565.401) 

18.LAi co bin trên cli phiu 70 1.396 3.576 (13.127) 

19.LAi suy gum trên c phiu 71 

Nguyn Thinh Tin 



Ngwài lap 

CONG TY CP KCN HIP PHUOC 
Khu B, Bu?rng s 1, KCN Hip PhuOc, X. Hip Phu6c, 
H. Nhà be, TP. H Clii Minh, Vit Nam 
Ma s thu: 0305046979 

Máu s B 03— DN 

(Ban hành theo TTsó 200/2014/TT/BTC 
Ngày 22/12/2014 cüa Bç3 trwóng BTC) 

BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN TI 
(Dng dy dü) 

(Theo phuang pháp trtrc tip) 

Ti ngày : 31/12/2020 

Dcrn vi tInh: Dông 

Clii tieu - Ma so 
Thut 
minh 

Lüy k tr du näm dn cui qu nAy 
Nam nay Nam truoc 

LUU CHUYEN TIEN TE TU HOAT BONG SXKD 

1. Tin thu ban hAng,cung cAp djch vv vA doanh thu khác 85.863.589.635 138.613.296.138 

2. TiAn chi trA cho ngithi cung cAp hang hOa và djch vi;i 02 (78.463.830.660) (39.524.287.802) 

3. Tin chi trã cho ngii?i lao dng 03 (11.255.133.152) (11.267.382.209) 

4. TiAn chi trA lai vay 04 (5.934.292.163) (10.139.245.049) 

5. TiAn chi np thuA thu nhp doanh nghip 05 - - 

6. Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 06 6.348.727.044 100.523.371.468 

7. TiAn chi khãc cho hoat dng kinh doanh 07 (4.662.715.355) (16.825.816.656) 

I. LUU CHUYEN TIEN T T1D HOiST BONG SXKD 20 (8.103.654.651) 161.379.935.890 

LUU CHUYEN TIEN TU' HOT BONG BAU TU' 
1. hAn chi mua sam, xAy di;rng, TSCD và các tAi san dAi han 
I±ác 

21 
0 (16.098.826.880) 

2. TiAn thu thanh 1 ,nhirgng ban TSCD và các tài sAn dài 
han khAc 

22 
- - 

3. Tién chi cho vay,rnua cAC Cong Ci;! nci cüa cCia dan v 23 (527.664.493.737) (1.006.000.000.000) 

4. hAn thu hi cho vay,bán 1i cAc cong ci;i nç cüa dan vj 
khAc 

24 
527.664.493.737 1.006.000.000.000 

5. hAn chi dAu tix gop vAn vAo dan vj khAc 25 - - 

6.TiAn thu hAi dAu tix gOp von vAo dan vj khAc 26 - - 

7.TiAn thu lài cho vay ,cA tCrc vA Içi nhun drçc chia 27 18.758.335.830 17.497.320.0 12 

II. LIJU CHUYEN TIEN TIJ' HOST BONG BAU TU 30 18.758.335.830 1.398.493.132 
LUU CHUYEN TIEN TU HOIST BONG  TA! CH!NH 

1. Tién thu tr phAt hành cO phiAu ,nhn vOn gOp cüa chü sâ 
hru 

31 
- - 

2. Tiên chi trA vAn gOp cho cAc chü sâ htu,mua lai  cô phiêu 
cOaDN 

32 
- - 

3. TiAn vay ngn han,dài han nhn diiçc - 16.097.326.880 

4. TiAn chi trA nç gAc vay (35.063.100.000) (13 1.245.548.560) 

5. Tiën chi trA nç thuê tAi chInh 35 - 

6. CA tc,1i nhun dA trã cho chU sà hu 36 - 

HI. LU'U CHUYEN TIEN TUHOIT BONG  TA! 40 (35.063.100.000) (115.148.221.680) 
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 
(50=20+30+40) 

50 (24.408.418.821) 47.630.207.342 

- TIEN vA TUONG BUONG TIEN BAU KY 60 889.027.408.491 802.277.244.153 

- Anh hiràng cUa thay dAi t giA hAi doAn quy dAi ngoi t 61 - - 

BUO'NG TIEN CUOL KY 
70 849.907.451.495 

,9
8.989.670 

g 01 náin 2021 

i'm dc 

Nguyen Thanh Tin ir Th Thu Van u Binh Thi 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chInh 

Khu B, Di.rng s 1, KCN Hip Phuàc, X. Hip Phuâc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit Nam Tai ngày : 3 1/12/2020 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tzi ngày : 31/12/2020 

I. THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C phn Khu Cong nghip Hip Phiió'c ("Cong ty") là doanh nghip du9c c phn hóa tü doanh nghip 
nhà nuót, duc hoat dng theo giy chüng nhn dang k kinh doanh Cong ty c phn s 4103007006 - Ma s6 
doanh nghip: 0305046979 do SO k hoach và DAu tr thành ph H Clii Minh cp ngày 14 tháng 6 näm 2007 và 
các ln thay di sau do vói ln thay di gn nht là dang k thay di 1n tht'r 9 ngày 17 tháng 02 nãm 2020. 

C phiu cña Cong ty duc chInh thtrc giao djch trên th tru011g UPCoM — san giao dch c phiu cña các cOng ty 
dai ch6ng chu'a niêm yet t?i  SO Giao dch Chtrng khoán Ha Ni ("SGDCK HN"), vói ma HPI theo Quyt djnh s 
806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 26 tháng 9 nãm 2017. 

HOI BONG QUAN TR! 
Các thành viên cia Hai  ddng Quán trj trong Ij) và vào ngày 1ç2p báo cáo nay nhu sau: 
Ba Ho Thj Hng Hanh  - Chü tjch HDQT 
Ong Nguyen Van Thjnh - Thành viên HDQT 
Ong HuS'nh  Báo D(rc - Thành viên HDQT 
Ba Nguyen Th BInh - Thành viên HDQT 
Ong Mai Dang Khôi - Thành viên HDQT 
Ba Pham Thi Vit - Thành viên HDQT 
Ong Vu DInh Thi - Thành viên HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các thành viên cza Ban klein soát trong kj) và vào ngày 1p báo cáo nay nhu' sau: 
Ong Duang Minh Nhrt - Thành viên BKS chuyên trách 5 
Ong Nguyn Quc Dung - Thành viên BKS O 
Ong H Nguyen Cong Khanh - Thành viên BKS O 
BAN TONG GIAM BOC 
Các thành viên Ban Tdng Gián2 dc trong ìç) và vào ngày 1p báo cáo nay nhir sau: 
Ong Nguyn Tru6ng Báo Khánh - Tng Giám d& (ht nhim kS'  vào ngày 06/02/2020) 
Ong Vu DInh Thi - Tng Giám d6c (b nhim ngày 11/02/2020) 
Ong HuS'nh  Bão Di'rc - Phó Tng Giám dc 
Ba Nguyen Tlij BInh - Phó Tng Giám dc 
Ong Dinh Van Tuoi - Phó Tong Giárn dc (nghi huu tir ngày 31/08/2020) 
Ong Giang Ng9c Plurong - Phó Tng Giárn dc 

NGU'fl BAI DIN THEO PHAP LUAT 
Ngu'ô'i dai  din theo pháp 1ut cüa COng ty v ngày 1p báo cáo nay là Ong Vu DInh Thi. 

Hoat dng chInh cüa cong ty là: 

- Djch vi1 cung cp cho khu ch xut, khu cOng nghip các ba1  4t tu, nguyen vt lieu và các djch vii khác v v 
sinh, cOng viên cay xanh, thu gom rác ph lieu, ph phm, cung cp thi'rc an cOng nghip. 

- Kinh doanh mt hang xut nhp kliu, 4t lieu xây dijng, cho thuê các thit bj van phOng, may tInh và phii kin, 
kinh doanh nba. 

- Xây di,rng và cho thuê van phOng lam vic, klio bAi khu cOng nghip, xây dirng và kinh doanh ha tAng KCN. 
Tr s& cOng ty dt tai khu cong nghip Hip Phu'&c, Khu B, du&ng s 1, xa Hip Phuót, Huyn Nhà B, Tp. H 
ChI Minh, Vit Nam 

II. NAM TAI CH!NH, DON V!  TIEN TE SI DUNG  TRONG BAO CÁO 

Nám tài chInh eüa cong ty bt dAu tr ngày 01/0 1 và kt thüc vào ngày 31/12 hang näm 

Dan vj tin t str dçing trong k toán là dng Vit Nam (VND) 



III. CHUAN M1J'C vA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 
Báo cáo tài chInh du'o'c 1p phü hcp vói các chun mirc k toán, ch d k toán Vit Narn hin hành 

Hinh tithe s k toán áp diing: S clthng ttr chung trên phn mrn k toán Lac  Vit ERP 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.1. Tiên mt và các khoãn tu'o'ng thro'ng tin 

Tin bao grn tin mitt ti qu, các khoân tin gôi ngân hang ( không  kS' han), tin dang chuyn. 

Các khoân ttrong duong tin là các khoãn du tu ng.n hn có thè'i hmn thu hM không qua 3 tháng k tir ngày dAu tu' 
eó khã näng chuyn di d dàng thành mt luvng tin xác djnh và không có rüi ro trong vic chuyn di thành tin 
tai t1ii dim báo cáo. 

IV.2. Các giao dlch  bang ngo1i t 

Các nghip vi;i phát sinh bang dng tin khác ngoài dng Vit Nam(VND) duc chuyn di thành dng Vit Narn 
theo t' giá thi;rc t ti thôi dim phát sinh nghip vi;i. 

S dir các tài san bang tin, tirong du'ong tin và cong nç có gc là ngoai t vào ngày Ip báo cáo duçc qui di 
sang dng tin Vit Nam theo t' giá cña Ngâa hang TMCP Cong Thuong VN cong b tai  ngày kt thüc kS'  báo cáo. 

Các khoán chênh lch t' giá phát sinh du'cc ghi nhn theo thông tix 179/2012/TT-BTC ban hành ngày 24 tháng 10 
närn 2012 cüa Bô Tài ChInh. 

IV.3. Khoãn phãi thu 

Các khoãn phâi thu trInh bay trong báo cáo tài chInh theo giá trj ghi s phái thu tr khách hang cüa Cong ty và các 
khoàn phâi thu khác tth di di;r phOng ncr phái thu khó dOi. 

Di;r phOng nç phãi thu khó dOi th hin phn giá trj di;r kin bj tn tht do các khoán phái thu không du'crc  khách 
hang thanh toán phát sinh di vói s dir các khoán phãi thu vào ngày kt thüc k5' báo cáo. Tang hoc giãm s dir 
tài khoàn di;r phông phái thu khó dOi du'crc ghi n1in vào chi phi QLDN trén Báo cáo kt qua hoat dng kinh doarih. 

Iv.4. Hang ton kho F 

Hang tn kho dirge ghi nhn theo giá gc tr1r di di;r phOng giám giá hang tn kho và darn bào giá trj dirge ghi nhn 
là giá thp hon giUa giá gc và giá trj thuAn có th thi;ic hin dirge cüa hang tn kho 

Giá g& hang tn kho bao gm chi phi mua, ch bin và các chi phi lien quan tri;rc tip khác phát sinh d có dirge 
hang tn kho ó dja dim và trang thai sn sang sir di;ing 

Cong ty áp di;ing phircrng pháp ke khai thu'?rng xuyén d hach  toán hang tii kho 

Giá trj hang tn kho dirge tInh theo phu'ang pháp binh quân gia quyn 

IV.5. Tài san c dinh và khu hao tài san c dinh 

Tài san c djnh dirge phãn ánh theo nguyen iá và giá trj hao mOn lüy k 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao grn giá mua và nhttng chi phi có lien quan tri;rc tip dn vic dun TSCD 
vào hot dng nhu di;r kin. Các chi phi rnua sam, nâng cp và dM mói TSCD dirge vn boa, ghi tang nguyen giá 
TSCD; các chi phi bão trI, sira chüa dirge tinh vào kt qua hot dng kinh doanh trong k5i. Khi TSCD dirge ban 
hay thanh l, nguyen giá và giá trl hao mOn ifly k dirge xóa s và b.t k5' các khoán lai 1 nào phát sinh do thanh 1' 
TSCD dêu du9c hach  toán vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

KhAu hao TSCD dirge tinh theo phu'crng pháp dir6ng thang, áp di;ing eho tt cã tài san theo t5' I dugc tinh toán d 
phân b nguyen giá trong su& thri gian iró'c tInh si'r di;ing 

Loai tãi san cô dlnh: ThOi gian 
Tài san cô dlnh  hüu hInh 

- Nba ci'ra, vt kin true 25 näm 

- May moe, thiet bj 05 - 10 näm 

- Phuang tin 4n tái, truyn dn 06 - 10 nãm 

- Thiét bj di;ing ei;i quan l' 03 - 05 näm 



- Tài san c dinh khác 04 nãm 

Tãi san c dinh vô hInh 
- Phii iim may tInh 04 nãm 

Bt dng san dãu tir 

BAt dng san dAu tir dixçc th hin theo nguyen giá bao gm cá các clii phi giao djch lien quan tth di giá trj khAu 
hao1üyk. 

Các khoân clii phi lien quan dn bAt dng san du tu phát sinh sau ghi nhn ban du duçc hach  toán vao giá trj con 
lai cüa bAt dng san du ti.r khi Cong ty có khã näng thu duc các 19i Ich kinh t trong ti10ng lai nhiu han müc 
hoat dng duQ'c dánh giá ban du cüa bAt dng san d.0 tir do. 

KhAu hao bAt dng san du tu dupc trIch theo phu'ang pháp du0ng thing trong sut thOi gian hilu diing u,O.c tinh 

cüa các bAt dng san nhii sau: 

DAt và ha thng khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 nãm 

BAt dng san du tix không cOn duc trInh bay trong bang can di k toán sau khi dà ban hoc sau khi bAt dng san 
du tt.r dã không cOn duc sr dung và xét thiy không thu duc 1i Ich kinh t trong tu'ang lai tir vic thanh l' bAt 
dng san du tu do. Chênli lch giQa tin thu thuAn ti vic ban tài san vOi giá trj cOn li cüa bAt dng san du tu 
duçic ghi nh.n vào báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh trong näm thanh 1'. 

Vic chuyn tr bAt dng san din sO h11u si'r diing hoac  hang tn kho thànli bAt dng san du tu' chi ku có sir thay 
di v mvc  dIch st'r diing nhtr tnrOiig hçip chü s& hftu chAm düt sü' di1ng tài san do và bat du cho ben khác thuê 
hoat dng hoc khi kt thüc giai doan xây drng. Vic chuyn tt bAt dng san du tu sang bAt dng san chü sô hüu 
sr ding hay hang tn kho clii khi có sir thay di v mic dIcli sCr ding nhis các tru'Oiig içp chü sâ hQu bat du scr 
diing tài san nay hoc bat du trin khai cho miic dich ban. Vic chuyn tir bAt dng san du tu' sang bAt dng san 
chü s h&u sir diving ioc hang tn klio không lam thay di nguyen giá hay giá trj cOn !ai  cüa bAt dng san tai  ngày 
chuyn di. 

IV.6. Xãy drng cr ban d& dang 

Chi phI xây drng ca ban d dang là chi phi xay d'ng các cOng trInh chua hoàn thành và không trich khAu hao 
trong sut giai doan du tu' xây drng dâ dang. 3 

IV.7. Doanh thu - giá vn 

Doanh thu cüa giao djch v cung cAp djch viii dsc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch dO du'Qc xác djnh iiit cách 
dáng tin cay. TruO'ng hp giao djch v cung cAp djch vi lien quan dn nhiu k5' thI doanh thu du'c ghi nhn trong 
kS' theo kt qua phn cOng vic dä hoàn thành tai  ngày cüa Bang can di k toán cüa kS'  dO. Kt qua cüa giao djch 
cung cAp djch vii du'9c xác djnh khi thOa man tAt ca bn (4) diu kin sau: 
- Doanh thu du'c xác djnh tu'ang dM chac chan; 
- CO kh nãng thu dugc lçi ich kinh t tir giao djch cung cAp djch vv do; 
- Xác djnh du'Q'c phn cOng vic da hoàn tliàrh tai  ngày cüa Batig can di k toán; 
- Xác djnh du'c chi phi piát sinh cho giao dch và chi phi d lioàn tliành giao dch dung cAp djch vii do. 
Doanh thu cho thue dAt kliu cOng nghip: doanh thu duc plian b theo cáci chia du cho s näm cna HQp dng 
cho thue dAt, và ku doani nghip thue dAt thanh toán trén 95% giá trj hQ'p dng tliI HIPC se ghi nh.n doanh thu 
môt IAn di vài toàn b s tin cho thue. 
Doanh thu tài chInh và thu nhp khác: 
Tin lãi, c tirc và lqi nhun ducc chia du'ç'c ghi nhn ku COng ty cO khà näng thu duc 19'i Ich kinh t tir giao 
djch và duc xác djnh tu'ang di ciac chin. Tiii lãi ducic ghi nli.n tren ca sO' thOi gian va lai suAt t&ng kS'.  C tn'c 
và lçii nhun duçic chia duc gii nhn ku c dông duc quyn nhn c tirc hoc các ben tham gia gOp vn duc 
quyn nhn lçi nhun tr vic gOp vn. 
Thu nhp tt'r tin cho thue ca s& h tAng theo hp dng thue hoat dng du'qc hach  toán vào kt qua hoat dng kinh 
doanh trong nàm theo phuang pháp du'&ng thang trong sut thOi gian cho thuê. 

- D/ch vii cho thuê nhà hru trá CN: Doanh thu du'cc ghi nlin ku hoàn thành djci vii 

- Djch vy xi'r nu'ác thai: Doanh thu duc ghi nhn khi hoàn thành dlch  vii 

- Kinh doanh nu'àc sach: Doanh thu duQ'c ghi nhn dira tren clii s dng i nu'O'c 

- Lp dt &ng h nithc: gii nlin ku djcli vt dã hoàn thành và thu tin 



- Các khoán thu khác nhrr: phi báo di.rOiig cay xanh, phi duy tu- bão throng ca sâ h thng, cho thuê lii tnrô'ng 0 
TTSHCN, 

Giá vdn GD 01: Theo Biên bàn hpp Hi &ng quân trj IAn thá 1 narn 2012 s 01/BB/HDQT/HIPC/12 ngày 17 
tháng 02 näm 2012, Hi dng quân trj nht tn thông qua không scr diving ngun vn dij toán cOn 1i d scr dimg vào 
vic hoàn thin ha tAng Khu cong ngliip Hip PhiiOc giai don 1, cOng tác hoàn thin ha tAng giai doan 1 kt thüc, 
khi phát sinh chi phi sCra chifa thi dOng phi duy tu và chi phi hang näm d thirc hin. Theo do, clii phi dAu Ur giai 
don I dà di.rçrc quyt toán vi tng chi phI thic hiên là 278.529.172.144 VND; dtrçc diu chinh theo Quyt nghj 
s 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip tVc  di.rçc diu chinh theo Quyt Nghj s 08/2020/NQ-HIPC-
HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá vn tarn  tinh cüa giai doan 2 së theo s 1iu dã &rcrC Hi dng quán trj thng nht thông qua trong Quy& 
nghj s I 1/NQ/HDQT/HPC/14 ngày 29 tháng 8 närn 2014, dã duc diu chinh trong Quyt nghj s 
05/NQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/20 16; duçrc diu chinh tip theo s6 lieu cüa Quyt nghj sé 28/2018/NQ-HIPC-
DHDCDTN ngày 28/3/20 18; tip tVc tarn ghi nhn theo Quyt nghj s 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/20 19 
và tiép tUc  duçrc diu chinh theo Quyt Nghj s 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoãn phãi trã và phãi trã khác 
Các khoán phái trá thucmg mai  và phái trá khác dirçc the hin theo giá gOc. 

IV.9. Chi Phi phãi trã 
Chi phi phãi trã duçic ghi nhân vào clii phi phát sinh nhtrng thirc t chixa chi trá trong k' nay và phái tliirc hiiî theo 
nguyen täc pliii licip gitta doanh thu và Clii phI. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Chi phi di vay thrçrc ghi nhn vào chi phi hot dng tài chInli trong nãrn. 

TnrOng hcrp chi phi di vay lien quan trrc tip dn giá vic dAu Ut xây dirng hoc san xut tài san dO dang cAn có 
mt tliOi gian dü dài (trén 12 thang) d cO th thra vào si'r dung theo miic dIch djnh tnLróc hoc ban thI clii phI di 
vay nay duqc v6n hóa. 

IV.11. Chi phi hoat dng tài chinh 

Chi hot dng tài chInh cüa cOng ty bao grn các khoàn chi phI lãi tin vay, I chênh lch t' giá phát sinh trong 
iiãrn tài chinh. 

IV.12. Thu thu nhp doanh nghip 

Clii phi tliu thu nhp doanh ngliip ("TNDN") trong närn, nu có, bao grn thud thu nlip hin hành và thud thu 
nlip hoãn li. Thus thu nhp doanh ngliip dtxçrc ghi nhn trong báo cáo kt qua kiiih doanb ngoi tnt truông hop 
có các khoàn thud thu nhp cO lien quan dn các khoãn miic d.rc ghi tling vào vn chü s& hQu, thI khi do các 
khoán tliu thci nhp nay cOng dirqc ghi thAng vào vn chO sâ liUu. 

Tliu thu nlip liin hành là khoân tliu dr kin phái np dra trên thu nhâp chju thug trong nãm, scr dvng  các mtrc 
tIiu suAt cO hiu hrc hoc c0 bàn cO hiu lrc tai  ngày kt thic niên d k toán, và các khoãn diu cliinh thu phãi 
np lien quan d&i các närn tnuóc. 

Thud thu nlip hoän lai  duçc tInh theo plitxong pháp s thr nçx tnên bàiig can dM k toán, dija trên các khoán chênh 
lcli tarn  thOi gi0a giá tnj ghi s cUa các khoán rnic tài san và nçi phái trâ cho miic dich báo cáo tài chinh và giá trj 
si'r dung cho mvc  dich thud. Giá trj cOa khoán thud thu nhp hoãn lai  thrçrc ghi nlin thra trên each thi'rc thu lii 
hoic thanh toán giá tnj ghi s cOa các khoán mi1c tài san và ncr phái trá duc dij kin sCr dvng  các niCrc thu suAt có 
hiu lirc t?i  ngày kt thOc nien d k toán. 

Tài san tliu thu nhp hoãn lai  clii duc ghi nhtii trong phrn vi chic chin có dO 19i iihun tinh tliu trong tuong 
lai d tài san tliu thu nIip nay có tIi scr dvng  duc. Tài san thud thu nlip hoãn li ducrc  ghi giàm trong phrn vi 
khOng cOn clic chin là các 1cm ich v thu có lien quan se dixcc tliirc hin. 

Theo qui dnh hin hành, các báo cáo tliu cOa COng ty se duc kirn tra bOi co quan thuê. Sr khác bit giüa so 
thu disçrc quyt toán và s lieu cOa báo cáo tài chinh (nu co) se disçrc diu chinh say khi có quyt toán. 

IV.13. Các ben có lien quan 

Các ben three xem là eác ben lien quan khi mt ben có khã näng kim soát phIa ben kia hoc tao ra ãnh 
hi.thng dáng k di vth ben kia trong cáe quyt djnh v dAu tu, tài chInh và kinh doanh. 

Các cong ty sau day thrqc xem là các ben có lien quan: 

Cong ty IJIa diem Quan li 
COng ty TNHH MTV Phát trin COng nghip Tan Thun TP. HCM C dOng sang 1p 



Cong ty CP Du ti.r Xây dirng Tun Lc TP. HCM Cdôngchin hrçc 
Cong ty TNHH Khu K5i ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lieu doanh 

IV.14. S lieu du k' 
Dn thôi dim hin tai  Báo cáo tài chInh kim toán näm 2019 chi.ra duGc Dti hi dông C dông thix?ng 

niên 2019 thông qua. 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUÔC 
Khu B, Duàng s 1, KCN Hip Phuc, X. Hip Phuàc, H. Nhà be, TP. H Chi Minh, Vit Nam  

THUYET MiNH BAO CÁO TA! CHiNH 
Tai ngày : 31/12/2020 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC luIOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BANG CAN 
BAO CÁO KET QUA HOiST DQNG KINH DOANH 

A. TAI SAN NGAN HAN 

Báo cáo tài chInh 
Tai ngày : 3 1/12/2020 

001 KE TOAN VA 

   

V.1 Tiên vã các khoän tuong duong tiën 

So cu6! (JUfi 

Doii vj tInh: VND 

sá ithu ,iãm 

Tin 16.334.495.933 6.435.069.195 

Tin mt 13. 107.500 177.950.000 
Tin gri ngân hang khOng k' han 16.32 1.388.433 6.257.119.195 

Tin gCri YND 16.241.340.222 6.177.070.984 

Nam A Bank - C'NDdngNai 18.829.382 15.390.966 

SCB - CN TMng Nhdt 2.561.005 
PVCom Bank - CN Gia Djnh 2.294.006 
VCB - CN Tan Sài Gôn 7.103.097 184.046.557 

VIETA BANK 2.406.575.342 
SCB-CN6 5.748.497 6.846.498 

AnBinh Bank - CN H C/il Mm/i 6.069.682 
SSI - CN Sal Gôn 12.722.299 2.093.252 

SaiGonBank 3.049.564 947.5 70.061 

HD Bank - CN Van Hgnh 7.894.752.009 77.328.347 
Vietinbank - PhI duy tu 2.350.452.818 168.270.151 

ACB - CNPhan Dlnh Phüng 19.952.280 960.000 
BIDV- CNPhüM9Hung 1.850.687.126 335.529.875 
Vietinbank - CN Sài Gôn 1.653.969.668 4.315.081.9 73 

Shin/ian Bank 6.573.447 123.953.304 
Tin gri ngoai tê 80.048.211 80.048.211 

Vietinbank - CN Sal Gôn 80.048.211 80.048.211 

Cäc khoän tirong throiig tin 848.284.493.737 843.472.382.500 
lien gi kj han và bão 1nh thuc hiên hop dong Co thii han < 1 nài 848.284.493.737 843.472.382.500 

AnBinh Bank - CN H Chi Minh 
ACB - CNPhan DInh Phüng 50.000.000.000 
BIDV- CNPhzM9Htmg 30.000.000.000 312.4 72.382.500 
HD Bank - CN Vgn Han/i 3.000.000.000 3.000.000.000 

Vietinbank - CN Sài Gôn 3.324.493.737 40.000.000.000 
Vietinbank - PhI duy tu 13.000.000.000 6.000.000.000 

Nam A Bank - CN Dng Nai 225.000.000.000 
PVCom Bank - CN Gia Dinh 365.3 70. 000.000 
SCB - CN TMng Nhdt 91.590.000.000 
SaiGonBank 312.000.000.000 157.000.000.000 
VCB - CN Tan Sal Gôn 20.000.000.000 
VIETA BANK 30.000.000.000 30.000.000.000 

Tng cong 864.618.989.670 849.907.451.695 

V.2 Các khoãn phãi thu ngn han 
SO cuói quj' SO tOu ;iàm 

Phãi thu ngdn hgn caa khách hang 
Thué ddt KCN Hiep  Phuác 
Chi tiê't:  
CONG TY TNFIH SN JOTUN VI1T NAM 
CONG TY CO PHAN THTIC  PHAM ci CAU TflE 
CN Cong ty TNH}1 D&u Thc 4t Cái Lan tai  Hip PhirOc,TP H Ch:  

107.258.334.695 
94.149.991.636 

13.515.425.000 
8.119.605.638 
5.262.205.430  

87.148.274.843 
84.914.741.913 

13.515.425.000 
8. 119.605.638 
5. 262.205. 430 



CONG TY CO PHAN DIJQC PHAM FREMED 5.149.496.000 5.149.496.000 

CONG TY TNHH HONDA LOGICOM (VIT NAM) 4.915.900.000 4.915.900.000 

Tng Cong ty Bi.ru Din Vit Nam 4.726.476.245 4.726.476.245 

CONG TY TNHH TSURUMI PUMP VIT NAM 4.397.853.501 4.397.853.501 

CONG TY TNHH UNIKA VIETNAM 3.719.689.561 3.719.689.561 

CONG TY TNHH MTV CHE BIEN THIC PHAM THQ PHAT 3.548.811.621 3.548.811.621 

CONG TY TNHH THIJC PHAM QUOC TE NAM DUONG 2.934.886.917 2.934.886.917 

CONG TY TNHH PANOVAL ASIA 2.008.314.000 2.008.314.000 

+ Doanh nghip khác <2 t' 35.851.327.723 26.616.078.000 

PhI duy tu - btho dtr5ng 10.163.127.860 

Chi tilt: 
Cong Ty Cáng Container Trung Tam Sài GOn (SPCT) 3.844.927.556 

+ Doanh nghip khác < 1 t 6.318.200.304 

Lp dat dng h nirác 93.000 43.741.000 

Cung cdp nuác sQch 1.193.259.677 564.182.636 
Phi mOi tru'O'ng 1.158.575.814 918.625.923 

PhOng trQ Nhà Lint Ira 73.660.544 108.632.834 

Phái thu khác 519.626.164 598.350.537 

Trd trwác cho ngwYi ban ngán hzn 20.49 1.125.792 10.743.506.651 
CONG TY TNHHMTVPTCONGNGHIP TAIV THU4N 10.5 73.314.466 10.5 73.314.466 

Cong ty TNHHXáy Dung Dgt Long Phi 4.010.400.000 
Cong ty TNHH TM và XD Trung ChInh 4.982.906.524 - 

+ Doanh nghip khác 924.504.802 170.192.185 

Dy p/lông nçikhó cibi (TilnXLNTcáa Cly Hào Dirong) (626.6 78.964) (626.678.964) 

Cdc k/zoãn phãi thu khdc 69.935.756.596 108.095.574.323 

Thu ngdn sOch Rgch Rç5p 01 - GD 02 12.471.643.455 25.807.039.909 
Thu ngân sách Muvng Lan 01 - GD 02 13.249.730.489 14.996.840.910 
Clii dIn bà GPMB chira quylt toOn 10.377.549.411 10.377.549.411 
Kinh phi bi1 thitOng chira quylt toán 30.68 7.359.400 28.604.653.760 
Lãi vay Module 02 - GD 01 phOi thu ngán sách 28.647.600 
Läi vay Module 01 - GD 02 phái thu ngán sách 709.155.948 3.048.051.548 
Lãi vay Module 02 - GD 02phái thu ngán sách 673.911.802 4.563.506.232 
IPC - Ne2n tái djnh cit 255.892.000 255.892.000 
Tgni ang cüa CBNV 1.477.514.091 1.620.285.400 
Trich triràc Lãi tiln gii 18.451.349.102 
Khác 33.000.000 341.758.451 
Tong cong 197.058.538.119 205.360.676.853 

V.3 Hang tn kho 
So cui quj Sá thu ,zäin 

Nguyen vat lieu C4p Nu&c 258.808.743 255.909.154 
Nguyen vat lieu Xir 1j5 nu&c thai 70.105.405 240.561.100 
Tong cng 328.9 14.148 496.470.254 

V.4 Tãi san ngn hn khác 
SO cui quj S diii nä,n 

Thuê' GTGTdircic khdu tnt 8.445.655.792 16.968.853.404 
Thul & các khoOn phái thu cüa nhà ntróc 28.562.345.918 28.562.345.918 
TOng cong 37.008.001.710 45.531.199.322 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC 

Khu B, Duông s 1, KCN Hip Phtrâc, X. Hip PhtiOc, H. Nh/i be, TP. H8 Chi Minh, VietNam 

Blo cáo tli chinli 

Ti ngly 31/12/2020 

TIng Gilm h h. So cuot quy s6 du nIm 
Nguyen giá 
Ph3n mérn 1.086.801.372 1.086.801.372 

1.086.801.372 1.086.801.372 
(;Ia tn han mon lOy kC 
Ph/in ni3m 550.254.495 723.666.987 173.4 12.492 

550.254.495 173.412.492 723.666.987 

(;/i tn COil mi 

11iãn inéni 363. 134.385 536.546.877 

363. 134.385 536.546.877 

V.6 Bt dng san du tir 
GiIm 

1. 122.854.287.672 1.474.575.701.872 

S dau flam h So cuoi quy 
Nguyen gil 
BDSdutu 

TIng 

(351.72 1.414.200) 
1.474.575.701.872 (35 1.721.414.200) 1.122.854.287.672 

285.273.849.822 
285.273.849.822 

Gil tn hao mOn Ily k 
BDS dutu 267.104.888.163 552.378.737.985 

267.104.888.163 552.378.737.985 
Gil tn cOn Iai 
BDS du tii 1.189.301.852.050 570.475.549.687 

1.189.301.852.050 570.475.549.687 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tai ngày : 31/12/2020 

B. TA! SAN DAI HAN  

V.5 Tui sIn c dnh 
1. Tang, giám tài san cc din/i  hfru hInh Dciii vj tIn/i: VND 

Chi tiêu 
Nhl cüa vat kiCn 

tr6c 
May moc & thiet bi 

Phuongtinviin 
tai 

- ISCD 
Thiet b  van phong

khác 
Tong cong 

I. Nguyen gil TSCD hü'u hInh 
hA - 1. So dau nIm 44.70 1.430.30 2.697.559.047 13.108.293.846 1.921.031.486 62.428.314.729 

- Tang trong kS' 390.909.092 140.909.091 148.855.076 680.673.259 
- Thanh 1), nhuvng bIn 
- Gilm khác 

h h. 2. So cuoi quy - 44.70 1.430.3i0 3.088.468.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.108.987.988 

II. Gil trl hao mon Iu5 k 
LA 1. So dau nam 12.668.840.449 1.916.216.819 10.602.453.615 1.388.264.222 26.575.775.105 

- KMuhaotrongk5' 1.776.266.808 443.257.062 669.349.428 363.230.930 3.252.104.228 
- Tang khIc 
- Thanh 1), nhtrçmg ban 

2. S cu6i qu 14.445.107.257 2.359.473.881 11.271.803.043 1.751.495.152 29.827.879.333 
III. Giá tr cOn Iai cIa TSCD HH 
1. T0i ngIy du nIm 38.707.373.642 537.834.834 3.919.281.004 1.203.329.169 35.852.539.624 
2. Tii ngly cui qu 30.256.323.093 728.994.258 1.977.399.894 318.391.410 33.281.108.655 

2. Tang, giám tài san có din/i  vô hInh 



CONG TV cO PHAN KCN HIP PHUOC Báo cáo tài chInh 

Khu B, Duông s 1, KCN Hip Ph.rOc, X. Hiêp Phuàc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam T?i ngãy :31/12/2020 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 
Tçii ngày : 31/12/2020 

Don vj tinh: VND 
V.7 Tài san dO dang dài hin 

Sá thu ham Tang Giãnz SJ cui quj 
Chi phi xáy dyng ccr ban d& dang 1.127.474.247.322 66.437.581.817 (206.671.836.000) 1.403.654.502.172 
Tong cong 1.127.474.247.322 66.437.581.817 (206.671.836.000) 1.403.654.502.172 
Chi tit: 
1. Chi phi xdy thing co ban d& dang phát sinh trong náin 

Sá diii izänz Tang Già,,z So cui quj 
Xây dipig co bâiz GD I (*) 38.155.369.905 31.796.209 41.258.003.147 
Di d&i 6ng nicác thai trên hành lang gifra 16 C4 và C6 1.097.272.727 1.097.272.727 
Di d&i tuycn Aig  nuc thai cho các 16 C30, C32 v?' C34 500.000000 500.000.000 
Dic&ng dan sinh dQc rgch Ca Chat 1.136.376.727 1.136.376.727 
KN HIEP  PHUdC GD 01 17.759.128.305 17.759.128.305 
He tMng có'p nithc cho 16 C20a-1 và G20a-2 1.456.722.545 1.456.722.545 
He thong cá'p nudc cho 16 C16a-1->C16a-4 7.363.636 7.363.636 
Miu thà trong KCN Hip Phtcóv GD 2 2.996.164.545 31.796.209 3.027.960.754 
Nhà 6' xa hç3i KCN HP xã Hip Phic&c huyn Nhà Be 136.363.636 136.363.636 
Thu gom nicóc thai bá sung KCN HP GD 01 - 2.855.075.454 2.855.075.454 
Nhà xu'ó'ng cao tang 9.922.595.757 9.922.595.757 
San Tennis KCn Hip Phu'c 2.128.889.854 215.761.579 2.344.651.433 
Thay inái dic6'ng 6ng thu gorn nicàc thai có áp doan tIc truc 16 C( 375.583.082 - 375.583.082 
Tuyln ó'ng thu gorn nzcác thai ty' cháy cho các /6 C16a-1->C16a-4 638.909.091 638.909.091 
Xây dy'ng Ca' bàn GD II (**) 148.301.546.703 66.405.785.608 214.707.332.311 
Giá fri chuyin giao tic IPC dy' an KCN Hip Phithc - GD II 
Khu cong nghip ho trcx 1 17.921.246.295 - 17.921.246.295 
ChiphI dn bli githi lOa KCNHhp Phuc - GD II 581.897.350 581.897.350 
ChI phi quán lj dy' an KCN Hip Phu'&c - GD II 29.243.977.178 29.243.977.178 
Các Cong trinh san 1p - KCN Hip Phu'ác - GD II 1.735.454.545 1.735.454.545 
H tháng cá'p nuic KCNHip Phicác - GD II 11.054.337.626 11.054.337.626 
H 1hng ihoát izii'c ultra KCN Hip Phicác - GD II 4.701.948.283 64.545.455 4.766.493.738 
Hç thng thoát nicó'c thai KCN Hip Phu'ó'c - GD II 312.818.182 312.818.182 
H tháng diçn KCN Iii çp  Phuc - GD II 5.095.449.685 5.095.449.685 

iic'v 



Cong trInh dithng vTa he KCNHip Phw&c - GD II 4.287.236.2 72 33.043.796.633 3 7.331.032.905 

Cong trInh cu dithng b5 KCNHip Phu'ác - GD H 5.002.423.977 740.454.545 5.742.878.522 
Do dçic xOy drng hg tang k9 thuat  - KCN HP - GD H 2.724.634.231 11.078.084 2.735.712.315 
Tuyn ng thu gorn nu-óc thai GD 02 3.657.382.064 4.400.000 3.661.782.064 
San lip, phát quang 10 E - F GD 02 257.2 72. 728 257.2 72. 728 
Nba may XIi lj niróc thai GD 02 86.160.363.636 341.909.090 86.502.272.726 

COng trInh khác KCNHip Phu'ác - GD II 7.696.524.634 68.181.818 7.764.706.452 

Chi phi chuyên nI:wrng KNHP GD 03 114.901.012.893 114.901.012.893 
Chi phi chuyin nhumg Khu Cãng HP 102.243.038.566 102.243.038.566 
Khu do tlzj Hip Phwô'c 61.247.451.685 61.247.451.685 
Khu dan cwHip Phithc 01 4.956.052.259 4.956.052.259 
Tng cong 469.804.472.011 66.437.581.817 539312.890.861 

2. C'hi phi xáv dung cc bàn d& dang cia kit chuyln 
S6 du náin Tang Giám Si cuii quj5 

Xây dmg cc bàn d& dang GD I 
Xáy dmg ccr bàn d6 dang GD H 

Tang cong 

170.247.559.758 
48 7.422.215.553 
657.669.775.311 

(206.671.836.000) 
(206.671.836.000) 

170.247.559.758 
694.094.051.553 
864.341.611.311 

    



1.056.903.237 3.735.768.065 

310.745.121 

20.436.668 

322.545.775 
403.175.673 
336.403.420 

310.745. 121 
2.115.757.575 

40.873.334 
150.636.363 
970.397.635 
147.358.037 

1.393.306.657 3.735.768.065 

CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUC 
Khu B, Dirng  s6 1, KCN Hip PhtrOc, X. Hip PhuOc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh, Vit  Nam  

THUYET M!NH BAO CÁO TA! CHNH 
T,i ngày : 31/12/2020 

V.8 Các khoãn du tir tài chInh dài hn 

Báo cáo tài chInh 
Ti ngày : 3 1/12/2020 

Doii vi tInh: VND 

,A . 
30 cuol quy SO dO,, nám 

Du tu vào cong ty lien kIt, lien doanh (*) 
Ddu tu' gOp yIn vào dcm vf khOc (* *) 
DrphOng ddu tu' tài chInh dài hgn (***) 
Tong cong 

47.331.000.000 4 7.331.000.000 

16.698.354.991 16.698.354.991 

(6.141.806.300) (7.690.879.241) 

57.887.548.691 56.338.475.750 

(*) Là khoãn gop vn vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht vâi so tiên 47.331.000.000 VND tuGng di.rang 

2.250.000 USD chim 45% vn diu l. 

(**) là khoãn du ti.r gop vn vào Cong ty CP Long Hu chim gAn 2% v6n diu 1 (975.485 CP LHG). 

(***) TrIch 1p di; phông khoãn du tix vào Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit Nht theo Thông ti.r s6 228/2009/IT-

BTC ngày 7/12/2009 cüa B Tài chInh vâi s tin là 6.14 1.806.300 VND. 

V.9 Chi phi trã trtró'c dài hn 
SI cu/il quj5 SI dlui näm 

C'hiphIchàphOn b/i 

Chi tilt:  

Khu 28 Ha 
Cãi tao nhà may XLNT Module 01 GD 1 
H th6ng camera quan sat trong KCN 
Báo cáo dánh giá tác dng môi tnrng KCN HP GD 02 
Hoa hông môi giâi 
Cãi tao  van phông tam 
Duy tu bão di.thng 
Tong cong 

A. NO' PHAI TRA  

V.10 Phãi trã ngtrôl ban ngãn hn 

COng ty CF Ddu tu' Hç tang DOng Son 

COng ty TNHH TM và XD Trung ChInh 
CONG TY TNHH KOASTAL ECO INDUSTRIES 

COng ty CF D/iu itt Xdy dyng DMA 
CONG TY TNHHXAY DUNG VA THUONG M1I TUAN DANH 

COng ty Côphdn thut SEEN 
CTY TNHH TU VAN DAU TU CONG NGHE HOANG GIANG 

+ Doanh nghip khOc (< 1 1)),) 
Tong cong 

Phãi trã ngu'ô'i ban dài hin 

c,A . o cuoi qiiy So dI izãin 

18.156.160.000 16.455.960.120 
- 10.034.784.215 

2.228.900.000 4.457.800.000 
3.818.332.163 3.503.254.286 

- 2.977.400.000 

1.877.400.000 1.877.400.000 

1.082.200.000 1.840.100.000 

1.814.880.636 4.172. 765.281 
28.977.872.799 45.319.463.911 

S/i culi qufi sl (flu izà;n 

COng ly TNHH MTV Phát triên COng nghip Tan Thuan 4.024.289.642 4.024.289.642 

Tong cong 4.024.289.642 4.024.289.642 

(*) Phãi trã ngi.räi ban dài han:"  chi phi chuyn giao Block 01 nhà km tri CN". 

V.11 Ngu'bi mua trã tin tru'ó'c ngn hin 
SO cuOi qu,j5 SO dO,, nàni 

Thuê (fat KCN Hip Phu'&c 3.675.682.483 665 

Cung cOp nithc sach 52.615.093 41.785. 755 
PhI mOi tru'&ng 11.173.277 2.425.786 
PhOng trQ Nhà Liru trz 9.565. 721 30.187.638 
PhI duy tu - báo diràng 352.652.712 

Phái thu khác 159.736.075 20.509.855 
TOng cong 4.261.425.361 94.909.699 



V.12 Thuê vf các khoãn phãi np Nhà nuóc 
1-,A A. 
)O CUOI qiiy So Jii näm 

Thul thu nhp cá nhán 
Tôngcng 

V.13 Chi phi phãi trã ngn hin 

TrIch trithc tiln thuê dá't GD 01 + 02 phái nç3p 
Trich trithc chi phi hoàn thành dt an 
Chi phi lãi vay vn hoá 
Khác 
Tôngcng 

V.14 Cãc khoãn phãi trã, phãi np khác ngn hin  

1.8 78.135.435 2.436.669.5 75 
1.878.135.435 2.436.669.575 

So cuái quj S diu nan, 
1.563.667.862.277 1.563.689.479.805 

580.785.713.466 580.785.713.466 
698.499.315 

5 7.863.636 5 7.863.636 
2.144.511.439.379 2.145.231.556.222 

SO cui! qiij5 Sá (t(i nãni 

CO t&c chia cho có dóng 60.000.047.500 60.000.047.500 

Phi duy tu báo ding 30.013.444.724 12.720.033.922 

Cong ty TNHH TM-SXDávXirong 3.678.969.344 3.6 78.969.344 

NIn tái djnh cu- KCN Hip Phzthc GD2 14.360.209.142 14.360.209.142 

Khác 625.212.882 919.750. 751 

Kj qu9, kj cu-crc 68.902.111.720 74.528.693.063 

- Dac  c9c xay drng i KCN Hip Phi.râc 
- Dc c9c thuê phông a nhà liru tró CN 
- Dc cçc khác (Bão lãnh dr thu, thirc hin hcp dông, can tin, ...) 
- Dc ccc thuê dt KCN Hip Phuâc 
Ciii tilt:  
LIEN HIP HOP  TAC XA THIJONG MI TP. HCM 
CONG TY TNHH NHOM HOP  KIM TAN QUANG 
+ Doanh nghip khác 
Tong cong 

V.15 Doanh thu chua thiyc hin  

3.473.000.000 4.273.000.000 
557.711.720 562.740.463 

1.231.220.000 1.270.241.000 
63.640.180.000 68.422.711.600 

63.540.180.000 63.540.180.000 
- 4.782.531.600 

100.000.000 100.000.000 
177.579.995.312 166.207.703.722 

SO cuái quj Sá dtzi nan, 
Doanh thu chtra thrc hin ngn hgn 176.510.980.875 404.965.420.733 

Doanh thu chira thc hin dài hçzn 30.385.571.569 69.712.976.007 
Tong cong 206.896.552.444 474.678.396.740 

Chi tilt:  

CONG TY CO PHAN CANG TAN CANG HIP PHIJOC 102.194.188.314 
Cong ty TNHH Thi.rang mi và Vn tãi Phuang Anh 67.130.242.774 
CONG TY TNHH CHO THUE KHO NYK (VIETNAM) 27.5 14.080.165 34.093.534.118 
CONG TY TNHH TAN PHUC HÔNG 10.042.592.110 33.668.883.187 
CONG TY CO PHAN VJT LIEU  XANH DI DUNG 27.066.252.532 27.870.786.704 
CONG TY CO PHAN XUAT NHJP KHAU NAM THAI SON 24.760.430.153 21.370.117.072 
CONG TY CO PHAN THUONG MI DICH VI) HIP TAN 23.134.442.239 18.307.176.732 
CONG TY TNHH DAU TIJ THUONG Mi1 NU VIT 18.280.925.121 
CONG TY CO PHAN DUQC PHAM THIEN NHIEN QUOC TE 17.402.482.794 
+ Doanh nghip khác < 15 t' 94.378.755.245 134.360.059.924 

V.16 VayvàNq 
Sui ciuii qufl Sá dáu ,th,n 

Vay ngn hgn 104.63 7. 700.000 121.986.812.320 
Vay dài hgn 159.0 74.250.000 275.576.566.000 
Tong cong 263.711.950.000 397.563.378.320 

Clii tiêt:  
Vay ngin han:  
a. Vay dài hçzn den hgn trá BIDV - 11.904.800.000 
b. Vay dài hgn dIn hQn trá Vietinbank 100.000.000.000 100.000.000.000 
c. Vay dài hcin dIn hgn ti-a COng ty Hfic 4.637. 700.000 4.039.250.000 
e. Vay ngn hgn SinhanBank - 6.042.762.320 
Tong cng 104.637.700.000 121.986.812.320 



a. Khoán vay tir Ngân hang TMCP Cong thi.rcing Vit Nam - Chi nhánh Sài GOn theo hcp dng tin dung s 04/20 16-
HDTDDA/NHCT912-HIPC NGAY 7/12/20 16. (Han mirc vay 485 ti'). 

b Khoân vay t1r Cong ty Du tix Tài chInh Nhà nu6c Tp. H Chi Minh theo hçip dng tin diing s6 I 89/2016/HDTD-DTTC-
TD ngày 29/12/2016. (Han mic vay 27 t, Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

Khoän vay t& Cong ty Du ti.r Tài chInh Nhà nuâc Tp. H ChI Minh theo hçp dng tin dyng so 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/20 17. (Han rnüc vay 45,115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

2. Vay dài han  
a. Vay dài hgn Cong ty Hfic 44.201.250.000 48.838.950.000 

b. Vay dài hQn Vietinbank 114.8 73.000.000 214.8 73.000.000 

c. Vay dài hgn BIDV 5.952.400.000 

d. Vay dài hgn Saigon Bank - 5.912.216.000 

Tong cong 159.074.250.000 275.576.566.000 
a. Khoân vay tr Cong ty Du Ut Tài chInh Nhà ni.râc Tp. H ChI Minh theo hqp dng tin dvng so I 89/2016/HDTD-DTTC-

TD ngày 29/12/20 16. (Han mIrc vay 27 t), Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

Khoán vay tr Cong ty Du Ut Tài chInh Nhà nuâc Tp. H ChI Minh theo hqp dng tin drng so 68/2017/HDTD-DTTC-TD 
ngày 13/6/20 17. (Han mirc vay 45,115 ti', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoãn vay ttr Ngân hang TMCP Cong thi.rang Vit Nam - Chi nhánh Sài GOn theo hgp dng tin diing s6 04/20 16-
HDTDDA/NHCT912-HIPC NGAY 7/12/2016. (Han mic vay 485 tv). 

V.17 Qu khen thuOng phüc Iqi 

Qu9 khen thir&ng 
Qu5cphác lçri 
Qu9 thir&ng ban quán l diu hành cOng ty 
Tong cong 

V.18 Dy phông phäi trã dài hn 
Sá cuái quj si dáu nã,;, 

So cui quj5 si thii nan, 
567.900.323 2.900.883.323 
45.684.394 163.669.819 

5.501.530.456 5.501.530.456 
6.115.115.173 8.566.083.598 

DrphOngphái trá khác (Day là khoOn drphOng các chi phi bat 
bu5c phOi trá, phát sinh tit các nghra vy lien quan dn các hcip ctcng 

118.312.933.341 274.639.989.461 
cho thuê clO't cia /g kIt, vu-cit qua lçri ich kinh tl dt tInh thu du-çrc tit 
cOc hçip c1ng nay) 
Tong cong 118.312.933.341 274.639.989.46 1  

G 



CONG TY CO PHAN KCN HIEP PHUC Báo cáo tãi chInh 
Khu B, Dr?ing s 1, KCN I-lip  Phuâc, X. Hiêp Phi.róc, H. Nhà be, TP. H ChI Minh. Vit Nam T?i ngày :31/12/2020 

THU YET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tgi ngày : 31/12/2020 

Don vj tInh: VND 
V.19 Ngun vn chü sö hUu 

V6n diu 1w cüa CSH 
Thiig (1w von C'o 

phiii 
Qu9 diii twplzdt triê,, 

Lyi n/ill iii cliwa p/ian 
ph5i 

Cizg 

     

A So dau näm 2019 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 42.680.320.982 # 783.888.373.332 
Lcri nhun trong nãrn (787.595.565.401) (78 7.595.565.401) 
Thu lao HDQT + BKS (521.000.000) (521.000.000) 

S cuôi näm 2019 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (745.436.244.419) (4.228.192.069) 
So dãu näm 2020 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (745.436.244.419) (4.228.192.069) 

Lçri nhuán trong k 214.066.818.177 214.066.818.177 
S cui Qu IV nm 2020 600.000.000.000  100.000.000.000 41.208.052.350  (531.369.426.242) 209.838.626.108 



3.556.534.091 
3.556.534.091 

  

   

159.185.633.065 143.483.923.842 

77.503.616.332 
144.503.134 

77.359.113.198 
8.527.959.399 
2.518.844.511 

922.013.435 

5 8.646. 1 88.5 83 
17.126.239.372 
41.519.949.2 11 
9.929.994.834 
1.850.765.900 
1.040.594.835 

26. 

89.472.433.677 71.467.544.152 

18.758.335.830 
6.264.529.914 

17.497.320.013 
8 .44.255.914 

75.927 

88.924 
.488.924 

25.022.865.744 

590.040. 180 
10.186.000 
15.094.664 

7 14.8 14.652 
36.292.182 

372.444.870 
6. 170.000 

13 .389. 108 
489.429.402 
733.962.436 

1.366.427.678 1.615.395.816 

5.663.452.130 
36.253.000 

276.0 19.269 

2.119.555.527 
2.006 • 0.796 

5.457.966.412 
84.466.174 

288.19 1.751 

1.500.600.095 
1.376.059.788 
8.707.284.220 

CONG TV CO PHAN KCN E1IP PHUaC Báo cáo tãi chInh 

Khu B, Dung s 1, KCN Hip Phtràc, X. Hip Phixâc, H. Nhà be, TP. Ho ChI Minh, Vit Nam Ti ngày :31/12/2020 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tçzi ngày 31/i 2/2020 

Don vi tInh: VND 

VI. Thông tin bô sung cho các khoãn myc trInh bay trong Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh: 
VI.! Doanh thu ban hang và cung cap dich vy Qufi IV-2020 Quj JV-2019 

- Tong doanh thu 
+ Doanh thu thuê dt 144.469.936.14 1 129.023.421.160 

- Giai doqn 01 459.852.726 75.111.579.358 
- Giaidoçzn 02 144.010.083.415 53.911.841.802 

+ Doanh thu cung cp ntràc sch + lap dt dng h nuâc 11.618.159.704 8.4 16.525.383 
+ Doanh thu xü ! nuàc thai 5.56 1.459.503 4.853.085.264 
+ Doanh thu nhàltxutrü 1.092.611.808 1.075.518.438 
+ Doanh thu khác 115.373.597  
Tong cong 162.742.167.156 143.483.923.842 

- C'dc khoãn giáin trfr doanh thu 
- Các khoàn giàm trtr doanh thu 

- Doanh thu tizziOn 

VI.2 Cia vn hang ban 
+ Giá vn thuê dAt 

- Giai doQn 01 
- Giai dogn 02 

+ Giá vn cung cAp nuâc sch và lap dt ding h ni.rOc 
+ Giá vn xCr I nuàc thai 
+Giávnnhàluutr 

Tôngcng 

VI.3 Doanh thu hogt d(.izg tài chinh 
- Ui tin gui, tin cho vay 
- Ui chãm thanh toán 
- C trc, lcii nhun di.rçic chia 
Tôngcng 

VI.4 Chi ph! hogt d3ng tài ch!nh 
- LAi vay 
Tôngcng 

VI.5 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 
Chi phi d dUng van phông 
Chi phi khAu hao TSCD 
Chi phi djch vii mua ngoài 
Chi phi bang tin khác 
Tôngcng 

VI.6 Chi phi quän ly doanh nghip 
Chi phi nhân viên quãn 1 
Chi phi d dUng van phông 
Chi phi khAu hao TSCD 
Thud, phi và 1 phi 
Chi phi djch vi rnua ngoài 
Clii phi bang tin khác 
T6 ngcng 

Kê toán truàng 
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