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Ha N¢i, ngay 28 thang 01 nam 2021
) BAO CAO y
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY
TRINH PAI HQI PONG CO PONG NAM 2021

Kinh thwa Pai h¢i/
Thura toan thé cic Quy vi ¢d dong!

Hoi ddng quan tri (HPQT) Céng ty xin béo céo Pai hgi dong c6 dong thudng nién
vé tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, hoat dong ctia Hoi ddng quan tri Cong ty
trong nam 2020, phuong huéng nhiém vy nim 2021 cta Cong ty cd phan Pau tu Nha
dat Viét (VPro) nhu sau;

I.Panh gia hoat dong cia Cong ty nam 2020

Trong nam 2020, v6i sy nd lye phan dau ctia Ban diéu hanh ctiing toan thé nguoi lao 7o\
dong, Cong ty di hodn thanh céc chi tidu ké hoach kinh doanh dwoc Pai hoi dong C‘,'*’/ co
dong (DHPCPD) thudng nién nam 2020 thong qua, VPro da dat dugc mirc ting trudng ye
doanh thu va lgi nhuén cu thé:

- Doanh thu thudn 1a: 28,983 ty déng, dat 42,4 % so vai ké hoach

- Loi nhuan trude thué 13: 0,673 ty dong, dat 62 % so vdi ké hoach

- Loi nhuan sau thué 1a: 0,673 ty dong, dat 62 % so véi ké hoach

II. Hoat dong ciia HPQT nim 2020

1. Vé co cau nhin sw HPQT nim 2020

Hoéi déng quan tri Cong ty ¢d ph?m Diu tr Nha dat Viét gom 5 thanh vién, trong nim
2020 Cong ty khong c6 bét ky sur thay déi nao vé nhin sy HPQT.

Hoat dong ctia cac thanh vién HDQT déu dugc phin cong nhiém vu cu thé, tao tinh
dan chi va sitc manh tap thé; thuc hién thim tra céc ndi dung, nghi quyét thudc thim
quyén cia HPQT ddng thoi giam sét chi dao, don déc Ban diéu hanh Cong ty trién khai
thyc hién cac Nghi quyét ctia HPQT.

Cac thanh vién HDQT Cong ty da thuc hién nhiém vy cia minh trong nim 2020 theo
ding chure trach, cong viée duge giao véi tinh than trach nhiém cao, nd luc hoan thanh
tot nhiém vu chi dao, gidm sat moi hoat dong Cong ty theo ding Nghi quyét cua
DHDCP, phu hop véi dinh hudng chién lwoc vi loi ich ctia ¢b déng va su phat trién
chung ctua Cong ty.

2. Pinh gia vé két qua hoat dong cia HDQT trong nam 2020

2.1. Panh gia két qua veé hoat dong ctia Hoi ddng quén tri nim 2020

Trong nam 2020, HDQT t1en hanh 11 cudc hop, ban hanh 20 nghi quyet 14 quyet
dinh nhim trién kha1 nghi quyét cia PHPCP thudng nién nam 2020, chu yeu 1a cac van
dé quan trong phuc vu kip thoi cong tic san xuét kinh doanh, dau tw phat trién, cong tac
tai chinh, chi phi.

Ngoai céc phién hop dinh 1y va bat thuong, HDQT con thudng xuyén chi dao, kiém
tra, gidm sat cong tac diéu hanh. Cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT ban hanh déu
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dua trén sy thdng nhét cao cia cac thanh vién.

2.2. Panh gia két qua hoat djng cia thanh vién HPQT nim 2020

Trong nim 2020, cac thanh vién HDQT da tham gla day du cac cudc hop HDQT va
cho ¥ kién bang vin ban dbi véi cac van d& thude tham quycn cua HPQT vaéi tinh than
trich nhi¢ém cao, phat huy ning lyc lanh dao cua thanh vién HPQT, vi loi ich cta cac ch
dong va su phat trién bén vimg cta doanh nghi¢p. Bén canh vi¢c thyc hién va hoan thanh
céc trach nhiém chung d6i véi cac hoat dong cia HDPQT, céc thanh vién HDQT dé hoan
thanh tét cdc nhiém vu duoc giao theo phan cdng nhiém vu ciia cac thanh vién HDQT,
cy thé:

- Chu tich HPQT d3 hoan thanh nhiém vu cua Chu tich HPQT theo Luat doanh
nghiép, Diéu 1&¢ Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi dbng quén trj trong viéc lap va
thyc hién chuong trinh cong thc nam, phan cong nhiém vy gitra cac thanh vién HDPQT, t6
chitc hop, liy ¥ kién bing vin ban, ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh, Thong béo cua
HDQT.

- Thanh vién HDQT chuyén trach da co6 nhiing déng gop tich cuc trong qué trinh
hoan thién hé thdng quén tri ndi bd ciia cong ty, cing HDQT quan ly, gidm sét hoat dong
didu hanh kinh doanh g6p phén trong céng tic hoan thanh ké hoach kinh doanh nim
2020.

- Céc thanh vién HDQT dugc giao phu trach cac linh vuc hoat dong kinh doanh cua
c4c cong ty con, cong ty lién két cha ciing dd nd lyc hoan thanh thanh tot nhiém vu duge
giao.

2.3. Cong tac chi do va giam sét thire hién ké hoach kinh doanh

Hoi ddng quan tri (HPQT) da thucmg truc bam sat hoat dong hang ngady va trén cac
linh vue, du an cua Cong ty, truc tlep chi dao giam sat Ban diéu hanh va can bd quan ly
trién khai thwc hién cac Nghi quyet Dai hoi dong cb dong va HPQT trong cac hoat dong
san xuit kinh doanh; dinh hudng chién luoc phat trién cac du an; chi dao giam sat cong
tac huy dong, quan Iy va sir dung ngudn vén, quan 1y chi phi; cong tac dau tu xay dung,
van hanh khal thac cac du an.... Cac thanh vién HBQT thudng xuyén lam Viec thuong
truc, truc tiép giai quyét kip thm nhiéu cbng viéc cdp bach, quan trong trong tit ca cac
mang hoat dong.

I11. Pinh hwéng chién hrge, ké hoach phat trién nim 2021

Nhén dinh tinh hinh chinh tri, kinh t& x3 hoi nim 2021 c¢6 nhimng thuan lgi nhung
cling con nhiéu khé khin dic biét la suy thoai chung cua nén kinh té do dich bénh Covid
19 dang tiép tuc dién bién phirc tap.

Nim 2021, Hoi dong quan tri xac dinh phuong huéng hoat dong ctia Cong ty nhu
sau:

- Chi dao, quan tri hoat dong ctia Cong ty tiép tuc 6n dinh va phat trién hoan thanh
cac chi tiéu do Pai hoi dong cb dong giao.

- Nghién ctru va tirng budc md rong quy md hoat déng san xuit kinh doanh tai cac
dia ban (Yén Bai, Hai Phong, Quang Ninh, Pha Tho...) va bd sung mot sé nganh nghé
mé&i dam bao cho sy 6n dinh phat trién Doanh nghiép.

- Tap trung ning cao niing lyc trong cac linh vuc cot 16i 1a dau tu, xay ldp va thuong
mai. Nang cao hiéu qua cac du an dau tu kinh doanh bat dong san hién c6 dong thoi diy
manh céng tac tim kiém cac du 4n méi trén co s& dam bao cac tiéu chi: phap 1y 10 rang,
tinh thanh khoan cao, l¢gi nhuian dam bao.



- Tiép tuc phdi hop véi ddi tac ddu tu xir 1y dit didm cac th tuc dét dai va vuéng
mic trong hop tac dau tu, xGc tién t& chirc khoi cong dau tu xiy dung.

- Tham gia phéi hop cung dbi tac hoan thién céc thii tuc phap 1y chuén bj déu tu va
danh gia tmh hinh thuc té ké hoach tai chinh dé déu tu phat trién du 4n hodc chuyén
nhuong von gop.

- Xtc tién hop tac ddu tu, lién doanh lién két, 1ap dy 4n mdi, tham gia dau thau lua
chon nha diu tu thuc hién dAu tu/sé hitu, phat trién hodc chuyén nhugng mét sd trong
cac du an mon.

- Tim kiém, moi goi ddi tac dé hop tac ddu tr vé bit dong san khu cong nghiép, sin
xuit, kinh doanh vét liéu xay dung

- Xay dung by may nhan su dé& Céng ty c6 thé tién hanh kinh doanh d4 trang tr1 da
vat liéu va my nghé.

- Ting budc nghién clru, tham do va danh gia vé phat trién kinh doanh cin ho chung
cu, nha déat va bat dong san nghi dudng,

- Tiép tuc cdu tric va kién toan hé théng tai chinh doanh nghiép theo huéng bén
vimg, lanh manh, dam bao tinh an toan tai chinh cao. Tuy theo thyc té tinh hinh thuc
hién céc du 4n dau tu, s& chu dong thuc hién cac giai phap huy dong, tao nguén von phu
hop va kip thoi dam bdo tién d6 du an va co hoi kinh doanh.

L Diéu chinh linh hoat chién lugc kinh doanh ctia Céng ty phtt hop véi tinh hinh thuc
te. :

- Tiép tuc sdp xép, kién toan, dio tao, bdi dudng, phét trién ngudn nhan lye cia cong,é_{-_ R
ty theo hu6ng tinh gon, hidu qua, ning cao doi séng vét chat, tinh thin cho ngudi lao ,, o\
dong

Trén day 1a Béo cdo hoat ddng cua Hoi dong quén tri Cong ty trong nam 2020 vau
dinh huéng ké hoach hoat dong nim 2021. Kinh trinh Pai hdi dong ¢6 dong thudng nién' : /
nam 2021 thong qua. :

Thay mat cho HDQT, Ban Lanh dao va CBCNV Cong ty, té1 xin dugc guri 101 cam on
téi Quy ¢b dong, Quy vi dai biéu vé sw gitip d& nhiéu mit ciing nhu sy tin tuéng, ting hd
cho sur phat trién ctia VPro trong thoi gian qua. Chiing toi mong mubn trong thoi gian téi
s& tiép tuc nhén du'qc dong long, ung hd, su chung tay, gop stc cia Quy i @ ching ta
cung nhau niang tam gia tri cua VPro, dua Cong ty tirng budc phat trién hon nita, dem lai
loi ich cho céc cb dong, nang cao chit lugng cude sbng clia nguoi lao dong.

Xin kinh chtc stic khoe Quy vi dai biéu, Quy vi c¢b ddng va cing toan thc can bd
cong nhan vién, Chiic Pai hdi dong cd dong thuwdng nién nim 2021 thanh cong tét dep.
Xin trn trong cam on!

Nei nhan: '(/ T/M. HOI DONG QUAN TRI
-Ch dong cong ty; DN CHETICH
- Ban Kiém soat; ' 0
- UV. Hgi dong quan trij;
- BTC PHDBCD thuéng nién 2021;
- Lvu HPQT, TCHC.

CTam Quéc Huy
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Ha Néi, ngay 29 théng Clnam 2021
BAO CAO
Tbng két hoat dgng sin xuat kinh doanh nim 2020
va phwong hwéng, nhiém vu nam 2021

PHAN I .
KET QUA THUC HIEN NHIEM VU SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020

I. Két qua thwe hién ké hoach SXKD niim 2020
1. Panh gii chung

Nim 2020 nén kinh té thé gi6i néi chung va Viét Nam ndi riéng chiu tdc dfng tiéu
cuc nghiém trong do dai dich Covid 19. Mac du vdy nhung véi phuong dn phong va chéng
dich bénh c6 hiéu qua nén kinh t& Viét Nam ting trudng 2,91% nidm 2020 va s& dat 6,8%
nam 2021 theo du bao cia cac chuyén gia kinh té. Viét Nam 13 qudc gia Asean duy nhit
tang trudng duong trong nam 2020.

Tuy con nhiéu khé khin nhung nhin tir bire tranh toan canh, BDS Viét Nam van la
mét thi trudmg c6 nhidu lgi thé, thu hit duge nhiéu nha dAu tur trong va ngoi nude nhd nén
chinh tri 6n dinh, ha tAng giao thong dang din phét trién, qua trinh dé thi héa dién ra manh
mé, bén canh d6 viéc ban hanh Nghi dinh 25/2020/ND-CP dugc ky vong s€ tao strc bt

méi cho thi truong bét dong san.

2. Nhirng thudin l¢i va kho khan

2.1. Thugn lgi

Do tac dong tiéu cyc cua dich bénh Covid 19, Céng ty VPro da gap nhiéu khé khin.
Tuy nhién, dudi su chi dao sau sat, thuc té va hiéu qua cua Hoi df)ng quan tri, Ban Téng
Giam déc d3 kip thoi c6 phuong 4n didu chinh k& hoach clia nim hop Iy va nhitng giéi
phép ddng bd cho hoat dong SXKD.

2.2. Kho khan g

Trong nim 2020, do anh hudng cta dich bénh Covid 19 nén cédc hoat dong déu tu,
moi gidi, cho thué bét dong san bi tri tré, viée thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh gip
nhiéu kho6 khan.

3. Céc chi tiéu thuc hién

Cac chi tiéu thyuc hién trong ndm 2020 nhu sau:




w

CAC CHI TIEU THUC HIEN NAM 2020

Pvt: Ty dong
Niim 2020
STT Cic chi tiéu TIZ{O'E“‘ o s TII:;’ IIEH Iglsi
nim vOi nim
2019
1 | Téng doanh thu 24,763 | 68265 | 28,983 | 42,4% | 116,8%
2 | Téng chi phi 31,993 | 67,179 | 28310 | 42,1% | 884%
3 | Loi nhuén trude thué (7,230) | 1,086 0,673 62,0% ;
4 | Loi nhuén sau thué (7,230) | 1,086 0,673 62,0% -
5 | Nop ngén séach nha nudc - - - - ¥
6 | Ty suat LNST/VDL bq (%) . 0,22 0,134 61% 1
it [ AP baph dudn 8.5 8,5 112 | 131,7% | 131,7%
(triéu ddng/ngudi/thang) . : : : g

4. Panh gia két qua hoat dong

Cong tac chi dao, quan 1y tir Cong ty dén cac Phong, Ban, Chi nhanh da c6 nhiéu
chuyén bién tich cwc, bAm sét nhiém vu ké hoach dé chi dao quan 1y, dat dwoc hiéu qua tot
nhét. Nam 2020 Cong ty da xi ly va giai quyét triét dé cac tbn tai va vuéng méc tai cac du
an cil.

* Cac két qua dat duge:

- Nam 2020, mac du con nhiéu khé khin do dich Covid19 nhung véi sy nd luc dong
tim ddng 1ong, doan két va nd luc cb ging ctia toan thé Hoi dong quan tri, Ban Tong gidm
dbc va CBCNV, Céng ty van dat dugc mdt sd két qua nhét dinh nhu: Xt Iy, gii quyét dat
diém céc tdn dong ctia Dy 4n Quéan 2 (TP Hd Chi Minh); Viéc nghién ctu, ra soat, danh
gi4 va c6 phuong 4n hop 1y vé “khodn ng khoan 13,9 ty ddng” do Vién Diu khi 4p dit vo
ly 1én Céng ty; Viéc dam phéan, thuong lugng v6i Ban Quan tri chung cu Linh Tay Tower;
Viée dAu tu dy 4n san xut...

- Cong ty da dam bao dugc luong va cdc ché do lién quan dbi voi nguoi lao dong theo
ding quy dinh.

- Cong téac tai chinh ké toan hoat dong da c6 hiéu qua.

II. Céc dy 4n bt dong sin va cic don vj tryc thue/lién két.

1. Cac dy an:

a. Chung cw Linh Ty Tower tai Phudng Linh Tay, Quan Thi Dirc, TP. HCM.

- Trong nam 2020, Céng ty da thuc hién sira chita bao hanh 74 cén hd theo yéu céu
cua cu dan tai Chung cu. '




- Cong ty @4 ban giao trang thiét bi, dién tich st dung chung va quy bao tri cho Ban
quan tri theo quy dinh.

- Thye hién cong tac gidm sat quan ly van hanh ctia Ban quan Iy Chung cu Linh Téy
Tower dén khi ban giao cho Ban quén trj.

- Cong ty d& lam dugc 285 s hdng ban giao cho cu dan, 101 hé so dang ndp trén vin
phong dang ky dét dai chd 14y s6. Déi voi 34 cin hd con lai, Cong ty cung cdp ho so dé cu
dan chu dong lam s6 hong.

- Ky hop ddng cho thué c4c san thwong mai con lai tai Chung cu ciia Cong ty.

b. Dy 4n T6 hgp trung tim thwong mai, dich vu vin héa thé thao va viin phong
tai Quian Nam Tir Liém, Ha N§i.

- Cong ty dang tién hanh cac thi tuc phap ly dé trién khai dy 4n. Trong nam 2020, S&
Kién triic quy hoach TP Ha Noi ¢6 lam viéc va xin y kién Cong ty, Ban Quén ly Du an
CV4 mot s6 ndi dung diéu chinh quy hoach do anh huéng trye tiép dén trién khai dy 4n
gén duong dua cong thuce I va dé 4n mo rong duong vao Vién bao tang dan toc hoc.

c. Dw 4n PetroVietNam Landmark — Chii diu tw 1a Cong ty cb phin Bét djng
san xay lip DAu khi Vi¢t Nam (PVCLand)

- Cong ty da thuc hién xong vi€c chuyén quyén va nghia vu toan bd céc cin ho con
lai cia Cong ty cho PVCLand. Cong ty s€¢ ky Bién ban thanh ly Hop dong s6
96/HD/PVCLand-PVL ngay 28/12/2010 v6i PVCLand sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong
phé duyét.

d. Du 4n Khu dan cw tai Nhon Trach, tinh Pong Nai

- Cong ty dang lam viéc vai cac s& ban nganh tinh Pdéng Nai va huyén Nhon Trach aé
xin tiép tuc trién khai Dy 4n.

2. Céc du 4n va céc cong ty con, cong ty lién két

a. Cong ty cd phin dia 6c Dau khi Vién thong (PVT):

- PVT dd hoan thién cac thu tuc dé UBND TP Ha Noi gia han thoi gian thyc hién Dy
an (cbng van sb 9485/VP-PT ngay 02/11/2020 cta Vin phong UBND TP). PVT ciing da
dugc S& KH & DT Ha Noi cip Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty c6 phan,
ddng ky thay ddi 1an thir 9, ngay 18/12/2020 véi dia chi tru sé chinh tai 16 dat cia Dy 4n:
L6 E1.2 dwong Pham Hing, phudng My Pinh 1, quin Nam Tir Liém, TP Ha N¢i (dia chi
cli: S6 14/A4 Pam Trau, phuong Bach Ping, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi).

b. Céng ty C6 phin VG:

- Cong ty duge thanh 14p dé trién khai Dy 4n CV4. Tuy nhién, do mét s thay dbi ciia
UBND TP Ha Ngi v& dau tu nén vai trd ciia Cong ty khong con phit hop. Hoi déng quén tri
da chi dao Ban Tbng Gidm déc Cong ty thyc hién cac thi tuc phép ly dé giai thé Cong ty

¢. Cong ty C6 phan san xuit cong nghiép IPC:

- Hién nay, IPC dang thue hién céc thu tuc dé nhan ban giao, dén bu giai phong mit
bang ctia Du an. Dy kién sau khi hoan thanh do dac, Quy 4/2021 du én s& nhan mit bang

d. Céng ty C6 phin Diu tw va Phat trién Lang Son:
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- Ké hoach dAu thau cia tinh Lang Son thay ddi nén viéc trién khai cta dy 4n s& chim
ché dén cudi nam 2020 va c6 thé con kéo dai sang nim 2021. Thém nita, do dich viém phdi
Vii Han nén hau hét cac du 4n bét dong san déu ngung tré. Dé tranh viéc diu tu khong hiéu
qua do thoi gian kéo dai qua lau, Cong ty da chu dong thuong thao véi ddi tac dé thue hién
viée thu hdi phin vén gép, nhdm bao toan vén cho Cong ty. Dén nay, Cong ty da thu hdi
duge 100% phan vén gép clia VPro vao dy 4n,

e. Cong ty Co phan Khang Minh Group

- Nam 2019, Khang Minh Group (GKM) hoat dong c6 hiu qua nén VPro da dugc
chia ¢b tirc bang cb phiéu (20.000 cb phiéu). Nam 2020, hién GKM chwra ¢6 Béo céo tai
chinh va ké hoach hop Dai hoi ddng ¢6 dong nén Hoi dong quan trj VPro chura c6 thong tin
vé tinh hinh SXKD cia GKM.

f. San giao dich bét dfng sin

- Do vén kinh doanh ctia Cong ty khong nhiéu nén ngudn von phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh ctia San & muc khiém ton nén San BDS chi ¢6 thé lam cong viéc méi
gidi, dich vu nho 1€ theo timg cén ho.

5. Cong téc quén ly:

5.1. Cong tac ké toan, kiém toan

- Kién toan td chirc bd may ké toan; Kiém soét cac khoan chi phi dém béo tiét kiém,
hop 1y va hiu qua.

- Thuc hién thu, chi theo quy dinh va quy ché tai chinh clia Cong ty.

- Thanh toan ddy di, dang han cdc khoan luong, thudng cho cén bd nhan vién theo
quy dinh ciia Nha nuéce va Quy ché tra lrong cua Cong ty.

- Thuc hién viéc hach ton va luu trit, quan Iy hd so ching tir, s6 sach ké toan day du
theo quy dinh.

- Quan Iy va bio cdo quy theo diing quy dinh va theo yéu cdu cia Lanh dao Cong ty.

- Tich cyc thu hdi cong ng cia cac khach hang dam béo ngudn thu cho Céng ty.

- Thu, déi chiéu cong no ctia cdc chi can ho Linh Tay dé phuc vu cong tac 1am sd
hong cho cu dan. o 4

- Ra sodt lai cong ng con tdn dong cua cac ca nhan dé don dbc thu hdi nhim bd sung
ngudn von cho hoat dong ciia Cong ty.

- Hoan thanh viéc thu thap hoa don, chimg tir va d6i chiéu cong ng khach hang cua
Du an PetroVietNam Landmark.

- Ky hop ddng véi Kiém toan AVA dé thyc hién kiém todn B4o céo tai chinh nim
2020.

5.2.Cong tac lao d9ng, tién lwong, dio tao, quan tri -Hanh chinh

- Nghién ctru va dé xudt md hinh, co cdu tb chirc cho phi hop véi yéu cdu hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

+ Téng sO lao dong dén 31/12/2020: 21 nguoi.
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+ Murc lvong binh quan nam 2020 la: 11.200.000d/nguoi/thang.

- Céng téc tra luong va cdng tac bao hiém xa hdi cho CBCNV ciia cong ty duge thyue
hién theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuée va Quy ché tra lvong ban hanh thang
3/2020 cua Cong ty.

- Cong tac dao tao: T6 chirc cho nhan s phong Ké toan tham gia 16p bdi dudng céap
nhét cac kién thirc méi vé thué.

- Thye hién cong tac quan trj - Hanh chinh theo dung quy ché, quy dinh ciia Cong ty.

5.3. Céong tac Piu tw, phat trién dy an:

Trong nam 2020, do anh hudng cta dich bénh Covid 19 nén cic hoat déng dau tur
phét trién du an bj dinh tré, cac du an dy kién trién khai déu tam ding chd ké hoach ndm
ke tiep.

6. Cong tac truyén thong:

- Cong bo, dang tai cac van ban, tai liéu 1én UBCK Nha nuéc, S¢ giao dich ching
khoan Ha Néi, website Cong ty theo quy dinh.

- Thudmg xuyén cép nhét, bd xung thong tin vé kinh té - xa hoi, bét dong san... va cac
[inh vyce lién quan hoat dong SXKD ciia Cong ty 1én trang website ctia Cong ty.

PHAN II
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021

Can ctr vao két qua da dat dugc trong ndm 2020, véi ndng luc hién c6 ctia Cong ty
cling v6i viéc xem xét, danh gia nhitng yéu to thuan loi va kho khan trong ndm 2021, Cong
ty da xdy dyng mot s6 chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2021 nhu sau:

I. Ké hoach sin xuét kinh doanh niim 2021

1. Cac chi tiéu kinh té chi yéu:

STT Cic chi tiéu chinh VT TI;O';;"’ K?O;;‘m

I Doanh thu Ty dong 28,983 29,480
2 Chi phi Ty dong 28,310 28,237
3 Loi nhuin trute thub Ty dong 0,672 1,243

4 Loi nhuan sau thué Ty dong 0,672 1,243

5 Nop ngin sach nha nwéc Ty dong - -

6 Ty suat LNST/VDL bq (%) (%) 0,134 0,25

7 Thu nhdp binh quan Trd/ng/th | e 13,4

2. Cac nhi¢m vy trong tim.



- Tép trung nang cao nang luc trong céc linh vue c6t 161 1a dau tw kinh doanh bat dong
san. Nang cao hiéu qua cac dv an déu tu kinh doanh bét dong san hién c6 dong thoi diy
manh tim kiém céc dy an méi phi hop véi nang luc tai chinh ctia Cong ty.

- Tiép tuc dbi méi cong téc quan tri Cong ty, ra soat, sira d6i, bd sung hoan thién hé
théng van ban quan ly ndi bo phu hop véi phap ludt, diéu 1é hoat dong, phu hop véi diéu
kién thye té san xuét kinh doanh cia Cong ty.

- Xay dung ché d¢ chinh sach hop 1y dé thu hit nhan luc chat lugng cao vé Cong ty
lam viéc.

- Tim kiém nguén tai chinh dé trién khai thuc hién cac du an da c6 va dy an méi.

3. Céc nhiém vu cy thé.

3.1. Duv an Linh Tdy Tower tai Phwong Linh Tay, Quén Thi Pire, TP. HCM:

- Thue hién viéc stra chita bao hanh céc cin ho theo yéu cdu ctia cu dén.

- Tim kiém déi tac dé hop tac khai thac hodc ban cdc tai san ciia Cong ty tai chung cu.

- H tro cu dan chua lam tha tuc cap sd hdng lam so.

3.2. Dy 4n To hop trung tim thwong mai, dich vu vin héa thé thao va viin phong
tai quan Nam Tir Liém — Ha Noi.

- Tiép tuc hoan tét cac thu tuc dau tu cho Du 4n.

3.3. Dy 4n Khu dén cw tai Nhon Trach, tinh Pong Nai:

- Thuc hién céc thu tuc trién khai Du an sau khi dugc UBND tinh Ddng Nai chip
thuan.

3.4. Dy 4n déu tw vao Cong ty Cb phin Khang Minh Group

- Céng ty sé can ctr tinh hinh SXKD ctia GKM dé danh gia hiéu qua dau tu. Trong
truong hop hiéu qua dau tu thap s& thuc hién giao dich, chuyén nhugng s6 ¢ phan tai
Cong ty Khang Minh. Con néu két qua SXKD ctia GKM van tt thi Cong ty van duy tri
vOn du tu hodc xin phép HPQT ting ty 1€ nim gilr ¢ phin tai GKM theo quy dinh cia
Diéu Ié Cong ty.

3.5. Dy an Nha may san xuﬁt hang cong nghiép tai tinh Yén Bai

- Thuc hién céc thu tuc phap ly, nhén ban giao va dén bu giai phong mat bang; San
tao mat bang; Thuc hién xay dung ha tang, nha xuéng...

3.6. Chuyén nhuwong cb phan tai cic cong ty con, cong ty lién két, cong ty dau tu
tai chinh

- Pé dam bao nguon von phuc vu cong taic SXKD Céng ty s& tiép tuc tim kiém cac
déi tac dé chuyén nhugng cd phan (toan bd hodc mot phan) ciia VPro tai Cong ty cd phan
Bét dong san Xay ldp Dau khi Viét Nam — PVCLand, Cong ty ¢6 phin Dau tw va phat trién
Phong Phu — Lang C6...

3.7. Céng tac phat trién dy 4n



- Dé c6 thé tao ngudn cong viéc cho nam 2021 va cdc nam tiép theo, VPro s& tim
kiém cac dy 4n c6 tinh kha thi dé thi cong, hop tac dau tr hofic mua lai céc dy 4n dé trién
khai thuc hién dau tu xay dung.

- Néu nhu tinh hinh dich bénh dn dinh tré lai, Cong ty sé trién khai kinh doanh san
pham Pa véi Cong ty TNHH Quang Phat.

I1. Giai phap thyce hién ké hoach SXKD nim 2021

1. Cong tac tii co chu, td chirc va quan Iy

- Néng cao ning lyc trong quan tri diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh.

- Ra soat, xdy dung lai cac quy ché quan 1y ndi bo phu hop véi phap luat, diéu 18 t6
chirc hoat ddng va tinh hinh thye t& SXKD ctia Cong ty.

- Ra soat, bb sung nhan luc phi hop véi co ciu td chirc bd may cia Cong ty va phu
hop véi tinh hinh SXKD cua Cong ty.

- Xay dung ché d6 chinh sach nhim thu hut ngudn nhéan luc vira c6 tai, vira ¢6 tim vé
lam viéc tai Cong ty.

- Tuyén dung nhan sy c6 ning luc, ¥ thirc trach nhiém cao cho Céng ty.

2. Cong tic tai chinh, ké to4n

- Lap ké hoach, cht dong thuc hién thu xép, huy dong céc ngudn vén dam bao phuc
vu kip thoi cédc hoat dong SXKD cua Cong ty trong ndm 2021. Tang cuong cong tac kiém
soat dong tién dam bao sir dung hiéu qua, dang muc dich.

- Tinh toan hiéu qua kinh té, tiét giam ti da chi phi, t6i da hoa lgi nhuén tai cac du
4n; xay dung va kiém soat chiit ché k& hoach chi phi ciia Céng ty nhim nang cao hiéu qua
str dung von ctia cong ty.

- Tang cudng cong tac quan 1y hop dong kinh té. Hach toan ké toan theo dang quy
dinh ctia Cong ty va chuian muc ké toan.

- Thuéng xuyén ra soat lai cac khoan cong ng phai thu. Quyét liét trong cong tic thu
hoi cong ng nhiam dam bao thu hdi ngudn vdn, phuc vu cho hoat dong SXKD cua VPRO.

- Tim kiém ngudn tai chinh cho hoat dong ctia Cong ty.

3. Cong tac ké hoach dau tu

- Tang cudng theo ddi viée thuc hién cic hgp d¢dng kinh té. Tham muu cho Lanh dao
Cong ty trong viéc ky két cac hop dong kinh té mang lai hiéu qua va cé gié tri phap 1y cao.

- Tim kiém déu tu cdc dy 4n vira va nho dam bao céc tidu chi: phéap 1y rd rang, tinh
thanh khoan cao, lgi nhuan dam bao.

- Tang cuong hop tac vdi cac dbi tac dé tim kiém co hoi hop tac, dau tu, kinh doanh,
mo rong hoat dong SXKD.

- Nang cao ning luc cho can bo 1am cong tac ké hoach, dau tu dam bao viéc xay
dung ké hoach sét thuc té va @& xuit, tham muu cho thu trudng don vi phai chinh xéc, hiéu
qua mang tinh phap 1y cao.

4. Cong tac dao tao - phat trién ngudn nhin lye

- X4y dyng ké hoach dao tao bdi dudng nghiép vu cho CBNV nhim bdi dudng thém
vé nghiép vu ciing nhu ning cao kha nang thich trng va ky nang lam viéc cua CBNV. Cong




ty s€ ctr nhan sy tham gia cac khoa dao tao nhu: Quan tri doanh nghiép, quan ly tai chinh
doanh nghiép, quan ly du an, quan ly nhan su...

5. Céng tac truyén thong.

- Chu trong nang cao hinh anh, vi thé, ning luc cia Cong ty trén cac phuong tién
truyén théng nhu trang web, hd so ning luc ctia Cong ty.

- Thuwrdmg xuyén cdp nhat, bd sung thong tin vé kinh té - xa hoi, Bat dong san... va cac
linh vic lién quan hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty 1én trang website ctia Cong
ty.

Trén day la béo cdo két qua san xuét kinh doanh nam 2020 va ké hoach nhiém vu nim
2021 ctia Cong ty c¢d phan Dau tu Nha Dat Viét kinh trinh Hoi dong quan tri xem xét trinh
Dai hdi dong cd dong thong qua.

Xin tran trong cam on!

N
Noi nhén:
-Cé dong Cong ty;
- Ban Kiém sodt;
- UV. Hpi dong quan tri;
- Ban t6 chitc DHPCD thuomg nién 2021,
- Liru HPDQT,TCHC,KH&DPT.

CONG TY
CO PHAN
DAU TU



CONG TY CP PAU TU NHA DAT VIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc ldp - Tu do - Hanh phuc

S4: 02/BC-VPRO-BKS

Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nam 2021.

BAO CAO
(V& hoat dong ctia Ban kiém soat 2020 va Ké& hoach 2021)

Kinh giri: Pai h§i ddng cb déng Cong ty C6 phin Diu tw Nha Dit Viét

- Cin cir Lut doanh nghi¢p sd 59/2020/QH14 duge Qudc hoi nuwéc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngady 17/6/2020;

- Cén cfr Didu 1§ td chirc va hoat dong Cong ty Co phin Péau tr Nha Dat Vigt da
dugc Pai hoi dong co dong thong qua;

- Cin clr Quyét dinh 24CT/QD-HDQT ngay 21/12/2007 cua Ho1 dong quan trj vé

viéc ban hanh Quy ché hoat dong cia Ban kiém so4t Cong ty C8 phan Ddu tu Nha Dit
Viét.

- Ciin cir b4o céo tai chinh nim 2020 d3 dugc kiém todn ngay 28/01/2021.

Ban kiém soat Cong ty Cé phan Pau tu Nha Pit Viét xin kinh trinh Quy ¢ dong
b4o c4o tinh hinh kiém tra, kiém soat hoat dong kinh doanh va quan 1y tai chinh nim
2020 tai Cong ty vGi cac ndi dung sau:

I. KET QUA THUC HIEN KIEM SOAT NAM 2020:
1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Don vi tinh: VND

STT Chi tiéu Nam trude Nim nay
1 | Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 14.610.074.157 23.226.030.148
2 | Céc khoan giam trir doanh thu
3 | Doanh thu thuin ban hang va cung edp dich vu 14.610.074.157 23.226.030.148
4 | Gia von hang bén 13.791.621.667 20.990.291.134
5 | Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu §18.452.490 2.235.739.014
6 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 1.816.081.855 492.107.223
7 | Chi phi tai chinh 2.941.534.761 667.632.577
8 | Phin lai hodc 13 trong cong ty lign két
9 | Chi phi ban hang 44,586.500
10 | Chi phi quan ly doanh nghié¢p 14.870.592.159 6.652.502.928
11 | Lginhuin thuan tir hoat ddng kinh doanh (15.222.179.075) (4.592.289.268)
12 | Thu nhap khac 8.336.590.981 5.264.929.896
13 | Chi phi khac 344.591.182 133.684
14 | Loi nhuén khéc 7.991.999.799 5.264.796.212
15 | Tong lgi nhudn ké todn trude thué (7.230.179.276) 672.506.944




16 | Chi phi thué TNDN hién hanh
17 | Chi phi thué TNDN hodn lai
18 | Loi nhufin sau thué TNDN (7.230.179.276) 672.506.944
19 | Loi nhufin sau thué ciia Cong ty me (7.230.179.276) 673.500.425
20 | Loi nhufin sau thué cia ¢ dong KKS (993.481)
21 | Lai co ban trén ¢6 phiéu (*) (145) 13
2.  Bing cin d6i ké toan
Don vi tinh: VND
TAI SAN 01/01/2020 31/12/2020

1 | TAISAN NGAN HAN 174.281.649.841 |  147.923.909.904
II | TAI SAN DAI HAN 255.578.968.419 | 251.102.822.378
111 | TONG CONG TAI SAN 429.860.618.260 |  399.026.732.282
IV | NO PHAI TRA 195.190.526.627 |  163.284.133.705
v | VON CHU SO HU'U 234.670.091.633 |  235.742.598.577
VI | TONG CONG NGUON VON 429.860.618.260 |  399.026.732.282

Nhan xet:
Viéc ghi chép céc sb liéu trong bao cdo phu hop véi cac chudn myc, ché d¢ ké toan

doanh nghiép Viét Nam hién hanh. Nguyén tic trong pham vi 1ap, ludn chuyén, sir dung,
lwu trit, va bdo quan chimg tir ddm bao tinh hgp phap, hop 1y, hop .

Nhin chung céc s6 li¢u trén bdo céo tai chinh di phan anh trung thye, hop 1y tinh
hinh tai chinh dén thoi diém 31/12/20120 ctiia Cong ty. Tuy nhién trong bao cao tai chinh
don vi kiém toan dua ra y kién ngoai trir, vi vay Ban kiém soat d& nghi Hoi dong quan trl
va Ban Tong gidm d6¢ Cong ty chi dao don vi tap trung ra soat, xir ly nhanh nhit cac vén
dé tdn tai trén cua don vi.

3.  Hoat ddng ciia Ban kiém soét nim 2020:

Hoat dong ctia ban kiém soat tuan thu chat ché theo Quy ché hoat dong ctia Ban
kiém soat dd ban hanh. Trong nim 2020, Ban kiém soat da dé ra cac chuong trinh hanh
dong-cu thé, trong do6 chu trong cong tac giam sat va phol hop voi HDQT va Ban diéu
hanh trén tinh thin tuin tha Didu 1& Cong ty, Nghi quyét DHDCD, tuén thu quy ché, quy
trinh hoat ddng va céc quy dinh cta phap luét.

Hang quy, BKS déu hop va ldy ¥ kién thong qua cic van dé clia Cong ty nhu thong
qua Béo céo tai chinh dinh ky hang quy, viéc thuc hién cac quy ché, quy tnnh Cong tac
kiém tra, giam sat cua BKS dugc thyc hién lién tyc, co hé thong nhim nim bit kip thoi
thue trang, hi¢u qua hoat dong cua Cong ty.

Ban kiém soat di tham du ddy du céc cude hop HDQT. Phéi hop véi HPQT, Ban
Piéu hanh trong viéc gop y, xdy dung cic Quy ché ciia Cong ty nhim lam co s& phap 1y
cho cong tac quéan ly diéu hanh SXKD.

4, Két qua giam sat tinh hinh hoat dgng va tai chinh cia Cong ty

Hoi ddng quan trj, Ban Diéu hanh di thye thi ding quyen han va nghia vu v6i tinh
than trach nhiém cao, vi lgi ich hgp phap cta Cong ty va co dong. HDQT di bam sit cac



muc tiéu, dinh huéng cia PHDCD, trién khai cac nhiém vu cy thé dé dat dugc két qua tot
nhit.

Hang quy, BKS d&u thyuc hién thdm tra Béo céo tai chinh quy, Bdao céo tai chinh 06
thang va ca nam cua Cong ty, cong tac thyce hién khong chi bao gom kiém tra chimg tir,
hop dong thuc hién va cac hd so lién quan ma con dua ra cac kién nghi d6i véi HPQT va
BDH nham tuan thi, hoan thién cac quy ché, quy dinh lién quan tinh hinh hoat dong va
tai chinh ciia Cong ty. Cac ndi dung kién nghi cua BKS da dugc HDQT va BDH ghi
nhén va théng nhit chin chinh dé cong tac quan ly t6t hon nira.

Trong ndm, BKS ciing khong nhén dugc don thu kién nghi hoic d& xuit ctia cd
d6ng dé nghi kiém tra, x4c minh cac van d¢ lién quan dén hoat dong quan ly, diéu hanh
Cong ty.

Cong ty di chip hanh t6t cac quy dinh vé cong bd thong tin dm vo1 Cong ty niém
yét, béo tai chinh, béo cao quan tri, béo céo thudong nién, béo céo vé giao dich ¢b phiéu
cua cb dong ndi by, duge cong b6 kip thoi, diy du, tao diéu kién cung cép thong tin chinh
thdng cho cb déng, nha diu tu.

5.  Két qua giam sat d6i véi HDQT, ban diéu hanh ciia Cong ty
Hoat dong cua Hoi ddng quin tri

Ho1 dong quan tri Cong ty (HPQT) trién khai thuc hién nghiém thc cac Nghl quyét
cua dai hoi dong cb dong (PHDCD). Pinh ky HPQT tién hanh hop danh gia két qua hoat
dong san xuit kinh doanh va dwa ra chién lugc, dinh hucmg nham hoan thanh ke hoach
san xuft kinh doanh d3 dwgc PHDCD thong qua. Dm voi cac vin dé dot xuat HDQT
thye hién giri phiéu 14y ¥ kién thudc thim quyén quyét dinh cia HDQT.

Trong ndm 2020 bam sat cac Nghi quyet ciia PHPCD, HPQT t6 chire 11 cudc hop,
da ban hanh 20 Nghi quyét va 14 Quyét dinh va céc vin bén khéc dé quan 1y cac hoat
dong cua Cong ty cling nhu chi dao hoan thién cac vin béan quan ly Cong ty. Céc Nghi
quyét/Quyét dinh dwoc HDQT ban hanh ding trinh tu, ding thim quyén va phu hgp cin
cir phap 1y theo quy dinh ctia phap luét va Cong ty.

Hoat djng ciia Ban Pi¢u hanh

Cong tac didu hanh SXKD ciia Ban diéu hanh da tudn tht luit Doanh nghiép, Piéu
1& hoat dong, Nghi quyét cia DPHPCB/HDQT Céng ty. Ban didu hanh da phan tich ddnh
gia ddy du kho khin, thuin lgi, thuong xuyén thyc hign cong tic quan tri rii ro dé phong
ngua thiét hai va dy bao dé don co hdi, da tip trung didu hanh quyét liét, linh hoat siu sat
moi hoat ddng ctia Cong ty.

Ban diéu hanh Cong ty luén chii d@ong dua ra cdc giai phép va dé xuét y kién voi
HDQT vé cac van dé thugc tham quyen cua HDQT.

Ban diéu hanh Cong ty da hd trg va tao diéu kién dé Ban kiém soét thue hién chirc
nang ctia minh, céc y kién ctia Ban kiém soat luon dugc Ban didu hanh Cong ty phan hoi
day da va kip thoi.

Sy phoi hgp hoat djng giira Ban kiém sodt véi Hoi ddng quéin tri, Ban diéu
hanh Cong ty:
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Ban kiém soét dd c6 su phéi hop chit ché véi Hoi ddng quan trj, Ban diéu hanh
trong viéc thuc hién chirc ning, nhiém vu duge giao.

Hoi dong quan trj, Ban diéu hanh di tao didu kién thudn lgi d Ban kidm sodt thuc
hi¢n nhiém vy kiém tra, gidm sat, tham gia cac cudc hop dinh ky ctia Hoi ddng quén trj,
cac hop giao ban hang thang ctua Cong ty.

Ban kiém soét di thong bdo cho HDQT va Ban diéu hanh vé ké hoach kiém tra
gidm sat nam 2020 dé phoi hop. Ban kiém soat dd dugc xem xét cac két qua kiém tra,
kiém soat ndi bd, bédo céo kiém toén ctia CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH
GIA VIET NAM (AVA) xem xét cic y kién phan hdi cua HDQT va Ban diéu hanh.

I1. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

Kiém tra, gidm sat tinh hinh thye hién ké hoach sin xuét kinh doanh ctia don vi nim
2021. Kiém tra vi¢c thuc hién bado céo theo quy dinh ctia cic Phong/Ban va don vi vé tinh
kip thoi, chinh xac cua so lidu.

chm tra, gidm sat tinh hinh thyc hién k& hoach can ddi nhu ciu vén va ké hoach
dong tién phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh ctia don vi nam 2021

Kiém tra cong tac quan Iy, str dung va bdo toan von ctia C6 déng; Kiém tra gidm sat
hi€u qué céng tac dau tu, mua sim may moc thiét bj va hidu qua hoat dong ctia cong ty.

Kiém tra co cau t6 chirc va lao ddng ctia don vi, cong tac tai cdu tric, cong tac bd
nhiém nhén sy, tuyén dung lao dong, chi trd lvong va thu nhép.

Tép trung vao kiém tra, gidm sat viéc thuc hién thu hdi vén ctia Cong ty va don vi
thanh vién.

Ban Kiém so4t s& tién hanh kiém soat dinh ky hang quy tai vin phong Cong ty va
cac don vij tryc thugc Cong ty.

1L KIEN NGHI

Cin cir két qua thue hién ndm 2020, Ban k]CI'Il soat dé nghi HPQT va Ban Téng
gidm ddc Cong ty xem xét tiép tuc trién khai mot sb viéc nhu sau:

Ra soat, danh gid lai hiéu qua dAu tu cac dv 4n cla cong ty, tap trung ngudn lyc vao
céc dy én trong diém, cac linh vue san xudt kinh doanh chinh theo dinh huéng phat trién
cua Cong ty. :

Quyét liét tap trung ting cudng cong tac thu hdi céng ng, cic khodn no phai thu da
qua han, sau khi da c6 cac bién phap thic ddy dim phén ma khéong c6 hiéu qua, cin su
phdi hop clia céc co quan phap ludt nha nude.

Xy dung ké hoach vén va ngudn bé tri cho hoat déng san xuit kinh doanh 2021
cua don vi.

Téang cudng ra soat tinh hop 1y, hop 1¢, hop phép cta cac ching tir, ddm bao theo
ding quy dinh cia Cong ty va ctia Phap luat hién hanh.

Trén day la nhung ndi dung chu yéu Ban kiém soat b4o cdo Dai hoi ddng cb dong
vé tinh hinh san xuit kinh doanh, vé hoat dong qudn ly cua Ho1 dong quén tri va Ban
Tong gidm ddc Cong ty trong nim 2020. D& nghij Pai hoi ddng cb dong thong qua.



Trén trong cam on Hoi déng quan tri, Ban Tong gidm dbc di tao diéu kién thuén loi
cho Ban kiém sodt, gitp chiing t6i thyc hién t6t quyén han va nhiém vu ctia minh.

Xin tran trong cam on./.

T.M BAN KIEM SOAT
Noi nhdn:

- Pai hoi ddng cb dong (dé blc);
- HBQT ;
- Luu BKS.

““Nguyén Vin Ky




CONG TY CP AU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 05/TTr - HPQT
Q Ha Noi, ngay 29 thdng 01 ndm 2021
TO TRINH
(V/v: Théng qua bdo cdo tai chinh nam 2020 dda kiém todn)
Kinh gtri: Dai hoi ddng cb dong Cong ty ¢d phan Pau tu Nha Dt Viét

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 dwoc Quc":c héi théng qua ngay
17/06/2020;

- Cén cir Piéu lé to chu'c va hoat dong cua Cong ty Cé phan Pau tw Nha Pat
Viét da duoc Pai hdi dong 6 déng thong qua ngay 15/2/2020;

Hobi dong quan tri kinh dé nghi Pai hoi ddng ) dong Cong ty xem xét va quyet
dinh théng qua Béo céo tai chinh nim 2020 cua Cong ty cb phan Piu tu Nha Dét Viét
da dugc Cong ty TNHH Kiém todn va tham dinh gia Viét Nam (AVA) kiém todn voi
céc noi dung chinh nhur sau:

- Tbng tai san: 399,03 Ty dong
- Vén chu s& hiru: 235,74 Ty dong
- Vbn didu 1&: 500,00 Ty dong
- Doanh thu: 28,983 Ty dong
- Loi nhuan trude thué: 0,67 Ty dong
- Loi nhuan sau thué: 0,67 Ty dbng

(Bdo cdo tai chinh da kiém todn dwoc ddng tai trén trang théng tin dién tir
ciia Cong ty dé nghi Quy 6 déng xem tai dia chi www.vpr.vn - myc: “Quan hé

cé déng”.
Kinh trinh Dai héi dong cd dong xem xét, thong qua./.

Trin trong cam on!

Noi nhiin: TM. HQI PONG QUAN TRI
H TICH —5

- Nhu trén;
- HDOT, BKS, BTGD,
- Lwu VT.



CONG TY CPDAU TU NHA PAT VIET  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc l4p - Tw do - Hanh phic

Sé: 01/TTr-BKS Ha Néi, ngay 26 thang 01 nim 2021

TO TRINH

(V/v: Lya chon don vj kiém todn Bdo céo tai chinh ndm 2021)

Kinh giri: Dai hi ddng cb dong Cong ty ¢b phin Diu tw Nha dit Viét

- Can ctr Lu@t Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI14 dugc Quéc hpi théng qua ngady
17/06/2020;

- Cén cir didu 1¢ 16 chire va hoat dgng ciia Céong ty ¢6 phdn Ddu tw Nha dat Viét
da dwoce Pai héi dong co dong thong qua;

- Cén ctr quyét dinh sé 89/2007/QD-BTC ngay 24/10/2007 cua Bj Tai chinh vé
viéc ban hanh Quy ché lya chon doanh nghiép kiém toan;

Sau khi tham khéo, nghién ctru va danh gia cac cong ty kiém toan ddc 1ap tai Viét
Nam, Ban kiém so4t Céng ty kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong Cong ty cd phin Piu tu
Nha dit Viét lva chon mét trong 4 don vi sau dé thuc hién kiém toan bao cdo tai chinh
ndm 2021.

Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam,;

Cong ty TNHH Kiém toan va Thédm dinh gi4 Viét Nam (AVA);
Cong ty TNHH Kiém toan BDO;

Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE).

Trong trudng hop mét trong 4 don vi kiém toén nhu da néu & trén khong thé thuc
hién viéc kiém toan bao céo tii chinh nim 2021 ctia Cdng ty c6 phin Diu tu Nha dit
Viét duge, kinh d& nghi Pai hoi dong c6 dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty
chii dong lua chon don vi kiém toan khéc thyc hién kiém todn bdo cdo tai chinh nim

2021 clia Cong ty trén co s& chat lugng dich vu va mic phi kiém toan do mdi cong ty
kiém toan dua ra.
Kinh trinh Dai hdi ddng cb déng xem xét, thong qua.

Trén trong cam on!

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; YNG BAN
- HPQT, BKS;

- Lwu VT.
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CONG TY CP DAU TU NHA AT VIET CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
De ldp - Ty do - Hanh phic

§6:04/TTr-HBQT
Ha Noi, ngay< bthang (Anam 2021

TO TRINH
v viée: Quyét todn thit lao cia HDPQT, BKS niim 2020
Dy kién thu lao HDQT, BKS nam 2021
Kinh giti: Dai hgi dong ¢b dong Cong ty cb phin Piu tw Nha dit Viét

_ Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi thong qua ngay
17/06/2020;

 Ciin cie Didu Ié 16 chirc va hoat déng cua Cong 1y ¢6 phin Ddu tw Nhd pat Viét
i duoe Pai hpi dong co dong thong qua ngay 15/2/2020;

Hoi ddng quén tri Cong ty ¢ phin Dau tu Nha Pét Viét kinh bao cao Dai hdi ddng
¢b dong cong ty quyét toan thi lao cua HPQT, BKS nim 2020 va Dy kién thd lao
HDPQT, BKS nam 2021 nhu sau:

1. Quyét toan thi lao ciia HDQT, BKS nim 2020:
Pon vi tinh: Pong

Mirc lrong,

Mirc lwong, thu

STT Chire danh .
lao /thang thu lao /mim

\ Hoi dong quan tri

TV HPQT chuyén trach (hodc

: Theo quy ché tra
tham gia diéu hanh hoat dong o

1

Cong ty) luong cong ty
2 \TV HDQT khong chuyén trich L 2.000.000 \ 3 1 72.000.000
1 \ Ban Kibm soét \ \ \
1 | Truong BKS chuyén trach T T?j;qgu:;h:;ra 1 \
2 \TV BKS khong chuyén tréch ) 1.000.000 ) 2 T 24.000.000 ﬁ :

Téng cong: \ 96.000.000J




2. Dy kién thit lao HDQT, BKS niim 2021:

Don vi tinh: Dong

| Mire lrong, thu S6
STT Chirc danh

lao /thang ngudi | thi lao /ndm

Mirc lwong,

—

I | Hji dong quén tri

TV HDQT chuyén trich (hodc A
Theo quy che tra

1 | tham gia di¢u hanh hoat dong ¥ 1
luong cong ty

Cong ty)
2 | TV HDQT khong chuyén trach 2.500.000 - 120.000.000
II | Ban Kiém soat
.. Theo quy ché tra
1 | Truong BKS chuyén trach a 1
" lwong cong ty
2 | TV BKS khéng chuyén trach 1.500.000 2 36.000.000
Téng cong: 156.000.000

J

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua./.

Tran trong cam on!

Noinhidn: #—

- Nhu trén;

- HDQT, BKS; ' CON(; )

- Luu: VT, 5 66@@1{.‘0@,
k‘*K PAU TU }w
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CONG TY CP DAU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 0 /TTr-HDQT
i Ha Néi, ngayL6 thang Odnam 2021
TO TRINH

(Vrv: Thanh ly Hop dong so 96/HP/PVCLand-PVL ngiy 28/12/2010)

Kinh giri: Dai hoi ddng ¢6 dong Cong ty ¢b phz’in Piu tw Nha dat Viét

- Can cie Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi théng qua ngay
17/06/2020;

- Can cie Diéu 1¢ to chitc va hoat dong cria Cong ty Co phdn Pau tu Nha Dt
Viét da duoe Pai héi dong c6 ddng thong qua ngay 15/2/2020;

- Can cir hop dong, cdc phu luc hop dong s6 96/HD/PVCLAND- PVL ngay
28/12/2010, Bién ban lam viéc, bién ban d6i chiéu céng ng gita Cong ty ¢6 phan
Déu iw Nha Dat Viét (VPro) va Cong ty co  phan Bét déng sdn xdy lap Dau khi Viét
Nam (PVCLand).

Ngay 28/12/2010, Cong ty ¢b phan Bit dong san Dién luc Dau khi Viét Nam
(PVL) nay la Cong ty cd phan Pau tu Nha dat Viét (VPro) va Cong ty ) phan Bat
dong san xay lip Dau khi Viét Nam (PVCLand) dd ky két hop dong so
06/HD/PVCLAND-PVL vé viéc mua 141 can hd thudc dy én Petrovietnam
Landmark, phuéng An Pha, quan 2, TP. H6 Chi Minh véi téng gid tri hop dong la
345.893.127.212 dbng. (Bing chit: Ba trdam bon muoi lam ty, tam tram chin muoi
ba triéu, mot tram hai muoi bdy nghin, hai tram muoi hai dong).

Pén thoi diém hién tai, hai don vi di c6 bién ban dbi chiéu cong ng va hoan tat
cac thu tuc thanh quyét toan hop dong trén. Vi vdy, Hoi d6ng quan tri kinh trinh
Dai hdi ddng cd dong xem xét quyét dinh viéc thanh 1y hop ddng sb
96/HD/PVCLAND-PVL ngay 28/12/2010.

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét, thong qua./.

Tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HOI BONG QUAN TRI
- Nhu trén; 4 3 ¢ |

- HDQT, BKS, BTGD;
- Luu VT.




CONG TY CP PAU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lip - Tw do - Hanh phic

S6: 06/TTr - HDQT
R Ha Noi, ngay 29 thang 01 nam 2021
TO TRINH
(V/v thong qua phwong dn phéat hanh ¢6 phiéu ting vén diéu 1¢)

Kinh giri: Pai hoi ddng cd dong Cong ty cd phin Piu tur Nha Pit Viét

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 dwoc Quéc hdi théng qua ngdy
17/06/2020;

- Ludt Chirmg khodn sé: 54/2019/QHI4 ngay 26/11/2019, Nghi dinh s6
155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt chimg khodn.

- Diéu I t6 chitc va hoat dong cia Cong ty C8 phin Ddu tw Nha Ddt Viét da
dirge Pai héi dong cé dong thong qua ngay 15/2/2020;

- Tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong nhitng nam gan day va
chién lwgc phdt trién nhitng ndm tiép theo.

Hoi dong quan tri Cong ty co phan Pau tu Nha dat Viét kinh trinh Pai hoi
dong co dong théng qua phuong an phat hanh thém cd phiéu dé tang von Diéu 18
cua Cong ty.

(Co phwong dn cu thé dwoc dinh kém)

Kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong xem xét, thong qua./.

Tran trong cam on!

Noinhin: : TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhu trén; : 5
- HPOT, BKS, BTGD;
- Lweu VT,




CONG TY CP PAU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 14p - Tw do - Hanh phie

Ha Néi, ngay 29 thang 01 nam 2021

; PHUONG AN Asvz i
PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE
(Kém theo to trinh s6: 06/TTr-HPQT ngay 29/01/2021)

1. MUC PiCH PHAT HANH VA SU' CAN THIET TANG VON

- Tang von diéu 1& giup Cong ty ning cao kha nang cén d6i tai chinh, ting
quy md von chu s& hitu. Theo d6 ndng lyc tai chinh ctia Cong ty dugc cai thién, uy
tin v&i céc td chire tin dung dugce ning cao hon va chu dong hon trong qua trinh
SXKD.

- Phat hanh cd phiéu dé tang von diéu 1¢ nham thu hat thém vén tir bén ngoal
va tan dung thé manh cta nha dau tu (1a d6i tac/khach hang c6 tiém lye tai chinh, c6
kha ning ho tro Cong ty trong viéc mé rong thi treong cac linh vue kinh doanh dang
thuc hién) dé nang cao ning luc canh tranh va vi thé ctia Cong ty trén thi trudng.

II. PHUONG AN PHAT HANH CHI TIET

1. Téncd phléu Cé phléu Cong ty ¢d phan Déu tu Nha dat Viét

2. Loaicd phan Cd phan pho thong

3. M¢nh gia: 10.000 (mudi nghin) dong/co phan

4. Von diéu 1c 500.000.000.000 dong

5. S6 lugng co phan dang luu hanh: 50.000.000 ¢ phan

6. SO lucmg c¢d phan dy kién phat hanh: 10.000.000 ¢6 phan

7. Gia tri ¢0 phan tinh theo ménh gia: 100.000.000. 000 dong

8. So lugng ¢6 phan du kién sau phét hanh: 60.000.000 c6 phan

9. Vén diéu 1& dy kién sau phat hanh: 600.000. 000.000 ddng

10.Han ché chuyen nhuong: S6 co phan phat hanh thém bi han che chuyen

nhuong toi thidu 1a 03 (ba) ndm déi voi nha dau tu chién luge va tdi thidu 01
. (mdt) nim ddi voi nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép ké tir khi hoan
thanh vi¢c phat hanh.

11. Phuong thirc phéat hanh: Chao ban riéng 1é

12. Tiéu chi lya chon Nha dau tu:

Nha dédu tu tham gia mua ¢§ phn ciia Cong ty cd phan Diu tu Nha dit Viét
trong dot phat hanh riéng 1€ ndy la c4d nhan hoac td chirc trong nuéc hodc nudc
ngoai dap g dong thoi cac tiéu chi sau:

- La khach hang, ¢6 dong hodc dbi tac truyén thong ciia Cong ty;

- Co6 @a nang luc tai chinh;

13. Danh séch cécgNhé dau tu duoc tham gia dot phét hanh:

- Pai hoi ddng ¢ dong cong ty (DHDCD) uy quyén cho Hoi ddng quan tri
(HPQT) chu dong tim kiém va quyet dinh lya chon nha dau tr duge tham gia mua
co phan chao ban rieng I¢, dam phan céac didu kién vé gia va cac diéu kién rang budc
khac dé dam bao viéc phat hanh ting vén duge thanh cong.




14. Gia phat hanh: Uy quycn cho HDQT Céng ty dam phan gid v6i cac nha dau
tu dam bao tiéu chi néu trén dé quyét dinh gid. Gia chao ban 14 gia thoa thudn nhung
dmnbm)Hmngﬂmphnnnwnhgm

15. Thoi gian thuc hién du kién: Trong nam 2021, sau khi Cong ty duoc Uy ban
Chimg khodn Nha nuée chap thuan ho so dang ky phat hanh ¢6 phleu riéng 1é.

16. Xir ly cb phan khong phén héi hét: So lugng c¢d phén con du do nha dau tu
khong mua hét s6 cb phan du kién chao ban (néu c6) theo phuong an phat hanh
duoc DPHPCD va HPQT thong qua, PHDCP ty quyén cho HPQT ¢ toan quyén
quyét dinh phin phdi tiép cho cac nha dau tu khac dap (g tiéu chi lya chon Nha
dau tu néu tai mua II.12 Phuong 4n nay.

17. Stra ddi Piéu 1é Cong ty va thay ddi Gidy chimg nhin Ding ky doanh nghiép
cdn cur trén két qua thyc hi¢n phat hanh. Can ctr két qua dot phat hanh, HDQT sé&
ticn hanh sira d6i diéu 1¢ td chirc va hoat dong cua Cong ty va thyuc hién cac thu tuc
thay ddi Gidy chung nhén dang ky doanh nghu;:p diéu chinh murc von Piéu 1¢ mai.

18. Luu ky va ding ky giao dich bd sung cb phan phét hanh thém: Toan b s6 ¢b
phin phat hanh thém sé& duge Cong ty dang ky, luu ky bd sung tai Trung tdm hru ky
va dang ky giao dich tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi sau khi hoan tit dot phat
hanh.

19. Phuong an sir dung vén thu duogc tir dot phat hanh: Tong s6 tién thu duge tir
dot phat hanh s€ dugc su dung dé bd sung von cho hoat dong san xuit kinh doanh
cua Cong ty.

I1I. TO CHU'C THUC HIEN PHUONG AN

Pé dam bao cha dong trong viée trién khai phuong an phat hanh hi¢u qua,
HDQT kinh trinh PHDCD giao cho HDQT quyét dinh va thuc hién cac véan dé lién
quan dén viéc phat hanh nhu sau:

- Lua chon thoi diém thyc hién thich hgp va xiy dung phuong 4n chi tiét ¢ trién
khai viéc chao ban c6 phiéu ting von diéu 1¢ dua trén phuong 4n dd dwgc DHDCD
thong qua sau khi c6 chap thuan cua UBCKNN

- Xay dung phLm'ng an str dung von chi tiét, dleu chinh va thay d6i phu'ong an sur
dung von phu hop vd&i tinh hinh thi truong, nhu cdu von kinh doanh ctia Cong ty
dam bao viéc sir dung von hiéu qua toi uu nhat. HDQT s& cong b thong tin va bao
cao UBCKNN va bHBCD gan nhit vé tinh hinh st dung vOn theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Lya chon Nha dau tu duoc mua cd phén theo tiéu chi lya chon Nha dau tu duoe
DHBCP théng qua. Pam phén véi Nha dau tu va quyét dinh gia chao ban ¢b phan
phat hanh thém.

- B sung hodc stra d6i phwong an dé dang ky chao ban ¢6 phiéu vo1 UBCKNN
hodc nham dam bao tuén thu cac quy dinh cua phép luat co lién quan (néu co).

- Chu dong xay dung va giai trinh hd so xin phép chao ban giri UBCKNN va céc
co quan quan ly ¢6 lién quan.

- Thye hi€n cac thu tuc thay di ding ky kinh doanh véi S& Ké hoach va Pau tu
sau khi hoan tat dot chao ban.

- Thye hién viée didu chinh, b sung ndi dung Piéu 18 Cong ty diéu khoan quy
dinh vén diéu 1& cin cir trén két qua thyce té chio ban;
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- Thyc hién dang ky bd sung va luu lcy tai Trung tdm luu ly chimg khoadn Viét
Nam ding ky giao dlCh bd sung tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi v6i toan bo
s6 lugng c6 phan phd thong du'oc chio bén thanh cong.

- Thyc hién céc thu tuc cin thiét khac bao gdm nhung khong gidi han viée bd
sung, stra d6i, hoan chinh Phuong én chao ban theo yéu ciu cua co quan quan ly
Nha nuéc va phu hgp véi hoan canh thyre té sao cho viéc thuc hién Phuong an huy
dong thanh cong, ddm bao quyén lgi cia CH ddng, Cong ty va tudn thu quy dinh
ctia phap luét hién hanh.

Trén day la toan bd ndi dung phuong an ting von dleu 1€ cla Cong ty ¢b phén
Diu tu Nha d4t Viét nim 2021 thong qua vigc phat hanh ¢b phiéu riéng 18.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng co dong xem xét thong qua./.

Noi nhéin:

- Céc ¢é dong;

- HPQT, BKS, BTGD;
- Luu VT.




CONG TY CP PAU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phiie

Ha Noi, ngay 29 thang 01 nam 2021.

S6: 07/TTr-HPQT.

TO TRINH
V/v: B6 sung nganh nghé kinh doanh Cong ty

Kinh giri: Pai hi ddng cd dong Cong ty c6 phin Piu tw Nha dét Viét

- Can o Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc hdi
nude Cong hoa xa hgi Chu nghia Viét Nam;

- Cin clr Nghi dinh 78/2015/ND-CP vé ding ky doanh nghiép; Nghi dinh
86/2014/ND-CP vé kinh doanh va diéu kién kinh doanh van tai bing xe 6 t6;
Quyét dinh s 337/QD-BKH vé viéc ban hanh quy dinh ni dung hé thong nganh
kinh té cua Viét Nam;

- Cin ctr Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty c¢b phan Dau tu Nha dat
Viét d3 duoc Pai hoi dong c¢b dong thong qua;

- Cén it To trinh 80 /TTr-VPro ngdy /01/2021 cta Ban Tdng gidm doc
Cong ty vé viéc b sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.

Thuc hién chién lugc phat trién san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2021 va nhiing nim tiép theo, vdi dinh hudng mé rong linh vyc kinh doanh va da
nganh nghé nham mang lai ngudn doanh thu va ting ning lyc cho Cong ty. Vi vy,
nhu cdu can thiét phai bd sung nganh nghé kinh doanh cho phi hop véi dinh
" hudng phét trién ctia Cong ty.

Duya trén cac quy dinh cua Ludt Doanh nghiép va cdc vin béan hu'(mg dan,
sau khi nghién ctru, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng co dong
Cong ty xem xét, thong qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh cho Cong ty nhu
sau:

1. Bo sung nganh nghé kinh doanh:

STT | Tén nganh, nghé kinh doanh dwge bo sung | Ma nganh | Ghi chii

1 Cho thué xe c6 ddng co 7710

2. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri tién hanh céc thu tuc thay ddi gidy ding
ky kinh doanh, stra d6i Diéu 1& va céc cong viéc khéac theo quy dinh ctia phap luét.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét thong qua.

Tréan trong cam on!

Noi nhin: TM.HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; [
- HDQT, BKS, BTGD;
- Luu VT.4-




CONG TY CP PAU TU NHA PAT VIET CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 03/TTr-HDQT _
Ha Noi, ngay £ 6 thang 0/ nm 2021

TO TRINH
(V/v: Stra adi, bd sung Diéu le to chire va hoat djng ciia
Cong ty ¢b phin Piu tw Nha dit Vigt)

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong Cong ty cb phin Pau tu Nha dit Vidt

- Can cir Lult Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngiy
17/06/2020;
- Ciin ¢t Lugt Ching khoan sb: 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Thong tu huéng din

vé quén tri Cong ty s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/9/2017 ctia Chinh pht 4p dung d6i voi
Cong ty dai chung,

- Cin cir Diéu lé té6 chirc va hoat dong cua Cong ty cd phin Piu tu Nha déat Viét da
duoc Dai hoi dong cd dong thong qua,

- Cin ¢t T& trinh s6: f/ﬂTTr—TGD ngay44/(1£/2021 cia Ban Tong glam déc Cong ty vé
viéc: Stra ddi, bd sung Didu 1& td chtrc va hoat dong cta Cong ty ¢b phan Péu tr Nha
dat Viét.

Dé tao didu kién thuan loi cho cong tac quén tri va diéu hanh hoat dong san xuit kinh
doanh ctia doanh nghlep, dong thoi tudn thu dang céc quy dinh cua phap sluat, HBQT
cong ty nhan thdy nhu cAu cén thiét pha1 xem xét sira ddi, bd sung Didu 18 t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty cho phu hop voi yéu ciu ctia hoat ddng san xuat kinh doanh.

Dua trén céc quy dinh cua Ludt doanh nghigp va cac van ban huong dan, sau khl
nghién ctru, chinh stra va bd sung, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hd1 dong cd
dong cong ty xem xét, thong qua stra @i, bo sung mot sb6 n6i dung trong Diéu 18 to chirc
va hoat d6ng Cong ty ¢ phan Dau tw Nha dit Viét.

(C6 ndi dung sica @oi, b sung kém theo)
Kinh trinh Pai hoi dong Ico dong Cong ty xem xét, thong qua./.

Tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhwe trén; CH
- HPQT, BKS, BTGD;
- Lwu: VT.
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