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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji
S 143/85 Hg Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thirong nién 2020

CONG TY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PVR IIA NOI Déc lip - Tu do - Hanh phie
.

S$6: 35/BCTN-PVR
Ha Néi, ngay 25 thdng 03 ndm 2021

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020

Kinh givi: - Uy ban chitng khoan Nha nudc
- S0 giao dich chirng khodan Ha Néi

Thong tin chung:
Thong tin khdi quadt
Tén giao dich: Cong ty Cb phan Diu tw PVR Ha Noi
Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6: 0500547376
Vén diéu 1&: 531.009.130.000 dong
Vén ddu tr ctia chit s& hiru: 469.069.877.614 ddng
Dia chi tru s¢ chinh: S§ 143 ngd 85 Ph6 Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quin
Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi
Vin phong giao dich: L6 HH, Khu d6 thi Trung Vin, duéng T6 Hiru, Phuong Trung
Vin, Quan Nam Tu Liém, Thanh phd Ha Noi
Sé dién thoai: 0914919699
Website: www.pvr.vn
Mi ¢ phiéu: PVR
Qud trinh hinh thanh va phit trién:
Truée nhimg yéu ciu cua thyc t& khach quan, phit hop v6i dinh hudéng phat trién da
nganh da nghé, Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam di xac dinh cin c6 mot don vi
chuyén nghiép cta nganh Dau khi ddm nhan linh vuc kinh doanh bit dong san; kinh
doanh céac dich vu cao cap nhu sin Golf, resort, khu vui choi giai tri; kinh doanh cac
hoat dong thé thao... Bén canh d6, dia ban Ha Noi chua ¢6 mot khu du lich cao cdp tam
¢ qude té nhim phuc vu nhu ciu nguoi dan Tha d6 va khach du lich trong va ngoai
nuéce khi dén thim quan hay tham gia hoi nghi, hoi thdo. Do @6, PVR da dugc thanh lap
v6i tén ban dau 1a Cong ty c6 phén Diu khi Tan Vién véi muc tiéu chinh 13 phat trién
du 4n HO Su6i Hai, Tan Vién, Ha Tay (nay thuoc Ha Noi m& rong) thanh khu du lich
nghi dudng tim c& qudc té nhim dép tmg cac muc dich trén.

242

G
PHI
UT
. N(

JAN:

ll



Céng ty CP Dau tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thuwong nién 2020

- Ngay 17/11/2006, Cong ty c6 phan Dau khi Tan Vién dugc So Ké hoach va Pau tu tinh
Ha l'ay cap gidy ching nhén ding ky kinh doanh sb 0303000579, véi vén diéu 1& ban
dau 1a 150 ty ddng véi cb dong sang lap 1a cac Cong ty, don vi trong nganh Dau khi va
cac td chirc khac nhu sau:

e Tép doan Dau khi Viét Nam (PVN)

e Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khi Viét Nam (PVC)

e (ong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)

e (ong ty lai chinh c6 phan Dau khi Viét Nam (I'VI'C)

e Cong ty C6 phin K§ thuat Dich vu Diu khi (PTSC)

e Ngén hang TMCP Dau khi toan ciu (GP BANK)

e Cong ty Dau tr & Thuong mai Hé théng Quéc t& (NETTRA)

- Thang 02/2008, Céng ty cb phan Dau khi Tan Vién ddi tén thanh Kinh doanh Dich vu
cao cdp Dau khi Viét Nam (PVR), véi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé
0103034347 do S& Ké hoach va Pau tw TP. Ha Tay cép.

- Ngay 09/12/2009 Céng ty chuyén try s& vé Ha Noi nén da thay ddi gidy phép ding ky
kinh doanh do S& KHDT Ha Nbi cp s6 0103034347.

- Ngay 25/03/2010 Cong ty chuyén try s& vé Quang Ninh nén da thay doi gidy phép ding
ky kinh doanh do S& KHPT Tinh Quéang Ninh cap s6 0500547376 va duge cap ddi 1an
thir 7 ngay 19/08/2010.

- Ngay 5/3/2012 Céng ty chuyén tru s& vé Ha Noi nén da thay dbi gidy phép dang ky
kinh doanh do S& KHDT Thanh phd Ha Néi cép sé 0500547376.

- Ngay 07/08/2018, Cong ty ¢b phin Kinh doanh Dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam ddi
tén thinh Céng ty ¢ phan Pau tr PVR Ha Noi va chuyén tru s¢ v& S6 143 ngd 85 Phé
Ha Dinh, Phudng Thanh Xuan Trung, Quin Thanh Xuin, Thanh phd Ha Néi véi Giéy
chitng nhan dang ky kinh doanh sé 0500547376 do Phong Piang ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi cAp thay déi 1an thit 16.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh: Cong ty tién hanh tAt ca cac hoat dong kinh doanh
trong cac linh vye dugc phap luat cho phép va khong trai véi quy dinh cta phap luit.
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Céong ty CP Piu tw PVR Ha Nji

84 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudin Trung, Thanh Xudn, Ha Nji i oo thuing nien 2020

4.  Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chiec kinh doanh va bp mdy quan Iy
CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI DN

BAN GIAM DOC

PHONG
TV-DT &
QLDA

5.1 Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

5.  Dinh huwong phdt trién

- Phat trién PVR thanh mét Cong ty ¢ vi thé va thwong hi€u trén thi trudong, theo hudng
linh vyc hoat dong trong tAm 1a Pau tur, Thi cong céc du an Bét dong san va dich vu du
lich thé thao két hop nghi dudng cao cp, dem lai 1¢i ich cao nhét cho ¢ d6ng va nha dau

fur.

- Phét trién PVR thanh d6i tac tin ciy théng qua hinh thtre lién doanh, lién két va hop tac
v6i cée don vi ¢6 ning lyc, uy tin trong & ngoai nude nhim mé rong thi trudng, quy mé,

gia tri thuong hi¢u va khong ngirng nang cao nang luc canh tranh, trinh d§ quan Iy.
5.2 Chién lrgc phat trién trung han (giai doan 2021 dén 2025):

- D6i véi linh vuc Péu tur phat trién cac du 4n Bat dong san:

Day 1a linh vye chinh ctia Cong ty giai doan 2021 - 2025, PVR trién khai thuc hién theo
huéng Dau tir va hop tac dau tu tip trung chinh vao nhém céc san phdm tir cac Dy 4n cia

Cong ty dang trién khai nhu sau:

e Nha chung cu dé bén hodc cho thug;
e Nha & thap tang;
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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Npi
S6 143/85 Hy Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuldn, Hd Nji

Bdo cdo thuong nién 2020
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e Vin phong & Trung tAm thuwong mai, Dich vu ting hdm cho thué;

e T hop khu nghi dudng, thé thao, vui choi, giai tri;

Déi vé6i cac linh vuc hoat dong khac:

e Hoat dong dau tu tai chinh:

PVR chi truong khong du tu dan trai, déi voi cée khoan dau tur tai chinh dang ton tai,
Cong ty dang nghién ctru, xem x¢ét 1ap phwong 4n va lya chon thoi diém thoai von hop 1y
dé bao toan téi da va tap trung dwgc ngudn vén cho hoat dong Dau tu cac dw an Bit dong
san ma Cong ty dang trién khai.

e Hoat dong kinh doanh khac:

Téi da héa nguén luc hién c6 vé con nguoi, linh vire dau tu, thi cong cac du an Bat dong
san dang trién khai dé nghién ctru, xem xét tham gia hoat dong san xuét, kinh doanh
nguyén vt liéu xay dung trén co s& hgp tac kinh doanh véi cac don vi san xuat, kinh
doanh vit li¢u xay dung c6 uy tin va nang luc trén thi truong.

Céc muc tiéu d6i véi méi truwong, xa hi va cong ddng cia Cong ty.

Déi v6i moi trueong: Pbi véi mbi trudng bén ngoai Cong ty canh tranh lanh manh bing
nang lyc, trinh d6, su chuyén nghiép, cic san pham chit luong véi gia hop ly. Pbi vé6i
mai trudmg bén trong, PVR khuyén khich s phét trién va thanh cong ctia mdi ca nhan, 1a
noi hoi tu cac thanh vién xuét sic, tao co héi ning cao trinh d§ va coéng an viéc lam,
nguf‘m thu nhéap dn dinh cho can b nhéan vién.

PGi voi xa hoi va cong ddng: Vi tinh thin phat trién Doanh nghiép ddng hanh véi phat
trién xa hoi, PVR ludén déng gop tich cuc vao cac hoat dong xa héi, thd hién tinh thin
trach nhiém d6i véi dat nudc va coi d6 14 truyén thng vin héa tdt dep. Cung cip cac san
pham - dich vu cao cp véi chit lugng dam bao nhu cam két, mang tinh d§c dao, sang tao
v6i gia hop Iy nham thoa mén 81 da nhu cau khach hang.

Cac rii ro:

Trude thyc trang thi trudng bat dong sin gip rat nhiéu khé khin vé thanh khoan, tin
dung,... hang loat doanh nghiép ph4 san, nhiéu du 4n c6 nguy co tam dimg do thiéu vén,
khéng ban dugc hang, chi diu fr bo do.... d4 anh hudng khong nho dén tdm 1y cia
khach hang, PVR ciing khong ndm ngoai vong xody d6 va da nay sinh tinh trang khiéu
nai ctia mét s6 khach hang, khé khin trong viée thu xép ngudn tai chinh cho céc hoat
dong SXKD.... Trude thyc trang d6, PVR nhin nhan mét s6 rui ro trong hoat dong san
xuét, kinh doanh trong giai doan 2021 dén 2025 nhu sau:

Vé ngudn von: Khé khin, rui ro trong viée thu xép ngudn vén dé tiép tuc tridn khai cac
Du 4n Bat dong san. Trude thyc trang d6, PVR d4 tiép xtic, dam phan véi céc td chire tin
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dung, ngén hang dé xuét phuong an vay von téi wu nhét v6i han mirc dép mg duge nhu
cau von cho Dy an, ddng thot lam viée voi cac d6i tac khac dé cung hop tac kinh doanh,
trién khai ddu tw cdc Dy 4n, tuy nhién vAn chwa dem lai két qua kha thi do céc 6 chirc tin
dung ciing rat han ché cho vay d6i véi linh virc bit dong san thoi diém nay, thém d6 1a
Cong ty khong c6 tai san thé chap cho céc khoan vay trung va dai han do chua c6 du ho
so phép 1y lién quan. Vi vay Cong ty dang gép kho khin trong viéc huy dong ngudn von
vay. Ngoai ra, PVR ciing nghién ctru phurong 4n tiép xtic véi khach hang, minh bach céc
thong tin vé D 4n, tao su tin twdng, ting ho cia khach hang dé cung chia sé kho khan va
tim kiém phuong 4n hai hoa lgi ich cta cic bén nhim hudmg dén muyc tiéu o duge ngudn
tai chinh dé hoan thanh Dy 4n ma khach hang d tham gia véi Cong ty.

V& san phdm: San pham hinh thanh tir hoat dong d4u tr Bit dong san 13 sin phim c6 tinh
dic thu riéng nhu: gia tri thanh khoan 16n, thoi gian dau tu va khai thac kéo dai, chiu su
chi phdi béi nhidu chinh sach quén Iy lién quan ctia Chinh phi. Qua dé, tinh thanh khoan
ctia san phdm nay chiu anh hwdng, rii ro boi rét nhiéu yéu td tai timg thai diém nhu: Gia
ban, dic diém san phdm (dién tich, kién tric, ...), tic dong ciia chinh séch quan 1y cia
Nha nuéc, tam Iy khach hang, sy phét trién ciia nén kinh t& chung,....va do viy, dé giam
thiéu rii ro, trong qua trinh déu tu, xay lip san pham, PVR sé& chii dong linh hoat trong
céc phwong 4n diu tu, didu chinh dic diém san phédm, didu chinh chinh sich ban hang
phtt hgp véi thi trudng va phap ludt...d8 t6i wu héa hidu qua hoat dong, giam thiéu rii ro
r dong ngudn von Pau tur.

Tinh hinh hoat dong trong nam:

Tinh hinh hoat déng sdn xudt kinh doanh

Nam 2020 14 mdt nam khing hoang kinh té d6i véi thé gidi néi chung va nudc ta néi
riéng do anh hudng cia Pai dich Covid-19 bung phat. Viéc trién khai thuc hién céc chi
tiéu kinh t& nam 2020 so v6i ké hoach san xuit kinh doanh dugc PHPCP théng qua
ciia Cong ty PVR chua dat duge két qua nhw mong doi mic di toan thé CBCNV Cong
ty dé c6 ging. Cu thé nhu sau:

Du 4n Khu du lich quéc té cao cap Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy an Khu du lich quéc
té cao cap Ba Vi):

+ Trong nam 2018, Céng ty PVR di ky Hop kinh té dong s6 35-2018/HDKT giira PVR
va Cong ty CP Tu van khao sét va do dac Ha Thanh “V/v do dac xac dinh mée gidi, lap
hd so k¥ thuét thira dit phuc vu ban giao GPMB” va thanh 1ap Ban dén bu giai phéng
mit bing Du 4n Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi

+ Ngay 18/06/2018, Céng ty ¢b phdn Pau tu PVR Ha N¢i da nop Ho so Do 4n quy
hoach chi tiét xdy dung Khu du lich Quéc té cao cAp Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy 4n
Khu du lich quéc t& cao cp Ba Vi) ty 1& 1/500 vao S& Quy hoach - Kién triic Ha N§i dé
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji
S8 143/85 Hg Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2020

tham dinh theo ding tién do cam két déng thoi tiép tuc trién khai mot s6 cong viéc lién
quarn.
+ Ngay 22/02/2019, Céng ty cb phan dau tr PVR Ha Ndi d4 c6 vian ban sb 49/CV-PVR
glri UBND Thanh phd Ha Ngi vé viéc Tham dinh Db 4n quy hoach chi tiét 1/500 va xin
diéu chinh Gidy chimg nhan du tr Dy 4n Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién (nay
d6i tén thanh Dy 4an Khu du lich quéc t& cao cép Ba Vi).
+ Ngay 22/02/2019, Céng ty cb phin dau tu PVR Ha Nbi di c6 van bén s6 50/CV-PVR
glri S& ké hoach va Péu tu thanh phé Ha Noi vé viéc Thdm dinh P 4n quy hoach chi
tiét 1/500 va xin didu chinh Gidy chimg nhén diu te Dy an Khu du lich qude t& cao cip
Tan Vién (nay doi tén thanh Dy 4n Khu du lich quéc té cao cap Ba Vi).
+ Ngay 20/09/2019, Cong ty cb phin diu tw PVR Ha Noi di c6 vin ban s6 178/CV-
PVR giri UBND Thanh phd Ha Néi vé viéc Thim dinh D6 4n quy hoach chi tiét 1/500
Du én Khu du lich quéc té cao cap Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy an Khu du lich quéc
té cao cép Ba Vi).
+ Niim 2020, Céng ty c6 phan du tuw PVR Ha Noi da c6 vin ban s6 108/CV-PVR ngay
06/07/2020, 146/CV-PVR ngay 14/09/2020 va 160/CV-PVR ngay 27/11/2020 giri
UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc ThAm dinh Db 4n quy hoach chi tiét 1/500 Dy an
Khu du lich quée té cao cép Ba Vi.

- Khoan dau tu tai Céng ty cb phin Pau tw Binh An lién quan dén Dy 4n s6 9 Tran Thanh

Téng ciing chua tim duge déi tic mua lai toan b s6 cé phin cong ty dang ném gitr.
- Dy an CT10-11 Van Pha, Ha Pong, Ha Noi:

+ Dy én CT10-11 Vin Pha véi thap CT10 da thi cong dén ting 9, déi vai thap CT11 da,
thi cong dén ting 6, tdng chi phi d& dang cua toan Dy an cho dén hét 31/12/2020 1a
692,6 ty dong.

+ Hién tai, Dy 4n tam dirng thi cong du 4n, tép trung giai quyét va hoan thién toan bd
phap 1y con sai sét, vudéng méc, ton tai ciia Dy an da thi cong trude day khong dung véi
quy hoach dugc duyét. Sau khi dugce cic co quan c6 thim quyén cho phép thi cong trd
lai theo quy dinh cta phép luat méi tinh toén phwrong an cu thé cho Dy 4n.

+ Mt khac Cong ty hién dang tich cuc tiép xtac khach hang, dua ra nhidu phuong 4n thao
g kho khin nhim lay lai 1ong tin ctia khach hang dé 1am co s& tiép tuc trién khai Dy
4n. Tuy nhién, hiu hét khach hang déu c6 nguyén vong xin rit vén va thanh ly Hogp
dong va phat vi pham Hop ddng, kién quyét khong ndp tién do Dy 4n da qua chim tién
do, do vay viée tiép tuc trién khai Dy 4n gap rat nhidu khé khan.

- Déi véi cong tac xir 1y cong ng va quyét toan véi cac nha thau cil tai dy 4n: Céng ty tb
chirc rat nhiéu cudc hop mdi céc nha thiu dé quyét toan cac g6i thau. Tuy nhién hiu hét



Cong ty CP Piau tw PVR Ha Nji
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bao cdo thwrong nién 2020

cac nha thiu va Cong ty khéng tim dugc tiéng néi chung trong van d& quyét toan do tdn
tai qud nhiéu van dé trong (hoi gian thi cdng, thanh toan khong duge xir ly dirt diém.

Tinh hinh thwe hi¢én chi tiéu doanh thu, l¢gi nhuin nim 2020 )
Don vi: Ty dong

STT Chi tiéu Thure hién Ké hoach | Thye hién 2020
2019 2020
Doanh thu 1,9 23 0,39
2 Tong lgi nhudn ké toan (0,8) (3,0) (5,9)
truéce thué

Té chive va nhéin sy
2.1 Danh sich Ban diéu hanh:

Ong D3 Duy Dién - Téng Giam déc bd nhiém ngay 12/10/2016, tai bd nhiém ngay
03/07/2017 do hét nhiém ky

Gi6i tinh : Nam

Ngay thang nim sinh  : 03/06/1980

Qudc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Qué quén : X4 Pién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh

Dia chi thuong tru : S6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phudng Lidu Giai,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha N¢i

S6 CMTND : 162267949 do Cong an Nam Binh cép ngay 09/10/2012
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d¢ chuyén mén : K§¥ su Xy dung

Chirc vu cong téc hién nay tai to chirc niém yét: Téng Giam déc Cong ty CP Dau tu
PVR Ha Noi

Qué trinh cong téc:

> 2002 - 2003: Can by k¥ thuat - Cong ty XD sb 4 - Téng Cong ty Xay dung Ha

Noi;

» 2004 -2005: Chi huy cdng trinh Céng ty CP Déu trr X4y lip Song Da;
» 2006 - 2009: Boi treong Déi 2 Cong ty CP Pau tr — X4y dung Econ;
> 2010 - 2012: Bdi trwdng Doi XDCT Cong ty CP Piu tr va TM Déu khi Séng Da

A

00
9 o0

aw
|-

I3/ &,



Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
S0 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2020

» 2012 - 2015: Tong Giam d6c Céong ty CP X4y dyng Ha Dinh
» Thang 12/2015 - 2016: Chi huy cong trinh Céng ty CP Pau tr MHD Vina
» Thang 10/2016 - nay: Tong Giam déc Cong ty CP Déu tr PVR Ha Noi
Ty 1€ so hitu chirng khoan cia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu c4 nhén : 2.500 ¢6 phan
+ So hitu dai dién cho t6 chite : 0 c¢b phin
+ Nhitng ngrevi ¢6 lién quan - 0 ¢d phin

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ba Khiic Thi Thanh Huyén - B nhi¢m Ké toan trwéng ngay 11/07/2020

Gidi tinh : Nir

Ngay thang nam sinh  : 09/10/1979

Qubc tich : Viét Nam

Dan tée : Kinh

Qué quan : Yén M§, Thanh Tri, Ha N§i

Dia chi thuong tra : Xom 5, xa Yén M¥, Thanh Tri, Ha No6i

S6 CCCD : 001179024518 do Cyc Canh sit QLHC vé TTXH cip
ngay 17/12/2019

Trinh d6 vén hoa s 12412

Trinh d§ chuyén mén : Ctr nhan K& toan

Chirc vy cong tac hién nay tai t6 chirc niém yét: K& toan trudng Cong ty CP Pau
tu PVR Ha Noi

Qua trinh cong tac:

2001 —4/2016: Nhan vién Ké toan/Ké toan trrdng Céng ty TNHH, Cong ty CP

Théang 4/2016 - Thang 10/2016: Téng Giam déc Céng ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Déu khi Viét Nam (Nay la Céng ty ¢ phan Pau tw PVR Ha Nbi)

Théang 11/2016 —1/2018: Chi tich HPQT/Ké toan truéng Coéng ty CP Kinh doanh
Dich vy cao cip Dau khi Viét Nam (Nay 1a Céng ty ¢d phan Pau tu PVR Ha Ni)
Théng 1/2018 — 2/2019: Uy vién HDQT/K& toén truong Céong ty cb phan Diu tu
PVR Ha Noi

Thang 2/2019 — 7/2020: Chi tich HDQT Cong ty ¢6 phdn Péu tw PVR Ha Noi

Tir ngay 11/07/2020 dén nay: Ké toan trwdng Cong ty cd phan Pau tu PVR Ha Nai
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Cong ty CP Piu tw PVR Ha Nji
8o 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2020

- Ty I€ so hitu chiing khoan ctia ban than va nhirng nguai lién quan:
+ S& hiru c4 nhan : 2.539.400 cb phan
+ S& hitu dai dién cho t6 chirc : 0 cb phan
+ Nhitng ngudi c6 lién quan  : 0 cb phf:-in

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

2.2. S6 lrgng can bg, nhén vién va chinh sach d6i véi ngwoi lao dong:

3.

(tai thoi diém 31/12/2020)

Loai lao dong S6 hrong TY 1€ (%)
Theo trinh d9 hoc van
- Trén dai hoc 0 0
- Pai hoc 6 60
- Cao ding, trung cip 1 10
- Lao dong phd thong 3 30
Téng s6 10 100
Phén theo tinh chét hgp dong lao déng
- Hop déng khong xac dinh thoi han 10 100
- Hop ddng xéc dinh thdi han 0 0
- Hop dbng thir viée 0 0
Téng s6 10 100

Tinh hinh diu tw, finh hinh thuc hién cdc dw dn:

3.1 Dy 4n CT10-11 Viin Phi, Ha Pong, Ha Nji:

+ Hién nay Dy 4n CT10-11 Vian Pht véi thap CT10 dA thi cong dén tang 9, d6i véi thép
CT11 da thi cong dén tang 6, tbng chi phi do dang cia toan Dy 4n cho dén 31/12/2020
12 692,6 ty dong.

+ Hién tai, Dy 4n tam dimng thi cong du an, tap trung giai quyét va hoan thién toan bd
phap ly con sai sét, vudng mic, ton tai cia Dir 4n da thi cong trude day khong ding vai
quy hoach dugc duyét. Sau khi duge cic co quan cé thim quyén cho phép thi cong tro
lai theo quy dinh ctia phap luit méi tinh toan phwong 4n cu thé cho Dy 4n.
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Cong ty CP Piu tw PVR Ha Nji
S 143/85 Hy Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Hd Npi

Bao cdo thwong nién 2020

32

+ Mit khac Cong ty hién dang tich cuc tiép xtc khach hang, dua ra nhiéu phuong 4n
thao g& khé khin nhim 14y lai long tin ctia khach hang dé 1am co s& tiép tuc trién khai
Dy 4n. Tuy nhién, hau hét khach hang déu c6 nguyén vong xin rit vén va thanh 1y Hop
dong va phat vi pham Hop ddng, kién quyét khong ndp tién do Dy 4n da qua cham tién
do, do vay viéc tiép tuc trién khai Dy an gip rt nhiéu khé khin.

Dw an Khu du lich quéc té cao c'f:p Tan Vién (nay d6i tén thanh Du an Khu du lich
quéc té cao Cél[) Ba Vi):

+ Trong nim 2018, Cang ty PVR da ky Hop kinh té déng s6 35-2018/HDKT giita PVR
va Cong ty CP Tu van khao sat va do dac Ha Thanh “V/v do dac xac dinh mdc gidi, lap
hé so k§ thuat thira dit phuc vu ban giao GPMB” va thanh 1ap Ban dén bu giai phéng
mit bf‘mg Du 4an Khu du lich quéc té cao cﬁp Ba Vi

+ Ngay 18/06/2018, Cong ty c¢d phan Pau tw PVR Ha Nbi di nép Ho so Pd an quy
hoach chi tiét xay dung Khu du lich Quéc té cao cip Tan Vién (nay ddi tén thanh Dy an
Khu du lich quéc té cao cap Ba Vi) ty 1& 1/500 vao S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi dé
tham dinh theo ding tién d9 cam két dong thoi tiép tuc trién khai mét sb cong viée lién
quan.

+ Ngay 22/02/2019, Cong ty ¢6 phan dau tw PVR Ha Néi d4 c6 vin ban sé 49/CV-PVR
glri UBND Thanh phé Ha Ngi vé viéc Thdm dinh Db 4n quy hoach chi tiét 1/500 va xin
diéu chinh Gidy chimg nhan diu tw Dy 4n Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (nay
d6i tén thanh Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi).

+ Ngay 22/02/2019, Cong ty c6 phan dau tr PVR Ha Néi da c6 van ban sé 50/CV-PVR
glri S& ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi v& viée Thim dinh Dd 4n quy hoach chi
tiét 1/500 va xin diéu chinh Gidy chimg nhén diu tr Du 4n Khu du lich quéc t& cao cip
Tan Vién (nay d6i tén thanh Dy 4n Khu du lich quéc té cao cé‘ip Ba Vi).

+ Ngay 20/09/2019, Céng ty c6 phin diu tur PVR Ha Néi da c6 vin ban sé 178/CV-
PVR giri UBND Thanh phé Ha Ngi vé viéc Thdm dinh Db an quy hoach chi tiét 1/500
Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién (nay ddi tén thanh Dy an Khu du lich quéc
té cao cap Ba Vi).

+ Nam 2020, Céng ty c6 phan diu tw PVR Ha Néi di c6 vin ban s 108/CV-PVR ngay
06/07/2020, 146/CV-PVR ngay 14/09/2020 va 160/CV-PVR ngay 27/11/2020 giri
UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc Thim dinh P 4n quy hoach chi tiét 1/500 Dy an
Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi.

Tai co' cAu danh muyc déu tw va xir ly cong no:

Theo phwong 4n tai co ciu danh muc ddu tu va xir Iy cdng no nim 2020 da duoc
DHDCD théng qua, PVR da co ban dam phén va thyc hién duge mét phan cong ng va

10

« ¥ M A



Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
S8 143/85 Hyg Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bao cdo thwong nién 2020

5.

s& tiép tuc 1am viée véi céc dbi tac dé xir Iy cac khoan cong ng phai thu, phai trd dbi véi
tirng khoan muc theo phuong an di dugc thong qua, mot sb ndi dung tai co cau danh
muc dau tu cu thé:

Déi v6i khoan dau tur tai chinh Dy 4n s6 9 Tran Thanh Téng, Nghi quyét PHDCP Cong
ty nam trude ddy di giao HPQT béan toan bé c¢b phdn PVR dang nim giit tai Cong ty
Binh An. Tuy nhién, Cong ty chua tim dugc déi tic nhan chuyén nhugng sé ¢d phan ma
Cong ty PVR dang nim giir tai Binh An. Mit khac, theo ¥ kién cta Céng ty TNHH
Hang Kiém todn AASC vé khoan dau tr ciia PVR tai Cong ty Binh An do khong xac
dinh dwoc tinh ddy du va chinh xéc cta viéc ghi nhén gié tri khoan déu trr vao Cong ty
Binh An. Mic dit PVR d4 tich cuc giri van ban yéu cau Céng ty Binh An cung cip b
Bao céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2018, 31/12/2019, 31/12/2020 nhung khong nhan
durge phan hdi, vi vy PVR chua thu thip dugc Béo cdo tai chinh ctia Cong ty Binh An
dé c6 co s& cho viée trich ldp du phong cho khoan dAu tu tai chinh ndy. Pay 1a mot ndi
dung 1am co s& cho viéc kiém toan AASC tir chdi dua ra y kién d6i véi BCTC cua
Cong ty tir cac ndm trude va nam 2020.

Tinh hinh tai chinh

5.1 Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Niim 2019 (ddng) | Niim 2020 (@éng) | Ting/Giim
Téng gi4 tri tai san 1.042.397.997.283 | 998.772.271.777 -4,18%
Doanh thu thuin 1.924.336.333 393.000.000 -79,57%
Loi nhuén tir hd kinh doanh (94.366.244) | (5.995.547.705) |  -6.253,5%
Loi nhuin khic (723.895.487) (3.896.037) -99,46%
L¢i nhuén truée thué (818.261.731) |  (5.991.651.668) -632,2%
Lgi nhudn sau thué (818.261.731) | (5.991.651.668) -632,2%
T 1€ lgi nhuén tra ¢b tire (16) (115) -618,75%

5.2 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu 2019 2020 Ghi chi

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

+ Hé s thanh toan ngén han: TSLD/Ng ngén han 1,44 1,44

+ Heé sb thanh toan nhanh:

Tién twong duong tién+DTTCNH+PTNH/NNH 0,05 0,05
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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Npi
S48 143/85 Hg Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2020

Chi tiéu vé co chu vén
+ Hé sb no /Tdng tai san 0,54 053
+ Hé s6 ng /Vén chi s¢ hiru 1,07 0,997
Chi ti¢u vé niing lrc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: Gia vén/HTKbq
+Doanh thu thudn/Téng tai san 0,0018 0,0004
Chi ti¢u vé khi ning sinh 16i
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn (0,43) (15,24)
+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu s& hitu (0,0017) (0,013)
+ Heé s6 Lgi nhuén sau thué/Téng tai san (0,0008) (0,006)
:;1 ll;l;1 i% l!:@ri nhun tir hoat dong kinh doanh/Doanh (0.05) (15.25)
Co céu cé dong, thay dbi vén diu tw ciia chii sé hivu
6.1 Cb phan:
S6 lwgng cb phan dang luu hanh: 51.906.713 ¢b phin
S6 lugng cb phfin chuyén nhuweng ti do: 53.100.913 ¢b phén
Sé legng cb phidu qu§: 1.194.200 ¢ phin
6.2 Co ciu cb dong:
Co ciu cb dong cia cong ty tai ngay 20/05/2020
stt | Phantogi |5 lf‘l"f\')-’;“gg 0| Sichphdn | Gid tri (dbng) TS’(,‘,/‘;‘-;“g
1 | Trong nwéc 5.118 51.840.148 | 518.401.480.000 97,62
- T6 chire 24 25.579.445 255.794.450.000 48,17
2 Cd nhin 5.094 26.260.703 262.607.030.000 49,45
2 Nuéc ngoai 4 66.565 665.650.000 0,13
- T6 chitc 1 26.500 265.000.000 0,05
. Cd nhdn 3 40.065 400.650.000 0,08
3 | Co phiéu quy 1 1.194.200 11.942.000.000 2,25
Tong cong 5.123 53.100.913 531.009.130.000 100
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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Npi

S8 143/85 Hg Dinh, Thank Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi ‘240 cdo thudng nién 2020

6.3 Tinh hinh thay d6i von du tw ciia chii s hitu: Khong

6.4 Giao dich c6 phiéu quy: Khong

6.5 Cac chirng khoan khac: khong
III. Bio cdo va danh gia cia Ban Giam déc

1. Pdnh gid két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh

Trong ndm 2020 Cong ty khong dat mirc chi tiéu ké hoach d3 dugc DPHDCB/HPQT

phé duyét; Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ctia Cong ty nam 2020 thap hon so véi
nim 2019; Loi nhuén trude thué 16 5,9 ty dong. Viée loi nhuén 16 vuot chi tiéu KH SXKD
nam 2020 chi yéu do Céng ty thyc hién trich l4p du phong thém dbi v6i khoan muc diu tu
tai chinh tai Céng ty CPDT Xay lip Dau khi Viét Nam va Cong ty CPDT Tai chinh gido duc
— (EFI).

2. Tinh hinh tai chinh

Gia tri s6 sach

Don vi: dong

1 Tf)ng tai san 1.042.397.997.283 998.772.271.777 -1,51%

1.1 | Tai san ngén han 728.086.046.857 726.533.909.570 -0,03%
1.2 | Tai san dai han 314.311.950.426 272.238.362.207 -5,27%

2 | Téng ngudn vén 1.042.397.997.283 998.772.271.777 -1,51%
2.1 | No phai tra 567.336.468.001 529.702.394.163 -2,96%
2.2 | Vén chu sé hitu 475.061.529.282 469.069.877.614 -0,17%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2019, 2020)

Cic chi so tai chinh chii yéu

TT Chi tiéu PVT 2018 2019 2020
1 Chi tiéu vé kha niing thanh to4n

1.1 | Hé sb thanh to4n ngén han Lin 1,45 1,44 1,44
1.2 | Hésb thanh ton nhanh Lin 0,07 0,05 0,05
2 | Chi tidu v& co chu vdn

2.1 | No phai tra/Tdng tai san % 54 54 53

2.2 | Ng phai trd/Vbn cha sé hitu % 115,8 107 99,7
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi

S6 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi 540 cdo thuong nién 2020

3 Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Loi nhuin sau thué/Vén cha s&
hiru

3.2 | Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % -0,005 -0,08 0,6

% -0,01 -0,17 -1,3

(Nguon: Béo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2018, 2019, 2020)

3. Nhitng cii tién vé co ciu té chikc, chinh sdch, quan ly
4. K& hoach phiit trién trong twong lai

Nam 2021 1a nim nén kinh té duge dy béo tiép tuc c6 nhing dién bién bét thuomg theo
chiéu huéng khéng tich cuc do dnh huéng cia dai dich Covid-19 khéi ngudn tir nam 2020 va
van kéo dai dén 2021 chua c6 diu hiéu suy gidm, dic biét trong linh vuc dau tu Bét dong sén,
1a hoat dong chinh ctia Cong ty trong nhitng nim qua. Truéc nhin dinh d6, trén co s& cic
ngudn lue han che hi¢n cé, Coéng ty PVR xac dinh muyc tiéu hoat déng co ban nhw sau:
4.1 Céc chi tiéu kinh té ké hoach nim 2021:

Don vi: ty dong

o nm pcnreopidk KH nim TH ndm KH nam o
Stt Chi tiéu kinh te Ghi chu
2020 2020 2021
1 | Doanh thu 2.5 0,39 0,5
2 | Lginhuan TT (3,0) (5.9) (3,0)
3 | Téng Quy lwong 1,5 1,14 1,5

Ghi chii: Chiea tinh dén céc khoan trich Idp du phong cdc khoan dau ti

4.2 D6i véi cac Iinh vire dau twr dv 4n Bét djng san:
4.2.1 Dy an CT10-11 Vin Phd, Ha Pong, Ha Noi:

Trong ndm 2021, Céng ty PVR s& tiép tuc tim khéch hang dé ban ndt cac cin ho con lai
tai Du 4n hoic thé chép, ban toan bd Dy an dé tép trung nguf’in von thuc hién Du an
Khu du lich cao cip quéc té Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy 4n Khu du lich Quéc t&
cao cap Ba Vi) tranh truémg hop Dy én bj thu hdi Dy 4n da duge cAp Gidy chimg nhan
du tr qué lau (ké hoach thyc hién dur 4n cu thé, chi tiét s& do Hoi df‘mg quéan tri trinh
PHDCD quyét dinh)

422 Dy in Khu du lich cao cip quéc té Tan Vién (nay ddi tén thanh Dy 4n Khu du
lich quédc té cao cip Ba Vi):
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Céng ty CP Pau tiw PVR Ha Nji

S8 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thank Xuln, Ha Npi 240 cdo thuwong nién 2020

- Can ctr van ban s6 5572/GM-QHKT ngay 23/08/2017 cta S& Quy hoach — Kién
tric Ha N§i vé viée tinh hinh trién khai 14p quy hoach ctia Cong ty PVR tai Khu
vic Ho Subi Hai (Dy an Khu du lich quic t& cao cAp Tan Vién);

- Cin cr vin ban s6 5694/GM-QHKT ngay 28/08/2017 ctia S& Quy hoach — Kién
tric Ha Noi vé viée Gidy moi vé tinh hinh tridn khai 1ap quy hoach cta Céng ty
CP diu tw PVR Ha Noi tai Khu vire HO Sudi Hai, huyén Ba Vi (Du an Khu du
lich qudc té cao cip Tan Vién);

- C#n o vin ban s6 5293/KH&DT-NNS ngay 25/08/2017 ctia S& Ké hoach DPéu tu
Ha Nbi vé viéc Trién khai dw 4n Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién;

- Cén ctr vin ban s6 609/HDPND-KTNS ngay 13/11/2017 cua Hoi ddng nhan dan
Thanh phé Ha N6i v& viée trién khai ké hoach gidm sat cia Thuong truc HDND
Thanh phé tai huyén Ba Vi;

- Cian ctr van ban s6 8222/QHKT-KHTH ngay 28/11/2017 cia S& Quy hoach —
Kién tric Ha N§i vé viée Pén dbc 1ap Quy hoach chi tiét xay dyng Khu du lich
quéc té cao cép Tén Vién, huyén Ba Vi, Ha N§i;

- Cin clr vin ban s6 8831/QHKT-KHTH ngay 25/12/2017 cta S& Quy hoach -
Kién tric Ha Noi vé viéc Pon ddc 1ap Quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich
quéc té cao cAp Tan Vién, ty 18 1/500 tai huyén Ba Vi, Ha Nbi (14n 2);

- Cén ctr viin ban s6 149/UBND-DT ngay 12/01/2018 ciia UBND Thanh phé Ha
N§i vé viéc trién khai thuc hién cac kién nghi cia Poan Gidm sit ciia Thuong
trwc HOi dong nhén dan Thanh phé vé viée cham trién khai Dy 4n tai huyén Ba
Vi.

- Cén ¢t vin ban s6 998/QHKT-P2 ngay 13/02/2018 ciia S& Quy hoach — Kién triic
Ha N¢i vé viée tham dinh dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du
lich qudc té cao cép Tan Vién tai huyén Ba Vi, Ha Noi;

- Can ¢t vin ban s6 781/SNN-TL ngay 04/04/2018 cia S& Nong nghiép va Phat
trién néng thon vé viée tham gia ¥ kién D4 4n quy hoach xiy dung chi tiét ty 18
1/500 Khu du lich qudc té cao cAp Tan Vién tai huyén Ba Vi, Ha Noi;

- Can ot Théong béo s6 577/TB-UBND ngay 06/06/2018 ciia UBND thanh phé Ha
Nbi vé két ludn ciia tap thé 1anh dao UBND Thanh phd tai cude hop xem xét viée
trién khai thuc hién kién nghj ciia Poan Giam sat cia Thuomg tryc Hoi dong nhan
dan Thanh phé vé& 03 du an chim trién khai theo kién nghj cta cir tri huyén Ba
N1
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2020

- Cin ctt vin ban s6 5381/QHKT-P2 ngay 04/09/2018 ctia S& Quy hoach — Kién
triic Ha Noi vé d6 an Quy hoach chi tiet xdy dung ty 1& 1/500 Khu du lich qudc t&
cao cap Téan Vién tai huyén Ba Vi;

- Cin ctt vin ban s6 6941/QHKT-P2 ngay 09/11/2018 ciia S& Quy hoach — Kién
triic Ha N¢i vé 6 4an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich quéc té
cao cip Tan Vién tai huyén Ba Vi.

D¢ tranh treong hgp Du 4n Khu du lich cao cip quéc t& Tan Vién (nay dbi tén thanh
Dy 4n Khu du lich qudc té cao cép Ba Vi) bi thu hdi do da do Dy én di dwoc cdp Gidy
chimg nhan dau tu qua lau ciing nhu thue hién Nghi quyét s 128/NQ-DHPCD-PVR
ngdy 01/04/2018 cia Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2018, Nghi quyét s6
100/NQ-DHDPCD-PVR ngay 27/04/2019 cua Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim
2019 Cong ty PVR vé phuong 4an thuce hién dbi véi cac dw 4n bat dong san nim 2018
va cac nam tiép theo, trong nam 2018 Cong ty PVR da thué don vi Cong ty CP tur véin
khao sat va do dac Ha Thanh dé do dac, x4c dinh méc gidi, 1ap ho so k§ thuét thira dit
phuc vu ban giao GPMB. Nam 2019, 2020, 2021 Céng ty PVR thuc hién cic bude
tiép theo ctia Dy an Khu du lich Qudc & cao cép Ba Vi, hodn thién cac thi tue phap ly
lién quan va dwa Dy 4n vao khoi cong, xay dung sau khi S& Quy hoach - Kién trac Ha
Nbi tham dinh hd so D4 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cua Dy 4n va UBND Thanh
phd Ha Ngi quyét dinh phé duyét Dy 4n va cip phép x4y dung (k& hoach thuc hién dy

an cy thé, chi tiét s& do H6i ddng quan tri trinh PHDCD quyét dinh),

5. Gidi trinh ciia Ban gidm doc doi véi § kién kiém todn:

Theo Béo céo kiém toan doc lap sb 100321.012/BCTC.KT7 cia _Cong ty TNHH Hang
kiém todn AASC ngay 10 thang 03 ndm 2021, y kién ctia Cong ty kiém todn trong Béo cao

Tai chinh ctia PVR tai thoi diém 31/12/2020, Kidm toan vién da tir chdi dua ra y kién vi cac
ly do sau day:

+ Cong ty chua thye hién xem xét trich 14p du phong giam gia cac khoan dau tu tai
chinh dai han vao Cong ty Co phé.n Dau tr Phat trién Binh An (Céng ty Binh An) v6i gia tri
1a 205,08 ty dong. Bén canh do, kiém toan vién khong thé dua ra duoc tinh ding dén cia hgp
dong chuyén nhuong cb phén tai Céng ty Binh An ngay 30/06/2011 giira Cong ty Cé phin
Khach san va Dich vu Pai Duong (OCH) va Cong ty Cb phan dau tu PVR Ha Noi (PVR)
cling nhu khong thé xac dinh duge liéu céc cb dong sang 1ap va cb dong phd thong cia Cong
ty Binh An da gép da vén chua.

+ Céc khoan dau trr v6n vao Céng ty Cd phin Pau tu Xy 1ip Diu khi Viét Nam va
Cong ty C6 phan Khach san Dau khi Lam Kinh véi gi4 tri 1in hrot 14 21,35 ty ddng va 5 ty
dong. Cong ty chua thu thap dwge Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2020 cia cac don vi
ndy 1am co sé trich 1ap dw phong giam gia cac khoan diu tu tai chinh.
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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Npi
S 143/85 Hy Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2020

+ Gi4 trj chi phi san xuit kinh doanh d& dang ctia Dy 4n CT10-11 Vin Phu ting thém
151,81 wiéu ddug, luy ké déu (hoi diém 31/12/2020 1a 692,62 ty ddug. CLi phi ban hang cho
Dy an CT10-11 Van Phu, Ha Pong dang theo doi trén khoan muc Chi phi tra trudce tai thoi
diém 31/12/2020 1a 7,34 ty ddng. Cong ty chwa thé danh gia mét cach chinh x4c hiéu qua dau
tu cia Dy an CT10-11 Van Phu do céc thong s tinh toan theo thi trudong tai thoi diém hién
tai chua day du va c6 thé con bién dong. Theo d6, Cong ty chura xac dinh hidu qua va gia tri
thu hoi ddi véi chi phi d& dang cta Dy 4n nay.

+ Cac khoan cong ng phai thu va cng ng phai tra cia Cong ty tai ngay 31/12/2020
chura duge ddi chiéu, x4c nhan ddy do. Céc sb du cu thé nhu sau: Céc khoan dAu tur tai chinh
14 253,96 1y ddng ; COng no phai thu 13 36,47 ty d{’mg, No phai tra 1a 493,87 ty déng. Chung
toi ciing khéng thu thép duge diy du bing chimg vé viée lidu c6 cin thiét phai trich lap du
phong ddi vé6i cac khodn dau tu tai chinh, cong ng phai thu kho6 doi hay khong.

+ Gia trj chi phi dau t xdy dung co ban d¢ dang ciia Dy an Khu du lich quoc té cao
cap Tan Vién lay ké den thoi dlem 31/12/2020 s6 tién 24,92 ty déng. Chung t6i chwra thu thap
dwoc diy di ho so, bing ching vé hiéu qua dAu tur cling nhu dinh hudng trién khai cu thé cua
Cong ty dé danh gia kha néng Xdy ra t6n that d6i véi chi phi dau tu cia Dy 4 an nay, cing nhu
danh gid viéc 6 can thiét phai didu chinh phén chi phi l4i vay Cong ty da vén hoa vao Dy 4n
hay khong.

PVR xin gidi trinh y kién tir chdi ciia Céng ty kiém todn nhw sau :

+ Tai thoi diém 18p bdo cdo tai chinh 31/12/2020, PVR chua thu thip dugc bdo céo tai
chinh cta Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Binh An, don vi da giri vdn ban va lién
lac tryc tiép véi cong ty Binh An @& nghi cung cdp bd Béo cao tai chinh lam co s¢ cho
viéc trich 1ap dy phong nhung dén nay Céng ty churlg t6i van chua nhan duge bio céo
tai chinh ngay 31/12/2020, Vi vidy PVR khong c¢6 co sé dé trich 1ap du phong cho
khoan diu tu nay.

Khoan coéng ng phai tra Céng ty C6 phan Péau tr Phat trién Binh An dugc chung t6i
ghi nhan theo ding cdc nghia vu tai chinh duge quy dinh trong hop ddng chuyén
nhwong von ngay 30/6/2011 giita Céng ty C6 phan Khéch san va Dich vu Pai Dwong
v6i Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi va hgp dong chuyén nhuong vén s 02/2014
gifta Cong ty C6 phan PAu tu PVR Ha N6i va Cong ty Cd phan Piu tu Thuong mai va
Xéy dung Long Son (cin ctr theo quy dinh tai cic hop ddng chuyén nhuong thi k& tir
ngdy hoan thanh Cong ty C6 phan Pau tr PVR Ha N¢i phai ké thira nghia vu tra no
thay Cong ty Dit Viét — 1a mét cb dong gép von vao Cong ty Binh An sé tién duogce thé
hién trong Bdo cdo tai chinh , t6i da khéng qua 70,5% vén diéu 1&). Trong pham vi
hiéu biét ctia ching t6i, chiing t6i cho ring cc diéu khoan ctia hop ddng 12 phi hop
v0i1 quy dinh ctia luat doanh nghiép va cac quy dinh khac ¢6 lién quan. Do vay, khoan
cong ng 105,87 ty dong duge ching t6i theo dai phai trd Céng ty CP DAu tu Phat tridn
Binh An la pht hop vé&i quy dinh hién hanh.
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Cong ty CP Piu tw PVR Ha Npi
So6 143/85 Hg Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2020

+ Do tai thoi diem 31/12/2020 ching t6i méi chi thu thap duge Béo céo tai chinh nim
2019 cua cac don vi nhéan von gop gdbm: Cong ty C6 phin Xay lip Dau khi Viét Nam
va Céng ty C6 phan Khéch san Dau khi Lam Kinh nén ching t6i trich 1ap dy phong
gidm gid cac khoan dau tu tai chinh nay trén co s& Bao cdo tai chinh nam 2019. Ching
t6i cam két va chiu trach nhiém trich 14p Dy phong diy da khi nhan dwoc bao céo tai
chinh ctia bén nhan dau tu.

+ Do6i v6i dy an chung cr CT10 — 11 Vin Pha Ha Pong 1a dy an duge trién khai xay
dung tir nim 2010 va theo dy kién ban dau s& ban giao cho khéch hang trong nim
2014. Tuy nhién, trong qua trinh thi cong xiy dung do cong tic ban giao mit bing,
tién 4o gop von ctia khach hang chim so v6i dir kién nén din dén trinh trang chim tién
dd thi cong. Hién nay, Cong ty dang tich cuc tip trung ngudn lwe dé hoan thién cong
trinh nay ding tién d6 dé ban giao cho khach hang. Thoi gian thye hién dy an kéo dai
va ¢6 nhiéu thay dbi do bién dong cia thi trudng ma dén thoi diém hién tai ching t6i
chua thé x4c dinh dugc hidu qua cua du an. Do vdy, viéc trich 1ap du phong giam gia
gié trj san xuit kinh doanh dé dang cua du 4n s& dugc chiing t6i xem xét trich 1dp ngay
khi ¢6 co s& chic chin.

+ D6 véi cac khoan cong ng phai thu, phai tra va cdc khoan diu tu tai chinh da dugc
chung téi tich cuc giri thur x4c nhan cho khich hang, nha cung cép, nha dau tu. Tuy
nhién, do thdi gian 1ap Bdo cdo sém nén nhiéu khoan céng no ching t6i chua nhan
duge thur x4c nhan diy du. Ching t6i s& sém bd sung va cung cép cho kiém toén vién.
Dong thoi, chiing toi cam két viéc ghi nhan cac khoan cong no phai thu, phai tra va
céc khoan dau tur tai chinh chua c6 d6i chiéu la ding theo thuc té phat sinh tai timg
thoi diém.

+ Dy 4n Khu du lich qudc té cao cép Tan Vién dugc trién khai tir ndm 2006, Cong ty d&
hoan thanh cong tac 1ap quy hoach chi tiét xay dung 1/500, lap dw an dau tu va cong
tac kiém dém phyc vu giai phong mat bing. Tuy nhién, do ¢6 sy thay ddi vé ranh gi6i,
quy md, dién tich cia Dy 4n (thay dbi mye nude tir cbt 23 sang cbt 24,85m) din dén
céc cong viée di trién khai trude day khong sir dung duoc. Trong céc nim vira qua,
Cong ty tiép tuc hoan tat cac thu tuc phép Iy ciia Dy 4n (theo cbt nude +24,85m), mua
may méc thiét bi phuc vu thi cong, nhin chuyén nhuong cic tai san trén dat va nhan
kho4n lai cac hop dong giao khoan cua cac ho dan trong pham vi Dy 4n dé phyc vu
cong tic d&n bu GPMB. Tuy nhién, do diy 1a dv 4n 16n, thdi gian thuc hién du tr kéo
dai va véi nguon luc tai chinh hién nay cia Cong ty khong du didu kién trién khai.
Chinh vi vay, Cong ty dang nghién ciru tim d6i tac hop tac diu tu dé tiép tuc thuc hién
dy 4n hodc chuyén nhuong vén da du tu pha hop véi quy dinh ctia phap ludt, Ngay
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Céng ty CP Péiu tw PVR Ha Nji
84 143/85 Hg Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2020

11/07/2020, Hoi ddng Quan tri Cong ty ra Nghi quyét s6 118/NQ-HPQT-PVR quyét
dinh nhugng lai toan b¢ tai san trén dat va khoan lai cac hop df’mg giao khoan cua cac
ho dan tai Pao 73 nim trong ranh giéi dén ba GPMB Du 4n Khu du lich quéc té cao
cép Tan Vién. Ngay 18/07/2020, Cong ty ky hop dong nhugng lai toan bj tai san trén
dat va khoan lai cac hop ddng giao khoan cia cic hd dan noi trén véi gia tri bang vai
chi phi dau tu ban diu. Céong ty di va dang tiép tuc cdc cong viéc c6 lién quan nhim
hoan thién hd so phéap 1y can thiét @& thuc hién trién khai hodc chuyén nhwong phan
von, thoai von... phit hgp véi quy dinh cta phép luat.

Panh gia cia Hi dong quan tri vé hoat djng ciia Cong ty

Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

- Ngay dau niam 2020 tinh hinh dich Covid 19 bung phét da dnh huéng nghiém trong dén

nén kinh té ciia nuéc ta néi chung va Cong ty PVR néi riéng, Cong ty khong dat mirc
chi tiéu ké hoach da dugc PHPCDH/HDQT phé duyét; Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu ciia Cong ty nim 2020 thip hon so v&i ndm 2019; Loi nhuén trude thué 16 5,9
ty ddng. Viée lgi nhudn 16 vugt chi tidu KH SXKD nim 2020 chi yéu do Cong ty thue
hién trich lap du phong thém d6i véi khoan muc dau tu tai chinh tai Cong ty CPDT Xay
lip Déu khi Viét Nam va Cong ty CPPT Tai chinh gido duc — (EFI).

Ddnh gid ciia Hi dong qudn tri vé hoat dpng cita Ban Gidm déc cong ty

Trong nim qua, HPQT va Ban gidm déc di bam sat céc chi tiéu duwgec PHPCD giao
trén co s& két hop phén tich dién bién tinh hinh thye tién dé& dinh hudng moi hoat dong
cua Cong ty.

- HDQT da phan cong nhiém vu cu thé dén timg thanh vién, xir 1y kip thdi cic cong viee

phat sinh.

HDPQT va Ban Giam d6c Cong ty da nd Iyc chi dao, didu hanh hoat dong ciia Cong ty
theo dung dinh hudng phét trién va nhing chi tiéu kinh doanh ma PHPCD thuong nién
2020 dat ra. Cac thanh vién HPQT va Ban giam déc lu6n cb ging hoan thanh t6t chirc
trach, nhiém vu dugc giao pho, hanh dong vi lgi ich chung ctia Cong ty tuy nhién van
chwa dem lai hiéu qua do nén kinh té vAn chiu anh hudng ning né ciia dai dich Covid 19
kéo dai dén thoi diém nay.

Cdc ké hoach, dinh huéng cia Hpi dong quan tri

Tiép tuc chi dao Ban Gidm ddc thue hién nghiém tic cac Nghi quyét/Quyét dinh cta
Dai hoi ddng c6 déng/Hoi ddng quan tri.
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji
S0 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2020

V.
1,

Chi dao viéc thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu xdy dung co ban vai
hiéu quéa cao nhét, dong thoi giam sat, hd tro Ban gidm déc hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach do Pai hoi dong c¢b dong thuong nién nim 2021 dit ra.
Kién toan va tai co cau t6 chirc bd may Cong ty phit hgp v6i tinh hinh va nhiém vy méi
ctia nam 2021. Khéng ngimg céi tién phuong thitc quan 1y tai Cong ty va cac don vi
truc thudc theo hudng gon nhe, chuyén siu nhim ting cudng ning sudit lao dong va
hiéu qua kinh doanh.
Bﬁy manh cong tac giam sat, chi dao thi cong xay dung cac Dy an, dua Dy an vao kinh
doanh khai thac, nhanh chéng thu hdi vén. Pdng thoi nghién ctru, tim hiéu thi truomg
dau tu vao cac du 4n méi, linh vue méi c6 hiéu qua cao, thu héi v6n nhanh.
Quan tAm va bao vé quyén lgi hop phép tbi da cho c¢b dong ciing nhu quan tim hon nita
dén thu nhap, quyén loi va diéu kién 1am viéc cia nguoi lao dong trong Cong ty.
Chi trong cong tac ning cao gia tri thwong hiéu Céng ty nhim bao vé lgi ich cla cac
C6 dong.
Tiép tuc sira doi, hoan thién cic Quy ché quan Iy ndi b Cong ty nham tao hanh lang
phap ly thuén lgi trong diéu hanh, phit hop v6i quy dinh phép luit dam bao cong tac
kiém tra, gidm sét tinh hinh tai chinh va san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
Hbi déng quan tri s& nghién ciru dé dwa ra cach thirc diéu hanh Cong ty sao cho tot nhit,
dap tmg duoc nhu ciu san xudt kinh doanh cua Céng ty nhu: giao thém mat 56 quyén
han cho Chu tich HDQT/Téng Giam dbc thye hién céc cong viée tiép theo sau khi da
dugc Pai hoi dong cd dong/HPQT phé duyét chu truong. Tao didu kién dé Ban lanh
dao Cong ty didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh mét céch linh hoat, diy nhanh
tién d6, ndm bét kip thoi céc co hdi cia thi trudng.
T chirc cac cude hop HPQT Cong ty dinh ky va dot xuat de chi dao kip thoi hoat dong
san xuét kinh doanh cta Céng ty.
Chi dao Céng ty xdy dung chién luge vé von, huy dong vén nhu: thi truong chimg
khoan, phat hanh trai phié‘u, lién két cac Ngan hang, cac t6 chtre tin dung dé thu xép vén
cho cac Dy 4n dang trién khai.
Chi dao cong tic tim kiém céc ddi tac chién lwge trong va ngoai nwde ¢6 tiém Iyc tai
chinh va k§ thuat d& thyc hién cac Dy an déau tu dai han cta Cong ty mang lai hiéu qua
cao.
Tuén tha va hoat dong theo Diéu 18 va Quy ché hoat dong cua Hoi dé‘mg quan tri.

Quan tri cong ty:

Hpi dong qudan tri
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Céong ty CP Piu tw PVR Ha Nji
86 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Hd Nyi

Bdo cdo thuong nién 2020

1.1

Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri:

Ong Bui Viin Phii — Chii tich HDQT bau ngay 11/07/2020

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nim sinh  : 12/01/1975

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Vu Ban, Nam Dinh

- Dia chi thuong tra : 86 5, ngach 51 t6 3 Lang Ha, Béng Pa, Ha Noi

- séceep : 036075000646 do Cuc canh sat PKQL cu trii va DLQG
ve dan cu cap ngay 25/12/2017

- Trinh d6 van hoa 1212

- Chirc vu cong téc hién nay tai té chirc ding ky giao dich: Cha tich HDQT Cong ty
¢b phan Dau tr PVR Ha Nbi

- Qua trinh cong tac:
» 03/2016- dén nay: Chu tich/Uy vién HDQT Céng ty Cé phin Dau tu PVR Ha Nbi
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong

- Quyén lgi mau thufn véi loi ich cong ty: Khong

- Ty I¢ s& hiru chitng khoan ctia ban than va nhitng nguoi 1ién quan:

+ S hitu c4 nhan : 2.715.520 ¢b phéin
+ So hiru dai dién : 0 cb phén

+ Nhimg ngudi c6 lién quan: 12.483.000 cb phan
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong
Ba Khiic Thi Thanh Huyén - Chii tich HPQT mi&n nhiém ngay 11/07/2020

- Gidi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh  : 09/10/1979

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Yén M¥, Thanh Tri, Ha N6i

- Dia chi thuong tra : Xom 5, xd Yén My, Thanh Tri, Ha Noi

- 86 CCCD : 001179024518 do Cyc Canh sat QLHC vé& TTXH cép

ngay 17/12/2019
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Céng ty CP Péiu tw PVR Ha Nji - o
S8 143/85 Hg Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuln, Ha Ngi 200 cdo thuong nién 2020

A4

Trinh d§ van hoa : 12/12
I'rinh &6 chuyén mén  : Cir nhin K& toan
Chirc vy cdng téc hién nay tai t6 chirc dang ky giao dich: Ké toan trudng Cong ty
c¢d phan Dau tu PVR Ha Nbi
Qua trinh cong tac:
2001 —4/2016: Nhén vién Ké toan/Ké toén truéng Cong ty TNHH, Céng ty CP
Thang 4/2016 - Thang 10/2016: 'I'6ng Giam déc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Coug ty ¢b phan Dau tu PVR 112 Nji)
Thang 11/2016 —1/2018: Chu tich HPQT/KE toan truong Cong ty CP Kinh doanh
Dich vu cao cép Dau khi Viét Nam (Nay 12 Cong ty ¢d phin Dau tur PVR Ha Noi)
Théng 1/2018 — 2/2019: Uy vién HDQT/K toan truéng Cong ty c¢b phin Piu tu
PVR Ha Nbi
Thang 2/2019 — 7/2020: Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan Pau tu PVR Ha Noi
Tl ngay 11/07/2020 dén nay: K& toan truéng Cong ty cb phan Dau tv PVR Ha
Noi
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi mau thuén véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hitu chirng khoan cia ban than va nhitng ngudi lién quan:
+ S& hitu c4 nhéan : 2.539.400 c6 phan
+ S¢ hitu dai dién cho t6 chirc : 0 ¢ phin
+ Nhitng ngudi c6 lién quan ;0 ¢6 phin

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Ba Pham Quynh Ly — Uy vién HDQT mién nhiém ngay 23/09/2020

Gi6i tinh : Nit _

Ngay thang ndm sinh  : 28/03/1995

Quoc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Quynh Hong, Quynh Phy, Thai Binh

Dia chi thuong tra : $6 4, t6 38 phuong Trung Hoa, quan Ciu Gidy, Ha Noi

S6 CMTND/Hb chiéu : 001195006115 do Cyc canh sat PKQL cu trii va DLQG
vé dan cu cdp ngay 09/06/2016

Trinh d6 van hoa 1 12/12
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji

S8 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Ngi D20 cdo thuwong nién 2020

- Chitc vu cdng tac hién nay tai to chirc dang ky giao dich: Khong
= Qua trinh cong tac:
» Théang 09/2017— 01/2018: Uy vién HDQT Coéng ty CP Kinh doanh Dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam (Nay 1a Cong ty ¢d phan Dau tu PVR Ha Nbi)
» Thang 01/2018 — 02/2019: Chu tich HPQT Céng ty ¢ phin Dau tw PVR Ha Noi
» Thang 02/2019 — 09/2020: Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Dau tw PVR Ha
Noi
[Tanh vi vi pham phép ludt : Khong
- Quyén loi mau thun véi loi ich cong ty: Khong
- Ty 1€ so hitu chirng khoéan cua ban thin va nhitng nguoi lién quan:
+ S¢ hitu ca nhan : 0 ¢d phan
+ S hitu dai dién cho td chire : 0 ¢6 phin
+ Nhimng nguoicé lién quan  : 0 ¢b phe"m
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong
Ong P Duy Pién - Uy vien HPQT béu ngay 29/06/2017

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 03/06/1980

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tde : Kinh

- Qué quan : Xa Dién X4, huyén Nam Trye, tinh Nam Dinh

- Dia chi thuong tra : S6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phuong Lidu Giai,

quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
- S6 CMTND/H6 chiéu : 162267949 do Cong an Nam Pinh cip ngay 09/10/2012
- Trinh dd vidn hoa 1 12/12
- Trinh d§ chuyén mén : Xay dung
» Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc ding ky giao dich: Uy vién HDQT/Téng
Gidm d6c Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Néi
= Qua trinh cOng tac:
» 2002 - 2003: Can bd k¥ thuat - Cong ty XD sb 4 - Tong Cong ty Xay dung Ha
Noi;
» 2004 -2005: Chi huy cong trinh Céng ty CP Dau tu Xay lip Séng Da;
» 2006 - 2009: Poi truong Poi 2 Cong ty CP Pau tr — Xay dung Econ;
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Cong ty

CP DPiu tw PVR Ha Nji

56 143/85 Ha Dink, Thanh Xuln Trung, Thank Xuin, HaNgi 540 ed0 thwdng nién 2020

» 2010 -2012: Boi truong Pi XDCT Cong ty CP Péu tu va TM Dau khi Séng Pa
» 2012 -2015: Téng Giam dbc Cong ty CP X4y dyng Ha Dinh
» Théang 12/2015 - 2016: Chi huy cdng trinh Céng ty CP Pau tu MHD Vina
» 10/2016 - nay: Uy vién HDQT/Tdng Gidm déc Cong ty Cb phan Pau tu PVR Ha
Noi
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi méu thuln véi loi ich cong ty: Khong

Ty 18 s¢& hitu chirng khoédn cha ban (hin va nhing ngudi 1lién quan.

+ S0 hitu ¢4 nhan : 2.500 cb phan
+ S& hitu dai dién té chire : 0 ¢b phén
+ Nhitng ngudico lién quan  : 0 ¢ phﬁ’in

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Ong Tran Ngoc Biy - Uy viéen HPQT bau ngay 29/06/2017

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 07/07/1973

Quoc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Thanh ph6 Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Dia chi thudng tra : My X4, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh

S6 CMTND/Hb chiéu : 036073001729 do Cuc canh sat DKQL cu tra va DLQG
vé dén cu cép ngay 03/06/2016

Trinh d§ van hoa +12/12

Chtrc vu cdng tac hién nay tai tb chirc ding ky giao dich: Uy vién HDQTCéng ty
Cb phan PAu tr PVR Ha N¢i

Qua trinh cong tac:
> 04/2005 — 02/2017: K§ thuét/Ph6 Tong Giam dbc Céng ty cb phén;
» 03/2017 - nay: Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH MHD Golf; Uy vién HDQT
Cong ty Co6 phan Pau tu PVR Ha Néi
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quyén loi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s¢ hiru chiing khoén cua ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ S& hitu c4 nhin : 100 cb phan
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji

8o 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, Ha Npi

Bdo cdo thuong nién 2020

+ SO hitu dai dién cho td chitc : 0 cb phan

+ Nhing nguoi cé lién quan

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

1.2 Cic tiéu ban thugc Hpi dong quan tri: Khong

1.3 Hoat djng ciia Hpi dong qudn tri:

Cac cuic hop:

: 0 c6 phin

Ngiybit | SSbudi | Tyi | VIO
Stt | Thanh vién HPQT | Chirc vy | diu la thanh | hop HPQT | tham du g
52 tham duw
vién HPQT tham dy hop
hop
, Chil tich 17/5/2016
1 | Ong Bui Vin Phi HPQT 29/06/2017 09/09 100%
11/07/2020
x ; Uy vién 17/5/2016 5
2 | Ong B3 Duy Dién HDOT | 29/0672017 09/09 100%
3 | Ong Trdn Ngoc By %%‘g?lf‘ 20/06/2017 |  09/09 100%

Cac Nghi quyét, Quyét dinh, Thong bao cia Hji ddng quan tri ban hanh trong nim 2020:

S6 Thong bao/Nghi

Ak quyét/Quyét dinh

Ngay

N6i dung

[ | 09TB-HPQT-PVR

07/01/2020

Théong béo vé viéc Phé duyét chi phi théang
10/2019 dén théang 12/2019 va ké hoach chi
tidu thang 01/2020

2 10/TB-HPQT-PVR

07/01/2020

Théng bao v& viéc Théng qua phuong én
vay tién dé chi tra céc chi phi phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty tai To
trinh s6 06/TTr-TGD-PVR ngay 03/01/2020
cua TGD cong ty

3 16.2/TB-HPQT-PVR

08/02/2020

Théng bao vé viéc Thong qua phuong 4n
vay tién dé chi tra céc chi phi phuc vu hoat
dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty tai T
trinh s6 15.1/TTr-TGD-PVR ngay
03/02/2020 ciia TGD cong ty

- 16.3/TB-HPQT-PVR

08/02/2020

Thong béo vé vige Thong qua ndi dung Nghi
viéc ¢6 thoi han d6i véi CNCNV tai To
trinh s 15.2/TTr-TGD-PVR ngay

25

Sz 2/

P

\\



Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
So 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuédn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2020

28.1/NQ-HDQT-PVR

24/04/2020

03/02/2020 ciia TGD cong ty

Nghi quyét vé viéc Thong qua dy tri kinh
phi, thoi gian dia diém, chét danh sich ¢b
dong va cac ndi dung cudc hop PHBCD
thudng nién nam 2020

44/TB-HPQT-PVR

09/05/2020

Théng bao vé viéc Phé duyét chi phi thang
01/2020 dén thang 04/2020 va ké hoach chi
tiéu thang 05/2020

69/NQ-HPQT-PVR

22/05/2020

Nghi quyét vé viéc théng qua thoi gian, dia
diém va noi dung céc bao céo, to trinh tai
Bién ban hop HDQT Cong ty ngay
22/05/2020

95/BB-PHDCBH-PVR

22/06/2020

Bién ban hop Pai hoi déng cb dong thuong
nién nam 2020

96/NQ-BHDBCD-PVR

22/06/2020

Nghi quyét hop Pai hdi dong cd dong
thuong nién ndm 2020

10

105/NQ-HPQT-PVR

03/07/2020

Nghi quyét vé viéc Thong qua phuong 4n

lwa chon Cong ty TNHH Héng Kiém toan

AASC 12 Cong ty thuc hién kiém toan va
soat xét BCTC nam 2020 cua Cong ty PVR

11

118/NQ-HPQT-PVR

11/07/2020

Nghi quyét vé viéc Chuyén nhuong lai cac
Hop ddng thué dit clia cac h dan tai khu
vuc Dao 73 va cac khu vue lan cén thude ké
hoach d&n b GPMB Dy 4n Khu du lich
qudc té cao cdp Ba Vi tai To trinh s6:
107/TTr-TGD-PVR ngay 04/07/2020 cta
TGD Cong ty

12

119/TB-HPQT-PVR

11/07/2020

Théng bao Phé duyét chi tiéu cac thang 5, 6
va ké hoach chi tiéu thang 7/2020; Thong
qua phuong 4n vay tién dé chi tra céc chi phi
phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh cua
Coéng ty PVR tai To trinh s6: 109/TTr-TGD-
PVR ngay 06/07/2020 cia TGP Cong ty

13

120/NQ-HPQT-PVR

11/07/2020

Nghi quyét vé viéc Mién nhiém Ba Khic
Thi Thanh Huyén théi giit chirc Chu tich
HPQT va rat khoi HDQT Cong ty PVR
nhiém ky 2017-2022 tir ngay 11/07/2020;
Bd nhiém Ong Bui Vin Pha giit chirc Chu
tich HDQT Cong ty PVR tir ngay
11/07/2020

=% Mo
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi

80 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuin I'rung, Thanh Xuan, Ha Noi

Bdo cdo thuong nién 2020

Quyét dinh b nhiém Ba Khic Thi Thanh
14 | 121/QD-HDQT-PVR |  11/07/2020 Huyén giir chire Ké ton trudng Cong ty
PVR
Nghi quyét vé viéc Thong qua viéc mién
nhiém Ba Pham Quynh Ly théi giir chirc Uy
15 | 148/NQHDQT-PVR | 18/0922020 | "(ie, HPQT Cong ty PVR nhiém ky 2017-
2022
Thong béo vé viéc Phé duyét chi phi thang
16 | 149/TB-HDQT-PVR | 18/09/2020 | 7 ¢ s & hoach chi tiéu thang 09/2020
Théng béo v& viéc Ban mot s6 may moc va
_ 0 t6 da qua str dung cua Cong ty theo noi
G| leIReQlIvR. | alaxed dung T& trinh s 163/TTr-PVR ngiy
21/12/2020 cua TGD Cong ty
1.4. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong qudn tri djc Igp khong diéu hanh
1.5 Hogt dpng cia tiéu ban trong Hpi dong quan tri: Khéng
1.6 Danh sdch cdc thanh vién HPQT co chirng chi dao tgo vé qudn tri cong ty
1.7 Danh sdch cdc thanh viéen HPQT tham gia cdc chwong trinh vé quan tri cong ty
trong nam .
2.  Ban kiém soat
2.1 Thanh vién va co cdu Ban kiém sodt:

Ba L& Thi Thanh Thiy - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 06/09/2018,
dwgc bau giir chirc Truéng Ban kiém soat ngay 11/01/2019, mién nhiém chirc vy
Truomg Ban kiém soat ngay 08/07/2020, mién nhi¢m chirc vu Thanh vién Ban
kiém sost ngay 23/09/2020

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Quoe tich

Dan tdc

Qué quan

Dia chi thuong tra
86 CMTND

Trinh d6 vdn hoa

Trinh d6 chuyén mén

: N

: 06/06/1985
: Viét Nam

: Kinh

: Ha Thach, Thi x& Pha Tho, Phi Tho
: Thén CAm An, X& CAm Linh, Huyén Ba Vi, Ha Noi
: 017114390 do CA Ha Ni cép ngay 18/01/2010

: 12/12

: Cir nhan K& todn

Chirc vy cong tac hién nay tai t6 chirc ding ky giao dich: Khong
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji
So6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2020

- Qué trinh ¢dng tac (néu tom tit noi céng téc, chirc vy, nghé nghiép da qua):

V V V V¥V

Thang 01/2008 — 10/2009: K¢ toan Cong ty ¢6 phan Son Lam

Thang 11/2009 — 05/2016: Ké toan Céng ty ¢ phan giéng gia cim Ba Vi

Théng 06/2016 — 09/2018: K& toan trréng Cong ty cd phan gidng gia cAm Ba Vi
Théang 09/2018 — 09/2020: Thanh vién/Truéng Ban Kiém soat Cong ty c6 phin
Piu tr PVR Ha Noi

Chirc vy dang nim giit & cde 16 chire khac
Haul vi vi pham phap ludit - Khong
Quyén lgi mau thuin véi loi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s& hitu chitng khoéan ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu ca nhéan: 0 ¢6 phin
+ S& hitu dai dién: 0 ¢6 phan
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 cb phin
Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong
Ba Khiic Thi Thanh Trim - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 29/06/2017,

dwoe bau giit chite Trudng Ban kiém soat ngay 08/07/2020

>

Gidi tinh : Nir

Ngay thang nam sinh  : 13/02/1992

Qubc tich : Viét Nam

Dén tdc : Kinh

Qué quan : Yén M¥, Thanh Tri, Ha Noi

Dia chi thuong tra : Xom 7, Yén My, Thanh Tri, Ha N6i

S6 CMTND : 012850802 do CA Ha Ndi cap ngay 27/02/2006
Trinh d6 vin hoa +12/12

Trinh d¢ chuyén mén : Cao ding K& toan

Chire vu cong tac hién nay tai td chirc ding ky giao dich: Truéng Ban kiém soat

Cong ty co phan Dau tu PVR Ha Ngi

Qua trinh cong tac (néu tom tit noi céng tic, chitc vy, nghé nghiép di qua):
T2/2014 — T6/2017: Ké toan Cong ty c6 phan

» T6/2017 — nay: Thanh vién/Truéng Ban kiém soat Cong ty ¢b phan Pau tw PVR

Ha Noi

- Chtre vu dang nim giit & céc td chirc khéc
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Cong ty CP Piu tw PVR Ha Npi
So6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2020

Hanh vi vi pham phap luéat : Khéng

Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khong

Ty 1¢ s& hitu chirng khoén ctia ban thin va nhitng nguoi lién quan:
+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phén
+ S hitu dai dién: 0 c6 phin
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢b phan

Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khong

Ong Pham Viin Quyét - Thanh vién Ban kiém soat bAu ngay 08/07/2020

vV V V !

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh  : 25/01/1973

Qudc tich : Viét Nam

Din tdc : Kinh

Qué quan : Thén Lac Chinh, X3 Nam Tién, Huyén Nam Truc, Tinh
Nam Dinh

Dia chi thuong tri : Thén Lac Chinh, X& Nam Tién, Huyén Nam Trye, Tinh
Nam Dinh

S6 CCCD : 036073001893 do Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG
vé dan cu cap ngay 29/06/2016

Trinh d0 van hoa : 12/12

Trinh d¢ chuyén mon : K¥ su xdy dung

Chirc vu cong tac hién nay tai té chirc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém
soat Cong ty CP Dau tu PVR Ha Noi

Qua trinh cong tac: (néu tém tit noi cong tic, chirc vy, nghé nghiép da qua):

Nim 2008 —2018: Giam déc Cong ty ¢b phan dau tu Viét Hoang

Thang 01/2019 dén nay: Tong giam déc Céng ty cd phan déu tw MHD Ha Noi
Théng 07/2020 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Pau tu PVR Ha
Noi.

Chirc vu dang ndm giir & céc t6 chirc khac

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén lgi méu thun véi lgi ich cong ty: Khong

Ty 1€ s& hitu chirng khoén ctia ban than va nhiing ngudi lién quan:

+ S& hitu c4 nhan: 0 c6 phan
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Cong ty CP Pau tw PVR Ha Nji
80 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn 1rung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thuwong nién 2020

+ S¢ hitu dai dién: 0 ¢b phan

+ Nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 c6 phan

Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
Ba Pham Thu Thao My - Thanh vién Ban kiém soat bau ngay 23/09/2020

v V¥

Gidi tinh : Nir

Ngay thang ndm sinh  : 16/08/1995

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : X6m 8, Xa Yén My, Huyén Thanh Tri, TP.Ha Noi

Pia chi thwong tra : 86 6 khu C33, T6 dan phé Z179, T Hiép, Huyén Thanh

Tri, TP.Ha Néi
S6 CMTND/H6 chidu : 013168671 cép ngdy 03/06/2011 do CA Ha Noi cip
Trinh d6 van hoa : 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Cir nhan Tai chinh ngan hang
Chirc vu cong tac hién nay tai t6 chirc dang ky giao dich: Thanh vién Ban kiém
soat Cong ty CP Pau tu PVR Ha Noi
Qua trinh cong tic: (néu tém tit noi cong tac, chirc vy, nghé nghiép da qua):
Thang 08/2018 — 12/2018: Nhan vién K& toan Cong ty cb phan ddu tv MHD Vina
Théng 01/2019 — 06/2019: Thanh vién Ban kiém so4t Céng ty CP Dau tu PVR Ha
Noi
Théng 06/2019 — 09/2020: Phu trach ké toan Cong ty CP Péu tur PVR Ha Nbi
Théang 09/2020 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Pau tr PVR Ha
Noi.
Chirc vu dang ndm giir & cac t6 chire khac
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quyén loi mau thuén véi lgi ich cong ty: Khong
Ty 1€ s hitu chitng khoéan ctia ban than va nhiing nguoi lién quan:

+ S& hitu ca nhan: 0 ¢6 phan

+ S& hitu dai dién: 0 cb phén

+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phén
Céc khoan no d6i v6i Cong ty: Khong
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji
8o 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2020

2.2

Hoat dpng ciia Ban kiém sodt:

Trong nim 2020, Ban kiém soét d4 hoat dong theo ding chirc ning quy dinh boi Luat
Doanh nghiép, Piéu 18 Cong ty. Cac thanh vién Ban kiém so4t da trao ddi thuong xuyén
tinh hinh cong viéc.

Nhitng n6i dung co ban hoat dong kiém soat nam 2020:

Thuee hién chite ndng gidm sdt doi véi hoat déng ciia Hoi dong quan tri, cu the:

Kiém soat hoat dong lanh dao, giam sat cua Hoi df\)ng quan tri db1 vo1 Ban giam
déc trong viée thue hién cac Nghi quyét Pai hoi dong cb dong;

Kiém soat viéc tuan thu phép luit, Pidu 1é Cong ty, trong qua trinh linh dao, giam
sat Ban Giam ddc vé sir dung, bao toan va phat trién vén;

Kiém soat viéc HDQT lanh dao, gidm sat Ban Giam dbc cong ty thuc hién ké
hoach sén xuét kinh doanh.

Thuc hién chirc nang giam sat doi véi Ban Gidm doc va bé may quan 1y, cu thé:

Kiém soét hoat dong didu hanh, thyc hién Nghij quyét, quyét dinh ciia HDQT;
Kiém so4t viée tuan thu Phap ludt, Diéu 1& cong ty;

Kiém so4t viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh;

Kiém soat viéc x4y dyng, ban hanh, thuc hién va hoan thién hé thong kiém soét noi
bd, quy ché, quy trinh quan Iy clia cong ty...

Kiém so4t viéc thuc hién quy ché phéi hop véi HPQT trong hoat dong didu hanh.

3. Céc giao dich, thii lao va cic khoan loi ich cia Hgi ddng quan tri, Ban gidim doc va
Ban kiém soat
3.1 Lwong, thuwong, thu lao, cac khoan lgi ich:

r A
STT Ho va tén Chire vy Tinh chat Thi lao
Ct]llg YiEc
HOI PONG QUAN TRI 763.805.000
e \ CT HPQT P
1 Khtc Thi Thanh Huyén (01/2020-06/2020) Chuyén trach 134.733.000
: UV HPQT L
2 Pham Quynh Ly (01/2020-08/2020) Chuyén trach 71.158.000
UV HPQT

(01/2020-06/2020) 28158000

3 Bui Van Phu CTHDQT Chuyén trach
(07/2020-12/2020) 270.000.000
4 | Trdn Ngoc Bay UV HPQT Kiém nhiém 116.756.000
5 D& Duy Dién TV HPQT KN Kiém nhiém 113.000.000
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Cong ty CP Piu tuw PVR Ha Nji

S8 145785 Hig Dink, hanh Xuudn Trung; Thank Xuln, Ha Ngp B0 cho thigimg nicn 2020
BAN KIEM SOAT 259.606.000
Trudng ban BKS
, (01/2020-06/2020) 48655000
Lé Thi Thanh Thuy Chuyén trach
TV BKS
(07/2020-08/2020) 18000000
Pham Thu Thao My TV BKS Chuyén trach 27.000.000
TV BKS
, (01/2020-06/2020) HH50
Khace Thi Thanh Tram = —T Chuyén trach
ruong ban B
(07/2020-12/2020) 74.948.000
Pham Vin Quyét TV BKS Chuyén trach 54.000.000
BAN GIAM POC 339.489.500
D& Duy Pién Téng gidm doc Chuyén trach 202.296.500
Khiic Thi Thanh Huyén KTT Chuyén tréch 70.500.000
Pham Thu Thao My Phuy trach KT Chuyén trach 66.693.000
Tong cong 1.362.900.500

3.2 Giao dich cé phiéu ciia cé dong ni bj:
Ngay 12/03/2021: Ong Bii Van Phu — Chu tich HDQT Céng ty giao dich mua thém
thanh cong 2.714.820 ¢b phidu. S6 lwgng, ty 18 cb phiéu ndm gitr sau khi thyc hién giao
dich: 2.715.520 cb phiéu (5,23%)

Hop dong hodc giao dich véi cé déng npi bp:
Viéc thwce hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty:

3.3
3.4

Céng ty thye hién nghiém tic cac quy dinh clia Nha nude va phét lut d6 la: Luat doanh
nghiép, Luit Ching khodn va cic vin ban hudng din thi hanh; Quy ché quan tri cong ty
va DPidu 18 hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

B4o cdo tai chinh (dinh kém)
1. Y kién kiém toan
2. Béo céo tai chinh duge kiém toan:

Noi nhin:

- Nhi trén;
- Luu VT.

.....

rénG GIAM BOC

91]45 ”_-ﬁ:(_e; @{:é\’}“&
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Cong ty Cb phiin Piu tw PVR Ha Noi
S 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngb 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dan Téng Giam dée Cong ty Cb phan Plu tu PVR Ha Noi (sau ddy goi 1l 13 “COng ty”) trinh bay Béo cdo clia minh
va Béo cdo tai chinh cila Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020.

CONG TY
Céng ty Cé phan Dau tr PVR Ha Néi duge thanh l4p va hoat déng theo Gidy chimg nhan d4ng ky doanh nghiép Céng
ty ¢6 phan s 0500547376 do S& Ké hoach va Diu tur thanh phd Ha Noi cdp 14n d3u ngay 17 théang 11 nam 2006, dugc

dbi tén thanh Céng ty Cb phan Piu tw PVR Ha Néi theo Gidy ding ky kinh doanh thay déi 4n thir mudi sau ngay 07
théng 08 nim 2018.

Tru s& chinh cita Cong ty tai: S6 143, Nego 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N§i.
HOI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hi déng Quan tri trong nim v tai ngay ldp béo cdo niy bao gdm:

Ong: Bui Vin Pha Chu tich (B& nhiém ngay 11 théng 07 nim 2020)
Ba: Khic Thi Thanh Huyén Chu tich (Mién nhiém ngay 11 thang 07 nim 2020)
Ba: Pham Quynh Ly Thanh vién (Mién nhiém ngdy 18 thang 09 nzm 2020)
Ong: D8 Duy Dién Thanh vién

Ong: Trin Ngoc Béy Thanh vién

Cée thanh vién cia Ban Téng Giam ddc d& diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 1ap béo cdo ndy bao gdm:
Ong: D Duy Dién Téng Gidm d6c¢

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gom:

Ba: Khiic Thi Thanh Trdm Truréng ban (B& nhiém ngay 08 thang 07 niim 2020)
Ba: L& Thj Thanh Thuy Truéng ban (Mi&n nhiém ngay 08 thang 07 nam 2020)
Ba: Pham Thu Thao My Thanh vién (B nhigm ngay 23 thang 09 nidm 2020)
Ong: Pham Vin Quyét Thanh vién (Bd nhiém ngay 08 thang 07 nim 2020)
KIEM TOAN VIEN

CBng ty TNIIIT [Tang Kiém todn AASC di thuc hién kiém toén che Béo cdo tii chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thye, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cta Céng ty trong nam. Trong qué trinh I4p Béo

cdo tai chinh, Ban Téng Gidm d6c Céng ty cam két d4 tuan thi cdc yéu clu sau:

- Xay dung v duy trl kiém soédt ndi b6 ma Ban Téng Giam ddc va Ban Quén trj Cong ty x4c dinh I3 can thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng cdn sai st trong yéu do gian ln hoic do nhim 14n;
Lua chon ede chinh sdch ké todn thich hop va fip dung céc chinh sdch nay mét cdch nhét quén;

- Duara cic danh gia va du dodn hop ly va than trong;

- Néu 13 cac chudn myc ké todn duge 4p dung c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc céin phii c6ng b8 va gidi thich trong Bdo cdo tai chinh hay khong;
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Céng ty Cb phin Diu tw PVR Ha Npi
S8 143, Ngo 85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh trén co sé tudn thi cic Chudn muc ké todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh by béo céo tai chinh;

- Lép cac Bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hgp khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm d6c Cong ty dam bao ring cic sb ké toan dwogc luu gift & phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty,
véi mirc 46 trung thuce, hop ly tai bét cir thdi diém nio va dim bao ring Béo cdo tai chinh tuén thit cdc quy dinh hién
hanh ciia Nha nurde. Béng thoi cé trach nhi¢m trong viéc bio dam an toin tai sin clia Céng ty va thuc hién cic bién
phap thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc,

Ban Téng Gidm d6c Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2020, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho néim tai chinh
két thuic ciing ngdy, phtt hop véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh
phép ly ¢6 lién quan dén vige 18p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cam két khdc

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tuan thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan trj
cong ty 4p dung ddi vdi cong ty dai chiing va Céng ty khong vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong b théng tin trén Thi trudng chirng
khoan,

Giam doc

Pd Duy Pién
Tdng Gism dbc

Ha Ngi, ngay 09 thang 03 ndm 2021
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$6: 100321.0//BCTC.KT7
] BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
] Kinh giti:  Quy Cb déng, Hoi ddng Quén trj vd Ban Téng Gidm dbc

Céng ty Cé phin Piu tw PVR Ha Nji

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phin Dau tw PVR Ha Ngi dwoc 1p ngay 09 thang
03 nam 2021, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Béng cén dbi ké todn tai ngay 31 théng 12 nim 2020, Bio cdo két
= qué hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thvic cling ngay va Ban Thuyét minh Bao
cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop ly Béo céo tai chinh cia Céng
ty theo Chuén muyc ké todn, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p
va trinh bay bao céo tai chinh va chju trich nhiém v& kidm soét noi bd ma Ban Téng Giam déc xdc dinh 1a cin thiét dé
dam béo cho viée 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh khéng c¢6 sai s6t trong yéu do gian lan hogic nhim IAn.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i 14 dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kidm toan. Ching t6i da tién

1 hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do vin d& mb ta tai doan “Co s& cua viéc tir chdi

J dua ra y kién”, chiing t6i da khong thé thu thap dugc ddy dii bing chimg kidm toan thich hop @& 1am co s& dua ra v
‘ kién kiém toan.

Co 56 ciia vige tir chdi dwa ra y kién

Tai Béo cdo kiém toén s 280220.006/BCTC.KT7 ngay 28 thang 02 nim 2020 vé Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2019 ciia Céng ty C5 phan Dau tw PVR Ha Ngi, Kiém todn vién da tir chéi dua ra két luan vi cdc
Iy do sau day:

+ Cdng ty chua ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép day da déi voi khoan tidn nhén dit coc véi khach hang
cho Dy 4n Vin Pha theo céc quy dinh vé thué hién hanh.

+ Céng ty chua thyc hién xem xét trich 1ap dy phong giam gia cac khoan d4u tur tai chinh dai han vao Céng ty Cd phén
Déu tr Phat trién Binh An (Binh An) v6i gid tri 12 205,08 ty ddng. Bén canh d6, kiém toan vién khong thé dua ra
duge tinh ding dén cia hop déng chuyén nhugng cb phan tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 giita Céng ty Cb
phin Khéch san va Dich vu Dai Duong (OCH) va Céng ty Cé phén Diu tu PVR IIa Noi, ciing nh khéng thé xdc
dinh dugec liéu cdc cb dong séng 1ap va cb déng phé théng cita Céng ty Binh An dd gép di vén chua.

+ Cong ty chira thu thip dugce bién ban dbi chiéu xde nhén céc khoan dAu tu tai chinh vao Céng ty Cé phin Xay Iip
- Déu khi Viét Nam va Céng ty C5 phin Khach san Dau khi Lam Kinh tai ngdy 31/12/2019 v6i gié tri 1an luot I3
21,35 ty dong va 5,00 ty dong. Dong thei, Cong ty chua thu thip Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2019 cla cic
don vi ndy dé lam co s& xem xét trich 14p dy phong giam gi4 céc khoan ddu tu.

+ Tai thoi diém 31/12/2019, Céng ty chua dénh gia hiéu qué va gi4 trj thu hdi dbi véi Dy 4n CT10 - 11 Vin Phu dang
thi cong d& dang do cham tién d5. Gid tri chi phi thi cong do dang ctia dy 4n nay tai ngay 31/12/2018 12 692,47 ty
dbng.

+ Cée khodn ddu tu tai chinh, cng no phal thu va cdng ng phai tra caa Céng ty tai ngay 31/12/2019 chua duye d6i
chiéu, xdc nhén ddy dii. Céc sé du cu thé nhu sau: Cac khoan dAu tu tai chinh 1a 253,95 ty déng; No phai thu la
36,49 ty dong; No phai tra 14 492,77 ty ddng. Kiém toén vién cling khong thu thap duoc diy di bing chimg v& viée
liéu c6 cn thiét phai trich 1ap du phong ddi voi cae khoan cong n phai thu khé doi hay khong.
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Cac van dé néu trén van chua dugc Céng ty khac phuc nén van tlep tuc &nh hqug dén Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2020. Ngoai ra, mét s6 ndi dung c6 sb ligu thay déi liiy ké va phat sinh méi dén thai diém
31/12/2020 nhu sau:

+ Gié tri chi phi diu w x8y dyng co ban d& dang ctia Dy an Khu du lich quéc té cao cép Tan Vién liy ké dén thoi
diém 31/12/2020 s6 tién 24,92 ty ddng. Chung t6i chua thu thap dugc ddy da hd so, bang chimg V& higu qua dau tu,
dinh huéng trién khai cu thé cia Cong ty dé d4nh gi4 kha nang xay ra tén thét dbi vm chi phi ddu tir ctia Dir 4n nay,
cling nhu dénh gié viéc c6 can thiét phai didu chinh phén chi phi 14i vay Cong ty d& vdn héa vao Dy 4n hay khéng.

+ Céc khoan dau tw vbn vao Cong ty C phﬁn X4y l&p Dau khi Viét Nam va Céng ty Cé phin Khéch san Diu khi
Lam Kinh véi gia tri 1an lugt 12 21,35 ty ddng va 5 ty déng. Cong ty chua thu thdp dwgc Bdo cdo tai chinh tai thoi
diém 31/12/2020 ciia céc don vi ndy lam co s& trich lap du phong gidm gia céc khoan déu tur tai chinh.

+ Gié trj chi phf san xuét kinh doanh d& dang cia Dy 4n CT10-11 Van Phu ting thém 151,81 tridu déng, liy ké dén
thoi diém 31/12/2020 14 692,62 ty ddng. Chi phi ban hang cho du 4n CT10 - 11 Vin Phq, Ha Dﬁng dang theo dai
trén khoan muc Chi ph1 tra trude tai thoi diém 31/12/2020 1a 7,34 ty dong Cong ty chua thé danh gia mot cach
chinh x4c hiéu qua dau tr ctia Du 4n CT10-11 Van Phu do céc thong sd tinh todn theo thi trudng tai thoi diém hién
tai chua day du va c6 thé con bién dong. Theo do, Cong ty chua xac dinh hiéu qua va gié tri thu hdi ddi véi chi phi
dé& dang ctia Du dn nay.

+ Cdc khoan cong no phai thu va cong no phai tra clia Céng ty tai ngay 31/12/2020 chwa dugc d6i chidu, xac nhin
day du. Céc s6 du cu thé nhu sau: Cac khoan ddu tu tai chinh 14 253,96 ty déng; Cong ng phai thu la 36 47 ty dong;
m;x phél trd 12 493,87 ty déng. Ddng thai, Chiing t6i ciing khong thu thip dugc diy dii bing chimg v& viéc lidu c6
can thiét phai trich 14p dy phong déi véi cac khoan cong no phai thu khé doi hay khéng.

Tir choi dwa ra ¥ kién

Do tim quan trong clia c4c vén d& néu tai doan “Co s ciia viéc tir chdi dua ra v kién”, ching t6i khong thé thu thap
duoc day dii biing chung kiém todn thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra
y kién kiém todn vé& Béo c4o tai chinh dinh kém.

N
i

Nguyén Pirc Trong

Phé Téng Gidm déc Kiém todn vién
Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toén
s6: 0725-2018-002-1 s0: 4062-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2021



Cong ty Cb phin Piu tu PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuéin Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020
Ma TAI SAN Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
s6 minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 726.533.909.570 728.086.046.857
110 L Tién va cdc khodn twong dwong tién 03 1.488.098.631 1.415.745.163
111 1. Tién 448.098.631 375.745.163
112 2. Céc khoan trong duong tién 1.040.000.000 1.040.000.000
120 IL PAu tw tdi chinh ngén han 04 1.300.160.000 2.370.880.000
121 1. Chimg khoén kinh doanh 5.427.075.622 5.427.075.622
122 2, Duphong giam gid chirg khoén kinh doanh (4.126.915.622) (3.056.195.622)
130 IIL C#c khodn phai thu ngin han 22.989.113.513 23,735.730.179
131 1. Phai thu ngéin han ciia khach hang 05 52.300.000 §13.166.666
132 2. Trétruéce cho ngudi ban ngén han 06 22.304.040.738 22.303.240.738
136 3. Phai thu ngén han khéc 07 14.071.012.775 14.097.562.775
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
140 IV. Hang ton kho 09 692.622.568.246 692.470.761.096
141 1. Hang tdn kho 692.622.568.246 692.470.761.096
150 V. Taisén ngiin han khée 8.133.969.180 8.092.930.419
152 1. Thué GTGT duge khéu trir 8.133.969.180 8.092.930.419
200 B. TAISAN DAIHAN 272.238.362.207 314.311.950.426
220 L Taisan cd dinh 6.033.992.218 7.108.195.708
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 11 6.021.492.218 7.065.695.708
222 - Nguyén gid 10.349.893.041 10.349.893.041
223 - Gid tri hao mon luy ké (4.328.400.823) (3.284.197.333)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 12 12.500.000 42.500.000
228 - Nguyén gia 423.000.000 423.000.000
229 - Gid tri hao mon luy ké (410.500.000) (380.500.000)
240 TI. Taisédn dé dang dai han 24.918.942.700 66.075.135.564
242 1. Chlphf x4y dung co ban d& dang 10 24.918.942.700 66.075.135.564
250 1IL Péu tw tai chinh dai han 04 233.867.572.256 233.575.333.582
252 1. Déutu vao cong ty lién doanh, lién két 21.350.000.000 21.350.000.000
253 2. Diu tu gbp vén vao don vj khic 227.182.444.751 227.182.444.751
254 3. Dy phong diu tu tai chinh dai han (14.664.872.495) (14.957.111.169)
260 1V. Taisin dal hgn khac 1.411.855.033 1.553.285.572
261 1. Chi phi tra truéce dai han 13 7.417.855.033 7.553.285.572
270 TONG CONG TAI 8AN 998.772.271.777 1.042.397.997.283
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Cong ty C8 phdn Piu tw PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thie ngay 31/12/2020

Mi
s6

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400

410
411
4lla
412
415
418
420
421
421a
421b

440
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Vén gop ctia chit s& hitu

C6 déng phé thong ¢ quyén biéu quyét

Théng du vén cd phén

C6 phiéu quy

Quy ddu tur phat trién

Quy khéc thudc von chii s& hitu

Loi nhusn sau thué chua phén phbi

LNST chica phdn phéi lity ké dén cudi ndm trude
LNST chira phdn phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi l4p bidu

Khiic Thj Thanh Huyén

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
529.702.394.163 567.336.468.001

503.088.506.052
48.099.005.516
258.903.468.331
1.077.699.583
2.508.368.341
3.237.278.390
186.910.822.432
1.050.000.000
1.301.863.459

26.613.888.111
26.613.888.111

469.069.877.614

469.069.877.614
531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.471.974
(78.286.673.422)
(72.295.021.754)
(5.991.651.668)

k4 A £ r
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020
(tiép theo)
NGUON VON Thuyét
minh
. NQ PHAI TRA
No ngéin han
Phai trd ngudi bén ngén han 15
Ngudi mua tra tién trude ngén han 16
Thué va c4c khoan phai ngp Nha nude 17
Phai tra ngudi lao dgng
Chi phi phai trd ngén han 18
Phai tra ngéin han khéc 19
Vay va ng thué tai chinh ngin han 14
Qu¥ khen thudng phtc lgi
. No dai han
. Vay va no thué tai chinh dai han 14
. VON CHU SO HUU
Vén chit s& hiru 20

506.551.400.329
48.099.005.516
256.613.468.331
1.086.114.708
2.044.603.866
6.460.522.017
186.910.822.432
4.000.000.000
1.336.863.45%

60.785.067.672
60.785.067.672

475,061.529.282

475.061.529.282
531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(72.295.021.754)
(71.476.760.023)
(818.261.731)

998.772.271.777

1.042.397.997.283
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Bao cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Coéng ty Cb phin Pau tu PVR Ha Npi
86 143, Ngb 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N6

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2020
Mi  CHITIEU Thuyét Nim 2020 Nim 2019
s0 minh VND VND
01 1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 5 393.000.000 1.924.336.333
02 2, Céc khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuln vé ban hang va cung cép dich vu 393.000.000 1.924.336.333
11 4. Gia vbn hang bén 22 520.810.570 608.801.770
20 5. Lginhuéin gdp v& bdn hang va cung ¢fp djch vu (127.810.570) 1.315.534.563
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23 44.340.592 50.141.416
22 7. Chi phi tai chinh 24 2.751.160.093 (2.745.616.860)
23 Trong dé: Chi phi Idi vay 1.972.678.767 1.297.953.187
25 8. Chi phi bdn hang - -
26 9. Chi phf quan 1y doanh nghiép 25 3.160.917.634 4.205.659.083
30 10. Loi nhugn thuin tir hoat ddng kinh doanh (5.995.547.705) (94.366.244)
31 11. Thu nhép khéac 4.338.700 -
32 12. Chi phi khéc 26 442,663 723.895.487
40 13. Loi nhudin khic 3.896.037 (723.895.487)
50 14. Tong loi nhufin ké todn trudc thué (5.991.651.668) (818.261.731)
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 27 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 17.Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép (5.991.651.668) (818.261.731)
70 18. Lii co bén trén cd phiéu 28 (115) (16)

Ngudi 1dp bifu

)

Khite Thi Thanh Huyén

K& {odn frudng

Ha Néi, ngay 09 thdng 03 ndm 2021
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Céng ty Cb phin Piu tuw PVR Ha Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP, Ha Nbi

Bao cdo tai chinh
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2020

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Ma CHIi TIEU Thuyét Niim 2020 Niim 2019

sb minh VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lgi nhudn triedc thué (5.991.651.668) (818.261.731)

2. Diéu chinh cho cdc khodn

3.781.022.991

(1.723.855.602)

02 - Khéu hao tai san ¢d dinh va bt déng sin diu 1.074.203.490 1.071.902.674
03 - Céc khoan dyr phdng 778.481.326 (4.043.570.047)
05 - Lai, 18 tir hoat d6ng déu tr (44.340.592) (50.141.416)
06 - Chi phi lai vay 1.972.678.767 1.297.953.187
08 3. Loi nhugn tir hogt dpng kinh doanh truéc thay doi (2.210.628.677) (2.542.117.333)
vén heu déng
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu 705.577.905 (1.410.025.170)
10 - Tang, giam hang ton kho (151.807.150) (334.263.500)
11 - Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1&i vay 2.714.440.259 (1.073.287.398)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, gidm chi phi tra trudc 135.430.539 130.724.306
14 - Tién lai vay d3 tra - (131.383.556)
15 - Thué thu nhip doanh nghiép dé nép - (255.122.167)
17 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (35.000.000) -
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 1.158.012.876 (5.615.474.818)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi & mua sim, x4y dung tii san cd dinh - (9.159.458.363)
va céc tai san dai han khéc
27 2. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhudn dwoc chia 44.340.592 50.141.416
30 Liru chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw 44.340.592 (9.109.316.947)
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 2.070.000.000 13.803.670.000
34 2. Tién tra ng géc vay (3.200.000.000) (72.918.128)
40 Luu chuyén tién thuén tic hogt dpng tii chinh (1.130.000.0080) 13.730.751.872
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 72.353.468 (994.039.893)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 1.415.745.163 2.409.785.056
70 Tidn va tuong dwong tidn cudi nim 03 1.488.098.631 1.415.745.163

Ngudi ldp biéu
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Khie Thi Thanh Huyén
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
$6 143, Ng 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Nai Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niim 2020

1. PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hitu vén

Cong ty C6 phan Dau tw PVR Ha Noi duoc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghigp Céng ty
¢b phdn s& 0500547376 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phd H2 Noi cip 14n diu ngay 17 thang 11 nam 2006, duge dbi
tén thanh Céng ty Cb phin Piu twr PVR Ha Néi theo Gidy ding ky kinh doanh thay dbi Iin thir mudi séu ngdy 07 théng 08
niam 2018.

Tru s& chinh ctia Céng ty dugc dit tai: S5 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xufn Trung, Thanh Xufn, TP. Ha Néi.

Vén didu 18 ciia Céng ty 13: 531.009.130.000 ddng; Twong dwong 53.100.913 cb phin, Ménh gi4 mdt ¢b phén 12 10.000
ddng.

Téng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a: 5 nguoi (tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la: 11 ngudi.)

Linh vye kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc xay dyng va kinh doanh bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat d6ng chinh ciia Céng ty 12 xdy dyung vi kinh doanh bét déng san: Xay dyng chung cu, Xay dung nha & va Xdy dyng
dw én Du ljch.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuing

Chu ky hoat ddng sin xuét kinh doanh tai don vj déi vi cac hoat dong xdy 1ap phu thudc vao thdi gian thyc hién timg dw
an (cé thé kéo dai trén 12 thang), dbi v6i céc hoat déng kinh doanh khac thi chu ky kinh doanh thdng thwdmg khong qué 12
thang,

Pic didm hoat dong clia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢é 4nh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam 2020, céc khoan dAu tur gép vén vio don vi khéc ciia Cdng ty chua dem lai higu qua, bén canh d6 céc ngudn
vbn dé thure hién céc Dur an gip kho khin din dén mét s6 Dl,r an cua Cong ty bj chdm tién dd so vai ké hoach xdy dung
ban du lam cho Céng ty 18 lién tuc trong nhiéu nim, ddng tién 4m va nhidu khoan céng ng qué han...

Trude nhitng khé khéin nhu trén, bén canh viée tai co cAu bd méy, Cong ty dang tap trung tim kim céc ngudn vén nhim
tiép tuc trién khai xay dung Dy 4n CT10-11 Vin Phi. Ddi véi Dy dn Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (nay doi tén
thanh Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi) Céng ty dé tim dugc déi trong nhuong lai mdt phan dy 4n, Céng ty dang tiép
tuc cée cdng vide ¢6 lién quan nhim hoan thién hd so phip 1y cin thiét dé thyc hién trién khai hofic chuyén nhwong phén
von, thodi vén... phit hgp v&i quy dinh ctia phap lujt.

Do dé mio dit 06 nhitng déu hidu cho thiy su tdn tai yéu t khong chiic chéin trong yéu dén dén s nghi ngdr déng ké vé kha
néng hoat dong lién tuc ciia Céng ty nhung Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 van dugec Cong
ty trinh bay trén co s& gia dinh hoat ddng lién tuc.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké to4n nim ciia Céng ty theo nam duong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 13 Péng Viét Nam (VND).
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.2. Chuéin mue va Ché a9 ké tosin 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd
Tai chinh va Théong tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mét s6 didu cia
Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn mue ké todn va Ché dp ké tadn

Cong ty dd ap dung cic Chuén muc ké to4n Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chudn myc do Nha nude da ban hinh.
Céc B4o cdo tai chinh dwece 1ap va trinh bay theo diing mei quy dinh ciia timg chuan muc, théng tu hudng din thuc hién
Chuédn muc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh
TAi san ti chinh cia Cong ty bao gém tién va cac khoan frong duong tién, cac khoan phai thu khéach hang va phai thu

s A ; \ <
khéc, cdc khodn ddu fu ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban déau, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo gid )
mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viée mua, phat hanh tai san tai chinh dé. E

€
Ng phai tra tai chinh )
No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, céc khodn phai tra ngudi ban vA phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thi diém ghi nhén 14n du, cdc khoén no phai tra tai chinh dwoc xéc dinh theo gia phat hanh céng céc chi phi phat
sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do. -'
Gid tri sau ghi nhén ban déu
Hién tai chua c6 cac quy dinh cu thé v& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
2.4. Tién vi cfic khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tin mt tai quy, tién giri ngan hang khong ky han. .

Céc khoan trong duong tién 12 cdc khoan diu tu ngdn han c6 thdi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay déu tu, cé
tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khéng cé nhidu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.5. Céc khoén diu fu tai chinh

Chimg khodn kinh doarh dugc ghi nhan ban dau trén s ké toan theo gia géc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi mua
(néu c6) nhur chi pht méi gioi, giao dich, cung cdp thong tin, thué, le phi va phi ngdn hang. Sau ghi nhédn ban diu, chimg
khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gid e trir di du phong giam gid chimg khoan kinh doanh. Khi thanh 1y hodc
nhuong ban, gia vén ctia ching khoan kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Cc khodn ddu tw véo céng ty lién két duoc ghi nhan ban ddu trén sd ké ton theo gi4 gdc. Sau ghi nhén ban diu, gi4 tri
clia c4c khoan dau ti ndy duoc xdc dinh theo gi4 gbe trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Céc khodn déu tie gdp vén vao cde don vi khdc bao gbm: Céc khoan dau tr vao con g cu vén ciia don vi khac khong co
quyén kiém soét, déng kiém soét hosic cé anh huéng dang ké déi voi bén duge diu tu. Gid tri ghi 56 ban dAu cia cac khoan
diu tu ndy duoc xac dmh theo gia gde. Sau ghl nhdn ban ddu, gla tr] cia ede khodn ddu wr néy dirge xé4e dinh theo gid gbc
trir di du phong giam gia khoan dau tu.
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Céng ty Cb phan Pau tw PVR Ha Nji Bio cio tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Du phong giam gid cac khoan dau tir duoc lap vio thii diém cudi nim cu thé nhu sau:

- Dbi véi céc khoan diu tu chimg khoan kinh doanh: Cin ctt trich I4p du phong la sb chénh I&ch giira gid géc clia céc
khoan d4u twr droe hach todn trén sb ké toan 16n hon gié trj thj trudmg cia ching tai thdi diém 18p du phong.

- Déi véi cac khoan diu tur vao céng ty lién két: Dy phong gidm gid diu tr dugce I8p khi don vi nhén ddu tu phat sinh 13,
ciin off viio Bdo cdo tai chinh gin nhit ciia cong ty lién két tai thai diém trich 14p dy phéng.

- Déi voi khoan ddu tir nAm gitt 14u dai (khong phan loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh huong dang ké doi
v&i bén duoe dAu tu: Néu khoan diu tu vao cd phiéu niém yél hodc gia tri hop 1v ciia khoan dau tr duge x4c dinh tin cdy
thi viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi trudng cia cb phiéu; néu khoan diu tu khéng xéc dinh duge gia trj hop 1y tai
thdi diém béo cdo thi viée 14p dyr phong ciin cir vao Béo céo tai chinh tai thai diém gan nhét véi thoi diém trich lap dur
phong ciia bén duge dau tu.

2.6. Cidc khodn ng phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cdc yéu tb
khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich 18p cho cac khoan: Ng phéi thu qué han thanh todn ghi trong hop ddng kinh té,
co khé wée vay ng, cam két hop ddng holic cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha néing
thu hdi. Trong d6, viéc trich 18p du phong no phéi thu qua han thanh toan dugc cin cif vao théi gian tra ng gdc theo hop

déng mua ban ban dau, khéng tinh dén viée gia han no giita céc bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khach
no di [am vao tinh trang ph4 san ho#ic dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bé trén.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho cudi nim 1a Chi phi san xudit kinh doanh d& dang dwoc tip hop theo timg céng trinh chua hoan thanh hodc
chua ghi nhén doanh thu, twong tng véi khéi luong céng viée cdn dé dang cudi ki,

Du phong giam gid hiang tdn kho durge 14p vao thoi didm cudi ndm can cit theo s6 chénh léch gitia gia géc cua hang tdn
kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thue hién duge.

2.8. Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, t3i san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhén ban déu theo gid gbe. Trong qué trinh st dung, tai sin cb
dinh hitu hinh, tii san cé dinh v hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gi, hao maén liy ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thing véi théi gian khéu hao dugc ude tinh nhw sau:

- May moe, thiét bj 08 nam
- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bi viin phong 05 nam

2.9. Chi phi ¥ay dung eo’ ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm céc chi phi dén bi gidi phong mit bing, chi phi 11 vay vi céc chi phi trye tiép
khdc. Chi phi xéy dung co ban d& dang chi dugc tinh khau hao khi c4c tai san nay hoan thanh va dua vao st dung.

2.10. Hop dbng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCU) la théa thuan bing hop ddng ciia hai hotic nhiéu bén dé ciing thuc hién hoat ddng
kinh té nhung khong hinh thanh phép nhén ddc 1ap. Hoat dong ndy ¢6 thé duge dong kiém sodt boi cde bén gdp vén theo
thoa thuén lién doanh hoiic kiém sodt boi mét trong s6 cdc bén tham gia.
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Céng ty C6 phiin Piu tw PVR Ha Noi B#o c4o tai chinh
S& 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuin, TP, Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Theo céc didu khoan thoa thuén tai BCC, cic bén cung nhau phén chia 13i, 18 theo két qua kinh doanh ctia BCC. Céng ty
thuc hién ghi nhén trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh phan doanh thu, chi phi va lgi nhuén twong ting véi phan
duge chia theo théa thuén ctia BCC.

Cbng ty thue hién ké toan cho BCC va c6 nghfa vu thay mét cdc bén khac thuce hién nghia vu clia BCC voi Ngan sach Nha
nuoc, thue hién quyét toan thué va phan bd lai nghia vu niy cho céc bén khéc theo théa thudn tir BCC.

2.11. Chi phi tri truéc

Céc chi phi di phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng sén xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toén dugc hach todn véo chi
phi tra trudc @& phén b din vio két qua hoat déng kinh doanh trong cdc ki ké toan sau. i véi chi phi ban hing lién
quan dén Dy an CT10 - 11 Van Phi - Ha Dong, duge tip hep trén khoan mue chi phi {ra trude va dugce két chuyén vao Kkét
qua san xut kinh doanh khi dv 4n hoan thanh va ban giao cho khach hang,

Viéc tinh va phén b chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky k& todn dugc cin cir vao tinh chét,
mirc 46 timg loai chi phi @ lra chon phwong phép va tiéu thirc phin b8 hop Iy. Chi phi tré truée duge phén b dan vio
chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.12. Céc khodin ng phai tri

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tvong phai tra, loai nguyén t& phéi tra va céc yéu t8 khéc
theo nhu ciu quéan Iy ciia Cong ty.

2.13, Vay

Céc khoan vay duqrc theo dai theo timg &6i twong cho vay, timg khé wéc vay ng va k¥ han phéi tra cua céc khoan vay.
Truémg hop vay bing ngoai (& thi thyre hién theo dgi chi tiét theo nguyén 18,

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dqurc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan trye
tiép dén viéc diu tr xiy dung hojic san xudt ti san d& dang du'orc tinh vio gi trj clia tai san d6 (duoc vén hoa) khi c6 dii
céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan Viét Nam s6 16 ¢ Chl phi di vay Ngoai ra, déi v&i khoan vay riéng phuc
vu viéc xay dung tai san cb dinh, bit déng san dau tu, 13 vay duge vén héa ké ca khi thai gian xdy dyng dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich diu tir xay dyng ho#ic san xuit mét tii san d& dang
thi s6 chi phi di vay cé di didu kién vén hoa trong mdi ki ké toan duoc xac dinh theo ty 18 vbn hoa dbi vai chi phi liy ké
binh quan gia quyén phét sinh cho viéc ddu tu xay dung hofic sdn xuét tai san do6. TV 18 vén hod dwgc tinh theo ty 1€ 1
suét binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chua trd trong ném, ngoai trir ¢dc khoan vay riéng bigt phue vu che mue dich
cd mot tai san do dang.

2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hing héa dich vu di nhin duge tir ngudi ban hoiic d8 duge cung cfp cho ngudi mua trong ky bo
céo nhung thuc t& chwa chi tra va cdc khoan phai trd khac nhw chi phi 18i tién vay phai tra dwoc ghi nhéin vao chi phi san
xudf, kinh doanh eiia ky bio céo

Viéc ghi nhin céc khoan chi phf phai tra vio chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m dugc thuc hién theo nguyén tic phi
hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ném. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sd chi phi thuc té
phét ginh. $8 chénh léch gifta 86 trich trude va chi phi thye t& duge hodn nhép.

13

N I‘:ﬂ“

13
il

-

lici =



Céng ty Cb phin Diu tw PVR Ha Nji Béo cio thi chinh
Sé 143, Ngd 85 Ha Binh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, TP. Ha Ngi Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.16. Vén chi s& hitu
Vén diu tu cia chii s& hiru duge ghi nhén theo s6 vén thyc gép cta chii s hiru.

Thing du vén cb phin phan 4nh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va gia
phét hanh cd phiéu (ké ca cac trudng hop t4i phét hanh ¢b phiéu qu¥) va c6 thé 1a thing dur duong (néu gi4 phét hanh cao
hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phidu) hoic thing du &m (néu gia phét hanh thap hon
ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

ch phiéu quy la cd phiéu do Céng ty phét hanh va dugc Céng ty mua lai, cb phiéu nay khéng bi hiy bé va s& dugc tai phat
hanh tr& lai trong khoang thi gian theo quy dinh ciia phép lut vé chimg khoén, C6 phiéu qui dwoc ghi nhan theo gié tri
thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Can di ké todn 12 mdt khoan ghi gidm Vén ¢du tw ciia chi s& hitu. Gid vén cia cb
phiéu qu¥ khi tai phat hanh hodc khi sir dung dé tra ¢d tire, thudng... duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén,

Loi nhudn sau thué chua phén phéi phan énh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phén chia loi nhuén hoidc xir 1y 13 cia Céng ty. Trudng hop trd cb tire, lgi nhudn cho chil s& hitu qua mic sb Igi nhudn sau
thué chua phén phdi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam von gép. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi ¢6 thé duge chia
cho céc nha dau tir dira trén ty 1é gdp von sau khi duge Pai hdi dong ¢d déng phé duyét va sau khi da trich lap cic quy
theo Piéu 1& Céng ty vi cdc quy dinh ciia phap ludt Viét Nam.

Cb tirc pha1 tra cho céc ¢ dong duge ghi nhén 13 khodn phai tra trén Bang Can d6i ké toan clia Céng ty sau khi c6 théng
bao chia cb tirc ciia Hoi ddng Quén tri Cong ty vi thong bio ngdy chdt quyén nhin b tire clia Trung tAm Luu ky chimg
khodn Viét Nam

2.17. Doanh thu

Doanh thu cung edp dich v

Doanh thu cung ca"ip dich vy duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xdc dinh trong dbi chic chén;

- Cb6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

- Xéc dinh duwoc phin cong viée d& hoan thanh vao ngdy Iip Bang can déi ké todn;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phin cong viéc cung cp dich vu d& hoan thanh duoc xdc dinh theo phuong phép dénh gia cong viée hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tidn 1ai, ﬁél"l bén quyén, cb t{fc, loi nhudn duoc chia va cac khoan deanh thu hoat déng tai chinh
khéc dirge ghi nhén khi thoa méan dong thai hai (2) dién kign san:
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh t& tir giao dich dé;
Doanl thu duge xae dinh tuong d6i chéc chén.

2.18. Gid v6n hang bén

Gi4 vén hang ban trong ndm duoc ghi nhin phi hop v&i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuan thi nguyén tic
thén trong. Céc trudng hop hao hut vét tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vugt dinh mie binh thuéng, héang ton kho bi
mét mat sau khi d3 trir di phén trach nhiém cua tap thé, cd nhén c6 lién quan... dwoc ghi nhan ddy du, kip théi vao gid vén
hang han trong nim
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Céng ty Cé phiin Dau tw PVR Ha Noi Bdo cdo tai chinh
S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
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2.19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dirge ghi nhén vao chi phi ti chinh gbm:

- Chi phi di vay vbn;

- Dy phong giam gia chimng khoén kinh doanh, du phong tén thét diu tu vao don vi khic.

Cac khoan trén dugce ghi nhén theo tbng sb phat sinh trong ném, khong b trir vdi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim va thué sudt thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN niim hién hanh
Céng ty duge 4p dung mirc thué suat thué TNDN 12 20% ddi v6i cac hoat déng san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué
TNDN cho nam tai chinh két tinic ngay 31/12/2020.

2.21. Lai trén ¢b phiéu

L4i co ban trén cb phiéu duoc tinh biing cich chia lgi nhuén hoic 15 sau thué phan bé cho cb déng s& hitu cb phidu phd
théng ciia Céng ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu
hanh) cho s lugng binh quén gia quyén ciia sb ¢ phiéu phd théng dang lwu hanh trong nim.

2,22, Cac bén lién quan

Cic bén dugc coi 1 lién quan néu bén do c6 kha nang kiém soat hodc cb anh huréng dang ké déi véi bén kia trong viée ra

quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Céng ty bao gbm;

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hofic nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt Cong ty hotic chju s;r kiém
so4t cia Cong ty, hoiic cling chung sur kidm soét v6i Céng ty, bao gdm ca cbng ty me, cong ty con va cang ty lién két;

- Cdc cé nhén truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cita Cong ty ma cé anh hudng dang ké d6i véi Cong ty,
nhitng nhan sy quan 1y chii chdt ciia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia c4c c4 nhén nay:

- Céac doanh nghiép do cdc ca nhén néu trén ndm trye tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén biéu quyét hodc cb anh
hudng dang ké téi cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh, Céng
ty chii ¥ t&i ban chit ciia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1¥ cta cdc quan hé do.

2.23. Théng tin bd phin
Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a kinh doanh bat dong san va difn ra tai Vit Nam, déng thasi Céng ty dang

trong qué trinh déu tu Dy 4n va chua cé Doanh thu tir dr 4n nén Céng ty khéng trinh bdy Béo c4o bd phén theo Iinh vyc
kinh doanh va khu vire dia Iy.
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Céng ty Cé phin Diu tw PVR Ha Ngi Béo cio tai chinh
S8 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuéan, TP. Ha Néi Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mit . 1.374.147
Tién giri ngdn hang khéng ki han 448.098.631 374.371.016
Céc khoan trong dirong tién 1.040.000.000 1.040.000.000

1.488.098.631 1.415.745.163

. 5 e ——
(i): Tai ngay 31/12/2020: Trong khoan tién giri khéng ky han va toan b6 tién giri ed ky han goc dudi 3 thang gui tai Ngan

hang Thwong mai TNHH MTV Dai Duong c6 sé tién 1an lugt 1a: 354.756.955 ddng va 1.040.000.000 déng dang bi phong
tda do ¢ cb dong, thanh vién Hoi ddng Quan trj clia Céng ty trong nim 2014 12 ngudi c6 lién quan dén Cong ty Cb phén
Tép doan Dai Duong va Ngin hang Thuong mai TNHH MTYV Bai Duong. Ngay 12 thang 04 nam 2018, Ban Tbng Gidm
dbc Cong ty di giri Cong viin sb 134/TCKT-PVR, ngiy 29 thang 10 nim 2018 Ban Téng Gidm ddc Cong ty tiép tuc giri
Cong vin sé 281/TCKT-PVR dé nghj m& tai khoan phong téa. Ban Tdng Gidm dbc Céng ty dénh gi4 khoan tidn ndy s&
thu hdi droc trong trong lai khi c6 quyét dinh/huéng dén cu thé ciia Ngdn Hang Nha Nuée. Do d6, tén thit (néu cb) anh
hudng t6i Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020 la khéng trong yéu. Theo d6, Ban Téng Gidm dbc
khéng trich 1ap dy phong tbn thit tai san cho khoan tién bi phong toa ndy v tiép tyc trinh bay khoan tién nay trén khoan
muc tién va trong duong tién tai ngay 31/12/2020.
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Céng ty Cb phin Piu tr PVR Ha Noi

Sé 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, TP, Ha Ngi

Bdo cao tai chinh
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2020

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty Cb Phan Thiét ké Heerim - PVC
Cong ty cd phﬁn Gibng gia cim Ba Vi

Tn.mg tﬁm_Giao dich Pét dai v Phat
trién quy dat Ha Néi

Ban didu hanh céc Dy én cia PVC tai
Ha Noi

Céng ty Cé phin Pau tr va Xdy dung
Séng Da

Cong ty CO phin Piu tw Vin Phu
Building

Cong ty C6 phan Xay lp DAu khi Ha
Nai

Céc khodn tra trurde ngudi ban khéc

PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Phai thu ngudi lao ddng tién tam (mg

Phai thu Cong ty C6 phan Dau tu NNP
Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh
nha Vinh Hung vé viée hoan tién da ndp
do hity hgp déng mua nha

Phai thu éng Pham Quéc Anh vé tién
chuyén nhugng cb phén tai Céng ty Cb
phin Diu tu Xay 1&p Dau khi Viét Nam
Phai thu khéac

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gid tri Dur phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
- - 720.866.666 =
92.300.000 (92.300.000) 813.166.666 (92.300.000)
31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Dur phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
9.475.374.339 - 9.475.374.339 -
6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.435.956.550 - 3.435.156.550 -
22.304.040.738 - 22.303.240.738 -
31/12/2020 01/01/2020
Gia iri Dy phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
- 26.550.000 -
652.565.191 . 652.565.191 -
3.485.940.000 (3.485.940.000) 3.485.940.000 (3.485.940.000)
9.900.000.000 (9.900.000.000) 9.900.000.000  (9.900.000.000)

32.507.584

32.507.584

14.071.012.775

(13.385.940.000)

14.097.562.775

(13.385.940.000)
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Céng ty C§ phin Piu tw PVR Ha Nji

Sé 143, Ngb 85 Ha Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020

8. NQ XAU

- Té-ng gid tri cac khoan phai thu, cho vay
qué han thanh todn hodc chura qui han
nhung khé c6 kha ning thu hdi

+ Céng ty C6 Phin Thiét ké Heerim -
PVC

+ Céng ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung

+ f}ng Pham Quéc Anh

9. HANG TON KHO

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
+ Dir dn chung cu CT10-11 Vén Phii, Ha
Dong

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2020 01/01/2020
s Gia trj co o i Gié trj co
i goe thé thu hdi i thé thu hdi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 -
3.485.940.000 - 3.485.940.000 z
9.900.000.000 - 9.900.000.000 -
_13.478.240.000 - 13.478.240.000 -
31/12/2020 01/01/2020
Gia géc Du phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VYND
692.622.568.246 - 0692.470.761.096
692.622.568.246 - 692,470.761.096 =
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

+ Du 4n Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (i)

(i) Théng tin chi tiét vé Du 4n:

24.918.942.700

66.075.135.564

24.918.942.700

66.075.135.564

- Tén Dy an: Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi (tén cii 13 Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién);
- Dia diém: Khu Hb Sudi Hai (thudc 3 x4 Cdm Linh, Tan Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha Noi:
- Quy mé dy an giai doan 1: 113 ha (twong duong véi cdt +24,85m) bao gbm 01 sén golf 18 hé, céc biét thy nghi dudng,

khu 4m thue, khu vui choi, khu tdm linh.,

3

- Tdng mitc diu tu du kifn: 2.565 ty ddng (theo Gidy Ching nhin Piu tw);
- Ngay 11/07/2020, Hoi dong Quan trj Céng ty ra Nghj quyét s6 118/NQ-HPQT-PVR quyét dinh nhwrong lai hop démg
thué dat cua cac hd dan tai khu vue Pdo 73 va céc khu vue ldn ¢én thude Kké hoach dén ba GPMB Dy én Khu du lich
quéc t& cao cfp Tan Vién. Tdng dién tich dt thuc hién chuyén nhuong 12 379.718,4 m2. Ngay 18/07/2020, Cong ty ky
hop déng nhurong lgi toan bd tai sén trén dAt va khoén lai cdc hop ddng giao khoan cla cic hd din ndi trén vdi gia tri
bing véi chi phi dAu tu 12 43.764.844.664 ddng. Cong ty d& va dang tiép tuc chc cdng viée cb lién quan nham hoan thién
hé so phép 1y cin thiét dé thyuc hién trién khai hogic chuyén nhuong phén vén, thodi vén... phit hep véi quy dinh ciia

phép luft.

20

= gl

o’\

(Ste



(S——

N

Cong ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji

) 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xufn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11. TAISAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gia
S6 dur d3u nim
S6 dir cudi nim

Gi4 tri hao mén liy ké
S8 du déu ndm

- Khéu hao trong nim
86 dir cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Méy mdce, Phuong tién van TSCB ding
Rl L i Cong

thiet bi tai, truyén dan trong quan ly
VND VND VND VND

7.044.545.455

2.543.984.909

761.362.677

10.349.893.041

7.044.545.455 2.543.984.909 761.362.677  10.349.893.041
887.703.115 1.689.311.739 707.182.479 3.284,197.333
861.486.042 162.935.628 19.781.820 1.044.203.490
1.749.189.157 1.852.247.367 726.964.299 4.328.400.823
6.156.842.340 854.673.170 54.180.198 7.065.695.708
5.205.356.298 691.737.542 34.398.378 6.021.492.218

- Nguyén gid TSCD cudi nam da khéu hao hét nhung van con st dung:

12. TAISAN CO DINH VO HINH

2.389.347.580 VND

Téi san c6 dinh v6 hinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 12 gi4 tri phin mém va Website Cong ty c6 tdng nguyén
gid 14 423.000.000 ddng, gia tri khiu hao liiy ké dén thdi didm 31/12/2020 14 410.500.000 ddng. Trong d6, khiu hao
trong nam I4 30.000.000 ddng, nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh cudi ndm dd khdu hao hét vin con sir dung la

131.000.000 ddng.

13. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

- Chi phi céng cy, dung cy chd phan bd

- Chi phf ban hang cho du an CT10 - 11 Vin Pha, Ha Déng
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31/12/2020 01/01/2020
VND VND
§1.010.087 216.440.626

7.336.844.946

7.336.844.946

7.417.855.033

7.553.285.572
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Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2020

Céng ty Cb phin DPiu tu PYR Ha Noi
S& 143, Ng5 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N&i

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai trid ngudi bén chi tiét theo nha

cung cép ¢ s6 dw 1ém

- Cong ty C phin Piu tr va Xay dung

Séng Da
- Céng ty Cb phin Thi céng Co gidi va
L&p may Dau khi

- Cong ty Cb phE‘in Piu tr Vin Phi -

Invest

- Tbng Céng ty Dau tu Phét trién Ha Ting
D6 thj UDIC - Céng ty TNHH MTV

- Cong ty CO phin Piu tr Vin Phi

- Cong ty C6 Phén Piu tr Kinh doanh
NDP

- Céng ty C4 phin Tir vén Piu tr va Xay
dung Huong Giang

- Phai tra céc d6i tugng khéc

b) S6 ny qué han chwa thanh toin

- Céng ty Cé phin Piu tu va Xay dung
Séng Ba

- Céng ty Co phan Thi cong Co gidi v
Lap m4y DAu khi

- Céng ty C6 phin Diu tw Vin Pha -
Invest

- Tdng Coéng ty DAu tu Phat trién Ha Téng
D6 thj UDIC - Cong ty TNHH MTV

- Cong ty C6 phin Diu tr Vin Phu
Building

- Céng ty Cb Phin Pdu tu Kinh doanh
NDP

- Céng ty Cb phé‘m Tu vin Dau tu v Xay

dung Huong Giang
Phai tra cdo dbi tugmg khéo

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Séco kha Gié trj S6 c6 kha
ning tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512,730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000 4.800.000.000 4.800.000.000 4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 339.299.867 339.299.867
48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516  48.099.005.516

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512,730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.03%9

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14,432,195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 339.299.867 339.299.867
48.099.005.516  48.099.005.516 _ 48.099.005.516  48.099.005.516

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31/12/2020

01/01/2020

VND

VND

256.613.468.331 256.613.468.331
2.290.000.000 -

- Khéch hang éng trude mua cin h§ tai Dy an Vin Pha
- Cong ty Cd phin Giéng Gia cdm Ba Vi tra trude tidn mua méy mée thanh 1y

258.903.468.331 256.613.468.331
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Céng ty C$ phiin Diu tw PVR Ha Nji
6 143, Ngd 85 Ha DPinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi

B#o cdo tai chinh
Niam tai chinh két thac ngdy 31/12/2020

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Chi phf do v& ban db theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi phai tra khac

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém x3 hdi

- Baohiémyté

- Bdo hiém thét nghiép

- Nhin tién gdp von vao Dy én Vin Phi

- Phai tra cb tirc nim 2010 va nim 2011 cho mét sé cé déng

- Phai trd Céng ty C& phin Pdu tr Xay 1&p Dhu khi Viét Nam v& viéc mua cb
phén ciia Céng ty C4 phén Piu tu Xay l&p Dau khi Viét Nam (PVCI)

- Phai tra Cong ty Cb phin PAu tu Phat trién Binh An v& viéc ké thira nghfa vu khi
chuyén nhuong cd phén v6i Cong ty C5 phén Khéch san va Dich vu Pai Duong

- Phii tra Cong ty C phin Tip Poan Viét Long gbp vén Dy &n CT10 -11 Vin
Phi Ha Déng (i)

- Phai tra Cong ty C6 phin Diu tu va Xay lip Dau khi Sai Gon gép vén Dy an
CT10 -11 Vin Pht Ha Péng (ii)

- Céc khoan phai tra phai nép khéac

31/12/2020

01/01/2020

VND

2.072.351.117
1.104.927.273

VND

5.264.685.652
1.104.927.273

60.000.000 90.909.092
3.237.278.390 6.460.522.017
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
13.525.856 13.525.856
25.170.388 25.170.388
5.265.000 5.265.000
2.340.000 2.340.000
1.396.406.026 1.396.406.026
18.488.920.850  18.488.920.850
18.000.000.000  18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

186.910.822.432

186.910.822.432

(i): Theo Hop ddng sb 22/2011/HTPT/PVR_VL ngdy 04/07/2011 giira Céng ty Cb phin Dau tuw PVR Ha Noi va Cong
ty Cb phén T4p doan Viét Long vé vige Hop tac Déu tir thye hién Du 4n Vin Phi Ha Béng véi cdc ndi dung chinh sau:

- Téng mure ddu tu Dy 4n 13: 1.439.185.242.000 ddng;
- Cong ty C6 phéan Tap doan Viét Long gop 10%;

- Cong ty Cb phén Tép doan Viét Long dugc huong két qua kinh doanh v& chju rii ro twong ting v&i 10% Doanh thu tir
kinh doanh san phim ctia Dy &n sau Khi trir di thué theo quy dinh cia Nha nuéc, phi, 1 phi 1am thi tue dang ky kinh

danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh d&n thot didm 31/12/2020 Cong ty €6 phan Pau fir PVR Ha Nai d4 nhén dirge khoan vén gop thyre hién Dy dn tir
Céng ty Cb phin Tép dodn Viét Long 14 13.509 761 500 dbng. Hidn tai dy 4n dang tam dimg trién khai do Cong ty Cb
phin Dédu tw PVR Ha N&i dang tiép tuc tim kiém déi tac dé gop von trién khai dur 4n.
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Céng ty Cb phin Pin tu PVR Ha Nji B4o cdo tai chinh
86 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam ti chinh két thic ngay 31/12/2020

(ii): Theo Hop déng 17/VP/HTPT/PVR_PVC.SG ngdy 01/04/2011 giita Céng ty C6 phan Dau tr PVR Ha Noi va Cong
ty Cb phin Pdu tu & Xay l&p Dau khi Sai Gon vé viéc hop tac diu tu thye hién Du an Vin Phu Ha Péng voi cac ndi
dung chinh sau:

- Tong mirc dAu tur la: 1.439.185.242.000 dbng;

- Céng ty CH phan Dau tr va Xay Iip Dau khi Sai Gon gdp 19,5%:

- Cong ty Cb phin Dau tu va Xay lip Dau khi Sai Gon duge hudng két qua kinh doanh va chiju rii ro tuong tng véi
19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phim ctia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh cia Nha nudc, phi, 18 phi lam thi
tuc ding ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2020 Céng ty C& phin PAu tr PVR da nhén duoc khoan vén g6p thue hign Dy én tir Cong
ty Cb phin Dau twr va Xay 1ap Dau khi Sai Gén 1a: 27.300.000.000 déng. Hién tai du 4n dang tam dirng trién khai do
Céng ty C4 phén Dau tw PVR Ha N&i dang tiép tuc tim kiém dbi tac dé gop von trién khai dyr an.
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Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Céng ty C6 phiin Piu tw PVR Ha Nji
Sé 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Néi

b) Chi tiét vén diu tir cita chii sé hitu

[ N———

Cudi nim Ty lé Péu nim Tyle
VND % VND %
Céng ty Cb phin Tép doan Pai Duong 50.427.000.000 9,50%  50.427.000.000 9,50%
Céng ty TNHH VNT 81.519.800.000 15,35%  81.519.800.000 15,35%
Céng ty C phan quan Iy quy PVI 43,500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
Ngin hang TM TNHH MTV Diu khi  30.000.000.000 5,65%  30.000.000.000 5,65%
Toan céu

Ong Trén Trudng Giang 27.148.200.000 5,11%  27.148.200.000 5,11%
Cong ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 510%  27.059.000.000 5,10%
Ba Biii Thi Thu Thily 28.080.000.000 5,29%  28.080.000.000 5,29%
Ba Tran Thj Thim 124.830.000.000 23,51% 124.830.000.000 23,51%
Cb dong khéc 106.503.130.000 20,06% 106.503.130.000 20,06%
- Cb phiéu quy 11.942.000.000 2,24%  11.942.000.000 2,24%
531.009.130.000 100,00%  531.009.130.000 100,00%

¢) Cac giao djch v& vén véi cac chii s& hiru va phin phdi ed tie, chia loi nhuin
Nim 2020 Nzm 2019
VND VND

£ X - - = -
Von dau tr cua cha sd hitu
- Vén gép ddu ndm
- Von gdp cudi ndm

d) Cé phiéu

531.009.130.000
531.009.130.000

531.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2020 01/01/2020
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 53.100.913 53.100.913
S6 lwong ¢é phiéu d phat hanh va gép vén diy du 53.100.913 53.100.913
- Cé phiéu phé théng 53.100.913 53.100.913
86 lrgng cb phiéu duge mua lai 1.194.200 1.194.200
- C8 phiéu phé thong 1.194.200 1.194.200
S6 lrgng ¢4 phiéu dang hru hanh 51.906.713 51.906.713
- C6 phiéu phé théng 51.906.713 51.906.713
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 10.000
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Hi Nbi
Sé 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

¢) Cac quy cia Cong ty

- Quy diu tu phét trién
- Quy khéc thude vén chi s& hitu

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cip dich vu

22. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn cia dich vu d3 cung cép

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri, tién cho vay

24, CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Dy phong / Hoan nhdp dy phong giam gia ching khoan kinh
doanh v2 tén thét diu tu

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao i san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

31/12/2020

01/01/2020

VND

10.687.396.552
4.378.477.974

VND

10.687.396.552
4.378.477.974

15.065.874.526 _ 15.065.874.526
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
393.000.000 1.924.336.333
393.000.000 1.924.336.333
Nam 2020 Niam 2019
VND VND
520.810.570 608.801.770
520.810.570 608.801.770
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
44.340.592 50.141.416
44.340.592 50.141.416
Nam 2020 Nim 2019
VND VIND
1.972.678.767 1.297.953.187

778.481.326

(4.043.570.047)

2.751.160.093

(2.745.616.860)

Niam 2020 Nam 2019
VND VND

491.775 26.640.456
1.682.264.351 2.745.356.069
564.637.704 49.781.820
468.154.286 459.135.675
445.369.518 924.745.063

3.160.917.634

4.205.659.083
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Céng ty C6 phdn Diu tr PVR Ha Noi
S6 143, Ngb 85 Ha Pinh, Thanh Xu4n Trung, Thanh Xuén, TP. Ha NGi

B#o cdo tiai chinh

Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

26. CHIPHI KHAC

Chi phi khau hao tai sén cb dinh khong phuc vu hoat dong kinh doanh
Céc khoan bj phat

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN

Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh khéng phuc vu hoat déng kinh doanh
- Chi phi phat cham nop thué

- Chi phi ldi vay khing tinh véo chi phi duge tric

Céc khoan digu chinh giam

- Chuyén 16 nam iruce

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp diu nim
Thué TNDN dé ngp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2020 Nam 2019
VND VND

- 443.831.713

442.663 280.063.774
442.663 723.895.487
Nam 2020 Nam 2019
VYND VND

(5.991.651.668)
1.973.121.430
442.663
1.972.678.767

(818.261.731)
1.566.750.751
443.831.713
280.063.774
842.855.264
(748.489.020)
(748.489.020)

1.077.699.583

1.332.821.750
(255.122.167)

1.077.699.583

1.077.699.583

Viée tinh todn i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho cic cb déng s& hitu ¢ phén phd théng cia Céng ty duge thye

hién dua trén céc sé lidu sau:

Loi nhuén thuin sau thué
Loi nhuan phan b cho cb phiéu phé théng
Cb phidu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim

141 co ban trén d phién

Nam 2020

Nam 2019

VND
(5.991.651.668)
(5.991.651.668)

51.906.713

(115

VND
(818.261.731)
(818.261.731)

51.906.713

(d6)

Céng ty chua cé du tinh trich Qu¥ khen thuong, phic lgi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau thué tai

céc thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh.

.
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Noi Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuéan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

29. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2020 Nam 2019

VND VND

Chi phi nguyén lidu, vét liéu 11.736.559 53.916.456
Chi phi nhén cong 1.834.071.501 3.052.327.538
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 1.074.203.490 628.070.961
Chi phi dich vu mua ngoai 498.154.286 459.135.675
Chi phi khéc bing tién 415.369.518 955.273.723

3.833.535.354 5.148.724.353

30. CONG CU TAI CHINH
Ciéc loai cong cu tai chinh ctia Céng ty bao gbm:
Gia trj 56 ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Gié goe Dy phong Gia gée Dy phong
VND VND VND VND

Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién 1.488.098.631 é 1.415.745.163 5
Phai thu khich hing, phai thu khéc 14.163.312.775 (13.478.240.000)  14.910.729.441 (13.478.240.000)
Déu tu ngén han 5427.075.622 (4.126.915.622)  5.427.075.622  (3.056.195.622)
Péu tr dai han 17.100.000.000  (3.723.000.000)  17.100.000.000  (6.159.000.000)

38.178.487.028 (21.328.155.622)  38.853.550.226 (22.693.435.622)

Gia trj sd k& todn

31/12/2020 01/01/2020
Ng phadi tra tai chinh VND VND
Vay va ng 27.663.888.111  64.785.067.672
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 235.009.827.948 235.009.827.948
Chi phi phai tra ' 3.237.278.390 6.460.,522.017

265.910.994.449 306.255.417.637

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc danh gia lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thuc ky ké toan nim do
Théng tr s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bdy Bfo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac huéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén gié tri hop Iy cua
cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich lp du phong ng phai thu kho doéi va du phong giam
gia céc khoan ddu tu chimg khoan a3 dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quin ly rui ro tii chinh

Riil ro tai chinh ctia Céng ty bao gdm riil ro thl trudmg, rdi ro tin dung v& rif ro thanh kho#n. Céng ty d& xdy dung he
théng kiém soat nhéim dam bao su can bing & muc hep Iy gitta chi phi riti ro phét sinh vi chi phi qudn 1y riti ro. Ban Tong
Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo dbi quy trinh quén Iy rii ro d& dam bao sw cn bing hop 1y giiva rii ro va kiém soét
rii ro.

Riii ro thi trudng
Hoat ddng kinh doanh ciia Thué xuéi, nhép khiu sé& chu yéu chiu rai ro khi cd su thay déi vé gia va ldi sudt,

Rui ro vé gié:

Céng ty chiu riii ro vé gi4 ciia cac céng cu vbn phét sinh tir cic khoan diu tu cd phiéu ngﬁn han va dai han do tinh khdng
chiic chiin vé gid trong lai oiin 0b phiéu df tir. Céo Ichoén dfiu tir 06 phidu dai han durge ném giit v&i mue dich chién lroe
14u dAi, tal thol diém két thic k¥ k& todn ndm Céng ty chua cd ké hoach bdn cdc khoin dau tir ndy.

- %
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Céng ty Cd phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Tir 1 ndm tro Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Piu tr ngén han 1.300.160.000 : - 1.300.160.000

Péu tir dai han

Tai ngay 01/01/2020
Déu tu ngén han

Diu tu dai han

13.377.000.000

13.377.000.000

1.300.160.000

13.377.000.000

14.677.160.000

2.370.880.000

10.941.000.000

2.370.880.000
10.941.000.000

2.370.880.000

10.941.000.000

13.311.880.000

Rui ro v& 13i sut:

Céng ty chiu rii ro vé 1ai sudt do gia tri hop Iy ciia céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cdng cu i chinh sé bién dong
theo nhimng thay doi cua lai sut thi trudng khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tidn giti cé hodc khéng c6 k¥ han, céc
khoan vay va ng chiu 14 suét tha ndi. Céng ty quan Iy rii ro 1ai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truomg dé e duoc céc I4i suit c6 loi cho muc dich ciia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro mi mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng khong co kha nang thue hién
dwoc nghia vy ciia minh din dén t8n thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé cée riti ro tin dung tir hoat déng san xudt
kinh doanh (cht yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang va cc
cong cu tai chinh khéc).

T 1 nd@m trd Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
xuéng dén 5 nam

Tai ngay 31/12/2020 VND VND VND VND
Tién va cc khoan twong duong tién 1.488.098.631 - - 1.488.098.631
Phai thu khach hang, phai thu khac 685.072.775 - - 685.072.775
2.173.171.406 - - 2.173.171.406

Tai ngay 01/01/2020
Tién va cic khoin twong dwong tién 1.415.745.163 - - 1.415.745.163
Phai thu khach hang, phai thu khdc 1.432.489.441 - - 1.432.489.441
2.848.234.604 - - 2.848.234.604

Rii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan la rai ro Coéng ty gap kho khéan khi thuc hién cdc nghia vy té1 chinh do thiéu v6n. Rut ro thanh khoan
cia Cong ty chu yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thei diém déo han khéc nhau.

Thdi han thanh todn ctia céc khodn ng phai trd tai chinh dya trén cdc khoan thanh todn dy kién theo hop déng (trén co s&
dong tién ciia cac khodn gbc) nhu sau;
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Cong ty C6 phin Diu tr PVR Ha Nji
S6 143, Ngb 85 Ha Binh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Bido cio tai chinh
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020

Tu 1 ndm tro Trén 1 nim Trén 5 nim Céng

xu@g dén 5 nim
Tai ngay 31/12/2020 VND VND VND VND
Vay va ng 1.050.000.000 26.613.888.111 - 27.663.888.111

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

235.009.827.948
3.237.278.390

235.009.827.948
3.237.278.390

239.297.106.338

26.613.888.111

265.910.994.449

Tai ngay 01/01/2020

Vay va ng 4.000.000.000  60.785.067.672 - 64.785.067.672
Phai trd ngudi bén, phai trd khac 235.009.827.948 - 235.009.827.948
Chi phi phai tra 6.460.522.017 - 6.460.522.017

245.470.349.965  60.785.067.672 306.255.417.637

]

Céng ty cho ring murc dd tap trung riti ro d6i v&i viée tra ng 13 ¢d thé kidm soat du gc. Cong ty co kha néing thanh to4n cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san taj chinh ddo han.

31. THONG TIN BC) SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
a) Céc khodn tidn va twong duong tién do Cong ty nim gir nhung khong dwoe sir dung

Nim 2020 Nim 2019

VND VND

Céc khoan tién vi tvong duong tién do Cong ty ndm giit nhung 1.394.756.955 1.350.781.902

khéng duge sir dung

(i): Tai ngdy 31/12/2020: Trong khoan tién giri Lhong lq‘z han va toan b tién gul c6 ky han gbc dusi 3 théng giri tai Ngan
hang Thucmg mai TNHH MTV Dai Dm)ng ¢6 s6 tién lan lugt 12: 354.756.955 dbng va 1.040.000.000 dbng dang bi phong
téa do c6 cb déng, thanh vién Hbi déng Quan tri cia Céng ty trong ndm 2014 1a ngudi 6 lién quan dén Cong ty C6 phén
Tap doan Pai Duong v Ngén héng Thuong mai TNHH MTV Pai Duong, Ngay 12 thang 04 ndm 2018, Ban Tﬁntr Giam
d6c Céng ty da gui Céng vin sb 134/TCKT-PVR, ngdy 29 théng 10 nim 2018 Ban Tdng Gidm déc Cong ty tiep tuc guri
Cbng viin sb 281/TCKT-PVR dé nghi md tai khoan phong toa. Ban Téng Giam déc Cong ty danh glé khoan tién nay s&
thu héi dwgc trong tuon g lai khi ¢4 quyét d:nhfhm&ng din cy thé ciia Ngin Hang Nha Nuac Do dé, ton thét (néu c6) anh
hudng téi Bo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2020 1a khéng trong yéu. Theo d8, Ban Téng Giam dée
khong trich 1dp dy phong ton thét tai san cho khodn tién bi phong téa ndy va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoan
myc tién va tuong dwong tién tai ngay 31/12/2020.

Nam 2020 Nim 2019

VND VND
b) S6 tién di vay thwe thu frong nim
Lien thu tir i vay theo lché wée thng thudng: 2.070.000.000  13.803.670.000
¢) S6 tién da thwe trd gbe vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé uée thong thudmg;
Tién tré ng gbc vay qua b trir cdng ng;

3.200.000.000 72.918.128
35.991.179.561 -

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi hai phéi duge diéu chinh hay céng b6 trén Béo
cao tai chinh nay
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Cong ty C6 phén Diu tw PVR Ha Npi

S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tii chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhdp Ban Téng Gidm déc, Hoi ddng Quan trj va céc can bd quan ly khac:

Hg va tén

Chirc vy

[Se—

Bui Vin Pha

Khiic Thj Thanh Huyén

Pham Quynh Ly

D3 Duy Dién

Tran Ngoc By

Khiic Thj Thanh Trim
Lé Thi Thanh Thuy
Pham Thu Théo My

Pham Vin Quyét

Chii tich HDQT (B6 nhiém ngay 11/07/2020)

Chii tich HDQT - Ké toén trurdng

(Mi&n nhiém Chu tich HDQT va Bd nhiém K& toén
trudng ngay 11/07/2020)

Uy vién HPQT - Phé Téng Giam déc

(Mién nhiém Cha tich HDQT va B& nhiém Uy vién
HDQT ngay 21/02/2019)

(Mién nhiém Phé Téng Giam déc ngay 25/10/2019)
(Mi&n nhiém Uy vién HDQT ngay 18/09/2020)

Uy vién HDQT - Tbng Giam déc

Uy vién HDQT

Trudmg ban kiém soét (BS nhiém ngay 08/07/2020)
Trudng ban kiém soét (Mi&n nhiém ngay 08/07/2020)
Thanh vién ban kiém so4t - Phy tréch ké toén

(Mién nhiém thanh vién BKS va Bé nhiém Phy trach ké
toan ngay 27/06/2019)

(Mién nhigm Phy trach ké toan ngay 11/07/2020)

(B4 nhiém thanh vién BKS ngay 23/09/2020)

Thanh vién ban kiém soat (B6 nhiém ngay 08/07/2020)

34. SO LIEU SO SANH

Thu nhép Céng ty chi tra
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
328.158.000 158.521.167
129.733.000 454.279.459
71.158.000 141.277.708
315.296.500 337.836.500
116.756.000 136.598.4/
109.948.000 103.912. i
68.658.000 43,164.00 'fz
66.693.000 55.000.0000 \-
T0AN
54.000.000 -

S ligu so sanh I3 s6 ligu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 da dwoc Céng ty
TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Ngwdi 1dp biéu Ké todn trwimg
Khiie Thi Thanh Huyén Khii¢c Thi Thanh Huyén
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