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Cong ty C6 phin Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xi Séng Trau, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Céng ty Cb phan Théng Nhit (sau day goi tit la “Céng ty”) trinh biy Bdo cdo ctia minh va Béo cdo
tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020.

CONG TY

Cong ty Cé phan Théng Nhit duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén dau tu sé 47221000042 ngay 29
thang 12 nam 2006 do Ban quan Iy cac khu céng nghiép Pong Nai cép va Gidy ching nhan déng ky kinh doanh va
dang ky thué cong ty ¢é phin sé 3600667859 (s cii: 4703000095) do S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cdp lan
diu ngay 24 thang 02 nam 2004, dang ky thay di lan thir nam ngay 12 thang 09 nam 2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, x3 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hi ddng Quan tri trong nim va tai ngay l4p bao cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Thanh Son Chu tich
Ong Lé Hiru Tinh Phé Chu tich
Ong Lé Van Danh Thanh vién
Ong Nguyén Hoang Diing Thanh vién
Ong Lé Vian Liém Thanh vién
Ong Nguyén Van Thanh Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay ldp béo cdo nay bao gom:

Ong Nguyén Hoang Diing Téng Giam dbc
Ong Tran Hitu Trung Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Hiru Tri Phé Téng Giam débc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Dao SiDu Trudng ban
Ong Lé Minh Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém todn cac Bdo cdo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi déng quan tri Cong ty chiu trach nhi€ém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nidm. Trong qua trinh I&p Béo
c4o tai chinh, Hoi ddng quan trj Cong ty cam két da tuéin thi cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Hoi dong quan trj va Ban quan trj Cong ty xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh khoéng con sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nham Ian;
- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop ly va thin trong;
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Cong ty C6 phdn Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai

ThaymatHai déng quan tri
Ze00067855)
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- Néu rd cac chuén muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tuan thu hay khéng, c¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

5 Lap va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap céc Bdo céo tai chinh dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trwdong hop khéng thé cho ring Céong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi dong quan tri Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duoc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi
miurc d§ trung thuc, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao réng Bdo cao tai chinh tudn thu céc quy dinh hién hanh
clia Nha nuéc. Dong thoi ¢é trach nhiém trong vige bao dam an toan tai san cta Cong ty va thuc hién cic bién phap
thich hgp dé ngin chan, phat hién cc hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Hoi dong quan tri Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2020, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic clng ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén tha
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Cam két khac

Hoi déng quan tri cam két ring Cong ty tuan thu Nghij dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan tri
cong ty ap dung dbi véi cong ty dai chung va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B$ Tai chinh huéng dén cong bé thong tin trén Thi truémg chimg
khodn.

Chu tich HDQT
Déng Nai, ngay 08 thang 01 ndm 2021
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BAO CAO XIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hpi ddng Quin trj va Ban Tong Giam ddc
Céng ty Cb phin Thong Nhit

Chung tbi dé kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C8 phin Théng Nhét dugc 1ap ngay 08 théng 01
nam 2021, tir trang 05 dén trang 33, bao gdm: Béng cin dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Hi dong quan tri

Hai dong quan tri Cong ty chiu trach nhiém v& vidc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh cua
Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Hai ddng quan tri x4c dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay Bio céo tai chinh khong ¢6 sai sot trong yéu do gian Ian hodc nhim
lan.

Trich nhiém caa Kiém toan vién
Tréch nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Ching t6i d&
tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muyc kidm toan Viét Nam. Cdc chudn muc nidy yéu cu ching toi tuan thi

chuéin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam
bao hop ly ve viéc liéu Bdo céo tai chinh ciia Cdng ty c6 cén sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién c4c thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén B4o cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwoc lua chon dua trén xét dodn ctia kiém toén vién, bao
gdm danh gia ri To c6 sai s6t trong yéu trong B4o céo tai chinh do gian 1an hogc nhdm Iin. Khi thuc hién danh gia
céc riii ro ndy, kiém todn vién d3 xem xét kiém soat noi bd cta Céng ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cao
tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc tha tuc kiém toan phii hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nham muc dich dua ra y kién vé higu qua ctia kidm soat ndi bd cia Céng ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gbm
danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sich ké toan duge ap dung va tinh hop Iy clia cdc udce tinh ké toan cua Hoi
ddng quan tri cling nhu danh gié viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chiing ti tin tudng réng cac bang chimg kiém toan ma chang t6i da thu thap dugc 1a ddy dd va thich hop lam co s6
cho y kién kiém toan ctia chung t6i.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién ctia chiing toi, Bo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phin Théng Nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2020, cling nhu két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngdy, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

L& Kim Yén
Kiém todn vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén
$6: 2202-2018-002-1 S6: 0550-2018-002-1
TP. Ho Chi Mink, ngay 22 thang 02 ndm 2021
T: (B4) 24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of _ International
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Cong ty C6 phan Thong Nhit
Khu céng nghiép Bau X¢éo, xd Séng Trau, huyén Trang Bom,

B4o cdo tai chinh
Niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

tinh Pdng Nai
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nim 2020
LA 3 1/12/2020 01/01/2020
M3 rAISAN i 2l
s0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 401.432.485.175 343.774.367.646
110 I Tién va cic khoin twong dwong tién 03 90.062.467.370 119.463.604.411
111 Tién 2.818.408.192 1.863.604.411
112 2. Céc khoan tuong duong tién 87.244.059.178 117.600.000.000
120 II. Piu tu tai chinh ngin han 04 267.700.000.000 211.000.000.000
123 1. Déu tu nim giir dén ngay d4o han 267.700.000.000 211.000.000.000
130 IIL Cic khodn phii thu ngin han 8.750.002.916 12.491.811.365
131 1. Phai thu ngén han cia khach hang 05 1.704.970.284 5.802.369.462
132 2. Tré trudc cho ngudi ban ngén han 06 284.126.710 172.185.710
136 3. Phai thu ngin han khac 07 6.760.905.922 6.517.256.193
140 IV. Hang ton kho 08 34.613.957.485 -
141 1. Hang tén kho 34.613.957.485 -
150 V. Taisin ngin han khic 306.057.404 818.951.870
152 1. Thué GTGT dugc khéu trir 306.057.404 818.951.870
200 B. TAISAN DAI HAN 467.182.525.858 546.887.621.793
220 II. Taisan ¢ dinh 32.983.084.328 32.081.692.269
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 10 32.983.084.328 32.081.692.269
222 - Nguyéngid 67.010.821.850 63.172.302.191
223 - Gidtri hao mon luy ké (34.027.737.522) (31.090.609.922)
230 IIL Bét dong san dau twr 11 127.218.840.980 121.757.511.999
231 - Nguyén gia 193.207.780.011 178.549.263.603
232 - Gia tri hao mon luy ké (65.988.939.031) (56.791.751.604)
240 V. Taisin dé dang dai han 09 166.881.002.912 249.548.687.957
242 1. Chi phi xay dung co ban dé dang 166.881.002.912 249.548.687.957
260 VI Taisin dai han khic 140.099.597.638 143.499.729.568
261 1. Chi phi tra truéc dai han ig 139.733.966.119 143.123.941.617
262 2. Tai san thué thu nhip hoan lai 28.a 365.631.519 375.787.951
270 TONG CONG TAI SAN 868.615.011.033 890.661.989.439




Cong ty Co phan Théong Nhit

Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang Bom,

Bao cdo tai chinh

Naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

tinh Déng Nai
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2020
(tiép theo)
AR § 1/12/202 01/01/2020
M3 NGUON VON Thnyet Ll
i) minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 589.029.172.090 709.519.538.332
310 I. No ngin han 141.379.155.813 266.665.198.128
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 13 10.421.773.191 6.088.378.545
312 2. Nguoimua tra tién trude ngin han 14 37.061.118.854 -
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 15 3.836.146.093 1.331.227.186
315 4. Chi phi phai tra ngén han 13.000.000 -
318 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 16 14.261.840.449 14.137.907.732
319 6. Phaitra ngén han khac 17 75.429.788.300 244.807.425.250
322 7. Qu¥ khen thudng phic lgi 355.488.926 300.259.415
330 II. No dai han 447.650.016.277 442.854.340.204
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 16 447.650.016.277 442.854.340.204
400 D. VONCHUSOGHUU 279.585.838.943 181.142.451.107
410 I Vén chii s¢ hiru 18 279.585.838.943 181.142.451.107
411 1. Vbn gop cia chu so hitu 82.000.000.000 82.000.000.000
4lla C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 82.000.000.000 82.000.000.000
418 2. Quy dau tu phat trién 40.406.428.160 36.155.190.727
421 3. Loinhuan sau thué chua phén phéi 157.179.410.783 62.987.260.380
421a LNST chiea phan phéi lity ké dén cudi nam trude 37.814.698.463 2.562.511.720

421b LNST chica phdn phéi nam nay

440 TONG CONG NGUON VON
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119.364.712.320

60.424.748.660

868.615.011.033

890.661.989.439

Phan Thj Thuy Dung
Nguoi lap

Nguyén Thanh Son
Chu tich HPQT
Déng Nai, ngay 08 thang 01 nam 2021




Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Codng ty Cb phdn Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh

Pong Nai
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2020

l\;lg CHi TIEU T:l?::t Néam 2020 Niam 2019
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 20 311.296.216.195 183.774.710.168
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu 311.296.216.195 183.774.710.168
11 4. Gia von hang ban 21 132.528.277.273 77.589.921.878
20 5. Loinhufn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 178.767.938.922 106.184.788.290
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 20.735.442.041 14.501.429.640
22 7. Chi phi tai chinh 23 1.912.960 2.906.629
23 Trong do: Chi phi lai vay - -
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 24 22.966.775.847 19.723.801.040
30 10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 176.534.692.156 100.959.510.261
31 11. Thu nhép khéc 25 3.527.821.137 4.848.763.249
32 12. Chi phi khéc 26 8.000.000 2.890.178.046
40 13. Le¢i nhuin khac 3.519.821.137 1.958.585.203
50 14. Tong lgi nhudn ké toan truéc thué 180.054.513.293 102.918.095.464
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 27 34.455.644.541 17.883.190.372
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 28.b 10.156.432 10.156.432
60 17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 145.588.712.320 85.024.748.660
70  18. Ldi co bin trén c6 phiéu 29 16.993 9.854
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Nguy&n Thanh Son
Chu tich HDQT
Déng Nai, ngay 08 thang 01 nam 2021

Phan Thi Thuy Dung
Nguoi lap




B4o cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Cong ty C5 phan Thing Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang Bom,

tinh Ddng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndam 2020
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
[\;lg CHi TIEU T:]lil:;:t Niam 2020 Nim 2019
VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn tricége thué 180.054.513.293 102.918.095.464
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san déu tu 12.134.315.027 11.454.404.304
03 - Cac khoan du phong - (98.531.602)
04 - Li, 15 chénh lécl? ty gia héj dodi do danh gia lai 1.912.960 2.906.629
céc khoan muc tién té cé gbc ngoai té
05 - Lai, 13 tir hoat dong dau tur (20.735.442.041) (14.501.429.640)
08 3. Lginhudn tiv hoat dpng kinh doanh trieée thay 171.455.299.239 99.775.445.155
déi vin lwu ding
09 - Tang, giam cédc khoan phai thu 4.486.772.644 (3.070.554.861)
10 - Tang, giam hang tdn kho 44.510.432.646 -
11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay (112.335.277.819) 187.775.154.671
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Ting, giam chi phi tra trudc 3.389.975.498 26.584.674.313
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (32.845.221.398) (16.622.869.893)
17 - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (6.090.094.973) (2.880.454.315)
20 Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 72.571.885.837 291.561.395.070
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san cb dinh va (10.552.162.230) (69.007.557.520)
cac tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi (524.400.000.000) (294.000.000.000)
khac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cua 467.700.000.000 133.000.000.000
don vi khac
27 4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhudn dugc chia 20.503.372.312 9.744.585.802
30 Luu chuyén tién thuén tic hogt dgpng déu tir (46.748.789.918) (220.262.971.718)
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
36 1. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chu s& hitu (55.222.320.000) (19.029.340.000)
40 Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh (55.222.320.000) (19.029.340.000)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (29.399.224.081) 52.269.083.352
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Cong ty Cb phan Thing Nhit

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang Bom,

B4o cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

tinh Dong Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2020
(Theo phwong phdp gidn tiép)
M? CHIi TIEU Thl‘lyet Niam 2020 Niam 2019
s0 minh
VND VND
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 119.463.604.411 67.197.427.688
61  Anh hudng cia thay dbi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té (1.912.960) (2.906.629)
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 90.062.467.370 119.463.604.411

Phan Thj Thay Dung
Nguoi lap
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Dong Nai, ngay 08 thang 01 nam 2021



Cong ty Cb phin Thong Nhit Bio cdo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, xi Séng Tréau, huyén Trang

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Bom, tinh Pong Nai

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2020

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C phan Théng Nhét dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dau tu sb 47221000042 ngay
29 thang 12 ndm 2006 do Ban quan ly cac khu cdng nghiép Ddng Nai cdp va Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh va ding ky thué cong ty cb phin sé 3600667859 (s cii: 4703000095) do S& Ké hoach va Péau tu tinh
Déng Nai cap lan ddu ngay 24 thang 02 nam 2004, dang ky thay ddi 1an thir nim ngay 12 thang 09 nim 2018.

Tru sé chinh ciia Cong ty duoc dit tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng
Nai.

Vén diéu 18 cia Cong ty theo ding ky 1a 82.000.000.000 déng, vbn diéu 1é thuc gép dén ngay 31 thang 12 ndm
2020 12 82.000.000.000 ddng; twong duong 8.200.000 cb phin, ménh gia mdt cb phén 1a 10.000 dong.

Tbng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la: 44 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la:
43 nguoi).

Linh vue Kinh doanh

Kinh doanh ha ting khu cong nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Piu tu xay dung va kinh doanh co s& ha ting khu céng nghiép;
- Kinh doanh dién, nudc sach;
- Dich vu xir ly nudc thai;

- Péu tu xdy dung va kinh doanh khu Trung tam dich vu.
Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bdo cio tai chinh
Trong nam 2020, doanh thu ban hang va cung cip dich vu cita Cong ty bién ddng ting 127,5 ty dong so véi ndm

2019, nguyén nhan do trong nam phat sinh doanh thu tir kinh doanh B4t déng san tai Du an Khu Trung tim dich
vu Bau Xéo véi dién tich chuyén nhuong 1a 38.791,9 m2

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ctia Céng ty theo ndm duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chufin myc va Ché dj ké toan dp dung

Ché dj ké toan dp dung
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Céng ty Co phan Théng Nhit Bdo c4o tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang

Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

Bom, tinh Péng Nai

2.3

2.4

2.5

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B§ Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung
mot s6 didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché do ké toan
Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng dén Chuidn muc do Nha nuéce da ban

hanh. Céc Béo cdo tai chinh duoc Idp va trinh bay theo diing moi quy dinh cta timg chuén muc, théng tu huéng
dén thyc hién Chudn myuc va Ché d ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung,

. Cong cu tai chinh

Ghi whdn ban dédu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai
chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cla Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra. Tai
théi diém ghi nhan 1an dau, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh cong céc chi phi
phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 cdc quy dinh vé dénh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Céc nghigp vu bing ngoai té

Céc giao dich béng ngoai té trong nam tai chinh dugc quy déi ra déng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngay giao
dich. Ty gia giao djch thuc té nay dugc x4c dinh theo nguyén tic sau: Khi ghi nhan no phai thu 1a ty gid mua cia
ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

Ty gi4 giao dich thuc té khi d4nh gia lai cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh

duoc xéc dinh theo nguyén tic:

- Dbi voi khoan muc phén loai 1a tai san ap dung ty gid mua ngoai t€ cia ngin hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén cé giao dich;

- D6i véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gia mua cuia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gi4 lai s6 du cac khoan
muc tién té c6 gdc ngoai té cudi nam duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia nam tai chinh. Trong
d6 1ai chénh léch ty gia do déanh gié lai sé du cudi nam cia cac khodn muc tién té cé gde ngoai té khong dugc sir
dung dé phan phéi loi nhuén hoac chia cé tirc.

. Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.
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Cong ty C6 phin Thong Nhit Bdo cdo tai chinh

Khu coéng nghiép Bau Xéo, xa Séng Triu, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Pdng Nai

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Céc khoan tuong duong tién Ia cac khoan dau tuw ngén han c6 thoi gian thu hdi khong quéa 03 thang ké tir ngay
dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh cac luong tién xdc dinh va khong c6
nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cic khoén déu tu tai chinh

Cdc khoan dau tw ndm gii¥ dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gbm ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu), cac khoan cho vay,... dugc nim gilt dén ngay ddo han vdi muc dich thu [di hang ky va
céc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han khac.

Du phong giam gia céc khoan dau tu duoc 1ap vao thoi diém cudi nam cin cir kha nang thu hdi dé 1ap du phong
phai thu kho doi theo quy dinh cta phap luét.

. Cic khodn ng phdi thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu té khac theo nhu céu quan ly cua Cong ty.

Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng
kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop déng hodic cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh toan nhung
khé c6 kha nang thu héi. Trong do, viéc trich I4p du phong no phai thu qua han thanh todn dugc can cir vao thoi
gian tra ng gdc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo
tron.

. Tai san cb dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan ban déu theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai,

Khdu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudong thing v6i thi gian khdu hao duoc uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 05-30 niam
- Phuong tién vén tai 06-20 niam
- Thiét bj, dung cu quan ly 03-07 nam
- Cac tai san khéac 03-05 nim

. Bit dong san diu tw

Bét dong san déu tu dugc ghi nhan ban dau theo gia gdc.
Ddi voi bt ddng san diu tu cho thué hoat dong duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con lai.
Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phap dudng thing vai thoi gian khdu hao duge wéce tinh nhu sau:

- Co sd ha ting Khu Céng nghiép 10-30 nim

. Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gdm cac chi phi vé diu tu xay dung co s& ha ting Khu Trung tim dich vu,
cac chi phi xay dung ha tAng Khu Céng nghiép Bau Xéo. Cac chi phi vé ddu tu xdy dung co s ha ting Khu
Trung tim dich vu s& dugc ghi nhan vao gid von tuong tng khi phét sinh doanh thu. Chi phi x4y dung ha ting
Khu cong nghiép Bau Xéo s& chi duoc tinh khéu hao khi cic tai san nay hoan thanh va dua vao sir dung.
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Cong ty Cb phin Thong Nhit Bio cdo tai chinh

Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Dong Nai

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15.

2.16 .

. Thué hoat dong

Thué hoat dong Ia loai hinh thué tai san cé dinh ma phan 16n i ro va lgi ich giin lién voi quyén so hitu cia tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat dong dugc hach toan vao bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudmg thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra trudc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn dugc hach
toan vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké toén dugc cén cir vao
tinh chit, mirc do timg loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra truée dugc
phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

. Cic khodn ng phii trid

Cac khoan no phai tra dugc theo dai theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu td
khéc theo nhu cu quan ly ctia Céng ty.

. Chi phi phii tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da duoc cung cép cho ngudi mua trong
ky bao cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh
cua ky béo cdo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndam dugc thuc hién theo nguyén
thc phi hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi s6
chi phi thuc té phat sinh. $& chénh léch giita s trich trudc va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

Doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan truéc nhu: s tién cua khach hang da tra truée cho mot hogc nhiéu
niam vé cho thué dét va co s& ha ting khu cdng nghiép.

Doanh thu chua thuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu cung ¢ip dich vu theo s tién dugc xac dinh phi hop
vai timg ky ké toan,

Vén chii sé hitu
Vén diu tu cia chi so hitu duge ghi nhén theo sé von thuc gop cha chi sé hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hogc xir ly 16 ctia Cong ty. Trudmg hop tra ¢d tue, loi nhudn cho chi s& hitu qua mirc sb
loi nhu4n sau thué chua phén phdi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén g6p. Loi nhuan sau thué chua phéan
phdi c6 thé duoc chia cho céc nha ddu tu dya trén ty & gop vén sau khi dugc Dai hdi déng co dong phé duyét va
sau khi d trich 14p cac quy theo Diéu 1& Cong ty va cic quy dinh ciia phéap luat Viét Nam.

Cong ty trich 1ap cac quy sau tir loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo dé nghi cua

Héi déng quan trj va dugc céc cd dong phé duyét tai Dai hoi déng cd dong thuémg nién:

- Quy diu tu phat trién: Qu¥ nay dugc trich 14p nhim phuc vu viéc mé rong hoat déng hotic diu tu chicu sau
ctia Cong ty.




Cong ty Cb phan Thong Nhit Béo cdo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Tréu, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Pong Nai

2.17

- Quy khen thuéng, phuc loi va Qu¥ khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thuéng,
khuyén khich vit chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc loi cho c6ng nhéan vién va dugc trinh bay nhu
mot khoan phai tra trén Bdo cdo tai chinh.

Cd tirc phai tra cho cac ¢d dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan ciia Cong ty sau khi
¢6 thong bao chia ¢b tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhan cd tirc ciia Trung
tdm Luu ky ching khoan Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin;

- Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xéc dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cin ddi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Phan cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gié cong viéc hoan thanh.
Doanh thu ban bdt déng san

Doanh thu ban bét ddng san duoc ghi nhan khi dbng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gan
lin v6i quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Céng ty khong con ndm giit quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi s hitu bt dong san hogc quyén kiém soat
bat déng san;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong déi chéc chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Dbi v6i bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khéach hang, Céng ty dugc ghi nhén doanh thu
v6i phin nén dat da ban khi thoa man dbng thoi céc diéu kién sau:

- Chuyén giao rui ro va loi ich gin lién v&i quyén sir dung dit cho ngudi mua;

- Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chén;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Céng ty da thu hoac chéc chin thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co s6 ha tang

Doanh thu cho thué d4t da phét trién co s¢ ha ting 1a doanh thu tai Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau,
huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, c6 tirc, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai
chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) dicu kign sau:

- Co kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin.
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Céng ty Cb phin Théng Nhit Bio cdo tai chinh

Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Pdng Nai

2.18 . Gi4 vbn hang bén

2.19.

2.20

b)

c)

Gia von hang ban trong nam dugc ghi nhan phii hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tuan tha
nguyén tic than trong.

Gia vbn hang ban cia dat nén du 4n Khu trung tdm dich vu dugc wéc tinh: dbi véi céc hang muc chi phi da c6
trong du toan dau tu, xay dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng thi ldy theo gia dy
toan, ddi voi cac hang muc da nghiém thu quyét toan thi ldy theo gid tri quyét toan.

Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1 16 ty gia héi doai duoc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong
nam khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Tai san thué thu nhap hodn lai

Tai sn thué thu nhap hon lai dugc x4c dinh dya trén tong chénh léch tam thoi duoc khau trir va gia tri duge
khau trir chuyén sang ky sau ciia céc khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua str dung.

Tai san thué TNDN hoan lai duoc xac dinh theo thué suét thué TNDN hién hanh, dya trén cac mirc thué sudt va
luat thué co6 hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co so thu nhap chju thué trong nam va thué suat thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai duoc xéc dinh trén co s& s6 chénh Iéch tam thoi dugce khau trir, sb chénh léch tam
thoi chju thué va thué sudt thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.

Uu dai thué

Theo Gidy chimg nhan dau tw s 47221000042 ngay 29/12/2006 va Gidy chimg nhan dau tu diéu chinh lan dau
ngay 29/08/2007, Cong ty chiu thué thu nhap doanh nghiép theo mirc thué suft 10% trong 15 nim ké tir khi dy an
bét ddu hoat dong san xuat kinh doanh va thué suit phd thong cho nhiing ném tiép theo ddi véi cac hop ddng cho
thué co s ha ting phat sinh truc nim 2009. Ddng thoi, theo Théng tw 134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2014, véi
du 4n ddu tu kinh doanh co s& ha tng Khu Céng nghiép, Cong ty dugc mién thué TNDN trong 4 nam ké tir khi
¢6 thu nhép chiu thué va giam 50% s6 thué phai nép trong 9 nam tiép theo. Nam 2007 la nam dau tién Cong ty cé
thu nhép chiu thué.

Nam 2020 Ia ndm thir 14 Céng ty duoc hudng uu dai véi thué sudt 10%. Muc giam thué trén dugc ap dung dbi
vé6i thu nhap tir cac hop ddng cho thué co s& ha ting khu cong nghiép phat sinh truée nam 2009. D6i véi cac hop
ddng phét sinh tir nam 2009 dén nay va céc khoan thu nhap khac chiu mirc thué suat hién hanh 1a 20%.
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Cong ty C6 phin Théng Nhit Bso cdo tai chinh

Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Tréu, huyén Trang

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Ddng Nai

d)

2.21 .

2.22

2.23

Thué suét thué TNDN nim hién hanh

Cong ty hién dang ap dung mirc thué suét thué TNDN la 10% doi véi thu nhap phét sinh tir dy 4n dau tu kinh
doanh co s& ha tAng Khu cong nghiép d6i voi cac hop ddng cho thué co sé ha ting phét sinh truéc ndm 2009 va
mire thué sudt 20% dbi véi cac khoan thu nhap khac cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2020.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén ¢d phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho ¢ déng s& hitu cd
phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéce trich 1ap Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen
thuong Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén cua sb c¢d phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém sodt hodic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan ctia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kiém sodt ciia Cong ty, hogic ciing chung su kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hodc gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi véi
Céng ty, nhimg nhan sy quan ly chi chét cia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc c6 anh hudng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tiing mbi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty cht y tdi ban chat ciia méi quan hé hon 12 hinh thirc phdp 1y clia cac quan hé do.

. Théong tin bd phin

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 12 kinh doanh bét ddng san: cho thué co s& ha ting khu cong nghiép va
ban dét nén du an, dién ra tai huyén Trang Bom, tinh D(“mg Nai, do d6 Cong ty khong trinh bay Bdo céo bd phén
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mat 25.125.952 21.243.374
Tién giri ngan hang khéng ky han 2.793.282.240 1.842.361.037
Céc khoan tuong duong tién (*) 87.244.059.178 117.600.000.000
90.062.467.370 119.463.604.411

(*) Tai ngay 31/12/2020, cac khoan tuong duong tién la tién gii c6 ky han tir 01 dén 03 théng c6 gia trj
87.244.059.178 VND dugc guri tai cac ngén hang thuong mai voi lai sudt tir 3,0%/nam dén 3,75%/nam.
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Cong ty Cb phan Thong Nhat
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

Bo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

4 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu ndm giir dén ngay ddo han

31/12/2020 01/01/2020
Gia goc Dy phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Piu trngédn han  267.700.000.000 -
- Tién giri c6 ky 267.700.000.000 -
han

211.000.000.000 .
211.000.000.000 -

267.700.000.000 -

211.000.000.000 -

Tai ngay 31/12/2020, cac khoan dAu tu nim giir dén ngay ddo han la tién giri c6 ky han trén 03 thang c6 gié tri
267.700.000.000 VND dugc gui tai cdc ngan hang thuong mai véi 13i sudt tir 4,6%/nam dén 7,6%/nim.

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
Phii thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang c6 sb du 16n
- Cong ty TNHH 81.933.272 - 327.983.464 -
Jocoo Dona
- Cong ty TNHH 77.182.883 - 3.763.250.126 -
Buwon Vina
- Céng ty C6 phan 264.377.521 . 194.328.524 .
Chan nuéi C.P
Viét Nam - Nha
- Cong ty TNHH - - 544.715.325 -
Pousung Viét Nam
- Cong ty TNHH 168.462.835 - 233.817.125 -
Han-Soll Viét Nam
- Coéng ty TNHH 214.057.751 - 242.083.971 -
Sanlim Furniture
- Coéng ty TNHH 425.257.350 - 161.177.100 -
Shingmark Vina
- Céac khoan phai 473.698.672 - 335.013.827 -
thu khéach hang
khéc
1.704.970.284 - 5.802.369.462 -
6 .TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2020 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
- Cong ty TNHH 43.791.000 - 38.690.000 -
may théu giay An
Phuéc
- Céqg ty TNHH 125.400.000 - - -
Tu van Xdy dung
Gia Thién Phuc
- Tra truéc cho 114.935.710 - 133.495.710 -
ngudi ban khac
284.126.710 i 172.185.710 e
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Cong ty C6 phin Thong Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Df‘mg Nai

B4o cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

7 . PHAI THU KHAC NGAN HAN

32.800.197.382
1.813.760.103

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang (*)
Hang hoa bit dong san (**)

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gida tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu vé I3i tién 6.741.151.922 - 6.509.082.193 .

gui
Tam (g 15.000.000 - 5.000.000 -
Ky cugce, ky quy 4.754.000 - 3.174.000 -
6.760.905.922 - 6.517.256.193 -
. HANG TON KHO

31/12/2020
Gia gbc Du phong
VND VND

34.613.957.485

(*) Bén thoi diém 31/12/2020, Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 14 cac chi phi bdi thuong, chi phi ha ting ky
thuat, tién suir dung dat cta dién tich 15.720,9 m2 dét lién ké - biét thu phai xay dung nha (141 13).

(**) Dén thoi diém 31/12/2020, Hang hoa bat dong san 1a chi phi 16 lién ké 6-18, 6-44,, 4-10, 4-21, 4-22 dang

ché ban giao theo tién dd hop dong chuyén nhugng.

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2020

01/01/2020

VND
Xday dung co ban
- Khu Trung tim dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo 164.234.295.501
- Duodng ndi bd, song hanh va cac nit giao thong -
- Céc cong trinh khac 2.646.707.411

VND

243.358.685.632

4.752.727.273
1.437.275.052

166.881.002.912

249.548.687.957

(1) Dy 4n "Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo" dd dugc UBND tinh Ddng Nai cdp Gidy chimng
nhan dau tu 1an dau s6 47121000178 ngay 17/12/2008 va diéu chinh theo van ban s6 7580/UBND-KTN ngay

02/07/2020, véi nhitng ndi dung nhu sau:
- Dia diém xay dung: Thi trdn Trang Bom, Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai;

- Muc dich d4u tu: Xay dung méi khu nha & v&i hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt, xa hdi hoan chinh va cac
cong trinh phuc vu cho khu & theo quy hoach, tao quy nha & dap tng cho chuyén gia va nguoi lao dong tai
khu céng nghiép. Quyén sir dung dét sau khi ddu tu xay dung ha tdng da dugc UBND tinh DPdng Nai cho

phép chuyén nhuong theo quyét dinh s6 4575/QB-UBND ngay 25/12/2018;
- Dién tich xay dung: khoang 385.398 m’. Cu thé:

+ Dt nha &: 179.654,4 m”. Trong d6, phan dét nha lién ké : 62.327 m® (bao gdm 507 16 dit nén va 143 16
phai xdy dung nha &); phan dét nha biét thy: 13.011,4 m® (bao gdm 35 16 dét nén va 23 16 phai xay dung
nha &); phin d4t chung cu phuc vu cong nhéan: 20.450 m*; phin dat chung cu (Nha & x4 hoi): 34.994.2 m’
chuyén giao cho UBND huyén Trang Bom quan Iy va thuc hién; phin dét chung cu con lai 48.871,8 m’.

+ Pt cong cong - dich vu (cép khu vuc): 39.692,2 m’ (bao gém: Trung tdm dich vy, nha hépg khach san,
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Cong ty Cb phan Thiong Nhit Bdo cdo tai chinh
Khu cdng nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Bom, tinh Dong Nai

+ DAt cong cong - dich vu (cAp khu &): 12.369 m” (bao gdm: Truong mam non va céc cira hang TMDV);

+ DAt cong vién - cdy xanh: 42.764,7 m’;

+ Pit giao thong: 110.917,7 m”,

= Tdng vén dau tu: 842.482.345.748 déng;

- Nbi dung déu tu:

+ Xay dyng ha ting k¥ thut nha & gdm: san nén cuc bg, hé thdng giao théng, ciy xanh cong vién, hé théng
thodt nudc mua, hé théng cdp nudc - PCCC, hé théng thoat nudc thai, hé thdng cip dién - chiéu sang, hé
thong thong tin lién lac;

+ Xay dung hoan chinh céng trinh: truong mam non, cira hang thuong mai dich vu, nha & lién ké biét thy va
nha chung cu cho céng nhan (6 dét NC2).

+ Céc chi phi khéc.

- Tién do thuc hién du 4n: 09 nam (tir 2013 - 2022):

+ Da hoan thanh cac hang muc san nén cuc bg, hé thong giao théng, cdy xanh, hé thdng thoat nude mua, hé
théng cap nudc - PCCC, hé thong thoat nudc thai, hé théng cp dién - chiéu sang, hé thng thong tin lién
lac;

+ PDang trién khai thuc hién khu nha chung cu cho céng nhén (6 dét NC2) va nha & lién k&, biét thu;

+ Dang lap cac thi tuc ddu tu cho trudmg mim non va cira hang thuong mai.

- Du 4n dd dugc chuyén nhuong va ghi nhan doanh thu tir cac ky trude 12 20.256,9 m2 dét nén nha lién ké (171
16), d& chuyén nhuong va ghi nhan doanh thu trong ky nay la 35.140,7 m2 dét nén nha lién ké (367 16) va
3.651,2 m2 dét phai xdy dung nha (14 16 nha lién ké va 10 16 biét thy).

- DPén 31/12/2020, Codng ty dd nhan dat coc tr mot sb dbi tugng ding ky nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat va tir dai ly phan phébi doc quyén cho du an (Théng tin chi tiét dege trinh bay tai thuyét minh sé 17).
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Cong ty C6 phin Thong Nhit

Khu c6ng nghiép Bau Xéo, xa Song Tréu, huyén Trang

Bom, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

11

12

. BAT PONG SAN PAU TU

Bét dgng sin diu tu cho thud

Co s& ha tng Khu cong

nghi¢p

Nguyén gia
S6 du ddu nam
- Pau tu xay dung co ban

VND

178.549.263.603
14.658.516.408

S6 du cubi ndm

193.207.780.011

Gia trj hao mon lay ké
S6 du dau nam
- Khéu hao trong nam

56.791.751.604
9.197.187.427

A A
So du cuoi nim

65.988.939.031

Gia trj con lai
Tai ngay dau nim

121.757.511.999

Tai ngay cudi nim

127.218.840.980

Trong do:

- Nguyén gi4 bat dong san ddu tu cubi nam da khu hao hét nhung vin dang cho thué: 4.533.495.557 VND

Bit ddng san dau tu 1a co s& ha tAng Khu Céng nghiép tai Khu céng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai dang sir dung dé cho thué véi tong dién tich 1a 330,86 ha, theo cac hop ddng cho thué lai dét c6 thoi
han cho thué tir 36 nam dén 50 nam (Chi tiét cdc khoan nhdn truGc tién thué cho nhiéu ky xem tai Thuyét minh

s6 16).

. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2020

01/01/2020

VND

Chi phi dén bit Khu céng nghiép Bau Xéo (*) 125.963.052.261
Chi phi do v&, thiét ké 1.605.051.719
Chi phi tra truéc Khu Trung tdm Dich vu Bau Xéo -
137.730.904
9.701.158.997
2.326.972.238

Chi phi cong cu, dung cu chd phéan b
Chi phi san nén khu c6ng nghiép
Chi phi hoa hng méi gi6i

VND
128.387.073.581
1.649.636.491
441.388.750
280.875.272
9.970.635.637
2.394.331.386

139.733.966.119

143.123.941.617

(*) Chi phi dén ba Khu cdng nghiép Bau Xéo phan b cho dién tich dat da co hop ddng thué dét va Quyét dinh
giao dét (Phuong an bdi thuomg dot 1, 2, 3, 4) phét sinh tir thoi diém bit dau du an dén ndm 2016 (trong d6 phén
chi phi dén bl s& duoc khéu trir voi tién thué dat phai ndp cho nha nuéc 1a 33,36 ty theo vin ban 5422/STC-
QLG&CS ngay 29/09/2020 ciia S& Tai Chinh). Chi phi phan bé 1a téng chi phi dén bd con dugc phan bd chia

déu cho cédc nam con lai cua du an.
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Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Péng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

16 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngén han
- Doanh thu nhan trudc tién cho thué co sé ha téng (*)
- Doanh thu nhin trudc tién cho thué dét

b) Dai han
- Doanh thu nhin trude tién cho thué co so ha tﬁng (*)
- Doanh thu nhan trudc tién cho thué dét

31/12/2020

01/01/2020

VND

14.253.115.636
8.724.813

VND

14.131.016.252
6.891.480

14.261.840.449

14.137.907.732

447.435.645.334

214.370.943

442.638.577.781

215.762.423

447.650.016.277

442.854.340.204

(*) Day la khoan tién nhan truéc ctia nhidu ky phat sinh tir cic hop dong cho thué lai dat tai Khu Céng nghiép

Bau Xéo ¢6 thoi han dén 50 nam.

17 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Nhan ky quy, ky cugc ngén han (*)

- C6 tirc, loi nhudn phai tra

- Nhan dit coc quyén phan phdi san phim
dw 4n KDC Bau Xéo (**)

Trong dé: Phai tra khac 13 cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 33)

31/12/2020

01/01/2020

VND
2.344.360.800
11.069.995.000
62.015.432.500

VND
35.415.626.500
25.292.315.000

184.099.483.750

75.429.788.300

244.807.425.250

8.873.280.000

16.003.080.000

(*) Khoan nhéan dit coc tir nguoi dang ky nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat & lién ké va biét thu thuéc Dy
an Phat trién nha & Khu Trung tdm dich vu Khu Cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai, bao
gbm: 468,7 m2 (4 16) dit nén dugc chuyén nhuong va 518,8 m2 (4 16) dét phai xay dung nha. Mirc dat coc tir

10% dén 15% (Xem thing tin chi tiét tai thuyét minh sé 9).

(**) Khoan nhan dit coc tir Cong ty TNHH M0t thanh vién Phat Minh Hoang dé duogc quyén lam dai dién phén
phéi ddc quyén va bao tiéu san phdm cho 7.724,3 m2 (76 16) dét phai xdy dung nha cta dy an phat trién nha & tai
Khu Trung tim dich vu Khu Céng nghiép Bau Xéo, tuong ting 100% gia tri quyén sir dung dat (Xem thong tin

chi tiét tai thuyét minh sé 9).

24

G"' - \e i

(#¢]
J—

fa/



4

"0TOT urgu | 10p om 9o eIyd uré) A1 SuQ) ‘0gog wieu ¢ Suey 61 AeSu Sugp 9o Sugp 10y 18 end 19Anb iySN 0oy 09 UBD (44)

“0T0T WL Ugnyu 19] 1 Yuey NIIp Ueg eA Jpos wany ueg ‘LOAH Suony) Anb o406 youn wey K SugD ‘070z wieu €0 Supyl 61 ASu Sugp 99 Sugp 19y Eq ena 19Anb iySN 09y 1o ue) (4)

€P6°8€8°S8S 6LT €8L°0TP 6LILST 091°8TF°90F"0F 000°000°000°Z8
(000°000°009'+2) (000°000°009'+2) 8 ~
(000°000°00%°91) (000°000°00t°91) = =
(000°000%29° 1) (000°000+29°1) - -
(91L°819°§T1°D) (91L°819°S21°D) » ~
(89L°S0L°S6£°T) (89L°60L°S6€°T) - .
- (EEV'LETIST ) CEPLETISTY =
0ZE'TIL'88S°SH1 0TE'TIL'88S SHI : -
LOT' ISP TP 181 08€°097°L86°79 LTL061°SST'9€ 000°000°000°Z8
LOL ISP TPI'I8I 08€°097°L86°79 LTL061°SS19E 000°000°000°Z8
(000°000°009"+2) (000°000°009"+2) E -
(000°000°00Z°8) (000°000°00Z°8) - -
(£29'80L79LS) (£29'80L°9LS) - -
(TTP'956'STTD) (T2t'956'STT'0) - -
- (SPTLIFESTT) SPTLIVEST'] -
099'8¥L¥T0°S8 099°8¥L +T0'S8 - -
61" LIEOTL IE] 01065 8IL I T8F°ELLT00°SE 000°000°000°Z8
aNA aNA aNA dNA

1oyd nny os nyo
dud) ueyd enyo ugnyu 107 ugLny 1eyd ny nep And)

BN N} NEp UQA

Aeu wgu 1002 .np 0§

(+%) 0TOT >m @2 BIYD W |

6102 213 92 BIYD

(+) 0TOT UgNyU 10] M Yuey nIp ueg A J20os WDy ueq ‘LOGH Suony And Yol
yuey n2Ip ueg eA 1gos wony ueg ‘LOAH uony AnQ yori]

101 anyd Suony uatpy AnQ) dgy you L

ugtn Jeyd m nep And) dgy youi |,

Aeu wigu Suon 18]

Aeu wgu ngp np 9§

2013 WU 19Nd .np 9§
6107 911 99 BIYD W],

810Z 21 92 BIYD

yuey nIp ueq eA jgos wiany ueq ‘LOGEH Suony And Yol
10] onyd Suonyy uaypy And degj Yo

gLy Jeyd ny negp And dej Yo,

20N wigu Suol 1g7]

J0M.1) WEU NEp np 0§

noy 0 nyd uQA eNd 3udp uiq naryd 1op Sueg (e
NAH 0S NHD NOA * 81

0T0T/T1/1€ AeSu o0y 19 yuIyd 1g) weN

yuIyd 18) 08D ogg

1eN Suo@ yun ‘wog Suel], ugAny ‘nes] SuQs X ‘09X neg diySu Sugo nyy
1eyN Sugyy ueyd 9O £ 3ug)



Cong ty C6 phan Thing Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

b)

c)

d)

Theo Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong thuong nién ngay 19 thang 03 nam 2020, Cong ty céng bé viéc phan

phéi loi nhudn nam 2019 nhu sau;

Ty 1é S6 tién
(%) VND
Két qua kinh doanh sau thué 100,00 85.024.748.660
Trich Quy dau tu phat trién 5,00 4251.237.433
Trich Quy khen thudng, phuc loi 2,82 2.395.705.768
Trich Quy thuéng HPQT, Ban kiém soat va Ban diéu hanh 2,50 2.125.618.716
Chi tra c6 tic 48,22 41.000.000.000
(tuong tmg mdi ¢ phan nhan 5.000 VND)
Lgi nhuén chua phan phéi 41,46 35.252.186.743
f *)‘ Trong dé, nam 2019 Céng ty da thiec hién tam img cé tirc dot 1 1a 24.600.000.000 dong, neong img 30% von
diéu l¢.)
Chi tiét von diu tu cia chi sé hiru
Ty 16 Cudi nam Ty & DPAu nam
(%) VND (%) VND
- Céngty Cb phan Téng Céng ty Tin 29,52 24.204.000.000 28,98 23.766.000.000
Nghia
- Congty TNHH MTV Téng Cong 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
ty Cao su Pong Nai
- Ong Quéch Trong Nguyén 6,47 5.304.800.000 6,47 5.304.800.000
- Céc Cb dong khac 27,94 22.913.600.000 28,48 23.351.600.000
100 82.000.000.000 100 82.000.000.000

Cic giao dich v& von véi cdc chii sé hiru va phian phdi b tire, chia lgi nhugn

Vén déu tu cia chi s¢ hitu
- Vén gép ddu nam
- Von gép cudi nam
Cb tuc, loi nhudn
- C6 tikc, lgi nhudn phdi tra ddu ndm
- C6 tike, lpi nhudn phdi tra trong nam
+ Cb tirc, 1gi nhuan chia trén loi nhudn nam trude
+ Cb turc, loi nhudn tam chia trén lgi nhudn nam nay
- C6 nike, loi nhudn da chi tra béing tién
+ Cb tire, loi nhuan chia trén lgi nhuan nam trude
+ C6 tuc, lgi nhuan tam chia trén loi nhuén nim nay

- Co nie, lgi nhudn con phai tra cuoi ndm

Co phiéu

Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 luong ¢ phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu phé thong

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Meénh gia cb phiéu dang luu hanh 10.000 VND/cb phén
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Nim 2020

Nim 2019

VND

82.000.000.000

VND

82.000.000.000

82.000.000.000

82.000.000.000

25.292.315.000

16.400.000.000
24.600.000.000

(40.582.260.000)
(14.640.060.000)

11.521.655.000

8.200.000.000
24.600.000.000
(19.029.340.000)
(19.029.340.000)

11.069.995.000 25.292.315.000
31/12/2020 01/01/2020
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000



Cong ty Cb phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

B4o cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

€)

19
a)

b)

c)

20

Cac quy cong ty

Quy diu tu phat trién

Cam két thu@ hoat dng

31/12/2020

01/01/2020

VND
40.406.428.160

VND
36.155.190.727

40.406.428.160

36.155.190.727

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky cac hop déng thué dit tai Khu céng nghiép Bau Xéo, Xa Séng Triu, Huyén Trang Bom, Tinh Déng
Nai dé sir dung véi muc dich phat trién khu cong nghiép, co s ha tang tir naim 2005 dén nam 2056. Dién tich khu
dt thué 12 4.058.736,9 m2. Theo cac hop dong nay, Cong ty phai tra tién thué dit hing nam cho dén ngay déo
han hop dong theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Hién tai, Cong ty dang trong thoi gian duge mién tién thué
dat dén nam 2025 theo céc quyét dinh sé 1510/QD-CT ngay 05/09/2017, quyét dinh sé 46/QD-CT ngay
24/04/2015, quyét dinh sé 2422/QD-CT ngay 22/12/2017 ciia Cuc Thué tinh Déng Nai.

Ngoai té cic loai

- Dbng db la My (USD)

Ng khé doi da xir Iy

- Cong ty TNHH Shing Mark Vina
- Cong ty TNHH KL Texwell Vina
- Coéngty TNHH An Thién Ly

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué dat

Doanh thu cho thué co s& ha ting

Doanh thu cung cép nudc sach

Doanh thu xir ly nudc thai

Doanh thu ban dét nén du 4n khu Trung tdm dich vu (*)

31/12/2020 01/01/2020
20.149,70 20.161,80
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
6.150.668 6.150.668
66.529.068 66.529.068
43.121.254 43.121.254
115.800.990 115.800.990
Nam 2020 Nam 2019
VND VND

4.250.005.328
49.677.341.579
16.131.650.300
5.289.473.762
235.947.745.226

3.969.957.071
47.561.001.710
15.219.042.500
5.052.432.560
111.972.276.327

311.296.216.195

183.774.710.168

(*) Pay la doanh thu ban dat nén du an Khu Trung tam dich vu Bau Xéo véi dién tich chuyén nhuong 1a 38.791,9

m2. (Xem thong tin chi tiét tai Thuyé't minh 56 9)
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Céng ty Cb phin Théng Nhit
Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Tréu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

21 . GIA VON HANG BAN

Giéa vén cho thué dat

Gié von cho thué co s& ha tang

Gia von cung cdp nuéc sach

Gia von xir Iy nuéc thai

Gia vén ban dét nén du an khu Trung tdm dich vu

22 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

Lai tién g

23 . CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia do danh gia lai sé du cudi nam

24 . CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi, va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

25 . THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Thu nhép khac

28

Nam 2020 Niam 2019
VND VND
4.250.005.328 1.074.131.103

13.884.630.835
15.712.639.386

5.146.691.416
93.534.310.308

12.773.429.112
14.760.792.325

4.454.987.127
44.526.582.211

132.528.277.273

77.589.921.878

Nam 2020

Niam 2019

VND
20.735.442.041

VND
14.501.429.640

20.735.442.041

14.501.429.640

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
1.912.960 2.906.629
1.912.960 2.906.629
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
679.899.538 721.134.268
13.374.303.388 9.460.995.460
432.843.480 675.385.707
147.668.817 151.854.697

2.809.207.773
5.522.852.851

3.724.694.967
4.989.735.941

22.966.775.847

19.723.801.040

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
3.368.165.037 4.605.862.228
159.656.100 242.901.021
3.527.821.137 4.848.763.249
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Cong ty Cb phfin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai

B4o cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

26

27

. CHI PHi KHAC

- Doanh thu chwa thuc hién d@ ngp thué cdc nam trucée
Thu nhap chju thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 10%

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN ¢4 thué sudt 10%

- Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 20%

- Chi phi thué TNDN dwgc mién giam

(50.782.152)
54.282.398.068
26.509.090.048
27.773.308.020

2.650.909.005
5.554.661.603

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi khong hinh thanh tai san ¢6 dinh - 1.047.004.000
Cac khoan bj phat - 1.843.174.046
Chi phi khac 8.000.000 .
8.000.000 2.890.178.046

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Tbng lgi nhuan ké toan trude thué TNDN 52.515.851.192 45.468.033.893
Céc khoan diéu chinh ting 1.817.329.028 4.488.699.359
- Chi phi khing hop 1é 308.749.400 3.512.459.406
- Thit lao HPQT, Ban kiém sodt 1.506.666.668 973.333.324
- L danh gid lai ngoai té cudi niam 1.912.960 2.906.629
Céc khoan diéu chinh giam (50.782.152) (50.782.152)

(50.782.152)
49.905.951.100
26.504.402.364
23.401.548.736

2.650.440.236
4.680.309.747
1.325.220.118

Chi phi thué TNDN hig¢n hanh

8.205.570.608

6.005.529.865

Thué TNDN phai ndp ddu nim
Thué TNDN da ndp trong nim

2.274.664.308
(5.060.320.535)

317.358.665
(4.048.224.222)

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia hoat dong kinh doanh chinh

5.419.914.381

2.274.664.308

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bdt djng sin
Téng loi nhudn ké toan truéc thué tir HDKD bét dong san
Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi hé tro dén bii cao su khu Trung tém dich vu
Thu nhip chiu thué TNDN

127.538.662.101
3.711.707.564
3.711.707.564
131.250.369.665

57.450.061.571
1.938.240.963
1.938.240.963
59.388.302.534

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suat 20%)

Cac khoan tam ndp trén sé tién thu truéc cia HDKD bét dong
san

Thué TNDN phai nép déu nam cia HDKD bt dong san

Thué TNDN d4 np trong ndm cia HDKD bét dong san

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia HDKD bét djng sdn
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai ndp cudi nim
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26.250.073.933

11.877.660.507

(109.236.940)

(1.381.844.224)
(27.675.663.923)

(1.434.821.578)

(684.859.060)
(11.139.824.093)

(2.916.671.154)

(1.381.844.224)

34.455.644.541

17.883.190.372

2.503.243.227

892.820.084
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Céng ty C6 phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

28 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a)  Taisan thué thu nhap hodn lai

- Thué sudt thué TNDN sir dung dé xac dinh gia tri tai san
thué thu nhap hoan lai

- Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh
léch tam thoi dugc khau trir

Tai sin thué thu nhép hoin lai

b)  Chi phi thué TNDN hoin lai

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phat sinh tir
viéc hoan nhép tai san thué thu nhép hodn lai

29 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

20% 20%
365.631.519 375.787.951
365.631.519 375.787.951
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
10.156.432 10.156.432
10.156.432 10.156.432

Viéc tinh todn 13i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cic c¢b déng sé hitu ¢b phin phd thong ciia Cong ty

dugce thuc hién dua trén céc s6 liéu sau:

Loi nhuan thudn sau thué

Cac khoan diéu chinh

- Quy khen thuong, phiic loi va Quy khen thuong
Ban diéu hanh (*)

Loi nhuan phan b cho cb phiéu phd thong

Cb phiéu phd thong luu hanh binh quan trong ndm

Lii co ban trén ¢b phiéu

Nam 2020

Nam 2019

VND
145.588.712.320
(6.248.483.915)
(6.248.483.915)

139.340.228.405
8.200.000

VND
85.024.748.660
(4.221.000.000)
(4.221.000.000)

80.803.748.660
8.200.000

16.993

9.854

(*) Tam trich quy Khen thuéng, phic loi va qu§ thuong Ban diéu hanh dua trén cong bd du kién phan phoi loi
nhuan nam 2020 theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong thuéng nién nim 2020 ngay 19 thang 03 nam 2020.

30 .CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nhén coéng

Chi phi khiu hao tai san cd dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

30

Nim 2020

Nam 2019

VND
1.115.290.300
15.394.300.109
12.134.315.027
18.079.675.873
108.771.471.811

VND
1.020.876.768
11.217.365.333
11.454.404.304
18.181.847.124
55.439.229.389

155.495.053.120

97.313.722.918




Cong ty Cb phin Thiong Nhat
Khu céng nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

31 .CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gdm:
Gié trj sb ké toan

31/12/2020 01/01/2020
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khqan 90.062.467.370 - 119.463.604.411 -
twong duong tién
Phai thu khéach 8.465.876.206 - 12.319.625.655 -
hang, phai thu khac
Céac khoan cho vay  267.700.000.000 - 211.000.000.000 -
366.228.343.576 - 342.783.230.066 -

Gia tri sb ké toan

31/12/2020 01/01/2020
VND VND

No phai tra tai chinh
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 85.851.561.491 250.895.803.795
Chi phi phai tra 13.000.000 -
85.864.561.491 250.895.803.795

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay két thuc niim tai chinh
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khéong dua ra cac huéng dan twong duong cho viéc dénh gia va ghi
nhan gi4 tri hop ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong ng
phai thu khé doi da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Céng ty bao gbm rii ro thi truéng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém sodt nhim dam bao sy cin bing & mirc hop ly giita chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan ly
riii ro. Hoi ddng quan trj Cong ty cé trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rui ro dé dam bao sur can bang hop ly
gifra riii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu riii ro khi ¢6 su thay dbi vé ty gia hbi doai va 1ai suat.

Rui ro vé ty gia héi doai:

Céng ty chiu riii ro vé ty gid do gia trj hop Iy cta céc ludng tién trong twong lai cia mdt cdng cu tai chinh & bién
dong theo nhitng thay dbi ctia ty gid ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thuc hién
bing don vi tién té khac véi dong Viét Nam.

Rui ro v& 1ai sudt:

Cong ty chiu rui ro vé 1ai suét do gia tri hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay déi cua i sudt thi truomg khi Cong ty ¢6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hoac khong
¢6 ky han, cac khoan vay va ng chiu lai sufit tha ndi. Cong ty quan 1y rdi ro lai suét bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi truong dé c6 dugc cac 14i sudt c6 lgi cho muc dich cia Cong ty.
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Cong ty Cb phin Thing Nhit Bdo cdo tai chinh
Khu cong nghiép Bau Xéo, x& Song Trau, huyén Trang Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
Bom, tinh Dong Nai

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop d6ng khéng c6 kha ning thuc
hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé cdc rui ro tin dung tir hoat
dong san xuat kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gém tién
giri ngédn hang, cho vay va cac cong cuy tai chinh khac).

Tur 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tro xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Tién va cac khoan 90.062.467.370 - - 90.062.467.370
twong duong tién
Phai thu khach 8.465.876.206 - - 8.465.876.206
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay  267.700.000.000 - - 267.700.000.000
366.228.343.576 - - 366.228.343.576
Tai ngay 01/01/2020
Tién va cac khoan 119.463.604.411 - - 119.463.604.411
twong duong tién
Phai thu khach 12.319.625.655 - - 12.319.625.655
hang, phai thu khéac
Céc khoan cho vay  211.000.000.000 - - 211.000.000.000
342.783.230.066 - - 342.783.230.066

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gép kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao
han khac nhau.

Thoi han thanh todn ciia cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong
(trén co s& dong tién cua cac khoan gbc) nhu sau:

T 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
try xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2020
Phai trd ngudi bén, 85.851.561.491 - - 85.851.561.491
phai tra khac
Chi phi phai tra 13.000.000 - - 13.000.000
85.864.561.491 - - 85.864.561.491

Tai ngay 01/01/2020

Phai tra nguoi ban,  250.895.803.795 - - 250.895.803.795
phai tra khac

250.895.803.795 - - 250.895.803.795

Cong ty cho ring mirc d6 tap trung riti ro dbi voi viée tra no la thip. Cong ty c6 kha nang thanh todn cdc khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh d4o han.
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Cong ty C6 phin Théng Nhit
Khu cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Bom, tinh Déng Nai

32
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. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay cong bd trén
Béo céo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giita cdc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hg

- Cong ty C6 phén Téng Cong ty Tin Nghia
- Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao
su Dong Nai

Cb dong lén
Cd dong lén

Cong ty c6 cac giao dich phat sinh trong nadm va s6 dur tai ngay két thiic nam tai chinh véi céc bén lién quan nhu

sau.

Giao dich phat sinh trong nam:

Mua hang hoéa, dich vu
Cong ty Cb phan Téng Cong ty Tin Nghia

Chi tri ¢b tirc
Céng ty Co phan Téng Cong ty Tin Nghia
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Déng Nai

S du tai ngay két thiic nam tai chinh:

Phai tra ngdn han khic
Cong ty Cb phan Téng Céng ty Tin Nghia
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Ddng Nai

Giao dich vai céc bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhap cua Chu tich HDQT
Thu nhap ctia Téng Giam ddc

Thu nhép ciia thanh vién khac trong Ban Tdng Giam dbc va Hoi

dbng Quan tri

. SO LIEU SO SANH

Nim 2020 Nam 2019
VND VND
- 36.051.655

19.012.800.000
14.788.800.000

31/12/2020

7.129.800.000
2.957.760.000

01/01/2020

VND

8.873.280.000

VND

7.129.800.000
8.873.280.000

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
553.607.765 140.281.291
1.524.060.583 951.667.313
5.245.818.001 2.596.957.316

S ligu so sénh 1a sb liéu trén Béo caoytai chinh cho nam tai chint}é}
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.
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Phan Thi Thay Dung
Nguoi lap
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“SNgdyénThanh Son
Chua tich HDQT
Déng Nai, ngay 08 thang 01 ndm 2021
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