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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NG=IIA VIET NAM

DAU TU VA XAY DUNG VINA2 Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ha N¢i, ngay 06 thdng 4 ndm 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020

Kinh giri: PATHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Can cir:

Chtrc ning nhiém vu cua Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu 18 td chirc va hoat dong Cong ty ch
phan dau tu va xdy dung vina2 (sau day goi tit 1a Cong ty);

Bdo co tai chinh nim 2020 ciia Cong ty da duge kiém todn;

Két qud hoat dong kiém tra, gidm sat ctia Ban Kiém soat nim 2020.

Ban kiém soat béo cdo trudc PHPCP két qua kiém tra, gidm sat cdc mit hoat dong cua Cong ty
nam 2020 cu thé nhu sau:

I. Hoat djng etia Ban Kiém soat:

Trong nam 2020, Ban kiém soét da tb chirc céc cude hop dé danh gid hoat dong ctia cong ty bao
gém: hoat dong ciia HPQT, Ban didu hanh; Tham tra B4o c4o tai chinh quy, 6 thang va ca ndm;
danh gia két qua thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Dai hoi dong c¢b dong
thudng nién Cong ty.

Pai dién Ban Kiém soat dd tham du cic cude hop ctia HDQT Cong ty. Trong cac cude hop, Dai
dién Ban kiém so4t tham gia y kién v6i HDQT va Ban diéu hanh vé nhiing vén dé lién quan dén
hoat dong cuia Cong ty;

Trinh va dé& xuét Pai hoi dong cd dong quyét dinh don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan
va soat xét Bao cdo tai chinh ndm 2020 cua Cong ty;

Ban Kiém so4t da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tuan thi cdc quy dinh ciia phép ludt va cta
Céng ty trong quén ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia HDQT, Ban Tdng Giam dbc;

Xem xét tinh phép ly, trinh ty tht tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HPQT, Ban
Tong Giam dde, ddm bao tudn thi cac quy dinh ctia phap luat va ctia Cong ty;

Thim tra cic B4o céo tai chinh ndm nhim danh gia tinh trung thue va hop 1y cla céc s6 lidu tai
chinh, tudn th cac chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghig¢p Viét Nam, cac quy dinh cua
phéap ludt hién hanh;

Kiém soét viéc tuan thi cdc quy dinh vé cong bb thong tin cla cong ty niém yét theo cdc quy
dinh ctia phap luét;

Thuc hién cac cong tac khac theo chiic ning, nhiém vu.
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IL Két qué gidm sit hoat dgng ciia Hoi ddng quan tri

Trong nim 2020, HDQT d4 t chirc 22 cudc hop, ban hanh 22 Nghi quyét. Cc cude hop déu duogc
ghi bién ban. Céc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT ban hanh ding trinh ty, ding thiAm quyén va
phi hop quy dinh ctia phép ludt va diéu 1§ Cong ty.

Ban Kiém soét danh gia hoat dong ctia HDQT phit hop v6i Pidu 18 ctia Cong ty, ddp tmg yéu céu
quan 1y, diéu hanh ctia Cong ty trong nim.

Hoi ddng quan tri da thao luin va quyét dinh mot s6 vén dé quan trong lién quan dén hoat dong
cua Cong ty nhu sau:

Théng qua nghi quyét phé duyét du toan xdy dung va phuong 4n kinh doanh 29 16 con lai
ctia Du 4n Khu nha & dé ban Quang Minh;

Théng qua nghi quyét phé duyét ndi dung, chuong trinh, tai liéu hop Dai hdi déng cb dong
thuong nién nam 2020;

Thong qua nghi quyét phé duyét diéu chinh gi ban 04 cin hd Penthouse tai du 4n Toa B -
45 téng, KPM Kim vin - Kim [, phuong Pai Kim, Hoang Mai, HN;

Théng qua nghi quyét phé duyét chi tra cb tic nim 2018 béng tién;

Thong qua nghi quyét phé duyét phuong 4n déu gid, du 4n Khu phttc hop cao ting nha &
chung cu va dich vu thuong mai tai khu tai dinh cu Bé DPong, phudong Nhon Binh, TP Quy
Nhon;

Thong qua nghi quyét phé duyét co cdu td chirc va tén goi Phong, Ban; giao nhiém vu cho
can bd; ban hanh Quy c¢hé, Quy dinh cia Cong ty ;

Théng qua phuong 4n vay vén nam 2020, thé chép tai san va ctt ngudi dai dién ky két vin
kién tin dung tai Ngan hang TMCP Quén doi - Chi nhanh Hoang Québc Viét;

Théng qua nghi quyét phé duyét chu truong bd nhiém lai Pho Téng giam dbe va Gidm
dbc/Phé giam dbc Ban chire ning Céng ty;

Théng qua phuong én chuyén nhuong ¢b phén tai Cong ty ¢b phin Xi ming Yén Binh;
Théng qua nghi quyét phé duyét viéc tham gia ddu thau lya chon nha dau tu du 4n thanh
phén Pau tu x4y dung doan Dién Chau - Bii Vot thudc Dy 4n xay dung mot s6 doan dudng
bd cao tde trén tuyén Béc - Nam phia dong, giai doan 2017-2020 theo hinh thirc PPP;
Thong qua phé duyét bd sung nhiém vu cia Ban Thu hdi cong no va céng tac cén bo;
Théng qua ké hoach kinh doanh; Phuong 4n vay v6n va thé chép tai san tai Ngin hang
TMCP Péu tu va phét trién Viét Nam - CN S& giao dich 1 ndm 2020-2021;

Théng qua phé duyét du an dau tu xfy dyng Khu phirc hop cao ting nha & chung cu va
dich vu thuong mai. Pia diém: Khu T4i dinh cu P& Déng - Nhon Binh, thanh phé Quy
Nhon;

Thong qua phé duyét du kién két qua san xuit kinh doanh 09 thang nim 2020 va trién khai
nhiém vy trong tdm quy IV ndm 2020;

Théng qua phé duyét dAu tu mua sdm hé gido dia;

Thong qua dé nghi phéat hanh bao lanh bdo hanh tai Ngan hang TMCP Quén ddi - chi nhanh
Hoang Quéc Viét;

Thong qua nghi quyét viée tham gia déu thau lya chon nha thiu thi cong du 4n khéi phuc
va ning cAp séng Ba Lai doan tir ngd 3 Giao Hoa - Chet Say t6i Céng Pép Ba Lai, huyén
Ba Tri, huyén Gidng Tém va Huyén Binh Pai, Tinh Bén Tre;
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- Théng qua phé duyét chi truong thanh 1y tai sén, cong cu dung cu va vit tu thiét bj nim
2020

- Thoéng qua phé duyét phuong én ban khodn ng/quyén doi ng cia Cong ty;

- Thoéng qua phé duyét phuong 4n chuyén nhuong 02 cin hd tai toa thap Heitower - sb 1
Nguy Nhu Kon Tum cho Céng ty TNHH Viét Piic theo hinh thire dbi trir cong no;

- Théng qua phuong 4n vay von va thé chdp tai san tai Ngan hang ndéng nghiép va PTNT
Viét Nam - Chi nhanh TU Liém;

- Théng qua nghi quyét viéc hach toan diéu chinh phuong 4n kinh t& mét s6 cong trinh trong
ndm tai chinh 2020; trich lap du phong cdc khoan phai tthJ kho doi va mién giam tién 14
vay trong thoi gian quyet toan doi vdi cdng trinh 130 Nguyén Dic Canh ctia D61 XD 208;

- Vamdt sé nghi quyét khéc lién quan dén hoat déng clia Cong ty trong nam 2020.

11 Vé st phdi hop hoat dong gita Ban Kiém soat voi Hoi dong quan tri, Ban didu hanh

Cong ty
Ban Kiém so4t da co su phéi hop t6t voi Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty thé hién:
Ban Kiém sodt dd dugc mdi tham dy va tham gia y kién tai cac cude hop ciia HDQT va cic
cudc hop quan trong ctia Ban didu hanh cong ty.

Ban Kiém soat nhin dugc cac tai lidu, théng tin theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép (vé
quyén duoc cung cdp théng tin ctia Ban Kiém sodt): Cac phiéu xin y kién, To trinh Hoi ddng
quan tr, c4c Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT Cong ty déu dugce cung cép cho
Ban Kiém soét cing thdi diém va theo phuong thite nhu déi voi thanh vien HDQT.

Ban Kiém sodt dugc Ban diéu hanh cung cdp théng tin lién quan dén hoat dong ctia Cong ty
khi c6 yéu cu bang vin ban.

V. Két qué gidm sat hoat dong ciia Ban diéu hanh

1.

Vé thuce hién cdc chi tiéu ké hoach san xudat kinh doanh:

Nim 2020 tiép tuc 13 nam khé khén cta ca nén kinh té cling nhu nganh xay dung, thi truong
bat dong san ting trudng chua cao, khong nhidu du 4n méi trién khai nén mang x4y lip gap rat
nhiéu khé khin. Cac chi tiéu kinh doanh da duoge didu chinh phtt hop véi tinh hinh thye té.

Nam 2020 1a nim Cong ty c¢6 nhidu su thay ddi trong qua trinh phét trién cta Céng ty, d6 1a
viée thay dbi dbi vé phong ban va mét sb vi tri quan trong trong Ban Lénh dao Cong ty.

Vi muc tiéu chinh 14 én dinh bo may t chirc, hoan thién quy trinh quén ly nén mot s6 chi tiéu
san xudt kinh doanh chua dat theo ké hoach nhu: Téng gid tri SXKD: dat 57,7%, doanh thu
dat: 71.6%.

Mic du vay, vai sy quyét tdm, nd luc vuot bic va sy chi dao sdu sat ctia Ban Téng giam déc,
cdc chi tiéu chinh vén dat va vuot ké hoach: Téng loi nhuan trude thué: dat 101,7% ké hoach
nam.

Vé cong tdc tai chinh, ké todn:

Trong nim 2020, dong tién ctia Cong ty gip nhidu khé khin do mot sb cong trinh chi déu tu
chém thanh todn, s6 phai thu khdch hang khoang 595 ty ddng; nha diu tu tht phét tai du an
Kim Vin Kim L{i chua thanh toén tién ha ting k¥ thuat gan 100 ty ddng (Cong ty Dong Do va
Trung tim phét trién quy dit); phai thu cac doi xfy dung tong 16n hon 163 ty ddng, cong tac
ban hang, thu tién ctia toa nha C, B du 4n Kim Vian Kim Lii chua dugce nhu mong doi. ..
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Céng ty da thyc hién nhidu bién phap nhim ning cao cong tac quan 1y tai chinh nhu tim kiém
céc t6 chire tin dung méi, ting cudng don dbc thu hoéi cong no, co ciu lai bd may va did dem lai
hiéu qua nhit dinh, dap tmg dugc co ban cho nhu cdu ctia hoat ddng san xuét kinh doanh.

V. Thim dinh Béo cdo tai chinh nim 2020

B4o céo tai chinh nam 2020 cla céng ty duge lap theo cac Chuén muc va ché d6 ké toan Vit
Nam hién hanh; Puoc soét xét va kiém toan bdi Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC (Day
14 don vi da dugc UBCK Nha nude chip thuan kiém toan Cong ty nidm yét).

Y kién ctia Céng ty TNHII Hang Kiém todn AASC: Béo cdo tai chinh di phan 4nh trung thue,
hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2020, két
qua kinh doanh v& luu chuyén tién té trong ndm két thic cing ngdy, pht hgp véi cdc chuén
muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
Panh gid khai quét tinh hinh tai chinh cong ty me tai ngay 31/12/2020:

v 86 du tidn mit va dau tu tai chinh ngén han tai 31/12/2020 1a 133,9 t dong.

v Phéi thu ngén han khich hang tai ngay 31/12/2020 1a 573 ty dong (trong d6 c6 mdt sb
khoan phai thu 16n nhu: Phai thu Céng ty CP Dau tu IDJ Viét Nam (dy 4n Royal Park Bic
Ninh) 23,6 ty ddng; Aqua Park Bic Giang: 47,2 ty dong; Téng Cong ty CP Vinaconex va
cdac ban quan ly du an truc thude 69,9 ty déng; Téng cOng ty Déu tu Nude va Mbi truong
Viét Nam (du 4n Viwaseen) 25,68 ty dong; cong trinh Intracom: 34,1 ty ddng; cong trinh
B cong an:14,3 ty dong. Khoan phai thu ngin han bing 71 % doanh thu nim 2020, ty 18
ndy so v6i doanh thu ghi nhén trong nim thi & mic cao, Céng ty cAn quyét 1idt hon trong
cong tac thu hdi cong ng nhim dam béo cén ddi ngudn vén hoat dong cho Cong ty.

v' Hang tdn kho luy ké dén ngay 31/12/2020 14 trén 464,6 ty dong (01/01/2020):800,9 ty
dong.

v S8 du vay va no thué tai chinh ngén han, dai han tai ngay 31/12/2020 twong tng 13 356,8
ty ddng va 0.98 ty dong; tai ngay 01/01/2020: 408,3 ty dong va 2,1 ty ddng. S6 du vay nay
1a kha 16n, chu yéu ding cho hoat dong xdy lip, bat dong san va di gidm nhung chua
nhiéu so véi thoi diém 01/01/2020 (chi tiét 14i vay ctia x4y 1ap va bat dong san)

v’ §6 trich 1ap du phong no phai thu [uy ké dén 31/12/2020 14 31,3 ty dong.

v Pdu tu tai chinh dai han tinh dén ngay 31/12/2020 cta Céng ty 14 17,3 ty dong. Trong do:
Ddu tu vao cong ty con 13 18,65 ty ddng. S6 trich 1ap dy phong ddu tu tai chinh dai han luy
ké dén 31/12/2020:1,32 ty ddng.

v T 16 No phai tra/Ngudn vén chi s6 hitu 1a 5,2 1an (néu loai trir khoan ngudi mua tra tién
trude thi ty 18 ndy 14 3,8 14n). Ty I8 nay 14 cao, ching to hoat déng ctia cong ty vin dua chii
yéu béing vbn vay va vdn cia cac ddi tac.

VL DPénh gia két qui thue hién nghi quyét DPHP ¢6 dong thudng nién 2020

Cong ty di co ban hoan thanh chi tidu chinh ké hoach san xuét kinh doanh nam 2020 cu thé
nhu sau:
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o Cdc chi tiéu dat dwoc trong nam 2020 (Cong ty me) :

i . Ty 18 %
Stt | Ciic chi tiéu chiyéu | Ponvitinh | oo hoach | TRC IR 0 et
2019 | KH2020
1 2 3 4 5 6=4/3
1. | Tong gia tri SXKD Ty dong 1.134 655 73,9% |  57.8%
2. | Tong doanh thu Ty dong 1.542 1.104 90,1% | 71,6%
3. | Téng loi nhudn trude thué | Ty dong 36,2 36,5| 100,8% | 100,7%
4. | Ty suét cb tirc % 12% 12% 100% 100%
o Cic chi tiéu dgt dwoc trong nim 2020 (hop nhit) :
. N Ty 18 %
Stt | Cie chi tidu chii ybu | Bom vi tinh | Cp08ch | TREC Wen e SO TG T
2019 | KH2020
i 2 3 4 5 6=4/3
1. | Tng gia tri SXKD Ty ddng 1.196 746 751% | 62,4%
2. | Téng doanh thu Ty ddng 1.620 1.192 92% | 73,6%
3. | Téng loi nhudn trude thué | Ty ddng 37,7 38,0 91% | 100,8%

- Cong ty di hoan thanh viéc trich 1ap chi phi thii lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat nim
2019 vanam 2020;

- Cong ty da thuc hién lya chon va ky hop dong véi Cong ty TNHH Hiang Kiém todn AASC
thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2020.

- Cong ty da thyc hién chi tra c¢b tire nam 2018 cho cb déng va chua thuc hién duoc viée chi tra
¢b tire cho ¢b déng nam 2019 theo nghi quyét PHPCP thudng nién nim 2020.

VIIL V2 sy phdi hop hoat dong giita Ban Kiém soat véi Hoi ddng quén tri, Ban diéu hanh

Cong ty

Ban Kiém soé4t d& ¢6 su phéi hop t6t voi Hoi ddng quén tri, Ban diéu hanh Céng ty, thé hién:

- Ban Kiém sodt dd dugc moi tham du va tham gia v kién tai cdc cude hop clia HDQT va céc
cude hop quan trong ciia Ban diéu hanh Cong ty.

- Ban Kiém so4t nhin duge cac tai 1iéu, théng tin theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép (Vé
quyén duoc cung cép théng tin cta Ban Kiém soét): Cac phidu xin ¥ kién, T trinh Hoi ddng
quén tri, céc Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT cong ty déu duge cung cép cho
Ban Kiém so4t ciing thoi diém va theo phrong thire nhu ddi v6i thanh vién HDQT.

- Ban Kiém soét dugc Ban diéu hanh cung cép thong tin lién quan dén hoat déng cta Cong ty
khi c6 yéu cau bing vin ban.

VIIL Kién nghi

- Dbé nghi Hoi déng Quan tri, Ban diéu hanh Cong ty ¢6 giai phép chi dao quyét liét Cong ty ting
cudng cdng tac thanh, quyét toan va thu hdi cong ng tir cic Chu dau tu va cbng no ndi bd dé
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giam s du tién vay, giam chi phi tai chinh, ning cao hiéu quéa hoat dong kinh doanh ctia cong
tys

- D& nghi Ban diéu hanh can ting cudng kiém sodt chi phi vit liéu va chi phi chung trong qué
trinh thi ¢6ng d& giam t6i da chi phi va gép phin ting loi nhuin cho Cong ty.

- D& nghi Hoi ddng quan tri chi dao Ban diéu hanh quyét liét thyc hién viéc thu tién ha ting k§
thuat dbi véi nha dau tu thi phat 14 Céng ty Déng D6, Trung tdm phat trién quy dat tai dy 4n
Kim Vin Kim L{ va tich cuc thu hét tién thip tAng TT2,TT3, tdoa nha B, C Kim vin Kim L;

- Téng cudng cac quan hé hop tac v6i dbi téc trong nude va ngodi nude dé tim kiém co hoi hop
tédc dAu tu, kinh doanh, mé rong hoat dong San xudt kinh doanh ctia Cong ty;

- Khéng ngling kién toan, dao tao, bdi dudng, phét trién ngudn nhan luc ctia Cong ty theo huéng
tinh gon, hiéu qua va thu hut ngudn nhén luc c¢6 chét lrgng cao trong giai doan mai;

- P& nghi Coéng ty c6 gidi phap, tim kiém nha diu tu ting von diéu 1& d& nang cao kha ning tur
chi tai chinh, ddm bao ngudn vbn hoat dong cling nhu dép ting yéu cau vé nang lyc tai chinh
dé tham gia cdc goi thiu, du an ddu tu 16m;

- Cong ty nhanh chéng can dbi ngudn von dé thanh todn ¢b tirc ndm 2019 cho céc c¢d dong,

Trén ddy la Bao cdo cua Ban kiém soat ndm 2020, Kinh trinh Pai h6i ddng ¢b dong xem xét
thong qua. Ban kidm sodt tran trong cam on sy hop tac, phéi hop, tao diéu kién thuén loi clia
Quy cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh Céng ty trong trién khai thure hién nhiém vu.

Trdn trong!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN KIEM SOAT

Noinhin:
- Nhu kinh gii;

- Luu: VT, BKS.

L& Thi Tuyét Anh
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