CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
A D 5 Poc lap — Tuw do - Hanh phue

g4 27 /2021/BC-BKS Hé Néi, ngay 06 thdng 4 nam 2021

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2020

Kinh gii- DAT HOI PONG CO PONG THU ONG NIEN NAM 2021

Can cu:

Chuc ning nhiém vy cua Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu 1¢ td chirc va hoat dong Cong ty co
phan déau tu va xay dung vina2 (sau day goi tdt 1a Cong ty);

BAo céo tai chinh nim 2020 ctia Cong ty dd dugc kiém toan;

Két qua hoat dong kiém tra, giam s4t ctia Ban Kiém soat nam 2020.

Ban kidm soat bdo céo trudc PHDCD két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong cua Cong ty

nam 2020 cu thé nhu sau:

I. Hoat dong cia Ban Kiém sodt:

Trong nam 2020, Ban Kiém sodt da to chuc cac cude hop dé danh gia hoat dong cua cong ty bao
g61n: hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh; Tham tra Bdo cdo tai chinh quy, 6 thang va ca nam;
danh gia két qua thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh theo Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong
thuong nién Cong ty.

Pai dién Ban Kiém soat dd tham du cac cudc hop ctia HDQT Cong ty. Trong cac cudc hop, Pai
dién Ban kiém soat tham gia y kien voi HPQT va Ban diéu hanh ve nhiing van dé lién quan dén
hoat dong ciua Cong ty;

Trinh va dé& xuit Pai hoi dong co dong quyet dinh don vi kiém toan dc 1ap thuc hién kiém toan
va o4t xét Bdo céo tai chinh ndm 2020 cua Cong ty;

Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tudn tht cc quy dinh cta phap luat va cua

Cong ty trong quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh ciia HDQT, Ban Tong Giam ddc;

Xem xét tinh phap 1y, trinh ty thu tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cta HPQT, Ban
Téng Giam ddc, dam bao tun thu cac quy dinh ctia phép ludt va ctia Cong ty;

Tham tra céc B4o céo tai chinh nam nham danh gia tinh trung thuc va hop ly cta cdc so ligu tai
chinh, tudn tht cac chuan muc va Cheé do ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac quy dinh cta
phéap luat hién hanh;

Kiém soét viéc tudn thu cac quy dinh vé cong bd thong tin cua cong ty niém yet theo cac quy
dinh cta phép luat;

Thire hién céc cdng tac khac theo chire nang, nhiém vu.
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1. Két qua gidm sat hoat dong cia Hoi dong quan tri

Trong nam 2020, HDQT da t& chire 22 cudc hop, ban hanh 22 Nghi quyét. Céc cudc hop déu duogc
ghi bién ban. Céc Nghi quyét, Quyét dinh cuia HDQT ban hanh dtng trinh tu, dung tham quyén va
pht hop quy dinh cua phap luat va diéu l& Cong ty.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT phu hop voi Piéu 1 cua Cong ty, dap ung yéu cau
quan ly, diéu hanh ctia Cong ty trong nan.

Hoi ddng quéan tri da thao luan va qtlyét dinh mot s6 vAn dé quan trong li€n quan dén hoat dong
cua Cong ty nhu sau:

- Thoéng qua nghi quyét phé duyét du toan x4y dung va phuong 4n kinh doanh 29 16 con lai
cua Du 4an Khu nha 6 dé ban Quang Minh;

- Thong qua nghi quyét phé duyét ndi dung, chuong trinh, tai ligu hop Dai hoi dong cb dong
thudng nién nam 2020;

- Thong qua nghi quyét phé duyét didu chinh gia ban 04 c@n ho Penthouse tai du an Toa B -
45 thng, KM Kim vin - Kim I{i, phudng Dai Kim, Hoang Mai, HN;

- Thong qua nghi quyét phé duyét chi tra ¢4 tire ndm 2018 bing tién;

- Théng qua nghi quyét phé duyét phuong an d4u gia, du an Khu phic hop cao tAng nha &
chung cu va dich vu thuong mai tai khu tai dinh cu pPé Pong, phuong Nhon Binh, TP Quy
Nhon;

- Thong qua nghi quyét phé duyét co chu t& chire va tén goi Phong, Ban; giao nhiém vu cho
can bo; ban hanh Quy ché, Quy dinh ctia Cong ty ;

- Théng qua phuong an vay vén nam 2020, thé chap tai san va cu nguoi dai dién ky két vin
kién tin dung tai Ngan hang TMCP Quén doi - Chi nhanh Hoang Quéc Viét;

- Thong qua nghi quyét phé duyét chu truong b6 nhiém lai Pho Tong gidm dbe va Giam
dbe/Pho giam ddc Ban chirc nang Cong ty:

- Théng qua phuong an chuyén nhuong cd ph?m tai Cong ty co phén Xi ming Yén Binh;

- Théng qua nghi quyét phé duyét viéc tham gia d4u thau lya chon nha dau tu du an thanh
ph?m Dau tu xay dung doan Didn Chau - Bii Vot thudc Du dn x&y dung mot s6 doan dudng
bd cao tde trén tuyén Bic - Nam phia dong, giai doan 2017-2020 theo hinh thirc PPP;

- Théng qua phé duy¢t bd sung nhiém vu cua Ban Thu hdi cdng no va cdng tac cén bo;

- Thong qua ké hoach kinh doanh; Phuong an vay vén va thé chép tai san tai Ngén hang
TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - CN S¢ giao dich 1 ndm 2020-2021;

- Théng qua phé duyét du an du tu xdy dung Khu phtrc hop cao tang nha ¢ chung cu va
dich vu thuong mai. Dia diém: Khu Téi dinh cu Dé Pong - Nhon Binh, thanh phd Quy
Nhon;

- Thong qua phé duyét du kién két qua san <uét kinh doanh 09 thdng nam 2020 va trién khai
nhiém vu trong tam quy 1V nam 2020;

- Thong qua phé duyét diu tur mua sdm hé gido dia;

- Thoéng qua dé nghi phat hanh bao 1anh bao hanh tai Ngan hang TMCP Quén doi - chi nhanh
Hoang Quéc Viét;

- Thong qua nghi quyét viéc tham gia dAu thau lua chon nha thau thi cong du an khoi phuc
va nang cép song Ba Lai doan tur nga 3 Giao Hoa - Chet Say toi Cong Dap Ba Lai, huyen
Ba Tri, huyén Giéng Tom va Huyén Binh Dai, Tinh Bén Tre;
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- Thong qua phé duyét chu truong thanh ly tai san, cong cu dung cu va vat tu thiét bi nam
2020,

h

020

- Théng qua phé duyét phuong an ban khoan no/quyen doi no cua Cong ty;

- Théng qua phé duyét phuong an chuyén nhugng 02 can ho tai toa thap Heitower - s6 1
Nguy Nhu Kon Tum cho Cong ty TNHH Viét Duc theo hinh thuc dbi trir cong ng;

- Thong qua phuong an vay vén va thé chip tai san tai Ngan hang nong nghiép va PTNT
Viét Nam - Chi nhanh Tt Liém:

- Thong qua nghi quyét viéc hach toan diéu chinh phuong an kinh té mot s6 cong trinh trong
nam tai chinh 2020; trich 14p du phong cac khodn phai thu kho doi va mién giam tién 14
vay trong thoi gian quyet toan ddi voi cong trinh 130 Nguyén Duc Canh ctia Doi XD 208;

- Vamot s6 nghi quyét khac lién quan dén hoat dong ctia Cong ty trong nam 2020.

L. V& su phm hop hoat dong gitta Ban Kiém soat voi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh

Cong ty
Ban Kiém soat da ¢é sur phoi hop tot voi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh Cong ty thé hién:
Ban Kiém soat dd dugc moi tham du va tham gia y kién tai cac cudc hop cua HDQT va cac
cudc hop quan trong ctia Ban dieéu hanh cong ty.

Ban Kiém soat nhan duoc cac tai liéu, thong tin theo quy dinh cta Luat Doanh nghi€p (vé
quyen dugc cung cap thong tin cua Ban Kiém soat): Céc phxeu Xin y kién, To trinh Ho1 dong
quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyet Quyét dinh ciia HDQT Cong ty ddu duoc cung cip cho
Ban Kiém soét cting thoi diém va theo phuong thtrc nhu dbi véi thanh vién HDQT.

Ban Kiém soét duoc Ban diéu hanh cung cap thong tin lién quan dén hoat dong ctia Cong ty
khi ¢6 yéu cAu bang vin ban.

. Két qua gidm sat hoat dong cia Ban diéu hanh

Ve thuce hién cdc chiticu ké hoach san xuat kinh doanh:

Nam 2020 tiép tuc 1a nam khé khan ctia ca nén kinh té cling nhu nganh xdy dung, thi truong
bét dong san ting truong chua cao, khong nhiéu du 4n mai trién khai nén mang xay lap gap rit
nhiéu kho khan. Cac chi tiéu kinh doanh da dugc diéu chinh pht hop véi tinh hinh thuc té.

Niam 2020 1a nam Coéng ty ¢6 nhiéu su thay doi trong qua trinh phat trién cua Cong ty, dé 1a
viée thay doi doi vé phong ban va mot sO vi tri quan trong trong Ban Lanh dao Cong ty.

Vi muc tiéu chinh 1a 6 4n dinh bo may td chtre, hoan thién quy trinh quan ly nén mot s6 chi tiéu
san xuat kinh doanh chua dat theo ké hoach nhu: Tong oia tri SXKD: dat 57,7%, doanh thu
dat: 71.6%.

Mic du vay, voi su quyet tam, nd luc vuot bac va su chi dao sdu sat cua Ban Téng giam doc,
cac chi tidu chinh van dat va vugt ké hoach: TO éng loi nhuén trude thué: dat 101,7% ké hoach
nam.

Vé cong tdc tai chinh, ké fodn:

Trong nam 2020, donc tién ctia Cong ty gip nhidu khé khin do mot sd cong trinh chu dau tu
cham thanh toan, sd phai thu khach hang khO’mg 593 ty ddng; nha dau tu thir phat tai dy an
Kim Vin Kim T.@ chira thanh toan tién ha 1m<T k¥ thuat gn n 100ty ¢ 1one (Cone tv Pong PO va
Trung tam phat trién quy dat); phai thu cac doi xay dung tong 1én hon 163 ty dong, cong tc
ban hang, thu tién cla toa nha C. B du 4n Kim Vian Kim Lii chua duoc nhu mong doi...
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Cong ty da thyc hién nhiéu bién phap nham nang cao cong tc quan ly tai chinh nhu tim kiém

céc th chire tin dung méi, ting cuong don doc thu hoi cong no, co cau lai bo may va dé dem lai
hiéu qua nhét dinh, d4p Gng dugc co ban cho nhu ciu cua hoat ddng san xuat kinh doanh.

V. Tham dinh B4o cdo tai chinh nam 2020

VL

Bio céo tai chinh nam 2020 cia cong ty dugc lap theo cac Chuan muc va ché do ké todn Viét
Nam hién hanh; Dugc sodt xét va Kkidm toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC (DPay

’

14 don vi dd dugc UBCK Nha nude chéap thuan kiém toan Cong ty niém yét).

Y kién ctia Cong ty TNHH Héang Kidm todn AASC: Bdo céo tai chinh d& phan nh trung thye,
hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2020, két
qua kinh doanh va luu chuyén {ién té trong nam két thac cing ngdy, phlt hop v6i cac chuin
muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Dénh gia khai quét tinh hinh tai chinh cong ty mg¢ tai ngay 31/12/2020:
v $6 du tién mat va dau tu tai chinh ngén han tai 31/12/2020 12 133,9 ty dong.

v" Phai thu ngén han khach hang tai ngay 31/12/2020 la 573 ty dong (trong d6 c6 mdt 5O
khoan phai thu 1én nhu: Phai thu Cong ty CP Pau tu IDJ Viét Nam (du an Royal Park Béac
Ninh) 23,6 ty déng; Aqua Park Bic Giang: 47,2 ty dong; Tong Cong ty CP Vinaconex va
céc ban quan ly du an truc thude 69,9 ty ddng; Téng cong ty Pau tu Nude va Moi truong
Viét Nam (du 4n Viwaseen) 25,68 ty ddng; cong trinh Intracom: 34,1 ty dong; cong trinh
B0 cong an:14,3 ty dong. Khoan phai thu ngén han bang 71 % doanh thu nam 2020, ty 1&
ndy so v6i doanh thu ghi nhan trong ndm thi & mtic cao, Cong ty cin quyét liét hon trong
cong tac thu hdi cong ng nham dam bao can ddi ngudn vbn hoat dong cho Cong ty.

v Hang tdn kho lu§ ké dén ngay 31/12/2020 1a trén 464,6 ty ddng (01/01/2020):800,9 ty
dong.

v' S8 du vay va no thué tai chinh ngén han, dai han tai ngay 31/12/2020 tuong Ung la 356,8
ty ddng va 0.98 ty dong; tai ngay 01/01/2020: 408,3 ty ddng va 2,1 ty dong. SO du vay nay
Ja kha 1én, chu yéu dung cho hoat dong xay lap, bat dong san va da giam nhung chua
Hhidu so véi thoi didm 01/01/2020 (chi tidt 181 vay ctia xay 1ap va bt dong sin)

v S6 trich 1ap du phong ng phai thu luy ké dén 31/12/2020 1a 31,3 ty dong.

v Piu tu tai chinh dai han tinh dén ngay 31/12/2020 cua Cong ty 1a 17,3 ty dong. Trong do:
Pau tu vao cong ty con la 18,65 ty dong. S trich 1ap du phong dau tu tai chinh dai han lu§y
ké dén 31/12/2020:1,32 ty dong.

v Ty 1&¢ No phai tra/N gL16n vén chi s& hitu 12 5,2 1an (néu loai trir khoan nguoi mua tra tién
trude thi ty 16 nay 1a 3,8 1an). Ty 1€ nay 1a cao, chiing t6 hoat ddng cta cong ty van dua chu
yéu bang von vay va von cua cac déi tac.

Panh gia két qua thue hién nghi quyét DHD ¢6 dong thwong nién 2020

Céng ty di co ban hoan thanh chi tiéu chinh ké hoach san xuat kinh doanh nam 2020 cu thé

nhu sau:
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o Cic chi tiéu dat dwgc trong ndn 2020 (Cong ty me):

\ ) T y é /U
Stt | Ciic chi tiéu chit yéu | Don vi tinh Kézgg‘gdl Th;"(‘;;z)i@“ Sovei | Sovéi
2019 | KH2020
I 2 3 4 5 6=4/3
1. | Téng gia tri SXKD Ty dong 1.134 655 73.9% |  57,8%
2. | Téng doanh thu Ty dong 1.542 | 1.104 90,1% 71,6%
3. | Téng loi nhuan trude thué | Ty dong \ 36,2 36,5 100,8% | 100,7%
4. | Ty sudit ¢ tic % 1 12% | 12% 100% 100%
Cic chi tiéu dat dwge trong ndam 2020 (hop nhit) :
1 . Ty 18 %
Stt Cie chi tiéu chi yéu Don vi tinh Kézl(;(z)‘gch Th;rgzl(l)lgn So vGi S_O véi
2019 | KH2020
1 . 3 4 5 6=4/3
1. | Téng gia tri SXKD Ty dong 1.196 746 751% |  62,4%
2. | Téng doanh thu Ty dong 1.620 1.192 92% | 73,6%
3. Téng loi nhuén trudce thué Ty déng 37,7 38,0 91% 100,8%

Coéng ty di hoan thanh viée trich 1ap chi phi thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém so4t nam
2019 va nam 2020;

Cong ty da thuc hién lya chon va ky hop dong véi Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC
thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2020.

Cong ty da thuc hién chi tra ¢b tie nam 2018 cho ¢d dong va chua thuc hién duge viée chi tra

¢d trc cho ¢d dong nam 2019 theo nghi quyét DHDCD thudng nién nam 2020.

VIL. V& sw phoi hop hoat dong gita Ban Kiém sodt voi H6i dong quan tri, Ban diéu hanh
Cong ty

Ban Kiém sodt da c6 su phoi hop tot voi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh Cong ty, thé hién:

Ban Kiém soat di dugc mdi tham du va tham gia y kién tai cac cudc hop cta HPQT va cac

cudc hop quan trong ctia Ban diéu hanh Cong ty.

Ban Kiém soat nhan duoc cac tai liéu, thong tin theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép (vé
quyen duoc cung cap thong tin cua Ban Kiém soat): Cac phleu Xin y kién, To trinh Ho1 dong
quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT cong ty d&u dugc cung cip cho
Ban Kiém soat cung thoi diém va theo phuong thirc nhu dbi véi thanh vien HPQT.

Ban Kiém soat dugc Ban diéu hanh cung cﬁp thong tin lién quan dén hoat dong ctiia Cong ty
khi ¢é yéu cau bang van ban.

VIIL Kién nghi

A P S NI SUNINEINE © SUURDT - SUN S O By PR N R R O SR 05 T ! Yir PR
D& nghi Hoi dong Quan tr, Ban dicu hanh Cong ty ¢6 gidl phap chi dao quyet i 1¢t Cong 1y tang

O

cudng cong tac thanh, quyet toan va thu hoi cong no tu cac Chu dau tu va cong ng ndi bo dé
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giam s6 du tién vay, giam chi phi tai chinh, nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh cua cong

7e

Ly
- Pé nghi Ban didu hanh can ting cudng kiem soat chi phi vat liéu va chi phi chung trong qua
trinh thi cong dé giam toi da chi phi va g6p phan tang loi nhuén cho Cong ty.
- D& nghi Hoi dong quén tri chi dao Ban diéu hanh quyét liét thuc hign viée thu tidn ha ting k§

thuét dbi véi nha dAu tu thir phét 1a Cong ty Dong Do, Trung tam phat trién quy dat tai du an
Kim Vian Kim L va tich cyc thu hét tién thép tang TT2,TT3, toanha B, C Kim van Kim L;

- Tiang cudng cac quan hé hop tac véi doi tAc trong nudc va ngoai nude dé tim kiém co hoi hop
tac dau tu, kinh doanh, mé rong hoat dong San xuit kinh doanh ctia Cong ty;

- Khong ngiing kién toan, dao tao, boi dudng, phét trién nguon nhan lyc cua Cong ty theo hudng
tinh gon, hiéu qua va thu hat ngudn nhén luc ¢6 chét luong cao trong giai doan moi;

- Pé nghi Cong ty co gidi phép, fim kiém nha diu tu ting von diéu 1€ dé ning cao kha néng tu

chu tai chinh, ddm bao nouon von hoat dong cling nhu dép ung yeu cAu vé nang luc tai chinh

dé tham gia céac gdi thau, du 4n dau tu 16n;

- Céng ty nhanh chong cén doi ngudn von dé thanh toan cd trc ndm 2019 cho cac cd dong.

Trén diy la Bao cdo ctua Ban kiém soat nam 2020, Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xeny
thong qua Ban kiém soét tran trong cam on su hop tac, phoi hop, tao diéu kién thuan loi 8;

Quy ¢o dong, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh Cong ty trong trién khai thuc hién nhiém ik

Trdan trong!

TM BAN KIEM SOAT

N KIEM SOAT“J =
895\
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Noinhan:

- Nhu kinh guri;

- Luu: VT, BKS.

¢ Thi Tuyét Anh
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