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CONG TY cO PHAN DAU TU' PHAT nUEN SAI GON CO.OP 

Dia chi: 56 ThU Khoa HuUn, phtr&ng Bn Thành, qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QU' 1 
CUa nam tài chfnh kt thUc ngày 31 thUng 12 näm 2021 

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy dü) 

T3i ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

CHI TJEU 

Ma 
s 

Thuyt 
minh 

S6 cu61 k5' 
(r&c thLrc hin) Sódunäm 

A- TAISANNCANHAN 100 462,123,835,648 435,115,064,536 

I. Tin và cac khoãn tung duiYng tin 110 V.1 295,305,672,862 241,719,824,583 

1. Tin 111 14,867,762,230 94,361,276,959 

2. CUc khoãn tiwng ducmg tiên 112 280,437,910,632 147,358,547,624 

II. Dãu tirtài chinh ngn hn 120 V.2a 12,870,180,000 35,690,838,983 

I. ChUngkhoán kinh doanh 121 13,827,650,715 13,815,187,308 

2. Dr phang giãm giU chUng khoán kinh doanh 122 (957,470,715) 

3. Du tu nm gift dn ngày dáo hn 123 - 21,875,651,675 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 146,914,787,983 151,828,767,318 

1. Phãi thu ngân han  cUa khách hang 131 V.3 21,326,663,697 28,351,316,785 

2. Ira truàc cho ngu&i ban ngân h?n 132 V.4 6,524 538,923,926 

3. PhUithunibngänhn 133 

4. Phãi thu theo tin dO k hoach hcip d6ng xay drng 134 - 

5. Phài thu ye cho vay ngn han 135 V.5 119,200,000,000 116,500,000,000 

6. Phãi thu ngân han  khác 136 V.6a 6,388,117,762 6,438,526,607 

7. Dr phông phãi thu ngn han khó doi 137 

8. Tài san thik chi xü 1 139 

IV. Hang tn kho 140 1,013,722,338 667,189,599 

1. Hángtônkho 141 1,013,722,338 667,189,599 

2. Di,r phông giãm giá hang thn kho 149 - 

V. Tài san ngn han  khãc 150 6,019,472,465 5,208,444,053 

1. Chi phi trâ tnrUc ngn han 151 V.8a 1,341,872,637 516,241,407 

2. Thud giU frj gia tang ducyc khu trr 152 23,808,057 23,532,091 

3. Thud vã các khoãn khác phài thu Nha nuàc 153 V.14 4,653,791,771 4,668,670,555 

4. Giao djch mua ban 1a  trái phiu Chmnh phU 154 

5. Iaisannganhankhac 155 - 
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CONG TV CO PHAN +AU TIX PHAT TRIEN SAI GON cO.OP 
Da chi: 56 Thu Klioa Huân, ph±ng Bn Thành, qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY I 
COa nm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Bang can d6i k toán (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyêt 
minh 

S6 cuM k' 
(tree thyc hiên) S dâu näm 

B - TAI SAN DAI HLN 200 1,925,292,956,772 1,939,828,298,686 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 1,000,032,000 1,000,032,000 

1. Phâi thu dài hn cUa khách hang 211 - - 

2. Tratrucchongu&ibándàihan 212 

3. Vónkinhdoanhudonvjtrircthuc 213 

4. Phaithunibdàihan 214 - 

5. Phaithuvchovaydàihan 215 - 

6. Phaithudàihankhác 216 V.6b 1,000,032,000 1,000,032,000 

7. Dphongphàithudàihankhódôi 219 

II. Tài san cô dnh 220 78,238,269,416 80,074,792,537 

1. Tài san c djnh hiu hinh 221 V.9 77,860,317,645 79,639,432,433 

- Nguyêngiá 222 148,321,012,342 148,173,521,342 

- Giá tn hao ,nôn liy  k 223 (70,460,694,697) (68,534,088,909) 

2. Tai san c6 dnh thuê tài chInh 224 

- Nguyen giá 225 - 

- Giátr/haomôn1fykê 226 

3. Tàisàncôdinhvôhinh 227 V.10 377,951,771 435,360,104 

Nguyen giá 228 2,425,580,458 2,425,580,458 

Giá tnj hao mon liiy k 229 (2,047,628,687) (1,990,220,354) 

HI. Bt dung san du tw 230 V.11 131,833,441,021 133,106,055,232 

- Nguyen giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

- Giátrj haomôn1üyk 232 (28,584,937,158) (27,312,322,947) 

IV. Tàisãndödangdàihn 240 491,402,986,742 490,711,575,219 

1. Chi phi san xut, kinh doanh do dang dài hn 241 

2. Chi phi xay drng cu bàn dO dang 242 V.12 491,402,986,742 490,711,575,219 

V. Dãu tir tài chinh dài hn 250 1,219,329,588,876 1,232,462,149,682 

1. Dutuvàocôngtycon 251 - - 

2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien két 252 V.2b 1,219,329,588,876 1,232,462,149,682 

3. Dutugopvônvàodcmvikhác 253 - 

4. Di phOng du tu tài chinh dài hn 254 - 

5 Du liz nm giti dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài hn khác 260 3,488,638,717 2,473,694,016 

1. Chi phi trã truOc dài han 261 V.8b 3,385,219,288 2,341,692,475 

2. Tài san thud thu nhâp hon lai 262 103,419,429 132,001,541 

3. Thit bi, 4 tu, phv tOng thay th dài han 263 

4. Tài san dài han khác 268 

TONG CQNG TAI SAN 270 2,387,416,792,420 2,374,943,363,222 

2 



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GON co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrng Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH Hç1P NHAT QU 1 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näin 2021 

Bang can d6i k toán (tip theo) 

CHi TIEU 

C - N PHAI TRA 

M 
so 

300 

Thuyêt 
minh 

Scuik' 
(trócthrchin) s6 dãu näm 

135,906,803,419 136,264,813,164 

1. Nq ngn han 310 19,366,661,138 20,666,050,450 

1. Phaitránguibánngänhn 311 V.13 1,288,247,700 711,688,560 

2. Ng.thimuatthtiêntruàcnganhan 312 V.15 295,281,035 295,281,035 

3. ThuvàcackhoânphàinpNhàrnràc 313 V.14 2,198,717,643 2,780,758,194 

4. Phãi trã ngtii lao dng 314 V.16 1,786,709,553 2,435,172,723 

5. Chi phi phãi trã ngân han 315 V.17 490,074,503 134,675,042 

6. Phãitranibng.nhan 316 

7. Phái trã theo tin do k hoach hqp dng xây di,rng 317 

8. Doaththuchuathrchiênngänhan 318 V.18 626,483,000 103,884,500 

9. Phãitrangnhonkhác 319 V.19a 4,636,162,280 6,134,990,972 

10. Vay và nçc thuê tài chinh ngn hn 320 

11. Drphôngphãitrângänh?n 321 

12. Qu khen thuâng, phüc 1i 322 V.20 8,044,985,424 8,069,599,424 

13. Qu5'binhongiá 323 

14. Giao djch mua ban 1i trái phiu Chinh phü 324 

H. Nq dài han 330 116,540,142,281 115,598,762,714 

1. Phãi trà ngui ban dài han 33! - - 

2. Ngu&i mua trã tin truàc dài han 332 129,400,000 114,950,000 
921 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 

4. Phãi flã nôi b v v6n kinh doanh 334 - 

5. PhaiftanOibdàihn 335 

6. Doanh thu chua thi.rc hiên dài han 336 - PHAT 

NC 
7. PháitrãdàihnkMc 337 V.19b 114,887,613,468 114,015,861,436 

8. Vay và nçi thué tài chinh dài hn 338 - - 

9. TráiphiuchuyêndOi 339 

10. C6 phiu iiu di 340 

11. Thuthunhphoan1aiphãitrã 341 1,523,128,813 1.467,951,278 

12. Dr phông phài trã dãi han 342 

13. Qu phãt trin khoa hoc và cong nghê 343 

3 



BUi Thj Kim Nga 
Kê toán trrrfrng 

Ta NgQc Thäo 

Ngtrôi Ip  biu 

,DCoNG TV 
CÔPHA 

DAD TLI Pl.1 

Trung Kiën 

ngGiamd6c 
Hoc 

CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phi.rmg Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Mirth 

BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT QUY 1 
Cüa naxn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

Bang can di k toán (tip theo) 

CHI TIEU 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh 

S6cuôik' 
(u*cthuchiên) Sdãunäm 

D - VON CHU SO HU1J 400 2,251,509,989,001 2,238,678,550,058 

I. V6n chü sO hini 410 2,251,509,989,001 2,238,678,550,058 

1. Vn gop cña chü sâ httu 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

CdphiluphO thông cô quyn biu quylt 411a 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cphkuinidãi 4/lb - - 

2. Th.ngdtrvncôphân 412 

3. Quyn chQn chuyn di ftái phiu 413 - - 

4. V6nkháccüachüs&hu 414 

5. C phiu qu 415 - - 

6. Chnh léch dánh giá li tài san 416 

7. Chnh 1ch t giá hi doái 417 - 

8. Qudutrrpháttriên 418 V.21 829,422,837,371 829,422,837,371 

9. Qu5i h tro sp xp doanh nghip 419 

10. Qu khác thuôc vn chü sâ hth 420 - - 

11. Li nhun sau thu chuaphân ph6i 421 V.21 419,282,785,188 406,451,425,554 

- Lc.ri nhuç2n sau thul chu-a phân phi 

lily kdIn cui kj) trzthc 42/a 406,451,425,554 340,195,137,598 

- Lc'i nhuan sau thul chu'aphánphdi /cj) nay 42/b 12,831,359,634 66,256,287,956 

12. Ngun v6n dAu tu xây dmg ca bàn 422 - - 

13. Li Ich c dong khbng kim soát 429 V.21 2,804,366,442 2,804,287,133 
6 

11. Ngun kinh phi và qu khác 430 y 

I. Ngunkinhphi 431 N 

2. Ngu6n kinh phi dà hinh thành tài san c dlnh 432 - - TRII 

).OF 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,387,416,792,420 2,374,943,363,222 

Tp. H6 ChI Minh, ngày 22 thang 04 nAm 2021 
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T Ng9c ThAo 

Ngirb'i 1p biOu 

 

Ru Thj Kim r4ga 

Ke1 toAn trirOng 

CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINK HQP NHAT QUY 1 
Cña näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021  

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 
(D9ngdydü) 

Hop nht Quy 1 cüa näm tâi chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

CHt TIEU 
Ii 

so 

Qáy I 

Thuvt 

mirih 

\m flY 
(uóc thyc hin) NIm trtróc 

I. Doanh thu ban hang và cung cp dich vu 01 VI.I 13,490,729,349 24,900,486,138 

2. Cac klioan giâm trfr doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hAng vi dung cOp d1ch vii 10 VI.1 13,490,729,349 24,900,486,138 

4. GiA vein hang bin 11 VL2 6,490,728,088 7,446,015,504 

5. Lç'i nhu6n gp ye1  bin hang và cung cp dlch  v 20 7,000,001,261 17,454,470,634 

6. Doanh thu hoOt  dng tai chinh 21 VL3 3,359,143,717 4,431,217,882 

7. Chi phi tii chinh 22 VL4 957,470,715 

Trong do: chi phi IAi vay 23 

8. Läi I I tir cOng ty liOn doanh, liOn ke1t 16,386,948,073 12,242,920,402 

9. Chi phi bin hang 25 VL5 3,764,323,774 3,038,511,726 

10. Chi phi quin ly doanh nghip 26 VI.6 8,970,748,421 9,213,297,227 

11. Lqi nhuOn thun tir hoOt  dng kinh doanh 30 13,053,550,141 21,876,799,965 

12. Thu nhOp khic 31 V1.7 40,809,600 5,258,777 

13. Chi phi khic 32 VI.8 112,667,724 73,338,879 

14. LQI nhun kliic 40 (71,858,124) (68,080,102) 

IS. Tong lçi nhuOn ke1 toán trithc thue1 50 12,981,692,017 21,808,719,863 

16. Chi phi thuë thu nhp doanh nghip hin bAnh 51 66,493,427 2,127,492,232 

17. Chi phi thue1 thu nhp doanh nghip hoOn I0i 52 83,759,647 (29,836,066) 

18. Lçri nhuOn sau thue1 thu nhp doanh nghip 60 12,831,438,943 19,711,063,697 

19. LQi nhun sau thue1 cOn cOng ty mc 12,831,359,634 19,712,894,651 

20. Lqi nhun sau thue1 cia c dông không kie1m soit 79,309 (1,830,954) 

21. LAiciybintrincphiêu 70 128 197 

22. LAI suy gum trOn c$ phie1u 71 128  197 

Dn vi tiuh: VND 

Lu5 k tir du nàm dn cu61 k' 

13,490,729,349 24,900,486,138 

13,490,729,349 24,900,486,138 

6,490,728,088 7,446,015,504 

7,000,001,261 17,454,470,634 

3,359,143,717 4,431,217,882 

957,470,715 

- 

16,386,948,073 12,242,920,402 

3,764,323,774 3,038,511,726 

8,970,748,421 9,213,297,227 

13,053,550,141 21,876,799,965 

40,809,600 5,258,777 

112,667,724 73,338,879 

(71,858,124) (68,080,102) 

12,981,692,017 21,808,719,863 

66,493,427 2,127,492,232 

83,759,647 (29,836,066) 

12,831,438,943 19,711,063,697  

12,831,359,634 19,712,894,651 

79,309 (1,830,954) 

128 197 

128 

Nam nay 
(.thc thij'c hin) Nam trirô'c 

thang 04 nam,,2 Tp.1-1C 

CONG TV 

CÔPHA 

DAUTUPH: .'E 

SAO.O rung Kim 
h 

Gum doc 
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21 (2,001,041,795) (159.072,401) 

22 

23 (2,700,000,000) (55,529,464,85 

24 21,875,651,675 
25 
26 
27 33,559,348,608 4,336,056,074 

30 50,733,958,488 (51,352,481,179) 

S 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.o 
Dia chi: 56 Thñ Khoa Huân, phtthng Ben Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 

SÃO CÁO TA! CH!NH HYP NHAT QUY I 
Cia nãm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2021 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy ttü) 

(Theo phiro'ng phip triyc tip) 
Hçp nht Quy 1 cüa nàm tài chInh kt thuc ngày 31 thing 12 näm 2021 

DYn vi tinh: VND 

Ma Thuyt Luy k tir du näm den cuôi k3' 
CHI TIEU so minh Näm nay Nãm tnthc 

I. Luu chuyên tin tir hoot dng kinh doanh 

1. uk thu ban hang, cung cAp dich viii va 
doanh thu khác 01 17,988,073,526 20,080,494,086 

2. Tik chi trá cho ngui cung cAp hang hOa và dlch  vi,i 02 (7,049,076,923) (7,905,937,716) 

3. TiAn chi trá cho ngtri lao dng 03 (6,941,454,997) (13,194,107,413) 

4. TiOn1Aivaydtth 04 

5. ThuA thu nhâp doanh nghiêp d nôp 05 - (678,176,651) 

6. hAn thu khác tr hoat dong kinh doanh 06 32,188,500,004 41,151,135,206 

7. TiAn chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (33,319,016,819) (41,772,522,481) 

Lwu chuyln fin tIrnn lãhoiit dng kink doanh 20 2,867,024,791 ('2,319,114,969) 

IL Luii chuyén tiAn tir hoot dng dAu tw 

1. hAn chi dA mua sam, xây d'çrng tài san cA dlnh va 
cáo tài san dài han khác 

2. hAn thu tfr thanh Is', nhizcing ban tài san c6 djnh vá 
cáo tài san dãi hn khác 

3. hAn chi cho vay, mua cáo cong ci,i nçi caa 
dm1 vi khác 

4. hAn thu h6i cho vay, ban lai các cong ci nq cOa 
dm1 vj khác 

5. TiAn chi dAu ttr, gOp vAn vào dcm vi khác 
6. hAn thu hAl dAu tu, gOp vAn vào dcn vj khác 
7. hAn thu lãi cho vay, cA tic và lçn nhun duqc chia 

Lwu chuyln tthn lhun lit ho(zt dng dâu lit 
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Tp. H6 Chi Minh, ngãy 22 tháng 04 nm 2021 

rung Kiên 
6iám d6c 

BÜi Th Kim Nga 
K toán tru*ng 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON coop 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phuOng Bn Thành, qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINII HQP NHAT QU 1 
CUa näm tài chinh kt thuc ngay 31 tháng 12 näm 2021 
Báo cáo km chuyn tin t (tip theo) 

CHI TIEU 

III. Lu'u chuyn tin tir hoot dng täi chlnh 

1. Tin thu tr phát hànli C6 phiu, nhn gOp v6n cOa 

Ma 
S6 

Thuyt 
minh 

Luy k tü c16u nam dn cu61 k' 

Nm nay Nm tnr&c 

chüsàhu 31 

2. Tin trá lai v6n gOp cho các chU s& hilu, mua Iai 
c6 phi6u cüa doanh ngbip dà phát hành 32 

3. Thu tin tr di vay 33 

4. Ti6n trã nç gôc vay 34 

5. Tintranqg6cthuutàichIth 35 

6. C6 tl:rc, lçii thun dtrã cho chO sâhthi 36 (15,135,000) (4,879,600) 

Luu chuyln lien thuibi lit hoizl dng lài ch(nh 40 (15,135,000) (4,879,600) 

Liru chuyn tiên thun trong k5' 50 53,585,848,279 (53,676,475,748) 

Tin Va ttrong dirorng tin du k' 60 V.1 241,719,824,583 195,424,017,207 

Anh huOng cUa thay d6i t' gia h6i doái quy d61 ngoi t 61 - 

TiM vã tuo'ng dtrong tiM cu6i k5' 70 V.! 295,305,672,862 141,747,541,459 

Ta Ng9c Thão 
Ngtrôi 1p biêu 



CONG TV cO PHAN DAU Ttr PHAT TRIN SAX GÔN COOP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phtrmg Ben Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA CHINH Hc1P NHAT QU'' I 
CUa näm tài chinh kêt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chInh két thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. HInhthfrcs&hthivn 
Cong ty Co phn du tu phát trin Sài Gôn Co.op (sau day gi t.t là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 
cOng ty c phn. 

2. Linh virc kinh doanh 
LTnh vi,rc kinh doanh cáa Tp doãn là djch vi. 

3. Nganh ngh kinh doanh 
Hot dng kinh doanh chInh cña Tp doàn là: du tu xây dmg, kinh doanh trung tam thuong mi, cao 
6c vAn phong; cho thuê mt bang và tâi san. 

4. Chu ky san xut, kinh doanh thông thirO'ng 
Chu k9 sAn xut kinh doanh thông thithng cüa Tp doàn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hoot dng cüa Tp doAn trong kr có ãnh htwng dn Báo cáo tãi chmnh hqp nht qu9 1 
nAm 2020 
Tp doAn dang trin khai cOng tác tái cu trôc hot dng kinh doanh trong thi gian tOi theo djnh 
huâng: khOng du tu vao hot dOng ban lé Co.opmart ma chuyn sang du tu trung tam thuang mgi, 
trung tAm thung mai  chuyn dung, Outlet, các dir An bt dng sAn phic hqp, cac djch vii tir vn thit 
k, giám sat, pháp 19, quAn 19 dij An, giâi thiu mt bang cho Lien hip Hçip tAc xA thtrong mgi TP. H 
ChI Minh. D thirc hin theo djnh huâng nAy, T.p doAn Se: 

- PhAt trin vA kinh doanh bt dung  sAn thuong mgi: trung tAm thtrcmg mgi (Sense City, chuyên doanh), 
vAn phOng, cAn hO djch vii. Trin khai các d An lan, ma con di.rng di mói thông qua hinh thcrc tir 
kinh doanh hoc hçip tác vâi các d6i tác chin krçc. 

- Thirc hin cac djch viii tir v.n phát trin m?ng  luOi, quAn 19 dir an, sfra cha, bâo tn, bAo hành phAn 
xày th,rng co bàn các dij an Co.opmart cho Lien hip Hqp tác xA Thwmg mgi Ip. H Chi Minh. 
QuAn 19 dr An nhà a cho Lien hip Hp tác xA Thuong mgi Tp. H Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhuccng vn Mu tu tai  các cOng ty lien kt Mu tu vão Trung tAm thumg mgi hoc dr 
kin sA Mu tu vào Trung tam thuong mgi tr Lien hip Hçxp tAc xA thi.rong mgi TP. H6 Chi Mink 

- Nhân chuyn nhirqng bt dng sAn hoc quyn cho thuë bt dOng  sAn dA Mu tu Trung tAm thucmg 
mgi hoc dir kin sA Mu ti' vao Trung tAm thuong mgi tir Lien hip Hçip tác xA thuong mgi TP. H 
ChI Minh. 

6. Cu trñc Tp doàn 
Tp doAn bao gm COng ty mc và 03 cong ty con chju sr kim soAt cáa Cong ty mc.  ToAri bO các cong 
ty con duvc hqp nhAt trong BAo cáo tài chInh hçrp nht nay. 

Bàn thuyll minh nay là m51 b5 p/iOn hcip thành vàphâi dwçic dpc ciing vái Báo cáo tài chin/i hop nhds quj / nain 2021 8 



Cong ty TNHH MTV 
TM Sài GOn - Bn Tre 

Cong ty TNHH MTV 
TMDV Sài GOn — 
Pleiku 

S 26A dii0ng TrAn Quc 
Tun, phuô'ng 4, TP. Bn 
Tre, tinh Bn Tre 
S6 29 Nguyn Van Cir, 
phung Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

T 1 
quyen 

- phãnso' 
chInh von gop biu 

hfru quyêt 

T lé 
Hoyt dQng lunh doanh Tv le 

CONG TV cO PHAN DAU TU PHAT TRIN SAT GÔN COOP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAJ CHINH HQP NHAT QU'' 1 
Cüa nm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuy& minh báo cáo tãi chInh (tip theo) 

Các cong ':3'  con 

Ten cong ty Da chi tr sO' chInh 
Hot dng kinh (lOaflh 

chInh 
r 

vOn gop 

T5 I 
T1 quyên 

lçri ich bieu 
quyêt 

Cong ty TNHH SCID só 04 Phm Ngil Lao, 
23/9 Phumg Phm NgU Lao, 

Qun 1, Tp.HCM 

Xây dijng dan dung, 51,00% 51,00% 51,00% 
xây drng cOng nghip, 
Mt dng san, quyn sü 
dung dt thuOc  chO s 
httu, chO sir dung  hoc 
di thuê 
Bàn là hang hóa và djch 100,00% 100,00% 100,00% 
vi cho thuê 

Kinh doanh Mt dOng 100,00% 100,00% 100,00% 
san, quyn sir ding d.t 
thuOc chU s h0u, chO 
sr diing hoc di thuê 

Các cong ty lien kt 

Têncôngty Dja chi tr sO' chinh 

36,75% 

34,00% 

36,75% 

34,00% 

36,75% 

34,00% 
V 

N 

TRE 
49,00% 49,00% 49,00% 

o,op 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

COng ty TNHH TMDV 
siëu thj Co.opmart Biên 
HOa 
COng ty c pMn phát trin 
khu phirc hçrp thumg mai 
Vietsin 

09 Iran Hung Dao, 
phung 5, TP. Ca 
Mau, tinh Ca Mau 
S6 01 Di 10 Hoà 
Binh, qun Ninh Kiu, 
TP. Cn Thcx 
Lu 3, s 199-205, 
duxng Nguyn Thai 
Hoc, phuxing Phm 
Ngü Lao, qun 1, TP. 
H6 ChI Minh 
121 PhmVänThun, 
P.Tân Tin, TP.Biên 
HOa — Dng Nai 
Khu phOc hçp s 2, 
phurmg Tan Phong, 
qun 7, TP. H ChI 
Minh 

Bàn là hang hóa và djch 
vu cho thuê. 

Bàn là hang hOa vâ dich 
vii cho thuà. 

Kinh doanh siéu thj theo 
h tMng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh siëu thj theo 
h thng chui siêu thj 
Co.op Mart 
Kinh doanh Mt dng 
san, quyn sfr dung dAt 
thuOc chO sO' hU'u, chO si'r 
dung ho.c di thuê 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn - Ca Mau 

COng ty TNHH TM Sài 
GOn Cn Thci 

COng ty TNHH Du tu 
Qu6c t Sài GOn Co.op 

Bàn thuylt minh nay là môt bô phn hQp thành và phái thnic d9c cüng v&i Báo cáo tài chinh hcip nhdi cjuj / nàm 202! 9 



CONG ry cö PHAN DALi TU PHAT TRIEN SAl GÔN coop 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHjNH HcW NHAT QUY 1 
Cüa nm tâi chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chmnh (tip theo) 

Ten cong ty Da chi tril s& chInh 
Hoat dng kinh doanh T I 

chinh von gOp 

T f 
phân s& 

hfru 

T3T Iê 
quyên 
biu 

quyet 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3-1.1 Khu cong 
Sài Gôn — Xuân Oai	 ngh cao TP.HCM, LA 

Xuân Oai, phung 
Tang Nhcm Phit A, 
qun 9, TP.HCM 

Kinh doanh bat dng 49,00% 49,00% 49,00% 

san, quyn sfr ding dat 
thuOc chü s hüu, chü si 
dvng hoc di thué 

7. Nhân viên 
Ti ngày k&t thüc cOa qu 1, Tp doàn có 92 nhân viën dang lam vic (s dau nAm là 89 nhân viên). 

IL NAM TA! CHiNH, DN V TIEN TE S1 D1JNG TRONG KE TOAN 

1. NãmtàichInh 
NAm tài chInh cUa Tp doàn bt dAu tfr ngày 01 tháng 01 và kt thOc vào ngày 31 tháng 12 hang nAm. 

2. Don vj tiên t sfr diing trong k toán 
Dcin vj tin t si dung trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chi1 yu thrGc thuc 

hin bang dcm vi tin t VND. 

III. CHUAN MC vA CHE DQ KE TOAN AP DIJNG 

Chê do k toán áp ding 
Tp doàn ap ding các Chuan mirc K toán Vit Nam, Ch dO K toán doanh nghip Vit Nam duqc 
ban hành theo Thông ttr s 200/20141rT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 hixâng dan Ch dO K toán 
doanh nghip, Thông ti.r s6 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 hi.ràng dan 1p và trInh bay 
Báo cáo tài chinh hgp nhat và các thông tl.r khác hithng dan thi,rc hin chuan mrc k toán cüa BO Tài 

chinh trong vic Ip  và trInh bay Báo cáo tài chinh hqp nhat qu 1. 

2. Tuyên b6  v vic tuân thu chuan mrc ké toán và chê d(i k toán 
Ban Tng Giám dc Cong ty mc dam bAo dã tuân thu yêu cau ciia các Chuan mirc k toán, Ch dO k 
toán doanh nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông tti s6 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 
nAm 2014, Thông tu s6 202/210411'T-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cOng nhu các Thông tu huâng 
dan thtrc hin ChuAn mrc k toán cOa BO Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hqp 

nht. 

Iv. cAc CHINH SACH KE TOAN AP DIJNG 

1. Co s& 1p Báo cáo tài chinh hop nhAt 
Báo cáo tài chInh hcip nhat duc 1p trën co s k toán dèn tich (tth các thông tin lien quan dn các 

lu6ng tin). 

BOn thuylt minh nay là mÔt b5p/1Ôn hQp thành và phái thrçic d9c cling vái Báo cáo tài chink hqp nhdt qu / näm 202! 10 



CONG TY CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, quân I, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HOP NHAT QU' I 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

2. Co sO' hçrp nht 
Báo cáo tài chInh hqp nhât qu 1 bao gm Báo cáo tài chInh qu' I cüa Cong ty mc va Báo cáo tài 
chInh qu 1 cüa cac cong ty con. Cong ty con là don vj chju sir kiêm soát cOa Cong ty mc. Sij kiêm 
soát ton t?i  khi Cong ty mc cO khâ näng trirc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách tài chmnh va 
hoat dOng cua cong ty con dê thu duac cac kyi ich kinh tê tii cac hoat dOng nay Khi xac dinh quyên 
kiêm soát có tInh den quyên biêu quyêt tiêm nang phát sinh tlr các quyên chQn mua hoc các cong ci 
nç và cOng ciii vOn có the chuyên dOi thành cô phiêu phô thông tai  ngày ket thllc kS'  ké toán. 

Kt qua hoat dng kinh doanh ella các cong ty con duçrc mua Iai  hoc ban di trong kS'  duçTc trinh bay 
trong Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hçip nhât qu' 1 tir ngày mua hoc cho den ngày ban khoán 
dâu tiiO'côngty con do. 

Báo cáo tái ehInh qu 1 ella cong ty mc và các cOngty con scr ding d hçip nht &rçc 1p cho cling 
mt k' kê toán va áp ding cac chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch va sr kin dllng Ioai 
trong nhung hoàn cánh tnmg tr. Trong tn.timg hcrp ehinh sách kê toán ella cOng ty con khac vâi chInh 
sách k toán áp dvng  tMng nhát trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh dlla cong ty con sll cO nhtl'ng 
diêu chinh thIch hçrp tri.xâc khi si:r diing cho vic Ip Báo cáo tài chInh hop nhât gi&a niên dQ. 
S di.r cac tài khoán trên Bang can di k toán qu I các cong ty trong dllng Tp doàn, các giao djch 
nOi b, cac khoân lâi nOi  b chisa thirc hin phát sinh tlr các giao djch nay phái thrqc loai trlr hoàn toàn. 
Các khoàn l chia thijc hin phat sinh tlr các giao djch ni bO dllng duçrc loai bO trir khi chi phi t?o 
nên khoãn 1 do không the thu hôi dugc. 

Lçi Ich dlla c dOng không kim soát th hin phAn lãi hoc l trong kt qua kinh doanh va tài san 
thuân dlla cOng ty con khOng dixqc nàm gill' bO'i Tp doàn và duçrc trinh bay ô khoán mijc riêng trén 
Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hcrp nhât qu I và trên Bang can dOi kê toán hçip nhât qu' 1 
(thuc phân von chO sO' htu). Lçii Ich dlla cO dOng không kiem soát bao gOm giá tn các lqi Ich ella cô 
dong không kiém soát tai  ngày hçp nhât kinh doanh ban dâu và phân lçri Ich dlla cô dông không kMm 
soát trong biên dOng ella von chli sO' htru kê tlr ngày hçrp that kinh doanh. Các khoán l phát sinh t?i 
cong ty con thrqc phân bô tirong llng vài phán sO' h&u cia cO dOng không kim soát, k ca trixO'ng hçrp 
so lô do 16'n hon phân sO' hllu cia cô dOng không kiêm soát trong tài san thun ella cong ty con. 

3. Tin vä cac khoãn tirong diro'ng tin 
Tiên bao gOm tiên mt và tiên gIn ngan hang khOng kS' han. Các khoân ttbong throng tin là các khoãn 
dâu ti.r ngãn hn có thni han  thu hôi khOng qua 03 tháng k tIn ngày du tii, cO khã nAng chuyn d& d 
dang thành mOt hicmg tin xác djnh và khOng cO rlii ro trong vic chuyn di thành tin tai  thi dim 
báo cáo. 

4. Các khoãn dãu ttr tài chinh 
CIth'ng khoán kinh doanh 

Khoãn dAu ti..r thrqc phân Ioai là ching khoán kinh doanh khi nám gill' vi mic dIch mua ban d kiem 
l&i. 

Chimg khoán kinh doanh duçrc ghi s k toán theo giá gc. Giá gc cia chlrng khoan kinh doanh dixqc 
xác djnh theo giá tn hqp 1 cia các khoán thanh toán tai thO'i diem giao dlch phát sinh cong các chi 
phi lien quan den giao djch mua chInng khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhn các khoán chInng khoán kinh doanh là thO'i dim Tp doàn có quyn sO' huu, cii 
the nhu sau: 

Di vâi chInng khoán niem y&: di.rçnc ghi nhn t?i thO'i dim khâp lnh (T+0). 

Ban IhuyAz minh nay là mcii bçi phçin hqp thành vàphOi dirqc dQc ding vol Báo cáo íàï chinh hcrp n/idi quj 1 nã,n 2021 11 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN coop 
Djachi: 56 ThU Khoa Huân, phLthng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QU' I 
CUa nãm tài chInh k& thUc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

• Di vài chrng khoán chi.ra niém yt: &rqc ghi nhn ti thai dim chInh thic có quyn s& hthi theo 
quy djnh cüa pháp 1ut. 

Tin Iãi, c tirc và lçTi nhun càa các k$' trtrâc khi ch(rng khoan kinh doanh duac mua duqc hach toán 
giâm giá trj cüa chInh chtmg khoán kinh doanh do. lien lãi, Co t(rc Va lçii nhun cüa các kS'  sau khi 
chcrng khoãn kinh doanh duqc mua duc ghi nhn doanh thu. Co tic di.rqc nhn bang cô phiêu chi 
thwc theo dOi so hrng cô phiéu tang them, khOng ghi nhn giá trj CO phiêu nhn duqc. 
C phiu hoán d6i duçc xác djnh theo giá trj hçip 1' ti ngày trao di. Giá tn hçp l cOa c phiu ducic 
xác djnh nhu sau: 
• Di vài c6 phiu cüa cong ty niêm yt, gia trj hcp l cüa c phiu là giá dóng ci.'ra niêm yt trên 

thj tri.r0ng chmg khoán tai  ngày trao dôi. Tnxrng hqp tai  ngày trao dôi thj trLrmg chIing khoán 
khOng giao djch thi giá tn hçp l cUa cO phiêu là giá dOng cira phiên giao djch truâc lien kê vOi 
ngày trao dôi. 

• Di von c phiu chua niêm yt duçc giao djch trên san UPCOM, giá tn hcip l cüa c phiu là gia 
giao djch dOng cira trên san UPCOM tai  ngày trao dôi. Tni.thng hçip ngây trao dôi san UPCOM 
không giao djch thi giá trj hgp 1' cüa cô phiêu là giá dong ci:ra phiên giao djch tnràc lien kê vài 
ngày trao dôi. 

• Di vó'i c phik chua niëm y& khac, giá trj hçp l' cüa c phiu là giá do cac ben thOa thun theo 
hçp dong hoc giá In so sách tai  thai diem trao dôi. 

Dtr phOng giám giá ch6ng khoán kinh doanh dtrçc 1p cho ti'mg loai chirng khoan dugc mua ban trên 
thj trirang và cO giá trj hçrp l thâp han giá gOc. Giá trj hçrp l câa chrng khoán kinh doanh niêm yet 
trên thj trtrmg chirng khoán hoc dt.rcrc giao djch trên san UPCOM là gia dóng cCra t?i  ngày kêt thóc k5' 
kê toán. Truâng hçp tai  ngày kêt thüc k5' kê toán thj tnxang ch(rng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thI giá tn hçrp l cUa chrng khoán là giá dOng cCra phiên giao dch tnrOc lien k vài ngày kt thüc 
kS' kê toán. 

Tang, giâm s6 dr phOng giâm giá chfrng khoan kinh doanh cn phái trIch 1p t?i  ngày kt thüc k5t k 
toán thrc ghi nhn vào chi phi tãi chInh. 

Lài ho.c l t1r vic chuyn nhi.rcing chcrng khoán kinh doanh dLrçlc ghi nhn vao doanh thu hot dng 
tài chInh hoc chi phi tài chInh. Giá v6n duqc xác djnh theo phi.rang pháp binh quân gia quyên di dng. 

Các kliodn du ft ntm gifr dIn n'ay ddo han 
Khoán dâu ti.r duc phân loai là nàm gi& den ngày dáo han  khi Tp doàn có djnh va khá nãng gi 
den ngày dáo han.  Các khoán dâu ttr nãm gi den ngãy dáo han chi cO cac khoân tiên gui ngân hang 
cók'han. 

Các khoãn du ti.r nm gi dn ngày dáo han  dtigc ghi nhn ban du theo giã g6c. Sau ghi nhn ban 
dâu, cac khoán dâu tu nay dirçc ghi nhn theo giá trj Co the thu hôi, Thu nhp Iài tir cac khoãn dâu ttr 
nAm gi den ngày dáo hn sau ngày mua duqc ghi nhn trên Báo cáo kêt qua hot dQng kinh doanh 
trén co sâ di,r thu. Lãi di.rgc hrOng triróc khi Tp doàn nãm giü duc ghi giám trr vào giá gOc t?i  thai 
diem mua. 

Khi có cac bang ch6ng chac chn cho thy mt phan hoc toàn hO khoán du ttr Co th khOng thu hi 
diic và s ton that duqc xac djnh mOt  cach dáng tin cy thI tOn that dtrqc ghi nhn vao chi phi tài 
chInh trong kS'  và giám tnr trirc tiep giá tn dâu hr. 

Bàn ihuyei nzinh nay là m5g b3phdn hop ihành vàphài dwcic dQc ciing vol Báo cáo tài chInk hqp nhdt quj / nã,n 2021 12 



CONG TY CO PHAN OAU TV PHAT TRIEN SAL GÔN co.op 

Dia chi: 56 Thñ Khoa Huân, phi.thng Bn Thành, qun 1, TP. H8 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HP NHAT QU' I 
Cüa nãm tài chmnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Các khoãn cho vay 
Các khoãn cho vay dtrçic xác djnh theo giá gOc trir di các khoàn dir phOng phãi thu kho dôi. Dr phOng 
phái thu khó dOi cña các khoãn cho vay &rqc 1p can ccr vào dir kin mirc ton that cO the xáy ra. 

Cdc khoãn dAu tw vào cOng ty lien kit 
Cong ty lien két là doanh nghip ma Tp doàn cO ành hiiâng dáng kê nhung khôngcO quyën kiêm 
soát dôi voi các chInh sách tài chfnh và boat dng. Anh hi.rông dáng kê the hin ô quyen tham gia vao 
vic diia ra các quyët djnh ye chinh sách tài chinh và hoat dng cña doanh nghip nhn dâu ti.r nhung 
khOng kim soát cac chInh sách nay. 

Các khoân du ti.r vào các cong ty lien kt duc ghi nhn theo phi.rcing phap vn chci sâ hüu. Theo dO, 
khoãn dâu tix vào cong ty lien kêt dtrgc the hin trén Báo cáo tài chinh hçp nhât qu' 1 theo chi phi dâu 
tu ban dâu va diëu chinh cho cac thay dôi trong phân lçii Ich trên tài san thuAn cüa cong ty lien kët sau 
ngày dau ti.r. Nêu lçri ich cña Tp doàn trong khoàn l cña cong ty lien ket lón hon hoc bang giá trj 
ghi so cüa khoán dâu ttr thi giá trl khoán dâu tu di.rçc trinh bay trên Báo cáo tài chinh hqp nhât qu' 1 
là bang khOng trr khi Tp doàn có các nghTa vi thirc hin thanh toán thay cho cOng ty lien kêt. 

Báo cáo tài chinh cüa cOng ty lien kt duc 1p cüng k5' k toán vâi Báo cáo tài chinh hçp nht qu 1 
ciia Tp doàn. Khi chInh sách kê toán ciia cong ty lien kêt khác v&i chInh sách k toán áp diing thng 
nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chinh ci:ia cong ty lien kët së có nh&ng diêu chinh thfch hçp tnróc 
khi sir ding cho vic 1p Báo cáo tãi chInh hqp nhât qu 1. 

Các khoán lâi, l chixa thrc hin phát sinh tr các giao djch vri các cOng ty lien k& duçrc loai tth tixong 
mg vài phn thuOc ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tâi chInh hcip nhât qu 1. 

5. Cãc khoãn phâi thu 
Các khoãn nçi phái thu thrcic trInh bay theo giá tij ghi sO tth di cac khoãn dr phOng phãi thu khO dOi. 

Vic phân 1oi các khoãn phâi thu là phái thu khách hang và phái thu khác ducic thjc hin theo nguyen 
tàc sau: 
• Phái thu cüa khách hang phãn ánh các khoàn phãi thu mang tInh chit thuong mai  phát sinh tir giao 

djch có tInh chat mua - ban git1a Tp doàn và nguOi mua là don vj dOc  1p vâi Tp doàn. 
• Phái thu khac phân ánh các khoãn phài thu khong CO tInh thuong mai, không lien quan dn giao 

djch mua - bàn. 
Di,r phOng phâi thu khO dOi duuc 1p cho tirng khoân nç phái thu khO dôi can cO vào dir kin mOe tOn 
that có the xáy ra. 

Tang, giãm s dir d phOng n phái thu khó dôi cAn phâi trIch 1p tai  ngày kAt thOc kS' k toán qu 
duc ghi nhn vao chi phi quãn 1 doanh nghip. 

6. Hang tn kho 

Hang tOn kho duct ghi nhn theo giá thâp hn gifla giá gOc và giá trj thuân có the thi,rc hin duqc. 

Giá g6c hang tn kho là hang hóa dtrc xác djnh bao gm chi phi mua va các chi phi lien quan trrc 
tiêp khác phát sinh dê có thxçrc hang ton kho a dja diem và trang thai hin tai. 

Giá xuAt kho duçcc tinh theo phuong pháp binh quàn gia quyAn và ducic hch toán theo phucrng pháp 
kê khai thung xuyen. 

Giá trj thuAn cO the thrc hin thrc là giá ban uâc tinh cOa hang tn kho trong kS' san xuAt, kinh doanh 
bInh thi.r&ng trO chi phi irOc tInh dê hoàn thành và chi phi uóc tInh can thiêt cho vic tiêu thi chOng. 

Ban thuyl: minh nay ia m5i bOphdn hc?p ihành và phài thtctc dQc càng vãi Bdo cáo fài chin/i hQp nhat qu-i I nãin 2021 13 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Da chi: 56 ThU Khoa 1-Luân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HVP  NHAT QU' I 
CUa nãm tài chinh k& thUc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Dij phông gum gii hang tn kho &rcrc 1p cho trng mt hang tn kho có giág6c Win han gii tij thun 
có the thirc hin thrqc. Ting, gum so du dirphông gum giá hang ton kho cm phii trIch 1p ti ngày 
kët thüc kS'  kê toán duçic ghi nhn vào gii von hang ban. 

7. Chi phi tn trirc 
Chi phi trã truâc bao gôm cac chi phi thirc tê di phit sinh nhixng Co lien quan den kët qua hoat dOng 
sin xuit kinh doanh cia nhiêu k' kê tom. Chi phi tn truâc cia Tp doin chi yéu là cong cii, ding cii 
va chi phi stra chta yin phong. Cic chi phi tn tnrâc nay duçrc phin bô trong khoãng thxi gian tn 
truàc hoc thii gian cic lqi ich kinh tê tuang (mg ducmc tao  ra tr các chi phi nay. 

Cong cy, dyng cu 
Các cong ci,i, dung ci,i di dua vao sü dvng  ducyc phân bô vio chi phi theo phirong phip duOng thing 
vâi thii gian phin bô khOng qua 03 nim. 

Chi phi sfra chiia vánphöng 
Chi phi s(ra chUa vAn phong phit sinh rnt un có giá trj lân ducyc phân bô vào chi phi theo phtxcrng 
phip du&ng thing vài thri gian phân bô khOng qua 03 nim. 

8. Tii sin thuê hoat dung 
Thuê tii sin duçyc phânioai là thuê hoat dng nu phAn lan ni ro va lçri ich gn lin vói quyn sâ hthi 
tài sin thuôc ye ngu&i cho thuê. Chi phi thuê hoat dung  ducic phin inh vio chi phi theo phi.rang pháp 
duing thing cho suOt thOi han  thuê tii sin, khOng phii thuOc  vào phi.rcmng thiic thanh tom tiên thuê. 

9. Tài sin c dinh hfru hInh 
Tài sin cô djnh hUu hInh duqc the hin theo nguyen gii tth hao mOn my ke. Nguyen gii tài sin co 
cijnh hOn hinh bao gOm tom bQ cic chi phi ma Tp doin phii bO ra dê cO dixcirc tài sin cô djnh tinh den 
th&i diem dua tii sin dO vio trang thu sin sang sir dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban diu 
chi duçrc ghi tAng nguyen giá tii sin cO djnh nêu các chi phi nay chic chin urn tang lçri Ich kinh tê 
trong tuang lai do sCr dtng tii sin do. Cic chi phi phit sinh không thOa mAn diêu kiin trên dugc ghi 
nhn là chi phi sin xuit, kinh doanh trong ks'. 
Khi tii sin cô djnh htYu hInh duac bin hay thanh I, nguyen giá và gii trj hao mOn my k ducrc xOa sO 
và lii, l phit sinh do thanh l duqc ghi nhn vio thu nhp hay chi phi trong kS'. AT 1 

Tài sin c6 djnh hun hinh duçic kh&u hao theo phuong phip thrOng thâng dira trin thOi gian hOn dung 
ithc tfnh. So nàm khiu hao cia cic Ioai tii sin cO djnh hOn hInh nhix sau: 
Loai tii sin cô dunh SO nim 
Nhà cCra, 4t kiên tric 18 —25 
May mOc và thiêt bj 03 —08 
Phircmng tin 4n tii, truyên din 10 
Thiêt bj, diing cu quin 1 03 —08 
Thi sin cO dinh khic 03 —08 

10. TM sin c dinh vô hInh 
Tii sin cô djnh vO hInh dtxqc the hin theo nguyen gia tn1r hao mOn my kê. 

Nguyen gii tài sin c djnh vO hInh bao gm toàn bO cic chi phi ma Tp doan phii bO ra d có &rc 
tài sin c djnh tInh den th&i diem dua tii sin do vào trang  thu sn sang s(m dvng. Chi phi liin quan 
den tii sin cô djnh vO hInh phit sinh saukhi ghi nhn ban diu thrc ghi nhn là chi phi sin xuât, kinh 
doanh trong kS'  ti-fr khi cic chi phi nay gin lien vâi mt tài sin cO djnh vo hinh ciii th va lam tAng lçri 
ich kinh të tfr cic tài sin nay. 

Bàn lhuylt minh nay là m5t b5 phOn hop lhành và phái dirçrc dQc cl'mg vol BOo cáo La! chinh hçtp nhth quj 1 nã,n 2021 14 



CONG TY CO P1-IAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAl GÔN coop 
Dja chi: 56 Thà Khoa Huân, phuông Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU'' I 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Khi tài san c djnh vô hinh thrcc bàn hay thanh l, nguyen giá vã giá trj hao mon lüy k duçrc xóa s 
và lAi, 10 phát sinh do thanh l ducc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k5'. 
Tài san c djnh vo hinh cOa Tp doàn bao gOm: 

Quyn sfr ding d: 
Quyên su dung dat là toan bO cac chi phi thirc tê Tap doan dà chi ra co hen quan trixc tiêp tai dat su 
ding, bao gOm: tiên chi ra dê có quyên s0 dvng  dat, chi phi cho den bO, giãi phOng mt bang, san lap 
mt bang, l phi truOc ba,...  Quyên sr dung dat diiqc khâu hao theo phirang pháp thrng thang. 

Chwong trInh phin mm may tInh 
Tài san CO djnh vO hinh ccia Tp doàn là chtrcng trInh ph.n mm may tfnh. Chi phi lien quan dn cac 
chuang trinh phân mem may tinh khOng phâi là mOt  b phn gän kêt vi phân cfrng có lien quan duc 
vOn hoá. Nguyen giá cOa phân mêm may tInh là toàn bo các chi phimà Tp doàn dã chi ra tInh den 
thi diem dua phân mêm vào sCr ding. Phân mêm may tinh &rc khâu hao theo phirang pháp di.thng 
thang trong 03 nAm. 

11. Bt dng san du ttr 
Bt dng san du Ui là quyn sCr diing dat, nhà, mOt  phn cüa nhà hoc ca so ha thng thuOc sO hü'u cüa 
Tp doàn dtrqc sO diing nhäm mic dich thu li tr vic cho thuê. Bat dng san dau tix dirc the hin 
theo nguyen giá trt'r hao mOn IQy kê. Nguyen giá cüa bat dQng san dâu tr là toàn bO các chi phi ma Tp 
doan phãi bO ra hoc giá tr hçp l cüa các khoàn dim ra dê trao dôi nhm cO duçic bat dOng  san dâu 
UI tinh dn thii diem mua hoc xây d1rng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san Mu ttr phát sinh sau ghi nhn ban Mu di.rçc ghi nhn vào chi 
phi, trO khi chi phi nay có khâ nãng chãc chän lam cho bat dcng san dâu UI tao ra lçi ich kinh tê trong 
tirang lai nhiu han mcrc hoat dQng di.rqc dánh giá ban dâu thI duqc ghi tang nguyen giá. 
Khi b.t dng san Mu tu duc bàn, nguyen giá và giá trj hao mOn luy k duçc xóa s va läi, 16 nào phát 
sinh ducirc hach toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tO bt dng san chO sO hUu sO diing hoc hang t8n kho thành bt dOng san Mu UI chi khi 
chO sO hOu chm dirt sO diing tài san dO và bAt Mu cho ben khác thuê hoat dng hoc khi ket thUc giai 
don xãy dmg. Vic chuyàn tO bat dung san dâu UI sang bat dng san chO sO hitu sO dung hay hang 
t6n kho chi khi chO sO hOu bat dâu sO dung tài san nay hoc bat dâu triên khai cho mvc  dIch ban. Vic 
chuy6n tO bat dng san dâu UI sang bat dOns  san chO sO hOu scr dung hoc hang tOn kho khOng lam 
thay dOi nguyen già hay giá tn cOn lai cOa bat dng san t?i  ngày chuyên dOi. 

BAt dQng san Mu UI sO diing d6 chothuê duçc khAu hao theo phuang pháp duOng thAng dira trén thOi 
gian hOu dung uOc tfnh. So nAm khâu hao cOa bat dng san dâu UI nhu sau: 
Loaitài san c6 dinh SO näm  
Quyen sO dimg dat 39 
Nhà 25-30 

12. Chi phi xây dirng c ban dO dang 
Chi phi xây drng ca bàn dO dang phãn ánh các chi phi lien quan trirc tiép (bao gOm câ chi phi läi vay 
cO lien quan phO hqp vOi chInh sách kê toán cOa Tp doàn) den các tài san dang trong qua trinh xây 
dimg, may mOc thiët bj dang lap dt dê phiic vii cho miic dIch san xuât, cho thuë va quán l' cüng nhu 
chi phi lien quan den vic sCra cha tài san cô dnh dang thirc hin. Các tài san nay duc ghi nhn theo 
giá gôc và khOng duçic tInh khâu hao. 

Bàn thuvlt rninh nay là m5t b5 phan hçi'p thành vàphâi dwca'c doe ding vái Báo cáo iài chinh hçip nhzOt qu / J?ám 2021 15 



CONG TV C' PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huãn, phithng Ben Thánh, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HçW NHAT QU' I 
CUa nãm tãi chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13. Hqp nht kinh doanh Va lçri th thtrffng mi 
Viêc hçp nht kinh doanh dixçc kê toán theo phwng pháp mua. Giá phi hçp nhât kinh doanh bao gôm: 
giá trj hcxp 1 ti ngày din ra trao dôi cña các tài san dem trao dôi, cac khoán nq phái trá dà phát sinh 
hoc cIA thra nh.n vâ các cong cii von do Tp doàn phát hành dê dM lay quyên kiêm soát ben bjmua 
va cac chi phi lien quan trijc tiêp den vic hc?p nhât kinh doanh. Tài san cIA mua, n phái trá cO the xac 
djnh duqc và nhUng khoãn nq tiêm tang phâi gánh chju trong hçip nhât kinh doanh thrçic ghi nhn theo 
giá trj hçip 1' tai  ngày nAm gi0 quyên kiêm soát. 

fMi vâi giao djch hçp nht kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hçip nh.t kinh doanh duac tinh là 
tOng cña giá phi khoán dâu tu tai  ngày  dat  duçrc quyên kiêm soát cOng ty con cong vài giá phi khoãn 
dau Ut ccia nhung lan trao dôi tnthc cIA dugc dánh giá lai  theo giá trj hçip l tai  ngày dat  duçrc quyén 
kiêm soát cong ty con. Chénh lch giu'a giá dánh giá lai  và giá gôc khoán dâu Ut duçtc ghi nhn vào 
kêt qua hot dng kinh doanh nêu truóc ngày dat  duçc quyên kiêm soát Tp doãn không có ánh hu0ng 
dáng kê vâi Cong ty con và khoân dâu tu dugc trInh bay theo phtxoTig phap giá gôc. Nêu truâc ngày 
dt dtrçic quyên kiêm soát, Ip doàn có ânh hung dáng ke va khoãn du tix di.rçtc trinh bay theo phucing 
pháp von chii sr hiu thI phân chênh 1ch giva giá dánh giá li và giá trj khoãn dâu Ut theo phuo'ng 
pháp von chü sâ hChi duc ghi nhn vao két qua hot dOng kinh doanh và phán chênh lch gi&agia trj 
khoân dâu tix theo phixctng pháp vOn chO sâ hu và giá gOc khoân dâu Ut duqc ghi nhn trirc tiêp vào 
khoãn miic "Lçi nhun sau thuê chira phãn phOi" trOn Bang can dOi kê toán hçrp nhât qu' 1. 

Phn chênh Ich cao han cüa giá phi hçp nht kinh doanh so v9i phn sr htu cOa Tp ctoàn trong giá 
tn hcip ly thuân cua tai san, na phai tra co the xac drnh dirac va các khoan na tiêm tang cIA ghi nhân tai 
ngày dt dirçic quyên kiêm soát cong ty con duçic ghi nMn là lçri the thuang mai. Neu phân s& htu cüa 
Tp doàn trong gia trj hcvp 1' thuán cOa tài san, nçi phâi trâ cO the xác djnh dirqc và nçi tiêm tang duçrc 
ghi nMn tai ngây  dat  di.rgc quyn kiêm soát cOng ty con vut qua giá phi hp nhât kinh doanh thi ph.n 
chênh lch du?c ghi nhn vào kêt qua hoat dng kinh doanh. 

Lçri ich cüa c dong không kim soát tai  ngày hcrp nh&t kinh doanh ban du duçc xác cljnh trên ca sâ 
t' lé cOa cac cô dOng không kiêm soát trong gia trj hcrp l cüa tâi san, ncr phâi trã và ncr tiêm tang duçrc 
ghi nhn. 

14. Các khoãn uq phãi trã vã chi phi phãi trã 
Các khoán ng phài tra và chi phi phài trá thrcrc ghi nhn cho sO tiên phâi trá trong tuolig lai lien quan 
dn hang hóa va djch vi cIA nhn duqc. Chi phi phái trá duçxc ghi nhn dra trên các iràc tInh hqp 1 v 
sO tiên phái tra. 

Vic phân loai cac khoân phãi trã là phâi trá ngi.r&i ban, chi phi phãi trã và phãi tra khác ducrc thrc 
hin theo nguyen tAc sau: 
• Phái trã ngtrOri ban phán ánh cac khoân phai trâ mang tinh chit thticmg mai phát sinh tir giao djch 

mua hang hóa, djch viii, tài san và ngtri ban là dan vj dOc Ip vâi Tp doàn. 
• Chi phi phái trã phãn ánh các khoàn phài trã cho hang hóa, djch v,i cIA nhn dirqc tr ngi.r&i ban 

hoc dA cung cap cho ngui mua nhung chua chi trã do chua cO hóa don hoc chua dO hO so, tài 
1iu kê toán và cac khoan phâi trá cho ngithi lao dOng ye tien lirong nghi phdp, các khoàn chi phi 
san xuât, kinh doanh phái trich trtrâc. 

• Phâi trá khác phãn ánh các khoân phái tra khOng có tinh thirang mai, khOng lien quan dn giao 
djch mua, ban, cung cap hang hóa djch vix. 

Các khoãn ncr phâi trà và chi phi phái trà duçxc phán loi ngan han và dài han tren Bang can dôi ké 
toán hcrp that qu I cAn cr theo k5' han  cOn  lal t?i ngày kOt thCic k' ke toán qu' I. 
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CONG TV CO P1-IAN DAU TIJ PHAT TRIE sAi GÔN CO.OP 
Dja ch: 56 Thu Khoa Huân, phumg Bn Thành, qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU' I 
COa näm tài chInh kt th6c ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

15. V6ngôpcüachus&hfru 
Von gOp cüa chO sO httu dugc ghi nhn theo so von thirc tê dà gOp cüa cac cO dông ca Cong ty m. 

16. Phânph6ilqinhuan 
Lqi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip thrcic phän phôi cho cac c dông sau khi dã trIch Ip cac 
qu theo Diêu 1 cUa COng ty m cUng nhu các quy djnh cUa pháp luat và da duçrc Dai hGi dOng co 
dông phê duyt. 

Vic phân phM lcii nhun cho các c dông duçic can nhc dn các khoàn miic phi tin t nAm trong 1i 
nhun sau thuê chi.ra phãn phôi có the ánh hirng den luOng tiên va kM nAng chi trã cO ttc nhii lài do 
dánh giá lai  tài san mang di gop von, lâi do dánh giá Igi cac khoãn mvc tiên t, cac cOng cv tài chInh 
và cac khoán muc phi tiên té khác. 

C tCrc thrçic ghi nhn là na phái trâ khi dlxçTc Di hOi  dng ct dOng phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá 
Doanh thu bàn hang hOa thxqc ghi nhn khi dng thai thOa man các diu kin sau: 
• Tp doàn dA chuyn giao pMn 10n rüi ro và Içi ich gk 1in vâi quyn th hihi hang hóa cho ngui 

mua. 
• Tp doàn không cOn nm gi quyn quán l hang hOa nhu ngi.r&i th hUu hang hóa hoc quyn 

kiëm soát hang hóa. 
• Doanh thu dtrcc xác djnh ttrong dii chic chn. Khi hçp dng quy djnh ngu&i mua duçcc quyn trã 

lai hang hOa dà mua theo nhtng diêu kin ci the, doanh thu chi di.rgc ghi nhn khi nhtthg diêu 
kin cii the do khOng cOn tOn ti và ngui mua không di.rc quyên trá Igi hang hOa (trr tnr0ng hqp 
khách hang có quyn trã Iai  hang hóa duài hinh thcrc dOi Iai dé lay hang bOa, djch v khác). 

• Tp doàn d hoc së thu dixc lqi Ich kinh tê tr giao djch ban hang. 
• Xác djnh di.rgc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cJp djch vu 
Doanh thu cung cap djch vi dtiçc ghi nhn khi dOng thi thôa mAn các dieu kin sau: 
• Doanh thu di.rçc xác djnh tuong ciOi chc chn. Khi hcip dng qui djnh ngtr&i mua thrçic quyn trâ 

I?i djch vu dA mua theo nh[tng diêu kin cv the, doanh thu chi di.rçic ghi nhn khi nh&ng di6u kin 
cv the do không cOn ton tai  va ngui mua không duqc quyên trã lai  djch viii dA cung cap. 

• Tp doàn dA hoc sA thu ducic lçii Ich kinh tê tir giao djch cung cp djch vu dO. 
• Xác dinh duc phn cong vic dA hoàn thãnh vào thi dim báo cáo. 
• Xác djnh duuc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch 

vidó. 

TruOng hcip djch vu duçc thi,rc hin trong nhiu kS'  thi doanh thu dixqc ghi nhn trong k' du9c can cCr 
vào két qua phân cong vic dA hoàn thành vào ngày kOt th(c kS'  kê toán. 

Doanh thu ban bt dng san 
Doanh thu bàn bat dng san ma Tp doàn dA là chU dâu tu duçc ghi nhn khi thOa mAn dông thi tat 
câ cac diëu kin sau: 
• Bt dông san da hoàn thành toãn b và bàn giao cho ngui mua, Tap doàn dA chuyn giao rcii ro 

va lcii Ich gAn lien vâi quyên sâ hu bat dng san cho ngix&i mua. 
• Tpdoàn dA khOng con nm gii quy&n quán l bat dOng san nhu ngui sà hccu bt dOng san hoc 

quyën kiêm soát bat dOng san. 
• Doanh thu ducc xac djnh tuong di chic ch&n. 
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CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT QU' I 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Tp doàn dã thu duçic hoc së thu duvc ku Ich kinh t tir giao djch bàn bt dung san. 
• Xác djnh di.rçuc chi phi lien quan den giao djch ban bt dOng san. 

Trueing hçup khách hang có quyn hoàn thin ni that cüa bt dng san va Tp doàn dã thirc hin vic 
hoàn thin nQi that cüa bat dng san theo dung thiêt kë, mu ma, yêu cau cüa kháeh hang theo mQt 
hçup dong hoàn thin nOi  that bat dng san riëng thI doanh thu duc ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao 
phân xây thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê tài san hog! dng 
Doanh thu cho thuê tài san hot dng di.rqc ghi nhn theo phumig pháp duông thang trong suôt thxi 
gian cho thuê. Tin cho thuê nhn truâc cüa nhiêu kS'  dixçuc phân bô vao doanh thu phii hgp vói thôi 
gian cho thuê. 

Tiên ldi 
Tiên lài duçuc ghi nhân trén co sà thi gian và lài suât thc te tmg k5'. 

Co tc va lcn nhuIn twrc chia 
Co tuc va lcn nhuân diicyc chia di.rcuc ghi nhân khi Tap doàn da thwc quyên nhán cô tixc hoàc im nhuãn 
tir vic gop von. Co trc dugc nh.n bang cô phiéu chi dtxcuc theo dOi so krgng cô phiëu tang them, 
không ghi nhn giá trj cô phiêu nhn dixcuc. 

18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gOm läi tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trrc tip den các khoán 
vay. 

Chi phi di vay drc ghi nhn vao chi phi khi phát sinh. TnrOrng hcup chi phi di vay lien quan tWc  tiëp 
dn vic dâu tu xây drng hoc san xuât tài san dc dang can có mt thi gian dü dài (trên 12 tháng dê 
cO the dira vào si'r dung theo mic dich djnh truâc hoc bàn thi chi phi di vay nay duqc tinh vào giá tn 
cüa tài san do. DOi vOi khoãn vay riêng phic vii vic xay di,rng tài san cô djnh, bat dQng san dâu flu, lAi 
vay thrcuc von hóa ké cã khi th?i gian xay dmg duói 12 tháng. Các khoãn thu nhp phát sinh tr viêc 
du fir tam  thii các khoàn vay duqc ghi giàm nguyen giá tài san có lien quan. 

Di vri cac khoán v6n vay chung trong dO có scr dvng  cho miic dich du fir xây dçng hoac  san xuât 
tài san d dang thi chi phi di vay von hóa &rcrc xác djnh theo t' l von hOa dôi vâi chi phi lily kê binh 
quân gia quyên phát sinh cho vic dâu t.r xây dirng c bàn hoc san xuát tài san dO. T' 1 vOn hóa 
dizqc tInh theo t' l läi suât bInh quân gia quyn cüa các khoán vay chixa trâ trong kS',  ngoi trir cac 
khoãn vay niêng bit phuc v  cho mic dIch hInh thành mt tài san ci the. 

19. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhQng khoãn lam giám Içvi ich kinh tê ducuc ghi nhn tai  thai diem giao djch phat sinh hoc 
khi co khá nãng tlrang dOi chãc chän sê phát sinh trong ttrcung lai khOng phân bit dä chi tiên hay chra. 

Các khoân chi phi và khoàn doanh thu do no tao  ra phài duçc ghi nhn dng th&i theo nguyen täc phü 
hçup. Trong trung hcup nguyen tAc phü hqp xung dt vâi nguyen thc then tr9ng, chi phi duc ghi nhn 
can ccr vào bàn chat và quy djnh cUa các chuân mrc kê toán de dam bao phan ánh giao djch mOt  cách 
trung thirc, hcup l. 

20. Thud thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gOm thue thu nhp hin hành và thuê thu nhâp hoàn lai. 

Bàn thuyAt rn/nh thy là môt b p/ian hQp thành và phái theçic doc cüng vöi Báo cáo tài chIn/i hçip nhch quj I nam 2021 18 



CONG TY CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.OP 
Da chi: 56 Thñ Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. H8 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHi NH HP NHAT QUY 1 
CUa nãm tài chinh ket thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Thuê thu nhIp hin hành 
Thu thu nhp hin hành là khoàn thuê &rçic tInh dira trën thu nhp tInh thuê. Thu nhp tInh thu chénh 
lch so vai 1çi nhun ké toán là do diêu chinh các khoán chênh 1ch tam  thai gifla thu và kê toán, các 
chi phi không duqc trir cUng nhu diêu chinh các khoán thu nhp không phãi chju thuê và cac khoán 1 
duçyc chuyén. 

Thul thu nhlp hoãn 4i1 
Thu thu nhp hoän lai  là khoãn thud thu nhp doanh nghip sê phãi nOp hoc sá dircic hoàn Iai  do 
chênh loch t?m  thai gitia giá trj ghi so cUa tài sn Va nç phâi trá cho mic dIch 1p Báo cáo tài chInh và 
cor s& tInh thu thu nhp. Thue thu nhp hoän Iai  phái trá thrçc ghi thin cho tat cá các khoãn chênh 
lch tam  thai chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoãn iai  chi ducic ghi nhn khi chäc chãn trong tl.rclng 
lai se cO 1çi nhuân tInh thus dê sir ding nhUng chênh lch tam  thai dugc khau tth nay. 

Giá trj ghi s cña tâi san thu thu nhp doanh nghip hoän lai  dixçic xem xét lai  vào ngày kt thüc kS' 
k toán và së duçic ghi giám den mcrc dam báo chäc chän có dü 1i nhun tInh thu cho phép 1i ich 
cña mt pMn hoc toàn bO tài san thué thu nhp hoãn Iai dtrqc si diing. Các tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoãn Iai  chtra dtrçc ghi nhn truàc dày dtrçc xem xét lai  vào ngày kêt thiic k' kê toán 
và &rçrc ghi nhn khi chàc chàn có dà lçi nhun tinh thuê dê cO the sf ding các tài san thué thu nhp 
hoän lai  chua ghi nhn nay. 
Tài san thud thu nhp hoân lai  Va thu thu nhp hoàn iai phãi trá thrc,c xác djnh theo thu sut dr tInh 
sê ap dvng  cho nám tài san duuc thu hôi hay na phái trá dtrcc thanh toán dua trén cac mcrc thuê suât 
Co hiu lrc tai  ngày kt thüc kS'  k toán. Thuë thu np hoân lai  dic ghi nhn vào Báo cáo két qua 
hot dng kinh doanh va chi ghi trirc tiêp vào von ch so hüu khi khoán thuê do lien quan den các 
khoán miic duqc ghi thang vao vOn chü sO hthi. 
Tài san thug thu nMp hoân lai  và nç thu thu nhp hoàn lai  phãi trã duçic bü trir khi: 
• Tp doàn cO quyn hçrp pháp dtrcrc bü tth gifla tài san thu thu nhp hin hành vOi thu thu nhp 

hin hành phái np; va 

• Các tài san thu thu nhp hoän !ai  và thud thu nhp hoàn li phái trã nay lien quan dn thu thu 
nhp doanh nghip ducrc quân I' bOi cüng mt cci quan thuê: 
- Di vOi cong môt dcm vj chju thu; hoc 
- Tp doàn dr djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phái trá và tài san thud thu nhp hin 

hành trên co sO thuân hoc thu hôi tài sin dOng thai vOi vic thanh toán ncr phái trã trong trng 
kS' tLrcmg lai khi cac khoãn tr9ng yêu cUa thuê thu nh3p  hoân Iai phái tn hoc tài sin thuê thu 
nhp hoân lai  dtrçrc thanh toán hoc thu hôi. 

21. Bênliênquan 

Các bàn thrçrc coi là lien quan nu mt bàn có khã nàng kiêm soát hoc cO ãnh huOng dáng k dM vOi 
bàn kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cUng dixqc xem là bàn 
lien quan nàu càng chju sij kiêm soit chung hay chju inh hrOng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét mM quan h cüa cic bàn lien quan, bàn chit cüa mM quan h di.rcrc  chO tr9ng nhiu 
hn hInh thi.rc pháp l. 

22. Báo cáo theo bQ phn 
BO phn theo 1mb vrc kinh doanh là mt phân Co the xác djnh riêng bit tham gia vio qua trinh sin 
xuit hoc cung cap san phim, djch vii và có rüi ro và Iqi Ich kinh tê khác vOi các b phân kinh doanh 
khác. 

Bàn huyt rninh này1àrn5i bph4n hçp thành vàphái dzto'c ctQc thngvái Báo cáo tài chinh hçip n/is: quj I nám 202/ 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, ph.thng Ben Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT QU' 1 
Cña nãm tài chinh kt thCc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

B phn theo khu vc dja l là mt phn có th xác djnh riêng bit tham gia vao qua trinh san xut 
hoc cung cp san phâm, djch vii trong pham vi mt môi trung kinh tê cii the và cO rñi ro Va lqi Ich 
kinh tê khác vâi các b phQn kinh doanh trong các môi trixông kinh tê khác. 

Thông tin bO phn di.rçic 1p Va trinh bay phü hçxp vài chinh sách k toán áp dung cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh hçip nhât qu 1 cña Tp doàn. 

23. Cong ci tài chInh 
Tài san tài chink 
Vic phân loai cac tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn chat và miic dIch ccia tài san tài chInh va 
duçic quyêt djnh tai  thi diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cüa Tp doàn gôm tiên va các 
khoán tlrcrng dtrccng tiên, ch(rng khoán kinh doanh, các khoãn phái thu khách hang, phái thu khác và 
các cong cii tài chInh khong di.rçic niêm yet. 

Tai thOi dim ghi nhn ban dAu, cac tài san tài chInh thrçrc ghi nhn theo giá gtc cOng các chi phi giao 
djch Co lien quan trijc tiêp den tài san tài chInh dO. 

Nçrphái trá tài chInh 
Vic phân loai cac khoàn ncr tài chfnh phv thuOc vào ban chat và mic dich cüa khoán nq tài chinh và 
&rcrc quyêt djnh tai  th?ii diem ghi nhn ban dâu. Nq phài trã tài chmnh cüa Tp doàn gôm các khoân 
phãi trá ngr&i ban và cac khoân phãi trá khác. 
Tai thai diem ghi nhn lan dâu, cac khoân ng phãi trâ tài chInh khác ducrc ghi nhn ban dâu theo giá 
gôc trir các chi phi giao djch CO lien quan tivc tiêp den ncr  phài trá tài chInh do. 

Côngcu vEn chüsóhfru 
COng cir von ch sâ hüu là hcrp dOng chtrng to duçtc nhtng Içri Ich cOn Ii ye tâi san cüa Tp doàn sau 
khi trir di toàn bO nghia vii. 

Ba trfr các cong c tài chink 
Các tài san tài chInh va nç phãi trá tài chinh chi thrcic bü trr vâi nhau va trinh bay giá trj thuân trên 
Bang can dôi ke toán khi va chi khi Tp doàn: 
• Co quyên hcp pháp dé bü trir giá trj dä &rçrc ghi nhn; và 
• CO d djnh thanh toán tren co so thuAn hoc ghi nhn tài san va thanh toán nq phái trà ciing mOt' 

thOi diem. 

Bàn thuylt minh nay là môt bOphdn hçip thành và phOi dirçic doc càng vái Báo cáo tài chIn/i hqp nh/it quj / nam 2021 20 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrmg Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAX CHINH HP NHAT QU'i' I 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näni 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IUWAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG cAN BOI 
KE TOAN HQP NHAT QUY 1 NAM 2021 

1. Tin vA các khoán ttro'ng du'o'ng tin 

S6 cui k3' S6 du nàm 
Tién mt 1,018,535,346 1,137,673,956 
Tin gCri ngân hang không kS' han 13,849,226,884 93,223,603,003 
Các khoán tuong thrcng tin (*) 280,437,910,632 147,358,547,624 
Cong 295,305,672,862 241,719824,583 

Tin gfri ngân hang có kS' ban g& không qua 03 tháng 

2. Cäc khoãn dãu hr tài chInh 

2a) Dan tir tãi chinh ngn han 

S6 cui k)' S du nám 
Ch(rng khoán kinh doanh 13,827,650,715 13,815,187,308 
Dir phông giâm giá ch(ing khoán kinh doanh (957,470,715) - 
Tin gui ngân hang có k ban  trên 03 tháng -  21,875,651,675 
Công 12,870,180,000 35,690,838,983 

2b) DIu tirvão cong ty hen kt 

Scuik5' So dau nm 

Cia goc 
Lu k Iäi/J phãt 

sinh sau ngày du tir Cng Già gc 
Lu k IXi/I phát 

sinh sau ngay t1u tir 
Cong 

Cong ty TNHH thirang 
ma dich vu Sal Gon - Ca 
Mau 

74,970,000000 (7,615,644,064) 67,354,355,936 74,970,000,000 (7,339,756,391) 67,630,243,609 

COng ty TNHH thurong 

mal Sal GOn Ciii Th 
74,800,000,000 (326,539,655) 74,473,460,345 74,800,000,000 (531,026,181) 74,268,973,819 

Cong ty TNHH DAu tu 
Qu& t Sal GOn Coop 

24,500,000,000 1,052,085,834 25,552,085,834 24,500,000,000 245,784,005 24,745,784,005 

Cong ty TNHH Thuong 
mal Djch vu SIOn thj 
Co.opmart Blên HOa 

7,440,520,518 10,979,141,558 18,419,662,076 7,440,520,518 9.977,125,524 17.417.646,042 

Cong ty ci phun phãt uiun 
khu phirc bqp thixang mai 
Vietsin 

754,099,056,000 223,543,099,956 977,642,155,956 754,099,056,000 238,847,59],645 992,946.647,645 

Cong ty TNHH TMDV Sal 
GOn - Xuan 0ai 

53,900,000,000 1,987,868,729 55,887,868,729 53,900,000,000 1,552,854,562 55,452,854,562 

Cong 989,709,576,518 229,620,012,358 1,219,329,588,876 989,709,576,518 242,752,573,164 1,232,462,149,682 

Bàn thuyii minh nay là mt5t bt5phin hcp thành và phài duqc d9c cing vái Baa cáo tài chunh hcip nhdt qu 1 nã.'n 2021 21 



CONG TV CO PHAN DAy TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phthng Bn Thành, qu.n 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT Qth' 1 
CUa nãm tài chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

(I) Theo Giy chrng nhn dãng k doanh nghip sO 2000969020 ngày 20 tháng 5 nãm 2010, ching nhn 
thay dOi 1n thr 11 ngày 10 thang 12 näm 2019 do Sâ K hoach vâ Du ttr tinh Ca Mau cp, Cong ty 
du ti.r vao COng ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tirong di.rng 36,75% vOn 
diu 1. 

uj) Theo Gi.y chi'mg nhn dAng k doanh nghip sO 1800502219 ngày 08 thang 11 nãm 2012, chCrng nhãn 
thay dOi 1n thr 18 ngây 12 tháng 02 nãm 2019 do Sâ K hoach và Du tu tinh Cn Thc cap, COng ty 
c1u tu vào Cong ty TNHH TM Sài GOn Cn Thcr 74.800.000.000 VND, tlicxng dwng 34,00% vOn 
diu I. 

Theo Giy chCrng nhn dang k' doanh nghip sO 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, chcrng nhn 
thay d61 1n th(r 02 ngây 12 tháng 12 nAm 2015 do SO K hoach Va DAu tu TP. HO Chi Minh cp, Cong 
ty du tu vào Cong ty TNHH Du ti.r QuOc t Sâi GOn Co.op 24.500.000.000 VND, ttrGng ducmg 49% 
vOn diu I. 

(iv) Theo Giy ch(ing nhn däng k doanh nghip sO 4702001225, chrng nhn thay dOi IAn thtr 14 ngày 
22 tháng 5 näm 2019 do Si K hoach và DAu ti.r tinh DOng Nai cAp, Cong ty dAu ti.r vào COng ty TNFIH 
TMDV siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, Urong dtrong 29% vOn diu I. 

(v) Theo GiAy chUng nhn dAu tu sO 411032000083, chcrng nhn thay dOi lAn thir 07 ngày 02 thang 12 
nAm 2020 do S& K hoach và DAu tix TP. HO Chi Minh cAp, Cong ty dAu tu vào Cong ty cO phAn phát 
trin Khu phfrc hqp thuong mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, ti.rong duong 36,00% vOn diOu I. 

(vi) Theo GiAy chrng nhn dAu ti.r sO 0315949585 dang k IAn dAu ngày 08 thang 10 nAm 2019 do S& KA 
hoach và DAu ttr TP. HO ChI Minh cAp, Cong ty dAu tu vao Cong ty TNHH TMDV Sài GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, tuong duong 49,00% vOn diAu i. 

Ban thuvét ,n:nh nay là inç31 bó phin hçrp thành va phth thrçrc dQc cleng vol BOo cáo tài chinh hqp nhdt qu / nOm 2021 22 



CONG TY cO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dlachi: 56 ThO Khoa Huân, phtthng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT QU I 
Cüa nm tài chInh k& thllc ngày 31 thang 12 nàm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip thea) 

3. Phlli thu ngän hn ella khách hang 

S cui k' S du näm 
Phãi thu các ben lien quan 20,307,048,391 27,310,484,714 
Lien hip Hgp tác xA thircmg mi TP. H6 ChI Mirth 349,917,808 1,400,551,195 

COng ty TNHH TM Sal Gôn Cn Tho 1,738,218,496 1,738,218,496 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 9,340,482,451 7,946,670,122 

COng ty CP Phát trin Khu ph0c hop TM Vietsin - 7,346,615,265 

Cong ty TNHH MTV Sal GOn - Van Dng 8,878,429,636 8,878,429,636 
Phäi thu các khách hang khác 1,019,615,306 1,040,832,071 
Cong ty CP Phim lhiOn Ngân - CN Bn Ire 705,267,598 712,905,379 
CN Bn Ire - Cong ty CP Pizza Ngon 61,056,627 48,130,422 
Cong ty CP Phát hành sách Ip.HCM - Fahasa - 87,613,932 
Khách hang khác 253,291,081 192,182,338 
Cong 21,326,663,697 28,351,3 16,785 

4. Trll trrrO'c cho ngirOi ban ngän hn 

s6 cui kS' Sdãunäin 

Cong ty TNHH Kim Toán và tu s4n A&C 4,000,000 
Cong ty TNHH Kim Toán và tu vn A&C CAn Iho 22,000,000 
Cong ty TNHH Hoa Sen Vit 510,247,410 
Khác 6,524 2,676,516 
Cong 6,524 538,923,926 

5. Chovayngnhn 

Scu6ik' SdAunäm 

Lien hip Hç'p tác xã thuang mai  TP. H ChI Minh 103,000,000,000 103,000,000,000 

Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 16,200,000,000 13,500,000,000 
Cong 119,200,000,000 116,500,000,000 

Bàn ihuy: minh nap là ,n41 b ph4n hp thành và phài dtcc dQc cI.ng vth Báo cáo tài chlnh hp nhii quj / nã,n 2021 23 



CONG TV CO PHAN OAU TLJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phxng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH HP NHAT QU I 
Cüa näm tài chInh k& thuic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tãi chInh (tip theo) 

6. Phãi thu khác 
6a. Phãi thu ngn hn khác 

.(. Socuoiky Soaaunam 
Giátrj Diphông Giátn DirphOng 

Các khoán k' qu ngn han 4,779,222,227 4,779,222,227 
Tam üng 726,455,000 415,000,000 
Lãidirthu 772,130,513 1,222,966,123 
Báohimxähi 5,018,723 - 
Khác 105,291,299 21,338,257 
Cong 6,388,117,762 6,438,526,607 

6b. Phãi thu dài han  khác 
Các khoán k' qu thuê mt bang dài han. 

7. Nq qua han  chira thu 
Trong kS',  Tp doàn khOng có khoân n qua han  chisa thu. 

8. Chi phi trã trtróc ngn han/dai han 
8a. Chi phi trã trtrc ngän han 

S cui ky S du näm 
Cong ci, ding cii 61,509,726 76,315,002 
Chi phi bào him 20,111,475 
Chi phi bào tn, sr ding bàn quyn phan mm 217,008,475 240,514,726 
Chi phi dng phiic 37,771,427 50,361,905 
Khác 1,025,583,009 128,938,299 
Cong 1,341,872,637 516,241,407  

8b. Chi phi trä tru'&c dãi han 

S6 cui kr S6 dAu näm 

Cong ciii, diing ciii 37,691,865 48,598,116 

Chi phi s1ra chCa, cài tao 3,231,540,079 2,289,014,983 

Chi phi phân b khác 115,987,344 4,079,376 
Cong 3,385,219,288 2,341,692,475 

Bàn thuyet mm/i nay là in! phn hcip thành vàphái dz4ic dpc cCng vái Báo cáo tài chinh hcip nhdt qu I nám 2021 24 



CONG TV CO PHAN OAU TIE PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtthng Ben Thành, qun 1, TP. H6 Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH HW NHAT QU'' 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2021 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

9. Tài san c 

Nguyen giã 

djnh hfru hlnh 

Nba cfra, 
4t kin trIc 

May moe 
va thiet b1 

Phirong tin 
van tli, truyn 

dIn 
Thiet b, 

dungc quIn I 
Tli sIn 

c djnh khác Cong 

A So dau ky 105,482,228,325 19,424,723,283 5,850,771,593 10,666,924,073 6,748,874,068 148,173,521,342 

M ua sm trong k' 147,491,000 147,491,000 

Thanh 1, nhixcing 
bàn trongk' 

Scu6ik' 105,482,228,325 19,424,723,283 5,850,771,593 10,814,415,073 6,748,874,068 148,321,012,342 

DãkhAuhao h& 
nhungvãn con sfr 
ding 17,261,658,633 180.250.000 6,324,065,566 6,748,874.068 30,514,848,267 

Giá trj hao mOn 

S6duk$' 32,409,956,919 18,650,980,596 3,665,796,271 7,058,481,055 6,748,874,068 68,534,088,909 

Khu hao trongk' 1,211,976,627 124,115,743 141,763,041 448,750,377 1,926,605,788 

Thanh I, nhuçing 
bàn trongk' 

S cui k 33,621,933,546 18,775,096,339 3,807,559,312 7,507,231,432 6,748,874,068 70,460,694,697 

Gil tr cOn I0i 

Sduk' 73,072,271,406 773,742,687 2,184,975,322 3,608,443,018 79,639,432,433 

Sicu6ik3' 71,860,294,779 649,626,944 2,043,212,281 3,307,183,641 77,860,317,645 

10. Tli san cô dinh vô hInh 

Nguyen giä 

Chuo'ng trinh phãn 
mêrn may tinh COng 

só du k 2,425,580,458 2,425,580,458 

Mua sam trong k5' 
s cu6i k 2,425,580,458 2,425,580,458 

D kh&u hao h& nhtrng vn con sir diing 1,343,280,458 1,343,280,458 
Giá tn hao mon 

S dAu kS' 1,990,220,354 1,990,220,354 

Khu hao trong kS' 57,408,333 57,408,333 
s cu6i kS' 2,047,628,687 2,047,628,687 

Giá tn cOn 1i 
S du k 435,360,104 435,360,104 

A A. So cuoi ky 377,951,771 377,951,771 

Bàn thuyt minh nay là môt b3 ph4n ho'p thành và phái diçic doc càng vOi Báo cáo tat chin/i hcrp nhth quj I nám 2021 25 



CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Da chi: 56 ThO Khoa Huân, phithng Bn Thành, qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY I 
COa nãm tãi chinh ktthüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

11. Bt dng san dãu tu 

ha. Bat dQng san dan tu cho thuê 

    

 

Quyh sfr drng dat 

 

Nhã Cong 

Nguyen giá 

     

S du k' 
S cui ky 

Giá tr hao mon 

28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 
28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

s6 du 1cS' 2,787,718,800 24,524,604,147 27,312,322,947 

Khu hao trong k' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 

S cui k5' 2,944,288,926 25,640,648,232 28,584,937,158 

Cia tij con Ii 
s6 du kS' 25,270,863,264 107,835,191,968 133,106,055,232 

St,cuik' 25,114,293,138 106,719,147,883 131,833,441,021 

lib. Danh misc bt dông san diu tu ti ngày kt thñc k' k toán qu 

Nguyen giá 

nhtr sau: 

Hao mOn LUy k Giá tn cOn Iai 

Quyn sr ding dt - 253 9iên Biên PhU, 
phng 07, qun 3, TP. H Chi Minh 

5,530,000,000 1,087,093,988 4,442,906,012 

Nhà cira 4t kin trüc - 253 Diên Biên 
29,759,056,455 12,530,553,705 17,228,502,750 

PhU, phing 07, qun 3, TP. Ho Chi Minh 

Quyn sCr dung dt - 102 Nam KS'  Khâi 
22,528,582,064 1,857,194,938 20,671,387,126 

Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nhà eCra vat kin trüc - 102 Nam KS' 
KhâiNghia, QOl, TP.HCM 

102,600,739,660 13,110,094,527 89,490,645,133 

Cong 160,418,378,179 28,584,937,158 131,833,441,021 

Bàn thuvt in/nh nay là mt b phin I? cip than/i và phái thrçic dQc cling vol BOo cáo tài chInh hçip nlidi qiel / nä,n 202/ 26 



CONG TY CO PHAN DAU TV PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phumg Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH Hc%P NHAT QUY 1 
COa näm tài chInh k& thàc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

12. Chi phi xây drng co 

Ca si ha tAng k thut khu 

ban dr dang 

A So dau ky 
Phát sinh trong Kt chuyn váo chi phI 

trã tnr&c dài hn trong k 
S cui k5' 

dO th phát triAn qun 2, 474,652,350,294 - 474,652,350,294 

TP. HChIMinh 
Du an BMC Vinh - Plaza 15,848,400,000 - 15,848,400,000 

Dii an 102 Nam K' Khài 
450,000,000 450,000,000 

NghTa 
SOa chtia Ian TSCD - Bn 

10,954,016 1,668,632,646 1,427,221,123 252,365,539 
Ire 
Dii an Plelku 199,870,909 199,870,909 

Cong 490,711,575,219 2,118,632,646 1,427,221,123 491,402,986,742 

13. Phãi trã ngir&i ban ngn han 

13a. Phãi Ira ngLrO'i ban ngAn han: 

Phãi Ira nhà cung cAp khác 

ScuikS' Sdunám 

CN Cong ty CP Lien Doanh Alpec tai TP.HCM 164,036,400 
COng ty CP Ca Din Lanh Thai E)rc Lam 126,480,553 126,480,553 

COng ty CP Nãng Lucmg T1'C 116,116,168 83,069,430 

COng ty CP Alphanam E&C 52,746,470 52,746,470 

Các nhà cung cAp khác 828,868,109 449,392,107 

Cong 1,288,247,700 711,688,560 

13b. Nc' qua han chu'a thanh toan: (Báo hành 5%, 10%) 

SA cuAi k3' So dAu näm 

Các nhà cung cAp khác 4,068,735 4,068,735 

Cong 4,068,735 4,068,735 

Ban thui mini? nàvlà mt bphn hp ihành vàphOi dirc dQc cáng v&i Báo cáo tài chinh hp nhdi quj I näm 202/ 27 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN coop 
Dia chi: 56 Thã Khoa Huân. phung Bn Thành, qu.n 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT QU' I 
CCia nám tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

14. Thu vã các khoãn phãi np Nhã niroc 

Sôc1âuk' S phát sinh trong k' So cuOi k3i 

Phãi np Phãi thu Si phãi np St dã thc np Phãi nôp Phãi thu 

Thud GTGT hang ban 
ni da 

1,854,325.154 548.487.829 2,165,575,104 237.237.879 

Thud thu nhp doanh 
nghip 

- 4.653,791,771 66,493.427 66,493,427 4,653,791,771 

Thu thu nhp cá nhân 926.433,040 14,878,784 765,300,538 1,505,454.458 171,400,336 

Tin thuë dt 1,752.89 1,699 29,305,698 1,723,586,001 

Thu mon bài 9,000,000 9,000,000 

Thu khác 
Cong 2,780,758,194 4,668,670,555 3,142,173,493 3,709,335,260 2,198,717,643 4,653,791,771 

15. Ngirri mua trã tin trircrc 

So cuOi k' So dãu nãm 

Tiên trong the an uông 

Ci ng 

295,281,035 295,281,035 

    

295,281,035 295,281,035 

     

16, Phãi trã ngu'ô'i lao dng 

Tiên lt.ro'ng, ththng phái trâ cho nguôi lao dng. 

17. Chi phi phãi trã ngan hn 

S6 cui kS' So dãu näm 

Chi phi din thoi, internet 15,266,503 -  

Chi phi kim toán báo cáo tài chInh - 40,000,000 
Chi phi thuê vj tn dt serve ti trung tam dO lieu 22,720,000 34,080,000 

Chi phi phãi trã khác 452,088,000 60,595,042 

Cong 490,074,503 134,675,042 

18. Doanh thu chua thirc hin ngän han 

S cu6i k' S dãu nãm 

Cong ty CP Däu Tu Biz Man 43,923,000 65,884,500 

Khách hang khác 582,560,000 38,000,000 

Cong 626,483,000 103,884,500  

BOn !huyi minh nay là môt b phin hp ihOnh vO phthi thrqc d9c cáng vol Baa cáo sal chinh hp nhth quj I nam 202! 28 



CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phithng Bn Thành, qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cia nãm tài chInh két thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

19. Phãi trã khác 
19a. Phâi trã ngän hn khác 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

Sôcuôiki SOdâunäm 

- 74,300,000 

Kinhphicôngdoàn 65,371,077 64,511,162 
1,611,238,630 1,627,152,150 

C t(rc phài trã 586,293,270 601,428,270 
Phãitrá tin ban hàngthuhQ các quay thuê 1,425,341,407 2,853,466,647 
Các khoãn phAi trã ngân han khác 947,917,896 914,132,743 
Cong 4,636,162,280 6,134,990,972 

19b. Phãi trã dài hn khác 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart \'Tnh Phic - Phái 
So cuôi kS S du näm 

trã tin nhn k qu dài hn 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNHH Nova An PhO - dt cc 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trá tin nhn k qu dái h?n 5,183,959,421 5,142,837,347 

Khác 5,033,654,047 4,203,024,089 
Cong 114,887,613,468 114,015,861,436 

20. Qu khen thu'O'ng, phñc 191 

k
TrIch qu5 Chi qu

k trong kt trong k)' 
Iv 

Qu khen thixO'ng, Qu5 phi'ic lçvi 6,268,791,280 24,614,000 6,244,177,280 
Qu7 thrông Ban quãn 15', diu hành 1,800,808,144 - 1,800,808,144 TR 

Cong 8,069,599,424 24,614,000 8,044,985,424 10 

Ban zhuvet tn/nh nay là mt b phn hcip thành và phái thrqc dpc citng vá, Báo cáo là! chinh hcxp nhth quj / ná,n 202/ 29 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N sAx GÔN CO.OP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân. phiiàng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT QU'c 1 
CUa nãm tài chinh kt thUc ngày 3! tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

21. Von chü s& h&u 

21a. Bang dôi chiu bin dông cüa von chü sO' hfru 

Vn dãu fir cUa thu Qu dâu tir phát 

sehUii triên 

Loinhuãnsauthué 
chua phân phôi (ir&c 

thic hin) 

Lçi Ich cO Ong 
không kiêm soát 

Cng 

S dir dAu k3'  truóc 1,000,000,000,000 829,422,837,371 382,512,711,119 2,804,192,236 2,214,739,740,726 

Li nhun trong k' trtróc - 23,938,714,435 94,897 23,938,809.332 

So dir cuôi k5' trithc 1,000,000,000,000 829.422,837,371 406,451,425,554 2,804,287,133 2,238,678,550,058 

So duduk'này 1,000,000,000,000 829,422,837,371 406,451,425,554 2,804,287,133 2,238,678,550,058 

Lgi nhun trong k' nay 12,831,359,634 79.309 12,831,438,943 

So dir cuOi k nay 1,000,000,000,000 829,422,837,371 419,282,785,188 2,804,366,442 2,251,509,989,001 

21b. Chitiêtvôngóp cüa chüsöhfi'u 
S cui k' 

 

S du nãm 

    

Lien hip Hqp tác xà thi.rang mai TP. Ho ChI Minh 

Các cô dông khác 

Cng  

960,927,960,000 960,927,960,000 

39,072,040,000 39,072,040,000 

1,000,000,000,000 1.000.000.000.000  

2k. Côphiêu 

S cuOi k' So dâu nãm 

S 1uçrng c phiu dang k phát hành 100.000.000 100.000.000 

S Iucmg c phiu dâ bàn ra cong chUng 100.000.000 100.000.000 

CophiIuphO thông 

Côphku uu dãi 

S lucrng c phiu duçrc mua lai 

- Cphieuphô thông 

- Côphiéu icu däi 

100.000.000 100.000.000 

S Iuçmg Co phiu dang km hánh 100.000.000 100.000.000 

Cophiéuphô thông 

CO phi eu uu dâi 

100.000.000 100.000.000 

Mênh giá cô phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

Ban thuy.t minh nay là ,ni5l b ph4n Iwip thành vàphái thrçic dQc cOng vol BOo cáo tat chInh hcip nhdi qu / nárn 2021 30 



LUy k tir dãu nám dn cui k'  
Nám nay 

(iró'c thrc hin)  
4,126,266,645 5,039,784,766 

639,759,232 
1,724,702,211 

681,528,527 
1,724,702,2 

6,490,728,088 7,446,015, 

Lüy k tr dAu nAm 1n cuôi k3' 

Näm trrnrc 

CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Djachi: 56 Thc Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H hI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU'' I 
Cüa näm tài chInh k&thiic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO cAo KET QUA 

HOJT BONG KINH DOANH HQP NIIAT QU'' 1 NAM 2021 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dich vu 

Quy 1 Lily k tir du nam dn cui k' 

Näm nay 
(iroc thu'c hin) 

Näm tnróc 
Näm nay 

(troc thirc hin) 
Näm tnthc 

Doanh thu djch v%1 tu van quán 2,727,272,728 7,047,844,147 2,727,272,728 7,047,844,147 

1', ttr vn xây drng 
Doanh thu cho thuê mt bang 7,235,374,212 13,934,802,748 7,235,374,212 13,934,802,748 

Doanh thu kinh doanh bAt dng 
san d&u ttr 

2,639,569,329 2,547,024,219 2,639,569,329 2,547,024,219 

Doanh thu ban hang hoá 888,513,080 938,731,466 888,513,080 938,731,466 

Doanh thu cung cAp djch viii 
khác 

432,083,558 432,083,558 

Cong 13,490,729,349 24,900,486,138 13,490,729,349  24.900,486,138 

2. Giávn hang ban 

Quy 1 
Nam nay 

(woc thtrc hie n) 
Nam trwrc 

Giá vn cung cAp dich v cho 
thuê m.t b&ng 

4,126,266,645 5,039,784,766 

Giá vn cung cAp hang hoá 639,759,232 681,528,527 
1,724,702,211 1,724,702,211 

Chi phI kinh doanh bAt dng san 

Cong 6,490,728,088 7,446,015,504 

3. Doanh thu hot ding tñi chinh 

Qu I 

Nám nay 
(tr6c thi.rc hiên) 

Näm trirôc 
Nàm nay 

(trOc thtrc hié n) 
Näm tnrOc 

Lãi tin gri ngân hang 2,142,269,744 2,285,238,430 2,142,269,744 2,285,238,430 

Lài cho vay 1,216,873,973 2,145,979,452 1,216,873,973 2,145,979,452 

CQng 3,359,143,717 4,431,217,882 3,359,143,717   4 431,217,882 

BOn thuvt minh nàylà m51 b3phcin hçip thành Va phãi thic.rc d9c cling vái Báo cáo àî chinh hQp nhth quj I nãm 2021 31 



Nm trithc 

1,149,423,951 

14,845,273 
428,122,550 

1,083,150,664 
362,969,288 

3,038,511,726 

I 

)NG TY 
JPHAN 
JPHATTF 

ON CQ.O 

7. Thu nhâp khác 

Bàn lhuyAt minh nay là m(5t b5ph<n hcp thành và phài thrqc dpc cling vi Báo cáo lài chlnh hcip nh61 quj I näm 2021 32 

Qu'2 1 

Nám tnroc Näm trtr&c 
Näm nay 

(uó'c thu'c hen 
1 'iZ' 

32,737,50 
6,708,4 

40 809 60 

5,258,777 

5,258,777 

Lüy k tir du näm dn cui k'  

Nãm nay 
(u'àc thirc hiên)  

1,363,636 
32,737,500 

6,708,464 5,258,777 

40,809,600 5,258,777 

Thanh l cong ciii, di,mg ci, 
Thu tin cçc thanh 1 mat  bang 
Thu nhp khác 

C ng 

CONG TV CO PHAN DAU TI( PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phulrng Bàn Thành, qun 1, TP. H6 hI Minh 

IIAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QUY I 
Cüa näm tài chinh k& thc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

4. Chi phi tãi chInh 
Trich d,r phOng d.0 tu chCrng khoán kinh doanh. 

5. Chi phi ban hang 

Quy 1 S A . Luy ke tudau nam den cuoi ky 
Nm nay 

(iróc thtrc hiên) 
Chi phi cho nhân viên 1,213,205,675 

Chi phi 4t lieu, do ding VP 18,221,371 
Chi phi kMu hao TSCI) 385,776,428 

Chi phI djch vti mua ngoài 1,805,659,492 
Các chiphIkhác 341,460,808 

Cong 3,764,323,774 

6. Chi phi quän I' doanh nghip 

Nm nay 
(irOc thirc hin) 

Chi phi cho than viên 5,513,167,793 
Chi phi 4t lieu, d dng VP 71,480,527 

Chi phi khu hao TSCD 644,605,833 

Thud, phi Va 1 phi 82,858,890 
Chi phI djch vi,i mua ngoài 1,165,864,340 
Các chi phI khác 1,492,771,038 

Cong 8,970,748,421 

Näm nay 
(tróc thu'c hi n) 

Näm tnróc 

1,213,205,675 1,149,423,951 

18,221,371 14,845,273 
385,776,428 428,122,550 

1,805,659,492 1,083,150,664 
341,460,808 362,969,288 

3,764,323,774 3,038,511,726 

Lüy kê tü' dAu nàm den cuôi kj'  
Näm nay 

(uOc thjc hiên) 
5,513,167,793 5,896,593,944 

71,480,527 137,194,361 
644,605,833 527,058,727 

82,858,890 82,858,890 
1,165,864,340 1,003,209,458 
1,492,771,038 1,566,381,847 

8,970,748,421 9,213,297,227 

am tnthc 

5,896,593,944 
137,194,361 
527,058,727 

82,858,890 
1,003,209,458 
1,566,381,847 

9,213,297,227 

Nám tnrOc 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân. phtrông Ben Thành, qun I, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT QU' I 
CUa nãm tài chInh k&thóc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyét minh báo cáo tài chinh (tiCp theo) 

8. Chi phi khãc 

Qu1 Luy k tü dãu nàm den cu6i k' 

Näm nay
Näm triró'c 

(uo'c thtrc hin) 

Chi phi khác 112,667,724 73,338,879 

Cong 112,667,724 73,338,879  

Näm nay 
(uóc thirc hiên)  

112,667,724 

112,667,724 

Näm truóc 

73,338,879 

73,338,879 

9. Chi phi san xuãt kinh doanh theo yu to 

Quyl LUy k tu du nám dê n cuôi k' 

Nàm nay 
(u*c thy'c hin) 

Näm trtr&c 
Nãm nay 

(u*c thyc hin) 
Näm tru'óc 

Chi phi nhân viên 6,726,373,468 7,046,017,895 6,726,373,468 7,046,017,895 

Chi phi nguyen lieu, vt 1iu 89,701,898 152,039,634 89,701,898 152,039,634 

Chi phi khu hao TSCD 3,256,628,332 3,411,429,379 3,256,628,332 3,411,429,379 

Chi phi djch vçi mua ngoài 6,596,246,617 6,394,598,997 6,596,246,617 6,394,598,997 

Chi phi khác 1,917,090,736 2,012,210,025 1,917,090,736 2,012,210,025 

CO ng 18,586,041,051 19,016,295,930 18,586,041,051 19,016,295,930 

TP. Ho Chi Minh, ngày 22 tháng 04 nãm 2021 

      

) CONG TV 
COPHAN 

* DAUTLfpHArT' 
',. * \\%SAJ 

-  ung Kiên 

TOng Giám dc 

  

        

       

      

       

       

T NgQc Thão 

NgtrO'i Ip biêu 

 

Büi Thj Kim Nga 

K toán trrnYng 

  

Ban thuvi ,ninh nay là môt b5 phtn hçrp thành và phál thrcrc dQc cüng vat Bdo cáo tat chinh hcip nhdt quj / nám 2021 33 
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