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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quén T4n Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

BAO CAO CUA GIAM POC
Giédm dbc Cong ty C6 phén Dau tu Dirc Trung (goi tit la “Cong ty”) d¢ trinh bo cdo ndy clng véi béo cho tai
chinh hgp nhét cua Céng ty cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2020.
HQI PONG QUAN TR] VA GIAM POC

Céc thanh vién clia HOi ddng Quan trj va Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngdy 13p béo
cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri

Ong Nguyén Trong Quin Chui tich
Ba Vii Thj Kim Oanh Thanh vién
Ong Nguyén Bic Trung Thanh vién
Ba Trén Thj Thanh Binh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Hoang Thanh vién
Gidm dée

Ba Vii Thi Kim Oanh Giam dbc
Nguoi dai dién phdp lugt

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay 1a ba Vil Thj Kim
Oanh.,

TRACH NHIEM CUA GIAM POC

Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém Ip bio cdo tai chinh hop nhit phan dnh mét céch trung thyre va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
cguyén tién té cho nim tai chinh két thiic cung ngay. Trong viéc 1dp bao cdo tai chinh nay, Gidm doc dugc yéu
ciu phai:

Lira chon céc chinh séch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;
Duara cac xét dodn va ude tinh mét cach hop ly va thén trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢ dugc tuan thi hay khéng, cé nhimng ép dung sai léch trong yéu
cin duge cong bo va gii thich trong bao céo tai chinh hop nhét hay khong:

*  Lap bao céo tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
liép tuc hoat dong kinh doanh; va

»  Thiét ké va thyc hién h¢ thong kiém sodt ngi bo mot cach hiru hiu cho muyc dich 13p va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhét hgp 1y nhiim han ché rui ro va gian lan. _

Giam dée dam bao cac s6 ké toan ¢ lién quan duge luu giir ddy di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat
dong ciia Cong ty voi mirc d chinh xdc hop 1y tai bit ky thoi diém nao va cc s6 ké toan va béo céo tai chinh hop
nhét dugc 14p tuan thii ché do ké toan 4p dung: Giam déc cing chiju trach nhiém quan 1y céc tai san cia Cong ty
va do do da thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cic hanh vi gian 1an va cdc qui dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Gidm dbe cam két da tun thu cic yéu ciu néu trén trong viée 1dp béo céo tai chinh hop nhat.




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO CUA GIAM DPOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA GIAM POC (Tiép theo)

Theo ¥ kién ciia Giam déc, bao céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2020, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va
céc ludng lru chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phii hop véi cac chuin myc ké toan,
Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai
chinh hgp nhét.

Gidam dbe

TP.HCM, Ngay 25 thang 3 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céac C6 dong
Hi ddng Quan trj va Giam dbc
Céng ty C6 phén Piu tu Pire Trung

Chiing tdi da kiém toén béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty C4 phan Pau tu Dirc Trung va céc con
ty con (goi tht la “Céng ty"), dugce 1ap ngay 25 thang 3 nam 2021, tir trang 04 dén trang 22, bao gdm Bang cén ddi
ké todn hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu
chuyén tién t¢ hop nhAt cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét.

Trdch nhi¢m ciia Gidm ddc

Gidm ddc Cong ty chiju tréch nhiém vé& viéc 1p va trinh bay trung thyc va hgp 1y bdo cdo tai chinh hep nhét cua
Cong ty theo chuéin myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém soat n6i bd ma Gidm déc xac dinh Ia
cén thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khong 6 sai s6t trong yéu do gian I4n
hogc nhém Ian.

Trdch nhigm ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chiing téi 14 dwa ra y kién vé bo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cdu chiing toi
tuén thi chuén myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
dugc sy dam béo hop ly vé viée liéu bdo cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhiim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sé liéu va
lhuygt minh trén bdo céo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém todn dugc lwa chon dya trén xét dodn cia Kiém
todn vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhit do gian 1an hodc nham
1&n. Khi thyc hién danh gi4 cac rui ro ndy, Kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ciia Cong ty lién quan dén
viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat trung thyc, hop ly nhim thiét k& cac thi tuc kiém toan phi hop
v6i tinh hinh thye t€, tuy nhién khéng nhdm myc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cia Cong ty.
Cong viéc kiém todn ciing bao gbm dénh gid tinh thich hop cua cdc chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hop
Iy ciia cac wée tinh ké todn ciia Gidm ddc ciing nhir danh gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuong rang céc bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la dAy dii va thich hop lam co
s¢ cho y kién ki¢m toén cua ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cta chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhét di phan énh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i chudn
muyc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh

¥ CHI NHANH
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Nguyén Pire Tién Nguyén Ngoe Thach
Gidm dbc Chi nhénh Kiém todn vién
S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0517-2018-156-1 6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 1822-2018-156-1
Thay mgt va dai di¢n cho
CHI NHANH HO CHI MINH

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
TP.HCM, Ngay 25 thang 3 ndm 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé HS Chf Minh

MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 ndam 2020

Pon vi: VND
Mai 'Ihuyét

TAISAN sé  minh S6 cudi nim S6 du nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 17.399.446.033 12.502.356.593
L Tién va cdic khoin twong dwong tién 110 4 458.557.633 241.220.991
1. Tién 111 458.557.633 241.220.991
IL Céic khoéin phii thu ngéin han 130 16.281.471.793 11.737.327.273
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 5 35.794.673 131.650.153
2. Tra truGe cho ngudi ban ngén han 132 6 1.935.677.120 1.975.677.120
3. Phai thu ngén han khéc 136 7 14.310.000.000 9.630.000.000
IIL Hang ton kho 140 8 516.630.608 516.630.608
1. Hang t&n kho 141 516.630.608 516.630.608
IV. Tai sin ngdin han khic 150 142.785.999 7.177.721
1. Chi phi tra trude ngén han 151 87.836.887 -
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 54.655.172 282.455
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce 153 14 293.940 6.895.266
B - TAISAN DAI HAN 200 104.557.109.215 106.647.518.035
L Céic kKhodn phii thu dai han 210 74.000.000 78.575.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 74.000.000 78.575.000
IL Tii sén ¢6 dinh 220 266.322.140 621.140.669
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 9 266.322.140 621.140.669
- Nguyén gid 222 3.013.992.273 3.013.992.273

- Gid tri hao mon luy ké 223 (2.747.670.133) (2.392.851.604)

1L Biit djng san diu tw 230 10 89.633.962.416 90.682.250.434
- Nguyén gid 231 97.248.288.820 97.248.288.820

- Gid tri hao mon luy ké 232 (7.614.326.404) (6.566.038.386)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 14.582.824.659 15.265.551.932
1. Chi phi xiy dyng co ban d& dang 242 11 14.582.824.659 15.265.551.932
TONG CONG TAISAN (270 =100 +200) 270 121.956.555.248 119.149.874.628

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhat nay
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MAU SO B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Qu4n Tan Binh, Thanh ph Hb Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndam 2020

Pon vi: VND
Mi  Thuyét

NGUON VON sé6  minh S6 cudi nim S6 @iu nim
C - NQ PHAI TRA 300 5.329.134.563 2.762.312.118
L N¢ ngin han 310 2.918.998.676 343.056.631
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 12 308.000.000 167.370.995
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 13 46.500 93.313.246
3. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 10.952.176 82.372.390
4. Phai trd ngéin han khéc 319 14 2.600.000.000 S
IL Ng dai han 330 2.410.135.887 2.419.255.487
1. Phai tra dai han khéc 337 14 2.410.135.887 2.419.255.487
D - VON CHUSO HUU 400 116.627.420.685 116.387.562.510
L Vén chii s& hiru 410 15 116.627.420.685 116.387.562.510
1. Vén gép cua chi s hiru 411 115.217.540.000 115.217.540.000
- C6 phiéu phé théng c¢6 quyén biéu quyét  411a 115.217.540.000 115.217.540.000
2. Lginhudn sau thué chua phén phéi 421 1.209.880.685 1.170.022.510
- LNST chuwea PP liiy ké @én cudi nam trude  421a 1.170.022.510 72.961.838

- LNST chwa phdn phéi ndm nay 421b 39.858.175 1.097.060.672

3. Lgi ich ¢b dong khong kiém soat 429 200.000.000 -

TONG CONG NGUON VON (440 =300 +400) 440

119.149.874.628

Tl g L “
_______________._—-—-—'__ e
Nguyén Thj Hong Nguyén Thj Hong
Nguoi 1ip biéu Keé toan trudng Giam dbe

TP.HCM, Ngay 25 thdng 3 ndm 2021

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhat nay
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MAU SO B 02-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 dudmg Cong Hoa, Phuomg 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Pon vi: VND
Mi Thuyét

CHI TIEU s minh Nim nay Niim truée
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01 6.795.434.273 7.574.205.198
2. Doanh thu thufin vé bin hang va cung cip dichvy 10 17 6.795.434.273 7.574.205.198
(10 = 01)
3. Gi4 v6n hang ban 1o 18 2.017.166.821 2.010.441,990
4. Loi nhufin gdp vé bin hang va cung cip dich vu (20 20 4,778.267.452 5.563.763.208
=10-11)
5. Doanh thu hoat dong tai chinh % 20 4.184.010 899.117
6. Chi phi ban hang 25 - 97.570.055
7. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 21 4,765.241.761 4.152.874.311
8. Loi nhufin thufin tir hoat dgng kinh doanh 30 17.209.701 1.314.217.959
{30 =20 + 21 - 25 - 26}
9. Thu nhap khic 31 54.250.000 -
10. Chi phi khdc > ol < - 22.558.288
11. Loi nhudin khic (40 = 31 - 32) 40 54.250.000 (22.558.288)
12. Tong lgi nhudin ké todn trwée thué (50 =30 +40) 50 71.459.701 1.291.659.671
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 B 31.601.526 194.598.999
14. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép (60 60 39.858.175 1.097.060.672
=50 - 51)
15. Loi nhudn sau thué cua cong ty me 61 39.858.175 1.097.060.672
16. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 24 3 95

: o zﬁ/
=) X o2 o
) U/Cﬂ é-// : / {-{.mt L,,
O, v st R "
Nguyén Thj Hong Nguyén Thj Hong Thi Kim Oanh
Nguoi Iip biéu K& todn truéng Giam dée

TP.HCM, Ngay 25 thing 3 ndm 2021

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Quéan Téan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

MAU SO B 03-DN/HN
Ban hanh theo Théong tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Pon vi: VND
CHI TIEU Mi s Niim nay Niim truéc
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudin truwée thué 01 71.459.701 1.291.659.671
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- Khéu hao taisan ¢ dinh va bit dong san diu tur 02 1.403.106.547 1.486.813.572
- L4i, 18 tir hoat dong diu tu 05 (1.650.105) (899.117)
3. Loi nhudn tir hogt dpng kinh doanh triwde thay 08 1.472.916.143 2.777.574.126
ddivén luu djng
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (4.587.340.911) (2.765.855.100)
- (TiAng)/giam hang tdn kho 10 - 890.588
- Tang/(giam) cdc khoan phai trd (Khong ké i vay 11 2.560.220.919 61.048.924
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)
- Tang/(giam) chi phi tra trude 12 594.890.386 -
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (25.000.000) (266.413.562)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 200.000.000 -
Luu chuyén tién thuin tie hoat dgng kinh doanh 20 215.686.537 (192.755.024)
IL Luru chuyén tién tir hoat djng du tw
1.Tién thu ldicho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn duge chia 27 1.650.105 899.117
Luwu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tw 30 1.650.105 899.117
Lauru chuyén tién thudn trong nim (50 =20 +30 +40) 50 217.336.642 (191.855.907)
Tién va twong duwong tién dEu nim 60 241.220.991 433.076.898
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 =50 +60) 70 = _-A4555 241.220.991

=) / L&AL; Ul [_ 1 e
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Nguyén Thj Hong Nguyén Thj Hong Vi Thi Kim Oanh
Nguoi 13p biéu K& toan truéng Giam dbe

TP.HCM, Ngay 25 thdang 3 ndm 2021

Cdc thuyét minh kém theo la mot bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 duong Cong Hoa, Phudng 4, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cde thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can duge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém
theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru vén
Cong ty C6 phdn Piu tu Pirc Trung (“Cong ty™) 1a mt cong ty cd phin dugc chuyén ddi tir Cong ty
TNHH Thuong mai Dirc Trung theo Gidy chimg nhan Dang ky Doanh nghi¢p s6 0301466299 do St Ké
hoach va Dau tr Thanh phé Ho Chi Minh cép diéu chinh lan thir 16 ngdy 06/5/2016, sau d6 diéu chinh
l4n thir 18 ngay 05/8/2019 tang vén tir 111,000.000.000 VND 1én 115.217.540.000 VND.

Theo Gidy Chimg nhan Bing ky Kinh doanh thay‘déi lin thir 18, vén diéu 1&¢ cia Cong ty 1a
115.217.540.000 VND, tuong duong 11.521.754 cb phiéu, ménh gid mdi c6 phiéu 1a 10.000 VND.

Cb phiéu cua Cong ty dang dugc niém yét tai S Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ha Ngi véi ma giao
dich la DTI theo quyét dinh s6 1045/QD-SGDHN do S& Giao dich Chimg khodn Ha N¢i cip ngay 17
thang 12 ndm 2017,

Tbéng s6 nhin vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 14 12 ngudi (ngay 31 thang 12 nam 2019
1a 12 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty la cho thué vin phong, kinh doanh méi gioi bt dong san, budn bén
viit liéu, thiét bj lip dit. Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a cho thué vén phong.

Chu ky sin xufit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ctia Céng ty dugc thyc hign trong thoi gian khong qua 12
thang.

Ciu tricc doanh nghiép

Thong tin chi tiét vé cong ty con ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nédm 2020 nhu sau:

Noi thanh ldp Ty 1§ Ty 1§ quyén

Tén cong ty va hoat dong _phiin sé hiru bi¢u quyét Hoat djng chinh
% %

Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Birc Kién Giang 100,00% 100,00% Bét dong san
Trung Phii Qudc :
Céng ty Cé phin Dirc Trung  Thanh phd Hb 99,80% 99,80% Bit dong san
Sai Gon Chi Minh

Cong ty TNHH MTV Birc Trung Phi Quéc duge thanh 13p theo Gidy Chimg nhin Bang ky Kinh doanh
sb 1702126206 ngay 07 thang 5 nam 2018 do S& Ké hodch va Déu tu tinh Kién Giang cép.

Céng ty C6 phén Pirc Trung Sai Gon duge thanh lap; theo Gify Chirng nhan Ding ky Doanh nghiép s0
0316183141 dang ky 1an déu ngay 05/3/2020 va dang ky thay ddi lan tha 01 ngay 21/5/2020 do S Ké
hoach va Pdu tr Thanh phé Hé Chi Minh cp.




CONG TY €O PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 dudng Cong Hoa, Phudmg 4, Ban hanh theo Thong tu s 202/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh pho H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) -
Céc thuyét minh nay la mgt b phén hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém
theo

9 NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ném tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Ché dp ké todn ap dung

Cong ty 4p dung céc chudn myc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tur 56 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc thong tu huéng din thye hién chudn
muc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhit.

Tuyén b vé viéc tuiin thii chufin muc ké tosn va ché 4§ ké tosn

Ban Téng Gidm déc dam bao da tudn thu yéu cdu cia cic chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghigp Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu cic th{‘}n; tur hudng dan thue hién chuan muyc ké toan cia BO Tai chinh trong viéc 1dp bdo céo tai
chinh hgp nhat.

Béo cdo tai chinh hgp nhit kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luru chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1§ ké todn duge chép nhan chung tai
cdc nude khdc ngoai Viét Nam.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sér lip b#o cdo tai chinh

Céc don vi truc thube ¢6 t6 chirc cong tac ké todn riéng, hach todn phy thudc. Béo cdo tai chinh ctia toan
Céng ty duge 1ap trén co s&r tong hop Béo céo tai chinh cla cdc don vi trye thude. Doanh thu va s6 du
gitra cdc don vi trye thude dugce loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kém theo dwrge trinh bay biing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid gbe va phil
hop v6i chudn myc ké todn, ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

U'6e tinh ké todn

Viéc 1ap bdo céo tai chinh hop nht tudn thu theo chudn myc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat yéu cdu
Gidm déc phai c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén s8 liéu bao cdo vé cong ne, tai san va viée
trinh bay cdc khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngly 14p bdo cdo tai chinh hop nhét ciing nhu céc s6
ligu béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mic du céc wéc tinh ké todn duge 13p bing
tht ca sw hiéu biét ciia Gidm dbc, s6 thyc 1€ phét sinh c6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Dénh gis va ghi nhén theo gid trj hop Iy
Lut Ké toan da c6 hi¢u lyc tir ngay 01 thing 01 nim 2017, trong’d6 bao gdm quy dinh v& Panh gia va
Ghi nhdn theo gié trj hop 1y, tuy nhién chya c6 huéng dén cy thé cho vén dé nay; theo d6, Gidm déc da

xem x€t va ap dung nhu sau:

(a) Céng cu tai chinh dwgc ghi nhdn va dédnh gid lai theo gid tri hop Iy trén co sé gid goc trie di cdc
khoan die phong can trich Idp (néu c6) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bdt déng san ddu tu xde dinh dwgc gid tri hop Iy diegc trinh bay cu thé tai thuyét minh sé 10;

(c) Déi véi 1ai san v ng phdi tra (ngodi cde muc a, b trén ddy) Céng ty khéng c6 co so dé xde dinh dwge
gid tri mit cdch ddng tin cdy do d6 Cong ty dang ghi nhdn theo gid géc.




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 duong Cong Hoa, Phudng 4, Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy la mét by phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém
theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co s& hgp nhit bio cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh ciia Céng ty va béo cdo tai chinh cua céc cong ty
do Cong ty kiém sodt (céc cong ty con) duge ldp cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat
nay dat dugc khi Cong ty ¢6 kha ning kiém soat cdc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia céc cong ty
nhén ddu tw nhdm thu dugc lgi ich tir hoat dong cua céc cong ty nay.

Két qua hoat djng kinh doanh ctia cng ty con dugec mua lai hodc ban di trong nim duge trinh bay trong
Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoiic cho dén ngay ban khoan diu tu & cong
ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bdo cdo tai chinh cia cac cong ty con duge diéu chinh dé cac chinh sach ké
toan dugc 4p dung tai Cong ty va cong ty con la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sd du giira céc cong ty trong ciing tip doan durge loai bé khi hop nhét béo céo tai
chinh.

Cdng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid gbe cong céc chi
phi giao dich ¢¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cua Cong ty
bao gm tién, céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan déu
tur tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong céc chi
phi giao djch c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh cia Cong
ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi bén, phai tra khéc, cic khoan chi phi phai tra.

Bl = = & —

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhan ban diu

Hién tai, Thong tu sb 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngdy 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong
tr 210™) ciing nhir cac quy dinh hién hanh chua c6 hudéng dan cu thé vé vigc xac dinh gia tri hop Iy cla
cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh,

Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han.

N phai thu

No phai thu 13 s6 tién ¢6 thé thu hdi ctia’khach hang holic céc doi tugng khéc. No phai thu dugc trinh bay
theo gid trj ghi sd trir i cac khoan dy phong phai thu kho doi (néu ¢6).

Dy phong phai thu khé doi dugce trich ldp cho nhirng khoan ng phai thu dd qua han thanh toén tir sdu
théng tré 1én, holdic cac khoan ng phai thu ma nguoi ng khé ¢6 kha ning thanh todn do bi thanh ly, pha

san hay cac kho khain twong ty. .:,
Hang tbn kho ";:'
Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s gié thip hon gitra gid gbe va gid trj thuin c6 thé thyc hién duge.

Gi4 gbe hang tdn kho bao gbm chi phi mua va cac chi phi khac cé lién quan tryc tiép dén viéc mua hang —
tdn kho. Gid gbc ciia hang tén kho dugc xédc dinh theo phuong phép thyc té dich danh va hach toén hang L‘Q

tdn kho theo phuong phap ké khai thuong xuyén. Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc dugc xéc dinh bing
gid ban wdc tinh trir cac chi phi ue tinh dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan
phoi phét sinh.

10




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 dudong Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Qudn Tén Binh, Thanh phé H Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyéet minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém
theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty dugec trich 13p theo cdc quy dinh hién hanh. Theo d6, Céng
ty dugc phép trich I13p dy phong giam gia hang tdn kho 13i théi, hong, kém phém chat va trong truom
hop gi4 gbce ciia hang tdn kho cao hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic nién do k
todn
Tai sin cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru ‘hinh bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uée
tinh cu thé nhu sau:

S6 niim khiu hao
Phuong ti¢n vén tai 0610

Céc khoan 1ai, 15 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh l¢ch gitra thu nhdp tir thanh 1y va gia trj con
lai ctia tai san va duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Bét djng sin diu tw i
)

Bét dong san dAu tu bao gdm vit kién tric do cong ty ndm git nhdm myc dich thu lgi tir viée cho thué. 4

Bét dong san ddu tw cho thué dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi trj hao mon Ity ké. /

Bét dong san déu tr cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung udce _'5

tinh nhu sau: =

1
G S6 niim khfu hao

Quyén sir dung dit lau dai V6 thoi han

Nha cira, vt kién tric 25 nam

May mdc, thiét bj 8 — 15 nim

Cic khoiin ng phii tri va chi phi phai tra

Céc khoan ng phi tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sd tién phai tra trong twong lai lién quan dén

hang hoa va dich vu di nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhéin dya trén céc ude tinh hop ly vé sb tién

phai tra.

Vigc phén loai cdc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién

theo nguyén tac sau:

(a) Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua ?
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm cé cac khoan phai tré =
khi nhép khéu théng qua ngudi nhin ty thac. ‘{ ;

Tl

(b) Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hodc
da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hoéic chua du hé so, tai licu ké a
todn, céc khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudec.

(¢) Phai tra khac phéan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4, Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém
theo
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Vén chii sé hiru

Vén gép ciia chii s6 hitu: Vén gép ctia chii s¢ hiru duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gop cia cée cb
dong.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ctia giao djch vé cung cép dich vy dugc ghi nhdn khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot céch déng tin cdy. Truomg hop giao dich vé& cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugce ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang cn dbi ké toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin;

(b) C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cip djch vy do;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang cén ddi ké toan; va

(d) Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién giri dugc ghi nhin trén co s& dén tich, duge xéc dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1ai sult
ap dung.

Thué
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gia trj ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi
lgi nhudn trude thué duge trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué
khong bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwgc khéu trir trong cic nam khéc (bao
gc"nén ca 16 mang sang, néu cd) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc
khau trir,

Thué thu nhdp hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s tinh thué thu
nhdp clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap
Bang cdn déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwgc ghi nhan cho tit ca cic khoan chénh
léch tam thoi con tai san thué thu nhdp hoan lai chi dwgc ghi nhdn khi chic chin cé du lgi nhudn tinh
thué trong tuong lai dé khéu trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhgp hodin lai duge xéc dinh theo thué suft dy tinh s& p dung cho nim tai sin dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhdn vao Bdo cdo két qua hoat djng kinh
doanh va chi ghi vao vén chu s& hiru khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing
vao vén chu s hiru.

Tii san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phédp dé bu trir gii¥a tai san thué thu nhdp hién hanh v6i thué thu nhdp hién hanh phai ngp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhip doanh
nghiép dugc quan ly bai cing mt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s thuén.

Viéc xéc dinh thué thu nhéip ciia Cong ty cén cir vao cdc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tay

thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dugce ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU DUC TRUNG
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT-BTC
Quéin Tén Binh, Thanh phé H& Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

MAU SO B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) :
Cdc thuyet minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém
theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Bén lién quan
Céc bén dugc coi Ia lién quan néu mgt bén ¢6 kha nang kiém soit hojic cé anh huéng déng ké déi voi
bén kia trong viéc ra quyét djnh cac chinh séch tai chinh va hoat djng. Céc bén ciing dugc xem 1a bén
lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong vige xem xét mbi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Danh sdach cdc bén lién quan

Bén lién quan Méi quan hé

Céc thanh vién Hgi dong Quan trj, Giam dbc Thanh vién chi chdt

4. TIEN
S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Tién mit 44,932,367 15.911.843
Tién giri ngén hang khdng ky han 413.625.266 225.309.148
Cing 458.557.633 241.220.991
5. PHAI THU CUA KHACH HANG
S6 cubi niim S6 ddu nim
VND VND
35.794.673 131.650.153
Cong ty Cb Phén Céng Nghé BIOTECH Viét Nam - 52.733.583
Céng ty TNHH TM DV XNK Hai Long . 78.916.570
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam 35.794.673 .
Cing 35.794.673 131.650.153
6. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
S6 cubi nim S6 ddu nim
VND VND
1.935.677.120 1.975.677.120
Cong ty Cb phan Rang Pong (i) 1.935.677.120 1.935.677.120
Dbi trong khac - 40.000.000
Cing -1.935.677.120 1.975.677.120
(i) Day 1a khoan img trude cho Cong ty C6 phin Rang Péng lién quan dén viéc chuyén nhugng dit nén dy

an Khu biét thy Royal Hill theo hgp déng sé 19/ROHILL/RDG ngay 29 thang 01 ndm 2010. Hién tai, hai
bén van chua hoan thanh xong cac thii tuc chuyén nhugng nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duomg Cong Hoa, Phudng 4,
Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

theo
; 7 PHAI THU KHAC
S6 cubi nam S6 diu nim
g VND VND
a) Ngiin han 14.310.000.000 9.630.000.000
Ba Vil Thi Kim Oanh - Bén lién quan 8.965.000.000 4.280.000.000
Ong Nguyén Trong Quén - Bén lién quan 5.345.000.000 5.350.000.000
b) Dai han 74.000.000 78.575.000
Ky cugc, ky quy 74.000.000 78.575.000
Cong 14.384.000.000 9.708.575.000
Ghi chi: Phai thu ngén han la céc khoan tam g phuc vy cho hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong
ty, phat sinh & cac cong ty con.
8. HANG TON KHO
S6 cudi nim
Gif gbe Dy phong Dy phong
VND VND VND
Hang hoa 516.630.608 B 516.630.608 -
Cong 516.630.608 - 516.630.608 -
9, TANG/GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Phwong ti¢n
vén tai
VND

NGUYEN GIA
S6 dur diu nim

3.013.992.273

3.013.992.273

$6 du cubi niim

3.013.992.273

3.013.992.273

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur diu nim
- Khéu hao trong nam

2.392.851.604
354.818.529

2.392.851.604
354.818.529

S6 dur cudi nim

2.747.670.133

2.747.670.133

GIA TR] CON LAI

Tai ngdy diu nim

621.140.669

621.140.669

Tai ngay cubi niim

266.322.140

266.322.140
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4,
Quéin Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mgt by phin hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

theo

10. TANG/GIAM BAT DPONG SAN PAU TU CHO THUE

Quyén sir dyng Nha cira,
dit liu dai vilt kién tric  MAy méc, thiét b Téng cing
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S§6 dir diiu niim 79.821.446.900 15.402.727.630 2.024.114.290 97.248.288.820
S6 dir cudi nim 79.821.446.900 15.402.727.630 2.024.114.290 97.248.288.820
GIA TR] HAO MON LUY KE
S6 dr diu nim 5,120.339.298 1.445.699.088 6.566.038.386
- Khéu hao trong nim 469.872.816 578.415.202 1.048.288.018
S6 dw cubi nim = 5.590.212.114 2.024.114.290 7.614.326.404
GIA TRI CON LAI
Taingly du niim 79,821.446,900 10.282.388.332 578.415.202 90.682.250.434
Tai ngdy cudi nim 79.821.446.900 9.812.515.516 89.633.962.416

Bét dong san dau tu cho thué 1a toa nha tai s6 99A1 Puong Cong Hoa, Phudng 4, Quin Tén Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh va cin ho s6 BES-12A-H18 duong Pham Van Nghi, Khu Riverpark Residence,
Phudng Tén Phong, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén gid ciia Bét dong san déu tu bao gdm cdc bét dong san da khiu hao hét nhung vin con sir dung
voi gia trj 14 2.024.114.290 VND.

Gi trj hop Iy ciia bit djng san diu tw

Gid trj hop ly ciia Bit dong san Déu tu chua dugc dénh gia va xéc dinh tai thoi diém 31 thang 12 nam
2020, Tuy nhjén, Giam déc tin tuéng gia trj thi truong cta Bét dong san ddu tu cao hon gid tri con lai tai
ngay két thic nién do ké toan.

Danh myc Bit djng sin diu tw

X4 Hao mon liy ké Gid tri con lai

S v MOP1 Nguyén gi $6 cuti nim uySﬁdinnim Socubinim S0 diunim
VND VND VND VND VD

1 N 99A 1 Ciing Hoa 9249112000 1687296072 1321301700 7561815928 7927810300

2 Ni BES-12A-H18 (Pham Van Nghi) Khu Riverpark Residence 6153615630 3902916042 3799037598 2250699588 2354578032
3 Thang mey Mitsubishi (nha 99A | CH) 400442000 409442000  307.081.512 - 102360488

4 Hé thong méy laoh trung tim Mitsubishi (nhé 99A 1 CH) * 1132094847 1132094847 849071124 .M
§ May phat dién (nk 99A | CH) BSTIA  ARSTIAND  289.54645 - 193030991

6 QSD dit tha 994 1 CH 19518453600 ; 79518453600 79.518.453.600
7Q8D it nhd B 5-12A-HIS Q7 302993300 - < 302993300 302.993:300

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban dé dang la khoan tién Cong ty chuyén cho Cong ty C6 phin Déu tu va Phat
trién Pht Qubc dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét du dn Sonasea Villas and Resort theo Hop
déng sé 152/2015/CEOPQ-HPHTDT ngay 14/12/2015. Hién tai, du 4n ndy dang trong qué trinh diu tu
xdy dung ha tAng, k¥ thuit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
99A1 duong Cong Hoa, Phuong 4,
Quén Tan Binh, Thanh phd Hé Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can dge doc ding thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

theo

12, PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

S6 cubi nim S6 diu nim
S6 ¢6 khii niing S6 ¢6 kh niing
Gii trj tri ng Gid trj trii ngy
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Dich Vu Bao V§ An Viét Cuimg 176.000.000  176.000.000 70.400.000 70.400.000
Cong ty C4 Phin Ddu Tu Va Thuong Mai Béc Do 132.000.000  132.000.000 33.000.000 33.000.000
Binh Van Ngoan . - 53.113.995 53.113.995
Céng ty TNHH Thirong Mai Dirc Anh My . - 10.857.000 10.857.000
Cing 308.000.000  308.000.000 167.370.995  167.370.995

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/NQOP NHA NUGC

S6 phi ngp S6 da thye nop
Sé diu nim trong niim trong nim S6 cubi nim
VND VND VND VND
a. Phiii thu
Thué thu nhdp doanh nghi¢p 6.895.266 31.601.526 25.000.000 293.740
Thué thu nhjp ¢4 nhan - - 200 200
Cing 6.895.266 31.601.526 25.000.200 293.940
b. Phai njp
Thué gi4 trj gia ting 31.980.943 526.105.443 558.086.386 =
Thué thu nhdp cd nhén 61.332.303 11.585.602 72.871.405 46.500
Cac logi thué khéc . 12.000.288 12.000.288 -
Cing 93.313.246 549.691.333 642.958.079 46.500
14. PHAI TRA KHAC
S6 cubi nim S6 dAu nim
VND VND
a) Ngin han 2.600.000.000 -
Phai tra tién mwon ba Vi Thi Kim Oanh - Bén lién quan 2.600.000.000 -
b) Dai han 2.410.135.887 2.419.255.487
Nhén ky quy, ky cugce 2.410.135.887 2.419.255.487
Cing : 5.010.135.887 2.419.255.487

Cic khoan nhén ky quy, ky cugc 1a tién dat coc cho thué vin phong thu tir khach hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU DUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC

Quén Tén Binh, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém
theo

15.  VONCHU SO HU'U
Von d@utw  Loi nhudin sau thué L ich cb dong

ciia chii s& hiru chua phin phdi  khéng kiém sost Téng cjng
VND VND VND VND
S6 dw du nim trwée 111.000.000.000 4.290.501.838 - 115.290.501.838
Loi nhugn trong nam trudc 2 1.097.060.672 - 1.097.060.672
Tang von trong nam trude 4.217.540.000 (4.217.540.000) . .
S6 dw diu nim nay 115.217.540.000 1.170.022.510 - 116.387.562.510
Lgi nhudn trong nim = 39.858.175 . 39.858.175
Téing trong ndm . - 200.000.000 200.000.000
$6 dw cubi niim 115.217.540.000 1.209.880.685 200.000.000 116.627.420.685
Co phiéu S6 cubi niim S6 diu nim
C6 phiéu Cb6 phiéu
$6 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 11.521.754 11.521.754
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing 11.521.754 11.521.754
- C6 phiéu phé thong 11.521.754 11.521.754
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 11.521.754 11.521.754
- C6 phiéu phé théng 11.521.754 11.521.754
Ménh gid cb phiéu dang Iuwu hanh (VND) 10.000 10.000
Von diéu 18
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, vén diéu 1¢ da dugc cb dong gop di nhu sau:
S6 cudi nim S6 du nim
Tén Cb dong Ci phiéu S6 tién Ty I¢ Sb tién Ty I§
VND % VND %
Ong Nguyén Trong Quan 1.764.593  17.645.929.550  1532% 17.645.929.550  1532%
Ba Vii Thi Kim Oanh 1.037.996  10.379.958.559  9.01% 10.379.958.559  9.01%
Cic cd dong khéc 8.719.165  87.191.651.892  75.68% 87.191.651.892  75.68%
Cong 11.521.754  115.217.540.000 100,00%  115.217.540.000 100,00%

16. BAO CAO BQ PHAN

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a cho thué vin phbng, ddng thoi hoal dong san xuﬁt kinh doanh cua Céng
ty chi phét sinh trong lanh thd Viét Nam. Vi vdy, rui ro va ty sudt sinh 10i ctia Cong ty khong bj tac dong
boi nhimg khéc biét do Céng ty hoat dong tai nhiéu khu vy dja Iy khac nhau. Theo do, Cong ty khong
trinh bay théng tin bdo cdo theo b phén. i

17. DOANH THU : b
Nim nay Nim trude
VND VND
Doanh thu ban hang - 960.000
Doanh thu cho thué vin phong va cédc dich vy khac 6.795.434.273 7.573.245.198
Cing 6.795.434.273 7.574.205.198
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Qudn Tén Binh, Thanh phé Hd Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dang théi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

theo

18.

19.

20.

21.

22.

GIA VON HANG BAN

Nim nay Niim trude
VND VND
Gia von hang ban . 890.588
Gid vén cho thué vin phong va cac dich vy khdc 2.017.166.821 2.009.551.402
Cing 2.017.166.821 2.010.441.990
CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Niim nay Nim trude
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 14.197.567 -
Chi phi nhin céng 2.009.371.250 2.054.407.176
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 1.403.106.547 1.486.813.572
Chi phi dich vy mua ngoai 2.197.332.453 1.662.333.723
Chi phi khéc bang tién 1.297.536.779 1.056.441.297
Cing 6.921.544.596 6.259.995.768
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trude
VND VND
Lai tién giri ngdn hang 1.650.105 899.117
Lai chénh léch ty gia 2.533.905 -
Cong 4.184.010 899.117
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim nay Nim trude
VND VND
Cic khoin chi phi quin ly doanh nghi¢ p phit sinh trong nim
Chi phi nhén vién 2.009.371.250 2.054.407.176
Chi phi vt li¢u quan ly 14.197.567 .
Chi phi khdu hao TSCD 458.696.970 553.320.838
Chi phi dich vy mua ngoai 985.439.195 488.705.000
Ciéc khoan chi phi QLDN khic - . 1.297.536.779 1.056.441.297
Cing 4.765.241.761 4.152.874.311

CHI PHi KHAC

Phat cham ndp thué, vi pham hanh chinh

Cing

Nim nay Niam trude
VND VND

- 22,558.288

- 22,558,288
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 duong Cong Hoa, Phudng 4, Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngdy 22 théng 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) !
Cdc thuyét minh nay I mgt bg phén hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém
theo

23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nim nay Nim trudc
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap 31.601.526 194.598.999
chiu thué nam hién hanh
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 31.601.526 194.598.999
24.  LAICO BAN TREN CO PHIEU 4
Niim nay Niim trude 3
VND VND 4
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 39.858.175 1.097.060.672 )
Trie 56 trich quy khen thwdng phiic lgi - - A
Loi nhufin phdn bd cho ¢ déng s& hiru ¢b phiéu phd 39.858.175 1.097.060.672 g
thong 1
C6 phiéu phd thong dang Iuru hanh binh quén trong ky 11.521.754 11.521.754 3
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
Lii co bin trén ¢b phiéu 3 95

25, CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro von

Cong ty quan 1y ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tbi da hoa lgi
ich ciia céc cb dong thng qua téi uu héa sd du ngudn von va cong ng.

CAu triic von ctia Cong ty bao gdm von diéu 1¢ va lgi nhudn sau thué chua phén phdi.

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don by tai chinh ctia Céng ty tai ngay két thic nién do ké toan nhu sau: -
S6 cudi ndim S6 déu nam ‘]
VND VND ‘T‘
Céc khoan vay - - 5
Trir: Tién va céc khoan twong duong tién 458.557.633 241.220.991 i
Ng thuin (458.557.633) (241.220.991) -
Vén chi s¢ hiru : = 116.627.420.685 116.387.562.510 -
Ty 1 ng thudin trén vdn chi sé hiru (0,00) (0,00)

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh séch ké todn chi yéu va cdc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gom céc tiéu chi
dé ghi nhin, co s xdc dinh gi4 trj va co s& ghi nhin cac khoan thu nhdp va chi phi) doi véi timg loai tai
san tai chinh, cdng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.




CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 dudng Cong Hoa, Phuong 4, Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
Quéin Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mgt b phin hgp thanh va cin dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hop nhdt kém
theo

25, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic logi cong cy tai chinh

Gia tri ghi s
S6 cudi nim S6 diu nim

VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tidn 458.557.633 241.220.991
Phai thu khach hang va phai thu khéc 14.419.794.673 9.840.225.153
Tong cong 14.878.352.306 10.081.446.144
Cong ng tai chinh
Phai tré ngudri bén va phai tra khac 5.318.135.887 2.586.626.482 1
Téng cong 5.318.135.887 2.586.626.482

Cong ty xdc dinh gid trj hop ly ciia tai san tai chinh va cng ng tai chinh tai ngay két thic nién d¢ ké toan
theo nhu thuyét minh s6 3, do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC duge BO Tai chinh ban hanh ngdy 06
thang 11 niim 2009 (“Théng tu 210™) ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viée
Xéc dinh gia trj hop ly cla céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu céu 4p dung
Chudn myc bdo céo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi
cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng din tuong dwong cho viée dénh gia va ghi nhén cong cu tai
chinh bao gbm cé dp dung gia trj hop 1y, nham phit hgp v6i Chudn mire béo cdo tai chinh Quéc té.

Muyc tiéu quin Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dyng hé théng quan ly rii ro nhdm phat hién va danh gid cdc rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1p céc chinh sich va quy trinh kiém sodt rii ro & mire chép nhdn duge. Hé théng quan 1y réi ro
duge xem xét dinh ky nhédm phan anh nhitng thay ddi cia diéu kién thj truomg va hoat dong cua Cong ty.
Rui ro tai chinh bao gf)m rii ro thj trudng (rai ro vé 14i sudt), rui ro tin dyung va rii ro thanh khoén.

Riii ro thi trieong

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty s& chii yéu chju rii ro khi c6 sy thay ddi vé 1ai sudt. Cong ty khong
thyc hi¢n céc bi¢n phap phong ngira rui ro ndy do thiéu thj trudmg mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan Ij rii ro 1di sudt

Cong ty chju rui ro 13i sudt phat sinh tir cdc khodn vay chiu 1ai sufit da dugc ki két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty quéan ly bing cach duy tri & mirc do hop ly céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé ¢6 dugc 1ai sudt ¢6 lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hgp.

Riii ro tin dung

WO\ 2 Sz </G/

Rui ro tin dung xay ra khi m¢t khach hang hogic déi tac kh?)ng dép (mg duge céc nghia vy trong hgp dong
din dén cac tgn thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sich tin dung ph hop va thudng xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Caong ty 6 chiu rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat ky
rii ro tin dyng trong yéu nio véi cdc khich hang hoic déi tac béi vi cdc khoan phai thu dén tir mét sb
lugng 16m khéch hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phén bé & cac khu vuc dja ly khdc nhau
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

99A1 dudng Cong Hoa, Phudng 4,
Quén Tén Binh, Thanh phé Hé Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cic thuyét minh nay Ia mét bg phin hop thanh va cin duge doc déng thoi véi

theo

25, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao dii n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cén

bdo cdo tai chinh hop nhdt kém

gudn vén dé dép tmg cac ngha vy tai chinh hién
g ty quan ly nham dam bao mirc phy trdi giira

cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sost dbi véi s vén ma Cong ty tin

ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty la
khoan hign tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao C
khoan vay va dii vén ma cdc c6 déng cam két gop nhim d

han va dai han hon.

theo ddi thudng xuyén cic yéu cdu vé thanh
Ong ty duy tri di mirc dy phong tién mat, cdc
ap (mg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngfin

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cic mirc dao han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va

cdng ng tai chinh phi phai sinh va thei han thanh toan nhu da du
bay dya trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va d
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh
sinh 1a cén thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan
quan ly trén co s& cong ng va tai san thudn.

S6 cubi nim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phii thu khach hang va phai thu khéc
Tong cong

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Téng cng
Chénh I§ch thanh khoin thuin

.

S6 ddu niim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Téng cong

Phai tra nguoi ban va phai tra khic
Téong cng
Chénh I§ch thanh khodn thuin

Gidm dbc danh gid mic tip trung rii ro thanh khoan & mir
tao ra dui ngudn tién tir hoat dong kinh doanh dé dép g ¢

gc thoa thuén. Cac bang nay duge trinh
ong tién chua chiét khdu ciia cong ng tai
bay théng tin tai san tai chinh phi phai
cia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc

Duéi 1 nim Tir1 -5 nim Tong
VND VND VND
458.557.633 - 458.557.633
14.345.794.673 74.000.000 _ 14.419.794.673
14.804.352.306 74.000.000  14.878.352.306
2.908.000.000 2.410.135.887 _ 5.318.135.887
2.908.000.000 2.410.135.887 _ 5.318.135.887

11.896.352.306

(2.336.135.887)

9.560.216.419

Duéi 1 nim Tir1-5 nim Téng
VND VND VND
241.220.991 - 241.220.991
9.761.650.153 78.575.000 _ 9.840.225.153
10.002.871.144 78.575.000  10.081.446.144
167.370.995 2.419.255.487 _ 2.586.626.482
167.370.995 2.419.255.487  2.586.626.482
9.835.500.149 ,  (2.340.680.487)  7.494.819.662

[

¢ thép, Gidm déc tin tuong riing Céng ty ¢6 thé
4c nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU BUC TRUNG MAU SO B 09-DN/HN
99A1 duong Cong Hoa, Phudmg 4, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Quén Tén Binh, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) '
Cdc thuyet minh nay la mét bg phn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém
theo

26. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai s6 du va céc giao dich véi céc bén lién quan da duge trinh by trong thuyét minh sé 7, 14 va 15:
trong nam, Cong ty con céc giao dich chii yéu véi céc bén lién quan nhu sau:

Nim nay Nam truéc
VND VND

Cic thanh vién Hi ddng Quin tri, Ban Gidam ddc
Thu hoan tam (g 9.630.000.000 6.999.000.000
Tam mg 14.310.000.000 9.630.000.000
Mugn tién 2.600.000.000 -

Thu nhjp ciia Gidm dbe va thu lao Hi ddng Quin tri »
Nim nay Nim truée

VND VND
Thu nhip ctia Gidm déc, HDQT 631.050.000 587.100.000 °

27. CAM KET THUE HOAT DONG

Cong ty c6 mot khoan thué hoat dong theo Hop ddng ngay 04/6/2016, Phu luc gia han thoi han thué ngay
20/6/2018 va hop dong ky lai méi ngay 03/9/2020 vé vige thué cin nha sé B05, My Gia 1, Pha My
Hung, Phuong Tén Pha, Quén 7, Thanh phé H Chi Minh lam dja diém kinh doanh. Thoi han thué hon
02 nam ké tir thoi diém gia han thué ngay 01/7/2018. Chi phi thué hoat dong téi thiéu da ghi nhdn vao
bdo céo két qua hoat dong kinh doanh trong nim nhur sau:

Nim nay Nim truée
VND VND
Chi phi thué hoat dong da ghi nhan vao Bao cdo két qua 467.413.333 488.705.000

hoat déng kinh doanh trong nim

I lr .

RO S i ool
Nguyén Thj Hong Nguyén Thj Hong Vii Thj Kim Oanh

Nguoi 13p biéu K& todn trudng Giam dée

TP.HCM, Ngay 25 thang 3 nam2021
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