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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty C6 phn Dau tu Phat trién Nha va D8 thj HUD6 (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) trinh bay
Béo cdo clia minh va Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020.

CONG TY

Cong ty C6 phan Péu tu Phat trién Nha va D6 thj HUD6 duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang
ky doanh nghiép céng ty ¢4 phén s6 0103015509 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phd Ha N&i cdp 1in dAu ngay
16 thang 01 nam 2007 va Gifly chimg nhan dang ky kinh doanh thay d6i 1an 6 ngay 23 théng 04 nim 2018.

Tru s& chinh cua Céng ty dugc dit tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong
Duc Giang, quin Long Bién, Ha Nai,

HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quén trj trong ndm va tai ngdy 14p béo cdo nay bao gbm:

Ong Trwong Thanh Huy Chi tich
Ong Nguyén Huy Hanh Uy vién
Ong Nguyén Hong Lam Uy vién
Ong Hoang Birc Phuong Uy vién
Ba Ng6 Lién Huong Uy vién

Céc thanh vién clia Ban Giam déc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay lip bao céo ndy bao gdm:
Ong Nguyén Huy Hanh Giam dbc
Ong Hoang Birc Phuong Phé Gidm déc

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thu Hing Trudng ban B nhiém ngay 29/05/2020
Ba Dao Ngoc Lan Trudng ban Mién nhiém ngay 29/05/2020
Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién

Ba  Tran Thi Hanh Thanh vién B4 nhigm ngay 29/05/2020
Ong Nguyén Duy Bach Thanh vién Mién nhiém ngay 29/05/2020

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héing Kiém todn AASC da thyc hién kiém todn céc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng Piic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm déc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 14p B4o céo tai chinh phan dnh trung thue, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 14p
Béo céo tai chinh, Ban Gidgm déc Céng ty cam két d4 tudn thi cc yéu clu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Gidm déc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh Ia cAn thiét dé
dam bao cho viéc Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 1an hodc do nhdm
13n;

- Luya chon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dung c4c chinh séch nay mot cach nhét quan;

- Dua ra cac dénh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Neu 13 céc chuan muc ké toan dugc 4p dung c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai lé&ch trong
yéu dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cac Béo céo tai chinh trén co s¢ tudn thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lap cdc Bdo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring
Cong ty s tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Gidm dbc Cong ty ddm bao ring céc sb ké toan duoc huu g1ﬁ d& phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bit ctr thoi didm nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tun thu cc quy dinh hién
hanh ctia Nha nudec. Bong thoi ¢6 trach nhigm trong vigc bdo dim an toan tai san ciia Céng ty va thuc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cic hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Gidm dbc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh da phén 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2020, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thiic cung ngay, phu hop v6i Chuan myc ké todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va
tuén thi cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

Cam két khic

Ban Glarn dbc cam két ring Cong ty tuan thu Nghi dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phu hudng
din vé quan tri cong ty 4p dung dbi véi cong ty dai chung va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b thong tin
theo quy dinh tai Théong tu sd 155/2015/TT-BTC ngay 06 théang 10 nim 2015 cia B9 Tai chinh huéng din vé viée
cong bd théng tin trén thi trudong chimg khoan.

Nguyén Huy Hanh
Giam dbc

Ha Néi, ngay 22 thang 03 ndm 2021

el y



adaSC

$6:290321.017/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy Cb déng, Hi ddng Quén tri va Ban Gidm déc
Cong ty C6 phin Piu tw Phat trién Nha va Do thi HUDG

Ching t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty Cd phin Déu tu Phat trién Nha va Db thi
HUD6 duoc 1dp ngay 22 thang 03 nam 2021, tir trang 06 dén trang 34, bao gbm: Bang can déi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nim 2020, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o Iuu chuyén tidn t& cho nim tai
chinh két thiic cing ngay va Thuyét minh Bao céo tai chinh,

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo céo tai chinh cia
Coéng ty theo Chuén muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noéi bé6 ma Ban Giam déc
xéc dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do
gian 14n ho#ic nhim 13n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chung t6i la duara y kién vé& B4o cdo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém toan. Chiing
t6i dd tién hanh kiém toan theo céc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muyc nay yéu ciu ching toi
tuan thi chudn muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kidm toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kidém toan duoce lya chon dua trén xét doan ciia kidm toan
vién, bao gdm danh gia i ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim I4n. Khi
thuc hign dénh gia céc rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ngi b ciia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao c4o tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tyc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thuec té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cia kiém soat ndi bo cua Cong ty.
Cong viéc kiém todn ciling bao gdm danh gi tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop ly cua céc ude tinh ké todn ciia Ban Giam dbc ciing nhu déanh gid viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai
chinh.

Chung toi tin tuéng rang céc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy dii va thich hop am
co s& cho y kién kiém toan ciia chung toi.

Co s6 ciia y kién kiém todn ngoai triv

Tai Béo cdo kiém toan s 030320.004/BCTC.KT2 ngay 03 thang 03 nam 2020, kiém toan vién da dua ra v
kién ngoai trir d6i voi Bao cdo tai chinh cho nam ta1 chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 cta Cong ty
C6 phan Piu tu Phét trién Nha va Do thi HUD6 vé viéc Cong ty thay d6i chinh sach ké toan ghi nhan doanh
thu déi voi hoat dong cho thué kiot dai han nhung khéng thuc hién didu chinh hdi t6 vao cac ky ké toan
twong Gmg ma ghi nhén toan bd viao nam tai chinh 2019. Nhu ngi dung chi tiét va anh huorng dén s6 liéu so

sanh da duogc ConU ty trinh bay tai thuyet minh so 19 (Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu), thuyét
minh s6 20 (Gia vén hang béan) va thuyet minh sb 26 (Ch1 phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh), chiing
t6i tiép tuc dua y kién ngoai trir vé anh huéng ciia vén dé nay déi véi sé liéu so sanh trén Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020.

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of m International



Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chung t6i, ngoai trir anh huéng cia cic van dé& néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém toan
ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty C6 phan DAu tu Phét trién Nha va D6 thi HUD6 tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hgp
v6i Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vén d& khac
Bdo céo kiém toan nay phat hanh thay thé Bo cdo kiém todn sé 260221.016/BCKT.KT2 ngay 26 thing 02

nam 2021 v& Béo cdo tai chinh nim 2020 ciia Céng ty C6 Déu tu phét trién Nha va D6 thi HUD6 do Céng ty
da thue hién didu chinh mot sb sai sét.

Cong ty TNHH Hang Kiém toin AASC

Vii Xuén Bién Nguyén Tuin Anh
Phé Téng Gidm dbe Kiém todn vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan Giy chimg nhén déng ky hanh nghé kiém toén

S6: 0743-2018-002-1 S6: 1369-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 29 thdang 03 ndam 2021
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Bic Giang, quin Long Bién, Ha N6i Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2020
BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Mi o rSAN Thuyét 31/12/2020 01/01/2020
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 72.161.336.330 103.742.517.577
110 L Tién va cic khodn twong dwong tién 3 55.339.558.797 16.376.928.661
111 1. Tién 1.297.899.419 1.131.307.675
112 2. Céc khoan tuong duong tién 54.041.659.378 15.245.620.986
130 IIL Céc khoén phii thu ngiin han 5.395.752.686 40.934.775.265
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang S 854.458.796 3.056.270.564
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 6 20.000.000 42.000.000
136 3. Phai thu ngan han khéac 7 4.521.293.890 37.836.504.701
140 IV. Hang tdn kho 8 11.351.350.883 46.430.813.651
141 1. Hang tdn kho 11.351.350.883 46.430.813.651
150 V. Taisan ngéin han khic 74.673.964 -
153 1. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 13 74.673.964 .
200 B. TAISAN DAI HAN 27.768.879.592 28.904.782.954
220 [IL. Thisan c¢b dinh 10.306.378.269 11.101.409.482
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 9 10.306.378.269 11.101.409.482
222 - Nguyén gid 18.600.101.574 18.600.101.574
223 - Gidtri hao mon luy ké (8.293.723.305) (7.498.692.092)
230 IIL Bit ddng sén ddu tw 10 7.462.501.323 7.803.373.472
231 - Nguyén gia 9.580.823.397 9.647.326.319
232 - Gi4 tri hao mon luy ké (2.118.322.074) (1.843.952.847)
250 V. Dhu tw tai chinh dai han 4 10.000.000.000 10.000.000.000
252 1. Piutu vao cong ty lién doanh, lién két 10.000.000.000 10.000.000.000
270 TONG CONG TAI SAN 99.930.215.922 132.647.300.531
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguy&n Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Nai

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

(tiép theo)
Ma  NGUON VON L
S0 minh
300 C. NO PHAI TRA
310 L No ngin han
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 11
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngin han 12
313 3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 13
314 4. Phai tra ngudi lao déng
315 5. Chiphi phai tra ngin han 14
319 6. Phai trd ngén han khac 16
321 7. Du phong phai tra ngén han 552
322 8. Qu¥ khen thudng phic lgi
330 IL No dai han
333 1. Chi phi phai tra dai han
336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han 15
400 D. VON CHU SO HU'U
410 L Vén chi sé hitu 18
411 1. Vén gop cia chi s hitu
41la Cé phiéu phé thong ¢d quyén biéu quyét
421 2. Lginhuan sau thué chua phén phéi
421a LNST chica phén phéi liy ké dén cudi nam trude
421b LNST chura phdn phéi nidm nay

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

440 TONG CONG NGUON VON

i

31/12/2020

01/01/2020

VND

17.148.236.603

11.399.414.121
1.494.648.780
1.243.258.212
849.324.858
433.104.000
2.023.480.411
2.752.391.374
1.453.296.144
1.149.910.342

5.748.822.482
3.168.966.755
2.579.855.727

82.781.979.319

82.781.979.319
75.000.000.000
75.000.000.000
7.781.979.319
5.931.606.962
1.850.372.357

YND

44.347.693.569

40.720.873.919
7.764.966.015
19.065.643.695
4.117.677.352
856.395.307
3.293.867.373
682.021.352
3.761.354.031
1.178.948.794

3.626.819.650
3.626.819.650

88.299.606.962

88.299.606.962
75.000.000.000
75.000.000.000
13.299.606.962
7.021.341.059
6.278.265.903

99.930.215.922

132.647.300.531

Phi Thi Thu Huyén

Ngudi lap

Ha Noi, ngay 22 thdng 03 ndm 2021

Nguyén Thj Hoai An
Ké toan trudng

Nguyén Huy Hanh
Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Bc Giang, quin Long Bién, Ha N6i

Bdo cido tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2. =S

01

02

10

11

20

21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

70

Nim 2020
CHi TIEU o
minh
1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 19
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cép dich vu
4. Gid von hang ban 20
5. Lgi nhuin gép vé& bin hang va cung cp dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang 22
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 23
10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh
11. Thu nhép khéc 24
12. Chi phi khac 25
13. Lei nhufin khac
14. Tong lgi nhuén ké todn truée thué
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 26
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
17. L¢i nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép
18. Lii co bén trén ¢ phiéu 27

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

*

Nim 2020

Nim 2019

VND

45.616.839.130

45.616.839.130

36.364.816.925

9.252.022.205

3.276.310.434

1.395.440.330
10.618.903.547

513.988.762

1.696.480.133
53.166.951

1.643.313.182

2.157.301.944

306.929.587

VND

69.193.693.880

69.193.693.880

52.173.380.576

17.020.313.304

530.868.005
744.931.508
719.931.508

2.220.958.853
12.507.927.322

2.077.363.626

30.452.485.345
24.674.369.076

5.778.116.269

7.855.479.895

1.577.213.992

1.850.372.357

6.278.265.903

2 . COPHAN Yo
DAU TU PHAT TRIEN| ™

837

Phi Thi Thu Huyén
Neguoi 1ap

Nguyén Thi Hoai An
Ké to4n trudng

Ha Ngi, ngay 22 thdng 03 ndm 2021

Nguyé&n Huy Hanh
Giam déc



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Piic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thue ngay 31/12/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2020
(Theo phirong phdp triee tiép)

~ A -
I\;[g CHi TIEU Tllllllil:lfit Nim 2020 Nim 2019
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va 35.779.356.467 73.300.185.551
doanh thu khéc

02 2. Tién chitra cho ngudi cung cAp hang hoa va dich vu (7.752.660.400) (45.940.565.736)
03 3. Tién chitra cho nguoi lao dong (6.430.780.922) (6.570.347.991)
04 4. Tién lai vay da tra - (816.356.164)
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép di ndp (1.356.308.773) (3.095.419.738)
06 6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 31.908.155.941 592.701.210
07 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (10.197.387.817) (10.689.645.672)

20  Luwu chuyén tién thuén ti hoat dgng kinh doanh

II.
21 L

23 2.

24 3.

27 4.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san ¢

dinh va céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no

cua don vi khéc

Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia

30  Luwu chuyén tién thuin tir hogt dpng diu tw

IIL
33 1.
34 2,
36 3.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

Cb tirc, loi nhuan di tra cho chi s hitu

40  Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong nim

60 . Tién va twong dwong tidn diu nim

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3

41.950.374.496

(36.326.781.871)
36.326.781.871

3.012.255.640
3.012.255.640

(6.000.000.000)
(6.000.000.000)

38.962.630.136

16.376.928.661

6.780.551.460

(716.218.182)

30.000.000.000

2.262.922.800
31.546.704.618

3.000.000.000
(18.700.000.000)

(7.500.000.000)
(23.200.000.000)

15.127.256.078

1.249.672.583

CONG TY
CO PHAN

16.376.928.661

Phi Thi Thu Huyén

Nguoi lap

Nguyén Thi Hoai An
Ké toan trudng

Ha Néi, ngay 22 thang 03 ndm 2021

Nguyén Huy Hanh
Giam dbc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Pic Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2020

1 .DPACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUD6 dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg
nhén ddng ky doanh nghiép cong ty ¢ phén s6 0103015509 do S& K& hoach va PAu tir Thanh phé Ha Néi
cdp lan déu ngay 16 thang 01 nam 2007 va Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay déi 1in 6 ngay 23
thang 04 nam 2018.

Tru s& chinh cia Céng ty duge dat tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguydn Cao Luyén,
phuong Buic Giang, quén Long Bién, Ha Noi.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty theo ddng ky 12 75.000.000.0000 ddng, vén didu 16 thyc gép dén ngay 31 thang 12
ndm 2020 1a 75.000.000.000 déng; twong dwong 7.500.000 cb phin, ménh gid mot cb phin 1a 10.000 déng.

Tdng s6 nhan vién cita Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a: 30 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2019
la: 30 nguoi).

Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat déng chi yéu trong linh vuc d4u tr bit dong san,
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Xay dung phat trién khu dén cu khu db thi méi, cac khu kinh té, khu céng nghiép tap trung, khu trung
tdm thuong mai, siéu thi, van phong, khu thé thao, kho bai, nha xudng;

- Xay dung, cai tao nha va ning cép nha;

- Tu vén d4u tu xAy dung nha va c6ng trinh k§ thuat ha ting d6 thi;

- Gia cong, lép dit két cau thép va cac san phdm co khi xdy dyng, lip dit thang may;

- San xudt, kinh doanh vét tu, vat liéu x4y dung, trang trf noi that, ngoai thit;

- Thi cdng xay lap cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thdng, thiy loi, buu chinh vién thdng, cng
trinh k¥ thudt ha tdng d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh dudng day va tram dién dudi 35 KV;

- Xuat, nhap khéu vat liéu xay dung, trang thiét bj ndi ngoai thit, may méc, thiét bj chuyén nganh xy
dung;

- Kinh doanh bit dong san, nha, khu dé thj méi, khu cong nghiép vira va nho, khu dich vu, khu vui choi
giai tri.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 4nh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Trong ndm 2020, doanh thu tir hoat dong kinh doanh bét déng san thanh phdm ctia Céng ty giam manh do
cac dw 4n déu da di vao cudi doi du 4n, sé lugng thanh phdm 12 bat dong san d& ban chi con tdn lugng nho,

déng thoi doanh thu tir bit déng san cho thué 35 nam phén 16n d4 dugc ghi nhan ndm 2019. Theo d6, doanh
thu va gia von twong g trong nim 2020 giam manh so v6i doanh thu va gid vén ghi nhan nim 2019.

Théng tin vé cong ty lién két ctia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sb 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh
phudng Dic Giang, quén Long Bién, H3 Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020
2 . CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tién t& sir dung trong ké todn
Ky ké toan nim cila Céng ty theo nam duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuin myc va Ché d9 ké todn ap dung
Ché a5 ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc
stra d6i, bd sung mét s6 diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn mue ké todn va Ché ds ké todn
Céng ty da 4p dung céc Chuén myc ké toan Viét Nam va cc van ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc
dd ban hanh. Céc Bdo cdo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chudn muc,
thong tu huéng din thuc hign Chuin myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dyng.
2.3 . Céng cu tai chinh
Ghi nhdn ban déu
Tai sén tai chinh
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang
va phai thu khdc. Tai thdi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duoc xdc dinh theo gi4 mua/chi phi phat
hanh cdng céc chi phi phat sinh khdc lign quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.
No phai tra tai chinh
No phéi tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai trd khéc, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, cac khoan no phai tré tai chinh dwogc xac dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.
Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban du.
2.4 . Tién va cic khodn tuong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
Céc khoén tuong dwong tién Ia cdc khoan du tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 théng ké tir
ngdy diu tu, cé tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh cac Iwgng tién x4c dinh va
khong ¢6 nhiéu riii ro trong chuyén déi thanh tién.
2.5 . Céc khoin diu tu tai chinh

Khodn dau t vio cong ty lién két dugc ghi nhin ban dﬁu trén s ké toan theo gid gbe. Sau ght nhén ban
dAu, gia tri cta khoan du tu nay duoc xéc dinh theo gié gbe trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong dbi voi khoan diu tu vao cong ty lién két: duge lap khi don vi nhan diu tu phat sinh 13, cin ¢
vao Béo co tai chinh cng ty lién két tai thoi diém trich 13p dy phong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bido cdo tai chinh
phudng Bie Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
2.6 . Cac khoin n¢ phéi thu

2.7

2.8

2.9

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu tb khac theo nhu cAu quén 1y ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé uéce vay ng, cam két hop déng hodic cam két no va no phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khé cé kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich 14p dw phong ng phai thu qué han thanh toén dugc
cin cir vao thoi gian trd no gbe theo hop ddng mua bén ban déu, khéng tinh dén viéc gia han no giira céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng da 4m vao tinh trang pha san hoic dang lam
thii tuc giai thé, mat tich, bé trén.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tén kho & dia didm va trang thai tai thoi diém ghi nhén
ban déu. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi didm 14p B4o cdo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thue hién duoc
ctia hang tén kho thip hon gi4 gbc thi hang tn kho dwgc ghi nhan theo gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Phuong phdp xdc dinh gid tr san phdm dé& dang cudi nam: dugc tap hop theo tirng cong trinh chua hoan

thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong ting véi khéi lwong cong viéc con do dang cubi nim.

Du phong giam gid hang tén kho dwoc 1ap vao thoi didm cudi nim 1a sé chénh lach gifta gi4 gbc ctia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thue hién duoc.

. Tai sdn ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh duoc ghi nhin ban diu theo gi4 gbc. Trong qua trinh str dung, tai san ¢b dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san ¢6 dinh duoc trich theo phwong phép duong thing véi thdi gian khiu hao duoc wde tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 25 nim
- May mée, thiét bi 05 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 nim

. Bit dong sin diu tu

Bét dong san dAu tu dwoc ghi nhén ban déu theo gia gde.

Déi voi bét dbng san dAu tu cho thué hoat dong duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khiu hao dugc trich theo phwong phap dudng thiing véi thori gian khiu hao duge wéce tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 25-35 nim
- Quyén sir dung dét Khéng trich khéu hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téang 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phuong Dic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2020

2.10 . Thug hoat ding

2.11

2.12

213

2.14

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu cia
tai san thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thire thué hoat ddng duoc hach toan vao bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phap duong thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Hop df‘mg hop tic kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thugn bing hop ddng ctia hai hodc nhiéu bén dé cing thyc hién
hoat déng kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhén déc 1ap. Hoat dong ndy cé thé dugc ddng kiém soat
bdi cac bén gbp vén theo théa thudn lign doanh hogc kiém soat béi mot trong sé céc bén tham gia.

Trudng hop nhén tién, tai sin cilia c4c bén khac déng gop cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) dugc ké
todn 12 ng phai tra. Trudng hop dua tién, tai san di déng gop cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) duoc
ghi nhén 1 no phai thu. Trong qué trinh thuc hién hoat déng BCC, tiy theo timg truéng hop ké toan tiép
tuc thue hién d6i vai cac hinh thic cy thé nhu sau:

Déi véi BCC theo hinh thite hoat dong kinh doanh ddng kiém soat

Céc bén tham gia lién doanh ciing mé s6 ké toan dé ghi chép va phéan 4nh trong Béo cdo tai chinh ctia minh
cac ndi dung sau déy:

- Tai sdn gép vén lién doanh va chiu sy kiém soat ciia bén gép vén lién doanh;

- Cac khoan no phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung cAp dich vu cia lién doanh;

- Chi phi phai ganh chiu.

Céc bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang ho#ic cung cép dich vu ctia lién doanh, phén chia
chi phi chung theo cac thoa thufin trong Hop ddng lién doanh.

. Chi phi tra truée

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh dugc
hach toén vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chinh
sau.

. Cac khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ki han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic
yéu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

. Chi phi phai tri

Céc khodn phai tra cho hang héa dich vu d nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cip cho ngudi mua
trong nim bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va cdc khoan phai tra khéc nhu chi phi khiu hao, chi phf hoa
héng méi giéi ... dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nam bao céo..

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dugc thue hién theo
nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s§ duoc
quyét todn véi s6 chi phi thue té phat sinh. S6 chénh 1&ch gitta sb trich truéc va chi phi thuc t& duoc hoan
nhép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha Néi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.15 . Céc khoan dy phong phai tra

2.16

2.17

2.18

Céc khoan du phong phai.tra chi dugc ghi nhan khi théa man céc didu kién sau:

- Céng ty c6 nghia vy no hién tai (nghia vu phép 1y hodic nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién da
XAy ra;

- S gi4m sut vé nhiing loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cdu phai thanh to4n nghia vu no;

- Puara dugc mdt ude tinh dang tin ciy vé gid tri ciia nghia vy ng dé.

Gid trj duoc ghi nhin ctia mét khoan dy phong phai tra 1a gia trj duge wéce tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&
phai chi dé thanh todn nghfa vu ng hlen tai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra d 1ap ban ddu méi duge ba d&p bing
khoan dy phong phai tra doé.

Du phong phai tra dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ciia nam tai chmh Khoan chénh 1&ch giira
s& du phong phai tra d& 1ap & nim tai chinh truée chua sit dung hét 16n hon s dw phong phai tra 18p & ndm
bdo c4o dwoc hoan nhip ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong nam trir khoan chénh léch 16n hon ciia
khoan dy phong phai tra v& bao hanh c¢éng trinh xdy 1ip dwoc hoan nhép vao thu nhép khac trong nim tai
chinh.

. Doanh thu chuwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hren gbm doanh thu nhén trude nhu: sé tién cia khach hang di tra trudc cho mot hoiic
nhiéu nam tai chinh v& cho thué tai san, khoan 13i nhan truéc khi cho vay v6n hodic mua cac cong cu ng va
cac khoan doanh thu chua thyc hién khéc nhu: chénh 1éch gitra gia ban hang tra chém, tra gép theo cam két
v6i gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu tuong ting véi gia trj hang hoa, dich vu hofic s phai chiét khiu
giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng ...

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sb tién duoc
xé4c dinh pht hop véi ting ndm tai chinh.

. Von chi sé hitu

Vén dau tu cia chi sé hitu dwoc ghi nhan theo s vén thyc gdp cta chit sé hitu.,

Loi nhufn sau thué chua phén phéi phan 4nh két qua kinh doanh (lai, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuén hodic xir Iy 18 ctia Céng ty. Trudng hop tra cd tirc, loi nhuén cho chii s& hitu
qud mrc s6 lgi nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan nhu trudng hop glam vén gop. Loi nhuén sau
thue chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha diu tu dya trén ty 16 g6p vbn sau khi dugc Pai hoi dbng
cd d6ng phé duyét sau khi da trich 1ap céc quy theo Didu 18 Cong ty va céac quy dinh ctia phap ludt Viét
Nam.

Cd tirc phai tra cho céac co déng dugc gh1 nhén 12 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan cla Cong ty sau
khi ¢6 théng bao chia cb tic ciia Hoi dbng Quan tri Céng ty va théng béo ngay chét quyén nhén cb tic cia
Trung tdm Luu ky ching khoidn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung ¢ip dich vu dwoc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac didu kién sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chiic chin;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phin céng vide d& hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toén;

- Xaéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Phén cong viéc cung cp dich vu d& hoan thanh duoc x4c dinh theo phuong phéap danh gid céng viéc hoan
thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, B#o cdo tai chinh
phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha N&i Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.19

Doanh thu bdn bt dpng séan

Doanh thu ban bit déng san duoc ghi nhén khi déng thoi théa mén céc didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va loi ich
gén lién voi quyén sé hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Cbng ty khéng con ném giit quyén quéan Iy bit déng san nhu ngudi s¢ hitu bt dong sén hoiic quyén
kiém sodt bét dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- Cbng ty d4 thu duoc hoic s& thu duogc loi ich kinh té tix giao dich ban bét dong san;

- Xdc dinh duoc chi phi 1ién quan dén giao dich ban bét dong san.

Truong hop ban hang héa bét déng san theo hinh thirc khéch hang tu hoan thién hodc Cong ty hoan thién
theo yéu cdu cita khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xdy thé cho khach hang.

Doanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué kiot dugc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh theo phuong phép:

- Déi véi hop ddng cho thué ky timg nim ghi nh4n theo phuong phép dudmg thing trong subt thoi han cho
thué theo quy dinh ciia hop dong thué.

- Déi v6i nhitng hop dbng ma thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cia tai san,
Coéng ty ghi nhan doanh thu mdt 1dn ddi véi toan bo sb tién cho thué nhan trude néu thoa man ddng thoi cée
didu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé nghia vu phai
tra lai s tién da nhén truéce trong moi trudng hop va dudi moi hinh thite;

+ $& tién nhén trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thue dy kién thu duoc theo hop
dong trong sut thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b6 sb tidn thué trong vong 12 thang
ké tir thoi diém khoi dAu thué tai san;

+ Héu nhu toan b6 rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duge twong ddi dy da gia vén cia hoat dong cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat
d6ng tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai didu kién sau:

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chin.

Cb tirc, loi nhun duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén cb tirc hodic duge quyén nhan loi
nhuén tir viéc gép von.

. Gid vn hang bén

Gié vén hang ban trong nim dwoc ghi nhan phtt hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuén tha
nguyén tic thin trong. Cac truimg hop hao hut vét tu hang héa vugt dinh murc, chi phi vuot dinh mire binh
thudng, hang tdn kho bi mit mat sau khl da trir di phén trdch nhiém cta tap thé, c4 nhén c6 lién quan,..
duoc ghi nhan day du, kip thoi vao gi vén hang ban trong nam.

Viée trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 vén bit déng san néu ¢6 dam bao céc nguyén tic sau:
- Chi trich truéc d6i v6i cic khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xay dung nhung chua c6 di hd so,
tai lidu d& nghiém thu khéi luong;

- Chi trich truée chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phan bét dong san dd hoan thanh ban trong nim
va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- 86 chi phi trich truéc va chi phi thuc té duorc ghi nhén vao gi4 von hang ban phai dam bao twong Ung
v6i dinh murc gid vén tinh theo tng chi phi du to4n cia phén hang héa bét dong san dd ban (dugc xac
dinh theo dién tich).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha N&i Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020
2.20 . Chi phi tai chinh

2.21

a)

b)

2.22

2.23

Céc khoan chi phf dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phf ho#c c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ndm khéng b trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge x4c dinh trén co sé thu nhdp chiu thué trong nim va thué suit thué
TNDN trong ndm tai chinh hién hanh.

Chinh sach wu dai thué

Theo Nghi dinh sb 114/2020/NB-CP ngay 25/09/2020 ctia Chinh Phii, Céng ty dwoc giam 30% sb thué thu
nhdp doanh nghiép phai ndp ctia ky tinh thué thu nhap doanh nghiép nim 2020 dbi voi trudng hop doanh
nghiép c6 téng doanh thu nam 2020 khéng qué 200 ty ddng.

Thué suit thué TNDN nam hién hanh

Cong ty dugc ap dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% d6i véi céc hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu
nhdp chiu thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020.

. Lii trén cd phiéu

Lﬁi co ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hoic 15 sau thué phén bd cho cb déng s& hitu
cd phiéu phd théng cia Cong ty (sau kh1 da didu chinh cho viée tnch 1ap Quy Khen thuoéng, phic lgi va
Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phd théng dang luu
hanh trong nam.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la lign quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng dang k& déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hogc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty
hozc chiu su kiém soat clia Céng ty, hodic cing chung su kidm sodt vi Cong ty, bao gdm cé cong ty me,
cdng ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biu quyét ctia Cong ty ma c6 anh huong dang ké déi
v6i Cong ty, nhitng nhan su quan 1y chi chdt ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cia
céc cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc c4 nhén néu trén ndm tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén bidu
quyét hodc c6 anh huéng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé ciia céc bén lién quan d& phuc vu cho viée lap va trinh bay Bao cdo
tai chinh, Céng ty chii y t6i ban chat cia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y cta cdc quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Pirc Giang, quén Long Bién, Ha N&i

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

2.24 . Thong tin bg phén

M6t bd phén 1a mot cdu phdn cé thé x4c dinh rigng biét ciia Cong ty tham gia vao vide cung cip céc san
phdm hozc dich vu lién quan (b6 phén chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung cp san phdm hoic dich
vy trong mot méi trudng kinh té cu thé (bd phén dugc chia theo khu vic dia 1y). M8i bé phan nay chiu rai
ro va thu dugc lgi ich khac biét so véi cac bd phén khéc.

Thong tin bd phén dwoc 14p va trinh bay phit hop véi chinh sich ké toan 4p dung cho viée 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh clia Céng ty nhim muyc dich dé gitip ngudi sir dung bdo cdo tai chinh hidu r6 va danh gia

dugc tinh hinh hoat ddng ciia Cong ty mét cach toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Tién mit 846.239.208 246.947.504
Tién giri ngén hang khong ky han 451.660.211 884.360.171

Céc khoan tuong duong tién

54.041.659.378

15.245.620.986

55.339.558.797

16.376.928.661

Tai ngay 31/12/2020, céc khodn twong duong tién 1a tién giri ¢6 ky han tir 01 thang dén 03 thang c6 gia tri
54.041.659.378 VND dugc givi tai cic ngén hang thuwong mai véi 13i suft tir 3,2%/nam dén 5,0%/nim.

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/12/2020 01/01/2020
Gid gbe Du phong Gi4 gbe Du phong
VND VND VND

Diu tw vio Cong ty lien két
Céng ty Cd 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
phén Piu tu va
Xéy dung
HUDI0

10.000.000.000 - 10.000.000.000 -

Cong ty chua xéc dinh gia trj hgp Iy ctia khoan dAu tu tai chinh nay do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dan cu thé v& viée x4c dinh gia tri hop 1y.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2020 nhu sau:

Noi thanh lép va Ty 18 Ty 1€ Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat dong lgiich  biéu quyét chinh
Céng ty C5 phin Pau tu va Xay Ha Noi 25,00% 25,00%  DAu tu kinh doanh bt

dung HUDI10 d6ng san va xy lip
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao Luyén,
phudng Puc Giang, quin Long Bién, Ha N6i

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2020 01/01/2020
Gia tri Du phong Gi4 tri Dy phong
VND VND VND VND
- Phai thu tién 385.898.414 - 100.577.414 «
ban nha & D2
Tay Nam Linh
Pam
- Phai thu tién . . 738.632.750 2
ban nha & BT1
Pdng Son
Thanh Hoa
- Phai thu tién - - 398.358.000 .
ban nha & LKO1
KDPT Bic Ha
Tinh
- Phai thu tién 74.984.000 - 687.033.000 .
ban nha & LK26
Dong Son
Thanh Héa
- Phai thu tién 38.418.000 - 1.046.000.000 -
ban nha & LK28
Déng Son
Thanh Héa
- Phai thu tién 171.990.382 - 24.613.400 .
cho thué Kiot
CTI1
- Phai thu khéch 183.168.000 . 61.056.000 .
hang khéc
854.458.796 5 3.056.270.564 .
6 . TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2020 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
- Céng ty Cb 20.000.000 - 20.000.000 .
phén Tu vén
Cong nghé thiét
bi va Kiém dinh
Xay dung -
CONINCO
- Céng ty . - 22.000.000 =
TNHH Héng
Kiém toan
AASC
20.000.000 - 42.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

7

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwdng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2020 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Ngin han
- Phai thu vé 13i 264.054.794 - E -
tién g, tién
cho vay
- Tam tng 65.000.000 - 162.822.000 -
- Thué TNDN 12.432.582 - 190.656.437 -

b)

tam ndp trén sb

tién thu trudc

cta hoat déng

kinh doanh Bét

dong san

- Lién danh 4.010.000.000 - 450.000.000 -
VINAUIC-

HUD6-HUDI10

()

- Tong Cong ty - - 36.523.186.082 -
Diu tu Phat

trién Nha va dé

thi HUD

- Phai thu khéc 169.806.514 - 509.840.182 -

4.521.293.890 y 37.836.504.701 o

Trong do: Phéi thu khic 1a cdc bén lién quan

4.010.000.000 - 36.973.186.082 ; -

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

(*): Khodn tién goép vén vao hgp déng hop tic kinh doanh giita Cong ty v6i Cong ty Cb phin Dau tur va
Xay dung HUD10 va Cong ty C6 phin Péu tu X4y dung D6 thi Viét Nam d& thuc hién ddu tr vao Dy 4n
Péu tu xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trin Ké S#t, huyén Binh Giang, tinh Hai Dwong.

Théng tin dy 4n cu thé nhr sau:

- Dia diém thyc hién: Khu dan cu méi phia Nam thi trin Ké Siit, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Muc dich: Xay dung khu d6 thi méi;

- Thoi gian du 4n: Dy 4n du kién trién khai trong 36 théng k& tir ngay Hop ddng déu tu thyc hién du én
gifta Lién danh va UBND huyén Binh Giang c¢6 hiéu luc (06/06/2019).

- Téng mitc déu tu: Dy kién téng mirc dAu tu cia dw 4n trong hop ddng hop tac kinh doanh 1a
280.571.683.000 ddng (khéng bao gdm tién sir dung dt, 13i vay trong thdi gian x4y dung), trong d6 sb vén
Cong ty Cé phan Déu tu Phét trién Nha va D6 thj HUD6 phai gbp tuong tng v6i 30% gia trj hop dong.

- Tinh hinh thyc hién: Hién tai, Céng trinh dang trong qué trinh budc diu thyuc hién dau tu: gém chi phi tu
vén, chi phi Ban quan Iy dy an, Céc chi phi phin b cho Cong ty dang dwoc trinh bay tai thuyét minh sb 8
vasb 15.

Théng tin hgp ddng BCC

- Nguyén tic phan bd chi phi: Cudi m8i thang hoic theo thdi diém tuy yéu ciu thyc té trong qua trinh thuc
hién Hop ddong, bén Lién danh s& tap hop chi phi chung phét sinh, 14p bang ké va bang phéan bd chi phi theo
ti 18 vbn g0p c6 xac nhan cia 3 bén, giao cho mdi bén gilt m&t ban.

- Phén chia san phim: D8i v6i cac san phim c6 thé phén tach dugc, san phdm dugc phan chia cho cac bén
theo ti 1¢ thoa thugn trong Hop déng BCC. Déi véi cdc san phdm khéng thé phan tach dugc, Cac bén trong
lién danh s& c6 thoa thuan cu thé d& dam béo loi ich clia c4c bén theo Hop ddng BCC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Tﬁng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phuong Ptic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2020

8 . HANG TON KHO

31/12/2020 01/01/2020
Gi4 gbe Du phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND

Chi phi sin 2.688.481.013 - 360.570.339 -
xuét kinh
doanh dé dang
- Du an Ké St 2.688.481.013 - 360.570.339 -
Hai Duong (1)
Thanh phim 8.662.869.870 - 46.070.243.312 -
- Du 4n Chung - - 3.245.514.343
cu D2 - Tay
Nam Linh Dam
- Dy 4n lién ké 1.549.928.801 - 18.652.606.123
Dong Son (2)

- Du 4n lién ké = &
LK 01 Ha Tinh
- Du 4n lién ké 7.112.941.069 -
09 Ha Tinh (3)

9.946.240.707

14.225.882.139

11.351.350.883

46.430.813.651 -

(1): Dy an K¢ S&t Hai Duong: déy 1a cdc chi phi da thuc hién va chi phi dugc phan bd cho Céng ty tir hop
dong hop tdc kinh doanh gitta Céng ty véi Cong ty Cb phan Dau tu va Xay dung HUDI0 va Céng ty Cé
phén Pau tu Xay dung D6 thi Viét Nam (Chi tiét thng tin v& dur 4n va hop dong hop tic diu tr xem tai

Thuyét minh s 7).

(2) Du 4n lién k& Péng Son Thanh Hoa:
- 86 lugng can ho tdn: 3 cin;

- Dién tich céc can ho tdn: 300 m2;

- Téng dign tich du 4n: 6380,76 m2.

(3) Du 4n lién ké LK09 Ha Tinh:

-S6 lugng cin ho ton: 7 cin;

- Dién tich céc cin ho tdn: 806,4 m2;

- Téng dién tich du én: 1728 m2.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Luyén, Bdo cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

10 .BATDPONG SANPAUTU
Bit dong sin diu tu cho thué

Nguyén gia

86 du dAu nim

- Giam khéc

S6 du cudi nim

Gi4 tri hao mon lity ké
86 du dau nam

- Khéu hao trong nim
S$6 du cudi nam

Gid trj con lai

Tai ngdy ddu nim
Tai ngay cudi nim

Gia tri quyén Nha cira, vat
sir dung dét kién tric Cong
VND VND VND

1.350.907.078

8.296.419.241
(66.502.922)

9.647.326.319
(66.502.922)

1.350.907.078

8.229.916.319

9.580.823.397

1.843.952.847
274.369.227

1.843.952.847
274.369.227

2.118.322.074

2.118.322.074

1.350.907.078

6.452.466.394

7.803.373.472

1.350.907.078

6.111.594.245

7.462.501.323

Bt dong san dAu tu cho thué 1a gid tri quyén st dung dét l4u dai va céc kiot cho thué & céc toa nha gbm:
517,2 m’ ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Pam, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N6i va 430 m” ting 1 toa nha

D2 - CT2 Tay Nam Linh Dam, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

11 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2020 01/01/2020
S& c6 kha ning tra S6 c6 kha ning tra
Gid tri ny Gia tri ny
VND VND VND VND

a)  Phai trd ngudi bén chi tiét theo nha cung cdp c6 sb dw 16n

Coéng ty C :
phén Pau tu va

Xéy dung

HUDI10

Téng Cong ty -
Déu tu Phat

trién Nha va D6

thi HUD

Cong ty Cb -
phén BIC Viét
Nam

Coéng ty Cd
phén Tu vén
Péu tu & XD
HUD-CIC

Phai tra cac dbi
tuong khac

450.085.200

1.044.563.580

450.085.200

1.044.563.580

2.155.003.417

2.495.987.666

1.958.358.000

450.085.200

705.531.732

2.155.003.417

2.495.987.666

1.958.358.000

450.085.200

705.531.732

1.494.648.780

1.494.648.780

7.764.966.015

7.764.966.015

b) Trong dé: Phai trd ngudi ban 13 cdc bén lién quan

696.765.200 696.765.200 5.347.756.283 5.347.756.283

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

14

15

16

. CHI PHI PHAI TRA

a) Chi phi phai trd ngén han

Chi phi trich truéc tam tinh gia vén hang héa, thanh phdm
bit dong san da ban

Chi phi trich trudc tam tinh gia vén bét dAu san d4u tr cho
thué kiot

Chi phi phai tra Téng Céng ty DAu t Phat trién Nha va D6
thi cho du an CT10 Viét Hung

Chi phi hoa hdng méi gii ban hang

b) Chi phi phai trd dai han

Chi phi trich truéc tam tinh gia vén bit dong san diu tu cho

thué kiot

. DOANH THU CHUA THUC HIEN DAI HAN

Doanh thu nhan truée tién thué Kiot 35 nim

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

a) Ngiin han

Pit coc tién x4y dung 16 LK28 Dong Son, Thanh Hod
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUDI10 (*)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

b) Trong dé: Phai trd khéc 13 cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
516.498.181 892.793.813
133.554.416 135.632.632

1.373.427.814

1.752.342.914

513.098.014

2.023.480.411

3.293.867.373

3.168.966.755

3.626.819.650

3.168.966.755

3.626.819.650

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
2.579.855.727 -
2.579.855.727 5
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
60.000.000 60.000.000
2.604.933.874 270.503.813
87.457.500 351.517.539
2.752.391.374 682.021.352
2.616.723.874 270.503.813

(*) bay la khoan phai tra twong ting véi chi phi phan bd tir viée gép vén hop téc kinh doanh theo hop dong
lién danh dau tu vao Dy 4n Piu tr xay dung Khu dan cu méi phia Nam thj trin Ké Sjt. (Xem chi tiét tai
thuyét minh sb 7 va 8).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Piic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2020

17 .DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Du phong phai tra cong trinh x4y dung
- Céng trinh lién ké 33 Vin Canh
- Céng trinh lién ké 28 Vén Canh
- Codng trinh chung cw CT10 Viét Hung
- Cédng trinh No-06B- HHOG Viét Hung
- Céng trinh D2CT2 Tdy Linh DPam
- Céng trinh BT01

18 . VONCHU SO HOU

a) Béng doi chiéu bién djng ciia von chi sé hiru

31/12/2020

01/01/2020

VND

1.453.296.144

VND

3.761.354.031

S6 dw déu nim truée
L&i trong nim trudce
Phén phéi loi nhugn

87.043.481 176.088.045
87.043.481 149.827.355
1.003.828.116 1.003.828.116
91.000.000 937.365.000
114.074.970 1.494.245.515
70.306.096
1.453.296.144 3.761.354.031
Vén dau tu cia Lgi nhuén chua
chu sé hitu phan phéi Cong
VND VND

75.000.000.000

15.806.341.059
6.278.265.903
(8.785.000.000)

90.806.341.059
6.278.265.903
(8.785.000.000)

S0 dw cudi nim trude

75.000.000.000

13.299.606.962

88.299.606.962

S6 dw diu nim nay
L4i trong nam nay
Phén phéi loi nhuén

75.000.000.000

13.299.606.962
1.850.372.357
(7.368.000.000)

88.299.606.962
1.850.372.357
(7.368.000.000)

S6 dw cudi nim nay

75.000.000.000

7.781.979.319

82.781.979.319

Theo Nghi quyét ctia Dai Hpi ddng cb dong sb 336/NQ-DPHDCE ngay 29/05/2020, Cong ty céng bd vide

phan phéi loi nhuén ndm 2019 nhu sau:

Ty I8 S6 tién

(%) VND

Loi nhuan sau thué chua phén phéi lity ké dén hét 31/12/2019 100,00% 13.299.606.962

Trich Qu§ khen thuémg, phuc lgi 10,29% 1.368.000.000

Chi tra cb tirc 45,11% 6.000.000.000

Loi nhuin chua phan phéi 44,60% 5.931.606.962

b)  Chi tiét vén ddu tu cla chi sé hitu

Ty 1& Cubi nim Ty 18 Diu nim

’ ‘ 1 (%) VND (%) VND

Téng Céng ty Dau tw phat tridn Nha  51,00% 38.250.000.000 51,00% 38.250.000.000
va Db thi

Céc cb dong khac 49,00% 36.750.000.000 49,00% 36.750.000.000

100% 75.000.000.000 100% 75.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudong Puc Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bao cdo tai chinh
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

\ &)
\'o

c) Cic giao dich vé v6n v6i cdc chii s¢ hiru va phin phdi ¢b tirc, chia lgi nhudn
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Vén dau tu ctia cht s¢ hitu 75.000.000.000 75.000.000.000
- Vén gdp dau nim 75.000.000.000 75.000.000.000
- Vén gép cudi nim 75.000.000.000 75.000.000.000
Cé tirc, loi nhuan:
- C6 tikc, lpi nhudn phdi trd trong ndm 6.000.000.000 7.500.000.000
+ C4 tirc, loi nhuan chia trén lgi nhusn nam truée 6.000.000.000 7.500.000.000
- C6 tike, lpi nhudn da chi tra bing tién (6.000.000.000) (7.500.000.000)
+ C6 tirc, loi nhuén chia trén loi nhuén nim trudc (6.000.000.000) (7.500.000.000)
- Cé tike, loi nhudn con phdi tra cudi nim - -
d)  Cb phiéu
31/12/2020 01/01/2020
S& lugng ¢b phiéu dang ky phét hanh 7.500.000 7.500.000
86 luong cb phiéu da phat hanh va gép vén diy di 7.500.000 7.500.000
- Co phiéu phé théng 7.500.000 7.500.000
86 lugng cb phiéu dang lwu hanh 7.500.000 7.500.000
- C6 phidu phé théng 7.500.000 7.500.000
Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2020 Nim 2019
VND VND
Doanh thu cung cip dich vu (*) 519.751.991 12.333.511.153
- Doanh thu ciia cde hop déng ghi nhan tirng ndm 519.751.991 985.757.450

- Doanh thu ciia cdc hop déng ghi nhdn 1 ldn
Doanh thu hoat déng kinh doanh bét d6ng san

- Duan Chung cw D2 - Tdy Nam Linh DPam

- Du dnlién ké LK 28 Péng Son Thanh Héa
- Du dn lién ké LK 26 Péng Son Thanh Héa
- Du dn lién ké LK 09 Ha Tinh

- Dudnlién ké LK 01 Ha Tinh

- Dw dn Biét thi BT01 Péng Son Thanh Héa

45.097.087.139
5.214.975.950
6.247.763.046
3.478.907.377
8.064.000.000
11.265.163.638
10.626.277.128

11.347.753.703
56.860.182.727
1.838.241.083
19.307.233.349
13.405.135.671
1.152.000.000
7.511.127.274
13.646.445.350

45.616.839.130

69.193.693.880

(*) Nam 2019, Céng ty thay dbi chinh sach ké toén ghi nhan doanh thu déi véi hoat dong cho thué kiot dai
han, Ban Gidm ddc Cong ty quyét dinh ghi nhan toan bd vao két qua kinh doanh trong nim 2019 ma khéng
diéu chinh hdi t6 vao cac ky ké toan twong timg. Do d6, chi tiéu "Doanh thu bén hang va cung cip dich vy"
trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh nim 2019 dang phan anh ting 1én 9.847,3 triéu déng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwdéng Nguyén Cao Luyén,

phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha N&i

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

20 .GIA VON HANG BAN

Gi4 vén coa dich vu da cung Cép *)

Gi4 vén ctia hoat déng kinh doanh chuyén nhuong bét dong san

- Duw dn Chung cur D2 - Tdy Nam Linh Dém
- Du dn lién ké LK 28 Péng Son Thanh Héa
- Du dn lién ké LK 26 Déng Son Thanh Héa
- Dy dn lién ké LK 09 Ha Tinh

- Dwdnliénké LK 01 Ha Tinh

- Duw dn Biét thi BT01 Pong Son Thanh Héa

Trong dé: Mua hang tir cic bén lién quan

Téng gia tri mua vao:

Nam 2020 N&m 2019
VND VND
167.836.286 4.038.899.725

36.196.980.639

1.934.262.320
4.922.850.255
2.789.606.814
7.112.941.070
9.946.240.707
9.491.079.473

48.134.480.851
723.706.523
16.304.243.682
11.359.479.319
1.016.134.438
6.631.726.112
12.099.190.777

36.364.816.925

52.173.380.576

34.158.316.637

(*) Nam 2019, Cong ty thay ddi chinh séch ké toan ghi nhan doanh thu dbi véi hoat dong cho thué kiot dai
han, Ban Giam déc Cong ty quyét dinh ghi nh4n toan b3 vao két qua kinh doanh trong nim 2019 ma khéng
didu chinh hdi t§ vao cac ky ké toan twong tmg. Do d6, chi tiéu "Gia vén hang ban" trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh nam 2019 dang phan 4nh téng 1én 3.396,1 tricu déng.

21 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 14i cho vay

Doanh thu hoat déng tai chinh nhén tir cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 32)

22 . CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén céng
Chi phi dich vu mua ngoai

23 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phif dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

27

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
3.276.310.434 530.868.005
3.276.310.434 530.868.005
2.299.583.455 -
Nim 2020 Nim 2019
VND VND
484.433.472 540.359.032
911.006.858 1.680.599.821

1.395.440.330

2.220.958.853

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
180.889.462 286.770.667
6.404.610.415 5.908.109.371
795.031.213 745.278.459
69.927.274 82.523.531
972.152.459 1.885.688.949

2.196.292.724

3.599.556.345

10.618.903.547

12.507.927.322
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dwdng Nguyén Cao Luyén,

phudng Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
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. THU NHAP KHAC

Thu nhép chiu thué TNDN

2.192.354.195

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
Hodnulip dir phon phal fri cong High 998.193.438 5.808.606.334
Thu nhép khac tir du tu vao 6 dét C5-HH (CC-06A) 16 s 24.643.779.011

HHO6 Viét Hung, Long Bién, Ha Noi
Xtr ly cdng ng khéng phai thanh todn 337.759.525 -
Hoan nhép chi phi trich thira néim truée 353.398.170 -
Thu nhap khac 7.129.000 100.000
1.696.480.133 30.452.485.345

. CHI PHi KHAC
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
Cac khoan phat, tinh chdm nép 35.,052.251 30.590.064
Chi phi d4 d4u tu tai 6 dit C5-HH (CC-06A) 16 HHO06 - 24.643.779.011
Viét Hung, Long Bién, Ha Noi
Chi phi khéc 18.114.700 1
53.166.951 24.674.369.076
. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nzim 2020 Niim 2019
VND VND
Tong lgi nhuin ké toan truée thué TNDN 2.157.301.944 7.855.479.895
Téng loi nhuan ké toan trudc thué 2.157.301.944 7.855.479.895
Céic khodn diéu chinh ting 35.052.251 30.590.064
- Chi phi khéng hop 1¢ 35.052.251 30.590.064

7.886.069.959

Chi phi thué TNDN (thué sudt 20%)

Giam thué theo nghi dinh 114/2020/ND-CP

Chi phi thué TNDN hién hanh

Céc khoan tam ndp trén s6 tién thu trude cia HPKD bAt
ddng san

Céc khoén da tam ndp trén sb tién thu trude cia HDKD bét
ddng san ndm trudc va ghi nhén doanh thu nim nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp déu nim

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nim

438.470.839 1.577.213.992
131.541.252 =
306.929.587 1.577.213.992

12.432.582 190.656.437

(190.656.437)

1.152.929.077

(1.356.308.773)

(80.242.037)

2.560.720.423
(3.095.419.738)

Thué TNDN phii ndp cudi nim

(74.673.964)

1.152.929.077

(*) Nam 2019, Céng ty thay dbi chinh sach ké toan ghi nhan doanh thu ddi véi hoat dong cho thué kiot dai
han, Ban Gidm déc Céng ty quyet dinh ghi nhan toan bj vao két qua kinh doanh trong nim 2019 ma khéng
diéu chinh hdi t& vao céac ky ké toan tuong ung Do d9, trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh nam
2019, chi tiéu "Doanh thu ban hang va cung cép dich vu", "Gi4 vén hang ban" va "Téng loi nhuan ké toan

An

trudce thué
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dang phan 4nh ting 1én 14n lwot 12 9.847,3 tridu ddng, 3.396,1 tricu ddng va 6.451,3 triéu déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Piic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

27 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢d dong s¢ hitu ¢b phin phd thong cua

Cong ty duoc thuc hién dua trén cac sb liéu sau:

Loi nhuén thuin sau thué
Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd thong

Cb phiéu phé théng luru hanh binh quéan trong nim

Lii co bin trén cb phiéu

Niam 2020

Nim 2019

VND
1.850.372.357
1.850.372.357

7.500.000

VND
6.278.265.903
6.278.265.903

7.500.000

247

837

Cong ty chua cé dy tinh trich Quf khen thuéng, phic loi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi
nhuén sau thué tai cac thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

28 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, v4t liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic béng tién

29 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gbm:

Nim 2020 Nim 2019
VND VND
180.889.462 286.770.667

6.889.043.887
1.978.184.163
3.942.761.684
1.287.509.001

6.448.468.403
4.784.178.184
35.258.701.959
3.682.079.876

14.278.388.197

50.460.199.089

Gia trj s6 ké toan
31/12/2020 01/01/2020
Gia gbe Du phong Gid gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va cac 55.339.558.797 - 16.376.928.661 -
khoan tuong
duong tién
Phai thu khéach 5.375.752.686 - 40.892.775.265 -
hang, phai thu
khac
60.715.311.483 - 57.269.703.926 -
Gi4 tri s6 ké toan
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

No phai tra tai chinh
Phai tra ngudi bén, phai tra khac
Chi phi phai tra

29

4.247.040.154
5.192.447.166

8.446.987.367
6.920.687.023

9.439.487.320 15.367.674.390

T S

N Or——



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
phuong Bic Giang, quin Long Bién, Ha Noi Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dugc danh gié lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin déi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng din tuong duong cho viée
danh gia va ghi nhén gid tri hop ly cta céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

Quién Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh clia Céng ty bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da
xdy dung hé théng kiém sodt nhdm dam béao sy can bing & mirc hop ly gifta chi phi riii ro phat sinh va chi

phi quén 1y riti ro. Ban Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao su
cén bang hop 1y gitva rii ro va kiém so4t rui ro.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh cita Céng ty s& chi yéu chiu riti ro khi c6 sy thay déi vé 14i sut.
Rui ro v& l3i sudt

Céng ty chiu riii ro vé 1i sudt do gi4 trj hop ly ciia c4c ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi ciia 14i suét thi truomg khi Céng ty ¢6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hoic
khéng ¢6 ky han, cac khoan vay va no chiu 1di suét tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 13i sudt bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé€ c6 dugc cac 13i sudt c6 loi cho muc dich ciia Céng ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng khdng c6 kha
ning thuc hién dugc nghia vu clia minh dan dén tdn thét v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rui ro tin
dung tir hoat dong san xudt kinh doanh (chit yéu déi vdi cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai
chinh (bao gbm tién giti ngan hang vi cc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
try xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND ~  VND
Tai ngay 31/12/2020
Tién va céc 55.339.558.797 = - 55.339.558.797
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 5.375.752.686 = - 5.375.752.686
hang, phai thu
khac
60.715.311.483 - - 60.715.311.483
Tai ngay 01/01/2020
Tién va céc 16.376.928.661 - . 16.376.928.661
khoan twong
duong tién
Phai thu khach 40.892.775.265 - - 40.892.775.265
hang, phai thu
khac
57.269.703.926 - - 57.269.703.926
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1,2, tha nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Pic Giang, quin Long Bién, Hi Nbi

Bio cio tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
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Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii ro Céng ty gap khé khan khi thuce hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Céng ty chit yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cic thoi

diém dao han khac nhau.

Thoi han thanh todn clia cdc khodn ng phai tra tai chinh dua trén cic khodn thanh toén dy kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién ciia cac khoan gdc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2020

3.168.966.755

4.247.040.154

5.192.447.166

3.168.966.755

9.439.487.320

Phai tra nguoi 4.247.040.154

bén, phai tra

khéc

Chi phi phai tra 2.023.480.411
6.270.520.565

Taingay 01/01/2020

Phai tra nguoi 8.446.987.367

bén, phai tra

khac

Chi phi phai tra 3.293.867.373

3.626.819.650

8.446.987.367

6.920.687.023

11.740.854.740

3.626.819.650

15.367.674.390

Céng ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro dbi véi viée tré no 1a thép. Céng ty c6 kha ning thanh to4n céc
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh doi hoi dwgc didu chinh hay c6ng bd

trén Bao cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tdanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Birc Giang, quéin Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gitia c4c bén lién quan va Coéng ty nhu sau:

Bén lién quan

Téng Céng ty DAu tu phat trién Nha va Do thi
Cong ty C6 phén Pau tu va X4y dung HUD10

Co6ng ty TNHH Nha nud¢c Mt thanh vién Dich vu Nha & va Khu

dé thi HUDS

Céng ty C6 phin Tu vin Pau tr va Xay dung HUD-CIC
Cong ty C5 phin DAu tur Phét trién Nha va D6 thi HUDSE
Céng ty cb phin DAu tu x4y dung D6 thi Viét Nam (VINA UIC)

M&bi quan hé

Cong ty me
Céng ty lién két
Cung tép doan

Cung tdp doan
Cing tap doan
Cing tép doan

Cong ty co céc giao djch phat sinh trong nam va sb du tai ngay két thic nim tai chinh véi cac bén lién quan

nhu sau:

Giao dich phét sinh trong nim:

Mua hang

Téng Céng ty DAu tu phat tridn Nha va D6 thi
Cho vay

Téng Cong ty DAu tur phat trién Nha va D6 thi
Lai cho vay

Téng Cong ty Dau tu phat trién Nha va D6 thi
G6p tién hop tac hop ddéng BCC

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Sé du tai ngay két thiic nam tai chinh:

Phii thu khac ngiin han

Téng Cong ty Pau tw phat trién Nha va D6 thi
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10

Phai trd ngudi ban ngiin han

Cong ty C6 phén Ddu tu va X4y dung HUD10

Codng ty TNHH Nha nude Mgt thanh vién Dich vu Nha & va

Khu d6 thi HUDS

Céng ty C6 phan Tu vin Pdu tu va Xy dung HUD-CIC
Téng Céng ty Cé phan DAu tr Phat trién Nha va D6 thi HUD

Phii tri khic ngin han
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10
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Nim 2020

Nim 2019

VND

34.027.198.416
34.027.198.416
2.299.583.455
2.299.583.455

: VND
34.158.316.637

34.158.316.637

3.560.000.000 450.000.000
3.560.000.000 450.000.000
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

4.010.000.000

36.973.186.082
36.523.186.082

4.010.000.000 450.000.000
696.765.200 5.347.756.283

- 2.155.003.417

246.680.000 246.680.000
450.085.200 450.085.200

- 2.495.987.666
2.616.723.874 270.503.813
2.616.723.874 270.503.813



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tbanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
phudng Pic Giang, quin Long Bién, H3 Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Giao dich v6i céc bén lién quan khic nhu sau:

N&m 2020 Né&m 2019

, VND VND

Thu nhép ctia Gidam doc 320.864.401 344.357.589
Thu nhép cua thanh vién khac trong Ban Giam dbc va Hoi 946.075.274 989.218.715

déng Quan tri

33 .SOLIEU SO SANH

86 liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2019 da
dugc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kidm toan.

o e

Phi Thj Thu Huyén Nguyén Thj Hoai An Nguyén Huy Hanh
Ngudi lap K& toan trudng Gidm dbc

Hé Noi, ngay 22 thang 03 ném 2021
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