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CONG TV cO PHAN 9AU TU PHAT TRIE'N SAI GON co-or 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOc 

Ban Tng Giám dc COng ty C phn Du ti.r Phát trin Sài GOn Co-op (sau day gçi tat là "COng ty") trInh 

bay báo cáo cUa mInh cilng voi Báo cáo tài chinh cho näm tài chfnh kêt thi:ic ngày 31 thang 12 näm 2020. 

Khái quátvê Côngty 
Cong ty Co phân Dâu ti.r Phát triên Sal GOn Co-op hot dng theo Giây chting nhn dang k' doanh nghip 
so 0304921066 (so cü là 4103006339), dang k lan dâu ngày 04 tháng4 nãm 2007 và dang k thay dOi Ian 
thir mi.rii ngày 06 tháng 01 näm 2020 do Sc Kê hoach và Dâu tix TP. Ho ChI Minh cap. 

Tru sO hoat  dng: 
• Dja chi S 56 ThCi Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 

• Diên thoai +84 (028) 3836 0143 

• Fax +84 (028) 3837 3631 

Hoat dng kinh doanh c0a Cong ty theo Giy chirng nhan dang k doanh nghip là: 

• Hot dng tu vn quàn 1 (tri.'r ti.r vn tài chInh, k toán, pháp luat); 
• Hoàn thin cong trinh xây dirng; 
• Quàng cáo; 
• NghiOn ci.ru thj tru0ng và thäm dO dtx lun; 
• T ch(ic giói thiu và xüc tin thi.rcmg mai  (khong thrc hin các hiu rng cháy, n; không si'r ding chAt 

n chAt cháy, hóa chAt lam 0 cii, dvng c thirc hin các chuoTig trinh van ngh, si,r kin, phim ành); 

• Mua ban li.rang thi,rc, thrc phAm (th,rc hin theo Quyt djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 thang 7 
nãm 2009 cia Uy ban nhân dan TP. HO ChI Minh ye phO duyt quy hoach kinh doanh nông san, thc 
phâm trOn dja bàn TP. HO ChI Minh và QuyOt djnh so 79/2009/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nãm 2009 
cüa liJy ban nhân dan TP. H Chi Minh v s&a dôi khoán 2 diOu 1 quyOt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 thang 7 nãm 2009 cOa Uy ban nhân dan TP. Ho ChI Minh). 

• Bàn 10 thit bi nghe nhIn trong các ccra hang chuyOn doanh; 
• Cung irng và quân l ngun Lao dng trong rnrOc (tth cho thuO lai  lao dng); 

• Hoat dng tir vAn pháp 1 (trir ti.r vAn tài chInh, k toán, pháp lu.t); 
• Tt.r vAn xây d,rng; tu vAn 1p bao cáo, 1p dir an dAu tu; ti.r vAn cuán l' dir an; thAm tra thit k, dir toán 

cong trInh; tir van dâu thâu; tong than xây di,rng; hoat dng tir van quán l chi phi dãu tir xay dirng cOng 
trinh; giám sat cong tác l&p dt phân din và thiOt bj din Cong trInh dir&ng dày và tram  biên áp; thiOt kO 
din cong trinh di.r&ng dày và tram;  thiêt kO co din cong trinh xây drng; giám sat cong tác xây dirng Va 
hoàn thin cong trinh dan diing — cong nghip; thiOt kO kiên trác cOng trinh; thiOt kO ni — ngoai that 
cong trinh; thiêt kO quy hoach xây dirng; giám sat cong tác lap dt h thông diOu hOa khong khI và thông 
gió, cOng trinh dan dvng  — cOng nghip; giám sat cOng tác lap dt phân din vâ thiOt bj din cOng trInh 
dan ding — cOng nghip; khão sat dja hInh cOng trInh xây dirng; kháo sat dja chat cong trInh xây dvng; 

• Djch vi h trQ' tng hop; 
• Vsinhchungnhacra; 
• V sinh cong nghip và các cong trinh chuyOn bit; 
• Djch vt chàm soc và duy tn cánh quan; 
• Djch vv hành chinh van phOng tang hop; 
• Xàydirngnhâd&; 
• Xây dirng nhâ khOng d 0; 
• Xây drng cong trinh cAp, thoát nuóc; 
• Phádö; 
• ChuAn bi mt bang; 
• Hoat dng xây dirng chuyOn diing khác; 
• Xây dirng cong trInh &rOng b; 
• Thoát nirOc và xCr ! nuOc thai (khOng hoat dng tai  trii sO); 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co-or 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Xây dtrng cong trinh vin thông, thông tin lien 1c; 
• Ban buôn v.t Iiu, thit b 1p dt khác trong xây drng; 

• Hoat dng môi giOi thi.rong mai,  tis van ye mOi tnrôllg; 
• Ban buôn nông, lam san nguyen 1iu (trir g, tre, ntra) Va ng vt sng (khOng hoat dng t?i  tri sà); 

• Bàn buôn may mOe, thit bj vâ phi tüng may khác; 
• Quân l bt dng san trOn câ s phi hoàc hcp dng. Kinh doanh mOi giói bt dng san, djnh giá bAt dng 

san và san giao djeh bat dng san. Hoat dng quán I' nhà, chung ci..r; 
• San xuAt khác chua thrcic phân vão dâu; 

• Hoat dng djch vii h trq khác lien quan dn vn tâi; 

• LAp dt h thng cAp, thoát ntrc, h thong sthi và diu hoà khong khI; 

• Dai 1, môi giài, dAu giá hang hóa (khOng kinh doanh dAu gia); 
• Nhà hang và các djch viii an ung phvc vi,i luu dng; 

• Diêu hành tua du ljch; 
• LAp dt he thng din; 

• Kinh doanh bAt dng san. DAu tu xây dirng, kinh doanh trung tam thi.rong mai,  cao c van phOng. Cho 
thuO kho bãi; 

• Ban lé d din gia ding, gil.rO'ng, tO, bàn, gh và d ni thAt tuorlg tij, den và b den din, d thmg gia 
dInh khác chua dtxqc phân vào dâu trong các cCra hang chuyên doanh; 

• LAp dt h thng xây drng khác; 

• Ch bin vâ bão quán rau qua; 
• Xây drng cOng trInh din; 

• Djch vij dt ch va các djch vti h tro lien quan dn quâng bá và t chi.rc tua du ljch. 

Hi dông quân trj và Ban diêu hành, quãn 1y 
Các thành viên Hi dOng quãn trj và Ban diêu hành cOa Cong ty trong näm và cho dOn thi diOm 1p báo cáo 
nay bao gôm: 

:ONGTy 
I N Hf EM H 

0AN vA  it!  ' 
H5itfng quãn trj 
Ho và ten 
Ong Dip Dung 
Ong Nguyn Anh Dirc 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong LO Trumg Soii 
Ba H M HOa 
Ong Nguyn Ngpc ThAng 

Ban kilm sodt 

k1c vâ tOn 
Ong Nguyen PhO Khánh 
Ba Nguyen Kim Dung 
Ong Nguyen HUu Dông Ha 

Ban Tong Giám &ic 
1-9 vàtOn 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Doàn Trân Thai Duy 
Ong Nguyen Ngcc Thang 
Ong Pham Hoàng An  

Chircvu 
ChCi tjch 
ChO tjch 
Thành vién 
Thành viOn 
Tliành viOn 
Thành viOn 

Ch(rc vu 
Trirâng ban 
Thành viOn 
Thành viOn 

ChCrcvi 
TOng Giám dOc 
Phó Tong Giám doe 
PhO TOng Giám doc 
Phó Tong Giám dOe  

Ngày b nhim/tái b nhim/min nhim 
Min nhim ngày 01 thang 01 näm 2020 
B nhim ngày 01 tháng 01 näm 2020 
Tái b nhim ngày 22 tháng 4 näm 2017 
B nhim ngày 14 tháng 12 näm 2018 
B nhim ngày 26 tháng 6 näm 2020 
B nhim ngày 26 thang 6 näm 2020 

Ngày tái b nhim  
Tái b6 nhim ngày 22 thang 4 nAm 2017 
Tái bô nhim ngày 22 thang 4 nãm 2017 
Tái bO nhim ngày 22 tháng 4 näm 2017 

Này b nhim/min nhim/tái b nhim 
BO nhim ngây 01 tháng 01 närn 2020 
MiOnnhim ngay 01 tháng 5 näm 2020 
Tái bO nhim ngày 01 tháng 01 näm 2019 
Bo nhim ngày 15 tháng 12 näm 2020 

Di din theo pháp 1ut 
Ngthi di din theo pháp !ut cOa Cong ty cho dOn thi dim !p báo cáo nay là Ong Phm Trung Kiên — 
Tong Giám dOe (bO nhim ngày 01 tháng 01 näm 2020). 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co-op 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHI-I Kiêm toán và Tis van A&C dä &rcic chi djnh kiêm toán Báo cáo tài chInh cho näm tài chinh 
két thác ngày 31 thang 12 nAm 2020 cüa Cong ty. 

Tráchnhim cüa Ban Tng Giám dc 
Ban Tong Giám dOc chju trách nhim 1p Báo cáo tài chInh phán ánh trung thirc và hp 19 tInh hinh tái 
chinh, kêt qua hoat dng kinh doanh Va liru chuyên tiên t ca Cong ty trong näm. Trong vic l.p Báo cáo 
tài chInh nay, Ban Tong Giám dôc phái: 
• Chçn Ira các chInh sách kê toán thIch hgp và áp dvng  các chInh sách nay mt cách nhât quán; 
• Thi,rc hin các xét doán va các i.r&c tmnh mt each hcip 19 và then trong; 
• Nêu rO cac chuAn mrc k toán áp diing cho Cong ty CO thxc tuân thu hay không vá tAt ca các sai 1ch 

trong yêu dã dixcrc trInh bay vA giái thich trong Báo cáo tài chInh; 
• Lp Báo cáo tài chInh trén co sà hoat dng lien tVc  trfr tnrmg hçrp không th cho reng COng ty së tip 

tic hot dng lien tiric; 
• Thiét lap va thixc hiên he thông kiêm soat nOi bô mot cach hüu hiêu nhäm han chê rui ro co sal sot trong 

yéu do gian 1n hoc nhâm Ian trong vic !.p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

Ban Tong Giám doe dam báo các sO ké toán thich hqp &rqc kru gi day dü dO phán ánh tinh hinh tài chInh 
cila Cong ly vOi mñc d chInh xác h9p 19 tai  bat  kS'  thi diem nào và các so sách kO toán tuân thu ch d 
toán áp dung. Ban Tong Giám dOc cüng ehju trách nhim quán 19 các tái san cua Cong ty và do dO dã thirc 
hin các bin pháp thIch hcrp dO ngAn chn và phát hin các hành vi gian In và các vi pham khác. 

Ban Tng Giám dc cam k& da tuân thii các yêu cAu nOu trOn trong vic 1p Báo cáo tài chmnh. 

Phé duyt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám dOe phO duyt Báo cáo tài chInh dInh kern. Báo cáo tãi chInh d phãn ánh trung thrc và h9p 
19 tinh hInh tài chInh cüa Cong ty t?i  thô'i diem ngày 3 1 tháng 12 nãm 2020, cüng nhu kêt qua hoat dng ' 
kinh doanh Va tinh hinh luu chuyOn tiOn t cho näm tài chinh kOt thüc cOng ngày, phii hp vâi các Chuân  AH\ 
mirc KO toán Vit Nam, Che d KO toán doanh nghip Vit Nam và eác quy dinh pháp 19 cO liOn quan dOn 
vic Ip và trInh bay Báo cáo tâi chInh. 

/:*// 
Tha •'.  .anTongGiam doe 

492i,i 

KiOn 
Tong Giám doe 

Ngày 29 tháng 3 nãm 2021 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
Head Office 027ru0n9 Son St. Tan Binh Dint., Ho Chi Minh City Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn  
Branch in Ha Nol :40 6iang Vo St. Dnng Da Dist. Ha Noi City Vietnam Tel: +84(024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn  
Branch In NhaTrang : LntSTH06A.O1,StNo.13, LeHongphnngll UrbanAcea NhaTrangCitVietnam Tel: +84(0258) 2465151 kttv,nt@a-c.com.vn  
Branch In Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St. Cai Rang Dist. Can Tho City, Vietnam Tel: +84(0292) 376 4995 kttvct@a-c.com.vn  

bakertilty 
A&C 
www.a-c.cornvn 

S: 1.0734/2 1/TC-AC 

BAO CÁO IUEM TOAN DQC LiP 

Kinh gtri:  CAC CO BONG, HQI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC 
CONG TY cO PHAN DAU TU' PHAT TifiEN sAl GON co-op 

Ch(ing tôi dä kim toán Báo cáo tài chInh kern theo cüa Cong ty C phAn DAu tu Phát trin Sai GOn Co-op (sau 
dày gi tat là "Cong ty"), thrçyc 1p ngày 27 thang 3 nAm 2021, tir trang 06 den trang 38, bao gôrn Bang can dôi ké 
toán  tai  ngày 31 tháng 12 nAm 2020, Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh, Báo cáo kru chuyen tiOn t cho näm 
tài chInh kêt tht'ic càng ngày và Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chInh. 

Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 
Ban Tong Giám dOc Cong ty chju trách nhim vO vic 1p và trinh bay trung thc và hçip 1 Báo cáo tài chInh cüa 
Cong ty theo cac Chuân mirc Ké toán Vit Nam, Chê d K toán doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1 
có lien quan den vic 1p va trInh bay Báo cáo tài chInh và chju trách nhim ye kiêm soát nOi  b ma Ban Tong 
Giám d6c xac djnh là can thiêt dé dam bão cho vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chinh không cO sai sot tr9ng yêu 
do gian 1n hoc nhâm 1k. 

Trách nhim cüa Kim toán viên 
Trách nhim cüa chng tOi là dixa ra' kiên ye Báo cáo tài chinh di,ra trên két qua cüa cuc kiém toán. Chüng tôi 
dA tién hành kiêm toán theo các Chuán mirc Kiêm toán Vit Nam. Các chuk m',rc nay yêu câu chUng tôi tuân thu 
chuân muc va cac quy dinh ye dao di.rc nghO nghiep, lap ke hoach va thuc hin cuôc kiêm toán dO dat duoc str 
dam bão hgp l ye vic  lieu Báo cáo tài chInh cUa Cong ty có cOn sai sOt tr9ng yêu hay không. 

Cong vic kim toán bao gm thirc hin các thi tic nham thu thp cac bAng chüng kim toán  va các  s6 lieu  a 
thuyet minh trOn Báo cáo tài chInh. Các thu tiic kiOm toán dl.r?c lija ch9n dra trên xét doan cüa kiOm toán viOn, 
bao gOm dánh giá rcii to cO sai sOt tr9ng yOu trong Báo cáo tài chInh do gian ln hoc nhâm Ian. Khi thrc hin 
dánh giá các rüi ro nay, kiOm toán viOn dä xem xét kiêm soát nOi  b cUa Cong ty liOn quan den vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh trung thut, hop l nhäm thiOt k các thu tVc  kiOm toán phU hop vOi tinh hInh thi,rc tO, tuy 
nhiOn khOng nhàm mtic dich dtra ra kiOn ye hiu qua ccia kiOm soát nOi bO cUa Cong ty. Cong vic kim toán 
cOng bao gôm dánh giá tinh thIch hqp cOa các chInh sách kO toán duc ap ding và tInh hop l cüa các uOc tInh k 
toán cOa Ban Tong Giám dOc cOng nhtx dánh giá vic trinh bay tOng the Báo cáo tài chInh. 

Chüng tôi tin ti.rOng rang các bang chcrng kim toán ma chung tOi dà thu thp duc là day dO va thich hop lam 
sâ cho kiOn kiOm toán cUa chOng tôi. 

V kin cua Kiêm toán viên 
Theo kiOn cUa chOng tOi, Báo cáo tai chInh da phãn ánh trung thrc và hop l, trOn các khIa canh  trong y&o tInh 
hmnh tài chInh cOa Cong ty CO phAn DAn tx Phát trik Sài GOn Co-op ti ngày 31 tháng 12 näm 2020, cOng nhu 
ket qua hoat dng kinh doanh và tInh hInh ltru chuyOn tiên t cho nm tài chInh kt thiic cOng ngày, phO hop vài 
các Chuãn mvc Kê toán Vit Nam, ChO d KO toán doanh nghip Vit Nam va các quy djnh pháp 1 cO lien quan 
dOn vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 
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HA Tong Giám dAc 
So GlOy CNDKI-IN/c-jêm toán: 0092-2018-008-1 

TP. HA ChI Minh, ngày 29 tháng 3 nam 2021  

Pham M5 TuyOn - Kim toán viên 
So Gidy CNDKHN kiêm toán: 3596-2021-008-1 I 

I 
I A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as  Baker lilly A&C is a member of the global network 

of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phuà'ng Bn Thành, Quân 1, TP. H Chf Minh 
BAO CÁO TAL CHINH 
Cho nm tãi chinh k& thuc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Ti ngày 31 tháng 12 näm 2020 

Dan vi tfnh: VND 

M Thuyt 
CHI TIEU s minh So cui näm S dãu näm 

A - TAI SAN NGAN HN 100 372.633.550.182 413.767.417.894 

I. Tin và cãc khoãn tuo'ng duo'ng tin 110 V.1 160.589.346.884 181.579.204.497 
1. Tin 111 13.230.799.260 5.586.790.236 
2. Các khoàn tirang dixo'ng tin 112 147.358.547.624 175.992.414.261 

H. Du ttr tãi chinh ngn han 120 35.690.838.983 13.814.427.875 
1. Chüngkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13,815.187.308 13.814.427.875 
2. Dir phông giãm giá chfrng khoán kinh doanh 122 
3. Duti.rnâmgictdnngaydaohan 123 V.2b 21.875.651.675 - 

IlL Các khoãn phãi thu ngAn han 130 172.322.823.550 209.942.249.065 
1. Phàithung&nhancüakhachhang 131 V.3 28.645.008.517 22.159.817.224 
2. Trâ trirOc cho ngiräi ban ng&n han 132 4.010.122 4.000.000 
3. Pháithunibngnhn 133 
4. Phai thu theo tin d k hoach hcxp dng xây dijng 134 
5. Phãithuvchovayngânhn 135 V.4 121.500.000.000 173.500.000.000 
6. Phãi thu ngn han  khác 136 V.5a 22.173.804.911 14.278.431.841 
7. Dir phông phãi thu ng&n han  khó dôi 137 
8. Tãi san thiu ch xcr l 139 - 

IV. Hang tn kho 140 62.250.000 
1. 1-làngtônkho 141 62.250.000 
2. Dir phang giãm giá hang tn kho 149 

V. Tãi san ngn han  khác 150 4.030.540.765 8.369.286.457 
1. ChiphItratriracng&nhan 151 V.7a 423 .447.3 85 590.9 12.6 14 
2. Thu giá trl gia tang &rcrc khu trr 152 1.981,707.549 
3. Thud và các khoàn khác phai thu Nha nuOc 153 V.14 3 .607.093 .3 80 5 .796.666.294 
4. Giao dch mua ban 1a1  trái phiu ChInh phü 154 
5. Tàisànngnhnkhac 155 

Báo cáo nay phái dirQ'c dQc cüng vOl Ban thuyê't tninh BOo cáo tài chmnh 6 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

4 
4RCHI 

KIE'MT 

H 

N 



CONG TV CO PHAN DAU TL( PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dia chit 56 Thu Khoa Huâii, phung Bn Thành, Qun 1, TP. Ha Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho näm tài chInh k& thCic ngày 31 thãng 12 nam 2020 
Bang can d6i k toán (tiêp theo) 

CH TIU 
Ma 

s 

Thuyt 
minh SO cuOi näm S dáu nàm 

B- TAI SAN DAL HN 200 1.730.623.028.627 1.666.890.779.849 

I. Các khoän phãi thu dài han 210 1.000.032.000 1.000.032.000 
1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 
2. Trà truàc cho nguYi bàn dài han 212 
3. V6n kinh doanh ó dan vi tnrc thuôc 213 
4. Phái thu ni b dài han 214 
5. Phài thu v cho vay dài hn 215 
6. Phài thu dài hn khác 216 V.5b 1.000.032.000 1.000.032.000 
7. Dii phông phài thu dài han  khO dôi 219 

II. Tài san c6 djnh 220 6.204.135.330 5.989.693.095 
Tài san cô djrth htu hinh 221 V.8 5.846.077.081 5.726.140.402 
Nguyen giá 222 14.8 14.408.544 12.821.917.428 
Cia trj hao mon lüy ke' 223 (8.968.331.463) (7.095.777.026) 

2, Tài san c6 djnh thuê tài chInh 
Nguyen giá 

224 
225 

449 

Gith tn hao mOn 1iy ke' 226 )NG 
3. Tài san c dinh vô hinh 227 V.9 35 8.058.249 263 .552.693 HIM 

Nguyen giá 228 1.063.500.000 798.500.000 iANV 
Cia trj hao mOn Iüy ki 229 (705.441.751) (534.947.307) & 

HI. Bt dng san du tu' 230 V.10 133.106.055.232 138.196.512.076 TI' 
- Nguyngiá 231 160.418.378.179 160.4 18.378.179 
- Giãtrjhaomôn]flyk 232 (27.312.322.947) (22 .22 1.866. 103) 

IV. Tàisãn dó'dangdài han 240 490.500.750.294 490.500.750.294 
I. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han 241 
2. Chi phi xãy di,rng ca bàn do dang 242 V.11 490.500.750.294 490.500.750.294 

V. Du tu' tài chInh dài han 250 1.099.519.820.127 1.030.826.544.178 
I. Dâuuxvàocângtycon 251 V.2c 117.150.000.000 47.9 15.000.000 
2. Du ti.r vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 989.709.576.518 989.709.576.518 
3. Du tu gOp von vào don vi khác 253 T 
4. Du phàng du tir tài chInh dài han 254 V.2c (7.339.756.391) (6.798.032.340) 
5. Du tu nm gi dn ngày dáo han 255 r 

VI. Tii san dài han khác 260 292.235.644 377.248.206 

:0, 

1. Chi phi trà truOc dài han 261 V.7b 188.816.215 377.248.206 
2. Tài san thud thu nhp hon Iai 262 V.12 103 .4 19.429 
3. Thi& b, vat tir, phii tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 2.103.256.578.809 2.080.658.197.743 

BOo cáo nOyphthi thcçrc dQC cing vói BOn thuyé't ,ninh BOo cáo thi chInh 7 



Bang cAn dôi k toán (tiêp theo) 

CHI TIEU 
MA 
s 

Thuyét 
minh S cui nm Sá du nm 

C- NPHA1TRA 300 124.128.238.683 124.604.795.119 

1. Nq ngn hin 310 14.077.793.697 18.657.107.149 

1. PhaitrAng.räibanngnhan 311 V.13 283.465.174 1.217.720.628 

2. Nguôi mua trA tin tnràc ngn han 312 

3. ThuvàcáckhoAnphãinpNhãnirâc 313 V.14 2.025.841.027 664.862.128 

4. PhAitrAngräi1aodong 314 V.15 1.901.534.878 7.460.628.729 

5. Chi phi phAi trãngânhn 315 92.031.558 19.575.894 

6. Phài trã ni bO ngn han 316 

7. PhAi trà theo tin d k hoach hçp dng xAy d%rng 317 - 
8. Doanh thu chua thrc hin ngn han 318 65.884.500 72.472.950 

9. PhAi ti-A ngân han  khAc 319 V.16a, c 1.639.437.136 1.529.620.592 

10. Vay vA nçx thuê tAi chInh ngn han 320 

11. DrphàngphAitrAngánhn 321 
12. QuS' khen thiring, phüc loi 322 V.17 8.069.599,424 7.692.226.228 

13. Qu' bInh n giá 323 - 

14. Giao djch mua bAn lai  trAi phiu ChInh ph 324 - 

II. Nq dAi hn 330 110.050.444.986 105.947.687.970 

1. PhAi trA ngi.rôi bAn dAi han 331 - 
2. NgrO mua trA tin trtràc dAi han 332 
3. Chi phi phAi trA dài han 333 - 
4. PhAi trA ni b v vn kinh doanh 334 
5. PhAitrAnôibôdAihan 335 
6. Doanh thu chira thirc hiên dAi han 336 
7. PhAl trA dAi han  khAc 337 V.16b,c 110.050.444.986 105.947.687.970 
8. Vay vA nçi thuê tAi chinh dài han 338 
9. TrAi phiu chuyn di 339 - 
10. C'phiurudAi 340 
Ii. Thus thu nhp hoAn Iai  phAi trA 341 - 
12. DirphOngphAitrAdAihn 342 
13. Qu phát trin khoa h9c va cong ngh 343 

1C1U RAN 

TVN 

C 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl CON CO-OP 
DIa chi: 56 Thu Khoa HuAn, phirOng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH 
Cho näm tãi chinh kt thüc ngày 3 1 tháng 12 nàm 2020 

RI 

Báo cáo nàyphái ducrc dQC cAng v&i Ban thuyêt niinh Báo cáo tài chinh 8 



BUi Th Kim Nga 
K toán tru'&ng 

ng Kiên 
lông Giám doe 

CONG TV C5 PHAN DAU TLJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co-or 
Dia chi: 56 ThU Khoa Hun, phu&ng Bn Thânh, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNFI 
Cho nm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nàm 2020 
Bang can dôi kê toán (tiêp theo) 

CHI TIU 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh SO cuOi näm SO du nAm 

D- VONCHUSOHUU 400 1.979.128.340.126 1.956.053.402.624 

I Vn chU s?r hüu 410 1.979.128.340.126 1.956.053.402.624 

1. Vn gop cUa chU sO htiu 411 V.18 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Ca phi éu phó' thông có quyn biéu quyit 41/a /.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

COphilu u-u dãi 4/lb 
2. Thng du vn c phn 412 

3. Quyn chn chuyên dôi trái phiu 413 

4. VOn khác cCia chU sO hu 414 

5. C phiu qu 415 
6. Chénh Ich dánh giá 1i tài san 416 

7. Chënh 1ch t giá hi doái 417 
8. Qu dAu ttx phát trin 418 V.18 829.422.837.371 826.899.167.390 

9, Qu h trc, sap xp doanh nghip 419 
10. Qu5 khãc thuôc vn chU sO hfiu 420 
11. Lcii nhun sau thus chua phân phi 421 V.18 149.705.502.755 129. 154.235 .234 

Lç.ri nhuin sau thué chu'a phán phái 
liy k dén cudi icfr lrithc 42/a 125.597.150.680 /29.154.235.234 

L.ri nhuOn sau thué chu-a phdn ph81 k) nay 42/b 24.108.352.075 

12. Ngun von dâu tir xây drng ca bàn 422 

LI. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 
1. NguOn kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi d hlnh thành tài san c djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.103.256.578.809 2.080.658.197.743 

TP. H ChI Minh, ngày 27 thàng 3 näm 2021 

Ta Ng9c Thão 
Nguô'i Ip 

Báo cáo nàyphái dirctc dQc cirng v&i Ban thuyEt rninh Báo cáo tat chinh 9 



1km vi tinh: VND 

Näm truOc 

37.058.180.205 

37.058.180.205 

9.174.484.859 

27.883.695.346 

43.780.478.860 

(852.041.934) 

245.258.697 

43.81 0.065.002 

28.460.892.441 

114.717.278 

1.322.828.429 

(1.208.111.151) 

27.252.781.290 

2.016.081.483
c o  

'Z C 
CO 

25.236.699.80 
* 

TP. H Chi Minh, ngay 27 thang 3 nm 2021 

Ta NgQc Thão Büi Thj Kim Nga 
Ngu&i Ip KE toan truöng 

Bdo cáo nàyphái ducyc dQc cing v&i Ban rhuyêt minh Baa cáo tài chInh 10 

CONG TV 
CO P HAN 

DAU TIJpHATT 

SAl cO 

rung Kiên 
Tong Giám dc 

CONG TV C5 PHAN DAU TIJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co-oi 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phi.ioiig Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CH!NH 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2020 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
Cho nãm tài chInh kt thüc ngày 

M 
CHI TIEU s 

31 tháng 12 nAm 2020 

Thuyt 
minh Näm nay 

I. Doanh thu ban hang va cung cp dch vçi 01 VL1 39.517.747.147 

2. Cäc khoãn giãm trü doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vy 10 39.517.747.147 

4. GiavnhAngban II VI.2 9.250.125.350 

5. L9i nhun gip v ban hang vã cung cap dch vy 20 30.267.621.797 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 VI.3 33.485.513.741 

7. ChiphitàichInh 22 VI.4 541.851.731 
Trong do: chi phi lai vay 23 

8. ChiphIbánhàng 25 241.983.132 

9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VI.5 37.303.793.494 

10. Lqi nhun thun tir hot dng kinh doanh 30 25.665.507.181 

11. Thunhpkhác 31 30.426.822 

12. Chi phi khác 32 VI.6 40. 12 1.820 

13. Loi nhuãn khác 40 (9.694.998) 

14. Tong 191 nhun k toán tru*c thud 50 25.655.812.183 

15. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.14 1.650.879.537 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoan Ii 52 V.12 (103.419.429) 

17. Loi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip 60 24.108.352.075 

18. Läi co ban trên c phiu 70 VI.7 

19. Lal suy giãm trên cô phiu 71 VI.7 



CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co-oi' 
Dja chi: 56 Thii Khoa Huân, phuong Bn Thành, Qun I, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHFNH 
Cho nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN T 
(Theo phucrng pháp gián tip) 

Cho näm tãi chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2020 

1. 

CHi TIEU 

Lu'u chuyn tin tü hoyt dng kinh doanh 

Ma 
s 

Thuyet 
minh Näm nay 

Dan vj tInh: VND 

Nãm tru&c 

1. Lo nhuân trwác i/wI 01 25.655.812.183 27.252.781.290 

2. Diu chinh cho các khoán: 
- Khu hao tài san c dlnh  và bAt dng san dAu Ur 02 V.8, 9, 10 7.246.780.725 6.930.497.156 

Các khoãn thr phàng 03 V.2c 541.724.051 (852.041.934) 
Lai, I chênh 1ch t) giã hM doái do dánh giá 1?i 
các khoân miic tin t có g& ngoi t 04 
Lãi, I tir hot dng dâu tis 05 VI.3 (33.473.520.941) (43.780.478.860) 
Chi phi lãi vay 06 

- Các khoán diAu chirih khác 07 
3. LØ nhuin tic hort d3ng kinh doanh 

trwác thay doi v6n lulA d3ng 08 (29.203.982) (10.449.242.348) 

- Tang, giám các khoán phái thu 09 (3.044.173.164) 15.118.419.241 
Tang, giãm hang tan kho 10 62.250.000 (62.250.000) 
Tang, giãm các khoán phài trá 11 (1.762.418.180) (39.751.715 .48 1) 
Tang, giam chi phi trâ triràc 12 355.897.220 (22 6.026 .65 4) 
Tang, giãm ch(mg khoán kinh doanh 13 V.2a (759.433) (4.888.272) 
Tiên Iâi vay d trâ 14 

- Thud thu nhp doanh nghip dA np 15 (2.978.581.471) 
Tin thu khác ttr hot dng kinh doanh 16 11.780.000 
Ti&n chi khác cho hoat dng kinh doanh 17 V.17 (127.360.800) (387.921.205) 

Luu chuy!n tihi thun tic hort d3ng kinh doanh 20 (4.545.768.339) (38. 73 0.426.190) 

II. Luu chuyén tin tü hot dng dãu tu 

1. Tin chi áA mua sam, xây dtmg tài san c djnh Va 
các tài san dài han khác 21 (3.106.477.505) (1.963.822.457) 

2. Tin thu t& thanh 1, nhrcing ban tài san c6 djnh và 
các tài san dài han khác 22 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cUa 
dan vi khác 23 (120.620.328.952) (3.000.000.000) 

4. Tin thu hi cho vay, ban Iai các cong ciii nq cüa 
dan vj khác 24 150.744.677.277 259.000.000.000 

5. Tin chi dAu tu gop von vao dan vj khác 25 V.2c (70.000.000.000) (141.925.000.000) 
6. Tin thu hi dAu ti.r gop vn vào dan vj khác 26 V.2c 765.000.000 6.885.000.000 
7. Tin thu Iãi cho vay, c tCrc va lçci nhun dircic chia 27 25.779.719.506 43.050.009.329 

Lwu chuyln tiln thuin & ho(lt d3ng €táu tic 30 (16.43 7.409.674) 162.046.186.8 72 

:ACHI 
:M ic 

A 

NC 
Jp 

Tp 

Bdo cáo nàyphái du-cic dQC cling vái Ban thuylt minh Báo cáo tài chin/i 11 



TP. H Chi Minh, ngây 27 thang 3 nãm 2021  —__—. 

CONG TY 
CO p 

DAU T(IPHAT 

SAI Li 

Büi Th Kim Nga 
K toán truông 

rung Kiên 
Tông Giám dc ; I 

HA 

CONG TY CÔ PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phir&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho nãm tài chInh ktthüc ngây 31 tháng 12 nãni 2020 
Báo cáo lu'u chuyên tiên t (tiêp theo) 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyét 
minh Näm nay Näm trtr&c 

III. Luu chuyên tin tü hoyt ding tài chinh 

1. Tin thu tir phát hánh cc phiu, nhân vn gop cUa 
chüs&hQu 31 

2. Tin trá 1i v6n gop cho các chü si hu, mua Ii 
c phiEu cüa doanh nghip cia phát hành 32 

3. Tinthutrdivay 33 
4. TiêntráncTgOcvay 34 - 
5. Tin trã nçi gc thuê tài chinh 35 
6. C t1rc, lqi nhun cia trã cho chO sâ hCru 36 V.l6a (6.679.600) (59.930.731.400) 

Lwu cizuydn 1ien tIiutn tfr hort 13ng tat chIn/i 40 (6.679.600) (59.930.731.400) 

Luu chuyén tin thuãn trong näm 50 (20.989.857.613) 63.385.029.282 

Tiên và tIrong throng tin du näm 60 V.1 181.579.204.497 118.194.175.215 

cO4498; 
Anh hu&ng cUa thay di t giá hi doái quy ciM ngoi t 61 - 

CÔNGT 

Tién và tuo'ng du0ng tin cui nAm 70 V.1 160.589.346.884 181.579.204.497 UNHIMHt 

lOAN VA 1 

AU 

Ta NgQC Thão 
Nguôi Ip 

Bdo cáo nàyphthi dzrqc d9c cing vol Ban thuylt minh Báo cáo tài ch!nh 12 



CONG TV cö PHAN oAu TI! PHAT TRIEN SAI GÔN co-op 
DIa chi: 56 Thu Khoa Huân, phiräng Bn Thành, Qun 1, IF. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho näm tài chiah kt thüc ngây 31 tháng 12 näm 2020 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CII! NH 
Cho nãm tãi chInh kt thüc ngây 31 thãng 12 näm 2020 

I. DAC DIEM bAT DONG 

1. Hlnh th(rc s& hü'u vn 
COng ty Ci phn DAu tir Phát trin Sài GOn Co-op (sau dày gçi tt là "Cong ty") là cong ty c phn. 

2. Linh vtrc kinh doanh 
Linh virc kinh doanh cUa Cong ty là djch v. 

3. Nganh nghê kinh doanh 
Float dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: Du Ui xây dirng, kinh doanh trung tam thuang mai,  cao 
ôc vAn phOng; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thu'Orng 
Chu kS'  san xuAt kinh doanh thông thithng ciia Cong ty khong qua 12 thang. 

5. Dc diem hoit dng cüa Cong ty trong näm có ãnh hLthng den Báo cáo tài chInh 
Cong ty dang trin khai tái cu tric hoat dng kinh doanh trong thOi gian tói theo djnh hixàng: chuyn 
sang du Ui trung tam thLrong mai,  trung tam thtwng mai  chuyn ding, Outlet, các dir an bat dng san 
phirc hp, cac djch vti ti.r van thiêt kê, giám sat, pháp l', quán 1' dir an, giài thiu mt bang cho LiOn 
hip Hpp tao xä Thi.rang mai  TP. H ChI Minh. DO thirc hin theo djnh huóiig nay, Cong ty Se: 
• Phát trin Va kinh doanh bt dng san thirong mai:  trung tam thtrong mai (Sense City, chuyOn 

doanh), vAn phOng, cAn h djch vi. TriOn khai các dr an Ian, ma con dtrO'ng di mài thông qua hinh 
thcrc or kinh doanh hoãc hap tác vâi cac dôi tác chiOn lixçrc. 

• Thi.rc hin cáo dlch  vi or vn phát trin mang  krcri, quãn l dr an, sfra chQa, báo tn, bão hành phn 
xây drng co bàn các dr an Co.opmart cho LiOn hip Hcrp tác xA Thi.rang mai  TP. Ho ChI Minh. 
Quân 1 dir an nhà & cho LiOn hip Hap tác xA Thi.rang mi TP. Ho Chi Minh. 

• Chuyn nhucrng vn dAu ti.r tai  các cong ty liOn kt hot dng ban lê Co.opmart cho LiOn hip Hap 
tao xä Thuang mai  TP. HO ChI Minh. 

• NMn chuyn nhuvng vn du or tai  cáo cong ty liOn kt du tu vào Trung tam thuDng mai hoc dir 
kiOn se dâu or vao Trung tam thirong mal  ttr LiOn hip Hqp tác xA ThuoTig mai  TP. Ho ChI Minh. y 

• Chuyn nhucmg bAt dng san hoc quyn cho thuê bAt dng san dA dAu ti.r siOu th Co.opmart Va N 
dang cho Lien hip Hap tác xA Thrang mai  TP. Ho ChI Minh thuO kinh doanh bàn 10 Co.opmart. TR 

• Nhn chuyAn nhuvng bAt dng san hoc quyn cho thuO bAt dng san dA dAu tu Trung tam thirong 
mai hoc dci kiOn SC dãu ttr vào Trung tam thtroiig mai  t& LiOn hip Hcrp tác xA Thuong mai  TP. HO 
ChIMinh. 

I 
I 
I 
I
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, ph.r&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho nam tài chinh k& thic ngày 31 thang 12 nam 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

6. Cau truc Cong ty 
Các cong ty con 

T'Iêvn 
Hot dng kinh doanh chinh gOp 
XAy drng dAn di,ing, xAy drng 
cong nghip, bAt dng sAn, quyên 
sir dung dAt thuOc chO sir h&u, chO 
sir dung hoc di thuO 
Ban 16 hang hOa và d!ch  vi,i cho 
thuê 

Ten cOng ty 
Cong ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TNHH MTV 
Thuung mai Sái GOn - BOn 
Tre 
COng ty TNHH MTV 
Thtrcrng mi Djch vii Sal 
GOn - Pleiku 

TéncOngty 
COng ty TNHH Thwmg 
mai Dich vi Sal Gèn - Ca 
Mau 
COng ty TNHH Thuung 
mai Sài GOn Can Thci 

COng ty TNHH Du ti.r 
QuOc th Sài GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thuong 
mai Dich vu Siéu thi 
Co.opmartBien HOa 
COng ty Co phân Phát triên 
khu phc hcip Thucmg mi 
Vietsin 
COng ty TNHH Thuong 
mai Dich vi Sài Gôn - 
Xuan Oai 

Dia chi tru s chfnh 
So 04 Pham NgO Lao, 
phi.rrng Phm NgO Lao, 
Quân 1, TP. Ho Chi Minh 

S6 26A duäng Trn Quc 
Tuân, Phuing 4, TP. Bn 
Tre, tinh Ben Ire 
29 Nguyen Van Cir, 
phuông Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

Dja chi trI1 so chinh 
09 Trn Hung Do, phuOng 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau 

Si 01 Di I Hoà Binh, 
qun Ninh Kieu, TP. Can 
Tho 
Lau 3, so 199-205, duOng 
Nguyen Thai Hpc, phuOng 
Pham Ngü LAo, Qun 1, 
TP. HO ChiMinh 
SO 121,QuOc Iô 15, phu&ng 
TAn Tiên, TP. Bién Hôa, 
tinh DOng Nai 
Khu phCrc hp sO 2, phuOng 
TAn Phong, Qun 7, TP. HO 
Chi Minh 
Lô T3-1.1, khu cOng ngh 
cao TP. Ho ChI Minh, 
thrOng LA XuAn Oai, 
phtr&ng Tang Nhcm PhO A, 
Qun 9, Tp. HO ChI Minh  

51,00% 51,00% 51,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

T' i 
T' I quyên 

T' Iê vOn phAn sir biéu 
gop hthi quyet 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

T lé 
quyOn 

T' I b16u 
Içii ich quyet  

Các cong ty lien doanh, lien kt 

7. Tuyêri b v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh 
Các sir lieu tuong (mg cira nAm tnrâc so sánh thrcrc vài so lieu cira näm nay. 

8. Nhân viên 
Ti ngày kirt thire näm tài chmnh Cong ty có 59 nhân viên dang lam vic (so dAu nàm là 60 nhân vim). 

Kinh doanh bt dong sAn, quyn 
sir di,ing dAt thuôc chO sir httu, chO 
sir ding hoc di thuO 

Hoat dng kinh doanh chmnh 
BAn 16 hang bOa và dch v1i cho 
thuê 

Ban 16 hang hóa và dch vi,i cho 
thuê 

Kinh doanh siêu thi theo h thng 
chui siêu th Co.op Mart 

Kinh doanh siêu thj theo h th6ng 
chui siéu thj Coop Mart 

Kinh doanh bt dng sAn, quyn 
sir diing dat thuôc chU sir h(hi, chO 
sirdrnghoacdi thué 
Kinh doanh bAt dng sAn, quyên 
sir ding dAt thuc chO sir hOu, chir 
sCrdinghocdithu6 
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CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-oi' 
Dja ch: 56 Th Khoa Huân, phuôiig Bn Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho näm tài chInh k& thUc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

II. NAM TA! CHINIH, DON VT TIEN T1 S! DUNG  TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chinh 
Nãm tài chInh cila Cong ty bat dâu tir ngày 01 tháng 01 và két thác vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Thin v tin t sfr diing trong ké toán 
Don vj tiên t sr ding trong ké toán là Bong Vit Nam (VND) do phân Ión các nghip vi dirqc thrc 
hin bang dn vj tiên t VND. 

iii. CImAN r'rrc vA CHE DO KE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toán áp diing 
Cong ty áp dpng cac Chuân mirc Ké toán Vit Nam, Chê d Ké toán doanh nghip Vit Nam ducc ban 
hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 và các thông tir htràng dan thrc 
hin chuân mrc kê toán cüa Bô Tài chInh trong vic Ip và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyénb v vic tuân thu chun misc kê toán và ch d k toán 
Ban Tong Giám dôc dam bào dã tuân thCi yêu câu cüa các Chuân mirc Ké toán Viêt Nam, ChO do Ké 
toán doanh nghip Vit Nam thrgc ban hành theo Thông ti.r so 200/20 14/TT-BTC ngáy 22 tháng 12 näm 
2014 cüng nhu các thông ti.x htróiig dan thtjc hin chuân mirc ké toán cOa B Tài chInh trong vic 1p 
và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

iv. CAC CH!NH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Cor s& 1p Báo cáo tài chInh 
Báo cáo tài chInh thrccc Ip trên ca sâ ké toán don tIch (tr1r các thông tin lien quan den các luOng tiên). 

2. Tiên và các khoãn ttro'ng throng tién 
Tiên bao gOm tiên mt và tiên giri ngân hang không k' han.  Các khoàn tLrong dtroiig tién là các khoán 
dâu tis ngän hgn Co thai han  thu hôi không qua 03 tháng kê ttr ngày dâu t.r, Co khã näng chuyén doi dé 
dang thành mt lu'cmg tién xác djnh và không có rOi ro trong vic chuyén dôi thành tién t?i  thOi diem 
báo cáo. 

3. Các khoãn dâu ttr tài chInh 
Cháng khoán kiizh doaah 
Khoán dâu tir thrgc phân loi là ching khoán kinh doanh khi nãm gi(1 vi mvc  dIch mua ban dé kiêm lOi. 

Chirng khoán kinh doanh dirge ghi s k toán theo giá gc. Giágc cOa chirng khoán kinh doanh dugc 
xác dnh theo giá trj hçip l' cüa các khoãn thanh toán tgi thai diem giao djch phát sinh cong các chi phi 
lien quan den giao djch mua chcrng khoán kinh doanh. 
Thèi diem ghi nhn cac khoán chtrng khoán kinh doanh là thOi diem Cong ty có quyOn sâ hüu, c,i the 
nhusau: 
• Di vài ch(rng khoán niêm yet: di.rçic ghi nhan tai thi diem khóp lnh (T+0). 
• Di vri chirng khoán chtra niém yt: dirge ghi nhn tai  thôi dim chinh thCrc có quyn s hftu theo 

quy dlnh  cüa pháp lust. 

Tin lãi cUa các k' truàc khi chirng khoán kinh doanh ducrc mua di.rçc hgch toán giàm giá trj cOa chInh 
cháng khoán kinh doanh dO. Tién lãi cüa các nàm sau khi chüng khoán kinh doanh dirge mua dirge ghi 
nhãn doanh thu. 

Ban thuyez niinh nay là mt bcphn hcip thành và phái th-cic dcc cieng vol Báo cáo iài chinh 15 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAI GÔN co-oi 

DIa chi: 56 Thu Khoa Huân, phurng Bn Thành, Quân 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2020 
Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

Dr phOng giám giá chirng khoán kinh doanh thxçc 1p cho trng loai chng khoán dixçc mua ban trên thj 
tnr0ng và có giá trj hcrp I thp hcm giá gôc. Giá trj hçip 1' cüa chirng khoán kinh doanh niêm yet trén 
thj tr10ng chrng khoán ho.c di.rçic giao djch trén san UPCOM là giá dóng ci:ra tai  ngày kêt thüc näm tài 
chInh. TruOT1g hçip t?i  ngày két thüc nãm tâi chInh thj truOng ch(mg khoán hay san UPCOM khOng giao 
dch thi giá trj hgp 1' cCia chrng khoán là giá dóng cira phiên giao djch tnróc lien ke vOi ngày ket thiic näm 
tài chink 

Tang, giám s dr phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh cAn phái trIch 1p tai  ngày kt tht'ic nAm tài 
chinh dixçc ghi nhn vâo chi phi tài chInh. 

Lãi hoc 1 t& vic chuyAn nhixçrng chCrng khoán kinh doanh dt.rçc ghi nhn vào doanh thu hoat dng tài 
chInh hoc chi phi tài chinh. Giá von ducc xác djnh theo phucmg pháp nhp bInh quân gia quyên di 
dng. 

C'ác khoán du tic nm gifr den này ddo hin 
Khoán dãu tir duc phân ba1  là nãm giU den ngày dáo han  khi Cong ty có djnh và khà näng giU den 
ngày dáo han.  Các khoán dâu fir nàm gi den ngày dáo han  cüa Cong ty là các khoàn tiên gri ngãn hang 
có k' han. 

Các khoán dAu tu n&m giO dn ngày dáo hn dircc ghi nhn ban dAu theo giá gc. Sau ghi nhn ban dAu, 
cac khoãn dâu ttr nay duc ghi nhn theo giá trj có the thu hôi. Thu nhp lãi tr các khoán dâu tix nãm 
giü den ngày dáo han  sau ngày mua diiqc ghi nhn trén Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh trén c 
s& dij thu. Lãi duc hixOng tnràc khi Cong ty nãm giU duqc ghi giám trr vào giá gOc tai  thi diem mua. 

Khi CO cac bang chá-ng ch&c chin cho thAy mt phAn hoc toàn bô khoán dAu tu có th không thu hi 
dixac và sO ton that duçrc xác djnh mt cách dáng tin cy thi ton that duqc ghi nh3n vào chi phi tài chinh 
trong nàm và giám trr trrc tiêp giá trj dâu tu. 

C'ác khoán cho vay 
Các khoãn cho vay thrqc xác djnh theo giá gôc trir di các khoán dir phOng phái thu khó dOi. Dr phOng 
phái thu khó dOi cua các khoàn cho vay du9c 1p  can c vào dir kiên mic ton that cO the xày ra. 

Các klioán du tic vào cong ty con, cOng ty lien kt 
Cong ly con 
Cong ty con là doanh nghip chlu  sir kiêm soát cáa COng ty. Vic kiém soát dat  dirc khi Cong ty CO 
khâ nAng kiérn soát các chinh sách tài chinh vâ hoat dng cCia doanh nghip nhn dâu tu nhãm thu duçc 
lçi Ich kinh té tr các hoat dng cüa doanh nghip do. 

Cong lien ket 
Cong ty lien ket là doanh nghip ma COng ty có ãnh hung dáng ké nhtrng khOng có quyên kiêm soát 
dôi vri các chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh hung dáng ké the hin ô quyén tham gia vào vic 
dira ra các quyét dnh ye chInh sách tài chInh và hoat dng cña doanh nghip nhn dâu tir nhung khong 
kiém soát các chInh sách nay. 

Ghi nhan ban ddu 
Các khoàn dâu tix vào cOng ty con, cong ty lien két dirge ghi nhn ban dâu theo giá gOc, bao gôm giá 
mua ho.c khoãn gOp von cong  các chi phi lien quan trirc tiép den vic dâu ti.r. ThrOng hgp dAu tu bang 
tài san phi tien t, giá phi khoán dãu ttr dugc ghi nhn theo giá trj h9p ! cüa tâi san phi tién t tai  thOi 
diem phát sinh. 

C tic và lai nhuân cüa cac k' tri.rOc khi khoãn dAu tix dirge mua thrçrc hach  toán giâm giá trj cña chInh 
khoán dâu tir do. CO trc va lqi nhuan càa các nàm sau khi khoân dâu ttr dirge mua dirge ghi nhn doanh 
thu. CO tic dugc nMn  bang cO phiêu chi dirgc theo dOi so hxqng cô phiêu tang them, khong ghi nhn 
giá trl cô phiéu nhn &rgc. 

HOn !huyet minh nay là mç5 bçi phn hcrp thành và phdi dzzqc dpc cling vol Báo cáo fài chinh 16 
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CONG TV CO PHAN DALi TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phurng Bn Thành, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CAO TAI CH!NH 
Cho nãm tãi chInh kt thuc ngây 31 tháng 12 näm 2020 
Bàn thuyt minh Báo cào tài chInh (tip theo) 

Dicphóng ton thdt cho các khothn ddu tu vào cOng ry con và cong ty lien két 
D phOng tn that cho các khoân âu tu vào cong ty con, cong ty 1in két thrçic trich Ip  khi cOng ty 

con, cOng ty liOn kOt bj 10 vài mirc trIch 1p bang chOnh lch gifla von gó,p thijc tê ciia các bOn tgi cong 
ty con, cong ty liOn kOt và vOn chO só hthi thirc có nhân vài t3' i gop von cCia Cong ty so v6i tong sO 
von gop thirc tO cña các ben tai  cong ty con, cOng ty liOn kêt. NOu cong ty con, cong ty liOn kOt là di 
tuçrng 1p Báo cáo tài chInh hap nhât thI can c dO xác djnh dir phOng ton that là Báo cáo tài chInh hap 
rihât. 

Tang, giàm s dr phOng tn th.t dAu tu' vào cOng ly con, cong ty liOn kt cAn phái trIch 1p tai  ngày kt 
thic nãm tài chInh thrçic ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoãn phãi thu 
Các khoãn nç phãi thu du'cic trinh bay theo giá tn ghi so trr di các khoàn dr phOng phãi thu khó dOi. 

Vic phân !oai các khoán phái thu là phãi thu khách hang và phài thu khác dirc thi,rc hin theo nguyen 
tãc sau: 
• Phái thu cOa khách hang phán ánh các khoAn phái thu mang tinh chAt thu'ong mai  phát sinh tr giao 

djch có tInh chat mua — bàn gi&a Cong ty và ngthi mua là dan vj dc I.p vài Cong ty. 
• Phãi thu khác phàn ánh các khoán phãi thu khong Co tInh thl.roTlg mi, khong liOn quan dn giao 

dich mua — ban. 
449 

Du phOng phái thu khó dOi duçrc 1p cho tirng khoân nçi phài thu khó dOi can ccr vào dir kiOn m(rc tn 
thâtcOthOxãyra. )NG 

IMI 

Tang, giám s dix dir  phOng ng phái thu khó dOi cAn phãi trIch 1p t?i  ngày kt thiic näm tài chInh di.rc )AN VA 

ghi nhn vào chi phi quân l doanh nghip. & 

5. ChiphItrãtru*c 
Chi phi trà trurc bao gOrn các chi phi thrc tO dã phát sinh nhung cO liOn quan dOn kOt qua hot dng san 
xuât kinh doanh cua nhiOu näm tài chinh. Chi phi trá truc cua Cong ty chCi yOu là cong c, dvng  cu và 
chi phi sira ch&a tài san. Chi phi trá trilOc nay &rc phân bô vao chi phi theo phtrang pháp du&ng thang 
vi thOi gian phân bO khOng qua 03 näm. 

6. Tài san thuê hot dng C 

ThuO tài san duçrc phân logi là thuO hot dng nOu phân lou rüi ro và Içri ich gän lien vói quyOn sà hfi'u 
tài san thuc ye nguO'i cho thuO. Chi phi thuO hoat dng thrçic phãn ánh vào chi phi theo ph.rang pháp 
du&ng thang cho suOt thai hn thuO tài san, khong phi thuc vào phixcmg thirc thanh toán tiên thuO. S 

7. Tài san cô dinh hfi'u hlnh 
Tài san cO djnh h&u hlnh dircrc the hin theo nguyen giá trir hao mOn lily kê. Nguyen giá tài san cO djnh 
hUu hinh bao gOm toàn b các chi phi ma COng ty phãi bO ra dO có dirc tài san cô djnh tInh dOn thai 
diOm di.ra tài san do vào trang thai sAn sang si' dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban dâu chi 
th.rqc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nOu các chi phi nay chAc chAn lam tang Igi ich kinh tO trong 
tisouug lai do scr dvng  tâi san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diOu kin trOn dt.rgc ghi nhn là 
chi phi san xuât, kinh doanh trong nAm. 

Khi tài san c djnh hU'u hinh thrgc ban hay thanh 1)2, nguyen giá và giá trj hao mOn lily k du'gc xOa sO 
và lai, 10 phát sinh do thanh 1)2 dugc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong nAm. 

Bàn thuydi minh nay là m5t b5phn hcip thành và phái dzçic d9c cling vói Báo cáo tài chinh 17 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N SAl GÔN co-OP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, pht±ng Bn Thành, Quan  1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHINH 
Cho nm tái chinh kt thUc ngày 31 thang 12 nAm 2020 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh  (tiêp theo) 

Tài san c dinh hUu hInh thrqc khu hao theo phtxong pháp du0ng thng dira trén thai gian httu dung 
ixóc tinh. SO nm khâu hao cUa cãc loi tài san cô djnh hUu hInh nhi.r sau: 

Loai tài san cô dinh SO nãrn  
May móc và thiOt bj 03 — 08 
Phucmg tin vn tái, truyên dan 10 
Thiêt bj, diing Cu quãn l' 05 — 08 

8. Tài san c dinh vô hinh 
Tài san cô djnh vO hinh di.rçic the hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy kê. 

Tài san c djnh vO hmnh cUa Cong ty là chrcmg trinh phn mrn may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chuTmg trinh phn mm may tInh khOng phãi là mt b phn gãn két vi phân cl'rng Co lien quan &rcc 
von hóa. Nguyen giá cOa phân mêm may tinh là toàn bc các chi phI ma Cong ty dã chi ra tinh dOn thai 
diem dira phân mm vâo sCr dicing. Phân mêm may tinh dirge khâu hao theo phircrng pháp dirOng thang 
trong 03 näm. 

Khi tài san c6 djnh vô hInh dirge ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k dirge xóa s và 
läi, lô phãt sinh do thanh I dirge ghi nhtn vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

9. Bt dng san dãu tir 
Bat dng san dâu tir là quyOn sir dung dat, nhà, mt phân cOa nhà hoc co sO ha tang thuc sO h&u cUa 
Cong ty dirge sCr di,rng nhäm muc  dIch thu igi tir vic cho thuO. Bat dng san dâu tir cho thuO dirge the 
hin theo nguyen giá tth hao mOn lUy kO. Nguyen giá eUa bat dng san dâu tir là toàn beác chi phi ma ry 

Cong ty phái bO ra hoc giá tr hqp l cUa eáe khoán dim ra dê trao dôi nhäm eó dirgc bat dng san dâu Ecu H.l 
tir tinh dOn thai diOm mua hoc xây dirng hoàn thành. 

Cáe chi phi lien quan dn bt dng san du ti.r phát sinh sau ghi nhan ban du dUVC ghi nMn  vào ehi phi, 
trr khi chi phi nay có khã näng chãe chän lam cho bat dng san dâu tir tao  ra lcri Ich kinh tO trong tuang 
lai nhiêu hoii mrc hoat dng dirge dánh giá ban dâu thi dirge ghi tang nguyen giá. 
Khi bt dng san dâu tir dUQC ban, nguyen giá và giá trj hao mOn lUy kO dugc xóa sO và lãi, l nào phát 
sinh dirge hach  toãn vào thu nhp hay ehi phi trong näm. 

Viéc chuyn tr bt dng san ehU sO hu sir dung  hoe hang tn kho thành bt dOng  san du tu chi khi 
chU sO hüu châm dit sr dung tài san do và bat däu cho ben khác thuO hoat dng hoe khi kêt thc giai 
don xây dirng. Vic chuyn t& bat dng san dâu ti.r sang bat dng san ehU sO h0u scr dung hay hang tn 
kho chi khi chU sO hUu bat dâu scr dung tài san nay hoe bat dâu triOn khai eho muc  dich ban. Vic 
chuyOn tir bat dng san dâu tt.r sang bat dng san chU sO hUu str diing hoc hang tn kho khong lam thay 
doi nguyen giá hay giá trj cOn lai  cUa bat dng san tai  ngày chuyOn dôi. 

Bt dng san dAu tir sr dung d eho thuO dirgc khAu hao theo phirang pháp dirOng thing dira trOn thOi 
gian httu dung uOc tInh. So näm khâu hao cUa bat dng san dâu tu nhir sait: 
Loaitài san cô dinh SO näm  
Quyensi'rdngdat 39 
Nhà 25-30 

10. Chi phi xây ding ccr ban d& dang 
Chi phi xây drng cc bàn dO dang phán ánh the chi phi liOn quan trirc tiOp (bao gôm Ca ehi phi lãi vay 
có lien quan phii hgp vOi chInh sách ke toán cUa Cong ty) den các tài san dang trong qua trInh xây dirng, 
may moe thiOt bi dang lap dt dO phuc vii eho muc  dIeh san xuât, cho thuO và quàn l eQng nhir ehi phi 
liOn quan den vice sfra chtta tài san eô djnh dang thirc hin. Cáe tài san nay dirge ghi nh.n theo giá gOe 
và khOng dirge tInh khâu hao. 

Ban thuyet rninh nay là mt b phn hcip thành và phái dwc dc cling vái Báo cáo tài chinh 18 



CONG TY CO PHAN DAU TLf PHAT TRIE'N SAI GÔN CO-OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phuông Ben Thành, Qun 1, TP, H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho nm tài chinh kêt thüc ngãy 31 thang 12 näm 2020 
Ban thuyt mirth Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

11. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phái trã 
Các khoàn nç phâi trà và chi phi phài trà &rçYc ghi nhn cho sO tiên phài trâ trong twng lai lien quan 
den hang hóa và djch vii dã nhan thrçc. Chi phi phãi trà duçic ghi nhãn dira  trên cáo i.rOc tInh hçip 1 v 
sO tiên phâi trã. 

Vic phân loai cáo khoàn phài trá là phài trá ngLrii ban, chi phi phái trà và phái trã khác &rcrc thirc hin 
theo nguyen tao sau: 
• Phái trâ ngl.rOi ban phân ánh cáo khoãn phãi trá mang tInh chat thuung mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hóa, dlch  v, tài san và ngl.rôi ban là dan vj dc 1p vi Cong ty. 
• Chi phi phãi trã phân ánh cáo khoAn phâi trà cho hang hóa, djch v dä nhn duqc t& ngri ban hoc 

dä cung cap cho ngrOi mua nhi.rng chira chi trã do chi.ra cO hóa dan hoac  chiia dñ ho s, tài liu ké 
toán và các khoân phãi trá cho ngirài lao dng ye tién krang nghi phép, các khoán chi phi san xuât, 
kinh doanh phài trIch tnrâc. 

• Phái trà khác phán ánh các khoàn phãi trá khong có tInh thuang mai,  khOng lien quan dn giao djch 
mua, ban, cung cap hang hóa dch vii. 

Cáo khoân ng phái trá và chi phi phâi trã dirqc phân Ioai ngn han  và dài han  trên Bang can di k toán 
can cir theo kS' han cOn  lai tai ngày ket thüc näm tài chInh. 

12. Vngopcüachüshuu 
Von gop cia chi s& hu dirge ghi nhn theo so von thirc té dã gop ci'ia cáo cô dOng. 

13. Phân phi iqi nhun 
Lgi nhun sau thué thu nhp doanh nghip dtrçcc phân phOi cho cáo oô dOng sau khi dã trIch 1p các qu 
theo Diéu lé cüa Cong ty oüng nhir cáo quy djnh cCia pháp lut Va d dirge Dai  hi dông co dong phé 
duyt. 

Vic phân phi lçri nhun cho cáo c dong dixçc can nhc dn cáo khoán mtc phi tin t n&m trong lgi 
nhun sau thu chu'a phân ph6i Co th ánh hi.rO'ng den luông tién và khã näng chi trà CO tic nhix läi do 
dánh giá Iai  tài san mang di gop vn, lãi do dánh giá lai cáo khoân miie  tiên t, cáo cong cii  tài chInh và 
cáo khoán miie  phi tiên t khác. 

Ce, tirc dirge ghi nhn là ng phâi trá khi dirge Dai hOi dng c dong phé duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu cung cap djch vy 
Doanh thu cung cap djch vi dirgo ghi nhn khi dOng thai thôa man cáo diêu kin sau: 
• Doanh thu dirge xáe djnh tuang di chic chn.Khi hgp dng quy djnh ngirai mua thrgc quyn trá 

lai dlch vii dã mua theo nhu'ng diëu kin cii  the, doanh thu ohi dirge ghi nh.n khi nhu'ng diéu kiin 
ci th do khOng cOn te,n tai  va ngithi rnua khOng dirge quyên trá lai  dch vi dä cung cap. 

• COng ty dà hoc së thu dirge lqi Ich kinh t tir giao djoh cung cp djch vv do. 
• Xác djnh dirge phAn cong vic dã hoàn thành vào thOi diem báo cáo. 
• Xác dinh dirgo chi phi phát sinh cho giao doh và ehi phi d hoàn thành giao doh oung cp djch vii 

dO. 
• TnrOng hqp djch v1 dirgo thiro hin trong nhiêu kS'  thi doanh thu dirge ghi nhn trong nám dirge can 

cir vào ket qua phân cong vic dã hoàn thành vào ngày két thác k' kê toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hort d3ng 
Doanh thu cho thué tài san hoat dng dirge ghi nhn theo phirang pháp dirang tháng trong suôt thai gian 
cho thué. Tien cho thué nhân trir6c cCia nhiéu k' dirge phân bO vào doanh thu phi hgp vói th6i gian cho 
thuê. 

Tin Mi 
lien lãi dirac ghi nhn trén ca sâ thai gian và lãi suât thrc tê trng ks'. 

Ban thuyJt rn/nh nay là mt bc3phn hçrp thành và phái &tqc dQc cling vái Báo cáo tai chinh 19 



CONG TY c5 PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phithrig Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nãm tài chInh k& thiac ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chinh (tip theo) 

Co tfrc và Ioi nhuân ttwoc chia 
Co tire va Ioi rihuan diioe chia throc ghi nhäri khi Cong ty throc quyn nhãn cô tire hoàc Ioi nhuân tir 
viêc gop von. Côt(rc di.rcrc nhn bang cô phiêu chi dirge theo dôi so krgng CO phiêu tang them, khOng 
ghi nhn giá trj cO phiêu nhn thrçic. 

15. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nh'ng khoâri lam giám Icr1 Ich kinh té dirge ghi nhn ti th6i diem giao djch phát sinh hoe 
khi có khá näng tirang dOi chãc than se phát sinh trong tirong lai khong phân bit dä chi tiên hay ehtra. 

Cáe khoàn chi phi Va khoán doanh thu do no to ra phãi duc ghi nhn dng thi theo nguyen tc phü 
h9p. Trong tnrOng hgp nguyen täc phü hgp xung dt vri nguyen tãc then trQng, chi phi dirc ghi nhn 
can ctr vào bàn chat và quy djnh c6a cae chuân mire kê toán dé dam báo phán ánh giao djch mt each 
trung thrc, hgp 1. 

16. Thuê thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gOm thué thu nhp hien hành và thuê thu nhp hoãn Iai. 

Thulihu nh?Ip /z&n  hành 
Thuê thu nhp hin hành là khoán thuê dirge tInh dtra trên thu nhp tInh thuê. Thu nhp tinh thuê chénh 
lch so vói igi nhun kë toán là do diêu chinh các khoãn chênh 1ch tam  thai gi&a thuê va ké toán, cac 
chi phi khOng dirge tth eCing nhu diêu chinh các khoàn thu nhp khOng phãi ehju thuê và các khoãn tO 
dirge chuyén. 

Thul thu nhp hoön 1i 
Thué thu nhp hoãn lai  là khoân thuê thu nhp doanh nghip sê phãi np hoc së dirge hoàn Iai  do chénh 
leh tam  thOi giUa giá trj ghi s cüa tài san và ng phài trá cho miic dIch 1p Báo cáo tài chInh và co s6 
tinh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoAn !i phãi trà dirge ghi nhn cho tat cacác khoãn chénh leh tam 
thai chju thuê. Tài san thuê thu nhp hoãn iai  chi dirge ghi nhn khi ehãc chãn trong tiro'ng lai sê eó Igi 
nhuin tinh thuê dé sir dung nh&ng ehênh lch tam  thai dirge khãu tri'i nay. 

Giá trj ghi s eua tâi san thu thu nhp doanh nghip hoãn Iai  dirge xem xét li vào ngày kt thñe nàm 
tài chinh và së dirge ghi giám den m(rc dam bão ehäc ehAn cO di Igi nhun tInh thuê cho phép Igi feb 
cua mt phân hoc toàn b tài san thuê thu nhp hoän Iai  dirge sfr diing. Các tâi san thuê thu nhp doanh 
nghiep hoän lai chua ducre ghi nhân trircrc day dircrc xem xet lai vao ngay kët thuc nãm tai chinh va dircrc 
ghi nhân khi chãc chän eO dü Igi nhun tmnh thuê dé Co the scr dung các tài san thuê thu nhp hoãn lai 
chira ghi nhn nay. 

Tài san thug thu nhp hoãn lai  và thug thu nhp hoãn tai  phAi trà dirge xác djnh theo thug suit dr tinh së 
áp diing cho nãm tài san dirge thu hOi hay ng phài trá dirge thanh toán dira trên các mtrc thue suât có 
hiu hrc tai  ngày kêt thüc näm tài chInh. Thuê thu nhp hoän lai  dirge ghi nhan vào Báo cáo két qua hoat 
dng kinh doanh và chi ghi trirc tiep vào vOn chü sâ h&u khi khoãn thuê do lien quan den các khoán 
mçic dirge ghi thang vào vOn chü so,  hti'u. 

Tâi san thug thu nhp hoãn lai  và thus thu nh.p hoãn Iai  phài trà dirge bà tr& khi: 
• COng ty có quyën hçrp pháp dirge b trr giCra tài san thue thu nhp hin hành vol thue thu nMp  hin 

hành phái np; và 
• Các tài san thuê thu nhp hoân Iai  và thuê thu nhp hoän Iai  phãi trã nay lien quan den thuê thu nhp 

doanh nghip dirge quán l bol cfing rntt Co quan thuê: 
- DOi vol cung mt don vi chju thué; hoc 

Cong ty dr djrih thanh toán thuê thu nhp hin hành phâi trã và tài san thué thu nMp  hin hành 
trên co sc thuân hoc thu hOi tài san dOng thai vol vice thanh toán ng phai trã trong tü'ng k' 
tirong lai khi eáe khoán tr9ng yêu cüa thuê thu nhp hoân Iai  phái trá hoc tài san thuê thu nhp 
hoãn Iai  dirge thanh toán hoe thu hôi. 

Bàn t/niyé't rn/nh nay là rn bO ph<in hçrp thành và phái dvtyc d'c cüng vái Báo cáo tài chinh 20 



CONG TV C PHAN DAU T(f PHAT TRIE'N SAI GÔN co-or 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuOrig Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nàm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

17. Ben lien quan 
Các ben thrcxc coi là lien quan nu mQt ben có khã nãng kim soát hoc CO ánh hixàng clang ke cl6i vài 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hot dng. Các ben cüng thrçic xem là ben 
lien quan nêu cüng chju sir kiêm soát chung hay chju ãnh huóng clang ke chung. 

Trong vic xem xét mi quan he cCa các ben lien quan, bàn cht cüa m6i quan h dixçc chii trçng nhiu 
han hinh thirc pháp l. 

18. Báo cáo theo b phn 
B phân theo linh vrc kinh doanh là mt phân có the xác dlnh  riéng bit tham gia vào qua trInh san xuât 
hoc cung cap san phâm, djch vii và có rüi ro và lgi Ich kinh tê khác vói các b phn kinh doanh khác. 

Bô phân theo khu vrc dja 132 là mt phAn có th xác djnh riêng bittham ia vào qua trinh san xut hoc 
cung cap san phâm, dich vi trong phm vi mt mOi tnr&ng kinh té Cu the và có rüi ro và lcii Ich kinh t 
khác vol các b phn kinh doanh trong các môi trirOng kinh tê khác. 

Thông tin b phn di.ric 1p Va trInh bay phC hcp vài chinh sách kE toán áp ding cho vic 1p và trInh 
bay Báo cáo tài chInh cia Cong ty. 

19. Cong ci tài chinh 
Tài san tài chInh 
Viêc phân loi các tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn chat và mc dIch ci:ia tài san tài chInh và di.rgc 
quyêt djnh tai  th&i diém ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cOa Cong ty gôm tiên và các khoãn 
tuang disang tiën, chCrng khoán kinh doanh, các khoãn phai thu khách hang, phãi thu khác và các cOng 
ci,i tài chInh khOng dLIçc niêm yet. 

Ti thai dim ghi nhn ban du, các tài san tài chInh dLrçic ghi nhn theo giá gc cong các chi phi giao 
djch có lien quan trtjc tiêp den tài san tài chInh do. 

Vic phân loi các khoán n phái trá tài chInh phi thuc vào bàn chit và mic dIch cüa khoàn nç phâi 
trã tài chInh và dirgc quyêt djnh tai  thai diem ghi nhn ban dâu, N phãi trã tài chInh ccta Cong ty gôm 
có các khoân phâi trá ngi.rOi ban và các khoân phãi trâ khác. 

Ti thai dim ghi nhn ban du, các khoãn na phãi trá tài chInh di.rçc ghi nhn ban du theo giá gc trr 
cac chi phi giao djch CO lien quan trirc tiêp den ng phái trã tài chInh do. 

cong cy von chü só huiu 
Cong cv von chü s h&u là hpp cong ch&ng tO thrc nhung Iqi Ich cOn lai  ye tài san cüa COng ty sau khi 
trr di toàn bô nghia vii. 

Ba trfr các cong cy Mi chInh 
Các tài san tài chInh va n phâi trà tài chInh chi duc bi trir v6i nhau Va trinh bay giá trj thuân trén Bang 
can dOi ke toán khi và chi khi Cong ty: 
• Co quyên hcrp pháp dé bi trir giá trj dâ thrqc ghi nhn; Va 
• Co dij djnh thanh toán trên ca s& thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nci phài trâ clmg mt 

thii diem. 

I 
I 
I
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Da chi: 56 ThO Khoa Huân, phi.räng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nan-i tài chinh két thñc ngày 31 tháng 12 nam 2020 
Ban thuyet minh Báo cáo tAi chInh (tip theo) 

V.	 THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC IcE1OAN MVC  TRINTI BAY TRONG BANG CAN DO! icE 
TOAN 

1. Tin và các khoán ttrcrng thro'iig tiên 
So cuOi nAm S du näm 

Tiên mat 101.652.021 173.394.304 

Tin gri ngân hang không k' han 13.129.147.239 5.4 13 .395 .932 
Các khoân tuong throng tin (tin gri ngân hang có 
kS' han gôc khong qua 03 thang) 147.358.547.624 175.992.414.261 

Cong 160.589.346.884 181.579.204.497 

2. Các khoãn dan tu tài chInh 
Các khoãn dau ti.r tài chInh cCia Cong ty bao gOm chthigkhoan kinh doanh, dâu ttr näm giu den ngày 
dáo han  và dâu tis gop vOn vào don v khác. Thông tin ye các khoân dâu tu tài chinh cOa Cong ty nhi.r 
sau: 

2a. Cháizg klioán kinh doanli 
Taingày két thiic näm tài chInh, Cong ty dâu tu 1.0 12.500 Co phiêu cüa Cong ty Co phân Thuong mai 
Xuât nhp khâu ThCi Due vâi giá mua và chi phi mua là 13.815.187.308 VND, giá trj hçtp l ti ngày 31 
thang 12 nãm 2020 là 15.288.750.000 VND. 

2b. Du 1w ntm gifr din ngày Jáo hzn 
Tin gCri ngân hang cO kS' han 06 tháng. 

2c. Du lwgóp v6n vào don vj khác 

Diiu tw vào cong ty con 
Cong ty TNHH SCID 23/9 (i) 
Cong tyTNHH MTV Thucing mal  Sài 
GOn — Ben Ire (") 

Cong ty TNHH MTV Thuong mai  Djch 
vu Sal GOn — Pleiku (iii) 

So cui nàm 
Giá gEc D phOng 

So du nàm 
GiágOc DiphOng 

117.150.000.000 
2.550.000.000 

44.600.000.000 

70.000.000.000 

4 7.915.000.000 
3.315.000.000 

44.600.000.000 

Diu twvaocOngty lien th 989.709.576.518 (7.339.756.391) 989.709.576.518 (6.798.032.340) 
COng ty TNHH Thirong mi Djch v Sal 
GOn - Ca Mau (iv)  74.970.000.000 (7.339.756.391) 74.970.000.000 (6.443.704.601) 
Cong ty TNHH ThLrong ml Sài GOn Cn 
The (v )  74.800.000.000 - 74.800.000.000 (354.327.739) 
COng ty TNHH D.0 Ut Quc t Sài GOn 
Co.op (vi) 24.500.000.000 24.500.000.000 
COng ty TNHH Thirong mi Djch vi,i Siêu 
thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 7.440.520.518 
Cong ty C phn Phát trin Khu phic hçrp 
Thirong mal  Vietsin (vii;)  754.099.056.000 - 754.099.056.000 
COng ty TNHH Thuong mai  Djch vi,i Sal 
GOn - Xuân Oai (ix) 53.900.000.000 - 53.900.000.000 
Cong 1.106.859.576.518 (7.339.756.391) 1.037.624.576.518 (6.798.032.340) 

(I) Theo GiAy chirng nhn dang k2 doanh nghip s 0313761299 thay diln th& 02 ngày 23 thang 5 nãm 
2019 do So K6 hoach và Dâu tr TP. 1-10 ChI Minh cap, Cong ty dä dâu ti.r vào COng ty TNHH SCID 
23/9 vói so tiên 10.200.000.000 VND (tuong duoiig 51,00% von diêu l). Trong nãm 2020, Cong ty 
ti6p tVc  thu hôi mt phAn von gop vói so tiOn là 765.000.000 VND. Tai  ngày ket thác näm tài chInh, 
Cong ty cOn dâu tu 2.550.000.000 VND, tuong throng 51,00% vOn diêu 1. 

Ban thuye rn/nh nay là rnç5 bç5 ph4n  hqp thàrth và phái thccrc dpc c/mg v&i Báo cáo tài chinh 22 



CONG TY cd PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co-oi 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phirmg Bn Thành, Qun I, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chfnh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh  (tiêp theo) 

(ij) Theo GiAy chrng nhn dang k' doanh nghip s 1300419650, chIrng nhn thay di 1n thr 09 ngày 02 
thãng 4 nãm 2019 do S& Kë hoch Va Dáu tl.i tinh Bn Tre cap, COng ty dâu ttr vâo Cong ty TNHH 
MTV Thuong mai  Sài GOn - Bn Tre 44.600.000.000 VND, tuolig thrang 100% von diu 1. 

(in) Theo GiAy chtrng nhn dàng k' doanh nghip s 5901160960 däng k32 ln du ngày 10 thang 12 nãm 
2020 do SO K hoach và Dãu Ut tinh Gia Lai cap, COng ty dâu Ut vão COng tyTNHH MTV Thuang 
mal Djch v1 Sal GOn — Pleiku 150.000.000.000 VND, tuang duong 100% von diêu 1. Ti ngày kêt thOc 
näm tài chInh, COng ty dã du Ut 70.000.000.000 VND, von diêu i con phãi dâu Ut vào Cong ty TNHH 
MTV ThuoTig mai  Djch vu Sal GOn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Theo Giy chrng nMn  dang k doanh nghip s 2000969020 dang k 1n du ngày 20 tháng 5 nam 
2010, dang k' thay di lan thir 11 ngày 10 thang 12 nãm 2019 do SO Kê hoach và Dâu Ut tinh Ca Mau 
cap, COng ty dâu Ut vào Cong ty TNHH Thirong mai  Djch vii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, 
tuong ducmg 36,75% vOn diêu 1. 

(v) Theo Giy chi:rng nhn dang k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 närn 2012, chfrng nhn 
thay dôi Ian thO 18 ngày 12 thang 02 näm 2019 do SO KO hoach và Dâu Ut TP. Can Tho cap, Cong ty 
dau tuvào Cong ty TNHH Thuong mai  Sài GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tuong throng 34,00% 
von diêu lé. 

(vi) Theo GiAy chrng nhn däng k' doanh nghip s 03103 84927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, ching nhn 
thay dOi Ian thi:r 01 ngày 13 thang 6 nãrn 2014 do SO Kê hoch và Dâu tL.r TP. Ho ChI Minh cap, COng 
tydâu lit vào COng ty TNHJ-1 Dâu Ut Quôc tO Sal GOn Co.op 24.5 00.000.000 VND, tucrng throng 49,00% 
vOn diOul. , 

(vii) Theo Giay chirng nhn dang k' doanh nghip so 4702001225, ch(rng nhn thay dôi lan thr 14 ngày 22 
tháng 05 näm 2019 do SO KO hoach và Dâu Ut tinh Dông Nai cap, Cong ty dâu Ut vào COng ty TNHH 
Thuoiig mai  Djch vi SiOu thj Co.opmart Biên Hàa 7.440.520.518 VND, tirong throng 29,00% von diOu UVAN 
10. • 

'S 

(viii) Theo Giây chrng nMn  dâu Ut so 411032000083, chcrng nhn thaydOi Ian thir 07 ngày 02 tháng 12 närn 
2020 do SO KO hoach và Dâu w TP. Ho ChI Minh cap, COng ty dâu Ut vâo Cong ty Co phân Phát triOn 
Khu ph(rc hgp Thircing mai Vietsin 754.099.056.000 VND, tucmg throng 36,00% vOn thOu 1. 

Theo Giy chtrng nhn dãng k' doanh nghip s 0315949585 dang k thn d&u ngày 08 tháng 10 näm 
2019 do SO KO hoach và Dâu Ur TP. Ho ChI Minh cap, COng ty dâu Ut vào Cong ty TNHH Thuoiîg mai 
Djch vu Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tuong throng 49,00% vn diu l. 

Giá tr/ hcrp ly 
COng iy chua xác djnh giá trj hcrp l' cüa các khoàn dâu tu do chixa có hirOng dan cv the ye vic xác djnh EN 
giá trj hçrp 1'. 

/ 

TInh hmnh hoQt dng cza các cong i con và lien kt 
Cong ty TNHH SCID 23/9 hin dang trong qua trinh hoàn tat thã ti,ic giái the cOng ly. Các cOng ly con 
khác và cong ty liOn kOt dang hoat dng kinh doanh binh thiräng, không có thay dOi IOn so vOl nãm 
trirOc. 

Dirphdng cho cOc khoOn dOn tic gop vOn vào don vj khOc 
Tlnh hInh biOn dng dr phOng cho các khoàn dâu tir gop vOn vào don vj khác nhir sau: 

Nãm nay Nam trtrOc 
SO dãu näm 6.798.032.340 7.650.074.274 

TrIch 1p dr phOng b sung 541.724.051 

Hoannlipdçrphong - (852.041.934) 

S cui nam 7.339.756.391 6.798.032.340 

Ban thuyt minh nay là ni5t b5 phn hcrp thành và phài dtrqc doc cüng vái Baa cáo tài chinh 23 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAt GÔN CO-OP 
Oja chi: 56 Thti Khoa Huãn, phuãng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho närn tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tái chtnh  (tip theo) 

Giao djch vái các cong ty con và cOng ty lien kt 
Các giao djoh tr9ng yu giQa COng ty vói cáo cOng ty con và cong ty 1in két nhu sau: 

Nám nay Näm trir&c 

COng ty TNHH MTV Thwoiig md Sài Gbn - BIn 

Tre 
Cung cap djch vu ttr van quân I' 
Lgi nhun dixcic chia 

3 .880. 170.206 
12.266.797.825 

2.988.044.028 
5.671.739.905 

Cho vay 
Ui cho vay 6 12.232.874 

3.000.000.000 
1.181.821.916 

Cong ty TNHH Thwo'ng mcli Djch v Siêu thj 

Co.opmart Sài Gôn - Biên Hba 
Lçi nhun &rcfc chia 2,264,587.457 4.462.213.051 

COng ty TNHH Tliwo'ng mi Djch vi Sal Gön - Ca 
Mau 
Lãi chovay 744.534.247 742.500.000 

Cung cap djch vii tir van quãn 1' 3.588.186.630 3 .0 16.53 8.3 88 

COng ty TNHH Thu'crng mi Sài Gè,z Gin TFuY 
Cung cap djch vii tu van quãn 1 4.954.329.820 4.530.787.758 

COng ty phn Phát triln K/i u phfrc hçp Thwcrng 

mai Vietsin 
Cung cap djch vi ti.r van quãn 1' 6.678.741.150 5.345.292.960 

Lgi nhu.n dixgc chia 7.653.305.022 

COng ty TNHH MTV Tlurong mzi Djch vy SOi Gàn 
- Pleiku 
Chi h 

3. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 
Phãi thu các ben lien quan, chi tiêt nhi.r sau: 

2 19.85 8.000 

S cu61 näm So dãu nám 

LiOn hip Hcrp tác xã Thuong mi TP. H Chi Minh 1.400.551. 195 6. 138 .274.639 

Cong ty C phtn Phát trin Khu phCrc hcp Thucrng 
mi Vietsin 7.346.615.265 5.879.822.256 

COng ty YNHH MTV Thmg mai Sãi GOn - Bn Tre 1.334.523.803 79.4 10.959 

Cong ty TNHH Thisong mai Djch vi Sãi GOn - Ca 
Mati 7.946.670.122 3.381.253.870 

Cong ty TNHH Thiiong mai Sài GOn Cn Tho 1.738.218.496 1.091.855.500 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 8.878.429.636 5.589.200.000 

Cng 28.645.008.517 22.159.817.224 

Ban thuye1 minh nàylá rnt b5 phin hcip thành vàphái duqc dpc cling vói Báo cáo tài chinh 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co-oi 
Dja chi: 56 ThO Khoa 1-Iuân, phiRmg Bn Thánh, Qu.n 1, TP. Hi ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho n.m tài chInh kt thiic ngày 31 thang 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chInh (tip theo) 

4. Phái thu v cho vay ngn han 
Cong ty cho các bn lien quan vay nhu sau: 

S cuoi näm s6 dâu nãm 

Cho Cong ty TNHH Throng mal Djch vu Sài Gôn - 
Ca Mau vay vci Iäi suât 5,5%/näm 13.500.000.000 13.500.000.000 

Cho Lien hip Hop tác xã Thi.rcrng mai TP. H ChI 
Minh vay vâi lãi suât tr 4% - 5,5%/näm 103.000.000.000 143.000.000.000 

Cho Cong ty TNHH MTV ThuoTig mai  Sài GOn - Bn 
Tre vay vài !âi suât 5,5%/näm 5.000.000.000 17.000.000.000 

Cong  121.500.000.000 173.500.000.000 

5. Phãi thu khác 
Sa. Phái thu ngn hga khác 

s6 cui nàm 
Giá tr Dr phOng 

S6 dâu näm 
Giá tr Dir phông 

Phái thu các ben lien quan 20.158.395.730 - 12.671.739.905 

Cong ty TNHH MTV Thucmg mai  Sài 
GOn - Ben Tre - 101 nhuân dtrcic chia 19.938.537.730 - 12.671.739.905 

Cong ty TNHH MTV Thwng mai  Djch 
vu Sài GOn - Pleiku - chi h 2 19.85 8.000 

Phái thu các to chá'c và cá nhân khOc 2.015.409.181 - 1.606.691.936 

Các khoân k qu5 ngn han 3 70.4 16.000 - 370.416.000 

Tm (mg 415 .000.000 - 169.000.000 

Läi dii thu 1.222.966. 123 - 1.066.715.936 

Các khoán phài thu ngn han  khác 7.027.058 560.000 

Cong 22.173.804.911 - 14.278.431.841  

Sb. Pháithudàihznkhác 
Các khoàn k' qu thué mt bang dài han. 

6. Nçrquáhn 
Cong ty khong có ng phái thu qua han thanh toán hoc không có khâ nang thu hôi. 

7. Chi phi trã trtr&c 
7a. Chi phi trá trithc ngn hçm 

S cuM nàm So dâu näm 

   

Côngcv, dung cv 76.315.002 98.05 5.552 

Chi phi báo tn h thng thông tin 46.325.000 35 .700.000 

Chi phi dng phuc 50.361.905 77.868.915 

Chi phi bàn quyn 149.064.726 83.687.147 

Các chi phi trà truóc ngn han  khác 101.380.752 295.601.000 

Cong 423.447.385  590.912.614 

7b. Clii phi Ira trithc dài hin 
So cu6i nãm S dâu näm 

Cong cv, dung ci 48.598.116 63.244.752 

Chi phi sCra chta 140.218.099 306.211.783 

Chi phi phAn mm 7.791.671 

Cong 188.816.215 377.248.206 

Bàn thuydt nunh nay là rnqt bO phdn hcrp thành va phái dtrçic dç'c cing vái Báo cáo tài chinh 25 



CONG TV cô PHAN AU TU PHAT TRIEN sAi GÔN CO-OP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phtxing Bn Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHtNH 
Cho näm tài chInh kt thUc ngày 31 thang 12 nãm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo taT chmnh (tip theo)  

8. Tài san c djnh h&u hinh 

Nguyen giá 

May moe Va 
thiet bt 

Phuong tin vn 
tãi, truyn dan 

Thit bj, diing 
ci quân 1 Cong 

s6 du nãm 189.650.000 5.670.521.593 6.961.745.835 12.821.917.428 

Mua trong näm 62.400.000 2.043.366.116 2.105.766.116 

Thanh Is', nhtxçng ban (36.800.000) (76.475.000) (113.275.000) 

So cu& nàm 215.250.000 5.670.521.593 8.928.636.951 14.814.408.544 

Trongdó: 
Dã khâu hao hêt nhLmg 
vncóns&dvng 131.300.000 131.3 00.000 

Chô thanh I 

Giá trl hao mon 
So dAu nãm 118.276.851 2.918.494.107 4.059.006.068 7.095.777.026 

Khu hao trong näm 63.754.304 567.052.164 1.355.022.969 1.985.829.437 

Thanh Is', nhucrng ban (36.800.000) - (76.475.000) (113.275.000) 

So cui näm 145.231.155 3.485.546.271 5.337.554.037 8.968.331.463 

Giá tn cOn taT 
So dAu näm 7 1.373.149 2.752.027.486 2.902.739.767 5.726.140.402 

So cui näm 70.018.845 2.184.975.322 3.591.082.914 5.846.077.081 

Trong do: 
Tm thi chua sfr dung 
Dang ch thanh ! 

9. Tài san c dinh vô hInh 
Chtrcrng trInh phn 

mém may tinh  
Nuyên giã 
So dãu näm 
Mua trong näm 
So cui nãm 
Trong do: 
Dã khâu hao hêt nhung van cOn scr diing 

Giá trj hao mOn 
So dâu nãm 
Khu hao trong näm 
So cui näm 

798.500.000 
265.000.000 

1.063.500.000 

80.000.000 

534,947.307 
170.494.444 
705.441.751 

Giá tn cOn lai 
SO dâu näm 

So cu6i näm 
Trong dO. 
Tam thii khong sir diving 
Dang ch thanh 1 

263 .552.693 

358.058.249 

 

Bàn thuyé't minh nay là int bc3ph42n hqp ihành và phài thtçc dcc thng vat Báo cáo tài chinh 26 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co-oi 

Dja chi: 56 ThCi Khoa Huân, ph.i&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H8 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chmnh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2020 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

10. Bat ttng san dâu ttr 

Nuyên giá 
So dâu nãm 

Quyn sfr ding tt Nhà Cong 

28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

So cuôi näm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

Trong dO: 
Dä khâu hao hét nhung van cho thué 

Giá tn hao mon 

So du näm 2.161.438.296 20.060.427.807 22.221.866.103 

Khu hao trong näm 626.280.504 4.464.176.340 5.090.456.844 

S cuôi nàm 2.787.718.800 24.524.604.147 27.312.322.947 

Gth tn cOn 1i 

S dAu näm 25.897.143.768 112.299.368.308 138.196.512.076 

So cui nãm 25.270.863.264 107.835.191.968 133.106.055.232 

Danh mvc  bAt dng san dAu ttx t?i  ngày kt thác näm tài chInh nhi.r sau: 
Nguyen giá Hao mon IUy ké Giá trl cOn bi 

Quyn si'r dung dAt - 253 DinBién 
Phü, Phi.rOng 7, Qun 3, TP. Ho ChI 
Minh 
Nhà ci:ra vat kin trcic - 253 Dién 
Biên Phü, Phi.rng 7, Quân 3, TP. 

5.530.000.000 1.051.645.271 4.47 8.3 54.729 

HO ChI Minh 
Quyên sr dvng  dat - Nhà 102 ththng 
Nam KS'  KhO1 Nghia, Qun 1, TP. 

29.759.056.455 12.269.515.785 17.489.540.670 

Ho ChI Minh 
Nhà cra vat kiên tric - Nhà 102 
duOng Nam K5' Khri NghTa, Quan 

22.528.582.064 1.736.073.529 20.792.508.535 

1, TP. H Chi Minh 102.600.739.660 12.255.088.362 90.345.651.298 

Cong 160.418.378.179 27.312.322.947 133.106.055.232 

11. Chi phi xãy d'ng co' bàn d& dang 

Mua sm tài san Co djnh 
SO du näm 

Chi phi phát 
sinh trong nàm 

Kt chuyên vào 
TSCD trong nAm SO cuOi näm 

2.308.366.116 (2.308.366.116) 
Xây dimg ca bàn dâ dang 490.500.750.294 - 490.500.750.294 
- Co' so hQ tang k5 thuct khu do thf phát 

triên Quán 2, TP. HO ChI Minh 4 74.652.350.294 - 474.652.350.294 
- Dc an BMC Vinh - Plaza 15.848.400.000 - 15.848.400.000 

Cng 490.500.750.294 2.308.366.116 (2.308.366.116) 490.500.750.294 

12. Tài san thuê thu nhp hoän 1i 
Tài san thuê thu nhp hoãn Iai  lien quan den tiên h.rcrng phài trã theo chInh sách Sal GOn Co.op gan kêt 
và thi.rông danh hiu thi dua. Chi tiêt phát sinh trong nãm nhLr sau: 
So d&u nãm - 
Ghi nhn vào kOt qua kinh doanh 103.4 19.429  

S cuôi näm 103.419.429 

Thus suAt thuO thu nhp doanh nghip sü diving dO xác djnh giá trj tài san thuO thu nhp hoãn li là 20%. 

Bàn thuydt rninh nay là mISt b5 phn hap thành Va phái thrac dc ding vol Báo cáo îàî chInh 27 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co-oi 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phthng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH 
Cho nm tài chInh kt thUc ngày 3 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh  (tip theo) 

13. Phãi trã ngiro'i ban 

13a. P/nil trá ngwOi ban ngdn hçzn 
S cu6i nãm S dâu nám 

Phái trã các ben lien quan 225.750.000 

Lien hip Hop  tác xã Thi.rong mai TP. H Chi Minh 5.500.000 

Cong ty TNHH MTV Sài GOn Co.op Céng QuS'nh 2 16.650.000 

Cong ty TNHH MTV Thtro'ng mai Djch vi Sài GOn - 
PhU Yen 3.600.000 

Pháitrácácnhàcungcápkhdc 283.465.174 991.9 70.628 

Chi nhánh Cong ty Co phân Lien doanh Alpec ti TP. 
HO Chi Minh 250.02 1.446 

Cong ty TNHH Schindler Vit Nam 260.425.000 

Các nhà cung cAp khác 283 .465. 174 48 1.524.182 

Cong 283.465.174 1.217.720.628 

Trong do, so dtx các khoán phài trá nguO'i ban lien quan den 
näm là 4.068.735 VND (so dâu näm là 550.343.512 VND). 

mua sAm tài san c6 djnh tai  thai diAm cui 

13b. Nçt qua hn chwa thank loan 

Chi nhánh Cong ty C phAn Lien doanh Alpec ti TP. 
HO ChI Minh 
CácnhàcungcApkhác 
Cong 

s cui näm 

 

S dâu näm 

   

4.068.735 

 

250.021.446 
39.897.066 

4.068.735 

 

289.918.512 

   

   

14. Thuê vã các khoân phãi np Nhà ntrrc 
So dãu näm S phát sinh trong näm S cuôi n5m 

Phãi nip Phãi thu S phái nôp S dä thkrc nôp Phãi np Phái thu 

Thu GTGT hang 
ban nôi dia 
Thuê thu nhp 

- 1.099.407.987 - 1.099.407.987 

doanh nghip - 5.786.653.494 2.179.560.114 - 3,607,093.380 

Thu thu nhp cá 
nhân 664.862.128 3 .399.330.053 (3.137.759.141) 926.433.040 

Tin thuê dat 10.0 12.800 1.875.863.362 (1.865.850.562) 

Thuê mon bài 3.000.000 (3.000.000) 

Thu khác 40.450.758 (40.450.758) 

Cong 664.862.128 5.796.666.294 8.597.612.274  5.047.060.461 2.025.841.027  3.607.093.380 

Thugiá frj gia tang 
Cong ty np thuê giá trj gia tang theo phucmg pháp khâu tr1r vâi thuê suât 10%. 

T/tuthu izhIp doanh nghip 
Cong ty phâi np thuO thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thuê vài thuê suât 20%. 

(I) ThuA thu nhp doanh nghip phài nOp trong nãm bao gm: 
Thug thu nhp doanh nghip phài np phát sinh trong näm 1.650.879.537 

Diêu chinh thu thu nhp doanh nghip bj truy thu cUa các nãm truOc (xem thuyt 
minh sO V.18a) 528 .680.5 77 

Cong 2.179.560.114 

Bàn thuyeEt rninh nay là mç3l bô phc n hçp thành và phài thc'c dQc càng vài Bdo cáo tài chinh 28 



CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIN SAI GÔN co-oi 

fJja chi: 56 ThO Khoa Huân, phuxng Bn Thãnh, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho nãm tài chinh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh (tip theo) 

Thus thu nhp doanh nghip phai np hrcvc dr tInh nhu sau: 
Näm nay NAm trtró'c 

Tng lçii nhun k toántnró'cthu 25.655.812.183 27.252.781,290 
Các khoân diu chinh tang, giãm Iqi nhu.n k toán 
dê xác djnh lqi nhuan  chju thué thu nhp doanh 
nghip: 
- Các khoán diu chinh tang 1.173.669.795 2.031.824.105 

Thu nhp chju thus 26.829.481.978 29.284.605.395 

Thu nhp dirge min thu (15.037.485.282) (19.204.197.978) 

Thu nhp tInh thug 11.791.996.696 10.080.407.417 

Thus suât thus thu nhp doanh nghip 20% 20% 
Thu thu nhp doanh nghip drtInh phãi np 2.358.399.339 2.016.081.483 
Thus thu nhp doanh nghip dirge giâm (707.5 19.802) - 

Tong thus thu nhp doanh nghip phãi np 1.650.879.537 2.016.081.483 

(I) Cong ty diiçrc giám 30% s thus thu nhp doanh nghip phãi np nãm 2020 theo Nghi djnh s 

quyt s6 116/2020/QH14 cüa Quôc hi ye giám thué thu nhp doanh nghip phãi np cia nAm 2020 dOi 
vi doanh nghip, hcrp tao xä, dcm vi sir nghip và to ehcrc khác. 

114/2020/ND-CP ngày 25 thang 9 nãm 2020 cña ChInh phü ye vic quy djnh chi tiêt thi hânh Ngh 

Vic xac djnh thug thu nhp doanh nghip phãi np cüa Cong ty dirge can ci'r vào các quy djnh hin 
hành v thué. Tuy nhiên, nhQng quy djnh nay thay dOi theo tfrng thai kS'  và các quy djnh ye thuê dOi vó'i 
nhiu Ioai giao dlch  khac nhau có th dirge giái thich theo nhiêu each khác nhau. Do vy, so thuê dirge 
trinh bay trén Báo cáo tài chInh cO th së thay dôi khi ca quan thué kiêm tra. 

Các loai thul khdc 
Cong ty kê khai và np theo quy dlnh. 

15. Phái trã nguo Lao dng 
Tiên kro'ng bô sung, thuO'ng phâi trá cho ngirOi lao dng. 

16. Phãi trã khác 
16a. Phái trã ngn /zgn k/zác 

So cui nãm S dãu nm 
Phái Era ben lien quan 74.300.000 
Lien hipHgp tao xä Thircmg mi TP. H Chi Minh 
- miroTi tiên 74.300.000 
Pithi Ira các ki chác vâ cá nh/in khác 1.565.137.136 1.529.620.592 
Kinh phi cong doàn 64.511.162 64.406,329 
Nhn k qu5 ngtn hn 742.000.000 742.000.000 
C t1rc phái trã 601.428.270 608.107.870 
Cáo khoán phài trá ngn han  khác 157.197.704 115.106.393 
Cong 1.639.437.136 1.529.620.592 

Ban thuydt mm/i nay là mç51 bcp/için hcip than/i vàphái thrcic dc,c ciing vái Báo cáo là/chin/i 29 



CONG TY cö PHAN DAU TLJ PHAT TRIE'N SAI GÔN co-or 
Dia chi: 56 Thi Khoa Huân, phtrmg Bn Thãnh, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho näm tài chInh k4t thi.ic ngãy 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

16b. Phái trá dài han khdc 
So cuii nãm SO du näm 

Phái trã ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart VTnh PhUc - phài 
trâ tién nhân k2 qu5' dài han 

2.1 70.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

Phái trá các to chác khác 
Cong ty TNHH Nova An Phii - dt cc thirc hin 
hcpdông 

10 7.880.444.986 

102.500.000.000 

103.777.687.970 

102.500.000.000 

Phâi trá tin nhn k9 qu5' dài han 

Các khoán phâi trã ngixOi lao dng lien quan dn 
chInh sách dãi ng và Sal GOn Co.op gãn kêt 

1.277.687.970 

4.102.757.0 16 

1.277.687.970 

Cong 110.050.444.986 105.947.687.970  

16c. N qua hçin chwa thanh loan 
Cong ty khong cO ncr phái trà khác qua han  chu'a thanh toán. 

17. Qu khen thLrrng, phüc lçi 

So dâu näm 
Tang do trIch 

lap tir loi nhuan 
Chiqu 

trong nãm So cuôi näm 

Qu5' khen thuôiig, phic lqi 6.396.152.080 (127.360.800) 6.268.791.280 

Qu thi.r&ng Ban quãn l), 
diOu hành 1.296.074.148 504.733.996 1.800.808.144 

Cong 7.692.226.228 504.733.996 (127.360.800) 8.069.599.424 

18. Vnchüs&hfru 
18a. Bang ctái chilu bk d3ng cfla vn chá so hiru 

Vn dãu tu' Qu5 dãu tu' phát 
cüa chü s& hü'u triên 

LQ'i nhun 
sau thuê 

chtra phân phôi Cing 

St dir du nãm trudc 1.000.000.000.000 823.763.605.694 169.338.790.933 1.993.102.396.627 

Lcri nhun trong näm truàc 25.236.699.807 25.236.699.807 

Trich Ip các qu5 trong nam truàc 3.135.561.696 (3.762.674.035) (627.112.339) 

Chia c trc trong näm tnràc (60.000.000.000) (60.000.000.000) 

Diu chinh thuê thu nhp doanh 
nghip bj truy thu cOa các näm 
trirOc (1.65 8.58 1.47 1) (1.658 .5 8 1.47 1) 

S6 du' cu6i nãm tru*c 1.000.000.000.000 826.899.167.390 129.154.235.234 1.956.053.402.624 

s6 dir dAu nãm nay 1.000.000.000.000 826.899.167.390 129.154.235.234 1.956.053.402.624 

Lcri nhu.n trong nãm nay 24.108.352.075 24.108.352.075 

Trich Ip các qu trong nm nay 2.523.669.981 (3.028.403.977) (504.733.996) 

Diu chinh thu thu nhp doanh 
nghip bj truy thu cüa các näm 
trirâc (528.680.577) (528.680.577) 

So du cu6i nàrn nay 1.000.000.000.000 829.422.837.371 149.705.502.755 1.979.128.340.126 

Bàn huyé1 minh nay là m5t b5 ph4n  hup thành và phài thcçic dQc cling vái BOo cáo tài chinh 30 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON CO-OP 
Dja chi: 56 Thii Khoa Huân, phng Bn Thành, Qun 1, TP. Hc Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho nm tái chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chfnh  (tip theo) 

18b. Chi tit vJn gop cáa chü sô'hfru 
- - So cuoi nam ,o uau nam 

Lien hip Hcrp tác xä Thtrcing mi TP. Ho ChI Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 

Cãc c dông khác 39.072.040.000 39.072.040.000 

Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

18c. C6phi1u 
So cuôi näm S dttu nãm 

S !uçmg c phiu dang k phát hành 100.000.000 100.000.000 

So Iucrng c phiu dã ban ra cong chüng 100.000.000 100.000.000 

- Cdphiéuph thông 
- Cphièu in' däi 
S lixcmg c phiu dugc mua 1i 
- Cdphiêuphd thông 
- Co phiéu in' dãi 

100.000.000 100.000.000 

S krçing c phiu clang ltiu hành 100.000.000 100.000.000 

- CO phiéuph thông 
- Cóphiéuuudâi 

100.000.000 100.000.000 

Mnh giá c phiu clang kru hành: 10.000 VND. 

18d. Phânph6iliinhuOn 
Trong näm COng ty dã phân phôi Ici nhun näm 2019 theo Nghj quyêt Di hi cong cô dông th.rOng 
niên nãm 2020 so 01/2020/NQ/DHDCD ngày 26 tháng 6 näm 2020 nhi.r sau:

A 

S tin (VND) 

• TrIch qu5 du ti.r phát trin (10% lcii nhun sau thug) 2.523.669.981 

• TrIch qu5 Hi dng quãn trj (2% lçii nhun sau thug) 504.733.996 

19. Các khoàn mc ngoài Bang can di k toán 
19a. Tàisánthuêngoài 

Tong so tiên thuê tôi thiéu trong tixong lai cOa các hçp dông thuO hot dng tài san không the hüy ngang 
theo các thôi han nh.r sau: 

SO cui näm S dâu näm 

Tr 01 nãm trâ xuOng 3.922.250.400 3.987.552.000 

Trên 01 nãm dn 05 näm 8.7 16.800.000 10.459.850.400 

TrOn 05 näm 23.789.600.000 24.697.600.000 

Cing 36.42 8.650.400 39.145.002.400  

Cong ty thué m.t b&ng di.rái hinh thirc thuê hot dng. Các hp dng thuê cO hiu 1rc trong khoáng tir 
näm 2011 den näm 2036 và CO khã nãng thrc gia hn them. Chi phi thuê dtiçc diêu chinh tang iOn hang 
näm theo giá thuO trOn thj trtr&ig. 

19b. Ngoçii i cac loçii 
Ti ngày kOt th(ic nám tài chInh, tiOn Va CáC khoãn ti.rong throng tiOn cfia Cong ty bao gôm 700,48 USD 
(so dâu näm là 713,68 USD). 

Ban rhuylt n1inh nay là mI b5 phn hop rhành và phái thçtc dQC cling vái Báo cáo tài chinh 31 
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CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHINFI 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo täi chInh  (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MJC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KINH DOANH 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vi 
la. Tôngdoanhthu 

Näm nay NAm trtr&c 

Doanh thu cho thuê mt bang và tài san 2.327.154.450 2.324.682.150 

Doanh thu kinh doanh bt dng san du tu (j) 9.507.686.950 8.894.234.066 

Doanh thu djch vii tu vn quàn 1 dr an và phát trin 
mang kroi siOu thj 26.713.256.17 1 25.839.263.989 

Doanhthukhác 969.649.576 - 

Cong - 39.517.747.147 37.058.180.205 

(I) Thu nhp và chi phi lien quan dn bt dng san du tt.r cho thuê nhu sau: 
Nãm nay Näm trurc  

Thu nhp ttr vic cho thué bt dng san dâu tir 9.507.686.950 8.894.234.066 

Chi phi trrc tip lien quan dn vic to ra thu nhap tii 
vic cho thuê 7.0 17.405.350 6.939.844.859 

Thu nhp kinh doanh bEtt dng san dâu tLr 2.490.281.600 1.954.389.207 

lb. Doanli thu ban hang và cung cp djch v cho các ben lien quan 
Ngoài các giao dlch  ye ban hang và cung cap djch vi cho các cong ty con, cOng ty lien két &rgc trInh 
bay ó thuyêt minh so V.2c, Cong ty cOn phát sinh các giao djch ye ban hang và cung cap djch vii cho 
các ben lien quan không phái là cOng ty con, cong ty lien két nhu sau: 

Nãm nay Nàm trtr&c 

Lien !'P  Htp tdc xd Thwcrng rni TP. Ho ChIMinh 
Tr van quán I dr an và phát triên mng lirói siOu thj 4.227.632.818 4.877.509.946 

Cong ty TNHHMTVCo.opmart '7nh Phác 
Cho thuê mt bang và tài san 2.232.720.000 2.234.640.000 

Cong ty  TNHHMTVSài Gàn - Van Dng 
Cung cap djch vi tir van quãn 1' 3.384.195.547 5.081.090.909 
Phi sir dung trang thiêt bj, phân mêm 969.649.576 

2. GiávEnhàngbán 
Näm nay Näm trithc 

Giá vn cung dtp djch vu cho thuë mt bng va tài san 2.232.720.000 2.234.640.000 

Chi phi kinh doanh bt &ng san du tu 7.0 17.405 .3 50 6.939.844.859 

Cong 9.250.125.350 9.174.484.859 

3. Doanh thu hot iing tài chInh 
Nám nay Nàm trithc 

Lãi tin gi:ri ngân hang 9.742.145.254 7.053.205.540 

Läi tiên cho vay 8.693.890.405 17.523.075.342 

Ca t(rc, 1çi nhun thrçrc chia 15.037.485.282 19.204.197.978 

Lãi thanh l' chrng khoán kinh doanh 11.992.800 

Cong 33.485.513.741 43.780.478.860 

Ban thuylt rninh nay là mt bç5 ph2n hqp thành và phdi ditcc dqc cing vái Báo cáo tài chinh 32 
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CONG TV C6  PHAN AU TU PHAT TRIEN SAI GÔN O-OP 
Oja ch: 56 Thu Khoa Huân, phumg Bn Thành, Qun 1, TP. H 
BAO cAo TAI CHINH 
Cho nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

Chi Minh 

4.  ChiphitàichInh 
Näm nay NAm tru&c 

Phi ban chirng khoán 127.680 

Dir phôngl(Hoàn nhpdir phông) giám giá chrng 
khoán kinh doanh và ton that dâu tu 541.724.051 (852.041.934) 

Cong 541.851.731 (852.041.934) 

5.  Chi phi quail 1 doanh nghip 
Näm nay Näm tnthc 

Chi phi cho nhân viên 25.297.347.674 31.174.213.126 

Chi phi 4t 1iu, c1 dung van phOng 434.008.930 701.543.719 

Chi phi khu hao tài san c djnh 2.156.323.881 1.840.040.312 

Thu& phI vâ 1 phi 3.000.000 3.000.000 

Chi phi djch v mua ngoài 3.489.166.105 4.159,006,520 

Các chi phi khác 5.923.946.904 5.932.261.325 

Cng 37.303.793.494 43.810.065.002 

6. Chi phi khác 
Thué bj phat, truy thu. 

7. Lãi trên cô phiêu 
Thông tin ye lãi trén cô phiêu thrgc trInh bay trén Báo cáo tài chInh hqp nhât. 

8. Chi phi san xut kinh doanh theo yu to 
Näm nay Näm trir&c 

Chi phi nguyen Iiu, vt 1iu 434.008.930 701.543.719 

Chi phi nhân cong 25.297.347.674 31.174.213.126 

Chi phi khâu hao tài san c djnh 7.246.780.725 6.930.497.156 

Chi phi djch vi mua ngoài 7.648.834.611 8.243.034.53 5 

Chi phi khác 6.168.930.036 6.180.520.022 

Cong 46.795.901.976 53.229.808.558 

VII. NHhJNG THÔNG TIN KHAC 

Tãi san cho thuê hott dng 
Tai ngay kêt thüc nãm tài chInh, cac khoãn thanh toán tiên thuê tôi thiêu trong ti.rang Iai thu duçic tr các 
hgp dOng thuê hot dng không the hay ngang nhu sau: 

Scuôinäm Sdunãm  \\ 

Tr01 namtrcxung 7.236.130.745 7.410.610.745 

Trên 01 näm dn 05 nãm 8.922.240.000 16.947.759.397  *11 
Trên 05 nAm 24.3 50.280.000 28.660.060.000 ' 

Cng 40.508.650.745 53.018.430.142  

2. Giao d1ch và s dw vOi các ben Iiênquan 
Các ben lien quan vO Cong ty bao gôm: các thành viên quán 1' chü chôt, các cá nhân có lien quan vâi 
các thành viên quân I,2 cha chôt và các ben lien quan khác. 

Bàn thuydt rninh nay là nit b phin hqp thành và phài thrcrc doc càng vái Bdo cáo tar chmnh 33 



CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 

Dja chi: 56 Thii Khoa I-luân, phLthng Bn Thành, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho nm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

2a. Giao djch và sá dw vOi các ihành viên quân !j5 chá chat và các cá nhân cO lien quan v?i các Ihành 

viên quãn Ifi chá cIut 
Các thành viên quán 1' chü chôt gôm: cáo thành vién Hi dong quán trj và cáo thành viên Ban diêu hânh 
(Ban Tong Giám doe và Ke toán tnrOng). Các Ca nhân có lien quan vài cáo thành viën quán l chü chôt 
là eác thành vien m.t thiêt trong gia dInh cáo thành viên quãn 1 chü chOt. 

Giao djch vái các thOnh vien quthn li chz chdt và các cá nhán cO lien quan vái các thành viên quán 1j 

chüchOt 
COng ty không phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vi cüng nhu các giao dch khác vâi cac 

thành viên quán 1 chü chOt và các cá nhân cO lien quan vi cáo thành viên quân l' chO chôt. 

Cong nci vái cOc thành viên quán lj chz chit và các cO nhdn CO lien quan vOl các thành viên quOn ly 

chüchOt 
Cong ty khOng có Cong no vài các thành viên quàn l' chO chôt và cáo cá nhân có lien quan vói cáo thành 

vién quán I chi.'i chOt. 

Thu nhap  cza cOc thOnh vien quán l chi chdt và Ban Kiêm soát. 
Các khoãn 

Tiên luong ThuOng ThO lao khác 
Cng thu nhp 

Näm nay 
Ong Nguyen Anh Dirc - ChU tich  Hi dong 
quãn trj - 

Ong Phm Trung Kin - Thành viên HOi 
dông quãn trj kiêm lông Giám dôc 1.686.991.115 

Ong Nguyn Ngçc Thâng - Thành vin HQi 
dông quãn tn kiêm Phó Tong Giárn doe 1.554.692.238 95.598.720 

Ong Nguyn Htu Dông Ha - Thành viên 

80.000.000 

40.000.000 51.198.000 

27.564.102 34.268.500 

80.000.000 

1.778.189.115 

1.712.123.560 

Hi dông quãn trj - 

Ong Lë Tnring Scm - Thành viên Hôi dng 
quãn tr - 

Ba H M l-lOa - Thành viên HÔi dông quãn 
trj - 

Ong Doàn Trn Thai Duy - PhO Tng Giám 
dOc 525 .656.469 28.903.280 

26.666.668 

40.000.000 

27.564.102 - 

- 

26.666.668 

40.000.000 

27.564.102 

554.559.749 

Ong Phm Hoang An - Phó Tng Giám d6c 3 1.784.622 1.897.959 730.917 34.413.497 

Ba Büi Thj Kim Nga - Giám dic Tài chInh 957.422.635 68.779.838 

Ong Nguyn PhO Khánh - Tnràng Ban 

- 20.022.000 1.046.224.473 

Kiêm soát - 40.000.000 40.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Kiém soát vién - 26.666.668 - 26.666.668 

Cong 4.756.547.079 195.179.797 308.461.540 106.219.417 5.366.407.832 

Näm truóc 
Ong Dip Dung - ChCi tich  HQi dng quãn 
tn - 

Ong Nguyn Ng9c Thing - Thãnh viên Hi 
dông quan trl kiêm PhO TOng Giám dOe 1.627.169,074 351.135.981 

Ong Pham Trung Kiên - Thành vin Hi 
dOng quân trj kiém Tong Giám doe - 

Ong Nguyen Anh Dcrc - Thành vién Hi 
dông quãn trj - 

Ong Lê Trirng Scm - Thành viên Hi dng 
quàn trj - 

Ong Nguyen Hu BOng Ha - Thành viên 
Hi dong quãn tn - 

80.000.000 

- 222.240.392 

40.000.000 

40.000.000 

40.000.000 

26.666.668 

80.000.000 

2.200.545.447 

40.000.000 

40.000.000 

40.000.000 

26.666.668 

Ban thuyt rninh nay là mt b ph4n hcp thành và phàz dunyc dQC càng vái Baa cáo tài chlnh 34 



CONG TV C5 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Fluân, phuông Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHINH 
Cho nãm tãi chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 nàm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh  (tip theo) 

Tin luong Thuông Thu lao
Các khoán 

khác Con g  thu nhp 

Ong Doàn Trân Thai Duy -  Phó Tong Giám 
dôc 1.558.342.953 318.486.950 - 200.327.802 2.077.157.705 

Ba Bii Th Kim Nga -  Giám dc Tài chInh 988.984.724 245.950.236 - 105.496.429 1.340.431.389 

Ong Nguyn Phü Khánh -  Trixàng Ban 
Kiêm soát -  -  40.000.000 40.000.000 

Ba Nguyen Kim Dung -  Kiëm soát viên -  26.666.668 - 26.666.668 

Cong 4.174.496.751 915.573.167 293.333.336 528.064.623 5.911.467.877 

2b. Giao djch và sá dir vô'i các ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác vci Cong ty gôm: 
Ben lien quan khác Mi quan h 
Lien hip H9p tác xã Thwmg mai  TP. Ho ChI Minh C dong chiêm 96,09% vn diu l 

Các cong ty con (xem thuyét minh so V.2c) 
Các cong ty lien kêt (xem thuyêt minhsO V.2c) 
Các cong ty con và các cOng ty lien kOt cña Lien hip Hgp tác 
xã Thucng mi TP. Ho ChI Minh 

Giao dich vái các ben lien quan khác 
Ngoài các giao djch phát sinh vói các cong ty con và cong ty lien két da dtrçic trinh bay & thuyt minh 
so V.2c cQng nhi..r các giao djch ye bàn hang và cung cap djch vu cho các ben lien quan khác khOng phái /,( 

là cong ty con và cOng ty lien két dã duc trInh bay ó thuyêt minh so VI.lb, Cong ty cOn phát sinh các TR.0 

giao djch khác vâi các ben lien quan khác nhi.r sau: * \KIEM 

Näm nay Nàm trwrc  

Lien hip Hçrp tdc xâ Thuv'ng mzi TP. Ho ChiMinh 
Co t1rc phài trã - 57.655.677.600 

Läi cho vay 7.337.123.284 15.598.753.426 

H trçivôn 1.161.600.000 1.172.300.000 

Chi ht 1.618.362.050 307.278.520 

Cong ty TNHHMTVSàI Gbn Co.op C6ng Qu5nh 
Mua phiêu qua tang 
Mua hang hóa 

Cong ty TNHHMTV Thirung mziDjch vy Sài Gàn 
—P/ia Yen 
Mua hang hoá 

366.000.000 
3 1.150.000 

3.600.000 

ÔNl 
c6 
flj P1 

GO 

7 -Tp 

Giá dlch  vii cung cp cho các ben lien quan khác là giá thOa thu.n. Vic mua hang hóa, dch vii tr cac 
ben lien quan khãc di.rpc thijc hin theo giá thOa thun. 

Cong ncr vái các ben lien quan khcic 
Cong nci vOi các ben lien quan khác &rcyc trInh bay tai  các thuyêt minh sO V.3, V.4, V.5a, V.13a, V.16a 

và V. 16b. 

Các khoãn cong nçi phâi thu các ben lien quan khác khong có bâo dam và së thrçic thanh toán bang tin. 
KhOng có khoán dr phOng phãi thu khó dôi nào thrçc 1p cho các khoãn n phái thu cac ben lien quan 

khác. 

3. Thông tin v b phn 
Hoat dng cua COng ty chü yêu là ti.r van quán l dr an và phát triên mng lirói siêu thj Co.op Mart và 
chi diOn ra trén !änh thô Viêt Nam. 

Bàn tlmyét ,ninh nay là rnt bcph4n hcip thành và phái thtc dQc cling vái Báo cáo tài chlnh 35 



CONG TV CO PHAN AU TII PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 
Oja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtxông Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAL CHNH 
Cho nãm tài chinh kt thüc ngãy 31 thang 12 näni 2020 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh  (tip thee) 

4. Quãn l rüi ro tài chInh 
Hoat dng cüa COng ty phát sinh các rOi ro tài chInh sau: rOi rotIn diing, rcii ro thanh khoán Va rüi ro 

thjtrtthng. Ban Tong Giám dôc chlu  trách nhim trong viéc thiêt Ip các chInh sách và các kiêm soát 

nhäm giãm thiêu cac rCii ro tài chinh cüng nhr giám sat vic thirc hin các chInh sách và các kiêm soát 

dã thiét lap. 

4a. Rãi ro tin d4lng 
ROi ro tin dung  là rOi ro màmt ben tham gia trong hqp dOng không CO khã näng thrc hin di.rc nghia 
v cOa minh dan den tOn that ye tài chinh cho Cong ty. 

Cong ty có các rOi ro tin drng phát sinh cht'i yêu tr các khoãn phài thu khách hang, tiên gri ngân hang 

và các khoân cho vay. 

Phái thu khách hang 
COng ty có khoàn phài thu khách hang lien quan den Lien hip Hqp tác xà Thirong rnti TP. Ho ChI 
Minh và cac cong ty con, cOng ty lien ket cOa Lien hip Hçp tác xä Throng rnai TP. HO ChI Minh vOi 
sO du nq t?i  ngày két thOc näm tài chInh chiêm 100% tOng so dir nçx phâi thu (so dâu näm chiém 100%). 
Các don vj nay dêu có uy tin và khà nang thanh toán tot nén rüi ro tin dung  dOi vOi khoàn phài thu khách 

hang là thâp. 

Tien gui ngan hang *'s 

Các khoãn tiên gCri ngân hang có k' han  và khOng cO k' han  càa COng ty di.rgc gcri tai  các ngân hang 

duc nhiêu ngi.rai biêt den a Vit Nam do vy rüi ro tin dung dôi vO,i tiên gcri ngân hang là thâp. HNHI 

Các khoán cho vay * A 

COng ty cho các cOng ty lien ket và Lien hip Hçp tác xä Thu'ong mai TP. Ho ChI Minh vay tiên. Các 

So du näm 
Tin Va các khoán ti.rong duang tin 
Ching khoán kinh doanh 
Phài thu khách hang 
Các khoãn cho vay 
Cãc khoãn phãi thu khác 
Cong 

181.579.204.497 
13 .8 14.427.875 
22. 159.8 17.224 

173.500.000.000 
13.745.015.841 

404.798.465.437 

 

Ban thuyét minh nay là rn5t bphn hçrp than/i và phài th.-cic dQc ci4ng vái Báo cáo tài chinh 36 

dcin vj nay du có uy tIn và khá näng thanh toán t6t nên rñi ro tin diing d6i vài các khoàn cho vay là 

thâp. 

Mircd rüi rotIn dngti da di vOi các tài san tài chInh là giá trj ghi s6 cUa cãc tài san tài chInh (xem 

thuyêt minh so vii.s ye giá trj ghi sO cfxa các tài san tài chInh). 

Bang phân tIch v thai gian qua han  và giâm giá cüa các tài san tài chInh nhi.r sau: 
Chu'a qua hn hoc 

chu'a hl giãm giá  
Scuôinäm 
Tin và các khoãn ti.roiig throng tin 160.589.346.884 HA 

Chirng khoán kinh doanh 13.8 15.187.308 AT 

Các khoãn du tu nm giu dn ngày dáo hn 21.875.651,675 

Phái thu khãch hang 28.645.008.5 17 

Các khoàn cho vay 121.500.000.000 H 

Các khoán phài thu khác 21.394.388.911  

Cong 367.819.583.295  



CONG TV C 6  PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAl GÔN CO-OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Ben Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHiNH 
Cho näm tãi chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chmnh (tip theo) 

4b. Rüirolhan/zkhoán 
ROi ro thanh khoãn là rüi ro Cong ty g.p khó khän khi thrc hin nghia vii tài chInh do thiëu tiên. 

Rui ro thanh khoán ca Cong ty cht'i yêu phát sinh tr vic các tài san tài chinh vã ng phài trã tài chInh 
có các thO'i diem dáo han !êch nhau. 

COng ty quàn 1' rüi ro thanh khoán thông qua các bin pháp: thtrO'ng xuyen theo dOi cac yeu cu v 
thanh toán hin tai va du kien trong ttrcmg lai dê duy tn mt h.rcng tiên cung nhu các khoán vay & mtrc 
phO hcrp, giám sat các luOng tiên phát sinh th%rc tê vol dtj kiên nhãm giàm thiëu ânh hr&ng do biên dng 
cüa luOng tiên. 

Thai han  thanh toán cña các khoán ng phãi trã tài chInh phi phái sinh d1ra trên thai han  thanh toán theo 
hçp dông và chira dirçxc chiOt khâu nhix sau: 

So cu61 nãm 
Phái trá ngu01 ban 

Tir 01 nàm tr& xuEng Trén 05 näm CEng 

283 .465. 174 283 .465. 174 

Các khoàn phâi trà khác 964,957.532 2.170.000.000 3.134.957.532 

Cng 1.248.422.706 2.170.000.000 3,418,422.706 

SO du nám 
Phái trà ngui bàn 1.217.720.628 1.2 17.720.628 

Các khoân phài trâ khác 782.790. 157 2.170.000.000 2.952.790.157 

Cong 2.000.510.785 2.170.000.000 4.170.510.785 

Ban Tng Giárn dc cho rang m(rc d nil ro di vOi vic trà nç là thp. Cong ty có khà näng thanh toán 
cac khoân ng den han th dOng tiên tr hoat dng kinh doanh và tiên thu tr các tài san tài chInh dáo han. 

4c. Râi ro thi trwô'ng 
RUi ro thj tru'Ong là rüi ro ma giá trj hç'p 1 hoc các luOng tiên trong t1rong lai cüa cOng cii tài chInh së 
bién dng theo nhng thay dôi cüa giá thj trung. 

ROi ro thj tnrrng lien quan dn hoat dng cüa Cong ty chi có nil ro v giá chcrng khoán. 

Các phân tIch v d nhay, các dánh giá di.r&i dày lien quan dn tinh hInh tài chInh cüa Cong ty tai  ngày 
31 tháng 12 nãm 2020 và ngày 31 tháng 12 nãm 2019 trên c s& giá trj no thuân. Mirc thay di ciia giá 
chüng khoán sCr dvng  dê phân tIch d nhay di.rçc dira trén vic dánh giá kha nang có the xây ra trong 
vOng mt nãm t&i voi các diêu kin quan sat thrc cOa thj tru&ng tai  th&i diem hin tai. 

Các chüng khoán do Cong ty nm giü CO th bj ành htx&ng b&i các rüi ro v giá trj tuong Iai ct'ia chng 
khoán dau tir. Cong ty quân l rCi ro ye giá ch(rng khoán bang each thiêt 1p han  mc dâu ti.r và da dng 
hóa danh muc dâu tu. 

Giá trj hçrp l' cüa cac khoàn dâu tu vào chüng khoán niêm yet cüa Cong ty tal  ngày kêt thIic nàm tài 
chInh là 15.288.750.000 VND (sO dâu nãm là 14.676.900.000 VND). 

Ban Tng Giám dc dánh giá mrc d ãnh huoig do bin dng cüa giá chirng khoán dn lcxi nhun sau 
thué và von chO s& hU'u cüa Cong ty là khOng dáng ké. 

Tài san dam bão 
Cong ty không cO tài san tài chInh the chap cho các don vl khác cüng nhi,r nhn tài san the chap tir cac 
doii vj khác tai  ngày 31 thang 12 nãm 2020 và tai  ngày 31 tháng 12 näm 2019. 
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CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co-or 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phuàrig Bn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH 
Cho näm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh (tip theo) 

5. Tài san tài chInh vA ny phãi trã tài chInh 
Tài san tài chink 
Giá trj ghi so cüa các tài san tài chInh nhu sau: 

S cu6i nAm S du näm 

Giá gôc Dtr phông Giá gôc Dir phông 

Tin và các khoãn ti.rong duong tin 160.589.346.884 - 18 1.579.204.497 

Chngkhoán kinh doanh 13.815.187.308 - 13.814.427.875 
Các khoán dâu tu näm gui den ngày dáo 
han 21.875.651.675 - 
Phài thu khách hang 28.645.008.5 17 - 22.159.817.224 

Các khoàn cho vay 12 1.500.000.000 - 173.500.000.000 

Các khoãn phãi thu khác 21.394.388.911 - 13.745.015.841 

Cong 367.819.583.295 404.798.465.437  

N9phái Ira tài chink 
Giá trj ghi so cña nq phâi trá tài chInh nhu sau: 

So cuoi nam s6 du nAm 

   

Phâi trã ngi.rii ban 283 .465. 174 1.2 17 .720.628 

Các khoán phài trá khác 3.134.957.532 2.952.790.157 

Cong 3.418.422.706 4.170.510.785 

Giá trj hçrp If' AN 
Cong ty chua xác djnh ducc giá trj hqp !' ci.ia các tài san tài chInh và nç phãi trã tài chInh do Thông tir 
so 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cCia Bô Tài ch{nh cüng nhu các quy djnh hin hành 

chiia có hi.râng dan Cii the. 

6. Sçr kiin phát sinh sau ngày kt thüc näm tài chInh 
KhOng có sir kiin tr9ng yOu nao phát sinh sau ngày kOt thñc näm tài chInh yOu câu phãi diOu chinh s 

lieu hoc cong bO trOn Báo cáo tài chInh. 

TP. H ChI Minh, ngày 27 tháng 3 nãm 2021 

)' 

  

    

    

 

Ta Ngçc Thão 
NgirOi Ip 

 

But Thj Kim Nga 
Kê toán trtr0ng 
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