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VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2021 CUA TONG GIAM POC

Kinh gui: DPAI HOI PONG CO PONG

Kinh thira Quy vi dai biéu va cdc Quy c¢é dong!

Ban diéu hanh PV2 tran trong bao céo Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2021 vé
két qua hoat dong kinh doanh nam 2020 va ké hoach nam 2021 cua PV2 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020
1. Tinh hinh nén Kinh té Viét Nam trong nim 2020

- Nim 2020 duoc xem 13 mdt ndm cua nhitng khé khin va thach thirc 16n d6i voi kinh té
thé gi6i néi chung, trong d6 c6 Viét Nam. Kinh té thé gioi dugc du bao suy thoai
nghiém trong nhat trong lich st, ting truong cua cac nén kinh té 16n déu giam sau do dai
dich COVID-19 bung phat va lan rong khip toan cau, lam gian doan hoat dong kinh té —
x4 hoi ctia cac quéc gia trén thé gidi; xung dot thuong mai My — Trung vén tiép dién. .

- Trong nudc, thién tai, dich bénh tac dong khong nho toi cac hoat dong cua nén kinh té
va cudc sdng cua nguoi dan; ty 18 that nghiép, thiéu viéc lam & muc cao. Tuy nhién, véi
nhimng giai phap quyét liét va hiéu qua trong viéc thuc hién muc tiéu kép “vira phong
chdng dich bénh, vira phat trién kinh té — x hoi”, kinh t& Viét Nam van van duy tri ting
truong voi toc do ting GDP udc tinh dat 2,91%. Mic du ting truéng GDP nim 2020 dat
thip nhét trong giai doan 2011-2020 nhung truéc nhitng tic dong tiéu cuc cia dich
Covid-19 thi d6 13 mot thanh cong ciia nude ta voi toc do ting thudc nhéom nude cao
nhat thé gioi.

- Thi trudng bat dong san Viét Nam chua bao gio lai trai qua nhitng thoi khac kho khan va
ndi chim trong nhiéu cung bac nhur nam 2020. Cho du giao dich han ché, thanh khoan ¢
mirc thap nhung gia bat dong san lai khong giam; thdm chi c6 phan khic con tang nhe.
Quy dinh m6i ve€ hinh thire dau gia quyén sir dung dat theo phap luat vé dat dai va dau
thau lya chon nha dau tu theo phap luat vé ddu thau dang c6 nhiing quy dinh dan dén
cach ap dung phap luat khac nhau cling 1am anh hudng tién d6 thuc hién cia du an dau
tu. Tuy nhién, thi truong bat dong san cung dan thich ing voi nhitng thur thach cua bdi
canh dé cam cy va nam lay co hoi, tiép tuc tao strc hap dan d6i v6i nha dau tu.

- Nam 2020, thi truong chung khodn Viét Nam duogc danh gid 1a 1 trong 10 thi truong
chtmg khoan c6 strc chdng chiu vé6i dai dich Covid-19 va phuc hoi tot nhét thé giéi. Nam
2020, chi s6 VN-Index vuot 1.100 diém, dat 1.103,87 diém, ting manh téi 67% so voi
thoi diém thap nhat ciia nam 2020, ting 14,9% so vé6i thoi diém cudi ndam 2019; chi s6
HNX-Index ting gan 119% so véi thoi diém cubi quy /2020 va ting 98,1% so véi cudi
nam 2019.



2.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020:

a. Két qua hoat dong kinh doanh niim 2020:
PVT: Triéu dong

) ) Thue % thuc

T CHI TIEU‘ Keé hoach hién hién so

(DVT : tri¢u dong ) nam 2020 nam voi ke

2020 hoach
1 | Doanh thu 183.665 5.574 3,03%
- Tw hoat dong kinh doanh BDS 176.677 496 0,28%

- Tur hoat dong quan ly xe 6 10 368

- Tir hoat dong tai chinh 6.620 5078 | 76,70%
2 | Chi phi 180.943 4.733 2,62%
3 | Loi nhuin truéc thué 2.722 841 | 30,90%

b. Panh gia chung:

Niam 2020, téng doanh thu ciia PV2 1a 5,57 ty dong, chi dat khoang 3,03% so voi ké
hoach nam, lgi nhuan 841 triéu déng, dat 30,89% ké hoach nam. Nguyén nhan chinh dan
dén viéc doanh thu va loi nhuén khong dat ké hoach 1a do mot sb quy dinh vé viéc trién
khai thuc hién du &n cé sy thay ddi nén PV2 phai bd sung thém mot s6 thu tuc... trude
khi chuyén giao cha dau tu dy 4n cho Coéng ty TNHH Dau tu Long Hoi (cdng ty 100%
v6n cta PV2).

Trong cong tac quan ly diéu hanh, PV2 tiép tuc klem soat chit chd dé tiét giam chi phi,
HDQT va Ban diéu hanh ting cuong ra soat chi tiét cac hoat dong kinh doanh cua cong
ty dé dua ra cac dinh huéng, quyét sach kip thoi, 1am co s dé Ban diéu hanh t6 chirc
thuc hién.

Cic hoat dong san xuat kinh doanh da trién khai trong nim
a. Hoat dong truec tiép dau tw bt dong san

Tap trung diy nhanh tién d6 Du 4n Khu din cu theo quy hoach tai xi Long Tan, xa Phi
Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

Trén co s& quyét dinh phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay
dung ty 16 1/500 cta du an, PV2 d3 hoan thién va ndp hd so xin thadm dinh va phé duyét
Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 cho S¢ xay dung tinh Pong
Nai. Ngay 12/08/2020, UBND tinh Pong Nai di c6 quyét dinh s6 2862/QD-UBND phé
duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai xa
Long Téan va xa Phu Hoéi, huyén Nhon Trach.

Vé tha tuc dat dai, PV2 da hoan thanh cong tac bdi thuong giai phong mat bang, duoc
UBND huyén Nhon Trach ¢6 van ban xac nhén hoan thanh cong tac bdi thuong, hd tro
du an dau tu. Thang 1/2021, du 4n da dugc khoi cong xay dung hang muc duong giao
thong va ha tang k¥ thuat.



% Du 4n Khu nha & CBCNV Nha mdy loc ddu Dung Quit, Tinh Quang Nedi

Pau nam 2020, Tinh ty va UBND tinh Quang Ngii da chi dao té.t ca cac dy an khu dan
cu, do thi trén dia ban tinh Quang Ng'cjli s€ thuc hién viéc dau thau dé lua chon nha dau
tu theo quy dinh Luat Nha ¢ va Luat dat dai.

Cong ty da ph01 hop voi BQL KKT Dung Quat ra soat lai cac co s phap 1y, bao céo,
giai trinh, liy y kién cac SO ban nganh tinh Quang Ngdi, ching minh dy an cua PV2
khong thudc pham vi ap dung quy dinh vé diu gia quyén SDD cua Luat dat dai; khong
thugc pham vi ap dung quy dinh lya chon Nha dau tu theo Nghi dinh 30/2015/ND-CP va
du diéu kién dé dugc cap tham quyén xem xét tha tuc giao, thué dat theo luat dinh.

Trén co sé chi dao cia UBND tinh Quang Ngii va ¥ kién ctia cac S& ban nganh, BQL
KKT Dung Quat di c¢6 vin ban gii So xdy dung dé nghi tham muu cho UBND tinh
Quang Ngii cho phép PV2 dugc diéu chinh chdp thuin dau tu; d& nghi UBND tinh
Quang Ngii chi dao S¢ Tai nguyén méi trudng chu tri, tham muu dé xuit dé giao dit,
cho thué dét thuc hién du an theo quy dinh. Tuy nhién, do c6 su thay ddi 1anh dao chu
chét cung véi viéc Thanh tra Chinh phu s& thanh tra toan bd du an dau tu cia tinh tir
nim 2007 dén nay nén dy an cua PV2 ciing dang phai chd két thuc thanh tra méi trién
khai dugc cac cong viée tiép theo.

b. Céc du an lién doanh, hoat dong hop tac diu tw va quan ly bat dong san

PV2 hién dang tham gia gop vbn vao cic cong ty lién doanh, lién két dé thyc hién du 4n.
Dbi v6i cac du an gian tiép quan 1y nay thi PV2 ludn bam sat, theo ddi va thic giuc cac
dbi tac ddy nhanh tién do dau tu cua cac dy 4n dong thoi dang tim kiém khach hang dé
chuyén nhuong, thu hdi vén dau tu. Mot trong nhitng du 4n nay 1a Dy 4n t6 hop dich vu
van phong, thuong mai Fortika Trung Yén - Ha Noi, HDQT Cong ty da 2 lan ban hanh
nghi quyét thong qua chu truong thoai vbn va diéu chinh phuong 4n thoai von ciia PV2
tai Cong ty co phan Fortika Trung Yén. Tuy nhién, do chwa tim duoc dbi tac nén phuong
an thoai von van chua thyc hién duogc.

c. Hoat dong thu hoi cong no:

Cong tac thi hanh an tr Cong ty TNHH Chi Thanh: Theo ban an, Cong ty TNHH Chi
Thanh phai thanh toan cho PV2 9.484.675.200 ddng (chua bao gom li suit ngan hang).
Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty Chi Thanh méi thi hanh 4n duoc 5.2 ty dong. PV2
van dang phéi hop véi Cuc thi hanh an dén sy tinh Quang Nam dé thi hanh an.

. KE HOACH KINH DOANH NAM 2021

Co hoi va thach thirc

Nam 2021, nén kinh té toan cau da c6 ddu hiéu phuc hdi, nhung van ham chira nhiéu bat
6n va thiéu sy dong déu giita cac qudc gia va linh vuc kinh té. O trong nudc, ting truong
kinh té Viét Nam nam 2021 duoc dy bao co thé dat mic 6,0 - 6,3%. Thi truong bat
dong san dugc du bao sé van khé khan, xu hudng cia thi truong bat dong san nam 2021
van chua duge xac dinh rd rang va tiy thudc vao nhiéu gia thiét cing nhiing bién dong
thuc té cua thi truong. Cu thé nhu, néu Viét Nam tiép tuc kiém soat tét duge dich bénh,
thi truong bat dong san chic chin s& khoi sic va phuc hoi tot; tham chi, c6 thé con tre
thanh dong lyc thuc day toan nén kinh té.

Thi trudng chimg khoan Viét Nam sé& tiép tuc duy tri su tich cuc, tuy nhién muc d6 bién
dong c6 thé gia tding. Nhitng yéu t0 thiic day thi truong trong dai han c6 thé ké dén nhu
su phuc hoi tr¢ lai cia nén kinh té trong ndm 2021; hudng loi tur su dich chuyén cua
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chudi cung tmg toan cau; loi ich tiém nang tu cac hi¢p dinh thuong mai ty do. Bén canh
nhiing yéu t6 tich cuc, TTCK ciing phai chiu nhimng rii ro chinh tir bén ngoai nhu dich
Covid trén thé gidi con dién bién phuc tap va kho luong, san xuat va phan phdi véic xin
con cham dén cic nudc dang phat trién, cing thang thuong mai va cong nghé con leo
thang va kho doan; dia chinh trj phirc tap, thién tai, 1 lut ting; ri ro bt 6n toan cau.

2. Muc tiéu kinh doanh niam 2021

Trén co s¢ nhin nhan, danh gid nhitng co hoi, thach thirc, rii ro va phat huy nhirng thanh
qua da dat duoc, PV2 xac dinh muc tiéu va xay dyung ké hoach kinh doanh cho nam
2021 trén co s6 huy dong t6t nhat cac ngudn luc cho sy phat trién, thuc hién thoai Von
thu hoi cac khoan dau tu, cong no hién tai; tim kiém va dau tu vao cic du an cé tiém
ning, cy thé:

- Péi vai du an tai Nhon Trach, Déng Nai: Thuc hién chuyén nhuong, thu hoi vbén tal du
éq Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan, xa Phu Hg1, huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai.

- Dbi voi Dy an nha & CBNV Nha may loc dau Dung Quat: Hoan thanh phé duyét chu
truong diéu chinh dyu an dau tu, lap va trinh duyé¢t dd 4n diéu chinh cuc bd quy hoach
1/500, Khao sat dja hinh dia chat phuc vu 1ap du an diéu chinh va thi cong XD ha t?mg,
trién khai cac thi tuc dé bu giai phong mit bang. ..

- Thoai von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thip; ddy manh cong tac thu hdi cong ng....
- Tim kiém céc co hoi dau tu theo nguyén tic dam bao hiéu qua va an toan von.
3. Cac chi tiéu chinh trong Ké hoach nim 2021

PVT: Triéu dong

TT Cic chi tiéu chi yéu TH 2020 KH 2021 Ghi cha
1 | Doanh thu 5.574 189.008
2 | Chi phi 4,733 202.323
3 | Loi nhuin truée thué 841 -13.315

Trén day 1a bao céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2020 va ké hoach kinh doanh
nam 2021 cua Ban diéu hanh PV2.

Xin chan thanh cam on Quy vi c6 déng da ludn tin tudng, tng ho va tao dicu kién
cho PV2 trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

Trdn trong Kinh trinh!

Vi Xuan Han
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	- Thị trường bất động sản Việt Nam chưa bao giờ lại trải qua những thời khắc khó khăn và nổi chìm trong nhiều cung bậc như năm 2020. Cho dù giao dịch hạn chế, thanh khoản ở mức thấp nhưng giá bất động sản lại không giảm; thậm chí có phân khúc còn tăng...
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	- Đối với dự án tại Nhơn Trạch, Đồng Nai: Thực hiện chuyển nhượng, thu hồi vốn tại dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai.
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	Trên đây là báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh năm 2020 và kế hoạch kinh doanh năm 2021 của Ban điều hành PV2.
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	Trân trọng kính trình!

