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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP )
S6 02 — Pho D6 Quang, quan Cau giay, thanh pho Ha noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
THONG TIN CONG TY
Cong ty C phan Dau tu Nha dit Viét tién than 13 Cong ty CP Dia éc Diu khi dugc thanh 1ap va hoat

dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phan sb 0102380872 dang ky 1an du ngay
04 thang 10 nim 2007, dang ky thay ddi 14n thir 15 ngay 22 thang 03 nim 2021 do Phong dang ky kinh

doanh thudc S& Ké hoach va DPau tir thanh phb Ha Noi cAp.

HOIPONG QUAN TRI

Ong Trin Quéc Huy Chu tich Hbi déng quan trj

Ong Buii Quang Minh Thanh vién Hbi déng quén tri

Ong Nguyén Lé Dinh Khéanh Thanh vién Hbi déng quan tri

Ong Trin Khénh Thanh vién Hbi déng quén tri

Ong Nguyén Hung Buong Thanh vién Hoi ddng quan tri

BAN GIAM POC

Ong Nguyén Lé Pinh Khanh  Quyén Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 01/06/2021
Ong Nguyén Nam Hbng Quyén Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01/06/2021
Ong Nguyén Vin Hién Phé Téng Giam dbc

BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Vin Ky Trudng ban

Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Tru sé dang ky
Cong ty Kiém toan

S6 02-Phb B3 Quang, quan Cau gidy, thanh phd Ha noi
Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gia Viét Nam

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Giam déc chiju trach nhiém 1ap Béo c4o tai chinh Téng hop giita nién do ciia Cong ty ¢ Diu tu Nha
Dit Viét (sau day goi tt 1a “Cong ty”), phan anh trung thyc, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua kinh
doanh, lwu chuyén tién t& tong hop giita nién do cia Cong ty cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2021.
Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:
Luya chon c4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhit quan;

e Duara céc danh gia va du doan hop ly va than trong;

e Néu 6 cac chudn muc ké toan duoc ap dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai

léch trong yéu dén mirc cAn phai cong bé va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;
e Lép va trinh bay céc béo céo tai chinh trén co s& tudn thi cdc chudn muc ké toan, ché do ké
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP )
S6 02 — Ph6 D6 Quang, quén Cau giay, thanh phd Ha ndi

todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lap Bdo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwong hop khéng thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat doéng kinh doanh.

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao rang cac sé sach k& toan ding din da duoc duy tri @ thé hién
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia Vin phong Céng ty véi mirc do chinh x4c hop 1y tai bat ky
thoi diém nao va dam béo ring B4o cdo tai chinh cia Van phong Cong ty duoc trinh bay phi hop véi céc
Chuin muyc ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay
béo cdo tai chinh. Ban Gidm ddc cling chju trach nhiém vé vige quan ly céc tai san ciia Cong ty va do d6
phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngin chén va phét hién cdc hanh vi gian 1an va c4c vi pham
khéc.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai
Thoéng tu sb 96/2020//TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bd
thong tin trén thj trudng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINKH

Chiing t6i phé duyét Béo c4o tai chinh Téng hop gifta nién d6 cia Cong ty dinh kém, bio cdo nay da phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh téng hop clia Céng ty tai ngay 30/06/2021, két qua kinh doanh
téng hop, luu chuyén tién té téng hop giita nién do cho ky ké toan két thic cung ngdy phu hop véi cac

Chuan muyc ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay

béo cdo tai chinh.

—

Chii tich Hoi ddng Quan trj
Tran Quoc Huy
Ha noi, ngay 05 thang 07 nim 2021
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Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam

| | ©
,‘I" Dia chi: TAng 14 Toa nha Sudico, dudng Mé Tri

P. My Dinh 1, Q. Nam Tu Liém, Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+8424) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

S6: S1k /BCKT/TC/NVS
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh givi: - C4c C$ ddng Céong ty C6 phian Piu tw Nha Dit Vigt

- Ban Giam déc Céng ty C6 phin DPau twr Nha Dat Viét

Bio cao soat xét veé Bao cdo tai chinh Tong hop

Chiing t6i da thyc hién soat xét Bao céo tai chinh Téng hop giita nién d ciia Cong ty c¢b phan PAu tr Nha Dat
Viét dugc 1ap ngay 05/07/2021, tir trang 6 dén trang 33 kém theo, bao gdm Bang cén d6i ké toan téng hop, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh t6ng hop, Bio c4o luu chuyén tién té tong hop giita nién d cho ky ké toan

két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh d4 dugc Ban Giam dbc phé duyét.
Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap, trinh bay trung thuc va hgp ly Bao céo tai chinh téng hop
ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Giam dbc xéc
dinh 12 can thit d& dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo c4o tai chinh tdng hogp clia Cong ty khong c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dura ra két luéin vé& béo céo tai chinh tong hop giita nién do dya trén két qua soat
xét clia chung toi.

Ching t6i d4 thuc hién cong tac soat xét bdo cdo tai chinh theo Chuén muc kiém toan Viét Nam vé hop dong
dich vu soét xét sb 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém toan vién doc lap ctia don vi thyc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giira nién d§ bao gém viéc thyc hién cac cudc phong vén, chi yéu la
phéng van nguoi chiu trach nhiém vé cac vAn d@ tai chinh ké toan, thuc hién cac thi tuc phén tich va céc thi
tuc soat xét khac.

Mbt cudc soét xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc hién theo cac Chuén myc Kiém
toan Viét nam va do vay khong cho phép ching t6i dat dugc sy bao dam ring chiing tbi s& nhan biét dugc tat ca
cac vAn dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cudce kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién

ki€ém toan.
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Keét luin cia Kiém toan vién

Cin cwr trén két qua soat xét cia chiing t6i, ching t6i cho ring Béo cdo tai chinh Tbng hop gifta nién do cia
Cong ty da phan anh trung thyc, hop ly trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phin
Pau tr Nha Dit Viét tai ngay 30 thang 06 nam 2021, cling nhur két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién & tdng hop giita nién d6 ctia Cong ty cho ky ké toan két thiic ciing ngay, phi hop véi Chuin

muyc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va

trinh bay Béo céo tai chinh.

Ths Nguyén Biao Trung

Phé Tong Giam dbc

S6 Gidy Chimg nhdn DKHN kiém todn :

0373-2018- 126 - 1

Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Ngi, Ngay 20 thdng 07 ndm 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S6 02 - Phd DS Quang, Quén Ciu Gidy, thanh phé Ha Npi

Bio céo tai chinh téng hop
Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP GITA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2021

Pon vi tinh: dong

M3 TAISAN Thuyet S6 cubi ky S6 dAu nim

S0 minh

100 A.TAISAN NGAN HAN 139.245.172.778 146.280.058.752

110 I Tién va cic khoan twong dwong tién V.01 21.298.572.838 23.056.001.752

111 1. Tién | 17.767.433.219 13.743.348.383

112 2. Céc khoan twong dwong tién 3.531.139.619 9.312.653.369

120 II Piu tw tai chinh ngén han V.02 12.869.425.571 9.408.400.000

121 1. Chung khoan kinh doanh 9.069.425.571 5.608.400.000

122 2. Du phong giam gia CK kinh doanh ( *)

123 3. Pau tu nim giir dén ngay d4o han 3.800.000.000 3.800.000.000

130 III Céc khoén phai thu ngin han 63.945.436.383 71.856.432.768

131 1. Phai thu ngén han cia khach hang V.03 3.867.231.876 8.168.256.585

132 2. Tra trwée cho ngudi ban ngén han V.04 36.888.865.471 36.997.529.304

133 3. Phai thu n6i bd ngén han

134 4. Phai thu theo tién d6 HDXD

135 5. Phai thu vé cho vay ngén han V.05 13.492.220.000 11.492.220.000

136 6. Cac khoan phai thu ngén han khé&c V.06 61.638.742.349 67.140.050.192
7. Dy phong cac khoan phai thu ngan han khé

137 @oi (*) V.07 (51.971.623.313) (51.971.623.313)

139 8. Tai san thidu cho xir ly 30.000.000 30.000.000

140 IV. Hang ton kho V.08 18.276.164.545 19.209.491.101

141 1. Hang ton kho 18.276.164.545 19.209.491.101

149 2. Du phong giam gia hang t6n kho (*)

150 V. Taisan ngin han khac 22.855.573.441 22.749.733.131

151 1. Chi phi tra truéc ngin han V.09 102.458.581 121.570.119

152 2. Thué GTGT dugc khau trir 16.064.981.592 15.954.098.559

153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.14 6.688.133.268 6.674.064.453

154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

155 5. Tai san ngén han khac

200 B. TAI SAN DAI HAN 250.829.395.571 252.301.987.287

210 I Céc khoan phai thu dai han 320.000.000 320.000.000

211 1. Phai thu dai han cia khach hang V.03

212 2. Tra trudce cho ngudi ban dai han

213 3. Vén kinh doanh ctia cac don vi true thude
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé P& Quang, Quin Cu Gidy, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh tong hop
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2021

Pon vi tinh: dong

1\:65 TAI SAN Tnl:i'nyl‘:t sé cubi ky sé diu nim
214 4. Phai thu n6i bd dai han

215 5. Phai thu vé& cho vay dai han

216 6. Phai thu dai han khéc V.06 320.000.000 320.000.000
219 7. Du phong phai thu dai han kho doi (*)

220 1L Tai san c6 dinh 3.535.678.080 3.830.465.646
221 1. Tai san c¢b dinh hitu hinh V.10 3.535.678.080 3.830.465.646
222 - Nguyén gid 5.517.014.120 5.517.014.120
223 - Gid tri hao mon liiy ké(*) (1.981.336.040) (1.686.548.474)
224 2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh

225 - Nguyén gia ‘

226 - Gid tri hao mon liiy ké(*)

227 3. Tai san c¢6 dinh v6 hinh

228 - Nguyén gid

229 - Gid tri hao mon liiy ké(*)

230 IIL Bét ddng san diu tw

231 - Nguyén gid

232 - Gid tri hao mon liy ké (*)

240 TV. Tai sin dé dang dai han 41.353.345.813 41.250.851.563
241 1. Chi phi SXKD dé dang dai han V.11 41.353.345.813 41.250.851.563
242 2. Chi phi Xay dung co ban d dang

250 V. Dau tw tai chinh dai han V.02 205.584.363.110 206.850.592.695
251 1. PAu tu vao cong ty con 1.786.000.000 1.586.000.000
252 2. DAau tu vao cong ty lién két, lién doanh 202.465.337.987 202.465.337.987
253 3. PAu tw gbp vbn vao don vi khac 24.400.000.000 26.000.000.000
254 4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han ( *) (23.066.974.877) (23.200.745.292)
255 5. Pau tu nim giit dén ngay déo han

260 VI Tai san dai han khac 36.008.568 50.077.383
261 1. Chi phi tra true dai han V.09 36.008.568 36.008.568
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 14.068.815
268 4. Tai san dai han khac

270 TONG CONG TAI SAN 390.074.568.349 398.582.046.039
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phd D6 Quang, Quén Ciu Gidy, thinh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh tdng hop
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2021

8)\ E

BANG CAN DOI KE TOAN TONG HQP GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

NGUON VON

Thuyét
minh

S6 cudi ky

Pon vi tinh: do“ng

S0 dau nam

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330

(98}
(98]
—

(%)
[S%)
e}

334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

A.NQ PHAI TRA

I. N¢ ng:‘in han

1. Phdi tra ngudi ban ngin han

2. Ngudi mua tra trude ngan han

V.12
V.13

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.14

4. Phai tra cong nhén vién
5. Chi phi phai tra ngin han

6. Phai tra n6i bod ng’fm han

V.15

7. Phai tra theo ké hoach tién d6 HDXD

8. Doanh thu chura thuc hién ngfin han

9. Phai tra ngén han khac

V.16

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Du phong phai tr ngén han
12. Quy Khen thudng phic loi
13. Quy Binh 4n gia

14. Giao dich mua bén lai Tréai phiéu CP

IL No dai han

1. Phai tra dai han ngudi ban

2. Ngudi mua tra trude dai han

O & 3 & n A~ W

10. C phiéu wu dai
11. Thué TNDN hoan lai phai tra
12. Du phong no phai tra dai han

. Chi phi phai tra dai han
. Phai tra ndi b dai han
. Doanh thu chua thuc hién dai han V.17

. Phai tra dai han khéc

. Trai phi€u chuyén doi

. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh

V.16

. Vay va ng thué tai chinh dai han

V.18

13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé

155.678.985.706

154.950.138.569
18.233.215.591
4.454.609.090
99.773.987
3.012.869.153
20.473.737.621

108.675.933.127

728.847.137

99.643.637
629.203.500

163.234.480.055

162.513.360.193
18.213.535.591
6.200.104.098
107.928.078
3.268.985.485
20.473.737.621

114.249.069.320

721.119.862

91.916.362
629.203.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S6 02 - Phé P8 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh tdng hop
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQOP GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2021

Pon vi tinh: dong

o NGUON VON ™ S6 cudi ky S6 dau nim
400 B.VON CHU SO HUU 234.395.582.643 235.347.565.984
410 X Vén chi s& hiru V.19 234.395.582.643 235.347.565.984
411 1. Vén goép cta Chit s6 hitu 500.000.000.000 500.000.000.000
411a C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000
411b C6 phiéu wu dai’
412 2. Thing du von cb phin
413 3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
414 4. Vbn khéc ciia ch sé hitu
415 5. CS phiéu quy ( *) - .
416 6. Chénh léch danh gia lai tai san
417 7. Chénh l¢ch ty gia héi dosi
418 8. Quy dau tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
419 9. Quy hd trg sip xép dbi méi doanh nghiép '3
420 10. Qu¥ khac thudc vén chi s& hiru )d
421 11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi (278.280.330.112) (277.328.346.771) §
421a LNST chua p/phéi liyy ké dén cudi kp trudce (277.328.346.771) (278.005.821.122) /
421b LNST chuea phdn phéi ky nay (951.983.341) 677.474.351
422 12. Ngudn vén dau tr xay dung co ban
430 TI Ngudn kinh phi va qu§ khac
431 1.Ngudn kinh phi \
432 2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD §
440 TONG CONG NGUON VON 390.074.568.349 398.582.046.039 )3
7
\
L& Thu Trang Nguyén Thi Yén Trin Quéc Huy
Nguwdi lap bi_éu K¢ toan trudng Chi tich HPQT

Ha Ngi, ngay 05 thang 07 nim 2021



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Ph6 P8 Quang, Quén Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bio céo tai chinh tong hop
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

BAO CAO KET QUA KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN PO
Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

Don vj tinh: dong

t? CHi TIEU Tn'::‘nylft Ky nay Ky truée
01 1. Doanh thu ban hang, cung cp dich vu VLO1 2.145.235.643 7.128.014.182
02 2. Cic khoan giam trir

10 3.Doanh thu thuin ban hang, cung cAp d/vu  VL02 2.145.235.643 7.128.014.182
11 4. Gi4 von hang ban VI.03 1.342.672.138 6.203.668.093
20 5. Lgi nhuin gdp ban hang, cung cip d/vu 802.563.505 924.346.089
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VI.04 1.553.733.802 327.218.427
22 7. Chi phi tai chinh VL05 258.311.315 675.237.577
23 - Trong do: Chi phi ldi vay

25 8. Chi phi ban hang

26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép VL06 3.054.552.475 3.583.477.188
30 10.Lgi nhuin thuin tir hoat djng KD (956.566.483) (3.007.150.249)
31 11. Thu nhap khac VI.07 4.583.142 1.091.183
32 12. Chi phi khac VI1.08 133.653
40  13. Loi nhuin khac 4.583.142 957.530
50 14. Téng loi nhuin ké to4n truéc thué (951.983.341) (3.006.192.719)
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.09

52 16. Chi phi thué TNDN hon lai VL10

60 17.Lgi nhuin sau thué TNDN (951.983.341) (3.006.192.719)
61 18.Lai co ban trén c6 phiéu VI.11 {19) (60)
62 19. Li suy gidm trén cb phiéu VLI

Lé Thu Trang
Nguwdi lap biéu

Nguyén Thi Yén

K¢ toan truéng

Ha Ngi, ngay 05 thdang 07 nam 2021

10

(D=, (60)

L ofl

CONG TY
COPHAN

i A

NHA DAT VIET

Tran Quéc Huy
Chi tich HDQT



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phd P Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh téng hgp
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN PO
Tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

(Theo phwong phap gidn tiép)

Don vi tinh: dong

l:? Chi tiéu T™ Ky nay Ky truée
I. Luwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
01 1. Lgi nhugn trueée thué (951.983.341) (3.006.192.719)
2. Diéu chinh cho cic khoan (1.392.716.651) 513.373.692
02 - Khiu hao TSCP va BPS dau tu 294.787.566 273.930.777
03 - Céc khoan dy phong (133.770.415) 574.638.197
04 - Lai, 18 chénh Iéch ty gia hdi doai chua thuc hién 5
05 - (L&i)/1 tir hoat dong dAu tu (1.553.733.802) (335.195.282)
08 3. Loi nhuén{(lg)’ tir hoat dpng kinh doanh
trudce thay doi von luu dpng (2.344.699.992) (2.492.819.027)
09 - (Téng)/giam cac khoan phai thu 9.800.113.352 17.608.482.181
10 - (Tang)/giam hang tn kho ] 830.832.306 (107.642.330)
1 Téang/(giam) cé'c khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué TNDN phai ndp) (7.555.494.349) (10.995.167.126)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trude 19.111.538 347.415.890
14 - Tién lai vay d4 tra
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp -
16 - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
17 - Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh -
20 Luwu chuyén tién tiv hoat dong kinh doanh 749.862.855 4.360.269.588
II. Luu chuyén t’ién tir hoat dong diu tw
91 1. Tién chi mua sam, xay dung TSCD va céc tai
s&n dai han khéc - (2.502.815.000)
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san
23 3. Tién chi cho vay, mua coéng cy ng cua don vi khic (15.000.973.800) -
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban cong cu ng ctia don vi khic 9.539.948.229 1.800.000.000
25 5. Tién chi d4u tu gop vdn vao don vi khac (200.000.000)
26 6. Tién thu hdi tién gép vén vao don vi khéc 1.600.000.000
27 7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuin duoc chia 1.553.733.802 335.195.282
Luu chuyén tién tir hogt dpng diu tir (2.507.291.769) (367.619.718)
III. Lwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
34 4. Tiéntra ng gbc vay
36 6. Cb tirc, loi nhuén trd cho chu s& hitu -
40 Luu chuyén tién ti hoat dong tai chinh - =
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (1.757.428.914) 3.992.649.870
60 Tién va twong dwong tién diu nim 23.056.001.752 17.928.913.163
61 Anh hudng ciia thay ddi ty gia héi doai
70 _Tidn va twong dwong tidn cudi ky 21.298.572.83%52350,321.921.563.033
I
Lé Thu Trang Nguy&n Thi Yén ~ Tran Qube Huy

Ngudi lap bidu

Ha Ngi, ngay 05 thding 07 ndm 2021

11

Ké tosn trudng

Chi tich HDQT




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Téng hop
S6 02-Phé B3 Quang, quan Ciu gidy Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2021
Théanh phé Ha néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 n:im 2021

( Cdc Thuyét minh nay la bj phin hop thanh va phdi dwoc doc cing Bdo cdo tai chinh)

I.  DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1 Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phan Déu tu Nha dit Viét tién than 1 Céng ty CP Pia éc DAu khi duoc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép cong ty cb phin sb 0102380872 dang ky lan dau
ngdy 04 thang 10 ndm 2007, déng ky thay ddi lan thi 15 ngay 22 thang 03 nam 2021 do Phong ding ky
kinh doanh thudc S& Ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Neéi cép.

2 Linh vye kinh doanh: Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 13 kinh doanh B4t dong san.

3 Nganh nghé kinh doanh

Ngénh nghé kinh doanh bao gdm: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc cha sé hitu, chu
st dung hodc di thué (déu tu tao 1ap nha; cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha,
cong trinh x4y dung dé ban, cho thué, cho thué mua; DPiu tu cai tao dAt va dau tu cac cong trinh ha ting
trén dat thué dé cho thué dit da c6 ha téng; Dich vu nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tu
cong trinh ha ting d& chuyén nhuong ...); Tu van, méi gioi, ddu gia bat dong san, d4u gia quyén sir
dung dat (dich vu méi gidi bat dong san; dich vu dinh gia bat ddng san; dich vu san giao djch bét dong
san; dich vu quan ly bat dong san; dich vu quang céo bét dong san; dich vu tu van bat dong san).

4. Chu ky kinh doanh théng thwdng

Chu ky kinh doanh théng thuong ciia Céng ty 1a trong vong 12 thang, ké tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
5 Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh:

Trong nam tai chinh, hoat dong ciia Cong ty khong c6 dic diém dang ké nao c6 anh huéng dén Béo céo
tai chinh.

6 Ciu triic doanh nghiép:

Tai ngay 30/06/2021, Cong ty c6 01 cdng ty con, 01 cong ty lién két.

Hoatdgng | 4o Tuy li Ty 18
Tén cong ty Pia chi tru s chinh kinh doanh | ¥ ¢ | W€ Y
: , von gop bieu lgi ich
chinh P
quyet
Congty cd phdnsin | KCN Au Lau, xa Au Lau, San xuat, . . .
xuét IPC thanh phd Yén Bai thuong mai 80% 80% S04

L6 E1.2 dubng Pham ]
Hung, P M¥y DPInh 1, Q. Bat dong san | 50,5% 50,5% | 50,5%
Nam Tir Liém, Ha Noi

Cong ty ch phén Dia
oc Dau khi Vién thong
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cio tii chinh Téng hop
S6 02-Phé B3 Quang, quan Cau gidy Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021
Thanh ph6 Ha ndi

Tai ngay 30/06/2021, Cong ty c6 02(hai) don vi truc thude, hach toan phu thude:

Tén don vi Pia chi

San giao dich Bt dongsan | S8 2A, phé P& Quang, phudng Trung Hoa, quan Ciu Gidy, Ha Noi

Ban QL didu hanh Du 4n | S8 2A, phd P8 Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi
CV4

7 Tuyén b6 vé kha ning so sanh

Bdo c4o tai chinh dugc 13p bai Cong ty dam bao tinh so sanh théng tin.

II  NIEN PO KE TOAN VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1 Nién dd ké toan bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2 Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 14 ddng Viét Nam (VND)

III CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1 Ché d$ ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do6 K& toan doanh nghiép ban hinh theo Théong tu sb 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh huéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

2 Tuyén bo ve viéc tudn thi Chuan muc ke toan va Che d¢ ke toan.

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuin muc do Nha
nude da ban hanh. Cic bdo cédo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding quy dinh cia chuén mue,

théng tu hudng din thyc hién chuin muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.
3 Co s6 1ap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh tong hop cua cong ty dugc 1ap trén co s& cdng hop cac chi tiéu tai chinh ciia Van

phong cong ty va ciia cac chi nhanh truc thude.

Béo cdo tai chinh ctia cac Chi nhanh dugc 1ap cho ciing ky ké toan véi Bo céo tai chinh Cong ty.
Trong trudng hop can thiét Béo cdo tai chinh ctia cac Chi nhénh dugc diéu chinh dé cac chinh sich ké

toan dugc 4p dung tai Cong ty va cac Chi nhanh 14 giéng nhau.

Céc sb du, thu nhap va chi phi chit yéu ké ca cac khoan li chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi

b dugc loai trir khi 18p Béo céo tai chinh.

IV CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1  Cbng cu tai chinh

Céng cu tai chinh duoc ghi nhan theo huéng dan tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta

B9 Tai chinh — “ Huéng dan Chuan muc ke toan quoc t€ vé trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyet minh

thano tin 481 va i 121 't
inong tin GO1 vo1 eong Cu iai eninin.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET B4o cdo tai chinh Tng hop
S6 02-Phé DS Quang, quan Ciu gidy Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021
Thanh phb Ha noi

Ghi nhin ban diu

Tai ngy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi giao dich c6

lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6.

Tai sén tai chinh clia c6ng ty bao gdm tién, cac khoan diu tu, phai thu khéach hang, phai thu khac.

Tai ngay ghi nhin ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhan theo gia géc trir di céc chi phi giao dich cé
lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh d6.

Céng no tai chinh ctia cong ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai trd nguoi béan, phai tra khéc, chi
phi phai tra.

Gid tri sau ghi nhin ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh, huéng din vé danh gié lai cong cu tai chinh sau lan ghi nhéan ban diu.

2 Nguyén tic ghi nhin cac khoan Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién va c4c khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tu
ngin han c6 thoi gian ddo han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi dé
dang thanh c4c luong tién x4c dinh va khdng c6 nhidu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toan cic khoan du tw tai chinh

Diiu tw vio cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con, cong ty lién két ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém sodt duoc trinh bay theo phuwong
phép gia gbe. Cac khoan phén phéi loi nhuan ma cdng ty nhan dugc tir s§ loi nhuén liy ké cta cac cong
ty con, Cong ty lién két sau ngay cong ty me ném quyén kiém soét duoc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky cta cong ty me. Cac khoan phén phdi khic duoc xem nhu phan thu hdi cta cac khoan
dau tu va duoc trir vao gia tri dau tu.

Cdc khodn ddu tw vio cong cu von ciia don vi khdc

Diu tu gép vén vao don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gi4 gbc bao gdm gi4 mua va céc chi phi cé
lién quan. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia géc trtr di cac khoan du
phong giam gia khoan dau tu.

Cic khodn cho vay: Céc khoan cho vay theo khé w6c giira céc bén nhung khong dugc giao dich mua,
ban trén thi truong nhu chimg khoan. Tiy theo timg hgp ddng, cic khoan cho vay theo khé uéc c6 thé

dugc thu hdi mot 14n tai thoi diém déo han hoic thu hdi din timg ky.

Déi véi céc khoan cho vay, néu chua duoc 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh cla phéap luat,
ké toan tién hanh danh gié kha ning thu héi. Trudng hop 6 bang chimg chéc chén cho thdy mot phan

hodc toan bg khoan cho vay c6 thé khong thu hoi duge, ké toan tién hanh ghi nhan s6 ton that vao chi
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET Bio cio tai chinh Tdng hop
S6 02-Phé D& Quang, quan Cau gidy Cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2021
Thanh phb Ha noi

phi tai chinh trong ky. Trudng hop s6 ton thit khong thé xac dinh dwoc mét cach dang tin cdy, ké toan

tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha ning thu hdi ctia khoén cho vay.
Cdc khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan ddu tu nim giir dén ngdy d4o han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao
gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit bude phai mua lai tai
thoi diém nhét dinh trong tuong lai, céc khoan cho vay,... dugc nam gitt dén ngay déo han véi muc dich

thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim gitr #én ngay ddo han khéc.

Dy phong dau tw tai chinh: Du phong giam gi4 khoan dau tu dugc 1ap khi don vi nhan du tw phat
sinh 16, ngoai trr trudng hop khoan 15 ndm trong dy kién cia Cong ty khi quyét dinh diu tu. Dy phong
giam gia khoan déu tu duge hoan nhép khi don vi nhan ddu tr sau d6 tao ra loi nhuén dé bu dép cho cac
khoan 13 truéc d6 da duogc trich 1ap dy phong. Khoan du phong chi dugc hoan nhdp trong pham vi
khong 1am gi4 tri ghi s6 ciia khoan dau tu vuot qué gia tri ctia ching trong diu kién gia dinh khéng cé

khoan du phong nao dugc trich 14p.

Du phong ton thit dAu tu tai chinh duge tinh todn trén co s& huéng dan quy dinh tai tai Thong tu sb
48/2019TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

4  Nguyén tic ké toan No phai thu

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai thu ciia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chit mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh ly, nhuong ban tai san (TSCD,
BDSDT, céc khoan dau tu tai chinh) gitta Cong ty va ngudi mua (12 don vi doc 1ap v6i ngudi ban, gdm
ca cac khodn phai thu giita cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

b. Phai thu khac gom cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua

- ban, nhu:

e Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 14i cho vay, tién

giri, ¢b tirc va loi nhuén dugc chia;
e Cac khoan phéi thu khong mang tinh thuong mai nhu cho mugn tai san, phai thu vé tién phat, bdi
thuong, tai san thiéu chd xir Iy. ..
Khi 13p B4o c4o tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai cia cac khoan phai thu d phan loai 13 dai han
hodc ngén han.
Viéc xé4c dinh cac khoan cin 18p dy phong phai thu khé doi dugc can ctr vao cac khoan muc duoc phan
loai 1a phai thu ngén han, dai han cia Bang can d6i ké toan. Du phong ng phai thu khé doi dugc trich
lap cho timg khoan phai thu khé doi cin et vao tudi ng qua han ciia cac khoan ng hodc du kién mirc tdn

thét c6 thé xay ra. Du phong ng phai thu khé doi duoe trich 1ap khi két thue nién do ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Téng hop
86 02-Phé D3 Quang, quan Ciu gidy Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021
Thanh phd Ha noi

Dy phong no phai thu khé doi dugc tinh toén trén co s& huéng dén quy dinh tai tai Théng tu sb
48/2019TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019.

5 Nguyén tic ké todn Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia géc. Trudng hop gid tri thudn thp hon gid géc thi hang tdn kho duoc tinh
theo gi4 tri thudn c6 thé thyuc hién dugc. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi

phi khac lién quan tryc tiép phat sinh dé c6 duoc hang ton & dia diém va trang thai hién tai.
Gia tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong phép nhép trudc xuit trude.
Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong gidm gia hang ton kho dwoc 1ap vao thoi diém cudi nim 14 sb chénh léch gifta gi4 gbc ciia

hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cua chiing.
6 Nguyén tic ké toan Tai san cb dinh va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo gié géc. Trong qué trinh sit dung, tai san c¢d dinh hitu hinh,

tai san ¢b dinh v hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Phuong phép khau hao 4p dung : TSCD kh4u hao theo phuong phap duong thing dé trir dan nguyén gia
tai san ¢ dinh theo thoi gian hitu dung u6c tinh, phu hop theo Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia BS Tai chinh.

7 Nguyén tic ké toan cic khoan Chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim tai chinh hién tai duoc ghi nhin

14 chi phi tra truéc ngin han va duoc tinh vio chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra truéce dai han vio chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach toan duoc
can cir vao tinh chét, mirc d6 tirg loai chi phi & chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi

phi tra trude duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap dudng thing.
8 Nguyén tic ké toan No phai tra
Viée phan loai cdc khoan phai tra 14 phai trd nguoi ban, phai tra khac dugc thue hién theo nguyén tic:

a. Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban (1a don vi doc 13p v6i ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra
gilta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

b. Phai tra khac gém céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cap hang héa dich vu:

e Céc khodn phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhw: khoan phai trd vé 1ai vay, co tirc va loi

nhudn phai tra, chi phi hoat ddng dau tu tai chinh phai tra;
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Téng hop
$6 02-Ph6 D& Quang, quan Ciu gidy Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021
Thanh phd Ha noi

e  Cac khodn phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat,

boi thudng, tai san thira chd xr 1y, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 14p Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai ctia cac khoan phai tra dé phén loai la dai han
hodc ngan han. Khi c6 cac bang chimg cho thdy mot khoan tdn thit c6 kha ning chic chin xay ra, ké

toan ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic than trong.
9.  Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Viée trich truéce chi phi dé tam tinh gia vén cia cac cong trinh tudn thii nguyén téc: Céng ty chi trich
truée chi phi dé tam tinh gia vén cho céc cdng trinh, hang muc d4 hoan thanh va duoc xac dinh 1a da
ban trong ndm. Chi phi trich trudc vao gia vén 13 cac khoan chi phi d4 c6 trong dur toan ddu tu, xay
dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi luong. S6 chi phi trich trudc duge tam tinh
dam bao tuong tng v6i dinh mic gia vén tinh theo tdng chi phi du toan cua cong trinh,hang muc dugc
xac dinh da ban. Viéc trich truéc vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky dwoc tinh todn mét cach
chdt ché va phai c6 bang chung hop 1y, tin céy vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam
bao s6 chi phi phai tra hach todn vao tai khoan ndy phit hop véi sb chi phi thuc té phat sinh.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan du phong dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap Iy hoic nghia
vu lién d6i) do két qua tir mot su kién d3 xay ra, viéc thanh todn nghia vu n¢ nay c6 thé s& dan dén su
giam st vé nhiing loi ich kinh té va gid tri ctia nghia vu no d6 c6 thé duoc mot ude tinh déang tin cdy.
Néu anh huéng ciia thoi gian 1a trong yéu, dw phong s& dugc xé4c dinh bing cach chiét khu s tidn phai
bo ra trong tuong lai dé thanh to4n nghfa vu ng véi ty 16 chit khiu trude thué va phan anh nhitng danh
gid trén thi trudng hién tai vé gia tri thoi gian cia tién va nhitng rii ro cu thé cia khoan no d6. Khoan

ting Ién ctia s& du phong do thoi gian troi qua dugc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.
11. Nguyén tic ghi nhan doanh thu chwa thwc hién

Doénh thu chua thyc hién dugc ghi nhén khi Cong ty nhan dugc tién khach hang tra trude lién quan dén
cac khoan sau: Khach hang tra trude tién thué tai san; Tién 13i nhén trudce khi cho vay vbn hodc mua céc
cdng cu ng; Khoan chénh léch giita gid ban hang trd cham, tra gép theo cam két véi gia ban tra tién
ngay; Khoan doanh thu tuong ung v&i gié tri hang héa, dich vu hodc s phai chiét khiu giam gia cho
khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Phuong phap phan bd doanh thu chua thuc hién: Doanh thu chua thuc hién dugc phan bd va ghi nhan
vao két qua kinh doanh trong ky, cin cir thoi gian, ky han cia s tién nhén trude.

11 Nguyén tic ké toan Vén chii s& hiru

Von déu tu ctia chii s6 hitu dugc ghi nhén theo s0 von thuc gép clia chi sé hitu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAo cio tai chinh Tng hop
S6 02-Phd D3 Quang, quin Cau gidy Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

Thanh phb Ha néi

Cac quy thude vén chi s& hitu duge phan phdi tir i nhuan sau thué cia cong ty, trong qua trinh hoat

dong, cac ngudn quy nay dwoc quan 1y va sir dung theo diéu 1é ciia cong ty.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 12 56 loi nhuan tir c4c hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do ap dung hdi tb thay dbi chinh sich ké toan va didu chinh hdi té sai sét trong yéu

clla cac nam trude.

12 Nguyén tic ké toan Doanh thu

a. Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu béan bat déng san dugc ghi nhan khi ddng thoi théa méin cac didu kién sau:

o Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rai ro

va loi ich gdn lién v6i quyén sd hitu bat dong san cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khong con nim giit quyén quén ly bit dong san nhu nguoi so hitu bit déng san hoic

quyén kidm soat bét dong san;
¢ Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéc chén;
e Cong ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat d6ng san
b. Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang
tin cdy. Truong hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
theo két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Can dbi ké toan cia ky do6. Két qua cla

giao dich cung cép dich vu dugc xé4c dinh khi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phan céng viée da hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc \djnh dugc chi phi phat sinh cho giao dich yé chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé

Phin céng viée cung cp dich vu da hoan thanh duge xé4c dinh theo phuong phéap danh gia céng viéc
hoan thanh.

Déi véi trudng hop cho thué tai san, ¢6 nhan trude tién cho thué cta nhidu ky thi viéc ghi nhan doanh
thu dugc thuc hién theo nguyén tic phéan bd s6 tién cho thué nhén trude phu hop vai thoi gian cho thué.
Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich cua tai san, doanh nghiép c6
thé lua chon phuong phdp ghi nhan doanh thu mét 14n déi véi toan bd sd tién cho thué nhén trude néu

thoéa man dong thoi cac diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cio tai chinh Téng hop
S6 02-Phé B3 Quang, quan Cau gidy Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

Thanh phé Ha nbi

+ Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu

phai tra lai s6 tién d4 nhén treée trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

+ S4 tién nhén trudc tir viée cho thué khong nhé hon 90% tbng sb tién cho thué du kién thu dwoc theo
hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sb tién thué trong vong 12
thang ké tir thoi diém khoi dAu thué tai san;

+ Hau nhu toan bd rii ro va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc twong déi ddy du gia vén ciia hoat ddng cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén téng sb tién nhan trudc trong trudng hop niy phai thuyét

minh trén B4o cdo tai chinh vé:
+ Chénh Iéch vé doanh thu va loi nhuan néu ghi nhan theo phuong phap phén bd dan theo thoi gian cho thué;

+ Anh huéng ciia viéc ghi nhan doanh thu trong ky d8i véi kha ning tao tién, rii ro trong viéc suy giam

doanh thu, loi nhuan cua cac ky trong tuong lai.
c. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢ tire, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat

dong tai chinh khic dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge x4c dinh twong d8i chéc chin.

d. Thu nhap khdc

Phén 4nh c4c khoan thu nhip khic ngoai hoat dong san xuit, kinh doanh cia doanh nghiép, bao gdm:
- Thu nhép tir nhugng ban, thanh ly TSCP;

- Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai ndp khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau d6 dugc giam, dugc hoan
(thué GTGT, TTPB, BVMT phai nop nhung sau dé dugc giam);

- Thu tién boi thudng ciia bén thir ba dé bu dip cho tai san bi tdn that (vi du thu tién bao hidm duoc bdi

thuong, tién dén bl di doi co s& kinh doanh va cac khoan c6 tinh chat twong tw);
- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop ddng;

- Céc khoan thu nhép khac ngoai cic khoan néu trén.

13 Nguyén tic ké toin Gia vén

Phén 4nh tri gid von cla san pham, hang hda, dich vu ban trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Téng hop
S6 02-Phb B3 Quang, quan Ciu gidy Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

Thanh phé Ha néi

Khoén du phong giam gia hang ton kho duoc tinh vao gid von hang ban trén co s& s6 lwong hang tdn

kho va phén chénh léch giita gia tri thuin c6 thé thyuc hién dugc nhé hon gia gbe hang ton kho.

D4i v6i phén gia tri hang tdn kho hao hut, mat mét, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir

di cac khoan boi thuong, néu cd).

Déi v6i chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao virot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung c¢b dinh khong phan b véao gié trj san phim nhép kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau

khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chura dugc x4c dinh 12 tiéu thy.

Céc khoan thué nhip khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé mdi treong da tinh vao gia tri hang mua, néu

khi xuit ban hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia vén hang ban.

Céc khoan chi phi gid vén hang ban khéng duogc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat
thué nhung ¢6 ddy da héa don chimg’tir va da hach toan dung theo Ché 6{) ké toan Céng ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.

14  Nguyén tic ké toan Chi phi quén Ij doanh nghiép, Chi phi ban hang

Céc khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh
ban san pham, hang hoa, cung cip dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thiéu san phdm, quang
céo san pham, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang ho4, chi phi bao quan, dong géi,

van chuyen,...

Céc khoan chi phi ghi nhan 1 chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi vé luong nhan vién bd
phan quéan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y
té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién quén 1y doanh nghiép; chi phi vét liu vin
phong, cbng cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai;
khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san,

chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...)
15 Nguyén tic ké toan Céc khoan thué

Chi phi thué Thu nhap doanh nghi€p hién hanh dugc xac dinh trén ¢ sé& thu nhép chiu thué va thué suét
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi€p hoan lai dugc xac dinh trén co s& sb chénh 1éch tam thoi duoc khiu

trir, s6 chénh 1éch tam thdi chiu thué va thué suét thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
. S6 02 - Phé P§ Quang, Quin Cu Gidy, thanh phé Ha Nji

Bio c4o tai chinh tong hop
Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

V . Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bang Cén d6i ké toan
L Don vi tinh: dong
01 .TIEN S6 cudi ky S6 d4u nim
Tién mit 3.076.309.911 7.972.525.672
Tién giri khong ky han 14.691.123.308 5.770.822.711
Tién va twong duong tién 3.531.139.619 9.312.653.369
Cong 21.298.572.838 23.056.001.752
02 .DPAU TU TAI CHINH NGAN HAN (Phy lyc s6 01)
03 .PHAI THU CUA KHACH HANG S6 cudi ky S6 diu nim
Ngin han 3.867.231.876 8.168.256.585
Cong ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000
Coéng ty CP LICOGI 16 100.174.136 100.174.136
Coéng ty TNHH Dich vu Galaxy DR 497.892.800
Céc dbi tuong khéac (Phai thu mua ban cin ho) 2.128.914.940 6.927.832.449
Cong 3.867.231.876 8.168.256.585
04 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN S6 cudi ky S6 diu nim
Ngin han
Cong ty CP BDS XL Dau khi Viét Nam
Céng ty CP XL BDS Dién luc Dau khi VN [1] 17.704.538.951 17.704.538.951
Coéng ty TNHH Quang Phat [2] 13.300.000.000 13.300.000.000
Céc dbi twong khéc 5.884.326.520 5.992.990.353
Cong 36.888.865.471 36.997.529.304

[1] Gia tri tra truoc cho bén ban lién quan dén hop ddng s6 43/2009/HDXD/PVLPL-PVPLC ngay
08/05/2009 v& viéc thi cong Cong trinh Bl Truong Sa. Hién tai Cong trinh ndy d3 hoan thanh.

[2] Gia tri ing truoc(35%) theo Hop ddng sd 1210/2018/HDMB/QP VPRO ngay 12/10/2018 vé& viéc mua
ban céc loai da khdi. Thoi gian thuc hién hop ddng 2018-2019. Theo théng tin clia Ban Giam ddc, do
bén ban chua cung cip duoc loai d4 khdi dat tiéu chuin nén hop dong chua thuc hién.

05 .PHAI THU VE CHO VAY S6 cudi ky S6 diu niam
Ngin han
Céng ty CP Dia 6¢ Dau khi Vién thong [1] 11.492.220.000 11.492.220.000
- Cong ty ¢ phan San xuét Cong nghiép IPC [2] 2.000.000.000
Cﬁng 13.492.220.000 11.492.220.000
[*] Hop ddng mugn txen ngay 17/10/2018 gitta Cong ty CP Dau tu Nha dat Viét va Cong ty CP Dja b¢c
Dau khi Vién thong, s tién cho muon 1a 14 ty dong dugc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phép bao
dam hop ddng bang tai san cia Cong ty CP Dia 6¢ Diu khi Vién Thoéng 1a dy 4n Nam Pan Plaza. Hoat
dong cho vay khong 14i suét.
[2] Théa thuan s6 01/2021/VPR-IPC ngay 13/05/2021. Theo d6, thoi han cho muon dén 31/12/2021;
Mic 14i sudt cho mugn 5%/nim
- 06 . PHAITHU KHAC
. S6 cubi ky | S6 dau nim
Khwoéia mys Gia tri Dur phong Gia tri Dy phong
Ngin han 61.638.742.349 (48.323.801.260) 67.140.050.192 (48.323.801.260)
Tam &rng 10.418.525.546 (2.467.040.546) 18.850.149.021 (3.910.300.307)
Nguyén Vin Quyét [1] 2.178.778.985 (2.178.778.985) 2.178.778.985 (2.178.778.985)
Dinh Ngoc Binh [1] 835.081.564 (835.081.564)
Bui Quang Minh 130.000.000 3.130.000.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

S6 02 - Phd D6 Quang, Quin Chu Gidy, thanh phd Ha Ngi

B4o céo tai chinh tong hop
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

06 .PHAI THU KHAC (Tiép)

S6 cuoi ky

So dau nam

Kliodn niye Gia tri D phong Gia tri Dy phong
Nguyén Lé Binh "

Khénh 1.300.000.000 3.000.000.000 -
Nguyén Viét Trung 295.000.000 -
Luu Thi Viét Hing 6.450.000.000 6.450.000.000 .
Cac dbi twong khac 359.746.561 (288.261.561) 2.961.288.472 (896.439.758)
Phai thu khdc 48.617.346.034  (45.856.760.714) 48.288.100.021  (44.413.500.953)
C/ty CP Bit dong san

Viét Nam [2] 171.201.200 (171.201.200) 171.201.200 (171.201.200)
C/ty CP PTTMDV

Hung Thinh Phat [3] 4.647.859.576 (4.647.859.576) 4.647.859.576 (4.647.859.576)
Céng ty CP Xay lip

BDS Dau khi VN [4] 3.388.587.591 (3.388.587.591) 3.388.587.591 (3.388.587.591)
Cong ty CP Tap doan .

Tri tué Viét [5] 2.400.000.000 (2.400.000.000) 2.400.000.000 (2.400.000.000)
Hoang Ngoc Sau [6] 19.084.985.308  (19.084.985.308) 19.084.985.308  (19.084.985.308)
Cac dbi twong khéc 18.924.712.359  (16.164.127.039) 18.595.466.346  (14.720.867.278)
Du n¢ TK 338 2.602.870.769 1.801.150

Dai han 320.000.000 320.000.000

Ky cuoc ky quy 320.000.000 320.000.000

Cong 61.958.742.349  (48.323.801.260) 67.460.050.192  (48.323.801.260)

[1]
[2]

(3]

(4]

[6]

Tam tng cho CBNV tir 2010-2013.

Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén sai pham ciia Ong Hoang Ngoc Séu vé viée thué
khéng hon 1.000 m2 san ctia C/ty CP BPS Viét Nam (VNLand) d& lam san giao dich BDS.

Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén viéc Céng ty ky voi Coéng ty C6 phan Piu tu
thwong mai Dich vu Hung Thinh Phét (Cong ty HTP) hop ddng doc quyén phan phdi cin hd chung cu
Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Céng ty HTP thu 15% gia tri cdn ho cta khach hang sau d6
chuyén cho Cong ty.

Khoan phal thu phét sinh tr ndm 2012, chi yéu bao gdm khoan 3,26 ty dong la s6 tién Cong ty phat
Cong ty C phan Xay lap Bt dong san Dién luc dau khi Viét Nam do cham tién do trong viéc trién khai
dy 4n chung cu Bl Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty C6 phan X4y 1ip BAt dong san Dién luc Diu khi Viét
Nam chua chip nhan khoan phat nay.

Khoan phai thu phat sinh tr nim 2010 lién quan dén Hop dong Hop tac du tu s 1081/2007 ngay
17/12/2007 d trién khai Dy an CV4 4, trong d6 phan gbép vén twong img ciia TTV c6 gié tri 1 8,4 ty
ddng. Khoan phai thu phan 4nh s6 tién con lai TTV chua thanh toan cho Cong ty.

Cin ctr quyét dinh 112/QD-CTHADS ngay 04/01/2019 ctia Cuc thi hanh 4n Dén su thanh phd Ha Nbi vé
viéc ty thac thi hanh 4n (Vu 4n O.Hoang Ngoc Sau — VNLand). Cong ty d4 diéu chinh sb lidu theo
phén quyét phai thu Ong Sau 19.084.985.308 déng

07 .NOQ XAU(Xem phu luc s 02)
08 .HANG TON KHO
. S6 cudi ky S6 diu nim
Kh . -
oan mue Gia goc D phong Gia goc Dy phong

Hang hoa bat dong san

[*]

18.276.164.545 19.209.491.101

Cong

18.276.164.545 19.209.491.101

[*] - Gid tri san thuong mai Dy 4n Chung cu Linh Tay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Ph6 P Quang, Quan Chu Gidy, thanh phé Ha Nbi

B4o c4o tai chinh téng hop

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

09

09

11

12

. CHI PHI TRA TRUOC

a) Ngén han

Chi phi tra trude ngén han khac

b) Dai han

Chi phi tra trude dai han khac

Cdng (a+b)

Khodn muc

. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH
Phwong ti€n van tai

S6 cudi ky S6 diu nam
102.458.581 121.570.119
102.458.581 121.570.119

36.008.568 36.008.568

36.008.568 36.008.568
138.467.149 157.578.687

Thiét b quén ly

Tong cong

Nguyén gia
S6 dau nam
Mua trong ky
S6 cubi ky

Hao mon liiy ke

S6 dau nam

Khau hao ky nay

S6 cudi ky

Gia tri con lai
SO dau nam
So cuoi ky

3.977.949.910

3.977.949.910

1.013.090.326
217.336.662
1.230.426.988

2.964.859.584
2.747.522.922

1.539.064.210

1.539.064.210

673.458.148
77.450.904
750.909.052

865.606.062
788.155.158

5.517.014.120

5.517.014.120

1.686.548.474
294.787.566
1.981.336.040

3.830.465.646
3.535.678.080

. TAI SAN DO DANG

Chi phi SXKD dé dang dai han
Dy an TTTM DV VHTT CV 4.4 [*]

Chi phi SXKD dé dang khac

Cong

S6 cuoi ky

A A -
So dau nam

41.040.696.482
312.649.331

40.938.202.232
312.649.331

41.353.345.813

41.250.851.563

[*] Du 4n CV4.4 da tir 1au khong trién khai. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, H6i ddng Quan trj Cong

ty dé ban hanh c4c chu truong dé tai khoi dong du 4n nay.

. PHAI TRA NGUOI BAN

Nng'm han

Vién Dau khi Viét Nam [*]

Céng ty CP Dau tu xdy dung Cat Tudng
Téng Cong ty CP X4y 1ap DAu khi Viét Nam

Céc nha cung cap khac.

Cong

So cuoi ky

So dau nadm

13.933.972.603
1.739.800.000

13.933.972.603
1.739.800.000

565.000.000 565.000.000
1.994.442.988 1.974.762.988
18.233.215.591 18.213.535.591

[*] Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhugng 12.500.000 cb phén ciia Cong ty Co phan Nghién ciru Diu
khi Mién Nam - nay 1a Céng ty CP Dia 6c Diu khi Sai Gon tir Vién DAu khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng
chuyén nhugng s6 0106/2011/PVL-VPI ngy 06 thang 01 ndm 2011 va Phu luc hop ddng sé 01 ngay 17 thang 06
ndm 2011. Gié tri 54 ty déng phan 4nh sd tién Cong ty con ng Vién Diu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai
chiu mét khoan tra cham véi 13i suit 14%/nim néu cham thanh toan cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24
thang 02 ndm 2011. Ngay 10 thang 10 nam 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Cong ty da thdng nhét ghi nhan sé
tién 14 cham tra phat sinh tir nam 2011 dén ngdy 31 thang 12 ndm 2012 13 13.933.972.603 ddng. Can cir Bién
ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 v& viéc xir ly cong ng Hop ddng chuyén nhuong C4 phin sb
0106/2011/PVL-VPI thi khoan Iai cham tra phat sinh sb tién 12 13.933.972.603 déng VPRO fra trong vong 3

nam hodc trong thdi gian ndy VPRO chuyén nhuong dugc Du 4n do VPRO dang s¢ hitu s€ phai thanh toan ngay

cho VPI. Hién tai giita hai bén dang khong c6 su thdng nhét v& sb no phai tra nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé P8 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bio c4o tai chinh tong hop

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

13 .NGUOI MUA TRA TRUOC S6 cudi ky S6 d4u nim
Ngaf'm han
Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2 216.025.826 216.025.826
Du an Linh Tay Tower - Quin Tha Birc 59.091.279 1.524.302.863
Céc d6i twong khac(C6 s6 du nhd hon 10%) 4.179.491.985 4.459.775.409
Cong 4.454.609.090 6.200.104.098
14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Chi tiéu S0 dau nim S tang SO giam S6 cubi nim
THUE PHAI THU 6.674.064.453 14.068.815 6.688.133.268
Thué TNDN 6.368.908.987 14.068.815 6.382.977.802
Thué khac 305.155.466 305.155.466
THUE PHAI NOP 107.928.078 50.705.262 58.859.353 99.773.987
Thué TNCN 107.928.078 50.705.262 58.859.353 99.773.987
15 .CHI PHIi PHAI TRA S6 cubi ky S6 dAu nim
Ngiin han
Chi phi Cong trinh B1 Trudng Sa 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi Dy an Linh Tay 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 235.074.545 235.074.545
Cong 20.473.737.621 20.473.737.621
16 .PHAITRA KHAC S6 cudi ky $6 diu nim
a)Ngin han 108.675.933.127 114.249.069.320
Kinh phi cong doan 49.564.684 40.919.164
Béo hiém xa hoi 15.690.351 9.926.671
Phai tra khac 108.608.642.511 114.196.187.904
Céng ty CP Pdu twe Phdt trién Nha va D6 thi
Vinaconex [1] 6.353.320.000 6.353.320.000
Cuc Thi hanh dn ddn sw tp Ha Noi [2] 99.978.400.000 99.978.400.000
Phi bao tri Dy an Linh Tdy 5.585.472.349
Cdc doi twong khdc 2.276.922.511 2.278.995.555
Du c¢6 phai thu khac 2.035.581 2.035.581
b) Dai han 629.203.500 629.203.500
Ky cugc 629.203.500 629.203.500
Cong(atb) 109.305.136.627 114.878.272.820
[1] Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop tac diu tu s& 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy
an CV4.4. Theo cam két cuia cac bén, Céng ty CP Dau tur Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex gbp vbn
hop téc dau tw véi ty 18 30%.
[2] Khoan phai ndp lai dé dam bao thi hanh 4n v& bdi thuong theo quyét dmh clia Toa 4n nhan dan cp cao
tai Ha Ni tai ban an sé 224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban 4n s6 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017
va Quyét dinh thi hanh 4n theo yeu cAu sb 649/QD CTHADS ngay 29/01/2018 cia Cuc thi hanh 4n Dén
sw Thanh phd Ha Noi lién quan dén khoan tién di thu dugc tir viéc chuyén nhuong ) phan cua Cong ty
tai Cong ty C phan Dich vu Xuyén Thai Binh Duong nay la Cong ty CP Dia 6¢ Dau khi Vién thong
(PVT) theo Hop dong chuyen nhuong cb phan s6 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén
nhwong 12.120.000 ¢b phan cho Céng ty C4 phan Xéy dung Minh Ngan.
17 .DOANH THU CHUA THUC HIEN S6 cudi ky S6 ddu nim
Dai han
Hoat dong cho thué mit bang 99.643.637 91.916.362
Cong 99.643.637 91.916.362
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé P5 Quang, Quin Cu Gidy, thinh phé Ha Ngi

B4o c4o tai chinh tdng hop

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

19 .VON CHU SO HUU

19.1 Bang d6i chiéu bién ddong vén chi s& hiru

£ n ey Quy Péu tu Phat Loi nhuin chua 2 o
Chi tiéu Vén Chitsyhia < trién phin phéi TungCong
Nam trwéc
1. S6 dw dAu niim 500.000.000.000 12.675.912.755 (278.005.821.122) 234.670.091.633
2. S ting trong nim 677.474.351 677.474.351
- L&i ndm nay 677.474.351 677.474.351
3. S6 giam trong nim
- Giam khac
4. S6 cudi nim 500.000.000.000  12.675.912.755 (277.328.346.771) 235.347.565.984
Niam nay '
1. S6 diu nim 500.000.000.000 12.675.912.755 (277.328.346.771) 235.347.565.984
2. 86 tang trong nim (951.983.341) (951.983.341)

- L& ky nay
3. S6 giam trong nam
-Giam khac

4. S6 cubi nim 500.000.000.000

(951.983.341)

12.675.912.755 _ (278.280.330.112)

(951.983.341)

234.395.582.643

19.2  Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hitu

Danh sich ¢b dong gop vén Ti 18(%) S6 cudi nim  Tild(%) S6 dau nim
Céc cb dong 500.000.000.000 500.000.000.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
19.3  Céc giao dich vé Vén chi sé hiru Ky nay Ky truée
Vén g6p diu nam 500.000.000.000 500.000.000.000

Vén gop ting trong nam
Von gop giam trong nam
Vén gbp cudi nim

19.4 C6 phiéu
S0 lwgng co phieu ding ky phat hanh

500.000.000.000

500.000.000.000

S6 cubi ky

S0 dau naim

50.000.000

S6 lwgng c6 phiéu da chao ban ra cong ching

C6 phiéu phé théng

S6 lrong cb phiéu dd mua lai

C6 phiéu phé thong

S6 lwrong cb phiéu dang lvu hanh
C6 phiéu phé thong

Mg¢nh gia c6 phiéu dang Iwu hanh

19.5 Cac Quy cia doanh nghiép

Quy Péu tu phat trién
Cong

VI

01 .DOANH THU
Hoat dong kinh doanh Bét dong san
Hoat dong cung cip dich vu
Cong

50.000.000

50.000.000
10.000 a/CP

So cuoi ky

50.000.000

50.000.000

50.000.000
10.000 d/CP

So dau nim

12,615912,753

12.675.912.755

THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

12.675.912.755 12.675.912.755
Ky nay Ky trwdéc
753.141.328 5.117.151.136
1.392.094.315 2.010.863.046
2.145.235.643 7.128.014.182
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S 02 - Phé D8 Quang, Quin Chu Gidy, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh téng hop

Cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2021

02

03

04

05

06

07

08

09

.DOANH THU THUAN

Hoat dong kinh doanh B4t dong san
Hoat dong cung cép dich vu
Cong

. GIA VON

Hoat dong kinh doanh Bit dong san
Hoat dong cung cép dich vu
Cong

.DOANH THU TAI CHINH

Li tién gui

Lai thanh 1y khoan dau tw, Cn chitng khoan
Doanh thu tai chinh khéc

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

Dy phong dau tir tai chinh

L3 va Chi phi kinh doanh ching khoan
Chi phi tai chinh khéc

Cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi khiu hao

Chi phi CCDC

Chi phi mua ngoai

Chi phi bing tién

Tang(gidm) du phong ng phai thu
Cong

. THU NHAP KHAC

Thu nhéap khac
Cong

. CHI PHI KHAC

Chi phi khac
Cong

CHI PHi THUE TNDN

Téng thu nhap truée thué (1)
Cic khodn diéu chinh ting(2)

Chi phi khdng duoc trir khdc

Cic khoan diéu chinh giam ( 3)
Tong thu nhép tinh thué(4=1+2-3)
Chi phi thué TNDN hién hanh
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Ky nay

Ky truéc

753.141.328
1.392.094.315

5.117.151.136
2.010.863.046

2.145.235.643

7.128.014.182

Ky nay Ky truée
933.326.556 5.117.151.136
409.345.582 1.086.516.957

1.342.672.138 6.203.668.093

Ky nay Ky truéc
151.467.403 335.195.282

1.399.266.399 (7.976.855)
3.000.000
1.553.733.802 327.218.427
Ky nay Ky truéc
(133.770.415) 674.638.197
322.036.104
70.045.626 599.380
258.311.315 675.237.577
Ky nay Ky truéc
1.369.198.210 1.401.883.336
224.821.731 243.836.943
27.433.309 56.874.567
1.298.308.421 1.731.142.762
134.790.804 249.739.580
(100.000.000)
3.054.552.475 3.583.477.188

Ky nay Ky truéc

4.583.142 1.091.183
4.583.142 1.091.183
Ky nay Ky truéc
133.653

133.653
Ky nay Ky truéc

(951.983.341)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET
S6 02 - Phé D5 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh tdng hop

Cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2021

10 .LAI COBAN-LAISUY GIAM TREN CP

Lgi nhuin ké tozn sau thué TNDN(1)

Céc diéu chinh ting hodc giam Loi nhuin(2)
Trich Quy KTPL(Tam tinh theo I§é hoach)3)
Lc_ri'nhuép hodc 16 phan bo cho co dong sé hitu co
phiéu phd thong(4=1+2-3)

C4 phiéu phd théng hru hanh BQ trong ky(5)

C6 phiéu phd théng dur kién phat hanh thém(6)(*)
Li co ban trén cb phiu(7=4:5)

Lai suy giam trén cb phiéu(8=4/(5+6)

Ky nay Ky truéc
(951.983.341) (3.006.192.719)
(951.983.341) (3.006.192.719)

50.000.000 50.000.000
(19) (60)
(19) (60)

* Tai thoi diém phdt hamh bdo cdo kiém todn nay, cong ty chua cé chi truong phdt hémh thém cé phiéu

11 . CHIPHI SXKD THEO YEU TO
Chi phi nhan céng
Chi phi CCDC
Chi phi Khiu hao
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
Tang(giam) dy phong ng phai thu
Cong

VII THONG TIN KHAC

Ky nay Ky trudc
1.369.198.210 1.401.883.336
27.433.309 56.874.567
224.821.731 243.836.943
1.707.654.003 2.323.302.593
134.790.804 744.096.706
(100.000.000)

3.463.898.057 4.669.994.145

01 .SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Khong c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngiy két thiic nién do doi hoi phéi dugc diéu chinh hay

cong bo trén Béo cao tai chinh nay.

02 .NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN

2.1 .CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Moi quan hé

Céng ty C6 phan Dia 8¢ Dau khi Vién Théng Cong ty lién két
Tran Quéc Huy Chii tich HDQT
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT
Nguyén Lé Dinh Khanh Quyén Tdng Giam dbc
2.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
. Giao dich Tam @ng (bt trir tiing gidm)
T6 chitc - C4 nhin Ky nay Ky truée
Trin Quéc Huy
Bui Quang Minh (3.000.000.000) 325.000.000
Cong (3.000.000.000) 325.000.000
b)  Giao dich cho vay
T chirc - C4 nhan Ky nay Ky trée

o VA B Q2an o D o - 1A
1g ty C6 phén San xuat Coéng nghiép IPC

ng

Ial
(2

®
> C»

2.000.000.000

2.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé P56 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi

Bio céo tai chinh tdng hop

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/06/2021

¢)  Giao dich ban

To chirc - C4 nhin

Ky nay Ky trudc
Cong ty C6 phin San xuit Cong nghiép IPC 36.387.105
Cong 36.387.105

2.3 .SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a .No phai thu vé cho vay
Tén cong ty

S6 cubi ky

K A -
So dau nam

Cbng ty Cb phan Pia 6c Dau khi Vién Thong
Céng ty cb phan SX Cdng nghiép IPC
Cong

b .No phai thu vé tam ing
Tén cong ty

11.492.220.000
2.000.000.000

11.492.220.000

13.492.220.000

11.492.220.000

K Ko y.a
So cuoi ky

K A -
So dau nam

Tran Qudc Huy

Bui Quang Minh
Nguyén Lé Pinh Khanh
Cong

03 THU NHAP HPQT va BAN GIAM BOC
Tién luong va cac khoan thu nhap khéac
Cong

04 .BAO CAO BO PHAN (Phu luc s6 03)

05 .SOLIEU SO SANH

39.020.000 682.979.454
130.000.000 3.130.000.000
1.300.000.000 3.000.000.000
1.469.020.000 6.812.979.454
Ky nay Ky truoée
353.781.498 438.069.818
353.781.498 438.069.818

S6 liéu so sanh cho céc chi tiéu ctia Bang can doi ké toan tong hop giita nién d6 1a so liéu trén Béo céo

tai chinh tng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 da duge kiém toan.

S6 liéu so sanh cho cac chi tiéu cia Bao céo két qua kinh doanh tong hop gitta nién dj, Bao cdo Luu
chuyén tién té tong hop giira nién dd 1a so liéu trén Béao céo tai chinh tong hop gifta nién do cho ky ké
— S

toan két thic ngay 30/06/2020 da duoc soat xét.

— [Jo]j

Lé Thu Trang Nguyén Thi Yén
Ngudi lap biéu K& todn trudng

Ha Ngi, ngay 05 thdang 07 ndm 2021
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