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Cong ty Co phan Xay dl,J'ngva £)flU tu Visicons

THONG TIN CHUNG

CONG TV

Conq ty C6 phan Xay dl,l'ng va D~u tu Visicons ("Cong ty"), tiEmthan la Cong ty Xay dl,l'ng so 6, don
vi thanh vien hach toan doc lap thuoc Tbng Conq ty ce phan Xuat nhap khau va Xay dl,l'ng Viet Nam,
duoc hlnh thanh thong qua qua trlnh cb phan hoa doanh nghi$p nha nuoc theo QuyE§tdinh so
890/QD-BXD dlJ'O'cban hanh b&i B¢ Xay dl,l'ng nqay 30 thanq 6 narn 2000. Conq ty nay la mot conq
ty c6 phan duoc thanh lap theo l.uat Doanh nqhiep cua Vi$t Nam va theo Gi~y chunq nhan Dang ky
Doanh nghi$p so 0100105503 do 5& KE§hoach va D~u tu thanh pho Ha Noi cap vao nqay 17 thang
7 narn 2000 va cac Giay Ch(!'ng nhan Dang ky Doanh nghi$p dieu chinh sau d6, vai Ian dieu chinh
g~n nhat la I~n th(!, 10 dlJ'O'Ccap ngay 27 thang 4 nam 2018.

cb phieu cua Cong ty da dlJ'O'cchinh th(!'c giao dich t;;ti Trung tam Giao dich Ch(!'ng khoan Ha NOi
(nay la 5& giao dich ch(!'ng khoan Ha NOi) ke tCrngay 28 thang 1 nam 2008 theo Quyet dinh so 23/QD
TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 ve vi$c chap thu~n niem yet c6 phieu cua Trung tam Giao dich
Ch(!'ng khoan Ha Noi vai ma ch(!'ng khoan la VC6.

I

Ho;;tt dong chinh trong ky hi$n t;;ti cua Cong ty la:

.. Xay dl,l'ng cac cong trlnh dan dl,lng, cong nghi$p, giao thong, thuy IO'i, thuy di$n, cong trlnh ky
thu~t h;;t t~ng do thi va khu cong nghi$p;

.. D~u tlJ', kinh doanh b~t dong san, cho thue van phong; va

.. Cac ho;;tt d¢ng khac theo Gi~y Ch(!'ng nh~n Dang ky Doanh nghi$p.

Cong ty c6 tn,Js& chinh t;;ti t~ng 5, toa nha 29T2, dlJ'ang Hoang D;;to Thuy, qu~n C~u Gi~y, thanh pho
Ha Noi, Vi$t Nam.

Cong ty c6 mot van phong d;;ti di$n t;;ti Thanh pho Ho Chi Minh theo Gi~y Ch(!'ng nh~n Dang ky ho;;tt
dong van phong d;;ti di$n so 0100105503-002 dlJ'O'ccap ngay 9 thang 10 nam 2019 b&i 5& Ke ho;;tch
va D~u tlJ' thanh pho Ho Chi Minh.

HQI £lONG QUAN TR!

Cac thanh vien HOi dong Quan tri trong ky va vao ngay I~p bao cao nay nhlJ' sau:

Ong Tran Van Khanh
Ong Hoang Hoa ClJ'O'ng
Ong Nguyen Minh Tuan
Ong Nguyen Phan Tu~n
Ong Toda Koji

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban Kiem soat trong ky va vao ngay I~p bao cao nay nhlJ' sau:

Ong £)~ng Thanh Huan
Ong Tran TUElnKhanh
Ong Nguyen Kien Trung

TrLl'&ng Ban kiem soat
Thanh vien
Thanh vien

1



Cong ty ce phan Xay dl,J'ngva £)au tu Visicons

TH6NG TIN CHUNG (tiep theo)

BAN TONG GIAM £lOC

Cac thanh vien Ban Tong Giarn doc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

6ng Hoang Hoa CLYO'ng
6ng Nguyen Minh Tu~n
6ng Nguyen Xuan Ouynh
6ng Tran Thanh Thuy
6ng Nguyen Phan Tu~n

Tong Giam doc
Ph6 Tong Giarn doc
Ph6 Tong Giarn doc
Ph6 Tong Giam doc
Ph6 Tong Giarn doc

NGU'OI £l~1OleN THEO PHAp LU~T

NgLYaidai dien theo phap luat cua Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la 6ng Hoang Hoa
CLYO'ng,Tong Giarn doc.

KIEM ToAN VIEN

Cong ty Trach nhiem HCruhan Ernst & Young Vi$t Nam la cong ty kiem toan cho Conq ty.
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Cong ty Co phan Xay dunq va £)au tU' Visicons
BAa cAo COA BAN TONG GIAM DOG

Ban Tong Giarn doc Gong ty Go phan Xay dl,mg va D~u tu Visicons ("Gong ty") trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chfnh giCPanien do cua Gong ty cho giai dean tai chfnh sau thanq k~t thuc ngay 30
thanq 6 narn 2021.

TRAcH NHleM COA BAN TONG GIAM DOC DOl val BAa cAo TAl CHiNH GICrAN"~N DO

Ban Tong Giarn doc chju trach nhiern dam bao bao cao tai chfnh giCPanien do cho tung giai dean tai
chfnh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chfnh giCPanien do, k~t qua heat dong kinh doanh
giCPanien dO va tlnh hlnh IlJ'Uchuyen tien t$ giCPanien do cua Gong ty trong kyo Trong qua trinh lap
bao cao tai chfnh giCPanien do nay, Ban Tong Giarn doc can phai:

... ll.,J'achon cac chfnh sach k~ toan thfch hop va ap dunq cac chfnh sach nay mot cach nhat quan;

... thl.,J'chi$n cac danh gia va lJ'ac tfnh mot cach hQ'p Iy va th$n trong;

... neu ro cac chu~ln ml.,J'Ck~ toan ap dl,lng cho Gong ty co dlJ'Q'ctuan thu hay khong va tat ca nhCPng
sai I$ch trong y~u so vai nhCPngchuan ml.,J'cnay da dlJ'Q'ctrlnh bay va giai thfch trong bao cao tai
chfnh giCPanien do; va

... I$p bao cao tai chfnh giCYanien do tren cO'sa nguyen t~c hot;lt dong lien tl,lCtru tmcmg hQ'p khong
the cho ding Gong ty 58 ti~p tl,lChot;lt dOng.

j'

,1

Ban Tong Giam doc chju trach nhi$m dam bao vi$c cac so sach k~ toan thfch hQ'p dlJ'Q'cIlJ'UgiCPde
phan anh tinh hlnh tai chfnh giCPanien do cua Gong ty, vai m(l'c dO chfnh xac hQ'p Iy, tt;li bat ky thai
diem nao va dam bao r~ng cac so sach k~ toan tuan thu vai ch~ do k~ toan da dlJ'Q'cap dl,lng. Ban
Tong Giam doc cOng chju trach nhi$m ve vi$c quan Iy cac tai san cua Gong ty va do do pMi thl.,J'c
hi$n cac bi$n phap thfch hQ'pde ngan ch~n va phat hi$n cac hanh vi gian I$n va nhCYngvi pht;lm khac.

Ban Tong Giam doc cam k~t da tuan thii nhCPngyeu cau neu tren trong vi$c I$p bao cao tai chfnh
giCPanien dO kem theo.

CONGBOCOABANTONGG~MDOC

Theo y ki~n cua Ban Tong Giam doc, bao cao tai chfnh giCPanien dO kem theo phan anh trung thl.,J'c
va hQ'p Iy tlnh hlnh tai chfnh giCPanien do cua Gong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2021, k~t qua hot;lt
dong kinh doanh giCPanien dO va tlnh hlnh IlJ'Uchuyen tien t$ giCPanien do cho giai dot;ln tai chfnh sau
thang k~t thUc cung ngay phu hQ'p vai cac Chuan ml.,J'Ck~ toan Vi$t Nam, Gh~ do k~ toan doanh
nghi$p Vi$t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien quan d~n vi$c I$p va trlnh bay bao cao tai chfnh giCPa
nien do.

Ha NOi, Vi$t Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2021
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EY Ernst & Young Vietnam Limited
8th Floor, CornerStone Building
16 Phan Chu Trinh Street
Hoan Kiem District
Hanoi, S.R. of Vietnam

Tel: +842438315100
Fax: +84 24 38315090
ey.com

Building a better
working world

se tham chieu: 61607314/22760663/LR

sAo cAo SOATXETsAo cAo TAlCHiNH GIO'A Nn~NDO

Kinh gt'ri: Caee6 dong cua Cong ty C6 ph~nXay d....ng va £)~utU' Visieons

Chung toi da scat xet bao cao tai chinh giQ>anien dO kern theo cua Conq ty Co ph~1nXay dl,l'ng va £)~lU
tu Vis icons ("Cong ty") dU'Q'cI~p nqay 14 thanq 8 narn 2021 va du'oc trinh bay tu trang 6 d~n trang 36,
bao gom bang can doi k~ toan giQ>anien do vao nqay 30 thanq 6 narn 2021, bao cao k~t qua heat dong
kinh doanh giQ>anien dO va bao cao IU'uchuyen tien te giQ>anien do cho giai dean tai chinh sau thanq
k~t thuc cling nqay va ban thuyet minh bao cao tai chinh giQ>anien do.

Treen nhi~m cue Ban Tong Giam doc Cong ty

Ban Tong Giarn doc Cong ty chiu trach nhiern lap va trinh bay trung thuc va hQ'p Iy bao cao tai chinh
giQ>anien do cua Cong ty theo cac Chu~m ml,J'Ck~ toan Viet Nam, Ch~ do k~ toan doanh nghiep Viet
Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh bay bao cao tai chinh giQ>anien do va
chiu trach nhiem v~ kiem soat noi bo ma Ban Tong Giam doc Cong ty xac dinh 113 can thi~t de dam bao
viec I~p va trinh bay bao cao tai chinh giQ>anien do khOng co sai sot trong y~u do gian I~n ho~c nham
Ian.

Trach nhi~m cua Kiem toan vifm

Trach nhiem cua chung toi 113 dU'a ra k~t lu~n v~ bao cao tai chinh giQ>anien dO dl,J'atren k~t qua soat xet
cua chung toi. Chung toi da thl,J'chien cong viec soat xet theo Chu~m ml,J'CViet Nam ve hQ'p dong dich VI,!
soat xet so 2410 - Soat xet thong tin tai chinh giQ>anien dO do kiem toan vien doc I~p cua dO'n vi thl,J'c
hien.

Cong viec soat xet thong tin tai chinh giQ>anien dO bao gom viec thl,J'chien cac cuoc ph6ng van, chu y~u
113 ph6ng van nhQ>ngngU'6'i chiu trach nhiem v~ cac van de tai chinh k~ toan, va thl,J'Chien thu tl,!Cphan
tich va cac thu tl,!Csoat xet khac. Mot cuoc soat xet ve cO'ban co ph<;lmvi hep hO'nmot cuoc kiem toan
dU'Q'cthl,J'chien theo cac Chuan ml,J'ckiem toan Viet Nam va do v~y khong cho phep chung toi d<;ltdU'Q'c
Sl,J'dam bao dIng chung toi se nh~n bi~t dU'Q'Ctat ca cac van de trong y~u co the dU'Q'Cphat hien trong
mot cuoc kiem toano Theo d6, chung toi khong dU'a ra y ki~n kiem toan.
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EY
Building a better
working world

Ket lu~n cueKiem toen vien

Can cu tren k~t qua scat xet cua chunq toi, chunq toi khOng thay co van de gi khi~n chung t6i cho r~ng
bao cao tai chfnh giCfa nien dO kern theo kh6ng phan anh trung thuc va hop Iy, tren cac khfa canh tronq
y~u, tinh hinh tai chfnh giCfa nien do cua C6ng ty tal ngay 30 thang 6 narn 2021, k~t qua hoat dong kinh
doanh giCfa nien dO va IlJ'U chuyen tien t$ giCfa nien do cua C6ng ty cho giai doan tai chfnh sau thang k~t
thuc cung nqay, phu hop voi cac Chuan rnuc k~ toan, Ch~ do k~ toan doanh nqhiep Viet Nam va cac
quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec lap va trinh bay bao cao tai chfnh giCfa nien do.

-
(

(

II
!li

r~OI;;;1;~~lam doc
So Giay CNDKHN kiem toan: 0816-2018-004-1

Ha Noi, Vi$t Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2021
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Cong ty Co phan Xay dt,J'ngva Dau tu Vis icons B01a-ON

BANG CAN DOl K~ ToAN GICrA NI~N DO (tiep theo)
nqay 30 thanq 6 narn 2021

Don vi tinh: VND

Thuy~t Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Maso NGUON VON minh nem 2021 niim 2020

300 C. NO' PHAI TRA 577.007.091.268 592.282.686.555

310 I. N9'ngan h(jln 577.007.091.268 591.412.686.555
311 1. Phai tra ngU'(Yiban ngan han 13.1 207.217.358.560 276.946.782.110 ~
312 2. NgU'(yi mua tra tien truoc 'J

ngan han 13.2 55.404.425.311 62.471.018.495
313 3. Thue va cac khoan phai nop

Nha nuoc 14 3.588.029.567 7.045.745.783 1

314 4. Phai tra ngU'(Yilao dong 523.874.046 534.118.667 "
315 5. Chi phi phai tra ngan han 15 38.598.209.221 17.843.634.415
319 6. Phai tra ngan han khac 16 4.986.308.708 2.818.913.509
320 7. Vay ngan han 17 266.688.885.855 223.752.473.576 ;;

330 II. N9'dai h(jln 870.000.000
338 1. Vay dai han 17 870.000.000

400 D. VON CHU sa HO'U 107.081.396.465 110.568.726.617

410 I. Von chu sahii'u 18 107.081.396.465 110.568.726.617
411 1. Von co phan da phat hanh 80.000.000.000 80.000.000.000
411a - Co phi~u pho thong co

quyfm bi~u quy~t 80.000.000.000 80.000.000.000
412 2. Th$ng dU' von co phan 14.612.324.709 14.612.324.709
418 3. Quy dau tu phat trien 11.096.401.908 10.963.998.965
421 4. LO'inhuan sau thue chua

phan phoi 1.372.669.848 4.992.402.943
421a - LQ'inhuen sau thu~ chua

phan ph6i /Dyk~ a~n cuo!
nam truce

421b - LQ'inhu~n sau thu~ chua
phan ph6i ky nay 1.372.669.848 4.992.402.943

440 TONG CQNG NGUON VON 684.088.487.733 702.851.413.172

/ty
Mai PhU'ang Anh
Ke toan tmcYng

Le Thi Linh
NgU'(yi I~p

Ha Noi, Vi$t Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2021
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Cong ty C6 phan Xay dl,J'ng va £)au tu Visicons B02a-DN

BAo cAo K~T QuA HOAT £>ONGKINH DOANH GIO'A NIEN £>0
cho giai dean ti3ichfnh sau thanq ket thuc ngay 30 thanq 6 narn 2021

Dan vi tfnh: VNO

Cho giai aoen tai Cho giai aoen tai
ehinh seu thang ehinh seu thang

Ma ThuytJt ktJt tnuc ngay 30 ktJt thuc ngay 30
so CHrTl~U minh thang 6 nem 2021 thang 6 nsm 2020

01 1. Doanh thu ban hang va cung
cap djch vI;I 19.1 351.880.979.001 399.742.407.279

02 2. cac khoan giam trw doanh thu 19.1 ~

10 3. Doanh thu thuan v~ ban hang
va cung c&p djch vI;I 19.1 351.880.979.001 399.742.407.279

11 4. Gia van hang ban va dlch vI;I H
cung dp 20 (340.305.262.952) (385.146.021.841 ) ,-

LQ'i nh~~n gc}pv~ ban hang va
'(

20 5. z
cung cap dlch vI;I 11.575.716.049 14.596.385.438

21 6. Doanh thu hoat dc}ng tal chinh 19.2 5.025.943.895 5.221.985.840

22 7. Chi phi tal chinh (8.046.265.549) (9.000.659.873)
23 Trang ao: Chi phi lai vay (8.046.265.549) (9.000.659.873)

25 8. Chi phi ban hang

26 9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 21 (9.710.308.165) (9.598.766.502)

30 10. LQ'inhuan thuan tw hoat dc}ng
kinh doanh (1.154.913.770) 1.218.944.903

31 11. Thu nh~p khac 22 2.877.717.462 783.486.906

32 12. Chi phi khac 22 (5.573.106) (42.704.991 )

40 13. LQ'inhuan khac 22 2.872.144.356 740.781.915

50 14. TOn$)lQ'inhuan k~ toan tnroc
thue 1.717.230.586 1.959.726.818

51 15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 24.1 (344.560.738) (400.486.362)

60 16. LQ'inhuan sau thu~ TNDN 1.372.669.848 1.559.240.456

70 17. Lai cooban tren cO phi~u 26

71 18. Lai suy giam tren cO phieu 26

Le Tf1!Uflh
NgU'Cl'iI~p

Mai PhU'ongAnh
Ke toan trU'ong

Ha NQi,Vi$t Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2021
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Cong ty Co phan Xay dl,J'ng va f)au tu Visicons
sAo cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; GIO'A NIEN £)0
cho giai dean tai chlnh sau thanq ket thuc ngay 30 thanq 6 narn 2021

B03a-DN

Don vi tint): VND

Cho giai c1o;;mtei Cho giai aoen tei
chfnh SEW thang k~t chfnh SEW thang kM

Ma ThuytJt tnuc ngay 30 thang tiusc ngay 30 thang
s6 CHfTlEU minh 6 nam 2021 e nem 2020

I. LU'U CHUYEN TIEN Tlr
HO~TDQNG KINH DOANH

01 LQ'i nhuan k~ toan truoc thue 1.717.230.586 1.959.726.818
£)itJuchlnh cho esc kho{m

02 Khflu hao tai san c6 djnh hCfu
hlnh, bflt dong san d~lUtu va hao
man tai san c6 djnh vo hlnh 1.659.056.906 1.709.204.079

05 Lai ttl heat dong dau tu (5.349.381.395) (5.220.677.579)
06 Chi phi lai vay 8.046.265.549 9.000.659.873

08 LQ'i nhuan ti:Phoat dQng kinh
doanh trU'cYcthay d6i vbn hru
dQng 6.073.171.646 7.448.913.191

09 Giarn cac khoan phai thu 46.434.679.577 45.546.570.504
10 (Tang)/giam hang ton kho (27.750.620.146) 78.847.806.500
11 Giarn cac khoan phai tra (56.483.743.856) (125.452.263.978)
12 Giarn chi phi tra tnroc 922.408.000 3.280.349.062
14 TiEm lai vay da tra (8.065.789.472) (8.984.102.976)
15 Thue thu nhap doanh nghiep da

nop 14 (972.033.755) (745.689.282)
17 Ti~n chi khac cho heat dong kinh

doanh - (60.000.000)

20 LU'u chuy~n ti~n thuan si:Pd ....ng
vilo hO\lt dQng kinh doanh (39.841.928.006) (118.416.979)

II. LU'U CHUYEN TIEN Tlr HO~ T
DQNGDAuTU'

21 Ti~n chi de mua sam, xay dl,mg
tai san c6 dinh va cac tai san dai
h~n khac (151.027.273) -

24 Ti~n thu hoi cong Cl,J nO'cua dan
vi khac 15.172.602.740 -

27 Ti~n thu lai cho vay, co tlic va 100i
nhu~n dU'O'cchia 287.419.945 126.343.661

30 LU'u ch~y~n ti~n thuan ti:PhO\lt
dQng diiu tU' 15.308.995.412 126.343.661
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Dan vi tinh: VND

Cho giai doen tei Cho giai aoen tei
chfnh SEW thang ktJt chfnh SEW thang ktJt

Mf1 ThuyfJt thuc ngay 30 thang thUc ngay 30 thang
s6 CHiTIEU minh 6 nem 2021 6nam 2020

III. LU'UCHUYEN TII::NTlr HO~T
DQNG TAl CHiNH

33 Tien thu tLi di yay 258.201.451.780 193.165.188.531
34 Tien tra no goe yay (216.135.039.501) (180.803.170.025)
36 Co tuc, 100inhuan da tra eho chu

sa hCru (4.800.000.000) (7.200.000.000)

40 LU'uchuy~n ti~n thuan tCPhoat dQng
tai chinh 37.266.412.279 5.162.018.506

50 LU'uchuy~n ti~n thuan trong ky 12.733.479.685 5.169.945.188

60 Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n dclUky 4 5.832.877 .534 14.981.516.310

70 Ti~n va tU'O'ngdU'O'ngti~n cuoi ky 4

Le Th] Linh
NglfOi lap

Mai Phuonq Anh
Ke toan tmang

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 14 thanq 8 narn 2021
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THUY~T MINH BAa cAo TAl CHINH GIO'A NI~N £)0
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tai chfnh sau thanq kt§tthuc cunq nqay

B09a-DN

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Xay dl"mgva £)~utlJ'Visicons ("Cong ty"), tien than 113Cong ty Xay dl"mgso
6, don vi thanh vien hach toan doc lap thuoc Tong Cong ty Co phan Xuat nhap kh~u va Xay
dl,l'ngVi$t Nam, duoc hinh thanh thong qua qua trinh co phan h6a doanh nghi$p nha nuoc
theo Quyet dinh so 890IQ£)-BXD dlJ'O'cban hanh bai BOXay dl,J'ngngay 30 thanq 6 narn
2000. Conq ty nay 113mot conq ty co phan duoc thanh lap theo t.uat Doanh nqhiep cua Viet
Nam va theo Giay Chung Nhan dang ky Doanh nghi$p so 0100105503 do Sa Ke hoach va
£)~u tu thanh pho Ha Noi cap vao ngay 17 thanq 7 narn 2000 va cac Giay Chung nhan £)ang
ky Doanh nghi$p di~u chTnhsau d6, v&i I~n di~u chTnhg~n nhat 113I~n thu 10 dlJ'O'Ccap ngay
27 thang 4 nam 2018.

Co phieu cua Cong ty da dlJ'O'cchfnh thuc giao dich tc;tiTrung tam Giao dich Chung khoan
Ha NOi (nay 113Sa giao dich chung khoan Ha NOi) ke tLr ngay 28 thang 1 nam 2008 theo
Quyt§tdinh so 23/Q£)-TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 v~ vi$c chap thu~n niem yet co
phit§ucua Trung tam Giao dich Chung khoan Ha NOiv&i ma chung khoan 113VC6.

Hoc;ttdong chfnh trong ky hi$n tc;ticua Cong ty 113:

~ Xay dl,J'ngcac cong trinh dan dl,lng, cong nghi$p, giao thong, thuy IO'i,thuy di$n, cong
trinh ky thu~t hc;tt~ng do thi va khu cong nghi$p;

~ £)~utlJ',kinh doanh bat dong san, cho thue van phong; va

iii- Cac hoc;ttdong khac theo Giay Chung nh~n £)ang ky Doanh nghi$p.

Cong ty c6 trl,l sa chfnh t<;lit~ng 5, toa nha 29T2, dlJ'tYngHoang £)c;tOThuy, qu~n C~u Giay,
tMnh pho Ha Noi, Vi$t Nam.

Cong ty c6 mot van phong dc;tidi$n tc;tiThanh pho Ho Chf Minh theo Giay Chung nh~n£)ang
ky hoc;ttdong van phong dc;tidi$n so 0100105503-002 dlJ'O'Ccap ngay 09 thang 10 nam 2019
bai Sa Kt§hoc;tchva £)~utlJ'thanh pho Ho Chf Minh.

SollJ'O'ngnhan vien cua Cong ty tc;tingay 30 thang 6 nam 2021 113261 (ngay 31 thang 12 nam
2020 113292).

2. CCY SO TRiNH BAy

2.1 Chuan m~c va Che cIC) ke toan ap dl:lng

Bao cao tai chfnh giCfanien do cua Cong ty dlJ'O'ctrinh bay bang dong Vi$t Nam ("VND") va
dlJ'O'CI~p phu hO'pv&i Che do kt§toan doanh nghi$p Vi$t Nam va cac Chu~n ml,J'Cke toan
Vi$t Nam do Bo Tai chfnh ban hanh theo:

~ Quyet dinh so 149/2001/Q£)-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v~ vi$c ban hanh bon
Chu~n ml,J'Cke toan Vi$t Nam (£)qt 1);

!II;- Quyet dinh so 165/2002/Q£)-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v~ vi$c ban hanh sau
Chu~n ml,J'Cke toan Vi$t Nam (£)O't2);

~ Quyet dinh so 234/2003/Q£)-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v~ vi$c ban hanh sau
Chu~n ml,J'Cke toan Vi$t Nam (£)O't3);

.. Quyet dinh so 12/2005/Q£)-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ vi$c ban hanh sau Chu~n
ml,J'Ckt§toan Vi$t Nam (£)O't4); va

~ Quyet dinh so 100/2005/Q£)-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vi$c ban hanh bon
Chu~n ml,J'Cke toan Vi$t Nam (£)O't5).

Theo d6, bao cao tai chfnh giCfanien dOdlJ'O'ctrinh bay kem theo va vi$c SLr dl,lngbao cao
nay khong danh cho cac doi tlJ'O'ngkhong dlJ'O'ccung cap cac thong tin v~ cac thu tl,lCva
nguyen t,k va thong 1$ke toan t<;liVi$t Nam va hO'nnCfakhong dlJ'O'cchu dinh trinh bay tlnh
hlnh tai chfnh, ket qua hoc;ttdong kinh doanh va IlJ'Uchuyen ti~n t$ theo cac nguyen tile va
thong 1$kt§toan dlJ'O'Cchap nh~n rong rai a cac nlJ'&cva lanh tho khac ngoai Vi$t Nam.
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH GIO'A NI~N £)0 (tiep theo)
VaGnqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai dean tai chlnh sau thanq ket thuc cunq ngay

2. CO'50' TRiNH BAy (tiep theo)

2.2 Hinh thoc so ke tosn ap d',mg

Hlnh thirc so ke toan dU'Q'cap dl,lngcua Conq ty la Ch(J>ngtCPghi so.

2.3 Ky ke toen nem

Ky ke toan nam cua Conq ty ap dunq cho viec I~p bao cao tai chinh bat dau tCPnqay 1 thanq
1 va ket thuc nqay 31 thanq 12.

2.4 OCYnvi tilm t~ trong ke toen

Sao cao tai chlnh giCranien do dU'Q'Clap b~ng dan vi tien t$ trong ke toan cua Cong ty la dong
Viet Nam (VNO).

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

3.1 Tilm va cac khoim tLPO'ng(/LPO'ngtilm

Tien va cac khoan tuonq dU'ang tien bao gam tien mat t<;liquy, tien glii ngan hang va cac
khoan dau tU'ngan h<;lnc6 thai h<;lngoc khong qua ba thang, c6 tfnh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyen doi de dang thanh cac 1U'Q'ngtien xac dinh va khong c6 nhieu rLliro trong chuyen
doi thanh tien.

3.2 Hang ton kho

Hang ton kho dU'Q'cghi nh~n theo gia thcf!phan giCragia thanh de dU'amoi san phllm den vi
tri va dieu ki$n hi$n t<;liva gia tri thuan c6 the thl,!'Chi$n dU'Q'c.

Gia tri thuan c6 the thl,!'Chi$n dU'Q'cla gia ban U'ac tfnh cLlahang ton kho trong dieu ki$n kinh
doanh blnh thU'angtrCPchi phi U'ac tfnh de hoan thanh va chi phi ban hang U'ac tfnh.

Cong ty ap dl)ng phU'ang phap ke khai thU'ang xuyen de h<;lchtoan hang ton kho vai gia tri
dU'Q'cxac dinh nhU'sau:

- bao gam gia von nguyen v~t li$u, nhan cong, chi phi cho thau
phI) va cac chi phi c6 lien quan kMc cua cac cong trlnh xay lap
chU'adU'Q'cchu dau tU'nghi$m thu xac nh~n khoi 1U'Q'ngt<;lingay
I~p bao cao tai chinh giCranien do va cac chi phi chung dU'Q'c
phan bo theo tieu chi hQ'p19.

DI,f phOng giam gia hang t6n kho

Chi phi san xucf!t,kinh
doanh da dang cLla
cac hQ'pdong xay lap

Ol,!'ph6ng giam gia hang ton kho dU'Q'ctrich I~p cho phan gia tri dl,!'kien bi ton thcf!tdo cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hU'hOng,kem phllm chcf!t,loi thai v.v.) c6 the xay
ra doi vai hang ton kho thuoc quyen sa hCrucLlaCong ty dl,!'atren b~ng ch(J>nghQ'p19ve 51,!'
suy giam gia tri t<;lingay ket thuc ky ke toan giCranien do.

So tang ho~c giam khoan dl,!'ph6ng giam gia hang ton kho dU'Q'ch<;lchtoan VaGgia von hang
ban tren bao cao ket qua hO<;ltdong kinh doanh giCranien dO.
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3. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (tiep theo)

3.3 Caekhoim phai thu

Cac khoan phai thu dU'O'ctrinh bay tren bao cao tal chlnh gifra nien do theo qia tr] ghi so cac
khoan phai thu tCYkhach hang va phai thu khac sau khi can tnr cac khoan dt,J'phonq dU'O'clap
cho cac khoan phai thu kh6 doi.

Dt,J'phOngno phai thu kh6 doi the hien phan qia tr] cua cac khoan phai thu rna Cong ty dt,J'
kien khonq c6 kha nang thu h6i tal nqay k~t thuc ky k~ toan gifra nien do. Tang hoac giam so
dtr tai khoan dt,J'phonq duoc hach toan VaGchi phi quan 19 doanh nghi$p tren bao cao k~t
qua ho~t dong kinh doanh gifra nien dO.

3.4 Taisan eo (/jnh h[l'u hinh

Tai san co dinh hfru hinh dU'O'cthe hi$n theo nguyen gia trCYdi gia tri hao mon lOyk~.

Nguyen gia tai san co dinh hfru hinh bao g6m gia mua va nhfrng chi phi c6 lien quan trt,J'cti~p
d~n vi$c dU'atai san VaGsan sang ho;;!tdong nhU'dt,J'ki~n.

Cac chi phi mua s~m, nang c~p va doi mai tai san co dinh hfru hinh dU'O'cghi tang nguyen
gia clla tai san va chi phi bao tri, sLYachfra dU'O'ch~ch toan VaGbao cao k~t qua ho;;!tdong
kinh doanh gifra nien dOkhi phat sinh.

Khi tai san co dinh hfru hinh dU'O'cban hay thanh 19, cac khoan lai ho~c 10 phat sinh do thanh
19 tai san (103phan chenh I$ch gifra ti~n thu thuan tCYvi$c ban tai san vai gia tri con I;;!iclla tai
san) dU'O'ch;;!chtoan VaGbao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh gifra nien dO.

,\
\

3.5 Thue tai san

Vi$c xac dinh mot thea thucflnc6 phai 103thea thucflnthue tai san hay khong dt,J'atren ban ch~t
clla thea thucflnd6 t~i thai diem khai dau: li$u vi$c tht,J'chi$n thea thucflnnay c6 phl,Jthuoc VaG
vi$c SLYdl,Jngmot tai san nhat dinh va thea thucflnc6 bao g6m di~u khoan v~ quy~n SLYdl,Jng
tai san hay khong.

Thea thucflnthue tai san dU'O'cphan lo~i 103 thue tai chinh n~u theo hO'pd6ng thue tai san ben
cho thue chuyen giao phan Ian rlli ro va IO'iich g~n li~n vai quy~n sa hfru tai san cho ben di
thue. T~t ca cac thea thucflnthue tai san khac dU'O'cphan lo~i 103thue ho~t dong.

Trang twang hO'pCong ty /a ben (ii thue

Cac khoan ti~n thue theo hO'pd6ng thue ho;;!tdong dU'O'ch~ch toan VaGbao cao k~t qua ho;;!t
dong kinh doanh gifra nien dOtheo phU'O'ngphap dU'ang thang trong suot thai h~n clla hO'p
d6ng thue.

Trang twang hQ'pCong ty /a ben cho thue

Tai san theo hO'pd6ng cho thue ho;;!tdong dU'O'cghi nhcfln103 bat dong san dau tU'tren bang
can doi k~ toan gifra nien do. Chi phi trt,J'cti~p ban dau de thU'O'ngthao thea thucflncho thue
ho;;!tdong dU'O'cghi nhcflnVaGbao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh gifra nien dOkhi phat
sinh.

Thu nhcflptCYtiemcho thue ho;;!tdong dU'O'ch~ch toan VaGbao cao k~t qua ho~t dong kinh
doanh gifra nien dOtheo phU'O'ngphap dU'angthang trong suot thai gian cho thue.
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3. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (tiep theo)

3.6 Te!san co djnh va hinh

Tal san co dinh v6 hinh duo'c ghi nhan theo nguyen qia tro di qia tri hao rnon lOy k!§.

Nguyen gia tai san co dinh v6 hinh bao gam qia mua va nhCmg chi phl co lien quan true tiep
d!§n viec dua tal san vao SLYdunq nhu dl,l' kien,

Cac chi phi nang cap va doi rnoi tai san co dinh v6 hinh duoc ghi tang nguyen qia cua tai san
va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao k!§t qua heat dong kinh doanh giCra nien dO
khi phat sinh.

Khi tal san co dinh v6 hinh dU'Q'cban hay thanh 1'1, cac khoan lai 10 phat sinh do thanh 1'1 tai
san (la phan chenh I$ch giCra tiem thu thuan tCrvi$c ban tai san vai gia tri con I~i cua tai san)
d~u dU'Q'ch~ch toan vao bao cao k!§t qua ho~t dong kinh doanh giCra nien dO.

3.7 KhtlUhao va haoman

Kh~u hao tai san co dinh hCruhinh va hao mon tai san co dinh v6 hinh dU'Q'ctrich theo phU'ang
phap dU'cYngthang trong suot thai gian hCrudl,lng U'ac tinh cua cac tai san nhU' sau:

Nha cLYa,vi;lt ki!§n truc
May moc, thi!§t bi
PhU'ang ti$n vi;ln tai
Thi!§t bi van phong

5 - 50 nam
5 - 20 nam
6 -10 nam
5 - 10 nam

3.8 Bat di)ng san d/lU tu-

Bat dong san dau tU' dU'Q'cth~ hi$n theo nguyen gia bao gam ca cac chi phi giao dich lien
quan trCrdi gia tri hao mon lOy k!§.Doi vai b~t dong san dau tU' nam gill' cha tang gia, C6ng
ty kh6ng trfch kh~u hao ma xac dinh ton th~t do giam gia trio

Cac khoan chi phi lien quan d!§n bat dong san dau tU' phat sinh sau ghi nhi;ln ban dau dU'Q'c
h~ch toan vao gia tri con I~i cua b~t dong san dau tU' khi Cong ty co kha nang thu dU'Q'ccac
lQ'i ich kinh t!§trong tU'ang lai nhi~u han muc ho~t dong dU'Q'cdanh gia ban dau cua b~t dong
san dau tU' do.

Kh~u hao va hao mon bM dong san dau tU' dU'Q'ctrich theo phU'ang phap kh~u hao dU'ang
thlmg trong suot thai gian hCrudl,lng U'ac tinh cua cac b~t dong san nhU' sau:

Nha cLYa,vi;lt ki!§n truc 50 nam

B~t dong san dau tU' khong con dU'Q'ctrinh bay trong bang can doi k!§toan giCra nien do sau
khi da ban hoi;lc sau khi bat dong san dau tU' da kh6ng con dU'Q'cSLYdl,lng va xet thay khong
thu dU'Q'clQ'i fch kinh t!§ trong tU'ang lai tCrvi$c thanh 1'1 b~t dong san dau tU' do. Chenh I$ch
giCra ti~n thu thuan tCrvi$c ban tai san vai gia tri con I~i cua b~t dong san dau tU' dU'Q'cghi
nhi;ln vao bao cao k!§t qua hO<;ltdong kinh doanh giCra nien dO trong ky thanh 1'1.

Vi$c chuy~n tCrb~t dong san chu sa hCruSLYdl,lng hoi;lc hang ton kho thanh b~t dong san dau
tU' chi dU'Q'cthl,l'c hi$n khi co Sl,l'thay dOi v~ ml,lCdich SLYdl,lng nhU' trU'ang hQ'p chu sa hCru
ch~m dut SLYdl,lng tai san do va bat dau cho ben khac thue ho~t dong hoi;lc khi ket thuc giai
do~n xay dl,l'ng. Vi$c chuy~n tCrbat dong san dau tU' sang b~t dong san chu sa hCruSLYdl,lng
hay hang ton kho chi dU'Q'cthl,l'c hi$n khi co Sl,l'thay dOi v~ ml,lc dfch SLYdl,lng nhU' cac trU'ang
hQ'p chu sa hCrubat dau SLYdl,lng tai san nay hoi;lc bat dau tri~n khai cho ml,lCdfch ban. Vi$c
chuylm tCrb~t dong san dau tU' sang b~t dong san chu sa hCruSLYdl,lng hoi;lc hang ton kho
khOng lam thay doi nguyen gia hay gia tri con l<;Iicua b~t dong san t<;lingay chuy~n doL
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3. TOM TAr cAc CHiNH SACH KE roAN CHI) YEU (tiep theo)

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m lai ti~n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true tiep oen cac
khoan vay cua Conq ty.

Chi phi oi vay oU'Q'chach toan nhu chi phi phat sinh trong ky nqoai tni chi phi oi vay lien quan
true tiep oen vise mua sam, xay dl,mg hoac hinh thanh mot tai san Cl,Jthe can co mot thai
gian ou dai oe co the oU'a vao SLrdl,Jngtheo rnuc dlch dinh trU'CYChoac oe ban oU'Q'cv6n hoa
vao nguyen gia cua tai san 00.

3.10 Chi phi tra tnroc

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi tra truce ngan han hoac chi phi tra truce dai han tren
bang can 06i ke toan giCfa nien 00 va oU'Q'Cphan b6 trong khoang thai gian tra trU'CYCcua chi
phi tU'O'ng(rng vCYicac lQ'i ich kinh te oU'Q'ctc;lora ttl cac chi phi nay.

3.11 Caekhoan dtw tl1'

Dflu tlf gop v6n vao oO'nvi kMc

8au tU' gop v6n vao oO'n vi khac oU'Q'cghi nh~n theo gia g6c.

Dflu tlf n~m giff o~n ngay oao hc;1n

Cac khoEmoau tU' nam giCf oen ngay oao hc;lnoU'Q'Cghi nh~n theo gia g6c. Sau khi ghi nh~n
ban oau, cac khoan oau tU' nay oU'Q'cghi nh~n theo gia tri co the thu h6i. Cac khoan suy giam
gia tri cua khoan oau tU' neu pMt sinh oU'Q'chc;lChtoan vao chi phi tai chinh trong ky trong
bao cao ket qua hOc;ltoong kinh doanh giCfa nien 00 va giam trtl tn,l'c tiep gia tri oau tU'.

01/ phOnggiam gia tri cae khoan oflu tlf

Ol,l' ph6ng cho vi$c giam gia tri cua cac khoan oau tU' oU'Q'cI~p khi co b~lng ch(rng chac chan
cho thcflyco Sl,l'suy giam gia tri cua cac khoan oau tU' nay vao ngay ket thuc ky ke toan. Tang
hoi;1cgiam s6 dU' dl,l' ph6ng oU'Q'chc;lChtoan vao chi phi tai chinh trong bao cao ket qua hOc;lt
oong kinh doanh giCfa nien 00.

3.12 Caekhoan phai tra va chi phi trieh trl1'Cyc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trU'cycoU'Q'cghi nh~n cho s6 ti~n phai tra trong tU'O'ng lai
lien quan oen hang hoa va dich Vl,Joa nh~n oU'Q'ckhOng phl,Jthuoc vao vi$c Cong ty oa nMn
oU'Q'choa oO'n cua nha cung ccflphay chU'a.
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3. T6M TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (ti~p theo)

3.13 Caenghi~pv~ bangngo~i t~

Cac nghi$p vu phat sinh b~ng cac don vi tiE!nt$ khac voi don vi tien t$ k~ toan cua Conq ty
(VNO) OLYO'chach toan theo tY qia giao dich thuc t~ vao nqay phat sinh nghi$p vu theo nguyen
tac sau:

... Nghi$p vu lam phat sinh cac khoan phai thu OLYO'chach toan theo tY gia mua cua nqan
hang thLYO'ngrnai noi Conq ty chi dinh khach hang thanh toan;

... Nghi$p vu lam phat sinh cac khoan phai tra OLYO'chach toan theo tY gia ban cua nqan
hang thuonq rnai noi Cong ty dl,l' ki~n giao dich;

... Giao dich gop von hoi;lc nh$n von gop OLYO'ch<;lchtoan theo ty gia mua ngo<;lit$ cLla ngan
hang nO'idoanh nghi$p ma tai khoan o~ nh$n von cLla nha o~u tLY; va

... Giao dich mua sam tai san hoi;lc cac khoan chi phi OLYO'cthanh toan ngay b~ng ngo<;lit$
(khong qua cac tai khoan phai tra) OLYO'ch<;lchtoan theo tY gia mua cLla ngan hang thLYO'ng
m<;linO'iCong ty thl,l'c hi$n thanh toano

T<;lingay k~t thuc ky k~ toan gifra nien 00, cac khoan ml,lc ti~n t$ co goc ngo~i t$ OLYO'coanh
gia l<;litheo tY gia giao dich thl,l'c t~ t<;lingay cLla bang can ooi k~ toan gifra nien 00 theo nguyen
tac sau:

... Cac khoan ml,lc ti~n t$ OLYO'cphan 10<;lila tai san OLYO'coanh gia l<;litheo tY gia mua cLla
ngan hang thLYO'ngm<;linO'iCong ty thLY6'ngxuyen co giao dich; va

... Cac khoan ml,lC ti~n t$ OLYO'cphan 10<;lila nO' phai tra OLYO'coanh gia l<;litheo tY gia ban
cLla ngan hang thLYO'ngm<;linO'iCong ty thLY6'ngxuyen co giao dich.

Tat ca cac khoan chenh I$ch tY gia phat sinh OLYO'ch<;lchtoan vao bao cao k~t qua hO<;ltoong
kinh doanh gifra nien 00.

3.14 Ghinh~ndoanh thu

Ooanh thu OLYO'cghi nh$n khi Cong ty co kha nang nMn OLYO'ccac IO'i ich kinh t~ co th~ xac
oinh OLYO'cmot cach chac chan. Ooanh thu OLYO'cxac oinh theo gia tri hO'p Iy cLla cac khoan
oa thu hoi;lc se thu OLYO'csau khi trLl' oi cac khoan chiet khau thLYO'ngm<;li,giam gia hang ban
va hang ban bi tra I~i. Cac oi~u ki$n ghi nh$n Cl,lth~ sau oay cOng phai OLYO'coap ung khi ghi
nh$n doanh thu:

Doanh thu cung cap dich vt,J

Khi co th~ xac oinh OLYO'ck~t qua hO'poong mot cach chac chan, doanh thu se OLYO'cghi nh$n
dl,l'a vao muc 00 hoc!mthanh cong vi$c. Muc 00 hoan thanh cong vi$c OLYO'cxac oinh theo
khoi ILYO'ngcong vi$c oa OLYO'ckhach hang xac nh$n. N~u khOng th~ xac oinh OLYO'ck~t qua
hO'p oong mot cach chac chan, doanh thu se chi OLYO'cghi nh$n a muc co th~ thu hoi OLYO'c
cLla cac chi phi oa OLYO'cghi nh$n.

Doanh thu cho thue

Ooanh thu tLl' cho thue tai san theo hO'p oong thue hO<;ltoong OLYO'ch<;lchtoan vao bao cao
k~t qua ho~t oong kinh doanh gifra nien 00 theo phLYO'ngphap oLY6'ngthang trong suot th6'i
gian cho thue.

Tien lai

Ooanh thu OLYO'cghi nh$n khi ti~n lai phat sinh tren cO'sa don Uch (co tfnh o~n IO'ituc ma tai
san oem l<;li)trLl' khi kha nang thu hoi ti~n lai khong chac chan.
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3.15 Hop (fongxay df,mg

Khi k~t qua thuc hien hop dong xay dl,l'ngc6 th~ duoc uoc tinh mot each dang tin c$y va hop
dong xay dl,l'ngdU'O'cthanh toan theo gia tri khoi IU'O'ngda thuc hien thi doanh thu va chi phi
lien quan d~n hop dong xay dl,l'ngduoc ghi nhan tU'O'ngung voi phan conq viec da hoan
thanh vao nqay k~t thuc ky k~ toan va dU'O'ckhach hang xac nhan trong narn thong qua cac
bang tong hop khoi IU'O'ngconq viec hoan thanh. Cac khoan tang giam khi thuc hien hop
dong, cac khoan tien thU'ang va cac khoan thanh toan khac chi dU'O'ctinh vao doanh thu khi
da dU'O'cthong nhat v&i kMch hang.

Khi k~t qua thl,l'chi$n hO'pdong xay dl,l'ngkhong th~ dU'O'cU'&ctinh mot cach dang tin c$y,
doanh thu chi dU'O'cghi nh$n tU'O'ngdU'O'ngv&i chi phi cua hO'pdong da pMt sinh ma vi$c
dU'O'choan tra la tU'O'ngdoi chac chan.

3.16 Thue

Thue thu nMp hi~n hanh

Tai san thu~ thu nh$p va thu~ thu nh$p phai nop cho ky hi$n hanh va cac ky trU'&cdU'O'cxac
dinh b~ng so tien dl,l' ki~n phai nop cho (ho~c dU'O'cthu hoi tCY)cO'quan thu~, dl,l'atren cac
muc thu~ suat va cac lu$t thu~ c6 hi$u Il,I'cd~n ngay k~t thuc ky k~ toan giCi'anien do.

Thu~ thu nh$p hi$n hanh dU'O'cghi nh$n vao bao cao k~t qua hO<;ltdong kinh doanh giCi'anien
dOngo<;litrCYtrU'ang hO'pthu~ thu nh$p pMt sinh lien quan d~n mot khoan ml,lCdU'O'cghi
thang vao von chu sa hCi'u,trong tmang hO'pnay, thu~ thu nh$p hi$n hanh cOngdU'O'cghi
nh$n trl,l'cti~p vao von chu sa hCi'u.

Thue thu nh~p hoan If;li

Thu~ thu nh$p hoan l<;IidU'O'cxac dinh cho cac khoan chenh I$ch t<;lmthai t<;lingay k~t thuc
ky k~ toan giCi'anien do giCi'acO'sa tinh thu~ thu nh$p cua cac tai san va nO'phai tra va gia
tri ghi so cua cac khoan ml,lCnay trong bao cao tai chinh giCi'anien do.

Thu~ thu nh$p hoan l<;Iiphai tra dU'O'cghi nh$n cho tat ca cac khoan chenh I$ch t<;lmthai chiu
thu~, ngo<;litrCY:

II>- Thu~ thu nh$p hoan l<;Iiphai tra phat sinh tCYghi nh$n ban dau cua mot tai san hay nO'
phai tra tCYmot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hU'angd~n IO'inhu$n k~ toan
ho~c IO'inhu$n tinh thu~ thu nh$p (ho~c 10 tinh thu~) t<;lithai di~m pMt sinh giao dich;

II>- Cac chenh I$ch t<;lmthai chiu thu~ gan lien v&i cac khoan dau tU'vao cong ty lien k~t va
cac khoan von g6p lien doanh khi c6 kha nang ki~m soat thai gian hoan nh$p khoan
chenh I$ch t<;lmthai va chac chan khoan chenh I$ch t<;lmthai se khOngdU'O'choan nh$p
trong tU'O'nglai c6 th~ dl,l'doan.

Tai san thu~ thu nh$p hoan l<;Iican dU'O'cghi nh$n cho tat ca cac chenh I$ch t<;lmthai dU'O'c
khau trCY,gia tri dU'O'ckhau trCYchuy~n sang cac nam sau cua cac khoan 10 tinh thu~ va cac
khoan U'Udai thu~ chU'a51} dl,mg,khi chac chan trong tU'O'nglai se c6 IO'inhu$n tinh thu~ d~
sl} dl,mgnhCi'ngchenh I$ch t<;lmthai dU'O'ckhau trCY,cac khoan 10 tinh thu~ va cac U'Udai thu~
chU'asl} dl,mgnay, ngo<;litrCY:

II>- Tai san thu~ hoan l<;Iiphat sinh tCYghi nh$n ban dau cua mot tai san ho~c nO'phai tra tCY
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hU'ang d~n IO'inhu$n k~ toan ho~c IO'i
nhu$n tinh thu~ thu nh$p (ho~c 10 tinh thu~) t<;lithai di~m phat sinh giao dich;

II>- Doi v&i cac chenh I$ch t<;lmthai dU'O'ckhau trCYphat sinh tCYcac khoan dau tU'vao cac
cong ty lien k~t va cac khoan von g6p lien doanh, tai san thu~ thu nh$p hoan l<;IidU'O'cghi
nh$n khi chac chan 121 chenh I$ch t<;lmthai se dU'O'choan nh$p trong tU'O'nglai c6 th~ dl,l'
doan dU'O'cva c6 IO'inhu$n chiu thu~ d~ sl} dl,lngdU'O'ckhoan chenh I$ch t<;lmthai d6.
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3.16 Thu~ (tiep theo)

Thue thu nh~p hOEmlei (tiep theo)

Gia tr] ghi s6 cua tai san thue thu nhap hoan lai phai duoc xem xet lai vao ngay ket thuc kY
ke toan gi[J'a nien do va phai giam gia trl ghi s6 cua tai san thue thu nhap hoan lai den rnuc
bao dam chac chan c6 dll IO'inhuan tinh thue cho phep IO'ilch cua mot phan hoac toan bOtai
san thue thu nhap hoan lai dU'O'cSLYdunq.

Cac tai san thue thu nhap hoan lai chua dU'O'cghi nhan truce day duoc xem xet l<;Iivao ngay
ket thuc ky ke toan gi[J'a nien do va dU'O'cghi nh$n khi ch~c ch~n c6 dll IO'inhu$n tinh thue
trong tU'O'nglai de c6 the SLYdl,lng cac tai san thue thu nh$p hoan l<;IichU'a ghi nh$n nay.

Tai san thue thu nh$p hoan l<;Iiva thue thu nh$p hoan l<;Iiphai tra dU'O'cxac dinh theo thue
suat dl,l' tinh S8 ap dl,lng cho giai dO<;lntai chinh khi tai san dU'O'cthu hoi hay nO'phai tra dU'O'c
thanh toan, dl,l'a tren cac m(l'c thue suat va lu$t thue c6 hi$u Il,I'cvao ngay ket thuc ky ke toan
gi[J'a nien do.

,
'I

Thue thu nh$p hoan l<;IidU'O'cghi nh$n vao bao cao ket qua hO<;ltdong kinh doanh gi[J'a nien
dO ngo<;li trCPtrU'ang hO'p thue thu nh$p pMt sinh lien quan den mot khoan ml,lC dU'O'cghi
thang vao v6n chll sa h[J'u, trong truang hO'pnay, thue thu nh$p hoan l<;IicOng dU'O'cghi nMn
trl,l'c tiep vao v6n chll sa h[J'u.

Cong ty chi dU'O'cbLl trCPcac tai san thue thu nh$p hoan l<;Iiva thue thu nh$p hoan l<;Iiphai tra
khi Cong ty c6 quy~n hO'p phap dU'O'cbLl trCPgi[J'a tai san thue thu nh$p hi$n hanh vai thue
thu nh$p hi$n hanh phai nop va cac tai san thue thu nh$p hoan l<;Iiva thue thu nh$p hoan l<;Ii
phai tra nay lien quan tai thue thu nh$p doanh nghi$p dU'O'cquan 19bai cLIng mot cO' quan
thue:

"" D6i vai cLIng mot dO'n vi chiu thue; ho~c

"" Cong ty dl,l' dinh thanh toan thue thu nh$p hi$n hanh phai nop va tai san thue thu nh$p
hi$n hanh tren cO'sa thuan ho~c thu hoi tai san dong thai vai vi$c thanh toan nO'phai tra
trong tCPngky tU'O'nglai khi cac khoan trQng yeu clla thue thu nh$p hoan l<;Iiphai tra ho~c
tai san thue thu nh$p hoan l<;IidU'O'cthanh toan ho~c thu hoi.

3.17 Phan chia 19'inhu~n

LO'i nhu$n thuan sau thue thu nh$p doanh nghi$p (khong bao gam lai tCPgiao dich mua gia
re) c6 the dU'O'cchia cho cac c6 dong sau khi dU'O'cd<;lihOi dong c6 dong phe dUY$t va sau
khi da trich I$p cac quy dl,l' ph6ng theo Di~u 1$clla Cong ty va cac quy dinh clla phap lu$t
Vi$t Nam.

Cong ty trich I$p cac quy dl,l' ph6ng sau tCPIO'inhu$n thuan sau thue thu nh$p doanh nghi$p
clla Cong ty theo d~ nghi clla Hoi dong Quan tri va dU'O'ccac c6 dong pM duy$t t<;lid<;lihOi
dong c6 dong thU'ang nien.

Quy c1autU'va phat trien

Quy nay dU'O'ctrich I$p nh~m phl,lc Vl,l vi$c ma rong hO<;ltdong ho~c dau tU' chi~u sau clla
Cong ty.

Quy khen thU'ong, phUc IO'i

Quy nay dU'O'ctrich I$p de khen thU'ang, khuyen khich v$t chat, dem l<;IiIO'iich chung va nang
cao phuc IO'icho cong nMn vien, va dU'O'ctrinh bay nhU' mot khoan phai tra tren bang can
d6i ke toan gi[J'a nien do.
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3.18 Uii trim eo phi~u

Uii co ban tren co phieu duo'c tfnh b~ng each chia lQ'i nhuan hoac 10sau thue phan bo cho
co dong sa h(fu co phieu pho thong cua Gong ty (sau khi da dieu chlnh cho viec trfch I$p quy
khen thU'ang, phuc loi) cho so 1U'Q'ngbinh quan gia quyen cua so co phieu pho thong dang
hru hanh trong kyo

Lai suy qiarn tren co phieu duoc tfnh b~ng each chia lQ'inhuan hoac 10sau thue phan bo cho
co dong sa h(fu co phieu pho thong cua Gong ty (sau khi da dieu chlnh cho co tuc cua co
phieu U'Udai c6 quyen chuyen doi) cho so 1U'Q'ngbinh quan gia quyen cua so co phieu pho
thong dang luu hanh trong nam va so 1U'Q'ngbinh quan gia quyen cua co phieu pho thong 58
dU'Q'cpMt hanh trong trU'cmg hQ'p tat ca cac co phieu pho thong tiem nang c6 tac dong suy
giam deu dU'Q'cchuyen thanh co phieu pho thong.

.~

3.19 Thongtin theo b(j ph~n

Mot bO ph$n la mot hQ'p ph~n c6 the xac dinh rieng bi$t cua Gong ty tham gia vao vi$c cung
dip cac san pham hoc;icdich Vl,Jlien quan (bo ph$n dU'Q'cchia theo hO<;ltdong kinh doanh)
hoc;iccung dip san pham hoc;icdich Vl,Jtrong mot moi trU'cmg kinh te Cl,Jthe (bo ph$n dU'Q'c
chia theo khu VI,J'Cdia IY). Moi mot bO ph$n nay chiu rui ro va thu dU'Q'clQ'i fch khac bi$t so v&i
cac bo ph$n khac.

HO<;ltdong kinh doanh chfnh cua Gong ty la xay dl,J'ng. HO<;ltdong lien quan den kinh doanh
bat dong san va cho thue khac cOng la de phl,JCVl,Jcho hO<;ltdong kinh doanh xay lap va chiem
tY trong doanh thu rat nho nhU' trinh bay t<;liThuyet minh so 19. Toan bO hO<;ltdong san xuat,
kinh doanh cua Gong ty deu dien ra tren lanh tho Viet Nam. Vi V$y, rui ro va ty suat sinh I&i
cua Gong ty khong bi tac dong chu yeu bai nh(fng khac bi$t ve san pham ma Gong ty kinh
doanh hoc;icdo Gong ty hO<;ltdong t<;linhieu khu VI,J'Cdia Iy khac nhau. 00 d6, San Tong Giam
doc nh$n dinh la Gong ty chi c6 mot bO ph$n theo hO<;ltdong kinh doanh va khu VI,J'Cdia IY.
Theo d6, Gong ty khOng c~n phai trinh bay thong tin theo bO ph$n.

3.20 Cae ben lien quan

Gac ben dU'Q'ccoi la ben lien quan cua Gong ty neu mot ben c6 kha nang, trl,J'ctiep hoc;icgian
tiep, kiem soat ben kia hoc;icgay anh hU'ang dang ke t&i ben kia trong vi$c ra cac quyet dinh
tai chfnh va hO<;ltdong, hoc;ickhi Gong ty va ben kia cung chiu SI,J'kiem soat chung hoc;icanh
hU'ang dang ke chung. Gac ben lien quan neu tren c6 the la cac cong ty hoc;iccac ca nhan,
bao gam ca cac thanh vien m$t thiet trong gia dinh cua ho.
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4. TIEN vA cAc KHOAN TU'O'NG £)U'O'NG TIEN

Tien mat
Tien gui nqan hang
Tien gui co ky han tai nqan hang (*)

TONG CONG

(*) Day 113cac khoan tien gui b~ng VNO tai Ngan hang Thuonq rnai Co phan Dau tu va Phat
trien Vi¢t Nam - chi nhanh Ha Tay, co ky han 1 thanq va hU'cYnglai suat 3,2%/nam (31
thanq 12 narn 2020: 3,2%).

Don vi tfnh: VND

Ngay 30 tMng 6 Ngay 31 tMng 12
nem 2021 nem 2020

7.835.957.429 3.194.830.696
8.730.399.790 638.046.838
2.000.000.000 2.000.000.000 .:

18.566.357.219 5.832.877 .534 ~

-/,
.~

5. PHAI THU KHAcH HANG vA TRA TRU'O'C CHO NGU'OI BAN NGAN H~N ~

5.1 PhiJi thu ngan nen cue knecn himg ;::

£JO'nvi tfnh: VND

Ngay 30 tMng 6 Ngay 31 tMng 12
ntim 2021 nam 2020

Phai thu tCPkhach hang 336.509.875.536 397.385.705.052
Tong Cong ty Co phlin XuM nMp khau va Xay
dl,fng Vi{#Nam 45.685.592.205 45.865.905.590
Cong ty Co phlin £Jliutif va Xay dl,mg Vinaco 31.673.496.473 73.650.545.613
Cong ty Co Phlin Sunshine Marina Nha Trang 30.564.833.000 22.207.564.000
Cong ty TNHHMaeda Vi~t Nam 27.416.358.417 13.845.909.864
Cong ty Co phlin Bitexco 22.053.578.868 19.891.462.640
Cong ty co phlin £Jliutif va Xay dl,mgKy thu~t
Vinaeonex 18.946.346.481 24.806.979.551
Cong ty TNHH Cong ngh~ Amtran Vi?t Nam 10.050.000.000 55.220.000.000
Cae khoan pMi thu kMch hang kMc 150.119.670.092 141.897.337.794

TONG CONG 336.509.875.536 397.385.705.052

01,1' ph6ng phai thu ngcfmh<;lnkh6 d6i (626.217.705) (626.217.705)

5.2 TriJtrLPCYccho ngLPiJ'iban ngan h~n

£JO'nvi tfnh: VND

Ngay 30 tMng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

Khu nha cYban cho can bo Bo cong an 9.391.001.038 9.391.001.038
H<;Itang VaGkhu quy hO<;lchD<;Iihoc Hue 5.359.144.156 5.359.144.156
01,1' an nha cYxa hoi Phong Sac - Da N~ng 2.926.928.489 2.714.193.313
Nha CT1 - 01,1' an Nam Do 3.667.907.078 4.167.907.078
Cac cong trlnh khac 29.852.752.339 21.614.633.191

TONG CONG 51.197.733.100 43.246.878.776
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6. cAc KHOAN PHAI THU NGAN H~N KHAc

Ngay 30 thang 6
nsm 2021

Don vi tfnh: VND

Ngay 31 thang
12 nem 2020

Phai thu lai cham tra tLr Tong Cong ty Co phan Xuat
nhap khau va Xay dl,mg Viet Nam
Gop von theo hop o6ng hop tac oau tu (*)
Phai thu tarn (fng tLr ca nhan
Ky CLl'Q'C,ky quy
Cac khoan phai thu ngtm han khac

TONG CQNG

c
6.019.855.969 5.427.337.328

14.894.900.000 4.894.900.000
1.247.270.101 263.916.601
814.800.000 814.800.000
285.556.943 573.876.289

----_:_:::~

23.262.383.013 11.974.830.218
),
J

(*) Sao g6m hai khoan sau:

(i) Theo hop o6ng hop tac oau tu so 2312/HDHTDT/DSG-VC6 ky ngay 23 thanq 12 narn
2020 gi[J'aConq ty va Cong ty Co phan Dau tu H<;Itang DSG (UDSGU),Cong ty oa gop
4,89 tY VND tuonq oLl'O'ng20% gia tri giao dich oe OLl'Q'cnhan chuyen nhuonq quyen
SLY dl,mg di$n Uch 4.994,9m2 10 oat xLI'6>ngsan xuat lang ngh~ va tieu thu cong nghi$p
thuoc Cl,lm Cong nghi$p Lang ngh~ Ngoc My - Th<;lchThan, huy$n Quoc Oai, thanh
pho Ha Noi.

(ii) Theo hQ'p o6ng hQ'p tac oau tLl' so 56-HDHTDT/TIEN HUY-VISICONS ky ngay 11
thang 6 nam 2021 gi[J'a Cong ty va Cong ty Co phan Xay dl,mg V~n tai Tien Huy, Cong
ty oa gop 10 tY VND tLl'O'ngoLl'O'ng50% tong so von cam ket oau tLl' oe OLl'Q'cnh~n
chuyen nhLl'Q'ngquy~n SLY dl,lng cac 10 oat 6>oa OLl'Q'coau tLl' xay dl,mg h<;ltang ky
thu~t thuoc Dl,f an Khu nha 6>thLl'O'ngm<;liket hQ'pdich Vl,lt<;lixa Thi$n Ke, huy$n Sinh
Xuyem, tinh Vinh Phuc.

7. NO'xAu

Chi tiet cac khoan phai thu qua h<;lnthu h6i cua Cong ty nhLl' sau:

f)an vi tinh: VND

Ngay 30 tMng 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020

Gia tri co thtJ
Gia g6c thu h6i

Gia tri co thtJ
Gia g6c thu h6i

Cong ty TNHH Xay dl,fng va
ThLl'O'ngm<;liThanh Do
Cong ty Co phan Xay dl,fng so 5
Cong ty TNHH Quang Ninh
Cong ty Co phan Hong Ha so 1
Phc?!ithu khac

246.197.100
187.915.800
89.803.280
52.000.000
50.301.525

246.197.100
187.915.800
89.803.280
52.000.000
50.301.525

TONGCQNG 626.217.705
-~==~

626.217.705
====~
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THUY~TMINHBAo cAo TAl cHiNH GIO'AN"~N£)0 (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tal chlnh sau thanq ket thuc cunq nqay
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8. HANG TON KHO
."

Don vi tfnh: VND
v

Ngay 30 (hang 6 nem 2021 Ngay 31 (hang 12 niim 2020
Gia g6c Dl,J'phOng Gia g6c Dl,J'phOng

Chi phi san xuat, kinh doanh diP
dang ho~t c1C>ngxay lap :~

Nha & xa hoi- Dlf an
LUXSHARE 55.134.190.084 33.388.430.182
B~nh vien f)a khoa Tam Anh
Thanh ph6 Ho Chi Minh 34.342.987.316 1.547.785.888 ~
The Manor Central Park 24.597.326.153 25.740.680.842 I
Nha may Matsuoka VSip Ngh~ "

An 10.872.441.397
Khach san khu Seahorse Cam 1
Ranh - Khanh H6a - Nha trang 7.185.214.373 7.059.987.586
Cac eong trinh khac 66.600.637.912 103.245.292.591

/

T6NGCQNG 198.732.797.235 170.982.177 .089 ~.-...
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CH[NH GIO'A NI~N 80 (tiep theo)
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9. TAl SAN co £)!NHHO'UHINH

Dan vi tinh: VND

NM eire, Maym6c, PhU'ongti~n Thi~t bi van
v~t ki~n true thi~t bi v~n t{li phOng Tong cong

Nguyen gift:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 39.400.468.670 29.364.126.126 5.611.528.316 3.419.865.480 77.795.988.592
- Mua trong ky 102.500.000 48.527.273 151.027.273
- Thanh Iy, nhU'Q'ngban (1.820.920.924) (1.820.920.924)

Vao ngay 30 tMng 6 narn 2021 39.400.468.670 27.645.705.202 5.611.528.316 3.468.392.753 76.126.094.941

Trong 06:
Da kh~u hao Mt 6.882.287.735 2.193.126.498 188.450.273 9.263.864.506

Gift tr] khau hao luy k~:

Vao ngay 31 tMng 12 narn 2020 7.677.183.980 16.860.961.836 3.989.635.240 2.811.558.579 31.339.339.635
- Khau hao trong ky 444.954.741 827.728.776 170.912.091 153.728.754 1.597.324.362
- Thanh Iy, nhuonq ban (1.814.358.424) (1.814.358.424)

Vao nqay 30 thanq 6 narn 2021 8.122.138.721 15.874.332.188 4.160.547.331 2.965.287.333 31.122.305.573

Gift tr] con I~i:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2020 31.723.284.690 12.503.164.290 1.621.893.076 608.306.901 46.456.648.957

Vao nqay 30 thanq 6 narn 2021 31.278.329.949 11.771.373.014 1.450.980.985 503.105.420 45.003.789.368

Gia trl con lai cuaP3Ctai san co dinh hCYuhinh tal ngay 30 thanq 6 narn 2021 da duoc SLl' dl,lngde the chap cho cac khoan vay nqan hang nhu duoc
trinh bay tGiiThuyet minh s6 17.
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Cong ty Co phan Xay dunq va £)au tu Visicons
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH GILYA NIEN £>0 (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai dean tai chlnh sau thanq k~t thuc cunq nqay
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10. BATDQNGSANDAu TU'

Don vi tfnh: VND

Quyen SLf dl,mg Qat va
co sa hf,1 tllng

Nguyengia:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2020
Mua trong ky

Vao nqay 30 thanq 6 narn 2021

9.634.256.259

9.634.256.259

Gia tr] hao rnon Iuy k~:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2020
Kh~1Uhao trong ky

Vao nqay 30 thanq 6 narn 2021

1.550.402.754
61.732.544

1.612.135.298

Gia tr] con I~i:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2020

Vao ngay 30 thanq 6 narn 2021

8.083.853.505

8.022.120.961

Bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2021 la qia tri quyen SLYdl,Jngdat va co sa ha
tang tal tang 1 va tang 2 cua khu nha tai H10 Thanh Xuan Nam, quan Thanh Xuan, Ha NOi.
Conq ty chua thu thap dU'oocd(f lieu th] tnronq d~ xac dinh gia tri hOOpIy cua cac tai san nay
t~i ngay I~p bang can doi k~ toan gi(fa nien do.

Quy~n khai thac, kinh doanh va cac Iooiich, quy~n Iooiphat sinh tLYvi$c khai thac va kinh doanh
doi v&i tang 1 va tang 2 cua khu nM a H10 Thanh Xuan Nam dang dU'oocth~ chap theo Hoop
dong th~ chap so 48.12.051.532484 ngay 5 thang 6 nam 2012 cho cac hoopdong vay t~i Ngan
hang TMCP Quan doi - Chi nhanh £>i$n Bien Phu nhU' dU'ooctrinh bay t~i Thuy~t minh so 17.

11. DAu TU'TAI CHiNHoAI H~N

Ngay 30 thang 6 nam 2021

£)an vj tfnh: VND
Ngay 31 thang 12nam 2020

Ty I~ s& Gia g6c Gia trj
hfJu (%) hQ'p 1ft

Ty I~ s& Gia g6c Gia trj
hfJu (%) hQ'p 1ft

Cong ty cll phlm Trang
tri N(>ithefaVi$t Nam 14% 1.400.000.000 (*) 14% 1.400.000.000 (*)

TONG CQNG 1.400.000.000 1.400.000.000

Dl! ph6ng giam gia dau
tlJ' vao dO'n vi khac (222.679.348) (222.679.348)

(*) Cong ty khong trinh bay gia tri hoopIy cua cac khoan dau tU' dai h<;lnkhac nay do khong co
du thong tin d~ xac dinh gia tri hOOpIY.
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THUY~T MINH BAo cAo TAl CHfNH GILrA NI~N DO (tiep theo)
vao nqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tai chlnh sau thanq ket thuc cunq nqay
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12. CHI PHi TRA TRU'O'C

Don vi tfnh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nsm 2021 nem 2020 ,)

Ngcin han
'~

Chi phi tra tnroc ngcfmhan khac 129.196.481 252.750.218

TONGCQNG 129.196.481 252.750.218 ;;

Daih~n
Cong Cl,J, dunq Cl,J 1.212.457.379 1.881.315.068
May m6c, thiet b] van ph6ng 900.674.494 1.030.671.068 }TONG CQNG 2.113.131.873 2.911.986.136

13. PHAI TRA NGU'O'IBAN vA NGU'O'IMUA TRA TIEN TRU'O'CNGAN H~N

13.1 Pha; tra ngU'cy;ben ngan nen

Don vi tfnh: VND

GiEitri dong thai la s6 co kM nang tra no
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 tMng 12

niim 2021 nem 2020

Conq ty TNHH Viet Duc 14.170.710.000 24.285.133.750
Conq ty C&phan thuonq mal va dich Vl,J Ha Minh 4.347.711.247 15.495.332.580
Cong ty TNHH Kinh doanh thep va vat tu Blnh
Minh 4.344.194.831 10.729.095.964
Conq ty TNHH Xay dl,mg Hoang t.oc 1.468.963.500 3.590.856.000
Cac khoan phai tra ngU'CYiban khac 182.885.778.982 222.846.363.816

TONG CQNG 207.217.358.560 276.946.782.110

13.2 NgU'CYimua tra tien tnroc ngan nen

Don vi tinh: VND

Ngay 30 tMng 6 Ngay 31 tMng 12
nam 2021 nam 2020

T&ng Cong ty C& ph~nXuat nh~p khllU va Xay
dt,l'ngVi$t Nam 17.929.999.989 17.929.999.989
Cong ty C&ph~n Phat triemFUJI Sac Giang 15.071.239.313
Cong ty C&ph~n S$nh vi$n Da khoa Tam Anh 14.024.684.581 10.461.045.240
Cong ty TNHH cong ngh$ Amtran Vi$t Nam 7.800.000.000
Cong ty TNHH Maeda Vi$t Nam 5.044.549.234 5.635.069.757
Cong ty TNHH May An Nam Matsuoka 6.198.000.000
Cong ty TNHH Key Technology Ha NOi 3.219.645.000
Cac cong trlnh khac 8.987.546.507 5.573.664.196

TONGCQNG 55.404.425.311 62.471.018.495
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C6ng ty Co phan Xay dl,J'ngva £)~u tu Visicons

THUYt:T MINH BAo cAo TAl CHiNH GIO'A NIt:N £>0 (tiep theo)
vao nqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai dean tat chinh sau thanq ket thuc cunq nqay

oon vi tfnh: VND

se phai nQP s6 (fa nQP Ngtw 30 thang
trang ky trang ky 6 nam 2021

3.977.488.694 (6.749.759.715) 3.217.058.908

344.560.738 (972.033.755) 344.560.727

592.740.139 (650.712.317) 26.409.932
11.000.399 (11.000.399)

4.925.789.970 (8.383.506.186) 3.588.029.567

14. THUE vA cAc KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Ngay 31 thang
12 nam 2020

PhainQP
Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nhap
doanh nghi$p
Thu€l thu nhap ca
nhan
Cac loai thu€l khac

5.989.329.929

972.033.744

84.382.110

7.045.745.783 ~~~~~TONG CONG

15. CHI PHi PHAI TRA NGAN H~N

Chi phi xay dl,l'ng trich truce cho hop dong xay
dl,l'ng cac conq trlnh:

Nha xU'ong Amtran
Nne may Luxshare
f)t;1i hoc viet eoc
Nha xU'ong Cong ty TNHH Phi Hdng tei KCN
An DU'ang
Nne may Gong ty TNHH Yamashin Vi~t Nam
Nha may Ghi nnenh Gong ty Gd phtm Acecook
Vi~t Nam tei HU'ng Yen
Gong trinh TMS Pnuc Yen
cec cong trinh khac

Trlch truce chi phi li3i vay

TONG CONG

16. PHAI TRA NGAN H~N KHAc

Kinh phi bao trl toa nM H10 Thanh Xuan Nam
Bao hi~m, kinh phi cong doan
Cac khoan phai tra khac

TONG CONG
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Dan vi tfnh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nsm 2021 nsm 2020

38.334.897.385
11.556.433.235

960.586.107
2.267.165.280

14.601.729.208
2.304.106.500

2.758.662.665
1.086.899.890
2.799.314.500
263.311.836

38.598.209.221

17.560.798.656
10.329.065.380
3.438.246.942
2.078.192.227

1.715.294.107
282.835.759

17.843.634.415

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

121.986.332
835.361.722

4.028.960.654

4.986.308.708

131.186.332
444.376.741

2.243.350.436

2.818.913.509
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THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH GIO'A NI~N DO(tiep theo)
vao nqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tal chinh sau thanq ket thuc cunq ngay
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17. VAY

Ngay 31 thang 12 nsm 2020 s6 phat sinh trong ky
s6 c6 khB nang

Gia tri tra no Tang trong ky Giam trong ky

Vay ng~nhan
Vay nqan hang
(Thuy6t minh s6 17.1) 222.281.173.576 222.281.173.576 258.201.451.780 (213.793.739.501)
Vay dai han den han tra
(Thuy6t minh s6 17.2) 1.471.300.000 1.471.300.000 (1.471.300.000)

223.752.473.576 223.752.473.576 258.201.451.780 (215.265.039.501)

Dan vi tfnh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021

s6 c6 kha nang
Gia tri tra nQ'

266.688.885.855 266.688.885.855

266.688.885.855 266.688.885.855

Vay da] han
Vay ngan hang
(Thuy6t minh s6 17.2) 870.000.000 ------

870.000.000------

(870.000.000) _

(870.000.000) _

TONGCQNG 224.622.473.576 224.622.473.576 258.201.451.780(216.135.039.501) 266.688.885.855 266.688.885.855
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Cong ty Co phan Xay dl,J'ngva £)au tu Visicons

THUY~T MINH sAo cAo TAl cHiNH GIO'A NI~N DO (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 6 nam 2021 va cho giai doan tai chfnh sau thanq k~t thuc cunq ngay

17. YAY (tiep theo)

17.1 Vay ngfm himg ngan h9n

Chi ti~t cac khoan vay ng~n han tli nqan hang dU'O'ctrlnh bay nhu sau:

Ngan hang

Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trien Viet Nam - Chi nhanh
Ha Tay

Ngan hang TMCP Quan doi -
Chi nhanh Dien Sien Phu

TONGCQNG

Ngay 30 thang 6
nem 2021 (VNDJ Ky nen tre gOGva fai

231.509.007.625 G6c vay dao han tli thanq 7
narn 2021 d~n thanq 2 nam
2022. Uii vay duoc tra vao
ngay 25 hang thanq.

35.179.878.230 G6c vay dao h<;lntli thang 7
nam 2021 d~n thang 10
nam 2021. Uii vay dU'O'ctra
vao ngay 25 hang thang.

266.688.885.855
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Lai suatinam Hinh thuGGamMo

6,6% - 8,1% Sfit dong san, tar san c6 dinh hCfuhlnh theo hop
dong th~ chap bat dong san 56
01/2016/178582/HDSD nqay 28 thanq 3 narn
2016 va hop dong th~ chap tai san 56
03/2017/178582/HDSD ngay 6 thanq 10 nam
2017 ky giCfa Ngan hang TMCP Dau tU'va PMt
triEmViet Nam va Cong ty

5,0% - 7,8% Sfit dong san theo Giay Ch(J'ng Nh$n Quyen sLf
dl,mg dat, quyen sa hCfu nM a va tai san g~n
lien vai dat 56 CD824080 cfip ngay 13 thang 4
nam 2016 va cac quyen doi nO' hlnh tMnh tli
cac HO'p dong 56 01/GL01-NCS/2019 ngay 29
thang 3 nam 2019 va 08/2019/HD-249TKlGPI
VISICONS ngay 5 thang 11 nam 2019 giCfa
Ngan hang TMCP Quan doi va Cong ty

Quyen doi nO' pMt sinh tli HO'pdong xay dl,mg
56 1410-03/2020/HDXDNINACO - VISICONS,
1018-01/2020/HDXDNINACO-VISICONS giCfa
Cong ty Co phan Dau tU' va Xay dl,mg VINACO
va Cong ty Co phan va Dau tU'Visicons



Cong ty Co phan Xay dl!ng va Dau tu Visicons
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH GIO'A NI~N £>0 (tiE§ptheo)
vao ngay 30 thang 6 narn 2021 va cho giai doan tai chfnh sau thang ket thuc cunq ngay

18. VON CHU so HCrU

18.1 Tinh hinh tang giam nguon von chu sO> hii'u

Von co phfJn aa TMng dir von
phat henh co phfJn

Cho giai doan tai chinh sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2020

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2019 80.000.000.000 14.612.324.709
LO'inhuan thuan trong ky
Chia co tuc
Trlch quy dau tu phat trien
Trlch thu lao HOidong quan tri, Ban
kiem scat

Vao nqay 30 thanq 6 nam 2020 80.000.000.000 14.612.324.709

Cho giai do~n tai chinh sau thang k~t thuc ngay 30 thclng 6 narn 2021

Vao nqay 31 thang 12 nam 2020 80.000.000.000 14.612.324.709
LO'inhuan thuan trong ky
Chia co tire (*)
Trfch quy dau tll' phat trien (*)
Trfch thu lao HOidong quan tri, Ban
kiem soat (*)

Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 80.000.000.000
=====~=

14.612.324.709

B09a-ON

Don vi tfnh: VND

Quy afJu tu phat LQ'inhu~n sau thu[J
trifJn cture phEWphoi Tang cQng

10.354.447.344 7.941.551.621 112.908.323.674
1.559.240.456 1.559.240.456

(7.200.000.000) (7.200.000.000)
(609.551.621)

(132.000.000) (132.000.000)

1.559.240.456 107.135.564.130

4.992.402.943 110.568.726.617
1.372.669.848 1.372.669.848

(4.800.000.000) (4.800.000.000)
(132.402.943)

(60.000.000) (60.000.000)

1.372.669.848 107.081.396.465

609.551.621

10.963.998.965 ============...;.

10.963.998.965

132.402.943

11.096.401.908
===~===

(*) Theo Nghi quyet ngay 30 thang 3 nam 2021, £><;Iihoi dong Co dong Cong ty da phe duy$t vi$c chia co tLrCva trfch cac quy hi 100inhu~n sau thuE§
chll'a phan phoi nhll' sau:

.. chia co tLrCcho nam 2020 b~ng tien v&i 50 tien la 4,8 ty VNO;

.. trfch quy dau tll' phat trien v&i 56 tien la 132 tri$u VNO;

.. tra thu lao HOidong Quan tri, Ban kiem soat la 60 tri$u VNO.
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18. VON CHU sa HO'U (tiep theo)

18.2 Chi tiet von dIm tU'cue chu sO-nou

Dan vi tfnh: VND
Ngay 30 thang 6 nem 2021 Ngay 31 thang 12nem 2020

r6ng s6 c6 phi~u r6ngs6 c6 phi~u
thuang thuang

eng Hoang Hoa Clfang 14.451.880.000 1.445.188 14.451.880.000 1.445.188
eng Tran Van Khanh 13.478.150.000 1.347.815 13.478.150.000 1.347.815
Maeda Corporation 8.000.000.000 800.000 8.000.000.000 800.000
eng Nguyen PhEInTuan 5.493.000.000 549.300 5.493.000.000 549.300
Cac e6 dong khac 38.576.970.000 3.857.697 38.576.970.000 3.857.697

TONG CQNG 80.000.000.000 8.000.000 80.000.000.000 8.000.000

18.3 Co tIPC

:tr,
c

Dan vi tfnh: VND
Cho giai doen t~i Cho giai aOc;ln tai

chfnh seu thang ket chfnh seu thang k~t
thuc ngay 30 thang 6 thuc ngay 30 thang 6

nem 2021 nem 2020

C6 t(Fc da cong b6 va da tra trong ky
c6 toe iren c6phi~u ph6 th6ng
ce tire tra bang tien eho narn 2020:
600VND/e6 phieu
cs t(fe tra bang tien eho nam 2019:
900VNO/e6 phieu

18.4 Cophitw

4.800.000.000

7.200.000.000

Ngay 30 th{mg 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

56 h,gng c6 phi~u dang ky phat hanh

56 IlI'gng c6 phi~u da phat hanh
c6 phi~u ph6 th6ng

56 IlI'gng c6 phi~u dang IlI'u hanh
c6 phi~u ph6 th6ng

8.000.000

8.000.000
8.000.000

8.000.000
8.000.000

8.000.000

8.000.000
8.000.000

8.000.000
8.000.000

Menh gia e6 phieu dang IlfU hanh la 10.000 VNO/e6 phieu (t<;lingay 31 thang 12 nam 2020:
10.000 VNO/e6 phieu).
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19. DOANH THU

19.1 Doanh thu ben hang va cung cap djch v{J

Tang doanh thu

Trang (f6:
Doanh thu hop (fang xay dl,fng
Doanh thu tir dich VI) cho thue

Cho giai aoen tei
chfnh SEW tMng k~t
tbuc ngay 30 tMng

6 ntun 2021

351.880.979.001

Dan vi tfnh: VND

Cho giai doen tei
chfnh S{W tMng k~t
thoc ngay 30 tMng

6 nem 2020

399.742.407.279

351.295.435.501
585.543.500

398.086.177.673
1.656.229.606

cac khoan giam trw doanh thu

Doanh thu thu~n 351.880.979.001 399.742.407.279 ·f

Doanh thu tCYhop d6ng xay dl,mg duoc ghi nhan trong ky va tong doanh thu lOy ke cua hop
d6ng xay dl,mg dang thuc hien nhu sau:

~-
Dan vi tfnh: VND

Cho giai aoen te! Cho giai aoen tei
chfnh SEW tMng k~t chfnh SEWtMng k~t
thuc ngay 30 tMng tiusc ngay 30 tMng

6 nem 2021 6 nam 2020

Doanh thu duo'c ghi nhan trong ky clia hOOp
d6ng xay dl,l'ng da hoan thanh 20.559.945.295 29.259.688.745
Doanh thu dU'oocghi nh$n trong ky clia hOOp
d6ng xay dl,l'ng dang thl,l'c hi$n 330.735.490.206 368.826.488.928

TONG CQNG 351.295.435.501 398.086.177.673

Tong doanh thu lOy ke clia hOOpd6ng xay dl,l'ng
dang thl,l'c hi$n tinh den cuoi ky 490.053.206.735 1.025.536.374.175

19.2 Doanh thu ho~t d9ng tiJi chfnh

Dan vi tfnh: VND

Cho giai (fo?n tai Cho giai (fo?n tai
chfnh SEWtMng k~t chfnh SEWthEmgk~t
thUc ngay 30 thang thUc ngay 30 tMng

6 nam 2021 6 nam 2020

Lai ti~n gLri 228.686.715 105.058.939
Lai thu tCYvi$c (J'ngvon cho cac to dQi thi cong 4.797.257.180 5.115.618.640
Khac 1.308.261

TONG CQNG 5.025.943.895 5.221.985.840
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Cong ty Co phan Xay dl,J'ngva flau tu Visicons B09a-DN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH GIO'A N"~N £)0 (tiep theo)
VaGnqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tai chlnh sau thanq ket thuc cunq nqay

20. GIA VON HANG BAN vA D!CHvu CUNG cAp

Don vi tinh: VNO

Cho giai c1o~ntet Cho giai c1o~ntet
chfnh SEW thang ket chfnh SEW thang ket
ttiac ngay 30 thang tnuc ngay 30 thang

6 nsm 2021 6 nam 2020
Gia von hop dong xay dl,l'ng 340.154.386.849 383.406.104.643
Gia von kinh doanh bat dong san va cho thue
khac 150.876.103 1.739.917.198

TONGC¢NG 340.305.262.952 385.146.021.841 -=[-
.'1

21. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHII;P N

"
Don vi tinh: VNO .:~

Cho giai aoen tei Cho giai aoen tei ~
-chfnh SEW thang ket chfnh SEW fhang kef ·1

thuc ngay 30 thang thuc ngay 30 thang
6 nsm 2021 6 nem 2020

Chi phi nhan vien quan Iy 6.717.610.206 6.130.433.372
Chi phi co~g cu, dunq cu 545.419.068 507.566.815
Chi phi khau hao TSC£) 776.036.090 791.871.237
Chi phi dich vu mua nqoai 312.535.370 275.611.765
Chi phi khac 1.358.707.431 1.893.283.313

TONG C¢NG 9.710.308.165 9.598.766.502

22. THU NH~P vA CHI PHi KHAc

Don vi tinh: VNO

Namnay Niim truce
Thu nh~p khac 2.877.717.462 783.486.906
Thanh Iy tai san co dinh va conq Cl,ldunq Cl,l 1.510.894.996
Thu hoi hy den bu mat cong Cl,ldl,lngCl,lt<;li
cong tnJ'cyng 903.948.425 318.055.550
U'li ch~m tra lien quan tai Dl,J'an K£)Tmai Bac
An KMnh 462.874.041 465.431.356

Chi phi khclc 5.573.106 42.704.991
Ph<;ltch~m nop thue 5.573.106 42.704.991

LQ'I NHU~N KHAc 2.872.144.356 740.781.915
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Cong ty Co phan Xay dl,J'ng va £)au tu Visicons
THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH GIO'A NIENDO (ti~p theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tal chlnh sau thanq k~t thuc cunq ngay

23. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyen li$u, vat li$u
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san co dinh
Chi phi dich VI,! mua nqoai
Chi phi khac

TONGCQNG

24. THUE THU NH~P DOANH NGHlep

Cho giai (fof;Jntei
chfnh SEW tMng ket
tnuc ngay 30 thang

6 nem 2021

213.624.763.425
128.564.945.220

1.659.056.906
30.378.672.065
3.538.753.647

377.766.191.263

S09a-DN

Don vi tfnh: VND

Cho giai (fo~n tei
chfnh SEW thang ket
thuc ngay 30 thang

6 nem 2020

205.156.255.758
95.646.839.756
1.709.204.079

14.907.308.352
2.537.024.898

319.956.632.843

Thu~ suat thue thu nhap doanh nghi$p CTNDN") ap dunq cho Cong ty la 20% thu nhap chiu
thue.

Cac bao cao thue cua Cong ty se chiu su kiem tra cua co quan thue. Do viec ap dunq luat va
cac quy dinh v{; thue co the dLl'Q'Cgiai thlch theo nhieu each khac nhau, so thue duoc trlnh
bay tren bao cao tai chlnh giCfanien dQc6 the se bi thay doi theo quy~t dinh cuoi cung cLla
cO'quan thu~.

24.1 Chi phi thue TNDN

Chi phi thu~ TNDN hi$n hanh

TONG CQNG

Cho giai (fo~n tai
chfnh SEW thang ket
tMc ngay 30 thang

6 nam 2021

344.560.738

344.560.738

£Janvi tfnh: VND

Cho giai (fofi/ntai
chfnh SEW thang ket
tMc ngay 30 thang

6 nam 2020

400.486.362

400.486.362

DLI'CYiday la doi chi~u chi phi thu~ TNDN va k~t qua cLla lQ'inhu~n k~ toan trLl'CYcthu~ nhan
vCYithu~ suat thu~ TNDN:

T6ng lQ'inhu~nk~to"m tnr&c thu~
Thu~ TNDN theo thu~ suat ap dl,!ngcho Cong
ty .
Cac khoan (fieu chfnh tang
Chi phi khong dLl'Q'ckhau tni

Chi phi thu~TNDN
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Cho giai (fo~n tai
chfnh sau thang ket
tMc ngay 30 thang

6 nam 2021

1.717.230.586

343.446.117

1.114.621

344.560.738

£Janvi tfnh: VND

Cho giai (fofi/ntai
chfnh sau thang ket
tMc ngay 30 tMng

6 nam 2020

1.959.726.818

391.945.364

8.540.998

400.486.362



Conq ty Co phan Xay dt,J'ngva £)~u tu Visicons

THUYET MINH sAo cAo TAl CHINH GIO'A NII~N £>0 (tiep theo)
VaGnqay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai dean tai chlnh sau tMng ket thuc cunq nqay

S09a-ON

24. THUE THU NH~P DOANH NGHlep (tiep theo)

24.2 ThueTNDNhi~n himh

Thue TNON hien hanh phai tra duoc xac dinh dua tren thu nhap chiu thue cua ky hien tai.
Thu nhap chju thue cua C6ng ty khac voi lQ'inhuan du'oc bao cao trong bao cao ket qua heat
dong kinh doanh giCYanien dO vi thu nhap chiu thue khOng bao gom cac khoan rnuc thu nhap
chiu thue hay chi ph! duoc khau tni cho rnuc dlch tfnh thue trong cac ky khac va cOng khOng
bao gom cac khoan rnuc khOng phai chiu thue hay khOng duoc khau tru cho ml,lCdfch tfnh
thue. Thue TNON hi$n hanh phai tra cua C6ng ty dlJ'Q'ctfnh theo thue suat da ban hanh den
ngay ket thuc ky ke toano

25. NGHlep Vl) VOl cAc BEN LIEN QUAN

Thu nhc;'lpcua cac thanh vien cua Hoi dong Quan tri va San Tong Giam doc:

£)an vi tfnh: VND
Ji
f
H

Ten Ch(fc VIj Thu nh(lp

eng Tr<3nVan KMnh
eng Hoang Hoa ClJ'ang

eng Nguyen Minh Tuan

Chu tich
Tong ·Giam doc/
Thanh vien H£>QT
Ph6 Tong Giam doc/
Thanh vien H£>QT
Ph6 Tong Giam doc
Ph6 Tong Giam doc
Ph6 Tong Giam doc/
Thanh vien H£>QT

Cho giai ao~n tai
chinh SEW thang ket
tMc ngay 30 thang

6 nam 2021

361.183.364
367.870.364

Chogiai ao~n tai
chinh SEW thang
k~t tMc ngay 30

thang 6 nam 2020

280.585.000
350.023.455

308.951.891 306.756.964

eng Nguyen Xuan Quynh
eng Tdm Thanh Thuy
eng Nguyen Phan Tuan

269.870.291
243.060.927
269.870.291

265.266.310

265.266.310

TONGCQNG 1.820.807.128 1.467.898.039
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Cong ty Co phan Xay dunq va £)~u tu Visicons

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH GICrA NI~N DO (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tai chinh sau thanq kilt thuc cling ngay

26. LAI TREN co PHIEU

B09a-DN

Conq ty sLf dunq cac thong tin sau d~ tinh lai co ban va lai suy qiarn tren co phieu:

LO'inhuan sau thu€! phan bo cho co dong sa
hCPuco phieu pho thong

LQ'inhuan ho~c 16sau thu~ phan b6 cho
cll dong sa hi:fucll phi~u phll thong sau
khi da di~u chinh cho cac y~u tb suy giam

Binh quan gia quyen cua so co phieu pho
thong (khong bao gom co phieu quy) d~ tlnh
lai co ban tren co phieu
Anh hU'ang suy qiarn

Binh quan gia quy~n cua sb cll phi~u phll
thong (khong baogbm c6 phi~u quy) da
di~u chinh cho cac y~u tb suy giam

Lai cO' ban tren co phi€!u
Lai suy giam tren co phi€!u

Cho giai aoen te!
chinh SEW tMng ktJt

thuc ngay 30 tMng 6
nem 2021

£JO'n vi tinh: VND

Cho giai aOr;Jn tei
chinh SEW tMng ktJt

thuc ngay 30 tMng 6
nsm 2020

1.372.669.848 --------1.559.240.456

1.372.669.848 __ .....:1..:.:.5~5.:;_;9.=24.:;_;O:...:....4.:....:5....::...6

8.000.000 8.000.000

___ ~8_.0~O~O~.O~O~O ~8~.O~O~O~.O~O~O

172 195
172 195

Khong co cac giao dich co phieu pho thong ho$c giao dich co phieu pho thong ti~m nang nao
xay ra tlr ngay ket thuc ky ke toan giCPanien do den ngay hoan tMnh bao cao tai chinh giCPa
nien do nay.

27. Sl,J'KleN QUAN TRQNG TRONG NAM

DifJidjch Covid-19

D<;:Iidich Covid-19 dang dan den Sl,f suy thoai kinh te va anh hU'ang tieu CI,fCden hctluhet cac
doanh nghi$p va nganh ngh~. Tinh hinh nay dan den cac yeu to khong ch~c ch~n va co th~
tac dong den moi trU'cYngma Cong ty dang hO<;:ltdong. Ban Tong Giam doc Cong ty van dang
tiep tl,lCtheo doi cac dien bien cua tinh hinh, cOng nhU' danh gia cac anh hU'ang tai chinh lien
quan den vi$c danh gia tai san, cac khoan dl,f phOng va cong nO' ti~m tang, va dong thai sLf
dl,lng cac U'ac tinh va xet doan doi vai cac v~m d~ khac nhau, dl,fa tren cac thong tin tin c~y
nhat co dU'O'cden ngay cua bao cao tai chinh giCPanien do nay.
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Cong ty C6 phan Xay dl,J'ngva £)au tu Visicons

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHINH GIO'A NII~NDO (tiep theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2021 va cho giai doan tai chinh sau thanq ket thuc cling nqay

BOga-DN

28. esc SI! KleN PHAT SINH SAU NGAv KET THUC KY KE ToAN GllrA NII~NDQ

Le Th] Linh
NglJ'CYilap

Mai Phuonq Anh
Ke toan trll'cyng

Ha NQi,Viet Nam

Ngay 14 thanq 8 narn2021
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