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Céng ty C6 phén Trung tam Hoi cho Trién Iam Vit Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam (“Cong ty”), tién than 13 mét doanh nghiép
nha nudc, duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké
hoach va Pau tv thanh ph6 Ha Néi cdp vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc chuyén @i thanh céng
ty trach nhiém hru han mot thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 cua B Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/QD-BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1thang 7 nam 2013, B Van hoa, Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢b phan héa Cong ty TNHH
MGt thanh vien Trung tam Hoi cho Trién 1am Viet Nam gén véi viec xay dung Dy an Trung tam Hoi
cho Trién Iam Quéc gia mei. Theo d6, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty
cd phan theo Gidy Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép thay d6i Ian th 1 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phd Ha N6i cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cang ty ciing nhan dwoc Gidy Chtrng nhan Pang
ky Doanh nghiép sira ddi lan 2 dwoc cap ngay 3 thang 4 ndm 2017.

Trong ky, Cong ty dang chudn bi trién khai mét sé dy &n bat dong san. Ngoai ra, Cong ty co6 hoat
dong té chirc hoi cho, trién 1am.

Céng ty cé tru s& chinh tai sé 148 duwéng Giang V6, phuwong Gidng V6, quan Ba Binh, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam. Cong ty c6 dia diém kinh doanh tai tang 14, tda nha COMA, sb 125D phé Minh Khai,
phuéong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Tran Lé Phuong Cha tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ba Phan Thu Hwong Thanh vién

Ba Nguyén Thj Bich Hanh  Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trwéng ban
Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién

Ba Lé Thi Thao Thanh vién

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:
Ba Ly Hoa Lién Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Bich Hanh Phé Tong Giam déc

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ba Ly Hoa Lién.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam I3 cdng ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh gitra nién 6 ctia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thiac ngay 30
thang 6 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN po

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh gitra nién d6 cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién d6, két qua hoat déng kinh doanh gitra
nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién do cta Caéng ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cao tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Giam déc can phai:

> la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan:;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néurdcac chuén muc ké toan ap dung cho Cong ty co dwoc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng
sai lech trong yeu so véi nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh gitra nién d6; va

> lap bao cao tai chinh gitra nién d6 trén co' s& nguyén téc hoat dong lién tuc tri tredng hop khéng
thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc Iy gii¥ d& phan
anh tinh hinh tai chinh cta Céng ty, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam
béo rang cac s6 sach ké toan tuan tha voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiju
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Cong ty va do dé phai thic hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan thd nhirng yéu ciu néu trén trong viéc Iap bao cao tai chinh gitra nién
dod kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam ddc, bao cao tai chinh giira nién d6 kém theo phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat déng kinh
doanh gilra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két
thic cling ngay, phi hop voi cac Chuan myc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.

A ~
CONG TY
C0 PHA

Ly Hoa Lien _
Téng Giam dbc

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 13 thang 8 nam 2021
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86 tham chiéu: 61281340/22574653/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN po

Kinh gwi: Céc c6 dong cua Cong ty Cé phan Trung tam Hai che Trién Iam Viét Nam

Chung t6i @4 soat xét bao cdo tai chinh gitra nién dé6 kém theo cla Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho
Trién lam Viet Nam (“Céng ty”) dwoc lap ngay 13 thang 8 nam 2021 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén
trang 30, bao gom bang can déi ké toan gitka nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2021, bdo cao két qua
hoat dong kinh doanh gilra nién 6 va bao céo luu chuyén tién té gitra nién d6 cho giai doan tai chinh
sau thang két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh gira nién d6 kém theo.

Trach nhiém ctua Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh gitra nién
do clia Cong ty theo cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac
quy dinh phap IV c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do va chiu tréch
nhiém ve kiém soat néi bo ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét d& dam bao viec lap va trinh
bay bao cao tai chinh gitra nién d6 khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoac nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gita nién dé dua trén két qua soat xét
clia chung t6i. Chung t6i da thwrc hign cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét sO 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc l&p ctia don vj thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién cac cude phdng vén, chil yéu
& phéng van nhirng ngui chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc phan
tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan
duoc thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung téi dat dwoc
str d@m bao rang chang t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van gé trong yéu co thé dwoc phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo d6, ching téi khong dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cua Kiém toan vién

Can ct trén ket qua soat xét clia ching toi, chung toi khong thay co vén dé gi khién chung t6i cho réng
bao cao tai chinh gitra nién dé kem theo khong phan anh trung thie va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién do cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat déng kinh
doanh gitra nién d6 va tinh hinh Iwvu chuyén tien té gitra nién d6 cla Cong ty cho giai doan tai chinh sau
théng ket thuc cung ngay, pht hop vi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

hiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Phung Manh Pha
Pho Tong Giam doc
S6 Giay CNDKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 13 thang 8 nam 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIJA NIEN PO
ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN

Pon vi tinh: VND

Ma o Thuyét Ngay 30 thang 6| Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh nam 2021 nam 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 5.457.849.544.036 | 5.055.376.168.253
110 | 1. Tién va céc khoan twong
duong tién 5 1.277.683.857.018 | 4.962.664.742.347
111 1. Tien ‘ 341.198.988.842 129.360.089.018
112 2. Cac khoan trong dwong tién 936.484.868.176 | 4.833.304.653.329
120 | /. Dau tw tai chinh ngan han 6 2.422.813.650.000 -
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 6.1 922.813.650.000 -
123 2. Dau tw nam gilr den ngay
dao han 6.2 1.500.000.000.000 -
130 | lil. Céac khoén phai thu ngan han 1.528.592.717.388 79.687.428.339
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 69.600.000 223.250.000
132 2. Tratruwéc cho ngudi ban
ngan han ) 7 55.026.877.226 34.018.815.154
135 3. Phai thu vé cho vay ngén
han ' 8 1.240.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngan han khac 9 233.496.240.162 45.445,363.185
140 | IV. Hang tén kho 217.981.368.173 -
141 1. Hang tén kho 10 217.981.368.173 -
150 | V. Taisdn ngan han khac 10.777.951.457 13.023.997.567
152 1. Thué gia tri gia tdng dwoc
khau tree 14 10.766.989.670 13.023.997.567
153 2. Thue va cac khoan khac phai
thu Nha nuéc 10.961.787 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.312.804.916.826 | 1.854.420.240.596
210 | L. Céc khoén phai thu dai han 1.262.883.561.644 980.122.849.313
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 1.250.000.000.000 840.000.000.000
216 2. Phai thu dai han khac 9 12.883.561.644 140.122.849.313
220 | /l. Taisanco dinh 176.442.008 224.562.557
221 1. Taisan co6 dinh hi*u hinh 176.442.008 224.562.557
222 Nguyén gia ) 5.522.680.269 5.522.680.269
223 Gia tri khau hao Iy ké (5.346.238.261) (5.298.117.712)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia ) 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri hao mon Iy ké (35.000.000) (35.000.000)
240 | lll. Tai san do dang dai han 1.049.494.108.088 873.814.351.063
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 11 1.049.494.108.088 873.814.351.063
260 | IV. Tai san dai han khac 250.805.086 258.477.663
261 1. Chi phi tra trweée dai han 22.908.142 30.580.719
262 2. Taisan thué thu nhap hoan
lai 227.896.944 227.896.944
270 | TONG CONG TAI SAN 7.770.654.460.862 | 6.909.796.408.849




Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GITA NIEN PO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2021

B01a-DN

Bon vi tinh: VND

Thuyét|  Ngay 30théng 6 | Ngay 31 thang 12
Masé | NGUON VON minh nam 2021 nam 2020
300 | C. NOPHAITRA 5.648.497.214.954 | 4.916.193.792.865
310 |1 No ngan han 4.935.448.214.954 | 4.916.144.792.865
311 1. Phai trd ngudi ban ngén
han 13 1.432.951.979 5.087.496.887
312 2. Ngudi mua tra tién trudc
ngan han 130.483.612 191.729.124
313 3. Thué va cac khoan phai
nép Nha nuéc 14 32.177.762.981 8.766.429.068
314 4. Phai trd nguoi lao dong 628.488.724 1.178.149.111
318 5. Doanh thu chwa thuwe hién
ngan han 238.310.214 239.603.991
319 6. Phai trd ngén han khac 15 | 4.900.840.217.444 | 4.900.681.384.684
330 | Il. No dai han 713.049.000.000 49.000.000
337 1. Phai tra dai han khac 49.000.000 49.000.000
338 2. Vay dai han 16 713.000.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HOrU 2.122.157.245.908 | 1.993.602.615.984
410 |1 Véncha 6 hiku 17 | 2.122.157.245.908 | 1.993.602.615.984
411 1. Véncd phén da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - Cé phfeu pho théng c6
quyén bfeu quyet 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Théang dw vén cd phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cb phiéu quy (30.150.000) (30.150.000)
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phdi 450.858.762.983 322.304.133.059
421a - Loinhuén sau thué chuwa
phan phéi iy ké dén
cudi ky truée 322.304.133.059 183.096.519.281
421b - Loi nhuan sau thué chua
phéan phéi ky nay 128.554.629.924 139.207.613.778
440 | TONG CONG NGUON VON 7.770. 654/460‘862 6.909.796.408.849
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Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién lam Vit Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIJ'A NIEN 13/e}
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B02a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh séu thang
) o Thuyét két thdc ngay 30 két thic ngay 30
Mé&sé | CHI TIEU minh thang 6 ndm 2021 | thang 6 nadm 2020
01 1. Doanh thu cung cép dich vu| 19.1 2.460.226.505 3.660.334.918
02 2. C&c khoan giam trir doanh
thu 19.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung
cap dich vu 19.1 2.460.226.505 3.660.334.918
11 4. Giavén dich vu cung céap 20 (7.978.960.339) (7.943.037.069)
20 |5. L6 gdp vé cung cap dich vu (5.518.733.834) (4.282.702.151)
21 6. Doanh thu hoat ddng tai
chinh 19.2 171.514.623.946 46.546.391.710
22 7. Chi phi tai chinh - -
23 Trong do:  Chi phi l&i vay - -
25 8. Chi phi ban hang 21 (1.100.163.273) (691.376.459)
26 9. Chi phi quan ly doanh
nghiép 21 (4.200.167.347) (4.802.485.546)
30 | 10. Leinhuan thuan tir hoat
doéng kinh doanh 160.695.559.492 36.769.827.554
31 11. Thu nhap khac 36.833.413 -
32 12. Chi phi khac - (332.660.703)
40 13. L6 khac 36.833.413 (332.660.703)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan
trwéc thue 160.732.392.905 36.437.166.851
51 | 15. Chi phithué TNDN hién
hanh 231 (32.177.762.981) (7.360.888.371)
60 16. Loi nhuéan sau thué TNDN 128.554.629.924 29.076.278.480
70 | 17. Laico ban trén cb phiéu 25 175
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh séu thang
M4 Thuyét| thdc ngay 30 thang |  két thac ngay 30
sé | CHITIEU minh 6 nam 2021 | thang 6 nam 2020
l.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 Loi nhuan trwée thué 160.732.392.905 36.437.166.851
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cb dinh hiru
hinh va hao mén tai san cb dinh
v6 hinh 48.120.549 48.120.549
05 Lai tir hoat déng dau tw 19.2 (171.514.623.946) | (46.546.391.710)
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh
trwwéec thay do6i von lwu dong (10.734.110.492) | (10.061.104.310)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 37.741.196.540 (722.525.998)
10 Tang hang tén kho (217.981.368.173) -
11 (Gidm)/tang cac khoan phai tra (4.117.462 769) 327.725.401
12 Giam chi phi tra truwée 7.672.577 2.803.632
13 Tang chirng khoan kinh doanh (922.813.650.000) -
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 14 (8.756.878.123) (2.430.458.068)
20 | Lwu chuyén tién thuan sz dung
vao hoat doéng kinh doanh (1.126.654.600.440) | (12.883.559.343)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sdm, xay dung
tai san c6 dinh (TSCP) va cac
tai san dai han khac (198.076.547.297) | (17.615.029.240)
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu ng cua don vi khac (3.150.000.000.000) -
24 Tién thu héi cho vay, ban lai
cbng cu no cla don vj khac - 24.000.000.000
27 Tién thu lai cho vay va lai trai
phiéu 76.750.262.408 11.761.573
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (3.271.326.284.889) 6.396.732.333




Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE‘GIU’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B03a-DN

Don vij tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
| chinh sau thang két chinh sau théng
Ma A Thuyét| thic ngay 30 thang 6 két thuc ngay 30
s6 | CHITIEU minh nam 2021 | thang 6 ndm 2020
. LUU CHUYEN TIEN T(P HOAT
DONG TAI CHINH ,
31 Tien thu tir phat hanh cé phiéu,
nhan von goép cia chi s& hru - | 4.900.000.000.000
33 Tién thu ti di vay 713.000.000.000 =
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
déng tai chinh 713.000.000.000 | 4.900.000.000.000
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (3.684.980.885.329) | 4.893.513.172.990
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 4.962.664.742.347 11.137.521.748
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5 1.277.683.857.018 | 4.904.650.694.738
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mot doanh
nghiép nha nude, dwrgc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0106000740
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duwoc
chuyén déi thanh cong ty trach nhiém htru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QD-
BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 clia B6 Van héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh
s6 2355/QD-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, Bb VVan hoa, Thé thao va Du lich
da quyét dinh c6 phan hoa Céng ty TNHH M6t thanh vién Trung tam Hai cho Trién 1am Viét
Nam gan véi viéc xay dung Dy an Trung tam Hoi cho trién 1am Quéc gia méi. Theo do, Céng
ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty ¢ phan theo Gidy Ching nhan Pang
ky Doanh nghiép thay ddi Ian thir 1 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai cép ngay 6
thang 5 nam 2015. Céng ty cng nhan dwoc Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép slra
ddi lan 2 dwoc cap ngay 3 thang 4 nam 2017.

Trong ky, Cong ty dang chuan bij trién khai mét sé dy an bat dong san. Ngoai ra, Céng ty co
hoat ddng té chirc hdi cho, trién 1am.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cia hoat déng chuyén nhwong bat dong san clia Céng
ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thuc hién giai phong mat bang, xay dung co
ban cho dén thoi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat déng chuyén
nhwong bat déng san cua Cong ty 1a trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu ky kinh doanh
clia cac hoat dong khac clia Cong ty thong thudng la trong vong 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai s6 148 dwéng Gidng V6, phuong Giang V6, quan Ba Dinh, thanh
pho Ha Néi, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 la: 80 nguoi (ngay 31 thang
12 nam 2020: 81 ngu&i).

z CO SO TRINH BAY
2.1 Chuan muwc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh gitra nién d6 ctia Cong ty dwoc trinh bay béng dong Viét Nam ("VND") phu
hop véi Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam, ’Chuén muc ke toan Viét Nam s6 27 — Bao
cao tai chinh gitra nién dé va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do B& Tai chinh ban
hanh theo:

> Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1):

> Quy(f:-t dinh sé" 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh gitra nién dé dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao
cao nay khéng danh cho cac dbi twong khong dwroc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va théng & ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién @, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién @6 va Iwu chuyén tién té
gitra nién d6 theo cac nguyén tic va thong & ké toan duoc chap nhan rong rai & cac nwéc
va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo) ’
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung cta Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc Iap bao céo tai chinh bt dau tir ngay 1 thang
1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh gitra nién do dwoc Iap bang don vi tién té trong ké toan ctia Cong ty la
VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien va cac khoan tuong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién gi ngan hang va cac
khodn dau tw ngén han co6 thei han géc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, 6 kha
nang chuyén ddi dé dang thanh céc luong tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén
ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu
Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh gitra nién ds theo gia tri ghi sb cac

khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc lap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty duw
kién khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do. Tang ho&c gidm s
dw tai khoan dv phéng duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh giira nién do.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua méi san pham dén vj
tri va dieu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwc hién duworc.

Hang tén kho bat déng san

Bat dong san duoc xay dwng dé ban hoac dé cho thué dai han dap trng duoc diéu kién ghi
nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thidng cla Cong ty, khéng phai de
cho thué hoac ch¢ tang gia, dwoc ghi nhan Ia hang ton kho bat dong san theo gia thap hon
gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé
thwc hién duoc.

Gia thanh cua hang ton kho bat déng san bao gbm:

> Chi phi tién st dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat:

» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

> Chi phi lai vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san lap, d&n bu giai phéng mat bang, phi

tw van, thué chuyén nhuong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién I1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo) ’
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Hang héa bét dong san (tiép theo)

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gia ban wéc tinh clia hang tén kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc
tinh.

Gia von clia hang tén kho bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién 6 dwa trén cac chi phi truc tiép tao thanh hang hoa bat dong san
dd va chi phi chung dugc phan bd trén co s& dién tich twong trng cia hang hoa bat dong
san do.

Duw phong giam gié hang tén kho

Dw phong giam gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri dw kién bi tdn that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw hong, kém pham chét, 16 thoi v.v.) co thé xay
ra ddi véi thanh phdm, hang hoa tdn kho thudc quyén s& hiru cda Céng ty dua trén bang
chirng hop Iy vé sy suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

S0 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
cuia thoa thuan d6 tai thoi diém khéi dau: liéu viec thue hién thda thuan nay c6 phu thuéc vao
viéc st dung mot tai san nhat dinh va théa thuan c6 bao gém diéu khoan vé quyen st dung
tai san hay khéng.

Thoéa thuan thué tai san dwoc phan loai Ia thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién voi quyen s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong trrong hop Céng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién dé theo phuong phap dudng thang trong thei han cia hop dong
thué.

Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan I3 tai san cb dinh trén bang can
ddi ké toan gitra nién dd. Chi phi truc tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thué hoat
dong duwoc ghi nhéan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh gilra nién d6 theo phwong phap duéng thdng trong thoi han cla hop dong thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong nam ngoai
trlr cac khoan duoc von héa nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc mua sdm, xay dung hoac hinh thanh mét tai san

cu thé can co moét thevi gian 0 dai dé co thé dwa vao siv dung theo muc dich dinh treée hosc
dé ban duoc vén héa vao nguyén gia cia tai san do.
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang la toan bé chi phi phat sinh dén ngay két thic ky ké toan
can thiét dé xay dwng méi hoac sira chiva, cai tao, m& réng hay trang bi ky thuat cla cac
cong trinh. Chi phi xay dung co ban d& dang bao gom:

> Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat
> Chi phi x&y dwng trd cho nha thau; va

> Chi phi 1ai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san I4p, d&n bu giai phéng mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan ly xay ding chung va cac chi phi lién quan
khac.

Chi phi xay dwng co ban d& dang duoc ghi nhan theo nguyén gia va khéng phai Ighéu hao
cho dén khi tai san co lién quan duoc hoan thanh va dwa vao st dung hodc cho dén khi tai
san c6 lién quan dwoc két chuyén sang khoan muc khac theo cac quy dinh hién hanh.

Céac khoan dau tw

Chirng khodn kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan theo gia géc.
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw ndy duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi.

Duw phdng gidm gid tri cac khodn dau tu

Dy phong cho viéc giam gia trj clia cac khoan dau tw dwoc lap khi co bang chirng chéc chén
cho thay co si suy gidm gia trj clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thac ky ké toan.

Tang hoac gidm sé du dv phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién d6.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phy thudc vao viéc Céng ty da nhan
dwogc hoa don clGa nha cung cap hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh baing cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan cia Céng ty
(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thirc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thiong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thirong mai noi Céng ty dv kién giao dich; va

» Giao dich mua sdm tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang thwong
mai noi Coéng ty thwe hién thanh toan.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN DO (tiép theo) ’
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciung ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do, cac khoan muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh
gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan gitra nién d6 theo nguyéen
tac sau:

» Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thvong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich; va

» Céac khoan muc tién té duoc phan loai la no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cua ngan hang thwong mai noi Cong ty thirdng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh trong ky dwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh gilra nién d@o.

Phaén chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom 18i tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi dwoc Pai hoi doéng cb déng phé duyet va sau
khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu Ié clia Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla céc khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dijch vu té chirc trién 13m, hoi cho

Khi c6 thé xac dinh duwoc két quéa hop ddng mat cach chic chin, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh céng viéc va khi dich vu dwoc cung cép.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tlr cho thué tai san theo cac hop déng thué hoat dong dwoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh gitba nién do theo phwong phap dweng thang trong subt thoi
gian thué.

Tién /ai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tien 1ai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chéc chan.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trwéc dwoc xac
dinh bang sé tién du kién duoc thu héi tir hosc phai np cho co quan thué, dwa trén cac mire
thué suét va cac luat thué coé hiéu lvc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
dd ngoai trir trirding hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi
thang vao vén chi s& hiru, trong trwong hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi
nhan trwc tiép vao vén chi sé hiru.
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.12  Thué (tiép theo)

Cong ty chi duoc bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh v&i
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan glwa nién dé gitra co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai trd va gia
tri ghi s ctia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cda moét tai san hay no
phai tra tr mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hLPo'ng dén loi nhuan ké toan va
li nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam théi chiu thué gén lién v&i cac khoan dau tu vao cac cdng ty con, chi
nhanh, cac céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang
kiém soat th&i gian hoan nhap khoan chénh léch tam thevi va chic chén khoan chénh
léch tam thoi sé khéng dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai sa&n thué thu nhap hoén lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau tri, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chwa sir dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban dau ciia mét tai san hodc no phai tra tir
moét giao dich ma giao dich nay khong co anh hu’dng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» D6i v&i cac chénh léch tam thoi dwoc khéu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoén lai dwoc ghi
nhan khi chéc chén la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé duw
doan dwoc va co loi nhuan chiu thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi b cla tai san thué thu nhap hoan lai phal duwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
b&o dam chéac chan ¢6 dd loi nhuan tinh thué cho phep loi ich ctia mét phan hodc toan bé tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chwra duoc ghi
nhan trrde day dwgc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan g|u’a nién dé va duoc ghl nhan
khi chdc chan cé di loi nhuan tinh thué trong twong lai G& co thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoéan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suét dv tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san duoc thu héi hay ng phai tra duoc
thanh toan, dva trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lrc vao ngay két thuc ky ké toan
gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién dé ngoai
trie trucng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn muc dwoc ghi thang vao
vén chl s& hiru, trong trrdng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chi sé hiru.
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Cong ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué
thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd nay lién quan tdi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co quan thué:

> ddi v&i cung moét don vi chiu thué; hoic

» Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san dong th&i véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hosc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Lai trén cé phiéu

Lal co ban trén co phleu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan ho&c 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hivu cd phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich 1ap quy
khen thirdng, phc lei) cho s6 lwong binh quan gia quyén cla sé ¢b phiéu phd thong dang
lwru hanh trong ky.

Lal suy g|am trén co phteu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho
cbd déng s& hiru cod phleu pho thong cla Cong ty (sau khi da diéu chmh cho co tirc clia cd
phiéu wu dai cé quyén chuyén ('1'0|) cho s lvong binh quan gia quyen cla sb cb phleu phd
thong dang Iwu hanh trong ky va sé Iucng blnh guan gla quyén clia cb phiéu phd thong sé
dugc phat hanh trong trwdng hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy
giam déu duwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Cé phiéu quy

Cac cong cy von cht s& hiru dwoc Cong ty mua lai (cb phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi sé& hiru. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan 15i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hod&c hly céc céng cu vén chi s& hiru clia minh.

Théng tin theo bé phan

Mot bo phén la mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung
cép cac san pham hoac dich vu lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cap san pham hodc dich vu trong mét moi treong kinh té cu thé (b6 phan duoc
chia theo khu vue dia ly). M6i mét bé phan nay chiu rii ro va thu dwoc loi ich khac biét so vai
cac b phan khac.

Trong ky, Cong ty hoat dong trong hai linh vuc kinh doanh chinh 1a tb chirc trién 1am, hoi cho
va phét trién cac dy an bat dong san. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc cung ngay, tai san cla hoat dong phat trién dw an bt dong san Ién
hon 10% téng tai san cha Coéng ty, tuy nhién, Cong ty khéng c6 doanh thu va chi phi phat
sinh tir Iinh vire kinh doanh nay. Do d6, Cong ty khéng trinh bay thdng tin theo bé phan kinh
doanh.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén ¢é kha nang, true tiép hosc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hu'cng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, ho&c khi Cong ty va bén kia cuing chiu sw kiém soat chung hoac anh
hwéng 6éng ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cdng ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

6.1

6.2

SU’ KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Dai dich Covid-19 dang tiép tuc &nh hwdng tiéu circ tdi kinh té va hoat dong cua hau hét cac
doanh nghiép va cac nganh nghé. Tinh hinh nay co thé mang lai nhirng bat &n va tac dong
dén moi trwdng ma Cong ty dang hoat déng. Ban Giam dbc Coéng ty dang lién tuc theo ddi
cac dién bién dang dién ra va danh gia tac dong tai chinh doi véi viéc dinh gia tai san, cac
khoan dw phong va no tiém tang, dong thoi str dung cac woc tinh va xét doan doi voi cac
van dé& khac nhau khi tinh hinh dich tiép tuc dién bién, sir dung théng tin t6t nhat thu thap
dwoc tai ngay lap bao cao tai chinh gitra nién dé nay.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BDU'ONG TIEN

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Tién gl ngan hang 341.198.988.842 129.360.089.018
Cac khoan twong dwong tién (*) 936.484.868.176 4.833.304.653.329
TONG CONG 1.277.683.857.018 4.962.664.742.347

(*) Céc khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gdm cac khoan du tw
vao trai ph|eu doanh nghiép bang VND c6 thai gian thu hdi nhd hon 3 thang véi lai suat
tir 5%/nam dén 5,3%/nam (31 thang 12 nam 2020: tir 5%/nam dén 6 ,2%/nam).

DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Chirng khoan kinh doanh

Bao gbém cac khoan dau tw vao trai phiéu doanh nghiép bang VND c6 thoi gian thu héi I&n
hon 3 thang v&i lai suat 7,5%/nam.

Dau tw nam giir dén ngay dao han

Bao gdm céc hop doéng tién glri bang VND tai mét cong ty tai chinh co ky han 6 thang v&i lai
suat 6%/nam.

TRA TRUPGC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

BDon vij tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Ban Bbi thuong giai phong mat béng 31.258.817.800 10.782.143.400
Cong ty Co phan PVT STUDIO 6.833.498.196 6.741.452.742
Téng Céng ty Tw van Xay dwng Viét Nam - CTCP 4.906.813.345 4.906.813.345
Cac nha cung cép khac 12.027.747.885 11.588.405.667
TONG CONG 55.026.877.226 34.018.815.154
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

8.1

8.2

PHAI THU VE CHO VAY
Phai thu vé cho vay ngan han

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Cac khoan cho vay céc dbi tac doanh nghiép 400.000.000.000 -
Cac khoan cho vay déi tac doanh nghiép dai han
dén han thu hi 840.000.000.000 -
TONG CONG 1.240.000.000.000 5

Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gdém cac khoan cho cac déi tac doanh nghiép vay
bang VND, dao han tir thang 4 dén thang 6 nam 2022, hwong |ai suat 9%/nam va dwroc dam
bdo bang mét phan hoac toan bo phan von gop cla chi s& hiru bén di vay va cb phan trong
mét cong ty thudc s& hiru cda cha s& hivu bén di vay.

Phai thu vé cho vay dai han

Paon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020
Cac khoan cho vay céac ddi tac doanh nghiép 1.250.000.000.000  840.000.000.000
TONG CONG 1.250.000.000.000 840.000.000.000

Sé du tai ngay 30 thang 6 nim 2021 bao gdm céac khoan cho cac dbi tac doanh nghiép vay
béng VND, dao han vao thang 7 nam 2022, huong ai suét 9%/nam va duoc dadm béo bang
mét phan hoac toan bo phan vén gop clia chl s& hiru bén di vay va cb phan trong mot cong
ty thudc s& hiru cia chi s& hiru bén di vay.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Ngan han ‘

Phai thu lai tien cho vay (*) ) 184.417.643.834 -

Phai thu Iai tien glri ngan hang, lai trai phiéu 46.714.972.098 9.128.966.725

Phai thu ngan han khac 1.865.078.780 1.908.064.581

Phai thu ngan han khac tir cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 24) 498.545.450 34.408.331.879
TONG CONG 233.496.240.162 45.445.363.185
Dai han

Phai thu I4i tién cho vay (*) 12.883.561.644 140.122.849.313
TONG CONG 12.883.561.644 140.122.849.313

(*) Bao gdm khoan dy thu tlen Iai tir khoan cho vay déi tac doanh nghiép (Thuyét minh sé 8) va
sé duoc thu hdi cung gbe vay khi dao han.
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

10.

11

HANG TON KHO

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndam 2020

) Gia goc Du phong Gig géc D phong
Chi phi san xuat kinh
doanh d& dang (*) 217.981.368.173 - . .
TONG CONG 217.981.368.173 4 " §

(*) Day la cac khoan chi phi lién quan t&i viéc thue hién dau tw Dy an Khu do thi méi tai cac
xa Xuan Canh, Béng Héi, Mai Lam, huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Noi.

Cac quyén tai san lién quan dén Dy an nay tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 duoc dung dé thé
chép cho khoan vay nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 16.
CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang

néam 2021 12 ndm 2020
Dv an T6 hep Trung tam Thwong mai Dich vu va
Nha & tai 148 Giang V6, Ba Binh, Ha Ngi (i) 135.488.573.594 127.927.154.493
D an Trung tdm Hoi cho Trien Iam Quoc gia va
Khu D6 thi mai (ii) 900.186.912.128 732.583.154.204
Dv an Khu Chtre néng D6 thi Nam dai 16 Thang
Long (iii) 13.818.622.366  13.304.042.366
TONG CONG 1.049.494.108.088 873.814.351.063

(iy Day la cac chi phi lién quan dén Dy an To hop Trung tam Thurong mai Dich vy va Nha &
tai 148 phé Giang V6, Ba Binh, Ha Ngi bao gém céng trinh hén hop nha &, thwong mai
dich vy, nha tré va cac cong trinh gido duc (“Dw an 148 phé Gidng Vo”).

(i) Dw an Trung tdm Hoi chg Trién Iam Quéc gia va Khu D6 thi mai tai cac xa Xuan Canh,
bong Hoi, Mai Lam, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Néi, bao gdm cong trinh Trung tam
Hoi cho Trién 18m Quéc gia méi, nha & va cac cong trinh phu trg.

Cac quyen tai san lién quan dén Dy an nay tai ngay 30 thang 6 nam 2021 dwoc dung dé
thé chap cho khodn vay trinh bay tai Thuyét minh sé 16.

(i) Dw an Khu Chtrc néng B6 thi Nam dai 16 _Thang Long nam & phia Nam Dai 16 Thang
Long, Mé Tri, Nam T Liém, Ha Noi bao gém nha & va cac céng trinh phu tro.

Tai thei diém lap bao céo tai chinh gitra nién do nay, Céng ty dang trong qua trinh thwe hién
cac thu tuc phap ly.
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Cong ty Co6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZA NIEN DO (tiép theo) ’
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

12. CHI PHi Bl VAY BU'Q'C VON HOA

B09a-DN

Trong nam, Cong ty da von hoa chi phi di vay véi tong s6 tién la 24,4 ty VND. Cac khoan chi
phi di vay nay lién quan den cac khodn vay trirc tiép nhdm déu tw Du an Trung tdm Hbéi chg
Trien lam Quéc gia va Khu dé thi méi tai cac xa Xuan Canh, Dong Hoi, Mai Lam, huyén Péng

Anh, thanh phdé Ha Néi clia Cong ty.

13.  PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN

Doanh nghiép Tw nhan Bé Gia

Cong ty C& phan T chirc Sv kién va Quang céo
Vietad

Phai trd dbi twong khac

Ngay 30 théng 6
nam 2021

1.432.951.979

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

1.270.240.000

946.250.000
2.871.006.887

TONG CONG

1.432.951.979

5.087.496.887

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NU'O'C

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thdng 12 S6 phét sinh Sédacéntrr  Ngay 30 thang 6
nam 2020 trong ky trong ky nam 2021
Phai thu
Thué gia tri gia
tang dwoc khau
tree 13.023.997.567 670.494.244  (2.927.502.141) 10.766.989.670
Thué thu nhap
ca nhan - 10.961.787 - 10.961.787
TONG CONG 13.023.997.567 681.456.031  (2.927.502.141) 10.777.951.457
Ngay 31 thang 12 S6 phéi nép S6 da nop Ngay 30 thang 6
nam 2020 trong ky trong ky nam 2021
Phai nép

Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap
ca nhan

Tién thué dat
va cac nghfa vu

8.756.878.123 32.177.762.981

9.550.945 196.043.495

(8.756.878.123)

(205.594.440)

32.177.762.981

lién quan - 6.196.386.867 (6.196.386.867) -
Cac loai thué

khac - 62.084.747 (62.084.747) =
TONG CONG 8.766.429.068 38.632.278.090 (15.220.944.177) 32.177.762.981
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Céng ty Co6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ham 2021 nam 2020
Tién gép von nhan rng trwée (*)
(Thuyét minh sé 24) 4.900.000.000.000 4.900.000.000.000
Khac 840.217.444 681.384.684
TONG CONG 4.900.840.217.444  4.900.681.384.684

(*) Theo Nghi quyét s& 01/201 9/NQ-DHDCB-VEFAC ban hanh thang 6 nam 2019 vé viéc
phat hanh thém 1.222.851.707 cb phiéu cho cac c6 déng hién hiru dé tang vén diéu 1é tir
1.666.040.500.000 VND lén 13.894.557.570.000 VND, Tap doan Vingroup — Céng ty CP
da chuyén 4.900 ty VND tlen gop von vao ngay 15 thang 6 nam 2020. Sau do, thang 6
nam 2020, Pai hoi déng cd doéng cua Coéng ty da phé duyét Nghl quyet sb 01/2020/NQ-
PHBCB-VEFAC, theo do6, dleu chinh phwong an phat hanh cbd ph|eu thdng qua viéc phat
hanh thém 1.102.898.951 c6 phiéu cho cac cb déng hién hiru dé tang vén didu Ié tir
1.666.040.500.000 VND lén 12.695.030.010.000 VND. Tai thi diém Iap bao céo tai chinh
gitra nién do nay, Cong ty van dang trong qua trinh hoan tat tha tuc dang ky viéc phat
hanh c6 phiéu nay

16. VAY
Bon vi tinh: VND
Gia tri (déng thoi Gia tri (déng thoi
la s6 c6 kha nang ) la 86 ¢6 kha nang
tré no) S6 phat sinh trong ky tra ng)
Ngay 31 thdng Ngay 30 thang 6
12 ném 2020 Tang Giam nam 2021
Vay dai han
Vay ngan hang - 713.000.000.000 - 713.000.000.000
TONG CONG - 713.000.000.000 - 713.000.000.000
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

B09a-DN

16. VAY (tiép theo)
Chi tiét khoan vay ngan han tir ngan hang dwoc trinh bay nhu sau:
Ngay 30 thang 6 Ky han tra géc va lai _
Ngén hang nam 2021 (VND) vay L&i suat (%/nam)
Ngan hang TMCP  510.000.000.000 Géc vay dao han Lai suat vay ké tir ngay giai ngan
Ky thwong Viét vao thang 9 ndm lan dau den ngay 31/03/2022 la
Nam — Chi nhanh 2022, laivay hang  8,6%, lai suat cac ky tiép theo duoc
Hoi S& thang. dieu chinh dinh ky 3 thang/ lan va
bang lai suat co s& VND céng bién
d6 1,15%/nam nhwng khong thap
hon 1ai suat cho vay téi thiéu duoc
) ~ Techcombank quy dinh.
Ngan hang TMCP  203.000.000.000 Goc vay dao han Lai suat vay ké tir ngay giai ngan
Ky thwong Viét vao thang 12 nam lan dau den ngay 30/06/2022 la
Nam — Chi nhanh 2022,  8,6%, lai suat cac ky tiép theo duoc
Hoi S& lai vay tra hang diéu chinh dinh ky 3 thang/ lan va
thang. bang lai suat co s& VND cong bién
d6 1,15%/nam nhung khong thap
hon lai suat cho vay téi thiéu dwoc
Techcombank quy dinh.
TONG CONG 713.000.000.000
Trong do: )
Vay dai han dén
han trd -
Vay dai han 713.000.000.000
Cac khoan vay nay dwoc dam bdo bing quyén tai san lién quan @én cac dy an bat dong san cia
Cong ty, cb phiéu clia Céng ty s& hivu béi cong ty me, va moét sé tai san dam bao khac.
17.  VON CHU SO HOU
17.1  Tinh hinh tang giam vén chi s& hiu

) ) ) ) Loi nhuén sau
Vén c6 phdn da  Thing duw von Cé phiéu  thué chua phan
phat hanh ¢d phan quy phéi

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020
Vao ngay 31 thang

Bon vi tinh: VND

Téng céng

12 nam 2019 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 183.096.519.281 1.854.395.002.206
Loi nhuan thuan

trong ky - - - 29.076.278.480 29.076.278.480
Vao ngay 30 thang

6 nam 2020 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 212.172.797.761 1.883.471.280.686

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
Vao ngay 31 thang

12 nam 2020 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 322.304.133.059 1.993.602.615.984
Loi nhuan thuan

trong ky - - - 128.554.629.924  128.554.629.924
Vao ngay 30 thang

6 nam 2021 1.666.040.500.000 5.288.132.925 (30.150.000) 450.858.762.983 2.122.157.245.908
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

17.

17.2

17.3

18.

VON CHU SO HOW (tiép theo)

Chi tiét vén gop cua chi sé hibu

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 30 théng 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
cé cé
phidu phiéu
Téng s6  CO8 phiéu phé théng  wu dai Téng sé CO phiéu phd thong  wu dai
Bo Van hoa,
Theé thao va
Du lich 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000
Tap doan
Vingroup —

Cdng Ey CP 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000
Cac co

1.388.109.450.000

1.388.109.450.000 -

dong khac 111.327.000.000 111.327.000.000 - 111.327.000.000 111.327.000.000

Cb phiéu

quy (30.150.000) (30.150.000) - (30.150.000) (30.150.000) -
TONG

CONG 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000 1.666.010.350.000

Cé phiéu

Cé phiéu da dwoc duyét
Co phiéu da phat hanh

Cé phreu da phét hanh va duwoc gop vén day du

C& phiéu phé théng

cé phleu dworc mua lai (cé phiéu quy)
Cb phiéu phd théng

C6 phiéu dang Iwu hanh
C4 phiéu phd théng

Sé lwong

nam 2021

166.604.050

166.604.050
166.604.050
166.604.050

(3.000)
(3.000)

166.601.050
166.601.050

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2020

166.604.050

166.604.050
166.604.050
166.604.050

(3.000)
(3.000)

166.601.050
166.601.050

Ménh gla cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 dong/cd phiéu (31 thang 12 nam 2020: 10.000

déng/cb phiéu)

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Ngoai té cac loai:
- DbélaMy
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

19. DOANH THU

19.1  Doanh thu cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong do: )
Doanh thu cung cép dich vu td chire
trién 1am, héi cho
Doanh thu tir cac dich vu khac

Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

19.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guvi, tién cho vay

TONG CONG

20.  GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia von dich vy td chirc trién 1am, hdi cho
Gia vén dich vu cho thué

TONG CONG

24
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Pon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang tai chinh séau thang
két thic ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021  thang 6 ndm 2020
2.460.226.505 3.660.334.918
1.964.387.273 3.379.989.067
495.839.232 280.345.851
2.460.226.505 3.660.334.918

Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2021

171.514.623.946

Bon vj tinh: VND
Cho giai doan

tai chinh séu thang
két thac ngay 30
thang 6 nam 2020

46.546.391.710

171.514.623.946

46.546.391.710

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021  thang 6 ndm 2020
7.758.025.339 7.890.129.069
220.935.000 52.908.000
7.978.960.339 7.943.037.069

i



Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cung ngay

21,

22,

23.

23.1

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san ¢cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao va hao mén tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B0%a-DN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thic ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021  thang 6 nam 2020
964.333.273 691.376.459
135.830.000 -
1.100.163.273 691.376.459

3.090.457.861 4.018.751.188
54.752.367 48.120.549
772.167.896 717.613.809
282.789.223 18.000.000
4.200.167.347 4.802.485.546

Cho giai doan

tai chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021

9.689.535.473
94.752.367
3.116.383.896
418.619.223

Bon vi tinh: VND
Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2020

10.072.991.257
48.120.549
3.297.787.268
18.000.000

13.279.290.959

13.436.899.074

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty Ia 20% loi nhuan chiu

thué.

Bao céo th_ué cua Cong ty sé chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thue dugc trinh bay
trén bao cao tai chinh gitra nién do co thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cung cla co

quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh
TONG CONG
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Cho giai doan
tai chinh sau thang

két thic ngay 30

thang 6 nam 2021
32.177.762.981

Bon vi tinh: VND
Cho giai doan

tai chinh séu thang
két thac ngay 30
thang 6 nédm 2020

7.360.888.371

32.177.762.981

7.360.888.371




Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

23.

23.1

23.2

24,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duwéi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan truede thué nhan
vGi thué suat thué TNDN:

Don vi tinh: VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang

két thuc ngay 30 két thuc ngay 30

thang 6 ndm 2021  thang 6 ndm 2020

Téng lgi nhuan ké toan trwéec thué 160.732.392.905 36.437.166.851
Thué TNDN theo thué suét 20% 32.146.478.581 7.287.433.370
Céc khoan diéu chinh:

Cac chi phi khéng dugc trir khac 31.284.400 73.455.001
Chi phi thué TNDN 32.177.762.981 7.360.888.371

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiu thué clia Cong ty khéc véi loi nhuan dwoc bao céo trong bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 vi thu nhap chiu thué khong bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng
bao gom céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khong dwoc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cac khoan dam bao béi bén lién quan nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 16, nhing giao

dich trong yeu khac clia Cong ty véi cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau thang két
thuc ngay 30 thang 6 nam 2021 va 30 thang 6 nam 2020 bao gom:

Bon vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan N&i dung Cho giai doan Cho giai doan

hé nghiép vu tai chinh séu thang  tai chinh sau thang

két thuc ngay 30 két thuc ngay 30

thang 6 nadm 2021 thang 6 nam 2020

Tap doan Cong ty me Nhan truoc - 4.900.000.000.000
Vingroup — tién gop von
Cong ty CP Nhan tién lién 6.460.273.972 -
quan dén
khoan phai thu
khac
Congty TNHH  Coéng ty Chi phi thué 60.488.877 3.472.472.799
Vincom Retail ~ cungtap  mat bang va
Mién Bac doan phi quan ly
Thanh toan 60.488.877 3.474.998.967
tién thué mat
b&ng va phi
quan ly
Céng ty C& Coéng ty Nhan thanh 27.449.512.457 -
phan cungtap  toan khoan
Vinhomes doan chi hd
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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

24,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc diéu kién va diéu khoan clia céc giao djch v&i cac bén lién quan

B09a-DN

Cac nghiép vu ban hang va mua hang véi cac bén lién quan dwoc thue hién theo muirc gia va

cac dieu khoan niém yét thong thudng trén thi trirang.

S6 du céc khoan phai thu khac véi cac bén lién quan tai thi diém ngay 30 thang 6 nam 2021
khéng can bao dam, khong c6 Iai sudt va sé duoc thanh toan béng tién. Cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc vao ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty chuwa trich lap bat ctr mét
khoan dir phong phai thu kho doi nao lién quan dén sé tién cac bén lien quan con no Céng
ty (ngay 31 thang 12 nam 2020: 0). Viéc danh gia nay dwoc thue hién cho méi ky théng qua
viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cGa bén lién quan va thi trvéng ma bén lién quan d6 hoat

Bon vj tinh: VND

dong.

Vao ngay két thic ky ké toan gitra nién dd, cac khoan phai thu v&i cac bén lién quan nhw
sau:

Bén lién quan  Mbi quan hé  Noi dung Ngay 30 théng 6

nghiép vu nam 2021

Phai thu ngan han khéac (Thuyét minh sé 9)
Congty Co Céng ty cung Chi phi chi ho

Ngay 31 thang 12
nam 2020

27.449.512 457

6.460.273.972

498.545.450

34.408.331.879

4.900.000.000.000

phan Vinhomes tap doan bén lién quan -
Tap doan Coéngty me  Phai thu khac
Vingroup —
Cong ty CP -
Congty TNHH  Coéng ty trong Phai thu tién
Vir]com'RetaiI cung Tap dat coc
Mien Bac doan 498.545.450
498.545.450

Phai tra ngdn han khac (Thuyét minh sé 15)
Tap doan Congty me  Tién gop von 4.900.000.000.000
Vingroup — nhan rng trweée
Céng ty CP

4.900.000.000.000

4.900.000.000.000

Cac giao djch voi cac bén lién quan khéac

Thu nhap cla céc thanh vién clia Hi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Cho giai doan

tai chinh sdu théng
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021

Luvong va thwdng Ban Giam déc va thu lao Héi

Don vi tinh:VND
Cho giai doan

tai chinh séu thang
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2020

707.846.300

déng Quan tri 614.413.377
TONG CONG 614.413.377

707.846.300
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

25.

26.

LAl TREN CO PHIEU

Céng ty str dung cac thong tin sau dé tinh Iai co ban trén cb phiéu:
Bon vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang két
két thic ngay 30  thic ngay 30 théng

thang 6 nam 2021 6 nam 2020
Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho cé
déng s& hiru co phiéu pho thong 128.554.629.924 29.076.278.480
Binh quan gia quyén cua sé ¢é phiéu phé
thong (khéng bao gom co phiéu quy) 166.601.050 166.601.050
L&i co ban trén cb phiéu 772 175
Lai suy giam trén cd phiéu 772 175

Khong c6 cac giao dich ¢6 phiéu phé thong hosc giao dich cé phiéu phé théng tiém nang nao
xay ra tir ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6 dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh gitra
nién do nay .

S6 cb phiéu phd théng @é tinh 14i co ban trén ¢ phiéu chwa bao gbm thay d6i vé sb lvong
co phiéu du kién sé duoc phat hanh theo Nghi quyét s6 01/2020/NQ-DHDCD-VEFAC ngay
29 thang 6 nam 2020. Dén thoi diém lap bao cao tai chinh gitra nién d6 nay, Cong ty dang
tién hanh cac tha tuc phap Iy can thiét dé thuc hién Nghi quyét nay.

CAC CAM KET

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty hién dang cho thué bién quang cao theo hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic
ky ke toan, cac khoan tien thué toi thiéu trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duoc
trinh bay nhw sau:

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thdng 12

nam 2021 nam 2020
Dén 1 ndm 454.545 455 454.545.455
Trén 1 -5 nam 1.475.409.836 1.700.198.708
TONG CONG 1.929.955.291 2.154.744.163

Céc cam két phat trién dw an

Theo phuong &n c6 phan hoa da duoc phé duyét ctia Cong ty TNHH Trung tam Hoi cho Trién
lam Viét Nam va céc van ban phap ly ¢é lién quan, Céng ty dang thwc hién mot s6 cam két lién
quan dén viéc phat trién Dy an Trung tam Hoi cho Trién Iam Quéc gia va Khu dé thi mai tai cac
xa Xuan Canh, Déng Hai, Mai Lam, huyén Béng Anh, Ha Noi, D an Khu Chire nang B6 thi
Nam dai 16 Thang Long & phwéng Mé Tri, Ha Noi va Dw an T hop Trung tam Thuong mai
Dich vu va Nha & tai 148 Giang V6, quan Ba Binh, Ha Nai.
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Coéng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Vit Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

26.

27,

CAC CAM KET (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén cdc hoat dong dau tw xay dung

Cong ty da ky ket cac hop déng lién quan dén hoat dong dau tw xay dwng, thué dat ciia Nha
nwéce cho cac du an Trung tdm Hoi cho Trién 1am Quéce gia va Khu d6 thi mi tai cac xa Xuan
Canh, Bong Hoi, Mai Lam, thanh phé Ha Noi; Dy an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long & Mé Tri, Ha Noi va Dy an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vu va Nha & tai 148
Giang V6, Ba Binh, Ha Néi. Tong s6 vén cam két theo cac hop déng nay tai ngay 30 thang 6
nam 2021 wée tinh 12 107 ty VND.

Cam két lién quan dén hop déng thué dat

Cong ty hién dang st dung 16 dat ma BDIO009 tai 148 Giang V8, quan Ba Binh, Thanh phé
Ha N6i. Tinh d@én thei diém lap bao cao tai chinh gitra nién dé nay, hop dong thué 16 dat néu
trén da het han va Coéng ty hién dang nép tién thué dat dwa trén cac théng bao dinh ky cua
co quan thue.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co sw kién ndo phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan.gi
diéu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh gitra niep/do

Trrong Thi Bao Ngoc Doan Thi Bich Ngoc Ly Hoa Lién
Nguwoi lap Ké toan trwdng Téng Giam dbc

Ngay 13 thang 8 nam 2021
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CONG TY CO PHAN TRUNG TAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI CHO TRIEN LAM VIET NAM
S6: 1308-2/2021/KT-VEFACJSC
V/v: Céng bé bdo cdo tai chinh
soat xét giita nién do niam 2021

Of & M S B B

Noi dung ctia thong tin cong bo:
1 B4o cdo tai chinh soat xét gitra nién d6 nim 2021 cta Cong ty Cb phan Trung tim

Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha N6i, ngay 13 thang 08 ndm 2021

ban Chirng khoan nha nuée

So' Giao dich Chirng khoan Ha Néi

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién 1dm Viét Nam

Mai ching khoan: VEF

Dia chi tru s& chinh: S 148 duong Giang Vo, P. Giang Vo, Q. Ba Pinh, Ha Noi.
Dién thoai: 04. 39749999 (990)
Ngudi thue hién cong bd théng tin: Ba Ly Hoa Lién

Fax: 04. 39749351

Hoi chg Trién lam Viét Nam dugc [ap ngay 13 thang 08 nim 2021 bao gbm: Bao
céo clia Ban gidam dbc, Bang can ddi ké toan, Bao cdo Két qua kinh doanh, Béo
cdo Luu chuyén tién t&, Thuyét minh Bao cdo Tai chinh.

6.2 Cac tai liéu dinh kém: Ban ctrng va ban dién tir qua hé théng IDS

7. Dia chi Website dang tai toan by Bao cdo tai chinh soat xét gitra nién dé nam 2021
ctia Cong ty ¢6 phan Trung tdm hoi cho Trién 1am Viét Nam: http://www.vefac.vn

Chung t6i xin cam két cdc thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trdch nhiém trude phéap ludt vé ndi dung thong tin cong bo.

Noi nhin:
- Nhu trén.

- Luu

NGU(‘)I THU'C HIEN
CONG BO THONG TIN
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CONG TY CO PHAN TRUNG TAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI CHQ TRIEN LAM VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh Phiic
S6: 1308-1/2021/KT-VEFACJSC FOR
Viv: Gidi trinh chénh léch bdo cdo tai Ha Noi, ngay 13 thang 08 nam 2021

chinh bdn nién nam 2021

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH BAN NIEN NAM 2021

Kinhgtri: - Uy ban Chirng khodn nha nuéc
- S& Giao dich Ching khoan Ha Nji

Cin ctr theo khoan 4, diéu 14, Chuong 111, Thong tu 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay
16/11/2020 va c6 hiéu luc tir ngay 1/1/2021 ctia Bé Tai Chinh hudng dan v& cong bd thong
tin trén thi trudng chiing khoan, Cong ty Cb phan Trung tdm Hoi chg Trién 1dm Viét Nam xin
duoc giai trinh trudng hop loi nhuan sau thué TNDN thay ddi tir 10% trd 1én so v6i cling ky
nam trudc:

Don vi tinh: Déng

+n 6 thang ddu | 6 thang diu e ¥ %
i nim 2021 nim2020 | CPenhlgeh | yg.
Lgi nhuén sau thué TNDN 128.554.629.924 | 29.076.278.480 | 99.478.351.444 342 %

Loi nhuén sau thué TNDN theo bdo cdo tai chinh ban nién nam 2021 cua Cong ty cb
phdn Trung tim Hoi cho Trién [dm Viét Nam ting 99,478 ty so v6i ban nién ndm 2020 chu
yéu tir tang doanh thu 1i tién gii va cho vay.

Noi nhdn: CONG TY CO PHAN TRUNG TAM
HOI CH: [N LAM VIET NAM

- Nhu trén
- LuuKT, VT
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