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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
B&o cdo tai chinh hop nhét gilra nién d6 da duwoc soat xét

cho ky ké toan két thiic vao ngay 30 thang 06 nim 2021

Kém theo

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN BO
CUA KIEM TOAN VIEN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: bu*fmg Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Phii Ly, Ha Nam

MUC LUC

1. Bao cao cuia Ban Téng giam déc

2.  Bao céo soat xét thong tin tai chinh hep nhit gitra nién d6

3. Bdo cdo tai chinh hgp nhét gitva nién do da dwoc so4t xét
- Bang can d6i ké toan hop nhét gitra nién do

- Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do

B&o cdo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat chon loc

Trang
2-4

5-6
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buong Nguyén Thj Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC )
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Ban Téng giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Thanh Pat (dwoi day goi tat la “Céng ty”) trinh
bay Bao céo nay cling véi Bao céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 cho ky tai chinh két thic vao ngay
30 thang 06 ndm 2021 clia Cong ty da dwoc soat xét bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Pat dwec chuyén dbi tir cong ty TNHH sang cong ty
c6 phan va dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s
0700194008 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cAp lan dau ngay 07/05/2001 thay ddi l4n
thtr 20 ngay 30 thang 11 nam 2020.

Hdi ddng Quan tri, Ban Tdng giam dbc va Ban Kiém soat

Tganh vién Hoi ddng Quan trj clia Cong ty trong ky ké toan va dén ngay lap bao c4o nay bao
gbém:

Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Nguy&n Huy Cuong Cha tich HPQT
- Ong Nguyén Manh Tuyén Thanh vién (T trédn ngay 03/07/2021)
- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién
- Ong Nguyén Hiru Thuyét Thanh vién
- Ong Tran Viét Buc Thanh vién

Thanh vién Ban Téng giam dc Cong ty d4 diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong ky ké toan
va dén ngay lap bao céo nay bao gém:

Ho va tén: Chirc vu:
- Ong Tran Viét Bic Téng Giam déc

Phé Téng giam déc (Tir trdn ngay 03/07/2021)
Pho Téng giam déc (BS nhiém ngay 17/07/2021)

- Ong Nguyé&n Manh Tuyén
- Ong Nguy&n Quang Tri

Thanh vién Ban Kiém soat clia Cong ty trong ky ké toan va dén ngay 1ap bao céo nay bao gém
cac vi nhw sau:

Ho va tén : Chirc vu:
- Ong Nguyén Quang Anh Trwéng ban
- Ong Nguyén Blrc Dy Thanh vién
- Ong Pham Van Ha Thanh vién
Tru s&

Cong ty c6 tru s& chinh tai dwong Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly,
tinh Ha Nam.

Céng ty co chi nhanh nhw sau:
Tén Pia chi

Céng ty C6 ph&n Dau tw Phat trién Thanh Dat  Thén D§ Phé, x& Méc Bic, huyén Duy Tién,
- Chi nhanh Duy Tién tinh Ha Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buong Nguyén Thj Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
Ky ké toan két thuic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

4.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2021 va két qua hoat déng kinh doanh
cho ky ké toan két thiic cung ngay ctia Céng ty dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhét
gilra nién dd dinh kém.

Céng ty kiém toan

Céng ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh 14 kiém toan vién thuwc hién soat xét Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2021 clia Céng
ty.

Céng bé trach nhiém cua Ban Tdng giam déc

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do va

dam bao Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé d& phan anh trung thue va hop Iy vé tinh

hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2021, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va Iwu

chuyén tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay ctia Céng ty. Pé lap Bdo céo tai chinh hop

nhat gitra nién @ nay, Ban Téng giam dbc Cong ty dwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam déc Céng ty xac dinh la cén thiét
dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @ khéng con
sai s6t trong yéu do gian an hosc do nham Ian;

- Lyachon phu hop va ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan:
- Thre hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd cac Chuan muyc Ké toan duoc ap dung cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap
dung sai léch trong yéu dén murc can phai cong bd va gii thich trong bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién d6 hay khong;

- Lép va trinh bay cac Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do trén co s& tuan thi cac
Chuén murc Ké toan, Ché do Ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh;

- Lap Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gia
thuyét Cong ty sé tiép tuc hoat dong khong con phis hop.

Ban Téng giam déc Coéng ty cam két réing da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao
céo tai chinh hep nhéat gitra nién dd va nhan thay khéng co van dé bat thwong xay ra co thé
anh hwdng dén kha néng hoat déng lién tuc ctia doanh nghiép.

Ban Téng giam dbc Cong ty chju trach nhiém d&m bao sb ké toan dwoc ghi chép ddy dd, phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va dam bao Béo céo tai chinh hop nhét
gira nién do ctia Cong ty dwoc lap phu hep v&i cac Chuan mye Ké toan Viet Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho c4c tai sdn va da thuc hién cac
bién phap phu hop dé ngan ngira va phat hién sai s6t va cac trwwérng hop vi pham khac.

Ban Téng giam dbc xac nhan réing B&o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan két
thic vao ngay 30 thang 06 ndm 2021 ctia Cong ty da dwoc Iap theo dling cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Téng giam déc cam két réing Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bé théng tin
theo quy dinh tai Thong tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huéng dan
cong bd théng tin trén thj treéng chirng khoan.
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CONG TY, CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dweng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2021

7. Y kién cta Ban Téng giam déc

Theo y kién ctia Ban Téng giam dbc Céng ty, Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 da duwoc
kiém toan (dinh k&m) da phan anh trung thye va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao
ngay 30 thang 06 ndm 2021, ciing nhw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay va dwoc lap pht hop cadc Chudn myc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét gitra nién do.

Ha Nam, ngay 16 thang 08 ndm 2021

Tran Viét Bivc
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S6: {4 12021/BCSX-PKF.VPHN Ha Noi, ngay 16 thang 08 nam 2021

. BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Kinh glri: Quy Cé déng, Héi ddng Quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty Cé phdn Pau tw Phét trién Thanh Pat

Chuing t6i, Céng ty TNHH PKF Viét Nam, d& soat xét Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 ctia Cong ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat
duoc lap ngay 16 thang 08 ndam 2021, tr trang 07 @én trang 40, bao gdm: Bang can di ké toan hop
nhét gira nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
gitra nién @9, Bao cdo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién dé va Ban thuyét minh B&o céo tai chinh
hgp nhét chon loc cho ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021.

Bao c&o tai chinh hgp nhét gitra nién d6 @& dwoc soat xét nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai %)
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Ieu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & . :
ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viet Nam. ”'\r;! m
H
!
Trach nhiém cta Ban Téng giam déc &4
f
A I . r
Ban Téng giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat chiju trach nhiém vé viéc 1ap va 3
trinh bay trung thwe va hop ly béo cao tai chinh hop nhét gitra nién do clia Céng ty theo Chudn muyc AL

Ké toan Viét Nam, Ché @6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hgp nhét gitra nién dé va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Téng giam déc xac dinh 1& can thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién d6 khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoic nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra két luan vé bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién do dwa trén két
qua soat xét clia chung téi. Ching téi da thwe hién cong viéc soat xét theo Chuan murc Kiém toan Viét
Nam vé& hop ddng dich vy soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan
vién déc lap cla don vj thwe hién.

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién dd bao gdm viéc thuc hién cac cudc phdng van, chil
yéu la phdng van nhirng nguwoi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwe hién thi tuc
phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cuéc
kiém toan dwoc the hién theo cac Chuén muyc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing
toi dat dwoc sir d@m bao rang chung t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khong dwa ra y kién kiém toan.

ang Bao Th

1la cong ty thanh vien cua )
yac viec khong hanh dong cua t

oc lap va khong thua nhan bat ky trach nhiém hoac nghia vu nao ch

P




Két luan cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét clia chung t6i, chung toi khong thdy co6 van dé gi khién chung t6i cho
ring Bdo cdo tai chinh hop nhét gitva nién @6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C4 phan DAu tw Phét trién Thanh Dat tai ngay 30
thang 06 nam 2021, cing nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2021 d@én ngay 30/06/2021, phu hop voi Chun muc Ké toan va Ché d Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién dé.

Pfiay th3tva Gai dién cho Céng ty TNHH PKE Viét Nam
O,

ONG T

Tran Thi Nguyét

Pho6 Tdng giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 0589-2018-242-1

NG |

-;H'l'l.i:n
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chéau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GI(PA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

TAI SAN

30/06/2021

M3u sé B 01a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

01/01/2021

A. TAI SAN NGAN HAN 100 613.274.422.914 558.555.235.571
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 183.941.796.773 44.271.125.989
1. Tién 111 122.630.947.458 44.271.125.989
2. Cac khoan twong duong tién 112 61.310.849.315 -
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 97.455.868.620 197.128.098.251
1. Dau tu ndm gilr dén ngay ddo han 123 59 97.455.868.620 197.128.098.251
IlI. Cac khoan phai thu ngén han 130 221.704.518.585 213.274.351.965
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 52 179.641.014.814 201.610.872.569
2. Tra trude cho nguwdi ban ngén han 132 5.3 43.099.534.455 12.673.787.087
3. Céc khoan phai thu khac 136 54 528.425.585 152.142.149
4. Dy phong phai thu khé déi (*) 137 58 (1.564.456.269) (1.162.449.840)
IV. Hang tén kho 140 55 92.918.619.713 78.874.317.628
1. Hang tén kho 141 92.918.619.713 78.874.317.628
V. Tai san ngén han khac 150 17.253.619.223 25.007.341.738
1. Chi ph tra trwéc ngén han 151 5.6 643.215.602 -
2. Thué GTGT duwoc khu trir 152 16.447.391.397 24.726.509.697
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153  5.15 163.012.224 280.832.041
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.525.592.567.343  1.589.903.531.545
I. Cac khoan phai thu dai han 210 498.434.324.024 470.548.075.024
1. Phai thu dai han khac 216 54 498.434.324.024 470.548.075.024
Il. Tai sén cé dinh 220 250.208.437.682 256.764.601.995
1. Tai san cé dinh hitu hinh 221 510 250.208.437.682  ~ 256.764.601.995
- Nguyén gi& 222 343.138.250.096 341.346.137.666
- Gi4 tri hao mon Iiy ké 223 (92.929.812.414) (84.581.535.671)
lll. B4t dong san dau tw 230 5.1 82.896.998.947 6.338.702.109
- Nguyén gié 231 816.921.463.740 646.978.821.960
- Gi4 tri hao mon Ity ké (*) 232 (734.024.464.793)  (640.640.119.851)
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.7 621.739.556.418 789.454.307.809
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 621.739.556.418 789.454.307.809
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5.9 30.570.060.525 30.570.060.525
1. Dau tu vao céng ty lién két, lién doanh 252 30.570.060.525 30.570.060.525
VI. Tai san dai han khac 260 41.743.189.747 36.227.784.083
1. Chi phi tré trueée dai han 261 56 14.422.231.514 10.891.800.010
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 10.746.975.170 7.657.068.806
3. Loi thé thwong mai 269 512 16.573.983.063 17.678.915.267
TONG CONG TAI SAN 270 2.138.866.990.257

2.148.458.767.116

Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay phai dwoc doc chung voi Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét
chon loc kém theo



CONG TY CO PHAN PAU TUW PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Pudrng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

M3iu sé B 01a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI(’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 théang 06 ndm 2021
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NGUON VON

Thuyét

minh

30/06/2021

Bon vi tinh: VND
01/01/2021

C. NO' PHAI TRA 300 1.386.285.111.089  1.494.567.228.330
I. No ngén han 310 481.547.045.772 479.019.637.453
1. Phéi trd ngudi ban ngén han 311 513 189.725.316.939 198.799.649.959
2. Ngwei mua tra tién trede ngan han 312 5.4 165.281.913.431 84.831.160.313
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.15 34.091.795.837 54.463.376.816
4. Phai tra ngudi lao dong 314 201.158.965 194.692.508
5. Chi phi phai trd ngén han 315 5.16 6.191.362.246 17.111.422.918
6. Doanh thu chua thwe hién ngén han 318 5.18 3.020.856.123 -
7. Phai trd ngén han khac 319 517 13.864.558.036 54.154.916.994
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 520 67.501.042.620 67.795.376.370
9. Quf khen thwéng, phuc loi 322 1.669.041.575 1.669.041.575
Il. No’ dai han 330 904.738.065.317  1.015.547.590.877
1. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 639.011.974.924 723.034.074.560
2. Phai tra dai han khac 337 5.7 57.017.820.753 50.945.490.113
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 520 27.601.977.000 78.608.242.000
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 1.606.680.617 1.606.680.617
5. Dv phong phai trd dai han 342 519 179.499.612.023 161.353.103.587
D. VON CHU S& HI*U 400 752.581.879.168 653.891.538.786
I. Vén chii s& hiru 410 5.21 752.581.879.168 653.891.538.786
1. Vén g6p ctia chl s& hitu 411 274.955.530.000 274.955.530.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 274.955.530.000 274.955.530.000
- Cé phiéu wi dai 411b - -
2. Quy dau tw phat trién 418 31.131.035.207 31.131.035.207
3. Loi nhuan chua phan phéi 421 221.275.810.277  160.252.961.905
; LNST chua phan phéi Iy ké dén cubindm  421a 152.004.296.005 56.833.584.390
nroc
- LNST chura phén phéi ky nay 421b 69.271.514.272 103.419.377.515
4. Loi ich ¢é déng khéng kiém soat 429 225.219.503.684 187.552.011.674
Il. Nguén kinh phi va qu¥ khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.138.866.990.257  2.148.458.767.116
16 thang 08 ndm 2021
NGU'OI LAP KE TOAN TRUONG

[ W

Dwong Thi Thu Hién

Dwong Thi Thu Hién

[ran Viét Dirc

Bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét
chon loc kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Bwéng Nguyén Thi Dinh, phwéong Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIU*A NIEN DO
Cho ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 08 ndm 2021

CHI TIEU

. Thuyét
Masd .Y

minh

Tir 01/01/2021 dén

30/06/2021

M3iu sé B 02a-DN

Pon vi tinh: VND
Tir 01/01/2020 dén

30/06/2020
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1. Doanh thu ban hang va cung cip dichvu 01 6.1 327.877.518.715 350.101.751.613
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 - 2.115.037.614
3. Doanh thu thun ban hang va cung cip 10 327.877.518.715 347.986.713.999
dich vu

4. Gi4 vén hang ban 11 6.3 166.288.416.522 176.432.000.604
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cdp 20 161.589.102.193 171.554.713.395
dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 3.504.591.081 4.190.608.705
7. Chi phi tai chinh 22 8.5 1.842.053.754 1.682.966.607
- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 1.842.053.754 1.674.146.513
8. Phan 18i hodc 16 trong céng ty lién doanh, 24 i i
lién két

9. Chi phi ban hang 25 6.8 352.770.484 49.952.583
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 28.268.857.098 36.593.365.437
11. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 134.630.011.938 137.419.037.473
doanh

12. Thu nhép khac 31 6.7 151.420.031 47.848.482
13. Chi phi khac 32 6.6 1.088.068.762 833.917.673
14. Lei nhuan khac 40 (936.648.731) (786.069.191)
15. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 50 133.693.363.207 136.632.968.282
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 29.844.263.289 27.278.777.599
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (3.089.906.364) ' -
18. Loi nhuan sau thué TNDN 60 106.939.006.282 109.354.190.683
19. Loi nhuén sau thué TNDN cua céng ty me 61 69.271.514.272 73.146.251.612
20. Loi nhuan sau thué TNDN cla cb déng 62 37.667.492.010 36.207.938.071
khéna kiém soat

18. L3i co ban trén ¢ phiéu (*) 70 2.519 2.976
22. L4i suy gidm trén cb phiéu (*) 71 2.519 2.976

NGUQI LAP KE TOAN TRUONG
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Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay phai duoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat

chon loc kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dudng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GICA NIEN DO
Theo phwong phap gian tiép
Cho ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2021

Don vi tinh: VND

M3 56 Thuyét Tir01/01/2021 dén Tiv 01/01/2020 dén
30/06/2020

minh 30/06/2021

Mau s6 B 03a-DN/HN

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuén trwére thué 01 133.693.363.207 136.632.968.282
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Kh&u hao tai san ¢ dinh 02 105.298.390.589 18.649.254.241
- Céc khoan dv phong 03 402.006.429
L&i 16 chénh léch ty gia héi doai do danh
- gi4 lai cac khodn muyc tidn t& c6 géc ngoai 04 - -
te
- La&i, 16 tr hoat dong dau tw 05 (3.604.591.081) (3.720.772.174)
- Chi phi lai vay 06 1.842.053.754 1.674.146.513
- Céc khoan diéu chinh khac 07 s 5
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
trwée thay déivén leu déng 08 237.631.222.898 153.235.596.862
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (31.411.390.296) (278.097.258.079)
- T&ng, gidm hang tén kho 10 (14.044.302.085) (6.473.769.483)
- Tang, gidm céc khoan phai tra (khéng ké 15i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 (3.363.830.520) 210.412.979.013
nép)
- Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 (4.173.647.106) (753.686.581)
- Téng, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (1.863.012.658) (1.674.146.513)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (49.066.458.163) (35.289.191.838)
- Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh 16 . -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh i - -
Lwu chuyén tié 4 t déng kinh
g thathudn G hogt &gy Kn 20 133.708.582.070 41,360.523.381
Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va .
1. adic 3 san dal han khas 21 (46.014.133.248) (78.494.748.745)
Tién thu tir thanh Iy, nhuwong ban TSCH va
2. sl $81 58 BT B ke 22 100.000.000 4.918.181.818
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla
3. dem vi khao 23 - (16.556.894.251)
Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu
4. no ctia don vi khac 24 100.000.000.000 106.546.309.807
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vi khic 25 (327.770.369) -
Tién thu héi dau tw gép vén vao don vj
6. 26 - -
khac
7 Tién thu .Ial cho vay, ¢ tire va loi nhuan o7 3,504,591 081 ' 3.847.866.014
duoc chia
h - A A - - A
Lwru chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 20  57.262.687.464 20.260.714.643

Béo céo tai chinh hop nhat gitka nién d6 nay phai duge doc chung v6i Ban thuyét minh bo céo tai chinh hop nhét
chon loc kem theo

10

—a

-~
A

N\\A




Lo Lt ]

Lot

—-— — —-— haned - - - A — — - - - -4 - _—l = Ll L bl

CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

Dia chi: Buéong Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chéau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIC’A NIEN DO

(Tiép theo)
Theo phwong phdp gian tiép

Cho ky ké toén két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Chi tiéu Mas

Maiu sé B 03a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

& Thuyét Tir01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
minh 30/06/2021

30/06/2020

ll. Lwu chuyén tién tie hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén
gobp cla chi sé htu

Tién chitrd vén gép cho céc chi s& hitu
2. mua lai cé phiéu ctia doanh nghiép da phat 32

1. 31

hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chi trd no gbc vay 34
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35
6. Cb twre, loi nhuan da tra cho chl sé hivu 36
Lwu chuyén tién thuan tr hoat dong tai

chinh , 40
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50
Tién va twong dwong tién dau nam 60

Anh hudng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi

ngoai té o

7.3 16.625.666.250
7.4 (67.926.265.000)
(51.300.598.750)

139.670.670.784

44.271.125.989

., 38.432.965.500

(20.281.394.000)

(22.030.973.834)
(3.879.402.334)
57.741.835.690

137.550.565.676

J ok W

Tién va twong dwong tién cudi ky 70

183.941.796.773

195.292.401.366

NGU'OI LAP

-

Dwong Thi Thu Hién

KE TOAN TRUONG

Dwong Thi Thu Hién

Ha Nam, ngay 16 thang 08 ndm 2021

B4o céo tai chinh hop nhét gilra nién d6 ndy phai duwoc doc chung véi Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét

chon lgc kém theo

11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: bwéong Nguy&n Thi Dinh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT CHON LQC Mau sé B 09a-DN/HN
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 ndm 2021

1 DAC PIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiec sé& hivu vén:
Cong ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Dat dwoc chuyén ddi tir cong ty TNHH sang cong ty
cb phan va duwoc thanh Iap tai Viet Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
0700194008 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam cép lan dau ngay 07/05/2001, thay @i Ian
thtr 20 ngay 30 thang 11 nam 2020.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat @dng chinh ctia Céng ty la xay ding cac cong trinh dan dung, giao théng, cung cap nwéc

sach va ban bé téng thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:

- Xay dwng nha cac loai;

- Van tai hang héa dwdng thiy néi dia; Van tai hang hda bing dwéng bod; Ban bubn 6 té va xe
c6 dong co khac; Kinh doanh bat déng sén, quyén st dung d4t thudc chl s& hiru, chi st
dung hodc di thué; Cho thué xe c6é ddng co; Cho thué may méc, thiét bj va db dung hiru
hinh khac;

- Chuén bj mat béing; Xay dwng céng trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng céng
trinh: dan dung, cong nghiép, giao thong, thly lgi, cong trinh dién co6 dién ap tir 35 KV tré
xuéng, xay I&p va chuyén giao tram cép nudc sinh hoat, thi cong san nha cong nghiép, thi
cong phong chéng va xt ly méi, mot c4c cong trinh xay dwng;

- San xuét bé téng va cac s&n pham tlr xi mang va thach cao; San xuét cac ciu kién kim loai.
Chi tiét: San xuét va dyng I&p khung nha vi kéo st thép cac loai;

- Bén budn vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dwng; Ban buén dd diing khac cho gia dinh.
Chi tiét: Mua ban @ dién gia dung, hang dién ti¥; Ban budn kim loai va quang kim loai;

- Ban buén may moéc, thiét bj va phy tung may khac. Chi tiét: Mua ban may méc, thiét bj va
phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may maéc, thiét b dién, vat liu dién (may
phat dién, dong co dién, day dién va cac thiét bj khac dung trong mach dién;

- Khai thac, x& ly va cung cép nuwérc;

- San xuét I8p dat cac thiét bj x& ly nwéc mat va nwdc ngam;

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap khau hang héa.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwéng clia Cong ty dwoc thue hién trong théi gian khéng

qua 12 thang.

Céu triic doanh nghiép:

Cong ty co tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly,
tinh Ha Nam.

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét chon loc 1a mét bo phan khéng tach roi cia 12
Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién dé

.

Fra % 4




[ R S R | R | T AR T R B | R | ) | Lt T R} 0 B} S Rt O

el

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi: Bwong Nguyén Thj Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nadm 2021 M3au sé B 09a-DN/HN

Céng ty c6 cong ty con, céng ty lién két nhw sau:
Tén Ty lé s& hivu va ty 1& quyén biéu quyét
Céng ty con:

Céng ty TNHH Dich vu Thwong mai Bén 100%
xe Thanh Pat

Cong ty C& phan Pau tw Phat trién Ha 65%
tdng Khu céng nghiép Bdng Van Il tinh
Ha Nam

Céng ty lién két:

Coéng ty C& phan Tan Céng - Bdng Vén 39%
Ha Nam

Céng ty c6 Chi nhanh trwe thuéc nhw sau:

Tén bia chi
Céng ty Dau tw Phat trién Thanh Dat - Thén Dy Phd, x& Méc Bac, huyén Duy
Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh Ha Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

Béo c&o tai chinh hgp nhat kém theo duwoc trinh bay béng Dbng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic ‘gia gbc va phu hop véi Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan Doanh nghigp Viét Nam
(Théng tw s& 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh hwéng dan phwong phap
lap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhat) va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhéat tai Viét Nam.

B4o céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky k& toan két thic ngay 30 thang 06 nim 2021
dwoc lap nhdm muyc dich d4p (ng yéu cau vé quan ly clia Cac C6 déng, Hoi ddng Quan tri, Ban
Téng giam dbc Cong ty va cong bd théng tin trén thj trudng chieng khoan ban hanh kém theo
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh.

B4o cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Thanh Dat
duoc 1ap trén co s& Bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ cia Cong ty Cb phan Pau tw Phat
trién Thanh Dat (cong ty me), Bao cao tai chinh gilra nién dé cta Céng ty TNHH Dich vy
Thwong mai Bén xe Thanh Dat (cong ty con) va Bao c&o tai chinh gitra nién d cta Cong ty cé
phan Dau tw Phat trién Ha tang Khu céng nghiép Bdng Van Il tinh Ha Nam (céng ty con). Céng
ty con la don vj chiu sy kiém soat clia cong ty me. Quyén kiém soat ton tai trén co s& quyén
Iwc trire tiép hay gian tiép, quy dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong cta doanh nghiép dé
thu dwoc lgi nhuan tir cac hoat dong kinh doanh. Bao céo tai chinh clia cac céng ty con sé tdng
hop tir ngay su kiém soat bat dau hiéu luc cho dén ngay két thuc hiéu luc kiém soat.

Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd clia Coéng ty dwoc lap trén co' s& chng gop cac chi tiéu
trén bao cao tai chinh riéng gitra nién dé ctia Céng ty Cé phan Pau tw Phat trién Thanh Pat,
Béo c&o tai chinh gitra nién d ctia Céng ty TNHH Dich vy Thwong mai Bén xe Thanh Pat va
Bao cao tai chinh gira nién d6 clia Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha tAng Khu coéng
nghiép Béng Van Il tinh Ha Nam c6 loai trir cac khodn doanh thu, chi phi va cac khoan cong
no phai thu, phai tra ndi b va mét sé diéu chinh khac theo quy dinh.

Theo phwong phap vén chi s& hivu, khodn dau tw vao cong ty lién két vao Céng ty Cé phan
Tan Cang — Bdng V&n Ha Nam dugc ghi nhan ban dau theo gia gbe. Sau do, gia tri ghi sé cla
khodn dau tw dwoc didu chinh tdng hodc giam twong rng véi phan sé hiru clia Céng ty trong
1ai ho#c 16 clia bén dwoc dAu tw sau ngay dau tw. Phan s& hvu clia Cong ty trong két qua kinh
doanh clia bén dwoc dau tw dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh cua
Coéng ty. Cac khoan duwoc chia tir bén dwece dau tw phai hach toan gidm gia tri ghi sb clia khoan
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Huéng Nguyén Thj Dinh, phuong Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LQC (tiép theo)
Ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021 Mau sé B 09a-DN/HN

dau tw. Viéc diéu chinh gid tri ghi s cling phai thic hién khi loi ich ciia Céng ty thay ddi phat
sinh tir cac khoan thu nhap dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& htbu clia bén dwoc dau tuw,
nhw viéc danh gia lai TSCD, chénh l&ch ty gia do chuyén ddi bao céo tai chinh.

Loi ich cé déng khéng kiém soat dwoc trinh bay trong Bang can ddi ké toan hop nhét thanh mét
chi tiéu riéng thuéc phan vén chil s& hiru clia Cong ty. Phan s& hivu clia cd déng khéng kidm
sodt trong Bao céo két qua kinh doanh hgp nhét cda Céng ty cling phai dwoc trinh bay thanh
chi tiéu riéng biét trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Loi ich ctia cb déng
khéng kiém soat trong gia tri tai san thuén cla cac cong ty con hgp nhat bao gém: Loi ich cd
déng khong kiém soat tai ngdy mua duoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai san thuan cla cong ty
con tai ngay mua, lgi ich cé déng khéng kiém soat trong sy bién dong ctia téng vén chl s& hiru
ké tlr ngay mua dén dau ky bao cdo va loi ich cb déng khéng kiém soat trong si bién dong cia
tng vén chi s& hiru phat sinh trong ky bao cdo. Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai
duoc phan bé twong (rng voi phén s& htru cla cb déng khong kiém soat, ké ca trwdng hop sé
16 d6 Ién hon phéan sé& hivu clia cb déng khéng kiém soét trong tai san thuan ctia cong ty con.

Tuyén b vé viéc tuan thi Chudn myc Ké toan va Ché do Ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan myc Ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cdo tai chinh dwoc Iap va trinh bay theo dling moi quy dinh cla
ting chuéin murc, thong tu hwéng dan thuc hién chudn myc va Ché @6 Ké toan hién hanh dang
ap dung.

Coso hoat ddng lién tuc

Céc bao cao tai chinh clia Céng ty dwoc lap trén co s& hoat dong lién tuc véi gid dinh réng Cong
ty sé tiép tuc hoat dong trong twong lai cé thé nhin thay trwéc.

3 NAM TAI CHINH, DON V] TIEN TE SI’ DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nim dwong lich.
Don vi tién té st dung trong ké toan la déng Viét Nam (VND).

4  TONG SO LAO DONG
Téng sbé lao déng ciia Céng ty CO phan DAu tw Phat tri@n Thanh Dat tai 30/06/2021 Ia 89 lao
dong.
Téng sb lao ddng clia Céng ty TNHH Dich vu Thiong mai Bén xe Thanh Dat tai 30/06/2021 Ia 13
lao dong. '
Téng s6 lao dong clia Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha tAng Khu cong nghiép Déng Van Il
tinh Ha Nam tai 30/06/2021 I& 18 lao déng.

5  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

51. UW&c tinh ké toan
Viéc lap va trinh bay B&o cdo tai chinh hgp nhat cho ky ké toan két thic vao ngay 30/06/2021
clia Cong ty tuan thl theo cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam, yéu cau Ban Téng giam dbc phai c6 nhiing woc tinh va gia dinh anh huéng dén sb
liéu bao cao vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém tang tai
ngay két thic ky ké toan cling nhu cac sé liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké
toan. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Baén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc Ia mét b phan khéng tach roi cla 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Blréng Nguyén Thi Dinh, phweng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2021 Mau s6 B 09a-DN/HN

5.2,

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mt tai quy, cac khoan tién gi¥i ngan hang.

Cac khoan twong dwong tién 1a cac khoan dau tw ngén han cé thoi han thu hdi hodc dao han
khong qua 3 thang c6 kha nang chuyén dbi thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cb i ro
trong chuyén @i thanh tién ké ttr ngay mua khoan dau tw d6 tai thei didém bao cao.

5.3. No phai thu
Céac khoan phai thu trinh bay trong Bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién d6 theo gia tri ghi sé
phai thu tlr khach hang clia Cong ty va cac khoan phai thu khac céng véi dw phdéng ng phai thu
kho doi. Tai théi diém bao céo, néu:
- Khoan phai thu cé thei gian thu hdi hodc thanh toan dwéi 1 nam (hosc trong mét chu ky sén

xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai sdn ngén han;
- Khoan phai thu c6 thi gian thu héi hogc thanh toan trén 1 nim (ho3c nhidu hon mét chu ky
sén xuat kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han.

Dw phong no' phai thu kho doi thé hien phan gia tri du kién bj tén that do cac khodn phai thu
khéng dugc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sb du cac khodn phai thu vao ngay két
thic nam tai chinh.
Dw phong ne phai thu kho déi dwoc trich 1ap cho nhirng khodn phai thu @ qua han thanh toan
tlr sau thang tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach no khé cé kha nang thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay cac khé khan twong ty.
Hang tén kho
Hang tdn kho dwoc ghi nhan la gia thAp hon gitra gia géc va gia tri thudn c6 thé thie higén duoc
cla hang tén kho.
Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac
phéat sinh dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai s&n sang st dung.
Gia trj thuan c6 thé thyc hién dwoc ciia hang tén kho dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trie
di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dwoc hang tén kho.
Cong ty ap dung phwong phép ké khai thwdng xuyén @& hach toan hang tén kho véi gia tri
duwgc xac dinh theo nhuw sau;
Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén thang.
Dur phong gidm gia hang tén kho dwoc trich Iap cho cac vat tw, hang héa tén kho cé gia géc I6n
hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viet Nam sé 02
“Hang ton kho” va Thong tu sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 clia B& Tai chinh vé& vic
hwéng dan ché do trich 1ap va s dung cac khodn dw phong gidm gia hang tdn kho, t&n that
cac khodn dau tw tai chinh, ng phai thu khé ddi va bdo hanh san pham, hang héa, céng trinh
xay |3p tai doanh nghiép.

5.4. Taisan cé djnh va khdu hao tai san cé djnh:
Tai san cb dinh duoc phan &nh theo nguyén gia va gia trj hao mon luy ké.
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5.5.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san c¢é dinh hiru hinh do
tw lam, tw xay dirng bao gém chi phi xay dng, chi phi sén xuét thirc té phat sinh cong chi phi
|4p d&t va chay thr. Céc chi phi nang cép tai sdn cé dinh htru hinh dwoc vén hoa, ghi tang
nguyén gia tai san cb dinh; cac chi phi bao tri, stra chira dwoc tinh vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky. Khi tai san cb dinh htru hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao
mon Iy ké duoc x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh do thanh Iy tai san cb dinh htru
hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Khéu hao TSCD hiru hinh dwgc tinh theo phuong phéap dwdng thang, ap dung cho tit ca cac
tai san theo ty & dwoc tinh toan d& phan bd nguyén gi4 trong suét thoi gian woéc tinh st dung
va phu hop v&i hwéng dan tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B6 Tai chinh
vé viéc huéng dan Ché dé quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh. Théng tw sé
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung moét sé diéu clia Thong tw sé 45/2013/TT-
BTC va Théng tw sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bd sung mét sb didu cia
Théng tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thai gian trich kh&u hao tai san cb dinh httu hinh ciia céng ty nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 15 - 50 n&m
May méc thiét bi 03 - 08 n&m
Phwong tién van tai 06 - 10 nam
Thiét bi v&n phong 05 ndm
Tai san khac 02 - 05 ndm

Cac khoan diu tw tai chinh

Nguyén téc xac dinh gia tri clia cac khodn dau tw vao céng ty con dwoc xac dinh theo gia gbe.
Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc
chia tir lgi nhuan thuan luy ké clia bén nhan dau tw phéat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac
ma Céng ty me nhan dwoc ngoai loi nhuén duoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw
va duoc ghi nhan 14 khodn gidm trir gia gbc khoan dau tuw.

Céc khoan dau tw ndm giir dén ngay déo han:

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gém cac khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh
va kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gitv dén ngay d4o han bao gom:
cac khodn tién gl¥i ngan hang cé ky han.

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc ghi nhan bt du tir ngay mua va duoc xac
dinh gi4 trj ban d&u theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tuw.
Thu nhép 18i tir cac khodn dau tw ndm gitr 4én ngay ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. Lai duwgc hwdng tredc khi Cong ty
ndm gilr dwoc ghi gidm trir vao gia gdc tai thei diém mua.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han:

DAu tw vao cong ty lién két: Cong ty lién két la mot cong ty ma Céng ty c6 dnh hwdng dang ké
nhwng khong phai 1a céng ty con hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwédng dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc duwa ra cac quyét dinh vé& chinh sach va hoat déng clia bén dau
tw nhwng khéng cé anh hwdng vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.
Nguyén tdc xac dinh gia tri cia cac khoan dau tv vao cong ty lién két dwoc xac dinh theo
phwong phap vén chi s& hiru.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra treéc bao gdm céng cu dung cu, gia tri clia cac tai san khong cé du tiéu chuén Ia
TSCD, chi phi cap quyén khai thac md va cac chi phi tra trwdc khac. Chi phi trd trudc sé duoc
phan bd dan vao chi phi sén xuét kinh doanh trong thei gian hop Iy ké tir khi phat sinh.

N¢ phai tra

Céc khoan phai tra trinh bay trong Bao céo tai chinh hgp nhét gitka nién dé theo gia tri ghi s&

phai tré tir khach hang clia Céng ty va cac khoan phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng ddi

twong phai tra. Tai thei diém bao céo, néu:

- Khodn phai tra c6 thoi han thanh toan dwéi 1 ndm (ho#c trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la ngén han;

- Khoan phai trd cé théi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khodn chi phi @& dwoc tinh vao chi phi hoat déng kinh
doanh trong ky ké toan, nhing chuwa duoc thire chi vao thei didm két thuc ky ké toan, do chua
c6 héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan, bao gém: chi phi kiém toan, chi phi thi cong.
Khi céc chi phi d6 phat sinh thire té, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd
sung hoac ghi gidm chi phi tiong trng véi phan chénh léch.

Vén chi s& hiru

Nguyén tc ghi nhan vén gop cta chl s& hiru:

Vén dau tw cta chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thye gop clia chi s& hiru.

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi Ia sé lgi nhuan tir cac hoat déng clia doanh nghiép sau khi
trir (-) cac khoan diéu chinh do ap dung héi tb thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi té
sai sét trong yéu clia cac nadm trwéce.

Doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Coéng
ty c6 kha nang thu dwec loi ich kinh té tiv giao dich nay.
()  Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé

hiru hang héa da duwoc chuyén giao cho nguwdi mua va hang héa d& dwoc giao cho
nguoi mua va dugc chap nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu xay dwng dwec ghi nhan twong rng véi phan cong viéc da hoan thanh dugc
khanh hang xac nhan trong ky, khi Céng ty d@m bao thu dwerc lgi ich tir hop ddng xay
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dwng va chi phi @& hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai thoi diém lap Bao cao
tai chinh duoc tinh toan mét cach dang tin cay.

(iiy  Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I&n rii ro va lgi ich da dwoc chuyén
giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cép va dwoc khach hang chap nhan.

(iv)  Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir 13i tién gti, 14i tién cho vay, l5i
chénh léch ty gia, va cac khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién gui, 13i tién va
duwgc xac dinh trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sb dw cac khodn tién glri va 1&i suét
ap dung.

(v)  Laitlr cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan I4i.

(vi)  Thu nhap khac Ia khoan thu dworc tir cac hoat déng khac ngoai cac hoat dong da néu trén.

Doanh thu @i véi tredrng hop cho thué tai san, co nhan triwée tién cho thué cla nhiéu ky, doanh nghiép
Iwa chon phrong phap ghi nhan doanh thu mét 1an d6i véi toan bo sé tién cho thué nhan tréc néu théa
mén ddng theri cac diéu kién sau:

5.11.

5.12.

5.13.

(i) Bén di thué khong cé quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng cé
nghta vu phai tra lai sb tien da nhan truéc trong moi trweéng ho'p va dwéi moi hinh thike.

(i) SO tién nhan trwdc tir viec cho thué khéng nhd hon 90% tdng sé tienf cho thué duy kién thu
duworc theo hop dbng trong suét thdi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bd tién

* thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san.

(i) HAu nhw toan b rli ro va lgi ich gén lién vé&i quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué.

(iv) Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dwoc dwong d@bi day dd gia vén cla hoat dong cho
thué.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban phan &nh gia tri vén clia sén phdm, hang héa, dich vu ban ra trong ky, dam
bdo nguyén t&c phu hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Déi v&i gia vén clia hoat déng cho thué tai san doanh thu ghi nhan theo téng sé tién thué nhan
trée, gia vén dwoce doanh nghiép wéc tinh phi hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc khoan chi phi quan Iy chung ctia Céng ty, gébm cac
chi phi vé tién lvong clia bé phan quan Iy doanh nghiép, bdo hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi
cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy doanh nghiép, chi phi vat liéu van phong,
cbng cu lao déng, khau hao tai san cé dinh ding cho quan Iy doanh nghiép, tién thué dat, thué
maén bai, khodn dy phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac.

Thué

Thué Gia trj gia ting (GTGT):

- :I'hué suét thué GTGT dbi voi hgp ddng xay dwng va bé téng thuwong phédm, cho thué tai
:3 aTrll'nué ;321] :thué GTGT déi v&i dich vu cung cap nwéc sach: 5%:

- Cung cép dich vy, hang héa cho doanh nghiép ché xuét: 0%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Cong ty phai nop thué TNDN véi mire thué suét 1a 20%
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5.14.

5.15.

5.16.

Theo Cong van s6 3828/CT-THNVDT ngay 29/12/2016 clia Cuc Thué tinh Ha Nam, Coéng ty Co
phan PAu tw Phat trién Ha tdng KCN Déng Van Il tinh Ha Nam dwoc mién gidm thué TNDN
trong hai n&m dau tién va gidm 50% trong bén n3m tiép theo trir hoat déng cho thué co s& ha
tang va cho thué nha xwéng. Nam 2021, Céng ty dang thuc hién tinh va ndp thué TNDN véi
thué suét 20% dbi véi thu nhap tir hoat ddng cho thué co s& ha tang khu céng nghiép, cho thué
nha xwéng va tinh giam 50% thué TNDN déi v&i thu nhap tir cac hoat déng khac.

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky véi thué
suét ap dung trong ky ké toan. Thu nhap chju thué chénh léch so v&i lgi nhuén ké toan la do
diéu chinh cac khodn chénh léch tam thi gitka ké toan thué va ké toan tai chinh ciing nhw diéu
chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir.

Cac loai thué khac: Céng ty 4p dung theo quy dinh clia cac luat thué hién hanh.
Lai cor ban trén cb phiéu, Lai suy giam trén cb phiéu

Lai co ban trén cd phiéu déi véi cac cd phiéu phd théng dwoc tinh bing cach chia lgi nhuan
hogc 16 thudc vé cb déng s& hiru cb phiéu phd théng véi sb lwgng binh quan gia quyén cb
phiéu phé théng Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén c6 phiéu dwoc xac dinh bang viéc diéu chinh loi nhuan hodc 16 thuéc vé cb
déng s& hivu cb phiéu phd théng va sé lwgng binh quan gia quyén cb phiéu phd théng dang Iwu
hanh do anh hwdng cla cac cb phiéu phd thong cé tiém nang suy gidm bao gém trai phiéu
chuyén dbi va quyén chon cb phiéu.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich cé lién quan trirc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh clia Céng ty bao gém tién, cac khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ne tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc
cdng céc chi phi giao dich c6 lién quan trwc tiép dén viéc phat hanh céng ne tai chinh do. Céng
no tai chinh cla Céng ty bao gbm cac khoan phai trd nguwdi ban, phai tra khac, cac khodn chi
phi phai trd, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Panh gi4 lai sau IAn ghi nhan ban déu
Hién tai, chwra c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bl trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwgc bu trlr véi nhau va trinh bay gia trj thuén
trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e  Cbquyén hop phap dé bu trir gia tri d& dwoc ghi nhan;

e Cob dy dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra
cling mot thevi diém.

Bao cao theo bd phan

Bo phan theo Iinh vwe kinh doanh & mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuéat hodc cung cép san pham dich vu va cé ri ro va loi ich kinh té khac vé&i cac bd phan
kinh doanh khac. :
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Théng tin bd phan dwgec trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo cao bé phan
chinh yéu la theo Iinh vye kinh doanh dya trén co cau té chirc va quan Iy ndi bd va hé théng
Béo céo tai chinh ndi bd clia Cong ty.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty co6 cac linh viee kinh doanh chinh sau: ban bé téng thwong pham, xay dwng, khach san,
cho thué co s& ha tang...

Khu vue dja ly

Hoat déng clia Van phong Céng ty dwgc phan bé chil yéu & khu vigc Ha Nam, chiém trén 90%
tdng doanh thu nén Céng ty khéng lap béo cao bd phan theo khu vire dia ly

5.17. Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé v&i cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i cac
bén lien quan dwoc thire hién theo Chudn muc Ké toan Viet Nam sb 26 “Théng tin vé cac bén
lién quan” dwoc ban hanh va céng bd theo Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12
nam 2003 clia B6 trwdng Bo Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwéng dén thwe hién
muwéi sdu (16) Chudn myc Ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh sbé 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sb
234/2003/QQP-BTC ngay 30/12/2003 clia Bo trwedng B Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007.

Cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi la lién quan néu moét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh
hwéng dang ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong.
Céc trwding hop dugc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, cong ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, cé quyén
kiém soat Céng ty ho#c chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung kiém soét véi Cong
ty. C4c bén lién két, cac ca nhan nao tric tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng
ty ma cé anh huéng dang ké dbi véi Cong ty, nhivng chire trach quan 1y chi chét nhw Giam
dbe, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hoic
céc bén lién két nay ho&c nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing dwec goi a bén lién
quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia tirng bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dugc chi y
chtr khéng phai 12 hinh thirc phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky dwec trinh bay & Thuyét minh sé 8.6.
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Pon vi tinh: VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA
NIEN PO
Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2021 01/01/2021

Tién mat
Tién glri ngan hang
Céc khodn twong dwong tién (*)

1.381.432.982 1.789.521.873
121.249.514.476 42.481.604.116
61.310.849.315 -

Cong 183.941.796.773 44.271.125.989

(*) Cac khoén twong dwong tién I1a cac hop ddng tién givi c6 ky han1 thang, chi tiét tai cac ngan hang nhw sau:

Tién guvi tiét kiém tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin - Chi nhdnh Ha Nam:

- Hop ddng tién glri ¢ ky han sé 030075950531 ngay 29/04/2021 ky v&i Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin - CN
Ha Nam, s6 tién gbc 30.000.000.000 VND, I4i suét 3,1%/ndm, ky han glvi 1 thang, tw dong tai tuc va trong ky d4 tai tuc
2 1an.

- Hop dbng tién giri c6 ky han s6 030075950523 ngay 29/04/2021 ky véi Ngan hang TMCP Sai Gan Thwong Tin - CN
Ha Nam, s6 tién gbc 30.000.000.000 VND, I4i suét 3,1%/n&m, ky han givi 1 thang, tw dong tai tuc va trong ky d4 tai tuc

2 1an.
Tién guvi tiét kiém tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam:

Hop ddng tién glri c6 ky han 1 thang ngay 17/02/2021 tai ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam sé tién

1.000.000.000 VND, I3i suét 2,8%/ nam, |4i tra cudi ky, da tai tuc 4 |an.

£1 Phaithu khach hang

30/06/2021 01/01/2021
a) Phai thu khach hang ngén han 179.641.014.814 201.610.872.569
Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém tir 10% tré 1én trén tdng
khoan phai thu) 126.694.539.400 135.205.340.300
- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé Giai doan | 33.846.063.000 33.846.063.000
- Cong ty TNHH Phat trién xay digng Viét Nam Kién Hung 14.580.218.700 23.760.817.300

- Ban QLDA XD TP Pht Ly- SN, HTKT Cum Kién Khé I (SN Tén Hoa Sen)

- Cong ty CA phan Tan Cang Dbng Van Ha Nam

Phai thu khach hang khac

Cong

b) Phai thu khach hang dai han

c) Phai thu cia khach hang ngén han la cac bén lién quan
- Céng ty Cé phan Tan Cang Bdng V&n Ha Nam

Céng

53 Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

41.900.000.000

36.368.257.700
52.946.475.414

41.900.000.000

35.698.460.000
66.405.532.269

179.641.014.814

201.610.872.569

36.368.257.700

35.698.460.000

36.368.257.700

35.698.460.000

30/06/2021 01/01/2021
- Cong ty C4 phan Giai phap cong nghé toa nha An Thinh 1.000.403.580 1.000.403.580
- Cong ty TNHH Phuwong Lam - 4.012.408.446
- Cong ty Cb phan xay dung thwong mai va dich vy Phat An 1.271.000.000 1.271.000.000
- Cong ty TNHH FSI Viét Nam 7.946.749.350 2.578.620.000
- Cac cong ty khac 32.881.381.525° 3.811.355.061
Coéng 43.099.534.455 12.673.787.087

S0 thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat chon loc 1a mét bé phén khdng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwéng Nguyén Thj Dinh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN

Bon vj tinh: VND

5.4 Phai thu khac 30/06/2021 01/01/2021
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
a) Ngén han 528.425.585 - 152.142.149 -
- Phai thu khac 204.836.953 - 5.691.129 -
- Tam tng 240.000.000 - 110.000.000 -
;\S;al tra, phai ndp khac(dw ) _ 36.451.020 N
- Cam cb, thé chép, ky quy, ky T ) ) )
cwoc
b) Dai han 498.434.324.024 - 470.548.075.024 -
- Phai thu dai han khac 498.016.563.152 470.147.366.152 -
+ Téng Coéng ty Phaét trién
Nha vé D6 thi Nam Ha Noi (i) 24.000.000.000 - 4.000.000.000 3
+ Tién GPMB (i) 474.016.563.152 - 466.147.366.152 -
0532‘ 05, thé chép, kj quy, k 400.708.872 - 400.708.872 -
- Phai tra, phai ndp khac(dw 17.052.000 ) _ )
No)
Cdng 498.962.749.609 - 470.700.217.173 -
c) Phai thu khéc |2 cac bén lién quan
(i) Théa thuén lién danh ngay 05/07/2018 gitra Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Bat va Téng Cong ty DAu tw
Phat trién Nha va D6 thj Nam Ha Noi vé viéc thiee hién dy an dau tw xay duwng tuyén dwong néi tir nut giao Nga ba
Hoa Mac dén dudng DH-05 (tlr Km0+00 dén Km2+560,41).
(ii) Tién tam trng cho Trung tam Phat trién Quy @4t tinh Ha Nam @& Giai phéng mit bing cho diy an Dau tw Xay dwng
Ha tang Khu céng nghiép Béng V&n Il tinh Ha Nam va tién gidi phéng mat bang cho dy &n xay ding ha tang kj thuat
thwong mai, dich vu va nha & Thanh Pat tai xa Liém Tuyén.
55 Hang tén kho 30/06/2021 01/01/2021
: Gia géc Dw phoéng Gia gbéc Dw phong
Nguyén vat lieu 5.393.320.844 - 4.063.463.399 -
Chi phi SXKD dé& dang 83.375.955.784 - 72.162.339.974 -
Thanh phdm nhap kho 1.533.893.109 - 1.378.277.173 -
Hang hoa 2.615.449.976 1.270.237.082 -
Cong 92.918.619.713 - 78.874.317.628 -
5.6  Chi phi tra trwéec 30/06/2021 01/01/2021
a) Ngén han 643.215.602 -
- Chi phi céng cu dung cu xuét dung 643.215.602 =
b) Dai han 14.422.231.514 10.891.800.010
- Chi phi c6ng cu dung cu ché phan bd 8.428.685.475 6.963.875.306
- Chi phi tra trwéc dai han khac 5.993.546.039 3.927.924.704
Céng 15.065.447.116 10.891.800.010
5.7 Taisan dé& dang dai han
a) Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
b) Xay dwng co ban d& dang 30/06/2021 01/01/2021
- Xay dwng co ban 621.739.556.418 789.454.307.809
+ Khach san Béng Van - 1.815.663.203
+ Cang Yén Lénh Béic 3.317.492.935 2.776.094.454
+ Dy an Trung tam Liém Tuyén 60.680.000 17.000.000
+ Gara stra chira 6 t6 743.825.273 -
+ Khach san Thanh Pat tai bén xe 963.979.994 -
+ Co s& ha tang KCN Déng Van Il 616.653.578.216 _ 784.845.550.152
Cong 621.739.556.418 789.454.307.809
Za= Byt minh Béo cédo tai chinh hop nhét chon loc la mot b phan khéng téch roi cda Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do 22
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Diz chi: Buwong Nguyén Thi Dinh, phurdng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN

Pon vj tinh: VND

511 BAatdong san diu tw
01/01/2021 Tdng trong ky Giam trong ky 30/06/2021
Nguyén gia 646.978.821.960 169.942.641.780 - 816.921.463.740
Co sé ha tang 646.978.821.960 169.942.641.780 - 816.921.463.740
Gia tri hao mon lay ké (640.640.119.851) (93.384.344.942) - (734.024.464.793)
Co s& ha tang (640.640.119.851)  (93.384.344.942) - (734.024.464.793)
Gia trj con lai 6.338.702.109 76.558.296.838 - 82.896.998.947
Co s& ha tang 6.338.702.109 76.558.296.838 82.896.998.947
5.12 Loi thé thwong mai
a) Ngén han
b) Dai han ‘
Gié trj i thé thwong mai diu nim 17.678.915.267
Loi thé thwong mai téng trong ky 5
Gia tri loi thé thiong mai giam do chuyén nhuwong
mét phan vén gép )
Gia tri lgi thé thirong mai phan bé trong ky 1.104.932.204
Gia trj con lai cua lgi thé thwong mai tai ngay cudi
ky ké todn 16.573.983.063
Céng 16.573.983.063
5.13 Phai tra ngwei ban 30/06/2021 01/01/2021
Gia tri S0 c6 kha nang tra Gia tri S0 cd kha nang tra
ng ng
a) Cac khoan phai tra ngwéi
ban ngdn han 189.725.316.939 189.725.316.939  198.799.649.959 198.799.649.959
Céc khoan phai trd nguri ban
chiém t&r 10% tré 1&n 89.792.904.663 89.792.904.663 85.657.975.293 85.657.975.293
- Cong ty TNHH Xay dwng
Giao théng Lorig Nguyét - - 4.312.456.630 4.312.456.630
- Téng Céng ty DAu tw Phat
trién Nha va Do thi Nam Ha 12.191.718.000 12.191.718.000  19.237.110.000 19.237.110.000
- Cong ty TNHH san xuét va
TM Huyén Quy 10.790.049.063 10.790.049.063 11.790.049.063 11.790.049.063
- Trung tam Phat trién Quy DAt
huyén Duy Tién 26.631.000.000 26.631.000.000 26.631.000.000 26.631.000.000
- Cong ty TNHH Huén Thu 23.013.766.000 23.013.766.000  12.874.065.000 12.874.065.000
- Cong ty TNHH Xuan Tuéng 17.166.371.600 17.166.371.600  10.813.294.600 10.813.294.600
kcr‘:":ckh"a“ PHBI A ngertt ban 99.932.412276  99.932.412.276 113.141.674666  113.141.674.666
Cdng 189.725.316.939 189.725.316.939  198.799.649.959 198.799.649.959
b) Cac khoan phai tra ngwei ban dai han
c) Phai trd ngwei ban la cac bén lién quan
5.14 Nguwdi mua tra tién trwde 30/06/2021 01/01/2021
a) Ngwéi mua tra tién trwée ngén han
- Co sé& Il Bénh vién Bach Mai - HTKT 28.618.399.800 28.618.399.800
- Co s& Il Bénh vién Htru nghi Viét Blrc - HTKT 50.798.017.600 50.798.017.600
-Coéng ty TNHH YKK Viét Nam 77.124.846.870 -
- Céc khoan ngwei mua tra tién truée khac 8.740.649.161 5.414.742.913
Céng 165.281.913.431 84.831.160.313
b) Ngwei mua tra tra tién trwére 12 cac bén lign quan
Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét chon loc Ia mot b phan khdng tach roi cia Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién a6 26




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Diz chi: Brong Nguyén Thi Dinh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN
Pon vj tinh; VND

5.15 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

£ S6 a4 thyc
a) Phai nép 01/01/2021 89 p“é':).?p trong . sprbi triv ::ong 30/06/2021
-Thué GTGT 1.456.724.196 __ 38.061.435.858 3?.68:;‘.’410.053 1.829.750.001
- Thué TNDN 49.905.357.626  29.827.918.338  49.066.458.163  30.666.817.801
-Thué TNCN 17.821.705 68.910.468 70.920.563 15.811.610
;;:';‘Oéaibfh°ufkm s 72.984.174 115.310.260 95.508.009 92.786.425
- Thué Tai nguyén 1.962.630.000 3.132.139.520  4.049.899.520 1.044.870.000
;ggk:\gfh' v oo Kiosn phai 1.047.859.115 1.478.410.999 2.084.510.114 441.760.000
Céng 54.463.376.816  72.684.125443  93.055.706.422 _ 34.091.795.837
b) Phai thu
-Thué GTGT ; g . -
- Thué TNDN 280.832.041 118.215.500 . 162.616.541
- Thué TNCN i - 395.683 395.683
Céng 280.832.041 118.215.500 395.683 163.012.224

Quyét todn thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung Iuat va cac quy dinh vé thué déi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén Béo
céo tai chinh ¢é thé bj thay dbi theo quyét dinh ctia co quan thué.

R R S

518 Chi phi phai tra 30/06/2021 01/01/2021
a) Ngén han 6.191.362.246 17.111.422.918
- Trich trwéc chi phi kidm toan 81.000.000 185.000.000
- Chi phi thi céng phai tra 6.110.362.246 16.905.464.014
- Chi phi lai vay - 20.958.904
b) Dai han 639.011.974.924  723.034.074.560
- Chi phi thi céng phai tra 639.011.974.924  723.034.074.560
Cong ; 645.203.337.170  740.145.497.478

5.17 Cac khoan phai tra khac 30/06/2021 01/01/2021

a) Ngén han 13.864.558.036 54.154.916.994
- Nhan ky quy, ky cuoc 312.027.000 48.862.737.469
- Kinh phi céng doan 6.484.080 -
- Bdo hiém xa hoi 44,914,587 -
-Béo hiém y té 5.821.339 -
- Bao hiém that nghiép 2.800.134 -
- Phai tra phai ndp khac 13.492.510.896 5.292.179.525
+ Phai tra vé cé tuc 13.322.845.425 5.074.179.525
+ Céac khodn phai tra khac 169.665.471 218.000.000
b) Dai han 57.017.820.753 50.945.490.113
- Phai tra dai han khac 48.836.417.793 49.566.917.793
+ Cong ty C6 phan Cat Pai Loi (*) 2.191.500.000 2.191.500.000
+ Cong ty TNHH Béng Phét (*) 5 730.500.000
+ Phéi trd Ngan sdch Nha nuéc (**) 21.885.776.000 21.885.776.000
+ Phéi trd Ngén sach nha nuéc tinh Ha Nam 24.759.141.793 24.759.141.793
- Nhan ky quy, ky cuoc 8.181.402.960 1.378.572.320
Céng 70.882.378.789 105.100.407.107
(*) Nhan tién dau tw hop tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.
(**) Quyét dinh s 295/QD-UBND clia Uy ban Nhan dan tinh Ha Nam ngay 31/01/2019 v& viéc phé duyét diéu chinh
quyét toan vén dau tw hoan thanh céng trinh tiéu d &n: Xay dwng hé théng cAp nwéc sach xa Liém Tuyén, Liém Tiét,
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thudc hgp phén cép nwéc chwong trinh nwéc sach va vé sinh mdi trwdng dwa trén
két qua tinh Ha Nam.

B8an thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat chon loc 1a mdt bo phén khdng tach rdi ciia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién 66 27




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
D2 chi: Dudng Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) M4iu sé B 09a-DN/HN

Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021 : Don vj tinh: VND

518 Doanh thu chwa thwc hién 30/06/2021 01/01/2021
a) Ngén han 3.020.856.123 -
- Doanh thu nhan trwéce tir hoat déng quan ly co s& ha tAng 3.020.856.123 -
Cong 3.020.856.123 -
b) Dai han

c) Kha nang khéng thywe hién dwoec hgp déng véi khach hang

B U R R I I I U U

£.18 Dw phong phai tra 30/06/2021 01/01/2021
a) Ngén han - -
b) Dai han 179.499.612.023 161.353.103.587
- Dw phong chi phi stra chira TSCD dinh ky 179.499.612.023 161.353.103.587
Cong 179.499.612.023 161.353.103.587
NG
2an thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc 1a mot b6 phan khong tach roi clia Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buwéng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thiic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN
Pon vj tinh: VND

Chi tiét vén g6p ciia chii s& hivu Ty lp 50 htru t]

30/06/2021 01/01/2021

L S A o A A O I A A I L L L L

30/06/2021
Vén gép clia cac ddi twong khac
- Ong Nguyén Huy Cuwong 29,48% 81.048.000.000 81.048.000.000
- Ba Nguy&n Thanh Tam 5,01% 13.780.000.000 13.780.000.000
- Céc dbi twong khac 65,51% 180.127.530.000  180.127.530.000
Céng 100% 274.955.530.000  274.955.530.000
b) Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phan phéi cé tire, chia loi nhuan
Vén dlu tw cia ch s hov et | AR
- Vén gép diu nam 274.955.530.000 245.809.970.000
- Vén gép tang trong ky - -
- Vén gép gidm trong ky
- Vén gép cubi ky 274.955.530.000  245.809.970.000
C4 tirc, lgi nhuan da chia - -
Cé phiéu 30/06/2021 01/01/2021
S6 Iwgng cb phiéu ding ky phat hanh 27.495.553 27.495.553
86 lwgng cé phiéu da ban ra céng chiing 27.495.553 27.495.553
- Cb phiéu phé théng 27.495.553 27.495.553
- C6 phiéu wu dai
S6 Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh 27.495.553 27.495.553
- C4 phiéu phd théng 27.495.553 27.495.553
- Cé phiéu wu dai
* Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phén
L cov b siny il tron 6 phibu Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020

Loi nhuan ké toan sau thué
Céc khodn diéu chinh tang ho3c gidm loi nhuan ké toan
dé xac dinh Ioi nhuan hoc I8 phan bé cho cé déng s& hitu cd phidu

69.271.514.272

73.146.251.612

C6 phiéu Iwu hanh binh quan trong ky 27.495.553 24.580.997
Lai co ban/ suy giam trén cé phiéu 2.519 2.976
Céc quy cua doanh nghiép 30/06/2021 01/01/2021
Quy dau tw phat trién 31.131.035.207 31.131.035.207

Quy khen thwéng phtic lgi
Quy khac thuéc vén chii s& htru

1.669.041.575

1.669.041.575

Céng 32.800.076.782 32.800.076.782
5.22 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN 30/06/2021 01/01/2021
Ngoai té cac loai
+ USD
- Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ha Nam 156,75 167,07
- Ngén hang TMCP Béu tw va Phét trién Viét Nam - CN Ha Nam 6.183 6.183
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Thanh Xuan 86.951,25 31,59
- Ngén hang TMCP Quén @i - CN Ha Nam 10.165 10.165
- Ngan hang Sacombank Ha Nam 1,70 1,70
84n thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat chon loc Id mét bd phan khong tach rdi clia Béo cao tai chinh hop nhét gitva nién d6 32
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buwong Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN
Pon vij tinh: VND

" THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH

L A O I I L L e L

DOANH HQP NHAT GI(PA NIEN PO

. Tlr 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
6.1 Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vu dén 30/06/2021 30/06/2020
Téng doanh thu ban hang va cung cip djch vy
- Doanh thu ban bé tong 28.131.908.363 5.266.737.728

- Doanh thu xay 13p
- Doanh thu cho thué co’ s& ha tAng va quan ly

18.238.684.455
249.933.191.508

34.991.941.990
301.805.628.127

- Doanh thu khach san 7.093.967.583 4.184.346.445
- Doanh thu ban céat 3.047.000.000 -
- Doanh thu ban x&ng, dau 18.559.642.961 -
- Doanh thu khac 2.873.123.845 3.853.097.323
Céng 327.877.518.715 350.101.751.613
Doanh thu céc bén lién quan 608.907.000 629.167.000
- Cong ty C6 phan Tan Cang - Bdng Van Ha Nam 608.907.000 629.167.000
Cong 608.907.000 629.167.000
Doanh thu ghi nhan trwéc tir hoat ddng cho thué tai san

- Doanh thu ghi nhan theo téng sé tién nhan trudc 250.024.459.271 297.653.781.565

- Doanh thu ghi nhan theo phuwong phap phan bd dan cho thoi gian di thué
- Kha néng suy gidm lgi nhuan va luéng tién trong twong lai do ghi nhan
doanh thu d6i v&i toan bo sé tién nhan truée

5.594.124.370

1.884.169.547

N Tl 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
6.2 Cac khoan giam trir doanh thu __dén 30/06/2021 30/06/2020
Chiét kh&u thuwong mai - -
Giam gia hang ban . 2.115.037.614
Hang ban bi tra lai - -
Céng . 2.115.037.614
. Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
6.3  Gia von hang béan va cung cép dich vu dn 3010612021 20/06/2020
- Gia vén ban bé tong 26.719.935.354 5.238.673.302
- Gia vén xay l4p 12.494.987.923 16.182.436.382
- Gid vén cho thué co s& ha tAng va quan Iy 98.865.757.873  147.152.013.685
- Gia vén khach san 5.569.845.447 3.741.017.719
- Gia vén ban cat 2.797.426.324 -
- Gia vén ban xing, dau 18.319.225.328 -
- Gia vén khac 1.521.238.273 4.117.859.516
Céng 166.288.416.522  176.432.000.604
) Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
6.4 Doanh thu hoat déng tai chinh __dén 30/06/2021 30/06/2020
Lai tién gtri, cho vay 3.504.591.081 3.847.866.014
Doanh thu tai chinh khac - 342.742.691
Céng 3.504.591.081 4.190.608.705
s Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
6.5 Chiphitai chinh dén 30/06/2021 30/06/2020
Lai vay 1.842.053.754 1.674.146.513
Chi phi tai chinh khac : 8.820.094
Céng 1.842.053.754 1.682.966.607
) Tir 01/01/2021 - Tir 01/01/2020 dén
6.6 Chi phi khac dén 30/06/2021 30/06/2020
L3 tir hoat déng thanh Iy tai san cb dinh : 200.575.654
Chi phi ting ho 560.000.000 450.000.000
Céc khoan chi phi khac 528.068.762 183.342.019
Céng 1.088.068.762 833.917.673

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc I mét bo phén khong téch roi cia Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do 33
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Dudng Nguyén Thij Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

e

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)

Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

6.7

6.8

6.9

6.10

71
7.2
7.3

7.4

8.
8.1
8.2

Thu nhép khac

Thu nhéap ttr thanh Iy tai sén
Céc khoan thu nhap khac
Céng

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép:

- Chi tiét cac khoan chiém tir 10% tr& 1&n trén tdng chi phi quan Iy doanh
nghiép

+ Chi phi kh&u hao tai san cé dinh

+ Chi phi nhan céng

+ D phong chi phi stra chira

+ Duw phong phai thu khé doi

- Chi phi quan Iy doanh nghiép khac

Cac khoan chi phi ban hang:

- Chi tiét cac khodn chiém tir 10% tr& Ién trén téng chi phi ban hang
+ Chi phi nhan céng

- Chi phi béan hang khac

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Dy phong chi phi slra chira

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Cdng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh

M3u sé B 09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

18.146.508.436

T 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020
100.000.000 47.848.482
51.420.031 -
151.420.031 47.848.482
Tir 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020
28.268.857.098 36.593.365.437
21.815.407.693 30.918.426.028
546.398.470 382.310.992
2.720.494.358 2.344.093.664

28.192.021.372

402.006.429 .
6.453.449.405 5.674.939.409
352.770.484 49.952.583
285.610.907 -
285.610.907 .
67.159.577 49.952.583
T 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020
97.687.054.527 48.918.694.735
17.161.368.265 5.904.796.700
104.193.458.385  147.350.196.871
18.146.508.436 28.192.021.372
2.585.029.500 12.252.978.428
6.248.832.561

2.229.408.347 =

246.022.251.674

>

Tir 01/01/2021
dén 30/06/2021
29.844.263.289
29.844.263.289 _ 27.278.777.599. 1,
T~

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP

NHAT GI(*A NIEN BO

Céc giao djch khong béing tién dnh hwéng dén Béo céo lwu chuyén tién té hop nhit gita nién d6 trong twong

Céc khoan tién do doanh nghiép nim git nhwng khéng dwoc siv dung

Sé tién di vay thic thu trong ky

- Tién thu tir i vay theo khé wéc thong thuomg
Cong

86 tién da thye tra gbc vay trong ky

- S6 tién trd ng gbc vay theo khé wérc thong thuong
Céng

NHI’NG THONG TIN KHAC

T 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020
16.625.666.250 38.432.965.500
16.625.666.250 38.432.965.500
Tl 01/01/2021  Tir 01/01/2020 dén
dén 30/06/2021 30/06/2020
67.926.265.000 20.281.394.000
67.926.265.000 20.281.394.000

Nhitng khoan n¢ tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khéc

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét chon loc Ia mat bé phan khéng téch roi cla Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién as 34




B

i
|

B

0P UgIL 801D Y4u1yo 1) 0o 0gg end ies yop) By ugyd 0 Jow ) 06] YD Jeyu doy Yujyo 18) 0po 0pg YuIL JeAny) ueg

09G'S¥y'6LG°L01L

8¥ZEEL'PLO 9P

(uey

1ep 29n) e} 1yd 1yo 9q ueyd ea oey
neuy 1yd 1ya 1u3) ugn Bueq Buoyy
ugl jyd 1yo ueoy oga iy eib bug

uey iep 20043 4 jyd 1yo

99 ueyd eA oey neyy jyd 1yo bug
oByy UBY

Iep Ues 12} 982 BA Yuip 99 ues Ig}
enw 2p yuis jeyd ep 1yd 1yo bug |

680°111°582°98¢") 1 teyd ON
L5Z'066'998'8€1°2 ues 1g3 Bug)
€61°201°685°L91 v8E'L85'SZL'E £E9'LLY'0VT SEY'EEV'LI0'LSL  ZES'969'CPL'S 600°CL6'LLYL dob uenyu 167
225'91¥'882'991 700158886 BZE'SZCBIEBL  £/8'/5/'598'86 €26'L86 ¥6YZL ¥GE'SE6'6LL 9T oA B19
. - - . - - NY} yueop qJ} wein
SLL'81S'LL8 L2E 8CYIB0VI0EL  196'Z¥9655'8L  80SLBL'EEE'6YZ  SSv'¥89'8ET'8L €9€'806°LEL 8T N4} yueog
ONOD ONQL ey Buop yeoy nep ‘Bugx &y s hw_ M:: 6ij5 degi Aex Buoy eq ueg nan 1o
Aeu £y

:nes nyu £} Buga

B0 JUBOP YUy 904 Yuyj 03y} ugyd 9 end ugl Bugq Buouy ugl 1ud 1yo ugoyy 989 i} BIB BA 8y UBY 1P UES 12} 980 BA YUID 90 UBS 18} "Yueop yupy gnb 19y @A un Buoyy
(n9A yuiyo) yueop yupy 24A Yuy oayy utyd ¢q oes oeg L'g'g

NQ - B60 g ¢S ne

ugyd 6q oeo oeg ¢'g

b20z weu go Buey o¢ Aebu oen ony) 19y ueo) 9y A oyD
(0ay3 dgn) 9071 NOHO OG NIIN VIO LYHN dOH HNIHO 1YL OVO OYdg HNIN L3ANHL NYE

\ L

o

WeN eH yup ‘A7 nud gud yueys ‘ney yuey Bugnyd ‘yuig iyl ughnBN Buong :jyo eig

[ ML ML ML L U L L L L O L B B B

LV@ HNVHL N3RIL LVHd N1 NYa@ NYHd Q3 AL DNQD

O G . . . O . L B

4



Se 0D ugiu eub yuiyo jg) opo oeg eno 1QJ yog) Bugysy cmﬁ 0g Jow gj 20/ UOYD Jeyu dOy yujyo g} 0o oBg yuw JeAnyj ueg

(uey

1ep 20n.} eJ4) 1ud 1Yo 9q ueyd eA oey
neuy jyd 1yo au) ugn Bueq Bugyy
ul 1yd 1yo ugouyy ogo iy 16 Bug |

uey lep 20043 e Jyd yo

£ED L. R0UE 9a ueyd eA oey neuy 1yd 1Yo Bug |
_ oByy uey
Sv.L'8v. vevr'8. IEp Ues I8} 980 BA yuip 9o ues [g}
enw 9p yuis Jeyd ep jyd 1yo Bug
¥£9°S29°96.°190°} &4 teyd ON
L0Z°20Z"¥8¥'859'L ues fey Bugy
S6S'CLLYSS LLL £€5°999°8.1 - TP rLY'ES9PSL ¥66°L9¥'v69°9L 9Z¥'¥90'82 dob uenyu 167
¥09'000°ZEY 9L L GET 1./8'868°/ - G89°€L0°ZSL LYl 78e'9ey 28191 20£'€L9°8€2°G UQA BID
v19280°GLL2 - - = v19°LE0GLL'T - Ny} yueop 4} wein
€19'16°L0L 0SE 89/L°€hp L£0'8 - 121'829'508°10€ 066°L¥6°L66°VE 82L/€.°992'G ny} yueoQ

ONOD ONOL seyy Budp jeoy nep ‘Bugx bugs dej Aex Bug} eq ueg nan 1Yo

- : By Qs 02 anyj oyo ® v e

2043 Ay
120z weu g0 Buey) og Aebu oen onyj 193 ueo) 9y Ay oy
. NQ - 60 g 9S ng (oay; dgn) 2071 NOHD OG N3IN VIO LYHN dOH HNIHO IYL OYD Oya HNIW LIANHL NYS

weN eH yug ‘A7 nud gud yueys ‘neyg yuey) Buonyd ‘yui@ iyl ugAnbN BuQng :yo eig
LY@ HNVHL NIINL LYHd N1 NYG NYHd 09 AL ONO9D

T 1T N 0000 MM N8 08008000808080:008080:08:08080808088408:d08000000000



18

8

4 R S 4

1
]

k)

1
)

L AR R B R VA AR A A VA R A R R S L A 4

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phuong Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) Méiu sé B 09a-DN/HN
Cho ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2021 e Don vj tinh: VND

8.3.2 Bao cao b phan theo khu vwe dia ly

Bao cao bé phan theo khu vire dia ly (bao céo thi yéu): Bao cdo bd phén theo khu virc dia Iy dira trén vi tri ctia khach
hang tao ra doanh thu cho bd phan. Trong ky ké toan két thiic vao ngay 30/06/2021, hoat déng san xuét kinh doanh
clia Céng ty phat sinh chl yéu tai tinh Ha Nam nén Céng ty khéng lap bao cao b phan theo khu vire dia Iy,

8.4 Cac sy kién quan trong phat sinh trong ky ké toan
8.5 Cong cu tai chinh
Céng ty chiu cac rti ro sau khi st dung céng cy tai chinh:
- Rdi ro thj trwérng
- Rdi ro tin dung
- RUi ro thanh khoan

Ban Téng giam déc chiju trach nhiém chung déi voi viéc thiét 1ap va gidm sat nguyén téc quan ly rdi ro tai chinh. Ban
Lanh dao thiét 1&p cac chinh sach nhim phat hién va phan tich céc rii ro ma Céng ty phai chju, thiét 1&p cac bién phap
kiém soat rti ro va cac han mtre rti ro thich hop, va gidm sat céc i ro va viéc thye hién cac-han mdrc rti ro. Hé théng
va chinh sach quan Iy rii ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhitng thay déi clia cac didu kién thj treéng va
hoat dong cia Céng ty.

Ban Tong giam déc xem xét va théng nhét &p dung céc chinh sach quan ly cho nhi¢ng rdi ro néi trén nhw sau:
Rdi ro thj trwéng

Ri ro thj trwrdmg Ia rdi ro ma gid tri hop ly clia céc ludng tién trong twong lai ctia cac cong cy tai chinh sé bién déng
theo nhitng thay déi clia gia thj trirong. RUi ro thj trwong c6 bén loai rii ro: ri ro 13 suét, rdi ro tién t&, rdi ro vé& gia
hang héa va rdi ro vé gia khac.

Rui ro 14i suét

RUi ro I&i suét 1 riii ro ma gi4 trj hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhitng thay déi clia Iai suét thj tromg. Rui ro thi treong do thay ddi 1ai sut cia Céng ty chl yéu lién quan dén
tien, céc khodn tién gii ngén han va cac khoan vay clia Céng ty.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truéng dé& c6 dwoc 141 sudt co loi cho
muc dich clia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan 1y rdi ro ctia minh.
Rdi ro vé ngoai té
Rui ro ngoai t¢ 1a riii ro ma gia trj hop ly cla céac ludng tign trong trong lai clia cac cong cy tai chinh sé bién dong theo
nhitng thay déi clia ty gia hdi doai. Céng ty chiu rii ro do sw thay ddi cia ty gia héi doadi lién quan tripc tiép dén hoat
doéng kinh doanh ctia Céng ty. :

(i) Rdiro tin dung
RuI To tin dung Ia rui ro ma mot ben tham gia trong Mt cong Ccy tar chinh hoac hp dong giao dich khong thwc hien
duoc nghfa vu clia minh, dén dén tén that vé tai chinh. Cong ty cé thé c6 rii ro tin dung tir cac hoat doéng kinh doanh
cta minh, va tir hoat déng tai chinh ctia minh, bao gém tién gui ngan hang, cac khoan cho vay va cac céng cu tai
chinh khac.
Phai thu khach hang

Coéng ty thuong xuyén theo ddi cac khodn phai thu khach hang chuwa thu duoc. Déi véi cac khach hang 16n, Céng ty
xem xét sy suy giam trong chat lwgng tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Céng ty tim c4ch duy tri sy
kiém sodt cht ché cac khoan phai thu tdn dong va bé tri nhan s kiém soat tin dung dé gidm thiéu rti ro tin dung.
Céng ty sé lap dw phong gidm gia trj d& phan &anh murc @6 thiét hai wée tinh déi véi phai thu khach hang, phai thu khac
va cac khodn dau tu. Thanh phan chinh cla khodn dy phong gidm gia tri nay 13 khoan 18 cy thé c6 lién quan dén mirc
d6 thiét hai cu thé ddi voi tirng khach hang.
Tién gt ngén hang
Cong ty chi yéu duy tri s6 dw tién gl tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén tai Viet Nam. Rui ro tin dung clia
s6 du tién gi¥i tai cac ngan hang dwoc quan ly b&i bé phan ngan qu§ ctia Céng ty theo chinh sach cla Céng ty. Rui ro
tin dung téi da clia Cong ty déi véi cac khodn muc trén ban can déi ké todn tai ngay két thuc ky tai chinh 1a gia tri ghi
6 nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thay mirc d6 tap trung rii ro tin dung déi véi khoan tién gli
ngan hang la thap.

(i)  RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn la rdi ro ma Céng ty sé& gap khé khan khi thuc hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu vén. RUi ro

thanh khodn ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh c6 théi diém do han
khac biét nhau.

(.

=

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét chon loc 12 mét b6 phan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do 37
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Dwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh H& Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

Miu sé B 09a-DN/HN
Pon vi tinh: VND

Céng ty giam thiéu rdi ro thanh khodn béing cach duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong dwong tién va cac
khoan vay ngan hang & mic ma Ban L&nh dao cho rang dd @& dap ting cho cac hoat déng ctia Céng ty va giam thiéu
rii ro do nhi*ng bién déng ctia ludng tién.

(iv)

Bang duwéi day phan tich déi véi tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dao han cé
li€n quan dra trén ky han con lai tir ngay Iap bang can ddi ké toan dén ngay dao han theo hop déng. Cac sb tién dwoc
trinh bay trong bang sau Ia céc ludng tién theo hop déng khéng chiét khau. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi
phai sinh [a can thiét dé& hiéu dwoc viéc quan Iy rdi ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dwoc quan ly trén

co s& cong no' va tai san thuan.

30/06/2021

Gié trj ghi s6

Tién va cac khodn twong duong tidn
Phai thu khach hang

Duwéi 1 ndm

T 1 ndm tr& lén

Téng cong

183.941.796.773
179.641.014.814

183.941.796.773
179.641.014.814

Pau tw 97.455.868.620 30.570.060.525 128.025.929.145
Phai thu khac 528.425.585  498.434.324.024 498.962.749.609
Tai san tai chinh khac - - -
Trie: -
Dw phong phdi thu khé doi (1.564.456.269) - (1.564.456.269)
Dw phong gidam gia cac khoén dau tw - - -
T&ng cdng 460.002.649.523 529.004.384.549 989.007.034.072

Cac khoan vay va ng
Phai tra ngwdi ban
Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra

67.501.042.620
189.725.316.939
20.055.920.282

27.601.977.000

696.029.795.677

95.103.019.620
189.725.316.939
716.085.715.959

Téng cong 277.282.279.841  723.631.772.677 1.000.914.052.518

Chénh léch thanh khoan thuin 182.720.369.682 (194.627.388.128) (11.907.018.446)
Dwéi 1 ndm Tir 1 ndm tr& lén Téng céng

01/01/2021

Gié trj ghi s6

Tién va cac khoan twong dwong tidn
Phai thu khach hang

DPau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Tre:

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong gidm gia cac khoan dau tw
Téng céng

Céc khoan vay va ng

Phai tra nguwoi ban

Phai trd, phai nép khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh Igch thanh khoan thuin

44.271.125.989
201.610.872.569
197.128.098.251
152.142.149

(1.162.449.840)

441.999.789.118

30.570.060.525
470.548.075.024

501.118.135.549

44.271.125.989
201.610.872.569
227.698.158.776
470.700.217.173

(1.162.449.840)

943.117.924.667

67.795.376.370
198.799.649.959
71.266.339.912
337.861.366.241

78.608.242.000

773.979.564.673
852.587.806.673

146.403.618.370
198.799.649.959
845.245.904.585

1.190.449.172.914

104.138.422.877

(351.469.671.124)

(247.331.248.247)

Céng ty cho réng murc @6 tap trung rli ro véi viéc tra n 1 thap. Céng ty c6 kha nang thanh todn cac khoan ng dén
han tlr dong tién hoat déng kinh doanh va ti&n thu tir c4c tai s@n tai chinh d4o han.

Gia tri hop ly

Gia tri ghi s6 dwoc tinh béing gia géc trir di phong ciia cac khodn phai thu ngén han, tidn gl ngan hang va cac khoan
phai tra ngwdi ban va phai tra khac 1a gan bang véi gia tri hop Iy cua chung.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hep nhét chon loc Ia mot b phén khong tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét gicra nién do 38
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buwéng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOQC (tiép theo)
Cho ky ké toan két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2021

8.6

Tai san tai chinh

Céc khoan dau tw ndm git
dén ngay dao han

Phai thu khach hang va phai
thu khac

Tai san khac

Tai san tai chinh s&n sang dé
ban

Tién va céac khoan twong
dwong tién

Téng céng

No phai tra tai chinh

Vay va n¢

Phai tra nguwdi ban

Phai trd khac

Téng cong

Miu sé B 09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Gia tri ghi sé Gia tri hop Iy
30/06/2021 01/01/2021 30/06/2021 01/01/2021
97.455.868.620 197.128.098.251 97.455.868.620 197.128.098.251
678.603.764.423 672.311.089.742 677.039.308.154 671.148.639.902
638.993.175.641 814.461.649.547 638.993.175.641 814.461.649.547
128.025.929.145 227.698.158.776 * *)

183.941.796.773

1.727.020.534.602

44.271.125.989

1.955.870.122.305

183.941.796.773
)

44.271.125.989
)

95.103.019.620

95.103.019.620 146.403.618.370 146.403.618.370
189.725.316.939 198.799.649.959  189.725.316.939 188.799.649.959
70.882.378.789 105.100.407.107 70.882.378.789 105.100.407.107
365.710.715.348 450.303.675.436  355.710.715.348 450.303.675.436

(*) Lién quan dén viéc x4c dinh gi4 tri hop Iy clia cac tai san va no phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy dinh
tai didu 28 Théng tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 n&m 2009 cGa B6 Tai chinh, bdi vi khéng c6 gia tri niém yét
trén thi trrong cho cac tai sén va no tai chinh nay va Chuan myc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan Viét Nam khéng
c6 huéng dan vé cach tinh gi tri hop Iy trong trudng hop khéng c6 gia tri niém yét trén thj truéng, Cong ty chwa xac
dinh gia tri hop ly clia céc tai san va ng phai tra tai chinh nay cho muc dich thuyét minh.

Gia tri hop ly cla tai san va ne phai tra tai chinh khong dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay
30/6/2021 va ngay 01/01/2021. Tuy nhién, Ban Téng giam dbc danh gia gia tri hop Iy cla nhirng tai san va phai tra tai
chinh nay khéng c6 chénh Iéch trong yéu véi gia tri ghi sé clia chiing tai ngay két thuc ky ké toan.

Théng tin vé céac bén lién quan

Cac bén lién quan:
Trong ky ke toan va tai ngay két thic ky ké toan, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan cé giao dich véi Coéng
ty:

Bén lién quan Dija diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cuwong Ha Nam Chu tich HDQT
Ong Nguyén Manh Tuyén Ha Nam Phé Téng giam déc kiém Ké toan trwdng
Ong Tran Viét Brc Ha Nam Téng giam déc
Ong Nguyén Pai Drong Ha Nam Phé Giam déc céng ty con
Ong Pham Trung Kién Ha Nam Phé Giam dbc cong ty con
Ong Nguyén Van Thuyét Ha Nam Giam dbc cong ty con
Céng ty Cé phan Tan Cang - Bdng Van Ha Nam Ha Nam Cong ty lién két

Giao dich v&i cac bén lién quan:
Ngoai giao dich v&i cac bén lién quan néu trén, nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky
ké toan bao gdm:

Bén lién quan Nghiép vu Sé tién VND
Coéng ty Cé phan Tan Cang - Déng Van Ha Nam Ban hang héa dich vu 669.797.700
Lwong va thu lao chi trd trong ky cho cac thanh vién HDQT, Ban Téng giam déc
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) Miu sé B 09a-DN/HN
Cho ky ké toan két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2021 : Don vj tinh: VND
Tir 01/01/2021 dén
30/06/2021
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cuong Cha tich HDQT 223.021.789
Ong Tran Viét Burc Tong Giam déc 48.883.461
Ong Nguyé&n Manh Tuyén Phé6 Téng giam déc kiém Ké toan truéng 74.727.886
Ong Nguyén Pai Duong Phé Giam déc céng ty con 44.351.934
Ong Lwong Anh Dé Phé Giam dbc céng ty con 39.971.400
Ong Nguyén Hru Thuyét Giam déc céng ty con 74.612.762
Téng céng 505.569.232

8.7 Théng tin so sanh

S6 liéu so sénh la s6 liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét cho n&m tai chinh két thic vao ngé)} 31 thang 12 ndm 2020
clia Cong ty Cé phan DAu tw Phat trién Thanh Dat va sé liéu trén Bao cao tai chinh hep nhét gitra nién dd két thuc
ngay 30/06/2020 cta Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Dat da duoc kidm toan bdi Céng ty PKF Viét Nam.

8.8 Théng tin vé hoat dng lién tuc
Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay dwoc Iap trén co’ s& hoat dong lién tuc.
8.9 Nhirng théng tin khac

Ngoai nhirng théng tin da trinh bay trén, trong ky Cong ty khéng cé sw kién trong yéu nao xay ra dai hoi phai trinh bay
hay cong bd trén B&o c4o tai chinh hop nhét gitra nién do.

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
Dwong Thi Thu Hién Dwong Thi Thu Hién

CONG TY CO PHAN
DAU TU PHAT
TRIEN THANH DAT

i L I I U LR U U A S
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