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CONG TV CO PHAN DAU TIT PHAT TR1N sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Pham Ng(i LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHI NH QUY 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bang cAn d6i k toAn 

BANG CAN DO! KE TOAN 
(Dung dÀy dü) 

Tal ngày 31 tháng 12 nám 2021 

CHI TIEU 
Ma 
s6 

Thuyêt 
minh 

S cui k5' 
(u&c thrc hin) 

Bcin vj tinh: VND 

s6 dÀu nAm 

A - TA! SAN NGAN H4.N 100 349,902,034,349 / 372,633,550,182 

I. Tin và các khoAn tlro'ng duo'ng tiên 110 V.1 207,083,114,072 160,589,346,884 , 
1. Tin 111 9,175,775,332 13,230,799,260 
2. Các khoãn ttzong ducing tin 112 197,907,338,740 147,358,547,624 

IL DÀu tu tài chInh ngAn hn 120 12,858,750,000 35,690,838,983 
1. Ch(rng khoán kinh doanh 121 V.2a 13,798,767,426 13,815,187,308 
2. Du phông giAm giá chirng khoán kinh doanh 122 V.2a (940,017,426) 
3. Du ttr nAm giü dn ngày dáo han 123 V.2b 21,875,651,675 

HI. Các khoãn phãi thu ngn han 130 124,814,303,645 / 172,322,823,550 / 
1. PhAi thu ngn han  cüa khách hang 131 V.3 24,163,537,166 28,645,008,517 
2. TrA trucc cho ngtthi ban ngn hn 132 V.4 43,801,009 4,010,122 
3. Phái thu ni b ngk han 133 

4. PhAi thu theo tin d k hoach hcip dng xây dng 134 

5. Phái thu v cho vay ngn han 135 V.5 69,600,000,000 121,500,000,000 

6. Phii thu ngn han  khác 136 V.6a 31,006,965,470 / 22,173,804,911 

7. Di,r phông phãi thu ngn han  khó dôi 137 

8. Tâi sAn thiáu ch xcr 1 139 

IV. Hang ton kho 140 

1. HAng thn kho 141 

2. Di,r phông giArn giA hAng ton kho 149 

V. TAi sAn ngAn han  khác 150 5,145,866,632 / 4,030,540,765 v 

1. Chi phi trA tnthc ngn han 151 V.8a 1,538,773,252 423,447,385 

2. Thu giA trj gia tang ducic khÀu trr 152 

3. Thu vA cAc khoAn khAc phAi thu NhA rnràc 153 V. 14 3,607,093,380 3,607,093,380 

4. Giao djch mua bAn 'a  trAi phiu Chinh phU 154 

5. TAi sAn ngn han khAc 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TJJ PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phuàng Pham Ngi LAo, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH QU' 4 
CCia nAm tài chInh két thac ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bang can di k toán (tip theo) 

CIII TIEU 
MA 
sé 

Thuyt 
minh 

Scuik' 
(u6'c thuc hin) S (Ian 

B - iAi sAN DAI Hi.N 200 1,807,471,410,423 1,730,623,028,627 ..' 

I. Các khoãn phAf thu dàl han 210 86,2 14,712,000 1,000,032,000 / 
1. Phâi thu dài han  cUa khách hang 211 
2. Trã tnràc cho ngithi bàn dài han 212 
3. V6n kinh doanh a dan vj tri,rc thuc 213 
4. Phâi thu ni b dâi han 214 
5. Phâi thu v cho vay dài han 215 
6. Phãi thu dâi han khác 216 V.6b 86 .2 14,7 12,000 I .000,032,000 
7. D phàng phãi thu dài han  khó dôi 219 

II. Tài san có dnh 220 4,387,413,203 6,204,135,330 
1. Tài san c6 djnh hau hinh 221 V.9 4,149,788,306 5,846,077,081 
- Nguyen giá 222 11,388,019,225 14,814,408,544 
- Giá tn hao mon liy  kl 223 (7,238,230,919) (8,968,331,463) 
2. Tài san c6 dinh thuê tài chinh 224 

Nguyen giá 225 
- Giá trj hao mOn lüy ki 226 

3. Tài san c6 djnh vô hInh 227 V.10 237,624,897 358,058,249 
Nguyen giá 228 1,063,500,000 1,063,500,000 
Giá tn hao mOn lfy  kl 229 (825,875,103) (705,441,751) 

HI. Bt dng san dAu tir 230 V.11 128,015,598,388 ..- 133,106,055,232 
- Nguyan giá 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

Giatijhaomon1uyk 232 (32,402,779,791) (27,312,322,947) 

IV. Tài san d& dang dài han 240 491,486,136,658 - 490,500,750,294 , 
1. Chi phi san xut, kinh doanh d dang dài han 241 
2. Chi phi xây drng ca bàn dâ dang 242 V.12 491,486,136,658 490,500 750,294 '-/ C 

V. Du tu' tài chInh dài hn 250 1,096,022,921,085 - 1,099,519,820,127  -"f 

1. Dâutizvàocôngtycon 251 V.2c 116,640,000,000 117,150,000,000 DU 

2. Du tir váo cong ty lien doanh, lien két 252 V.2c 989,709,576,518 989,709,576,518
S°> 

3. DAu tir gép yen vào dan vj khác 253 

4. Dir phOng du tir tâi chInh dài han 254 V.2c (10,326,655,433) (7,339,756,391) 

5 DAu tir nm gi dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài han  khác 260 1,344,629,089 292,235,644 / 
1. Chi phi trâ trithc dài han 261 V.8b 1,034,476,624 188,8 16,2 15 
2. Tài san thud thu nhp hoAn 1a 262 310,152,465 103,419,429 

3. Thit bj, v tu, ph tüng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CQNG TAI SAN 270 2,157,373,444,772 ' 2,103,256,578,809 ' 
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CONG TY CO iiAr4 DAU TIf PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199 - 205 Nguyk Thai HQc, Phuing Pham Ngil Lao, Qun 1, TP. H Clii Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 4 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 nam 2021 
Bang can d6i k toán tip theo) 

Cm TIEU 

C - N PEA! TRA 

Ma 
S6 

300 

Thuyt 
minh 

S cui k5i 
(troc thuc hin) Sá du näm 

125,657,466,857 124,128,238,683, 

I. Ncr ngn han 310 14,528,729,891 - 14,077,793,697 
1. Phai trángixâi ban ngn han 311 V.13 97,875,650 283,465,174 
2. Ngthi mua trã tin tnrOc ngk han 312 - 
3. Thu và các khoãn phài np Nha nuàc 313 V.14 1,591,606,600 . 2,025,841,027 
4. Phãi trã ngirâi lao dng 314 V.15 46,777,777 / 1,901,534,878 - 
5. ChiphIpháitra ngnhn 315 V.16 1,110,426,875 92,031,558 
6. Phãitrãnibngkhn 316 - 

7. Phâi trâ theo tin d k hoach hqp dOng xüy dmg 317 - 
8. Doanhthuchuathrchinngnhan 318 V.17 65,884,500, 65,884,500 - 
9. Phãitrángnhankhác 319 V.18a 2,973,062,561,  1,639,437,136 
10. Vay và nç thuê tãi chinh ngn han 320 - 
11. Drphongphaitrang6nhn 321 
12. Qu khen thtr&ng, phüc lqi 322 V.19 8,643,095,928 8,069,599,424 
13. QubInhngiá 323 
14. Giao djch mua ban lai  trái phiu Chmnh phü 324 

II. Nç dài han 330 111,128,736,966, 110,050,444,986 
1. Phái trã nguäi ban dài han 331 
2. Nguôi mua trá tin trurc dài han 332 
3. Chi phi phái trà dài han 333 
4. Phái trã ni b v v6n kinh doanh 334 
5. Phái trá ni b dài han 335 
6. Doanh thu chua thc hin dài han 336 
7. Phâi trá dài han  khác 337 V. 18b 111,128,736,966 110,050,444,986 
8. Vay và nç thuê tài chinh dài han 338 
9. Trái phieu chuyen doi 339 2 

10. Cphiutrudai 340 
11. Thud thu nhp hoAn 'a  phâi trá 341 - 0 PH 

12. Drphangphaitradaihn 342 - : JPHA 

13. Qupháttrinkhoah9cvacongngh 343 - GQJI] 

tA H 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai H9c, Phung Phm Ng Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 4 
Cüa nAm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 näni 2021 
Bang can d6i ké toán (tMp theo) 

CHI TIU 

D- VONCHUSOH1JU 

1\lä 
sO 

400 

'I'huyêt 
inijih 

So cuôi ky 
(ufrc thc hin) SO diu nñui 

2,031,715,977,915 1,979,128,340,126 

I. V6n chU sö' hfru 410 2,031,715,977,915 - 1,979,128,340,126 
1. Vngópc6achüshu 411 V.20 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- cd phieu phd thông có quydn bidu quyit 41 Ia 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 
- Cdphiduu-udffl 411b 
2. Thing  dtr von cô phân 412 

3. Quyn chçn chuyn d6i trái phiu 413 
4. Von khác cüa chü s& hu 414 

5. CO phiu qu 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tái san 416 

7. Chênh 1ch t' giá hOi doái 417 
8. Qu dAu tix phát trin 418 V.20 831,833,672,579 / 829,422,837,371 
9. Qu hO trcl sp xOp doanh nghip 4 19 

10. Qu khác thuc vOn chi't s& hu 420 

11. Lçn nhuan sau thue chtra phan phoi 421 V.20 199,882,305,336 . 149,705,502,755 
- Lçri nhudn sau thud chu-a phán phdi 

luiy k dn cudi k1) fru-ác 421a 188,150,661,893 — 149,705,502,755 
- Lqi nhun sau thue chwa phán phdi /cp nay 421b 11,731,643,443 
12. Ngu6n vOn du tu xây di,rng c ban 422 

II. NguOn kinh phi và qu khác 430 
1. NguOn kinh phi 431 
2. NguOn kinh phi dA hInh thânh tãi san cO djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,157,373,444.772 - 2,103,256,578,809 

15 tháng 01 n5m 2022 TP. Ho C 

  

CÔNyy 
CÔPHj 

DAUTupHATTmIEN 

SAIGON 

   

  

TRIE 

   

        

Ta Ng9c Thäo 

Nguô'i IIp biêu 

 

Büi Thj Kim Nga 
Ke toan trirong 

   

Pham Trung Kiên 
TOng Clam dOc 
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CHi TIEU 

I. Doanh thu ban hang và cung cp dKh 

2. Các khoãn giãm trfr doanh thu 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung 

h 4. Gia von hang ban 

5. Lqi nhun gp v ban hang vâ cung 

6. Doanh thu boat dng tAl chinh 

7. CM phi tàl chlnh 
Trong do: chi phi lãi vay 

8. CM phi ban hang 

9. CM phi quãn I doanh nghip 

10. LqI nhun thun tir hoat ng Idnh do 

11. Thu nhãp khic 

12. Chi phi kiiác 

13. L9i nhun khác 

14. Tong ii nhun k toán truc thud 

15. Chi phi thu thu nhâp doanh nghip h 

16. Chi phi thu thu nhâp doanh nghIp h 

17. Lcri nh4n sau thud thu nhp doanh n 

18. LII co bAn IrAn c ph!u 

19. LII suy gi Am trAn c6 phMu 

Ta NgQc ThAo 
NgtrOi Ip biu 

70 

71 

go! nIm 2022 

Bid Thj Kim Nga 
K tom trirAng 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi CON CO.OP 
Dja chi: 199 -205 Nguyn Thai Hçc, Phithng PhamNgil Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QUY 4 
Ca nAm tâi chinh kt thi'ic ngày 31 tháng 12 nm 2021 

BAO CÁO KET QUA HOaT DQNG KINII DOANH 
(D9ng dy dü) 

Qu 4 cüa näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nhn 2021 

Qu 4 

Don v tinh: VND 

Lu k tir du nlm dn cui k' 

Thuyt 
minh 

Nãm nay 
(r&c thc hin) 

NAm trtrOc NArn nay 
(u4'c thtic hiêii) NIm truOc 

VI.1 15,661,042,242 19,195,926,643 33,439,944,507 39,517,747,147 

Vi.! 15,661,042,242 19,195,926,643 33,439,944,507 39,517,747,147 

VL2 3,570,498,321 2,297,657,221 11,150,177,482 9,250,125,350 

12,090,543,921 16,898,269,422 22,289,767,025 30,267,621,797 

VI.3 8,480,467,397 7,320,377,060 71,630,283,361 33,485,513,741 

VI.4 (1,673,336,729) (122,897,625) 3,943,268,088 541,851,731 

VI.5 42,579,638 18,881,860 161,492,980 241,983,132 

VI.6 10,447,553,198 12,505,487,653 35,276,221,468 37,303,793,494 

11,754,215,211 11,817,174,594 54,539,067,850 25,665,507,181 

VI.7 53,759,196 12,558,183 247,255,107 30,426,822 

292,000,000 494,799 1,200,000,600 40,121,820 

(238,240,804) 12,063,384 (952,745,493) (9,694,998) 

11,515,974,407 11,829,237,978 53,586,322,357 25,655,812,183 

V.14 1,268,886,852 1,650,879,537 

(215,669,036) (103,419,429) (206,733,036) (103,419,429) 

11,731,643,443 10,663,770,555 53,793,055,393 24,108,352,075 

MI 
s 

01 

02 

10 

11 

20 

21 

22 
23 

25 

26 

30 

31 

32 

40 

50 

51 

52 

60 

5 



CONG TY CO PHAN MU TU PHAT TRIEN sAI GON COOP 
Dja chi: 199 - 205 NguyM Thai Hpc, Phumg Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa näm tài chinh kEt thOc ngAy 31 tháng 12 nam 2021 
Báco cáo km chuyn tin t 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE 
(Dng dy dü) 

(Theo phirorng pháp tryc tip) 
Quy 4 cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 

1. 

1. 

Cu T1U 

Liru chuyn tin tü' 1iot dng kinh doanh 

Tin thu ban hang, cung cp djch v và 

Ma 
s 

Dan vi tInh: VND 

Thuyt Lüy k tr du nAm dn cuói k' 
minh NAm nay Näm trtr&c 

doanh thu khác 01 41,574,591,544 37,311,676,703 
2. Tin chi trá cho ngu&i cung cAp hang hóa vA djch vi 02 (13,297,509,903) (10,033,163,167) 
3. lien chi trã cho ngLr1i lao dng 03 (24,945,661,560) (29,784,330,942) 
4. lien lai vay da trá 04 - 
5. Thuê thu nhp doanh nghip dA np 05 - 
6. Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 06 5,878,464,101 6,343,438,335 
7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (99,435,956,293) (8,383,389,268) 

Lwu chuyn tin t/,z,dn ta hogt ang kinh doanh 20 (90,226,072,111) (4,545,768,339) 

H. Liru chuyn tin tu hot dng du hr 

1. Tin chi d mua srn, xây drng tái san cii djnh và 
các tài sAn dài han khAc 21 (2,534,885,100) (3,106,477,505) 

2. Tin thu tr thanh 1', nhixqng bAn tài sAn c djnh và 
các tài sAn dAi han  khAc 22 1,830,500,000 

3. TiCn chi cho vay, mua các cong cii nçi cüa 
dan vj khác 23 (3,100,000,000) (120,620,328,952) 

4. Tin thu hi cho vay, ban 1i các cOng cii nçi cOa 
dan vj khác 24 76,875,651,675 150,744,677,277 

5. Tin chi du tir, gop vn vào dan vj khAc 25 (70,000,000,000) 
6. Tin thu h61 du tu, gOp von vAn don vj khAc 26 510,000,000 765,000,000 
7. Tin thu lAi cho vay, cO tCrc vA lçi nhun dtrçTc chia 27 63,162,869,724 25,779,719,506 

Luu chuyén tim thuàn tà hogt d3ng tthu ta 30 136,744,136,299 (16,43 7,409,674) 
ft 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 .205 Nguyn Thai H9c, Phuô'ng Pham Ngci Lao, Quart 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH{NH QUY 4 
Cüa nàm tài chInh k& thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Báo cáo kin chuyên tiên t (tip theo) 

Ma Thuyt Lily k tir du nám dn cu(il k5' 
CHf TIEU S6 minh NAm nay Nám tnr&c 

Ill. 

1. 

Luii chuyn tin tfr hoat  dng tài chInh 

TiM thu tr phát hành c6 phi6u, nhn gop v6n cüa 
chüsâhilu 31 

2. TiM trã taj  gop v6n cho các chü s hthi, mua laj 
c6 phi6u cUa doanh nghip dâ phát hành 32 

3. Thuti6ntrdivay 33 
4. Ti6ntrancg6cvay 34 
5. TiM trá nc göc thuê tài chlnh 35 
6. C6 tCrc, lçii nhuân da trã cho chil sâ him 36 (24,297,000) (6,679,600) 

Lwu chuyln tien thudn tfr 1:0(11 d3ng tài chInh 40 (24,297,000) (6,679,600) 

Luu chuyên tiM thu6n trong k' 50 46,493,767,188 (20,989,857,613) 

TiM và ttro'ng throng tiM d6u k' 60 V.1 160,589,346,884 181,579,204,497 

Anh hizng cüa thay d61 t' giá h6i doái quy d6i ngoai té 61 

Tiên và tuong dung tiM cuói k' 70 V.1 207,083,114,072 160,589,346,884 

S 

Ta Ng9c Thão 
Ngirôi Ip  biu 

Büi Thi Kim Nga 
K6 toán trinYng 

 

rung Kiên 
Tong Giám dOc 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Da chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtring Phrn Ngi Lüo, Quin 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 4 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH QU'' 4 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

I. DAC DIEM HOiT DQNG 

1. Hinh thfrc s& hu vn 

Cong ty C phn Du tti Phát trin Sài GOn Co.op (sau day goi tt là "Cong ty") là cong ty c phn. 

2. Linh vrc kinh doanh 

Linh virc kinh doanh cüa Cong ty là djch v. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

float dng kinh doanh chinh cUa Cong ty là: du tu xây di,rng, kinh doanh trung tarn thuong rnai, cao 

van phông; cho thuê mt bAng và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thu*ng 

Chu k' san xut kinh doanh thông thung cUa Cong ty khOng qua 12 thang. 

5. Dc dim hot dng cüa Cong ty trong quy có ãnh hir&ng dn Báo cáo tài chInh 

Cong ty C phAn DAu tu Phát trin Sài Gôn Co.op dang trin khai cong tác tái cu tric boat dng kinh 

doanh trong thi gian ti theo djnh hung: không du tr vào boat dng bàn lê Co.opmart ma chuyn sang 

d&u ti.r trung tam thuang mai,  trung tam thiwng mai  chuyên dung, Outlet, các dr an bt dng san phirc 

hçip, các djch vi,i tu vn thit k, giám sat, pháp li', quin l' di,r an, giói thiu mt bAng cho Lien hip Hgp 

tác xã thuang mai  TP. H ChI Minh. D thi,rc hin theo djn}i huóiig nay, Cong ty Se: 

- Chuyn nhuçmg vn dAu tu tai CC Cong ty lien k& hoat dng bàn lê Co.opmart cho Lien hip Hp tác 

xã thiwng m?i  TP. H Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhuçing vn dAu tu tai  các Cong ty lien k& dAu tix vào Trung tam thuang mai  hoc dir 

kin sê du tu vào Trung tam thi.rong rnai  tir Lien hip Hcip tác xã thuang mai  TP. H ChI Minh. 

- Chuyn nhucmg bt dcng san hoc quyn cho thuê bt dng san dä dAu tr siêu thj Co.opmart và dang 

cho Lien hip Hcip tác xã thuong mai  TP. H Chi Minh thuê kinh doanh bàn lé Co.opmart, 

- Nhn chuyn nhuqng bt dung san hoc quyn cho thué bt dng san dã dAu tir Trung tarn thuang mai 

hoäc du kin së dAu tu vào Trung tam thucing rnai tir Lien hip Hqp tàc xà thucmg mai  TP. Ho Clii 

Minh. 

Ban thuy1 rninh nay là rnçil b5 phn hç.rp thành và phái duuc dQC càng v&i Báo cáo tài chinh Quj 4/202 1 8 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI CON COOP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hpc, Ph.rOng Phrn Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Mirth 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
COa nãm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Cu trüc Cong ty 

Các cong ty con 

T le 

quyên 

Hot dng T' 1 T' 1 biOu 

Ten cong ty Dia chi tru s& chInh kinh doanh chInh von gop lcii Ich quyét 

Cong ty TNHH SCID 23/9 

Cong ty TNI-IFI MTV 

Thrcxng mi Sài GOn - Bn 

Tre 

Cong ty TNHH MTV 

TMDV Sài GOn — P1eiku 

S 04 Ph?m NgO Lao, Xây drng dan dung, 5 1,00% 5 1,00% 5 1,00% 

phuông Phm NgQ Lao, xây drng Cong 

Qun 1, Tp.HCM nghip, bat dng sOn, 

quyn si dung  dt 

thuc chO sâ hüu, chO 

si ding hoc di thuê 

S 26A dtrâng Trân Qu6c Bàn 10 hang hóa Va 100,00% 100,00% 100,00% 

TuAn, phuâng 4, TP. Ben djch vi,1 cho thuê 

Ire, tinh Bn Tre 

Si 29 Nguyn Van Cr, Kinhdoanhbtdng 100,00% 100,00% 100,00% 

phuâng Ia Kring, TP.Pleiku, sOn, quyn sir dung 

tinh Gia Lai dt thuc chO sO h(u, 

chO sü dung hoc di 

thuê 

Các cong ty lien kit 

TOn cOng ty Dja chi tri,i sO chinh Hot dng kinh doanh chInh 
TS' 1 vOn 

gop 

T'1 
phân 

sOhthi 

T'1 
quyên 
biOu 

QuyOt 

COng ty TNHH S6 09 Trn Hung Do, phuOng Ban 10 hang hóa vO djch vi,i cho 
Thwng mi Djch vi,i 5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau thuO 
Sài GOn - Ca Mau 3 6,75% 3 6,75% 3 6,75% 

COng ty TNHH S6 01 Di 1 Hoà BInh, qun Ban 10 hOng hóa vO djch vi,i cho 
Thwng mai  Sài GOn Ninh KiOu, TP. Can Tha thuO 
Can Thci 34,00% 34,00% 34,00% 

rRIEN 
Cong ty TNHH Du tu L&u 3, s6 199-205, thrOng Kinh doanh siOu thj theo h thng 
QuOc tO Sài GOn Co.op Nguyen Thai Hoc, phtthng chuOi siOu thj Coop Mart .oP ,1  

Pham NgO Lao, Qun 1, TP. 
HO ChI Minh 49,00% 49,00% 49,00% 

COng ty TN}{H S 121 thrOng Pharn Van Kinh doanh siOu th theo h th6ng 
Thtrang mai  Dch v,i Thun, phi.rOng Tan Tiên, TP. chuôi siOu thj Co.op Mart 
SiOu thj Co.opmart BiOn HOa, tinh Dông Nai 
Biên HOa 29,00% 29,00% 29,00% 

Cong ty C phn Phát Khu phOc hcrp sé 2, phi.rOn Kinh doanh bAt dng sOn, quyn 
triên khu phirc hcip Tan Phong, Qun 7, TP. Ho sr di,ing dat thuc chO sO hu, chO 
Thi.rcing rnai Vietsin ChI Minh sO dung  hoc di thuê 36,00% 36,00% 36,00% 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3-1.1 Khu cong ngh cao Kinh doanh bAt dng sOn, quyn 49,00% 49,00% 49,00% 
Sài Gôn — XuOn Oai TP.HCM, L Xuân Oai, phuOng sO dung  dat thuc chO sO hOu, chU 

Ban thuyét ,ninh nay là npt b phan hqp ihành va phcii dLrc'c dpc cüng v&i Báo cáo ài chinh Quj4/2O2i 9 



CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phung Pharn Ng Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAJ CHINH QUc 4 
Cüa nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Ten cong ty 

T'1 
Iyl quyên 

T' 1 von phân biêu 
Dja chi tru so chinh Hoat dng kinh doanh chInh gOp sO hCru - quyét  

Tang Nhon PhO A, qun 9, sO dung  ho.c di thuê 
TP.HCM 

7. Nhân viên 

Ti ngày kt thüc cOa kS'  k toán qu', COng ty có 60 than vin dang lam vic (s du näm là 59 nhân 

vien). 

II. NAM TA! CHiNH, D€N VI TIEN T stY DUNG  TRONG ICE TOAN 

1. Nám tài chInh 

Närn tài chInli cOa COng ty bt du tlr ngày 01 tháng 01 và kt thOc vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vl tin t sir diing trong k toán 

Dan v tin t sr dung  trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chO yu duçxc thirc hin 

bang don v tin t VND. 

II!. CHUAN MIfC vA CHE DQ KE TOAN AP DLTNG 

Ch d k toán áp ding 

Ngày 22 tháng 12 näm 2014, Bô Tài chInh dA ban bath Thông tu s 200/2014/TT-BTC hi.róng dn Ch 

d k toán doanh nghip thay th Quyt djnh s 15/2006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 nArn 2006 cüa B 

tnràng Bô Tài chinh và Thông tu s 2441209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nãm 2009 cüa B Tài chInh. 

Thông tu nay có hiu 1irc áp dung  cho näm tài chinh bAt du váo hoc sau ngày 01 tháng 01 nàm 2015. 

Cong ty áp dung các chun mrc k toán, Thông tu nay và các Thông tu khác huong dn thirc hin ChuAn 

mirc k toán cüa Bô Tài chinE trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên bô v vic tuân thu chuân mirc k toán và ch dO k toán 

Ban Tng Giám dc dam bào dà tuân thU yêu cAu cUa các ChuAn mvc  k toán, Ch dO k toán doanh 

nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông Pr s 200/20147TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cling 

nhu các Thông tu huàng dn thrc hin ChuAn mirc k toán cUa BO Tài chinh trong vic 1p  và trInh bay 

Báo cáo tài chInh. 

Ban thuylt minh nay là mç51 b phn hçrp thành và phái thrçic dQC cing v&i Báo cáo tài chin/i Quj 4/2021 10 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON co.oi 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtrcng Pham Ngü LAo, Qun 1, TP. H Clii Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU 4 
Cüa nAm tAi chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chinh (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DIJNG 

1. Co so lap Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chinh &rçic lap trën co s k toán dn tich (trr các thông tin liOn quan dn các lu6ng tin). 

2. Tin và các khoãn twong throng tin 

Tin bao gm tin mt va tMn gi ngân hang khang kS' han. Cáo khoán tuong throng tin là các khoán 

dAu tu ngn han  có thai han  thu h6i không qua 03 tháng k tir ngày du ttr, CO khã nAng chuyn d6i d 

dàng thânh môt lugng tin xác djnh và không CO rüi ro trong vic chuyn dM thành tin tai  thai dim báo 

cáo. 

3. Các khoán dãu tu tài cliinh 

chtng khoán kin/i dean/i 

KhoAn du Pi &rçic phãn loai là chng khoán kinh doanh khi nm gi vi mic dIch mua ban d kim l?Yi. 

Chrng khoán kinh doanh dtrcic ghi s k toán theo giá gc. Giá g6c cUa chrng khoán kinh doanh &rcYc 

xác djnh theo giá trj hcrp l' cüa cáo khoãn thanh toán t?i  thai dim giao djch phát sinh cong các chi phi 

liOn quan dn giao djch mua chüng khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhn các khoân chüng khoán kinh doanh là thôi dim Cong ty có quyn s& hu, ci1i th 

nhu sau: 

• D6i vài chrng khoán niOm yt: ducrc ghi nhn tai  thi dim khâp lrih (T+0). 

• Di vài chfrng khoán chua thOrn yt: duçic ghi nhn tai  th&i dim chfnh thirc cO quyn sâ hihi theo 

quy dnh cüa pháp luat. 

Tin lAi, C6 tire và lçi nhun cira cáe k' trtràc khi chirng khoán kinh doanh thrcc mua dircrc hach  toán 

giám giá trj cüa chinh chirng khoán kinh doanh dO. Tin lAi, c6 tire và lcd nhun cira các k' sau khi chirng 

khoán kinh doanh dtrçrc mua duçfc ghi nhan doanh thu. C6 tire thrçic nhn b&ng c6 phiu chi ducrc theo 

dOi s6 hrcmg c6 phiu tang them, không ghi nhn giá trj c6 phi6u nh.n duçic. 

C6 phi&i hoán d6i duçxc xác dinE theo giá trj hcip 1' ti ngày trao d6i. Giá trj hçp 1 cüa c phiu du'çrc 

xác djnh nhir sau: 

D6i vOi c6 phiu cira cOng ty niOm y&, giá trj hçrp 1' cira c6 phi6u là giá dOng cira niêm yt trên thi 

tnthng chirng khoán tai  ngày trao d6i. Tnxang hcrp tai  ngày trao d6i thj trueing chirng khoán không 

giao djch thI giá tn hcrp 1' cira c6 phiu là giá dOng ci'ra phiOn giao djch trithc 1in k6 vài ngây trao 

d6i. 

Ban thuyt minh nay là mc5t  b5  ph4n  hcip thành và p/iái dwc dpc càng vol Báo cáo tài chInh Qu 4/2021 11 
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CONG TY cO PHAN DAU Ti)' PHAT TRIEN sAl GON CO.OP 
Da chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hpc, Phuing Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU 4 
Ciia nAm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• D& vti c phiu chtra thOrn yt duqc giao djch trOn san UPCOM, giá trj hçrp l' cüa c phiu là giá 

giao djch dOng cra trOn san UPCOM tai  ngày trao di. Tnthng hcip ngày trao d6i san UPCOM không 

giao djch thi giá Ui hçip l' cüa c phiu là giá dóng cüa phiOn giao djch truâc li&i k vâi ngày trao 

di. 

• D& vôi c6 phiu chua thOrn y& khác, giá tn hçip l' cüa c6 phiu là giá do các ben thOa thun theo 

hçrp dng hoc giá frj s6 sách tai  thii dim trao d6i. 

Dr phOng giám giá chüng khoán kinh doanh ducic 1p  cho tüng 1°ai  chüng khoán ducic mua ban trên thi 

trueing và co giá tn hqp 1 thAp hmi giá g6c. Giá tr hcip l cüa chirng khoán kinh doanh thOrn yt trOn thj 

tnr?nlg chrng khoán hoie  duçc giao djch trOn san UPCOM là giá dóng cra tai  ngày két thüc qu'. Tnthng 

hqp ti ngày kt thüc qu' thi trithng chfrng khoán hay san UPCOM khOng giao djch thi giá trj hcip l etia 

chrng khoán là giá dóng cra phiOn giao djch tnrâc lin k vói ngày kt thüc qu. 

Tang, giârn s6 dr phOng giâm giá chüng khoán kinh doanh cn phãi trich 1p tai  ngày kt thUc qu' ducic 

ghi nhn vào chi phI tài chInh. 

Lãi hoàc l tr vic chuyn nhucmg chüng khoán kinh doanh ducic ghi nhn vào doanh thu hoat dng tãi 

chInh hoc chi phi tài chinh. Giá vn duçxc xác djnh theo phuong pháp binh quãn gia quyn. 

C'dc khodn du tie vào cong ty con, cong ty lien kit 

Cong con 

Cong ty con là doanh nghip chu sr kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dat  duqc khi Cong ty cO khã 

nAng kim soát các chInh sách tài chinh và hot dng cüa doanh nghip nhn du tu nhm thu duçic lcii 

ich kinh t tr các boat  dung cüa doanh nghip dO. 

Cong ty lien kit 

Cong ty liOn kt là doanh nghip ma Cong ty cO ánh hu6ng dáng k nhung không có quyn kim soát d6i 

vâi các chinh sácb tài chInh và boat dng, Anh huOng dang k th hin & quyèn tham gia vào vic dua ra 

các quyát dnh v chinh sách tài chinh và boat dng cüa doanh nghip nhn d&u U' nhung không kim 

soát các chInh sách nay. 

Ghi nhán ban ddu 

Các khoán du tu váo cOng ty con, cong ty liOn kt ducc ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm giá mua 

hoc khoãn gop vn cong các chi phi lien quan tn,rc tip dn vic du tu. Trtr&ng hcip du U' bang tài san 

Ban thuylt minh nay là m5t bphn hc.rp thành vàphái du-qc dQc cung vth Báo cáo tài chInh Qu4/2O2i 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TTf PHAT TRIEN SAl GON COOP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai I-Icc, Phuâng Phm Ngü Uo, Qun 1, TP. Hi ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH QU 4 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyét rninh báo cáo tài chinh (tip theo) 

phi tin té, giá phi khoán du tii duçic ghi nhn theo giá tr hcTp 1' cüa tài san phi tin t ti thai dim phát 

sinh. 

C trc va hi nhuân cüa cac  kS'  tn.râc khi khoãn dAu tr duçc rnua duçc hch toán giám giá trj cUa chfnh 

khoán dAu tu do. C tirc và lqi nhun cüa cac k' sau khi khoãn dAu tu thrçc mua ducc ghi nhn doanh 

thu. C tirc di.rqc nhn bAng c phiu chi thrc theo dOi s 1ung c phiu tang them, không ghi nhn giá 

trj c phiu nhn duçic. 

DrphOng tn that cho các khoán ddu tie vào cong ty con, cOng ty lien két 

Du phOng tn that cho các khoàn du tu vào cong ty con, cong ty lien kt duccc trich 1p khi cong ty con, 

cong ty lien kt bj l vói rnirc trIch 1p bAng chénh lch giüa vn gop thc t cüa các ben ti cong ty con, 

lien kt và vn chü sO hu thirc CO nhãn vOi t' l gop vn cüa Cong ty so vói tng s vn gop thi,rc t cña 

các ben ti cong ty con, cong ty lien kt. Nu cong ty con, cong ty lien kt là déi ti.rcIng 1p Báo cáo tài 

chinh hçip nht thi can cü d xac djnh dr phông tn that là Báo cáo tài chInh hçp nhAt. 

Tang, giám s dir phOng t6n that du tu VO  Cong ty con, cOng ty lien kt cAn phãi trIch 1p ti ngày kAt 

thc qu thrcic ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoán nç phái thu diiac trinh bay theo giá trj ghi s tiIr di các khoàn dy phOng phài thu khO dôi. 

Vic phân loai các khoán phâi thu là phâi thu khách hang và phài thu khác thrçic tic hin theo nguyen 

täc sau: 

• Phãi thu cña khách hang phãn ánli các khoãn phái thu mang tInh chAt thuang mai  phãt sinh tr giao 

djch cO tinh chAt mua - ban giüa Cong ty và ngri mua là dan vj dc 1p vOi COng ty, bao gm câ 

các khoán phài thu vA tiAn bàn hang xuAt khAu Oy thác cho dan vj khác. 

• Phâi thu khác phãn ánh cac khoân phài thu không có tInE thuong  mai,  không lien quan dAn giao dch 

mua - ban. 

Dix phOng phái thu khó dOi ducic 1p cho trng khoãn nq phái thu khO dOi can cir vào di,r kiAn mrc ton thAt 

cO the xáy ra. 

Tang, giám s du dj phOng nq phãi thu khO dôi cAn phái trich 1p tai  ngày kAt thUc qu' duçic ghi nhn 

vào chi phi quãn l' doanh nghip. 

Ban thuyé't ,ninh nay là nzt b phan hrp thành và phâi dtrç'c dQc cIng vol Bdo cáo àï chIn/i Qu 4/2021 13 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phurng Pham Ngü LAo, Qu.n 1, TP. 1i6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 4 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngAy 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh tiép theo) 

5. Chi phi trá tru'&c 

Chi phi trã tnzâc bao gm cac chi phi thc t dA phát sinh nhixng có lien quan dn k& qua hoat dng sn xuAt 

kinh doanh cüa nhiu k' k toán. Chi phi trá tnràc cia Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Cong c, dyng cy 

Các cong ciii, ding ci dA dua vào sü drng dtrcrc phân b6 vào chi phI theo phucing pháp dthng th.ng vâi 

th&i gian phân b không qua 03 nàm. 

C/il p/li su'a C/i 11(1 

Chi phI siia chUa vAn phOng phát sinh mt thn có giá tn lan thrçic phân b vào chi phi trong nAm theo 

phucing pháp du&ng th*ng vOi thôi gian phân b6 không qua 03 nãm. 

Chi phi cãi tao 

Chi phi câi tao  dircxc phãn b6 vào chi phi theo phtrcmg pháp duing th&ng vài th&i gian phân b không qua 

thi gian thuê mt bAng. 

6. Tài san thuê hot dng 

Thue tài san dtrçyc phán loai là thuê hoat  dung nu phAn lan riii ro và lqi Ich gn 1in vài quyn sâ hthi tài 

san thuc v ngithi cho thuê. Chi phi thue hot dOng  &rcYc phãn ánh vào chi phi theo phuang pháp du?ing 

thAng cho suM thi hn thuê tài sAn, không phi thuOc  vâo phuong thirc thanh toAn tiAn thuê. 

7. Tài san c djnh hfru hlnh 

Tài san c dnh htiu hmnh dixqc th hin theo nguyen giá trr hao mOn lUy k. Nguyen giá tài san c6 djnh 

htiu hmnh bao gm toàn bO các chi phi ma Cong ty phái bO ra d có duçic tài san c6 djnh tinh dn thi 

dim dua tâi san do vao trng thai sn sang sr ding. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan  ban dAu chi duçc 

ghi tang nguyen giá tài san c6 djnh nu cac chi phi nay chAc chAn lam tang lçii ich kinh t trong tirang lai 

do sir ding tài san dO. Các chi phi phát sinh không thOa man diu kin trOn duçc ghi nhn là chi phi sAn 

xut, kinh doanh trong kSr. 

K.hi tài san c6 djnh htu hInh duciro bAn hay thanh l', nguyen giá và giá tn hao mon luy k thrçc xOa s Va 

lãi, l phát sinh do thanh 1' thrçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong k)'. 

Tài sAn c dnh htu hinh duçic kMu hao theo phuong pháp dtrmg thAng d%ra trên thai gian hüu dimg ixâc 

tinh. s6 nAm khAn hao cüa cac loai tài san c6 dnh hüu hinh nhu sau: 

Bàn ehuylt minh nay là mt b5phin hqp thank và phài dzrçvc dQc cling vái Báo cáo tài chink Quj 4/2021 14 



CONG TY cO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtrrng Phini Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàrn 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

Loai tài san c dinh S6 näm 

May móc và thit bj 03 - 08 

Phtrang tin vn tãi, truyn dk 10 

Thit b, dung  cii quãn l' 05 - 08 

8. Bt dng san du tir 

Bt dng san du t.r là quyn sir ding dAt, nhâ, mt phAn cüa nba hoc CG th ha tAng thuc s hthi cOa 

Cong ty dugc sr dung  nh&m  muc  dIch thu lcui tr vic cho thué hoc ch tang giá. BAt dng san dAu tix 

duc th hin theo nguyen giá tth hao mOn ffiy k. Nguyen giá cOa bAt dng san dAu tu là toân b các chi 

phi ma Cong ty phài bô ra hoc giá trj hqp 1' cfia các khoãn dua ra dA trao di nhAm có duc bAt dng 

san dAu tu tinh dn thôi dim mua hoc xây drng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dng san d&u ttr phát sinh sau ghi nhn ban dAu ducc ghi nhn vào chi phi, 

trir khi chi phi nay có khã näng chic chn lam cho bAt dng san dAu Pr tao  ra 19i ich kinh th trong tuang 

lai nhiu hcn mirc hoat dng duqc dánh giá ban d&u thI duqc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu Pr ducic bàn, nguyen giá va khAu hao lüy k duçyc xóa s và lài, 1 nào phát sinh 

ducic hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn t1r bAt dOng san chü so hüu sir ding hotc hang tn kho thành bAt dng san d&u tu chi khi 

chi sO hüu chAm düt sir dung tài san dO và bAt dAu cho ben khác thuê hoat dng hoc khi kt thüc giai 

doan xây dmg. Vic chuyn tr bAt dng san dAu Pr sang bAt dng san chü sO hüu sr d%ing hay hang ton 

kho chi khi chü sO hOu bAt dAu sir dung  tái san nay hoc bAt dAu trin khai cho muc  dich bàn. Vic 

chuyn tr bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chii sO hcEu sfr diing hoc hang tn kho khOng lam thay 

di nguyen giá hay giá tn cOn lai  cüa bAt dng san tai  ngày chuyn di. 

BAt dng san dAu tir sir dvng  d cho thuê duçic khAu hao theo phuccng pháp &rOng thAng dra trên thai 

gian hthx dung ithc tInh. S nàm khAu hao cüa bAt dng san dAu Pr nhu sau: 

Loai tài san c dinh S nàm 

Quyn sCr dvng  dat 39 

Nhà 25-30 

BAt dng san dAu Pr nAm git chO tang giá khOng duçc trIch khAu hao. TruOng hcip cô bAng chirng chAc 

chAn cho thAy bAt dng san dAu Pr nAm gi chO tang giá bj giám giá so vOi giá trj thj tnr&ng và khoán 

giám giá duqc xac djnh mt each dáng tin cay thi bAt dng san dAu ttx nAm gir chO tang giá duqc ghi 

giâm nguyen giá và tn thAt ducxc ghi nhan vâo giá vAn hang ban. 

Ban thuyit minh nay là m51 b phn hcxp thành và phái thrcrc dQC cling v&i Báo cáo iài chinh Qu 4/202 / 15 
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9. TM san c djnh vô hlnh 

Tài san c djnh vo hinh ducc th hin theo nguyen giá tth hao mOn lüy k. 

Tài san c6 dnh vo hmnh cüa Cong ty là chuang trInh phn mm may tinh. Chi phi lien quan dn các 

chuong trInh phn mm may tInh không phái là mOt bO phn gAn kt vâi phn cüng có lien quan duc 

vn boa. Nguyen giá cüa phn mm may tInh là toãn b cáe chi phI ma Cong ty dã chi ra tInh dn thxi 

dim dua ph.n mm vào sü ding. Phn mm may tinh dtrçic khu hao theo phuong pháp duâng th&ng 

trong 03 nàm. 

Khi tài san c6 djnh vo hInh duçic ban hay thanh li', nguyen giá va giá trj hao man lüy k duçic xóa s và 

lài, 1 phát sinh do thanh 1' &rçic ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

10. Chi phi xây drng co' ban d& dang 

Chi phi xây dvng co bàn do dang phãn ánh các chi phi lien quan tiVc tip (bao gm cà chi phi lai vay cO 

lien quan phü hçTp vOi chinh sách k toán cUa Cong ty dn các tài san dang trong qua trinh xây dmg, may 

móc thit bj clang 1p dt d phic viii cho mvc  dich, cho thuê và quãn l' cting nhu chi phi lien quan den 

vic sra chüa tài san c6 cmli clang thc hin. Các tài san nay duçic ghi nhn theo giá g6c và không duçic 

tInh khu hao. 

11. CIc khoãn nç' phãi trä và chi phi phãi trã 

Các khoãn n phãi trá và chi phi phái trá dtrqc ghi nhn cho s6 tin phái trá trong tuong lai lien quan den 

hang hóa và djch vi dà nhn duçic. Chi phi phài trà ducyc ghi nhn da trên các trOc tmnh hcrp l' v S6 tiOn 

phãi trá. 

Vic phãn loai các khoãn phâi trâ là phãi trã nguOi ban, chi phi phài trá và phãi trá khác di.rcic thc hin 

theo nguyen thc sau: 

• Phái trã nguOi ban phãn ánh các khoãn phài trà mang tInh chit thuong mi phát sinh tr giao dmch 

mua hang hóa, djch vi, tâi san và ngithi bàn là don vi dc 1p voi COng ty, bao g6m Ca CC khoãn 

phâi trá khi nhp khu thông qua nguOi nhn Oy thác. 

• Chi phi phãi trã phàn ánh các khoãn phãi trá cho hang boa, djch vi dã nhn duçrc tr nglx1i bàn hoc 

dã cung cp cho nguOi mua nhung chua chi trá do chua có hOa dn hoc chua dü h so, tâi lieu ke 

toan va các khoan phai tra cho ngtr&i lao dQng ye tien hxcmg nghi phep, cac khoan chi phi san xuat, 

kinh doanh phài trich truOc. 

• Phãi trá khác phan ánh các khoan phãi trã không cO tinh thuong mai, khOng lien quan dn giao djch 

mua, bàn, cung cp hang boa djch vii. 

Ban thuyit minh nay là m5t bphn hçip thành vâ phái duvv apc cüng v&i B4o  cáo tài chinh Qu 4/2021 16 
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Các khoãn nci phãi trá và chi phi phái trã ducc phân loai ngn han  và dài han  trn Bang can d& k toán 

can cir theo k' han  cOn  iai tai ngày kt thüc qu'. 

12. V6nchüs&hihi 

Vn gop cüa chiX sâ hüu duçc ghi nhân theo s6 vn thirc t dA gop ctia các c dông. 

13. Phãn phi I9i nhun 

Lçi nhun sau thu thu nh.p doanh nghip ducic phãn phói cho các c dông sau khi dA trich 1p các qu 

theo Diu l cOa COng ty cOng nlnr các qui djnh cOa pháp h4t và dA dtrçic Dai  hi dng c dông phê 

duyt. 

Vic phãn ph6i lqi nhun cho cac c dông ducc can nhc dn các khoãn mic phi tin t nm trong lçii 

nhun sau thu chixa phân ph6i cO th ãnh hu&ng dn 1ung tin và khã nAng chi trã c tirc nhu lAi do 

dánh giá lai  tài san mang di gop v6n, lAi do dánh giá 'ai  các khoán mic tin t, các cong cii tài chInh và 

các khoãn mic phi tin t khác. 

C tOt du,qc ghi nhn là nçi phài trã khi ducc Dai  hi dng c dông phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cap djch vi 

Doanh thu cung cp djch vi duqc ghi nhn khi dng thi thOa mAn các diu kin sau: 

• Doanh thu ducrc xac dnh tuong d6i chic chn. Khi hcip dng qui dnh ngi.ri mua ducic quyn trá lai 

dlch vii dA mua theo nhhig diu kin cii th& doanh thu chi duçic ghi nhn khi nhtng diu kiên ci th 

dO không cOn tn tai  và nguâi mua không duc quyn trã lai  djch vii dA cung cap. 

• Cong ty dA hoc s thu duqe iqi ich kinh té tt giao djch cung cp dch viii do. 

• Xác djnh duçc phn cong vic dã hoàn thành vâo thai dim báo cáo. 

• Xác djnh duçirc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch vi,i 

dO. 

Tnxaiig hcp d4ch v11 duçc thc hin trong nhiu k' thI doanh thu duçic ghi nhn trong k' ducic cAn cr vAo 

kt qua phn cong vic dA hoàn thành vào ngày k& thc k' k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san ho cit d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dOng  duc ghi nhn theo phung pháp duang th&ng trong su6t thai gian 

cho thuê. Tin cho thuê nhn truàc cOa nhiu k' dugc phân b vào doanh thu phO hcip vâi thii gian cho 

thuê. 

Ban thuyt minh nàylà mt bphçn hqp thành va phâi du'çc d9c cling vái Báo cáo tàf chlnh Qu 4/2021 17 
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Tim Mi 

Tin lãi duçic ghi nh.n trên cci si thii gian và lAi suit thrc t6 trng ks'. 

CJ tic và Ioi nhuân a'w9c chia 

C tire và lqi nhun duçic chia dxçcc ghi nhn khi Cong ty &rçyc quyn nhn c tire hoc li nhun tr vic 

gOp vn. c6 tire duçic nhn bang c phiu chi ducic theo dOi s6 lucrng C6 phiu tAng them, không ghi nhn 

giá trj c6 phi6u nhn duçic. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhüng khoán lam giàm iqi Ich kinh t6 duçrc ghi nhan tai  thii di6m giao dich phát sinh hoc khi 

cO khã nAng ttrang d6i chAc chin sê phát sinh trong tircrng lai không phân bit dA chi tin hay chua. 

Các khoàn chi phi và khoãn doanh thu do nO tao  ra phai dtrçic ghi nhn d6ng thii theo nguyen tc phü 

hçip. Trong truang hçrp nguyen tc phü hçip xung dOt  vài nguyen tc then tr9ng, chi phI thrçrc ghi nhn 

cAn cir vào bàn chat va qui djnh cia cac chun mrc k6 toán d8 dam bâo phán ánh giao djch mOt  each 

trung thrc, hcip 1'. 

16. Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao g6m thus thu nhp hin hAnh va thu6 thu nhp hoAn lai. 

Thuithu nhip hin hành 

Thu thu nhp hin hành là lchoán thu ducyc tInh dra trën thu nhp tInh thud. Thu nhp tinh thu chênh 

1ch so vâi iqi nhun ke toán là do diêu chinh cac khoàn chênh loch tam thi giira thuê và kê toán, các chi 

phi không duçyc trir cOng nhu diu chinh các khoàn thu nhp khOng phái chju thu và các khoãn 16 duçrc 

chuy6n. 

Thul thu nhp hoãn 1zi 

Thu thu nhp hoAn lai là khoãn thu thu nhap doanh nghip së phãi np hoc sê duqc hoàn lai  do chênh 

lch tam  thai giOn giá trj ghi s6 cOa tài san và ncr phái trá cho mi,ie dich p  Báo cáo tài chfnh và cci so 

tInh thu thu nhp. Thu thu nhap  hoAn li phái trà dtrçrc ghi nhn cho tt câ các khoán chênh 1ch tam 

th&i chju thu6. Tài san thu thu nhp hoAn ii chi duçrc ghi nban khi chic cMn trong tucing lai së cO lçri 

nh4n tInh thus d6 sir ding nhilng chênh lch tam  thOi duqc khAu tr,r nay. 

Giá trj ghi s6 cOa tai sAn thu thu nhp doanh nghip hoAn iai  duqc xem xét lai  vào ngày kt thüc k' k 

toán và se duçrc ghi giâm dn mire dam bâo chc ch.n cO dO 1çi nhun tInh thu cho phép lçri Ich cOa mOt 

phn hoc toàn bO tài san thu thu nhp hoAn Iai  duçre sir ding. Các tài san thu6 thu nhp doanh nghip 

hoAn lai  chua duçrc ghi nhn truOc dày ducic xem xét lai  vào ngày kát thOc k' k toán và dtrçrc ghi nhn 

Ban thuylt mink nay là mt bphn hcip thành và phái duçic d9c cüng vbi Bdo cáo tài chink Qu4/2O2i 18 
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khi chc chn cO dü Içii nhun tmnh thus d cO th si:r dung các tài san thu thu nhp hoãn lai chua ghi 

nhn nay. 

Tài san thu thu nhp hoãn Iai  và thu thu nhp hoãn 1i phái trã duqc xác djnh theo thu su.t dv tInh së 

ap drng cho näm tài san duqc thu h6i hay nçv phài trã duçrc thanh toán dra trén các müc thus suAt có hiu 

1rc tai  ngày kt thüc nàm tài chInh. Thu thu nhp hoan 1?i  ducic ghi nhn vào Báo cáo kt qua hoat clang 

kinh doanh và chi ghi trrc tip vào vn chU sâ hu khi khoán thud dO lien quan dn các khoán miic dtrccc 

ghi thAng vào v6n chü s& hü'u. 

Tài san thu thu nhp hoän lai và n thug thu nhp hoãn Iai  phái trá duc bü trr khi: 

• Cong ty cO quyn hqp pháp duc bü trr gia tài san thu thu nhp hin hành vâi thu thu nIip hin 

hành phãi np; vá 

• Các tài san thu thu nhp hoãn lai và thug thu nhp hoAn lai phâi trâ nay lien quan dn thus thu nhp 

doanh nghiêp clucic quán 1 bOi cüng mt ca quan thus: 

- fMi vài cing mt don vj chiu thu& hoc 

- Cong ty dv djnh thanh toán thus thu nJ4p  hin hành phái trá và tài san thu thu nhp hin hành 

trên cci sâ thun hoc thu hi tài san dng th&i vài vic thanh toán nçi phài trá trong tirng k' 

ttrcmg lai khi các khoãn trçrng yu cia thus thu nhap  hon  lai  phái trá hoc tài san thu thu nhap 

hoAn lai  dirçic thanh toán hoc thu hM. 

17. Ben lien quan 

Các ben duçic coi là lien quan nu mt ben cO khã nang kim soát hoc cO ânh hw&ng clang k dM vâi ben 

ida trong vic ra quyt cljnh các chinh sách tài chinE và hoat  dng. Các ben cüng cluçic xem là ben lien 

quan nu cIng chu si1r kim soát chung hay chu ãnh hir&ng clang k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cUa cáo ben lien quan, ban chit cthi mi quan h dugc chü trcng nhiöu 

han hInh thirc pháp 1. 

18. Báo cáo theo b phn 

B phn theo linE vrc kinh doanh là mt ph&n cO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut 

hoc cung cp san phm, djch vii và có thi ro và lcii Ich kinh t khác vi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu virc dja l' là mt phn có th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut hoãc 

cung cp san phm, djch vi trong pham vi mt mOi truYng kinh t ci th và cO rcii ro và lqi Ich kinh té 

khác vâi các bO phn kinh doanh trong cac môi trixxng kinh t khac. 

Ban thuyEl minh nay là m3t b5 phn hc,p lhành và phái ducxc dQc cüng vái Báo cáo tài chinh Qu 4/2021 19 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.0 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtrông Phm Ngü LAo, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CRINH QU 4 
CAa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Thông tin b phn duçxc 1p và trInh bay phü hcp vói chInh sách k toán ap diving cho vic 1p và trInh 

bay Báo cáo tài chInh cUa Cong ty. 

19. Cong ci4i tAl chinh 

Tài san tài chInh 

Vic phân loai các tài san tài chinh nay phi thuOc  vAo bàn ch.t và mic dich cña tài san tài chInh và diroc 

quy& djnh tai thii dim ghi nhn ban du. Cáo tài san tài chinh cüa Cong ty gm tMn và các khoán tung 

di.rcing tin, các khoãn phãi thu khách hang, phái thu khác, các khoãn cho vay và các cong ci tài chInh 

không ducie niêm y&. 

Tai thci dim ghi nhn ban du, các tài san tài chInh &rgc ghi nhin theo giá gc cong cac chi phi giao 

djch CO lien quan trrc tip dn tài san tái chInh do. 

Np'phdi Ira Iài chInk 

Vic phân loai cáo khoán nç tài chInE phv thuOc vào bàn cht và m11c dIch cüa khoãn nq tài chInh và 

duqc quyk djnh ti thti dim ghi nh.n ban du. Nçi phãi trá tài chinh cüa COng ty gm cáo khoàn phái trà 

ngixri bàn và các khoán phâi trá khác. 

Tai thai dim ghi nhn lan dan, cáo khoàn nq phái trâ tài chinh dtrçc ghi nhn ban dan theo giá g6c trtr 

các chi phi giao djch cO lien quan trrc tip dn nçi phãi trà tài chinh do. 

Cong cy vn c/zn so' hfru 

COng ct v6n chü sâ hu là hqp dng chüng tO &rqc nhng lqi ich cOn Iai  v tài san cüa Cong ty sau khi 

trr di toàn bO nghia vt. 

Ba tnt cdc cong ci tài chInh 

Cáo tAi san tài chinh và nç phái trá tài chinh chi ducc bü tth vâi nhau và trInh bay giá tr thuan trên Bang 

can d6i k toán khi và chi khi COng ty: 

• CO quyn hqp pháp d bi trr giá tn dA duçic ghi nhn; và 

• Co di djnh thanh toán trên cci si thu&n hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq phái trã cüng mt thai 

diem. 
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V. 

1.  

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG 
TOAN QU'4 NAM 2021 
Tin và các khoãn trong throng tiên 

S cui k' 

BANG CAN 1)01 ICE 

So dãu nám 

Tin mat 215,162,489 101,652,021 

Tin gCri ngân hang không kS' ban 8,960,612,843 13,129,147,239 

Các khoàn tisong throng tin (*) 197,907,338,740 147,358,547,624 

Cong 207,083,114,072 160,589,346,884 

(*) Tin gri ngân hang có k5' han  g6c không qua 03 tháng 

2.  Cäc khoãn du ta tài chInh 
2a) ChImg khoán kinh doanh 

SO cuOi k5'  sO du nàm 

Chüng khoán kinh doanh 

Dir phông giám giá ch(rng khoán kinh doanh 

Cong  

13,798,767,426 

(940,017,426) 

12,858,750,000  

13,815,187,308 

13,815,187,308 

2b) Du tir nm gi dn ngày dáo han 

 

S6cuOik' 

  

SO du nám 

    

Tin gfri có k' han  6 thang 

Cong 

    

21,875,651,675 

     

    

21,875,651,675 

      

2c) DAu tu gop von vào don vj khác 

s6 cu61 k' SO dilu iiiirn 
Cia g& l)i• )Iioflg Cia góc Dir thong 

Dutwvào cOngtycon 

Ong ty TNHH SCUD 23/9 w  
COng ty TNHH MTVThucmg rri Sài GOn — B4n 

116,640,000,000 

2,040,000,000 

117,150,000,000 

2,550,000,000 

Tre 44,600,000,000 44,600,000,000 
-//; 

COng ty TNHH MTVTMDV Sài GOn - Pleiku 70,000,000,000 70,000,000,000 f/c, 
tir o cOng ty lien kt 989,709,576,518 (10,326,655,433) 989,709,576,518 

' 
(7,339,756,3 9I 

Cong ty TNI-IH thtwng mai djch vi Sài GOn — Ca 

Mau (lit) 74,970,000,000 (10,326,655,433) 74,970,000,000 (7,339,756,391) ' 

Cong ty TNHH thixang ni Sái GOn can Thci (i") 74,800,000,000 74,800,000,000 

Cong ty c ph&n phát trian khu phCrc hcp 

thucmg niai Vietsin 754,099,056,000 754,099,056,000 

Cong ty TNH}1 Dau tu Qu6c té Sài COn Co.op 
(Vi)  

24,500,000,000 24,500,000,000 
COng ty TNHH Thwng mai Djch vi SiOu thj 

Co.opmart BiCn HOa"0  7,440,520,518 7,440,520,518 

Cong ty TNHH TMDV Sài COn - Xuân Oai ('uij) 53,900,000,000 53,900,000,000 
Cong 1,106,349,576,518 (10,326,655,433) 1,106,859,576,518 (7,339,756,391) 

Ban thuyut minh nay là mi5t  b5 phn /zp thành và phái thcqc dQc cfrng vó'i Báo cáo lài chin/i Qu4/2O21 21 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuäng Pham NgU Lao, Qun 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QU'' 4 
Cüa nám tâi chlnh kt thic ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tài chlnh (tiép theo) 

(i) Theo Giy chCrng nhn dáng k doanh nghip s6 0313761299, chüng nhn ding k' thay d6i 1&n thir 2 
ngãy 23 thang 05 n.rn 2019 do So k hoch và Du tu TpJICM cap, COng ty du tu vào Cong ty TNHH 
SCID23/9 10.200.000.000 VND,tuang throng 51% vOn diu 1. Tinh den ngãy 31/12/2021, Cong ty dã 
thu hôi 80% vOn gOp ti Cong ty TNHH SCID 23/9. Ti ngày kOt thüc kS'  kê toán qu' 4/202 1, Cong ty 
cOn dâu tu 2.040.000.000 dông. 

(ii) Theo Giy chüng nhn dAng k' doanh nghip s6 1300419650 chüng nhn thay di 1n thu 9 ngày 02 
tháng 4 näm 2019 do SâKê hoach vá Dâu tu tinh Ben Tre cap, Cong ty dau tu vào Cong ty TNHH MTV 
thuong mai Sài Gôn - Ben Tre 44.600.000.000 VND, ttrcIng throng 100% vOn thOu 1. 

(ihj) Theo GiAy chüng nhn dang k' doanh nghip s6 2000969020 ngây 20 thang 5 näm 2010, chung nhn 
thay dOi Ian thu ii ngày 10 tháng 12 nAm 2019 do SO KO hoach vã Dâu tu tinh Ca Mau cap, Cong ty dâu 
tir vào Cong ty TNHH thucmg mai  djch vi Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuong throng 
36,75% vOn thOu 1. 

Theo Gi&' chüng nhn däng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 thang 11 nàm 2012, chrng nhn 
thay doi lan thu 18 ngày 12 tháng 02 nm 2019 do SO KO hoach vá Dâu tu' TP. Can Tho cAp, Cong ty dâu 
tuvào COng ty TNHH thuong mi SAi COn CAn Tho 74,800,000.000 VND, tl.rong throng 34,00% von 
diêu 1. 

(v) Theo Giy chüng nhan dutu s6 411032000083, chüng nhn thay d6i 1n thr 07 ngày 02 thAng 12 nAm 
2020 do SO KO hoach vA DAu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty co phAn phát triOn Khu phüc 
hçip thucmg mai Vietsin 754.099.056.000 VND, tl.ro'ng throng 36,00% von diêu l. 

Theo Giy chfrng nhn dAng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 thang 10 nAm 2010, chüng nhn 
thay dOi lAn thu 02 ngày 12 thAng 12 nAm 2015 do SO KO hoch vA DAu hr TP. HO Chi Minh cAp, Cong ty 
dâu hr vào Cong ty TNHH dAu tu quôc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong dircrng 49% vOn 
diOu 1. 

Theo Giy chüng nhn dAng k' doanh nghip s 4702001225, chüng nhn thay di 1n thO 14 ngày 22 
tháng 5 näm 2019 do SO KO hoach va Du tu tinh Dng Nai cap, Cong ty d.0 ti.r vAo Cong ty TNHH 
thuong mai  dch vi siêu thj Co.opmart BiOn HOa 7.440.520.518 VND, tixong throng 29% von diOu 1. 

(VIW Theo Giy chüng nhn du tu s 0315949585 dAng k' 1n du ngày 08 tháng 10 nAm 2019 do SO K 
hoach va Dâu tu' TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vAo Cong ty TN}IH TMDV SAi GOn — XuAn Oai 
53.900.000.000 VND, tucmg di.rcmg 49,00% vOn diOu l. c 

DM31 
Theo Giy chung nhn du hi s 5901160960 dang k' lAn dAu ngày 10 tháng 12 nAm 2020 do SO K 
hoach và D tu tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu hr vao Cong ty TNHH MTV TMDV SAi GOn — 
Pleiku 150.000.000.000 VND, ttrong throng 100% von diOu 1. Ti ngày kOt thüc kS'  kO toán qu 4, 
Cong ty dA dâu hr 70.000.000.000 VND, vOn thOu 1 cOn phAi dâu ti.r vào Cong ty TNHH MTV 
TMDV SAi COn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Giátrjhrplj 

COng ty chua xác dnh giá frj hçrp 1' cüa các khoAn dAu hr do chua có huOng dk cii th v vic xác djnh giA trj 

hcp l. 

Bàn thuye11 ,ninh nay là m3t b phçn hçxp ihành và phái duqc d9c cIrng vcyi Báo cáo :ài chlnh Qu,j 4/2021 22 



CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phträng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU' 4 
Cüa nãm tãi chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Dtrphông cho các khoán ddu tugóp v6n vào don vj khác 

TInh hmnh bién dng dr phOng cho các khoán du tir gop v&i vào dcm v khác nhu sau: 

Qu4 näm nay 
(ithc thu.!c  hiên) 

Quy4 námtrtr&c 

S6 duk' 10,271,494,435 7,462,781,696 

Trich 1p di,r phOng trongk' 55,160,998 114,794,131 

Hoânrthpdrphông - (237,819,436) 

S cui 10,326,655.433 7,339,756,391 

3. Phãi thu ngn han cüa khách hang 

s6 cu6i ky S dan nãm 

l'hai thu các ben lien quan 24,163,537,166 28,645,008,517 

Lien hip Hçip tác xã thuong mai  TP. H Chi Minh 3,838,061,995 1,400,551,195 

COng ty CP Phát trin Khu Phüc hçip TM Vietsin 7,346,615,265 

Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 1,334,523,803 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 9,963,411,472 7,946,670,122 

Cong ty TNTIH TM Sài GOn Cn Thci - 1,738,218,496 

Cong ty TNHH MTV Sâi GOn - VAn Eng 10,262,063,699 8,878,429,636 

Nguyn NgQc ThAng - Thánh vien HDQT 100,000,000 

Cong 24,163,537,166 28,645,008,517 

4. Trá trtró'c cho nguôi ban ngän hn 

S6cu6ik' 
x So dau nam 

COng Ty TNHH Kim Toán Va Ttr Vn A&C 3,800,000 4,000,000 •NC 

COng Ty CP Giám Dinh  Ngan Ha 40,000,000 3  p-i 

Khác 1,009 10,122 
jpA 

GON 
Cong 43,801,009 4,010,122 

5. Cho vay ngän hn 
.. Socuoiky StidunAm 

Lien hip Hcp tác xA thtrang mai TP. H ChI Minh 53,000,000,000 103,000,000,000 

Cong ty TNRH MW TM Sài GOn - Bn Tre 5,000,000,000 

Cong ty TNHH ThIDV Sài GOn - Ca Mau 16,600,000,000 13,500,000,000 

Cong 69,600,000,000 121,500,000,000 

Bàn thuy& minh nay là m5t b5 ph1n hcxp thành và phài duvc  dpc ding vái Báo cáo tài chmnl2 Qu 4/2021 23 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtr&ng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU'' 4 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. 
6a.  

Phãi thu khác 
Phái thu ngdn hin khdc 

( (. Socuotky A Sodaunam 
Phãi thu các ben lien quan 29,920,157,286 20,158,395,730 
COng ty TNHH MW TMDV Sài GOn - Pleiku 219,858,000 
COngtyTNHHMTVTM Sài Gôn- BnTre 25,054,950,954 19,938,537,730 
Cong ty TNHH Du Tu Qu6c T Sài GOn Co.op 1,225,000,000 
Cong ty TNHH TMDV Sâi GOn - Xuãn 0th 2,450,000,000 
Lien Hip HTX TM TP.HCM 1,190,206,332 
Phài thu các t chrc và cá nhân khác 1,086,808,184 2,015,409,181 
Các khoãn k' qu ngn han 6,000,000 370,416,000 
Tm üng 279,000,000 415,000,000 
Lài dirthu 800,395,304 1,222,966,123 
Báo himxãhOi 1,116,880 
Khac 296,000 7,027,058 
Cong 31,006,965,470 22,173,804,911 

6b.  Phãithudàihankhác 
Các khoán k qu5' thuê mt bang dài han. 

7. Ncr qua han  chtra thu 
Trong kS'  cOng ty khong phát sinh nq qua hen. 

8. Chi phi trã tru*c ngn han/dài han 

8a. ChiphItrã tr:thc izgn hgn 

S cu6i k' S6 du näm 
COngc,dingci 218,738,851 76,315,002 
Chi phi báo tn, siia chCa 146,120,948 46,325,000 
ChiphId6ngphic 50,361,905 
ChipMbâohim 18,615,122 - 
Chi phi sr di,ing bàn quyn ph&n mm 207,892,196 149,064,726 
Clii phI khác 947,406,135 101,380,752 
Cong 1,538,773,252 423,447,385 — 

N 

Bàn ihuyut minh nay là mt b phIn hçip thành và phái ducrc dQc cling v&i Báo cáo àì chin/i Qu 4/2021 24 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.op 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQC, Phthng Pham Ngii LAo, Q4n  1, TP. II6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa nAm tài chInh k& th6c ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

8b. Chi phi trá trithc dài h,n 

S6 Cu6! k' S6 du nàm 

Cong ci, ding c 4,973,112 48,598,116 

Chi phi cãi tao,  sra chia 30,266,440 140,218,099 

Chi phI khác 999,237,072 

Cong 1,034,476,624 188,816,215 

9. Ta! san có dlnh  hini hInh 

May méc, 
thiet b 

Phung tin 4n 
tii, truyn dAn 

Thiet b, dung 
cy quãn ly 

Cong 

Nguyen giá 

S6 dâu k 215,250,000 2,116,833,092 9,163,327,951 11,495,411,043 

Thanh 1' trong kS' 107,391,818 107,391,818 

Mua mth trong kS' - 

S6 cu6i k 215,250,000 2,116,833,092 9,055,936,133 11,388,019,225 

Trong do: 

DA khu hao ht nhtrng vAn cOn si'r ding 152,850,000 4,699,627,626 4,852,477,626 

Giá trj hao mOn 

So dãu k' 181,254,294 660,409,985 6,221,132,602 7,062,796,881 

Khu hao trong k' 5,199,999 52,920,828 224,705,029 282,825,856 

Thanh 1' trong kS' 107,391,818 107,391,818 

sO cuOi kr 186,454,293 713,330,813 6,338,445,813 7,238,230,919 

Giá trl cOn la 
A So dau ky 33,995,706 1,456,423,107 2,942,195,349 4,432,614,162 
A A. So cuoi ky 28,795,707 1,403,502,279 2,71 7,490,320 4,149,788,306 

Bàn thuyt minh nay là mt bphçn hp thành và phái du-çxc c cüng vái BOo cáo lài chInh Quj 4,2021 25 



CONG TY cO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GON co.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phung Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CHINK QU 4 
Càa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh báo cáo tài chfnh (tip theo) 

10. Tài san cô dinh vô hInh 

Nguyen giá 
Ph UI flidill Cong 

s6 du k' 1,063,500,000 1,063,500,000 
s6 cuói k3' 1,063,500,000 1,063,500,000 

Trong ã'ó: 

Dã khu hao h& nhiing vn con s di,rng 698,500,000 698,500,000 

Giá trj hao mOn 
S du k5' 807,625,101 807,625,101 
KhAu hao trong k' 18,250,002 18,250,002 
s6 cuói k' 825,875,103 825,875,103 

Giá trj cOn 1i 
h A So dau ky 255,874,899 255,874,899 

S cui k' 237,624,897 237,624,897 

11. Bt dng san dan tu' 

ha. Btt dj3ng sái, 1i1u lii' cho ilzuê 

Nguyen giá 
S du k5' 
So cuOi kS' 

Giá tij hao mOn 

Quynsü'diingdt Nhà Cong 

28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 
28,058,582,064 132,359,796.115 160,418,378,179 

SO du k' 3,257,429,178 27,872,736,402 31,130,165,580 
KhAu hao trong k'3' 156,570,126 1,1 16,044,085 1,272,614,211 
SO cuOi k' 3,413,999,304 28,988,780,487 32,402,779,791 

Giá tij cOn Ii 

SO du k' 24,801,152,886 104,487,059,713 129,288,212,599 
SOcuOik' 24,644,582,760 103,371,015,628 128,015,598,388 

Ban thuylt minh nay là ms b phn hçp thành và phái dtcp'c dQc cling vái Báo cáo tài chinh Quj4/2O2I 26 



5,530,000,000 

29,759,056,455 

22,528,582,064 

102,600,739,660 

1,193,440,139 

13,313,667,465 

2,220,559,165 

15,675,113,022 

4,336,559,861 

16,445,388,990 

20,308,022,899 

86,925,626,638 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAI GON COOP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Pham Ngü Lao, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH QU' 4 
Cia nãrn tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nam 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

lib. Duizi, nine bt 43ng san diu lit tçii ngày kit thác kj) kitodn nhirsau: 

Nguyen giá Hao mOn lOy kë  Giá tn cOn 1ii 

  

Quyn sü dmg dt - 253 Din Biên Phü, 
phuOng 07, qun 3, TP. H Clii Mirth 

Nhà cra 4t kin trOc - 253 Din Biên 
Phü, phuing 07, qun 3, TP. H Clii Minh 

Quyn sr dung dt - 102 Nam K' Khôi 
NghTa, Q.01, TP.HCM 

Nhà cra 4t kin tr6c - 102 Nam K' 
Khâi Nghia, Q.01, TP.HCM 

COng 160,418,378,179 32,402,779,791 128,015,598,388 

12. Chi phI xây d'ng co' ban dr dang 

A ) So dau ky 
Chi phi phat 
s inh tro iig k 

Kh chuyn 
vào TS trong 

k 
S cu6i k' 

C sr h tAng k5 thuAt khu do thj phát 
trin q4n 2, TP. H6 Clii Minh 
Di,ránBMCVinh-Plaza 
Di,r an 102 Nam K' Khâi Nghia 

Cong 

 

474,652,350,294 

      

474,652,350,294 

15,848,400,000 
985,386,364 

 

 

15,848,400,000 
825,000,000 160 386,364 

     

          

 

491,325,750,294 160,386,364 

    

491,486,136,658 

 

           

13. Phãi trã ngu'M ban ngn hn 

13a. Phãi trã nguôi ban ngn hn: 

Phãi trã ben Lien quan 

- LiOn Hip HTX TM TP.HCM 

Phãi trã nhI cung cap khác 
Chi nhánh buu chinh Viettel qun 1 

Các nhà cung cp khác 

Tng cong  

S6 cuói kS' S dAu nãm 

5,135,000 

1,519,232 

91,221,418 283,465,174 

97,875,650 283,465,174 

ç iA9 
/ 

C 0,N 
cã 

UTU'PI 

SAi GOI 

13b. N9' qua hu cliu'a thanh toán: (Báo hành 5%, 10%) 

S cui k5' 
Các nhà cung cp khác 4,068,735 

Cong 4,068,735 

S ttAu näm 

4,068,735 

4,068,735 

Ban thuyt minh nay là mt b phçn hqp thành và phái thric dc cling vái Báo cáo thi chinh Qu,i 4/2021 27 



Thul thu nhçlp doanh nghip 

COng ty phAi np thuO thu nh3p doanh nghip cho cAc khoAn thu nhp tinh thuO vâi thuO suAt 20%. 

Vic xAc djnh thuO thu nhp doanh nghiêp phAi np cüa Cong ty duçvc cAn cü vâo các qui dnh hin hAnh 
v thu& Tuy nhiên, nhüng qui djnh nay thay dOi theo trng thai k' và các qui djrih v thu d6i vâi nhiu 
1oi giao djch khAc nhau CO thO dircc giãi thich theo nhiOu cách khac nhau. Do 4y sO thuO duve trinh bay 
trên Báo cáo tAi chinh có thO se thay d6i khi ca quan thu kim tra. 

TV 
Các loai thus khác IAN 

Cong ty ké khai va np theo qui djnh. AT T 

c c) 
15. Phãi trã ngu*i lao dng 

Tiên hrcmg, thuing phãi trã cho ngu'i lao dng. 

CONG TV CO PRAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn ThAi H9c, Phir&ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! Cm NH QU 4 
Cüa nAm tAi chinh kt thüc ngAy 31 thAng 12 nAm 2021 
Ban thuy& minh bAo cáo tAi chInh (tiép theo) 

14. Thu vA cAc 

ThuO thu nhâp 

khoãn phãi np Nhà ntthc 

A So dau ky 
S6 phát sinh trong kS' 

(u&c thuc hi n) 
S cu61 k5 

(u'óc thrc hi n) 

Pliai iip Phãi thu So phäi np SO dã thtjc np Phãi np Phãi thu 

doanh nghiêp - 3,607,093,380 - 3,607,093,380 

ThuO thu nhâp 
Ca nhân 62,846,271 750,670,806 355,314,361 458,202,716 
ThuO GTGT 84,016,448 1,451,081,950 1,009,195,501 525,902,897 
TiOn thus dat, 
thu sr ding 
dat phi nOng 
nghip - 1,511,676,987 904,176,000 607,500,987 

Cong 146,862,719 3,607,093,380 3,713,429,743 2,268,685,862 1,591,606,600 3,607,093,380 

Thus giá trj gia tang 
Cong ty np thud gin trj gia tAng theo phutng pháp khAu trir. ThuO suAt thuO giA trj gia tAng nhu sau: 

- Nixâc: 05% 

- Djch v,i khAc: 10% 

16. Chi phi phãi trã ngn h3n 
Chi phi thuê vAn phOng, din, ntr&c, thuê v tn dt server, din thoai, fax, internet, tin thud dt 253 Din 

Biên Phü 

Bàn thuy& minh nay là m5t b5 phn hçp thành và phái duvv dQc cling vâi Báo cáo iài chinh Quj 4/2021 28 



CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phtring Pham NgU Lao, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINK QU' 4 
Cüa nAm tâi chinh k& thCic ngáy 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chlnh (tiEp theo) 

17. Doanh thu chua thtrc hin ngn hn 

Sócu6ikS' Sdunàm 

Cong ty CP Du Tu Bizman 

Cong 

 

65,884,500 65,884,500 

     

 

65,884,500 65,884,500 

      

18. Pháitrãkhác 

18a. Phãi Ira ngn hin khác 

So cui kSi So clau nam 

Lien Hip HTX TM TP.HCM - thu h tin HTV 74,300,000 

Kinh phi cong doân 70,114,229 64,511,162 

Nhn k qu ngAn han 742,000,000 742,000,000 

C t(rc phâi trá 577,131,270 601,428,270 

Các khoán phái trã ngn han  khác 1,583,817,062 157,197,704 

Cong 2,973,062,561 1,639,437,136 

18b. Phái Ira dài hn khác 

SO cutii k3' SO du nàm 

Phãi trá cdc ben lien quan 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TN}IH MTV Co.opmart Vinh Phuic - Phái 
2,170,000,000 2,170,000,000 

trà tiên nhân k qu dài han 

P/nil Ira các t2  chác và cd n/ian k/uk' 108,958,736,966 107,880,444,986 

Cty 1'N}IH Nova An Phü 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phái trá tin then k' qu dài han 1,277,687,970 1,277,687,970 

Phái trã ngthi lao dung liOn quan dOn chinh sách dãi 
ng và Sài GOn Co.op gnkOt.

5,181,048,996 4,102,757,016 

Cong 111,128,736,966 110,050,444,986 

19. Qu5 khen thuóng, phuc hi 

SO du k3' Trich qu5' Tang khic 
Chi qu trong 

k'i 
sO cuOi k5i 

Qu khen thu&ng, phác lçii 6,241,870,180 21,000,000 6,262,870,180 

Qu thumg ban quán 1' 1,800,808,144 1,205,417,604 626,000,000 2,380,225,748 

Cong 8,042,678,324 1,205,417,604 21,000,000 626,000,000 8,643,095,928 

Ban ihuylt minh nàylà m5t bc5 ph4n hcp thành và phthi dwqc dQC cüng vol Báo cáo lài chinh Qu.i 4/202 1 29 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phtrông Phrn Ngü Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 4 
Cüa nAm tâi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bàn thuyt minh báo cáo tâi chInh (tip theo) 

20. VnchUsrhjiu 

20a. Bang dli chilu bun d3ng cüa yIn c/ta so' hüu 

- Von dau tir cua chu 
s& hfru 

- 
Quy dau tir phat 

triên 

Lu nhuân sau thue 
chwa phân phi 
(uc thuc hiên) 

Ciug 

S didukS'tnrc 1,000,000,000,000 829,422,837,371 191,749,335,392 2,021,172,172,763 

Lqi nhun trong k' trtràc 17,579,313 17,579,313 

S dir dui k' trithc 1,000,000,000,000 829,422,837,371 191,766,914,705 2,021,189,752,076 

S dirduk'này 1,000,000,000,000 829,422,837,371 191,766,914,705 2,021,189,752,076 

Lçii nhun trong k$' nay 11,731,643,443 11,731,643,443 

TrIch Ip các qu trong k' 2,410,835,208 (3,616,252,812) (1,205,417,604) 

Sidircuik'này 1,000,000,000,000 831,833,672,579 199,882,305,336 2,031,715,977,915 

20b. Clii tilt yIn gop cãa cia so' hfru 

S cui k5' 
(ithc thiyc hin) 

S6dunãm 

Lien hiép Hçp tác xA thircmg nii TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Các c6 dôngkhác 39,072,040,000 39,072,040,000 

Cong 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

20c. Clphulu 
S6 cu61 k5' S6 du nám 

S luçing c phiu dang k phát hành 100,000,000 100,000,000 
S6 ltrong c phiu dä ban ra cong cháng 100,000,000 100,000,000 

- Cdphiluphd thông 100,000,000 100,000,000 
- Cdphilu iru dâi 

S krcmg C6 phiu duc mua Iai 
- Cd phidu phd thông 
- Cd phidu wu dãi 

So hiqng c6 phiu dang hxu hânh 
- Cd phidu phI thông 
- Cd phidu iru dâi 

Mnhgiá c6 phiudangkiuhành 10.000 VND. 

100,000,000 100,000,000 
100,000,000 100,000,000 

Bàn thuyut minh nay là mt b5 phan hç'p thành và phOi duv'c ã'Qc cüng v&i Báo cáo tài chInh Qu)  4/2021 30 



lb. 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 
- CN Lien Hip HTX TM TP.HCM - 

Co,opmart Ducing  Minh Châu 
- CN Lien Hip HTX TM TP.HCM - 

Co. opmart Phan VAn Hon 
- CN Lien Hip HTX TM TP.HCM - 

Co. opmart Tháp MtrOi 

Näm nay 
(u*c thirc hiên) Nám tru'c Nàm nay 

(tthc thuc hin) 

298,660,727 447,991,091 298,660,727 

- CN Lien Hiep FITX TM TP.HCM - 
Co. opmart TMng  Lç i 

1,958,960,818 839,554,636 1,958,960,818 

- Di,r an chung  cu Sài Gôn Co.op 6,299,682,909 1,404,957,091 6,299,682,909 
Cong  ty TNHH TM Sài GOn CAn Thci 1,219,556,131 1,580,198,633 2,583,192,495 
Cong  ty TNHH TMDV Sâi GOn - Ca Mau 84,961,628 977,949,690 1,448,597,992 
COng  ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre 289,091,626 1,187,997,978 1,652,727,990 
COng  ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - 
VAn Dng  2,858,285,545 

Cong  ty CP PT Khu phirc hçp TM Vietsin 1,669,685,286 6,678,741,150 6,678,741,153 
Cong  ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Ph6c 1,219,680,000 558,720,000 3,552,480,000 

Cong  13,040,279,125 16,534,395,814 24,473,044,084 

Doanh thu b:n hang  và cung cp dlch  vu cho các ben lien quan 
Qu 4 Lüy k tr du nAm dn cuói k' 

Nãm tnr&c 

877,376,364 

657,753,636 

447,991,091 

29,915,625,747 

839,554,636 

1,404,957,091 
4,954,329 
3,588,1 
3,880, 

4,353, 
0 

6,678,74 
2,232,720,0 7p 
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06 C F 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON COOP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phing  Pharn Ngu LAo, Qun 1, TP. 1-Iô ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa nAm tài chinh k& thic ngây 31 tháng  12 näm 2021 
Bàn thuyêt minh báo cáo tài chinh (tiEp theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOAT DQNG KINH DOANH QU4I2O2l 
1. Doanh thu bàn hang  và cung  cp djch vii 

la. Tng  doanh thu 

Doanh thu tu v&ri quán 1, tu 
vn xây di,mg  

Qu4 Luy k tfr du nãm dn cui k5' 
Nàrn nay 

(u'óc thuc hiên) 
Näm tru6'c 

Nám nay 
(utrc thrc hin) 

Näm tnthc 

13,078,448,273 15,438,109,796 22,178,413,232 26,713,256,171 

Doanh thu cho thuê mt b&ng  1,241,641,500 580,681,500 3,640,326,000 2,327,154,450 
Doanh thu kinh doanh bt dng  
sándutu 

1,340,952,469 2,639,569,329 7,621,205,275 9,507,686,950 

Doanh thu cung  cp djch vi,i 
khác 

537,566,018 - 969,649,576 

Cong  15,661.042,242 - 19,195,926,643  - 33,439,944,507  39,517,747,147  
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phtrng Phm Ngi Lao, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 4 
Cüa nAm tâi chinh kt thác ngây 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuy& minh báo cáo tái chinh (tip theo) 

2. Giávnhàngbán 
Giá vn cüa djch vi cho thuë mat  bang vá tái san dâ cung cap. Chi tit rthu sau: 

Qu4 Lily k tir dau nAm dn cui kS' 

Giá v6n cung cp dch v& cho thuë mt 

Näm nay 
(ithc thyc hin) 

Näm tru&c 
Näm nay 

(u*c thurc hin) Nãm tnrc 

bang 
1,219,680,000 558,720,000 3,552,480,000 2,232,720,000 

Chi phi hoat dng kinh doanh bt dng san 2,350,818,321 1,738,937,221 7,597,697,482 7,017,405,350 
Cong 3570498,32i 2,297657,221 11,150,177,482 9,2502125,350 

3. Doanh thu hoyt dng tài chInh 

Quy4 LOy k tà du nãm dn cu6i k' 
Nám nay 

(u&c thic hin) 
Nãm tnWc 

Näm nay 
(uóc thuc hi n) 

Nám tnr&c 

Làitingüicok'han 1,809,223,739 2,197,983,547 7,234,322,666 9,714,632,058 

Lãi tin glri không k' han 4,614,996 5,674,962 21,132,486 27,513,196 

Lãi cho vay 756,668,493 1,714,465,751 3,827,043,833 8,693,890,405 
C tác, 1çi thun duqc chia 5,909,960,169 3,390,260,000 60,547,784,376 15,037,485,282 
Khác 11,992,800 11,992,800 
Cing 8,480,467,397 7,320,377,060 71,630,283,361 33,485,513,741 

4. Chi phi tãi chInh 
TrIch 1p dr phông giãm giá dâu tu. 

5. Chi phi ban hang 

Qu 4 Lily k tü du nám dn cui k' 

TV 

NAm nay 
(u'&c thrc hin) Nam trwrc 

Nãm nay 
(uôc thi'c hin) NAm tru*c 

9,240,000 87,045,454 178,330,909 
Clii phi kim toán báo cáo 
tài chInh, djch vi,i tu.r vn 

N 

,TTREN 
Chiphidihic döng 37,360,924 2,249,091 53,333,556 43,372,044 COOPi 
Chi phi ngân hang 5,218,714 7,392,769 21,113,970 20,280,179 
Ctng 42,579,638 18,881,860 161,492,980 241,983,132 

Bàn thuylt minh nay là m5t b5 ph2n hcrp thành va phái dwçxc dQc cüng vat Báo cáo lài chinh Qu 4/2021 32 



TP.  - '  inh. ngày 15 tháng 01 nAm 2021 
092  'O 

7  CONG TV  • 
COPHAN 

* OAIJTUPHATTRIE'N 

o SAIGONC 

BUi Thj Kim Nga 
K toán tru'&ng 

Pham Trung Kiên 
Tang Giãm dc 

CONG TY CO PHAN DAU TIY PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phu&ng Ph3m Ngü LAo, Qun 1, TP. Hi Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH QU' 4 
Cüa nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

6. Chi phi quãn ) doanh nghip 
Quy4 Luy k tir du nAm dn cuoi k5' 

Nám nay 
(u&c thrc hin) 

Nàm tru*c 
Näm nay 

(Lric thlFc hin) Nãm trir&c 

Clii phi cho nhan vien 7,349,420,627 9,488,861,465 23,482,636,795 25,297,347,674 
Clii phI 4t lieu, d dUng VP 131,203,210 101,545,409 330,583,501 434,008,930 
Chi phi khAu hao TSCIE) 301,075,858 556,396,895 1,583,140,857 2,156,323,881 
Thu& phI và 1 phI 3,000,000 3,000,000 
Chi phI dich  vii mua ngoài 924,688,822 900,666,001 4,091,823,233 3,489,166,105 
Các clii phI b&ng tin khác 1,741,164,681 1,458,017,883 5,785,037,082 5,923,946,904 
Cong 10,447,553,198 12,505,487,653 35,276,221,468 37,303,793,494 

7. Thu nhap khác 
Quy 4 

 

Lüy k t1r du nAm dn cui k' 

    

Thu thanh 1 cong cxi, d%ing ci 

Näm nay 
(ir6c thyt hin) Näm triroc 

Näm nay 
(Lró'c thuc hi n) NAm trtroc 

1,363,636 
Thu thanh 1 TSCE) (8,000,000) 182,382,275 
Thu nhp khác 61,759,196 12,558,183 63,509,196 30,426,822 
Cong 53,759,196 12,558,183 247,255,107 30,426,822 

8. Chi phi san xuãt kinh doanh theo yu t6 
Qu4 - • x Luy ke tLr dau nam den cuoi ky 

Nãm nay 
(u*c thic hi n) 

NAm trtróc 
NAm nay 

(tr&c thic hin) 
Näm trinYc 

Chi phi nhân vin 7,349,420,627 9,488,861,465 23,482,636,795 25,297,347,674 
Chi phi nguyen lieu. 4t 1iu, d dUng 131,203,210 101,545,409 330,583,501 434,008,930 
Clii phi khu hao TSCE) 1,573,690,069 1,829,011,106 6,673,597,701 7,246,780,725 
Chi phi d4ch vi mua ngoái 3,222,572,932 1,925,709,011 10,151,543,871 7,648,834,611 
Clii phi khác 1,783,744,319 1,476,899,743 5,949,530,062 6,168,930,036 
Cong —_14,060,631,157 14822026,734 46,587,891,930 46,795,901,976 

'[a NgQc Tháo 
NgtrOi 1p  biêu 

Ban thuyt minh nay là mçSt b5 phn hqp thành và phái thrçc dcc cüng vái Báo cáo tài chinh Quj4/2O2I 33 
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