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Bio cao tai chinh hop nhit
ICy tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

TAISAN

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cic khoan trong duong tién
1. Tién

2. Cac khoan twong duong tién

IL. Cic khoan diu tu tai chinh ngén han

1. Pau tu nam gitr dén ngay déo han

1L Cic khoan phii thu ngéin han

I. Phai thu ngan han cua khach hang
2. Tra trude cho nguoi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngan han

4. Phai thu ngan han khac

5. Du phong phaithu ngin han khé doi

IV. lEang tén kho
I. Hang 1dn kho

V. Tii san ngin han khac
1. Chi phi tra truée ngan han
. Thué GTGT duoc khiu trir

[N

[P%]

. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

Thuyét
minh

=R R =

10

31/12/2021

01/01/2021

VND

4.079.823.176.005

190.968.703.637
140.368.452.096
50.600.251.541

52.543.306.715
32.543.306.715

2.570.127.617.839
600.797.278.706
391.740.636.360
1.332.422.979.169
245.926.526.542
759.802.938

1.261.871.080.413
1.261.871.080.413

4.312.467.401
880.625.934
3.371.885.579
59.955.888

VND

3.555.816.919.615

203.699.698.593
78.2017.289 584
125.492.409.009

15.822.048.098
15.822.048.098

2.697.570.180.703
690.194.795.023
314.720.816.438
1.375.100.568.286
318.175.242.202
(621.241.246)

631.956.378.272
631.956.378.272

6.768.613.949
1.367.744.569
3.391.334.068
9
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Bao cao tai chinh hop nhat
Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2021

TAISAN
B. TAISAN DAIHAN

I. Cic khoan phai thu dai han
|. Phai thu dai han khac

1. Tai san c6 dinh
1. Taisan cb dinh hiru hinh
- Nguvén gia
- Gid tri hao mon iy ké
2. Taisan cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
3. Taisan ¢ dinh vé hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

lIL Bit dong sin diu tr
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san do dang dai han
1. Chiphixdy dung co ban do dang

V. Diu tur tai chinh dai han
I. Dau tu vao cong ty lién doanh. lién két

2. Dau tr gop von vao don vikhac
VL Tai san dai han khac
1. Chiphitra trudce dai han

2. Taisan thué thu nhép hoan lai

TONG CONG TAISAN

(tiép theo)
Thuyet 31/12/2021 01012021
minh VND VND
3.862.604.360.151 3.851.468.409.572
25.398.311.800 3.612.577.800
9 25.398.311.800 3.612.577.800

[F5)

2.477.386.082.775
12 2.403.345.798.569
3.464.614.794.057
(1.061.268.995.488)

13 62.898.413.010
92.511.873.872
29.643.160.862)

14 11.141.871.196
12.288.582.128
(1.146.710.932)

15 132.707.156.249
152.637.779.191
(19.930.622.942)

15.533.976.442
15.533.976.442

5 458.597.572.347
368.106.929.347
90.490.643.000

752.981.260.538
1 752.981.260.538

2.562.861.796.568
2.480.988.631.947
3.350.442.887 940
(869.134.255.993)
68.729.576.216
92.344423.071
(23.811.848.835
13.143.388.105
14.168.582.128
(1.024.993.723)

131.812.298.728
146.028.558.568
(14.216.259.810)

14.133.454.053
14.133.454.053

437.932.488.581

701.115.793.842
699.739.350.769
1.376.443.073

7.942.427.536.156

7.407.285.329.187
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Bio cio tai chinh hop nhat
Ky 1ai chinh két thie ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

NGUON VON

C.NO PHAI TRA

I. Ng ngin han

1. Phai trd ngudi ban ngén han

. Ngudi mua tra tién truée ngan han

. Phaitra nguoi lao dong

(tiép theo)

'I'huyél
minh

2
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
4
b

5. Chi phi phai tra ngin han

6. Doanh thu chua thue hién ngén han

7. Phai trd ngan han khac

8. Vay va no thué tai chinh ngan han

9. Quy khen thuong. phac loi

IL. No dai han

1. Phai tra ngudi ban dai han
2. Ngudi mua trd tién trude dai han
3

. Doanh thu chua thuc hién dai han

=~

|. Phai tra dai han khac

5. Vay va no thué tai chinh dai han

D. VON CHUSO HUU

I. Von chi so hiru

I. Vén gép cua cha sé hiu

C6 phiéu phd théng cé guyén biéu quyét

2. Thang du vén cé phén

3. Quy ddu tu phat trién

4. Loinhuén sau thué chua phén phéi

LNST chura phén phéi liy ké dén cudi ndm trudc

LNST chua phén phéi ndam nay

5. Loiich ¢b dong khang kiém soat

TONG CONG NGUON VON

Tra n \in K[u{nh

Negudi lap biéu

Phal Sy [ing
Ké todn trudng

16
17
18

22

31/12/2021

01/01/2021

VYND
6.659.386.027.431

3.531.539.780.159
669.918.768.671
693.963.109.897
37.075.160.1499
52.631.665.101
331.177.822416
331.745.011.522
1.387.505.911.639
27.520.330414

3.127.846.247.272
389.263.263.625
101.263.626.525
70.000.000
2.637.249.357.122

1.283.041.508.725

1.283.041.508.725
1.123.391.010.000
1.123.591.010.000
17.845.180.995
10.809.031.976
67.875.704.421
1.562.949.046
66.312.755.375
62.920.581.333

——

Tdng Giam doc

VND

6.247.135.522.643

3.271.033.063.986
677.837.723.576
368.701.512.056
42.512.686.268
15.987.628.970
307.023.267.895
5.697.602.839
259.963.286.-139
1.389.619.682.269
3.686.673.631

2.976.102.458.657
469.707.221.514
114.363.132.308
2.398.723.896
7.492.210.300
2.352.141.170.409

1.160.149.806.544

1.160.149.806.544
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000
17.845.180.995
10.451.609.835
125.153.959.046
61.525.387.538
63.628.3571.508
6.699.056.668

.407.285.329.187

ven Tuan Huynh

Ha Noi. ngay 07 thang (02 nam 2022



Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4

Bio cao tai chinh hop nhat
Toa nha lcon 4. 243A Dé La Thanh, Dong Da, Ha Noi

Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy 4 Nam 2021

Mi  CHITIEU Thuyét
s minh Quy 4 Niim 2021 Quy 4 Niim 2020 Nim 2021 Niim 2020
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang vil cung ca'ip dich v 23 517.486.130.180 859.221.623.961 2012512165944 2155437447881
10 2. Doanh thu thudn ban hing vi cung cipdich w 517.486.130.180 859.221.623.961 2.012.512.165.944 2155437447881
11 3.Giivn hing bin 24 402.537,720.629 748.436.781.385 1.648.214.030.453 1.815.164.060.398
20 4. Loi nhudn gf)p\-é bin hiing v cung ciip dich w 114.948.409.551 110.784.842.576 364.298.135.491 340.273.387.483
21 3 Doanh thu hoat déng taichinh b 414 445397 79 967 434 999 43 638 380 322 R7.606 M3 734
22 6 Chiphitaichmh 26 67207 140485 105 959 631 896 8699258 M7 249 6 97
23 Treng de: Chi phi idr vey JU321.7042.6.0% 91372 INY.T09 208 33YNAIO032 232460026063
37 Phén 1ai hodc 16 trong cang ty hén doanh, lién két (7.224 906 185) (2058826 531) (12 034 203 431) LY ORT 305
25 8 Chiphiban hang 180100338 A44.729.552 A400.234 897/ 1402206 541
26 9 Chiphiquan ly doanh nyhiep 21 28.674.706.100 21 438 992519 82,938 944 327 10247998 10
30 10. Lyi nhuin thudn tir hoat dgng kinh doanh 12.075.941.840 11.250.097.017 83.243.984.611 86.830.427.409
31 11 Thu nhip khae 1.593.729.391 148.369.733 32932310 S A0 182
3212 Chiphikhac 207414319 200 497 A6 1 903 055 BO8 FA3 000 697
40 13. Loi nhuin khic 1386315272 (32 133:331) 1.346 268 51 | (186 31 Ay
50 14. Tong lgi nhuin ké todn trwdc thué 13.462.257.112 11.197.969.286 84.590.253.122 §6.644.116.909
51 15 Chiphithué thu nhap doanh nghiép hién hanh 2998757197 4.049 5027150 18033 961 558 31 881887 457
52 Chi phithué thu nhip doanh nghiép hoan lai 3 73K 391 09
60  16. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 10.463.499.315 7.148.466.336 66.556.291.504 61.520.837.737
61 17.Loi nhuiin sau thué cia Cong ty me 9,958,721.895 6.088.501.984 66.312.755.375 61.000.981.798
62 18. Loi nhuin sau thué cia cd dang khang kiém soit 501 777420 159.964.552 243 536 189 319,835,959
70 19, Lii co ban trén ¢d phidu 100

) ,’wm / ’ //;_“
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Ha Néi, ngay 07 thang 02 ndm 2022



Cong ty Co phan Tip doan CIENCO4
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh. Dong Da, Ha Noi
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Quy 4 Nam 2021

Bao cio tai chinh hop nhit
Ky tai chinh két thiac ngay 31/12/2021

(Theo phwong phap truc tiép)

CHITIEU

L LUUCHUYEN TN TU HOAT DONG KINIHT DOANH

I. Tién thu tir ban hang. cung cip dich vu va
doanh thu khac

2. Tién chi tra cho nguoi cung cdp hang héa va
dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién lai vay da tra

. Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

. Tién thu khéc L hoat dong kinh doanh

. Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Licu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

1L LUU CHUYEN TIEN TU HOA'T DONG DAUTU
1. Tién chi d& mua sam. xay dung tai san cé dinh
va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tr thanh ly. nhugng ban tai san cd dinh
va cac tai san dai han khac

. Tién chicho vay. mua céc cong cu ng cua don vi
khac

. Tién thu héicho vay. ban lai cac cong cu no cua
don vikhédc

3. Tién chi ddu tw gép vén vao don vi khéac

. Tién thu héi dau tu gop von vao don vikhac

4. Tién thu 1ai cho vay. ¢d tuc va lgi nhuan duge
chia

Luu chuyén tién thuin tic hoat déng dau tw

HL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAICHINI
. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu. nhan vén gop

cua chu so hiu

. Tién tra lai vén g6p cho cac CSH, mua lai ¢é
phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

1. Tién thu tir di vay

2, Tién tra ng gbe vay

3. Tién tra no gde thué tai chinh

. Co e, lgi nhudn da tra cho chu so hiu

Liru chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh

Thuyét
minh

Nam 2021

Niam 2020

VND

2.369.044.553.126

(1.777.273.399.403)

(87.569.068.912)
(323.840.117.54)
(18.396.357.215)
64.481.242.344
(23.487.281.968)
202.759.570.428

(8.821.738.102)

(88.609.410.000)

33.991.465.162

(62.096.295.569)

1.466.300.826.915
(1.599.178.566.272)
(20.516.530.458)

(153.394.269.815)

VND
2.857.936.617.427
(2.032.174.031.129)
(65.000.271.072)
(304.209.698.702)

(18.314.825.080)
629.028.477

438.866.819.921

(1.568.955.315)

10.665.000.000

(21.053.520.000)

68.006.994.653

56.049.519.338

1.334.269.482.925
(1.856.936.134.121)
(26.156.703.351)

(528.823.354.547)



Céng ty C6 phian Tap doan CIENCO4 Bio cao tai chinh hop nhét
Toanha Icon 4, 243A Dé La Thanh, Bong Da, Ha Noi Ky tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Quy 4 Nam 2021
(Theo phwong phip trice tiép)
(tr'ép theo)

. Niam 2021 Nam 2020
Ma g Thuyét
. CHITIEU .‘
50 minh
VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong ky (12.730.994.956) (33.907.015.288)
60 Ticn va twong duwong tién diu ky 203.699.698.593 112.257.280.616
61 Anh hudng cua thay déi ty gid hdi dodi quy déi - -
ngoaité
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 78.350.265.328

TAP BOAN
CIENCO4

e

Trin Van Khanh ha by Hung waven Tudn Huynh
Ngudi lap bidu Ké toan truémg Téng Giam débc
Ha Noi, ngay (07 thang (12 nim 2()22

PN 8



Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bio ¢ao tai chinh hop nhat
Toa nha Icon 4. 243A D€ La Thanh. Bong Da, HANgi - Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Quy 4 Nam 2021
1. DAC DIEM HOA'T DONG CUA DOANII NGHIEP

[Hinh thire s hitu von

Cang ty Cé phén Téap doan CIENCO4 duoc thanh ldp theo Quyél dinh 56 2601/QD-BGTVT ngay 22/08/2007 cua Bo
Giao théng Van tai. 1a doanh nghiép duoc cb phén haéa tir Cong ty TNHH MTV Xay dung Cang trinh Giao thang 4.
Tap doan chinh thirc hoat dong theo md hinh cdng ty cb phén theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cang Ly
¢b phan sb 2900324830, cép ldn ddu ngay 02/06/2014 va thay dbi 1an thir 8 ngay 27/04/2017.

Tru so chinh coa Tap doan tai: Téng 10 - 11, tda nha ICON4, 56 243A dudng Dé La Thanh. phudng Lang Thuong.
quin Ddng Da. thanh phé Ha Noi.

Von diéu 1é coa Tap doan 14 1.123.591.010.000 VND (Béng chir: Mét nghin. mgt trim hai muoi ba Ly. nam tram chin
muoi mét triéu, khong tram mudi ngan dong chiin), tuong ing 112.359.101 cb phén, ménh gia mot ¢d phan 1a 10.000
VND.

Linh vue kinh doanh chinh: Xay dung cic cong trinh dudng sat va dutng bo.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Tép doan trong nam la:

- Xay dung cac cong trinh dudng sat va dudng bo;

- Lap dat hé thdng cap. thodl nudc, 16 sudi va diéu hda khang khi;

- Chuan bi mat bz:mg:

Lap dat hé thong dién;

Xay dung nha cac loai:

San xudt bé tdng va cac san pham tir xi mang va thach cao;
San xudt cac cu kién kim loai;

- Sua chira va cho thué may méc, thiét bi, van phong;

- Déu tr cac cong trinh ha Lf?mg giao thong, nha méy thay dién loai nho va két cAu ha tang khac theo hinh thirc
BOT. BT. BOO:;

- Hoat dong va tu van k¥ thudt cé lién quan;

- Hoat dong kién tric: Thiét ké xay dung cong trinh cdu dudng; Thiét ké ban v& thi cong cong trinh cau. dutmg bd:
Hoat dong tham do dia chit, nguén nudc; Dich vu khao sat va tu van céc cong trinh xay dung dan dung. giao
thong. thay lgi (khdng bao gbém dich vu thiét ké cong trinh); Khao sat tric dia cong trinh; Tu vin khao sat dia
chét cong trinh: Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh clu. dudng bd:

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;
Kiém tra va phan tich ky thudt;
- loat dong tu vén quan Iy,

Ciu trie Tap doan
Cac cong ty con dugce hop nhit vao Bio cdo tai chinh hop nhét cia Tap doan cu thé nhu sau:

9 16
quyén
Noi thanh Ep va hoat TV 1€ lgi biéu [Toat dong kinh doanh
Tén congty con dong ich  quyét chinh '
Cong ty CP Dau w Tang 12A. tda nha 68.88% 68.88% Kinh doanh Bat ddng
Cienco4 Land ICON4. 243A Dé La san. quyén su dung dét
Thanh, Lang Thuong, thudoc chu so hiu. chu
Déng Da, Ha Noi str dung hoac di thué.

S Ly SRtk



Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh hop nhét

Toa nha lcon 4. 243A Dé La Thanh. Dong Da. Ha Noi Ky tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Cong ty CP Green Tea S 29 Quang Trung, 100.00% 100.00% Kinh doanh van tai.
Islands phuong Quang Trung, dich vu du lich.
TP. Vinh, Nghé An

Cong ty TNHH Thuong S6 128 Phd Sai Dong, 51.00% 51.00% Xay dung cong trinh

mai va Xay dung Qudc Phuomg Sai  Déng.

Thang Ha Noi Quédn Long Bién. Ha
Noi

Céng ty C6 phﬁn 414 S6 1043 Giai Phong, 51.00% 49.00% Xdy dung cong Lrinh
phuong Thinh Liét dudng b
Hoang Mai, Ha Noi

Céng ty C6 phan 407 S6 1043 Giai Phong, 51.00% 49.00% Xay dung cong trinh
phudng  Thinh  Liét dudng st va duimg bo
Hoang Mai. Ha Noi

Cong ty Co phan 412 Sé 29 Quang Trung, 51.00% 35.00% Xay dung céng trinh
TP. Vinh. Nghé An dudng sit va duimg bo

Cong ty C6 phan 422 S6 29 Quang Trung, 51,00% 41,35% Xdy dung céng Lrinh
TP. Vinh. Nghé An dudng sét va duong bd

Céc cdng ty lién doanh. lién két dugc ké toan theo phuong phap von chi s hiru trén Béo cdo tai chinh hop nhét cua
Tap doan: xem thuyét minh sb 03.

2. CHE DO VA CHINII SACH KE TOAN AP DUNG TAI TAP DOAN

2.1. Ky ki toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam coa Tép doan theo nam duong lich bat diu tir ngay 01/01 va két thie vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién 1€ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muc va Ché dp ké toan ap dung

Ché dé ké 1oan dp dung

Tap doan ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thang tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
B Tai chinh. Thong tu sb 33/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh vé viée stra doi. bd sung mot s6 dicu
ctia Thong wr s6 200/2014/TT-BTC va Thang tu sb 202/2014/TT-BTC hudng dan Phuong phap lap va trinh bay bao
cao tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viée tudn thu Chudn muc ké 1odn va Ché dé ké 1odn

Tap doan da ap dung cic Chuin muc ké todn Viét Nam va cac van ban hudng din Chuin myc do Nha nudc dd ban
hanh. Cac Béo cao tai chinh duoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia tirng Chuan muc. Thang W huéng din
thye hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co 50 ldp Béo cao tai chinh hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhit cua Téap doan dugc lap wén co 56 hop nhét Bao cao tai chinh riéng cia Tap doan va Bao
c4o tai chinh cua cac cong ty con do Tap doan kiém soat duoc lap cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2020. Viée



Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bao cio tai chinh hop nhiit
Toa nha lcon 4, 243A D¢ La Thanh. Dong Da. HaNoei Ky i chinh két thuc ngay 31/12/2021
kiém soat dat duoc khi Tap doan cé kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cdc cong ty nhin
dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat ddng cua cac cong ty nay.

Béo céo tai chinh cua cac cong ty con duge ap dung cac chinh sach ké 1oén nhéit quan véi cac chinh sach k¢ odn cua
I'ap doan. Trong truong hop cén thiél. Bao cdo tai chinh cia cac cong ty con duoc diéu chinh dé dam bao tinh nhat
quan trong cac chinh sach ké toan duoc ap dung tai Tap doan va cac cong ty con.

Céc s6 du. thu nhap va chi phi chi yéu. ké ca cac khoan |ai hay 16 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi bd
duoc loai trir khi hop nhit Bao cao tai chinh.

Lgi ich coa cd dong khang kiém sodt
Loi ich cia cac ¢d dong khong kiém soét la phan lgi ich trong 1ai, hodc 13, va trong ai san thudn cia cong ty con
khéng duoc ndm gilr boi Tap doan.
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2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Tai san 1ai chinh coa Tap doan bao gbm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phii
thu khac. va cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban du, tai san tai chinh dugce xac dinh theo gia mua/chi phi
phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc T.iép dén viéc mua. phat hanh tai san (ai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Tép doan bao gflm cac khoan vay. cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. va chi phi
phai tra. Tai thovi diém ghi nhan lan déu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cong céac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viée phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gida 1ri sau ghi nhan ban dau

IHién tai chua cd céc quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
1.5, Cic nghiép vu bing ngoai t¢

Céc giao dich bang ngoai 18 trong nam ké 1oan duoc quy ddi ra déng Viét Nam theo ty gia thuc 1€ Lai ngay giao dich.

Ty gid giao dich thue 1 nay dugce xac dinh theo nguyén thc sau:

- Khi mua ban ngoai 1€ la ty giad dugc quy dinh trong hgp df‘)ng mua, ban ngoai (¢ gitra Tap doan va ngan hang
thuong mai:
Khi ghi nhén ng phai thu la ty gid mua cta ngdn hang thuong mai noi Tép doan chi dinh khich hang thanh todn @i
thoi diém giao dich phat sinh:

- Khi ghi nhin ng phai tra la ty gia ban cua ngdn hang thuong mai noi Tap doan du kién giao dich tai thasi diém giao
dich phat sinh;

- Khi mua sém tai san hoac thanh toan ngay bing ngoai té 12 ty gid mua cua ngan hang thuong mai noi Tap doan
thuc hién thanh toan.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gid lai cac khoan muc tién té cé g_c"uc ngoai 1é tai thai diém 1ap Bao cdo tai chinh hop

nhét duoe xac dinh theo nguyén tac:
P&i vai khoan muc phan loai la tai san ap dung ty gid mua ngoai t& cua ngin hang thuong mai noi Tap doan
thuong xuyén cd giao dich;

- DAi véi tién giri ngoai & ap dung ty gid mua cta chinh ngén hang noi Tap doan md tai khoan ngoai 1¢:

- DAi vai khoan muc phéin loai 1a no phai tra dp dung ty gia ban ngoai 1é cia ngan hang thuong mai noi Tdp doan
thudmng xuyén cd giao dich.

Tat ca cac khoan chénh I&ch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh iéch do danh gid lai s6 du cac khoan muc tién
1é co géc ngoai (€ tai thoi diém ldp Bao céo tai chinh dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh cia nam (i
chinh. Trong d6 13i chénh léch ty gia do dénh gi lai s6 du cudi nam cua cic khoan muc tién 1€ co gbe ngoai 1 khang
duoc su dung dé phan phéi Igi nhuan hodc chia b tie.

2.6. Tién va cac khoan twong duong ticn
Tién bao gf’)m tién mat tai quy va tién gui ngan hang khéng ky han.
Cac khoan trong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han co thoi gian thu hdi khang qua 03 thang ké tr ngay diu L.

¢ tinh thanh khoan cao. c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui ro
trong chuyén ddi thanh tién.
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2.7. lop nhit kinh doanh va lai tir giao dich mua gia ré

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuang phép gia mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gém gid tri hop Iy
lai ngay dién ra trao ddi cua cac 1ai san dem trao doi, cac khoan no phai tra da phat sinh hoac da thira nhan va cac
cong cu von do bén mua phat hanh dé déi 14y quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tidp dén vige
hop nhét kinh doanh. Tai san. no phai tra c6 thé xac dinh duoc va nhimg khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop
nhét kinh doanh cia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Lai tir giao dich mua gia ré phat sinh tr hop nhét kinh doanh dugc ghi nhin ban dau theo gia goc. la phén chénh I&ch
gitra gid phi hop nhét kinh doanh so v&i phéan s¢ hiru cua bén mua trong gid tri hop ly cua (i san. ng phai tra ¢o thé
vée dinh duge va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Gia phi hop nhit kinh doanh thip hon gid tri hop Iy cia tai san
thudn cda bén bi mua va phan chénh léch duge ghi nhin vio bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

2.8. Cic khoan diu tu tai chinh

Céic khoan déu nu ndm giiF dén ngay ddo han bao gém: Cac khoan tién gui ngan hang cé ky han. trai phiéu vai muc
dich thu lai hang ky.

Trong Béo cdo tai chinh hop nhét. cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phap vén chu so
hitu. Theo phuong phap vén chi sé hiru. khoan dau tr duoc ghi nhan ban déu trén Bang cin ddi ké 1oan hop nhat theo
gia gde. sau do duge diéu chinh theo nhing thay déi coa phan s& hiru cia Tap doan trong gid trj i san thuan cua
cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viée déu tr vao cong ty lién két duoc phan anh trong gid
tri con lai cia khoan dau tr. Tap doan khdng phan bé loi thé thuong mai ndy ma hing nam thyc hién dénh gid xem loi
thé thuong mai ¢é bi suy giam gié trj hay khéng.

Phén s& hitu coa nha du tu trong loi nhudn (13) cia cdng ty lién két sau khi mua duoce phan anh (rén Bdo cio kél qua
kinh doanh hop nhit va phan s& hitu cua nha déu tu trong thay déi sau khi mua ciia cdc quy cua cong ty lién két duoc
ghi nhan vao cac quy. Thay déi liy ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gid trj cdn lai cua khoan déu wr vao cang ty
lién két. Cd wre nhan dugc tir cong ty lién két duoc can trir vao khoan dau tr vao cong ty lién két.

Béo céo tai chinh cia cong ty lién két dugce 1ap cung ky vdi Bao cdo 1ai chinh hep nhat cua Tap doan va si dung cac
chinh séach ké toan nhit quan véi Tap doan. Céac diéu chinh hop nhat thich hop da dugc ghi nhan dé dam bao cdc
chinh sach ké toan duogc ap dung nhét quan véi Tap doan trong trudng hop can thiét.

Cac khoan déu tu vao cong ty lién doanh dé thuc hién du an BOT sé dugc thu hoi dan théng qua loi nhuan dugc chia

1 céc cang ty nay. Cu thé:

- Déi vai Cong ty TNHH BOT Yén Lénh:
i Dbi vai Du an xdy dung cdu Yén Lénh: Thai gian thu gid du kién |2 14 nam 06 thang 02 ngiy. bat diu (U ngay
01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019. thai gian thu phi tao ra lgi nhudn 1a 18 thing sau khi hoan du von:
i Dbi véi Du an Doan bd sung tir Yén Lénh dén nit giao Vuc Vong: Thoi gian thu gia du kién 1a 10 nam 00 thang
00 ngay. bt dau tir ngay 09/12/2016 dén hét ngay 09/12/2026, du an hién chua cé phuong én thu héi vén ey thé,

- DP&i véi Cong ty TNHH Hai thanh vién BOT Qudc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Théi gian thu gid du kién la 21
nam va 09 thang. tinh tir ngay 05/03/2015, dur an hién chua cé phuong an thu hdi vén cu thé:

- D&i voi va Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén Chg Mai: Thoi gian thu gia dy kién 1 25 nam va 04 thing. tinh ur
ngay 25/01/2018. dy 4n hién chua cé phuong an thu hdi von cu thé.

Céc khoan dau tuw gép von vao cae don vi khde 14 cac khoan dau t vao cong cu von cua don vi khac khong co quyén
kiém soal. déng kiém soat hodc cb anh huong déng ké dbi vai bén dugce dau tu. Gia tri ghi sd ban diu cla cac khoan
diu tr nay duoc xéc dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau, gid i cia cac khoan dau tu nay duoc xdc dinh theo gia
ade trir di dur phong giam gia khoan déu tu.
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Dy phong giam gia céc khoan dau tu duoc 1ap vao thai diém cudi nam cu thé nhu sau:

- DG vai khoan dau w ndm giir lau dai (khéng phan loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khdng ¢6 anh huong ding
ké ddi vai bén duoc dau tr can el vao Bao céo tai chinh tai thai diém trich ldp du phong cua bén duoc diu tu,

- PAi vdi cac khoan dau tr nam gifr dén ngay ddo han: can cir kha nang thu héi dé lap du phong phai thu kho doi
theo quy dinh cua phap luat.

2.9. Cac khodn ng phai thu

Cac khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu. loai nguyén 1& phai thu. va céc yéu
t khac theo nhu ciu quan ly cua Tap doan.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop dbng Kinh
1é. cac khé uoce vay no. cam két hop dfmg hoac cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung kho co kha
nang thu hdi. Trong @6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh toan duge Tap doan can cir vao thai gian
tra no géc theo hop d("mg mua béan ban dau, khéng tinh dén viée gia han ng gira cdc bén va ng phai thu chua dén han
thanh todn nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hoac dang lam thu tuc giai thé. mét tich. ba tron.

2.10. Hang t6n kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbc bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thai diém ghi nhén ban dau. Sau ghi nhan ban
dau. tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh néu gid tri thudn co thé thuc hién duoc cia hang 16n kho thap hon gia gdc thi
hang 1on kho duge ghi nhan theo gia tri thudn cé thé thuc hién duoc.

Gia tri hang tdn kho duge xdc dinh theo phuong phap dich danh.
Ilang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xdc dinh gia tri san phdm do dang cudi nam: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang duoc Lap hop theo
wrng cong trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, tuong tng véi khéi luong cong viée con do dang cudi
nam.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam can cir theo s6 chénh léch gita gia gdc cua hing
16n kho 16n hon gia tri thudin cé thé thuce hién duoc.

2.11. Tai sin ¢ dinh, Tai sin ¢ dinh thué tai chinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo gia ede. Trong qua trinh s dung. 1ai san ¢
dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duogc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san cb dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop ly hodc gid tri hién tai cua khoan thanh todn
tién thué tdi thiéu (trudng hop gia trj hop ly cao hon gia tri hién tai cia khoan thanh toédn tién thué 16i thiéu) chng vai
cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh (khang bao gdm thué GTGT). Trong qua
trinh st dung. tai san cd dinh thué tai chinh duge ghi nhan theo nguyén gia. hao mon luy ké va gid tri con lai. Khéu
hao cua tai san cd dinh thué 1ai chinh duge trich can cir theo thoi gian thué theo hop d("'nn_f_: va tinh vao chi phi san NUAL
kinh doanh, dam bao thu hdi da vén.

Khau hao tai san ¢d dinh duge trich theo phuong phép dudng thing, Thai gian khiu hao dugc udce tinh nhu sau:

- Nha cira. vt kién tric 06 - 25 nam
- May méc. thiét bi 05 - 07 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 07 nam
- Thiét bj van phong 03 - 06 nam

o
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Cac 1ai san khac 03 - 03 nam
- Quyél‘l s dung dat 30 nam
- Quyén su dung dét vo thai han Khong trich khéu hao

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khéu hao theo ty 1é tuong (g cta doanh thu hang ky thuc {é phat sinh
pht hop voi thoi gian khai thac thu phi hoan vén cua Du an BOT theo Cong van sd 10136 ngay 24/07/2015 cua Bo
Tai chinh. phu luc hop déng sé 06/PLHD-2177/GTVT-KHDT ngév 25/07/2018 voi Bo Giao thong Vin tai. phi hop
vai quy dinh tai Thong w 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé viéc stra doi. bd sung mot sd diéu coa Thing
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh huéng din ché do quan ly. st dung va trich khiu hao tai san ¢
dinh.

2.12. Bit djng san dau tu
Bat déng san dau w duge ghi nhan ban dau theo gid gbc.

Bét dong san dau wr cua Tap doan dugce sir dung voi muc dich cho thué hoat dong. duge ghi nhan theo nguy én gid.
hao mon luy ké va gid uri con lai. Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang véi thai gian khdu hao
duge ude tinh nhu sau:

- Nha cta. vat kién e 42 nam
2.13. Chi phi xidy dung co ban do dang

Chi phi xdy dung co ban do dang bao gbm tai san c6 dinh dang mua sam va xdy dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thoc nam tai chinh va dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gbm cac chi phi vé xdy dung. lap dat may moc

thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xay dung co ban do dang chi dugc tinh khau hao khi cac 1ai san nay hoan
thanh va dua vao sur dung.

2.14. Thué hoat ddng

Thué hoat ddng 1a loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 16n rui ro va loi ich gén lién voi qu_vén s¢ hiru coa 1ai san
thude vé hén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thire thué hoat déng duge hach toan vao Béo cio két gua hoat
dang kinh doanh hop nhat theo phuong phap dutng thang dua trén thdi han thué hoat dong.

2.15. llgp ding hop tac kinh doanh (BCC)

Hop déng hcvp tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan bang hop déng cia hai hoac nhiéu bén dé ciing thue hién hoat
déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dong nay duoc déng kiém soat bai cac bén gop von
theo thoa thuén lién doanh.

Hop dfmg hop tac kinh doanh giGa Tép doan va Cdng ty CP Cong nghiép Cao su Mién Nam clng quan Iy va khai

théc kinh doanh toa nha cao ¢ van phong tai dia chi s& 180 Nguyén Thi Minh Khai. quan 3. thanh pho Ho Chi Minh.

Cac bén tham gia lién doanh ciing mé sb ké toan chi tiét trén ciing hé thong sd ké todn cua minh dé ghi chép va phan

anh trong Bao cdo tai chinh cia minh nhirng ndi dung sau day:

- Phén vén gop vao tai san déng kiém soat. duoc phén loai theo tinh chat cua tai san;

- Cac khoan ng phai tra phat sinh riéng cua mdi bén tham gia gop von lién doanh:

- Céc khoan thu nhap tir viéc ban hoac sir dung phén san phdm dugc chia tir lién doanh cling vaoi phan chi phi phat
sinh duge phén chia tir hoat dong cua lién doanh;

- Céc khoan chi phi phét sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh;

- Céc bén thuc hién phén chia lgi nhudn theo cac thoa thuan trong Hop dbng lién doanh.
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2.16. Chi phi tra trude

Cic chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu ndm tai chinh duoc hach toan
vao chi phi tra trude dé phan bd dén vao két qua hoat dang kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xut kinh doanh tirng nam tai chinh duge ¢an cir vao
tinh chit. mire dé timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop I¥. Chi phi tra trude duge phin
bd din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thang.

Chi phi 13i vay cia Dy an BOT tuyén tranh thanh phd Vinh duge phén bd theo ty 1& twong ing cia doanh thu hang
ndm thuc & phat sinh phi hop véi théi gian khai thac thu phi hoan vén coa Dy an BOT theo Cong van
2631/BTC/CST ngay 26/02/2016 cua Bd Tai chinh.

2.17. Cac khoan no phai tra

Cac khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra. loai nguyén (¢ phai tra va cac yCu 10
khac theo nhu cdu quan 1y cua Tap doan.

2.18. Vay vii ng phai trai thué tai chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh la téng 56 tién phai tra dugc tinh bing gid tri hién tai cua khoan thanh wan tién
thué 161 thiéu hoac gid tri hop 1y cia tai san thué.

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo déi theo tirng déi trong cho vay. timg khé uéc vay no va ky
han phai tra cua cac khoan vay. no thué tai chinh.

2.19. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh. trir chi phi di vay lién quan
truc liép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xudl 1ai san do dang dugc tinh vao gié tri cua tai san do (dugc von hod)
khi c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuén muyc Ké todn Viét Nam sé 16 =Chi phi di vay™. Ngoai ra. ddi vai khoan
vay riéng phuc vu viée xay dung tai san ¢ dinh. bat dong san dau tur. 1ai vay duoe vdn hoa ké ca khi thoi gian xdy
dung dudi 12 thang.

2.20. Chi phi phai tra

Ciéc khoan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhan dugc L ngudi ban hodc da duoc cung ¢Ap cho ngudi mua trong nam
bao cao nhung thue té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu chi phi phai tra théu phu cong trinh. chi phi lai tién
vay phai tra. chi phi bao lanh hop déng phai tra... duge ghi nhan vao chi phi san xuéL, kinh doanh cua ky bao cao.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo nguyén tac
phii hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi s0 chi phi
thue 16 phat sinh. 86 chénh léch gita sb trich trude va chi phi thuc té duogc hoan nhap.

2.21. Doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thue hién 1a doanh thu nhén trude tir cho thué van phong, mat bang va tién 1ai ban lai tai san c¢o dinh
thué 1ai chinh.

Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién duoe xac dinh
pht hop véi timg k¥ ké odn.
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2.22. Vén chu so hiru

Vén dau tr cua cho & hitu duoc ghi nhan theo s6 von thue gép cua chi sé hiru.

Thang du vén cb ph?\n phan anh chénh léch gitra ménh gid. chi phi truc tiép lién quan dén vice phat hanh ¢ ph'ii“u v
gia phat hanh c6 phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cd phiéu qu¥) va ¢ thé la thang du duong (néu gia phit
hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh c& phiéu) hodc thang du am (néu gid phat
hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

L.oi nhudn sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai. 18) sau thué thu nhép doanh nghi¢p va tinh hinh
phan chia loi nhudn hoac xu ly 16 cua Tap doan. Viéc phén phéi loi nhudn dugc thuc hién khi Tdp doan ¢d loi nhudn
sau thué chua phan phdi khéng vuot qua mire lgi nhuén sau thué chua phén phéi rén Bdo cdo 1ai chinh hop nhat sau
khi da loai trir anh huong cua céc khoan 13i do ghi nhén tr giao dich mua gia re. Truong hop tra ¢d tac. loi nhuan cho
chu so hitu qua mirc 56 loi nhuan sau thué chua phan phdi duge ghi nhan nhu trudang hop giam vén gdp. Loi nhuan
sau thué chua phan phéi cé thé duoc chia cho cac nha diu tr dya trén 1y 1¢ gop vin sau khi duge Dai hdi dong ¢b
dang phé duyét. sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu I& Tap doan va cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

Tap doan trich 1ap cic quy sau tir loi nhudn thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép theo dé nghi cua Hoi ddng Quan tri
v dugc eic cb dong phé duyét tai Dai hoi dong b dang thudng nién:
Quy déu w phat trién: Quy nay duoge trich lap nham phuc vu viée mo rong hoat dong hodc dau tu chifu sau cua
Téap doan:
Quy khen thudang. phic lgi va Quy khen thuang Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thuang. khuyén
khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phic lgi cho cong nhin vién va dugce trinh bay nhu mdt khoan
phai tra trén Bang can d6i ké toan hep nhat,

C6 tic phai tra cho cac ¢b dang duge ghi nhan la khoan phai tra trén Bang can doi ké toan cua Tap doan sau khi co
théng bao chia ¢b tie cia Hoi dong Quan tri Tap doan va thong bao ngay chdt quyén nhén b wre cia Trung tim Luu
ky chirng khodn Viét Nam.

2.23. Doanh thu

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi déng thai thoa man cic diéu kién sau:

Phin 16 rai ro va loi ich géﬂ lién voi quyén so hiru san pham hoac hang hda da dugc chuyvén giao cho ngudi mua:
- Tap doan khéng con nam gidr quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi 56 hiru hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
- Tap doan da thu dugc hoac s€ thu duoc lgi ich kinh 1é tir giao dich ban hang:
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung céip dich vu dugc ghi nhan khi d(:mg thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh trong déi chac chin;

- €6 kha nang thu duge loi ich kinh 1€ tir giao dich cung cép dich vu do:

- Xac dinh dugc phé’m cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cin ddi ké toan:

- Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.

Phédn cong viée cung cap dich vu da hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phdp dénh gia cong viée hoan thanh,
Doanh thu hop déng xdy dung

Hop dé}ng xdy dung quy dinh nha thau dirgc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién. khi két qua thuc hién hop
ddng xay dung duge xac dinh mdt cach dang tin cdy va duoc khach hiang xdc nhén. thi doanh thu. chi phi lién quan
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dén hop déng dugc ghi nhan trong Ung voi phﬁn cdng viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan trong nam phan
anh trén hoa don da lap.

Doarnh thu hoar déng iai chinh

Doanh thu phat sinh i tién i, tién ban quyén. ¢d tic. lgi nhudn duge chia va cic khoan doanh thu hoat dang (i
chinh khac duge ghi nhan khi thoa man dong thai hai (02) diéu kién sau:

- Cd kha nang thu dugc loi ich kinh té tr giao dich dé;

- Doanh thu dugc xac dinh wrong dbi chéc chan.

Cd tic. loi nhudn duoc chia duge ghi nhan khi Téap doan dugc quyén nhan ¢6 tire hoac duoc qu_\“&n nhan lgi nhudn wr
viée aap vén.

2.24. Gia von hang bin

Gid von hang ban trong nam duoc ghi nhin phi hop vai doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thu nguyén
tic than trong.

Céc vudng hop hao hut vt wr hang héa vuot dinh mire, chi phi vugt mie binh thudng, hang 1on kho bi mat mat sau
khi da trir di phén trach nhiém cua tap thé. ca nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin diy du. kip thai vao gia von hang
ban trong nam.

2.25. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hogc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén:

- Phi bao lanh va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Cac khoan trén duge ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ndm. khoéng bu trir vasi doanh thu hoat déng tai chinh.

2.26. Thué thu nhip doanh nghi¢p

a) Tai san thié thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhdp hodn lai duge x4c dinh dua trén tdng chénh léch tam thoi duoc khiu wir va gia tri duge khéu trir

chuyén sang nim sau cua cic khoan 1 tinh thué va vu dai thué chua s dung.

Tai san thué TNDN hoan lai dugc xac dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh. dua trén cac mic thué suat va ludt
thué cé hiéu lue vao ngay két thic nam tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s thu nhap chiu thué trong nam va thué suat thué TNDN trong

nam ai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai duoc xac dinh trén co so s chénh léch tam thoi duoc khau trir. s6 chénh Iéch tam thoi
chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Khdng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh voi chi phi thué TNDN hodn lai.
¢) Uy dai thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh Thanh phé Vinh dugc hudng uu dai thué TNDN dbi véi thu nhip tr du an B.O.T theo
hudng dan tai nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013, theo dé Tap doan duoc mién thué 4 nam dau tir nam
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2007. giam 50% sb thué phai ndp trong 9 nam tiép theo (tr nam 2011 dén hét nam 2019). ap dung thué sudt 10% toan
thoi gian du an.

d) Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh
- Thué sudt 10% déi vai thu nhap tir du an B.O.T Tuyén tranh Vinh;
- Thué sudt 20% ddi véi thu nhip tir hoat déng xay lip va hoat dong khéc.

2.27. Lii trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhudn hoac 13 sau thué phan b cho ¢d dong s& hiru cd phiéu
phd théng ciia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thuéng. phic loi va Quy khen thuéne Ban
diéu hanh) cho sd lugng binh quan gia quyén cua sb cd phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

2.28. Cac bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu bén do co kha nang kiém sodt hodc co anh hudng dang ké di véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cia Tap doan bao gom:

- Céic doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian ¢ quyén kiém soat Tap doan hodc chiu
su kiém sodl cua Tap doan. hodc cung chung sur kiém soat véi Tap doan. bao gl"wm ca cong ty me. cong ly con va
cong ty lién kéu

- Cac ¢4 nhdn trye tiép hodc gian tiép nim quyén bicu quyét cua Tap doan ma co anh huang dang ké déi vai Tap
doan. nhirng nhin sy quan ly chu chdt cua Tap doan. nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac ca nhan
nay:

Céc doanh nghiép do cdc ¢4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc co
anh huong dang ké 161 cac doanh nghiép do.

Trong viée xem xét tmg méi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Bao cao 1ai chinh
hop nhit. Tap doan chi Y (61 ban chit cia méi quan hé hon 13 hinh thire phap ly cia ce quan hé do.

2.29. Thoéng tin bg phan

M@t b phén 2 mdt cau phan c6 thé xac dinh riéng biét cua Tap doan tham gia vao viéc cung cap cac san phdm hodc
dich vy lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cap san pham hoidc dich vu trong mdt moi
trudmg kinh té cu thé (bd phédn dugc chia theo khu vue dia |y). Mdi b phan nay chiu rai ro va thu dugc lgi ich khic
hiét so vai cac by phan khac.

Thdng tin bd phan duoc lap va trinh bay phd hop vai chinh sach ké toan 4p dung cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhét cua Tép doan nhim muc dich dé gitp ngudi sir dung Bao cao tai chinh hop nhat hiéu rd va danh gia
duoc tinh hinh hoal dong cua Tap doan mdt cach toan dién.

3. HOQP NHAT KINH DOANII

3.1 Mua Cong ty TNHII Thuong mai va Xdy dung Quéc 'I'hi'ing 1a Noi

Vao ngay 21/02/2020. Tap doan da mua 51% von diéu 1é coa Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Quéc Thang
IHa Noi. mét Cong ty dugce thanh Idp theo Luat doanh nghiép Viét Nam theo Giéy ching nhén dang ky kinh doanh sd
0102759893 do S& ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi cép ngay 24/10/2008 va cac Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh diéu chinh sau dd. Linh vuc kinh doanh chinh cua Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Qudc Thang Ha
Ngi la xay dung cong trinh. Tap doan mua cho muc dich mo réng hoat ddng kinh doanh.

Gia tri hop Iy cia cic 14i san. no phai tra c6 thé xac dinh dugc cua Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Quac
Théng Ha N§i vao ngay hop nhat kinh doanh, 14 tir giao dich mua gia ré phat sinh tir viée hop nhét kinh doanh nhu
sau:



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO4

Toa nha lcon 4. 243A D¢ La Thanh, Déng Da, Ha Noi-

Gid tri ghi so tai
thai diém dat

Bio cao tai chinh hop nhit

Cac diéu

Ky tai chinh két thoe ngay 31/12/2021

Gia tri hop Iy tai
thoi diém dat

Dién giai " chinh theo gia o
duge quyeén kiém ) T duge quyen Kiem
g . tri hop Iy .
soat s0al
Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién 774.825.234 774.825.234
Céc khoan phai thu 8.182.547.522 8.182.547.522
Hang 16n kho 5.561.427.189 5.361.427.489
Tai san ¢ dinh hiru hinh (thun) 1.282.259.776 1.282.239.776
Cac 1ai san khac 200.614.548 200.614.348
Céng tai siin 16.001.674.569 - 16.001.674.569
No phii tri
No ngan han 9.138.300.693 9.138.300.693
No dai han 682.337.667 682.337.667
Céng no phai tri 9.820.638.360 = 9.820.638.360
Tong gia tritai san thuin 6.181.036.209 6.181.036.209
Lot ich cua ¢d dang khong Kiém soét 3.028.707.742
Téng gid tri tai san thuin twong tng vi loi ich caa Tap N
doan (51%) 3.152.328.467
Téng gid phi ciia khoin diu tu nay 3.060.000.000
Lai tr giao dich mua gia re 92.328.467
4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 44.603.963.163 5.332.756.322
Tién guri ngan hang khéng ky han 05.762.488.933 72.654.533.062
Tién dang chuyén - 20.000.000
Céc khoan tuong duong tién "’ 50.600.251.541 125.492.409.009

190.968.703.637

203.699.698.593




Céng ty Co phin Tép doan CIENCO4
Toanha lcon 4, 243A Dé La Thanh, Dong Da, Ha Noi

Bio cio tai chinh hop nhiit
Ky tai chinh ket thac ngay 31/12/2021

5. CAC KHOAN DAUTU TAI CHINH

a)  Déu tur niim giir dén ngay dio han

Diu tu ngin han
ek AR (i)
- Tién guico ky han

Tréi phiéu o

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Dy phong Gid gbe Du phong
VXD VND VND VND
2.193.991.230 822.048.098 -
50.349.315.485 - 15.000.000.000

52.543.306.715

- 15.822.048.098 -
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Cong ty Co phiin Tip doan CIENCO4 Bio cio tai chinh hop nhit

Toa nha lcon 4, 243A Dé La Thanh, Déng Da, Ha N§i ) K tai chinh két thic ngay 31/12/2021
31/12/2021 01/01/2021
Ty g lgi Ty l¢ qu_\‘éﬂ Gia tri ghi 56 theo Ty lélgi  Tylé quyén Gid ui ghi 56 theo
Dia chi ich  biéu quyét phuong phap VCSH ich biéu quvét phuong phdp VCSH
VND VXD VXD VND
Diu tu vio Cong ty lién doanh 291.498.744.332 304.153.037.763
Cong ty TNHH BOT Chu Yén Lénh (5 Duong Chu Manh Trinh, phuong 30.00% 50.00% 31.319.678.316 30.00% 50.00% 32.046.884.083

Lam Son. thanh phd Hung Yén,
Hung Yén

Cong ty TNHH Hai thanh vién BOT Tram thu phi Hoang Mai, phuong 51.00% 50,00% 99.126.025.842 51,00% 50.00% 109.833.228.933
Qudc 1o 1A CIENCO4 - TCT319 Quynh Thién, thj xd Hoang Mai,
Nghé An
Cong ty TNHH BOT Théi Nguyén Chg  Km 76-100, Quéce Lo 3. xa Son Cam, 49.31% 33.34% 161.053.040.174 49.31% 33.34% 162.272.924.747
Moi huyén Phu Luong, Thai Nguyén
368.106.929.347 432.590.755.581
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Céng ty Co phin Tap doan CIENCO4

Toa nha lcon 4. 243A Dé La Thanh, Ding Da, Ha Noi

¢)  Diutr gop von vio don vi khac

Diu t vito don vi K hic

- Céng ly Co phan Xay dung
Cong trinh Giao thong 246
Cang ty Cbd phian WHA
HEMARAIJI Nghé An

- Céong ty C6 phan diu tu
Phoc Thanh Hung

- Cong ty Caé phan Ciencos
Japan Bridge

Bio cio tai chinh hop nhit
Ky tai chinh két thic ngay 31/12/202)

31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
1.881.233.000 - 1.881.233.000 -
- - 3.460.500.000 -
82.500.000.000 = s -

6.109.410.000

90.490.643.000

5.341.733.000 -
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10. IANG TON KIIO

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Neuyén lidu. vat liéu - 3.130.970.366 -
Chi phi san suét kinh doanh do dang e 1.235.839.249.828 - 597.355.188.991 )
Hang hoa 26.031.830.585 - 31.450.218.915 -
1.261.871.080.413 - 631.956.378.272 -

Tai thori diém 31/12/2021. gid tri céc cong trinh xdy 1&p do dang ciia Tap doan 12 gid tri khéi lugng xdy lap da hoan
thanh nghiém thu voi cac nha thau phu va sé thuc hién nghiém thu quyét toan véi chu déu tu. khéng cd cdng trinh
tdn dong va ¢ diu hiéu 16n thét.

Dy an duoce thue hién theo thoa thuén hop dong g6 thau sb 1a ngay 14/10/2016 gitra Ban quan ly dudng st dé thi
Uy ban nhan dén thanh phé H6 Chi Minh va Lién danh Cong ty TNHH Xay dung Sumimoto Mitsui - Téng cang ty
xdy dung Cdng trinh giao thong 4 - CTCP (nay la Cong ty CP Tap doan CIENCO4) vé viée xdy dung doan ngam tir
Km 0-132 dén Km 01175 cdng trinh tuyén Metro sé 1 tir nha ga Bén Thanh dén nha ga nha hat thanh phd HE Chi
Minh. Téng gié tri hop déng 12 3.031 ty ddng, thoi g:an thuc hién hop dbng 12 48 thang thi cong va duoc diéu chinh

tién do dén hét thang 11/2021. Hién dy an dang trién khai thi cong hang muc Nha ga Bén Thanh va Him dao Lé&
Loi.

) Dy dn duoe thue hién theo hop dong s6 01/HD.BT ngay 17/08/2017 gitra Uy ban Nhan dan thi xa Thai Hoa va
Cong ty Co phén Tap doan Cienco4 vé viéc xay dung Cau Hiéu 2 va duong hai diu cdu tai thi xa Thai Hoa. tnh
Nghé¢ An theo hinh thirc hop ddng BT. Tong gié tri hop dong 14 192,71y ddng, thoi gian thuc hién 18 thang.

Theo cac Quyét dinh sé 123/QD-UBND, 124/QD-UBND va 125/QD-UBND ngay 19/02/2019. Quyét dinh 50

157/QD-UBND, 158/QD-UBND va 159/QD-UBND ngay 13/03/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Ngh¢ An. 1ong dién

tich quy dét thanh toan cho Tap doan la 262.067.8 m2, cy thé nhu sau:

- Khu db thi Long Son 1. phudng Long Son. thi xa Thii Hoa: dién tich dél giao 1a 122.052.4 m2. dién tich dat thud
la 6.368.3 m2;

- Khu db thi Long Son 2, phudng Long Son, thi x Thai Hoa: dién tich dat giao 12 23.821.7 m2;

- Khu d6 thi Long Son 3 - Vuc Gibng, phudng Long Son, thi xa Thai Hoa: dién tich dat giao 12 52.977.8 m2

- Khu db thi Long Son 4, phudng Long Son, thj xa Thai Hoa: dién tich dat giac 14 53.714.5 m2, dién tich dat thué
1a 3.133,1 m2.

Du 4n da dugc phé duyét mirc gia dét theo quel dinh sd 562/QD-UBND ngay 01/10/2019 va phé duyét quy &t todn
hang muc dy an hoan thanh theo Quyét dinh s6 4065/QD-UBND ngay 08/10/2019 cua Uy ban Nhan dén tinh Ngh¢
An. voi gid tri quyét toan dugc duyét la 201.528.362.300 VND (chua bao gdm chi phi di vay). Dén naay
07/02/2020. Uy ban Nhan dan tinh Nghé An da ra quyét dinh s 333/QD-UBND vé viée ghi thu ngdn sach Nha
nude tidn sir dung dat. tién thué dat phai nop va ghi chi tam ng ngén sach Nha nudc dé thue hién dy an weén voi
tdng sb tién 12 211.029.624.572 VND (trong dé. chi phi thuc hién du an BT 1 201.528.362.300 VND va chi phi lai
vay 14 9.501.262.272 VND - theo cbng van s& 4872/TT-LN-STC-CT ngay 31/12/2019 cua Lién nganh So Tai chinh
va Cuc thué Nghé An). Theo dé, Tap doan da ghi nhén doanh thu va thué VAT tir dy an BT twong ing vai gid
quyét toan duoc duyét 1a 201.528.362.300 VND (da oém VAT va chua gdm lai vay) va gia vén tuong img. Ding
thari. ghi nhidn wong (ng gid tri trén vao chi phi tién su dung dét. tién thué dét cua dy an Khu dd thi Long Son.

' Dy an Khu dé thi Long Son bao gdm cac dy an Khu do thi Long Son 1. Long Son 2. Long San 3 - Vuce Gidng.
Long Son 4 da dugc UBND tinh Nghé An phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai qu uyét dinh
4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 vai di¢n tich cho cac Khu dé thi Long son 1. khu do thi Long Son 2. khu do thi
Long Son 3. khu dd thi Long Son 4 lan lwot 1a: 143.439.03 m2, 23.821.05m2. 65.640 m2. 56.874.29 m2. Dur an Khu
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Cing ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bio cio tai chinh hop nhat
Toa nha lcon 4, 243A DE La Thanh, Dong Pa. Ha Noi B Ky tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
do thi Long Son thude ddi twong duoc Nha nudc thu héi dét va UBND thi xa Thai Hoa phé duyét phuong an bai
thudng. hd trg GPMB. Tap Doan da duge UBND tinh Nghé An ban hanh cac qu_\'éi dinh giao dat. cho thud dat vai
tong dién tich 1a 262.067.8 m2.

Trong nam. du &n da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi khu dé thi Long Son 1. khu do thi Long
Son 2 va khu dé thi Long Son 4. Chi phi tién sir dung dat. tién thué dit dugc bi trir voi chi phi xdy dung dau tr du
in Cau Hiéu 2 va dudng hai diu cau thi xa Thai Hoa theo hinh thuc BT (xem o trén).

[ién nay. Céng ty da chuyén nhugng thanh cdng toan bd khu do thi Long Son 2 vai dién tich 23.822 m2 (trong do:
dién tich dat thuong pham 12 15.024 m2, dién tich d4t cong cong la 8.798 m2) va mt phan khu dd thi Long Son 4
vi dién tich 53.715 m2 (trong dé: dién tich dét thuong phém 12 27.421 m2, dién tich dat cdng cing la 26.294 m2)
cho Cong ty CP Dau w Phat trién BDS Thanh Vinh tuong (g vdi doanh thu chuyén nhugng bit dang san da ghi
nhin trong nam sb tién 1a 170.954.377.962 VND (Xem thém tai thuyét minh 26).

D47 vai phan dién tich con lai cua cic du én khu dé thi Long Son, Cong ty dang liép tuc lam viée vai cde S¢ ban
nganh dé xin y kién chdp thuan chuyén nhugng.

Tai thoi diém 31/12/2020. chi phi da tap hop bao gbm céc chi phi khao sat, 13p bdo cdo. tham dinh thiét ké. céc chi
phi chuyén dbi muc dich st dung dar, giai phong mat bang cua du an khu dé thi Long Son 1. Long Son 3 va phén
¢dn lai coa Dy 4n Long Son 4. Sau khi hoan tat thu tuc va hoan thanh giai phong mat bang 100%. Tap doan s& tién
hanh ky hop déng chuyén nhugng du an va ghi nhan doanh thu theo dung thoa thudn & cac hop dong dat coc da ky
vdi Cong ty CP Déu tu Phat trién BDS Thanh Vinh.

"' Thang tin chi tiét du 4n nhu sau:

- Tén dy an: Khu dich vu thuong mai, nha & va chung cu cao ting tai S& 61. dudng Neuyén Trudng Td. phudng
Dang Vinh. TP. Vinh, tinh Nghé An;

- Chu déu w: Cang ty CP Déau tu Cienco4 Land - Cdng ty con cia Tap doan:

- Dia diém xay dung: S6 61. dudng Nguyén Trudng T, phudng Dang Vinh, TP. Vinh. tinh Ngh¢ An:

- Muc dich xdy dyng: lam Khu dich vu thuong mai, nha & va chung cu cao ting tai S4 61. dudng Nauyén Trudmg
Td. phudng Dong Vinh. TP. Vinh, tinh Nghé An dé ban;
Téng mirc ddu tr: 156.671.000.000 VND, gbm xdy dung 1 tda nha chung cu cao tang va 52 18 dat lién ké. va
hoan thién hé théng két cau ha ting cho khu dé thi;

- Tién dd thuc hién dén ngay 31/12/2020: Tai thoi diém 31/12/2020, dyu an chung cu cao ling dd co ban hoan
thanh va thuc hién ban giao mét sb ¢an ho. ghi nhén doanh thu tir cudi thang 12/2019.

Ao = %



Céng ty Cb phan Tap doan CIENCO4

! Bao cao tai chinh hop nhit
Toa nha Icon 4. 243A Dé La Thanh. Dang Da, Ha Noi

Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

23, TONG DOANITHU BAN HHANG VA CUNG CAP DICIT VU

Doanh thu hop déng xdy dung
Doanh thu ban vat tr
Doanh thu cung cip dich vu

- Doanh thu thu phi BOT

- Doanh thu cho thué thiér bj

- Doanh thu hoat déng cho thué van phong va mat bang

A £ % . (1)
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

Doanh thu khac

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
1.577.886.896.277 1.647.612.786.653

61.185.365.006
318.208.113.910
270.015.785.622
12.491.579.439
33.700.748.849
38.352.727.275

16.879.0603.1478

158.299.715.701
333.058.374.880
283.848.731.007
8.883.583.768
40324040105

16.4136.570.647

2.012.512.165.944

2.155.437.447.881
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24. GIA VON HANG BAN

Gia vbn cua hoat dong xiy dung
Gia vdn cua vat tu da ban
Gid vén cua dich vy da cung cép
- Gid vén cua hoat déng thu phi BOT
Gid vén cua hoat dong cho thué thiér bi
Gid von cua hoat ding cho thué van phong va mat bing
Gid von chuyén nhugng bat déng san

Gia vén khac

2T

Bio cio tai chinh hop nhit

Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

1.417.161.550.719 1.470.156.815.396
63.957.904.310

144.453.755.300
112.950.522.703
22.949.045.818
8.554.186.779
1.061.519.624
21.579.270.500

150.436.539.334
178.134.135.021
132.259.697.203
13.824.963.379
32049474439

16.436.5370.647

1.648.214.030.453

1.815.164.060.398
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Céng ty C6 phan Tip doan CIENCO4 Bao cio tai chinh hop nhit
Toa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh. Dong Da. Ha Noi Ky tai chinh ket thic ngay 31/12/2021

25. DOANITHU HOAT DONG TAI CHINH

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Laitién gui. tién cho vay 36.923.834.047 83.631.292.835

Cd tie. loi nhudn duoc chia .
Phibao lanh 6.714.746.475 4.035.250.899

Lai chénh léch ty gia danh gia lai cudi nam

43.638.580.522 87.666.543.734
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Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO4

Toda nha con 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da. Ha N6

26. CHIPHITAI CHINI

Lai tién vay
Phi bao anh thuc hién hop dong
LA chénh léch ty gia danh gid lai cudi nam

Chiphitai chinh khac

29

Bio cdo tai chinh hop nhat

Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nam 2020)
VND VND
208.339.844.032 232.460.056.063
20.359.414.715 16.883.793.818

133.077.565

228.699.258.747

249.476.927.476
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Cing ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bio cdo tai chinh hop nhat
, Toa nha Icon 4. 243A D¢ La Thanh. Dong Da. Ha Noi Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

27. CHIPHI QUAN LY DOANI NGIHIEP

Nam 2021 Néim 2020

VND VND

Chi phinguyén ligu. vat li¢u 737.401.815
Chi phinhan cong 53.410.536.183 A3438.015.329
Chiphicong cu. dung cu. db dung 1.093.691.977 2.390.354.441
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 7.157.886.996 41.807.223.028
Thué. phi va I& phi 444.165.516 1.029.922.406
Chi phidy phong - (228.786.030)
Chi phidich vu mua ngodi 7.348.382.809 7.423.332.263
Chi phi khéc bing tién 13.484.280.816 10.645.335.544
§2.938.944.327 70.242.998.796
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