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Cong ty Cé phdn Tap doan CIENCO4

Toa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, 112 Noi

Bido cdo tai chinh riéng

Ky ai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2021

TAISAN

A. TAISAN NGAN HAN

L Tién va cac khoan twong duong tién
1. Tién

2. Cic khoan tuong duong tién

IL Cac khoin dau tu tai chinh ngéin han

1. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han

1L Cac khoén phai thu ngéin han
1. Phai thu ngin han cua khach hang
2. 'I'ra truéic cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khac

U

. Dy phong phaithu ngén han kho doi

IV. Hang ton kho

. Hang 16n kho

V. Tai san ng:’in han khac
1. Chi phitra truéc ngén han

2. Thué GI'GI’ duoc khau trir

Thuyét
minh

6

9

31/12/2021

01/01/2021

VND

3.605.922.910.227

159.722.945.152
109.122.693.611
50.600.251.541

52.543.306.715
52.543.306.715

2.715.697.810.424
563.763.322.865
574.999.348.487
331.982.574.776
245.626.526.542

(673.962.2406)

677.353.981.645
677.353.981.645

604.866.291
604.866.291

VND

3.476.836.834.932

201.342.454.943
75.850.045.934
125.492.409.009

15.822.048.098
15.822.048.098

2.697.607.942.257
682.797.766.525
313.552.989.018
.379.936.196.286
321.942.231.674

(621.241.2406)

556.727.693.2006

550.727.693.206

5.336.696.428
505.068.912
4.831.627.516
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Cing ty Co phin Tap doan CIENCO4
T'oa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, 11aNGi
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TAISAN

B. TAISAN DAI HAN

Bdo cao tai chinh ricng

Ky tai chinh két thac ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 nam 2021

(1iép theo)

Thuyét

minh

I. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

Il. Tai san ¢6 dinh

1. T'ai san ¢d dinh hitu hinh 1

- Nguyeén gid

- Gia tri hao mon luy ké

2. T'ai san ¢é dinh thué tai chinh 12

- Nguyén gia

- Gida tri hao mon luy ké

3. Taisan c6 dinh vd hinh 13

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

1L Bét djng san dau tu

- Nguycn gia

- Gia tri hao mon luy ké

14

IV. Tai san do dang dai han

1. Chiphixay dung co ban do dang

V. Déu tu tai chinh dai han 4

1. Dau tu vao cong ty con

2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két

3. Dau tu gop vén vao don vikhac

VL Tai san dai han Khac
1. Chi phitra trudce dai han 10

2.Tai san thu¢ thu nhap hodn lai

TONG CONG TAISAN

(W]

31/12/2021

01/01/2021

VND
4.008.890.817.168

25.181.177.800
25.181.177.800

2.431.610.718.341
2.354.271.198.225
3.336.321 598442
(982.050.400.217)
66.197.648.920
92.541.873.872
(26.344.224.952)
11.141.871.196
12.288.582.128
(1.146.710.932)

132.707.156.249
152.637.779.191
(19.930.622.942)

3.049.383.851
3.049.383.851

672.392.483.000
81.050.000.000
500.851.840.000
90.490.645.000

743.949.897.927
743.949.897.927

VND
3.980.380.479.182

2.612.577.800
2.612.577.800

2.559.324.217.268
2.477.451.052.647
3.343.579.820.358
(866.128.767.711)
68.729.576.216
92.544.425.071
(23.814.848.855)
13.143.588.405
14.168.582.128
(1.024.993.723)

137.980.904.641
152.637.779.191
(14.656.874.550)

3.049.383.851
3.049.383.851

577.583.573.000
19.850.000.000
552.391.840.000
5.341.733.000

699.829.822.622
699.687.100.732
142.721.890

7.614.813.727.395

7.457.217.314.114

oY IV P .



g

Cong ty Co phidn Tap doan CIENCO4

Toanha lcon 4, 243A DE la 'I'han]yl)éng Da, Ha Noi

Z. =

330

(95 ] (8] (98] (98]
Lo La Lo L2
~N N N —

(5]
Ll
cc

400

410

411
411u

412

421

421a

421b

440

Neudi ldp bi

Bdo cdo tai chinh riéng

Ky tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thang 12 ndam 2021

NGUON VON

C.NO PHATTRA

I. Nor ng:"m han

I. Phai tra ngudi ban ngén han

2. Nguoimua tra tién truée ngan han
3.Thué va cic khoan phai ngp Nha nudc
4. Phaitra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngan han

6. Doanh thu chua thuc hién ngfin han

7. Phaitra ngén han khac

8. Vay va no thué tai chinh ngén han

9. Quy khen thuong, phac loi

IL No' dai han

1. Phai tra ngudi ban dai han

o)

. Ngudimua tra tién trude dai han

L

. Doanh thu chua thuc hién dai han

E oS

. Phai tra dai han khac

L

. Vay va no thuc¢ taichinh dai han
D.VONCHUSO HUU
I. Vén chii so hitu

I. Von gop cua chu so hitu

Co phiéu phé théng ¢é quvén biéu quyét

9]

_Thang du vén cé phan
3. Qu¥ déu tu phat trién

4. Loinhuédn sau thué chua phén phdi

(tiép theo)

Thuyét

minh

15
16
17

15
16

20

21

LNST chua phéin phéi liiy ké dén cudi ndm truce

LNST chuwa phén phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON

T~

Trin Vin Khanh

K¢ toan truong

Phan S§ Hing

31/12/2021

01/01/2021

VND

6.197.031.192.017

3.070.115.814.745
612.403.916.928
564.117.952.066
31.518.017.089
25.425318.835
320.436.293.140
303.505.384.317
1.188.691.144.169
24.017.788.201

3.126.915.377.272
389.263.263.625
101.263.626.525

2.636.388.487.122

1.417.782.535.378

1.417.782.535.378
1.123.591.010.000
1.123.591.010.000
17.845.180.995
10.656.199.504
265.690.145.079
187.149.410.460)
78.540.734.619

VND

6.179.909.950.810

3.204.311.833.820
680.556.481.022
567.382.603.699
41.514.216.431
15.401.672.907
307.023.267.895
3.697.602.859
262.634.305.012
1.320.507.581.795
3.594.102.200

2.975.598.116.990
469.707.221.544
144.363.132.508
2.398.723.896
7.492.210.300
2.351.636.828.742

1.277.307.363.304

1.277.307.363.304
1.000.000.000.000
1.000.000.000.0(0)
17.845.180.995
10.656.199.304
248.805.985.005
176.657.417.798
72.148.565.207

7.614.813.727.395

7.457.217.314.114

\S .
ven Tuan Huynh
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- Cang ty Co phin Tap doan CIENCO4

Toanha lcon 4, 243A DE La Thanh, Dong Da, 11a Noi
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

CHITIEU

1. Doanh thu bin hing vi cung cap dich v

2. Doanh thu thuan bin hang vi cung cap dich v

3. Gis von hang ban

4. Lgi nhuiin gép e bin hing v cung ca';pd'gch w

5. Doanh thu hoat dong tai chinh

6 Chi phitai chinh

Fremny da: Ch phi lai vany

7.Chi phi ban hang

& Chi phi quan ly doanh nghigp

9. 1Lai nhuin thuin tr hoat djng kinh doanh

10 Thu nhap khac

1. Chi phi khac

12. Loi nhuin khac

13, Tong loi nhudn ké toan trudc thué

14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

15. Loi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngudi ldp bicu

/A

Trin Vin Khanh

Quy 4 Nam 2021

Bio cdo tai chinh ricng
Ky tai chinh két thac ngay 531/12/2021

703.911.208.283

23 602,049.759.721

101.861.448.562
24 (8.708.163.530)
25 34.085.318.620

16.399.920.783
26 20.360.529.852

18.707.436.560

1. 111.108.336
48.251.883

1.092.856.453

19.800.293.013

3.193.995.849

839.244.603.247

719.989.283.726

119.255.319.521

29.373.718.293

103906262 033

Ui 519219816

98321 433

19.265.086.066

23.359.368.982

148.369.733
197 698,846

49.329.113

23.310.039.869

4.119.146.929

1.981.247.859.518

056.842.098.514

324.405.761.004

A3 171169030

211577 136,882

191218022 16

60,757 918323

95.241.544.835

2302 802170
1.180.620.315

1.122.175.855

96.363.720.690

17 .822.986.071

Thuyél Quy 4 Quy 4
minh Nim 2021 Niam 2020 Nim 2021 Nam 2020
VND VND VND VND
22 703.911.208.283 839.244.603.247 1.981.247.859.518 2.067.527.470.606

2067527470606

1.739.6025.766.014

327.901.704.592

ST.O0:4.047.357

MBYTLI15.064

23 WAL613.6 1

987.362.214

63819772182

101.787.502 489

347.590.192
T3 12074

(1S3 211 882

101.603,990.607

21.766:270.154

16.606.297.164

19.190.892.940

78.540.734.619

79.837.720.453

K¢ toan trudng

Ha Nai, ngay (7

ENCO4

l [ TAP BOAN

thang (12 nam 2022

NDuycn Tuan Huynh



Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4
T'oa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, 1la NoOI
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy 4 Nam 2021

Bdo cao tai chinh riéng

Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

(Theo phwong phdap truc tiép)

CHITIEU

minh

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANII
I. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va

doanh thu khac

2. Tién chitra cho ngudi cung cap hang hoa va

dich vu

3. Tién chitra cho ngudi lao dong

4. Tién ldi vay da tra

. Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

5.°Ién thu khac tir hoat dong kinh doanh

6. I'én chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh

IL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAUTU
I. Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san c¢é dinh
va cac tai san dai han khac

2. °Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac

_T'ién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don
vikhac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua
don vi khac

3.'T'én chi ddu tu gop von vao don vi khac

_'T'ién thu hbi déu tu gop von vao don vi khac

4. Tién thu i cho vay, ¢6 tic va lgi nhuan duoc
chia

Luu chuyén tién thuiin tie hoat dong diiu tie

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TALCHINII
.‘l'én thu tir phat hanh cé phiéu, nhan von gop

cua chu s hiu

CTién tra lai vén 26p cho cac chu so hitu, mua lai

¢d phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

I. Tién thu tir di vay

2.°T'ién tra ng gc")c vay

3. Tién tra ng goc thué taichinh

. Cd tire, loinhudn da tra cho chu so hitu

Luru chuyén tién thuin tie hoat dong tai chinh

'[‘huyél

Nam 2021 Niam 2020
VND VND
2.275.962.798.691 2.772.000.774.399

(1.754.792.061.726)

(81.237.609.403)
(323.840.117.544)
(18.027.558.242)
63.015.530.559
(16.989.926.742)
144.091.055.593

(6.091.758.102)

1.343.387.371

(88.609.410.000)

33.991.465.162

(59.366.295.569)

1.459.550.826.915
(1.565.378.566.272)
(20.516.530.458)

(126.344.269.815)

(1.981.078.435.029)

(61.767.594.985)
(303.704.286.290)
(18.314.825.080)

407.135.633.015

(1.568.955.313)

10.665.000.000

(21.053.520.000)

68.006.994.655

56.049.519.338

1.333.669.482.925
(1.806.136.134.121)
(26.156.703.351)

(498.623.354.547)



Cang ty Co phin Tip doan CIENCO4

Toa nha leon 4, 243A DE La Thanh, Déng Da, 11a Noi
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/\wh /
T'ran Van Khinh Phan! Sy Hung

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy 4 Nam 2021
(Theo phuwong phdp true riép)

Bio cdo tai chinh riéng

KV tai chinh Lél thue ngay 31/12/2021

Nam 2020

VND

(35.438.202.194)

112.257.280.616

(tiép theo)
CHI'TIEU 2
minh VND
Luu chuyén ti¢n thuin trong ky (41.619.509.791)
Tién va twong duwong tién dau nim 201.342.454.943
Anh huong cua thay doi ty gia hoi doai quy doi -
ngoaité
Tiénva twong duong tién cudi ky 3 159.722.945.152

76.819.078.422

NEMN

NS/ -



Cong ty Co phin Tip doan CIENCO4 Bao cdo tai chinh riéng
Toanha lcon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, HHaNoi Ky tai chinh k&t thie ngay 31/12/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 4 Nam 2021

1. I){\C DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGII[EI’
Hinh thire s¢ hitu vin

Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4 dugc thanh lap thco Quyét dinh s 2601/QD-BGTVT ngay 22/08/2007 cia
3O Giao thong Van 1ai, 1a doanh nghiép duge cb phan hoa tir Céng ty TN MTV Xay dung Céng trinh Giao
thong 4. Tép doan chinh thic hoat déng thco mé hinh cong ty ¢b phan theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty cb phan s 2900324850, cap lan diu ngay 02/06/2014 va thay ddi 1an thi 8 ngay 27/04/2017.

Tru s6 chinh caa Tap doan tai: Tang 10 - 11, toa nha ICON4, s 243A dudmg Dé 1.a Thanh, phuong Lang Thuong,
quén Déng Da, thanh phé a Néi.

Von diéu IC cua Tép doan la 1.123.591.010.000 VND (Bi‘tng chii: Mdt nghin mét trdm hai muoi ba ty, nam tram
chin muoi mét tridu, khong tram muai ngan dong chiin), twong tmg 112.359.101 ¢b phan, ménh gia mdt ¢d phan la
10.000 VND.

Linh vye kinh doanh chinh: Xay dung cac cong trinh duong sit va duong bo.

Nganh nghé kinh doanh
lloat ddng chinh cua Tap doan trong nam la:

- Xay dung cac cong trinh dudng sit va duong bo;

- LAp dat hé thdng cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

- Chuan bj mit bing;

- Lap dat h¢ thong dién;

- Xay dung nha céc loai;

- San xuét bé 16ng va cac san pham tir xi mang va thach cao;

- San xudt cac cau ki¢n kim loai;

- Sua chira va cho thué may mac, thiét bi, van phong;

- Dau tu cac cong trinh ha tang giao théng, nha may thay dién loai nho va két ciu ha tang khac theo hinh thirc
BOT, BT, BOO;

- lloat dong va tu vén k¥ thuat c6 lién quan;

- Iloat dong kién tric: Thiét ké xdy dung cong trinh cau dudng; Thiét ké ban v thi cong céng trinh cu, duong
bo; Iloat dong tham do dia chat, ngudn nudc; Dich vu khao sat va tw vén cac cong trinh xdy dung dan dung,
giao théng, thuy lgi (khdng bao gém dich vu thiét ké cong trinh); Khao sat tric dia cong trinh; T'v van khao sat
dia chdt cong trinh; Gidm sat xay dung va hoan thién cong trinh cu, duong bo;

- Xay dung cong trinh ky thuat dén dung khiac;

- Kiém tra va phan tich k¥ thuat;

- lloat dong tu vén quan ly.

Ciu tric doanh nghiép

Tap doan ¢6 cac don vi hach toan phu Dia chi Hoat dong kinh doanh
thudc sau: chinh

Chi nhanh Cong ty C& phin T4p doan Ting I12A - toa nha ICON4, s6 243A  Xay lip va quan 1y Du an
CIENCO4 - Ban Dau tr Xay dung DE La Thanh, phuong [.ang Thugng,

Dong Da, 114 Noi

Chi nhanh B.O.I' Tuyén tranh thanh phé  Sb 2, dudng Nguyén Du, phuomg  Quan ly va van hanh Tuyén
Vinh Bén Thiy, thanh phd Vinh, Nghé An  tranh thanh phé Vinh

8



Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4 Biao cao tai chinh ricng
‘I'da nha lcon 4, 243A DE L.a Thanh, l)ono Da, HaNoi , Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Théne tin vé cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cua Tap doan: xem chi tiét tai thuyét minh 50 04.

2. CHE DO VA CHINITSACH KE TOAN AP DUNG TAI TAP DOAN

2.1. Ky ké todn, don vi tién (¢ sir dung trong ké toén

Ky ké toan nim cia ‘I'4p doan thco nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién (& st dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén mue va Ché dd ké toan ap dung

Ché dé ké todn dp dung
T'ap doan ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong $6 2002014/ 1°1-131C ngay 22/12/2014 cua

136 Tai chinh va Thong tu s 53/2016/T°1-B1'C ngay 21/03/2016 cua 136 Tai chinh vé vicce sira doi, bo sung mot s6
didu cha T'hong tu s6 200/2014/1°1-BTC.

Tuyén bé vé viée tuan thu Chudn mce ké todn va Ché dg ké 10dn

T'dp doan di ap dung cac Chuéan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudéng dén Chuan muc do Nha nude da ban
hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay thco diung moi quy dinh cua tung Chuan muc, Thong tu huong
din thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co s6 ldp Béo cdo tai chinh riéng
B4o cdo tai chinh riéne dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

1340 cao tai chinh riéng cta 1ap doan duoc 1ap trén co 5O téng hop cac Bao cao tai chinh cia cac don vi thanh vicn
hach toan phu thudc va Vian phong Téap doan.

I'rong Bdo cdo tai chinh riéng cua 'I'dp doan, cac nghi¢p vu giao dich ndi bd va s6 du ndi bd co lién quan dén tai san,
ngudn von va cong ng phai thu, phai tra ndi b da dugc loai trur.

Nhiing ngudi sir dung cac Bao cao tai chinh riéng nay nén doc cac Bao cao tai chinh riéng két hop voi cac Bao cao
tai chinh hop nhat ciia 1ap doan va cac Cong ty con cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020 dé ¢o du
thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac lubng luu chuyén tién 1¢ cia ca I'dp doan.

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

I'ai san tai chinh

I'ai san tai chinh cia T'4p doan bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay.
I'ai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat
sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cua Tap doan bao gbm cac khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi

phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan déu, cic khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
11ién tai chua ¢6 cac quy dinh cu thé vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
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2.5. Cac nghiép vu bing ngoai (¢

Céc giao dich bing ngoai té trong nam tai chinh duoc quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gia thuc (¢ tai ngay giao

dich. Ty eia giao dich thuc té nay dugc xac dinh theo nguyén {ac sau:

- Khi mua ban ngoai 1¢: la ty gia duoc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai 1¢ gilra 1'dp doan va ngan hang
thuong mai;

- Khi ghi nhan ng phai thu: 1a ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi 1ap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: 14 ty gia ban cua ngén hang thuong mai noi Tdp doan du kién giao dich tai thoi diém
giao dich phét sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh todn ngay bing ngoai té: 1a ty gia mua ctia ngan hang thuong mai noi Tép doan
thuc hién thanh toan.

Ty gia giao dich thuc 1& khi danh gia lzi cac khoan muc tién 1@ ¢o gbe ngoai t¢ tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh

riéng duge xac dinh theo nguyén {ac:

- Dbi voi khoan muc phan loai 14 tai san: ap dung ty gid mua ngoai t¢ cua ngan hang thuong mai noi Tap doan
thudng xuyén co giao dich;

- Dbi voi tién giri ngoai 1é: dp dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Tap doan mo tai khoan ngoai 1¢;

- D&i voi khoan muc phan loai 1 no phai tra: ap dung ty gia ban ngoai (¢ cua ngén hang thuong mai noi Téap doan
thuong xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khodn chénh 1&ch 1y gia thuc & phat sinh trong nam va chénh I¢ch do danh gia lai sd du cac khoan muc
1ién 1é co gbe ngoai 1¢ tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh riéng dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh

clia ndm tai chinh. ‘I'rong dé 13i chénh I¢ch ty gia do danh gia lai sé du cudi nam coa cac khoan muc ticn 1& ¢d goc
ngoal (¢ khong duoc sir dung dé phén phm lo1 nhudn hodc chia ¢d tire.

2.6. Tién va cdce khoan twong duong tién
T'ién bao gbm tién mat tai quy va ticn giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twrong duong tién 12 cac khoan diu tu ngan han cé thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tor ngay dau
tu, ¢o tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khong co nhiéu rai ro
trong chuyén déi thanh tién.

2.7. Cac khodn diu tu tai chinh

Cdc khoan déu te ndm giit dén ngay ddo han bao gom: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han, trai phicu voi muc
dich thu lai hang ky.

Céc khoan ddu tw vao cdc cong ty con, céng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau trén 56 ké toan theo

e
o

26c¢. Sau ghi nhin ban déu, gia tri cia cac khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia goc trir di du phong giam
khoan dau tu.

uo
[N

Cac khoan déu tu vao cong ty lién doanh dé thue hién du an BO'T s€ dugc thu hdi dan thong qua loi nhuan duoc
chia tir cac cong ty nay. Cu thé:
- D&i voi Cong ty ITNII BOT Yén Lénh:
: D&i voi Du an xay dung céu Yén Lénh: Thoi gian thu gid du kién 12 14 nam 06 thang 02 ngay, bét déu tir ngay
01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019, thoi gian thu phi tao ra loi nhudn la 18 thang sau khi hoan du von;
i D&i vai Du an Doan b sung tor Yén L.énh dén nut giao Vuc Vong: Thoi gian thu gia du kién la 10 ndm 00
thang 00 neay, bat dau tir ngay 09/12/2016 dén hét ngay 09/12/2026, du én hi¢n chua co phuong dn thu héi vén
cu thé.
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- Dbi vai Cong ty TNII Hai thanh vién BOT Quédc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia du kién 1a 21
nam va 09 thang, tinh tir ngay 05/03/2015, du an hién chua c6 phuong an thu hoi von cu thé;

- DI voi va Cong ty TNHITBOT Thai Nguyén Chg Méi: Thoi gian thu gia dy kién la 25 nam va 04 thang, tinh
ngay 25/01/2018, du an hién chua cé phuong an thu hdi von cu thé.

Cdc khoan ddu e gép vén vao cdc don vi khdc bao 90m cic khoan dau tu vao cong cu von cua don vi khac khong
¢6 quyén kiém sodt, dbng kiém soat hodc co anh huong dang ké dbi voi bén duge dau tu. Gia tri ghi s6 ban dau cia
cac khoan déu tu nay dugc xac dinh theo gia gdc. Sau ghi nhén ban dau, gia tri cua cac khoan dau tu ndy dugc xac
dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gia cac khoan déu tr duoc lap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Déi voi cac khoan diu t vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: can cir vao Bao cao tai chinh cia cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong. Du phong giam gia dau tu dugc 1ap khi don vi
nhan dau tu phat sinh 15.

- Dbi voi khoan déu tu ndm giir 1au dai (khéng phan loai la chimg khodn kinh doanh) va khong ¢6 anh huong dang
ké déi voi bén duoc diu tu, viée 1ap du phong can cir vao Bao céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua
bén duoc dau wr;

~ Dbi véi cac khoan diu tu ném giir dén ngdy ddo han: can cir kha nang thu hdi dé 1p du phong phai thu kho doi
theo quy dinh cua phap luat.

2.8. Cic khoan no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi 1ié1 theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén 1¢ phai thu, va cic
yéu 1d khac theo nhu cdu quan ly cia Tap doan.

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dbng kinh
(&, cac khé uéc vay no, cam két hop dong hoac cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung kho co
kha nang thu hoi. Trong do, viée trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duoc can cd vao thol gian ra ng
¢ theo hop dong mua ban ban dau, khong tinh dén vige gia han ng giifa cac bén va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach no da lam véo tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn.

2.9. Hang ton kho

Ilang t6n kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gde bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc 1iép khac phat sinh dé c¢é duoc hang tdn kho 6 dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban dau. Sau ghi
nhén ban déu, tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh néu gia tri thudn co thé thuc hién duoc cua hang 16n kho thap hon
gia gdc thi hang 16n kho dugc ghi nhén theo gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc,

Gia tri hang t6n kho dugc xac dinh thco phuong phap dich danh.

I1ang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudong xuyén.

Phuong phap xac dinh gi tri san phdm dé dang cudi nam: Chi phi san xuit kinh doanh do dang duoc tap hop theo
timg cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu, tuong ng véi khéi luong cong viée con do dang

cudi nam,

Du phong giam gia hang ton kho duoc 1ap vao thoi diém cudi ndm cén ci theo s6 chénh léch gitra gia goc cha hang
t6n kho 1ém hon gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

2.10. Tai san ¢b dinh, Tai san c¢6 dinh thué tai chinh
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I'ai san c6 dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhén theo gia gdc. ‘I'tong qua trinh su dung, tai san b
dinh hiru hinh, i san c¢é dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai,

‘I'ai san cd dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gia theo gid tri hop ly hodc gia tri hién tai cia khoan thanh toan
tién thué tdi thiéu (truomg hop gié tri hop 1y cao hon gia tri hién tai cta khoan thanh toan tién thué i thicu) cong voi
cac chi phi truc tiép phat sinh ban déu lién quan dén hoat dong thué ai chinh (khong bao gom thué¢ GTGT). Trong
qua trinh sir dung, 1ai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.
Khéu hao cua tai san ¢b dinh thué tai chinh duoc trich can ¢t theo thoi gian thué theo hop dbng va tinh vao chi phi
san xuat, kinh doanh, dam bao thu hdi di vén.

Khéu hao 1ai san ¢ dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing, Thoi gian khau hao duoc udc tinh nhu sau:

- Nha cua, vat kién tric 06 - 25 nam
- May mac, thiét bi 05-07 nam
- Phuong tién vén tai 06 - 07 nam
- “Thiét bi van phong 03 -06 nam
- Céc tai san khéac 03 -05 nam
- Quyén st dung dét 50 nam

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khéu hao theo ty 1€ twong ng cua doanh thu hang ky thuc (¢ phat sinh
phit hop vai thoi gian khai thac thu phi hoan vén cia Du an BOT theo Cong vén s6 10136 ngay 24/07/2015 cua 136
‘I'ai chinh, phu luc hop dong s 06/PLIID-2177/GTVT-KHDT ngay 25/07/2019 voi B6 Giao thong Vin tai, phu hop
voi quy dinh tai Thong tu 147/2016/1'T-BTC ngay 13/10/2016 v& viéc sira doi, bd sung mdt sé diu cia Thong tu
452013/ T-BTC ngay 25/04/2013 cia B Tai chinh huéng din ché do quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san ¢6
dinh.

2.11. Bit dong sin diu tw
B4t dong san dau tr dugc ghi nhin ban dédu theo gia gbe.

Bét dong san dau tur cia Tap doan dugc sir dung véi muc dich cho thué hoat dgng, duoc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gia tri con lai. Trong dé khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thang vai thoi gian khau
hao duoc ude tinh nhu sau:

- Nha cua, vat kién trac 42 nam

- Cac tai san khac 05 nam

2.12. Chi phi xdy dung co ban do dang

Chi phi xdy dung co ban do dang bao 2dm 1ai san ¢ dinh dang mua sam va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thac nam tai chinh va duoc ghi nhén theo gia ge. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xay dung. lap dat may
mac thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi xdy dung co ban do dang chi dugc tinh khéu hao khi cac 1ai san
nay hoan thanh va dua vao su dung.

2.13. Thué hoat ding

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san ¢é dinh ma phan 16n rui ro va loi ich gan lién vai quyén so hitu coa tai san

thuge vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thic thué hoat dong dugc hach toan vao Bao cio két qua hoat
dang kinh doanh riéng thco phuong phép dudng thang dua trén thoi han thué hoat déng.

2.14. Hop ding hop tac kinh doanh (BCC)
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llop dong h()“p tac kinh doanh (BCC) la thoa thuédn bang hop dbng cua hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat
dong kinh 1é nhung khdng hinh thanh phap nhan dgc lap. Hoat dong nay duoc dong kiém soat boi cac bén gép von
theo thoa thuan lién doanh.

llop dong hop tac kinh doanh gitra 1dp doan va Cong ty CP Cbéng nghip Cao su Mién Nam cing quan ly va khai
thac kinh doanh toa nha cao éc van phong tai dia chi s&6 180 Nguyén Thi Minh Khai, quan 3, thanh phd Ho Chi
Minh. Cac bén tham gia lién doanh ciing mé sb ké toan chi tiét trén ciing hé thong s6 ké toan cia minh dé ghi chép
va phan anh trong Bao cao tai chinh cia minh nhing ndi dung sau déy:
- Phin von gop vao tai san dong kiém soat, dugc phén loai theo tinh chét cua tai san;
- Céc khoan no phai tr phat sinh riéng ciia mi bén tham gia g6p von lién doanh;
- Cac khoan thu nhap tir viée ban hoac suir dung phdl’l san phdm dugc chia tir lién doanh ciing voi phan chi phi phat
sinh duoc phan chia tir hoat dong cua lién doanh;
Cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc 2op von lién doanh;
- Céac bén thuc hién phén chia lgi nhudn theo cdc thoa thuén trong lop dong lién doanh.

2.15. Chi phi tra trude

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan duoc hach toan
vao chi phi tra truée dé phén bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tirng ky ké toan duoc can ci vao tinh
chit, mirc do tung loai chi phi dé lua chon phuong phap va tiéu thic phan bo hop ly. Chi phi tra trudc dugc phéan b
dan vao chi phi san xuat kinh doanh thco phuong phap dutng thang,

L.oi thé kinh doanh phat sinh khi cd phin héa doanh nghiép Nha nuéc duoc phan bd dan téi da khdng qua 3 nam.

Chi phi 18 vay cia Du an BOT tuyén tranh thanh phé Vinh dugc phan bd theo ty 1€ twong tng cua doanh thu hang
ky thuc té phat sinh phi hop voi thoi gian khai thac thu phi hoan vén cua Du an BOT theo Cong vén
263 1/BTC/CST ngay 26/02/2016 cua Bo Tai chinh.

2.16. Cac khoan ng phai tra

Céac khoan no phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén 1¢ phai tra va cac véu 16
khac theo nhu cau quan ly cua Tap doan.

2.17. Vay va ng phii tra thué tai chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh 1a 1dng s6 tién phai tra duoc tinh bang gia tri hién tai cta khoan thanh toan
ticn thué 16i thicu hodc gid tri hop ly cua tai san thué.

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh duoc theo déi theo timg déi twong cho vay, timg khé ude vay no va ky
han phai tra cua céc khoan vay, no thué tai chinh.

2.18. Chi phi di vay

Chi ph'i di ’vay duoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée ddu tr xay dung hodc san xudt tai san dé dang duoc tinh vao gia tri cia tai san dé (duoc von hod)
khi ¢6 du cac dicu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi vai
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, bat dong san déu tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.

2.19. Chi phi phai tra
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Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhén duoc tu ngudi ban hoac da dugc cung cap cho ngudi mua trong
nam 1ai chinh nhung thue té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu chi phi phai tra thiu phy cong trinh, chi phi
|ai tién vay phai tra, chi phi bao lanh hop déng phai tra... duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta nam 1ai
chinh.

Viéc ghi nhén cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thue hién theo neuyén tac
phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s€ duoc quyét toan voi 50 chi phi

thuc t¢ phat sinh. g4 chénh 1éch gifra s6 trich trude va chi phi thuc & dugc hoan nhép.
2.20. Doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thue hién la doanh thu nhan trude tir cho thué van phong, mat bing va tién 1ai ban lai tai san ¢d dinh
thué tai chinh.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo $6 tién duoc xac dinh
phil hop voi timg ky ké toan.

2.21. Von chii so hiru
vén ddu tr coa chi so hitu duge ohi nhén theo sé vén thuc gop cia chu so hiru.

Thang du von ¢6 phan phan anh chénh léch eifra ménh gia chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh ¢o phiéu
ang phan p cch g gia, ehi p P ] p f

vt gia phat hanh co phicu (k¢ ca cac truomg hop tai phat hanh ¢ phiéu quy) va co thé 1a thang du duong (néu gid
phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dcn viée phat hanh ¢b phicu) hodc thang du am (nCu gia

phéat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh cb phiéu).

I.oi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhap doanh nghi¢p va tinh
hinh phén chia Joi nhuén hoac xir ly 18 cua Tap doan. Viéc phan phéi loi nhuén duoc thuc hign khi I'ap doan co loi
nhuan sau thué chua phan phéi khong vuot qua muc loi nhudn sau thué¢ chua phén phdi trén Béo cao tai chinh hop
nhét sau khi da loai trir anh hudng ciia cac khoan lai do ghi nhan t giao dich mua gid ré.Irutme hop wra cd tue, loi
nhudn cho chu s& hitu qua mire s6 loi nhudn sau thué chua phan phéi duge ghii nhén nhu trudng hop giam von gop.
1.oi nhudn sau thué chua phén phdi co thé dugc chia cho cac nha déu tu dua trén ty 1¢ 20p vén sau khi duge Dai hoi
déng cb dong phé duytt va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1& Tap doan va cac quy dinh cua phap luat Viét
Nam.

I'ap doan trich 18p cac quy sau tir loi nhu@n thudn sau thué thu nhép doanh nghiép thco dé nghj cia 1101 déng Quan

tri va duoc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi dong ¢d dong thudng nién:

- Quy dau tu phat trién: Quy nay duoc trich lap nham phuc vu viéc mo rong hoat dong hodc diu tu chiéu sau cla
Tap doan.

- Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban didu hanh: Quy nay dugc trich lap dé khen thudng, khuyén
khich vat chat, dem lai lgi ich chung va néng cao phuc loi cho cong nhén vién va duoc trinh bay nhu mot khoan
phai tra trén Bang can débi ké todn riéng.

Cb tirc phai tra cho cac co déng dugc ghi nhén |a khoan phai trd rén Bang can déi ké toan riéng cua T4p doan sau

khi co thiong bao chot danh sach nhan ¢ tirc caa 116 dbng Quan tri Tap doan va théng bao ngay chét quyén nhén cb
((re cha Trung 1dm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

2.22. Doanh thu
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Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac didu kién sau:

- Phéan lon rdi ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu san pham hodc hang hoa da duoc chuyén giao cho nguoi
mua;

- T'ap doan khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chan:

- I'ap doan da thu duoc hoac s¢ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi déng thoi thoéa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan;

- €6 kha nang thu duoc loi ich kinh ¢ tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phin cong viée cung cdp dich vu da hoan thanh duoc xac dinh thco phuong phap danh gia cong viée hoan thanh.

Doanh thu cho thué hoat déng

Doanh thu cho thué hoat dong chu yéu la doanh thu cho thué van phong, mat bang duoc ghi nhan vao 1340 cao két
qua hoat ddng kinh doanh riéng thco phuong phap dudng thiang trong sudt thoi han cho thué theo quy dinh cia hop
ddng.

Doanh thu hop dong xdy dung

llgp dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khdi luong thuc hién, khi két qua thuc hién hop
déng xdy dung duoc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan
dén hop déng dugc ghi nhan tuong tmg véi phin cong viée di hoan thanh duoc khach hang xdc nhén trong nam
phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir lién 1ai, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong 1ai
chinh khac duge ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (02) diéu kién sau:

- €6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chin.

C6 tirc, loi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khi Tap doan duoc quyén nhan ¢b tirc hodc duoc quyén nhan loi nhuan
tir viée gop von.

2.23. Gid von hang ban

Gia vén hang ban trong nam duoc ghi nhan phi hop voi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thu nguyén
tac than trong,.

Cac trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mic, chi phi vugt mic binh thudmg, hang t6n kho bi mat mat sau

khi da trir di phan tréach nhi¢m cua tap thé, ca nhén c6 lién quan... duoc ghi nhan diy du, kip thai vao gia von hang
ban trong nam.

2.24. Chi phi tai chinh

-



Cong ty Ci phin Tap doan CIENCO4 Bao cdo tai chinh riéng
‘1'0a nha Icon 4, 243A D¢ La I'hanh, Dong Da, [1a Noi Ky tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

Cac khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi hoac cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;
Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong s phat sinh trong nam, khang bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.
2.25. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhdp hoan lai
‘T'ai san thu¢ thu nhdp hodn lai duoc xac dinh dua trén 16ng chénh Iéch tam thoi duoc khau trir va gid tri duge khau
trir chuyén sang nam sau cia cac khoan 18 tinh thué va vu dai thué chua st dung,

Tai san thué TNDN hoan lai dugc xac dinh theo thué suét thué INDN hién hanh, dua trén cac mic thué suét va luat
thué ¢6 hiéu luc vao ngay két thac nam tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué INDN hién hanh duoc xac dinh trén co s6 thu nhap chiu thué trong nam va thué suat thué INDN trong
nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai duoc xéac dinh trén co s s6 chénh 1éch tam thai duoe khau trir, s6 chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suat thué TNDN.

Khang bii trr chi phi thué TNDN hién hanh voi chi phi thué TNDN hoan lai.

¢) Uu dai thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh Thanh phd Vinh duoc hudng uu dai thué TNDN déi vi thu nhap tir du an B.O. 1" theo
huéng din tai nghi dinh 24/2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, thco do Chi nhanh duoc mién thué 4 nam
bat dau tir nam 2007, giam 50% sd thué phai ndp trong 9 nam tiép theo tinh W nam 2011, dp dung thué suat 10%

10an thoi gian du an.

d) Thué suat thué TNIDN hién hanh Tdp doan dp dung trong nam tai chinh
- Thué suét 10% doi voi thu nhép tir du 4n 3.0.1 Tuyén tranh thanh phé Vinh;
- “I'hué sudt 20% dbi voi thu nhap tir hoat dong xdy lap va hoat déng khac.

2.26. Cac bén licn quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu bén dé c6 kha ning kiém sodt hodc cé anh huong dang ké déi voi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia T'dp doan bao gom:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat 1dp doan hoac chiu
su kiém soat cia Tap doan, hodc cung chung su kiém soat voi Tap doan, bao gém ca cong ty me, cong ty con vé
cong ty lién két;

- Cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia I'ap doan ma cé anh hudng dang ké dbi voi Tap
doan, nhing nhan sy quan ly chi chdt cia T4p doan, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc ca nhén
nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim truc tiép hoac gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc
c¢6 anh huong dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

‘Trong vige xem xét ting mai quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1dp va trinh bay Bao cao tai chinh

riéng, T'ap doan chu y 16i ban chét caa mbi quan hé hon 14 hinh thic phap ly cua cac quan hé do.

2.27. Thong tin b phan
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Cong ty Co phan Tap doin CIENCO4 Bao cio tai chinh riéng
Toanha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, I1aNgi ) Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Mot bd phan 12 mdt cdu phén c6 thé xac dinh riéng bit cia Cong ty tham gia vao viéc cung cip cac san pham hodc
dich vu lién quan (b0 phén chia thco hoat dong kinh doanh), hoac cung cép san pham hoac dich vu trong mot méi
truong kinh té cu thé (bd phan dugc chia thco khu vuc dia ly). Mdi bd phan nay chiu rui ro va thu duoc loi ich khac
biét so véi cac bd phan khac.

T'héng tin by phan duoc Iap va trinh bay phii hop voi chinh sich ké todn dp dung cho vice 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng cta '1'dp doan nhdm muyc dich dé gitp nguoi s dung Bao cdo tai chinh riéng hicu ro va danh gia

dugc tinh hinh hoat dong cua Tap doan mot cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KIHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 13.360.204.678 5.186.408.982
I'ién gui ngan hang khong ky han 95.762.488.933 70.643.636.952
Cac khoan tuong duong tidn ¥ 50.600.251.541 125.492.409.009
Tién dang chuyén . 20.000.000
159.722.945.152 201.342.454.943
4. CAC KIIOAN DAU TU TAL CHINII
a)  Déu tr nim giir dén ngay ddo han
31/12/2021 01/01/2021
Gia gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Dau tu ngan han
- Tién guico ky han " 2.193.991.230 - 822.048.008
- “I'rai phiéu @ 50.349.315.485 : 15.000.000.000
52.543.306.715 - 15.822.048.098 -




Cong ty Co phin Tip doan CIENCO4

I'0a nha Icon 4, 243A DE La Thanh, Dong Da, 11a Noi

b)

Diu

Diu

Déu

Déu tu tai chinh dai han

tu vao Cong ty con

Cong ty Cd phan Dau tu
Cienco4 land

Coéng ty Co phén Green ‘lea
Islands

Cong ty 'I'NHIT Thuong mai va
Xay dung Quéc ‘I‘héng [1a Noi
(1)

Cong ty C6 phan 414

Cong ty C6 phan 407"

Cong ty Co phan 412"

Céng ty Co phan 422 "

tu vao Cong ty lién doanh

Cong ty TNHII BOT ciu Yén
1énh

Coéng ty I'NIIIL Hai thanh vién
BOT Qubc 16 1A CIENCO4 -
Tersg ™

Céng ty INHII BOT Thai
Neuyén Cho Mai

tu viio Cong ty lién két

Céng ty Co phan Thiét bi Gido
duc 2 e

Céng ty €& phan Tu vén
CIENCO4

Céong ty Co phan 414

Céng ty Co phan Xdy dung va
Déau w415

Cong ty Co phin 407

Cong ty Cb phan 412

Cong ty Cb phan 422 .

Céng ty Co phan 499

Cic khoan diu tu khac

Cong ty Co phéll’l Xédy dung
Cong trinh Giao thong 246
Coéng ty CP WIIA TIEMARAI
Nghé An

Cong ty Co phan dau tu Phic
Thanh Ilung

Cong ty CP Cicnco4 Japan
Bridge

Bdo cio tai chinh riéng

Ky tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

31/12/2021 01/01/2021
Gia goe Du phong Gia gdc Du phong
VND VND VND VND
81.050.000.000 - 19.850.000.000 -
7.300.000.000 - 7.300.000.000
9.490.000.000 9.490.000.000 .
3.060.000.000 3.060.000.000
10.200.000.000 - 2
15.300.000.000 - - -
15.300.000.000 - - -
20.400.000.000 =

424.819.520.000
36.999.000.000

215.220.520.000

172.600.000.000

76.032.320.000
46.432.320.000

3.000.000.000

7.000.000.000

19.600.000.000

84.381.233.000
1.881.233.000

82.500.000.000

6.109.410.000

424.819.520.000
36.999.000.000

215.220.520.000

172.600.000.000

127.572.320.000
46.432.320.000

3.000.000.000

9.800.000.000
7.000.000.000

14.700.000.000
10.500.000.000
16.540.000.000
19.600.000.000

5.341.733.000
|.881.233.000

3.460.500.000

672.392.483.000

577.583.573.000
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Céng ty Cé phin T4p doan CIENCO4

1'0a nha Icon 4, 243A D¢ I,_a ik

Déu tw vao cong ty con

hanh, éng Da, 112 Noi

‘Théng tin chiti¢t vé céc cong ty con cua I'dp doan vao ngay 31/12/2021 nhu sau:

‘I'tn cong ty con

Naoi thanh 1ap va hoat Ty ¢ loi

dong ich

Tyl¢ quyén
bicu quyét

Bio cdo tai chinh riéng
Ky tai chinh két thae ngay 31/12/2021

Hoat dong kinh doanh

chinh

Cong ty CP Dau tu Ciencod
land

Céng ty CP Green Tea
Islands

Céng ty I'NHIT Thuong
mai va Xay dung Quf)c
Thang 11a Nai

Cong ty C phan 414

Céng ty Co6 phan 407

Céng ty Cé phén 412

Cong ty C4 phin 422

Thong tin chitiét vé cac cong

Tén cong ty lién doanh

Tang 12A, toa nha 68.88%
ICON4, 243A ik la
Thanh, lLang Thuong,
Déng Da, Ha Noi

84 29 Quang Trung, 100,00%
phuong Quang ‘l'rung,
‘I'P. Vinh, Nghé An

Sé 128 Phd Sai Dong,
Phuong Sai Dong, Quan
lLong Bién, 11a N§i

S6 1043 Giai Phong,
Thinh  Liét,
Ioang Mai, Fa Noi

S6 1043 Giai Phong,
Thinh  Liét,
lloang Mai, 11a N§i

Sé 29 Quang Trung, TP.
Vinh, Nghé An

51,00%
51,00%
phuong

51,00%
phudng

51,00%

Sé 29 Quang Trung, TP.
Vinh, Nghé An

51,00%

68,88%

100,00%

51,00%

51,00%

51,00%

51.00%

51,00%

Kinh doanh Bit dong san,
quyén su dung dét thuge
chu so hitu, chu su dung
hoac di thuc.

Kinh doanh vin tai, dich
vu du lich.

Xay dung cong trinh
Xay dung cong trinh
duong bd

Xdy dung cong Lrinh

duong sat va duong bo

Xay dung cong trinh
duong sat va dudng bd

Xdy dung cong trinh
duong sat va duong bo

ty lién doanh, lién két cua Tap doan vao ngay 31/12/202] nhu sau:

TV 1é quyén
bicu quyét

Ioat dong kinh doanh
chinh

Céng ty INHIT BOT Ciu
Yén [.&énh

Cong ty 'INI Hai thanh
vien BOT Quéc 156 1A
CIENCO4 - TCT319

Cong ty 'I'NHIL BOT Thai
Neguyén - Cho Mai

Noi thanh 1ap va hoat Tv e loi
dong ich
Duong Chu Manh 'Irinh, 30,00%
phudng lam Son, TP.

Ilung Yén, Ilung Yén

‘I'ram thu philloang Mali, 51,00%
phuong Quynh Thicn,

1'X. Hoang Mai, Ngh¢ An

Km 761100, Quéc 16 3, xd 49.31%

Son Cam, huyén Phuo
Luong, Thai Nguyén

50,00%

50,00%

33,34%

Thuc hién dau tu thco hinh
thae BOT QI38 doan tur
cau Yén Lénh dén nit giao
Vuc Vong

Thuc hién dau tu xay dung
thco hinh thire BOT cong
trinh mo rong QLIA doan
Km368 1400 (Nghi Son) -
Km402 1330 (Cau Giat)
Thue hién déu tu theo hinh
thae BOT tuyén duong
Thai Neuyén - Cho Mol
(Béc Kan) va ndng cép_ mo
rong Q.3

Al e w



Cong ty Co phin Tép doan CIENCOA4
T'oa nha leon 4, 243_/\ VDc": la 'l'hénh,__]_)(')l)g Da, l1a NC}i_

Noi thanh 1ap va hoat

Ty 1§ loi

Bao cao tai chinh ricng

Ky tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

TY 1€ quyen

T'én cong ty lién két dong ich bidu quvét
Cong ty CP Thiét bi Gido $6 116 Dinh Tién Hoang, 45,49% 45 .49%
duc 2 phudng 1, quan Binh

Thanh, 116 Chi Minh
Cong ty Cb phin Tu van $6 63 Nguyén Canh 37,50% 37,50%
CIENCO4 lloan, phudng Quén Bau,

TP. Vinh, Nghé An
Cong ty C6 phan Xay dung g4 37 Dao Duy Anh, 35,00% 35.00%
va Dautur 413 phudng 9, Phu Nhuén,

116 Chi Minh
Cong ty Co phan 499 g4 62-68 duong sb 50 49,00% 49,00%

P9, Tan Tao, Binh Tan,

116 Chi Minh
Déu tu vao don vi khac

Noi thanh 14p vi hoat Tylélgi  TyIE quyén
Tén cong ty nhin diu tu dong ich biéu quyét
Cong ty Co phan Xay dung Tang 14 Toa nha ICON4, 14,53% 14,53%
Cong trinh Giao théng 246 56 243A D¢ la Thanh,

l.ang Thugng, Déng Da,

11a Ngi
Cong ty Cd phén WIIA  Téng 32, Khach san 0,00% 0,90%
HEMARA) Ngh¢ An Mubng Thanh Séng Lam,

¢4 13 Quang Trung,

phuong Quang rung,

T'P. Vinh, Ngh¢ An
Cong ty Co phin diu tr S6 104 dudng Nguyén 15,00% 15,00%
Phac Thanh 1ung Sinh Sic, Phudng Cua

Nam, 1P Vinh, Ngh¢ An
Cong ty CO phan Cienco4 Tang 10 Tda nha ICON4, 49,67% 49,67%

Japan Bridge

s6 243A D lLa ‘Thanh,
l.ang Thugng, Déng Da,
11a Noi
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[Hoat dong kinh doanh
chinh

chinh =
San xuat va kinh doanh Vat

tu. thiét bi eiao duc

Tu vén xdy dung cong trinh

Xdy dung cong trinh
dudng bo

Xay dung cong trinh
duong sat va duong bo

[loat djng kinh doanh
chinh

Xay dung cong trinh, co
5@ hatang giao thong

Xay dung cong trinh k¥

thuat dén dung

Thue hién dau tu theo hinh
thire PPP tuyén dudng cao
e Bac Nam doan Dién
Chau di Bai Vot

Thuyc hién déu tu va tu van
cac dich vu lién gquan dén
trang thiét bi xay dyng va
thiét ké dan dung.
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Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bio cao tai chinh riéng

‘I'da nha lcon 4, 243A D¢ La Thanh, Déng Da, ljz‘:l_\l_éﬁi___w__ - K¥ tai chinh két thue ngay 31/1 2/2021

9 ANG TONKIIO

31/12/2021 01/01/2021
Gia gbe Du phong Gia gde Du phong
VND VND VND VND
Nguyén li¢u. vat liéu - - 1.817.104.161 -
Cong cy. dung cu . - - 14.443.455 &
Chiphisan wit kinh doanh do dang 4 651.322.151.060 - 323.445.924.675 -
Ilang hoa 26.031.830.385 - 31.430.218.915 -

TP . I

e [
677.353.981.645 - 556.727.693.206 ._ -

1 13y 4n duge thuc hién theo hop dbng s6 01/11D.BT ngay 17/08/2017 gira Uy ban Nhan dan thi xa Thai 11oa va
Cong ty C& phan Tép doan Cicnco4 vé viée xdy dung Ciu Hiéu 2 va dudng hai dau cAu tai thi xa Thai 110a, tinh

Ngh¢ An theo hinh thac hop dong BT, "I'éng gia tri hop dbng 12 192,7 ty dbng, thoi gian thuc hién 18 thang.

heo cac Quyét dinh s& 123/QD-UBND, 124/QD-UBND va 125/QD-UBND neay 19/02/2019, Quyét ‘di_nh 56

157/QD-UBND, 158/QD-UBNLD va 159/QD-UBND ngay 13/03/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Neghé An, tong dicn

tich quy dét thanh toan cho Tép doan 1a 262.067,8 m?, cu thé nhu sau: '

- Khu dé thil.ong Son 1, phudong lLong Son, thi x& Thai Hoa: dién tich dét giao 12 122.052.4 m’, dién tich dét thut
126.368,3 m’;

_ Khu dé thi Long Son 2, phudng Long Son, thi xa Thai 11oa: dién tich dét giao 14 23.821.7 m’;

_ Khu do thi Long Son 3 - Vuc Giong, phuong L.ong Son, thi xa Thai [1oa: dién tich dit giao 12 52.977.8 m’

_ Khu dé thi Long Som 4, phudng Long Son, thi xa ‘hai 116a: dién tich déat giao 12 53.714.5 m”. dién tich dat thué

5 - 2
1a3.133,1 m".

Dy an d dugc phé duyét mirc gia dat theo Quyét dinh 56 562/QD-UBND ngay 01/10/2019 va phé duyct quyét toan
hang muc du an hoan thanh thco Quyét dinh sb 4065/QD-UBND ngay 08/10/2019 cua Uy ban Nhan dén tinh Ngh¢
An, v6i gid tri quyét toan duoc duyCt la 201.528.362.300 VND (chua bao gdm chi phi 1ai vay). Dén ngay
07/02/2020, Uy ban Nhén dan tinh Ngh¢ An da ra quyél dinh s6 333/QD-UBND vé vice ghi thu ngén sach Nha
nuéce tién st dung dét, tién thué dét phai ndp va chi chi tam ung ngén sach Nha nudce dé thuc hién du én uén VOl
(dng sb tién la 211.029.624.572 VND (trong do, chi phi thyc hién du an BT la 201.528.362.300 VND va chi phi lai
vay 12 9.501.262.272 VND - theo cong van sb 4872/ TT-IN-STC-CT ngay 31/12/2019 cua Lién nganh So Tai chinh
vi Cuc thué Nghé¢ An). Theo do, Tap doan da ghi nhan doanh thu va thué VAT tr du an BT tuong ang vai gia tri
quyét toan duoc duytt 12 201.528.362.300 VND (da gdm VATl va chua odm 1ai vay) va gia vbn twong me. Déng

thoi, ghi nhan tuong Gng gié tri trén vao chi phi tién str dung d4t, tién thué dat cia du an Khu do thi Long Son.

Bl Dy an Khu do thi Long Son bao gi’)m cac du an Khu do thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son 3 - Vuc Gidng,
Long Son 4 da duge UBND tinh Ngh¢ An phe duyét quy hoach chi tict xay dung ty I¢ 1/500 tai quyét dinh
4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 voi dién tich cho cac Khu dé thi Long sen |, khu dé thi Long Son 2, khu dé thi
I.ong Son 3, khu do thi Long Son 4 lan luot 1a: 143.439.03 m2, 23.821,05m2, 65.640 m2, 56.874.,29 m2. Du an Khu
do thi Long Son thue déi twong duoc Nha nude thu hdi dét va UBND thi xa Thai 11oa phé duyét phuong an boi
thuomg, hd tro G PMB. T4p Doan da duge UBND tinh Ngh¢ An ban hanh cac quyét dinh giao dat, cho thué dat voi
t6ng dién tich 14 262.067,8 m2. '

I'tong nam, du an da duoc cap gidy chirng nhén quyén sir dung dét ddi voi khu dé thi Long Son 1, khu do thi L.ong
Son 2 va khu dé thi Long Son 4. Chi phi tién sir dung dét, tién thué dat dugc bu trir voi chi phi xay dung dau tu du
an Cau 11iéu 2 va dudmng hai ddu cau thi xa ‘I'hai 1102 theo hinh thie BT (xem o trén).

[1ién nay, Cdéng ty da chuyén nhuong thanh cong khu do thi Long Son 2 va mot phén khu dé thi Long Son 4 voi
dién tich 27.421 m2 cho Céng ty CP D at trié S ‘Tha i f i . '
g ty CP Dau tu Phét trién BDS Thanh Vinh twong ung vor doanh thu chuyén nhugng
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ai chinh rieng

hac ngay 3171 212021

Bao cao t

e s IR v
Cong ty CO phan T4p doan (J?‘;‘L\C()ﬁ‘ — gl —
‘I'ba nha fcon 4 243A e La Thanh, Dong a, Ha NC
b titn 12 3 ‘ &m tai thuyct minh 22).
bat dong san da ghi nhan trong Nam ¢H tién la 170.954_:77.962 VYND (Xem th i
' som, CO ang 1i¢ sm vice voi cac S ban nganh
DAi vi phan dién tich con lai cua du 4n khu dd thi Long Som, Cong ty dang tigp e lam viéc vO1 cac

dé xin ¥ kién chuyén nhuong,

Khao sat, 1ap bao cao, tham dinh thict k&, cac chi
1. Long Son 3 va phan
Tap doan s€ tién

Tai thoi diém 31/03/2021, chi phi da tp hop bao obm cac chi phi
phi chuyén d6t muc dich sir dung dét, giai phong mét bang cua du an khu do thi Long Son

con lai ciia Du an Long Son 4. Sau khi hoan t4t thi tuc va hoan thanh giai phong mat bang 100%,
hanh ky hop dong chuyén nhugng du an va ghi nhan doanh thu theo dung thoa thuan & cac hop déng dat coc da ky
voi Cong ty CP Dau tu Phat trién BDS Thanh Vinh.
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Cong ty Cd phin Tép doan CIENCO4 Bao cio tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Déng Da, 1la No1 o Ky tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

33, TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2021 Nam 2020

VYND VND

Doanh thu hgp ddng xdy dung 1.489.008.013.607 1.559.732.809.378
Doanh thu ban hang 118.799.341.250 158.299.715.701
Doanh thu cung cép dich vu 318.208.113.910 333.058.374.880
- Doanh thu thu phi BOT 270.015.785.622 283.848.751.007

- Doanh thu cho thué thiét b 12.491.579.439 §.885.583.768

- Doanh thu cho thué van phong va mat bang 35.700.748.849 40.324.040.105

® 38.352.727.273

16.879.063.478 16.436.570.647

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu khac

1.981.247.859.518 2.067.527.470.606

4

-

' N



Cing ty Co phén Tip doan CIENCO4
Toanha lcon 4, 243A Déla _'!_']12'1117171,7[)61}:% DdldNi

23. GIA VON ITANG BAN

Bio cdo (ai chinh riéng
Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nam 2020

VND VND

Gia vén cia hop déng xdy dung 1.366.644.426.358 1.394.618.521.012
Gia von cia hang hoa da ban 123.103.096.732 150.436.539.334
Gia vbn cia dich vu 144.453.755.300 178.134.135.021
Gid von cua hoat dong thu phi BOT 112.950.522.703 132.259.697.203

- Gid von cua hoat déng cho thué thiét bi 22.949.045.818 13.824.963.379

- Gidvon ciia hoat déng cho thué van phong va mat béng 8.554.186.779 32.049.474.439
Gia von chuyén nhuong bat dong san 1.061.549.624 -
Gia von khac 21.579.270.500 16.436.570.647

1.656.842.098.514

1.739.625.766.014
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24, DOANH THU HOA'T DONG TAI CHINII

1 i tién gui, tién cho vay
loinhuan dugce chia
Phibao lanh

1 ai chénh léch ty gia danh gia lai s6 du cudi nam

25

Bio cao tai chinh riéng
Ky tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
36.456.422.561 83.629.396.458
6.714.746.475 4.035.250.899
43.171.169.036 87.664.647.357
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25. CHIPHITAI CHINII

1 @i tién vay
Phi bao lanh thuc hién hop dong

1.5 chénh Iéch ty gia danh gia lai cudi nam

26. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chiphinguyén licu, vat licu
Chiphinhén céng

Chiphicong cu, dung cu, dd dung
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phiva ¢ phi

‘I'rich lap/hoan nhap du phong

Chi phidich vu mua ngoai

Chi phi khac biang tién

Nguoi 1dp bicu

Trin Vin Khanh

K¢é toin trudng

Phan Sy Hing

26

Bdo cdo tai chinh riéng
K¥ tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
191.218.022.167 231.954.643.651
20.359.414.715 16.883.793.848
133.077.565

211.577.436.882 248.971.515.064

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
737.401.815

35.760.068.062 37.014.788.715
1.093.691.977 2.390.554.441
5.892.621.634 4.807.223.028
444.165.546 1.029.922.406
(228.786.030)

4.083.120.288 7.423.332.263
13.484.280.816 10.645.335.544

60.757.948.323 63.819.772.182
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