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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Diachi: 866 ngd 180, phé Thai Thinh, phuong Ling Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BANG CAN POI KEE TOAN VAN PHONG
Taingdy 31 thing 12 nim 2021

Don vj tinh: VND
Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cubi ky S6 diu nim

A - TAISAN NGAN HAN 100 82.330.931.548 76.115.393.007
L  Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 2.677.159.950 4.796.457.816
1. Tién 111 2.677.159.950 4,796.457.816
2. Céckhoan tuong duong tidn 112 - -
IL. Diu tw thi chinh ngiin han 120 - -
1. Chiing khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gié chitng khodn kinh doanh 2122 - -
3. Déutwnim gitr dén ngay d4o han 123 - -
IIL Cic khoan phai thu ngén han 130 70.463.531.312 60.462.997.260
1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V.2 36.957.478.659 38.417.294.851
2. Tréatru6e cho ngudi ban ngén han 132. v3 27.929.781.163 19.730.893.000
3. - Phai thu ndi b6 ngéin han 133 V4 2.567.177.772 2.567.171.772
4. Phai thu theo tién 49 ké hoach hop dbng xiy dyng 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngin han khic 136 V.5 10.390.948.299 6.819.334.504
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (7.381.854.581) (7.071.702.867)
8. Tai san thiéu chiy xir ly 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 7.917.293.322 9.455,940.702
1. Hang tdn kho 141 V6 7.917.293.322 9.455.940.702
2. Du phdng giam gid hang tdn kho 149 - -
V. Taisén ngin han khic 150 1.272.946.964 1.399.997.229
1. Chi phi trd truée ngin han 151 - -
2. Thué gia trj gia ting duge khiu trir 152 338.093.177 441,147.934
3. Thué va cic khodn khac phai thu Nha muréc 153 V.14 934.853,787 958.849.295
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5  Taisan ngfn han khdc 155 - -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dija chi: S6 6 ngd 180, phd Théi Thinh, phudng Lang Ha, quén Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Biing cin @i ké todn vin phong(tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Cac khodin phai thu dai han

Phéi thu dai han cta khach hang
Tra frude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thugc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

N kLR~ -

IL Taisan cé dinh

1. Taisan ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lijy ké

2. Taisan cb dinh thug tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ié

3. Taisan ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké

III. BAt dong sin diu tu
- Nguyén gid
Gia trj hao mon Ity ké

IV. Taisin dé dang dai han
Chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang dai han

—

2. Chi phi x8y dyng co ban dé dang
V. Diu tu thi chinh dai han
1. Déu tu vao cbng ty con
2. Diutwvio cdng ty lién doanh, lién két
3. Piutu gbp vén vao don vj khéc
4. Dy phong dau tr t3i chinh dai han
5. Déutu nim giir dén ngay ddo han
VI. Taisdn ddi han khac
Chi phi trd trude dai han
Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét b, v4t tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

il

TONG CONG TAI SAN

210

212

213
214

215

216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228

229

- 230

231
232

240
241

242 -

250
251
252
253
254
255

260
. 261

262
263
268

270

Thuyét
minh $6 cubi ky S6 diu nim
49.173.044.871 50.368.538.038
311.422.934 311.422.934
311.422.934 311.422.934
3.830.398.242 2.796.776.467
V.8 3.830.398.242 2.796.776.467
'76.133.698.411 74.323.002.955
(72.303.300.169) (71.526.226.488)
35.707.433.730 37.181.674.640
V.9 35.707.433.730 35.707.433,730
V.10 - 1.474.240.910
V.11 8.600.644.391 8.600.644.391
4.180.644.391 4.180.644.391
4.420.000.000 4.420.000.000
723.145.574 1.478.019.606
V.7 723.145.574 1.478.019.606
131.503.976.419 126.483.931.,045




CONG TY €6 PHAN PAU TU VA XAy DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S5 6 ngd 180, phé Théi Thinh, phudng Lang Ha, quén Pdng Da, thanh phd Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021
Béng cAn dbi k& todn viin phong (tiép theo)

C-

e R

|t T T S S

=

R e R o o S R

P—t i
ugo:—-o

NGUON VON
NG PHAI TRA

No' ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngdn han
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nude
Phai trd ngudi lao ddng

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ndi bd ngén han

Phai tré theo tién d ké hoach hop ddng xay dyng
Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai trd ngfin han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. D phong phai tri ngén han

Qu§ khen thudng, phtic lgi

. Qu¥ binh bn gia
. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh pha

Ne¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tré ndi b vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phéi tra dai han khac

Vay va ng thué t3i chinh dai han
Trai phién chuyén dbi

. Cb phiéu vu dai

Thué thu nhép ho#n lai phai tra
Dy phong phai tra dai han

. Quy phét tridn khoa hoc va cong nghé

300

310

311

312
313
314
315
316
317
318
319
320

321 -

322

323

324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

. 340

KLY
342
343

Thuyét
minh

V.12
V.13
V.14

V.15
V.16a

V.17

V.16b

$é cubi ky

K A -
86 dan nim

81.721.479.110

79.916.380.993
22.018.391.074
15.539.204.552
21.324.974.031

119.471.205
11.669.506.227

1.330.978.057
7.854.288.961
59.566.886

1.805.098.117

1.699.931.117
105.167.000

76.848.241.362

74.211.142.245
26.006.158.944
4.123.188.606
21.324.974,031
119.471.205
11.669.506.227

1.057.792.746
9.850.483.600
59.566.886

2.637.099.117

1.699.931.117
937.168.000



CONG TY CO PHAN PAU TU' VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngg 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quén Péng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021

Biing cin di ké tosn viin phong (tiép theo)

D-

XN e W

NGUON VON
NGUON VON CHU SG HO'U

Vén chil s¢ hiru

Vén g6p ctia chi s& hitu

C& phiéu phé théng c6 quyén biby quyét
C6 phibu wu dsi

Thing du v6n ¢b phin

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu
Vén khéc clia chil s& hitu

C6 phiéu quy

Chénh 1éch danh gid lai tai san
Chénh 1&ch tj gi4 héi doai

Quy dau tir phit tridn

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Qu¥ khéac thudc vén chi s& hitu

. Loi nhuan sau thué chua phan phéi
LNST chua phdn phéi By ké dén cudi ky truée

LNST chura phén phii kp nay

. Ngudn vén dAu tr x8y dung co ban

Ngubn kinh phf v quy khéc
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi 42 hinh thanh 4 san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ké tosn trudng

Ng6 Pire Nam

Mi Thuyét

s6
400

410
411
411a
4115
412
413
414
415

416

417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431

432

440

minh

V.18

Sb cudi ky $6 ddu nim
49.782.497.309 49.635.689.683
49.782.497.309 49.635.689.683

41.039.290.000
41.039.290.000
149.852.000
3.343.084.386

41.039.290.000
41.039.290.000
149.852.000
3.343.084.386

5.250.270.923 5.103.463.297
3.103.463.297 3.021.835.342
146.807.626 81.627.955
131.503.976.419 126.483.931.045

Nguyén Quéc Huong



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: S6 6, Ng6 180, Phé Théi Thinh, Quan Déng Da, TP Ha N
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

(Dang day di)
Quy IV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021
DVT: VNP
v oen Lu$ ké tir d3u nim
t - F e IV N
STT Chi tiéu M3 | Thuyét Quy dén cubi quy IV
S0 minh
Nim nay Nim trude Nim nay Niam truée
Doanh thu bén hing v3
1 oamimubanbhangva o1 v 34.311.981.913 29.040.659.915  71.908.075.457  62.217.419.762
cung cip dich vu
Cic khoén gidm trir
2. doanh thu 02
Doanh thu thuin v ban
3. hing v cung chp dich vy 10 34.311.981.913 20.040.659.915  71.908.075.457  62217.419.762
4. Gi vbn hang ban 11 VI2 33.677.808.847 28.300.786.691  69.210.456.688  59.429.530.797
Lgi nhusn gop vé ban
5. hang va cung ehp dich vy 29 634.173.066 739.873.224 2.697.618.769 2.787.888.965
Doanh thu hoat dng tai
. Doanhthuhogtdngtdi , = . 117.512 280.093 2.980.065 4.577.915
chinh
7. Chi phi tai chinh 2 VL4 41.796.906 220.601.844 203.163.188 489.471.782
Trong d6: chi phi lai vay 23 41.796.906 220.601.844 203.163.188 489.471.782
8. Chi phi bén hang 24
i phf quan Iy doanh
9, fghl:i‘é;' quan fy doan 25 VIS 514.450.861 438.120.565 = 2.308.111.935 2.105.606.863
i nhuan thudn tir hoat
jo, ‘9l nkugn thofa tichogt 78.042.811 81.430.908 189.323.711 197.388.235
dong kinh doanh
11. Thu nhap khéc 31
12. Chi phf khde 32 3.554.801 4.651.343 3.568.767
13. Loi nhugn khée 40 (3.554.801) (4.651.343) (3.568.767)
A " -~ A
&
14, 1ongloinhuinketosn 74.488.010 81.430.908 184.672.368 193.819.468
trwéc thue
- K s
15, Chiphithuéthunkip 15.608.562 16.286.182 37.864.742 39.477.647
doanh nghiép hién hanh
- ’ A ~
16. Chi phi ﬂll.lf thu _nhz_ip_ 5
doanh nghiép hoiin lai
. n hud
17, Leinhudnsauthuethu 58.879.448 65.144.726 146.807.626 154.341.821
nhip doanh nghiép
18. Laico bdn trén ¢ phidu 70

Ké tosin trudng

Ng6 Pirc Nam

\I

Nguyén Quéc Hwong




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Pja chi: $5 6 ngs 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quan Pbng Pa, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

lQuy IV nim tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 n#im 2021

I1.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE VAN PHONG
(Theo phuong phap gisn tiép)

Quy IV nim 2021
M& Thuyét
CHI TIEU s6 minh
Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lyi nhu@n triede thué 01
Ditu chinh cho cdc khodn:
Khéu hao tai san cé dinh va bit ddng sin diu tur 02
Céc khoan di phong 03
Lai, I8 chénh 1&ch ty gid héi dodi do danh gid lai
cac khoan mye tién & c6 gbe ngoai 8 04
L4i, 18 tir hoat dong diu tw 05
Chi phi 14i vay 06
Cac khoan didu chinh khsc 07
Lyi nhugdn tiv hoat djng kinh doanh
trude thay dbi vin hun ding 08
Téng, gidm céc khodn phai thu 09
Tang, gidm hang tdn kho 10
Tang, gidm céc khoan phai tra 11
Téng, gidm chi phi tra truge 12
Téng, giam chimg khoan kinh doanh 13
Tién 1i vay d4 tra 14
Thué thu nhép doanh nghiép d4 nop 15
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
L chuyén tidn thuiin tiv hogt dpng kinh doanh 20
Luu chuyén tidn tir hoat djng diu tw
Tién chi 3 mua sim, xdy dyng tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khic 21
Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai sén cé dinh va
cAc tai sdn dai han khic 22
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia
don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng ey no cia
don vi khic 24
Tidn chi d3u tir g6p vén vio don vi khéc 25
Tién thu hdi dAu tir g6p vén vao don vi khéc 26
Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duogc chia 27
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng ditu tw 30

Cudi k¥ nay nim

Bon vi tinh: VND

Cudi k¥ nay niim

nay trudc
184.672.368 193.819.468
777.073.681 (14.182.462.969)
310.151.714 546.411.058
(2.980.065) (4.577.915)
203.163.188 489.471.782
1.472.080.886 (12.957.338.576)

(10.149.990.047)
1.538.647.380
7.677.437.879

754.874.032
(203.163.188)
(13.869.234)

(5.341.142.056)
7.802.239.222
1.490.234.438

37.029.401

(489.471.782)

1.076.017.708

(9.458.449.353)

(370.100.000)

2.980.065

10.723.671.174

4.577.915

(367.119.935)

10.728.249.089

I



CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngs 180, phd Théi Thinh, phudng Ling Ha, quin Pdng Da, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2021
Biio cfo lwu chuyén tién t¢ viin phong (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU  sb
IIL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cia

chit s& hity 31
2. Tién trd [ai vén g0p cho cic chil s& hitu, mua lai

cd phiéu cia doanh nghiép d4 phat hanh 32
3. Tién thu tir &i vay 33
4. Tién tra no gbe vay ' 34
5. Tién trd ng gbe thué tai chinh o 35
6. Cb tirc, lgi nhugn d tra cho chi s& hitu 36

Luu chuyén tién thudn tiv hogt ding tii chinh 40

Luu chuyén tidn thuin trong nim 50

Tién v3 twong dwong tién diu nim 60

Anh hung ciia thay ddi ty gis héi doai quy ddi ngoai 1§ 61

Tién va twong dwong tién cudi nim 70

Ké todn triréng

Ngii Pirc Nam

minh

V.1

A%

Cudi k¥ nay nim
nay

4.440.504.462
(7.268.700.101)

Cudi ky nay nim
trude

3.830.299.101
(1.299.031.233)

(2.828.195.639) 2.531.267.868
(2.119.297.866) 3.801.067.604
4.796.457.816 788.541.830
2.677.159,950 4.589.609.434

Nguyén Quéc Hwong



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

bia chi: 6 6 ng6 180, phé Théi Thinh, phuong Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ndm tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 niim 2021

Ban thuyét minh Bdo edo tai chinh vin phong (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH VAN PHONG

Quy IV Nim 2021
L  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
- 1. Hinh thite s¢ hitu vin : Céng ty C6 phén
2. Linh virc kinh doanh : Xay lp giao thong

3.  Nganh nghé kinh doanh :
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty gbm:

- Xay fh,rng céc‘z cong trinh giao théng trong va ngoai nude (bao gdm: ciu, dudng, sin bay, bén cang,
san lap mit bing); :

- X8y dung cic cOng trinh céng nghiép, dan dung, thity lgi va duong dién dén 35KV,

- Nao vét, dao dép cong trinh; '

- Piutr xy dung céc cong trinh: ¢o s& ha t?mg cum dén cw, d6 thi, khu céng nghip, giao thdng vén tai;

- Thi nghiém v4t lidu, tw vin ddu tu, tw vén gidm sit cdc cong trinh khéng do Cong ty thi cong;

- Khai théc, kinh doanh &4, san xuét kinh doanh vét liéu x4y dung, ciu kién thép, chu kién bé téng dic
sin, bé téng nhya;

- Xuéit nhap khAu vit tw thiét bi, hang hoa, dich vy du lich, khach san, vui choi giai tri;

- Sita chita xe may thiét bj thi cong, gia cdng co khi;

- Kinh doanh bét déng séan;

- Vin tai hanh khéch, hang héa;

- Thiét ké xay dyng céng trinh bién;

- Thiét ké c4c cdng trinh x8y dyng thity loi;

- Thiét ké céc céng trinh cang, dudng thiy;

- Thiét ké dudng bo;

- Thiét ké cdng trinh giao théng (cAu, hm);

- Thiét ké két clu: dbi véi cong trinh xdy dyng dan dung va céng nghiép;

- Pbao tao nghé cong nhén k¥ thujt: cdng npﬁn vén hanh mdy thi cng dudng bd, dudng thity, c6ng
nhén st han cong trinh, moc cong trinh, tiép vién phuc vu du lich, nha hang (chi dugc hoat déng sau
khi co quan Nha nuée c6 thim quyén cho phép);

- Khdao sét dia hinh céng trinh thiy loi, giao théng, déin dung;

- - Khai théc, ché bién va kinh doanh khoang sén (trir c4c loai khoang san Nha nude cam);

- Kinh doanh nguyén lidu, hwong liéu thubc 14./.
4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong: Trong vong 12 thang

5.  Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén bio cdo tai chinh

S6 ligu BCTC viin phong quy IV nim 2021 hoan todn nhét quan va dam béo tinh so sanh dugc véi sb ligu
BCTC viin phong nim 2020.

6.  Ciu tric doanh nghiép:
Cdc don vi truc thubc:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: $6 6 ngd 180, phd Th4i Thinh, phuong Lang Hg, quin Déng Pa, thinh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

- Quy IV nim tai chinh két théc ngay 31 théng 12 nim 2021

Biin thuyét minh B4o c4o i chinh vin phong (tiép theo)

Tén don vi Pia chi

Chi nhanh C6ng ty C6 phin PAu tur va Xay S6 15/82/186 Van Phtic, phudng Kim M4, quin Ba
dyng Céng trinh 1 - X{nghiép X4y dungs52  Dinh, thinh phé Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C4 phan MCO Viét Nam S6 20/8 Pinh B¢ Linh, phudmg 24, quén Binh Thanh,
(TP Ha Noi) thanh ph6 HS Chi Minh

II.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE ST’ DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh :
Ném tai chinh cia Céng ty bét du tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién ¢ siv dung trong ké todn
Don vi tién ¢ sit dyng trong ké todn 1a Ddng Viét Nam (VND) do vigc thu, chi chii yéu dugc thyre
hién bing don vj tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Chuén muec ké todn ap dung

Céng ty 4p dyng cac chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam dwoc ban hanh
theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 vA cdc théng tr huéng dan thuc
hién chuan muc ké toan ciia B§ Tai chinh trong viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bb vé viée tudn thi chuén muyec ké todn va ché a9 ké todn

Gidm ddc dam bio di tuan thi yéu cau cia cdc chudn mye k& todn, Ché 9 ké todn doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 ciing
nhur cde théng tw hudng din thwe hién chuén muec ké todn ctia B6 Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo
tai chinh, '

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 13p B#o cdio tai chinh

Bio cao tai chinh duge 18p trén co s& ké todn ddn tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tidn givi ngan hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cc chirc
ning cat trit gid tri khéng bao gbm cac loai vang dugc phan loai 1a hang t6n kho sir dung v&i muc
dich Ia nguyén vit ligu dé san xuét san phdm hoiic hang héa dé bén.

Cac khodn twong dwong tién I3 céc khoan dAu tir ngén han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khéng
qué 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén d6i thanh mét lugng tién x4c dinh cling nhur khéng c6
nhiéu rti ro trong viéc chuyén d6i thanh tidn.

Céc khodn dAu tir tai chinh
Cic khodn ddu tw vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Céng ty con
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dja chi: 56 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phutmg Léng Ha, quén Dbng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ndm tai chinh két thic ngy 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh B4o co tai chinh vin phong (tiép theo)

Céng ty con [a doanh nghiép chiu sy kiém sodt cia cong ty,viée kiém sodt dat duoc khi cdng ty ¢o
kha nang kiém so4t cdc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan du tir nhim thu
duoc loi ich kinh t tir c4c hoat dong cita doanh nghiép ds.

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh 13 doanh nghiép duc thanh 1ap trén co s¢ thoa thudn trén hop ddng ma theo dé
cbng ty va cic bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co so ddng kiém soat. Péng kiém soat
duge hiéu 13 viec dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cde chinh sich hoat
dong va tai chinh ciia cong ty lién doanh phai ¢6 su ddng thuan cta céc bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma céng ty c6 anh huéng dang k& nhung khéng c6 quyén kidm
sodt @i v6i cée chinh sich tii chinh va hoat ddng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cdc quyét dinh v& chinh sich i chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhén diu tir
nhung khéng kiém soét céc chinh sach niy.

Céc khoan d4u tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két duge ghi nhan ban d4u theo gia gbe,
bao gom gia mua hojic khoan gép vén cong céc chi phi lién quan trye tiép dén viéc diu tu. Trudmg
hop dAu tu bing tai san phi tién 16, gi4 phi khoan diu tur duoc ghi nhan theo gia trj hop Iy cia tai
san phi tién t¢ tai thoi didm phat sinh.

Cb tirc va lgi nhuén ctia cac ky trwde khi khoan diu tu duge mua duge hach toan giam gia trj cla
chinh khoan ddu tw d6. C tirc va lgi nhugn cita cic ki sau khi khodn diu fu dwgc mua duge ghi
nhén doanh thu. C4 titc dwoc nhn bing cé phiéu chi duoe theo dai s lwong cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tr c6 phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gi,

Dy phong t6n thét cho cdc khoan dAu tir vio cdng ty con, cong ty lién doanh, lign két duoc trich lap
khi cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 15 v6i mic trich I4p béing chénh léch giita vén gép
thyc té ciia cdc bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thye ¢6 nhan véi
ty 1& gbp vén ciia cong ty so véi tdng sb vén gép thye té cita cde bén tai cOng ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu céng ty con, cong ty lién doanh, lién két 13 d&i tugng 1ap Béo céo tai chinh
hop nhét thi can et d& x4c dinh dy phong tén thét 12 Bao co tai chinh hgp nhét.

Ting, gidm s6 dy phong tén thit ddu tir vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich
13p tai ngdy két thiic nim tai chinh toan dwoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

4.  Céic khodn phai thu ]
Cac khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Vige phén logi cdc khoén phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thue hién theo
nguyén tic sau: '
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Bia chi: $6 6 ngt 180, phé Théi Thinh, phuong Léang Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh viin phong (tiép theo)

* Phéi thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gifra cong ty va ngudi mua 14 don vi doc lap véi cong ty, bao
gdm ca c4c khoan phai thu vé tidn ban hang xudt khu ity thac cho don vi khic.

* Phai thu khic phén 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phdi thu khé ddi duge 1ap cho timg khodn ng phai thu khé ddi cin cfr vao tudi ny qua
han cla céc khoan ng hogc du kién muc tdn thit c6 thé x4y ra, cu thé nhyr sau:

* Déi véi ng phai thu qua han thanh tosn:

- 30% gié trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén duéi 1 nim.

- 50% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nim.

- 70% gid tr{ d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ném dén duéi 3 nam.

- 100% gi4 trj &3i v6i khoan ng phai thu tir 3 nim tré [én,

» D6i véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hi: cin cir vio dy kién
mire ton thét de 14p du phong. : '

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho
Hang tbn kho dugc ghi nhén theo gia thip hon gifta gi4 gbc v gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc.
Gié gbe hang tdn kho duge xéc dinh nhu sau:
® Nguyén vit li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai.
* Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gbm chi phi nguyén vt liéu chinh (hodc yéu
chi phi khac cho phit hgp).

Gid trj thuin ¢6 thé thyc hién duge 13 gid bdn udc tinh clia hing tén kho trong ky san xuvAt, kinh
doanh binh thwdng tri chi phi u6c tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh edn thidt cho viée tiéu thu
ching,

Gi4 tri hang tdn kho duge tinh theo phuong phip binh quan gia quyén va dwge hach toan theo
phwong phap ké khai thudng xuyén,

6.  Chi phi tra trwéc . - o
Chi phi tra trudc bao gdbm céc chi phi thye t6 da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong sén xut kinh doanh ciia nhidu ky ké todn. Chi phi trd tru6e clia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:
Cing cy, dung cp _
Cac cOng oy, dung cu d4 dua vao st dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thoi gian phan bd khong qué 3 nim.
Chi phi sika chita tdi sin cd dinh
Chi phi sira chita tai sin phét sinh mdt 14n c6 gid trj 16n duge phén bd vao chi phi theo phuong
phap dudmg thing trong 3 nim.

7.  Taisan c6 dinh hitu hinh _
Tai sin co dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gié tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma céng ty phai bé ra dé 6 dwoc tai san ¢b dinh tinh
dén thori diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang str dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén
ban déu chi dwoc ghi tang nguyén gid tai san o8 dinh néu cde chi phi nay chiic chin lam ting loi ich
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudmg Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

10.

kinh t€ trong twong lai do sir dyng tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén
dugc ghi nhdn 13 chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén~c<§ dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon lity ké dugc x6a
s0 va lai, 16 phét sinh do thanh 1y dwgc ghi nhan vao thy nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phip duong thing dya trén thoi gian hitu
dung wdc tinh. S6 ndm khiu hao cia céc loai Tai sén ¢6 dinh hitu hinh nhu say:

Loai tai san ¢b dinh S8 nam
Nha cira, vét kién triic 10
M4y méc va thiét b 03 - 05
Phuong tién van tai, trayén dfn 06— 10
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 05
Tai san ¢6 dinh khac : 03 — 05

Chi phi xiy dung co bin d& dang

- Chi phi x3y dyng co ban d& dang phan anh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 14i

vay ¢6 lién quan phi hgp véi chinh s4ch ké todn ctia Céng ty) dén cac tai san dang trong qu4 trinh
xdy dyng, mdy méc thiét bj dang 1ép djt d phyc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan Iy
cling nhu chi phi lién quan dén viée sira chita tai san cé dinh dang thyc hién. Cac tai sdn ndy dugc
ghi nhén theo gi4 gbc va khéng dugc tinh khéu hao. '

Céac khodn ng phai tra va chi phi phai tra o

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy di nhén dwoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc véc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Vige phén loai cac khoén phai tra 13 phai tra ngwdi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra

khéc dugc thue hién theo nguyén tic sau; - .

e Phai trd ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi doc lap voi cong ty, bao gém cd céc
khoan phai tra khi nhép khiu thong qua ngudi nhan dy thic. _

* Chi phf phai tra phan 4nh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban
hoic da cung cﬁp cho nguwdi mua nhung chua chi tra do chuwra o6 hoa don hoiic chua dit h so,
tai lidu ké todn va cc khoan phéi trd cho nguoi lao déng vé tidn luong nghi phép, cée khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trudc.

*  Phai tréd khic phan 4nh cdc khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.

Vay va n¢ phai trd thué tai chinh

Cong ty phdi theo d5i chi tiét ky han phai tri ciia cdc khoan vay, ng thug tai chinh. Céc khoan c6
théi gian tra ng hon 12 thang ké tiy thoi didm lép Bdo cdo tai chinh, ké toan trinh bay 13 vay va ng
thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo k& tir ther didm lap Bo
cfo ti chinh, ké toén trinh bdy 1a vay va no thué tai chinh ngén han dé ¢6 k& hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

bia chi: $6 6 ngd 180, phé Théi Thinh, phuong Léng Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ném tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 nim 2021

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

Doi v6i khoan no thué tai chinh, tdng sé no thu phan 4nh vao bén C6 ciia tai khoan 341 Ia téng sb
tién phai trd duge tinh bang gia tri hién tai ciia khoan thanh to4n tidn thué i thidy hodc gid tri hop
ly ctia tai san thugé.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tidn t& ké todn theo ty gid giao dich thyc
tai thoi didm phaét sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai té, bén Ng tai khodn 341 duge quy déi theo ty gi4 ghi sb ké toan thuc
té dich danh cho timg d8i trgng; '

- Khi 18p Béo cdo tai chinh, s dv c4c khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai t& phai dwoc dénh
gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai thevi didm lap Bao cdo tai chinh.

- Céc khoan chénh 1gch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gié lai cudi ky khoan vay, ng
thué tai chinh b?mg ngoai t¢ duge hach toan vao doanh thu hojc chi phi hoat dong tai chinh.

11.  Vén chii s hiru
Vén gép ciia chii sé hiru
Von gp ciia chil s& hifu dugc ghi nhan theo s8 vén thye t d3 g6p ciia céc od déng.

12. Phin phéi lgi nhudn
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phéi cho cac ¢b dong sau khi d4 trich 1ap cédc
quy theo Diéu 1¢ ciia Cdng ty ciing nhwr c4c qui dinh cia phap ludt va dd dugc Pai hai ddng cb
dong phé duyét.

Cb tire duge ghi nhén 1 ng phai tra khi dugc Dai héi ddng b déng phé duyét.

13. Nguyén tic va phn’o’ng’ phap ghi nhédn doanh thu
Doanh thu cung cip dich vu ,
Doanh thu cta giao dich cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qué cia giao dich d6 duwoc xac
dinh mét céch dang tin cdy. Trudng hop dich vy dugc thye hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc
ghi nhén trong k¥ duoce cin cir vao két qud phan cong vidc d4 hoan thanh vao ngay két thic ky ké
~ toan. Két qua cha giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa man tht ci cdc didu kién sau;

- Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge
quyén tré lai dich vy d4 mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhitng didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khdng dugc quyén tra lai dich vy
da cung cép. '

- C6 kha néng thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

- Xéc djnh dugc phén céng viée dd hoan thanh vio ngdy két thiic nim t3i chinh,

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vy d6.

Df)anh thu hop dé‘ng xa’\‘y dung

Khi két qua thue hién hop dong dwge wée tinh mdt cach dang tin ciy thi:

e  Dbi véi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thdu duge thanh todn theo tién d6 ké hoach,
doanh thu va chi phf lién quan dén hop déng dwgc ghi nhin twong ¥ng v6i phén cdng viée da
hoan thanh do Céng ty tw x4c dinh vao ngdy két thic nam tai chinh,

o  D4i véi cic hop ddng xy dyung qui dinh nha thin duoc thanh toan theo gid tri khéi lwong thue
hign, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong tng véi phin cong
vi€c d hodn thanh duge khdch hang xac nhan va duoc phén 4nh trén héa don da 14p.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ng6 180, phé Théi Thinh, phuéng Léng Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ném tAi chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh Bo cdo ti chinh viin phong (tiép theo)

14.

15.

16.

Céc khoin ting, gidm khéi hrong xdy 14p, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi
duoc ghi nhin doanh thu khi da duge thdéng nhét v6i khdch hang,

Khi két qua thuce hign hop dong xay dung khéng thé uée tinh duge mét céch dang tin cdy, thi:

* Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hodn
tré 12 twong dbi chic chin.

*  Chi phf ctia hop ddng chi dugc ghi nhn vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1éch giita tong doanh thu lity ké cia hop ddng xdy dung dd ghi nhan va khoan tién liiy ké
ght trén héa don thanh ton theo tién dd ké hoach ciia hop ddng duge ghi nhan 1a khoan phai thu
hodc phai tr theo tién d6 ké hoach ca cic hop ddng xay dung.

Tién ldi
Tién I4i duge ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén sé du cdc t3i khoan tién giri va i
suat thuc té timg k.

Nguyén tiic ké todn gis vén hang ban,
Gi4 v6n hang ban trong nim duge ghi nhin phi hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao
tudn thi nguyén tic thin trong,

D6i véi chi phi nguyén vt lidu tryc tiép tiéu hao vuot mic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung ¢ dinh khong phan b vao gid tri sin phém nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi sin pham, hang héa chua
dwge xdc dinh 13 tiéu thy,

Khoén dy phong gidm gis hang tdn kho dugc tinh vao gid vén hing bén trén co sé sb lwgng hang
ton kho va phdn chénh 1éch giita gi4 trj thudn 6 thé thye hign duge nhé hon gia gbe hang tdn kho.
Khi xdc dinh khéi lwong hang t3n kho bj gidm gi4 cin phai trich lap dy phong, ké toan phai logi trix
khéi lugng hang tdn kho dé ky dwoc hop ddng tidu thy (c6 gié trj thudn 6 thé thwe hién duoc
khéng thip hon gid tri ghi s8) nhung chura chuyén giao cho khéch hang néu c¢6 bing ching chic
chén vé viéc khach hang s& khong tir b thyc hién hop dong.

Nguyén tic ké ton chi phi tai chinh

Phén dnh nhimg khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm c4c khoan chi phi hodc cac khoan 18
lién quan én céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chitng kho4n ngin han, chi phi giao dich ban ching khoén; Dy
phong gidm gid chiing khoén kinh doanh, dy phong tén thit d3u tir vio don vi khdc, khoan 1§ phat
sinh khi ban ngoai 8, 13 ty gia héi dodi....

Nguyén tiic ké ton chi phi quin Iy doanh nghiép |

Chi phi quén ly doanh nghiép phan 4nh cic chi phi quén 1y chung ctia doanh nghiép gdm cac chi
phi v& luong nhén vién b phén quan Iy doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cac khodn phy
cdp,...); bao hidm x4 héi, bao hidm y té, kinh phi cdng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién
quan Iy doanh nghiép; chi phi vét lidu vin phong, cong cy lao dong, khéu hao TSCP diing cho

quén Iy doanh nghiép; tidn thud dat, thué mén bai; khoan 13p du qph(‘)ng phai thu kho doi; dich vu

mua ngodi (dién, nuée, dién thoai, fax, bio hiém tai sin, chay né...); chi phi bing tidn khac (tiép
khach, héi nghj khéch hang...).
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Bia chi: S5 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phudng Léng Ha, quan Déng De, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuy€t minh Béo céo tii chinh viin phong (tiép theo)

17.

18.

Nguyén tic va phirong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh '

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 1 thué thu nhép hién hanh, dwgc tinh dua trén thu nhédp tinh
thué. Thu nhdp tinh thué chénh 1éch so véi lgi nhugn ké todn 13 do didu chinh che khoan chénh 1&ch
tam thoi giita thué va ké toan, cc chi phi khong dugc trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhéip
khéng phai chiu thué va cdc khoan 13 dugce chuyén.

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh
Phdn logi téi san tdi chinh :
Cong ty phan loai céc tai sdn tai chinh thanh cAc nhém: tai sin i chinh dwoc ghi nhéan theo gi4 trj
hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, cdc khoan ddu tr nim giti dén ngay dio
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai sin tai chinh sin sing dé ban. Viée phén loai cac tai san tai
chinh ndy phu thudc vao ban chét va myc dich cla tii san tai chinh va duogc quyét dinh tai thoi
diém ghi nhén ban diu.

Tai san tai chinh duoc ghi nhdn theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qud hoat dong kinh
doanh ‘ '

Tai san tai chinh d}rqc phén ’Ioai 1a gl}i nhén theo gi4 trj hop l):/ thong qua Bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh néu duge nam giit dé kinh doanh hoidc duge x€p vao nhém phan énh theo gia tri
hop ly thong qua Béo c4o két qua hoat déng kinh doarh tai theri diém ghi nhan ban diu.

Tai san ti chinh dwoc phan loai vao nhém chiing khoan nim gitr dé kinh doanh néu:

* Dugc mua hodc tao ra chi yéu cho myc dich ban lai trong théi gian ngan;

e Congty ¢6 v dinh nim gitt nhim muyc dfch thu loi ngén han;

* Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai tri¥ céc cbng cy tai chinh phai sinh dwgc x4c dinh 1a mot hop
dong bio lanh tai chinh hoiic mét céng cy phong ngira rii ro hiéu qua).

Cdc khodn ddu tw ndm gitt dén ngdy déo han

Cac khoan du tw nim giit dén ngdy dio han 1a cdc tai sén tai chinh phi phdi sinh v6i céc khoin
thanh toan c¢b dinh hotic c6 thé x4c dinh va cé k¥ d4o han cé dinh ma Céng ty ¢ y dinh va c6 kha
ning giit dén ngay d4o han.

Cdc khodn cho vay va phdi thu '
Céac khoan cho vay va phai thu 13 c4c tii san tai chinh phi phéi sinh véi cac khoan thanh to4n ¢b
dinh hodc ¢6 thé x4c dinh va khong dwgc niém yét trén thi truong.

Téi san 1o chink sdn sang dé bén

Tai san tai chinh sén sang dé ban [4 c4c tAi san t3i chinh phi phéi sinh dugc xdc dinh 13 sin sang dé
ban hodc khong dwge phan loai 13 cdc tai san t3i chinh ghi nhin theo gi4 tri hop 1y théng qua Béo
co két qua hoat dong kinh doanh, céc khodn ddu tr gift dén ngay d4o han hofic céc khoan cho vay
va phai thu,

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia 13i sam 13 chinh
Cac tai san tai chinh dwgc ghi nhén tai ngay mua vi dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém ghi

nhén 1an dau, tai san tai chinh duwoc xé4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cic chi phif phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sén ti chinh do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

- Dja chi: 56 6 ngs 180, phé Théi Thinh, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV néim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh vin phbng (tiép theo)

19,

il.

No phiéi tra tai chinh

Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cdc nhém: ng phai tra tai chinh dwoe ghi nhén theo
gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qué hoat ddng kinh doanh, c4c khoan no phai tra tdi chinh
duge x4c dinh theo gia tri phén bd. Viée phén loai cic khoan no tai chinh phu thudc vao ban chit
va myc dich clia khoan no tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phdi tra tai chinh dupc ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dpng kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phan loai 14 ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua Bao cdo két qua hoat
dng kinh doanh néu dwoc nim gitt dé kinh doanh hojic duge xép vio nhém phan énh theo gié tr
hop Iy théng qua Béo c4o két qua hoat dbng kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban diu.

No phdi tra tai chinh dwoc phén loai vao nhém chimg khoén n&m gitt dé kinh doanh néu:

¢ Dugc phat hanh hoiic tao ra chir yéu cho muc dich mua lai trong thoi gian ngﬁn;

* Congty c6 ¥ dinh nim giit nhim muyc dich thu lgi ng&n han;

» Cong cy tai chinh phai sinh (ngoai trir cdc cong cu tai chinh phai sinh dwgc xdc dinh 13 mét hop
d6ng bao l&nh tai chinh hojic mét cong cy phong ngira rii ro hidu qua).

Cdc khodn ng phai trd i chinh duge xdc dinh theo gid tri phan b3

No phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid trj phin bd dwoc x4c dinh béng gia tri ghi nhén ban
dAu cita ng phéi tra tai chinh triv di cac khodn hoan tra gbe, cong hofic triy cdc khoan phan bé lity ké
tinh theo phwong phap 1ai suét thuc té ciia phan chénh l&ch gitta gia tri ghi nhén ban dau va gié tri
déo han, trir di cic khoan giam triv {truc tiép hodic théng qua viée st dyung mdot tai khoan dy phong)
do gidm gi4 trj hofic do khéng thé thu hdi. :

Phuong phép 14 suét thyc 6 1a phuong phép tinh todn gia tri phén b ctia mét hodc mét nhém ng
phai tra tii chinh va phén b6 thu nhap 14i hoic chi phi 1ai trong nim ¢6 lién quan. Lai suft thyre té 13
I8 suét chiét khiu céc Tudng tién wéc tinh s chi trd hofic nhan duoc trong twong lai trong suét vong
ddi dy kién ctia cong cy tai chinh hodc ngén hon, néu cén thiét, tré v& gid tri ghi s6 hién tai thuin
cia n¢ phai tra tai chinh,

Gid trf ghi 56 ban ddu ciia ny phdi tra téi chinh
Tai thdi didm ghi nhén 1in dau, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh

cdng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh no tai chinh do6.

~ A vy
iii. Cong cu von chii sé hitu

Céng cu vén chit s¢ hitu 13 hop déng chitng t6 dwoe nhitng 1gi ich con lai v& tai san cia Coéng ty
sau khi trir di toan bd nghia vy.

Bao cio theo b phin

B phén theo linh vue kinh doanh 13 mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hojic cung cép san phém, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh t§ khic véi céc bd phdn kinh
doanh khéc.

B9 phéin theo khu vyc dja 1y 12 mot phin c6 thé xédc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuft
hofic cung cép san phém, dich vy trong pham vi mét méi trudng kinh t& cy thé va c6 rii ro va loi
ich kinh t€ khac véi cic bo phan kinh doanh trong cdc mdi trudng kinh té khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngd 180, phé Thai Thinh,

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV nm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n#m 2021
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé [1a Ngi

20.

Vl

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soat hoiic cé anh huéng dang ké dbi

v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh
£ Z

cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling duoc xem

12 bén lién quan néu cling chiu sw kiém so4t chung hay chju anh hudng déng ké chung,

Trong vige xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ duge cha trong

nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Trong viée xem Xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duge chu trong

nhiéu hon hinh thée phap ly.

Giao dich véi cac bén c6 lién quan trong nam dugce trinh bay & thuyét minh sé VIIL.2,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN VAN PHONG

1. Tién va cdc khodn tuong dwong tién

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

Tién mat 2.621.352.906 729.822.869
Tién giri ngén hang 55.807.044 4.066.634.947
Cong - 2.677.159.950 4.796.457.816

2. Phii thu ciia khéch hang ngin han

$6 cudi ky

Ban QLDA dudmg HCM
Ban QLDA dudng cao tbc Sai Gon - Trung Lirong
Ban diéu hinh DA Viing Ang - Quang Trach -
Tdng céng ty CP Xay [ip diu khi VN 1.583.736.861
Téng cong ty TM Ky thuat & Bu tir - Cong ty C6 phin 2.602.831.794
Céng ty Cb phin LICOGI 16 1.249.591.577

7.063.000.000
6.553.229.329

Ban QLDA 1 850.406.382
Khu QLGT db thi 1.537.667.000
Ban QLDA 902.577.775
Céc dbi twong khac 14.614.437.941
Céng 36.957.478.659

A aA -
50 dau nim

7.105.000.000
6.553.229.329

1.583.736.861
2.602.831.794
1.616.422.153
850.406.382
1.537.667.000
3.485.928.812
11.003.354.310

38.417.294.851

3. Tra truéc cho ngwdi bin ngén han

S6 cudi ky

A A -
So dau nim

Céng ty Hong Ha 16.085.470.000
Cong ty TNHH X4y dung va Pht Trién cong

ngh@ Hai Ha 2.664.948.000
Cic dbi twong khéc 9.179.363.163
Cong 27.929.781.163

16.085.470.000

2.664.948.000
980.475.000

19.730.893.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phuong Lang Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG .

Quy IV ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh B#o cso tai chinh vin phong (tiép theo)

4. Phii thu khic ngin han

S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Dir phong Gia trj Dir phong
Tam fng 9.095.298.726 - 6.015.423.395

Tam vmg ctia héi dong qucn tri,

ban kiém sodt - 134.109.000
Tam iing cdc doi twpng khic 9.095.298.726 - 5.881.314.395
Ky cuge, ky quy 731.174.424 - 731.174.424
Céc khoén phdi thu ngén han

khac 564.475.149 - 72.736.685
Céong 10.390.948.299 - 6.819.334.504
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ng& 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Béo cso i chinh vin phdng (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dyr phong ne phai thu khé doi nhur sau:
N¢ phdi thu Ne¢ phai thu dai

ngan han han Cing
86 dAu nam . 7.071.702.867 A - 7.071.702.867
Trich 1ap dy phong 310.151.714 - 310.151.714
86 cudi nim 7.382.013.581 - 7.382.013.581
6. Hang ton kho
S6 cubi ky $6 diu nim
Gis gbe Dy phong Gidgbc Dy phéng
Nguyén liéu, vat lidu 1.452.479.577 - 3.296.936.440 -
Chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang ~ 6.464.813.745 - 6.159.004.262 -
Cong 7.917.293.322 - 9.455.940.702 -
7. Chi phi tri trwée dai han
S6 cudi ky S6 dAu nim
Chi phf bao hiém 15.986.843 31.973.683
Chi phi c6ng cu dung cu - -
Chi phi sita chita taj san c8 djnh 707.158.731 1.446.045.923
Cong 723.145.574 1.478.019.606
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phuomg Léang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Fa Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021

Biéin thuyét mink B#o c4o tai chinh viin phéng (tiép theo)

9. Chi phi sin xufit kinh doanh d& dang dai han
La gié tri do dang céc cbng trinh d4 hoan thanh nhung chua dugce quyét toan.

10. Xiy dwng co bin dé& dang
La chi phi hodn cai sa lan MCO9. Chj tiét phat sinh trong nim nhw sau:

Chi phi phat Két chuyén vao
S6 dAu nim sinh trong ko TSCD trong ky Sé cudi ky

Chi phi Hodn cai xa

lan MCO 09 1.474.240.910 181.818.182 1.656.059.092 -

Cong 1.474.240.910 181.818,182 1.656.059.092 -

11, Cic khodn diu tw tii chinh
6 cudbi ky S6 du nim
Dy Gia trj hop Dy Gia tri hgp
Gidgdc  phong Iy Gi gbe phéng Iy

B- Piu tw vao cbng ty lién
doankh, lién két 4.180.644.391 - 4.180.644.391 4.180.644.391 - - 4.180.644.391
Céng ty C6 phin Piu tr va
Xdy dung MCK(a) 4.180.644.391 - 4.180.644.391 4.180.644.391 - 4.180.644.391
C- Piu tr vio don vi khac 4.420.600.000 - 4.420.000.000 4.420.000.000 - 4.420.000.000
Céng ty Cé phin doanh
nghiép tré Viét Nam (b) 3.420.000.000 - 3.420.000.000 3.420.000.000 - 3.420.000.000
Céng ty C6 phin Cdng nghé
va Truyén théng CK (c) 1.000.000.000 - _1.000.000.000 1.000.000.000 - _1.000.000.000
Cing 8.600.644.391 - _8.600.644.391 8.600.644.391 - 8.600.644.391

(a) La khoan diu tw vao Con
ky kinh doanh s§ 29010927
thang 11 ndm 2010, Téng
83.200.000.000 ddng,

A

b

g ty Cb phin Piu tr va Xéy dyng MCK theo Gify chitng nhan dang
86 ngy 16 théng 6 nim 2009, déing ky thay ddi Iin thir 01 ngay 23
von di€u 1¢ ciia Cong ty CH phin Diu tr va Xéy dyng MCK la
&y 16 s6 hitu cila Céng ty Co phin Pau tw va Xy dung BDC Viét Nam la

41%, Cong ty C4 phan Pau tw CK Viét Nam 1a 39% va Céng ty C8 phan T4p doan T&T 13 20%.

Dén thoi diém ngay 31 th
dd tam g6p von bing tién

(b) La khoan gép vén hop téc kinh doanh diu tir x4
Vinh (tinh Ngh¢ An) cing véi Cong ty Cé phin D
phén Tan Binh. Theo d6, phia Cén
tdng vén ddu tu 12 50 ty ddng) v
Nghé An. Céc bén thanh lap Ban quan ly dv &n chung do céc bé
gia vao du 4n, phfa Cong ty C5 phin Doanh nghigp tré Nghé A
phép nhén cho chi diu tw trong qua trinh thyc hién di 4n. Kh
an dwoc hodn thanh, can o vao ty 18 vén g0p ciia cac bén sé ti
bing loi nhugn thu dugc khi ban cic san phém xdy dung d3 h

4 chuyén vén gép cho Céng

ing 12 ndm 2020, Cong ty C4 phin Pau tw vi Xay
va cdc chi phi 12 4.180.644.391 déng,

x
A

dyng BDC Viét Nam

y dung dw 4n Khu d6 thj Quén Bau - TP
oanh nghiép tré Nghé An va Cong ty Ch
g ty g6p von theo ty 18 30% trén tdng vén diu tu (dy kién
ty C6 phan Doanh nghigp tré
n cung clr ngudi dai dién tham
n chiu trdch nhiém lam dai dién
i toan b qua trinh thyc hién dy
én hanh phan chia két qua dau tu
oan thanh 14 céc cin hé, nén dét,

khi khong bén dugc céc bén théng nhit s& phan chia két qua ddu tu béng san phim. M3i bén s&

hitu loi nhuéin hogc san phim theo ty 16 vén gép ciia minh. S&

ném 2020 1a 3.420.000.000 déng.

(c) Khoin dau tw mua c8 phiéu clia Con
phin nim giit 13 10.000 ¢4 phin,

1.000.000.000 ddng.

23

d3 ddu tr dén ngdy 31 thing 12

g ty C6 phin Cong ngh¢ va Truyén théng CK voi s6 cb
ménh gid 100.000 dong, téng gid tri d8 ddu tu 13



| CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dga chi: S6 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phuwong Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2021
Biin thuyét minh Bdo c4o ti chinh vin phong (tiép theo)

12. Phdi tra ngwdi ban ngin han

S6 cudi ky
Cong ty C8 phin MCO Nghé An 711.502.403
Coéng ty TNHH Thién An 1.469.497.670
Cong ty Co phén Dau tu phét trién x4y dung bé téng 1.734.919.900
Céng ty cb phan Phu‘ong Bic 276.225.053
Cong ty C6 phin Pu tu va Phat tridn Cong nghiép -
Cong ty X4y dyng Viét Piic 897.317.500
Cong ty TNHH Xay dung va Thyong mai Phu
Thinh Viét Yén 969.778.447
Cong ty Cb phan Tu vn Péu tu & Xay dung
cdng trinh Bic Nam 200.820.000
Cong ty TNHH AFAVT 206.351.921

Cong ty TNHH X4y dung va thirong mai Lan Linh
Céng ty TNHH X4y dyng Thuong mai djch vy

2.118.103.340

S6 dAu nim
711.502.403
1.469.497.670
1.864.919.900
453.225.053

1.782.901.500

1.571.074.393

499.230.000
2.053.952.921
5.821.330.150

Trung Oanh 656.758.000 1.631.758.000
Cac dbi tong khac 12.777.116.840 8.146.766.954
Cong 22.018.391.074 26.006.158.944
13. Ngwdi mua tra tide truée ngin han

S6 cudi ky S6 diu nim
Ban QLDA - -
Cong ty CP PT dudng cao téc Bién Hoa - Viing Tau 713.898.000 713.898.000
Téng cong ty XD CTGT4 CTCP chi nhénh 412 30.000.000 80.000.000
Céng ty Cb phin Nam Tan 100.000.000 100.000.000
Ban QLDA X4y dyng Thanh phé - -
Céc d6i twong khéc 14.645.306.552 3.229.290.606
Cong 15.539.204.552 4.123.188.606

14. Thué va cdc khodn phai nép Nha nwie

S8 diu nim Phit sinh trong ky S6 cudi ky

Phiindp _ Phdithu _ Phiindp Pindp _ Phai ndp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dia 21.317.588.187 - - - 21.317.588.187 -
Thué thu nhép '
doanh nghiép 958.849.295 37.864.742  (13.869.234) 934,853,787
Thué thu nhip c4 :
nhén 7.385.844 - - . - 7.385.844 -
Céc loai thué khéc - - _3.000.000  (3.000.000) - -
Cong 21.324.974.031 958.849.295 40.864.742 _ (16.869.234) 21.324.974.031 934.853.787

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia trj gia tiing theo phuong phap khiu trir véi thué suét 10%,

Thué thu nhdp doanh nghigp

Céng ty phdi ndp thué thu nhép doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué voi thué sudt 20%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ng6 180, phé Théi Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy I'V ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bso cio tai chinh viin phong (tiép theo)

15. Phai trd khdc ngin han :
S8 cudi ky $6 ddu nim

Cac khoén phai tra ngén han khac 1.330.978.057 1.057.792.746
Cong 1.330.978.057 1.057.792.746
16. Vay va n¢ thué tai chinh _
a) Vay va ng thué tai chinh ngin han
S6 cudi ky _ S$6 dAu nim
Gia tri Khd ning tri no Gid tri Khd niing tri no
Vay ngén han Ngan hang
Nong nghiép va Phét trién
Noéng thén Viét Nam ~ Chi
nhénh Ha N§i (a) 2.676.537.462 2.676.537462  4.672.732.101 4.672.732.101
Vay ngén han céc t3 chiic . '
khac 4,772.918.499 4.772.918.499  4.772.918.499 4.772.918.499
Vay dai han dén han tra
Ngén hang Néng nghiép va
Phét trién Néng thén Viét
Nam- Chi nhédnh Ha N6i 404.833.000 404.833.000  404.833.000  404.833.000
Cong 7.854.288.961 5.596.551.499 . 7.854.288.961 9.850.483.600

(a) La khodn vay Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi
theo céc hop ddng vay ngén han.

T4i san ddm bao bao gdm: . _

- Gid trj nhd ¢ va dat & theo Gidy ching nhan quydn st dung dat, quyén s& hitu nha & sé
10101090082 ctia bén thit ba do S& tai nguyén va Mdi truomg thanh phé Ha Noi cép ngay 26 thang
04 niim 2002. Hop dng thé chap bét dong san dé dim bo viée thyo hién nghia vy ciia bén thi ba
sb cong chimg 1309.2020 ky ngay 09/04/2020.

Chi tiét s phat sinh v& céc khoan vay va ng thué i chinh ngin han nhu sau:

S0 tién vay phat Két chuyén tir 86 tidn vay di
$6 ddu nim sinh trong ky vay dai han tra trong ky 86 cubi ky

Vay ngén han

ngan hang 4.672.732.101 6.841.532.101 (4.845.337.462) 2.676.537.462
Vay ngén han cdc

10 chire khac 4.772.918.499 1.000.000.000 - (1.000.000.000) 4.772.918.499
Vay dai han dén '

han tra 404.833.000 - - - 404.833.000
Cong 9.850.483.600 7.841.532.101 - _(5.845.337.462) 7.854.288.961

b) Vay va ng thué tai chinh dai han

La khodn vay dai han ngén hang Néng nghiép va Phét trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi
theo cac hgp ddng sau:

- Hop ddng tin dung s6 1500 - LAYV - 202002412 ngly 03 thang 06 nim 2020 dé mua M4y dio bénh
16p hidu DOOSAN Model DX140WACE san xuit nim 2012 nhdp khiu tir Han Quéc.S4 tién cho vay
1a 1.020.000.000 VND, thdi han cho vay 48 thang, phuong thiic cho vay timg 1an, 15 suit cho vay
quy dinh theo tirng giéy nhin ng, dinh ky diéu chinh 03 théng/lﬁn, 11 suét qué han b?mg 150% 1ai
suit trong han. Tai sin dam bdo bao gdm: 01 May dio banh 16p hiéu DOOSAN Model
DX140WACE san xuét nim 2012 nhdp khdu t&r Hin Quéc tri gia tai san dam bao 1.363.636.364
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA XAY DUNG BDC VIET NAM
- Dia chi: 86 6 ngd 180, phd Thai Thinh, phudng Léng Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh vin phing (tiép theo)

VND va Bit ddng san theo hop dong sé cng chimg 1309.2020 ky ngay 09/04/2020 tai Vin phong
cOng chimg Hai Ba Trung dé thuc hién nghia vu ciia bén thit ba.

Chi tiét s6 phat sinh v& cée khodn vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

S tién vay phat 6 tién vay da Két chuyén sang

S5 dAu niim sinh trong Iy _ tra trong ky vay ngin han S6 cubi ky
Vay dai han ngén hang 937.168.000 - 427.168.000 - 510.000.000
Cing 937.168.000 - 427.168.000 - 510.000.000
17. Chi phi phai tri dai han :
‘ S0 cudi ky S& ddu nim
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi '
phi I8i vay phai tra 1.699.931.117 1.699.931.117
Cong 1.699.931.117 1.699.931.117

18. Vén chii s& hifu
a) Bing dbi chidu bién dpng cita vén chi sé hivu

: Loi nhuén sau
Vén ddutweia Thingdwvén  Quy ddu tu S S n
chii sé& hiru b phin pht trién thue c;l:lg; phan Céng
86 dur dAu nidm
frurde 41.039.290.000 149.852.000 3.343.084.386 5.021.835.342  49,554.061,728
Loi nhuén trong
nim trudce - - - - 81.627.955 81.627.955
88 du cubi niim
trudc 41.039.290.000 149.852.000  3.343.084.386 5.103.463.297  49.635.689.683
86 dur diu nim
nay 41.039.290.000 149,852.000 3.343.084.3%6 5.103.463.297  49.635.689.683
Loi nhugn trong .
ky nam nay - - - 146.807.626 146.807.626
S6 dw cudi ky 41.039.290.0600 149.852.000 3.343.084.386 5.250.270.923  49.782.497.309
b) Chi tiét vin gdp ciia chii 56 hitu
S6 cubi ky S$6 diu nim
Vén g0p cha Téng Cong ty Xay dung Pudng thiy 4.706.740.000 4.706.740.000
Vén g0p cla céc cd dong khac 36.332.550.000 36.332.550.000
Thing dir vén cb phén 149.852.000 149.852.000
Cing 41.189.142.000 41.189.142.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 86 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phudng Lang Ha, quin Béng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

¢) Cé phidu

A An o A A -
S0 cudi nim So dau nim

S6 hrong co phiéu dang ky phat hanh 4.103.929 4.103.929
86 luong cd phiéu da phat hanh cong chiing 4.103.929 4.103.929
- Cb phiéu phé théng 4.103.929 4.103.929
- C6 phiéu wu ddi : - -
S8 hrong cb phiéu dwge mua lai - -
- Cd phidu pho théng - -
- CO phidu wu déi - -
S6 lugng ¢d phiéu dang lwu hanh 4.103.929 4.103.929
- CO phiéu phé thong 4.103.929 4.103.929
- CO phidu wu dai -

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH VAN PHONG

1. Doanh thu
Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung c:"ip dich vy, hiang héa
Doanh thu hop ddng x4y dung
Cong

2. Gi4 von hang ban
Gia von ciia dich vy, hang héa d4 cung cdp
Gi4 vén ciia hop ddng xy dung
Ciong

3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tién gii ¢6 ky han
Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi [ai vay
Cong

27

Liiy ké dén cubi ky
nay nim nay

Liiy ké @én cudi ky
niy nim trudc

3.033.344.268
68.874.731.189

33.176.759.847

71.908.075.457 33.176.759.847
Liiy ké dén cudi ky Liy ké dén cudi ky
nay nim nay nay nim trwée
2.534.002.018 -
66.676.454.670 31.128.744.106
09.210.456.688 31.128.744.106

Lity ké dén cubi ky Liy ké dén cudi ky
nay nim nay niy nim trudc
2.980.065 4.297.822

2.980.065 4.297.822

Lity ké dén cudi ky Liy ké dén eudi ky
nay nim nay nay nim trude
203.163,188 268.869.938
203.163.188 268.869.938




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM
Dia chi: $6 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phuimg Léng Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
Quy IV néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021
* Ban thuyét minh Béo ciio tai chinh vin phong (tiép theo)

S. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Liiy ké dén cudi ky Liy ké dén cudi ky

niy nim nay Dnay nim trwée

Chi phi cho nhan vién 633.647.420 - 409.675.398
Chi phi khéu hao tai san cb djnh 152.990.136 110.255.796
Thué, phi va 18 phi 3.000.000 3.000.000
Dy phong phai thu khé doi 310.151.714 546.411.058
Chi phi dich vy mua ngoai 363.709.962 169.136.538
Céc chi phi khac ' 844.612.703 429.007.508
Cong 2.308.111.935 1.667.486.298

6. Chi phi khsc

Liy ké dén cuéi ky Lily ké dén cudi ky

niy nim nay nay nim trude

Phat khac 4.651.343 3.568.767

Cong 4.651.343 3.568.767

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhdp doanh nghigp phai ndp trong nim duge dy tinh nhv sau:

Liiy ké dén cudi ky Liiy ké dén cudi ky

niy nim nay nay nim trwde

Tong lgi nhuan ké toan trudc thud 184.672.368 112.388.560
Céc khodn diéu chinh ting, giam loi nhuin ké
toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhép

doanh nghiép: - -

- Céckhoan didu chinh ting 4.651.343 3.568.767

- Cac khoan diéu chinh giam - -

Thu nhép chju thué 189.323.711 115.957.327

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh 37.864.742 23.191.465

8. Li co ban trén b phiéu

Cong ty khéng tinh chi tiéu ndy trén Béo cdo tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Thong tu
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 yéu cau doi v6i cong ty me 1a cong ty cb phan, chi
tiéu nay chi duge trinh biy trén Bao cdo tai chinh tong hop, khong trinh bay trén Bio cdo tai chinh

riéng ctia cdng ty me.

NHUNG THONG TIN KHAC
Théng tin v& cic bén lién quan

()
-

- A A £t A A » + A 5 . ) A - - ~ rqtn
Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chir chot, céc ca nhén ¢6 lién quan

voi cac thanh vién quan 1y chi chdt va cdc bén lién quan khéc.

- . b ‘ Sk r b 3.3 hd r 'l x b r r A 4 A L& r
A, Giao dich va so dw véi cdc thanh vién quan 1y chii chot va cdc ca nhan cé lién quan véi cac

thanh vién quan 1y chii chét

Céc thanh vién quan 1y chil chdt gom: cée thanh vién Hoi ddng quan tri/Fi ddng thanh vién va cc
thanh vién Ban diéu hanh Ban Tong Gidm dbc, Giam dic tai chinh, k& toan truéng. Céc ¢4 nhén cé
lién quan véi cic thanh vién quan 1y chi chdt 13 cic thanh vien mét thi€t trong gia dinh cédc thanh

vién quan Iy chi chét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S& 6 ngd 180, phé Thai Thinh, phwomg Léng Ha, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

Giao dich véi cde thanh vién qudn Iy chit chdt va cde cd nhan <6 lién quan vé6i cdc thémh vién quén
Iy chii chét

Céc khoén cdng ng phai thu cic thanh vién quén 1y cha chét va cée cd nhan ¢6 lién quan v&i cac
thanh vién quan 1y chi chét khong c6 bao dam vi s& duoc thanh todn bang tién. Khéng cé khoan
dw phong phai thu khé ddi nao duge 13p cho céc khoan ng phai thu cdc thanh vién quan 1y chi chét
va cée cé nhén ¢6 lién quan véi cAc thanh vién quan Iy chii chét.

Théng tin v& bé phin

Théng tin bd phan dwge trinh bdy theo linh vyc kinh doanh va khu vire dia ly. Bao céo b phén
chinh yéu 13 theo linh vue kinh doanh dya trén co cdu td chirc va quan ly ndi bd va hé théng Bao
cao tai chinh ndi b ctia Cong ty do céc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty duge t8 chitc va quan Iy
theo tinh chét cta san phim va dich vy do Cong ty cung cip véi mbi mét b3 phén 13 mét don vi
kinh doanh cung cép cac san phim khic nhau va phuc vy cho cdc thi trudng khac nhau do riti ro va
ty suat sinh 161 ciia Cong ty bi tac dong chi yéu boi nhing khac bigt v& san phim va dich vy Céng
ty cung cap.

A, Thong tin vé linh vye kinh doanh ,
Tong Céng ty c6 cic linh vuc kinh doanh chinh sau:
- Linh vye 1: Hoat dong xay dung,

- - Linh vyc 2: Hoat dong dich vy, hang héa

B, Théng tin vé khu vire dia Iy _
Toan b) hoat dgng clia Cong ty chi dién ra trén I8nh thd Viét Nam.

Quin Iy riii ro tai chinh

Hoat dfng ciia Cong ty phét sinh céc rii ro tai chinh sau: riti ro tin dung, riii ro thanh khoén va rai
ro thi trudng. Ban Téng Gidm dbc chju trach nhiém trong viée thiét 14p c4c chinh séch va céc kidm
sodt nhim gidm thidu cac rii ro tai chinh cling nhw gidm sét viéc thye hién céc chinh sich va cic
kiém soét da thiét lap.

A, Riii ro tin dyng

Rai ro tin dung 14 ri ro ma mot bén tham gia trong hop déng khong c6 kha néng thyc hién dugc
nghia vy ctia minh dan dén ton tht v& tai chinh cho Cong ty. :

Cong ty c6 cac i ro tin dung phét sinh chit yéu tir cic khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang va cho vay, :

Phdi thu khdch hémg _

Coing ty giam thiéu ri ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vj ¢6 kha néing t3i chinh tét,
yéu chu m& thu tin dyung hodc ¢6 tai san dam bao ddi véi cde don vi giao dich 1an diu hay chua cé
théng tin vé kha ning tai chinh. Ngoai ra, nhdn vién ké todn céng ng thudng xuyén theo ddi ne
phai thu dé don dbc thu hdi.

Khoan phéi thu khach hang ciia Cong ty lién quan dén nhidu don Vi va cd nhén nén rdi ro tin dung
tdp trung doi v6i khoan phéi thu khéch hang 1a thap.

Tién gii ngén hang

Cac khoan tién giri ngan hang c6 k¥ han v khéng ¢6 ky han cia Cong ty duge giri tai cac ngén
hang duoc nhién ngudi biét dén & Viét Nam do vdy rui ro tin dung d6i véi tién givi ngén hing 1a
thép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: 6 6 ngs 180, phé Théi Thinh, phuong Léng Ha, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh viin phong (tiép theo)

C, Riti ro thanh khoan
Riii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty gip khé khin khi thyc hi¢n nghfa vu tai chinh do thidu tidn.

Riii ro thanh khoan ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc che tai san tai chinh va n¢ phai tra tai
chinh c6 cdc thai diém d4o han léch nhau.

Cong ty quan 1y rii ro thanh khoan théng qua céc bién phap: thuong xuyén theo ddi c4c yéu cu vé
thanh toan hién tai va dy kién trong twong lai d¢ duy tri mét twong tidn cling nhu cac khoén vay &

muc phi hop, gifm sat c4c ludng tien phét sinh thyc t véi dw kién nhim giam thiéu anh huéng do
bién ddng cia lubng tién,

Thi han thanh todn clia cac khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh (khéng bao gdm 14 phai tra)
dua trén théi han thanh toan theo hop ddng va chua duge chiét khiu nhu sau:

Tir 1 nim Trén 1 nim

tré xu@g_ dén 5 nim Trén 5 nam Cong
S6 cubi ky ‘
Vay va ng 7.854.288.961 510.600.000 - - 8.364.288.961
Phai trd ngudi ban 22.018.391.074 - - 22.018.391.074
Céac khoén phai tra khic 13.119.955.489 1.699.931.117 - 14.819,886.606
Cong 42.992.635.524  2.637.099.117 - - 45.202.566.641
S0 dhu nam
Vay ving 9.850.483.600 937.168.000 - 10.787.651.600
Phai tra ngudi ban 26.006.158.944 - - 26.006.158.944
Cdc khoén phai tra khac 12.846.770.178  1.699.931.117 - 14.546.701.295
Cing 48.703.412,722  2.637.099.117 = 51.340.511.839

Ban Tdng Giam déc cho ring mic d6 rii ro déi véi viée tré no 12 thip. Céng ty c6 kha ning thanh
todn céc khoan ng dén han tir dong tién tiv hoat dong kinh doanh vA tién thu tir cdc tai san tai chinh
dao han. Cong ty c6 du kha niing tiép cdn cic ngudn vén va cac khoan vay dén han trong vong 12
thang c6 thé duge gia han véi cée bén cho vay hién tai. '

C, Riii ro thj trwdmg
Rii ro thi truong 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodic cac lubng tién trong twong lai ciia cdng cu tai
chinh s bién dong theo nhiing thay @i clia gié thj trudng,

Rili ro thj trudng lién quan dén hoat dong ciia Cong ty gdm: rii ro lai sudt, rti ro gid hang
héa/nguyén vit liéu.

Rili vo Idi sudt

Rui ro 1ai sudt 14 riii ro ma gid trj hop 1y hofdic cdc ludng tién trong trong lai ctia cOng cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay d8i caa 14i suit thi trudmg,

Ruii o 141 suét ctia Cong ty chit yéu lién quan dén c4c khoén tidn giri ¢6 ky han, cdc khoan cho vay
va cde khodn vay 6 1ai sudt tha ndi.

Rili ro vé gid himg hoa/nguyén vét ligy

Cong ty c6 riii ro vé& sy bién déng cia gia hang héa/nguyén vit lidu. Cong ty quan ly rdi ro vé gia
hang héa/mguyén vt liéu bing céch theo doi chiit ch& cic thong tin va tinh hinh cé lién quan clia
thi trwdng nham quén 1y thoi didm mua hang, ké hoach san xuft va mic hang tn kho mét céch
hop ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BDC VIET NAM

Dia chi: S6 6 ng6 180, phé Théai Thinh, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG

Quy IV néim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2021

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh vin phong (tiép theo)

Cong ty chua st dung cdc cong cu phdi sinh dam bao dé phong ngira cc rai ro vé gia hang

héa/nguyén vit ligu.
4.  Gia tri hop Iy ciia tii sdn va ng phai tri tai chinh
Gi tri 56 sdch Gid tri hop Iy
86 cudi ky $6 diu niim $6 cubi K S6 diu nim

Tai san tai chinh

Tién va c4c khoan

twong duong tién 2.677.159.950  4.796.457.816 = 2.677.159.950  4.796.457.816
Phai thu khach hang 29.575.465.078  31.345.591.984  29.575.465.078 31.345.591.984
Céc khodn phai thu khdc  10.702.371.233  7.130.757.438  10.702.371.233 7.130.757.438

Tai san tdi chinh sin

sang d& ban 8.600.644.391  8.600.644.391 8.600.644.391  8.600.644.391
Cong 31.555.640.652 _51.873.451.629  51.555.640.652 51.873.451.629
Ne phdi tra tii chinh

Vay va ng 8.364.288.961 10.787.651.600  8.364.288.961 10.787.651.600
Phai tra ngudi ban 22.018.391.074  26.006.158.944  22.018.391.074 26.006.158.944
Céc khoan phéi trd khic _ 14.819.886.606  14.546.701.295  14.819.886.606 14.546.701.295
Cong 45.202.566.641 _ 51.340.511.839  45.202.566.641 51.340.511.839

Gid trj hop ly ciia céc tdi san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia trj c6 thé
dugc chuyén ddi trong mdt giao dich hién tai giita c4c bén c6 day dt hiéu biét va mong mudn giao
dich. :

Céng ty st dung phuong phép va gia dinh sau d8 wéc tinh gia tri hop Iy clia c4c tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh:

* Gid trj hgp Iy cia tién v cée khoan tirong dwong tién, phai thu khach hang, cho vay, cac khoan
phai thu khic, vay, phai tra ngwri ban va cac khoan phai tra khéc ngin han twong duong gi4 tri sb
sach (da trir dy phong cho phin wéce tinh c6 kha ning khéng thu hdi dugc) cia c4c khoan muc
ndy do c6 ky han ngén. o

e Gid tri hop 1y clia céc tai san tai chinh sin sang dé ban dwoc niém yét trén thj trudng chitng
khoan 13 gia cong bd giao dich tai ngay két thic nam tai chinh, Gia tri hop ly cta céc tai san ti
chinh sn sing dé ban chua niém yét dugc wéc tinh bang cac phuong phap dinh gi4 phi hop.

* Gid trf hop 1y ciia céc khodn cho vay, phai thu khach hang, cdc khoén phai thu khac, vay, phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khac dai han, cic khodn diu tw ném gitt dén ngay d4o han chua
niém yét trén thj truong chimg khoén va khong c6 gid giao dich do 3 cdng ty ching khoan cong
bb dwoe wde tinh bing cach chiét khdu dong tién voi 13i suft ap dung cho céc khoan ng c6 dic
diém va thoi gian d4o han con lai twong tir,

S.  Théng tin so sanh
$6 ligu so sanh 13 B4o cdo tai chinh van phong QTV nim 2020.
Lép ngay 17 thang 01 nim 2022

Ké todn trudng

Ngb Dirc Nam Nguyén Quéc Hwong
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