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. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DEN GIA CcO PHIEU
1. Rui ro kinh té

Linh virc dau tw vao co s& ha tang dac biét |a hoat ddng xay dwng cong trinh chiu anh hwéng
truc tiép tr nhivng bién déng trong hoat ddng dau tw. Khi méi trwdng dau tw cé nhiéu thuan loi:
nén kinh t& nhiéu tiém ndng va tang trwdng cao; chinh sach phap luat théng thoang; xa hoi én
dinh... nguén vén dau tw trong nwéc va nwédc ngoai tding manh kéo theo nhu cau phat trién co

s& ha tang tang lén.

Nguworc lai, khi nén kinh té c6 téc do tang trwdng thap, méi trwdng kinh t& nhiéu rdi ro, dan dén
tbc do tang trwdng clia nganh xay dwng cham lai, diéu nay anh hwéng truc tiép dén doanh thu

va lgi nhuan cta Coéng ty.

V6i tbec dd tdng trwdng GDP cla Viét Nam kha cao va 6n dinh nhw hién nay, cac chuyén gia
phan tich déu cho rang, trong cac nam t&i, viéc téc do tang trwdng GDP cla Viét Nam duy tri &
mic 7% - 8%/ndm la hoan toan kha thi'. Sw phat trién lac quan cia nén kinh t& cé anh hwéng
t6t dén sy phat trién cla tt ca cac nganh kinh doanh, tuy nhién lam phét cao 1a yéu t6 ddy chi

phi 1&n cao va vi vay anh hwdng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.
2. Ruiro luat phap

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty bi chi phdi béi cac van ban phap luat do Nha nwéc quy dinh,
trong do trong yéu la Luat Doanh nghiép va Luat Xay dwng. Luat Xay dwng 1a co s& phap ly cao
nhét diéu chinh cac hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty trong linh virc xay dwng. Tuy nhién, hé
thdng luat chwa hoan chinh, cac van ban dwéi luat con nhidu chéng chéo va tinh én dinh cla

van ban luat; diéu nay it nhiéu sé anh hudng dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.
3. Ruii ro dac thu cta nganh xay dwng céng trinh

Céc cdng trinh xay dwng ha tang thwdng co gia tri Ién va thdi gian thi cdng thwe hién dai. Chinh
vi vay, kho khan dat ra cho cac nha thau 1a phai cd ngudn vén dbi dao va chinh sach huy déng
ciing nhw st dung vén cho dw an mét cach hiéu qua. Trong thwc té&, rat nhiéu dw an ha tang bj
dinh tré tham chi bi rat gidy phép vi viéc thi cong khéng trién khai theo kip tién d6 dat ra do
khéng c6 di vén cho thuc hién dw an. Mé&t khac, xay dwng céng trinh chiju anh hwéng rat I6n
cla cac yéu td tw nhién, khi hau, thd nhwéng tai khu vuc thi cdng. Thoi gian thwe hién coéng
trinh c6 thé bi kéo dai va hiéu qua sé bi anh hudng. Hon niva, do tinh phirc tap cla cong trinh
ma cac cong viéc sau khi thi cdng nhw kiém tra chat lwgng, nghiém thu, va hoan cong thuéng
kéo dai diéu nay &nh hudng dén viéc thanh toan. Rui ro d&t ra cho doanh nghiép la hiéu qua
thdp do quyét toan codng trinh cham. Tlr nhan thirc dwoc nhirtng khé khan trén, Cong ty Xay

dwng Cong trinh Lwong Tailudn luén chi déng cé cac bién phap nham gidm thiéu rai ro.

' Théng cao Bao chi, Ngan hang Phat trién Chau A (2006).
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V& ngudn vén dé thyc hién dy an: Cong ty C6 phan Xay dwng Céng trinh Lwong Tai la nha
thau cong trinh chuyén nghiép va uy tin. Trwdc hét, Cong ty ludén cé chién lwoc cu thé trong
viéc huy doéng va st dung vén cho dw an cu thé va hiéu qua. Bén canh dd, véi uy tin vén cé,
Lwong Tai c6 thé thu xép vén cho thi cong cac dw an mot cach thuan loi nher vao cac méi quan
hé cling nhw sw tin twéng cla cac td chirc tin dung.

V& rui ro thwe hién dw an: La nha thiu c6 kinh nghiém va coéng tac trién khai thi cébng khoa hoc,
Lwong Tai ludn theo sat nguyén tac “dung ngay tlr dau”. Chat lwong cong trinh dwoc chd trong
ngay trong tirng céng doan thi cdng. Chinh vi vay, nhirng sai sét néu cé sé& dwoc giam thiéu va
cobng tac thi céng, hoan cong va thanh toan dwoc thuc hién nhanh chéng. Thuc té cho thay

Lwong Tai chwa phai stra chiva bat ky mét céng trinh nao do minh thi cong.
4. Rui ro canh tranh va rui ro hoat dong kinh doanh

Thi trwdng xay dwng hoan toan phu thudc yéu td cung-ciu. Nhirng rii ro twong rng sé anh
hwéng dén tinh hinh kinh doanh ciia Coéng ty. Viéc hdi nhap qubc t& ngay cang sau réng cua
Viét Nam, mét mat mang lai nhiéu co hoi kinh doanh cling nhw gop phan da dang ngu?)n vat
lidu dau vao cbng trinh, mat khac cling tao ra mirc dé canh tranh khoc liet hon. Cac Cong ty
xay dwng cong trinh ngay cang nhiéu véi cong nghé thi cong hién dai sé& la nhirng rdi ro tiém
tang déi véi Lwong Tai. Bén canh do, do hoat déng kinh doanh ngay cang da dang, Cong ty
dang va sé thuwe hién cac céng trinh I&n phtrc tap nén nguén nhan sy co tay nghé cao va mot
hé théng quan tri hién dai dang rat can thiét. D& dap ng yéu cau trén, Lwong Tai da co ké
hoach dau tw vao céng nghé thi cong tién tién, ap dung cac phwong phap quan ly Cong ty hién
dai. Viéc dau tw cho nhan sy cao cap ludn la wu tién hang dau déi véi Lwong Tai. Cong ty ludn
chu trong cham séc tbt diéu kién lam viéc va phuc loi cho ngwdi lao dong, thuwéng xuyén cham
lo d&o tao nang cao trinh do tay nghé ctia ddi ngli nhan vién. Tuyén dung, phat hién, bdi duéng
va dao tao cac cap quan ly trung gian. Déi v&i Lwong Tai, can bd quan ly cAp cao cia Coéng ty
da sb la nhivng can bd 1au nam trong nganh véi nhiéu kinh nghiém, duwgc thwéng xuyén dao tao
hodc tw dao tao bdi dwéng nghiép vu nang cao nang lwc quan ly. Thuc té cho thay déi ngli nay
vé dau quan cho Lwong Tai ngay cang nhiéu.

5. Rui ro bién déng vé gia c6 phiéu

Viéc niém yét cb phiéu Lwong Tai trén thj trwéng chirng khoan sé& dem lai nhirng loi ich dang
ké cho Cdng ty, bao gébm: uy tin va thwong hiéu; tdng cwdng tinh thanh khoan; tao diéu kién
cho Coéng ty huy déng vén dé ting nang luc tai chinh; hwéng dén viéc chudn muc héa cong tac

quan tri, diéu hanh theo mé hinh quan trj Céng ty wu viét.

Tuy nhién, rdi ro bién déng gia ca cb phiéu trén thi trwong chirng khoan la diéu khong tranh
khoi. Gia ca chirng khoan trén thj trwéng dwoc quyét dinh béi nhiéu yéu t. Trong do, tinh hinh
hoat dong san xuét kinh doanh cla t6 chirc niém yét chi la mét yéu t6 mang tinh tham khao.

Gia ca bién doéng c6 thé 1a do cung — cau cb phiéu, tinh hinh kinh té — xa hoi chung hay tirng
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thdi diém, sy thay dbi quy dinh phap luat vé chirng khoan, yéu td tam ly cGa nha dau tw,... Sw
bién doéng gia cb phiéu cé thé gay anh hwdng dén thwong hiéu, gia tri ciia Cong ty; tam ly
khach hang; va nang suét [am viéc cia CBNV.

6. Ruiro khac

Céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bdo lut, hda hoan, chién tranh, dich bénh,

khiing bé...déu gay anh hwéng it nhiéu dén hoat déng clia Cong ty.
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II. NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHiINH BOI VOl NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 chlrc phat hanh

CONG TY CO PHAN XAY DU'NG CONG TRINH LUONG TAI

Ong BUIDINH HUNG Churc vu: Cha tich HPQT
Ong TRAN XUAN VU Chtre vu: Tdng Giam déc
Ong NGUYEN NHU TRUC Chtrc vu: Phé Tdng Giam déc
Ong NGUYEN NAM KHANH Chtrc vu: Ké toan trwdng

Ong HUYNH THI THANH PHUONG Chtre vu: Trwdng Ban kiém soat

Chung tdi ddm bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban cao bach nay la phu hop véi thuc té,
day da va can thiét dé ngudi dau tw cé thé danh gia vé tai san, hoat ddng kinh doanh, tinh hinh

tai chinh, két qua va trién vong phat trién ctia Lwong Tai trong twong lai.
2. T6 chirc tw van niém yét

CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THU'ONG TiN (SBS)
Ong NGUYEN HO NAM Chure vu: Tdng Giam Déc
Ong MAC H(*U DANH Chtrc vy: Phé Tong Giam Déc

Ban cdo bach nay la mét phan ctia H6 so dang ky niém yét cd phiéu do Coéng ty Chirng khoan
Ngan hang Sai Gon Thwong Tin tham gia lap trén co s& Hop dong tw van phat hanh thém va
niém yét véi Cong ty C6 phan Xay dwng Cong trinh Lwong Tai.

Chung t6i dam béo rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tr trén Ban cao bach nay da
duwoc thye hién mot cach hop ly va can trong dwa trén co s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty

C6 phan Xay dwng Céng trinh Lwong Tai cung cap.
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. CAC KHAI NIEM

Trong Ban céo bach nay, nhirng tir ngir duwéi day dwoc hidu nhw sau:
“Céng ty” Cong ty Cb phan Xay dwng Céng trinh Lwong Tai sau day goi tat 1a Lwong Tai.
“Céng ty Kiém todn va Tw van AISC”: Cong ty kiém toan doc lap thwc hién viéc kiém toan
bao cao tai chinh ctia Lwong Tai.
“Ban cdo bach’: ban cdng b théng tin ctia Céng ty vé& tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh
doanh nham cung cap théng tin cho céng chung dau tw danh gia va dwa ra cac quyét dinh dau
tw ching khoan.
“Piéu 16”: Diéu & clia Lwong Tai da dwoc Dai hoi dong cd ddng théng qua.
“Voén diéu 16" s6 vdn do tat ca cd dong goép va duwoc ghi vao Diéu & cla Lwong Tai.
“Cé phan”: vbn diéu |é dwoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
“Cé phiéu’: chirng chi do Lwong Tai phat hanh xac nhan quyén s& hiru mot hodc mét sé cb
phan ctia Lwong Tai. Cé phiéu cla Luwong Tai cé thé cé ghi tén va khdng ghi tén theo quy dinh
cla Diéu lé.
“Cé déng”™ td chirc hodc ca nhan s& hiru mot hodc mét sd cb phan clia Luwong Tai.
“Cé tirc™: sb tién hang ndm dwoc trich tr loi nhuan ctia Lwong Tai dé trd cho méi ¢d phan.
“Nam tai chinh”: nam muwdi hai thang tinh tr 00 gi& ngay 01 thang 01 dén 24 gi& ngay 31
thang 12 nam dwong lich hang nam.
“Nguwoi c6 lién quan™ ca nhan hodc td chirc co6 quan hé véi nhau trong cac trwdng hop sau
day:
e Cha, cha nudi, me, me nudi, vo, chéng, con, con nudi, anh, chi em ruét ctia ca nhan;
e T chirc ma trong d6 c6 ca nhan Ia nhan vién, Giam déc hodc Tbng giam dbc, chi sé&
hiru trén muwoi phan tram sé ¢ phiéu lwu hanh cé quyén biéu quyét;
e Thanh vién Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, Giam ddc hodc Téng giam dbc, Phé Giam
déc hoac Phé Téng giam déc va cac chirc danh quan ly khac cla td chire do;
e Nguwdi ma trong mbi quan hé véi ngudi khac truc tiép, gian tiép kiém soat hodc bi kiém
soat b&i ngudi dd hodc cung véi ngwdi d6 chiu chung mot sy kiém soat;
e Congty me, Coéng ty con;
e Quan hé hgp déng trong d6 mét ngudi 1a dai dién cho ngudi kia.
Ngoai ra, nhirng tir, thuat nglr khac (néu c6) sé& dwoc hiéu nhw quy dinh trong Luat Chirng
khoan s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

Céc tir hodc nhém tir viét tit trong Ban céo bach nay cé ndi dung nhu sau:

TNHH : Trach nhiém hiru han
DNNN : Doanh nghiép nha nwéc
XNK : Xuét nhap khau

XDCT : Xay dwng Coéng trinh
HDPQT : Hoi déng quan tri
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BKS
BTGD
CBCNV

Gidy CNDBKKD
ROA

ROE

CP

VND

Ban Kiém soat

Ban Tdng giam déc

Céan bd cdng nhan vién

Giay ching nhan dang ky kinh doanh

Ty suét loi nhuan sau thué/ Tdng tai san

Ty suét loi nhuan sau thué/ Vén chd sé hivu
C6 phiéu

Pbng Viét Nam
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IV. TINH HINH VA BAC DIEM CUA TO CH(’C PHAT HANH

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Lich st hinh thanh va phat trién

Cong ty Cé phan Xay dwng Céng trinh Lwong Tai (LUTACO) tién than Ia Doi thi cong co
gi®i va duy tu duwdng bd dwgc thanh 1ap vao ngay 26/03/1987, thudc “Lién Hiép Xi Nghiép Giao
théng 77, nay la Téng Céng ty Quan Ly Budng Bd 7. Trong thdi gian dau thanh lap Déi da hoan
thanh xu4t sic nhiém vu ddm bao giao théng théng subt cho hang tram km dwdng quéc 16 va
thi cong nhiéu cong trinh giao théng trong diém trén dia ban cac tinh mién BDong Nam Bo. Dén
thang 10/1997 Ddi vé& dau quan cho Céng ty Thi Cong Co Gi¢i mdi dwoc thanh lap trong giai
doan nay vé&i vai trd nong cbt. Dén thang 2/2003 thi Doi Ién manh vé moi mat trong d6 c6 hang
tr&m can bd cong nhan vién, hang chuc ky sw day dan kinh nghiém va da dwoc dau tw hang
chuc ty déng dé trang bi day di nhirng xe may, thiét bj chuyén dung cho viéc thi céng co sé ha
tang hién dai, tién tién nhéat hién nay. Tl d6, Doi chuyén thanh Céng ty Cé phan Xay dwng
Cong trinh Lwong Tai. Chl s& hiru Céng ty Xay dwng Céng trinh Lwong Taithdi gian dau godm
Ong Bui Binh Hwng, Bui Dinh Hai va Ong Bao Ngoc Tuén.

Qua trinh tang vén diéu 1& cta Cong ty:

Stt | Gidy CNDKKD Ngay thay ddi Vén diéu lé Ghi chd
] bang ky lan dau, 27/02/2003 10.000.000.000
s6 4103001480
) bang ky 1an 2, s6 | 3/06/2005 30.000.000.000 Diéu chinh ting
4103001480 vén diéu lé
3 Dang ky 1an 3, 0 | 19/07/2007 55.500.000.000 Diéu chinh tang
4103001480 von diéu 1é

Viéc tang von tir 30 ty Ién 55,5 ty déng dwoc thwc hién thong qua Nghi quyét sb 01/NQ-
DHCDB/2007 ngay 25 thang 04 nam 2007 bang viéc phat hanh thém cho 6ng Bui Dinh Hung,

can bd cong nhan vién va dbi tac chién lwoc dwoc cu thé nhu sau:

+ Chao ban cho éng Bui Binh Hung — Cha tich Hoi ddng quan tri 1a 20 ty déng
+ Chao ban cho can bd cong nhan vién trong Cong ty & 500 triéu déng

+ Chao ban cho ddi tac chién lwoc 1a 5 ty déng

Can bd céng nhan vién va dbi tac chién lwoc (Cong ty cb phan dich vu bao vé Thang Loi) mua
cb phan phat hanh thém bang tién méat. Theo d6 éng Bui Pinh Hwng dwoc Hoi ddng quan tri

thdng qua viéc mua cd phan phat hanh thém bang gia tri quyén str dung dét (theo Bién ban hop
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Hoi déng quan tri s6 05C/2007/BB-HDQT ngay 15 thang 07 nam 2007). Ciing theo Bién ban
hop trén, Hoi ddng quan tri cling thdng qua viéc dinh gia quyén s dung dat dwoc thwc hién bdi
Cong ty bat dong san TOGI. Gia tri quyén s dung dat nay dwoc dinh gia la 24.187.088.000
ddng. Phan chénh léch 4.187.088.000 déng sé dwgc Cong ty thanh toan lai cho 6ng Bui Dinh

Hwng t& nhirng nguén vén khac.

1.2 Gi&i thiéu vé Céng ty

TénCongty CONG TY CO PHAN XAY DU'NG CONG TRINH LUONG TAI
Tén viéttat LUTACO

Tru s& chinh : S6 76 Hoang Sa, Phuworng Ba Kao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
bién thoai ; (84.8) 9104243 — ( 84.8) 9104873

Fax ; (84.8) 9104243

Website : www.luongtaigroup.com

Logo

Vwon 1én tam cao
Vén diéu lé 55.500.000.000 Déng

Pham vi hoat dong kinh doanh
Céac linh vuc d3 va dang hoat déng san xuét kinh doanh clia Lwong Tai nhw sau:
e Xay dwng cac cong trinh dan dung; céng nghiép, giao thong thly lgi, thay dién, va
cap thoat nworc;
e San l4p mét bang;
e Kinh doanh, xay dwng ha tang khu céng nghiép;
e Trang tri noi that;
e Mua ban vat liéu xay dwng;
¢ Kinh doanh nha3;
e Moi gidi bat dong san;
e Cho thué nha &, van phong, dau tw co sé ha tang theo quy hoach xay dwng nha & dé
chuyén quyén s dung dat;
¢ Kinh doanh nha hang khach san (khéng kinh doanh tai tru s&);
e Thiét ké tbng mat bang xay dwng cong trinh;
e Thiét ké kién truc cong trinh xay dwng va céng nghiép;
e Thiét ké& cong trinh xay dwng giao théng (cau, dwdng);

e Thiét ké cong trinh giao théng (ciu, dwong);
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e Quan ly dy an dau tu;

e Twvan dau thau;

e San xuét, mua ban vat liéu xay dung (khéng san xuét tai tru sé);
e Cho thué may mac thiét bj thi cong;

e Daily kinh doanh xang dau.

1.3 Danh sach cé dong tai thoi diém 20/11/2007

S6 CP ném aiip | ©ia trl nam giiv tinh ;
Ho va tén g theo ménh gia Ty 1é nam giir (%)
(CP) x
(dong)
Ong Bui Binh Hung 1.355.000 13.550.000.000 24.41%
Ong Bui Binh Hai 942.000 9.420.000.000 16,97%
Ba Vi Thi The 845.500 8.455.000.000 15,23%
Ba Nguy&nThj Héng 350.000 3.500.000.000 6.31%
Téng Cong ty XDCTGT 6
. 330.000 3.300.000.000 5.95%
(Cienco6) ’
Cb dong phd théng 1.727.500 17.275.000.000 31.13%
Téng cong 5.550.000 55.500.000.000 100,00%

+ Tbng sb cb déng tai thdi diém 20/11/2007 1a 143 nguoi.

2. Co cau té chirc Cong ty

Co6ng ty C phan Xay dwng Coéng trinh Lwong Tai hoat déng trén nhiéu linh vuwc xay dwng, dau
tw kinh doanh dia 6¢ va Khu du lich. Céng ty cé di ngudn nhan lwc ciing nhw cac phong ban dé

van hanh tét nhat cac nghiép vu clia Cong ty.
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DAI HOI DONG
cO PONG

A 4

Chu tich HPQT

HOI BPONG QUAN TRI

A 4

Tong Giam déc

Trwéng BKS

BAN KIEM SOAT

A 4

Ban Giam doc diéu hanh

QUAN LY CHAT LUONG

A4

A 4

\ 4

A4

Phong VTTB Phong TCKT Phong KHKT Phong Ban chi huy
HCNS cong trinh
y
v v A v A4 v A
QLVP XNXD 1 XNXD 2 XNXD 3 XNXD 4 XNXD 5 Khu du
cho thué lich HBX*

(*) Khu du lich Hoa Binh Xanh da dwoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau chap thuan theo van ban
s6 3295/UBND-VP ngay 01 thang 06 nam 2007. Téng mirc vbn can thiét cho dy an nay la 250

ty, dién tich 26,6ha. Dy kién sé thwe hién vao dau nam 2008.

3. Co cau bdé may quan ly ctia Cong ty

Can ci nhirng quy dinh cla phap luat cu thé 1a (1) Luat Doanh nghiép da dwoc Qubc hdi nuéc
Cong hda Xa hodi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 29/11/2005 va (2) Diéu lé td chic va
hoat dong dwoc Pai hdi ddng cb ddng théng nhat théng qua, Cong ty ¢cd phan Xay dwng Coéng

trinh Lwong tai c6 co céu té chirc nhw sau:

Dai hoi dong cb dong: 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét, quyét dinh nhivng van dé thudc

nhiém vu va quyén han theo luat phap va biéu lé td chirc hoat dong cliia Lwong Tai:

Théng qua Diéu I&, phwong huéng hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty;

Bau, bai nhiém Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat;

Céc nhiém vu khac do Diéu 1é Céng ty quy dinh.
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Ho6i dong quan tri: 14 co quan quan tri clia Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Coéng ty, trir nhirng van dé thudc tham

quyén ctia Dai hoi déng cb dong.

e Bao cdo trwdc Pai hoi ddng cbé dong tinh hinh kinh doanh, dw kién phan phdi loi
nhuan, chia l1ai c6 phan, bdo céo quyét toan nam tai chinh, phwong huéng phat trién
va ké hoach hoat déng san xuét kinh doanh clia Cong ty;

e Quyét dinh co cAu tb chirc, bd may, quy ché hoat dong ctia Cong ty;

e BO nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong ctia Tdng Giam dbc;

e Kién nghi stra dbi va bb sung Diéu |& ctia Cong ty;

e Quyét dinh triéu tap Dai hoi ddng cb dong;

e Cac nhiém vu khac do Diéu 1é Céng ty quy dinh.

Hién tai, Hoi ddng quan tri ctia Lwong Tai c6 6 thanh vién:
Chu tich H6i déng quan tri:  Ong Bui Binh Hung
Thanh vién Hoi ddng quan tri:Ong Bui Dinh Hai

Ba Vi Thi The

Ba Nguyén Thj Héng

Ong Nguyén Nhw Truc

Ong Pham Btrc Tri

Ban Kiém soat: 1a co quan kiém tra hoat dong tai chinh; giam sat vé viéc chap hanh ché do
hach toan, hoat ddng clia hé thdng kiém tra va kiém soat nodi bd Lwong Tai. Ban Kiém soat cua

Lwong Tai c6 3 thanh vién, gébm 1 Trwdng Ban, 1 Phé ban va 1 thanh vién.
Ban Téng Giam déc: gébm c6 1 Tdng Giam ddc va 2 Pho Téng Giam dbc

Tong Giam déc — 6ng Tran Xuan Vii: la nguoi co trach nhiém quan ly va diéu hanh moi hoat
dong cta Coéng ty theo dung phap luat Nha nuwéc, cac quy dinh ctia nganh, diéu 1, quy ché,

quy dinh ctia Céng ty ¢d phan Luwong Tai, cu thé:

e Quyét dinh cac van dé lien quan dén hoat ddng hang ngay cltia Cong ty

e Tb chirc thyc hién cac quyét dinh ctia HDQT

e Tb chirc thyc hién ké hoach kinh doanh va phwong an d3u tw ctia Cong ty

e Kién nghi phwong an bé tri co' ciu tb chirc, quy ché quan ly nodi bo ctia Cong ty

e B nhiém, mién nhiém, cach chirc cac chirc danh quan ly trong Céng ty, ké& ca can bd

quan ly thudéc thdm quyén bd nhiém ctia Tdng Giam Dbc.

Bén canh, Téng Giam dbc la nguwdi tham mwu cho Hoi ddng quan tri vé mat hoach dinh cac
muc tiéu, chinh sach. Giup viéc cho Téng Giam déc la Pho Téng Giam dbc, Ké toan trwéng va

cac bd phan nghiép vu.

Phé Téng Giam déc - Phu trach té chirc — 6ng Nguyén Nhw Trwc:
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Tham muwu cho Téng Giam déc vé chién lwgc, chinh sach nhan sy va kinh doanh cla
Cong ty, giup Téng Giam dbc 1ap dy thdo chwong trinh hanh déng, dé ra cac bién
phap kiém soat, cai tién td chirc, xay dwng céc tiéu chuan hoat dong.

Quan ly va giam sat cac Phong ban, cung cap cac ngudn lwc can thiét cho cac cong
trwdng. Xac dinh nhu cau dao tao va cung cap cac ngudn lyc can thiét dé thuc hién
dao tao.

Binh ky théng bao cho Téng Giam dbc biét vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh cua
Céng ty. Chiju trach nhiém chi dao vé cong tac té chirc hanh chinh nhw céng tac quan
tri hanh chanh, van thw, lwu trlr bao mat tai liéu co quan, xay dwng cac chinh sach
tuyén dung va td chirc quan ly lao ddng, thi dua khen thwéng, nang ha luvong.

Thiét 1ap hé thdng théng tin c6 hiéu qua, tao Iap cac mdi quan hé mat thiét trong Cong
ty. Phdi hop véi cac Phong ban, cong trudng dé dem lai két qua tét nhat cho Cong ty.

Chuén bj ndi dung va diéu khién cudc hop cac Cép Trwdng hang tuan.

Phé Téng Giam déc - Phu trach ky thuat — 6ng Bui Dinh Hai:

Thu thap théng tin vé k§ thuat cong nghé va td chirc bé phan nghién clru va phat trién
&ng dung cac cdng nghé mai, vat liéu mai, ki thuat méi cho Téng Cong ty va ca cac
Céng ty con tryc thubc.

Tw van va xét duyét cac phwong an giai quyét vwéng méc, thay ddi, x& ly ky thuat,
céac phat sinh trong qua trinh thi céng ctia ban chi huy céng trinh.

Tw van, xét duyét bién phap thi cong & cong tredng (ké hoach, tién do, bién phap kj
thuat, gia thanh xay dwng).

Theo dbi, kiém tra k§ thuat, tién d6 va chat lwong thi cong nhdm dadm bao cho cong
trinh dat chat lwong cao nhéat, théa man cao nhat cac yéu cau cta khach hang, phu
hop v&i cac yéu ciu chung cla hop déng cling cac théa thuan khac phat sinh trong
qua trinh thi cong, tuan tht cac tiéu chuén va quy chuan hién hanh.

Bao cdo tinh hinh cac hoat déng vé ky thuat toan Céng ty cho BGD va Hoéi Bong
Quan Tri (dinh ky ho&c dét xuat).

Phong Vat tw - Thiét bi:

Dam bado cung &ng vat tw, thiét bj va nhan céng theo dung tién do va chéat lwong yéu
cau cla cong trudng, ké ca viéc cung ng vat tw mau dé khach hang chon va phé
duyét.

Theo déi viéc tam (rng, thanh quyét toan cta cong trinh va kiém soat chi phi trong
qua trinh thi céng clia cac hop déng.

Kiém soat viéc sir dung vat tw trong qua trinh thi céng.

Tham muwu cho Téng Giam dbc vé cac van dé lién quan dén thwong lwong va ky két

Hop déng.

16



BAN CAO BACH

Giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop ddng véi khach hang.

Phong Tai chinh - Ké toan: c6 chirc nang dé xuét véi Ban Tdng Giam dbc vé cong tac quan ly

tai chinh, ké toan, thdng ké trong Cong ty; dong thoi tién hanh 1ap, lwu triv, kiém tra, kiém soat

toan bo cac hoat déng cé lién quan dén linh vwe Tai chinh - K& toan theo quy dinh cia phap

luat hién hanh, cu thé:

Tham muu cho Téng Giam déc va HDQT thyc hién chirc ndng quén ly tai chinh, t6
chtrc thue hién cac chi tiéu vé tai chinh — ké toan, t6 chirc phd bién va hwéng dan cac
don vi trc thudc thi hanh kip thoi cac qui dinh vé tai chinh — ké toan ctia Nha nwéc
va cép trén. Quan hé v&i ngan hang, co quan thué va cac co quan hiru quan dé thuc
hién cong tac tai chinh — ké toan theo qui dinh ctia phap luat.

Quan ly tai san, tién vén, hang hoa, kinh phi va cac quy, tdng két thu — chi tai chinh,
bao cdo quyét toan, kiém tra thuwdng xuyén hoat déng ké toan ctia cac bd phan, nam
bt tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty tir d6 lap ké& hoach tai chinh va cung cép théng
tin cho cac bd phan trong va ngoai Cong ty.

T chirc thanh toan mua ban hang héa nhanh chéng va thu hdi céng no, tang nhanh
vong quay vén, tranh tinh trang vén bi chiém dung &nh hwéng dén hoat déng kinh
doanh cla Coéng ty. Té chirc bao quan, Ilwu tri¥ cac tai liéu ké toan, bdo mat cac sé
liéu.

Chiu trach nhiém chung vé hiéu suét lam viéc ctia Phong va lién déi chiu trach nhiém

trwdc phap luat vé hé théng tai chinh — ké toan tai Cong ty.

Phong Ké hoach Ky thuat: cé chirc ndng tham gia tham mwu cho Ban lanh dao Céng ty trong

viéc hoach dinh cac ké hoach kinh doanh, dau tw, va thuc hién cac dw an ha tang, cu thé:

Thuwe hién phan tich va d& xuét tinh kha thi ciia cac dw an; tham gia cac hoat déng
quan ly kinh doanh clia cac dy an do Cong ty dau tuw.

T chire thye hién, giam sat k§ thuat trong qua trinh trién khai cac dy an, cac chuong
trinh, hoat déng kinh doanh theo ké hoach Céng ty dung cac quy dinh v& quan ly dau
tw xay dwng co ban cua Nha nwéc hién hanh.

Xem xét cac yéu cau cla khach hang vé thiét Iap hd so dw thau, xem xét cac diéu
kien ky két hop ddng va thuc hién viéc 1ap hd so dy thau theo yéu cau cta khach
hang.

Phdi hop v&i Chi huy Trwéng Cong Trinh dé gidi quyét cac van dé ky thuat co lién
quan dén hop ddng trong qua trinh thi cong. Tim hiéu va phé bién théng tin vé vat liéu
m&i, ky thuat va cong nghé mai cho cac Chi huy Trwdng cong trinh, bé phan vat tw,

cac bé phan lién quan khac.
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Quan ly va giam sat trwc tiép moi hoat ddng va chiju trach nhiém chung vé hiéu suét
cong viéc clia phong. Cha tri cac cudc hop dinh ky dé tdng két va diéu chinh cac hoat

dong cla phong.

Phong Hanh chinh — Nhan sw: |a mét bd phan nghiép vu ctia Céng ty, cé chirc ndng dé xuét,

gilip viéc cho Ban lanh dao va huwéng dan, td chire thwc hién, kiém tra cac cong tac quan ly

nhan su; bao ho lao déng, an toan - vé sinh lao dong, an ninh trat tw va phong chay chira chay,

quan tri hanh chinh — van phong.

Xac dinh va xay dwng céc tiéu chuan chirc danh trong Céng ty. Xay dwng ndi quy, thé
ché, ché d6 cong tac clia cac bd phan trong Coéng ty.

Xay dung cac dinh mirc lao ddng, nghién ctru ché dd tién lwong, tién thwdng, boi
duwdng déc hai, l1ap ké hoach nang lvong, tién thuwdng cho Cong ty.

Nghién ctu nhu cau cong tac va kha nang can bd dé cé ké hoach dao tao bdi dwéng
nghiép vu.

Lap ké hoach duy tu, bao tri, bdo dwéng, kiém tra, stra chiva dinh ky cling nhw dw tr
kinh phi dé bao tri, bao dwdng, kiém tra, stra chira va mua sam céc loai phwong tién,
thiét bi dung cu va tai san cb dinh thudc khéi van phong, quan ly va diéu hanh xe 6t6.
Quén ly nhan s nhw 1ap hd so theo hop déng lao déng, xay dung quy ché tuyén
dung, thuc hién ché do BHXH, BHYT, ché d6 phép, thai viéc, ky luat...hd so Iy lich va
gidy t& van thw. T chire thue hién cong tac |18 tan, tb chirc hoi nghi, lién hoan, ...

Hé tro’ dai dién Ianh dao trong viéc kiém soat, duy tu va cai tién hé théng chéat lwong.

Cac Ban Chi huy Céng Trinh

Thay méat Ban Giam déc quan ly va giam sat tryc tiép cac Cong trinh dwoc giao va
chiu trach nhiém tryc tiép véi Ban Giam déc vé moi mat ctia Cong trinh.

Chuén bj k& hoach thi cdng cho cac Cong trinh dwgc giao, gdm ca viéc quyét dinh co
cu tb chirc Ban chi huy cong trudng.

Quan ly, diéu phdi va kiém tra cac hoat ddong hang ngay tai Cong truong.

Theo dai tién trién ctia Cong trinh va xac nhan khéi lwgng cac hang muc thi cong theo
dinh ky, bao céo cho Ban lanh dao. Thwc hién cac hanh déng khéc phuc, phong ngtlra
va cai tién khi can thiét.

Thay mat Ban l&anh dao trao dbi théng tin véi khach hang, ké& ca xr ly cac y kién phan

nan hay tranh chap cta khach hang.

4. Co ciu cb dong tai thoi diém 20/11/2007

B Danh sach c6 déng nam giir trén 5% voén cb phan cua Cong ty trwéc khi niém yét
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S6 lwong
o cP CMND/ o Ty 18
AT ném gitv | S6 DKKD R B ném gitr
(CP)
Ang Bui Dinh Hung 1355000 | 023908776 | 021/272C XO VISLNGhe Tinh P.26, |, 410,
Q.Binh Thanh
Ong Bui Dinh Hai 942.000 | 024500048 | 482/10/28Y No Trang Long, P13, 16,97%
Q.Binh Thanh
Ba Vi Thi Thay 845.500 | 023908775 | °21/272C X0 Viet Nghe Tinh P.26, |15 530,
Q.Binh Thanh
Ba Nguyén Thi Héng 350.000 | 024176611 | °21/272C X0 Viet Nghé Tinh P.26, 6,31%
Q.Binh Thanh
Tong Céng ty XDCT GT 330.000 | 4106000024 127 Pinh Tién Hoang P.3 Q.Binh 5.95%
6 (Cienco 6) Thanh
Téng cong 3.822.500 68,87%

B Danh sach c6 déng sang lap va ty 1é cd phan nam giir

Cong ty dwoc thanh 1ap 2/2003 nén tinh dén thang 11/2007 Cong ty khéng con cb ddng sang

lap; phan ty 1& cb déng sang lap dworc tinh theo danh sach ¢ déng sang lap ban dau gém Ong

Bui BPinh Hwng, Bui Binh Hai va Dao Ngoc Tuén.:

Ho va tén S6 lwong CP nam Gia tri nam gitr tinh theo Ty 1¢ nam gitr
i gitr (CP) ménh gia (dong) (%)
Bui Binh Hung 1.355.000 13.550.000.000 24,41%
Bui Binh Hai 942.000 9.420.000.000 16,97%
Pao Ngoc Tuén 70.000 700.000.000 1,26%
Téng cdng 2.367.000 23.670.000.000 42,64%

Do Céng ty Cd phan Xay dwng Céng Trinh Lwong Tai dwoc thanh 1ap va hoat ddng kinh doanh

hon 4 nam nén quy dinh vé& han ché chuyén nhuong déi véi cd déng sang lap khong con hiéu

Iwce.

B Co cau sé hiru phan loai lai theo S6 theo ddi cé dong tai thoi diém 20/11/2007
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. S6 lwong CP Gia tri ndm gitr tinh .
Thanh phan ; X Ty Ié nam gilr (%)
nam gitr (CP) | theo ménh gia (dong)

C6 dong trong nwéc 5.550.000 55.500.000.000 100%

Trong do:
) 330.000 3.300.000.000 5,95%
Co6 dbng nha nwoc (Cienco 6)

Cb6 déng nwdc ngoai - - _

Téng cong 5.550.000 55.500.000.000 100,00%

Lwong Tai khéng c6 cd déng nwéc ngoai

5. Danh sach Coéng ty me va Cong ty con cta té chirc phat hanh:
5.1. Cac Cong ty me

Khéng co6

5.2. Cac Cong ty con

Khéng co

6. Hoat dong kinh doanh

6.1 Tinh hinh kinh doanh chung
Céc hoat dong vé xay duwng cta Lwong Tai dwoc thwe hién tai nhiéu tinh thanh tir TP. HCM vé
céac tinh déng bang séng Ctru Long va cac tinh phia Bac. Cac hoat déng chinh bao gém:

e Xay dwng cong trinh ha tang giao théng, d thi;

e San l4p mét bang;

e Tuw van thiét ké cong trinh;

e Cho thué xe may thi cong céng trinh;

e Cung cap hang héa.

E Xay dwng cong trinh

Pay la linh vwe hoat déng chinh clia Lwong Tai gdbm: xay dwng co s& ha tang, giao théng, thay
loi, thay dién, bwu chinh vién thdng, céng trinh ngadm, céng trinh cép thoat nudc, x& ly nwdc
thai, chat thai rén, cong trinh céng nghiép, dan dung,v.v....Lwong Tai da thanh céng trong vai
trd thau chinh & nhiéu céng trinh I&n va ndi tiéng & Thanh phd H6 Chi Minh va cac dia phuwong

khac. Pay la linh vue truyén théng va cha lwc ctia Cong ty.

E Tw van, thiét ké cac coéng trinh
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V6&i doi ngi kién tric sw, ki sw wu ti dwoc dao tao chinh quy va tich Idy kinh nghiém qua nhiéu
cong trinh 1&n, Lwong Tai c6 kha ndng cung cap céac thiét ké kién truc, két clu, cong trinh va
dién nwéc bao gdm ca tw van xay dwng cho cac dy an giao thong, thiy loi va cac cong trinh ha
tang khac.

Lwong Tai luén tim cac giadi phap t6i wu, khéng chi chu trong viéc bado dam céac chi tiéu kinh té
k§ thuat ctia cong trinh ma con ddi hdi tinh thAm my cao ciing nhw tinh kha thi cta thiét ké.

E Cac hoat dong khac
Ngoai cac hoat dong chinh trén Cong ty con tap trung phat trién cac linh vwc nhw: Kinh doanh

dia 6c, cho thué van phong, nha hang, khach san, cho thué thiét bi, xe may thi cong,....

E Bang tc"’)‘ng hop san lwong san pham/ gia tri dich vu qua cac nam 2005-2006 va 9
thang dau nam 2007

. Nam 2005 Nam 2006 9 thang dau nam 2007
Thanh phan Doanh thu Ty Doanh thu Ty Doanh thu Ty
(Pong) trong (Pong) trong (Pong) Trong |
Xay dwng cbéng
inh 22.770.561.045 | 37,6% | 40.558.500.082 | 99,7% | 12.929.036.611 | 92,03%
rin
Cho thué xe may 986.925.759 | 1,6% 135.229.089 | 0,3% 1.120.000.000 | 7,97%
Cung cép hang hoa | 36.837.562.550 | 60,8% - - - -
Téng cdng 60.595.049.354 | 100% | 40.693.729.171 | 100% | 14.049.036.611 | 100%

Nguén: Béo céo tai chinh kiém toén ndm 2005, 2006, va 9 thang dau ndm 2007

Ba hoat ddng mang lai doanh thu I&n cho Luwong Tai doé la xay dwng céng trinh, cho thué xe
may thi cdng va cung cap hang héa. Hoat déng cung cip hang hoéa cu thé 1a mua ban cat xay
dwng. Cat xay dwng Lwong Tai mua tlr cac Cong ty khai thac cat va ban lai tan cac céng trinh
xay dung va cho cac nha thau. Tuy nhién, trong ndm 2006 Lwong Tai c6 sw chuyén hwéng kinh
doanh dé tap trung ngudn lwc cho xay dwng ha tang va dau tv dia 6c nam 2007, 2008 nén hoat

déng cung cap hang héa khéng dwoc chu trong va doanh thu da gidm xudbng rd rét.

E Loi nhuan gop tirng nhém san pham/ dich vu nam 2005, 2006 va 9 thang dau nam

2007.
Pon vj: Péng
Nam 2005 Nam 2006 9 thang dau nam 2007
Khoan muc Y Y
: Gia tri ¢ Ty Gia tri Ty Gia tri Ty trong
rong trong

Xay dwng cbéng

trinh 369.125.425 | 30,3% | 4.599.723.369 | 99,8% | 2.064.700.591 | 73,8%

Cho thué xe may 674.720.974 | 55,4% 9.295.950 | 0,2% 732.428.934 | 26,2%
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Cung cép hang hoa

173.950.608

14,3%

Téng lgi nhuan

1.217.801.007

100,00%

4.609.019.319

100,00%

2.797.129.525

100,00%

Nguén: Béo céo tai chinh 2005, 2006, va 9 thang dau ndm 2007

B Loi nhuan rong tirng nhém san pham/ dich vu nam 2005, 2006 va 9 thang dau ndm

2007.
Don vi: Ddng
Nam 2005 Nam 2006 9 thang dau nam 2007
Kh ~ > >
SR Gia tri o Gia tri Ty Gia tri Ty trong
rong trong

Xay dwng cong trinh 176.508.894 60,8% | 601.486.190 99,7% 1.047.227.698 84,8%
Cho thué xe may 4.644.971 1,6% 1.809.888 0,3% 187.710.625 15,2%

Cung cép hang hoa 109.156.816 37,6% - - - -
Tong lgi nhuan 290.310.681 | 100,00% | 603.296.078 | 100,00% | 1.234.938.323(*) | 100,00%

Ngudn: Béo céo tai chinh 2005, 2006, va 9 thang dau ndm 2007

Loi nhuén rong 9 théng déu ndm 2007 duoc tam tinh véi mire thué thu nhép doanh nghiép Ia

28%. Loi nhudn sau thué sé duoc bao céo chinh xéc ngay sau khi c6 quyét toén thué vao cudi

nam 2007.

6.2 Nguyén vat liéu

E Nguén nguyén vat liéu

Ngudn nguyén vat liéu cho xay dwng cong trinh cla Lwong Tai cht yéu dwoc cung cap ti cac

nha cung cap ndi dia. Cac vat liéu chinh nhw xi méng, sét thép, cat da xay dwng, son, gach xay

dwng, béténg, vat tw dién nwéc, trang tri ndi that.

E M6t sé nha cung cap chinh cia Lwong Tai nhw sau:

Stt

Nguyén vat liéu

Nha cung cép

1 Cat xay dwng

Coéng ty C6 phan DV VT TM & XD Thanh Dat, Céng ty
Thién Phuc, Cong ty TNHH XD SX KD XNK Thu cong my
nghé Cuwong Thinh — Nam Binh, Céng ty Cé phdn TM DV
Anh Diing, Céng ty TM XD & SX Hoang Nga, DNTN Thai
Trwéng Thinh, Céng ty TNHH Xay dwng Tién Phong,
DNTN V&n Puwoc, Cong ty TNHH C&A, Coéng ty C6 phan
Clru Long Mekong, Céng ty TNHH XD Quang Phong,
Céng ty Gia Khwong...vv
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2 | baxay dyng

Céng ty TNHH TM DV & XNK Trang Thao Trang, Céng ty
c6 phan DV VT TM & XD Thanh Dat, Céng ty Héa An,
Cobng ty Thién Phuc....vv

3 | Gach cac loai

Céng ty gach Béng Nai, Céng ty gach Long Binh, Céng ty

gach Tan Uyén ....vv

4 | Béténg

Coéng ty TNHH Thwong mai Tra My, Coéng ty c6 phan
Héng Ha — Long An, Céng ty ¢ phan Dau tw Thwong mai
Sai Gon (SMC), Cbéng ty xay dwng Lé Phan, Cong ty bé
téng Hai Au, Cong ty bé tdng Sai Gon, Céng ty bé téng
Hoa Cam, Cong ty bé téng SMC, Céng ty bé téng Hong

Ha ....vv

5 | Xi mang

Coéng ty Vat tv xady dwng, Cong ty TNHH Hung Cuwéng,
Cobng ty xi mang Ha Tién, Céng ty TNHH Hoda Phat ...vv

6 | Thép xay dwng

Coéng ty Vat tv xady dwng, Cong ty TNHH Hung Cuwéng,
Cong ty TNHH Hoa Phat, Cong ty C6 phan DPau tw
Thwong mai Sai Gon (SMC), Coéng ty cb phan Kim khi

mién Trung ...vv

B Sw 6n dinh ctia nguén nguyén vat liéu

Hién nay, nguén nguyén vat liéu xay dwng & Viét Nam kha 6n dinh. Viét Nam khong chi da dap

ng dwoc phan I6n nhu cau trong nwéc ma con tdng nhanh kim ngach xuét khau vat liéu xay

dwng trong nhirtng nam gan day. Theo B6 xay dwng, Xuat nhap khau vat liéu xay dwng ndm

2006 c6 tang trwdng l&n vé khéi lwong va kim ngach xuéat khau so véi ndm 2005. So véi ndm
2005 kim ngach xuét khau vat lieu xay dwng (VLXD) tang 204,9%, trong d6 xuét khau thay tinh
tang manh nhét gap 8,85 Ian, gach gébm &p lat tang 12%, st vé sinh tdng 57%, da xay dung

tang 62%.
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B Kim ngach xuat khau cua cac loai VLXD Viét Nam 2006.

Pon vj: USD

TT | Vatliéu xay dwng Kim ngach xuét khau
1 )((Séaycgu(:ir;])glét caramic, gach granit va cac chiing loai gém 53.516.658
2 S vé sinh 28.313.780
3 Thay tinh xay dwng 88.527.521
4 Da xay dwng tw nhién va nhan tao 60.735.760
5 Gach chiu Itra 542.949
Cong 231.636.949

Nguén: B6 Xay dung, 2007

Tuy nhién van c6 nguy co bién déng vi mét sé lwong Ién cac nguyén vat liéu phuc vu cho
nganh xay dwng phai nhap khau tir thi trwdng cac nwéc. Thij trwdng dia 6¢ va mang xay dwng
phuc héi trong 2 nam gan day tao ra mrc cau cao cho nguyén vat liéu xay dwng; bén canh dé
ciing thic day nganh san xuét vat liéu xay dwng trong nwéc phat trién manh mé gép phan cung
cap cac mat hang vat liéu xay dwng ngay cang phong phu hon, da dang hon, tinh 6n dinh kha
cao, v&i nhirng thwong hiéu cé uy tin nhw Gach ngéi Pong Nai, Nhém kinh Quan Pat, Kién
Qudc, S& Thién Thanh...

Lwong Tai duy tri viec danh gia va danh gia lai nha cung &rng dwa ho vao danh sach cac nha
cung &ng dwoc phé duyét va thuc hién viéc ky két hop ddng hay hop déng nguyén téc véi ho,
cung cép day du théng tin cho ho, va thuc hién viéc thanh toan dung han, gitp ho an tam hon

trong viéc thuc hién cung cip 6n dinh cho Lwong Tai.
E Ké hoach va bién phap cha déng nguén nguyén vat liéu

Dé dap (rng ngudn vat liéu én dinh cho viéc thi céng cac cdng trinh dung tién dod véi chat lvong
cao nhat, Luwong Tai da ky hop déng nguyén téc véi khodng 50 nha cung cép chién luvgc. Day
la nhivng ddi tac kinh doanh danh wu tién va cam két nguén dau vao cho Céng ty trong moi
trwdng hop. Bén canh do, Lwong Tai chuan bi danh sach khoang 200 nha cung cip khac trén
co s& tim hiéu, danh gia nang lwc v& ngudn hang tir sat thép, may méc dén cac loai vat liéu xay
dwng khac.

Bén canh dé, cung v&i xu thé hodi nhap sau hon vao nén kinh té thé gi¢i, Lwong Tai c6 nhiéu co
hoi hon dé tiép can véi ngudn nguyén liéu tir nwdc ngoai cé chét lwong cao va gia ca canh

tranh.
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Hang nam, Cong ty giri nhan vién tham gia hdi chg nguyén vat liéu xay dwng cong trinh va may
mac thi cong codng trinh & nwéc ngoai. Cong ty ludn wu tién cho viéc chi ddng ngudn vat liéu va

ludn cung cap cho khach hang nhirng sdn pham hién dai nhét.
E Anh hwéng cua gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, Igi nhuan

Sw bién déng gia ca nguyén vat liéu theo chiéu huwéng gia tang trong thoi gian ngan, sé lam
cho kinh phi dau tw clia cac chd dau tw tdng theo. Didu nay cé thé lam cho sb Iwong va qui mo
cac dy an dau tw gidm xudng, anh hwéng dén doanh sb ctia nganh xay dwng néi chung va cta
Lwong Tai noi riéng.

Chi phi xay dwng chiu nhiéu anh huwéng béi sw bién déng gia ca vat liéu xay dwng nhw sat thép,
Xi mang,..... khi gia ca vat liéu xay dwng tdng dot bién sé nhanh choéng tac déng dén gia ca cac
yéu t6 dau vao clia Cong ty, day chi phi 1&n cao dbi véi nhivng hop dong thi cong dai han da ky,
diéu nay co thé gay anh hwéng dén loi nhuan ctia Céng ty. Cu thé, cac codng trinh xay dwng
cla Cong ty da dwoc ky va cé thdi gian thi cong kéo dai, trong khi dé gia nguyén liéu diu vao
lién tuc tang manh. Vi du: dau ndm 2007, gia thép xay dwng tang 600 dén 800 ddng/kg twong
trng khoadng 10% va mrc gia xi mang ciing tang khoang 3%. Tang gia vat liéu thi cong cong

trinh s& day chi phi 1&n va lgi nhuan sé gidm sut dang ké.

6.3 Chi phi san xuat
Ty trong cac khoan muc chi phi ciia Céng ty so v&i doanh thu thuan cung cap hang héa va dich

vu theo bang sau:

Pon vi: Béng

Nam 2005 Nam 2006 9 thang dau nam 2007
Thanh phan
o e e

Gié tri oo S ] % DTT G % DTT

Gia vén hang ban 59.377.248.347 | 97,99 36.084.709.852 | gg,67 | 11.251.907.086 80,09
Chi phi ban hang - - - - - -
Chi phi tai chinh 282.545238 | 0,47 257.695.856 0,63 173.587.776 1,24
Chi phi QLDN 571.199.015 | 0,94 3.419.359.564 8,40 | 1.374.162.025 9,78
Chi phi khac 6 0,00 435.793.984 1,07 697.428.570 4,96
Téng 60.230.992.606 | 99,40 40.197.559.256 | 98,77 | 13.497.085.457 | 96,07

Nguén: Béo cdo Tai chinh 2005, 2006, va 9 thang dau ndm 2007.

e Gia vdn hang ban: ty trong gia vén hang ban trong doanh thu thuan doéng vai trd chd yéu
va & mirc 97,99% ndm 2005. Gia vdn hang ban gidm kha rd rét trong ndm 2006, chi
chiém 88,67% doanh thu thuan , gidm khoang 10% so v&i ndm 2005, do doanh nghiép
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chuyén hwéng tir kinh doanh thwong mai (cat xay dwng) sang tap trung cho mang xay |&p
cong trinh. Dac biét, 9 thang dau nam 2007, gia vdn hang ban chi chiém khodng 80,09%
doanh thu thuan.

Chi phi tai chinh: cé xu huwéng tang dan tir 0,47% doanh thu thudn ndm 2005 1&n 0,63%
trong ndm 2006 chu yéu |a thanh toan cac khoan lai vay ngan hang. Tuy nhién, ty trong
nay cling khéng dang ké. Trong twong lai, viéc Lwong Tai thwe hién nhiéu dw an I1én can
huy déng bén ngoai nhiéu thi chi phi nay tang lén la tat yéu. Cu thé, trong 9 thang dau
nam 2007, chi phi tai chinh tang 1&n 1,24% doanh thu thuan, xét vé gia tri tuyét dbi la kha
nhd cé gia tri 1a 173,6 triéu ddng. Nhin chung, chi phi tai chinh cla Cong ty 1a kha thap,
Céng ty chwa st dung nhiéu dén ngudn vén vay ciia cac td chire tin dung; chi yéu st
dung vén tw cé va ngudn vén dbi trng clia bén B trong cac dw an xay duwng.

Chi phi quan ly doanh nghiép: chi phi nay tang lén dang ké tir 0,94% so v&i doanh thu
thuan ndm 2005 I1&n 8,4% nd&m 2006 va chiém 9,78% trong 9 thang dau ndm 2007. Xét vé
gia tri tuyét déi 1a & mwre 1,37 ty déng (bang 40,2% so v&i chi phi quan ly doanh nghiép
clia nam 2006), nguyé&n nhan la trong ndm 2006 Lwong Tai mua thém tai san cb dinh nén
trich khau hao téng. Ty 1& nay sé& dwoc diéu chinh & mdc hop ly vao giai doan cubi nam

khi doanh thu cac dw an cong trinh xay dwng dwoc két chuyén vé.

6.4 Trinh d6 cong nghé

Lwong Tai la mot doanh nghiép da trwdng thanh tir nén tdng mét don vi thi cong cong trinh. T

dau, Luwong Tai da tich Ity dwoc rat nhiéu kinh nghiém quy bau, dac biét 1a bi quyét cong nghé

thi cdng cac cdng trinh ha tAng phirc tap.

Cong ty da ap dung rat nhiéu cong nghé tién tién trong lanh vuc thi cong xay dwng va chirng té

khd nang qua rat nhidu cong trinh chat lwong cao® ma LUONG TAI da tham gia. Hién nay

LUONG TAI da ndm rat vitng cac cdng nghé xay dwng va cac may moc thiét bj thi cong cong

trinh nhw sau:

E Mot s6 may moéc thiét bj thi cong céng trinh

TT

: Sé Nwéc
Tén thiét bj Tinh nang ky thuat Lk
lwong san xuat

I. Thiét bij thi céng déng ha coc van BTCT dw (rng lwc

Can truc banh xich Can c4u Kobelco P&H 5055, strc nang 55 o
1 ' 2 P Nhat ban
hiéu Kobelco P&H tan, tam voi 27m
2 Xem Muc 6.9
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5055

Can CAu banh xich

Can c4u IHI CCH 500-1, strc nang 50 tan,

S206096

. Nhat ban
IHI CCH 500 -1 tam voi 27m
Bua rung 90 kw hiéu Bua rung 90Kw, N*m= 490; Kg*cm= 5000; .
Nhat ban
Tomen (Hz [cpm]) = 18 [1.100]; Kg = 6.600
May bom cat nwéc May bom cat nwéc ap lwe cao SJ-300E;
ap lwc cao déng co 310PS/2000rpm; Pump= 14.7Mpa Nhat ban
Diesel 350HP (150kg/cm?); 920Lit/min.
May phat dién MITSUBISHI, Model:
May phat dién 8DC9, déng co Diesel MITSUBISHI cong Nhat b
. . at ban
MITSUBISHI suat 300KVA, toc dé quay 1.500v/p, dién
thé 220V-380V
II. Thiét bi thi cong déng coc cat, giéng cat.
Can tryc banh xich L
. Can cau Kobelco P&H 5055, strc nang 55
hiéu Kobelco P&H , Nhat ban
tan, gian trwgt chuyén dung 27m
5055
Can C4u banh xich Can c4u IHI CCH 500-1, strc nang 50 tan,
Nhat ban
IHI CCH 500 -1 gian trwot chuyén dung 27m
Bua rung 90 kw hiéu Bua rung 90Kw, N*m= 490; Kg*cm= 5000;
Nhat ban
Tomen (Hz [ecpm]) = 18 [1.100]; Kg = 6.600
May phat dién MITSUBISHI, Model:
May phat dién 8DC9, déng co Diesel MITSUBISHI cong Nhat b
. . at ban
MITSUBISHI suat 300KVA, toc dé quay 1.500v/p, dién
thé 220v-380v
lll. Thiét bi thi céng dwéng
Xe lu tinh 3 banh st .
. Xe lu tinh 3 banh sat hiéu Dongphong Trung
hiéu Dongphong i )
S206096; 10-15tan Quoc
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Xe lu tinh 3 banh sat

Xe lu tinh 3 banh sat hiéu Sakai TS9; 10-

2 ) Nhat Ban
hiéu Sakai TS9 12tan
Xe lu 2 banh sét 8 s
3 ) Xe lu 2 banh sat 8 tan Sakai Nhat Ban
tan Sakai
A Xe lu rung 2 cau hiéu Xe lu rung 2 cau hiéu Dynapac; chan clru; .
) e
Dynapac 12-24 tan
5 Xe lu rung 2 cau hiéu Xe lu rung 2 cau hiéu Bomag; chan ciru; .
. tre
Bomag 12-24 tan
5 Xe lu rung 2 cau hiéu Xe lu rung 2 cau hiéu Amannac; chan .
] tre
Amannac 110 clru; 12-24 tan
. Xe lu rung 2 cau hiéu Xe lu rung 2 cau hiéu Vibromax; chan Bi
; trc
Vibromax clru; 12-24 tan
Xe lu rung 2 cau hiéu Xe lu rung 2 cau hiéu Komatsu; chan ctru; .
8 i Nhat ban
Komatsu 12-24 tan
Xe may dao banh Xe dao banh xich Caterpillar, dung tich .
9 _ X _ Hoa Ky
xich Caterpillar gau 0,75m3, tam v&i dao 7,5m
Xe may dao banh Xe may dao banh xich Komatsu PC400,
10 . Nhat Ban
xich Komatsu PC400 dung tich gau 1,6m3, tam véi dao 9,5m
Xe ban Caterpillar _ )
11 14F Xe ban Caterpillar 14F, céng suat 140CV Hoa Ky
Xe lu rung 2 banh st Xe lu rung 2 banh sét hiéu Sakai, ddm bé
12 ) Nhat ban
hiéu Sakai tébng nhwa néng, hai banh lai, 12 tan
Xe lu lang 16 banh 16p hiéu Sakai, ddm
Xe lu lang 16 banh 5 5 .
13 |, . _ lang mat, 1én ép chat bé tong nhwya ndng, | Nhat ban
I0p hiéu Sakai )
16 tan
Xe trai hon hop bé .
Xe trai hon hop bé tdbng nhya nong R
14 | tbng nhwa nong Nhat ban

Mitsubishi MF 454

Mitsubishi MF 454, 400 tan/h, 2.5m-5.5m
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Xe trai hdn hop bé

Xe trai hdn hop bé tdng nhua néng

15 | tbng nhwa néng 1 ) Duc
Demax DF 120C, 600 tan/h, 3.5m-7.5m
Demax DF 120C
Xe twdi nwde hiéu Xe twéi nwéc hiéu Kamaz, dung tich bdn
16 2 Nga
Kamaz 12.000,0 lit
Xe twéi nhya ty déng hiéu Matsenza, 12
Xe twdi nhya tw . X
17 _ 1 tan, diéu chinh ty dong ttr 0,3kg/m2 — Italia
ddng hiéu Matsenza
6,0kg/m2
IV. Thiét bij thi cong c6ng, ham
Xe may dao banh Xe may dao banh xich Caterpillar, dung
1 2 R Hoa Ky
xich Caterpillar tich gau 0,75m3, tam v¢&i dao 7,5m
Xe may dao banh Xe may dao banh xich Komatsu PC400, X
2 2 . Nhat Ban
xich Komatsu PC400 dung tich gau 1,6m3, tam v&i dao 9,5m
Xe may dong cw
Xe may dong clr Larsen banh xich
3 | Larsen banh xich 2 R Nhat Ban
Komatsu PC400, tam vé&i dong 12,5m
Komatsu PC400
Bua rung thuy luc ) X ) . .
4 2 Bua rung thuy Iwc dong ctv Larsen, 90HP | Nhat Ban
déng cr Larsen
5 | Ctr Larsen 400 Cur Larsen 400, 2.500,0 tan Han Quéc
V. Thiét bj thi cong do dac
May toan dac dién tt _ L X
1 3 May toan dac dién ti Nikon DTM Nhat Ban
Nikon DTM
May thly chuén . . .
2 16 May thuy chuan AE7C Nhat Ban
AE7C

B Cong nghé thi cong cac cong trinh ky thuat

Thi cong cac bé x& ly nwéc thai cé quy mé 1én

Thi céng cac cong trinh ky thuat phirc tap nhw tram dién, tram bom, bé nwéc ngdm... c6

quy mo Ién

7
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e Thicong bai chén 1ap rac hop vé sinh va x Iy rac

E Gi&i thiéu quy trinh cung cap dich vu
Quy trinh cung cép dich vu xay dwng cong trinh ctia Lwong Tai bao gdm mét sé buwdc dwoc md
ta chi tiét trong so' dd sau. Cac buéc tr khi nhan thdng tin dén khi két thic gém:

» Nhan théng tin vé nhu ciu ctia chl dau tw (cong trinh)

Khao sat nang Iwc ndi bd, danh gia tinh hinh thj trwong
Lap phwong an dw thau (néu kha thi)
Tham gia d4u thau
Ky hop ddng thi cong (néu tring thau)
Giao khoan néi bd (phan bb cong viéc ké ca chon thau phu)
Lap phwong an va tién do thi céng
Tién hanh xay 1ap
Tién hanh nghiém thu céng trinh
Hoan céng va quyét toan cong trinh
Bao hanh stra chiva (néu co)

Thanh ly hop déong

vV ¥V ¥V ¥V ¥V ¥V V V V V V V

Thuwe hién cac dich vu bao hanh, bao dwéng sau thanh Iy (néu cd)
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Goi thau
TGD Céng ty Nhu cau XD, Kha
Phong KH — KT Khio st ) nang dap trng
Pon vij thi cong \do sat, xem
xét nang lwc
a (_rdemse )
Phong KH — KT E (+)
D i thi c6 < ~ N X HoO so’ nang lwc
on vi thi cong %_ Lap phwong an dw thau Phwong ér! thi céng
= Dw toan thau
(&
TGb, TC — KT
Phong KH - KT
AT Tham dw (-)
b h k -
on vi thi cong d4u thau
Phong KH - KT , N
Phong TC — KT > Ky hop dong
theo doi ke
TGD Cong ty
Phong KH - KT v
Phong TC — KT Giao khoan ndi bd
Pon vi thi cong
Pon vi thi céng v T6 chirc b may thi céng
Phong KH - DA Lap phwong an thi céng va tién Tién do, bién phap thicong
Phéng TC - KT dé thi céng IKe hoach von, vat tw, thiet bi, nhan
wc
Yéu cau vat tw
Phong TC — KT v
?;0"9 vat tw - Nhap vat tw, thiét bi
Pon vij thi cong
\ 4
Don vi thi cong > Thwe hién xay lap <
Phong KH - KT (-)
Pon vi thi cong
Kiém tra nghiém thu cung
bén chua dau tw
Pon vi thi cong (+)
Phong KH - KT Lap ban vé hoan céng, quyét Bién ban nghiém thu va
toan hd so hoan céng
Pon vi thi céng A
Phong KH — KT Bao hanh, stra chira
T.Giam déc v
Phong TC - KT Thanh Iy hop déng
Phong KH - KT
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6.5 Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi
V6&i xu hwéng mé rong va phat trién hoat déng san xuét kinh doanh thi hoat déng nghién ctru
va phat trién cac san phdm méi dwoc xem & mét trong cac hoat ddng khoa hoc céng nghé

mang tinh chién lwgc trong viéc khai pha thi triwdng clia Cong ty.

Lwong Tai ddy manh hoat déng nghién clu va phat trién san phdm méi nham da dang hoa

dong san phdm, mé rong thi trwdng trong twong lai.

Lwong Tai tham vong tré thanh moét Céng ty hoat déng da nganh trong nhiéu linh vwc khac
nhau. Chinh vi vay hoat ddng nghién cru cac san pham va dich vu luén dwoc ddy manh. Ngoai
viéc cung cap dich vu thi cong cong trinh truyén théng, Lwong Tai dang trién khai viec mé rong
ra cac loai hinh dich vu nhw tién hanh nghién clru san xuét cac loai vat liéu xay dwng méi nhw
bé téng nhe. Bén canh d6, Lwong Tai dang mé réng sang hoat ddng kinh doanh b4t dong san,

kinh doanh cho thué van phong, kinh doanh Khu du lich.

6.6 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/ dich vu
Chét lwong san pham ludn l1a yéu té then chét trong sy thanh cong ctia Lwong Tai. Toan thé
can bod nhan vién Lwong Tai cam két cung cép dich vu khach hang véi chét lwong tét nhéat, cu
thé:

e Thyc hién thi cong cong trinh ding han, an toan véi chat lwgng cao nhéat.
e Thwdng xuyén ra soat va cai tién quy trinh nghiép vu, nang cao chat lwgng nguén luc thi
céng cong trinh, hoat ddng tac nghiép véi chudn muc cao nhét.

e Trién khai ap dung hé théng quan ly chat lwong 1ISO 9001:2000.

Céc phong ban lién quan thwc hién viéc quan ly chat lwong & tt ca cac quy trinh cdng viéc.
Phong ddm bado chét lwong co trach nhiém xay dwng cac quy chuan vé chat lwong ciing nhw

viéc kiém soat cac cong viéc lién quan dén quan ly chat lwong.

6.7 Hoat dong Marketing

Mac du méi chinh thirc thanh Iap nam 2003, nhung thwong hiéu Luwong Tai da dwoc nhiéu
ngwoi trong nganh xay dwng néi chung va xay dwng céng trinh giao thédng néi riéng biét dén
théng qua cac cong trinh cé tén tudi nhw Pwdng HS Chi Minh, Khu céng nghiép Cai Mép, ....
Diéu nay c6 dwoc la nhe sw két hop chat ché gitra chat lwong cong trinh, uy tin thi cong va mot
chién lwoc Marketing hiéu qua, cu thé:

a. Thj trwdng muc tiéu

Hang muc coéng trinh Lwong Tai thi cong bao gdm cac cong trinh ha tang ky thuat, cac cong
trinh xay dwng cdng nghiép va dan dung nén dbi twong khach hang muc tiéu gdm nhirng nhém

nhw sau:
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e Cac ban quan ly dw an tlr cdp trung wong dén dia phwong cla cac tinh thanh trén ca
nwoc.
e Céc chi dau tw Ion vé xay dwng dan dung céng nghiép va ha tang ky thuat trong va ngoai
nwoc.
e Cac don vi tw van thiét ké cong trinh trong va ngoai nwéc.
e Vacéac Cong ty thi cong ha tAng Ién trong nwé'c nham phdi hop va tré thanh nha thau th
cap ctia mot sb cong trinh 1&n.
b. Chinh sach gia ca
Lwong Tai ap dung chinh sach gia linh hoat cho tirng dbi twong khach hang va tuy diéu kién
c6ng trinh cling nhw tinh hinh thj trwéng nhwng ludn dam bdo nguyén tac chat lwong cong trinh
la van dé sdng con clia doanh nghiép. Cong ty khéng canh tranh bang cach giam gia ma cung
cap thém cho chi dau tw cac dich vu bd sung, vi du: mdt sb cong trinh Lwong Tai cung cép

mién phi dich vu tw van thiét ké.

c. Chinh sach khuéch trwong
e Dang quang cao trén mot sb tap chi chuyén nganh trén ca nuéec.
e Treo bang role trén cac cbng trinh thi cong.
e Tham gia hdi cho trién 1am vé xay dwng Vietbuild hang ndm.
o K&t hop muc tiéu quang ba va trach nhiém doanh nghiép déi v&i xa hoi, hang nam Céng
ty tham gia tai tro cac dy an cong ddng Gng hd quy giup d& nguoi nghéo, xay nha tinh

nghia, tang bao sinh vién.
Bén canh d6, Céng ty ludn chu trong dén viéc xay dwng hinh &nh qua cac codng cu sau:

e Hé thdéng van phong Céng ty: Luwong Tai trang bi mét hé thdng van phong lam viéc
chuyén nghiép két hop chét ché gitra mau sic, kiéu dang.

e Nhan vién duoc trang bi ddng phuc day da va lich sw.

e Hé thdng hd tro thong tin nhw catalogue, website... chira dwng day da théng tin.

6.8 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo clia Cong ty:

Vworn lén tam cao
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6.9 Cac hop dong dang thwe hién va da dwoc ky két
B Cac hop dong tiéu biéu da thwe hién

TEN CONG TRINH HANG MUC THO' GIAN (thang) | >3
Biét thi Thu Hwong | Xay nha biét thu 04/2003-08/2004 2,7

Thi cong dao dép nén 6
Khu xt ly rac Go Cat | chén lap rac — nang cap chat | 09/2004-11/2005 11,4

lwong cong trinh x& ly rac

. _ | XD hé chén lap rac va bé xt
KhuxlyracCaChi | 01/2005-02/2007 60,2
ly nwéece rirac

Puwong H6 Chi Minh Thi cong dwong 06/2003-07/2004 16,4

X& ly cat nén dwong, XD
dwdng, cac han muc céng 03/2004-12/2006 75,6
trinh BTCT lién quan

Tuyén tranh Vinh

bién

BoO ké séng Trwdng

_ bé ke sbéng 04/2005-12/2005 9,35
Giang
Dw An KCN Cai Mép | San nén, xay dwng ha tang 04/2005-03/2007 50,7
Dw an DT 741 Thi cong mé rong DT 741 01/2006-12/2006 10,6

Ngoai cac hop dong cung cap hang hoa Lwong Tai da ky két tai quy 1V/2007 con cé cac hop
dong dang thi céng

E Cac hop dong dang thi cong

TEN CONG TRINH SO HOP DONG T'}'ﬁ;ﬁ;?" GIA TRI (ty déng)
Céng trinh Cau Gié- )
HD s6: 123/HD-XL/2006 | 12/2006-12/2009 150,3
Ninh Binh
Céng trinh Céng an )
) HD s6:24/HDKT(2006) 11/2005-12/2007 12,966
Can Tho
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Cong trinh thoat nwéc | HD sb: 443/HD-
08/2005-09/2007 30,1
Hwong L6 2 KQLGTDT.1
7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong 2 ndm gan nhat

7.1 Tém tat moét sé chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty trong 2 nam

gan nhét
Don vj tinh: dbng
Chi tiéu 2005 2006 73:2:19 9:21“30‘357“

Téng gia tri tai san 43.650.938.324 | 37.124.191.702 15% | 96.440.777.400
Doanh thu thuan 60.595.049.354 | 40.693.729.171 -33% | 14.049.036.611
klcr’] ih”(;‘g’f:ht“’ hoat dong 402.300.194 |  980.797.993 144% | 1.319.156.674
Loi nhuan khac 909.085 | (142.886.773) 396.035.441
Loi nhuan truéc thué 403.209.279 |  837.911.220 108% | 1.715.192.115
Loi nhuan sau thué 290.310.681 603.296.078 108% | 1.234.938.323(*)
Thu nhap méi cb phan (%) 85,45
Ty I& cb tirc (%) 1,72

Nguén: Bao cao Tai cbinh 2005, 2006, va 9 théng,déu,ném 2007.

(*) Loi nhuén sau thué duwoc tam tinh véi mare thué suat 28%.

7.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh nam 2006 ctia Cong ty
Nhin chung, hoat ddng kinh doanh ctia Lwong Tai cé nhitng bién déng nhin kha rd qua cac chi

tiéu doanh thu, lgi nhuan va tai san.

Trong nam 2006, tdng tai san cta Lwong Tai giam 15% so vé&i 2005 nguyén nhan |a hang ton

kho da giam tir hon 19 ty ndm 2005 xudng con hon 5,5 ty trong nam 2006

Vé chi tiéu doanh thu thuan, da cé sw sut gidm trong ndm 2006 so v&i nam 2005. Trong nam
2005, Lwong Tai cé hoat dong trong mang cung cip hang héa. Tuy nhién, trong nam 2006
Lwong Tai da tap trung vao mang xay lap, khdng con hoat ddng cung cap hang héa nén doanh
thu thuan gidm. Mat khac, déi véi nghanh xay dwng thi gia vén hang ban thap hon véi nghanh
cung cap hang héa. Vi vay, chi tiéu lgi nhuan sau thué trong nam 2006 tang so v&i nam 2005
va s gia tang vé chi tiéu nay van con duy tri trong 9 thang dau nam 2007, dac biét |a trong thoi
gian nay, Lwong Tai da bat dau co loi nhuan t nhivng céng trinh I1&n nhu: céng trinh Cau Gié -
Ninh Binh, céng trinh Céng an Can Tho, c¢éng trinh thoat nwéc Huwong 16 2.
E  Thuan loi:
e Maéc du doanh thu thyc hién dwoc nam 2006 clia Lwong Tai thdp hon ndm 2005 rat nhiéu

nhwng lgi nhuan nam 2006 lai ting dang ké so v&i nam 2005 nhér Cong ty da ap dung cac
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bién phap quan ly chi phi hiéu qua. Day cé thé néi la bwdc tién bd trong hoat ddng quan ly
cua Lwong Tai.

e Luwong Tai cé luc lwong lao dong dbi dao, dac biét 14 ddi ngl k§ sw cé trinh dd cao. Bén
canh d6, Lwong Tai luén khuyén khich nguwoi lao dong tdng cwdng sang tao, cai tién, ap

dung cbng nghé hién dai trong kinh doanh.

F Kho khan

e Trwéc hét phai ndi dén kho khan tlr dac thu trong nganh xay dwng cdng trinh. Cac cong
trinh xay dwng d&c biét 14 cong trinh ha tang thwdng can lwong vén ban dau I6n, qué trinh
thi cdng kéo dai, nén kha nang huy déng ciing nhw chi phi vén tang 1én dang ké, diéu nay
it nhiéu &nh hwéng dén cong viéc kinh doanh va vi vay anh hwéng dén loi nhuan cia
Cobng ty.

e Thoi tiét thay ddi nhiéu gay ra mwa I I&n d& anh hwéng rat nhidu dén tién do thi cong cac
cbng trinh ma Lwong Tai thi cong.

e Chi phi dau vao tang cao, dac biét la sat thép, xang dau, chi phi nhan céng... Truwéc tinh
hinh d6 Céng ty da ap dung cac bién phap gidm thiéu chi phi nhw ap dung nhirng bién
phap thi cdng méi, tién tién nham gidm thiéu chi phi nguyén vat liéu, rat ngan thoi gian thi
coéng; day manh co gidi hda mot sd cdng doan xay dwng dé ting hiéu qué hoat dong kinh

doanh.
8. Vi thé Céng ty trong nganh

8.1 Vi thé cuia Céng ty trong nganh

M&c du méi hoat dong duéi tén Lwong Tai tir 2003, Cong ty da xac lap dwoc mét vi tri dang ké
trong nganh xay dwng cong trinh. Lwong Tai la doanh nghiép c6 strc canh tranh va hoat dong
kha hiéu qua. Xét trén géc dd doanh thu, 9 thang dau ndm 2007, Lwong Tai dat 14 ty déng
doanh thu (twong dwong 9,5% ké hoach doanh thu c& ndm 2007), tuy nhién day |a d&c thu hoat
dong clia nganh xay dwng, doanh thu dwoc két chuyén vao quy IV hang ndm (riéng dy an Cau
Gié - Ninh Binh c6 gia tri hop déng la 150 ty ddng dwoc trién khai trong 3 ndm), do vay Coéng ty

dy kién van dam bao dwoc mirc doanh thu nhw da ké hoach dé ra.

B Vé uytin
Trong nganh xay dwng coéng trinh, Lwong Tai la mét trong nhirng Cong ty cé uy tin trén thi
trwong. Thuwong hiéu Luwong Tai (Lutaco) dwoc biét dén rong rai tv mot sb cong trinh tiéu biéu
doi hdi chat lwong, do an toan, va cac tiéu chuén ky thuat khat khe. Cac cong trinh bao gém:
DPuwdng H6 Chi Minh (doan Quéng Binh), Khu x& ly rac Ct Chi, Tuyén tranh Vinh Dién, Cau Gié
Ninh Binh,...
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Sw hé tro clia Tdng Coéng ty Xay dwng céng trinh giao théng 6 (CIENCO 6) la rat quan trong
trong viéc nang cao chét lwong thi cdng, kj thuat cdng nhan, thwong hiéu ctia Cong ty va viéc

lién doanh, lién két tham gia vao cac dy an Ién do CIENCO 6 lam chi dau tw.
Céng trinh tiéu biéu: Dw én dwong cao téc Cau Gié - Ninh Binh

Tham gia thi céng g6i thau s6 5 (Km 238+200 — Km 248+000)

Gia tri hop ddng: 150.380.040.591 ddng

Thoi gian thyee hién: 3 nam

Cong ty Xay dwng Coéng trinh Lwong Taida bat dau trién khai dw an nay ngay tir ddu nam 2007,

s6 lwong nhan céng sir dung cho dw &n nay 1a 160 — 180 céng nhan.

E Vé nhan lwc
Lwong Tai véi doi ngii khodng 150 can bo k§ sw cong trinh cé nhiéu kinh nghiép la moét tap thé
virng manh, c6 nhiéu hoai bdo va tham vong xay dwng nhirng cong trinh to I&n. Lanh dao Céng
ty cling a can bd chi chét ciia Doi thi cdng co gidi ra ddi tir 1987 14 tién than ctia Cong ty Xay
dwng Céng trinh Luwong Taingay nay. Nhe d6, Lwong Tai c6 méi quan hé sau réng véi cac dbi
tac khach hang lén, cac nha cung clp vat liéu, nha thadu phu ciing nhw véi chinh quyén dia
phwong. Doi ngi ki sw Céng ty da dworc trui rén qua nhiéu cong trinh, tai nhiéu vang khac nhau
cta Viét Nam, c6 tinh than cau thi hoc hdi va ndm béat nhirng giai phap thi cdng tién tién va hiéu

qua.

Chinh sach nhan sy cta Lwong Tai la wu tién phat trién nguén nhan lwc nham ting cwong
nang lwc canh tranh trong nganh. Kém theo la ché do dai ngd tét, ngay cang cé nhiéu nhan sy
c6 trinh dé cao va kinh nghiém thyc tién day dan vé dau quéan cho Lwong Tai. Viéc tham gia thi
trwdng chirng khoan cta Lwong Tai cling huwéng dén viéc xay dwng mét chinh sach dai ngod
nhan tai gén lién vé&i cb phiéu Cong ty.

Sw két hop gitra bé day kinh nghiém cla lanh dao Lwong Tai, ddi ngli nhan sw c6 kinh nghiém,
nhiét huyét va chinh sach thu hat ngudn nhan lwc sé la loi thé vwot troi cia Lwong Tai so voi

céac dbi thi canh tranh trong nganh xay dwng céng trinh.

B Vé cong nghé thi cong
Lwong Tai ludn dat yéu td chat lwong cong trinh 18n hang dau chinh vi vay ngay ttr khi ra doi
Ban lanh dao luén duy tri chinh sach chét lwong théng nhat xuyén subt qua trinh céng viéc. Bén
canh viéc dau tu trang thiét bi may méc hién dai di nang luc thi cong cac cong trinh phirc tap,

Lwong Tai ludn chu trong vao viéc cai thién quy trinh lam viéc.

Hién nay, Luwong Tai dang trién khai xay dung hé théng quan ly chéat lvgng theo tiéu chuén
quéc té 1ISO 9001:2000. Moi thanh vién ctia Lwong Tai déu tham gia vao viéc cai thién quy trinh
nghiép vu cua Coéng ty. Lwong Tai da xay dwng dwgc mot mdi trwdng lam viéc vui vé, trong
sach, lanh manh, co6 tinh ty giac va ky luat cao.
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Dé gilr virng thé canh tranh trong dai han, Lwong Tai dang trién khai ap dung cac phwong phap
thi cong cong trinh tién tién trén thé gioi.
8.2 Trién vong phat trién ctia nganh

Nhirng ndm tré lai day, Viéet Nam dwoc danh gia la moét trong nhivng nén kinh té tang trudng
nang dong nhat khu vwc chau A - Thai Binh Dwong ciing nhw trén thé gi¢i voi tbc do tang
trwdng kha cao va dn dinh: nam 2002 dat 7,1%; ndm 2003 dat 7,23%; ndm 2004 dat 7,7% va
d&c biét nam 2005 tang trudng GDP 8,4%; nam 2006 la 8,2%. Sy tdng trwéng cao cla nén
kinh té Viét Nam trong may nam qua cé sy déng gép quan trong clia nganh céng nghiép va xay
dwng néi chung, cling nhw xay dwng co s& ha tAng néi riéng (Ngudn: Téng cuc Thdng ké Viét

Nam).

Trung binh cdia nganh cbéng nghiép xay dwng trong 10 nam qua vao khoang 17%/nam. Theo dy

bao tbc dd nay van con dwoc duy tri trong thdi gian toi.

NAM TANG TRUGNG GDP (%) Tﬁ%ﬁfgf&"ﬁ&ﬁf&'}'ﬁ;&*
1996 9.34 14.46
1997 8.15 12.62
1998 5.76 8.33
1999 4.77 7.68
2000 6.79 10.07
2001 6.89 10.39
2002 7.04 9.44
2003 7.24 10.34
2004 7.7 16
2005 8.4 17
2006 8.2 17

Nguén: Téng cuc Théng ké, 2007.

Tuy nhién, sau khi Viét Nam chinh thirc la thanh vién cia WTO, nén kinh té hoi nhap sau réng
vao thi trwong thé gidi, mdi trwéng canh tranh sé quyét liét hon véi nhirng co hoi va thach thire
mai, ddng thdi Nha nwédc sé ban hanh nhiéu co ché chinh sach méi theo hwéng mé clra, cai
thién moéi trweng kinh doanh va phi hop véi co ché thi trweng. Diéu nay sé la tac lwc méi cho

sy phat trién ctia nganh xay dung néi chung va xay dwng ha tang néi riéng.
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8.3 Dinh hwéng phat trién ctia Cong ty

Nham thwe hién cac muc tiéu chién lvgc ma Ban giam déc LUONG TAI da dé ra, cac chién

lwge cu thé phai thwe hién nhw sau:

F Mé& rong dia ban hoat dong

e Hoat dong kinh doanh ctia Lwong Tai khéng chi gi¢i han & khu vwc Thanh phd H6 Chi
Minh. Lwong Tai d& mé rong pham vi hoat dong trén ca nwéc dac biét thoi gian gan day
mot sb cong trinh tiéu biéu & khu vuwc phia Bac va mién Trung da dong gép dang ké vao
sy thanh cong cia Lwong Tai. Tuy ty I& doanh thu déng goép tir cac khu v chwa dong
déu. Trong dai han, Lwong Tai s& mé& chi nhanh & cac khu vieec ma nhu cau xay dwng ha
tang cao nhw mién Trung Tay Nguyén. Bén canh dd, cac van phong di dong sé dwoc
Lwong Tai ap dung rong rai khi cac cdng trinh c6 thoi gian thi cdng ngén.

e Song song, Cong ty sé trién khai cac hoat dong dau thau cong trinh ngoai nwéc trong khu

vire nhw Lao, Campuchia,...

E Mé& rong nganh nghé kinh doanh
e Dua trén cac loi thé s8n c6 vé xay dwng cong trinh, trong thdi gian téi Lwong Tai sé mé
rong hoat déng kinh doanh sang linh vwc dia 6c, dau tw khu du lich va khu nghi dwéng.

Duw kién day la nhirng linh vuc sé& dwa lai gia tri gia tang cao cho Luwong Tai.

8.4 Danh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta Cong ty véi dinh hwéng cta

nganh, chinh sach cta Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gii

Tinh hinh kinh t& x& hoi Viét Nam trong giai doan tlr ndm 2007 — 2010, dat nwéc Viet Nam da
chinh thirc & thanh vién Té chirc Thwong Mai Thé Gigi, Chinh phl d& cé nhiéu chd trwong
thao g& vwéng mac vé co ché chinh sach va thyc hién nhirng cam két cta Viét Nam theo 16
trinh da théa thuan khi gia nhap vao san choi Quéc Té WTO. Viét Nam bwéc sang trang st
m&i. Trong bbi cadnh phat trién kinh té hién nay ching ta cé rat nhiéu co hoi, nhwng ciing khéng
it thach thirc, kho khan, b&i chung ta thiéu kinh nghiém, nguén lwc tai chinh va con ngwdi con

thiéu va yéu.

Phat trién kinh t& 1a wu tién hang dau cta Pang va Nha nwéc trong thoi gian téi. Trong do, ha
tang la yéu t6 then chét tao tién dé phuc vu cho phat trién kinh t&. Dy bao mét lwong vén dau
tw dwoc tap trung vao cho cong tac phat trién cac cong trinh ha tang nhw giao théng, dé thi, cap
thoat nwéc, xay dwng,... Diéu nay cho thay thj triedng xay dwng codng trinh tai Viét Nam c6 tiém

nang lén trong thoi gian sap téi.

Bén canh d6, hdi nhap kinh té thé gi¢i sau rong va véi mire tang trwdng kinh té Viét Nam trong
th&i gian qua da tao ra nhiéu co hdi cho cac doanh nghiép trong nuwéc co diéu kien mo réng
nganh nghé kinh doanh, dac biét la thi trwong tai chinh va mang kinh doanh bt dong san, diéu

doé dwoc minh chirng tai Trung Quéc.
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Truwédce thye té do, Cong ty Xay dwng Céng trinh Lwong Tailén 1&n tlr nén tang la thi cong cong

trinh va van tiép tuc phat huy céac linh vuc sdn cé. Coéng ty da c6 nhirng chinh sach vé cong

nghé ciing nhw vé con nguwdi dé chuan bi chao dén nhivng co’ hdi méi va co giai phap han ché

nhi¥rng rui ro trong kinh doanh. D6 chinh la viéc khéng ngirng ndng cao nang lyc tai chinh (phu

hop v&i hiéu qua sir dung vbn), cai tién cong nghé thi cdng va trén hét 1a diu tw chat xam cho

ngudn nhan lyc.

Do vay, Cong ty Xay dwng Céng trinh Lwong Taixem xét mét cach than trong trong chién lwoc

phat trién ctia Cong ty & mot s mang sau: Thi cong cong trinh (hoat déng truyén théng) — kinh

doanh van phong cho thué — kinh doanh khu du lich, resort, khu nghi dwéng.

9. Chinh sach déi véi nguwei lao dong

9.1 Tinh hinh lao déng

2006 Ty trong Thang Ty trong
(%) 09/2007 (%)
S6 lwong nhan vién 141 155
MUrc lwong binh quan (ddng) 1.950.000 2.200.000
Phén theo gi&i tinh
B N© 29 20,57% 32 20,65%
B Nam 112 79,43% 123 79,35%
Phan theo trinh do chuyén moén
» Dai hoc va trén dai hoc 35 24,82% 38 24,52%
> Cao dang, trung hoc kj 17 12,06% 17 10,97%
thuat
» Cong nhan ky thuat 89 63,12% 100 64,51%

9.2 Chinh sach déi véi ngwei lao dong

9.2.1 Ché dd lam viéc

e Thdigian lam viéc: 08h/ngay , 5,5 ngay/tuan

e Nghi phép, nghi I&, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh cta B6 luat lao déng

e Diéu kién lam viéc: Van phong lam viéc, nha xwdng khang trang, thoang mat. Béi véi luc

lwong lao déng truc tiép tai cdng trworng, Céng ty trang bi day du cac phuwong tién bao ho

lao déng, vé sinh lao ddng, cac thiét bj an toan lao dong dwoc tuan tha nghiém ngat. Voi

phwong cham “an toan trén hét”, Lwong Tai ludn ddm bao an toan strc khde cho nguoi

lao déng & mirc cao nhét.

9.2.2 Ché dé lwong thwéng
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Hé théng lwong ctia Cong ty thuc hién phan phdi theo lao ddng. Tién lwong phu thudc vao két
qua lao déng cubi cung cla tirng ngudi, trng bd phan. Nhirtng ngudi thwe hién cac cong viéc
doi hai trinh dd chuyén mén ky thuat cao, cé kinh nghiém va kj nang quan ly, déng gép nhiéu

vao hiéu qua san xuét kinh doanh ctia Céng ty thi dwoc tré lwong cao.

Muc tiéu clia chinh séach tién lwong nham thiét lap mét co ché trd lwong cdng bang, minh bach
va c6 tinh canh tranh, dam bao thu hut, duy tri nhirng nhan vién gidi, kich thich déng vién tinh

tich cwce trong cong viéc cla trng vi tri tac nghiép.

Hién nay, m&rc lwvong binh quan cta can bd nhan vién Cong ty Xay dwng Coéng trinh Luong
Taida dat 2.200.000d/thang. Ngoai nhirng mirc thwdng dwa trén thanh tich dac biét, mirc lwvong

nay da bao gébm ca lwong co ban va phu cép.

Céng ty thwe hién day du viéc trich ndp Bao hiém X& hoi & Bao hiém Y té va tro cap thdi viéc
cho nguoi lao ddng theo ché dd quy dinh hién hanh cla Luat lao ddng nwéc Cong hoa Xa hoi

Chu nghia Viét Nam va theo ndi dung hop dbng lao déng.

Cong ty cé chinh sach thwéng phat rd rang dwoc thwe hién theo quy dinh cua bd luat lao dong

hién hanh va théa wéc lao dong tap thé cua Cong ty.

Ngoai ra Cong ty tiép tuc thwe hién va hoan thién quy ché tién lwong, quy ché lao déng, ché do

chinh sach, tang tién lwong binh quan méi nam la 15% trén mirc lwong co ban dang hwéng.
9.2.3 Chinh sach dao tao, tuyén dung

Dé dap (rng nhu cu tang trwdng trong thdi gian téi, phat trién ngudn nhan lyc dwoc Lwong Tai
dat 1én hang dau. Hang ndm Cong ty tién hanh cong tac dao tao va dao tao lai ddi ngii can bd
nham nam bét kip nhirng tién bd cla céng nghé hién dai. Kinh phi hang ndm Céng ty trich ra
cho viéc dao tao la 300 triéu ddng. Mot sd can bd Cong ty td chirc dao tao tai chd, mot sb khac

Céng ty glri dén trung tam hodc di nwéc ngoai tham gia cac khoa dao tao ngan han.
10.  Chinh sach cé tirc

Cong ty Xay dwng Cong trinh Lwong Tai thwe hién chinh sach cb tirc can cir theo Diéu & T

chirc va Hoat dong ctia Cong ty, d& nghi ciia HDQT va Pai hoi déng cb déng cu thé:

e Cong ty chi dwoc trd cd tirc cho cac cd dong khi Cong ty kinh doanh cé 13i va da hoan
thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap luat.

e Cb déng duoc chia cb tirc twong dwong véi phan vén gép, sau khi da trich cac quy toi
thiéu theo quy dinh.

e Murc cb tirc hang nam du kién khoang 12%

e Loi nhuan va thing dw dwoc phan chia theo ty 1& va dwoc chi trd bang cé phiéu vao thoi

diém thich hop
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11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

111 Cac chi tiéu co' ban nam 2006

11.1.1 Trich khau hao TSCP

TSCPD dwoc khiu hao theo phwong phap dwdng thang dé trir dan nguyén gia tai san ¢ dinh
theo thoi gian hiru dung wéc tinh, phu hop véi huwéng dan theo Quyét dinh sb
206/2003/QDP/BTC ngay 12/12/2003 cta Bo trwédng B tai chinh nhw sau:

. Nha clra, vat kién truc : 10 — 26 nam

. May mdc thiét bi : 03 -08 nam
o Phwong tién van tai : 06 nAdm

e Thiét bj van phong : 03 — 08 nam
. Céc tai san khac :03-10 nam

11.1.2 Mtrc lwvong binh quan

Mtc lwong binh quan hang thang cla ngudi lao déng trong Coéng ty nam 2006 la 1,95 triéu

déng/ngudi/thang va dwoc cai thién tang [én & mire 2,2 triéu ddng/ngudi/thang.

Ngoai mirc lwong con cé cac khoan thudng theo két qua kinh doanh kich thich kha nang lam

viéc, sang tao cda nhan vién.
11.1.3 Thanh toan cac khoan no dén han

Don vi: Ddng

Chi tidu Nam 2005 Nam 2006 9 thang dau nam
2007

Vay ngan han
- S‘O” Giao dich Il -7Ngén hang 1.500.000.000 1.050.000.000 3.357.000.000
Dau tw va phat trién
Vay dai han
- Ngéan hang Phwong Déng
) S‘(’)’ Giao dich Il -,Ngén hang 299.992.000 453.118.000 7.690.785.830
Dau tw va phét trién

Téng cong 1.799.992.000 |  1.503.118.000 11.047.785.830

Lwong Tai ludn thanh toan day da va dang han cac khodn ng va khoan vay. Hién nay, Lwong
Tai khéng c6 no qua han va dang dwoc cac nha cung cép tai chinh danh gia cao vé kha nang
thanh toan 1ai va vén vay cta minh. Pay la lgi thé trong viéc huy déng cac ngudn vén cho thi

cébng dv an.

11.1.4 Cac khoan phai nép theo luat dinh
Lwong Tai ludn thye hién day dd va dung han cac nghia vu thué theo qui dinh ctia phap luat.

Cac khoan thué Lwong Tai thye hién trong 2005 va 2006 nhuw sau:
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Pon vj: Péng

Chi tiéu Nam 2005 Nam 2006
Thué GTGT hang ban ndi dia - 87.144.855
Thué thu nhap doanh nghiép 94.166.598 229.235.502

Thué xuét nhap khau - -

Thué TNCN khéng thwdng xuyén - -

Toéng cong 94.166.598 316.380.357

11.1.5 Trich lap cac quy theo luat dinh
Cong ty trich lap va str dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la Céng ty
cb phan va theo Diéu 1& Cong ty. Hang nam, Hoi déng quan tri s& xem xét murc trich 1ap cac

QuY va xin y kién Dai hoi déng cb déng, cu thé viéc trich lap qu§ nhuw sau:

Don vi: Dbng

Chi tiéu N&m 2005 Nam 2006 | 2 thang dau nam
2007

Quy dy phong tai chinh - - -

Quy dAu tw phét trién ] 132.284.527 132.284.527

Quy khen thuéng va phuc loi 43.834.156 69.959.994 26.959.994

Téng céng 43.834.156 202.244.521 159.244.521

11.1.6 Tinh hinh c6ng n¢ hién nay
E Cac khoan phai thu

Pon vj: Pdng

Chi tiéu N&m 2005 Nam 2006 | 2 thang dau nam

2007
Phai thu khach hang 10.244.467.370 | 11.585.714.504 |  6.142.945.123
Tra truérc cho ngudi ban 403.440.240 533.669.056 |  5.737.091.914
Céc khoan phai thu khac 3.196.155.750 | 10.052.360.965 | 19.566.720.213
Téng céng 13.844.063.360 | 22.171.744.525 | 31.446.757.250

Khoan phai thu khach hang cltia Lwong Tai twong déi cao so véi doanh thu vi nhivng déc thu
cla nganh xay dwng cong trinh. Nganh xay dwng cong trinh thwong coé thoi gian thi cong dai,
khodn tién gir lai bao hanh sdn pham khoang 10%, bén canh dé cé cac khoan ky quy hop

ddng. Tuy nhién, Lwong Tai khéng c6 cac khodn ng kho doi.
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E Cac khoan phai tra

Pon vj: Pbng

Chi tiéu

Nam 2005

Nam 2006

9 thang dau nam
2007

Phai tra cho ngui ban

6.963.160.176

2.433.624.953(*)

2.038.019.635

Nguwdi mua tra tién trwdc

4.321.079.720

2.127.890.000

1.974.138.095

Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc

94.166.598

316.380.357

449.453.792

Cac khoan phai tra phai nép
khac

105.943.251

540.933.871

24.425.922.204(*)

Téng cong

11.484.349.745

5.418.829.181

28.887.533.726

(*) Khoan phai tra nguoi ban giam kha r6 rét ter 6.963.160.176 dbéng nam 2005 xubng con
2.433.624.953 dong nam 2006 la Cong ty thanh toan cac hop dong da dén thdi han thanh toan,
déc biét la khoan phai tra cta Céng ty TNHH Gia Khuwong 4.368.096.900 dong hop dong cat

Xxay dung.

(**) la khoan g trude cua khach hang tir cng trinh Céu Gié - Ninh Binh va céc khoan thu hé,
chi ho tte chuyén nhuwrong cb phiéu trong néi bé Céng ty.

E Giai trinh vé sw chénh léch trong Bao cao tai chinh cé kiém toan 2005,2006

Khoan muc

S6 dw cudi ky
2005

S6 dw dau ky
2006

Chénh léch

TAI SAN NGAN HAN

15.079.005.267

15.079.005.267

[ll. Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu khac

10.382.294.634

3.341.899.517

10.236.550.867

3.196.155.750

(145,743,767)

(145.743.767)

V. Tai san ngan han khac

Tai sdn ngdn han khac

4.696.710.633

4.842.454.400

145.743.767

145,743,767

145.743.767

NO PHAI TRA

13.284.341.745

13.284.341.745

l. No ngan han

Cac khoan phai tra phai nép khac

10.942.177.418

105.943.251

10.868.830.167

32.596.000

(73,347,251)

(73.347.251)
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[l. No dai han 2.342.164.327 | 2.415.511.578 73,347,251
Phai tra dai han khac - 73.347.251 73.347.251
Téng cong 28.363.347.012 | 28.363.347.012 -

Nguyén nhan c6 sw chénh l&ch trén 13 do cé sy thay ddi vé ché do ké toan tlr Quyét dinh
167/2000/QD-BTC ngay 25/10/2000 sang Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006.

11.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu cta Céng ty

Cac chi tiéu DPon vi Nam 2005 Nam 2006

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngan han: TSLD/No ngédn han | Lan 3,21 4,21
+ Hé s6 thanh toan nhanh: TSLD - Hang tén kho

No' ngén han Lan 1,46 3,11
2. Chi tiéu vé co ciu vbn
+ Hé sb No/Tdng tai san L&n 0,30 0,19
+ Hé s6 No/Vdn chi sé hiru Lan 0,44 0,23
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
+Vong quay hang tén kho: Gia vén hang ban/ Lan 3,10 2,91
Hang tén kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 1,39 1,1
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 0,48 1,48
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chd s& hiru % 0,96 2,00
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 0,67 1,63
+ Hé sc“'? Loi nhuan tr hoat déng kinh doanh/ Doanh| % 0,66 2,41
thu thuan

Kha nidng thanh toan: Nhin chung, chi sé kha nang thanh toan ctia Lwong Tai qua 2 nam

2005 va 2006 la kha tét (>1). Diéu d6 cho thdy Lwong Tai c6 kha nang x& ly nhanh cac khoan

thanh toan ngén han. Cu thé, hé sb thanh toan ngén han la 3,21 lan trong ndm 2005 d3 téng

lén 4,21 1an trong ndm 2006. Cung xu hwéng nay, hé sb thanh toan nhanh tang to 1,46 1an nam

2005 Ién 3,11 1an nam 2006.

Co cau vén: Co ciu von thé hién kha ndng sir dung don bdy tai chinh ctia Céng ty. Ty lé tai

tro hoat ddng bang no clia Cong ty Xay dwng Céng trinh Lwong Taitwong déi thap so véi cac
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doanh nghiép cuing nganh va cé xu huéng gidm rd rét. Trong ndm 2005, hé sb ng trén tdng tai
san 1a 0,3 1an gidm xudng con 0,19 1an trong nam 2006. C6 nghia 1a téng tai san cla Cong ty
dwoc tai tro chd yéu bdi ngudn vén chd s& hivu, cu thé 13 69,57% nam 2005 va ting lén
81,35% nam 2006. Qua d6 nhan thay rang Céng ty chwa s dung hiéu qua don bay tai chinh.
DPé&c diém cla nganh xay dwng 1a chi sb co cu vén twong dbi cao. Tuy nhién, véi tinh hinh tai
chinh nhw hién nay va sau khi phat hanh tang thém vén diéu I tir 30 1én 55,5 ty déng, Luwong

Tai sé c6 ngudn tai chinh dbi dao cho viéc mé réng san xuét kinh doanh sap téi.

Nang lwe hoat déng: Chi s6 nay duoc cai thién rat tét so véi ndm 2005, dic biét 1a vong quay
hang tén kho tang I&n rd rét phan anh sw cai thién trong céng tac quan ly clia Lwong Tai trong
ndm 2006. Hé s6 vong qua hang tén kho cta Lwong Tai 1a 3,10 14n ndm 2005 gidm xubng &
mdrc 2,91 [an ndm 2006 |4 twong dbi tét. Dac thu nganh xay dwng thi hé sé nay la chip nhan

dwoc vi cac cong trinh thwéorng cé thoi gian thi cong dai, ddc biét [a mang thi cong cau duwong.

Kha nang sinh I&i: Cac chi sé loi nhuan sau thué trén doanh thu, Igi nhuan sau thué trén vén
chd s& hiru va loi nhuan sau thué trén tdng tai san cia nam 2006 déu tdng manh so vé&i nam
2005 do gia vén hang ban gidm. Méac du doanh thu gidm nhuwng ty I& loi nhuan tir hoat déng
kinh doanh trén doanh thu tang lén kha ré rét tr 0,66% nam 2005 [én 2,41% nam 2006 do

Lwong Tai da tap trung vao mang xay lap, mang lai hiéu qua cao.

12.  Hoéi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng giam déc

12.1  Cac thanh vién Héi dong quan tri
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B Cha tich H6i Dong Quan Tri

Ho va Tén : Bui Pinh Hwng
Gidi tinh :Nam

Ngay thang nam sinh : 26/08/1962

S6 CMND : 023908776

Ngay cap : 05/06/2001

Noi cap : CA.TP H6 Chi Minh
Noi sinh : Bac Ninh

Quéc tich : Vit Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan : B4c Ninh

Dia chi thuwdng tra
DT lién lac & co quan
Trinh d6 van héa
Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh céng tac:

- 521/272C X6 Viét Nghé Tinh, P. 26, Q. Binh Thanh, Tp. HCM
 (84-8) 9104243 — (84-8) 9104873
- 12/12

: K§ sw ciu duong

. 1980-1985 : Sinh vién DPai hoc Giao théng van tai

. 1986-1990 : Ky sw Xay dwng, Lién hiép Giao thdong 7

. 1991-1994 : Béi trwdng thi cong TCT Xay dwng dwong thay
. 1995-2002 : Béi trwdng thi cong Cdng ty Thi cong co gidi

. 2003-2006 : Téng GD Coéng ty CP XDCT Luwong Tai

. 2006 — nay

Chtrc vu hién tai

: Chu tich Hoi ddng quan tri Céng ty CP XDCT Lwong Tai

: Chu tich HDQT Céng ty Cb phan XDCT Lwong Tai

Chtrc vu ndm gitr & td chirc khac: Khong cé

Sb ¢b phan ndm gitr :1.355.000 cb phan, chiém 24,41% téng sb cb phan c6 quyén biéu
quyét ctia Cong ty
+ Dai dién sé hitu : 0 ¢ phéan
+ C4 nhéan sé hiu : 1.355.000 cé phén

Cam két ndm gi® 100% s6 cd phan dang nam gil trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
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niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

Quyén lgi mau thuan véi loi ich cia Cong ty  : Khéng

Nguwi co lién quan nam gity ¢d phan:

Vo: Vi Thi Thi, ndm git» 845.500 cb phan, chiém 15,23% téng sé cb phan cé quyén biéu
quyét ctia Cong ty

Nhirng khodn no dbi véi Cong ty : Khéng co

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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E Thanh vién H6i Dong Quan Trj

Ho va Tén : Bui Pinh Hai
Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 19/08/1964

S6 CMND : 024500048
Ngay cép : 14/02/2006

Noi cap : CA. TP HCM
Noi sinh : Bac Ninh

Quéc tich : Viet Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Bac Ninh

Dia chi thudng tra :482/10/28Y No Trang Long, P. 13, Q. Binh Thanh, Tp. HCM
DT lién lac & co quan : 0903694897
Trinh d6 van hoéa :12/12

Trinh d6 chuyén mén - Ky sw xay dyng

Qua trinh cong tac:

o 1982-1985 : Sinh vién Trwéong Trung cap xay dwng

. 1986-1990 : Ky sw Xay dwng, Lién hiép Giao thong 7

o 1991-1994 : Sinh vién bai hoc Xay dwng Ha ndi

o 1995-2000 : Can b6 Phong ky thuat Cong ty Thi cdng co gidi

o 2000-2002 : Doi trwdng thi cong Cong ty co gidi

. 2003 - nay : Phé TGD Cong ty CP XDCT Lwong Tai
Chtrc vy hién tai : Phé Cha tich HDQT Cé6ng ty Cb phan XDCT Lwong Tai
Nhirng khodn no ddi véi Cong ty: Khéng cé
S6 cb phan nam git : 942.000 c6 phan, chiém 16,97% téng sb cb6 phan c6 quyén biéu
quyét ctia Cong ty
+ Pai dién sé hiu : 0 c6 phén
+ C4 nhéan sé hiu : 942.000 ¢ phén

Cam két n&m gi» 100% sé c¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich cia Congty  : Khong
Nguwoi cé lién quan nam gitr cb phan : Khéng
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty : Khéng cé
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Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co

E Thanh vién Hoi Dong Quan Trj

Ho va Tén : Vi Thi Tho

Gidi tinh : N

Ngay thang nam sinh : 19/10/1965

Noi sinh : Bac Ninh

S6 CMND : 023908775

Ngay cép : 05/06/2001

Noi cap : CA. TP HCM

Quéc tich : Viet Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan : B&c Ninh

Dia chi thuwdng tra : 521/272C X6 Viét Nghé Tinh, P. 26, Q. Binh Thanh, Tp. HCM
DT liénlac & coquan  : 0907622300

Trinh d6 van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén moén - N6i tro

Chtrc vy hién tai : Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan XDCT Lwong Tai

Chtrc vu ndm gitr & td chirc khac: Khong cé

S6 cb phan nadm giilr: 845.500 cb phan, chiém 15,23% tdng sb cb phan cé quyén biéu quyét
cua Coéng ty

+ Dai dién sé hitu : 0 ¢ phén
+ C4 nhéan sé hiu : 845.500 ¢ phén

Cam két ndm giir 100% s6 c¢d phan dang nam gi trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét cé phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cia Cong ty  : Khéng

Nguwoi co lién quan nam gitr ¢ phan:

Chdng : Bui Dinh Hung, s6 c¢6 phan nam gitr: 1.355.000 c6 phan, chiém 24,41% tong sb cb
phan cé quyén biéu quyét ctia Cong ty

Nhirng khodn no dbi véi Cong ty : Khéng co

Loi ich lién quan déi véi Cong ty : Khéng co6
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E Thanh vién Hoi Pong Quan Tri

Ho va Tén : Nguyén Thj Héng

Gidi tinh :N@

Ngay thang nam sinh : 08/04/1942

Noi sinh : Bac Ninh

S6 CMND : 024176611

Ngay cap : 08/08/2003

Noi cap : Cong an TP.HCM

Quéc tich : Vit Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : Bac Ninh

Dia chi thuwdng tru : 521/272C X6 Viét Nghé Tinh, P. 26, Q. Binh Thanh, Tp. HCM
DT liénlac & coquan  :08.5118648

Trinh d6 van hoéa :7/10

Trinh d6 chuyén mén : Néi tro

Chtrc vu hién tai : Thanh vién HDQT Céng ty Cb phén XDCT Lwong Tai

Chtrc vu ndm gilr & t6 chire khac: Khéng co

Sb qé phan ndm gitr : 350.000 cb phan, chiém 6,31% téng sb cb phan cé quyén biéu
quyét cia Cong ty

+ Pai dién sé hiu : 0 c6 phén

+ Cé& nhan sé hiu : 350.000 cé phén

Cam két ndm giir 100% s6 cd phan dang nam gil trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cia Cong ty  : Khéng

Nguwoi co lién quan nam gitr ¢ phan:

Con: Bui Binh Hung, sé c6 phan ndm gitr: 1.355.000 cb phan, chiém 24,41% téng sb cb
phan c6 quyen biéu quyét cta Cong ty

Nhirng khoan no déi véi Cong ty : Khéng cé

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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E Thanh vién H6i Dong Quan Trj

Ho va Tén : Nguyén Nhw Truc

Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 18/07/1956

S6 CMND : 020507774

Ngay cap : 07/04/1997

Noi cap : CA. TP HCM

Noi sinh : Da Nang

Quéc tich : Viet Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Noi

Dia chi thweng tru : 726N An Dién, P. Thao bién, Q.2, Tp. HCM
DT liénlac & co quan  :(84-8) 9104243 - 9104873

Trinh d6 van hoéa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Ky sw thay lgi, Thac sy khoa hoc

Qua trinh céng tac:

. 1977-1993 : Ky sw phan vién khao sat thiét ké thay loi Nam bo.
. 1993-2002 : Tredng phong ky thuat — Cong ty XD&KD Nha Chg Ion
o 2003 — nay : Pho TGD phu trach thi cong Cong ty CP XDCT Lwong Tai
Chtrc vu hién tai : Phé TGP thwong trwc Cong ty C6 phan XDCT Lwong Tai
Chtrc vu nam gir & t6 chirc khac: Khéng co
S6 cb phan nam git :150.000 cb phan, chiém 2,7% tdng sbé cb phan cé quyén biéu
quyét ctiia Cong ty
+ Dai dién sé hitu : 0 ¢ phéan
+ C4 nhéan sé hiu : 150.000 cb phén

Cam két ndm gi» 100% sé cd phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét cd phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich cia Congty  : Khong
Nguwdi cé lién quan ndm gilr ¢d phan : Khéng
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty : Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co

52



BAN CAO BACH

E Thanh vién Héi Pong Quan Tri dai dién phan vén Tong Cong ty XDCT GT 6

Ho va Tén : Pham B¢ Tri
Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 18/07/1948

S6 CMND: 1022116219
Noi cap : CA. TP. HCM
Ngay cap : 29/09/2003
Noi sinh : Nam BDinh
Quéc tich : Viet Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Nam Binh

Dia chi thuwdng tra : 23 Lé Quy Pén, P. 6, Q. 3, Tp. H6 Chi Minh
DT liénlac & coquan :08.5101867
Trinh d6 van hoéa :12/12

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh céng tac:

: Pai hoc Tai chinh ké toan

. 1967-1980 : Tham gia quéan déi, Cuc chinh tri Quan khu 7

o 1981-1985 : Chuyén vién Phong TCCB-LD va Pho phong nhan sw

. 1985-1987 : Chanh van phong lién hiép XDCTGT 6

. 1987-1997 : Phé Giam dbc Xi nghiép dich vu téng hop 626, Phé Giam dbc

Cong ty Vat tw thiét bj va XDCT 624 thudc Tdng Cong ty XDCT GT6.

. 1997 — nay : Trwéng phong TCCB-LD Téng Céng ty 6.

Chtrc vu hién tai : Thanh vién HDQT Co6ng ty Cb phan XDCT Lwong Tai
Chire vu ndm gitr & t6 chirc khac: Khong co

: 330.000 c6 phan, chiém 5,95% téng sé cd phan cé quyén biéu
quyét ctia Cong ty.

: 330.000 ¢b phén

S6 cb phan nam git

+ Dai dién s& hiru
+ C4 nhéan sé hiu : 0 c6 phén

Cam két ndm gi» 100% sé c¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich cia Congty  : Khong
Nguwoi cé lién quan nam gilr cb phan : Khéng
Nhirng khoan no déi véi Cong ty : Khéng cé
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Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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12.2

Ban Téng Giam déc

E Téng Giam déc

Ho va Tén
Gioi tinh
Ngay thang nam sinh
S6 CMND
Ngay cap
Noi cap
Noi sinh
Quéc tich
Dan toc
Qué quan
Dia chi thuwdng tra
DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoéa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh céng tac:

. 2001-2004

. 2004-2006

. 2006-2007

. 2007- nay:

Chtrc vu hién tai

: Tran Xuan Vii

:Nam

: 11/05/1978

: 191396642

: 01/02/1999

: CA. Thanh phd Hué

: Hué

: Viét Nam

: Kinh

: Hué

: 91/25 Phan Dinh Phung, P. Pha Nhuan, Tp. Hué
: 0908174416

:12/12

: Ky s Xay dwng-Thac sy quan ly céng trinh

: Ban Quan ly dy an Cong ty dich vu ky thuat dau khi
: Hoc Thac sy vé Khoa hoc cOng trinh tai Bi

: Giam déc diéu hanh Céng ty cong nghé Québc té HPT
: Téng Giam déc Cong ty cé phan XDCT Lwong Tai

: Tébng Giam déc Cong ty cé phan XDCT Lwong Tai

Chtrc vu nam gir & t6 chirc khac: Khéng co

S6 c6 phan ndm gitr: 100.000 c6 phan, chiém 1,8% tdng s6 c6 phan cé quyén biéu quyét

cua Cong ty.
+ Pai dién s& hiru

+ C4 nhéan sé hiru

: 0 ¢ phan
: 100.000 cé phéan

Cam két ndm gi» 100% sé c¢d phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét cd phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat

: Khdng

Quyén lgi mau thudn véi loi ich cia Congty  : Khong

Nguwdi cé lién quan ndm gilr ¢d phan : Khéng
Nhirng khoan no déi véi Cong ty : Khéng cé
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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E Ké toan trwéng

Ho va Tén : Nguyén Nam Khanh
Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 24/08/1976

S6 CMND : 250447925

Ngay cép : 18/06/2004

Noi cap : CA. Lam Béng

Noi sinh : Hai Duong

Quéc tich : Vit Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Hai Duwong

Dia chi thuwdng tra : 17/18/15/22/17 Lién khu 5-6, T6 118, Khu phé 6, Phwong Binh

Hwng Hoéa B, Quén Binh Tan, TP.HCM.
DTliénlac & coquan  :(84.8) 9104243 - (84.8) 9104873
Trinh d6 van hoa :12/12
Trinh dé chuyén mén : Cr Nhan Kinh té
Qua trinh cong tac:
1994 — 1999 : Sinh vién trwéng Dai hoc kinh té TP.HCM

2000 — 2002 : Ké toan tdng hop Chi nhanh Téng Cong ty xay dwng Bwdng Thay
2003 — 2005 : K& toan trwdng Cong ty gach trang tri Thanh Danh
2006 —nay : K& toan trwdng Cong ty Co phan xay dwng cong trinh Lwong Tai

Churc vu hién tai : Ké toan trwéng Cong ty Cd phan xay dwng cong trinh Lwong Tai
Chtre vu ndm gitr & t6 chirc khac: Khong co

Sb ¢ phan nédm git: 20.000 cb phan, chiém 0,36% tdng sb c¢b phan cé quyén biéu quyét
cua Cong ty.

+ Pai dién sé hiu : 0 c6 phén
+ Cé& nhan sé hiu : 20.000 cé phén

Cam két ndm gi®r 100% s6 c¢d phan dang nam gil trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyén loi mau thuan véi loi ich cia Congty  : Khong
Nguwoi co lién quan nam gidr cb phan : Khéng
Nhirng khodn no dbi véi Cong ty : Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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12.3

Cac thanh vién Ban kiém soat

B Trwdéng Ban Kiém Soat

Ho va Tén : Huynh Thi Thanh Phwong
Gioi tinh - N

Ngay thang nam sinh :17/09/1973

Noi sinh : Tién Giang

Sé CMND : 024187892

Ngay cap : 19/11/2003

Noi cap : CA. TP Hb Chi Minh

Quéc tich : Viet Nam

Dan téc : Kinh

Qué quan : Tién Giang

Dia chi thuwdng tra
DT lién lac & co quan
Trinh d6 van hoéa
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh céng tac:

. 1991 — 1995

. 1995 — 1997

. 1997 — 2000

. 2000 - 2003

: 50 H6 Biéu Chanh, P.4, Q.8 TPHCM
1 (84.8) 9104243 - (84.8) 9104873
:12/12

: Clr nhan Kinh té

: Sinh vién trwérng Pai hoc Tai Chinh Ké Toan TP.HCM
: K& toan lwong, vat tw cho Cong ty TNHH Tan Viét Tai
: Ké toan Tdng hop cho Cong ty TNHH Hoang Tuén

: K& toan Tdng hop cho Cong ty TNHH Twéng Van

. 2003 — 10/2007 : Ké& toan Céng no cho Céng ty CP XDCT Lwong Tai

. 10/2007 dén nay : Nhan vién hanh chinh Céng ty CP XDCT Lwong Tai

Chtrc vu hién tai: Trwdng ban kiém soat - Céng ty CP XDCT Lwong Tai
Chire vu ndm gitr & t6 chirc khac: Khong co

S6 c6 phan ndm gitr: 30.000 cb phan, chiém 0,54% tbng sb c6 phan cé quyén biéu quyét
cua Coéng ty.

: 0 ¢ phan
: 30.000 cé phén

+ Dai dién s& hiru
+ Ca nhén sé hiru
Cam két ndm gi» 100% sé cd phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét c6 phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat Khodng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich ctia Cong ty Khéng
Nguwoi cé lién quan nam gitr cb phan Khéng
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Nhirng khoan no déi véi Cong ty : Khéng cé

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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B Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho va Tén : Poan Pac Chuc

Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 01/10/1959

S6 CMND : 120658154

Ngay cap : 21/06/1979

Noi cap : CA. Bac Ninh

Noi sinh : Bac Ninh

Quéc tich : Vit Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : B4c Ninh

Dia chi thuwdng tra : Thdén Ngoc Thuwong, Xa Phu Hoa, Huyén Gia Lwong
DT liénlac & co quan  :(84.8) 9104243 - (84.8) 9104873
Trinh d6 van hoéa :12/12

Trinh @6 chuyén mén  : Trung cép Kinh té

Qua trinh céng tac:

« 1999 — 2001 : Sinh vién trwéng Trung hoc day nghé Bao Loc- Lam Doéng cua
B6 Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thén
2002 — 09/2007 : Nhan vién ké toan Céng ty C6 phan XDCT Lwong Tai
 09/2007 dén nay : Nhan vién hanh chinh Céng ty Cé phan XDCT Lwong Tai
Chtrc vu hién tai : Pho ban kiém soat Cong ty Cé phan XDCT Lwong Tai

Chrc vu nam gir & t6 chirc khac: Khéng co

S6 c6 phan ndm gitr: 15.000 cb phan, chiém 0,27% tbng sb cb6 phan cé quyén biéu quyét
cua Coéng ty.

+ Dai dién sé hitu : 0 ¢ phéan
+ C4 nhéan sé hiu : 15.000 cé phén

Cam két n&m git» 100% sé cd phan dang nam giir trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét cd phiéu, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyén lgi mau thudn véi loi ich cia Congty  : Khong
Nguwdi cé lién quan ndm gilr ¢d phan : Khéng
Nhirng khoan ng déi véi Céng ty : Khéng co
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng co
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B Thanh vién Ban Kiém Soat

Ho va Tén : D6 Khac Céng

Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 01/07/1968

S6 CMND : 121227363

Ngay cép : 10/04/1994

Noi cap : CA Ha Béc

Noi sinh : Bac Ninh

Quéc tich : Viet Nam

Dan toc : Kinh

Qué quéan : B4c Ninh

Dia chi thuwdng tra : 332 L6 D cw xa Thanh Pa, P. 27, Q. Binh Thanh, Tp.HCM.
DT liénlac & co quan  :(84.8) 9104243 - (84.8) 9104873
Trinh d6 van hoéa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cr nhan quan tri kinh doanh

Qua trinh céng tac:
. 1996 — 2001 : Sinh vién trwdng Pai hoc Da Lat.

e 2002 -05/2007 :Nhan vién ké toan Cong ty Cé phan XDCT Lwong Tai
e 05/2007 dén nay : Nhan vién hanh chinh Céng ty Cé phan XDCT Lwong Tai
Chtrc vy hién tai: Pho ban kiém soat - Cong ty Cé phan XDCT Lwong Tai

Chtrc vu ndm gitr & td chirc khac: Khong cé

S6 cb phan ndm git :15.000 cb phan, chiém 0,27% tdng sé cb phan cé quyén biéu
quyét ctia Cong ty.

+ Dai dién sé hitu : 0 ¢ phén

+ Cé& nhan sé hitu : 15.000 cé phén

Cam két ndm gi®r 100% s6 cd phan dang nam gil trong vong 06 thang dau tién ké tir ngay
niém yét, 50% trong 06 thang tiép theo.

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
Quyeén lgi mau thuén véi loi ich cia Cong ty  : Khéng
Nguwoi co lién quan nam gidr ¢b phan : Khéng
Nhirng khodn no dbi véi Cong ty : Khéng co
Loi ich lién quan déi véi Cong ty : Khéng co
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13. Danh sach tai san, nha xwéng

E Toéng hop tai san tinh dén 31/12/2006

Stt Tén tai san Nguyén gia Gia tri con lai % Gia tri con lai

A. Tai san c¢6 dinh hiru hinh 9.065.694.028 4.691.883.194 51,75%
1 May moc thiét bi 7.523.056.240 3.815.136.890 50,71%
2 Phuwong tién van tai 839.087.436 561.184.976 66,88%
3 Thiét bj dung cu quan ly 623.559.443 299.629.603 48,05%
4 Nha ctra, vat kién trac - - -
5 TSCDB khac 79.990.909 15.931.725 19,92%
B. Tai san cé dinh vé hinh 30.000.000 24.000.000 80,00%
1 Phan mém may tinh 30.000.000 24.000.000 80,00%

Toéng cong: 9.095.694.028 4.715.883.194 51,85%

B Téng hop tai san tinh dén 30/09/2007
Stt Tén tai san Nguyén gia Gia tri con lai % Gia tri con lai

A. Tai san c¢6 dinh hiru hinh 47.856.979.945 42.169.553.556 88,12%
1 May moc thiét bi 19.779.931.019 15.059.819.931 76,14%
2 Phuwong tién van tai 3.115.681.309 2.655.005.426 85,21%
3 Thiét bj dung cu quan ly 694.288.708 261.402.464 37,65%
4 Nha clra, vat kién tric 24.187.088.000 24.187.088.000 100%
5 TSCDB khac 79.990.909 6.237.735 7,80%
B. Tai san cé dinh vé hinh 30.000.000 19.500.000 65%
1 Phan mém may tinh 30.000.000 19.500.000 65%

Téng cong: 47.886.979.945 42.189.053.556 88,10%

B Mbét so tai san chinh dén 31/12/2007

Stt Tén tai san

Nguyén gia

Gia tri con lai

% Gia tri con lai

Can truc banh xich hiéu Kobelco

1 P&H 505 1.616.451.429 1.616.451.429 100,00%
2 CAu banh xich IHI CCH500 1.723.411.429 1.723.411.429 100,00%
3 Bua rung 90 kw hiéu Tomen 422.857.143 422.857.143 100,00%
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4 Bua rung 90 kw hiéu Tomen 422.857.143 422.857.143 100,00%
May bom nwé&c ap Iwc cao dong co
5 Diesel 350HP 261.904.762 261.904.762 100,00%
May bom nwéc ap lwc cao dong co
6 Diesel 350HP 261.904.762 261.904.762 100,00%
7 Xe ban Caterpillar -1 277.832.977 81.034.604 29,17%
Xe trai nhya dwong Mitsubishi MF
8 454 216.253.969 108.126.979 50,00%
Xe lu 3 banh sat Dongphong
9 S206096 105.158.730 48.197.735 45,83%
10 | Xe lu 2 banh sét 8 tan Sakai 113.317.460 54.770.116 48,33%
11 May toan dac dién t&r Nikon DTM 110.000.000 48.878.206 44,43%
12 | May han dun 114.932.875 49.804.243 43,33%
13 | Lu Sakai 142.857.143 90.476.199 63,33%
14 | Xe lu Bomag da qua str dung 295.238.095 129.166.657 43,75%
15 | Xe ban Caterpillar - 2 114.285.714 55.952.390 48,96%
May dao Komatsu PC400 da qua st
16 | dung 733.316.295 412.490.412 56,25%
Xe lu Bomag (chuyén ti thué Tai
17 | Chinh sang) 341.005.714 0 0,00%
Xe lu Komatsu (chuyén tir thué Tai
18 | Chinh sang) 389.050.000 0 0,00%
Xe lu Vibromax (chuyén t thué Tai
19 | Chinh sang) 272.428.571 0 0,00%
Xe trai nhya dwérng Demax (chuyén
20 | ttr thué Tai Chinh sang) 1.386.866.667 878.515.559 63,35%
Xe lu rung Ammannac 110 (chuyén
21 tlr thué Tai Chinh sang) 510.495.867 234.248.093 45,89%
Xe dao Caterpillar (chuyén tir thué
22 | tai chinh sang) 492.601.276 113.127.358 22,97%
23 | May han ty dong Comet 151.269.764 130.260.074 86,11%
24 | Xe Ford Mondeo 2.5 771.087.433 492.750.569 63,90%
25 | Xe Toyota Corolla Altis 5 chd 503.866.600 475.874.012 94,44%
TONG CONG 11.751.251.818 | 8.113.059.874 69,04%
B Danh muc dat dai, nha xwéng
Ay aA 2 A Muc dich s Th&i gian s .
Bat déng san Quy mé dung dung (dv kién) Tinh trang
Mat bang 173A Nguyén Van ]
Troi, Quan Pha Nhuén, Tp. 235,1 m2 Xay Cao 6c QIl1/2008 S& hiru
Ho6 Chi Minh
14.  Ké hoach lgi nhuan va cé tirc
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Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Chi tiéu Tr. dé \ % tang : % ting
r-cong Tr.dong | giam so | Tr. dong |giam so
2007 2008

Doanh thu thuan 105.000 120.000 14% 170.000 41%

Loi nhuan sau thué 5.500 8.500 54% 10.500 23%

Ty & loi nhuan sau thué/DT thuan 5% 7% 2% 6% 1%

Ty & loi nhuan sau thué/Vén chi 10% 15% 5% 19% 4%
s& hiru

Ty |& cb tirc 10% 12% 2% 14% 2%

Ké& hoach kinh doanh néu trén dwoc tinh toan dwa trén co s& cac dy an da duorc ky két (nhw da dé
cap tai trang 34 clia ban céo bach) va tién do trién khai trong thoi gian t6i; cling nhw nhitng hop
ddng dang dwoc dam phan, sap ky két duwoc xem xét mét cach can trong. Bén canh do, doanh thu
tlr dich vu cho thué van phong phat sinh vao quy Il nam 2008. Cac doanh thu khac nhw cho thué
xe may thiét bj thi cdng cong trinh, cung cap hang héa va xuét nhap khau, kinh doanh du lich déng

gép modt phan quan trong trong viéc thue hién ké hoach doanh thu toan Céng ty trong thoi gian téi.
15.  Danh gia cta té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc

V&i tw cach 1a té chire tw van, Cong ty Chirng khoan Ngan hang Sai Gon Thwong Tin dwa ra danh
gia vé& hoat ddng kinh doanh clia Céng ty C6 phan Xay dwng Coéng trinh Lwong Tai trong giai doan
ttr nam 2007-2009 dwa trén co s& thu thap thong tin, nghién clru phan tich thuc trang hoat dong
san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay. Céng ty Chirng khoan Ngan hang Sai Gon
Thuwong Tin cho rang ké hoach loi nhuan va cb tirc clia Cong ty Cé phan Xay dwng Cong trinh
Lwong Tai dw kién trong giai doan 2007-2009 la phu hop va kha thi néu khéng cé nhivng bién dong

bat thwéorng va bt kha khang tac dong téi hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép.

Coéng ty TNHH MTV Chirng khoan Ngan hang Sai gon Thwong Tin (SBS) Iwu y rang nhirng nhan
xét ctia SBS chi c6 gia tri tham khado cho cac nha dau tw. SBS khuyén céo cac nha dau tw nén
tham khao Ban cdo bach nay truwéc khi quyét dinh dau tw. Cac théng tin trinh bay hodc cac nhan
dinh néu trén khéng ham y SBS bao dam gia tri ctia ¢ phiéu va két qua dau tw vao cb phiéu nay.
16.  Théng tin vé nhirvng cam két chwa thuc hién cua té chirc phat hanh

Khéng c6

17.  Cac thong tin, tranh chap kién tung lién quan dén Céng ty

Khéng co
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan:
C6 phiéu phd théng.
2. Ménh gia chirng khoan:
Chtng khoan cé ménh gia: 10.000 ddng /cé phan

3. Téng sé lwong chirng khoan:

Téng sb chirng khoan niém yét [a 5.550.000 c6 phiéu (Nam triéu nam trd&m ndm muwoi ngan cb

phiéu).

4. Sb6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong:

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Tdng giam déc, Ban kiém soat va Ké toan trwuéng cam

két nam gilr 100% sb lwong cd phan trong thoi gian 6 thang dau 1a 4.152.500 c¢b phan, chiém

74,82% téng s6 cb phiéu niém yét; cam két nam gitr 50% sb lwong cd phan néu trén trong 6

thang tiép theo.
5. Phwong phap tinh gia:
Theo phwong phap gia tri theo s6 sach ké toan:

. Tai thoi diém 31/12/2006 (ménh gid 10.000 dong/cé phan):

Ngudn vén, qu§ (khéng bao gdm Quy
Khen thwdng — Phuc loi va ngudn 30.132.284.527
kinh phi khac)

Giasbsachcd = =

phiéu
Sb cb phan da phat hanh — C4 phiéu quy 3.000.000

10.044 d/1cp

64



BAN CAO BACH

Tai thoi diém 30/09/2007 (ménh gis 10.000 déng/cé phan):

Ngudn vén, qu§ (khéng bao gdm Quy
Khen thwéng — Phuc lgi va ngudn

kinh phi khac) 56.511.598.262

= 10.182 d/1cp

Gia sb sach ¢b
phiéu
S6 cb phan da phat hanh — Cd phiéu quy 5.550.000

6. Gi®i han nam gir déi v&i ngwdi nwéc ngoai:

Theo Quyét dinh sb 238/QD-TTg ngay 29/9/2005 ctia Thi twéng Chinh phl vé Quy ché gop vén,
mua cb phan clia nha diu tw nwéc ngoai trong cac doanh nghiép Viét Nam, ty 1& s& hiru clia nha
dau tw nwéc ngoai gidi han tbi da 1a 49% vén diéu 1& clia Cong ty. Hién nay, Coéng ty chwa c6 cb

dong 1a thé nhan hodc phap nhan nuwéc ngoai.
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VI. CAC DOI TAC LIEN QUAN BEN VIEC NIEM YET
1. T6 chirc tw van

CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TiN

Tru s& chinh : 6 — 8 Phé Birc Chinh, Quan 1, Tp. HCM
Dién thoai : (08) 8214 888

Fax ; (08) 8213 015

Website : www.sbsc.com.vn

E-mail ; sbs@sbsc.com.vn

2. Tb6 chirc kiém toan

CONG TY KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC (AISC)

Tru s& : 142 Nguy&n Thi Minh Khai, Quan 3, TP H3 Chi Minh.
pién thoai : (08) 9305 163
Fax : (08) 9304 281
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VIl. PHU LUC

1. Phulucl:

Ban sao hop |é Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
2. Phulucll:

Béan sao hop lé Diéu |&é Cong ty
3. Phuluclil:

Cac bao cao tai chinh 2005, 2006, va 9 thang nam 2007.

Tp. H6 Chi Minh, ngay ...... thang....ndm 2007
CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG TRINH LUONG TAI
TM HOI BPONG QUAN TR

CHU TICH

BUI DINH HUNG

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT

TRAN XUAN VU NGUYEN NAM KHANH HUYNH THI THANH PHUONG
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