]

SO GIAO DJCH CHUNG KHOAN HA NOI CAP DANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN CHI CO
NGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN DA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM ¥ DAM BAO GIA TR] CUA CHUNG KHOAN, MQT

TUYEN Wu NAY LA BAT HOP PHAP.
L —
fo CHINHANK SO 7. o3

([  HANOD ®
| | cing Ty ca i | *
AR AT

HA NOI| |

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

(Ma 54 doanh nghiép 2500222004, Gidly chimg nhin DKKD cd s5 1903 000 030 do 58 K& hoach - Dau
tw Vinh Phic cBp @Bn dau ngdy 16 thang 06 ndm 2003, dang ky thay ddi f@n thir 8 ngdy 17 thing B

ném 2003)
NIEM YET CO PHIEU TREN

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
(Bing ky niém yé s8: Z-1.3./BKNY do S& giao dich chiing khodn 3 N6i c3p nady.4f théng.J. nam

2010)

CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC (VPID)
Bia chi: Khu cing nghiép Khai Quang — TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phiic
Bién thoai: (0211) 3720 945 - Fax: (0211) 3845 544

CONG TY CG PHAN CHUNG KHOAN TP.HO CHI MINH — CHI NHANH HA NOI
Bia chi: 56 6 - L& Thanh Tang — Quéin Hodn Kiém - Ha Néi
Dién Thoai: (04) 3933 4693 - Fax: (03) 3824 4442

PHU TRACH CONG BO THONG TIN
ONG VAN PHUNG HA - TONG GIAM DOC
Bién thoai: (04) 3767 1314 - Fax: (04) 3767 1314




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

(Ma s6 doanh nghiép 2500222004, Gidy chiing nhan DKKD cii s3 1903 000 030 do S& K& hoach - Dau tu' Vinh
Phic cp [an dau ngay 16 thang 06 ndm 2003, dang ky thay ddi [an thr 8 ngay 17 thang 8 ndm 2009)

#

fi

| % |

s 7

[ /74

www.vpid.vn

NIEM YET CO PHIEU TREN
SO’ GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén co phiéu : C8 phiéu Cong ty cd phan Phét trién ha tang Vinh Phlc.
Loai ¢ phiéu : C8 phiéu phd thdng.
Ménh gia : 10.000 ddng/c phan.

Tong s6 lugng CP Niém yét : 3.528.500 cd phan.
Tong gia tri niém yét : 35.285.000.000 (Ba mugi lam ty hai tram tdm mudai lam triéu) dong.

TG CHUC KIEM TOAN 2009:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH (ACAGroup)

Dia chi: 504 — Tang 5 Toa nha 17T7 — Trung Hoa — Nhan Chinh — Thanh Xuan — Ha Noi
Dién thoai: 04 2 811 488 Fax: 04 2 811 499

Webtise: http://www.acagroup.com.vn/

TO CHUC TU VAN:

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH — CHI NHANH HA NO1I
Dia chi: S6 6 — Lé Thanh Tong — Quan Hoan Kiém — Ha NGi.

Dién thoai: 043. 9 334 693 Fax: 043. 8 244 442.

Website: www.hsc.com.vn
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PHAN I: CAC RUI RO

1. Ruirovékinh té
RUi ro vé mat kinh té la khi hoat dong kinh doanh ctia mét doanh nghiép hay mét nganh bi anh hudng xau
do khiing hoang kinh t€ trong nudc va khu vuc lam gidm nhu cau cta doanh nghiép do.

Cong ty c6 phan phat trién ha tang Vinh Phic hoat déng trong linh vuc dau tu vao co s6 ha tang tai cac khu
céng nghiép. Pay la linh vuc chiu su tac dong truc ti€p clia moi trudng vi mé nhu cac chinh sach vé kinh t€,
su &n dinh vé an ninh - chinh tri, chinh sach khuyén khich hay han ch& dau tu,...Khi mdi trudng vi md cé
nhiéu thudn Igi nhu an ninh - chinh tri 6n dinh, nén kinh t& tdng trudng va phat trién, Ludt dau tu théng
thoang,...diéu nay sé thic ddy hoat dong dau tu cla cac nha dau tu trong nudc cling nhu thu hat dau tw
cla cac doanh nghiép nudc ngoai. Khi hoat dong dau tu trong va ngoai nudc tang Ién sé tao diéu kién rat
thuén Igi cho viéc xdy dung va phéat trién cac khu cdng nghiép, tac dong tich cuc dén hoat ddng kinh doanh
cla VPID.

Ngudc lai khi nén kinh t€ trén thé gigi cling nhu Viét Nam budc vao thdgi ky suy thodi, t6c do tang trudng
giam thi nhu cau dau tu s& gidm, cac nha mady trong khu cdng nghiép cé thé sé& thu hep dién tich hodc
ngling san xuat kinh doanh va r&i bd khu cong nghiép,...diéu nay sé tac déng tiéu cuc tdi hoat dong cla cac
doanh nghiép trong nganh dau tu vao cg sd ha tang tai cac khu cong nghiép ndi chung va cia VPID noi
riéng.

Sau cudc khang hoang kinh t€ nam 2008, chinh pht dua ra mot loat cac bién phap kich thich kinh té nhu:
ban hanh géi kich cau, thuc hién chinh sach cho vay uu dai 13i sudt... Dudi tac dong tich cuc cta nhitng chinh
sach dé, kinh t& Viét Nam da cd nhitng chuyén bién tich cuc trong ndm 2009 nhu: thi trudng chiing khoan
khai sdc, thi trudng bat ddng san giao dich sbi ddng haon, tinh hinh xuét khdu dugdc cai thién. Nam 2009 két
qua kinh doanh cta Cong ty dat dugc kha quan: doanh thu thuan tir hoat dong kinh doanh dat 7,05 ty déng
(ca ndm 2008 la 5,19 ty), Igi nhudn thuan tir hoat déng kinh doanh dat 6,35 ty dong (ca nam 2008 dat 7,20
ty dong)*.

2. Ruiro vé luat phap

Céng ty hoat déng trong linh vuc phét trién cd s& ha tdng va cho thué dat trong khu cdng nghiép nén hoat
dong cua Cong ty chiu anh hudng truc ti€p bdi Luat dau tu trong va ngoai nudc, Luat dat dai, Ludt moi
truong, Luat dau tu xdy dung,...va cac van ban phap luat lién quan.

La Cong ty dai ching, va khi niém yét trén thi truGng chiing khoan, VPID chiu su diéu chinh bdi cac van ban
phap luat va cac van ban dudi luat lién quan dén chidng khoan va thi trudng ching khoan. Mat khac VPID la
Cong ty cd phan nén Cong ty sé chiu su diéu chinh cta Lut doanh nghiép.

Viéc thay d6i luat phéap cling nhu céc thu tuc hanh chinh trong linh vuc déu tu, dat dai, méi trudng,...sé anh
hudng truc tiép dén hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty. Tuy nhién véi xu hudng phét trién chung cta nén
kinh t€, Chinh pht cling dang tirng budc hoan thién hé thGng luat phat, tao ra su’ thong thoang hon vé cac
thl tuc hanh chinh d& phuc vu nhu cau ngay cang cao cla x& hdi.

3. Ruirodacthu

v" Rui ro vé canh tranh:

Hién nay hau hét céc tinh trong c& nudc déu tép trung phat trién cac khu cdng nghiép nhdam day manh phat
trién cdng nghiép dia phuang. Vi vdy, cac dia phuong déu dua ra rét nhiéu uu dai nhadm thu hat, khuyé&n khich

! Theo BCTC kiém todn ndm 2009 cta VPID
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céc Cong ty xay dung va phat trién cac khu cdng nghiép do vay s6 lugng cac khu cdng nghiép ngay cang tang
trong ca nudc. Trén dia ban tinh Vinh Phtc hién tai co 6 KCN dang hoat dong. Khi cac KCN xuat hién ngay cang
nhiéu s& 1am téng su’ canh tranh gilta cic Cong ty phat trién ha tdng néi chung va cua VPID ndi riéng.

P& han ché rui ro nay, ngay tir dau VPID d& xay dung chinh sach vé gia rét canh tranh so véi cac KCN khac,
tao sy dong bo vé ha tang nhu dudng, cdp nudc, cap dién, x(r ly nudc thai,...diéu nay da thu hut dugc su’ quan
tam cla cac nha dau tu, ty Ié I3p day trong KCN Khai Quang ctia VPID hién tai da dat téi 82,45%.

v' RUi ro vé bdi thudng giai phong mét bang:

Cong ty hoat ddng chu yéu trong linh vuc phét trién ha tang cia KCN do vay cong tac dén bu, giai phdng
mat bang la yéu t8 quan trong anh hudng truc ti€p dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Viéc dau tu xay
dung cd sG ha tang sé& phu thubc rat I6n vao tién d6 giai phdng mat bang. Tién dd gidi phdng mét bang sé&
phu thudc vao khung gia dén bu dat va dién tich dat ngay cang thu hep clng véi su’ bién dong khong ngirng
theo chiéu hudng téng Ién cla khung gid dén bl dat da dan dén rat nhigu khd khan cho cac doanh nghiép
trong viéc trién khai dén bu giai phdng mat bang, lam gia tdng chi phi dau tu cta du an, khi chi phi tdng sé
truc ti€p lam giam doanh thu, Igi nhuan cta Cong ty.

Nhan thirc rd diéu nay, VPID da hoan tat viéc dén bu giai phdng mét bang cho KCN Chau San trudc khi tién
hanh x8y dung ha tang vi vy, chi phi d&n bl gidi phdng mét béng cta VPID tai KCN Chau Son s& khdng bi
tac dong bdi su diéu chinh khung gia dén bu dat hang nam nhu & KCN Khai Quang nira. Chinh diéu nay da
tao ra Igi thé cho VPID trong viéc kiém soét t6t cac chi phi dau vao cia cac du an xay dung KCN ma VPID d3
va dang trién khai.

4. Ruiro vé tai chinh

v" Ruiro vé ty gia:

VPID c6 ngudn thu tr hoat dong kinh doanh chinh hién nay la cho thué dat cing vdi ha tang di kém tai KCN
Khai Quang va KCN Chau San. Cac doanh nghiép trong KCN chl yéu la cac doanh nghiép Dai Loan, Nhat
Ban, Han Quédc va Viét Nam. Dan vi tién té sir dung trong hgp dong thué dat cluing vdi ha tang la Dollar My
(USD) tinh trén 1 m?, trong khi dé don vi k& toan theo quy dinh 1a Viét Nam ddng (VND). Do vay, két qua
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu anh hudng cla su’ bién dong ty gia giita USD va VND.

v RUi ro vé chinh sach:

D& khuyén khich cac doanh nghiép dau tu cac dia phuong déu dua ra cac chinh sach uu dai nhu uu dai vé
thué, uu dai vé muc gia thué dat,... Tuy nhién cac chinh sach uu dai sé€ dugc diéu chinh theo tiing giai doan
cho phl hgp v6i muc tiéu phat trién kinh t& xa hdi cua dia phuang trong tirg thdi ky. Vi vay khi cac chinh séch
uu dai khong con hap dan nifa va trong diéu kién canh tranh gay gét gitra cac dia phuong, gitta cac KCN thi cac
khach hang s& can nhdc va lua chon noi phii hgp nhét. Diéu nay sé lam anh hudng khéng nhé téi doanh thu du
bao ctia cac KCN trong tuong lai.

5. Ruiro khac

Cac rdi ro mang tinh khach quan nhu thién tai, bénh dich,...1a nhitng rdi ro bat kha khang va khé du doan.
NEu xay ra sé gay thiét hai I6n cho tai san va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty.
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PHAN II: NGUOT CHIU TRACH NHIEM

Nhing ngudi chiu trach nhiém chinh doi véi noi dung Ban cao bach:

1. T6 chirc niém yét

»  Ong: Trinh Viét Diing Churc vu: Cha tich HPQT.
= Ong: Vin Phung Ha Chc vu: Tong Gidm déc.
= Ong: Phan V&n Vinh Chirc vu: K& toan trudng.
» Ong: Cao Binh Thi Churc vu: Trudng Ban kiém soat.

Chung t6i dam bao rang cac thdng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay la phu hgp vdéi thuc t&€ ma ching toi
dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. To chirc tu van

»  Ong Bach Qudc Vinh - Chirc vu: Gidm D¢ didu hanh khu vuc mign Bic

Ban cdo bach nay 1a mét phan clia hd so dang ky niém yét do Cong ty cd phan Chitng Khoan Thanh Ph H6
Chi Minh — Chi nhanh Ha Noi tham gia Iap trén cd s& hgp dong tu van niém yét véi Cong ty cd phan Phat
trién ha tang Vinh Phic. Ching tdi dam bao rang viéc phan tich, danh gid va lua chon ngdn tir trén Ban céo
bach nay da dugc thuc hién mdt cach hop ly va cén trong dua trén cd s& cac thdng tin va s6 liéu do Cong ty
¢6 phan Phat trién ha tang Vinh Phlc cung cap.

.-:NSC  CcONG TY 6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH Trang 6




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAN CAO BACH

PHAN III: CAC KHAI NIEM

*

“Cong ty”, “VPID": Cdng ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phic dugc thanh 1ap theo Gidy chimng nhéan
dang ky kinh doanh cii s6 1903000030 dang ky lan dau vao ngay 16 thang 06 nam 2003 va Gidy chiring
nhan dang ky kinh doanh mdi s6 2500222004 déng ky thay déi [an 8 ngay 17 thang 08 ndm 2009 do S&
K€ hoach va Pau tu tinh Vinh Phic cap.

“Ban cao bach”: ban cong b6 thdng tin ciia VPID vé tinh hinh tai chinh, hoat ddng kinh doanh nham cung
cap thong tin cho cong chiing dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu chirng khoan.

“C6 phan”: von diéu 1& dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

“CG6 phiéu”: chimg khoan xac nhan quyén va Igi ich hgp phap cla ngudi sd hitu d6i véi mét phan c6
phan cuia VPID.

“CG déng”: td chirc hay cd nhan s& hitu mét hodc mét s8 c6 phan clia VPID va cé dang ky tén trong s
déng ky cb déng cta VPID.

“C8 tirc": khoan Igi nhuan rong dugc tra cho mdi ¢6 phan béng tién mat hodc bang tai san khac tir ngudn
Igi nhuan con lai ctia VPID sau khi da thuc hién nghia vu tai chinh.

“Pai hdi dong cd déng”: Pai hdi ddng c6 ddng cua VPID.

“Hoi déng quan tri”: HG6i dong quan tri cia VPID.

“Ban ki€ém soat”: Ban kiém soat cua VPID.

“Ban T6ng Gidm d6c”: Ban Téng Gidm déc cia VPID.

"Vén diéu 18": v6n do tat ca cac c¢6 déng dong gop va dudgc quy dinh tai Diéu 1& cdng ty.

“T6 chirc phat hanh”: Cong ty ¢ phan Phat trién ha tang Vinh Phuc.

T8 chic tu van phat hanh”: Cong ty c8 phan Ching khoan TP. HS Chi Minh — Chi nhanh Ha Nai.
“T6 chirc kiém todn”: Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van Tai chinh Quéc TE.

Cac tlr hodc nhém tr dugc viét tat trong Ban cao bach nay co ndi dung nhu sau:

- VPID Cong ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phic.
~ PHBCP Dai hdi dong c6 dong.

- HbQT Ho6i dong quan tri.

- BKS Ban kiém soat.

- TGP T6ng Gidm déc.

- BTGP Ban Téng Giam déc.

- CBCNV Can b0 cong nhan vién.

- UBND Uy ban Nhan dan.

- TSCb Tai san co dinh.

- TSLb Tai san luu dong.

- SGDCK HN S4& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.
~ UBCKNN Uy Ban Chitng Khoan Nha Nudc.
- TP.HN Thanh Phd Ha Noi.

- CN Chi nhanh.
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-hsc

NH
NHTMCP
TNDN
TNHH
GDP
CMND
DKKD
KCN
SXKD
BCTC
cp
GVHB
CPBH
CPQLDN
GPMB
L18
QTC

Ngan hang.

Ngan hang thuong mai cd phan.

Thu nhap doanh nghiép.

Trach nhiém hitu han.

T6ng san pham qudc ndi.

Chiing minh nhan dan.

Dbang ky kinh doanh.

Khu c6ng nghiép.

San xuét kinh doanh.

Bao cdo tai chinh.

Chi phi.

Gia von hang ban

Chi phi ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép.

Giai phéng mdt bang.

Cong ty cb phan dau tu va xay dung s6 18 (Licogi 18)
Coéng ty cd phan Cong trinh giao thdng Van tai Quang Nam.
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PHAN IV: TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Lich st hinh thanh va phat trién

¢ “Cong ty”, “VPID”: Cdng ty cd phan Phét trién ha tang Vinh Phic dugc thanh 1ap theo Gidy chihg nhéan
DKKD s6 1903 000 030 do S& K& hoach - Bau tu Tinh Vinh Phic cap lan dau ngay 16 thang 06 nam 2003
vGi Von diéu Ié ban dau la 9.999.000.000 dong,

¢ Gidy ch’ng nhan DKKD cua Cdng ty déng ky thay déi [an th 08 ngay 17 thang 08 ndm 2009.

¢ Sau 4 [an tang von, von diéu |é hién tai cta VPID la 35,285 ty dong.

¢ Ma s6 doanh nghiép hién nay la 2500222004

¢ Tén Cdng ty 6 phan Phat trién ha tAng Vinh Phic dudc gitr nguyén tir khi thanh 1&p cho dén hién tai.
1.2. GiGi thiéu vé cong ty

e TénCongty : Cong ty c6 phan Phat trién ha tang Vinh Phic
e Tén tiéng Anh : Vinh Phuc Infrastructure Development Joint Stock Company.
e Ténviéttit VPID

#

[

| 48 |

W L/
LD

www.vpid.vn

e Logo:

e VOn diéu lé: 35.285.000.000 d6ng (Ba mudi ndm ty hai trém tdm mudi ndm triéu dong chan)
e Tru sd chinh: KCN Khai Quang — Thanh phd Vinh Yén — Tinh Vinh Phc

o Dién thoai: (0211) 3720 945 — Fax: (0211) 3845 944

¢ Website: http://www.vpid.vn

1.3. Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty

Theo gidy dang ky kinh doanh [an dau s6 1903000030 do S& K& hoach va Bau tu tinh Vinh Phlc cap, ngay
16 thang 06 ndam 2003, gidy dang ky kinh doanh méi s§ 2500222004, thay déi [an 8 ngay 17 thang 08 ndm
2009 thi VPID cé nhitng nganh nghé kinh doanh chinh nhu sau:

e Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu, cum céng nghiép, khu d6 thi, nha &; Kinh doanh bat déng
san.

e  Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy Igi.

« Dich vu chuyén giao cdng nghé; Méi gidi thucng mai.

¢ Kinh doanh cac dich vu du lich; Kinh doanh Itftu hanh ndi dia.

o Dai ly mua, ban, ky glii hang héa; bai ly dich vu buu chinh vién thdng; Dai ly ban vé may bay; Dai ly bao
hiém; Pai ly dich vu dién nudc; Dai ly ban lé x8ng dau va cac ché phdm dau ma.

e Van tai hang hda dudng bd bang 6to.

e Mua ban luang thuc, thuc phdm, rugu bia, thudc 14, nudc giai khat.

e Mua ban vat tu, may mdc thiét bi phuc vu cac nganh.

e Thiét ké két cau cong trinh dan dung va céng nghiép.
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BAN CAO BACH

e Tu van giam sat xdy dung cong trinh giao thong.

e San xudt va mua ban cay xanh.

e Thu gom, X7 ly nudc thai va chét thai rdn cong nghiép./.

1.4.

Théi diém

VGn diéu Ié ban

Qua trinh tang von diéu Ié cia Cong ty

Von diéu lé

(VND)

S0 von tang
thém (VND)

Phuong thirc tang von

dau 9.999.000.000 -
(16/6/2003)
. Phat hanh riéng lé cho cd ddéng hién
Lan 1 (¥) s C e
hitu va cac nha dau tu khac, gia phat
(16/12/2005 — 15.000.000.000 5.001.000.000 . . ) i
hanh bang ménh gia (100.000
11/01/2007) .
dong/cp).
. Phat hanh riéng lé cho c6 ddéng hién
Lan 2 (**) S o r s
hitu va cac nha dau tu khac, Gia phat
(06/04/2007 — 27.000.000.000 12.000.000.000 . R N R
hanh: khéng thap hon 100.000 (Mot
06/07/2007) o \ n -
tram nghin) déng/c6 phan.
. Thudng c6 phiéu cho ¢ dbng hién
Lan 3 (***) e A LA L
hitu, ty 1& phan b6 quyén: 1000 : 288
(14/07/2008 — 34.800.000.000 7.800.000.000 . L .
(c6 dong sG hiru 1.000 c6 phi€u sé
29/08/2008) A A P
dugc nhan thém 288 c6 phi€u mdi).
Thudng c6 phiéu cho ¢ dbng hién
LAn 4 (*+**) hitu, ty 1& phan b& quyén: 10.000:
(21/10/2008 — 35.285.000.000 485.000.000 139 (c6 dong s hitu 10.000 cé phiéu
05/12/2008) s& dugc nhan thém 139 cd phiéu

méi).

Ngay 17/08/2009 Céng ty tién hanh tach ménh gid c6 phiéu 100.000 VND/cG phén thanh 10.000 VND/c6

phan.
Ghi chu:

Lan 1 (*): Theo Nghj quyét PHDCP s6 12/NQ-DHDPCB/VPID-05 ngay 16/12/2005 ctia Céng ty ¢6 phan Phat

trién ha tang Vinh Phlc, phuong an tdng vén cu thé nhu sau:
~ Phuong thirc phat hanh: Phéat hanh riéng lé cho ¢6 dong hién hitu va cac nha dau tu khac

~  Gia phat hanh: Bdng ménh gia 100.000 (M6t tram nghin) déng/cé phan.
~ Ngay chdt danh sach c6 dong: 02/12/2005.
_ Ngay phét hanh: 16/12/2005 — 11/01/2007.

~ S8 lugng phat hanh: 50.010 c& phan.

~ S8 lugng cd déng trudc khi phat hanh: 14 cd dong

- S8 lugng cd déng sau khi phat hanh: 20 ¢ déng

.:NSC CcONG TY c6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
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Dén ngay 11/01/2007, Cong ty két thic dot chao ban vai két qua 100% s& cd phiéu da dudc ban trong
tdng s6 cd phiéu du kién phat hanh.
VG6n diéu |é thuc gép clia Cong ty sau dot phat hanh nay la 15.000.000.000 dong

Lan 2 (**): Theo Nghi quyét PHDCD s3 04/NQ-DHDCD/VPID-07 ngay 06/04/2007 cta Cbng ty ¢3 phan
Phét trién ha tang Vinh Phlc, phuang &n tdng von diéu 1€ tir 15 ty déng 1én 27 nhu sau:

— Phudng thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1& cho ¢& ddng hién hitu va cac nha dau tu khac

~  Gia phét hanh: Khdng thdp han 100.000 (M6t tram nghin) déng/cd phan.

~ Ngay chét danh sach ¢6 dong: 21/03/2007.

~ Ngay phét hanh: 06/04/2007 — 06/7/2007.

~ S8 lugng phat hanh: 120.000 cd phan.

~ S8 lugng cb ddng trudc khi phat hanh: 21 ¢6 déng

~ S8 lugng cd ddng sau khi phat hanh: 46 c6 dong

Dén ngay 06/07/2007, Cdng ty két thlc dot chao ban véi két qua 100% s6 cd phiéu da dugc ban trong
tdng s cd phiéu du kién phat hanh.
V6n diéu Ié thuc gop cua Cong ty sau dgt phat hanh nay la 27.000.000.000 dong
Trong dgt tdng vén ndm 2007, do mét s6 cd ddng rut mét phan hodc toan bd vén gop nén cdt “Giam Vén
chu s@ hitu” trong ndm vdi s8 tién 1a 7.776.200.000 déng. Ly do la s6 c¢6 dong nay khéng tiép tuc theo dudi
viéc dau tu ctia VPID, nén da chuyén nhugng lai mét phan hodc tdoan bd von da gdp cho mét s8 cd déng con
lai hodc cho céc cd déng mdi. Nhung déng thdi cdt “Tang V6n chu s6 hitu” trong nam la 21.932.200.000
ddng nén von chu s hitu ctia VPID sau dgt phat hanh tédng von la 27.000.000.000 dong.

Lan 3 (***): Theo Nghi quyét DPHDCD s8 07/NQ-DHDCD/VPID-08 ngay 14/07/2008 cia Céng ty cd phan
Phat trién ha tdng Vinh Phic, Phat hanh ting von tir 27 ty dong I1én 34,8 ty dong, phuong an cu thé nhu
sau:
~ Phuong thirc phat hanh: Thudng cd phiéu cho ¢ dong hién hitu
— Ngay chét danh séach c6 dong: 01/07/2008.
~ Ty & phan b& quyén: 1000 : 288 (c6 dong sG hitu 1.000 cd phiéu sé& dugc nhan thém 288 cb phiéu
méi).
— Ngubn: T von thdng du.
- Ngay phat hanh: 14/07/2008 — 29/08/2008.
~ S6 lugng phat hanh: 78.000 c8 phan.
~ S6 lugng cd déng dugc phat hanh: 49 ¢ déng
Dén ngay 08/08/2008, Céng ty chdt danh sach ¢ déng dgt phat hanh tdng von [an 3 gom 49 ¢6 dong.
Von diéu Ié thuc gop cua Cong ty sau dot phat hanh nay la 34.800.000.000 dong

Lan 4 (****): Theo Nghi quy&t DHDCD s8 10/NQ-DHDCD/VPID-08 ngay 21/10/2008 cta Céng ty cd phan
Phét trién ha tang Vinh Phlc, phuang an tdng von diéu 1é cu thé nhu sau:

~ Phuong thirc phat hanh: Thudng cd phiéu cho ¢ dong hién hitu

~ Ngay chét danh sach c6 déng: 02/10/2008.
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— Ty Ié phan b& quyén: 10.000 : 139 (c8 ddng s& hitu 10.000 c8 phiéu s& dugc nhan thém 139 cd
phi€u mai).

—Nguon: Tur v6n thang du.

- Ngay phat hanh: 21/10/2008 — 05/12/2008.

~ S8 lugng phéat hanh: 4.850 cd phan.

~ S8 lugng cb ddng dudgc phat hanh: 57 ¢d dong
Pén ngay 03/12/2008, Céng ty chdt danh sach c6 déng dot phéat hanh tdng von [an 4 gdbm 88 ¢6 déng. Von
diéu Ié thuc gop cua Cong ty sau dgt phat hanh la 35.285.000.000 dong
Thang 09/2009, Cong ty da thuc hién cac thu tuc ding ky Cong ty dai ching va da dugc Uy ban Ching
khoan Nha nudc chdp thuan la Cong ty dai chidng theo Cong van s6 2084/UBCK-QLPH ngay 1/10/2009 cla
UBCKNN.

2. Co ciu td chirc va co cau bd may quan ly VPID

Céng ty ¢6 phan Phat trién ha tang Vinh Phlc dugc t8 chirc va hoat ddng theo Ludt doanh nghiép ctia Quéc
hoi nuGc Cong hoa xa hoi chd nghia Viét Nam sd 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005. Cac hoat dong clia Céng
ty tuan thd Luat doanh nghiép, cac Luat khac cd lién quan va biéu Ié Cong ty.

DAI HOI PONG CO PONG 1

BAN KIEM SOAT
v

HOI BONG QUAN TRI }

17 TONG GIAM BOC —l

PHO TONG GIAM BOC - PHU PHO TONG GIAM BOC - PHU
TRACH KCN KHAI QUANG TRACH KCN CHAU SON
I ! I }

BO PHAN KE BO PHAN HANH BO PHAN KY BO PHAN CAY
TOAN CHINH, BAO VE THUAT XANH

(Ngudn: Cong ty VPID)
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= Pai Hoi Pong Co Pong: GOm tat cd cac ¢ déng co quyén biéu quyét, Ia ¢ quan quyén Iuc cao nhét cla
Cong ty, quyét dinh nhitng van dé@ dugc Ludt phap va Diéu 1& Cong ty quy dinh. D&c biét, cac cd déng sé& thong
gua cac bao cao tai chinh hang nam ctia Cong ty va ngan sach tai chinh cho nam tiép theo.

= Ban ki€m soat: La cd quan truc thudc Pai hdi ddng cd déng, do Dai hdi ddng c6 dong bau ra. Ban Kiém
s0at cd nhiém vu kiém tra tinh hgp ly, hop phép trong hoat dong kinh doanh, bdo cdo tai chinh clia Cong ty.
Ban kiém soat hoat ddng doc lap véi Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc.

= Hoi déng quan tri: La co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi
van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi clia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thadm quyén cta Dai hdi dong
c6 ddng. HDQT cd trach nhiém gidm sat Tong Gidm dbc va nhitng ngudi quan ly khac. Quyén va nghia vu
clia HDQT do Luat phap va Diéu Ié Cong ty, cac quy ché ndi bo cuia Cong ty va Nghi quyét DPHDPCD quy dinh.

= Tong Giam ddc: Téng Gidm dbc Cong ty la ngudi Dai dién clia Céng ty trong viéc diéu hanh moi hoat
ddng san xuat kinh doanh. Téng Gidm ddc Cong ty do HOi ddng quan tri bd nhiém va mién nhiém. Téng
Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém trude HOi dong quan tri va phap luat vé két qua hoat dong san xuat kinh
doanh clia Cong ty.

= Phé Tong Giam Déc: Cic Phd Téng Gidm ddc Cong ty gilip viéc cho Téng Gidm déc diéu hanh moi hoat
ddng clia Cong ty trong cac linh vuc theo su phan cdng va uy quyén cla Téng Gidm déc, chiu trach nhiém
trudc Téng Gidam d6c Cong ty va phap luat vé nhiém vu dugc phan cdng va uy quyén.

= Cac phong chirc nidng: Do Hbi dong quéan tri thanh I8p trén cd s§ dé nghi clia Tdng Gidm ddc, cac
phong chiu trach nhiém thuc hién va tham muu cho Téng Gidm d6c cac cdng viéc thudc pham vi chiic ndng
cla phong dong thdgi phdi hgp véi cac dan vi truc thudc trong viéc thuc hién muc ti€éu va chién lugc chung
cla Cong ty.

» Cac cong ty con truc thudc tinh dén 31/12/2009:
—  Khong co.
= Cong ty lién doanh, lién két:
~ Tén Cdng ty: Céng ty C& phan Phat trién Ha tang Phu Thanh
- Dia chi: Thén Tan Thanh, xa Ph Thanh, Huyén Lac Thiy, Tinh Hoa Binh
_ V8n Diéu 1&: 60.000.000.000 ddng (Sau mudi ty ddng chin).
- Von Diéu Ié thuc gop (tinh dén 31/12/2009): 18.600.000.000 dong.

~  Gidy Chimg nhan BKKD: s6 2503000137, dang ky [an d&u ngay 5 thang 2 ndm 2007, ban stra ddi [an
th(r hai ngay 08 thang 12 nam 2008

—  Nganh nghé:
o Nhan va cham soéc cay gibng nong nghiép;
o Nubi trong thly san noi dia;
0 Xay dung cong trinh ky thuat dan dung va két ciu cong trinh;
o Chuén bi mdt bang
o Dich vu luu trd va dich vu an udng day du;
o Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu, cht st dung hodc di thué;
o Cho thué dét, bai do xe, sdn bong chuyén, béng d;

o Kinh doanh I& hanh ndi dia.
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~V8n gop cua VPID tai Cong ty C6 phan Phat trién Ha tAng Phd Thanh tai 31/12/2009: 4.650.000.000
dong, chiém ty 1€ 25% von Diéu 1€ thuc gop cua Cong ty.

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Viét Cuding — Tong gidm ddc
* Chi nhanh truc thudc:

—  Chi nhanh Cong ty c6 phan Phat trién ha tang Vinh Phuc.

—  Tén viét tat: VPID - HANAM.

— Dia chi: KCN Chau Son — TP.Phu Ly — Tinh Ha Nam.

—  Dién thoai: (0351) 6252 137  Fax: (0351) 6252 137.
* MGi quan hé giira cac phong ban, chi nhanh truc thudc:

Quan hé phdi hgp. Cong ty t6 chirc theo md hinh truc tuyén, chirc ndng. Cac chi nhanh, 1a cac don vi t6 chirc
thuc hién nhitng nhiém vu chlc nang da dugc giao.

3. Danh sach cd dong nam giir tir trén 5% von c6 phan clia cong ty; Co cau cé dong

3.1 Danh sach c6 dong nam giif tir trén 5% von cd phan cua Cong ty VPID tai ngay 02/04/2010

. L, S6 lugng Ty 1&
Co dong Pia chi (CP) (%)
Trinh Viét Dling 47 Hang Dao, Quan Hoan Kiém, Ha Néi 452.932 12,84
Van Phung Ha V1 bis C/x B&c Hai P15, Q10, TP.H8 Chi Minh 389.770 11,05
Hoang Dinh Thang 4/15 Phuaong Mai, Bong Da, Ha Noi 425.525 12,06
Tong cong 1.268.227 35.95
Ngudn.: Cong ty C6 phén Phat trién ha téng Vinh Phuc
3.2 Co ciu cd dong tai ngay 02/04/2010
S0 lugng sé hiru 4 s S
Danh muc (c6 phan) Gia tri (VND) Ty lé (%)
Cé dong trong nuéc 3.528.500 35.285.000.000 100,00
- 76 chie - - -
- C3 nhén 3.528.500 35.285.000.000 100,00
Cd déng nu'éc ngoai - - 0,00
- 76 chie - - 6,00
- C4 nhén - - 0,00
Tdng cdng 3.528.500 35.285.000.000 100,00

Ngubdn: Céng ty C6 phén Phdt trién ha t3ng Vinh Phic

4. Danh sach nhirng cdng ty me va cong ty con cua t6 chirc phat hanh, nhirng cong ty ma té
chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hodc cd phan chi phdi, nhirng cdng ty nam quyén
kiém soat hoic cd phan chi phdi ddi véi to chirc phat hanh

4.1 Danh sach cong ty me cua Cong ty VPID

Khong co.

-hsc
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4.2 Danh sach cdng ty con ctia VPID dén théi diém 31/12/2009
Khong cd.
4.3 Nhirng cong ty ma Cong ty VPID dang ndm giif quyén kiém soat hoic cd phan chi phéi
Khong co.
4.4 Nhirng cong ty nam quyén ki€m soat hodc cd phan chi phdi déi véi Cong ty VPID
Khong co.
4.5 Cong ty lién doanh, lién két
~ Tén Cong ty: COng ty CA phan Phat trién Ha tang Phu Thanh
- Dia chi: Thén Tan Thanh, xa Pha Thanh, Huyén Lac Thly, Tinh Hoa Binh
~ V8n Diéu Ié: 60.000.000.000 déng (Sau mudi ty dong chan).
— Von Diéu lé thuc gdp (tinh dén 31/12/2009): 18.600.000.000 dong.

~  Gidy Chirng nhan DKKD: s 2503000137, dang ky [an dau ngay 5 thang 2 ndm 2007, ban stra ddi Ian
th(r hai ngay 08 thang 12 nam 2008

- Nganh nghé:
o Nhan va chdam séc cay gidéng nong nghiép;
o Nudi trong thay san ndi dia;
0 Xay dung cong trinh ky thuat dan dung va két cdu cong trinh;
o Chuén bi mat bang
o Dich vu luu trd va dich vu an udng day du;
o Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu, cht str dung hodc di thué;
o Cho thué dat, b3i dd xe, san bong chuyén, béng d;
o Kinh doanh It hanh noi dia.

~ Vdn gdp clia VPID tai Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang Pha Thanh tai 31/12/2009: 4.650.000.000
dong, chiém ty 1€ 25% von Diéu 1€ thuc gop cua Cong ty.

~ Ngu®i dai dién theo phap luat: Ong Trinh Viét Cudng — Téng gidm déc
5. Hoat dong kinh doanh
Hién nay, linh vuc hoat dong kinh doanh ctia VPID tap trung vao cac linh vuc sau:
e Dau tu xay dung va kinh doanh ha tang khu, cum c6ng nghiép, khu d6 thi, nha &.
¢ Kinh doanh bat dong san.
e Kinh doanh cac dich vu du lich.
e Xy dung cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy Igi.
e San xudt va mua ban cay xanh.
e Kinh doanh tai chinh v.v...

Do ¢ tAm nhin va chién lugc dau tu dai han ding ddn, sau 6 ndm hinh thanh va phat trién dén nay VPID d3
c6 budc phat trién vugt bac vé ndng luc tai chinh. Hién tai VPID dang lam chi dau tu xay dung, kinh doanh
ha tang ky thudt cac du an cac khu céng nghiép Khai Quang — TP. Vinh Yén, tinh Vinh Phic va Chau Son —
TP. Phu Ly, tinh Ha Nam.
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5.1. San pham chinh caa VPID

Céng ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phuc Ia doanh nghiép chuyén kinh doanh cd sG ha tdng KCN. Sau
khi dudc cac cd quan chlc nang chap thuan cho Cong ty dau tu vao khu dat, Cong ty ti€n hanh giadi phdng
mat bang, xdy dung cd s ha tang va cho cac nha dau tu thr cap thué lai dat gén véi co s6 ha tang dé
dau tu xay dung nha may, nha xudng san xuét trong KCN. Dong thdi VPID sé& hd trg cac doanh nghiép
nhitng th{ tuc trong viéc xin cap Gidy chifng nhan dau tu, cac thu tuc can thiét d€ xay dung nha mdy san
xuét v.v... tao diéu kién cho doanh nghiép trong thdi gian nhanh nhét cé thé tién hanh thuc hién du an
theo ti€n do

Hién tai, VPID la cht dau tu kinh doanh ha tang clia 2 KCN la KCN Khai Quang va KCN Chau Son, trong do
KCN Khai Quang da di vao khai thac. Nguon doanh thu va Igi nhuan hién nay cta VPID la do viéc kinh
doanh ha tang KCN Khai Quang mang lai.

5.1.1. KCN Khai Quang

v' Vitridialy:

Khu cdng nghiép Khai Quang ndm trén quéc 16 s6 2, tai cra ngd Bdng Nam cla Thanh phé Vinh Yén — Tinh
Vinh Phc, vi tri cAch Ha N&i 55 km vé phia Ty bac va cach san bay N&i Bai 25 km. D&y la vi tri khd quan
trong trong k& hoach phat trién kinh t& cla tinh Vinh Phic ndi riéng va clia Ha Noi néi chung.

Du &n KCN Khai Quang cé xuét phat diém la do UBND thi x& Vinh Yén lam chd dau tu xay dung két cdu ha
tang giai doan dau. Tuy nhién sau d6 do UBND Tinh Vinh Phtc c6 chu truang khong ti€p tuc dung tién ngan
sach dé& dau tu vao KCN Khai Quang nén da ban giao lai cho Cong ty VPID lam chi déu tu va kinh doanh két
cau ha tang tr thang 09/2003.

KCN Khai Quang cé qui mé tdng dién tich 262 ha, vdi tdng mic vén dau tu cla du an xap xi bang 176 ty
VND/50 nam. KCN dugc xay dung trén nén dat doi vitng chac, phia Déng Bac cd ngon nui Tréng che chan,
mat trudc clia KCN hudng ra hd dam Vac rong 6 ha, khong chi diéu tiét nuGc mua ma ho dam Vac con gop
phan cai tao vi khi hdu trong KCN va tao nén mét dia thé phong thiy hai hoa. Tl KCN ¢6 thé di moi hudng
véi nhiéu ctra ngd dan vao Thanh phd Vinh Yén, tinh 16 312 di Dai Lai, thi trdn Hudng Canh,...Tinh téi thdi
diém 31/12/2009, VPID d& dau tu trén 67 ty va da thu hit dugc cdc nha dau tu dén thué dat xdy dung nha
xudng nhu sau:

- Dién tich dat cé thé cho thué: 157,65 ha.
- Dién tich dat da cho thué: 129,98 ha vdi ty |é 1ap day 82,45 %.
- Téng s6 nha dau tu: 46.
Lgi thé cua KCN Khai Quang so véi cac KCN khac trén cung dia ban la gia thué ré va rat canh tranh. Gia thué

dat cb ha tang hién tai bién ddng trong khoang tir 50 — 60 USD/m?/ddi du’ &n tly theo tirng vi tri.
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Phugng thirc thanh toan cia VPID ciing rat linh hoat, tao diéu kién t6i da cho cac Nha dau tu khi tién hanh
thué dat, xay dung nha xudng dé tién hanh san xuét kinh doanh.

v Hé thdng cd s ha tang:

VPID da xay dung dudng giao thdng ndi bd KCN dugc 8,24 km trai tham nhua hodc bé tong hoa kién c6 tao
nén mang giao thdng thong sudt trong toan KCN. Cung véi dé la hé thdng thoat nudc mua 13,7 km. VPID da
xay dung hoan chinh tram x{ ly nudc thai tp trung vdi cong sudt 1800 m? véi hé théng c6ng ngdm thu gom
nudc thai. Hé théng muong thoat nudc mua hiéu qua dam bao khdng cé diém Gng, ngap cho toan KCN. Hé
thong dién chi€éu sang cong cong hoan chinh, cay xanh, thdm c6 dugc dau tu chdm sdc tao nén hinh anh
KCN hién dai, than thién vGi méi trudng. Hé thdng cap nudc, thu gom, x(r ly nudc thai da dugc thiét k€, thi
cbng, lap dat dong bo.

VPID hop téc cling cac Nha cung cap dich vu vién thdng ¢ uy tin nhu' VNPT, VIETTEL thiét 1ap mang Iudi
vién thong hién dai, Internet béng thong rong, dudng truyén ADSL dugc thdng sudt dap ng day du nhu cau
thong tin lién lac trong va ngoai nudc cla nha dau tu trong KCN Khai Quang va Chau Son.

5.1.2. KCN Chau Scn

QUY HOACH SU DUNG DAT
KHU CONG NGHIEP CHAU SON

KCN Chau Son ndm & phia Tay Nam thanh phd Phu Ly, thudc phudng L& Hong Phong va X& Chau San, Pha
Ly — Ha Nam. KCN Chau San ¢ dién tich dugc phé duyét trong quy hoach la 169 ha (néu tinh ca cum céng
nghiép Chau Son thi 1&n t&i khoang 200 ha). Véi tdng mirc dau tu dugc phé duyét 1a 309,3 ty VND.
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Tai KCN Ch&u Son, ¢d 2 nha dau tu ha tang 1a VPID va Cong ty Phat trién ha tang clia Ban Quan ly cdc KCN
tinh Ha Nam. Trong d6, VPID dau tu kinh doanh ha tang cho 120 ha/169 ha dat KCN va da ti€én hanh gidi
phdng mat bang, dén bu xong. Hién tai VPID dang ti€n hanh xay dung ha tang k¥ thuat va c6 89 ha dat
“thuong pham” cé thé cho thué. Tinh t&i thdi diém 31/12/2009, VPID da dau tu vao KCN Chau Son trén
67,5 ty va da thu hat dugc 01 nha dau tu dén thué han 2 ha dat xay dung. Day sé la ngudn doanh thu va Igi
nhuan I8n cta VPID trong nhitng nam ti€p theo.

5.1.3. Cac du an khac.

< Cum cong nghiép Xuan Son — Thanh My - Son Tay
Cum céng nghiép Xuan Son — Thanh My c6 quy mo 108,7 ha tai Thi xa San Tay — Ha NGi. Cum cong nghiép
nay da co van ban chap thuan cla UBND tinh Ha Tay (cli) vé chu truong giao cho VPID lam chi dau tu va
kinh doanh ha tang. Da dugc Chu tich UBND tinh Ha Tay (cii) phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 tai Quyét
dinh s6 1413/Qb-UBND ngay 07/08/2007. UBND tinh Ha Tay (cli) da cap gidy ching nhan dau tu s6
03121000159 ngay 21/11/2007.

Do bi &nh hudng bdi viéc tinh Ha Tay sat nhdp vao TP.Ha Ndi nén viéc trién khai du an tai day dang tam
ding. Hién tai du an nay da dugc T6 cdng tac ra sodt cac dd an quy hoach va du an dau tu’ xay dung trén
dia ban T.P Ha N6i phdi hop cling Bé X4y dung dua vao danh sach dé nghi cho phép trién khai dgt 2 dé€ bao
cdo Chinh phii xem xét quyét dinh cho trién khai tiép.

< Cum cong nghiép Phu Thanh II — Lac Thay

VPID I3 ¢6 ddng 18n, déng gop 9,58% von diéu 1& clia Cong ty c¢6 phan phat trién ha ting Phi Thanh — Hoa
Binh. Hién nay, VPID va Céng ty ¢ phan Phat trién ha tdng Phd Thanh — Hoa Binh dang tién hanh dau tu 2
du an.

Th{ 1: Cum cong nghiép Phi Thanh II, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh. Hién tai quy hoach chi tiét 1/2000
cla du an da dugc UBND tinh Hoa Binh phé duyét.

Th( 2: Lang sinh thai B4 Bac thudc xa Phi Thanh, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh

Lang sinh thai Ba Bac s& dugc dau tu dé trd thanh mot khu vui chai, gidi tri, thé duc thé thao, nghi ngai cubi
tudn va an dudng. Du &n nay dang dugc Cong ty cd phan Phat trién ha tAng Phi Thanh hoan t&t cdng tac
giai phong mat bang .

5.2. San lugng san pham/gia tri dich vu qua cac ndm

a. Doanh thu thuin san pham dich vu chinh va doanh thu tai chinh

Do VPID hoat dong trong linh vuc cho thué co sG ha tang trong KCN va tan dung nguon tin dung ma khach
hang tra trudc dé€ kinh doanh tai chinh nén doanh thu cia Cong ty bao gém 2 mang chinh d6 la doanh thu
phi st dung ha tdng KCN va doanh thu tai chinh, cdc mang dich vu khac khdng dang ké.

(Xin xem ti€p trang sau)

v Co' cdu doanh thu tirng nhom san phdm, dich vu:
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bvt: dong
Nam 2008 Nam 2009
Khoan muc 0 Ty
Gia tri Ty(g;;_:)ng Gia tri trong
(%)
33222 thu st dung ha tang KCN Khai 5.198.720.326 38,55 7.055.516.698 32,46
Doanh thu tai chinh va thu nhap khac. 8.287.867.813 61,45 14.680.305.203 67,54
Téng cdng 13.486.588.139 100  21.735.821.901 100
(Ngudn: BCTC d3 kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)
b. Lgi nhuan qua cac nam 2008 va nam 2009
bvt : Dong
Nam 2008 Nam 2009
Khoan muc = :
- AL s Ty trong 2 Ty trong
Gia tri (%) Gia tri (%)
Lgi nhuan tur s dung ha
tang KCN Khai Quang 3.942.993.082 35,87 3.988.772.416 39,62
Loi nhudn tai chinh va Idi 7.049.821.804 64,13 6.077.556.362 60,38
nhuan khac
Téng cong 10.992.814.886 100 10.066.328.778 100

(Ngudn: BCTC da ki€ém todn ndm 2008, 2009 cta VPID)
5.3. Chi phi san xuat
a.
héa va dich vu:

Ty trong cac khoan muc chi phi cua Cong ty VPID so véi doanh thu thuan cung cap hang

Bon vi: bong
Nam 2008 Nam 2009
Yéu té chi phi % so V@i % so V@i
Gia tri Tong doanh Gia tri Téng doanh
thu thu

Gia vén hang ban 1.255.727.244 9,31 3.066.744.282 14,11
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi QLDN 2.619.159.721 19,42 3.653.543.087 16,81
Chi phi tai chinh 1.238.046.009 9,18 8.047.676.464 37,02
Chi phi khac 1.103.474.974 8,18 555.072.377 2,55
Tong cdng 6.216.407.948 46,09 15.323.036.210 70,50

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

b. Cao cau chi phi:
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Don vi: bong
Nam 2008 Nam 2009
Yéu to chi phi > 5
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
. (%) ) (%)
Gia von hang ban 1.255.727.244 20,20 3.066.744.282 20,01
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi QLDN 2.619.159.721 42,13 3.653.543.087 23,84
Chi phi tai chinh 1.238.046.009 19,92 8.047.676.464 52,52
Chi phi khac 1.103.474.974 17,75 555.072.377 3,62
Tong cong 6.216.407.948 100 15.323.036.210 100
(Ngudn: BCTC da kiém todn ndm 2008, 2009 clia VPID)
v Co'cdu ty trong chi phi
Nam 2008 Nam 2009
362%
., 018% 020% mGVHB o, HGVHB
C20% .030% . ‘ 0.00%
B CPEH HCPEH
Chi phi QLDN 23.84% Chi phi QLDN
V m CP tai chinh B C2 tai chinh
042% m Chi phi khéc B Chi phi khac

Nhan xét:

= Gid von hang ban: VPID hoat dong trong linh vuc dau tu cd s6 ha tang KCN nén gid von hang ban cla
VPID bao gom chi phi dén bu, giai tda; chi phi do min, san nén; chi phi dau tu xdy dung cd ban nhu dudng
giao thong, hé théng cap dién, cap nudc, x(r ly nudc thai; chi phi nhan cong,...Do VPID tu lam tat ca cac
khau tir thué thiét k& ha ting dén viéc trong cay xanh trong KCN,...nén tiét kiém chi phi dau vao dan tdi gia
von hang ban cta VPID chiém ty trong thap trong co cdu ty trong chi phi, diéu nay da tao ra Igi thé canh
tranh vé gia cho thué cd sé ha tang cta VPID so véi cac KCN khac.

= Chi phi quan ly doanh nghiép: Ty trong chi phi quan ly doanh nghiép chi€m ty trong Ién nhat trong cc
cau chi phi ctia VPID bao gém chi phi nhan vién quan ly; chi phi vat liéu quan ly; chi phi d6 dung van phong;
chi phi KHTSCD; thué va I1& phi,... Ty trong chi phi quan ly doanh nghiép trén téng chi phi ndm 2008 la
42,13%, ty trong nay trong nam 2009 gidm con 23,84%. Hoat dong cta VPID khong ngirng md@ rong nén
viéc gidm thiéu chi phi quan Iy doanh nghiép 13 su nd Iuc rat I6n cta ban 13nh dao cling nhu cia CBCNV
VPID trong viéc cdt giam chi phi, nang cao Igi nhuan.
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= Chi phi ban hang: VPID do c6 cG sG ha tang dong bd, gia cho thué dat va ha tang déu canh tranh vdi cac
KCN khac nén s6 lugng khach hang dén vdi VPID ngay cang dong. Trong khi do dién tich trong KCN khong
ddi nén dan téi hién tugng cung nhd hon cau. Do vy VPID khdng mét céc chi phi vé& ban hang.

Chi phi la yéu t& cd ban ciu thanh nén giad thanh san phdm. Su phan bé chi phi cé anh hudng rét 16n dén
hoat déng kinh doanh clia Cng ty. Viéc kiém soat t6t cac yéu t6 chi phi la yéu t6 quan trong tac dong truc
tiép tdi gia thanh san pham, doanh thu va Igi nhuén, tac dong truc tiép tdi kha néng canh tranh ciia Cong ty.
Vi vay Cong ty can chu trong tdi viéc quan ly t6t cac chi phi dau vao, nham tié€t kiém chi phi t6i da nhung
khong lam anh hudng dén su hoat dong lién tuc clia Cong ty.

= Chi phi tai chinh: Chi phi tai chinh trong nam 2009 cua VPID la 8.047.676.464 dong, gia tdng dot bién so
vGi khoan chi phi tai chinh 1.238.046.009 cia nam 2008. Nguyén nhan chinh cla viéc gia tang dot bién nay
la tai thai diém 31/12/2009, VPID d3 trich 18p du phong gidm gid chiing khoan s§ tién l1a 4.860.662.801
dong. biéu nay da lam cho yéu t6 chi phi tang dot bién trong ndm 2009.

5.4. Hoat dong Marketing

Do VPID c6 chién lugc dau tu ha ting ddng bd, hai hda véi canh quan thién nhién dé tir d6 tao ra moi
trudng lam viéc tot cho cac doanh nghiép. Mat khac, cac doanh nghiép khi dén véi KCN Khai Quang, VPID da
tao digu kién hét strc thuan Igi, hd trg doanh nghiép 1dm céc thu tuc hanh chinh va hgp dong thué dat vdi
UBND tinh,...T&t ca nhifng diéu trén d4 tao nén moét KCN Khai Quang hap dan trong mét cic nha dau tu, cac
nha dau tu da dén thué dat tai KCN ngay cang dong, nguGi dén trudc gidi thiéu cho ngudi dén sau. Hién tai,
ty |é 13p day tai KCN Khai Quang dat 82,45%.

5.5. Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

» Khong co.

5.6. Cac hgp dong Ién dang du'gc thuc hién hoac da dugc ky két

VPID hoat dong trong linh vuc cho thué co sG ha tang vi vay cac hgp dong dugc ky két gilta VPID vdi cac
doanh nghiép thué dat va thué cc sé ha tang trong cac KCN ma VPID lam cha dau tu.

Cac hgp dong da dudgc ky két gilra VPID véi cac Cong ty san xuat kinh doanh tai KCN Khai Quang gom :

Thoi Thdai han
n P . . . < Dién tich Gia tri gian ky haop
Tén khach hang Loai san pham sxkd (ha) (USD) hop déng
dong
Cong ty TNHH Daewoo SX hang may méc 2,2603 226,030 | 2003 | °0nam
Apparel Viét Nam
R Y , SX, KD cac loai gidy Chua ky
5339 ty TNHH Bang rap rap, vai rap va bang 2,3641 - - HD
cac loai
Céng ty TNHH Shinwon P ) ) Chua ky
Ebenezen VN May mac xuat khau 10,3135 HD
ang ty TNHH CN chinh SX phu turlg 06, xe 16,4818 2,117,520 2003 40 nam
xac VN 1 may
Cong ty TNHH Vina Korea | &Y m;lfa;“;zt khau 6,38 510,400 | 2003 | 40 ndm
Cc‘>ng ty TNHH Nhua bat SX 6ng nhua UPVC va 2,015 201,500 2003 50 n&m
Hoa HPDE
n San xuat cac loai vai
Cong ty TNHH Interpac bat Tarpaulin va cic | 2,514 502,800 | 2003 | 49 ndm
VN : e A
o san pham dét nhua
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-hsc

Thoi Thai han
n . . . ~ Dién tich Gia tri gian ky hgp
Tén khach hang Loai san pham sxkd (ha) (USD) hop déng
dong
SX, 18p gidp céc linh
Cong ty TNHH CN Dezen kién phu tung cho 6t6, 1,6 128,000 2003 40 nam
Xe may
Cong ty <o phan Thanh San Xuét cira nhya 0,993 165831 | 2993 | 49 n&m
Cor)g ty TNHH CN Thanh San xuat cl;e bién do 1 60,000 2003 30 n&m
Phuc go
Cong ty TNHH cap dién San xuat day cap dién «
SH-VINA va cap dién thoai 3 270,000 | 2003 | 43 nam
g‘;?%rfy €0 phan Prime Ché bién khoang san 3,5445 326,140 | 2007 | 46 n3m
SX khuon duc cho cac
Cong ty TNHH Meisei VN loai nhua, SX cac loai 2 160,000 2007 40 nam
nhua
SX, 13p gidp cac thiét bi
n . " do 16ng &kiém nghiém
cong b 1o 4 1HONI AN | gign tir ding trong th- | 1,008 80,460 | 2007 | 40 n&m
ong mai, GTVT, NN, YT
V.V...
Cong ty ¢ phan TM va o on .
BT Vinh Phat SX thuGc tan dugc 2,034 339,678 2003 49 nam
Cong ty TNHH my pham SX mi pham 0,975 87,750 | 2903 | 49 ngm
Marado
San xudt va 13p gidp hé 2003
Cong ty TNHH CN thong loc nudc tinh “
Haohsing khiét,cac loai clra béng 1,659 149,310 49 nam
Inox,may massage
Cong ty TNHH CN Toan SX phu tUI”lg oto, xe 1,657 149,130 2003 50 n&m
Hung may
R N SX, KD céc loai bao bi 2003
Cong ty TNHH cong PP, PE, cac loai bao xi | 7,395 443,700 30 n&m
nghiép TS-Ari < .
mang, vai hhua v.v...
n . SXKD cac loai bao bi 2003
Gong o TN Jin Sung Container, val bat 1,12 100,800 50 n&m
i PE/PVC
n ~ SX coc lai xe gan may 2003
Cong ty Hifu han CN & gia cong linh kién xe | 1,091 98,190 50 n&m
Chinh Long . .
may, xe hgi
Céng ty HHCN Sun Hua San xudt va gia cong 2,0555 185,040 | 2003 | 50 n&m
cac san pham cao su
n ~ n SX, 13p gidp cac linh
Cong ty Hitu han CN Lam | i ' il tiing cho 6t6, | 6,31327 568,170 | 2003 | 50 ndm
Vién Vinh Phuc 7
Xe may
Cong ty Hiru han ViNa- May mac, xu,at khau 1,05 94,500 2003 50 n&m
Kum Yang guan ao
Cong ty TNHH Cong nghe Co khi 0,76183 68,580 | 2003 | 49 n&m
Cosmos
Cong ty TNHH SX san SX san 1,339 120,510 | 2003 | 40 ndm
Phoenix Ha Noi
Cong ty TNHH ché bién ol A A “
ndng san Manh Hng Ché bién néng lam san 1,2883 115,920 2003 49 nam
R V. SX TB gido duc, do chai
Cong ty TNHH thict bi tré em va vat pham 1,1237 146,120 | 2003 | 49 n&m
trudng hoc Minh Phuc van hod
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Thoi Thai han
n . . . ~ Dién tich Gia tri gian ky hgp
Tén khach hang Loai san pham sxkd (ha) (USD) hop déng
dong
Cong ty cap thoat nudc ~ . ) Chua ky
Vva MT S5 T -VP Cap nudc cho KCN 0,6143 2003 HD
n , San xudt, 1ap giap xe
Cong ty TNHH xe buyt buyt v phu ting xe | 8,249 866,145 | 2003 | 49 nm
Daewoo VN buyt
Cong ty TNHH CN Strong SX phu tung xe may, 2,9654 400,275 2003 49 n3m
Way xe hai.
SX, kinh doanh san

Cong ty TNHH CN Co Win | ph&m cd khi phuc vu o
Fasteng Ha Noi CN 6 t6, xe méy, XD, 3,7989 702,797 | 2003 49 nam

do go

o SX cac san pham ca khi

cong ty HHCN Geo Gear | b - vunganh CN 66, | 1,05 141,750 | 2003 | 49 n&m
Vinh Phuc .

Xe may
Cong ty TNHH Toyo Taki SX, kinh doanh san <
Viét Nam pham ca khi chinh xéc 23257 719,010 | 2003 49 nam
Cong ty TNHH Daewoo . M A oA A a “
STC Vina San xuat ghé dém o to 1,6 216,000 2003 49 nam
Con_gA ty hitu han cong SX phu tun,g, !\Inh kién 1,0059 135,810 2006 46 n3m
nghiép GHS cho xe c6 dong co
ang ty TNH!—i tu van BT SX keAt cau th_eAp nha 1,08 140,400 2003 49 ndm
va XD An Phat cong nghiép
Cong ty TNHH HIC Vina SX mii bao hiém 3,2860 788,640 | 2007 45 nam
Cong ty TNHH JAHWA . A a s v
ELECTRONICS UN SX linh kién dién tu 3,0490 743,956 2007 45 nam
Cong _ty TNHH Ksource Cq khi 2,4044 721320 2008 44 n&m
HaNoi VN
Cong ty TNHH Midori Hang may mdc xudt <
Apparel Viét Nam khau 1,2664 387,240 2008 44 nam
\C/%gg ty TNHH Micro shine | pyia b cong nghé cao | 1,9619 500,389 | 2008 | 44 n&m
Cong ty TNHH CN Co khi 1,8288 731,520 | 2008 | 44 n3m
Diamond
Cong ty TNHH Hirota Khuon dic 1,0500 451,500 | 2009 43 nam
Cong ty CP Xay dung va < o .
Thudng mai Vinh Son Nha xudng cho thué 0,45 49,500 2003 49 nam
Cong ty TNHH cong Cd khi 0,87 391,500 | 2009 | 43 ndm
nghiép Thién My

Toéng cong 129,983 15,576,610

Ngudn. Cong ty C6 phén Phat trién ha téng Vinh Phic

6. Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nam gan nhat

6.1. Tom tit mot so chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty trong 2 ndm gan
nhat
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 % tang giam
Téng gia tri tai san 189.773.208.539 185.841.148.716 -2,07%
Doanh thu thuan 5.198.720.326 7.055.516.698 35,72%

Lgi nhuén tr hoat dong kinh doanh 7.209.089.282 6.351.208.917
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Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 % tang giam
-11,90%

Lgi nhuén khac 61.090.909 61.576.774 0,80%

Lgi nhuan trudc thué 7.270.180.191 6.412.785.691 -11,79%

Lgi nhuan sau thué* 7.251.193.009 5.407.557.353 -25,43%

Ty 18 Igi nhuén tra 8 tuc 85,45% 130,50% 53,35%

Lgi nhuén thuan sau thu&/cd phan 2.055 1.532 -25,45%

(Ngudn: BCTC d3 kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

*Nguyén nhan Igi nhuan trong nam 2009 giam 25,43% so vdi nam 2008: Cudc khung hoang kinh t€ ndm

2008 da lam anh hudng t6i hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép, trong do, cé doanh nghiép trong

khu cong nghiép bi pha san nén chua tra dudc tién thué nha xudng. Bén canh do, cuéc khing hoang kinh té

lam cho thi trudng chirng khoan thé gigi sut giam trong do6 co thi truGng ching khoan Viét Nam. Tai thdi
diém 31/12/2009, VPID d3 trich 1ap du phong giam gid chling khodn s6 tién 1a 4.860.662.801 dong. Diéu nay
da lam cho yéu t6 chi phi tang dot bién trong nam 2009 va day la nguyén nhan chinh lam sut giam Igi nhuan

so vdi nam 2008.

6.2. Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty trong nam

bao cao

Thuan Igi:

e Hién Cong ty dang dau tu xay dung ha tang cho 2 khu cong nghiép Khai Quang va Chau San, dong thai
Cong ty ciing ti€n hanh trién khai thu tuc moét s& du’ an nhu’ cum cdng nghiép Xuan Son — Thanh My (San
Té&y), Cum cdng nghiép Phi Thanh (Hoa Binh). Trong d6, khu céng nghiép Chau Son bat dau di vao hoat
dong va Cong ty dang ti€én hanh cho cac doanh nghiép thué lam nha may.

A W

e VPID d3 ndm bat dudc co hdi khéo Iéo van dung qui luat bién “rdi” thanh “may”, linh hoat s&r dung mot
phan ngudn tién nhan rdi clia khach hang tra trudc dé dau tu tai chinh va digu ndy da mang lai hiéu qua,
tao ra ngudn doanh thu va Igi nhuan cao cho VPID.

Kho khan:

e Cudc khiing hoang kinh t& thé& gigi d3 qua ving day, tuy nhién, nhitng anh hudng cta né van con. Bidu
nay lam anh hudng truc ti€p dén toc do thu hit dau tu FDI va DDI dén thué dat Iap nha may san xuat
trong cac KCN.

e Do dac thl hoat dong trong linh vuc khu cong nghi€p nén cong ty phai thu tién thué dat hang nam. Nam
2009, hoat dong kinh doanh clia mo6t s6 doanh nghiép trong khu c6ng nghiép cling bi anh hudng nén
viéc thu tién khé khan han, anh hudng tdi t6c do tang trudng doanh thu va Igi nhuan clia Cong ty.

e Trong ndm 2009, Cong ty da linh hoat str dung mdt phan ngudn tién nhan rdi clia khach hang tra trudc
dé€ dau tu tai chinh nhdm muc dich tao doanh thu va Igi nhuan cao han cho VPID. Tuy nhién, thi trudng
chirng khoan nam 2009 ciing bi anh hudng bdi suy thoai kinh t€ nén tai 31/12/2009, Cong ty da phai
trich lap du phong tai chinh.

7. Vi thé cha cong ty so v@i cac doanh nghiép khac trong cling nganh
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7.1 Vi thé caa cong ty trong cling nganh

Vinh Phic la tinh ndm trong viing kinh t& trong diém phia bac, gan thu dé Ha Ndi, ¢ nhiéu tiém nang, Igi thé
vé diéu kién tu nhién va vi tri dia ly, thuén Igi cho viéc hinh thanh, phat trién cdc KCN ndi riéng va phat trién
kinh té - xa hoi cua tinh Vinh Phlc néi chung. Thang 12/2002, UBND tinh Vinh Phlc da quyét dinh thanh 1ap
Ban Quan ly va thu hut von déau tu tinh Vinh Phuc.

Pén thdi diém hién tai, trén dia ban tinh Vinh Phic c6 6 KCN dang di vao hoat dong. Tuy nhién so véi cac
KCN khac, VPID dugc danh gia la Cong ty c6 KCN c6 kha ndng canh tranh cao vdi ty 1€ 1ap day I6n, ha tang
déng bo, gia cho thué ha tang hap ly.

e Ldithé vé gia:

Th& 1: Cac doanh nghiép thué dat trong KCN clia VPID khong phai tra tién phi thué dat (2%/Doanh
thu/nam) do VPID thué dat tho cla tinh sau d6 VPID xay dung ha tang va cho cac nha dau tu thué. Do VPID
lam trung gian phan thué dat thd nén VPID cho nha dau tu thué lai d&t véi gid dang bang gid cla Tinh Vinh
Phuac cho chd dau tu KCN thué. Mat khac, do cac KCN khac trén dia ban cla tinh, chi dau tu thué dat tho
cla Tinh sau d6 lam ha tang, dudng x3,...Khi nha dau tu dén thué sé ky mét hgp dong thué dat co ha tang.
Theo quy dinh mdi nhat ciia UBND tinh Vinh Phuc, cac doanh nghiép thué dat cé ha tang cla cac KCN nay sé
phai thanh toan tién thué st dung dat 2%;/doanh thu/ndm. Do vdy, day la diém manh vugt trdi cia KCN Khai
Quang so vdi cac KCN khac trén cing dia ban.

Bén canh do, tuy ting Cong ty s€ co6 chién Iugc canh tranh vé gia khac nhau. Do VPID v6n nhd, nén VPID sé
phai ti€n hanh thu tién nhanh dé tir d6 cé tién dau tu vao cdc hang muc khac. Vi thé gia cho thué dat c6 ha
tang cla VPID rét canh tranh d6i véi cic KCN khac dé tir dé cd thé thu hit thém nhiéu nha dau tu. Day ciing
la Igi thé canh tranh riéng cta VPID.

Th 2: Von diéu Ié ban dau la 9,999 ty dong cling vdi ngudn tin dung ma khach hang tra trudc va su quan ly
tai chinh t6t nén vong quay von cta VPID kha cao. Dén nay, VPID da dau tu hoan thanh cd ban KCN Khai
Quang; 35% KCN Chau San; gdp 9,58% vén diéu 1& clia Céng ty ¢6 phan Phét trién ha tang Phd Thanh —
Hoa Binh; hién tai, danh muc dau tu ngdn han clia Céng ty gdm 18,36% c& phiéu clia Cong ty c6 phan Dau
tu va Xay dung - Licogi 18 (L18) va 4,38% cb phiéu clia Cong ty ¢6 phan Céng trinh giao thdng Van tai
Quang nam (QTC) trén san HXN. Tuy nhién, Cong ty da cd chu truang chuyén khoan dau tu ngan han nay
thanh dai han. PHDCD Cdng ty ndm 2010 da théng qua chd trucng nay va thdng qua viéc s& chuyén khoan
dau tu ngan han thanh dai han vao Quy II ndm 2010. C6 dudc két qua nay la do VPID tén dung dugc ngudn
tin dung khach hang, khéng phai di vay nén VPID khong bi anh hudng béi su’ bi€én déng cua lai suat cho vay.
Lgi thé vé gia da dem dén cho VPID rat nhiéu nha dau tu vi thé KCN Khai Quang c6 ty Ié 1ap day nhanh. Gia
cho thué ctia VPID ciing canh tranh han so véi cac KCN khac (hién tai dao dong trong khoang 60 — 70
USD/m?/d&i du an). Do ddc thu cla nganh la gia thué dat, ha tAng sé ngay mot tdng Ién (vi quy dat khong
d6i, nhu cdu dau tu tdng) nén hau hét doanh nghiép khi da thué dat dudc gid hap ly thi trudng hop céc
doanh nghiép hly hop dbng trude thdi han la rat it khi xay ra. Vi vdy, véi lugng khach hang 6n dinh, ty 1€ 18p

day 16n da, dang va sé dem lai ngudn doanh thu va Igi nhuén cao, 8n dinh cho VPID.

e Ldithé vé ha tdng dong bd

So vdi cac KCN khac trén cung dia ban, KCN Khai Quang cd ha tang déng bo. Co hé thong dudng di trong
KCN, cé hé thong cap dién, cdp nudc va hé thdng x(r ly nudc thai. Trong khi cdc KCN khac chua co hé théng
X ly nudc thai. Day la Igi thé cla VPID so vdi cac doanh nghiép khac trong viéc thu hdt cac nha dau tu dén
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vGi KCN Khai Quang. Diéu nay dudc thé hién rd nét han khi ty I€ 18p ddy ciia KCN Khai Quang 1a 82,45%, I16n
nhat so vdi cac KCN dang cung hoat dong.

e Lgi thé vé su 8n dinh trong ban quan tri diéu hanh

HDQT va Ban lanh dao cta VPID ludn lam viéc véi tinh than doan két, thdng nhat cao trong viéc dinh hudng
va chi dao cac hoat dong kinh doanh clia VPID. Can b6 cong nhan vién cda VPID [u6n luén lam viéc cham
chi, phan dau vi muc tiéu chung.

Trén day la cd sd, vi thé quan trong clia VPID trong diéu kién canh tranh ngay cang gay gat ctia nganh kinh
doanh ha tang KCN nai riéng va clia nén kinh té nédi chung.

7.2  Trién vong phat trién ciia nganh

Trong qua trinh phat trién cdng nghiép hda, hién dai hda dat nudc cling véi su’ gia nhdp WTO, Viét Nam ngay
cang khang dinh dudc vi thé& 13 noi c6 mdi trudng dau tu hap dan véi su 6n dinh vé kinh té& - chinh tri cling Véi
cac chinh sach thu hit dau tu’ cta Chinh pha Viét Nam.

Dong von dau tu nudc ngoai co xu hudng ngay cang gia tang. Nam 2008, 64 ty USD von FDI dau tu vao Viét
Nam, gap gan 3 [an so véi nam 2007. Tuy nhién, trong nam 2009 do cudc khing hoang suy thoai kinh t€ toan
cau d3 anh hudng dén dong vén dau tu vao Viét Nam, tdng s6 von FDI thu hit trong ndm 2009 dat 21,48 ty
USD, bang 30% ndm 20082. Tuy nhién, theo cac nha quan ly va cac chuyén gia kinh t& déu cho rang “trong bdi
canh suy thodi kinh t& va 1am séng cét giam dAu tu trén toan cau thi day van 1a két qua lac quan”.

Cung véi su’ chuyén dich nén kinh t& theo hudng thi trung va hdi nhap ngay cang sau réng véi nén kinh té thé
gidi, Chinh phu Viét Nam da va dang hoan thién hé théng hanh chinh, ludt phap dé cai thién mdi trudng dau
tu. Ca cdu nén kinh t& dang chuyén dich dan vdi ty trong cac nganh cdng nghiép ngay cang gia tang. Khi
nganh cdng nghiép phat trién manh sé dan dén yéu cau khach quan viéc xay dung cd sé ha tang cic khu cdng
nghiép nham dap ('ng yéu cau vé dat dai, nha xudng dé& san xuét kinh doanh clia cac doanh nghiép.

M3t khéc, viéc thu hit dugc dong vBn dau tu sé la nhan t§ quan trong thic déy kinh t& dia phuang phét trién.
Vi thé trong xu huéng déi mdi hién nay, Pang va Chinh pht dang khuyén khich céc dia phuong xay dung KCN
dé thu hit dau tu, cho cac doanh nghiép trong va ngoai nudc thué xay dung nha may, xi nghiép.

Hién tai, tinh Vinh Phic cd 6 KCN hién d3 di vao hoat ddng dong gop phan khéng nhd vao su’ phét trién cla
nén kinh t€ Viét Nam cling nhu cla tinh Vinh Phic. Tinh Vinh Phlc cling da va dang dua ra rat nhiéu chinh
sach uu dai nhdm thu hit cac nha dau tu, cac doanh nghiép dé€ tién hanh san xuét kinh doanh. Day la diéu
kién thuan Igi cho cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc kinh doanh ha tang KCN néi chung va cia VPID
noi riéng.

Hoat déng kinh doanh chu yéu cta VPID la kinh doanh ha tang khu cong nghiép. Day la linh vuc kinh doanh cé
nhiéu trién vong trong nhitng ndm t6i. Do vy su’ phét trién cla VPID phl hgp vdi dinh hudng, su’ phat trién
clia nganh va cua tinh Vinh Phuc.

7.3  Panh gia vé su phu hgp dinh hudng phat trién ciia Céng ty véi dinh hudng ciia nganh,
chinh sach ciia Nha nu'éc va xu thé chung cua thé gigi.

? Ngudn: Theo Téng Cuc Thong ké (GSO) nam 2009/ www.gso.com.vn.
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Trong nhitng ndm gan day, nén kinh t€ Viét Nam tang trudng & murc kha cao so véi cac nudc trong khu vuc
va trén thé gidi. T6c do tang trudng GDP cua Viét Nam nam 2004 dat 7,7%/nam, nam 2005 dat 8,4%/nam,
nam 2006 dat 8,17%/n&m, ndm 2007 dat 8,3%/ndm, ndm 2008 dat 6,2%/n&m va ndm 2009 dat 5,32%"°.

Do suy thodi kinh t€ & My tir cu6i nam 2007 va da lan rong ra cac quoc gia khac trén toan thé gidi. Viét Nam
da gia nhap WTO nén nén kinh t& Viét Nam khéng ndm ngoai su’ anh hudng, tac ddng clia nén kinh t& toan
cau. Nam 2009, tang trudng GDP Viét Nam la 5,32%, mdc du thap han GDP nam 2008 nhung vugt muc tiéu
tang 5% cua ké hoach. D6 cling la két qua kha quan trong bdi canh kinh té thé gidi suy thoai.

Viét Nam, vdi su' 8n dinh vé kinh t& - chinh tri, chinh sach thu hdt dau tu cta chinh phu, véi trén 70% dan s6
tré, luc lugng lao dong doi dao va gid nhan cong ré, Viét Nam dugc nha dau tu danh gia 1a nén kinh t€ mdi
ndi cd tiém nang tang trudng cao. DOng vén dau tu' tir nudc ngoai 6 xu hudng tdng manh vao Viét Nam va
day 1a nhan t6 quan trong, la ddng luc thic ddy cac hoat ddng kinh t&€ & dia phucng ddc biét la cac dia
phuong ¢ vi tri thudn Igi va c6 nhiéu tiém n&ng phat trién. Pay 1a diéu kién can thiét d& hinh thanh va phat
trién cac KCN.

Cung V6i su’ chuyén dich nén kinh té€ theo hudng cdng nghiép hda — hién dai hda, quy hoach phét trién cac
KCN Viét Nam dén ndm 2015 va dinh hudng dén nam 2020 da dugc Chinh phu phé duyét. Theo d6 muc tiéu
clia Chinh pht I3 hinh thanh hé théng cac KCN chu dao, cd vai trd dan dét su’ phét trién cong nghiép qudc
gia, ddng thdi hinh thanh cac KCN ¢ quy md hgp ly dé tao diéu kién phat trién kinh t& dia phuang, dua ty 18
déng gdp cuia cac KCN vao téng gid tri san xudt cong nghiép 1én mirc 39 — 40% ndm 2010. Ngoai ra tdng
dién tich cac KCN phan dau dat 65.000 — 70.000 ha vao nam 2015 va 80.000 ha téi nam 2020. Chién lugc
nay dudc chi tiét va cu thé hda cho cac cap tinh, dia phuong can clr theo ngudn luc, kha néng, co cu kinh
té€ trong vlng va cac diéu kién khac.

Vi vdy, trong thdi gian téi khd ndng phat trién clia nganh xdy dung ha ting KCN, dau tu vao KCN cta VPID
ndi riéng va cac doanh nghiép trong cling nganh néi chung la rat cd trién vong déc biét khi nén kinh t& Viét
Nam ciing nhu nén kinh t&€ thé gidi dang budc vao chu ky tang truéng mai.

8. Chinh sach do6i véi nguai lao dong

a. Tinh hinh lao dong

Yéu to Nam 2009 Ty 1€ (%)
S6 lugng nhan vién 57
Thu nhap binh quan (d6ng/ngugi/thang) 2.450.000

Phan theo trinh dd chuyén moén

- DPai hoc va trén Dai hoc 8 14%
- Cao dang, trung hoc chuyén nghiép 8 14%
- So cap

- Khac 41 72%

Ngudn: Céng ty C6 phén Phdt trién ha t3ng Vinh Phuc tai thoi diém 31/12/2009.
b. Chinh sach déi véi nguai lao dong

? Ngudn: Theo Téng Cuc Théng ké (GSO) nam 2009/ www.gso.com.vn.
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e Ché do lam viéc

o Thdi gian lam viéc: 8giG/ngay, 5 ngay/tuan, nghi trua 1- 2giG tuy theo bé phan san xuat hay van
phong..

Khi c6 yéu cdu dét xudt clia cdng viéc, CBCNV clia Cong ty cd trach nhiém lam thém gid d&€ dam bao
cho cong viéc dugc ti€n hanh tr6i chay va khong bi gian doan. Cong ty dam bao quyén Igi cho ngudi
lao dong theo quy dinh clia Nha nudc va cd ché do dai ngd thda dang ddi véi ngudi lao dong.

Thdi gian nghi phép, nghi 1& Tét, nghi 6m dau, thai san dugc dam bao theo ding quy dinh clia Bd
luat Lao dong.

o Diéu kién lam viéc: Van phong lam viéc khang trang. D6i véi luc lugng lao dong truc ti€p nhu bo
phan cay xanh, b0 phan duy tu bao dudng,...Cong ty cling trang bi day du cac phuong tién lam viéc,
trang thiét bi bao ho lao dong.

e Chinh sach tuyén dung, dao tao:

o Tuyén dung: VPID tuyén dung lao dong theo nhu cu san xuét cta Cong ty.

o Dao tao: VPID tién hanh phuong cham dao tao va tu dao tao, cac can bd chu chot khi duge di dao
tao, khi vé sé tién hanh dao tao lai cho cac nhan vién dugi cdp cla phong ban ma minh phu trach.

e Chinh sach luang, thudng, trg cap, phic Igi uu dai:

0 VPID c6 ché d6 luong, thudng, trg cap riéng va dam bao quyén Igi clia ngudi lao déng theo quy dinh
ctia phap luat. Nham khuyé&n khich doéng vién, ddi ngd dsi vdi nhitng CBCNV c6 nhitng thanh tich,
gan bd Igi ich lau dai d8i véi Cong ty, Cong ty dua viéc binh xét va lua chon CBCNV dé khen thudng
bang nhitng hinh thirc nhu tdng luong, thudng c6 phiéu (ESOP), ...

o Cong ty thuc hién cac ché doé cho ngudi lao dong theo Luat lao dong, NGi quy lao dong va Thda udc
lao ddng tap thé. Hang ndm, Cong ty t& chiic kham siic khde dinh ky cho CBCNV, t8 chiic di tham
quan, nghi mat,...

o Viéc trich ndop BHYT, BHXH dugc Cong ty thuc hién nghiém tdc va day da theo quy dinh cla phap
luat.

¢ Tinh hinh thu nhap ctia can bd céng nhan vién:

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009
Téng quy luong (VND) 813.440.000 1.675.206.000
Tién thudng (VND) 135.000.000 135.000.000
Thu nhap binh quan thang (VND) 1.580.000 2.450.000
Lao dong binh quan (ngudi) 50 57

(Ngudn: Cong ty VPID tai thai diém 31/12/2009)
9. Chinh sach c6 tirc

Can c diéu 18 t6 chirc va hoat ddng clia Cong ty VPID da dugc DHDCD thdng qua, chinh sach phan phéi cd
tirc do HPQT Cong ty dé nghi va DHDCD quyét dinh nhu sau:

e (COng ty VPID chi dudc chi tra cd tlc cho ¢6 ddng khi Cong ty VPID kinh doanh cé 1i va da hoan thanh
nop thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cla phap luét.

e CG6 dbng dudc chia cd tlc tuang duang vdi phan gép vén.
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o Ty lé cd tlc s& dugc PHDCD quyét dinh dua trén dé xuét cia HPQT, vai cén clf 1a két qué hoat dong
kinh doanh ctia nam hoat dong va phucng an hoat dong clia cac nam tdi.

Mirc cé tirc thuc té phan phdi trong ndm 2008 va 2009

Chi tiéu Pon vi tinh Nam 2008 Nam 2009
Von diéu Ié bong 35.285.000.000 35.285.000.000
S8 lugng 6 phiéu phat hanh C6 phan 3.528.500 3.528.500
S8 lugng 6 phiéu quy C6 phan 0 0
S8 lugng 6 phiéu dang Iuu hanh C6 phan 3.528.500 3.528.500
Ty 1& c8 tirc/von diéu 1& % 20 20

Ngudn: Cong ty C6 phén Phdt trién ha t3ng Vinh Phic
10. Tinh hinh tai chinh
10.1. Cac chi tiéu co ban

e N3m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.
Bao cdo tai chinh clia Cong ty va cac nghiép vu k& toan dudc 1ap va ghi s& bang Pong Viét Nam (VND).

e (Cong ty ap dung Ché db6 ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QDb-BTC ngay
20/03/2006, hé thdng Chudn muc k& toan Viét Nam va cac quy dinh vé stra d6i, bd sung c6 lién quan
cla Bo6 Tai chinh.

e Bé&o cdo tai chinh dugc 1ap phu hop véi Chuén muc va Ché dd ké& toan Viét Nam.
¢ Hinh thirc ké toan: Nhat ky chung.
Ghi nhan va Trich khdau hao TSCD:

- Tai san c6 dinh hitu hinh va tai san c6 dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri khau hao
Ity kE.

- Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh va v6 hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khac
lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

- Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phdp dudng thang dua trén thdgi gian hitu dung
udc tinh. Thai gian kh3u hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thai gian
Nha c(ra, vat ki€n tric 25 - 30 nam
May moc thiét bi 04 - 08 nam
Phugng tién van tai 3 -6 nam
Thiét bi dung cu quan ly 3-8 nam

(Ngubn: Cong ty VPID)

- Tai san c6 dinh v6 hinh clia Cong ty la chi phi dén bl giai phdng mét bang tinh khau hao theo phuong
phap dugng thang trong vong 25 nam.

Thanh toan cac khoan no dén han:

- Cbng ty khdng cd cac khoan vay va nd ngan han, dai han.
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Cac khoan phai nop theo luat dinh:

- COng ty lubn nOp dlng va du cac khoan thué gia tri gia tang, thué€ thu nhap doanh nghiép va cac khoan
phai ndp Nha nudc theo ding cac qui dinh ciia Nha nudc.

- CoOng ty dang ky nop thué GTGT theo phuong phap khau trir véi thué suat theo quy dinh cho tuing loai
hoat dong kinh doanh, theo tirng mat hang kinh doanh.

- Thué& Thu nhap doanh nghiép:

+ VPID dudgc ndp thué thu nhap doanh nghiép vdi thué sudt 10% trén thu nhap chiu thué trong 15
nam k€ tir khi bat dau hoat déng san xuét kinh doanh va 25% cho nhitng ndm tiép theo.

+ VPID dugc mién thué thu nhap trong thdi gian 4 ndm ké tir khi cd thu nhap chiu thué dp dung tir
ky tinh thué nam 2004 va gidm 50% trong nhitng 9 ndm ti€p theo can ci vao Nghi dinh
108/2006/ND-CP ngay 22/09/2006 clia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
dau tu va Thong tu 134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2007 hudng dan thi hanh Nghi dinh
24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat thué Thu nhéap
doanh nghiép. Ndm tai chinh 2009, Cng ty dugc mién thué Thu nhap doanh nghiép ddi vdi hoat
dong kinh doanh chinh.

+ Thué thu nh3p doanh nghiép thé hién téng gid tri cla s thué phai tra hién tai va s6 thué€ hodn
lai. SO thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khac vdi Igi nhuan thuan dugc trinh bay trén Bdo cdo Két qua hoat déng kinh doanh vi
khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trlr trong cac nam
khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngdai ra khdng bao gém céc chi tiéu khong chiu
thué hodc khong dugc khau trir.

+ Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timng thdi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap
doanh nghiép tuy thudc vao két quéa kiém tra clia co quan thué€ cé thadm quyén.

+ Céc loai Thué khac va Lé phi n0p theo quy dinh hién hanh tai Viét Nam.
Cac khoan dau tu chirng khoan:
S8 du cac khoan dau tu' ching khoan tai thdi diém 31/12/2008 va 31/12/20009:

Danh muc Tai 31/12/2008 Tai 31/12/2009

1 Pau tu chirng khoan ngan han

ABT: 2000, BS2: 4500, BCC: 1000,
BLF: 61000, DCL: 2900, HJS: 1600, | + L18 : 642.500
HPG: 5500, HIS: 29030, IFS: 7930, ,

KHP: 8830, LAF: 13680, NLC: 500, | T QTC: 52:500
POT: 2000, SIC: 800, SMC: 4120, | + BCC: 919.300
STB: 2000, TPP: 7000, TSC: 14010,

CG phiéu niém yét*

TXM: 4900, VE1: 5000, VFMVF1: | T ACB:12.035
1500, VIP: 1300
I Pau tu chirng khoan dai han | - -
Tong cac khoan dau tu (dong) 2.840.808.115 37.530.337.441

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2008 va 2009 cta VPID

*Khoan ddu tu’ cé phiéu niém yét ngan han trong ném 2009 Ia cé phiéu L18 va QTC sé duoc Cong ty chuyén
sang déu tu dai han bat dau to Quy II nam 2010 va dé duoc PHPCH nam 2010 cua Cong ty thong qua.
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Tai thdi diém 31/12/2009, Céng ty VPID d3 trich lap du phong gidm gia ching khoan s tién 1a
4.860.662.801 dong.

Mirc trich 1ap du phong giam gia chirng khoan du'dc xac dinh nhu sau:

e DGi vGi cd phiu niém yét trén S giao dich chliing khoan TP H& Chi Minh: Mirc du’ phong dugc xac
dinh cho tirng c6 phiéu khi gia ghi trén s& k& todn cao hon gid ddng clra tai ngay két thic ndm tai
chinh.

e DGi vGi cd phi€u niém yét trén S& giao dich chitng khodn Ha Ndi: Mdc du phong dugc xac dinh cho
tig cd phiéu khi gia ghi trén s6 k& toan cao hon gid giao dich binh quan tai ngay két thic n&m tai
chinh.

e DGi véi cd phiéu chua dugc giao dich trén thi trudng chinh thirc: Mdc du phong dudc xac dinh cho
tiing ¢6 phiéu khi gid ghi trén s8 k& toan cao han gia thi trudng tai ngay két thlc ndm tai chinh. Gia
thi trudng dugc xac dinh trén cg sG muc gia binh quan tai ngay két thic nam tai chinh theo cong bo
ctia 03 cong ty chiing khoan khac.

Trich lap cac quy theo luat dinh:

- Cbdng ty thuc hién chia 6 tirc va trich 18p cac quy dua trén cd s6 Igi nhudn hdng ndm va k& hoach phat
tri€n cla Cong ty theo dlng Piéu 1& Cong ty va luét dinh. Trudc khi phan chia cd tlc cho ¢ déng, Céng
ty VPID phai trich cac qliy theo quy dinh. Tinh dén 31/12/2009 tinh hinh trich lap cac quy cua Cong ty
VPID nhu sau:

bvt: Bong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
QuY dau tu phat trién (*) - -
Quy du phong tai chinh (*) - -
Quy khen thudng, phuc Igi (*) - 64.645.426
Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 11.835.954.092 1.353.001.593
Téng cong 11.835.954.092 1.417.647.019

(Ngudn: BCTC d3 kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

(*) Trudc day, Coéng ty chua thuc hién viéc trich 1ap cac quy. Tuy nhién, Dai hdi dong c6 déng thudng nién
nam 2010 cua VPID ngay 02/4/2010 da thong qua viéc trich 1ap cac Quy tir nguon Lgi nhuan sau thué hang
nam, chi ti€t nhu sau:

- Quy dau tu phat trién Cong ty : 25%.

- Quy du phong tai chinh : 5% cho dén khi dat t&i 10% von diéu Ié clia Cong ty.

- Quy khen thudng phuc Igi Cong ty : 5%

- Quy khen thudng Ban diéu hanh Cong ty: 5%

Tong du ng vay :

bvt : Dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
Vay va ng ngan han 142.652.254.447 149.102.501.697
Vay va ng dai han - 36.000.000
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Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009

Téng cdng 142.652.254.447 149.138.501.697

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

Cong ty VPID ludn ludn thanh toan ding han cac khoan ng va khong cé cac khoan ng vay qua han. Trong do
¢6 dén 97,2% ng ngdn han cta VPID la tién khach hang thué ha tdng KCN Khai Quang d3 tra trudc.

Tinh hinh c6ng ng hién nay:

e Cac khoan phai thu ngan han

bvt: dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
Phai thu khach hang 1.882.301.564 1.953.495.528
Tra trudc cho ngudi ban 10.654.436.120 183.624.114
Phai thu khac 26.462.771 97.798.856
Du phong cac khoan phai thu khé doi* - (1.402.351.215)
Téng cong 12.563.200.455 832.567.283

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

* Khodn dur phong cac khoan phdi thu khd doi tai thoi diém 31/12/2009 cua Cong ty la 1.402.351.215 ddng la
do Cong ty TNHH céng nghiép TS-Ari — mot doanh nghiép thué ha téng trong khu céng nghiép dang lam thu
tuc phd san nén chua tra duoc tién thué ha tang.

o Tai san ngan han khac

bvt: dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
Chi phi tra trudc ngan han - -
Thué GTGT dugc khau trir 22.659.092 2.319.576.768
Thu€é va cac khoan phai thu nha nudéc - -
Tai san ngan han khac* 21.238.868.924 8.742.392.718
Téng céng 21.261.528.016 11.061.969.486

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

*Tai sén ngdn han khdc cia Cong ty bao gém cdc khodn tam ung luong, tam tng dén bu gidi phong mat
béng khu cong nghiép Khai Quang, tam uhg déu tu (mua dét cua dén).
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e Cac khoan phai tra

bvt: dong
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
Ng ngan han 142.652.254.447 149.102.501.697

Vay va ng ngan han

Phai trd ngugi ban

NguGi mua tra tién trudc

Thu€é va cac khoan phai nop Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra phai ndp khac

Du phong phai tra ngdn han

Ng dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han
Du phong trg cap mat viéc lam

Tong cong

358.682.303
127.720.316.629
2.012.336.809

12.560.918.706

142.652.254.447

834.617.460
144.905.006.464
1.198.227.211
55.872.923

2.108.777.639

36.000.000

36.000.000

149.138.501.697

(Ngudn: BCTC d3 kiém toan ndm 2008, 2009 clia VPID)

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Cac chi tiéu bPVvVT Nam 2008 Nam 2009
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todan
+ Hé s6 thanh todn ngan han: TSLD/NG ngan han Lan 0,64 0,33
+ Hé s6 thanh toan nhanh: Lan 0,64 0,33

TSLD - Hang t6n kho

Ng ngén han
2. Chi tiéu vé cd cau von
+ Hé s8 Ng/Téng tai san Lan 0,75 0,80
+ Hé s6 Ng/Vén chu sé hitu Lan 3,03 4,07
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: Vong 8,23 27,08

Gia von hang ban
Hang ton kho binh quan

+ Doanh thu thuén/Téng tai san Lan 0,03 0,04
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Cac chi tiéu bVvT Nam 2008 Nam 2009

4. Chi tiéu vé kha nang sinh gi

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 139,48 76,64

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von chu sé hitu % 15,39 14,76

+ Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Téng tai san % 3,82 2,91

+ T\é s6 Lgi nhuan gop tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu % 138,67 90,02
thuan

5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan
+ Thu nhép trén c6 phan (d6ng/cd phan) DPodng 20.550 1.533

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2008, 2009 cta VPID)

Nhan xét:

¢ V& kha nang thanh toan:

-hsc

Do ddc thu clia nhém nganh kinh doanh ha tang KCN la cho cac doanh nghiép thué dat va ha tang
¢6 thai han dai (thai han thué t6i da la 50 nam) nén cac doanh nghiép dén thué sé phai tra trudc
mot phan hodc toan bd s6 tién thué dat. Viéc quy dinh phai tra mét phan tién hay toan bo so tién
thué dat sé do doanh nghiép di thué va VPID théa thuan. Khoan tra trudc cia doanh nghiép di thué
dat sé hach toan vao khoan muc “ngudi mua tra tién trudc” va s& dugc phan bd dan vao doanh thu
cac nam ti€p theo. Khoan “ngusi mua tra tién trudc” da tang tir 127.720.316.629 déng nam 2008 Ién
144.905.006.464 dong nam 2009 da lam cho khoan ng phai tra ctia VPID tang tur 142.652.254.447
dong nam 2008 Ién 149.102.501.697 dong nam 2009. Do toc d6 tang Ién cua tai san nhd han toc do
téng 1&n cla cac khodn ng diéu nay da lam cho hé s& kha néng thanh toan téng quét cta VPID giam
tur 0,64 lan ndm 2008 xudng con 0,33 [an trong nam 2009.

Do chi tiéu hang tén kho ctia VPID thap, chiém ty trong khdng dang ké nén hé s§ kha néng thanh
todn nhanh x3p xi bang vdi hé s6 kha ndng thanh toan tng quét.

Tuy hé s6 phan anh kha nang thanh toan cta VPID tuong d6i thap (nhd hon 1 nhiéu) nhung diéu
nay khong phan anh tinh trang vé rdi ro tai chinh cia VPID vé kha nang thanh khoan, kha nang tra
ng,...Bdi vi do déc thu cla nganh xdy dung ha tang trong KCN dé cho thué dat va ha tang cho céc
doanh nghiép co th&i han thué dai (thGi han thué t6i da 50 ndm) va cac doanh nghiép nay sé& phai
tra trudc mot phan hodc toan bo sb tién thué. Viéc quy dinh phai trd mét phan tién hay toan bo s6
tién thué sé do doanh nghiép di thué va VPID thda thuan. Nguon tién do ngudi mua tra tién truéc da
tao ra ngudn tai trg ngan va dai han cho VPID trong viéc st dung linh hoat, diéu chinh cc cdu nguén
vén. VPID d3 s dung ngudn vén tai trg nay dé dau tu vao KCN Chau Son; gép 25% vén diéu Ié cla
Céng ty ¢6 phan Phat trién ha tdng Phd Thanh — Hoa Binh; hién tai, danh muc dau tu’ ngdn han cla
Céng ty gdbm 18,36% cb phiéu clia Cong ty c6 phan Dau tu' va Xy dung - Licogi 18 (L18) va 4,38%
cd phiéu ctia Cong ty cd phan Cdng trinh giao théng Van tai Quang nam (QTC) trén san HXN. Tuy
nhién, Cong ty dang c6 chu truang chuyén khoan dau tu ngdn han nay thanh dai han. Pai hdi dong
cd dbéng clia Céng ty ndm 2010 d& thdng qua viéc chuyén khodn dau tu ngdn han nay sang dau tu
dai han tir Quy II nam 2010. Day la Igi thé rat dac thu cla VPID va chinh cac khoan dau tu tai chinh
trén da va s& mang lai ngudn Igi nhuan 16n va chi yéu cho Cong ty trong ca ngén han 1an dai han.
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e VEé chi tiéu cg cau von: Hé s6 ng phan anh trong 1 déng tai san clia doanh nghiép cé bao nhiéu déng ng
vay, qua d6 cling cho ta biét mirc dd gdp v6n cua chi s6 hitu. Hé s6 ng/téng tai san cla VPID ndm 2008
la 0,75 [an, ndm 2009 13 0,80 [an. Hé s6 ng/téng tai san cao, nhung do viée si dung don bay tai chinh ¢
hiéu qua nén da lam khuyéch dai ty sudt Igi nhudn sau thué/von cht sg hitu.

e VEé chi tiéu nang luc hoat dong: Ty s6 vong quay hang tén kho tang tir 1,87 vong nam 2007 lén 8,23
vong ndm 2008 va hé s6 nay nam 2009 la 27,08 vong. Ty s6 vong quay hang ton kho tang gitp VPID
giam dugc lugng von d&u tu vao hang ton kho nhung van dam bao hoat dong ctia Cong ty dugdc dién ra
lién tuc va khong bi gian doan.

e VEé chi tiéu kha nang sinh I5i: Trong nam 2008, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty t6t han, tuy
doanh thu ttr hoat dong chinh giam nhung doanh thu hoat dong tai chinh tdng manh lam cho Igi nhuan
sau thué 2008 tang Ién nhiéu so véi 2007. Lgi nhuan tang, von chu s& hitu tang, tai san tang nén cac chi
tiéu vé kha nang sinh I0i cia VPID trong nam 2008 déu t6t hon 2007. Mdc du nam 2009 nén kinh té
trong va ngoai nudc gap khing hoang suy thodi, nhung két qua hoat dong san xuat kinh doanh cla
VPID n&m 2009 van kha quan.

11. Danh sach va sd yéu ly lich Hoi ddng quan tri, Ban giam Ddc, Ban kiém soat, K& toan trudng

11.1 Danh sach va sd yéu ly lich HPQT

Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
Trinh Viét Diing Chu tich HDQT 1958 012375667
Vdn Phung Ha Phé CT HDQT kiém TGD 1957 023002974

Thanh vién HPQT kiém PTGD

Phung Van Quy thudng truc 1958 135390168
Lé Tung San Thanh vién HPQT kiém PTGD 1957 012480066
Pham H{tu Ai Thanh vién HDQT 1957 011744150
Chu tich H6i Pong Quan Tri

e Hovatén : Trinh Viét Diing

e Gidi tinh : Nam

e Ngay sinh : 15/02/1958

e Ngi sinh : Ha NOoi

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CNMDs8 : 012375667 Ngay cip: 29/09/2002 Nai cip: CA Ha NOi

e Quéquan : Ha Noi

e Dia chithuGng tri : 47 Hang Dao — Ha Noi
e DT lién lac : 0913230989

e Trinhdovanhdéa :10/10

e Trinh d6 chuyén mon: Tién sy ky thuat

e Qua trinh cong tac

.-:NSC  CcONG TY 6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH Trang 35




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC BAN CAO BACH

1975 — 1980: Hoc tai Dai hoc Bach khoa Ha Noi

1984 — 1987: Cong tac tai Vién ky thuat nhiét dgi — Vién Khoa hoc va Céng nghé Viét
Nam

1988 — 1999: Lam nghién c(ru sinh tai Cong hoa Séc

1999 — Nay: Lam kinh doanh tai Cong hoa Séc — Nguyén la Chu tich hdi doanh nghiép

Viét Nam tai COng hoa Séc

2008 — Nay: Giam d6c Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién cong nghé cao VINASHIN
e  Chirc vy hién nay tai Cong ty VPID: Chu tich HBQT

e Chirc vu dang ndm gill & t6 chlrc khac: Gidm ddc Cong ty c6 phan Dau tu' va Phét trién cdng nghé cao
VINASHIN

e S8 cd phan ndm gitl: 452.932 ¢6 phan, trong dé
SO hifu cd nhén: 452.932 c6 phin
Dai dién sé hiju: 0 c6 phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong co.
o Quyén Igi mau thuln vdi lgi ich Cong ty: Khéng cé.
¢ Nhiing ngudi cé lién quan: Khong co.

Thanh vién Hoi dong quan tri

e Hovatén : Van Phung Ha

e Gidi tinh : Nam

¢ Ngay sinh : 10/07/1957

e Ndisinh : Ha Noi

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CNMD sb : 023002974 Ngay cap: 02/05/2008 Ngi cap: CA TP. H6 Chi Minh
e Quéquan : Binh Dinh

o Dia chithudng trd : V1 bis C/x B&c Hai P.15 Q10, TP HCM

e DTIliénlac : 0986772233

e Trinhdovdnhoa :10/10
e Trinh d6 chuyén mon: Ky su’ hé thong dién

e Qua trinh cong tac

1980 — 1984: Cong tac tai BO Tu Iénh Hai quan

1985 — 1991: Cong tac tai B6 Cong an va Cong an TP H6 Chi Minh

1991 - 2003: Cong tac tai Cong ty Cong nghé mdi thudc Vién khoa hoc va Cong nghé
Quodc gia Viét Nam

2003 — Nay: TGD Cdng ty CP Phat trién ha tang Vinh Phlc

2007 — Nay: Chu tich HPQT Cdng ty cd phan Phét trién ha ting Phd Thanh
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2007 — Nay: Chu tich HDQT Céng ty cd phan Xay dung va Thuang mai Vinh Son
e Ch(rc vu hién nay tai VPID: Phé Chu tich HDQT kiém Téng Gidm déc
e Chirc vu dang ndm gilf & t6 chirc khac:
+ Chu tich HDQT Céng ty cd phan Phat trién ha tdng Phi Thanh.
+ Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son.
e S8 cd phan ndm gitl: 389.770 cb phan, trong do:
S hidu ca nhan: 389.770 c6 phén
Dai dién s hiju: 0 c6 phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
e Quyén Igi mau thun vdi Igi ich Cong ty: Khong c6
¢ Nhifng ngudi cd lién quan:
+ Doan Thi Hudng la me rudt, hién dang ndm giit 5.800 c& phiéu.
+ Nguyén Ngoc Doan la vg, hién dang ndm gilr 12.783 c6 phiéu.
+ Van Phung Dong 1a em rudt, hién dang ndm gitr 58.000 ¢4 phiéu.
+ Van Thi Béng la chi ruét, hién dang ndm gitr 23.478 ¢4 phiéu.
+ Van Phung Trudng Son la con rudt, hién dang ndm gilr 6.020 cd phiéu.
+ Va&n Hai Van la con ruét, hién dang ndm gilt 6.020 cé phiéu.

Thanh vién HGi dong quan tri

e Hovatén : Phung Van Quy

e GiGi tinh : Nam

¢ Ngay sinh : 01/9/1958

e Ngi sinh : HOi Hop, Vinh Yén, Vinh Phic

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CNMD s6 : 135390168 Ngay cap: 07/02/2006 Ngi cap: CA Vinh Phlc
e Quéquan : HGi Hgp, Vinh Yén, Vinh Phuc

¢ Dia chithugng trd : 116 Quan Tién, Hoi Hop, TP Vinh Yén — Tinh Vinh Phlc
e DTIién lac : 0912354151

e Trinhddvanhoéa :10/10

e Trinh do chuyén mon: Thac sy Kinh té

e Qua trinh cong tac

1980: Cong tac tai Vién luyén kim mau (nay la Vién khoa hoc Mo va Luyén kim,
B6 cong thuang)

1981 — 1983: bi bo doi

1984 — 1985: Cong tac tai Vién luyén kim mau (nay la Vién khoa hoc Mo va Luyén kim,

B6 cong thuang)
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1986 — 2000: Hoc va lam viéc tai lién bang Nga (lién x6 cli)
2000 — 2003: Cong tac tai Vién khoa hoc Mé va Luyén kim, BO cong thuang
2003 - Nay: Phé TGD Cong ty CP phét trién ha tang Vinh Phiic

e Ch(rc vu hién nay tai VPID: Thanh vién HDQT kiém Pho TGD thudng truc

e Chirc vu dang ndm giif & t8 chiic khac: khdng co.
e S8 cd phan ndm gitr: 86.080 c6 phan, trong do:
S0 hiu cd nhén: 86.080 cé phén
Dai dién s hiju: 0 c6 phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
e Quyén Igi mau thuln vdi lgi ich Cong ty: Khéng cé.
¢ Nhifng ngudi cd lién quan:
+ Nguyén Thi Bdng la vg, hién dang ndm gilf 12.783 ¢ phiéu.
+ Phung Van Tha la anh ruét, hién dang ndm gitr 20.184 c6 phiéu.
+ Phlng Van Phu 1a anh ruét, hién dang ndm giil 5.000 cG phiéu.
+ Phung Thi Vu la em ruét, hién dang ndm gilr 470 c8 phiéu.
+ Phlng Thi Lan Phuong 1a con rudt, hién dang ndm gilr 30.000 c& phiéu.

Thanh vién Hoi dong quan tri

e Hovatén : Lé Tung Scn

e Gi6i tinh : Nam

¢ Ngay sinh : 07/03/1957

e Ndi sinh : Son Tay, Ha Noi

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CNMD sb : 012480066 Ngay cap: 05/11/2001 Ngi cap: CA Ha NGi
e Quéquan : Quynh Phu, Thai Binh

e Dia chithudng tri : 463/17/6 Doi Can, Ba Dinh, Ha NGi

e DTIliénlac : 0983202850

e Trinh d6 van héa :10/10
e Trinh d6 chuyén mon: Ky su’ mdy cong trinh

e Qua trinh cong tac

1974 - 1979: Hoc tai Hoc vién ky thuat quan su
1980 — 2007: Cong tac tai B6 tu' Iénh cong binh, BO Qudc phong
2007 — Nay: Thanh vién HPQT kiém Phd TGP Cong ty CP phét trién ha tang Vinh Phic

e ChUc vu hién nay tai VPID: Thanh vién HDQT kiém Phd TGD

e Chirc vu dang ndm giif & cac t6 chirc khac: Khong cd.
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e S8 cd phan ndm gitl: 124.780 cb phan, trong do
SO hifu cd nhén: 124.780 c6 phin
Dai dién sé hifu: 0 ¢ phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
e Quyén Igi mau thuan vdi Igi ich Cong ty: Khdng cd
¢ Nhiing ngudi cd lién quan:
+ L& Quéc Minh 13 em rudt, hién dang ndm gilt 40.414 c6 phiéu.

Thanh vién Hoi dong quan tri

e Hovatén : Pham Htu Ai

e Gi6i tinh : Nam

¢ Ngay sinh : 01/11/1957

e Ngisinh : Ha Noi

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CNMD sb : 011744150 Ngay cap: 25/02/2009 Ngi cap: CA Ha NGi
e Qué quan : Kim Budng - Ung Hoa — Ha Tay

e Dia chithudng trd : 5/115 Nui Tric — Ba bBinh — Ha NGi

e DTIliénlac 1 0932214545

e Trinh d6 van héa :10/10
e Trinh d6 chuyén mon: Ky su bién may

e Qua trinh cong tac

1975 - 1981: Hoc dai hoc tai Hungary

1982 — 1990: Cong tac tai Téng cuc ky thuat — B& Quéc phong

1990 - 2006: Cong tac tai Céng ty xudt nhap khau y t& Ha Néi, BO y t&
2006 — Nay: Giam d6c Cong ty TNHH ANNA

2006 — 6/2009 Thanh vién BKS Cong ty phat trién ha tang Vinh Phlc
6/2009 — Nay: Thanh vién HBQT Cong ty phat trién ha tang Vinh Phic

e ChUrc vu hién nay tai VPID: Thanh vién HDQT
e Chirc vu dang ndm gilf & cac t6 chlrc khac: Gidm ddc Cong ty TNHH ANNA.
e S8 cd phan ndm gitr: 128.600, trong d6
SO hifu cd nhén: 128.600 c6 phin
Dai dién sd hifu: 0 cé phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
e Quyén Igi mau thuan vdi Igi ich Cong ty: Khdng cd
¢ Nhiing ngudi cé lién quan:
+ Nguyén Thi Phuong Ngoc 13 vg, hién dang ndm gilr 11.600 c6 phiéu.
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+ Pham DUc Trung la con rudt, hién dang ndm git 4.988 ¢4 phiéu.

+ Pham Hitu Anh 13 em rudt, hién dang ndm gitr 16.658 c& phiéu.

11.2 Danh sach va so yéu ly lich Ban Kiém Soat

Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
Cao Dinh Thi Trudng ban 1959 011844208
Quach Trong Dirc Thanh vién 1972 131171104
Nguyén Minh Trudng Thanh vién 1958 010414114

Truéng Ban Kiém Soat

e Hovatén

e Gidi tinh
e Ngay sinh
e Ndi sinh
e Quoc tich
e Dan toc
e CMND s6

e Quéquan

¢ Dbia chi thudng tru

: Cao Dinh Thi

: Nam

: 22/03/1959

: Thugng Trung, Vinh Tudng, Vinh Phlc

: Viét Nam

: Kinh

: 011844208 Ngay cap: 3/05/2008 Noi cap: CA Ha Noi
: Thugng Trung, Vinh Tudng, Vinh Phic

: T6 18B Lang Thugng, Bdng Pa, Ha Noi

o Dién thoai lién lac & c quan: 0982411059

e Trinh d6 van hoa

:10/10

e Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan kinh t&; chirng chi K€ toan truéng.

e Qua trinh cong tac:
1976 — 12/1979:
1980

12/1980 - 12/1983:

1983 — 1985:
1986 — 1990:
1991 - 2007:
2007 — Nay:

Hoc trudng Ca khi Luyén kim khoa ché tao may

Cong tac tai Vién luyén kim mau — Phong thiét k€ thi€t bi cg gidi hda (nay la
Vién khoa hoc Mo va Luyén kim, B6 cong thuang)

Di bd doi xuat ngli vé Vién quan ham thiéu ay

Cong tac tai Vién luyén kim mau (nay la Vién khoa hoc Mé va Luyén kim, B6
cong thuang)

Hoc Bai hoc kinh té qudc dan, Ha Noi

Cong tac tai Vién khoa hoc Md va Luyén kim, B6 cong thuang — Phong Tai
vu, chdc vu Phé Trudng phong

Trudng ban kiém soat Cong ty CP phat trién ha tang Vinh Phic

e Chuc vu hién nay tai VPID: Trudng ban ki€ém soat

e Chirc vu dang ndm gilr & t6 chiic khac: Khdng cd.

e SG6 c6 phan ndm gill: 0 cd phan
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S hid cd nhan: 0 c6 phén
Dai dién s6 hifu: 0 ¢ phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
e Quy?n Igi mau thuan vdi lgi ich Céng ty: Khdng cd
¢ Nhifng ngudi cd lién quan:
+ Nguyén Thi Viét Hong 13 vg, hién dang ndm giit 104.510 c& phiéu.

Thanh vién Ban Kiém Soat

e Hovatén : Quach Trong Dlc

e Gidi tinh : Nam

e Ngay sinh : 15/03/1972

e Ngi sinh : Lap Thach, Vinh Phtc

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CMND s6 1131171104  Ngay cap: 12/03/1996 Ngi cap: CA Vinh Phlc
e Quéquan 1 Yén Lac, Vinh Phic

o Diachi thudng trd : 71 Nguyén Chi Thanh, Bdng Pa, Ha Noi
o Dién thoai lién lac & cg quan: 0913217845

e Trinhddvanhoéa :12/12

e Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan kinh té

e Qua trinh c6ng tac:

1990 — 1995: Hoc Pai hoc kinh t& qudc dan, Ha Noi

1995 — 2004: Cong tac tai Cong ty thiét bi tu dong Autech Ha Noi

1995 — Nay: Cong tac tai Cong ty TNHH thucng mai thiét bj ki thuat Thién An
2009: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Phét trién ha tang Vinh Phuc

e Ch(rc vu hién nay tai VPID: Thanh vién Ban kiém soét
e Chirc vu dang ndm gilr & cac t6 chirc khac:
+ Gidm ddc Cong ty TNHH thuong mai thiét bi ky thuét Thién An
e S8 cd phan ndm giil: 7.656, trong do:
SO hiiu cd nhén: 7.656 c6 phén
Dai dién sd hifu: 0 cé phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong
e Quyén Igi mau thuan vdi lgi ich Cong ty: Khdng
¢ Nhiing ngudi cé lién quan gom:

+ V{ Thi Thay Hién Ia vg, hién dang ndm gitr 5.800 ¢4 phiéu
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Thanh vién Ban Kiém Soat

e Hovatén : Nguyén Minh Trudng

e Gi6i tinh : Nam

e Ngay sinh : 30/06/1958

e Ndisinh : Ha Noi

e Qudc tich : Viét Nam

e Dan toc : Kinh

e CMND sb : 010414114 Ngay cap: 21/05/2007 Nai cap: CA Ha Noi
e Quéquan : Hai Dugng

e Dia chithudng tri : S6 628 — L6 19 Hoang Hoa Tham, Q. Tay HO, Ha Néi

e Dién thoai lién lac & cd quan: 0904144569
e Trinhddvdnhoa :12/12
e Trinh d6 chuyén mon: Tién sy ky thuat

e Qua trinh c6ng tac:

1981 — 1989: Cong tac tai Téng Cong ty I&p may Lilama.
1990 — 1998: Lam nghién c(tu sinh tai Buc.

1999 — nay: Cong tac tai Vién kinh t& xay dung va Cuc giam dinh — B6 Xay dung.
NZm 2009: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan Phat trién ha tang Vinh Phic.

e Chuc vu hién nay tai VPID: Thanh vién Ban kiém soét
e Chirc vu dang ndm gilr & cac t6 chirc khac:
+ Chuyén vién - Cuc Giam dinh, B0 Xay dung
e S8 cd phan ndm gitr: 18.300, trong do:
S0 hiu cd nhén: 18.300 c6 phén
Dai dién sé hitu: 0 ¢ phén.
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong co.
e Quy?n Igi mau thuan vdi lgi ich Céng ty: Khdng cd
¢ Nhiing ngudi cé lién quan: Khong co.
11.3 Danh sach va so yéu ly lich Ban Tong Giam Déc

Tén Chirc vu Nam sinh S6 CMND
Van Phung Ha Téng gidm déc 1957 023002974
Phung Van Quy Phé tong gidm déc 1958 135390168
Lé Tung Son Phé tdng gidm déc 1957 012480066

Tong Giam DPéc

Ho va tén: Van Phung Ha
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Ly lich dugc binh bay tai phan 11.1

Phé Tong Giam Poc

Ho va tén: Phung Van Quy

Ly lich dugc binh bay tai phan 11.1

Phé Tong Giam Poc

Ho va tén: Lé Tung Scn

Ly lich dugc binh bay tai phan 11.1

11.4 Danh sach va sg yéu ly lich ké toan truéng:

-hsc

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
Nai sinh
Quac tich
Dan toc
CMND s6
Qué quan

Dia chi thudng trd

: Phan Van Vinh

: Nam

: 21/04/1948

: Vinh Phic

: Viét Nam

: Kinh

: 135373069  Ngay cap: 29/03/2004, Ngi cap: CA Vinh Phuc
: Van Ho6i, Tam Duang, Vinh Phuc

: Van Ho6i, Tam Duang, Vinh Phuc

bién thoai lién lac & co quan: 0975126001

Trinh d6 vén hdéa

10/10

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan kinh t&

Qua trinh c6ng tac:

T5/1966 — T5/1968:

T5/1968 — T10/1970:

T10/1970 — T6/1973:

T6/1973 — T1/1977:

T1/1977 — T8/1978:

T8/1978 — T11/1978:

T11/1978 — T12/1978:

T12/1978 — T1/1984:

T1/1984 — T11/2003:
T11/2003 — Nay:

Hoc trung cép k& hoach Téng cuc dia chét.

Lam can bd phong ké hoach thong ké doan dia chat 47 Con Cudng - Nghé
An.

Lam can b ké hoach, Phong ké hoach thong ké doan dia chat 29 — Thanh
San, Vinh Phd.

Hoc chuyén tu hé tap trung khoa Kinh té€ tai chinh TruGng Dai hoc mo dia
chat.

Lam k€& toan tai phong tai vu doan C106 C6 nhué —Tr Liém, Ha Noi.
Hoc I6p k& toan trudng 3 thang cla tong cuc dia chét.
T6ng cuc dia chat dé bat ké toan trudng xi nghiép.

Lam ké toan trudng doan C104 - Bugi — Ba Dinh — Ha NGi (co cd sG san
xuat & Xiéng Khoang — Lao).

Nghi ché do huu tri tai dia phuagng Xa Van H6i - Tam Dugng —Vinh Phic

Ké& toan trudng tai cong ty CP Phét trién ha Tang Vinh Phiic.
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e Churc vu hién nay tai VPID: K& toan trudng tai cong ty CP Phét trién ha Tang Vinh Phiic.

e Chirc vu dang ndm gilf & t6 chiic khac: Khdng co.
e S8 cd phan ndm gitr: 730, trong do:

S hidu cé nhan: 730 cd phdn

Dai dién s6 hifu: 0 cé phén
e Hanh vi vi pham phap luat: Khong cd.
e Quyén Igi mau thuan vdi Igi ich Cong ty: Khdng co.
¢ Nhiing ngudi co lién quan: Khdng co.

12. Tai san

12.1. Gia tri tai san co dinh theo bao cao tai chinh dugc ki€m toan tai thdi diém 31/12/2009

bvt: dong

Khoan muc Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

Tai san co dinh hitu hinh 34.321.853.872

Nha ctra va vat kién trac 32.001.834.063
Phuong tién van tai truyén dan 112.000.000
Thiét bi, dung cu quan ly 2.208.019.809

Tai san co dinh vo hinh* 39.302.084.177

2,562.814.903
1.590.588.303
67.500.000
904.726.600

2.736.339.057

31.759.038.969
30.411.245.760
44.500.000
1.303.293.209

36.565.745.120

73.623.938.049

5.299.153.960

68.324.784.089

Cong

(Ngudn: BCTC d3 kiém toan ndm 2009 Cdng ty VPID)

*TSCP V6 hinh: Ddy la s6 tién chi tra san nén khu cong nghiép Khai Quang, chi phi dén bu va giai phong mat
bang khu cong nghiép Khai Quang, tién san nén khu céng nghiép Chau Son.

Co' s6 ghi nhén véo tai sén c6 dinh V4 hinh: Cin cu vdo NGi dung vé hudng dén chudn muc ké todn Vit Nam
S6°04: "Nguyén gid TSCP V3 hinh la s6 tién di trd cho t6 chut, cd nhan chuyén nhuong hodc chi phi dén bu,
gidi phong mét bang, san 180 mat bang, Ié phi trudc ba...)

12.2. Cac Quyét dinh, Gidy chirng nhan dau tu KCN cta Tinh cho VPID

v/ KCN Khai Quang:

e Quyét dinh s6 67/2006/Qb-UBND ngay 11/9/2006 ctia Chu tich UBND tinh Vinh Phlc vé viéc phé duyét
du an, thanh lap khu cong nghiép Khai Quang va giao cho VPID lam chi dau tu du an xay dung, kinh
doanh két cau ha tang KCN Khai Quang — tinh Vinh Phuc.

e Quyét dinh 2815/QD-UBND ngay 06/11/2006 cla UBND tinh Vinh Phic vé viéc giao dat cho cdng ty cd
phan Phat trién ha tang Vinh Phic xdy dung két cdu ha tang Khu CN Khai Quang, dién tich 16,7725 ha.

e Quyét dinh 1242/QD — UBND ngay 03/05/2007 cua UBND tinh Vinh Phlc vé viéc thu hoi va giao dat cho
cdng ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phlc thué xdy dung kho va nha xudng cho thué tai Khu cdng
nghiép Khai Quang — thanh phd Vinh Yén.
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boi

Quyét dinh 1665/QD-UBND ngay 12/06/2007 ciia UBND tinh Vinh Phuc vé viéc thu hdi d€ 1ap phudng an

thuong, gidi phong mat bang xady dung két cdu ha tang khu cong nghiép Khai Quang tai huyén Binh

Xuyén va thanh phd Vinh Yén — tinh Vinh Phdc.

Quyét dinh 3391/Qb-UBND ngay 18/9/2008 cta UBND tinh Vinh Phuc vé viéc giao dat dgt 1 giai doan II

cho cdng ty ¢6 phan Phét trién ha tang Vinh Phic xay dung két cdu ha tdng Khu CN Khai Quang, dién
tich 32,84 ha.

Quyét dinh 808/QP-UBND ngay 23/3/2009 clia UBND tinh Vinh Phic vé viéc giao dat cho céng ty c6

phan Phat trién ha tdng Vinh Phic XD tram trung chuyén nudc thai tai Khu CN Khai Quang, dién tich
0,45 ha.

Quyét dinh cdp GCN quyén sir dung dat s6 365/QD-STNMT ngay 10/9/2009 clia S TN&MT Vinh Phlc

dién tich 8,94 ha.
v" KCN Chéau Son:

¢ Quyét dinh cho VPID lam ch( dau tu:

Van ban s6 807/UBND-DN&XTDT ngay 25/6/2007 cla Chu tich UBND tinh Ha Nam vé viéc chap
thudn cho Cdng ty ¢6 phan Phét trién ha tang Vinh Phic Ia chi dau tu xay dung, kinh doanh két ciu
ha tang KCN Chau San — tinh Ha Nam.

Gidy chifng nhan dau tu s6 06221000003 ngay 18/7/2007 va Gidy chirng nhan dau tu diéu chinh [an
th(r nhat ngay 22/10/2007 do Ban Quan ly cac KCN tinh Ha Nam cap.

e Cac Quyét dinh thu hdi dat tién hanh dén bu GPMB dé giao cho VPID sl dung va thué:

Quyét dinh s6 1167/QD-UBND ngay 26/9/2007 cla UBND tinh Ha Nam thu hGi ti€n hanh dén bu
GPMB 57,03 ha dé& cho VPID st dung va thué 55,47 ha.

Quyét dinh s6 172/QB-UBND ngay 24/1/2008 clia UBND tinh Ha Nam thu hoi tién hanh dén bu GPMB
62,9 ha dé& cho VPID st dung va thué 58,97 ha.

13. K& hoach Igi nhuén va cé tirc ndm tiép theo
13.1 Cac muc tiéu chinh
v Muc tiéu:

o Phan d4u sau 05 ndm tir nay dén 2015, tdng tai san VPID (bao gdbm ca khoan “ngudi mua tra tién
trudc”) sé téng trudng trung binh trén 30%/nam nham dat mdc trén 500 ty VND dé tao da ting
trudng nhay vot cho nhitng nam tiép theo.

o Phan dau sau 05 ndam tr nay dén 2015, Igi nhuan VPID sé€ tang trudng trung binh trén 10%/nam

nham duy tri mdc Igi nhuén 8n dinh 20%/n&m cho nhitng ndm tiép theo.

v Dinh hudng phét trién:

(0]

-hsc

Tiép tuc dau tu khai thac kinh doanh dat c6 ha tang ky thuat tai 02 KCN hién c6 clia Cong ty va tirng
budc dau tu khai thac chiéu sau cadc mang dich vu khac trong 02 KCN nay.

Trién khai tiép cac du an CCN, KCN khéc khi c¢6 du diéu kién.

Tang dan ty trong mét cach hgp ly dau tu gia tri vao nhitng Cong ty tiém nang khac cé cung dac
diém kinh doanh trén thi trudng chirng khoan.

Khai thac nhitng cg hdi tdt trén thi truGng chirng khoan bang dau tu tai chinh ngén han linh hoat.
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13.2 Cac chi tiéu ké hoach Igi nhuan

bvt: Bong

Chi tiéu

ké hoach Igi nhuan

Nam 2010

Nam 2011

Gia tri Tang/giam so

vGi nam 2009

Gia tri

Tang/giam so
vGi nam 2010

Von diéu lé 35.285.000.000 0% 35.285.000.000 0%
Doanh thu thuan 8325000000  18,00% 10.000.000.000 20%
Lgi nhuén sau thug* 11.760.000.000  117,50% 12.940.000.000 10%
'Bc-gam”fh”ust?]‘:g?]”go) 141,26% 64,63% 129,40% -11,86%
\L,cgn”g%inl ési‘j/ot)h”é/ 33,33% 18,00% 36,72% 3,39%
C8 tiic (%) (¥) 20 0 20 0

Ngudn.: Cong ty C6 phén Phat trién ha téng Vinh Phuc

K& hoach loi nhuén va cé tic dutc X8y dung dua trén ké hoach hoat ddng, dinh hudng chién luoc va tinh
hinh thuc té cua Cong ty. SO liéu nay la ké hoach du kién cua Cong ty, va chi co gid tri tham khao cho cac
nha dau tu khi ra quyét dinh dau tu.

Co sG Cong ty dua ra chi tiéu loi nhudn nam 2010 tang manh so vdi nam 2009: Bén canh loi nhudn tur hoat
ddng chinh, Cong ty du kién con cd khodn doanh thu va loi nhudn dang k€ tur hoat déng tai chinh. Ngoéi ra,
Cong ty s€ co kha nang hoan nhdp mat phan hodc toan bo khoan du’ phong giam gia chung khoan trich Idp
tai thoi diém 31/12/2009 la 4.860.66.801 dong (chiém 89,88% Ioi nhudn sau thué nam 2009).

v" Cd sd dé ra ké hoach:

o Céc hgp dong da ky két dang thuc hién.

o Lgi thé vé gia, ha tang dong bd song hanh bao vé than thién véi moi truGng va s lugng dién tich
d&t cong nghiép han 100 ha cé thé cho thué tai 02 KCN hién ¢ do VPID d4u tu .

o Kinh nghiém va kha nang thu hut khach hang cta Lanh dao Cong ty.

o Linh hoat sr dung ngu6n tin dung khach hang “tra tién thué dat trudc” sao cho cé hiéu qua trén cg
sG nam bét nhitng co hdi dau tu.

13.3
4 Cin cir d& dat dudc ké& hoach:

Can cir dé dat dudc ké hoach Igi nhuén va cd tirc néi trén

K& hoach doanh thu, Igi nhuén n&m 2010 va 2011 dua trén nhitng danh gid vé trién vong nganh va tinh hinh
hoat déng thuc t&€ clia VPID. Can ¢ d€ dat dugc k& hoach nay tir ngudn doanh thu én dinh hang ndm cla
VPID, viéc str dung linh hoat ngudn tién tin dung ctia khdch hang va ngudn “d4t thuong phdm” cd thé san
sang dé cho thué thé hién:

v V& Doanh thu t6i thi€u hang ndm :

o KCN Khai Quang c6 dién tich c6 thé cho thué 1a 157,65 ha trong d6 da cho thué dugc 129,98 ha. Cac
hgp dong thué dat da ky két va dugc thuc hién cd thai han 45 ndm (tinh tir nam 2005). Dién tich

129,98 ha cho thué, VPID da thu tién trudc ctia khach hang la ~ 145 ty VND (trong vong 42 nam) va

.-:hsec
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sd tién nay dudc phan bd dan vao doanh thu hang ndm. Pong thdi hang ndm cac doanh nghiép nay
s& phai thanh toan thém 0,2$/1m? tién phi ha tang.

o Trong cac hgp dong da ky két, cd 9 doanh nghiép VPID cho thué theo hinh thirc tra tién hang nam
vGi dién tich 50 ha.

o Nhu vay t6ng doanh thu t6i thi€u hang ndm cua VPID s& nhu sau:

bvt: Bong

Khoan muc Pon gia / s6 lureng Doanh thu hang nam

Doanh thu da thu phan bé hang ndm (42 ndm) 145 ty /42 nam 3.452.000.000

Doanh thu tién quan ly (127,29 ha) 0,1$/1m? 2.291.220.000

Doanh thu ttr phi ha tang (50 ha) thu hang nam 0,2$/1m? 1.800.000.000

Céng 7.543.220.000

(Ngudn: BCTC da kiém toan ndm 2009 Cdng ty VPID; 1USD = 18.000 VND)

v V& Doanh thu gia t&ng hang ndm : VPID c6 d4t thuong phadm tai KCN Khai Quang con ~20 ha, tai KCN
Chau Son con ~ 89 ha. Ngubn dién tich dat nay cé thé cho thué ngay va day sé 1a ngudn mang lai doanh
thu va Igi nhuén gia tdng 6n dinh cho VPID trong nhitng nam tiép theo.

Bén canh d6 trén co s§ nghién cltu, phan tich rd vi thé cia VPID trong nganh, danh gia nhitng diém manh,
diém yéu, co hdi va nguy cc dang gép phai, VPID da dé ra k& hoach phat trién vai dinh hudng phat huy t&i
da nhitng thé manh hién 6, khdc phuc cac yéu diém hién tai, ndm bat dugc nhitng co hoi dt ra dé sao cho
dam bao dugc k& hoach Igi nhuan va ¢6 tirc ndi trén.

% Phan tich SWOT

Diém manh:

Thir 1: Cong ty VPID hoat dong trong linh vuc cé rao
can gia nhap tuang déi Ién. Do cac du an dau tu vao
cd s6 ha tang va KCN la nhiing du an lién quan dén
chién luge phét trién nén kinh t€ cla Trung uong ciing
nhu dia phugng, bén canh do6, cac du an déu lién
quan dén dat dai va giai phdng mat bang. Tinh phirc
tap va nguon von dau tu I16n chinh la han ché doi véi
cac nha dau tu tham gia linh vuc nay. VPID dang dau
tu xdy dung ha tang cho 2 KCN Khai Quang va Chau
San; Dong thdi cling dang tién hanh trién khai vé mét
th( tuc mot s6 du’ an nhu’ CCN Xuan Son — Thanh My
(Son Tay), CCN Phd Thanh (Hda Binh). Day 13 Igi thé
canh tranh ma VPID c6 dugc so vdi cac Cong ty khac
hoat dong trong ciing nganh .

Th& 2: Do VPID lam cac du an theo hinh thdc cudn
chiéu nén VPID da tién hanh xong viéc dén bu, giai
phdng mét bang. Vi vay, khi gid dén bu gidi phéng
mat bang bién déng khdng lam anh hudng I6n dén
chi phi, doanh thu va Igi nhuan cta VPID.

Diém yéu:

Dién tich cGa VPID trung binh so véi
cac KCN khac trén clng dia ban.

VPID c6 nguon tién tra truéce cta khach
hang I6n, day la ngudn tai trg ngan va
dai han clta VPID. VPID da s dung
nguodn tai trg nay rat linh hoat khi di
dau tu du an KCN khac va dau tu tai
chinh. D4y 13 Igi thé nhung cling c6 thé
dem lai rdi ro tugng déi I6n cho VPID
mot khi nén kinh t€ bi Idam vao khung
hoang, lam phat kéo dai trong nhirng
nam tiép theo,....s& dan dén két qua 1a
cac khoan dau tu cua VPID khong
mang lai hiéu qua do bi dong von,
doanh thu, Igi nhuan khong dugc nhu
du kién va diéu nay sé€ gay mat chi phi
cd hoi.
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- Th& 3: Lgi thé vé gia. Do VPID thué dat tho cta Tinh
Vinh Phic va xay dung ha tang cho cac nha dau tu
thué. Cac nha dau tu chi phai tra tién thué ha tang
cho VPID, va VPID lam trung gian cho thué phan
thué dat tho cta Tinh nén cac nha dau tu sé khong
phai tra tién thué tinh trén 2% doanh thu/ndm. Day
la Igi thé rat I16n cla VPID, KCN Khai Quang so véi
cac KCN khac trén cung dia ban.

- Thu 4: Lgi thé vé ha tang dong bo, bao vé than thién
vGi moi trudng. VPID cé dinh hudng xay dung ha
tang dong bd, bao vé than thién véi moi truGng
xanh, sach, dep trong KCN. KCN Khai Quang la KCN
dau tién trong 6 KCN dang van hanh cta tinh Vinh
Phiic c6 nha may x{ ly nudc thai. Nén diéu nay dap
Urng dugc hau hét cac yéu cau cla nha dau tu khi ho
ti€n hanh di nghién ciru, tim hiéu dé di dén viéc ky
két hgp déng cudi cung. Do vay, da thu hiat dugc rat
nhiéu cac doanh nghiép, cac nha dau tu dac biét la
cac doanh nghiép nudéc ngoai.

- Th& 5: Cong ty cé thé manh la doi ngli lIanh dao
ndng dong, cé kinh nghiém va sang tao clng vdéi su
hiéu biét rong rai, cd tdm huyét ddi véi su’ phat trién
cla Cong ty. Day chinh la nén tang canh tranh cla

Cong ty.

Ca hoi: Nguy cg:

- Sau dogt suy thoai kinh té€ toan cau, nén kinh t€ Viét Tuy su gia nhap nganh la kha khé khan
Nam ciling nhu thé gigi budc vao giai doan phuc hoi. va cac thd tuc hanh chinh trong viéc
Bén canh dd, nén kinh té Viét Nam da gia nhap xin thanh 13p doanh nghiép hoat dong
WTO, véi nén kinh t& - chinh tri 6n dinh, hanh lang trong linh vuc kinh doanh ha tang con
phap ly thuén Idi,...dang la diém dén, thu hit céc nhiéu bat cap. Nhung hién tai, trén dia
dong von dau tu tir nudc ngoai. Cac nha dau tu sé ban tinh Vinh Phlc cé trén 6 KCN di
tim kiém cd hoi dé tién hanh hoat déng san xuét kinh vao hoat dong va day la nhitng dai thu
doanh. Day la cd hdi I16n cho cac Cong ty hoat dong canh tranh truc ti€p véi VPID trong
kinh doanh trong linh vuc cd sd ha tang KCN ndi viéc thu hut cac nha dau tu va dé cling
chung va VPID néi riéng. la nguy co tiém &n cua Cong ty VPID.

14. Panh gia cha to chirc tu van vé ké hoach Igi nhuén va cd tirc

VPID c6 chién lugc dau tu rd rang: vira dau tu kinh doanh ha tang cac KCN, CCN vira dau tu gia tri mot cach
hgp ly vao nhitng Cong ty tiém n&ng khac cd cling ddc diém kinh doanh, két hgp vdi viéc linh hoat dau tu tai
chinh nén da mang dén cho VPID nhitng thanh céng budc dau kha dn tugng sau 06 nam thanh I3p va hoat
ddng. Thé hién thdng qua két qua kinh doanh hang ndm clia Cng ty, doanh thu va Igi nhudn ndm sau cao
han so nam trudc, xu thé€ cta VPID trong tuong lai s& ngay cang bén viing, én dinh va phat trién.

Dudi goc dd cla td chirc tu' van, Cong ty ¢6 phan chiing khoan TP.HS Chi Minh — chi nhanh Ha Néi da thu
thap cac théng tin, ti€én hanh cac nghién clru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cling
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nhu linh vuc kinh doanh ma Céng ty cd phan Phét trién ha tang Vinh Phic (VPID) dang hoat dong. Ching toi

nhan thiy xu hudéng, tiém ndng phat trién clia nganh kinh doanh dich vu ha tang khu cdng nghiép néi chung

va ctia VPID ndi riéng 1a 18n va c6 tiém nang phat trién.

Néu khdng c6 nhitng bién ddng bt thudng nhu thién tai, dich hoa, chdy ng,...anh hudng dén hoat déng cla

doanh nghiép thi ké hoach Igi nhuan clia VPID da dé ra trong 2 nam 2010 — 2011 la cé tinh kha thi va Cong

ty cling dam bao dudc ty 1& chi tra c6 tic cho cd ddng nhu k& hoach hang ndm.

Chung téi ciing xin luu y rng, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi géc dd danh gia cha mét t&

chirc tu van, dua trén cg sd nhifng thong tin dugc thu thap cd chon loc va dua trén ly thuyét vé tai chinh

chiing khoan ma khdng ham y dam bao gia tri ciia chiing khoan ciing nhu tinh chac chdn cla nhiing s6 liéu

dugc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao vdi nha dau tu khi tu minh dua ra quyét dinh dau tu.

15. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thuc hién cia té chirc phat hanh

Khong co.

16. Cac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan tdi cong ty ma cé thé anh huéng dén gia ca
co6 phiéu chao ban

Cong ty khong cd tranh chap kién tung.
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PHAN V: CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai c6 phiéu: c8 phiéu phé thong.

2. Ménh gia: 10.000 dong.

3. Tong so6 chirng khoan niém yét: 3.528.500 cé phiéu.

4. SO lugng c6 phiéu bi han ché chuyén nhudng theo quy dinh ciia phap luat hodc caa td chirc
niém yét :

Co dong dac biét :

S8 cd phan do HPQT, Ban Téng Gidm ddc, Ban Kiém soat, K& toan trudng ndm gitr 1a 1.208.848 cd phan. C&
déng dac biét bi han ché& chuyén nhugng 100% c6 phiéu ndm gilf trong 6 thang tir ngay niém yét va 50% sd
6 phiéu nay trong 6 thang tiép theo. Trong do:

Co dong Chirc vu Canhan  To chirc uy Cong
nam giir quyén cho
ca nhan
Trinh Viét Diing Ch tich HDQT 452.932 0.0 452.932
Van Phung Ha Ph6 CT HDQT — T6ng Giam Déc 389.770 0.0 389.770
Phiing Van Quy Ph6 Téng Gidm B6c — TV HDQT 86.080 0.0 86.080
L& Tung Son Ph6 Téng Gidm Bbc — TV HDQT 124.780 0.0 124.780
Pham Hitu Ai TV HDQT 128.600 0.0 128.600
Cao Dinh Thi Trudng BKS 0.0 0.0 0.0
Quach Trong Buc Uy vién BKS 7.656 0.0 7.656
Nguyén Minh Trudng Uy vién BKS 18.300 0.0 18.300
Phan Van Vinh K€ toan trudng 730 0.0 730
Tong cdng 1.208.848 0.0 1.208.848

Téng s8 ¢ phan bi han ché chuyén nhugng thdi diém hién tai 1a : 1.208.848 cd phiéu, chiém 34,26% von

diéu lé.
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5. Phuong phap tinh gia
% Gia tri s6 sach cua cd phiéu (Theo BCTC da kiém toan nam 2009)
Cong thirc tinh:

Ngudn Vén chd sé hitu — Ngudn kinh phi va quy khac*

Gia tri s6 sach clia cd phan =
S8 ¢6 phan da phat hanh — C8 phiéu quy

Tai thoi diém 31/12/2009:

36.702.647.019 — 64.645.426
Gia tri s6 sach 1 CP = - —
3.528.500

10.383 déng/1 c6 phan
6. Gidi han vé ty l&é nam giir ddi véi ngudi nudc ngoai

Ty 1& ndm gilt ¢6 phiéu clia nha dau tu nudc ngoai tuadn theo Quyét dinh s& 55/2009/QP-TTg ngay
15/04/2009 clia Thu tudng chinh pha vé ty 1€ tham gia thi trudng chirng khoan Viét Nam cla nha dau
tu nudc ngoai, trong dé quy dinh nha dau tu nudc ngoai mua, ban chrng khoan trén thi trudng ching
khodn Viét Nam dugc ndm gilt t&i da 49% tong sd c6 phiéu cua Cdng ty dai ching. Khi ¢ phiéu cula
Céng ty dugc niém yét trén SG Giao dich chi’ng khodn Ha N&i thi cdc ¢d déng cd thé tham gia mua ban
6 phiéu theo céc quy dinh cla phap luét Viét Nam hién hanh.

Ty 1& ndm gilt clia cac cd déng nudc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0%.
7. Cac loai thué cé lién quan

- Thué Gia tri Gia tang: Cong ty dang ky ndp thué€ GTGT theo phuang phap khau trlr véi thué suat theo
quy dinh cho ttrng loai hoat dong kinh doanh, theo tirng mat hang kinh doanh.

- Thué Thu nhap doanh nghiép:

VPID dugc nop thué thu nhdp doanh nghiép véi thué sudt 10% trén thu nhap chiu thu€ trong 15
nam ké tir khi bt dau hoat dong san xuét kinh doanh va 25% cho nhiing ndm tiép theo. Bén
canh do, VPID dugc mién thué thu nhap trong thdi gian 4 ndm ké tir khi cé thu nhap chiu thué
&p dung tir ky tinh thu& ndm 2004, tuy nhién, ndm 2006, VPID mdi c6 13i nén Cong ty dudc mién
thué thu nhap tir ky tinh thué€ nam 2006 va giam 50% trong nhitng 9 ndm ti€p theo can clf vao
Nghi dinh 108/2006/ND-CP ngay 22/09/2006 clia Chinh phl quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat d&u tu va Théng tu 134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2007 hudéng dan thi hanh Nghi dinh
24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat thu€ Thu nhap
doanh nghiép. N&m tai chinh 2009, Cong ty dugc mién thué Thu nhap doanh nghiép d6i véi hoat
dong kinh doanh chinh.

- Cac loai thué khac: Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh cla phap luat.

? Quy khdc nhu Quy khen thubng phuc Ioi, ngudn kinh phi d§ hinh thanh TSCB,v.v... I nhiing quy khéng thudc
SO hilu cda c6 dong.
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PHAN VI: CAC POI TAC LIEN QUAN TOTI POT NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN 2009:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH (ACAGroup)

Dia chi: 504 — Tang 5 Téa nha 17T7 — Trung Hoa — Nhan Chinh — Thanh Xuan — Ha Noi
Dién thoai: 04 2 811 488 Fax: 04 2 811 499

Webtise: http://www.acagroup.com.vn/

TO CHUC TU VAN:

CONG TY €6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH — CHI NHANH HA NO1I
Dia chi: S6 6 — Lé Thanh Tong — Quan Hoan Kiém — Ha NGi.

Dién thoai: 043. 933 4693 Fax: 043. 8244 442

Website: www.hsc.com.vn
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BAN CAO BACH

PHAN VII: PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hgp 1€ Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh
Phu luc II: Ban sao hgp Ié Diéu |é cong ty

Phu luc III: Bdo cdo kiém toan

Phu luc IV: Cac bao cao tai chinh

Phu luc V: Sq yéu ly lich cac thanh vién HDQT, BGD, BKS

o U > W NR

Cac phu luc khac
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Vinh Phic, ngdy T théng 4 nim 2010

BAI DIEN TG CH'C NIEM YET - CONG Ty €O PHAN PHAT TRIEN HA TANG VINH PHUC

TRUONG BAN KIEM SOAT

TRINH VIET DONG CAO BINH THI

KE TOAN TRUONG

PHAN VAN VINH
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Ha N§i, ngiy ¥ thing 4 n¥m 2010

TO CHUC TU VAN NIEM YET -

CONG TY C8 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH, CHI NHANH HA NOI

GIAM BOC DIEU HANH KHU VU'C MIEN BAC

.-hsSc CcONG TY cG PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH




