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KHOAN. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.
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PETROV/IETNAM

PVR
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_ Dién thoai: (84-8) 3911 1818 Fax: (84-8) 39111919

A Phu tréch cdng bé théng tin

Ho tén: Ong Nguyén Hixu Ting

Churc vu: Ké toén truong

bién thoai: (84-4) 3726 2955 Fax: (84-43) 3726 2956
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH

DICH VU CAO CAP DAU KHIi VIET NAM (PVR)
(Gidy chving nhén diing ky kinh doanh s5: 0500547376 do Sir Ké hogch va Pau tu Tinh Qudng
Ninh cap dang ky thay doi lan thir 6, ngay 25/3/2010)

~ NIEM YET CO PHIEU ,
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN
HA NOI

Tén co phiéu: Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam
Loai cd phiéu: Cb phiéu phd thong
Ménh gi&: 10.000 dong/cH phan
Tong s lugng niém yét:  30.000.000 ¢ phan,
(Bang chir: Bamuoi triéu cd phan)
Tong giatri niém yét: 300.000.000.000 dong
(Bang chir: Batram ty dong chin)

TO CHUC TU VAN:
CONG TY CP CHUNG KHOAN DAU K’HI'
Tru s6 : 18 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan Kiém, HaNéi, Viét Nam
Piénthoai: 04.3934 3888 Fax 04.3934 3999
Websdite: http://psi.vn
Chi nhéanh Tp.HCM: Lau 7, s 1-5 Lé Duan, P. Bén Nghé, Q. 1, TP.HCM
biénthoai: 08.3911 1818 Fax 08.3911 1919

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Diachi: S6 8, Pham Ngoc Thach, Béng Ba, Ha Noi
biénthoai: 04.3852 4123 Fax: 04.3852 4143
Website: Website: www.déoitte.com.vn
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NQI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riii rokinh té

Bién dong ciaanén kinh té tac dong truc tiép dén cac nganh kinh té nhu cong nghiép, nong
nghiép, bt dong sin, tai chinh, dich vu... Nganh kinh doanh bat dong san va nganh kinh doanh
dich vu cao cip (nhu san golf, khu du lich, khéch san...) dic biét ¢ s twong quan rét chit chi
t6i tinh hinh phét trién kinh té, do d6 rui ro bién dong caa nén kinh té co téc dong rét 16n vao
cac nganh nay.

Céc nhan t6 ¢ anh huong dén nén kinh té bao gom 13 suat, lam phét, chi sb that nghiép,
ty gia hdi dodi v.v,... Néu c6 s bién dong cua cac nhan té trén s3 anh huang truc tiép dén nén
kinh té quoc gia. Do d6 tinh hinh san xuit kinh doanh va gia ¢ phiéu caa Cong ty c6 thé s8 bi
anh huong theo.

Trong hoan canh kinh té trong nuéc vakinh té thé giéi viratrai quagiai doan khing hoang
nén hién tai van con rat nhiéu thach thuc cho nén kinh té Viét Nam. Tuy nhién, thi truong tai
chinh vanén kinh té Viét Nam chua co sy gan két that s chat ché t6i thé gisi nén Viét Nam |a
mot trong s it c&c qudc gia it chiu anh huong cua cudc khing hoang tai chinh toan cau nam
2008. Ngoai ra chinh sach kich cau cia Chinh pha ciing phét huy dugc t&c dung nhat dinh nén
Viét Nam ciing 1a mét trong nhitng nuée phuc hdi som nhat. Do d6 nhiéu chuyén gia du doén
nam 2010 Viét Nam 8 dat duoc tang truong kinh té ¢ mac kha quan, khoang 6 — 6,5%. Diéu
nay s tao diéu kién rat tét cho cac doanh nghiép hoat dong trong linh vyc Bat dong san, kinh
doanh dich vu cao cap trong d6 c6 PVR.

2. Rii ro luat phap

Hé théng phép luat caa nudc ta hién nay chua that sy hoan chinh. Thém vao dé van con
ton tai nhiéu quy dinh phuc tap chong chéo trong linh vuc hanh chinh. Ngodi ra, s ¢6 riii ro vé
tinh bién dong phép Iy do sy kién Viét Nam gia nhap WTO, cin mét hé théng phdp ly hoan
thién hon dé phi hop véi céc chuan muyc kinh té phép ly thé gigi trong qué trinh hoi nhap. Cu
thé 1a Luat chirng khodn méi duoc Chinh pha ban hanh, Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu méi
6 hiéu lyc tir ngay 01/07/2006. Ngoai ra, c&c chuan myc ké todn - kiém todn méi ciing dang
duogc xay dung va hoan chinh. Céc sir thay doi ndy ciing co thé anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cua PVR ndi riéng va cac cong ty khac néi chung.

Viéc ban hanh hoic thay d6i chinh sach, quy dinh mai v.v, ... lién quan dén hoat dong caa
nganh c6 thé anh huong téi Cong ty. Miac du trong nhirng nam qua, Viét Nam da ¢ gang xay
dung va da hinh thanh nén mét méi truong phap ly dugc xem 1a kha coi ma, nhung hanh lang
phép ly cua nuéc ta chua that sy hoan chinh va 6n dinh, do d6 anh huong nhat dinh dén hiéu
qua kinh doanh caa Cong ty.

Té6 chirc tue van
Cong ty CP Chiing khoan Ddu khi 5
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Viéc dang ky niém yét va huy dong vén trén thi truong chirng khoén & nhirng linh vyc con
rat méi. Luat va céc van ban dudi luat quy dinh vé cac van dé ndy con dang trong qué trinh
hoan thién, do d6 néu c6 su thay d6i thi 8 anh huong tinh hinh giao dich ¢ phiéu cua Cong ty.

3. Rui ro trong hoat dong kinh doanh
Ngoai rii ro vé kinh té va luat phép thi nhirng rai ro nhu rai ro canh tranh, rai ro trong
viéc phét trién céc du an, rai ro trong chi phi dén bu giai phong mat bang va rai ro thanh
khoan dugc coi nhu nhitng rai ro dac thu trong nganh hoat dong kinh doanh cua PVR.
v Ruii ro cgnh tranh:
Nganh Bét d¢ong san trong nhitng nim gan day ludn la nganh co tang truang nong
trong co cau tang truong caa nén kinh té. Tiém nang phét trién thi truong con rat
cao khi nhu ciu vé nha ¢ tai Viét Nam duoc cac chuyén gia danh giala con rat 16n.
Mic di vay, sirc canh tranh trong linh viuc ndy ngay mét tang lén khi ¢ rat nhiéu
doanh nghiép trong va ngoai nudc tham gia vao thi truong. Hang loat céc du én vé
nha &, khu dé thi, vin phong cho thué 3 hoan tat trong giai doan 2010 — 2012 s3
tao nguon cung khélén va lam tang sirc canh tranh cho céc doanh nghiép hoat dong
trong nganh nay. Do do, rai ro canh tranh caa PVR la kha cao, dac biét khi Cong ty
méi hoat dong trong thi trudng, tuy nhién Cong ty ciing ¢ nhitng loi thé dac th
khi s& hitu nhiéu dy &n o6 tiém niang phét trién lon.
v Riii ro dau tu dir &n:
Hoat dong kinh doanh caa PVR s3 dya trén nén tang du &n Khu du lich nghi dugng
cao cap HO Sudi Hai. Ngoai ra Cong ty ciing dang tién hanh 1ap ké hoach va xtc
tién dau tu céc du an tiém niang khéc tai khu vuc thanh phd Ha Long, Quang Ninh.
Trong tuong lai, khi c&c du &n nay di vao khai thac s hinh thanh nén hoat dong
kinh doanh chinh cia PVR. Do d6, viéc thanh cong cia céc dy &n ndy cé y nghia rat
I6n dén hoat dong kinh doanh ciaa Cong ty nén néu xay ra nhirng bién dong trong
quatrinhtrién khai thi cong cac du &n ndy s8 anh huong lon dén két qua kinh doanh
cua Cong ty.
v Riii ro trong chi phi @én bl gigi phong mat bang:
Chi phi dén bu giai phéng mat bang chiém ty trong khé 16n trong chi phi dau tu duy
an cua PVR. Do d6 khi gia dat quy hoach cho dy &n bién dong 8 gay anh huong
I6n dén hiéu qua kinh doanh caa Cong ty. Ngoai ra, néu viéc dén b giai phong mat
bang khdng duoc thuan loi & gy cham tién do dau tu va anh huong dén ké hoach
kinh doanh caa Cong ty.

Té6 chirc tue van
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\/ Ruii ro thanh khodn:

Céc doanh nghiép trong nganh Bét dong san thuong sir dung ty 1¢ don can ng cao
nén khi thj truong roi vao tinh trang déng bang, sin pham caa Cong ty khong béan
duogc s3 gay kha nang mat thanh khoan caa Cong ty. Tuy nhién do chi truong bao
toan vbn, giam thiéu rai ro trong giai doan nén kinh té gap nhidu bién dong nén hién
tai PVR dang sir dung rt it no vay trong hoat dong dau tu.

4. Rii ro bién dong gia cb phiéu niém yét

Viéc niém yét co phiéu trén thi truong chirng khodn Viét Nam s3 dem lai nhirng loi ich to
I6n cho Cong ty nhu khang dinh uy tin, quang ba rong réi thuong hiéu, tang cudng tinh thanh
khoan, tao co hoi cho Cong ty huy dong vén dé tai trg cho hoat dong kinh doanh, huéng dén
viéc chuan muc hda cdng téc quan tri vadiéu hanh ciia Cong ty. Tuy nhién, rai ro bién dong gia
c6 phiéu trén thi truong chang khodn & didu khong tranh khoi. Gia ching khodn trén th truong
duogc quyét dinh bai nhidu yéu t6, trong dé tinh hinh hoat ¢ong san xuét kinh doanh caato chirc
niém yét chi 1a mot yéu té tac dong. Gia chirng khodn bién dong c6 thé do: cung - cau ¢d phiéu,
tinh hinh kinh té - x& hoi, sy thay doi quy dinh phép luat vé ching khodn, yéu té tam ly caanha
dau tu, v.v... Su bién dong gia cd phiéu cé thé gy anh huong dén thwong hiéu, gia tri, tam ly
cua céc khéch hang cua Cong ty.

5. Rii ro khac

Ngoai ra con c6 mot sb riai ro mang tinh bat kha khang, it c6 kha nang xay ra nhung néu
xay ra st anh huong ning né dén hoat dong va gia tri caa Cong ty nhu: chién tranh, thién tai,
dich bénh...

Té6 chirc tue van
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[I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOl NQI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc niém yét

Cong ty Cé phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Vigt Nam

Ong VU TRONG TOAN Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri;
Ong NGUYEN TUAN ANH Chirc vu: Téng Gidm ddc;

Ong LE PINH MAU Chirc vu: Truong ban Kiém soét;
Ong NGUYEN HUU TUNG Chirc vu: Ké toén truong.

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach 1a phi hop vai thuc
té ma chiing tdi duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly dé gilp nha dau tu oo thé
danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong san xuat kinh doanh va dinh huéng
phét trién cua Cong ty trong tuong lai.

2. Té chirc tw van

Cong ty Cé phan Chitng khoan Dau khi

Ong PHAM QUANG HUY Chirc vu: Téng Gidm déc

Ban c&o bach ndy la mot phan cia Ho so ding ky niém yét do Cong ty Cé phan Chirng
khoan Dau khi (PSl) tham gia lap trén co s6 Hop dong tu vin niém yét véi Cong ty Co phan
Kinh doanh Dich vy cao cip Dau khi Viét Nam. Ching toi dam bao rang viéc danh gia va lya
chon ngdn tir trén Ban céo bach ndy d& duoc thuc hién mot cach hop Iy va can trong dya trén co
sd cé&c thong tin va sd liéu do Cong ty Co phan Kinh doanh Dich vy cao cip Dau khi Viét Nam
cung cap.

Té6 chirc tue van
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1. CAC KHAI NIEM

Trong Ban céo bach nay, nhiing tir ngir dwéi day dwgc hiéu nhw sau:

- T6 chuc niém yét

- Cong ty kiém toan

-Pidul¢

- Vén diéu g
- Co phan
- C6 phiéu

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam.

La cong ty kiém todn doc lap thuc hién viéc kiém toan Béo céo tai
chinh cho Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi
Viét Nam.

Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cia Cong ty d&a duoc Pai hoi déng ¢b
d6ng caa Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vy cao cip Dau khi Viét
Nam thong qua.

Las) vén do tat ca cac cd dong gop.

Vén diéu 1é duoc chiathanh nhiéu phan bang nhau.

Cb phiéu Cong ty Co phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét
Nam.

CAc tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cao bach nay ¢ ndi dung nhw sau:

- Cong ty/PVR

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam.

- Tap doan/PetroVietnam Tap doan Dau khi Viét Nam.

- PS
- UBCKNN

- S& GDCKHN/HNX

- PHPCD

- HBQT

- BKS
-KTT
-BCTC
-CP

- SXKD

- CBCNV

- Thué TNDN
- Thué GTGT
- UBND

- Sy KHDT

- Gidy CNDKKD

Cong ty C6 phan Ching khodn Dau khi.
Uy Ban Chirng khoan Nha nudéc.
So Giao dich Chirng khodn Ha Noi
Dai hoi d¢ong co dong.

Hoi dong Quan tri.

Ban Kiém soét.

K& toan truong.

B&o céo tai chinh

Cb phar/ ¢b phiéu

San xuét kinh doanh.

Can bo cdng nhan vién.

Thué Thu nhap doanh nghiép.
Thué Giatri giatang.

Uy ban nhéan dan.

S& Ké hoach vabau tu.

Giay chang nhan dang ky kinh doanh.

T6 chirc tur van
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IV.  TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

1. Tom tit qué trinh hinh thanh va phét trién

11. Gigithi¢u chung

Téncbngty:  Céngty CP Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Vigt Nam
Tén Tiéng Anh: PetroVietnam Premier Recreation Joint Stock Company
Ténviéttat:  PVR

Dia chi: S6 20 — Ngd 4 Phd Hai Thugng - Buong Nguyén Vian Cir - Phuong HO Hai
— Thanh phé Ha Long - Tinh Quang Ninh

biénthoai: (033) 3820 727 Fax: (033) 3820 273
Website: WWW.pVr.vn

Logo:

PETROV/IETNAN

Vén diéu lé:

+ Khi thanh lap: 150.000.000.000 dong (M6t tram nam muoi ty dong)
+ Hién tai: 300.000.000.000 dong (Batram ty dong)
Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh dich vu khach san;

Kinh doanh dich vu nha khach, nha nghi;

Kinh doanh dich v an uéng;

Kinh doanh ban hang trong siéu thy;

Kinh doanh ban hang téng hop;

Dai ly mua ban ky gui hang héa;

Kinh doanh du lich I hanh quéc té;

Kinh doanh du l;ch I& hanh néi dia;

Kinh doanh cac dich v du lich khac;

Kinh doanh san golf;

Kinh doanh cho thué nha ¢, van phong lamviéc;
Kinh doanh bdt déng san;

Kinh doanh té chizc cAc hogt dong nghé thugt, sn khau Am nhac va céc hoat déng
nghé thugt khéc;

Té6 chirc tue van
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1.2.

Kinh doanh té chizc cAc hoat dong sinh hoat van hoa;

Kinh doanh cac hogt dong thé thao (boi I6i, béng @4, tennis, dua thuyén, nhay du,
leo nui, trirong dua 6 t6, Mo t6, dua ngua, dua cho);

Kinh doanh khu vui choi gidi tri (Khdng bao gom kinh doanh phong héat karaoke, vii
trirong, quan bar);

Pai ly bao hiém;

Kinh doanh dich vi phuc v khai thac dau khi (trir diéu tra tham do):;

Sin xudt, phan phoi dién;

Xudt nhdp khdu tryec tiép va iy thac.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

v Truéc nhirng yéu cau caa thyc té khéch quan, phd hop véi dinh huéng phét trién da

nganh da nghé, Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam da xé&c dinh cin c6 mot don vi
chuyén nghiép caa nganh Dau khi dam nhan Iinh vuc kinh doanh bat dong san; kinh
doanh cé&c dich vu cao cip nhu sAn Golf, resort, khu vui choi giai tri; kinh doanh cac
hoat dong thé thao... Bén canh d6, dia ban Ha Noi chua c6 mot khu du lich cao cap tam
¢ qudc té nham phuc vy nhu ciu nguoi dan Tha d6 va khéch du lich trong va ngoai
nuéc khi dén tham quan hay tham gia hoi nghi, hoi thao. Do d6, PVR da dugc thanh lap
V6i tén ban dau 14 Cong ty ¢ phan Dau khi Tan Vién véi muc tiéu chinh 1a phét trién dy
an Ho Subi Hai, Tan Vién, Ha Tay (nay thuoc Ha Noi mo rong) thanh khu du lich nghi
dudng tam ¢ quédc té nham dp tng céc muc dich trén.

v Ngay 17/11/2006, Cong ty c¢d phan Dau khi Tan Vién dugc So Ké hoach va Pau tu tinh

Ha Tay cap gidy chiang nhan diang ky kinh doanh s 0303000579, véi von diéu 1é ban
dau 14 150 ty d¢ong voi ¢ ddng sang lap 1a cac Cong ty, don vi trong nganh Dau khi va
céc to chirc khéc nhu sau:

- Tapdoan Dau khi Viét Nam (PVN)

- Congty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC)

- Congty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)
- Congty Tai chinh ¢ phan Dau khi Viét Nam (PVFC)
- Congty C6 phan K¥ thuat Dich vy Dau khi (PTSC)

- Ngan hang TMCP Dau khi toan cu

- Congty Pau tu & Thuong mai Hé théng Qudc té

v Théang 02/2008, Cong ty c6 phan Dau khi Tan Vién di tén thanh Kinh doanh Dich vu

cao cap Dau khi Viét Nam (PVR), voi Giay chiing nhan dang ky kinh doanh sb
0103034347 do Si Ké hoach vabau tu Tp. Ha Tay cép.

Té6 chirc tue van
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v Ngay 09/12/2009 Cong ty chuyén tru s vé Ha Noi nén da thay doi gidy phép dang ky

kinh doanh do So KHDT HaNoi cip s 0103034347.

Ngay 25/03/2010 Cong ty chuyén tru sd vé Quang Ninh nén da thay doi gidy phép ding
ky kinh doanh do S KHDT Tinh Quang Ninh cip sb 0500547376.

Quatrinh ting von diéu 1¢ caa Cong ty

Ngdy 07/11/2007, Pai hoi dong c6 dong (PHPCP) PVR théng qua viéc ting VDL
Cong ty tir 150 ty dong lén 300 ty d¢ong theo Nghi quyét sd 694/NQ — PHDCP theo
phuong an chéo ban cho cd ddng hién hitu caa Cong ty.

Théng 12/2007, Cong ty hoan tat mot phan vén gop caa co dong hién hitu theo phuong
an nay, von diéu 1é caa PVR tai thoi diém nay 122625 ty dong.

Cong ty tiép tuc tién hanh viéc tang vén theo phuong an caa Nghi quyét s 694/NQ-
DHDCP, tuy nhién s vén gop cudi cling cia CBHH 14292,5 ty d¢ong.

Ngay 03/04/2009, tai Nghi quyét s 110B/NQ — PHDCB, phan con lai 7,5 ty dong duoc
DHDCP PVR uy quyén Hoi dong quan tri (HDQT) Cong ty ban cho Cén b cong nhan
vién (CBCNV) PVR, chinh thirc hoan tat dot phét hanh ting von 1én 300 ty dong.

Té6 chirc tue van
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2. Co CAu to chirc Cong ty

So db 1: Co ciu t chic cia PVR

CHIiNH -
KE TOAN

HOACH —
PAUTU

DOANH

QUANLY
DU AN

NHANH
CONG TY
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3. Co ciu by may quan |y caa Cong ty

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam duoc to chic va diéu
hanh theo m6 hinh Cong ty C6 phan, tuan thi theo c&c quy dinh caa Luat Doanh nghiép Viét
Nam va cac van ban phap luat hién hanh.

So d6 2: Co cau bo may quan ly caa Cong ty

DAl HQI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

A

HOI BPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM bOC

{ Ghi chit: —» Quan h¢ diéu hanh
Cac phong ban nghiép va vacacch » Quan hg kiém soét
a. Pai hyi dong cb dong

Dai hoi ¢dng C6 déng (PHDCD) la co quan c6 tham quyén cao nhat caa Cong ty.
DHBCP c6 nhiém vy théng qua céc béo céo caia HPQT vé tinh hinh hoat dong kinh doanh;
quyét dinh ca&c phuong an, nhiém vu san xuét kinh doanh va dau tu; tién hanh thao luan
thong qua, bd sung, sira ddi Diéu 1é cua Cong ty; thdng qua cac chién lugc phét trién; bau,
bai nhiém HDQT, Ban kiém soét; va quyét dinh bo may té chic cua Cong ty va cac nhiém
vu khéc theo quy dinh caa diéu lé.

b. Hoi dong quan tri

HDQT latd chirc quan ly cao nhat cia Cong ty do PHDCP bau ra gom 5 thanh vién véi
nhiém ky 1205 nam. HDQT nhan danh Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich
vaquyén loi cia Cong ty. Céc thanh vién HPQT nhdm hop vabau Cha tich HPQT.

c. Ban Kiém soat

Ban kiém soét & to chirc gidm sét, kiém tra tinh hop |y, hop phép trong quan ly diéu
hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan vatai chinh caa Cong ty nham
dam bao céc loi ich hop phép caa cac ¢ dong. Ban kiém soédt gom 3 thanh vién véi nhiém
ky 1205 nam do Dai hoi dong co déng bau ra.

Té6 chirc tue van
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d. Ban Téng Giam ddc

Ban Giam déc hién nay caa Cong ty gdom c6 Tong Gidm doc va bén Phé Tong Giam
dbc. Téng Gidm ddc do HDQT b nhiém, langudi chiu tréch nhiém chinh va duy nhat trudc
HDQT V¢ tat ca cac hoat dong kinh doanh caa Cong ty. Pho Tong Giam déc do HPQT bb
nhiém theo dé xuat caa Tong Gidm déc.

Tong gidm doc languai didu hanh cdng viéc kinh doanh hang ngay cia Cong ty, chiu tréch
nhiém trugc HDQT va Phép luat vé viéc thuc hién c&c quyén va nhiém vu duoc giao. Tong
giam ddc phan cdng hoic iy quyén cac Phd Tong gidm doc thuc hién mot s i dung hodc
pham vi cong viéc thudc thim quyén vatrach nhiém caaminh.

e. Cac phong, ban chuyén mén, nghiép vu

v Phong Té chirc - Hanh chinh:

T6 chirc nhan sy: X8y dung chién lugc phét trién nguon nhan luc cua Cong ty;
xay dung co ciu té chac, co ché tién luong, tiéu chuan chirc danh, tuyén dung,
quan ly, danh gid vadé xuat sir dung can b vatéd chirc cac khdadao tao caa Cong
ty;

Thu ky — Tong hop: Thuc hién cong tac thu ky, tong hop tro gitp cho Ban lanh
dao, don ddc cdng viéc chung va cac cdng viéc theo chi dao cia Ban 1anh dao;
Phép ché: Kiém sod vé mat phép ly déi véi tat ca cac van ban, tai liéu, hop dong
trong hoat dong cia CONg ty; giai quyét c&c van dé phdp ly trong hoat dong cua
Congty;

Quan tri hanh chinh: X&y dung cac quy dinh, gidm st viéc thuc hién cbng téc
hanh chinh, van thu, lueu trir; dam bao diéu kién 1am viéc cho can bo nhan vién
Cong ty.

v Phong Tai chinh - Ké toan:

Lap Béo céo tai chinh, Béo céo quyét toan Thué theo quy dinh caa Luat va Chuan
muc Ké toan Viét Nam;

Tham muu, hd tro Ban 18nh dao Cong ty trong viéc xay dung chién luoc va ké
hoach tai chinh phtl hop vai ké hoach dai han, trung han va ngin han cua Cong ty;

Quan ly, thu xép, dam bao vén cho hoat dong kinh doanh va dau tu cia Cong ty;

Tham muu cho Téng Giam dbc vé phép luat quan ly kinh té, tai chinh, ké toan,
kiém toan trong doanh nghiép.

Kiém tra, giam sat cac khoan thu, chi tai chinh, cac nghia vu thu, nép, thanh toan
no, kiém tra viéc quan ly, sir dung tai sin va ngudn hinh thanh tai san, phét hién
va ngan ngira cac hanh vi vi pham phép luat vé tai chinh, ké toan.

T6 chirc tur van
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v Phong K é hoach — Pau tu:

Lap ké hoach, chién lugc kinh doanh cho Cong ty bao gom ké hoach ngan, trung
vadai han;

Nghién ciru, dé xuat céc dy an co hiéu qua kinh té cao t6i TGD; tim kiém va khai
thac céc du an BDS dé xuc tién dau tu;

Quan ly c&c dy 4n dau tu bao gom tir giai doan chuan bi dau tu (Ién phuong &n dau
tu), giai doan thuc hién dau tu va giai doan két thic dwady &n vao van hanh;

Quan ly dong tién, phan b ngudn vén cho céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

v/ Phong Kinh doanh:

Nghién ciiu thi truong Bat dong san, Dau tu tai chinh dé dua ra cac du béo 1am co
s cho hoat dong kinh doanh;

Xay dung chién lugc phét trién kinh doanh cia Cong ty, xay dung ké hoach ngin
han, trung han, dai han cho Cong ty va giam sit, danh gia viéc thyc hién ké hoach
kinh doanh caa Cong ty;

Lap phuong &n quang céo, marketing va thuc hién cong téc ban céc san pham caa
Congty;

Lam dau méi ky két cac hop ddng kinh té, hop ddng béan céc san pham dich vy, du

an dau tu trong pham vi duoc giao;

X&y dung va quan ly website cia Cong ty.

v/ Cac ban Quan ly Dy an:

Thuyc hién céc cong viéc lién quan dén cong tac trién khai dau tu xay dung cac du
&n cia cong ty, bao gdm: cac thu tuc giao nhan dat, chuan bi, kiém tra hd so thiét
ké, dam phén ky hop dong vai cac nha thau, quan |y chat luong, quan ly tién do,
chi phi xay dung...

Lap béo céo thuc hién vén dau tu hang nam caa du an duoc giao trong pham vi
quan ly, béo céo quyét toan khi du an di vao khai théac téi Ban TGD.

Vathuc hién céc cong viéc khéc theo yéu cau caa TGD.

v/ Cac chi nhanh Céngty:

Ladon vi phu thuoc caa Cong ty, cd nhiém vu thuc hién chirc nang dai dién cho
Cong ty dé trién khai céc hoat dong kinh doanh, dau tu du n cia Cong ty tai dia
ban so tai;

Thuc hién hach toan ké toan théng nhat trong toan bo Cang ty, chap hanh ché do

T6 chirc tur van
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quan ly tai chinh theo quy dinh;

- Nghién ciru, phan tich hoat dong san xuat kinh doanh trong linh vurc hoat dong cua
Congty dé dé ra céc giai phép hitu ich.

- Vathuc hién céc cong viéc khéc theo yéu cau caa TGD.

4, Co ciu cb dong, danh sach co déng nam giir tir trén 5% voén diéu 1é caa Cong ty
4.1. Co ciu cd dong
Bdng 1: Co cdu ¢6 dong cia Cong ty tai ngay 17/05/2010
TT Danh muc S6 ¢6 phan | Giatri (ddng) Tytrong | S lwgng cb dong
1 | Trong nwéc 29.000.000 290.000.000.000 96,67% 6.331
- | T6 chuc 20.289.332 202.893.320.000 67,63% 5
- | Canhan 8.710.668 87.106.680.000 29,04 6.326
2 | Nwéc ngoai 1.000.000 10.000.000.000 3,33% 1
- | T6 chic 1.000.000 10.000.000.000 3,33% 1
- | Canhan - - - -
3 Téng 30.000.000 100% 6.332
(Nguon: Danh sach c6 @6ng PVR chot ngay 17/05/2010)
4.2 Danh sach ¢ déng nam giir trén 5% Vén diéu 1é
Bdng 3: Danh sach ¢6 dong nam gii trén 5% Von diéu 1é
TT Tén cb dong Pia chi S6 CP nam giir (CP) | Ty trong (%)
1 Tong cdng ty CP Xy lap Daukhi | T25 Tor\;1 nha C\EO,' 10.694.400 35.65%
VN (PVC) Pham Hung, Ha Noi
Tong cdng ty CP Bao hiém Dau 154 Nguyén Théi Hoc,
2 | 7 . o 3.000.000 10.00%
khi Viét Nam (PVI) guan Babinh, Ha No6i
3 | Tong Cong ty CP Dich vy K thuat | 1-5 Lé Duan, Quan 1, Ho
Lo TS o 1.594.932 5,31%
(*) | Dau khi Viét Nam (PTSC) Chi Minh
Congty BPT&TM Hé tho 0 88 Ly Thuong Kiét
4 | OM9Y ¢ thong Quoc Ly Thutng Kiét, 2.000.000 6.67%
te (NETTRA) Hoan Kiem, HaNgi
Ngéan hang TMCP Dau Khi Toan | 273 Kim M&, Babinh,
5 ) o 3.000.000 10.00%
Cau (GP.Bank) Ha Noi
Tdng céng 20.289.332 67,63%

(Nguon: Danh sach cé déng PVR ngay 19/4/2010)
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5. Danh sach nhirng cdng ty me va cong ty con caa Cong ty, nhirng cong ty ma PVR
dang nam giir quyén kiém soat hoic ¢ phan chi phéi, nhitng cong ty nam quyén
kiém soét hoic ¢b phan chi phdi dbi véi PVR.

5.1.Cong ty nam cé phan chi phéi: Khéng co

5.2.Cdng ty con: Khdng ¢
6. Hoat dong kinh doanh cia Cong ty

6.1.Téng quan

Cong ty ¢d phan Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam hoat dong trén céc linh
vuc chinh [&

Kinh doanh san golf, resort, khach san, nha hang, va cac dich vu du lich nghi dudng
cao cap khéc;

Kinh doanh bét dong san, van phong cho thug;

Xéy dung céc khu du lich;

Kinh doanh xuat nhap khau:

Tham gia gop vén vao cac cdng ty trong céc linh vyc san xuét ¢é tinh 6n dinh va hiéu
qua cao nhu san xuat mat hang gd, nhya nham gia tang gia tri vama rong linh vuc kinh
doanh caa Cong ty; gop vén vao cong ty kinh doanh van tai sir dung nhién ligu than
thién véi méi trudng; gop vén vao cac cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu va kinh
doanh bat dong san ¢é tiém niang khac trén thi truong.

Ngay tir khi mgi thanh lap, Cong ty d& x&c dinh muc tiéu trong qué trinh hoat dong sin xuat

kinh doanh theo hudng kinh doanh da nganh, da linh virc bao gom ca san xuét, dich vy va thuong
mai. Trong d6, cdng ty tap trung uu tién phét trién céc loai hinh kinh doanh chuyén sau va céc loai
hinh kinh doanh c6 hiéu qua kinh té cao. Hién tai, Cong ty tap trung phét trién céc hoat dong sau:

Trién khai dau tu xay dyng va quan ly khai théc di én tai khu vuc hd Sudi Hai - Ha Noi
(Ha Tay cii) ciing nhu thyc hién cac nhiém vy khéc do Tap doan Dau khi Qubc gia Viét
Nam giao. Bong thoi, coi du &n HO Subi Hai 1ady &n trong diém mang tinh nén tang chién
lugc dé tirng budc hinh thanh c&c hang muc kinh doanh chuyén su nhu: dich vu thé thao
giai tri cao cip (sAn golf, vui choi giai tri co thuong...), dich vu hoi nghi, hoi thao, dich vu
nghi dudng cao cap, dich vu dn udng va kinh doanh bat dong san (khéach san, biét thy, nha
vudn, van phong cho thué...), dich vy i hanh (du lich sinh thé, du lich mao hiém...)
nham phét huy loi thé canh tranh, x8y dung thuong hiéu va phét trién 6n dinh, bén virng.

Trién khai dau tu tai Quang Ninh noi ¢6 nhiéu tai nguyén du lich vadi san van hoa thé
gigi. Cong ty 3 tap trung vao cac du an nhu phét trién xay dung trung tam thuong mai,
khéch san tiéu chuan 5 sao, khu d6 thi, khu du lich nghi dudng tai khu virc Tay Ha
Long (lién ké dao Tuan Chau).

Té6 chirc tue van
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Phét trién viéc kinh doanh bat ¢ong san tai Thu d6 Ha Noi, hién Cong ty dang dau tu
kinh doanh céc dy an can ho cao cap tai Viét Hung (quan Long Bién), cai tao khu tap

thé Kim Lién cii, khu can ho cao cip Vinh Hung (quan Hoang Mai).

Nghién ctu dau tu phét trién céc loai hinh kinh doanh méi trén dia ban ca nuéc phi
hop véi kha ning, kinh nghiém va tiém luc tai chinh caa Cong ty (trong d6 tap trung
nghién ctu phét trién du an tai c&c thanh phd 16n nhu: Ha N, TP H6 Chi Minh, ba
Nang, Quang Ninh, Nha Trang...).

Chuan hda c&c du 4n theo tiéu chuan quéc té nham thu hit von dau tu nuéc ngoai.

6.2.San lweng san pham, gia tri dich va qua cac nam

Linh virc kinh doanh chinh caa PVR la kinh doanh bat dong san va dich vu du lich cao cip
nén sin pham caa PVR |a céc dy én dat dai, céc biét thu, cac san golf, khach san va céc khu giai
tri cao cap... Cong ty c6 thé manh nhét dinh vé tai chinh va kha nang phan doan thi truong tir cac
thay d6i caa chinh sach nhu Ha Tay sép nhap vé Ha Noi, Quang Ninh duoc thé gigi cong nhan |a
di san van hoathé giéi, Cong ty ¢a chu dong kéo dai giai doan chuan bi dau tu va chon thoi diém
thich hop méi tung san pham ra thi truong nhim dat mac loi nhuan cao nhat. Do vay dén nay
Cong ty chua cé doanh thu tir hoat dong sin xuat kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty c6 chinh séch
quan ly dong tién hiéu qua nén da ¢am bao duoc nguon doanh thu va loi nhuan twong d6i on
dinh tir hoat dong tai chinh, hoan toan cha déng vé vén cho céc du an.

Bang 4: Doanh thu, loi nhugn tir hogt dong san xuat kinh doanh nagm 2007, 2008, 2009

PVT: dong
2008 2009 Q12010
TT K hoan muc ty ty ty
Giatri trong Giatri trong Giatri trong
(%) (%) (%)
| Tf;ng doanh thu 35.059.019.979 | 100% | 25.854.718.597 | 100% 6.615.664.061 | 100%
Doanh thu thuan tur
1 0 0 0 0 0 0
HDBKD
Doanh thu tir hoat
3 _ 35.058.519.979 | 100% | 25.269.972.922 | 97,74% | 6.615.664.061 | 100%
dongtai chinh
Doanh thu tir hoat
4 ) 500.000 0% 584.745.675 | 2,26% 0 0
dong khac
Il | Lginhuén trwéc thué | 24.296.119.731 7.727.072.538 4.140.806.454
11 L ¢i nhuéan sau thué 18.108.782.82 6.372.209.844 3.105.604.840

(Nguon: BCTC 44 kiém toan ciza PVR nam 2007, 2008, 2009)
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6.3. Nguyén vat li¢u
6.3.1. Nguén nguyén vat liéu:

Linh vyuc kinh doanh chinh cia Cang ty |a kinh doanh Bét dong san, phét trién ha tang,
nha &, van phong cho thué do vay cé&c yéu té dau vao chinh ciia Cong ty |a cac quy dat nam trong
du &n duoc quy hoach, cac co so ha tang ki thuat va cong trinh xay dung trén dat (cac khu giai
tri, trung tAm thuong mai, khu dan cu...) vavat liéu xay dung (xi mang, cét, d4, sit, thép...). Tuy
nhién, do PVR lachii dau tu cia cac du 4n nén chi phi cia ngudn dau vao cha yéu latién dén b,
hd tro giai phong mat bang cho nguoi dan, gia tri cac hop dong ky két voi céc nha thau, véi dbi
téc vé tu vin vathi cong cac cong trinh xay dung trong dy &n.

6.3.2. Tinh én dinh cia nguon nguyén ligu diu vao:
Thoi gian qua, mac di co bién dong trong gia vat liéu xay dung nhung do céc dbi tac nha

thau xay dung cia Cong ty |a cac cdng ty xay dung uy tin, ¢ tiém lyc (nhu PVC va céc don vi
thanh vién cia PVC) nén c&c dy &n ciia Cong ty ludn co dugc sy cha dong ciing nhu tinh 6n dinh
trong gia vat liéu dau vao.
6.4.  Chi phi san xuit

Ciing do c&c dy én cua Cong ty chua di vao hoat dong trong giai doan trén nén chi phi phét
sinh caa Cong ty chi yéu lachi phi quan Iy doanh nghiép.

Bdng 5: Co cdu chi phi ciza PVR nigm 2007, 2008 va 2009

bPonvi: VND
- 2008 2009 Q1/2010
STT Yeéu to chi phi
Giatri (%) Giatri (%) Giatri (%)
1 |Giavéon ban hang S| S . .
2 | Chi phi ban hang - - - - - -
3 Chi phi quan ly doanh
nghiép 10.762.900.248 | 100 |13.987.520.543| 77,16 | 2.378.303.013 | 96,10
4 | Chi phi tai chinh
- - | 4.131.795.654 | 22,79 11.554.594 | 047
5 | Chi phi khac - 8.329.862| 0,05 85.000.000 | 343

Toéng con
ong ceng 10.762.900.248 | 100 [18.127.646.059| 100 | 2.474.857.607 | 100

(Nguon: - B&o cdo tai chinh @ kiém toan nam 2007, 2008, 2009)
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6.5.Trinh @ Céng nghé

Cong ty ludn chi trong dau tu ha tang cdng nghé tot nhit d¢é dam bao san pham dich vy
caa PVR luén dat tiéu chuan cao cap va cé uy tin, thuong hiéu trén thi truong.

6.6.Tinh hinh nghién ciru va phét trién thi truong:

Dé ddp tng duoc xu thé hoi nhap cua dat nuéc ciing nhur xu hudng phét trién caa Tap doan
Dau khi Quéc gia Viét Nam, PVR khdng ngirng ma rong quy md hoat dong va linh vuc kinh
doanh d¢é phét trién thanh mot trong nhitng cong ty kinh doanh dich vu hang dau tai Viét Nam.

Trong thoi gian qua, Cong ty ¢ di sAu nghién ctu va phét trién da dang mot sb san pham
dich vu cia Cong ty nhu:

- Kinh doanh khu vui choi giai tri vadich vu khéch san, nha hang; ban hang tong hop
vatrong siéu thi; dai ly muabéan ky giri hang hod va bao hiém; xuat nhap khau truc
tiép va uy théc; du lich Iir hanh ngi dia, qudc té va céc dich vu du lich khéc.

- Kinh doanh bat dong san, trung tAm thuong mai két hop véi béan va cho thué can ho,
van phong...

- Kinh doanh san golf va cac hoat dong thé thao, t6 chirc cac hoat dong sinh hoat vin
hoé, nghé thuat sn khau &m nhac va c&c hoat dong nghé thuat khéc.

- Céc dy anlién doanh, lién két, hop té&c trong linh vyc dau tu...

Bén canh d6, Cong ty s day manh viéc hop téc lién doanh, lién két véi céc ddi tac trong va
ngoai nudc dé thu hat ngudn von vatao diéu kién thuc hién viéc dao tao ngudn nhan luc, chuyén
giao cdng nghé, mad rong thi truong, da dang hoa loai hinh kinh doanh ciing nhu néng cao nang
lyc kinh nghiém va tai chinh caa doanh nghiép. Ngoai ra, Cong ty ciing tap trung phét trién
thuong hiéu, mé rong thi truong, thu hat sy quan tm caakhéach hang trong nuéc va qubc té.

6.7.Hoat dong Marketing:

Ladon vi kinh doanh vé dich vy nén Ban 1&nh dao PVR luén nhan thirc dugc tim quan
trong ciia cdng tac Marketing. Cong ty thuong xuyén trién khai viéc quang ba thuong hiéu, san
pham caa PVR trén cac phuong tién truyén théng dai ching, qua c&c sy kién nham dua sin
pham, dich vu va hinh anh cia PVR trg nén gan giii véi cugc song nguoi dan. Thoi gian qua,
Cdng ty da thuc hi¢n cong téc xa&y dung thuong hiéu qua céc hinh thic sau:

- Quatrang Web: www.pvr.vn dé duathdng tin vé san pham, dich vu dén véi khéch hang

- Tham giacéc hdi cho, hoi thao chuyén nganh.

- Gi¢i thigu vé cong ty qua cac chuyén muc quang céo trén béo, tap chi, 4n pham.

- Qua céc hoat dong thé thao, van hoa; cac hoat dong phong tréo voi céc ddi téc, khéch

hang va céc don vi trong nganh.

- Thyc hién cac chuong trinh tir thién, déng gop vai cong dong xa hoi...

Nhan hi¢u thuong mai, dang ky phéa minh sang ché va ban quyeén:

Té6 chirc tue van
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Logo cia Cong ty dang st dung la logo chung cia cac Cong ty thanh vién truc thuoc Tap
doan Dau khi Qudc gia Viét Nam.

Logo ¢ phan biéu twong cia Tap doan Dau khi Viét Nam, bén dudi ¢6 dong chir PVR thé
hién tén viét tit caa Cong ty CP Kinh doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam (PetroVietnam
Premier Recreation JSC).

6.8.C4c dy an trong diém

Trong 3 nam qua, CONg ty tap trung dau tu, phét trién du an Khu du lich cao cip H6 Subi Hai
—Tan Vién tir d6 s3 hinh thanh hoat dong kinh doanh cét 18i cua PVR. Dy kién s3 khai cdng vao
cubi nam 2010. Ngoai ra, sau khi hoan thanh co ban cong tac chuan bi dau tu voi dy én trén,
Cong ty datién hanh nghién ciru xuc tién dau tu cc du &n khéac nhu: d &n to hop can ho CT15
Viét Hung tai Ha Noi, du an Khu d6 thi - du lich sinh thdi Tay Ha Long, du an Trung tam
thuong mai, vin phong va khéach san tai dia diém Cot Bong Ho, Quang Ninh, dy &n chung cu
Duminium Vinh Hung tai quan Hoang Mai, Ha Noi, gop von thanh lap cong ty san xuat d gb
nhya giadung WPC.

6.8.1 Duw &n Hé sudi Hai — Khu du lich cao cip Tan Vién
v Téng quan vé du an:

- Téndy an: Khu du lich qudc té cao cip Tan Vién

- Chu dau tu: Cong ty cd phan Kinh doanh Dich vy cao cap Dau khi Viét Nam

- Pbiadiém xay dung: Ho Sudi Hai - Ba Vi - HANoi

- Gidi thiéu chung vé dy an:

Trong quan thé khu du lich chuyén dé caa quéc gia, khu hd Sudi Hai nam canh day ndi
Ba Vi vai tong dién tich hon 1.200 ha va nam trong ving dat dia linh caa dat nuéc véi truyén
thuyét Son Tinh - Thay Tinh, ndi t Ba Vi caa dan toc Viét, lanoi khoi nguon long mach, linh
khi caa dat Viét.

Khu du lich quéc té cao cip Tan Vién - H6 Sudi Hai s duoc dau tu xay dyng thanh mot
c6 quy mé 16n, mang tam ¢ Quéc té véi céc loai hinh san pham da dang nhu: san golf 18 13;
khoang 400 biét thy, bungalow nghi dudng cao cip; céc khu du lich sinh thé, dich vy tong hop;
céc cau lac bo thé thao trén bd va dudi nudc; cac khu vui choi giai tri; cac khu khéch san nghi
dudng, hoi nghi va hoi thao....Khu du lich nam trong quan thé khu du lich chuyén dé qudc gia
vai tong dién tich hon 1.200 ha (giai doan 1: 158ha), trong d6 dién tich mat hd lakhoang 730 ha
bén canh day ndi Ba Vi tao cho Khu Du lich mgt mai truong sinh théi da dang phong ph.
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Bdn do Quy hogch Téng thé Khu du lich Quéc té cao cip Tan vién
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Hinh dnh San Golf 1

Té chirc tur vdn
Cong ty CP Chiing khoan Ddu khi 24



l PV | CONG TY CP KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM

Bdan céo bach
- Quy mo dau tu
§ Tong dién tich dy &n (2 giai doan) : 1204,8 ha
Dién tich mat nu6c : 730, 09 ha
Diéntich trén bo (giai doan 2) : 291,51 ha
Diéntich cac dao :183,2 ha
§ Tong muc dau tu giai doan 1 cuady an : 825 ty dong

- Du kién céc hang muc va co cau sir dung dat caady 4n qua c&c giai doan nhur sau:

Bang 6: CAc hang muc ciia Dy &n Ho Susi Hai

STT Loai dét Dién tich (m? Ty 1é (%)

1 | Khu cong vién vin hoéaam thuc 204.263 2,2%
2 Khu dao Thanh nién 83.517 0,9%
3 Khu dao 73 (sén golf) 1.078.178 11,6%
4 Khu dao Yén Binh 196.845 2,1%
5 Khu dao Yén Tinh 245.898 2,6%
6 | Khu to hop khéach san va giai tri cao cap 130.373 1,4%
7 | Khu dao Bay Chay 186.586 2,0%
8 | Pao Toan Mai 42.595 0,5%
9 |baoll.G 11.682 0,1%
10 | Mt nudce 7.109.508 76,5%

Téng cong giai doan 1 9.289.445 100,0%

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cip Ddu khi Viét Nam)

v/ Cac can cir phap ly

- Quyét dinh s 1477/QD-UBND ngay 14/08/2007 cia UBND tinh Ha Tay vé viéc phé
duyét Quy hoach chung 1/5000 Khu du lich hé Suéi Hai, huyén Ba Vi;
- Quyét dinh s 1768/QDb-UBND ngay 25/09/2007 cuia UBND tinh Ha Tay vé viéc Phé
duyét ¢6 an quy hoach chi tiét x&y dung ty 1¢ 1/2000 du 4n Khu du lich Quéc té cao cap

Tan Vién;

- Quyét dinh s 2606/QD-UBND ngay 28/12/2007 cia UBND tinh Ha Tay vé viéc phé
duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 du 4n Khu du lich Quéc té cao cip

Tan Vién;

- Giay chirng nhan dau tu s 03121000162 ngay 29/11/2007 cia UBND tinh Ha Ty cho du

&n Khu du lich Quéc té cao cip Tan Vién;

Té6 chirc tue van
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v Su cin thiét dé dau tw:

Khu du lich Quéc té cao cip Tan Vién thudc dia phan 4 xa huyén Ba Vi, HaANoi (x& Tan
Linh, Cam Linh, Ba Trai, Thuy An) la khu vuc c6 nhitng diéu kién thuan loi V& tiém ning, vi tri
dialy, kinh té dé phét trién cac hoat dong du lich. Noi déy hoi tu day da céc diéu kién thuan loi
dé phét trién thanh mot trung tam du lich giai tri, mot diém dén hap dan cua Ha Noi vakhu vuc
Bic Bo.

So véi cée khu vue khéc trong tinh va trong khu vuc, khu vec Ho Subi Hai 6 nhiéu loi
thé, do &

§ Nam trong viing trong diém du lich Ba Vi - Son Tay vaphu can véi dinh huéng phét
trién du lich nghi dudng, thé thao cao cap.

§ Vi tri canh nGi Ba Vi nén két hop thanh khu du lich chuyén dé quéc gia "hé Sudi Hai
- nti BaVi"

§ Nam trong khu vuc trong diém phét trién kinh t& véi nhitng du &n 16n caa thanh phd
HaNoi ciing nhu caa Qudc gia.

§ Nam trong dinh quan trong nhit cia tam giac tang truong kinh té Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh.

§ C6 mdi lién hé rat chat ché véi cac khu dd thi va cong nghiép ¢ phia Tay Béc cia Ha
Noi nhu Phi Tho, Vinh Phac...

§ Phl hop voi dinh hudng phét trién quy hoach Ha Noi dén nam 2050 da duoc Tha
tudng chap thuan.

Khu du lich cao cip Tan Vién c6 tiém ning phét trién c&c loai hinh du lich cao cap véi
quy md |én va chét lugng cao nhu thé thao cao cap, du lich nghi dudng, du lich sinh théi... Khu
du lich cao cip Tan Vién c6 dién tich mat nuéc rong trén 700 ha, c6 nhiéu dao ndi lén nho voi
canh quan dep va quy dat rong du diéu kién hinh thanh mot quan thé du lich 16n caa Viét Nam va
trong khu vuc Bong Nam A. Bong thoi nam trong khu vuc ¢6 khi hau trong lanh, mdi truong
chua bi anh huang boi céc du an cdng nghiép ciing nhu qué trinh d6 thi hda nén rat thich hop
cho cé&c du én du lich nghi dudng, vui choi giai tri.

V&i vi tri tiép gidp vai thu d6 Ha Noi, Khu du lich cao cip Tan Vién c6 nhitng thuan loi
nhat dinh trong viéc khai théc ludng khach quéc té dén thi dé ciing nhu phuc vu nhu cau nghi
dudng cho nguoi nuéc ngodi dang sdng valam viéc tai thanh phé.

Dy kién, khi cac hang muc cua dy an di vao hoat dong s3 dwa khu vuc ho Sudi Hai tro
thanh hon ngoc du lich phia Bic va ladong luc thic day sy phét trién cia Khu du lich chuyén dé
Québc gia“hd Subi Hai - ndi Ba Vi” va dép ung céc tiéu chuan cia mot khu du lich ding cip
Quoc te.
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v Muctiéu dau tw

- Xéy dung Khu du lich hd Subi Hai tré thanh mot khu du lich tam ¢& quéc té vai co so ha
tang dong bo, hién dai, dich vu du lich dadang, chét lrong cao.

- Sir dung c6 hiéu qua quy dét, tai nguyén du lich va thu hat lao dong cua dia phuong gop
phan phét trién kinh té - x& hoi caa Thanh phd va phi hop véi dinh huéng caa Chinh phu.

- Nang cao giatri thuong hiéu vauy tin caa Cong ty va Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam.
G6p phan [am tang giatri thuong hiéu nén cdng nghiép du lich - dich vu caa nude nha

- Pem lai hiéu qua kinh té cho nha dau tu, ting ngudn thu cho Ngan séch.
v Tién d9 thuc hign dw an

- Duénchialam 2 giai doan:
+ Giai doan 1: T 2010 - 2013
+ Giai doan 2: Dy kién tir 2013 - 2018
Chii dau tu dy kién tién hanh khai cong x8y dung giai doan 1 dy 4n ngay 26/11/2010.

Tién d6 giai doan 1 dy an du kién nhu sau:

Bang 7: Tién dg thuc hién giai dogn 1 du &n

STT Hang muc cdng viéc Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013
Q1]Q2(Q3|Q4/Q1|Q2|Q3|Q4/Q1|Q2|Q3|Q4|Q1|Q2|Q3| Q4
| Cﬁngté!:chuénbidéutu EEssEEEEEEEEn

Il | C6ng tac thuc hién diu tu

11 | Nghiémthu, ban giao dua mmw
cdng trinh vao sir dung

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cap Dau khi Viét Nam)

v Chi phi dau tw
- Tdng mic dau tu giai doan 1 caadu an dy kién: 873.678.100.000 dong

v Nguén vén
Bang 8: Nguon von dau tu cua du én

STT Khoian muc Pon vi tinh Giatri
1 | Vbnty co vahuy dong hop phédp caadu an dong 779.512.400.000
2 | Vénvala vay trong thoi gian xay dung ciia du an dong 94.165.700.000

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)
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v Cac chi tiéu chinh

Bang 9: CAc chi tiéu kinh té ciia du an

STT Khoan muc chi phi Pon vi tinh Giatri
| | Toéng vén dau tu dong 873.678.100.000
I Thoi gian xay dung nam 3
[l | Thoi gian van hanh, khai théc sir dung nam 47(*)
IV | Giatri hién thuc NPV dong 84.812.013.000
V | Ty suit thu hdi ngi bo IRR % 25,64%
VI | Thoi gian thu hdi vén nam 5 nam 9 thang

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)

(*): Phan biét thu duwoc cip Giay chirng nhdn quyén sik dung dat va so hiru tai sin trén dat (* S

Do”)

6.8.2 Duw an Té hep cin hp va dich vu cdng cong CT15 - Viét Hung

v Téng quan vé du an

Tén du &n: T6 hop can ho vadich vu cdng cong CT15 - Viét Hung

Chii dau tu: Cong ty C6 phin Kinh doanh dich vy cao cip Dau khi Viét Nam, Cong ty Co
phan dau tu Van Phi Land va Cong ty TNHH Bau tu NNP. PVR s3 cling cé&c ddi tac phét
trién dy &n theo hinh thirc hop dong hop téc kinh doanh, trong d6 ty 1¢ gop von caa PVR
2 20%.

Dia diém: tai trung tam khu do thi méi Viét Hung; ¢ cra ngd Bong Bic Ha Noi, cach
trung tam thanh phd 8 km, thudc dia ban 4 phuong 1a&: Bac Giang, Viét Hung, Thuong
Thanh va Giang Bién thugc quan Long Bién:

Té6 chirc tue van
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- Théng tin chung vé dy &n:

Cong trinh t6 hop cin ho va dich vu cong cong CT15 thuoc khu do thi méi Viét Hung
dugc xay dyng trén 16 dat CT15 (d4t dau thau cé thé trién khai xay dung ngay) dia ban Quan
Long Bién, Thanh phé Ha Noi duoc thiét ké sang trong va hop ly, vai hé thdng 2 tang ham la noi
dd xe va 02 tang chan thép toa nha la hé thong trung tam siéu thi, nha hang va dich vy cong
cong; tir ting 3 dén tang 24 1a c&c cian ho chung cu cao cap. T6 hop CT15 la mot du &n sau khi
hoan thanh s3 gop phan giai quyét mot phan nhu cau vé nha & cho ngudi dan, gidp cho viéc phét
trién kinh té, chinh tri & tha d6 Ha Nai.

L - = e
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Bdan céo bach
- Quy md dau tu:
Bdng 10: Quy md dau tu di &n

STT Noi dung Chitiéu
1 | Diéntich khu dét: 29.405 m2
2 | Diéntich san vuon, duong noi bo: 11.762 m2
3 | Tongdiéntich xay dung 17.643 m2
4 | Tongdién tich san xay dung 261.419 m2
5 | Mat do xay dung khoi dé 45%
6 | Mat do xay dung khdi thap 35%
7 | Hé sb sir dung dit 8,9 lan
8 | Chiéu cao odng trinh dén cdt dinh mé 81m
9 | Tang cao trung binh 18 tang (tang cao nhét 24 tang)
10 | Toéng muc dau tu dy an 2.893.699.000.000

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cdp Ddu khi Viét Nam)

v Nguodn vén

Bang 11: Nguon vén dau tw ciia dy &n

STT Khoan muc Pon vi tinh Giatri
1 | Vénty co vahuy dong hop phédp caadu an ddng 2.219.286.900.000
Phan von tu c6 va huy dong caa PVR (20%) ddng 443.857.380.000
2 | Vénvalé vay trong thoi gian x&y dung caa du én dong 674.412.100.000
Phan vén vala vay caa PVR ddng 134.882.420.000

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Dich v cao cip Dau khi Viét Nam)

v Céc chitiéu chinh

STT Khoan muc Pon vi tinh Giatri
1 | Vbntu co vahuy dong hop phép caady an dong 2.219.286.900.000
Phan vén tu ¢ va huy dong cia PVR (20%) dong 443.857.380.000
2 | Vénvala vay trong thoi gian x8y dung ciia du an dong 674.412.100.000
Phanvén vala vay caa PVR ddng 134.882.420.000

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Dich v cao cip Dau khi Viét Nam)
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Bang 12: Céac chi tiéu chinh cua dir &n

STT Khoan muc chi phi Pon vi tinh Giatri
| | Toéng vén dau tu dong 2.893.699.000.000
I Thoi gian xay dung nam 3,5 nam
[l | Thoi gian van hanh, khai théc sir dung nam lau dai
IV | Giatri hign thuc NPV dong 216.054.314.000
V | Ty suit thu hdi ngi bo IRR % 26,05%
VI | Thoi gian thu hdi vén nam 6 nam 10 thang

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

6.8.3 Du &n Trungtam thwong mai, vin phong va cin hg cao cap tai Khu trung tam
Cét Pong Ho, Quang Ninh

v Téng quan vé dw an

- Téndy an: Trung tAm thuong mai, van phong va can ho cao cip

- Chua dau tu: Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam (PVR) va
Cong ty C6 phan Bat dong san Megastar (Megastar Land). PVR va Megastar Land cling
hop tac gop von dau tu xdy dung, hoan thién va khai thac Dy &n, trong do ty 18 von gop
vaphan chialgi nhuan cia PVR 1a 51%.

- Diadiém xay dung:

- L6 dit CQ1 Khu trung tdm Cot Bong ho thusc cac phudng Phuong Tran Hung Dao va
Bach Ding, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Theo quy hoach chi tiét 1/500, duoc
UBND tinh Quang Ninh phé duyét vi tri 16 dat nhu sau:

§ PhiaBic gidp duong Lé Thanh Téng va Cot dong ho;

§ PhiaNam gigp duong bao bién Lan Bé - Cot dong ho;

§ PhiaTay gidp duong quy hoach ndi Cot dong hd va duong bao bién Lan Beé (duong
Tran Hung Dao kéo dai);

§ Phiabbng gidp Quang truong trung tam va Nha hét Ha Long theo quy hoach Khu
trung tam Cot dong hd da dugc phé duyét.

- Théng tin chung vé dy an:

Trung tAm thuong mai, vian phong va cin hd cao cip cho thué la mot trong cac du an
trong diém caa thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Dy &1 gom hai toa nha cao 21 tang,
dugc & dung phuong an kién trdc hién dai tao cho cdng trinh sy sang trong va nang
dong. Céc khodng gian chic nang trong cdng trinh dugc phén chia ré rang va doc lap.
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Ban cao bach

Cong trinh vira 1a diém nhin cho khu trung tam Cot dong hod - Trung tam thanh phé Ha
Long vira phuc vu nhu cau thué phong khéch san cao cip dé nghi dudng, du lich Véi
khoang 200 phong khéch san, khoang 150 cin ho cao cip, gan 4.000 m2 san vin phong
va 14.000 m2 san trung tdm thuong mai chat lwong cao cho thi trudng bit dong san tinh

Quang Ninh.

- Du &n daduogc khai cong vao ngay 03/02/2010 va dir kién s3 hoan thanh trong 2012.

Bang 13: Quy md di an

STT Noi dung Chitiéu
1 | Diéntich khu dat 10.213 m2
2 Diéntich xay dung 4.540 m2
3 Mat d6 xay dung 44.45%
4 | Tongdién tich san xay dung 69.650 m2
5 | Dién tich san ting noi 63.410 m2
6 | Dién tich san ting ham 6.240 m2
7 | Tang cao cdng trinh 21 ting
8 | Sb tang ham 01 tang
9 | Téng mirc dau tu 871.894.749.000

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cdp Ddu khi Viét Nam)
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Bdng 14: Nguon vén dau tuw ciia dy &n

STT Khoan muc Dt?:hvl Giatri
1 | Von ty co vahuy dong hop phép ciady an dong 558.471.978.000
Phan von tu c6 va huy dong caa PVR (51%) dong 284.820.708.000
> Vén valai vay trong thoi gian xay dung cia du dong 305.897.992.000
an
Phan vén va li vay caa PVR ddng 156.007.975.000
3 | Téngcong 871.894.749.000

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)
v/ Cé&c chi tiéu chinh

Bang 15: Céac chi tiéu chinh cua dir &n

STT Khoan muc chi phi th;’:hVi Giatri

| | Téng von dau tu dong 871.894.749.000

1| Vén xay dung 851.894.749.000

2 | Vénluu dong dong 20.000.000.000

[l | Thoi gian xay dung nam 25
[l | Thoi gian van hanh, khai thac st dung nam 475
IV | Giatri hiénthuc NPV dong 27.321.215.000
V | Ty suat thu hdi ndi bo IRR % 14,36%
VI | Thoi gian thu hoi vén nam 11 nam

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

6.8.4 Du &n Duminium - Vinh Heng:
v Téngquan vé dw an

- Tén Dy &n: Duminium Vinh Hung;
- Chua dau tu: Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh Hung
- Diadiém dy an: S6 409 Linh Nam, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Ha Noi. Ranh
giéi quy hoach chi tiét cua dy én cy thé nhu sau:
§ PhiaTéay Nam gidp voi duong Linh Nam;
§ PhiaTay Bic gidp vai khu dan cu;
§ Phiabong Nam gidp vaoi duong rong 7m;
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§ Phiabong Bic gidp voi khu dan cu.

- Théng tin chung: Chu dau tu xay dung khu chung cu gom 03 khdi nha 4 - 25 - 35 tang dé
ban cho nha dau tu, nguoi s dung. PVR dy kién gop von cling cha dau tu xay dung du
an, cu thé la gop von xay dung khdi chung cur 35 tang. Poi lai PVR s8 dugc nhan san
pham tuong &ng phan von gop 1a 15 san chung cu ¢6 dién tich 36.000 m2 twong duong
khoang 360 cian ho, phan b tir tang 7 - 30 va Cong ty s& ty tién hanh kinh doanh san

pham, hudng todn bo loi nhuan thu dugc.

Bdng 16: Théng tin vé du &n

STT Noi dung Chi tiéu
1 Dién tich khu dat 6.054,9 m2
2 Diéntich xay dung 2.660 m2
3 Mat d6 xay dung 43,93%
4 | Téng dién tich san xay dung 96.112 m2
5 Dién tich san nbi 82.027 m2
6 Dién tich ting ham 14.085 m2
7 Sb tang noi 35 tang
8 Sb tang ham 03 tang
9 Chiéu cao t6i da 135 m
10 | Tong chi phi dau tu x8y dung (khéng ké tién dat) 940,672 ty

- Q

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cidp Dau khi Viét Nam)

uy mo dau tu

Bdng 17: Quy md dau tu cia dir &n

STT Noi dung Chitiéu
1 Dién tich san can ho gop von dau tu 36.000 m2
2 Sb tang dau tu (tir ting 7 dén tang 30) 15 tang
3 Téng sd can ho tuong tng 360 cin

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)
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v Nguodn vén
Bdng 18: Nguon vén dau tuw ciia dy &n
STT Khoan muc Pon vi tinh Giatri
1 | Véntu co vahuy dong hop phép caa PVR dong 538.272.000.200
2 | Vénvala vay trong thoi gian xay dung dong 40.806.604.800
3 | Tong cong 579.078.605.000
(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)
v/ CA&c chi tiéu chinh
Bang 19: Céac chi tiéu chinh cua dir &n
STT Khoan muc chi phi Pon vi tinh Giatri
| Téng von dau tu dong 579.078.605.000
1 | Chi phi gop vén dong 576.000.000.000
2 | La vay trong thoi gian xay dung dong 3.078.604.800
Il Giatri hién thuc NPV dong 41.579.040.000
1l | Ty suét thu hdi noi bd IRR % 23%
IV | Thoi gian thu hdi vén nam 3 nam 6 thang

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

6.8.5 Du an xay dung nha may san xuat WPC

\V4

Téng quan vé dy an

Tén dy &n: Dy &n xay dyng nha may san xuit WPC tai Viét Nam

Chii dau tu: Céng ty TNHH Kankyo Wood (thanh [ap mai)

Dia diém xay dung du kién: x4 Lac Pao, huyén Vian Lam, tinh Hung Y én

Gii thiéu chung vé du an:

Dau tu xay dyng nha may san xuat céc san pham gd nhya (WPC), bao gom:

§ Van san, van ghép, vach ngan, tam lop, thanh, hop, 6ng... sir dung trong xay dung,
nhatién ché, thiét ké trang tri ngoai that vanoi that;

§ Vén ghép thanh sir dung trong XDCB, sir dung dé san xuat cac loai khuén cira, cira

di, cra sd...
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§ Hang rao, lan can, tarluy duong, dai phén cach, c&c cdng trinh giao théng va cong
cong.
Céc san pham phy, bao gom:
§ Tam WPC thay thé gb dé san xuat, lap ghép d6 dung trong gia dinh, van phong.
§ Dunglam tim ké, pallet, k&, gia dung hang hoa trong diéu kién do am cao.
San pham s san xuat trong giai doan hai, bao gom:

§ D6 moc gia dung chit lwong cao trong ndi, ngoai that cho thi trudng noi dia va
Xuat khau.

Phirong &n dau tur day chuyén cdng nghé va thiét bj cho nha may

§ Nhan chuyén giao cdng nghé san xuat gb nhua tir cong ty Kankyo One. Kankyo
One s& hitu biang sang ché cong nghé san xuat WPC dang ky tai Nhat Ban, hién co
hé thdng 6 co so san xuat WPC va cung ang qudc té tai Nhat, My, Thuong Hai,
..V...V.... va dang c6 nguyén vong tim kiém déi t&c nhan chuyén giao cong nghé
san xuat WPC tai Viét Nam.

§ Cécthiét bj voi do y8u cau chinh xé&c cao duoc nhap khau tir Nhat Ban.

§ Céc thiét bi khéc duoc lap rdp tir nhiéu nha san xuat dé giam gia thanh dau tu.

Pau ra cia san pham:

§ Kankyo One chiu tréch nhiém tiéu thu 50% luong san pham cia nha may tai Nhat
Ban vanudc ngoai. Phan con lai cac thanh vién si phuy tréch tiéu thy noi dia.

§ San phim cia dy 4n rat phi hop véi nhidu hang muc trong cé&c dy én khéc vé khu
du lich hay d6 thi caa PVR, do d6 dy 4n hoan thanh s3 cung cip mot luong khalsn
san pham dau vao cho céc dy &n khac ma Cong ty dang vass thuc hién.

- Quy md dau tu: nha may c6 cong suat tir 1500 tan - 1800 tin san pham/nam

- Hinh thirc dau tu: Thanh lap céng ty méi véi von diéu lé ban dau 14 40 ty dong do Cong
ty C6 phan kinh doanh Dich vy cao cap Viét Nam va céc ddi téc cling gop von thuc hién
du &n. PVR gbp von twong ng 30% tong mirc dau tu va tré thanh co déng sang lap.

v Nguodn vén
Bang 20: Nguon von dau tu cua du én

STT Khoan muc bVT Giatri
1 | Véndautu caaPVR (von tu co) dong 8.000.000.000
2 | Véndbi ung cua cac dbi tac khéc dong 32.000.000.000

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)
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v Céc chitiéu chinh

Bang 21: Céac chi tiéu chinh cua dir &n

STT Hang muc Pon vi Giatri

| | Téng mic dau tu dong 41.586.980.000

1| Vén dau tu xay dung, day chuyén thiét bi dong 34.315.280.000

cong nghé

2 | Vénluu dong dong 7.271.700.000

I Thoi gian xay dung du én nam 01
1l | Thoi gian hoat dong cia dy an nam 10
IV | Giatri hién thuc NPV dong 9.707.928.000
V | Ty suat thu hdi von noi bo IRR % 28,18%
VI | Thoi gian thu hoi von nam 6 nam 11 thang

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cdp Dau khi Viét Nam)

6.8.6 Du an Cai tao xay dunglai khu B tap thé Kim Lién - giai doan 2

v Téngquan vé dw an

hi¢

Tén dy &n: Cai tao xay dung lai khu B tap thé Kim Lién - giai doan 2

Chii dau tu: Cong ty C6 phan xay dung Song Hong (PVC - Incomex). Du kién PVR va

PVC - Incomex tién hanh hop tac dudi hinh thirc Hop dong hop téc kinh doanh (BCC)

vai ty 1é von gop vaphan chialgi nhuan caa PVR 12 50%.

Dia diém: Dy & nam trén dia phan hanh chinh cia phuong Kim Lién, quan Bong Da,

Thanh phé Ha Noi:

§ PhiaTay Béc gidp duong Pham Ngoc Thach;

§ PhiaTay Nam giép duong Luong binh Cua

§ Phiabong Nam gidp duong Hoang Tich Tri;

§ PhiabPong Bic gidp duong Do Duy Anh.

Thong tin chung vé dy &n:

Du 4n cai tao, xay dung lai khu B tap thé Kim Lién c6 téng dién tich khoang 52.070 m?,
n nay dang duoc trién khai giai doan 1 véi dién tich 12.924,8 m? (gdm c4c nha B4, B7,

B10 vaB14), dién tich thuc hién giai doan 2 theo du kién diéu chinh quy hoach 1& 39.145,2
m?, gdbm céc nha con lai trong khu B Kim Lién. Cac cong trinh xay dung giai doan 2 d& dugc
UBND thanh phé Ha Noi phé duyét quy hoach 1/500 vao nam 2004.

Té6 chirc tue van
Cong ty CP Chiing khoan Dau khi 37



l PV | CONG TY CP KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM

Bdan céo bach

Pay |a dy &n thi diém pha dd chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi vala du an duy
nhat dén thoi diém nay da trién khai va ban giao can ho. Dy an mang tinh x4 hoi nén nha dau
tu S8 dugc hd trg tir phia UBND thanh phé Ha Noi vé cac mat: ha ting ngoai nha, vén vay uu
da, nhatam cu vatéi dinh cu, du an khac dé can ddi tai chinh, dam bao chi dau tu s3 6 loi
nhuan téi thiéu 1214 % trén tong muac dau tu caa dy an.

- Cé&c chi tiéu xay dung chinh:

Bang 22: Céc chr tiéu xay dung chinh cua dy an

STT Noi dung Chi tiéu
1 | Diéntich dat nghién ciru Dy an 41.439 m2
2 | Diéntich xay dung cong trinh 7.058 m2
3 | Mat d6 xay dung toan khu 17%
4 | Tong dién tich san xay dung 279.994 m2
4.1 | Téng dién tich san phan noi 252.994 m2
4.2 | Tong dién tich tang ham (3 tang ham) 27.000 m2
5 | Tang cao cong trinh 27 - 42 tang
- Khoi Dich vu 42 tang
- Khoi chung cir TDC va KD (CT1 va CT2) 27-39 tang (Gom 02 don
nguyén: 01 don nguyén 27 tang
va 01 don nguyén 39 ting)
5 Dién tich dat cdng trinh van héa lich sir bao ton
va dat giao thong, san vuon 20.922 m2

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cip Dau khi Viét Nam)

v Nguodn vén

Bang 23: Nguon vén dau tw ciia dy &n

STT Khoan muc bVT Giatri

1 | Véntu c6 va huy dong hop phép cua Cha ddng 1.600.000.000.000
dau tu
Phin von tu c¢6 va huy dong hop phédp dong 800.000.000.000
thuoc trach nhiém cia PVR

2 | Vénvay valé trong thoi gian xay dung dong 400.000.000.000
Phian von va la vay thuoc trach nhiém ciaa dong 200.000.000.000
PVR

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

Té6 chirc tue van
Cong ty CP Chiing khoan Dau khi 38




l PV | CONG TY CP KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM Bdn céo bach

v Céc chi tiéu chi yéu caa dy an

Bang 24: Céac chi tiéu chinh cua dir &n

STT Céc chi tiéu cha yéu PVT Giatri
| Téng von dau tu dong 2.000.000.000.000
Chi phi x&y dyng dong 1.900.000.000.000
2 L&i vay trong thoi gian xay dung dong 100.000.000.000
Il Loi nhuan trudc thué dong 350.000.000.000
1l | Thué TNDN dong 87.500.000.000
IV | Loi nhuan sau thué dong 212.500.000.000

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

6.8.7 Du an Khu a6 thj sinh théi, van héa Ha Long
v Toéngquan vé dw an

- Ténduy an: Khu @b thi sinh thai - van héa Ha Long.
- Chua dau tu: Congty c6 phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam
- Piadiém xay dung: Du an Khu dd thi du lich sinh théi, van hod Ha Long nam trén dia
phan 03 x& Dai Yén, Viét Heng thuoc TP Ha Long va xa Hoang Tan thuoc huyén Yén
Hung cia tinh Quang Ninh.
Ranh gigi cua dy an:
Phia Bic gidp duong 18A vakhu vyc doi ndi x4 Viét Hung;
Phia Nam gidp Vinh Ha Long;
Phia Bong gidp Khu du lich quéc té dao Tuan Chau;

w w w w

Phia Tay gidp song Cai Ca vasdong Yén Lap;
- Gi6i thiéu chung vé dy an:

§ Duy an s lakhu dé thi mai vé du lich sinh thé va van hoa caa thanh phé Ha Long
nham d&p g nhu cau vui choi giai tri, nghi dudng, du lich bién cua du khéch
trong va ngoai nuéc ciing nhur d&p wng nhu cau vé nha ¢ caa nguoi dan trong khu
vuc.

§ Du 4&n c6 tong dién tich theo quy hoach khoang 8.000 ha véi quy mé dan sb
khoang 60.000 nguoi va hang nam dén tiép khoang 5-7 triéu luot khéch du lich,
trong d6 dién tich du &n do PVR |am Cha dau tu dy kién141.131 ha

- Quy md dau tu: PVR du kién xay dung du &n v6i 3 phan khu vai co ciu s dung dat nhu
sau:
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Khu san golf : 190 ha
§ Dat biét thu san golf : 41 ha
§ Pat dich vu cong cong 22,2 ha
8 San golf vacdng vién cay xanh :107,7 ha
§ Giao théng 19,1 ha
Khu Pao Viét - Méng Rong : 788 ha
§ DAt biét thy du lich : 125,85 ha
§ Pat dich vu cong cong : 27,8 ha
§ Dat du lich (t6 hop khéch san, casino, du lich bién) : 199,84 ha
§ Dit cay xanh, cdng vién : 52,96 ha
§ Dt giao théng, mat nudc : 381,55 ha
Khu Biét Dao : 76 ha
Téng dién tich 1.131 ha, trong do:
§ Diéntich mat dat : 754 ha
§ Diéntich mat nuéc : 377 ha

- Du éan Khu d6 thi du lich sinh théi - van hoa Ha Long dugc chialam 02 giai doan:
Giai dogn |: Pau tir vao Khu san gon 18 16 (Nam 2009 - 2012):
§ Xin céc loai gidy phép caatinh Quang Ning va c&c ban nganh lién quan;
§ Chinhly, xéc dinh va giai phong mit bang khu san Golf;
§ Xay dyng san golf va céc cng trinh chirc nang, ha ting thudc khu san golf;
§ Dau thau xay dung c&c goi thau thi cong, tu van va cung cap vat tu, thiét bi.
Giai dogn I1: Dau tir vao Khu ddo Viét - Méng Rong va Khu biét dao (2013 - 2020)
§ Xay dyng ha tang Khu dao Viét - Méng Rong;
§ Dau thau xay dung céc gbi thau xay lap, c&c goi thau tu van va cung cap vat tu,
thiét bj cho khu trén;
§ Phan 16 vi tri, moi nhadau tu thi cip dau tu vao du an;

§ Hoan thién cac cong trinh con lai khac trong Du an.
v/ Céc can cir phép ly

— Quyét dinh sb 250/2003/QD-TTg ngdy 20/11/2003 cia Tha tuéng Chinh phu phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung Thanh phd Ha Long dén nam 2020;

— Cong vian sb 1299/UBND-QH1 ngay 22/4/2009 cia UBND tinh Quang Ninh vé viéc
diéu chinh co cdu sir dung dat, phan khu chirc nang Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
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Khu @6 thi sinh théi - van hoa Ha Long;

Quyét dinh sb 3573/QP-UB ngay 08/10/2004 caa UBND tinh Quang Ninh phé duyét
quy hoach mit bang chi tiét sir dung dat dai ty 1¢ 1/2000 Khu dd thi du lich sinh théi -
van hoaHa Long;

Quyét dinh sb 4321/QD-UBND ngay 20/11/2007 caa UBND tinh Quang Ninh phé
duyét diéu chinh, ma rong quy hoach chi tiét xay dung ty Ié¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich
sinhthéi - van hoaHa Long;

Quyét dinh sb 3777/QD-UBND ngay 25/11/2009 caa UBND tinh Quang Ninh phé
duyét Diéu chinh lan 2 Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/2000 Khu dé thi du lich
sinhthéi, van hda Ha Long;

Cong van sd 233/UBND-QH1 ngay 19/01/2010 caa UBND tinh Quang Ninh chip
thuan ranh gioi ¢é Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam
nghién cau quy hoach, du & quy mé khoang 1.131ha thu¢c Khu du lich sinh théi, van
hoaHa Long tai xADai Yén, thanh phé Ha Long.

v Ngudn vén (dw kién)

Bdng 25: Nguon von due kién

STT Nguén vén d kién Giatri
1 | Véntu co huy dong hop phép dy kién 3.698.383.413.295
2 | Vénvay vald vay trong thoi gian xay dung du kién 1.432.888.911.203

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch vi cao cap Dau khi Viét Nam)

v/ Cé&c chi tiéu chinh (theo quy hoach 1/2000 dwec duyét)

Bang 26: Céac chi tiéu chinh cua dir &n

STT N¢i dung Pon vi Giatri

| | Tong mirc dau tu dy kién dong 5.131.272.324.499
1 | Khu san golf dong 1.534.126.022.050
2 | Khu bao Viét Méng Rong ddng 2.804.831.046.520
3 | KhuBiét dao dong 13.800.000.000
4 | Léai vay trong thoi gian xay dung dong 343.239.549.072
5 | Chi phi dy phong ddng 435.275.706.857
Il | Tong doanh thu du kién dong 9.933.928.323.271
1l | Tong loi nhuan dy kién dong 3.125.363.485.307
IV | Muc doanh lgi vén dau tu lan 0,61
V | Thoi gian thu hoi von dy kién nam 4

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)
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7. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty niam 2007, 2008 va niam 2009
71  Két qua hoat dong kinh doanh
Bdang 27: Mét so chi tiéu vé hoat déng sin xuat kinh doanh
bPonvi: VND
Chi tiau 2008 2009 Tﬁ”(%z %’iﬁm Q1/2010

Tong giatri td san 322.660.988.748 [330.238.175.894 -2,3% | 332.375.066.009
Doanh thu thuan - - - -
Loi nhuan thuan tir HPKD 24.295.619.731 | 7.150.656.725 -70,6% 6.615.664.061
Loi nhuian khac 500.000 576.415.813 (115.183,2% -
Loi nhuan truéc thué 24.296.119.731 | 7.727.072.538 -68,2% 4.140.806.454
Loi nhuan sau thué 18.108.782.822 | 6.372.209.844 -64,8% 3.105.604.840
L& co ban trén co phiéu (EPS) 619 217 -64,9%
Ty lé cb tuc - - -

(Nguon: - Béo céo tai chinh ¢ kiém toan nam 2007, 2008, 2009)
(*): Ky béo cao cia nam 2007 1a tir 17/11/2006 dén 31/12/2007. Vén hogt déng ciia Cong ty

trong giai dogn nay la 150 ty dong.

—  Tuy chuaphé sinh doanh thu tir hoat dong kinh doanh do céc du &n dau tu chua di vao hoat

dong nhung PVR van duy tri dugc kha nang loi nhuan ké tir ngay thanh 1ap. Dac biét, nam
2008 khi khang hoang tai chinh toan cau anh huéng sau rong nhung Cong ty khéng nhirng
thanh cdng trong muc tiéu bao toan vén ma con dat mirc loi nhuan taing an tuong, gap 4 lan
S0 V6i nam 2007. Tuy nhién chi tiéu loi nhuan sau thué caa Cang ty trong nam 2009 giam
64,8% s0 V6i 2008 do mit bang |4 suat trong 2009 ¢4 ha nhiéu so véi 2008 nén doanh thu
tir tién giri ngdn hang cua Cong ty giam manh. Bén canh ¢6 nam 2009 Cong ty ciing d4 bét
dau giai ngan vao céc dy an dau tu nén ciing 1am cho loi nhuan tir hoat dong tai chinh giam
so véi 2008.

Cdng ty co chinh sach quan ly chi phi hiéu qua, nén du chua cd doanh thu tir hoat dong san
xuit kinh doanh nhung doanh thu tir hoat dong tai chinh hang nam caa Cong ty ciing du dép
g chi phi hoat dong cia PVR, ngoai ra con bb sung cac quy nham phét trién hoat dong
kinh doanh.

Ké tir khi thanh 1ap, Cong ty chua thuc hién chia co tec do mac loi nhuan con kha khiém
tén va chua phan anh dugc hoat dong kinh doanh caa Cong ty. Mic di vay, diéu ndy giup
PVR tich lily ngudn vén tai chi tiéu loi nhuan giit lai trong co cau ngudn vén, tao diéu kién
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7.2

sin sang trong hoat dong dau tu cua PVR tang toc ké tir nam 2010. Nam 2010 Cong ty 3
chia cd tirc tdi thiéu 10%.

Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

a. Nhan td thuan lgi

— PVR ladon vi thanh vién thusc Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam (PVN) nén Cong ty

duoc thira huong nhiéu loi thé dang ké nhu: thwong hiéu, tiém lyc tai chinh, thi truong...
Ngoai ra céc c6 dong sang lap khéc caa Cong ty ciing 1a cac doanh nghiép 1N, ¢ thuong
hiéu va uy tin trong nén kinh té Viét Nam nhu: Téng cong ty Xay lap Dau khi Viét Nam
(PVC), Tong cong ty Bao hiém Dau khi Viét Nam (PV1), Tong cong ty Dich vu K¥ thuat
Dau khi (PTSC), Ngan hang TMCP Dau khi Toan ciu (GP Bank). Do d¢6 PVR ¢6 diéu kién
t6t dé phét trién thuong hiéu, thi trueang, nang cao nang luc tai chinh, tiép can véi céc dy an
|6n ca trong vangoa nganh Dau khi.

Cong ty s hitu quy dat 16n, 6 vi tri dic dia tai Ba Vi, Ha Noi va Tay Ha Long dé phét
trién céc du &n co quy md 16n vadang cap qudc té.

Ban |anh dao vacén bo nhan vién Cong ty co trinh do, kinh nghiém va ludn nhiét huyét véi
Cong ty. Day la yéu to rat quan trong trong dinh huéng phét trién PVR. Doi ngii nhan su
cua PVR hau hét cd trinh d6 Pai hoc hoic trén Pai hoc (gan 80%). Ban 1anh dao Cong ty la
nhirng ngudi ¢6 kinh nghiém 1au nam trong nganh Dau khi va co6 kién thirc chuyén siu
trong linh vyc kinh doanh Bat dong sin va dich vu cao cap. Cong ty dang tirng budc xay
dung duoc tinh doan két, tinh than tap thé cao trong vian hoa doanh nghiép. Piéu ndy gilp
Cong ty co thé phét huy noi luc dé phét trién bén viing, l1au dai.

b. Nhan té kho khin:

— Nhiéu bién d¢ong kinh té d& xay raké tir 1Gc Cong ty thanh 1ap toi nay ma dinh cao 1a cugc

khang hoang tai chinh toan cau nam 2008. Theo d6 1amat loat tac dong tiéu cyc téi kinh té
vi md din tdi tac dong xau téi thi truang Bat dong san. Diéu nay dakhién Cong ty da phai
gidn tién d6 dau tu c&c du &, trong d6 ¢ du an trong diém |a du & Khu du lich, nghi
dudng cao cap HO Subi Hai. Pay ciing laly do chinh khién PVR chua thé c6 doanh thu tir
hoat dong kinh doanh sau 3 nim hoat dong. Tuy nhién Cong ty ciing ¢4 dua ra quyét sach
dung dan trong viéc bao toan vén hoat dong trong giai doan khé khan va dac biét van co
thé duy tri kha nang sinh i trong giai doan nay.

Céc chinh séch vé dét dai, xay dung cia dia phuong noi Cong ty thuc hién cdng trinh chura
6n dinh, thuong co diéu chinh, thay doi. Vi du viéc sp nhap Ha Tay vé Ha Noi ciing gay
nhiéu xo tron trong cong téc quy hoach tong thé khu dat du an Ho Sudi Hai. Biéu nay do
d6 dalam anh huong téi viéc trién khai ké hoach kinh doanh cia Cong ty.
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— Céc dy an dau tu bat dong san cia PVR déu c6 quy mé Iéon vathuong kéo dai, do vay Cong
ty thuong gap nhiéu kho khan trong viéc can dbi nguon vén phuc vu cho hoat dong dau tu
du &n. Mt khéc, do quy m6 con han ché vathoi gian hoat dong caa Cong ty trén thi truong
chua nhidu nén Cong ty van giap nhiéu kho khin trong viéc chit dong cac nguon tai chinh
cho du &n hay trong cong téc té chirc bo may, dao tao ngudn nhan luc cho viéc trién khai
ké cac du an lon.

8.  Vithé cia Congty so cac doanh nghiép khac trong cling nganh va trién vong ciia
nganh

8.1 Vithé cia Cong ty trong nganh

Tuy Cong ty chua chinh thirc dua san pham mang thuong hiéu PVR ra ngodi thi truong
nhung cd thé thiy diém manh caa Cong ty la céc du an ¢d vi tri dic dia va cd tiém nang phét
trién cao trong twong lai. Vi du, du an Ho Sudi Hai vai tong dién tich trén 1.280 ha cho toi
thoi diém hién nay la du an duy nhit & mién Bac c6 quy mé Ién, quy hoach dong bo theo tiéu
chuan quéc té. Ngoai ra cac dy an khéc cia Cong ty nhu dy an Khu d6 thi Du lich vin hoa
Tay Ha Long (trén 1000 ha, gom 450ha mat dat va 650ha mat nudc) va Trung tam thuong
mai khéch san vin phong Ha Long déu nim & nhitng vi tri thuan lgi dé phét trién du lich,
khéch san va bat dong san tai dia ban tinh Quang Ninh. Sau khi nhirng du n nay di vao hoat
dong, san phim dich vy cuia PVR s3 tirng buéc gay dung thuong hiéu cho Cong ty trén thi
truong, tao giatri tot cho ca CoNng ty va ngudi tiéu dung.

Loi thé ké trén PVR ¢ duoc xuat phét tir tiém lrc vitng manh caa Tap doan Dau khi
Qudc gia Viét Nam. La don vi thanh vién caa Tap doan kinh té manh nhat trong nudc nén
PVR luén c6 dugc sy hau thuin tét vé tai chinh, ngudn luc, trinh do cdng nghé. Ngoai ra, do
|& don vi duy nhat trong Tap doan hoat dong trong linh vyc kinh doanh dich vu cao cip nén
PVR luén dugc Tap doan trl trong dau tu, giao nhirng du &n tot dé phét trién nham dadang
hoa nganh nghé kinh doanh va gia ting vi thé virng manh cua Tap doan Dau khi Quéc gia
Viet Nam.

8.2.  Trién vong phét trién cia nganh
a Nganh Du lich va Dich vu

Nganh du lich va dich vy hién dang dugc Chinh pha chi trong phét trién thanh nganh
kinh té miii nhon ciia nuréc ta. Hién tai, tuy nganh nay con tuong ddi nho bé nhung da dat téc
d6 tang truang rat an tuong trong 05 nam tré lai day (trung binh trén 15%/nam, nguon: Tong
cuc Du lich Viét Nam). Nha nugc d& c6 nhiéu chinh sach nham thic day se phét trién caa
nganh ndy nhu tao chinh sach thong thoang cho khéch du lich qudc té bang cach mién Visa
nhap canh cho nhiéu nuéc o6 lwong khéch 16N téi Vit Nam. Bén canh d6, Chinh pha ciing
khéng ngirng dau tu xay dwng, nang cap ha ting co s, tao diéu kién thuan loi cho viéc khai
th&c céc tiém niang du lich to 16n ciia dat nudc, tang kha niang giao luu giita c&c ving va phét
trién cac tuyén, diém tham quan du lich. Ngoai ra, c&c sy kién vin héalién tuc duoc to chuc
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nham quang ba cho du lich Viét Nam nhu L& hoi bién Nha Trang, cudc thi ban phéo hoa ba
Ning, van dong binh chon cho Vinh Ha Long tré thanh mat trong bay ky quan thién nhién
thé giéi va sy kién 16n nhit trong 2010 la dai 1& “1000 nam Thing Long — Ha Noi” ciing 3
thu hdt dugc rat nhiéu khach du lich trong nuée va quic té.

Ngudn khéch du lich trong nuée ciing lamot tiém niang to 16n cho nganh Du lich — Dich
vu. Trong nhitng nam gan day kinh té Viét Nam tang truong rat nhanh (dung thir 2 thé giéi
vé téc do tang truong, chi sau Trung Qudc) nén doi sdng ngudi dan ngay cang dugc nang
cao. Do d6 nhu cau du lich va nghi dudng ciia ngudi dan s3 dan tro thanh nhu cau tat yéu va
tao diéu kién rét tot cho sy phét trién caa nganh Du lich — Dich vu.

Bén canh @0 thi truong dich vu cao cap nhur san golf ciing dang khong ngirng phét trién.
M&i d&y Chinh phii d& c6 quyét dinh han ché cap phép xay dung san golf vatinh trén dia ban
HaNoi chi c6 8 du an la duoc phép tiép tuc dau tu, trong d6 cd dy an san golf tai Khu du lich
Tan Vién caa PVR. CO thé ndi ddy 1a mot lgi thé khdng nho cia PVR khi nhu cau vé dich vy
thé thao cao cap tai Viét Nam dang ngay mot tang trong khi ngudn cung ciia dich vu ndy s
bi han ché.

b.  Nganh Bdt déng sin

v/ Thi truong van phong cho thué:

Cung va Cau cua thi truong Van phong cho thué cé sr chénh léch khé cao. Cau ting
manh do dau tu nuéc ngodi van 6n dinh vao Viét Nam vasb luong céc khéach hang da cé caa
phan khc thi truong ndy khong giam di nhiéu. Cung van bi han ché dén hét 2010 do khong
nhiéu dy &n méi duoc duavao sir dung, dic biét do nhirng bit 6n vé gia ca xay dung ting cao
dot bién toi 25% va ngudn tai chinh tai chinh tai trg cho cac du én bat dong sin dang gap
nhiéu gioi han.

Theo nhin dinh céng ty Tu van va Tiép thi Bat dong san CBRE, thi truong van phong
cho thué van s tiép tuc sdi dong trong gian doan tir 2010 — 2012. Nguyén nhan 1a do mic
cau vé van phong, dic biét 1avan phong hang A tiép tuc tang, xuat phét tir viéc han ché caa
nguon cung méi cdn ngudn cung cii thi lubn trong tinh trang thip hon nhiéu so vai cau. Bén
canh d6, c&c chi s kinh doanh cia thi truong van phong cho thué van tiép tuc tich cyc nhu:
hiéu suit cho thué tot (Ién toi 98%), gia cho thué van trong xu thé ting, mic cau caa thi
truong van 6n dinh va kinh nghiém quan ly vakhai thac dang dan duoc chuyén nghiép hoa.
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v/ Thi truong nha o

Thi truong nha ¢, can ho lubn dat muc tang truang cao trong c&c nam vira qua do nén
kinh té phét trién nhanh, nhu cau nha & ciia ngudi dan van ¢ mic cao hon so véi ngudn cung
cua thi truong. Nam 2008, thi truong Bat dong san d chiu anh huong nhidu caa khing
hoang kinh té nhu thi truong nha dat bi dong bang, cac du an khu @6 thi, chung cu bi gian
doan do ngudn von phét trién cac dy an ndy bi thu hep do anh huong cia khiing hoang tai
chinh. Bén nam 2009, khi nén kinh té bat dau giai doan phuc hoi thi thi truong ciing thi
truong nha ¢ khoi sic va sbi dong tro lai. Theo CBRE, gia nha chung cu tai Tp.HCM va Ha
Noi ké tir Quy 2 2009 dén nay da tang khoang 10 — 15%, gia dat tai dia ban HaNoi sau quy |
nam 2010 d& tang 35%. Thi truong con dugc du dodn s tiép tuc ndng lén trong 2010 khi
kinh té tang truong tét, thi truong chirng khoan khoi sic, céc san vang bi déng cira, c&c du én
bit dong san 16n hoan tat 3 tao ngudn cung chat luong cho thi treong. Do d6 tiém nang phét
trién caa thi trudng con rat 1on, dac biét tap trung vao 2 thanh phd Ién 1a Ha Noi va thanh
phb HO Chi Minh.

8.3.  Swphu hgp dinh hwéng phét trién ciia Cong ty véi dinh hwéng phat trién cia
nganh

Trudc co hdi ciing nhu thach thuc caa thi truong, Cong ty ludn c6 sy chuan bi ky cang
nham nam bat ciing nhu d6n dau co hoi, tao giatri tét cho Cong ty. Céc du an cia Cong ty
déu nam ¢ c&c vi tri dac dia, €6 tiém nang phét trién cao tai céc trung tam kinh té, du lich nhu
Ha Noi, Quang Ninh. Vi vay, khi thi truong khoi sic ciing 1aldc PVR ¢6 thé phét huy kha
nang va dan khang dinh vi thé caa minh trén thi truong.

9.  Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Tong sb lao dong tai PVR tinh dén thoi diém 01/03/2010 1453 ngudi.

9.1  Sb lwgng lao ddng va co ciu lao dong

Bdng 28: Co cdu lao déng tai thoi diém 01/03/2010

L oai lao dong S6 lwong Ty lé %

Phan theo trinh d9 hoc van
1. Tréndai hoc 7 13,2%
2. bai hoc 34 64,2%
3. Cap ding,Trung cip 6 11,3%
4. Lao dong phd théng 6 11,3%
Téng sb 53 100%
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Phan theo tinh chat hep ddng lao dong

- Hop dong khéng xéc dinh thoi han 14 26,4%
- Hop ddng c6 thoi han tir 1-3 nam 39 73,6%
- Hop ddng c6 thoi han dudi 1 nam, Hop
\ . 0 0%
dong thoi vu
Téng sb 53 100%

(Nguon: Cong ty CP Kinh doanh Djch v Cao cip Dau khi Viét Nam)
9.2  Cécchinh s&ch véi nguwoi lao dong
a. Ché dé lamviéc

Nguoi lao dong trong Cong ty déu co hop dong lao dong theo ding Luat lao dong.
Nguoi lao dong duoc huong bao hiém xa hoi, bao hiém y té theo ding quy dinh. Céng ty
thuc hién ché do 1am viéc 5 ngay /tuan va 8 gio/ngay. Cong ty thuc hién ché do 1am thém
gio, ché do thai san, cham soc con nho theo ddng Luat hién hanh.

b. Chinh sach tuyén dung, 4o tao

Nhan thic duoc tim quan trong caa ngudn nhan lyc trong sy phét trién ciaa Cong ty,
PVR dic biét cha trong toi viéc ddo tao va phét trién ngudn nhan luc. PVR thudng xuyén to
chirc ¢o tao ndi bo, ddng thoi khuyén khich nhan vién nang cao trinh 6 théng qua viéc
tham gia cac khda hoc bén ngoadi do Cong ty tai tro. Bén canh ¢6 PVR con tao diéu kién hd
trg vé mit thoi gian cho nhirng lao dong cé nhu cau hoc tap, d2o tao.

¢. Chinh g&ch luwong, thirong, phic loi

Cong ty cam két tra lvong nhu sau:

- Tién luong tra cho nguoi lao dong trong PVR can cir vao két qua, hiéu qua kinh doanh,
chirc danh cdng viéc va ché do tién luong do Nha nudc, PVR quy dinh nham khuyén
khich nguoi lao dong phét huy tinh chii ¢ong, sang tao dé hoan thanh tét nhiém vy duoc
giao.

- Pam bao tra du luong hang thang cho nguoi lao dong theo quy dinh caa Nha nuéc.

- PVR dam bao mirc thu nhap binh quan téi thiéu voi ngudi lao dong cd hop dong lao dong
tir 01 nam tro 1én 1a 7.000.000 dong/nguoi/thang (trir truong hop cé thoa thuan riéng
trong Hop dong lao dong) va nhitng quyén loi duoc cam két trong thoa udc lao dong tap
thé caa PVR d6i véi nguoi lao dong.
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Tién thuong duoc tra theo két qua kinh doanh va hiéu qua cdng viéc cua tirng ca nhan,
bon vi. Hang quy va nam can ctr vao mirc do hoan thanh va hiéu qua cdng viéc cua tirng Bon
vi, Hoi dong thi dua khen thuang quyét dinh mirc huang cu thé cho tirng Bon vi, ca nhan.

PVR ¢6 chinh séch thuang ¢6 phiéu cho cac can bo nhan vién co thanh tich xuat sic
déng gép cho doanh nghiép, can bo nhan vién dugc tham gia gop vén vao céc dy én dau tu
do PVR thanh lap méi theo hinh thic gép vén ¢b phin, cac du & do PVR tham gia voi tu
céch ¢ déng can cir vao chic vy, thAm nién va thanh tich cong hién cho PVR.

10. Chinh sach cb tirc
Cin cir theo diéu 1¢ caa Cong ty, ty Ié ¢b tic hang nam do Hoi dong quan tri dé xuat va
do Pai hoi ddng co déng quyét dinh nhu sau:

- Cb tac duoc chia theo mac Pai hoi dong cd déng quyét dinh trén co s dé& nghi caa
HPQT.

- Theo quy dinh caa Luat doanh nghiép, HDQT co thé thanh todn ¢ tirc giita ky néu xét
thay viéc chi tra nay phll hop voi kha nang sinh 16i caa Cong ty.

- Trir truong hop cd cac quyén di kém theo bat ky cd phan ndo hoic c&c diéu khoan phét
hanh cb phiéu d6 cé quy dinh khéc, mic ¢ tic (cd tinh dén cd phiéu chuadugc thanh toén
hét trong thoi gian 6 tuc duoc chi tra) duoc chi tra theo ty 16 tuong tng véi cac khoan tién
da thanh todn cho viéc mua cd phiéu do trong giai doan chi tra cd tuc.

- Cong ty s3 khong tra 13i cho bit cir mot khoan ¢ tirc hay khoan tién nao khac ma co
déng chua nhan khi dén han.

K& tir ngdy thanh lap dén 31/12/2009, do Cong ty dang trong giai doan tich lity von dé
thuc hién cé&c ké hoach kinh doanh dai han nén PVR chua thuc hién chia ¢ tic cho co dong
trong gial doan nay.

Chinh s&ch ¢6 tirc cia Cong ty dam bao quyén lgi cho ¢b déng va kha nang mo rong san
XUt va tang truong trong tuong lai.

11. Tinh hinh hoat d§ng tai chinh
11.1 Cécchitiéu co ban
Trich khdu hao TSCP

Cong ty tién hanh trich khiu hao TSCD theo phuong phép duong thang, ty 1¢ khdu hao
hang nam duogc & dung pht hop voi Quyét dinh 206/2003/QD-BTC do Bo Tai Chinh ban
hanh ngay 12/12/2003. S6 nam trich khiu hao TSCD nhu sau:
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Nha cira, vat kién tric: 5—6 nam

May mac - thiét bi: 3-10nam

Phuong tién van tai: 6 nam

Thiét bi, dung cu quan ly: 3-6nim

Phan mém méy tinh (TSCP v6 hinh): 3nam
Thu nhgp binh quan

Thu nhap binh quan toan Cong ty nim 2008 |4 7.200.000 dong/ngudi/thang, nam 2009 la

8.600.000 d6ng/nguoi/thang, tang 19,4%
Thanh toan cAc khodn ne dén han

Cong ty lubn thanh toan day du va ding han c&c khoan no vay.
Trich ldp cac quy theo ludt dinh

Theo quy dinh caa Luat Doanh nghiép, viéc trich 1ap va s dung c&c quy hang nam 2 do Dai
hoi dong cd déng quyét dinh. Cong ty thyc hién viéc trich 1ap cac quy theo Piéu 1¢ t6 chic va
hoat dong caa Cong ty va quy dinh ciia phép luat hién hanh. S6 du céc quy caa tir 2007 - 2009
nhu sau:

Bdng 29 : S6 dur cac quy ciza PVR tir 2007 — 2009

bPonvi: VND
Céc quy 2007 2008 2009
Quy dau tu phét trién - 3.136.322.095|  4.349.318.886
Quy khen thuéng phuc loi 79.827.896]  1.496.479.686| 1.370.552.735

(Nguon: - B&o co tai chinh 74 kiém toan ciza PVR ngm 2007, 2008, 2009)

Tinh hinh cdng ne

v/ Duw ng vay ngan hang:

Tai thoi diém 31/12/2009 PVR khang c6 du ng vay ngan hang.
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Bdan céo bach
v/ Céackhoan phai tra
Bang 30: Céc khodan phdi tra
bPonvi: VND
STT Noi dung 2008 2009 Q1/2010
Céc khoan phai tra 8.878.406.980 3.451.210.382 2.515.763.657
1 |Phdi tra ngan hgn 8.854.534.168 3.435.607.445 2.500.160.720
- Phai tra nguoi ban - 251.389.287 198.825.200
- Nguoi muatra tién trudc - - -
- Thué va céc khoan phai nop NN 8.038.796.484 1.381.248.073 1.770.580.503
- Phai tra nguoi lao dong 590.690.484 1.560.541.005 265.260.483
- Chi phi phai tra 145.800.000 107.097.000 -
- Dy phong phai tra ngan han - - -
- C&c khoan phai tra, phai nop khéc 79.247.200 135.332.080 265.494.534
2 |Phai tra dai hgn 23.872.812 15.602.937 15.602.937
- Dy phong trg cap mat viéc 1am 23.872.812 15.602.937 15.602.937
- Phai tra dai han khac - - -
(Nguon: - B4o céo tai chinh ¢4 kiém toan ciia PVR nam 2007, 2008, 2009)
v Cong ng phai thu
Bang 31: Céc khoan phdi thu
bPonvi: VND
TT Chi tiéu 2008 2009 Q12010
| | Phai thu ngin han 6.186.540.000 | 6.050.996.836 | 13.918.332.346
1 | Phai thu khé&ch hang 0
2 | Tra trudc cho nguoi ban 332.721.000 | 795.230.000 | 8.431.653.000
3 | Céc khoan phai thu khéc 5.853.819.000 | 5.255.766.836 | 5.486.679.346
4 | Dy phong c&c khoan phai thu kho doi - -
[l | Phai thu dai han - -
Téng cac khoan phai thu 6.186.540.000 | 6.050.996.836 | 13.918.332.346

(Nguon: - B&o cao tai chinh 74 kiém toan nam 2007, 2008, 2009)

v Cé&c khoan dau tu tai chinh ngan han

Tinh dén thoi diém 31/12/2009 c&c khoan dau tu tai chinh ngan han caa cong ty l&
237.059.010.070 dong. Trong do:
+ Tién guri ¢ ky han trén 03 thang va dudi 01 nam

: 216.000.000.000 d6ng
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+ Pau tu ching khoan niém yét : 21.059.010.070 d¢ong

Déi voi céc khoan dau tu chirng khodn niém yét dén tai thoi diém 31/12/2009 Cong ty da
tién hanh trich lap du phong 3.711.298.104 dong theo dlng quy dinh cua Bo Tai chinh vé trich
lap du phong céc khoan dau tu tai chinh theo thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

11.2  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bdng 32: Mgt so chi tiéu tai chinh chu yéu

TT Chi tiéu bVT 2008 2009

1 | Chi tiéu vé kha ning thanh toan

1.1 | Hé sd thanh todn ngan han Lan 31,79 83,92

1.2 | Hé sb thanh toan nhanh Lan 31,79 83,92

2 | Chitiéu vé co cAu von

2.1 | No phai tra/Tong tai san % 2,75 1,04

2.2 | No phai tra/Vén cha s hitu % 2,84 1,06

3 | Chi tiéu vé ning lwc hoat déng

3.1 | Vong quay hang ton kho Lan - -

3.2 | Doanh thu thuar/ Tong tai san Lan - -

4 | Chi tiéu vé kha niang sinh 1o

4.1 | Loi nhuan sau thué / Doanh thu thuan % - -
4.2 | Loi nhuan sau thué/Vén cha so hiru % 5,79 1,96
4.3 | Loi nhuan sau thué / Tong tai san % 5,61 1,93
4.4 | Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh %

doanh/Doanh thu thuin

(Nguon: - Béo céo tai chinh @& kiém toan nam 2007, 2008, 2009)

Cong ty van dang trong giai doan dau tu va chua thyc sy ¢ay manh hoat dong kinh doanh
nén céc chi tiéu tai chinh tai bang trén da bi han ché rat nhiéu khi phan anh ning luc cua Cong ty.
Vi dy, cic du an ciaa Cong ty chua di vao khai théc nén chua tao doanh thu nén chi tiéu vé kha
nang sinh loi chua phan anh dugc nang luc cia Cong ty. Sau nam 2008, Cong ty kha than trong
trong hoat dong dau tu, véi muyc tiéu 12 phai bao toan von nén hé sé don can ng la rat thap trong
co Cau tai san va kha nang thanh todn | rit cao. Céc chi tiéu khéc nhu vong quay hang ton kho
hay ty |& doanh thu thuan trén tong tai vi ly do trén nén ciing dua rakét qua khéng xéc thyc.
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12. H@i ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong Giam déc, K é toan truéng

Bang 33: Danh sach Ban lanh dao PVR

TT Ho va tén Chiic vu
| | Hi dong quan tri
1 | Vi Trong Toan Chu tichHbQT
2 | Nguyén Tuan Anh Uy vién HPQT kiém Téng Giam déc
3 | Bui Van Thuan Uy vién HbQT
4 | Nguyén Ngoc Minh Uy vién HbQT
5 | boanVan An Uy vién HbQT
Il | Ban Kiém soat
1 | LéPinh Mau Truong BKS
2 | Nguyén Quynh Nam Thanh vién BKS
D5 Tuan Anh Thanh vién BKS
Il | Ban Téng giam déc
1 | Nguyén Tuan Anh Tong Giam déc
2 | BuUi Ngoc Hung Pho Tong Gidm déc
3 | 6 Qubc Phuong Ph6 Tong Giam dbc
4 | Hb6 Thanh Quang Pho Tong Gidm déc
5 | Tong Thi Xuan Pho Tong Gidm déc
IV | Ké toan truéng
Nguyén Hitu Ting K& toadn truong

(Nguon: Cong ty cé phan Kinh doanh Djch v cao cidp Dau khi Viét Nam)

12.1  Hai dong quan tri

Ong Vii Treng Toan - Chi tich HPQT

- Giéi tinh : Nam
- Ngaythangnamsinh  : 04/12/1968
- Quéctich : Viét Nam
Té chirc tur vdn
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Dantoc - Kinh

Qué quan : Kim Son — Ninh Binh

Dia chi thuong tri: 36A Tran Hung Dao — Hoan Kiém — Ha Noi

S5 CMTND/H6 chiéu  : 011317089 do Cong an Ha Noi cip ngdy 12/05/2003
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuyénmén  : Ky su kinh té

Chirc vy cong tac hién nay tai to chirc niém yét: Cha tich Hoi ¢ong quan tri - Cong ty
¢ phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

Qua trinh cong tac (néu tém tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):

11/1993 - 12/1993: K s kinh té hoa chat — Tong Cong ty Dau khi Viét Nam
1/1994 - 2008: Chuyén vién phong Ké hoach - Tong Cong ty Dau khi Viét Nam
2008 - 06/11/2009: Chuyén vién Ban Pau tu Phét trién — Tap doan Dau khi Viét
Nam
6/11/2009 - dén nay: Chu tich HPQT - Cong ty ¢6 phan Kinh doanh dich vu cao
cap dau khi Viéet Nam - Tap doan Dau khi Viét Nam

Chirc vy dang nam giir ¢ céc to chuc khéc : Khéng

Hanh vi vi pham phép luat : Khdéng

Quyeén loi mau thuin vai lgi ich cong ty : Khdng

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+ So hiru ca nhan: 6.000 ¢ phan

+ S& hitu dai dién Tong cdng ty c6 phin Xay lap Dau khi Viét Nam
(PVC): 5.550.000¢6 phan

+ Nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢ phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Ong Nguyén Tuin Anh - Uy vién HPQT, Téng Giam déc

Giai tinh : Nam
Ngay thangnam sinh  : 06/09/1972
Quéc tich : Viét Nam

Dantoc - Kinh
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- Quéquén : Tam Son — Tién Son — Tur Son — Béc Ninh

- biachi thuwong tri: 404 - B 15 Phuong Quynh L6i - Q. Hai Ba Trung - Ha Noi

- S6 CMTND/H9 chiéu: 012274936 do CA HaNoi cap ngay 28/08/1999

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac Si — Kién tric su

- Chirc vy cong t&c hién nay tai to chirc niém yét: Uy vién Hoi ddng quan tri, kiém Tong
giam dbc cong ty - Cong ty c6 phan Kinh doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam

- Qué trinh cong téc (néu tom tat noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):

1994 - 2000: Cén b - Vién nghién ctu thiét ké truong hoc;

2001 — 2006: Gidm ddc — Van phong thiét ké 1;

12/2006 — 4/ 2009: Ph6 Tong gidm doc - Cong ty INCOMEX;;

4/2009 — 8/2009: Uy vién HbQT, Ph6 TGP - Cong ty NCOMEX;

Q QO 8 8 W

8/2009 - dén nay: Uy vién HDQT, kiém Tong gidm ddc — Cong ty C6 phan Kinh
doanh dich vu cao cip Dau khi Viét Nam.

Chirc vy dang nam giir ¢ céc to chirc khéc:

+ Chi tich HDQT - Cong ty Tu vin INCOMEX;

+ Uy vién HDQT - Cong ty C6 phan Bau tu IP Viét Nam

Hanh vi vi pham phép luat : Khéng

Quyeén loi mau thuin véi loi ich cong ty : Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+ So hiru canhan: 16.000 cb phan

+ So hitu dai dién Tong Cong ty ¢6 phan Xay lap Dau khi Viét Nam (PVC):
5.144.400 ¢ phan

+ Nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢ phan
- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khang
Ong Bui Van Thuin - Uy vién HPQT
- Gidi tinh : Nam
- Ngaythangnamsinh  : 01/01/1968

- Quéctich : Viét Nam
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- Déantoc - Kinh

- Quéquan : Quang Ngai

- Diachi thuong tri: 373 Nguyén Nghiém, Quang Ngéi

- S5 CMTND/Hg chiéu  : 211032901 do Cong an Quang Ngai cip ngay 23/08/2004
- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinhdd chuyénmén  : Cir nhan Tai chinh — K& toén

- Chirc vu cdng t&c hién nay tai t6 chic niém yét: Uy vién Hoi ¢ong quan tri - Cong ty
¢ phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

- Quétrinh cdng tac (néu tom tat noi cong téc, chic vy, nghé nghiép daqua):

@ 1987 —1989: Ké toan truang - Xi nghiép ché bién Puong ruou, huyén Tu Nghia,
Quang Ngéi;

1989 — 1992: K¢é todn truong - Xi nghiép duong bo 509 Quang Ngai;
1992 — 1993: Ph6 Phong Ké toan - Phan khu quan ly duong bd Quang Ngai;
1993 — 1994: Ké toén truong - Phan khu quan ly duong bo Quang Ngai;

Q O 8 ®

1994 — 1999: K¢é todn truong - Phan khu quan ly va sira chira duong bo Quang
Ngéi;
@ 1999 — 2001: Phy tréch van phong - Van phong dai dién Cong ty Bao hiém Dau khi
tai Quang Nga;
@ 8/2001 — 7/2004: Phé gidm dbc phu tréch - Chi nhanh Cong ty Bao hiém Dau khi
tai mién Trung.
@ 8/2004 — 5/2007: Giam dbc chi nhanh - Chi nhanh Cong ty Bao hiém Dau khi tai
mién Trung;
@ 6/2007 — 12/2008: Pho tong gidm doc - Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi
Viat Nam (PVI);
@ 1/2009 - ¢én nay: Tong gidm doc - Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét
Nam (PV1);
- Chac vu dang ndm giit ¢ cac td chire khéc:
+ Tonggiam déc Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI1)
+ Uy vién HDQT Coéng ty CP Pau tu Tai chinh Bao hiém Dau khi (PVI
Finance)

+ Dai dién von gop Cong ty CP Thuy dién Viét Lao
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Hanh vi vi pham phép luat : Khéng

Quyeén loi mau thuin véi loi ich cong ty : Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+ So hiru canhan: 0 ¢ phan
+ So hitu dai dién Tong Cong ty CP Bao hiém Dau khi VN: 3.000.000 ¢6 phan
+ Nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢ phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Ngoc Minh - Uy vien HPQT

Giéi tinh : Nam

Ngay thangnam sinh  : 03/02/1965

Quéc tich : Viét Nam
Dantoc - Kinh
Qué quan : Thanh phé Hai Duong

bia chi thuong tri: 26 — C8, Giang V6, Babinh, Ha Noi

S5 CMTND/H6 chiéu: 011911975 do CA HaNbi cip ngdy 06/05/2009
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @ chuyénmén  : Thac sy Luat, Thac sy Quan tri Kinh Doanh

Chirc vy cdng téc hién nay tai to chirc niém yét: Uy vién Hoi ¢ddng quan tri - Cong ty
¢ phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

Qua trinh cong t&c (néu tém tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép da qua):

@ 1988 - 2000: Nhan vién — Cong ty van tai duong bién Ha Noi.
@ 2000 - 2006: Phé phong Bao hiém Hang Hai, Truong phong giam dinh Boi thuong

- Tong Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam.

@ 2006 — 9/2007: Giam déc Cong ty Bao hiém Dau khi Ha Noi — Tong Cong ty Co

phan Bao hiém Dau khi Viét Nam.

@ 10/2007 — 7/2009: Phé Tong Giam dbc — Cong ty Co phan Pau tu Ta chinh Cong

doan Dau khi Viét Nam (PVFI).

@ 07/2009 - ¢én nay: Cha tich HDQT - Cong ty C phan Dau tu Tai chinh Céng doan

Dau khi Viét Nam (PVFI).
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Chirc vy dang ndm giir & c&c té chirc khéc: Chu tich HDQT - Cong ty C6 phan Dau tu
Tai chinh Cong doan Dau khi Viét Nam (PVFI).

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Quyeén loi mau thuin vai lgi ich cong ty: Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+  S& hitu canhan : 0 65 phan
+ So hitu dai dién cho to chirc:  : 0 ¢ phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

Céc khoan ng dbi véi Congty : Khong

Ong Poan Vin An - Uy vién HPQT

Q 8 8 8. 8

Giéi tinh : Nam

Ngay thAngnam sinh  : 10/12/1958

Quéc tich : Viét Nam
Dantoc - Kinh
Qué quan : Nam Bong, Nam Séch, Hai Duong

Diachi thuong trd: 27 Han Thuyén, P.Pham Dinh H6, Q.Hai Ba Trung, Ha Noi
S5 CMTND/H6 chiéu: 011100118 do Cong an TP HaNoi cip ngay 01/11/1999.
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuyénmén  : DPai hoc

Chirc vy cdng téc hién nay tai to chirc niém yét: Uy vién Hoi ¢ddng quan tri - Cong ty
¢ phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

Qua trinh cong t&c (néu tém tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):
1982 - 1985 : Lam viéc tai Tong Cuc An Ninh - Bo Cong an.;
1985 — 1988: Hoc tai Truong Pai hoc An Ninh;
1989 — 1991: Cong tac tai Cong ty daquy Viét Nam,
1991 — 1998: Lam viéc tai Vién khoa Hoc Viét Nam;
1998 — 2002: Lam Ph6 Tong gidm déc tai Cong ty TNHH Thung Liing Vua
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@ 2002 — dén nay: Chi tich HDQT kiém Tong Gidm Béc - Cong ty C6 phan sin gon
Ngbi sao Chi Linh;

Chirc vy dang nam giir ¢ céc to chic khéc:

+ Cha tich HDQT kiém Téng gidm déc Cong ty CP San gon Ngdi sao Chi
Linh

+ Pho Chu tich HDQT Ngan hang TM CP Dau khi Toan cau
- Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong
- Ty lé so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+ So hiru canhan: 0 ¢ phan
+ So hiru dai dién Ngan hang TM CP Dau khi Toan cau: 3.000.000c6 phan
+ Nhitng ngudi ¢ lién quan: 0 ¢ phan

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khang

12.2 Ban kiém soét
Ong LéPinh Mau — Trwéng Ban Kiém soat
- Gidi tinh : Nam

- Ngaythangnamsinh  :08/12/1972

- Quéctich : Viét Nam
- Déantoc - Kinh
- Quéquan : Thanh Hoa

- Pia chi thuong tra: P208, Tap thé buu dién VT 40, Ngéch 32/84 Ngoc Khénh, Ba
Dinh, HANoGi

- Ho khiu: P207 Nha A, Tap thé Buu dién, Lang Thuong, Bong Da, Ha Noi.
- S6 CMTND/H9 chiéu: 012784169 do Cong An Ha Noi cap ngay 18/5/2007
- Trinh d6 van ho& 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Chirc vy cdng téc hién nay tai t6 chirc niém yét: Truong Ban kiém soét - Cong ty ¢b
phan Kinh doanh dich vu cao cap dau khi Viét Nam
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- Quatrinh cong téc:
@ Tir 1995 — 1997 Ké toan truong Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Ba Sao

@ Tir 1997 — 2000 Ké toan truong Cong ty Lién doanh Lang van hoa cong nghé
Vietnam Ruykuy.

@ Tir 2000 — 2003 Kiém toan vién Cong ty Kiém toén Viét Nam — VACO

@ Tir 2003 dén nay cong t&c tai Ban Tai chinh Ké toan va Kiém toan - Tap doan Dau
khi Viét Nam.

- Chac vu dang nam giir ¢ c&c to chirc khac: Phd Ban Tai chinh & Ké todn Tap doan
Dau khi Viét Nam

- Hanh vi pham phép luat : Khéng

- Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

- Ty lé so hitu chirng khoén ctua ban than va nhirng nguoi lién quan:
+ - So hitu canhan : 1.000c6 phan
+ - S& hitu dai dién t6 chic : 0 ¢d phan
+ - Nhitng nguoi co lienquan  : 0 ¢d phan

Céc khoan ng dbi véi Congty : Khéng

Ong Nguyén Quynh Nam — Thanh vién Ban Kiém soéat
- Gigi tinh : Nam

- Ngaythangnamsinh  :25/11/1978

- Quéctich : Viét Nam
- Déantoc - Kinh
- Quéquan : Hung H&, Thai Binh

- Diachi thuong tri: 26/74 Ngd Thinh Hao 1, 164B Tén Buc Thang, Ha Noi
- CMTND/Hb chiéu : 011 934783 do Cong an Ha Noi cip ngay 07/04/2003
- Trinh d6 van hoa 1 12/12
- Trinh d¢ chuyén mon:
+ Cu nhén Bai hoc Ngoai Thuong

+ Kiém toén vién cong chang Viét Nam
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+ K& todn vién cong chirng Vuong Quéc Anh

Chirc vy cdng tac hién nay tai to chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém soét - Cong ty
¢b phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

Qua trinh cong tac (néu tém tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép da qua):
05/2000 - 01/2001: Trg ly Truong phong - Cong ty FPT, Invest Pro

08/2001- 01/2005: Truang phong Tu van tai chinh va tu van thué — Cong ty kiém
toan va tu van Vét Nam.

01/2005 - 09/2007: Kiém toan vién cao cip, Chuyén vién tu van cao cip- Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam.

09/2007 — 05/2008: Gidm déc Khéi Pau tu & phét trién du an — Cong ty Pau tu &
Thuong mai hé thong Quéc té ( Nettra).

05/2008 - dén nay: Thanh vién Ban kiém sodt Ngan hang Qudc té; Pho Téng gidm
dbc Congty TNHH Kiém toan SCS Global

Chirc vy dang nam giit ¢ céc to chirc khéc: Gidam doc Thué va Tu Van — Cong ty
TNHH Kiém toan SCS Global.

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyeén loi mau thuin vai lgi ich cong ty: Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+ S& hitu canhan : 0 65 phan
+ S hitu dai dién nhanuéc : 0 ¢d phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Ong Db Tuin Anh — Thanh vién Ban Kiém soéat

Giéi tinh : Nam

Ngay thAngnam sinh ~ : 09/03/1973

Quéc tich - Viét Nam
Dantoc - Kinh
Qué quén : X&Luwong Ninh — Huyén Quang Ninh — Tinh Quang Binh

Dia chi thuong trd: S6 nha 21 — T 53 — Phuong Y én Hoa— Cau Gidy — Ha Noi
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- S5 CMTND/Hg chiéu 011794566 do Cong An HaNoi cip ngay 10/06/1993
- Trinh d6 van hoa 1 12/12
- Trinhdd chuyénmén  : Cir nhan kinh té - Thac sy QTKD (MBA)

- Chirc vu cdng t&c hién nay tai t6 chirc niém yét: Thanh vién Ban kiém soét - Cong ty
¢ phan Kinh doanh dich vu cao cip dau khi Viét Nam

- Quétrinh cdng tac (néu tom tat noi cong téc, chic vy, nghé nghiép daqua):
@ 11/1993 — 02/2002: Chuyén vién phong TCKT — Cong ty Cao su Sao vang Ha Noi.

@ 04/2002 -11/2008 : Chuyén vién phong TCKT — Ban chuan bi Bau tu Cong trinh
LH LHD Nghi Son — T4p doan Dau khi Viét Nam.

@ 12/2008 — 10/2009: Pho phong TCKT — Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va
khai théc Tai san Dau khi.

@ 11/2009 — dén nay: Phé phong, Phy tréch phong TCKT - Chi Nhéanh Tong cong ty
CP Dich vu K¥ thuat Dau khi VN tai HaNbi.

- Chirc vy dang nam giit ¢ c&c t6 chirc khéc: Pho phong — phu tréch Phong TCKT — Chi
Nhanh Téng cong ty CP Dich vy K§ Thuat Dau khi Viét Nam Ha Noi

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Quyén lgi mau thuan véi lgi ich cong ty: Khéng

- Ty lé so hitu chirng khoén ctua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+ S& hitu canhan : 0 65 phan
+ S hitu dai dién nhanuéc : 0 ¢d phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0cH phan

- Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khang

12.3  Ban Téng Giam Poc

Ong Nguyén Tuin Anh — Téng Giam déc (xem phan |y lich HPQT)

Ong Bui Ngoc Hueng — Pho TGP
- Gigi tinh : Nam
- Ngaythangnamsinh  : 17/10/1972

- Quéctich : Viét Nam
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Dantoc - Kinh

Qué quén : Xapht Bong, huyén Gia Lam, Ha Noi

Dia chi thuong tri: Nhasd 1 Nghéach 49 Ngd 178 Théi ha, Béng Pa, Ha Noi

S5 CMTND/H6 chiéu  : 011 735694, do Cong An HaNoi cap ngay 23/01/2007
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuygn mén  : Thac sy kinh té

Chirc vy c6ng téc hién nay tai to chiic niém yét: Phé Tong gidm dbc — Cong ty C6
phan kinh doanh dich vu Cao cip Dau khi Viét Nam.

Qua trinh cong t&c (néu tom tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):
11/1995 — 10/2002: Chuyén vién Phong TCKT — Tong Cong ty Dau khi Viét Nam

11/2002 — 01/2007: Chuyén vién Ban TCKT — Téng Cong ty Dau khi Viét Nam (
nay la Tap doan Dau khi Viét Nam)

02/2007 — dén nay: Pho Tong gidm déc — Cong ty ¢d phan Kinh doanh dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam

Chirc vu dang ndm giir & céc to chirc khéc: Uy vién HPQT - Cong ty ¢ phan Dich vu
Van tai Dau khi Ciru long

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyeén loi mau thuin vai lgi ich cong ty: Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+ S& hitu cadnhan : 16.000 c6 phan
+ S6 hitu dai dién td chac : 0 ¢d phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ong P§ Quéc Phuwong — Phé Tong Giam Péc

Giai tinh : Nam
Ngay thangnam sinh  : 13/09/1972
Quéc tich : Viét Nam

Dantoc - Kinh
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Qué quan : XaPoi Binh, huyén Ung Hoa, Ha Noi

bia chi thuong tra: F105, B20 Kim Lién, quan Déng ba, HaNoi

S5 CMTND/H6 chiéu  : 011823189, do Cong An Ha Nbi cip ngdy 15/04/2003
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh @6 chuygnmén  : Kién tric su

Chirc vy c6ng téc hién nay tai to chiic niém yét: Phé Tong gidm dbc — Cong ty C6
phan Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam.

Qua trinh cong t&c (néu tom tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):

@ 1994 — 2006: Kién tric sr — Chu nhiém dé an — Cong ty Tu van thiét ké Xay dung

(CDC) — B¢ xay dung

@ Nam 2006: Truong phong thiét ké cia Tap doan TECHNOCOM ( UKRAINA) tai

Viét Nam

@ 2007 —dén nay: Cong ty C6 phan kinh doanh dich vu Cao cap Dau khi Viét Nam

+ T 4/2007 dén 8/2008: Phd, Truang phong Ké hoach — Bau tu

+ 8/2007 dén 8/2008: Giam ddc Ban dy & Huynh Thic Khang kiém Truong
phong Ké hoach — Bau tu

+ Tir 8/2008 dén 10/2009: Truéng phong Dau tu Phét trién
+  Tir 10/2009 dén nay: Phé Tong giam doc cong ty

Chirc vu dang nam giir khéc: Khang

Hanh vi pham phép luat: Khdng

Quyeén loi mau thuin vai lgi ich cong ty: Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+ S& hitu canhan : 12.000 c6 phan
+ S6 hitu dai dién td chac : 0 ¢d phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Ong Hb Thanh Quang — Ph6 Téng Giam Péc

Gigi tinh : Nam
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- Ngaythangnamsinh  : 02/03/1969

- Quéctich - Viét Nam
- Déntoc : Kinh
- Quéquan : XaDi S, huyén M§ Hao, tinh Hung Yén

- biachi thuong tra: F203, TT 91B, Ly Thuong Kiét, P. Cira Nam, Ha Noi

- S5 CMTND/Hg chiéu  : 011516625, do Cong An HaNoi cip ngay 11/01/2005
- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinhdd chuyénmén  : Kiéntrlc su

- Chac vy cong t&c hién nay tai t6 chuc niém yét: Pho Tong gidm déc — Cong ty Co
phan Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi Viét Nam

- Quétrinh cdng tac (néu tom tat noi cong tac, chic vy, nghé nghiép daqua):
6/1996 — 12/1997: Nhéan vién — B6 van héathéng;

01/1998 — 11/1998: Chuyén vién — Téng Cong ty Vinaconex;

12/1998 — 11/1999: Boi phé Congty KIORITZ;

12/1999 — 04/2000: Chuyén vién - Cong ty Vinaconex Bo XD;

5/2000 — 01/2005: Chuyén vién — Cong ty LD Vikowa— Vinaconex;
02/2005 — 02/2008: Phé gidm db¢ Ban — Cong ty XD Bachh Bang — Bo XD;

Q 8 8 8 8 8 8

03/2008 — 7/2009: Ph6 Ban, Truéng Ban Dau tu va Dy 4n — Tong Cong ty co phan
Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC);

@ 08/2009 — dén nay: Phé Tong giam déc — Cong ty Co phan Kinh doanh dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam.

- Chac vu dang ndm giir khéac : Khéng
- Hanhvi pham phap luat : Khdng
- Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

- Ty lé so hitu chirng khoén ctua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+  S& hitu canhan : 7.000 ¢ phan
+ So hitu dai dién td chac : 0 ¢d phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng
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Ba Tong Thi Xuan — Pho Téng Giam Poc

Q 8 8 8 W

Giéi tinh :NT

Ngay thangnam sinh  : 18/02/1967

Quéc tich : Viét Nam
Dantoc - Kinh
Qué quan : X&aDPong Tién, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa

biachi thuong trd: NhaCT — BDN4, Khu BT My biinh 2, Tur Liém, Ha Noi

S5 CMTND/H6 chiéu  : 01310542 do Cong An HaNai cap ngay 20/06/2008
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyénmoén  : Ky su d6 thi - Thac sy Quanly do thi

Chirc vy c6ng téc hién nay tai to chiic niém yét: Phé Tong gidm déc — Cong ty C6
phan kinh doanh dich vu Cao cip Dau khi Viét Nam.

Qua trinh cong tac (néu tém tit noi cdng téc, chirc vu, nghé nghiép daqua):
6/1993 - 3/1994: Ky sir — Cong ty Cong trinh duong sit 1
419994 — 07/1998: Chuyén vién — Cong ty Tu van xay dung Thanh Hoa
08/1998 — 03/2002: Chuyén vién — Vién Quy hoach va Xay dung Thanh Hoa
04/2002 — 01/2005: Chuyén vién — S¢ x&y dung Thanh Hoa

02/2005 — 06/2007: Phé phong Dau tu — Cong ty Cp Dau tu phét trién do thi va
khu cdng nghiép Song ba

07/2007 — 12/2009: Ph6 giam ddc - Cong ty TNHH maét thanh vién SUDICO Tién
Xuan.

01/2010- 03/2010 : Cén bo Tong Cong ty cd phan Xay ldp Dau khi Viét Nam

04/2010 - dén nay: Phé Tong gidm dbc — Cong ty ¢6 phan Kinh doanh dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam

Chirc vy dang nam giit ¢ céc to chuc khéc: Khong
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyeén loi mau thuin véi loi ich cong ty : Khang

Ty 1€ so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:
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+  S& hitu canhan : 0 66 phan
+ So hitu dai diénchoto chicc  : 0 ¢ phan
+ Nhirng nguoi cd lién quan : 0 65 phan

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khang

12.4 K¢ toan truéng
Ong Nguyén Hiru Tung - Ké toan truéng
- Gidi tinh : Nam

- Ngaythangnamsinh  : 09/11/1975

- Quéctich : Viét Nam
- Déntoc : Kinh
- Quéquan : Phu Cuong, Ba Vi, HaANai

- biachi thuwong tri: P1306 — CT5-DN4 — Khu My Binh Il - Ttr Liém — Ha Noi
- S6 CMTND/H9 chiéu: 011 821 355 do Cong An HaNbi cip ngay 20/06/2009
- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinhdd chuyénmén  : Cir nhan kinh té chuyén nganh Ké toén

- Chirc vy cong t&c hién nay tai to chirc niém yét: Ké toan truong - Cong ty ¢ phan
Kinh doanh dich vu cao cap dau khi Viét Nam — Tap doan Dau khi Viét Nam

- Quétrinh cdng tac (néu tom tat noi cong téc, chic vy, nghé nghiép daqua):

@ 7/1997- 4/2001 : Phy tréch ké todn — Trung tAm dich vy viéc 1am tinh Vinh Phc
thugc So Lao dong —TB& XH tinh Vinh phc.

@ 5/2002- 4/2006: Pho phong K é toan - Cong ty Lip may (nay |a Cong ty ¢ phan lap
may) - Tong cong ty XDCN Viét Nam

@ 05/2006-06/2007: K¢é toan truong - Cong ty co phan Séng Ha 909 — Tong cong ty
Séng ba

@ 07/2007-07/2008: Ké toan truong - Cong ty ¢6 phan Truyén théng dau khi Viét
Nam — Tap doan Dau khi Viét Nam

@ 07/2008- dén nay: Ké toan truang Cong ty co phan Kinh doanh dich vy cao cip dau
khi Viét Nam - Tap doan Dau khi Viét Nam

- Chirc vy dang nam giit & céc t6 chirc khéac: Truang Ban kiém soédt Cong ty ¢ phan

Té6 chirc tue van
Cong ty CP Chuing khoan Dau khi 67



l PV | CONG TY CP KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM

Bdan céo bach

Dau tu va Phét trién PVI (PVI Invest)

- Hanh vi vi pham phap luat

: Khdng

- Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

- Ty lé so hitu chirng khoén cua ban than va nhirng nguoi lién quan:

+ S& hitu canhan

+ So hitu dai dién td chac

+ Nhirng nguoi ¢6 lién quan

: 2.000 ¢ phan

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khang

13. Tai san

13.1 PDit dai

Dién tich dat thué caa PVR tai thoi diém 31/12/2009

: 0 66 phan

: 0 65 phan

Bang 34: Dién tich dat thué ciia PVR tgi 31/12/2009

" L . Thoi gian bit | Thoi gian
STT Noi dung Dign tich Pia diém 2 . o
dau thué thué (nam)
1 |Vanphongtruss | 336m? | Tang5,6—36Hoang Ciu, | Thang 11/2009 K 02 nim

Cong ty

Q. béng ba, HaNoi

(Nguon: Cong ty c6 phan Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

13.2  Tai san ¢b dinh
Bang 35: Tong hop tai sin co dinh tai ngay 31/12/2009
STT Tai sin Ngu;@n gia Giétr‘i con lai | Tylé€con lai
(dong) (dong) %

Tai san ¢b dinh hiru hinh
1 | Nhacuaa, vat kién trac - - -
Thiét bi quan ly 997.538.847 317.116.098 31,8%
3 | Phuongtién van tai 3.084.976.454 1.648.614.433 53,4%
Téng cong 4082515.301 | 1.965.730.531 48,1%

Tai san ¢b dinh vo hinh
\ Ta san cb dinh vo hinh 83.000.000 14.624.539 \ 17,6%
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Téng cong 7.138563.942 | 7.138.563.942 100%

(Nguon: - B&o céo tai chinh 78 Kiém toan cia PVR 2007, 2008, 2009)
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14 K& hoach lgi nhuan va cb tirc nam 2010 - 2012

141 Muctiéu:

- Phé trién PVR thanh mot cdng ty c6 vi thé va thuong hiéu trén thi trueong, theo huéng
phét trién da nganh nghé Iy trong tam la Bat dong sin vadich vu du lich nghi dudng cao
cap.

- Phé huy noi luc, tich cuc hop téc va lién doanh, lién két véi cac ddi téc chién luoc ca
trong va ngod nuéc dé thu hat ngudn vén va tao diéu kién thuc hién cong tac d2o tao
ngudn nhan lyc, chuyén giao cdng nghé, mé rong thi truong, dadang hda hoat dong kinh
doanh valam tang giatri Cong ty.

14.2 K& hoach lgi nhuin va ¢ tirc nim 2010 — 2012
Bang 35: Ké hoach loi nhudn va ¢ tizc ndm 2010 — 2012 ‘
DVT: ty dong
- o Tang o Tang o Tang
STT : Nim Nim : Nam : Nim .
Chi tiéu (Giam) (Giam) (Giam)
2009 2010 % 2011 % 2012 %
N 971% 100% 116%
1 | Doanh thu thuan 25,85 | 276,84 553,00 1.194,30
> LN tur hoat dong kinh - | 45,23 - 9596 | 112% | 209,93 119%
doanh
0 -
3 | LN tir hoat dong tai chinh .73 1222 58% ] ] ]
4 | LN khac ) ) ) ) ) ) )
5 | Loi nhuan trugc thué 7,73| 5745 | 644% | 95,96 67% | 209,93 119%
. . B 576% 67% 119%
7| Lot nhugn sau thue 637 | 4309 71,97 157,45
8 | Véndiéule 300| 300 -1 300 0% 300 0%
g | Lé cobantrén c6 phiéu - 576% 67% 119%
EPS (ddng/CP) 212 | 1436 2399 5.248
, 0 0 0 0 0
10 | Cb tirc (%4/VDL) _ 10% _ 11% 10% 12% 9%

(Nguon: Cong ty CP Kinh doanh Djch v cao cip Dau khi Viét Nam)

Doanh thu nam 2010 dy kién ting manh do Cong ty bat dau dua mot phan cia dy an Khu
du lich cao cap Ho6 Sudi Hai vao khai thac va s tién hanh bén cin ho tir dy an chung cu

CT15 Viét Hung.

K& tir nam 2011, PVR ké hoach s3 giam t6i thiéu ngudn thu tir hoat dong tai chinh dé tap
trung dau tu vao céc linh vire kinh doanh chinh va giam thiéu rai ro.
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- Pén nam 2012, hau hét c&c dy &n tiém ning cia PVR s8 duoc khai théc, do d¢6 muc ting

truong doanh thu valgi nhuan caa PVR trong nam nay du kién s3 dat rat cao.

14.3

v Ngudn doanh thu cia PVR trong giai doan 2010 — 2012 duoc cin cir trén ké hoach

ngudn thu ciia céc duy an sau:

CA4c cin cir dé dat ké hoach lgi nhuan va ¢ tirc trén

Bdng 36: Nguon doanh thu tir cAc du &n ddu tur trong giai dogn 2010 - 2012

PVT: dong
Du an 2010 2011 2012
Du an Khu du lich A
wran BIUAUREN OGP 4 00.267.000.000 | 273.841.750.000 |  572.452.650.000
Ho6 Suoi Hai
Du &n T6 hop Ch
tran 16 hop LAling cu 51.510.208.750 | 57.668.791.950 | 100.253.105.560
CT15- Viét Hung
Dy an Trung tam thuong
mai, van phong, khach san
. R \ . 42.917.100.000 | 45.876.900.000 88.794.000.000
tai Trung tdm Cot Bong Ho,
Quang Ning
Du &n Duminium Vinh Hung | 69.930.000.000 | 164.421.000.000 330.993.000.000
Nha méy san xuat san pham
6.912.000.000 8.640.000.000
WPC
Du 4n cai tao khu B tap thé
}I o .Cfll ao. . 1P 76.346.488.969
Kim Lién — giai doan 2
Du an Khu du lich sinh théai
4.275.000.000 16.825.000.000
Ha Long
Téng cong 264.624.308.750 | 552.995.441.950 | 1.194.304.244.529

(Nguon: Cong ty CP Kinh doanh Djch v cao cdp Dau khi Viét Nam)
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v Loi nhuan (trudc thué) thu dugc tir céc dy &n trén trong giai doan 2010 — 2012
Bang 37: Lei nhugn tir cac dir &n dau tur trong giai dogn 2010 — 2012

PVT: dong
Du an 2010 2011 2012
Dy 4n Khu du lich cao cap
Yo e 20.053.400.000 | 54.768.350.000 | 114.490.530.000
Ho6 Sudi Hal
Dy &n T6 hop Chung cu
_ 10.302.041.750 | 11.533.758.390 20.050.621.112
CT15 - Viét Hung
Dy an Trung tam thuong
mai, van phong, khach san
. R A . 8.583.420.000 | 9.175.380.000 17.758.800.000
tai Trung tdm Cot Bong Ho,
Quang Ninh
Dy an Duminium Vinh Hung | 6.293.700.000 | 19.730.520.000 46.339.020.000
Nha may san xuat san pham
WPC -104.593.890 457.375.439
Dy 4n cai tao khu B tap thé
Kim Lién — giai doan 2 7:872.862.542
Du an Khu du lich sinh thai
855.000.000 2.965.000.000
Ha Long
Téng cong 45.232.561.750 | 95.958.414.500 | 209.934.209.093
(Nguon: Cong ty CP Kinh doanh Djch v cao cdp Dau khi Viét Nam)
14.4 Chién lwoc phét trién ciaa Cong ty

Tap trung phét trién du an HO Sudi Hai theo dinh hudng vira dau tu vira khai théc.
Dau tu du &n theo tiéu chuan qudc té nham hudng sin pham caa dy an vao phan khic
thi truong cao cap. Sau khi hinh thanh Khu du lich HO Sudi Hai s3 trg thanh quan thé
vui choi giai tri khép kin, bao gém: san golf, resort, khu biét thy, khach san, khu vui
choi giai tri, khu cdng vién cong nghé cao...

Tap trung phét trién thi truong trong linh vic Bat dong san tai cac thanh phd 1on nhu
Ha Noi, Tp.HCM, Pa Ning, Quang Ninh. Bay manh tim kiém cac dy &n ¢ tiém
nang phét trién tot tai cac khu vuc nay.

Thu xép ngudn vén hiéu qua va trién khai dau tu vao cac dy an tiém nang tai thanh
phb Ha Long c6 quy md 1on nhu dy an khu du lich sinh thai Ha Long, du én Trung
tam thwong mai va cao 6¢ van phong tai trung tAm thanh phé Quang Ninh.

Tién hanh nghién cau, mé rong linh vyc hoat dong qua hinh thirc gép von lién doanh
thanh Iap cong ty san xuat san pham gb nhya gia dung WPC.
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Céc bién phép thuc hién

v Bién phép vé nguon nhan lyc

— Ondinh cdng t&c t6 chirc, sip xép nhan sy phl hop véi hoat dong cua Cong ty. Trong

nam 2010 Cong ty s3 tiép tuc tuyén dung tang tong sb can by nhan vién trong cong ty
[én 83 nguoi.

—  Thuc hién ké hoach d&o tao nhim nang cao niang lyc chuyé mén nghiép vu caa can

b, nhan vién Cong ty dam bao ngudn luc thuc hién tét nhiém vy san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

v Bién phép vé dau tir

— Tang cudng cdng tac quan ly dau tu céc du &n, dic biét chl trong thuc hign kién toan

thi tyc trinh tu dau tu theo ding c&c quy ché, quy dinh vé quan ly dau tu caa Nha
nugce va caa Cong ty.

Tim kiém va nghién ciru cac du &n, cac co hoi dau tu méi o tiém nang dé xuc tién
dau tu.

Xé&c dinh thoi diém, tim kiém ddi tac dé tién hanh chuyén nhugng hay cuing hop tac
dau tu mot s du &n do Cong ty dang truc tiép dau tu hoic uy théc dau tu.

v Bién phép vé tai chinh

— Tién hanh céc bién phép quan ly va sir dung vén ¢6 hiéu qua cao trong qué trinh dau

tu xay dyng c&c du an. Can dbi ngudn von mot cach khoa hoc, thuc hién viéc vira dau
tu vira khai thac dé can d6i dong tién trong vong quay von cia Cong ty.

Chuan héa codng t&c quan tri tai chinh, dam bao t6i da mic do cong khai, minh bach
theo dling yéu cau chuan muc caa Cong ty niém yét.

Van dung thi trudng chirng khodn 1am kénh huy dong von khi ¢6 co hgi mé rong hoat
dong kinh doanh, thi truong vatang quy mé ciing nhu giatri cia Cong ty.

v Bién phép vé Marketing

— Tang cudng quang ba vé san pham caa Cong ty nham tao dung thi truong dau ra tot

trong tuong lai. Tich cuc cong téc tiép can khéch hang, van dung ti dalgi thé nguon
khéch hang 1a cac don vi thanh vién caa Tap doan Dau khi Qubc gia Viét Nam.
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— Tich cuc tham gia céc hoat dong x& hoi nham xay dung hinh anh PVR ciing nhu gop
phan xay dung uy tin vathuong hiéu caa Cong ty.

— Tandung uu thé vaanh huong caa cac cd dong chién luogc caa Cong ty dé phét trién.

v Bién phép Vé té chirc bg may
— Xay dung bo méy 18nh dao theo husng gon nhe, hiéu qua. Theo d6 PVR s3 phdi hop
va tan dung ngudn luc tir bén ngoai nhu céc to chirc tu van, cac dbi téc lién doanh,
lién két.
—  Phét trién theo mé hinh cong ty me - con dép trng chién luoc hoat dong da nganh va
c6 tinh chuyén mdn héa cao. Trong thoi gian ti, PVR c6 ké hoach thanh Iap it nhat
03 cdng ty con nham phuc vu cac muc dich sau:

§ Quan ly vakhai théc du &n trong diém caa Cong ty tai Khu vuc H6 Sudi Hai,
vady an Khu du lich sinh thai Ha Long.

§ Kinhdoanh Bit dong san trong linh vyc nha g, cin ho vavian phong cho thué.
§ Pau tu trong linh vyc tai chinh va bat dong san.
Panh gia caa té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cb tic.

Duéi goc d6 cia mot t6 chic tw van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Ching
khodn Dau khi d& thu thap céc thong tin, tién hanh cac nghién ciu phan tich va danh gia can
thiét vé hoat dong kinh doanh cia Cong ty ciing nhu linh vire kinh doanh ma Cong ty dang
hoat dong, nhitng dyu béo do Cong ty cung cap. Cin cir vao tc do tang truong kinh té ciing
nhu s phét trién caa nganh dich vu cao cap, céc linh vuc kinh doanh cia Cong ty tai Viét
Nam, ching t6i nhan thiy ring nhu ciu cho c&c nganh nghé kinh doanh caa PVR hién nay
dang c6 xu huéng phét trién manh. Do d6, voi méi truong hoat dong thuan loi CoNng ty S8
tang trudéng manh trong nhirng nam téi, Cong ty cé thé hoan thanh céc chi tiéu vé lgi nhuan
Vacd tirc nhu trén.

Néu khong c6 nhirng bién dong bét thuong va bat kha khang tac ¢ong dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Cong ty thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty duarala cd tinh kha thi cao
va Cong ty co thé dam bao ty 1¢ chi tra co tirc hang nam nhu ké hoach. Chiing téi ciing cho
rang ty Ié tra co tirc ma Cong ty PVR duaralahop ly, dam bao nguon loi nhuan giir lai dé ta
dau tu nham duy tri toc d6 tang truong trong tuong lai.

Chang téi ciing xin luu y rang, nhan xét trén chi mang tinh tham khao, duoc dwa ra dudi
goc do danh gia caa to chic tu van, trén co so nhitng théng tin do Cong ty C6 phan Kinh
doanh Dich vu cao cip Dau khi Viét Nam cung cap makhdng ham y bao ¢am gia tri caa co
phiéu ciing nhu tinh chic chan caa nhitng s liéu duoc du béo.
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16  Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciaa Cong ty
Khdng co

17  Cécthong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ma co thé anh hwéng
dén gia ca chitng khoan niém yét
Khdng co

V.  CHUNGKHOAN NIEM YET

1. Loai chitng khoan: Cb phiéu pho thong
2.  Ménhgia 10.000 ddng/co phiéu
3. Tong sb ching khoan niém yét:  30.000.000 ¢ phiéu

4. Sb lwgng cb phiéu bi han ché chuyén nhurgng theo quy dinh ciia phép luat hoic ciia
to chirc phat hanh:

1.1 Han ché chuyén nhwong ddi véi 6 ddng sang lap
Khong co

1.2 Han ché chuyén nhwong déi véi thanh viéen HPQT, Ban kiém soat, Ban Téng
Giam déc va K ¢é toan trwéng

Cin cir diém d, Khoan 1, Biéu 8, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/1/2007 cia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cia Luat ching khoan vabiéu 1é to chirc hoat
dong sira dbi cua Cong ty théng qua thang 4/2009 thi Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
kiém soét, Ban Tong Giam ddc, Ké todn trugng Cong ty phai cam két nim gitr 100% b ¢
phiéu do minh sd hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb ¢6 phiéu nay
trong vong 6 thang tiép theo, khdng tinh sd ¢ phiéu thusc so hitu Nha nuée do cac ca nhan
trén dai dién nim gitr.
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Bdan céo bach

Bdng 38: S5 lirong co phan bi han ché chuyén nhurong ciia Co déng ngi bo

chicwe | g | oo
| | Thanh vién cha chét 60.000 60.000 30.000
1 | Vi Trong Toan Chu tich HbQT 6.000 6.000 3.000
) Nguyén Tuin Anh Uy viéen HBQT 16.000 16.000 8000
Kiém TGP
3 | BUi Van Thuan Uy vién HbQT - - -
4 | Nguyén Ngoc Minh Uy vién HbQT - - -
5 | boanVin An Uy vién HBQT - - -
6 | Bui Ngoc Hung Ph6 TGb 16.000 16.000 8.000
7 | H6 Thanh Quang Ph6 TGP 7.000 7.000 3.500
8 | B6 Quéc Phuong Ph6 TGP 12.000 12.000 6.000
9 | Téng Thi Xuan Ph6 TGD - - -
10 | LéPinh Mau Truong BKS 1.000 1.000 500
11 | Nguyén Quynh Nam Thanh vién BKS - - -
12 | B Tuan Anh Thanh vién BKS - - -
13 | Nguyén Hiru Tung Ké toén truong 2.000 2.000 1.000
Il | Cé dbng latéd chirc 20.289.332 | 20.289.332 | 10.144.666
y | Tongodngty CPXaylapDau | Cirngudi Va0 |40 00r 100 | 10604400 | 5.347.200
khi VN (PVC) HPQT, Ban TGP
» | Tongoongty CPBao hiémDau | Cirngudi vao | 5 000 | 3000000 | 1,500,000
khi Viét Nam (PVI) HDQT,
3 ;32? g:l?i;?’\izt[)l\};i"(‘ggc) UyvienHBQT | oo 930 | 1504082 | 797.466
4 832?: ?e/ fl)\lTE&'LrTrI\F/elAH)¢ e gi: gnn\?;oogials 2000000 2000000 | -0000%0
> 'I;Ig:: giﬂg(ég E;E)ﬁu - fyvienRT 3000000 | 3000000 | ->000%
Téng sb (1+11) 20.349.332 | 20.349.332 | 10.174.666

(Nguon: Cong ty CP Kinh doanh Djch vi cao cdp Dau khi Viét Nam)
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5. Phwong phép tinh gia
Giacd phiéu PVR dugc tinh theo giatri sb séch nhu sau:
* Cong tharc tinh

q o (Ngudn vén chu s hiru — Quy khen thuong, phic loi)
Giatri so sachcialco phicu =

(Tong sd ¢ phan —¢b phiéu quy)
* Tai ngay 31/12/2008
312.286.102.082 — 1.496.479.686

Giatri s sichcial co phiéu = = 10.625 dong
(29.250.000 — 0)
* Tai ngay 31/12/2009
q o 326.786.965.512 — 1.370.552.735 ‘
Giatri so sschcial co phieu = = 10.874 dong

(30.000.000 — 0)

6.  Gigi han vé ty I¢ nim giir ctia nguoi Nwéc Ngoai

Diéu 1 cuia PVR khodng quy dinh cu thé ty 1& nam giir d6i véi cd dong 1a nguoi nudc ngodi,
vi vay ¢b dong languoi nudc ngodi co thé tham gia muaban cd phan ciaa Cong ty theo quy dinh
cua Phép luat Viét Nam hién hanh.

Khi c6 phiéu caa PVR dugc niém yét giao dich tai So Giao dich Chirng khoan Ha Noi ty 18
nam giir cuia ngudi nudc ngodi tudn theo quy dinh hién hanh 1a 49% theo Quyét dinh sd
55/2009/QB-TTg ngdy 15/04/2009 cia Thu tusng Chinh pha vé ty 1é tham gia cia bén nuéc
ngoai vao thi treong chirng khoén Viét Nam.

Ty 1é ndm giit caa cac ¢d doéng nudc ngodi co thé thay déi theo cac quy dinh cua phép luat
tai thoi diém tuong tng.

Hién nay, ty 18 nam gitr caa cd déng nude ngodi cua Cong ty Co phan Kinh doanh Dich vy
cao cap Dau khi Viét Nam 1a 3,33%.

7. Cécloai thué co lién quan
Theo nghi dinh caa Chinh pha s 124/2008/NB-CP ngdy 11/12/2008 Quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mot sb diéu caa Luat thué Thu nhap doanh nghiép, ké tir ngay 01/01/2009,
thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 25%. Do vay nam 2009, Cong ty ¢ nghia vu nop thué
thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 25% trén thu nhap chiu thué.

Céc loai thué khéc: Cong ty tuan thi theo Luat thué caa nugc Cong hoa x& hoi chii nghia
Viét Nam hién hanh &p dung cho céc doanh nghiép.
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VI. CACPDOI TACLIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. T6 chirc tw van:

Cong ty Cé phan Chitng khoan Dau khi (PSI)

Tru so chinh:

Djachi: 18 Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém, Ha Noi

biénthoai:  (84-4) 3934 3888 Fax: (84-4) 3934 3999
Website: WWW.PSi.vN

Chi nhanh tai Thanh phé Hé Chi Minh:

Dia chi: Lau 7, S6 1-5 L& Duan - Quan 1 - Tp. H5 Chi Minh.
Piénthoai: (84-8) 39111818 Fax: (84-8) 3911 1919

Chi nhanh tai Thanh phé Pa Ning:

Diachi: 54 — 56 Nguyén Vin Linh, Phudng Nam Duong, Tp. PaNing
biénthoai:  0511.389 9338 Fax:  0511.389 9339

Chi nhanh Viing Tau:
S6 08 Hoang Diéu, Phuong 1, Tp.Viing Tau, Tinh BaRia- Viing Tau
bién thoai: 064.625 4522 Fax:  064.625 4521

2. Pon vikiém toan:
Coéngty TNHH Deloitte Viét Nam

Djachi: S6 8 - Pham Ngoc Thach - Béng Ba - Ha Noi
biénthoai: (84-4) 38524123 Fax: (84-4) 3 852 4143
Website: www.deloitte.com/vn
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VI. PHULUC
Ban sao Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

Nghi quyét DPHDCPD vé viéc thong qua viéc niém yét co phiéu PVR trén HNX;
Diéu |é cong ty phi hop véi Diéu & mau cong ty niém yét;

Quy ché quan tri Cong ty;

B&o céo tai chinh kiém todn 2007, 2008, 2009;

o g M w N P

Céc phu luc khéc
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TONG CONG TY CP BAO HIEM DAU KHi VIET NAM BAN CAO BACH

Quang Ninh, ngay ...thang 06 nam 2010

CONG TY CO PHAN KINH DOANH DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

VU TRONG TOAN

TONG GIAM POC TRUONG BAN KIEM SOAT

NGUYEN TUAN ANH LE PINH MAU

KE TOAN TRUONG

NGUYEN HUU TUNG

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
TONG GIAM POC

PHAM QUANG HUY
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