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I. CACNHAN TO RUIRO
1. Ruiro vé kinh té

Viét Nam 13 mét trong nhiing nudc cé nén kinh t& phét trién soi dong nhat Chau A. Téng
trudng GDP cua Viét Nam trung binh trong giai doan 2003-2007 & muc kha cao la 8,04% trong
dé ndm 2007 dat mic téng trudng ky luc 13 8,44% ding thr 3 Chau A, sau Trung Qudc 13
11,3% va An D0 13 9% (theo Téng cuc Théng k).

TU cude khing hoang kinh t€ nam 2008 dén nay, nén kinh t€ toan cau da trai qua mot giai
doan cuc ky khé khan va Viét Nam cling khdng ndm ngoai tam anh hudng cla da suy giam
kinh t&. Tuy nhién Viét Nam [a mot trong s6 it cAc nudc van gilr dudc téng trudng ducng, mac
du c6 phan chdm lai so véi nhitng ndm trudc dé. Ndm 2009 téc d6 tdng trudng Téng thu nhap
quéc dan (GDP) dat 5,32% gidm nhigu so véi mic 6,23% cla ndm 2008 nhung van cao han
muc 5,2% ké& hoach do Qudc Hoi dua ra. Viéc toc do tang trudng quy 3 va quy 4 nam 2009
(dat 6,04% va 6,9%) tang cao han so vai cung ky nam 2008 (lan lugt la 5,98% va 5,89%) cho
thay nén kinh t& dd qua khoi giai doan suy gidm, thé hién nhitng thanh qua ban dau cta nd luc
kich cau, phuc hoi nén kinh t€. Tang truéng GDP quy 1/2010 udc tinh tdng 5,83% so vdi clng
ky ndm 2009 (theo Tdng cuc Théng ké) va muc tiéu Chinh pha dé ra cho cad ndm 2010 Ia 6,5%.

Vé tinh hinh xu&t nhdp khau, ndm 2009 kim ngach xudt khiu udc tinh dat 56,6 ty USD
gidm 10% so v6i nam 2008 va kim ngach nhép khdu udc dat 68,8 ty USD gidm 14,4% so Vi
nam 2008. N&m 2010 d& phuc hdi nén kinh t& thi nhu cdu nhap khdu hang hda ddc biét 1a may
moc thiét bi s€ tang, bén canh do viéc gia ca cac mat hang déu tang s€ lam cho nhap siéu cang
I6n hon, anh hudng dén can can thanh toan cla Viét Nam. Véi nd luc 1am gidm tham hut
thuong mai, kich thich xudt khau, Ngan hang Nha nudc da c6 nhiing tadc dong dé tang ty gia
USD/VND. Trong nam 2009, Ngan hang Nha nudc da 2 l[an diéu chinh bién do ty gia tir 3% Ién
5% vao thang 03 va cu6i nam diéu chinh lai xuéng con 3% dong thdi tang ty giad binh quan lién
ngan hang tir 17.031 Ién 17.961 dong/USD.

Trong n&m 2009, t6c dd téng cua chi s& CPI tuong ddi dn dinh, ngoai trir thang 2 va thang
12 thi cac thang con lai déu tang dudi 1%. CPI cudi nam 2009 tang 6,5% so v&i nam 2008, day
la mot thanh cong trong nd luc kiém ché lam phét & mc mét con s ctia Chinh phl. Budc sang
nam 2010, d€ dam bao muc tiéu tdng trudng kinh t&, Chinh pha da chinh thirc ndi réng muc
tiéu vé kiém ché lam phat tir 7% lén mic 8%. Chi s6 gia tiéu dung thang 3/2010 tang 9,46%
so V@i cung ky nam 2009 va tang 4,12% so vdi thang 12/2009. Gia tiéu dung binh quan quy
/2010 tang 8,51% so Vvdi gia tiéu dung binh quan quy I/2009.

Lai suat trong ndm 2009 khong bién dong nhiéu nhu nam 2008. Hién nay, Ngan hang Nha
nudc van cho thdy nhitng dong thai gitr nguyén 13i sut ca ban 8% trong ngan han. Véi viéc ap
dung cd ché lai suat théa thuan cho cac khoan vay trung va dai han, cd ch€ lai suat dugc van
hanh linh hoat han va phu hgp véi xu thé thi trung, 13i suat cho vay trén thi trudng hién nay
vao khoang 15-16%/nam.

Vé dau tu truc ti€p nudc ngoai, do anh hudng cta khing hoang kinh té thé gigi, FDI dang
ky mdi va tang thém nam 2009 dat 21,5 ty USD, giam 70% so v&i nam 2008 va chi giai ngan
10 ty USD, trong d6 45% s6 von dang ky mdi dau tu vao linh vuc bat dong san, cd sé ha tang
la tién dé cho cong culc tai thiét nén kinh t€. Von dau tu truc ti€p nudc ngoai dang ky mdi tur
dau nam 2010 dén 20/04/2010 dat 5,9 ty USD chi bang 74% so vdi cing ky nam 2009. Tuy



nhién, FDI thuc hién trong 4 thang dau nam dat 3,4 ty USD téng 36% so vGi cung ky ndm
20009.

Dién bién khong thuan Igi clia nén kinh t& cd thé dan dén nhing rdi ro doi véi cac doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc Bat dong san, xay dung, dau tu cc sd ha tang nhu: khé khan
trong huy déng von dan dén cham tién dod thuc hién du &n, cdu giam dan tdi rli ro trong
thuong mai hda cac san phdm da hoan thanh, cung dbi dao 1am tdng su canh tranh,... La mot
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, dau tu du an, Sacomreal bi anh hudng
bgi nhitng rui ro nay. Tuy nhién, nhin chung, sang nam 2010, rdi ro suy giam kinh t€ anh
hudng dén hoat déng kinh doanh bt ddng san cling dang dan dan dudc gidm thi€u. Bén canh
do, su thuan Igi ciia mdi trudng kinh doanh va su’ 6n dinh vé chinh tri, Viét Nam s& la diém dén
an toan cla nha dau tu va du khach nudc ngoai. Su lac quan vé kinh té€ sé gilp cac doanh
nghiép Viét Nam trong d6 cé Sacomreal dat dugc nhitng két qua kinh doanh an tugng, ngay
cang khang dinh thuang hiéu I6n manh trong linh vuc kinh doanh bat dong san.

Rui ro vé luat phap

Viét Nam dang trong giai doan phét tri€n nén hé théng phap ly cling dang dan hoan thién,
chinh sach thay déi linh hoat d&€ phu hgp véi ting giai doan phét trién ciia nén kinh té. Vi vdy
cac van ban phap quy khong tranh khoi nhirng bat cap va chéng chéo nhau, gay nén khong it
khé khan cho ca cd quan hitu quan Ian nhitng ca nhan, t6 chic thuc hién.

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh va dau tu bat déng san, hoat déng
kinh doanh cla Sacomreal dugc chi phGi chi yéu bdi Luat Dan Su, Luat Thuong Mai, Luat
Doanh Nghiép, Luat Dau Tu, Luat Ching Khoan, Luat Xay Dung, Luat Kinh Doanh Bat Bong
San va Luat D4t Dai... Su thay déi, diéu chinh cla cac van ban luét trén s& gdy anh hudng dén
chinh sach dau tu, dinh huéng phat trién va két qua kinh doanh clia Sacomreal.

Hon nita, d€ bao dam quyén Igi cho khach hang, Sacomreal c6 thé phai dua ra cac cam
doan, bdo dam va cam k&t bdi hoan déi véi cac tai san ma Sacomreal ban. Sacomreal cé thé bj
vuéng vao cac tranh chap hay vu kién lién quan dén cac cam doan, bao dam va cam két boi
hoan dé va phai bo6i thudng thiét hai phat sinh néu cac cam doan, bdo dam va cam két boi
hoan dé khong chinh xac hoac bi vi pham. Hién nay thdi gian x{r ly cac vu tranh chap, kién tung
nay la kha dai nén bat ky mot khoan thanh toan nao nhu vay cling ¢ thé cé anh hudng xau
dén két qua hoat dong kinh doanh clia Sacomreal.

Tuy nhién, cling véi viéc tao nén tang vitng chic dé phét trién kinh t& va theo tién trinh gia
nhap WTO, Viét Nam sé nhanh chdng hoan thién hé thdng phap luat, don gian hoda cac tha tuc
phap Iy nham tao mét méi trudng phap ly lanh manh va &n dinh cho cac doanh nghiép trong va
ngoai nudc hoat dong. Nhu vay rui ro vé luat phap cia Cong ty s€ dudc han ché téi da.

Rui ro vé dac thu
Rui ro nganh:

Linh vuc kinh doanh bat dong san la nganh cd ty suat Igi nhuan cao nhung ciing la linh vuc
nhay cam, chra dung nhiéu thach thc mang tinh chu ky. Bac thu cta linh vuc kinh doanh bat
ddng san doi hoi doanh nghiép can c6 s6 von 16n dé thuc hién viéc dén bu giai tda, chi phi xay
dung, thiét k& cac du an. Vi vay, khi dinh hudng phat trién thanh nha dau tu xay dung va phat
trién du’ an bat déng hang dau, cling nhu cdc doanh nghiép cing nganh, Sacomreal s& d6i mat
vGi van dé thu xép nguon von. Tuy nhién, Sacomreal co Igi thé la thanh vién cla Tap doan tai



chinh virng manh véi su lién két chat ché, chién Iugc hgp tac chéo s€ la nén tang tai chinh
virng manh cho doanh nghiép.

MOt trong nhirng rui ro dac thu cda nganh kinh doanh bat dong san va xay dung la rui ro
lién quan dén tién doé thuc hién cac du an. Tién do thuc hién du an bi anh huéng bdi nhiéu yéu
to: ti€én do gidi ngan von, thai gian dén bu giai tda, gidi quyét phap ly va thdi gian xay dung
cong trinh, hoan tat ho sd thi cong. Tuy nhién, Sacomreal luén dua ra nhitng phuong an thay
th& d& dam bao k& hoach dong tién va doanh thu bang cac du &n mdi gidi, du an hop tac, lién
két dau tu.

Bén canh do, gid ca cac yéu td dau vao cla nganh xay dung, dac biét la gia vat li€u xay
dung dang & muic cao va con cd xu hudng tdng 1am anh hudng dén chi phi cia céng ty dan
dén tang giad von cla cac san pham kinh doanh.

Rui ro thi truong

La doanh nghiép chuyén vé linh vuc kinh doanh bat ddng san va phét trién du an, cdng ty
sé chiu tac dong truc ti€p cla thi truGng: nguon cung, kha nang thanh khoan, xu hudng phat
trién san pham... Dong thdi, khing hoang kinh t& Iam gidm sifc cdu dbi véi cac san pham bét
dong san va thi trudng bat dong san déng bang trong thdi gian dai da gay khong it khé khan
cho cac doanh nghiép cung nganh.

Viéc téng 13i suat cd thé dan dén su gia tdng chi phi tai trg d6i vdi nhitng ngudi mua tiém
nang, giam kha ndng chi trd d€ mua céc bat ddng san. Trong khi dd, ngudn cung du an khdng
ngling tang lén, néu khd khan vé tai chinh, khach hang sé lua chon san phdm khit khe va
mang tinh quyét dinh han.

Ngoai ra, linh vuc kinh doanh bat dong san va dau tu phat trién du an sé chiu ap luc canh
tranh truc ti€p rét I16n tir cac t6 chirc nudec ngoai ¢d tiém luc vé tai chinh, kinh nghiém, quan ly,
cong nghé va nhan luc. Thém vao do, hién nay trén thi trudng bat dong san dang tap trung rat
nhiéu doanh nghiép 16n hoat dong s€ la nhitng doi tha canh tranh truc ti€p cla Cong ty.

Rui ro khac
Ngoai ra, con cd cac rui ro nhu thién tai, dich bénh, chién tranh, hda hoan .v.v... la nhitng

rdi ro bat kha khang, néu xay ra sé gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung cta Cong ty.



II.

NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

To chirc niém yét

CONG TY cO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Ong: Pang Hong Anh Chircvu:  Chu tich HPQT
Ong: Thai Van Chuyén Chrc vu:  Téng Gidm déc
Ba: Huynh Thi Nga Chircvu: K€ toan trudng
Ong: Lam Minh Chau Chirc vu:  Trudng Ban kiém soat

Ching t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach nay la phu hgp vdi thuc té€
ma chuing t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.

To chirc tu van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TIN
Pai dién phap luat : Ong Nguyén H6 Nam (Chtrc vu: Chu tich HDQT)

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG

Pai dién phap luat : Ong L& Pinh Ngoc (Chirc vu: Tong Gidam ddc)
CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Pai dién phap luat : Ong Johan Nyvene (Chtrc vu: Tdng Gidm déc)

Ban cdo bach nay la mot phan cla h6 so dang ky niém yét do 03(ba) cong ty chirng khoan
ddng tu van tham gia Iap trén cd s@ Hgp dong tu’ van niém yét vdi Cong ty CO phan Dia Oc Sai
Gon Thuang Tin. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va Iua chon ngdn tlr trong
Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mét cach hop ly va can trong dua trén cd sG cac thdng tin
va s6 liéu do Cdng ty C8 phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin cung cap.



III. CAC KHAI NIEM

Cong ty, Sacomreal

T6 chirc tu van

Sacombank-SBS
TLS
HSC
CBNV
UBCKNN
SGDCK
CNDKKD
DHDCD
HDQT
TGD
BKS
BCTC
GDP
CPI
CTCP
TNHH
BDS

Cong ty C& phan Pia Oc Sai Gon Thuang Tin

03(ba) t6 chirc déng tu van la CTCP Chlng khoan Ngén hang Sai Gon
Thuang Tin, CTCP Ching khoan Thang Long va CTCP Chitng khoan
Thanh ph6 H6 Chi Minh

CTCP Ching khoan Ngan hang Sai Gon Thuang Tin

CTCP Chirng khoan Thang Long

CTCP Chirng khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh

Can bd nhan vién

Uy ban Chirng Khoan Nha nuéc.

S Giao dich Chiing khoan.

Ching nhan dang ky kinh doanh.

Pai héi ddng cd ddng

HOi dong quan tri

Téng Gidm déc

Ban Kiém soat

Bdo cdo tai chinh

Téng thu nhap qudc dan

Chi s0 gia tiéu dung

Céng ty cd phan

Trach nhiém hitu han

Bat dong san



IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1.

1.1

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Dia 8¢ Sai Gon Thuong Tin (Sacomreal) thanh 1ap ngay 29/03/2004.

Nhitng ngay dau thanh Iap, hoat dong chinh cia Sacomreal chu yéu la cung cap cac dich
VU quang cao, rao ban Bat Bong San, phap ly nha dat, tu van thiét ké va trang tri n6i that. Tu
nam 2004, trudc nhitng chuyén bién tich cuc cla thi trudng dia 6c, Sacomreal da tién hanh da
dang hoa cac linh vuc hoat dong, trong do chd trong dau tu’ — kinh doanh nha & va khu cdn hd
cao cap.

Thang 6/2006, Sacomreal cdng b8 san phdm “Xay nha tra gdp tron géi” — san phdm mang
tinh nhan vén cao nhd& vao chinh sach ho trg vay tra gép dai han ctia Ngan hang Sacombank.

Thang 9/2006, Sacomreal chinh thirc trién khai mé hinh San giao dich B&t dong san dién tir
24 gid vao kinh doanh BDS théng qua hé thong internet, man hinh cam (ng dugc dat tai tru s@
chinh va céc chi nhanh, gilp khach hang dé dang truy cap thdng tin. V&i hé thdng truyén tai
thong tin hién dai, phuong phdp tiép thi chuyén nghiép, san pham ctia cic nha mdi gidi da dé
dang ti€p can khach hang, xac suat giao dich thanh cong qua Sacomreal cao.

Cu6i nam 2006 va dau nam 2007, Sacomreal da vugt qua nhiéu d6i thu trong va ngoai
nudc dé€ gianh dudc hgp ddng phan phdi va tiép thi ddc quyén cac du an 16n (Khu biét thu
Sealink (Binh Thuan), Can ho An Phi — An Khanh (Quan 2), Can ho Tha Bic House — Trudng
Tho (Quén Tha burc), Can ho Hoang Anh Riverview (Quéan 2), Can ho New Sai Gon (Quéan 7),
The Boat Club Residences (quan 9), Lakeside (Viing Tau, Ba Ria), ...), dd khdng dinh dugc
thuang hiéu Sacomreal trén mang thi trudng nay. DE tiép tuc phat trién theo chiéu rdng, cling
trong thdi gian nay, Sacomreal da thanh lap mot s6 cong ty truc thudc hoat dong trong cac linh
vuc: tu van thiét ké va xay dung, nang lugng, quan ly va khai thac khu cong nghié€p, quan ly va
khai thac khu vui chai giai tri...

Cudi ndm 2007, Sacomreal da ra mat Chuong trinh Phét trién Kinh doanh Mdi gii BDS —
SCRA, nham lién két cac cong ty BDS, cac nha mdi giGi BDS lai vGi nhau tao thanh mot san chai
chung, mét thi truGng chung cung hdp tac, dau tu, kinh doanh va moi gigi BDS. Hién vdi s
lugng cdng tac vién trén ca nudc, SCRA dugc xem nhu mét kénh phan phdi va hoat dong kinh
doanh mdi clia Sacomreal trong linh vuc dau tu — kinh doanh — dich vu — moi gidi BDS bén
canh cac kénh phan phadi truyén théng la cac chi nhanh, phong giao dich.

Thang 7/2008, Sacomreal chinh thic ra mat Cong ty TNHH M6t thanh vién Kinh doanh
Dich vu Bat dong san Thuong Tin (Sacomreal-S) va khai truong San giao dich BDS theo tiéu
chudn ctia Bd Xay dung truc thudc su’ quan ly cia Sacomreal-S. San giao dich BDS da gilp cac
td chirc, ca nhan, cac nha dau tu trong va ngoai nudc cd nhu cdu sir dung céc dich vu BPS, tim
kiém thong tin vé linh vuc bat BDS cé thé dé dang tim mua, dang ban va tra clru thdng tin dé
lwa chon va dua ra quyét dinh ding dan cho minh. Théng qua San giao dich, cic san phdm
BDS da ti€p can vdi khach hang mot cach nhanh chdng, gop phan giam chi phi ban hang, thic
day tinh chuyén nghiép va ndng cao ndng luc canh tranh cla hang hda trén San giao dich.

Na8m 2008 va 2009, Sacomreal trién khai ddu tu xdy dung cac du an nhu: Dy &n Chung cu
Hoa Binh (Quan Tan Phua), Du an Can ho Phu Lgi 1 (Quan 8), Du an Cao O6c van phong
Sacomreal — Generalimex (Quan 1), Du an Khu can ho cao cap Belleza (Quan 7). Dac biét la sy
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ky két thanh cng hgp ddng hop tac dau tu Du' an Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan
Théng véi d6i tdc Gamuda ctia Malaysia. Diéu nay da gop phan duy tri va ma rdng quan hé hop
tac dau tu d€ ddy manh dich vu b&t ddng san, nhdm khéng ngirng nang cao uy tin va thuong
hiéu Sacomreal.

Hién nay, vdi tiém Iuc tai chinh — cong nghé va con ngudi, Sacomreal da chinh thirc trd
thanh chd dau tu nhiéu du an 16n véi quy mo hang ngan dén hang chuc ngan ty dong. V&i muc
tiéu trd thanh nha dau tu phat trién BDS hang dau Viét Nam, trong thdi gian ti Sacomreal sé
ti€p tuc trién khai cac du an bat déng san vdi chat lugng mdi trudng sdng cao cing nhiing tién
ich cong cong nhu: cong vién, trudng hoc, khu trung tam thucng mai...

P& chuén bi cho budc phat trién cliia minh, Sacomreal da xay dung bd may nhan su hoat
déng hiéu qua trén nhitng quy trinh dau tu — xay dung — quan ly khép kin va chuyén nghiép.
Viéc phat trién luén dugc dua trén phuang chdm hoat ddng ctia Cong ty: “Uy tin trong giao két
— Ch&t lugng trong san pham”.

Hinh 1:Tru sé chinh cua Cong ty
Nhirng thanh tich dat dugc:

Nam 2009
- Giai Doanh nghiép Bat dong san ctia nam 2009
- Gidi Sao Vang bat Viét
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1.2

Giai Nha mdi gidi San giao dich B&t déng san tiéu biéu
Giai San giao dich B4t ddng san tiéu biéu
Cup Vang thuang hiéu nganh xay dung

Nam 2008

Cup Vang thuang hiéu nganh xay dung
Giai Sao Vang bat Viét
Giai Sao Vang Phuong Nam

Nam 2007

Cup Vang hoi chg

Clp Thuang hiéu xudt sac trong nganh xay dung

Bang khen dat thanh tich xuat sac trong viéc tham gia va dong gop cho cac hoat dong
phong trao van dong xa hoi tur thién nam 2007 cda Quan 4

Gidy khen dat thanh tich Ung ho quy “Vi ngudi nghéo” ctia Quén Tan Ph

Nam 2006

Cup Vang hoi chg

Gidi thiéu vé Cong ty C4 phan Pia Oc Sai Gon Thuang Tin

Tén Cong ty: Cong ty CO phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin
Tén tiéng Anh:  Sai Gon Thuong Tin Real Estate Joint Stock Company
Tén viét tat: SACOMREAL

S acomreal

Biéu tugng (logo) cta Cong ty: PIA OC SAI GON THUONG TiN

Tru sd chinh: 278 Nam Ky Khdai Nghia, P.8, Q.3, TP. HCM

Von diéu lé: 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong)
Dién thoai: (84-8) 3824 9988 — 3824 9966

Fax: (84-8) 3824 9977

Website: Wwww.sacomreal.com

Email: info@sacomreal.com

Gidy CNDKKD s6 0303315400 do S& K€ hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap lan
dau ngay 29/03/2004 (S6 DKKD cii 4103002210), ding ky thay ddi [an th 15 ngay
02/02/2010.

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty: Kinh doanh nha. Moi gidi bat dong san. Dich vu
nha dat. Tu van bat dong san (trir cac dich vu mang tinh chat phap ly). Quan ly bat
dong san. bau tu xay dung — kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu dan cu.
Xay dung cong trinh dan dung, ky thuat. Trang tri ndi that. Tu van xay dung (trir kinh
doanh dich vu thiét ké cong trinh). Tu van dau thau. Cho thué kho bai, nha xudng, van
phong. Dich vu ban dau gia bat dong san. Mua ban kim khi dién may, vat liéu xay dung,
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may moc thiét bi phuc vu san xuat, hang tiéu dung ca nhan va gia dinh, nguyén vat liéu
phuc vu cho san xuét cdng — néng nghiép. Dich vu quang cdo thuong mai. Td chirc hdi
chg, trién 18m thuong mai, quang cdo trung bay, gii thiéu hang hda. Dich vu tiép thi.
Tu van dau tu (trir tu van dau tu tai chinh k€ toan). San xuat vat liéu xay dung (khong
hoat dong tai tru sG). Pao tao day nghé. Kinh doanh dich vu du lich I hanh ndi dia va
quéc té. Kinh doanh khu vui chai, giai tri (khdng hoat dong tai tru s@). In trén bao bi
(khdng hoat dong tai tru s&). Mua ban thiét bi nganh in. Dai ly mua ban, ky g&i hanh
hda. Gido duc mam non. Gido duc béc tiéu hoc. Gido duc béc trung hoc cd sé. Gido duc
bac trung hoc phd thong. Mua ban 6 td. Dich vu slra chita bdo hanh 6 td (khdng gia
cbng cd khi, xi ma dién tai tru sd). Mua ban may mdc thiét bi 60 t6. Lap du an dau tu.
Tham tra du 4n dau tu. Quan ly du an dau tu. Nghién clu thj trudng va thdm do du
luan./.

1.3 Qua trinh tang von diéu lé

Qua trinh tng von cla Cong ty CO phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin k& tU khi hoat dong dudi
hinh thirc c6ng ty cd phan nhu sau:

(i) Tang von lan dau: T 11 ty dong lén 33 ty dong

1.

2.
3.

4,

Phat hanh cho ¢ déng hién hitu (200%)

= Ty lé phan bd quyén :1:2

= Gid phat hanh : 10.000 ddng/cd phéan

= S8 lugng phat hanh : 2.200.000 c& phan

*  Han ché& chuyén nhugng : khdng

= T6 chic trung gian : khéng

Ngay phat hanh : 22/07/2005

Ca quan chap thuan dot phat hanh : S K& hoach va bau tu TP. HCM

Von diéu |é sau khi tang: 33.000.000.000 (Ba muoi ba ty) dong

(i) Tang von [an 02: T 33 ty dong Ién 100 ty dong

1.

2.
3.

4.

Phat hanh cho cd ddng hién hitu (203%)

= Ty lé phén b& quyén : 1:2,03

»  Gia phat hanh : 10.000 déng/cd phan

» S lugng phat hanh : 6.700.000 c6 phan

*  Han ché& chuyén nhugng : khong

= T8 chirc trung gian : khdng

Ngay phét hanh : 02/03/2006

Cd quan chap thuan dgt phat hanh : SG K€ hoach va bau tu TP. HCM

Von diéu |é sau khi tang: 100.000.000.000 (Mot tram ty) dong

(iii) Tang von [an 03: T 100 ty dong lén 200 ty dong

1.

Phat hanh cho ¢ ddng hién hitu (75%)

= Ngay chét danh sach ¢ déng : 25/08/2006

» S8 lugng cd ddng tai danh sach chét  : 66 c6 déng

= Ty & phan bG quyén : 4:3

= Gia phat hanh : 10.000 ddng/cd phan
» SG lugng phat hanh : 7.500.000 c& phan

» Han ché& chuy&n nhugng : khéng

= TG chirc trung gian : khdng
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2. Phat hanh c6 phiéu cho can bd nhan vién (5%)

» S8 lugng cb dong : 17 ¢6 déng

»  Gia phét hanh : 10.000 déng/cd phan

= S8 lugng phat hanh : 500.000 c& phan

= Hanché chuyen nerdng : theo Nghi quyét HDQT ngay 24/08/2006
3. Phat hanh c6 phiéu cho ¢ ddng chién lugc (20%)

» Gia phat hanh : 20.000 ddng/cd phan

» S8 lugng cb dong : 01 ¢6 dong

» S§ lugng phat hanh : 2.000.000 cé phan
4. Ngay phat hanh : 26/08/2006
5. Cd quan chap thuan dgt phat hanh : S K& hoach va bau tu TP. HCM

6. VOn diéu Ié sau khi tang: 200.000.000.000 (Hai tram ty) dong

(iv) Tang von lan 04: T 200 ty dong lén 320 ty dong

(v)

1. Phat hanh cho cd ddng hién hitu (35%)

»  Ngay chét danh sach cd déng : 10/02/2007
= S8 lugng cd ddng tai danh sach chét  : 72 ¢ déng
= Ty I& phan bd quyén : 10:3,5
»  Gia phat hanh : 10.000 déng/cd phan
»  SG lugng phat hanh : 7.000.000 cé phan
*  Han ché& chuyén nhugng : khong
» TG chic trung gian : khdng
2. Phat hanh c6 phiéu cho can bd nhan vién (5%)
» S lugng cd déng : 26 ¢6 dong
= Gid phat hanh : 10.000 ddng/cd phéan
» S lugng phat hanh : 1.800.000 c6 phan
*  Han ché& chuyén nhu’dng : khong
3. Phat hanh cé phiéu cho cd ddng chién lugc (25%)
«  Gia phat hanh : 30.000 déng/cd phéan
» S8 lugng cd dbng : 04 ¢ dong
» S8 lugng phat hanh : 3.200.000 c& phan
4. Ngay phét hanh : 26/2/2007
5. Cd quan chap thuan dgt phat hanh : S K& hoach va Pau tu TP. HCM

6. VOn diéu |é sau khi tang: 320.000.000.000 (Ba tram hai muoi ty) dong

Tang von [an 05: Tur 320 ty dong lén 505 ty dong
1. Phat hanh cho cd ddng hién hitu (50%)
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»  Ngay chét danh séach cd dong : 10/05/2007
» S8 lugng c6 déng tai danh sach chét @ 95 c6 dong

« Ty |é phan bd quyén :2:1

»  Gia phat hanh : 10.000 déng/cd phan

» S8 lugng phét hanh : 16.000.000 c6 phan

»  Han ché chuyén nhugng : khong

«  T6 chirc trung gian : Céng ty CP Chirng Khodn Ban Viét
2. Phat hanh cé phiéu cho can bd nhan vién (1,56%)

« S8 lugng cb déng : 97 ¢6 dong

«  Gia phat hanh : 10.000 déng/cd phan

»  S6 lugng phat hanh : 500.000 c& phén

»  Han ché chuyén nhugng : theo Nghi quyét HDQT ngay 10/05/2007
3. Phéat hanh cd phiéu cho cd dong chién lugc (6,25%)

»  Gid phat hanh : 30.000 déng/cd phan

» S8 lugng c6 déng :07 6 ddng

*  SG lugng phét hanh : 2.000.000 c& phan
4. Ngay phat hanh © 10/05/2007
8. Cd quan chap thuan dgt phat hanh : S8 K& hoach va bau tu TP. HCM

9. VOn diéu |é sau khi tang: 505.000.000.000 (Nam tram lé nam ty) dong

Dt phat hanh tdng von an thr 05 Cong ty khdng thuc hién ding quy dinh nén bi Uy ban
Ching khoan Nha nudc xir phat theo Quyét dinh s6 598/QD-UBCK ban hanh ngay
15/09/2009 va Cong ty da tién hanh nop phat theo ding quy dinh ngay 23/09/2009.

(vi) Tang von [an 06: T 505 ty dong Ién 568 ty dong
1. Phat hanh c6 phiéu cho 8 déng chién lugc

»  Gid phat hanh : 100.000 déng/cd phan
» S8 lugng c6 déng : 10 ¢c6 dong
» S8 lugng phat hanh : 6.300.000 c6 phan

2. Ngay phét hanh : 15/09/2008

w

Cd quan chap thuan dgt phat hanh : Khong
4. VOn diéu lé sau khi tdng: 568.000.000.000 (Nam tram sau muoi tam ty) dong

(vii) Tang von [an 07: T 568 ty dong Ién 1.000 ty dong
1. Phat hanh cé phiéu thudng cho c6 déng hién hitu

» Ngay chét danh sach c6 déng : 25/01/2010

* SG lugng c6 dong tai danh sach chét: 135 cd dong

= Ty |é phan bd quyén : 100:9

= S8 lugng phat hanh : 5.112.000 c6 phan
Han ché chuyén nhugng : khong

2. Phat hanh c6 phiéu cho cac ddi tac 16n:
Gia phat hanh : 11.000 ddng/cd phan

» S8 lugng c6 déng : 01 ¢6 dong
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2.

= S lugng phét hanh : 38.088.000 cé phén

Ngay phat hanh : 08/01/2010
3. Cd quan chap thuan dgt phat hanh : Uy ban Ching khodn Nha nudc
4, T6 chic trung gian :Cong ty CP CK NH Sai Gon Thuang Tin

Cong ty CP CK Ban Viét
5. Von diéu Ié sau khi tang: 1.000.000.000.000 (Mot ngan ty) dong

Thuc hién theo Nghi quyét Pai hdi ddng cd dong, dot phat hanh téng vén [an th(r 07 cla
Cong ty tir 568 ty déng Ién 1.000 ty dong s& phat hanh 38.088.000 cd phan cho c6 déng
chién luge véi mic gid khdng thdp hon 24.559 dong/cd phan. Tuy nhién, do dién bién cla
thi trudng chiing khoan khong thuan Igi, dot phat hanh khong thanh cong nén don vi Bao
lanh phat hanh Ia Céng ty CP Chiing khodn Ngan hang Sai Gon Thuang Tin d& mua lai s& cd
phan trén véi mdc gid 11.000 ddng/cd phan theo Hop ddng dich vu tu’ van va Bao I&nh phat
hanh cd phiéu s& 142/2009/TV.HD.TS hgp bao 1anh ngay 18/09/20009.

Bang 1: Qua trinh tang von diéu lé
bvt: triéu dong

Von diéu Von diéu
Thai diém Ié téng Poi tu'gng phat hanh 1
thém -
17/12/2004 11.000
22/07/2005 22.000 | C& ddng hién hitu 33.000
02/03/2006 67.000 | C& ddng hién hitu 100.000
25/08/2006 100.000 | C6 déng hién hitu 200.000
26/02/2007 120.000 | C6 dbng hién hitu, can bd nhan 320.000
vién, doi tac chién lugc
10/05/2007 185.000 | C6 déng hién hitu, can bd nhan 505.000
vién, doi tac chién lugc
15/09/2008 63.000 | DGi tac chién lugc 568.000
08/01/2010 432.000 | C& dbng hién hitu, d6i tac 16n 1.000.000

Ngudn: Cong ty C6 phn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Co ciu to chirc Cong ty

Cong ty C& phan Pia 6c sai Gon Thuang Tin dudc td chic theo md hinh cdng ty me - cdng ty
con, cd cdu td chirc clia Cng ty bao gém:

= 10 (mudi) Cong ty con, Cong ty con la nhitng cong ty ma Sacomreal ndm gilt von chi phai
trén 50% cla téng von diéu & clia Céng ty do.

= 05(ndm) Cong ty lién két, Cong ty lién két la nhiing cong ty ma Sacomreal ndm gilr von
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CONG TY CO PHAN DIA 6C SAI GON THUONG TiN

CONG TY CON

CONG TY TNHH MTY TU' VAN SAI GON THUONG TiN (100%)

CONG TY LIEN KET

CONG TY €O PHAN THUONG TiN BAO GIA (50%)

CONG TY TNHH MTY QUAN LY VA KINH DOANH SAN GOLF
(100%)

CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DUNG HUNG ANH (35%)

CONG TY TNHH MTV THUONG TiN 7 (100%)

CONG TY TNHH MTV KINH DOANH DICH VU BAT BONG SAN
THUGONG TIN (100%)

CONG TY TNHH MTY QUAN LY - TU' VAN BAT BONG SAN

CONG TY €O PHAN THAM BINH GIA THUONG TiN (20%)

CONG TY €O PHAN DAU TU' XAY DUNG CNM DAI NAM (30%)

CONG TY CO PHAN DIA OC DUNG ANH (25%)

THUONG TIN (100%)

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON THUONG TIN TAN
THANG (90%)

CONG TY TNHH THUDNG MAI - DICH V1) DUY HUNG (90%)

CONG TY CO PHAN MAY TIEN PHAT (61,4%)

CONG TY CO PHAN DU LICH THUONG TIN (60%)

CONG TY CO PHAN NANG LUQONG THUONG TIN (52%)

Co cau boé may quan ly Cong ty

B& mdy quan ly cia Cong ty dudc td chirc theo mé hinh sau:

Dai hdi dong cd déng

Pai hdi déng cb ddng la cd quan quyét dinh cao nhat cliia Cong ty gom tat ca cac cb dong cd
quyén bidu quyét, hop mdi ndm it nhat 01 [an. Dai hdi ddng cd dong quyét dinh nhitng van dé
dugc Ludt phap va Diéu & Cong ty quy dinh. Dai hdi ddng c6 déng sé& théng qua nhiing ndi

dung chinh sau: sira d6i, bd sung Diéu Ié cong ty; dinh hudng phat trién cong ty; quyét dinh
loai c& phan va téng s6 c6 phan cla ting loai dugc quyén chdo ban; bau, mién nhiém, bdi
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nhiém thanh vién Hdi ddng quan tri va Ban kiém soét; quyét dinh dau tu hodc ban s8 tai san cd
gid tri bang hodc 16n hon 50% tdng gid tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét
clia Cong ty; thdng qua béo céo tai chinh hdng ndm; t& chirc lai, gidi thé cong ty.

Ban kiém soat

Ban ki€ém sodt 1a co quan truc thudc Dai hdi déng cd dong, do Dai héi dong c6 déng bau ra.
Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém sodt moi mét hoat ddng quan tri va diéu hanh cta Cong ty.
Hién Ban ki€ém soat Cong ty gém 03(ba) thanh vién, nhiém ky ctia Ban kiém soat 05(ndm) nadm;
thanh vién Ban kiém soéat cd thé dugc bau lai vdi s nhiém ky khéng han ché&. Ban kiém sodat
hoat ddng déc 1ap véi HOi ddng quan tri va Ban Tong Giam déc.

HGi dong quan tri

H&i déng quan tri do Pai hdi dong cd déng bau ra, la cd quan quan ly Céng ty, ¢ toan quyén
nhan danh Cong ty d€ quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cta Cong ty khéng thudc
thdm quyén cua Dai hdi ddng cd dong.

H&i dong quan tri co trach nhiém gidm sat, chi dao Téng Gidm ddc va ngudi quan ly khac trong
diéu hanh c6ng viéc kinh doanh hdng ngay clia Céng ty. Hién tai, Hdi ddng quan tri Cong ty Co
phan Dia dc Sai Gon Thuong Tin cd 05(ndm) thanh vién, mdi thanh vién cd nhiém ky 05(ndm)
nam.

Van phong Hoi dong quan tri

» L3 cau ndi cac hoat dong gitra: cdc cd quan Quan tri — Kiém soat — Diéu hanh cua Cong
ty; HDQT Vvdi cd quan Quan tri — Kiém soat — Diéu hanh cla cac Céng ty truc thudc; Chu
tich HDQT vdi cac thanh vién HDQT; HDQT vdi cac C& déng Cdng ty va cac Cdng ty truc
thudc; HPQT véi cac Cd quan — Ban nganh — Poan thé - cac T6 chiic, Ca nhan bén
ngoai, k& ca nudc ngoai;

=  Tham muu cho HDQT Vvé cac chiic nang quan tri Cong ty va cac Cong ty truc thubc cac
van dé: hoach dinh, dinh hudng, muc tiéu, cac chinh sach phét trién va xay dung hanh
lang phap ly; t& chirc bd may, b8 tri nhan su; kiém tra theo ddi, gidm sat va dén déc viéc
tuan thu cac quy dinh va thuc hién cac chu truong chinh sach cia HDPQT; tham muu, lam
dau méi giip HDQT theo ddi, dén d6c cac don vi chudn bi cac chuong trinh, dé an,
phuong an, du &n cta Céng ty di dugc HDQT phé duyét; cac van dé lién quan dén cb
phan, cd phiéu, c6 déng cua Cong ty; theo ddi, gidm sat va don ddc thuc hién cac y kién
chi dao ctia HPQT ddi vdi cac Cong ty truc thudc;

= T8 chirc thuc hién céac nghiép vu hanh chinh va thu ky tai V&n phong.

Ban Tong Giam d6c

Téng Gidm d6c Coéng ty la ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh hdng ngay ctia cong ty; chiu
su’ giam sat cta HoOi dong quan tri va chiu trach nhiém trudc HOi dong quan tri va trudc phap
luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao.

Nhiém ky ctia Téng Gidam dbc Cong ty khdng qua 05(ndm) ndm; cd thé dugc bb nhiém lai véi
s6 nhiém ky khong han ché.

Cac Phé Téng Giam déc gilp viéc cho Téng Gidm déc, chiu trach nhiém trudc Tdng Gidm déc
vé viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao mot cach trung thuc, man can, vi Igi ich cua
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Cong

ty va cd dong.

Dudi quyén Tdng Gidm déc c6 cac Phong ban gilip Téng Gidm ddc quan ly va gidm sat hoat

dong

cla Cong ty:

Van phong Ban Téng Giam doc

Khoi

Tham muu va hd trg Téng Gidm dbc trong cac cdng tac chi dao, diéu hanh cong viéc
chung cua toan CAng ty; trién khai cac chinh séach, chl truong tir Téng Gidm déc dén cac
Don vi trong toan Céng ty; hd trg cac Phé Tong Gidm d6c cong tac thu ky, hdi hop;

Thuc hién céng tac kiém tra, kiém soat ndi bd; giam sat viéc tudn tha cac quy dinh cua
phap Iuét, quy ché&, quy trinh ndi b clia Céng ty; tham gia ddng gop y kién dé hoan thién
hé théng kiém soat ndi bd;

Thuc hién c6ng tac quan tri va phat trién ngudn nhan luc toan Cdng ty; thuc hién cac van
dé co lién quan dén ché do, chinh sach va quan hé lao dong dam bao theo quy dinh phap
luat.

H6 trg

Thuc hién c6ng tac chinh sach: quan ly hé théng van ban 1ap quy; thdm dinh va xay dung
cac van ban 1&p quy cd lién quan dén cdng tac quan tri va diéu hanh; quan ly co cdu td
chirc b6 may;

Thuc hién cong tac phap ché;

Pau mai trong viéc thiét 1ap, duy tri, thuc hién hé thong quan ly chat lugng theo tiéu
chuén ISO 9001:2008 cuia Céng ty;

Thiét l1ap, van hanh va duy tri hé thong ('ng dung céng nghé thong tin va truyén thong
trong COng ty va cac Daon vi truc thudc; quan ly, khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén
cobng nghé thong tin (hé thdong nén tang va (ng dung) cla Cong ty; tham muu, dinh
hudng phat trién cdng nghé thdng tin phu hgp véi tinh hinh hoat ddng va phét trién cla
Cong ty;

Cong tac hanh chinh quan tri; quan ly tai san cd dinh va cong cu lao dong; quan ly chi phi
diéu hanh; hd trg cong tac hanh chinh cho cac Pan vi truc thudc.

Khoi Tai chinh

Khoi

Huy doéng von; hoach dinh sir dung von; xay dung ké hoach tai chinh; quan ly von huy
dong;

Cong tac quan tri k& toan; xdy dung va quan ly ch& dd k€& toan; cdng tac k& todn téng
hgp; cong tac ké toan chi ti€t; theo doi Iap bao cdo tinh hinh tai chinh cac Pan vi truc
thudc;

Tham muu cho Ban Téng Gidm ddc trong cdng tac xdy dung va hoach dinh chién lugc
phat trién cla Cong ty; xdy dung va quan ly k& hoach hoat ddng chung cua Cong ty va
cac ban vi truc thudc.

Kinh doanh

Xay dung chién Iugc, quan ly va phat trién thucng hiéu Céng ty; xdy dung chién Iugc,

19



quan ly va thuc hién (néu cd) ké hoach ti€p thi cac du an;

Cung cap dich vu thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén nha dat cho Cong ty va
khach hang theo quy dinh phap luét; tham muu cho Ban Téng Gidm d&c vé cac van dé cd
lién quan dén phap luat trong pham vi, chifc trach, nhiém vu dugc giao;

Xay dung chién lugc, chinh sach, ké hoach kinh doanh; xay dung phudng an kinh doanh
tién kha thi phuc vu muc dich thdm dinh dau tu du &n mua si ban 1&; quan ly, cdp nhéat
thdng tin san phdm, diéu phéi théng tin dén Cong ty TNHH MTV Kinh doanh dich vu Dia
0c Sai Gon Thuang Tin;

Quan ly hop ddng, 1ap hgp dong ky vdi khach hang, quan ly san pham, diéu phéi tinh
trang san pham dén cac Pon vi kinh doanh; cham séc, gidi quyét khi€u nai clia khach
hang; theo ddi thu hoi cdng ng khach hang, ho trg khdch hang thuc hién tha tuc vay von
mua bat dong san, hd trg thuc hién cdng tac ban giao san pham va cap chu quyén bat
dong san;

Thuc hién cdng tac nghién clru thi trudng (t6ng quan va chuyén siu) vé thi trudng bat
ddng san va chia sé vdi cac don vi khac; xay dung, duy tri va phat trién cdng cu
marketing dé hd trd tiép thi va ban hang; cung cap cac dich vu nghién cltu thij trudng cho
cac dan vi ngoai theo nhu cau.

Khoi Quan ly Xay dung

Kiém tra, gidm sat khdi lugng, hd sd, chat lugng cac hang muc cdng trinh; thuc hién cdng
tac td chirc ddu thau tir giai doan 1ap k& hoach dén giai doan ky ké&t hdp dong;

Quan ly M&E; thuc hién cong tac xay dung, stfa chira nhd cac cong trinh cla Cong ty;
tham gia vao cdng tac giao nhan, ban giao san pham Cong ty;

HO trg Khéi Kinh doanh trong viéc kiém tra, theo ddi tién do thi cong cac du &n moi gidi
cd diéu kién (mua si ban 1&); kiém tra va dong gdp y kién hd sa thiét k& cdng trinh;
Tham gia vao cac qua trinh trudc khi thi cdng du an; t6 chirc trién khai va thuc hién viéc

quan ly, diéu hanh cbng trudng nhdm dam bao chét lugng, khéi lugng, ti€n do, chi phi va
an toan lao dong.

Khoi Quan ly Kién tric

Nghién clru tdng quat cdng nghé, vét liéu, giai phap kién triic mdi trén thi trudng; nghién
ctru cac mé hinh kién trac dac thu va nghién clfu chuyén sau cac i'ng dung; tham gia vao
céc t6 chic va nghién clru cac xu hudng tuong lai vé kién tric du an;

Quan ly hé théng co sé dir liéu cia Phong va cac hgp dong tu van thiét ké; quan ly tu
van; quan ly ky thuat bdo mon kién truc.

Khoi Pau tuw

TG chic thuc hién va quan ly hoat ddng dau tu tai chinh; tim kiém co hdi dau tu tai
chinh; tim kiém, mdi goi doi tac hgp tac dau tu;

Hoach dinh chién lugc dau tu cho Cong ty va chién luge dau tu cho du an; phan tich
danh gia tham muu Iua chon cac cd hoi dau tu; thuc hién cac nghién clru kha thi va cac
thu tuc dau tu du an;
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= T8 chuc thuc hién va quan ly hoat dong dau tu du’ an.

owosocome ]

BAN KIEM SOAT l

v
HOI PONG QUAN TR
VAN PHONGC HBO T
\ 4

BAN TONG GIAM BOC

VAN PHONG BAN TGB

Khoi Khoi Khoi

Quan ly Kinh doanh Tai chinh
Kién truc

Hinh 2: Sc do bo may quan ly Cong ty

4. Danh sach cd dong nam giir tir 5% von c6 phan tré 1én cia Cong ty; Danh
sach co déng sang lap; Co ciu cd dong

4.1 Danh sach c6 déong nam giir tir 5% von cd phan tré 1én cia Cong ty (tinh dén ngay

24/05/2010)
Bang 2: Danh sach c6 dong nam giif tir 5% von cd phan tré 1én
A o S& lugng cd Gia tri Ty lé CMND/
STT Tén co dong Bia chi phan (ngan dong) | (%) GCNDKKD
o e 56/3 Au Co, Phudng 9,
1 | B3ng Hong Anh Quan Tan Binh, TP.HCM 8.927.134 | 89.271.340 | 8,93% | 023337945
Tong cong 8.927.134 | 89.271.340 | 8,93%

Ngudn: Cong ty C6 phén Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

4.2 Danh sach cé dong sang lap cua Coéng ty

Theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh cta Cong ty C8 phan Dia Oc Sai Gon Thudng Tin
déng ky thay déi [an th(r 15, ngay 02/02/2010 thi danh sach c6 déng sang lap tai thdi diém
thanh Iap Cong ty nhu sau:

21




Bang 3: Danh sach cd dong sang lap

. ~ Ty lé
" xoan CMND/Gia . , SO0 co P
STT Tén co dong CNDKKDy bia chi phén vo(r;/s)op
1 Cong Doan Ngan hang 022314649 278 Nam Ky Khdi Nghia, 105.000 0,11
TMCP Sai Gon Thuadng Tin P8, Q3 )
— Pai dién: Tran Lé Sinh 115/22/58 Nguyén Du, Q1
2 Ngén hang TMCP Sai Gon 021835497 278 Nam Ky Khdi Nghia, 44.000 0,04
Thugng Tin — Dai dién: Lé P8, Q3, Tp.HCM
Van Ba N39 Pho chg Hoang Hoa
Tham, P13, QTB
3 CTCP bau tu Kién trdc Xay 270912595 284 Dao Duy Anh, P9, Q. 40.000 0,04
dung Toan Thinh Phat — Pha Nhuan
Pai dién: Huynh Phi Kiét 74/22/2 CMTS, P. Quyét
5 Théng, Tp Bién Hoa
4  CTCP B3o Hiém Vién Pong 020103263 46 Tran Huy Liéu, P12, Q. 40.000 0,04
- Pai dién: Nguyén Tan Ph( Nhuén
Thanh 31/6/9 Hoang Viét, P4, TB
5 Cty TNHH SX-TM Thanh 022164926 1071B Khudng Viét, P.19, 40.000 0,04
Thanh Cong — Dai dién: Q. Tan Binh
Huynh Bich Ngoc 56/3 Au Cg, P9, Q. TB
6  Ddng Hong Anh 023337945 56/3 Au Cg, P9, Q. Tan 30.000 0,03
Binh
7  Huynh Qué Ha 022767344 85 Hai Thugng Lan Ong, 30.000 0,03
P10, Q5
8 LéVanBa 021835497  N39 PhG chg Hoang Hoa 30.000 0,03
Tham, P13, QTB
9 Tran Thi Hang 020998791 144 X6m Dat, Phudng 8, 30.000 0,03
Quan 11
10  Nguy&n Vin Tan 020766272  341/7 Lac Long Quéan, P5, 9.000 0,01
Q11
11 LéVan Tong 023867081 1071B/2 Huynh  Van 2.000 0,00

Chinh, P19, Q. Tan Binh

4.3 Co ciu cd dong

Ngudn: Cong ty C6 phn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin
Cong ty CO phan Bia Oc Sai Gon Thudng Tin dudc thanh 1ap ngay 29 thang 03 ndm 2004, dén
nay da dugc hon 03 ndm nén cac c6 déng sang 1ap khdng con bi han ché& chuyén nhugng nita.

Badng 4: Ca cau von co phan cua Cong ty tai ngay 24/05/2010

Co dong S6 c6 phan sé Ty 1é sé hitu S6 lurgng co
hitu (%) dong
Trong nuéc: 96.798.688 96,80% 475
- Canhan 65.353.754 65,35% 451
- T& chilrc 31.444.934 31,45% 24
Ngoai nudc: 3.201.312 3,20% 14
- Canhéan 124.212 0,12% 5
- T6 chic 3.077.100 3,08% 9
Tong cdng von co phan 100.000.000 100% 489

Ngudn: Cong ty C6 phdn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin
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5.

51

5.2

Danh sach nhirng cong ty me, cong ty con, cong ty lién két cua Cong ty

Danh sach cong ty me

Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon Thuang Tin khdng c6 céng ty me.

Danh sach cong ty con
Bang 5: Danh sach cdéng ty con tai thoi diém 31/05/2010
A _a \ o Vonlg < Thfj i gian Ty lIé cam
STT Ten cong ty Nganh nghé (triéu hbat geu k&t gép vén
dong) oat dong
Cong ty c6 phan N&ng Lugng San xuét, o
1 Thuong Tin Thuong mai 100.000 | 06/04/2007 51,0%
Cong ty cd phan Du Lich Xay dung, 0
2 Thuong Tin Thucng mai 50.000 | 27/08/2007 60,0%
Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Kinh doanh
3 | Dich vu bia 6c Sai Gon Thuacng BAt d& . 6.000 | 21/06/2008 100,0%
Tin at dong san
Cdng ty TNHH MTV QLTV B4t . .
4 déng san Thuang Tin Dich vu 2.000 | 23/02/2008 100,0%
5 gg;‘g ty TNHH MTV Thuong Tin | g2 4ang san 30.000 | 17/08/2007 |  100,0%
Cong ty TNHH Thuong mai va ~ on , o
6 dich vu Duy Hung Bat dong san 50.000 | 29/07/2005 90,0%
Cong ty TNHH MTV Quan ly va
7 | Kinh Doanh san Golf Thugng Bat dong san 50.000 | 28/09/2007 100,0%
Tin Pa Lat
Cong ty TNHH MTV Tu van Sai Kinh doanh, 0
8 Gon Thuang Tin dich vu 3.000 | 28/02/2007 100,0%
9 | Cong ty ¢ phan May Tién Phat | " X‘\J/?Jt' dich 50.000 | 28/12/2001 61,4%
Céng ty cd phan Bat ddng san o an o
10 Sai Gon Thuang Tin Tan Théng Bat dong san 1.070.000 | 19/08/2009 90,0%

Ngudn: Cong ty C6 phin Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Theo Bdo cdo tai chinh hdp nhat quy 1/2010, dén thdi diém 31/03/2010 Sacomreal cé 14 Cong
ty con. Tuy nhién dén thdi diém 31/05/2010 thi Sacomreal chi con 10 céng ty con do cd 04
cdng ty con dd ngung hoat déng va lam thu tuc giai thé.
Theo Bién ban hop HDPQT s6 119/BB-HDPQT va Quyét dinh cia HDQT Sacomreal s6
120/2010/QP-HPQT ngay 25/05/2010 thdng qua viéc giai thé cac cdng ty con nhu sau:

» Cong ty TNHH MTV bia 6¢c Thuaong tin Bon

» COng ty TNHH MTV Thuong tin Chin

» Cong ty TNHH MTV San xuat Kinh doanh Vat liéu Xay dung Thuaong Tin

> Cong ty TNHH M6c Thuang Tin
Tinh hinh giai thé cac cdng ty trén d& dugc thuc hién nhu sau:

(i). Cong ty TNHH MTV bia 6¢c Thuaong tin Bon:
H6i dong thanh vién Céng ty TNHH MTV Bia 6c Thuong Tin B6n da thdng qua viéc giadi thé
cong ty theo quyét dinh s6 03/QD-TT4 ngay 08/06/2010. Cong ty Thuong Tin 4 da ti€én hanh

b8 cdo giai thé trén bdo Sai Gon Giai Phé,ng vao cac ngay 11, 12, 13/6/2010 va thuc hién cac
cOng tac xur ly vé tai san theo Bién ban kiém ké va thanh ly tai san ngay 27/05/2010, cac khoan
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cong ng va cong tac nhan su. Hién Cong ty Thuang Tin 4 dang md&i Ca quan thué ,kié’m tra va
ti€én hanh khéa ma so thué. Du ki€én Cong ty Thudng Tin Bon sé dudc giai thé trong Quy
3/2010.

(2). Cong ty TNHH MTV Thuang tin Chin, Cong ty TNHH MTV San xuat Kinh doanh Vat liéu
Xay dung Thuaong Tin, Cong ty TNHH Moc Thudng Tin: Hién Sacomreal dang thuc hién ho
sA phap ly chuan bj giai thé. Du kién ba cong ty nay s& dudc giai thé trong Quy 4/2010.

Thong tin chi tiét cac Cong ty con cua Sacomreal nhu sau:

1. Cong ty c6 phan Nang Ludng Thuong Tin

Tru s&: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: San xuat, phan phdi va truyén tai dién; dau tu, thi cong xay dung

cong trinh nang lugng.

Von diéu 1é: 100.000.000.000 dong

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gia): 51.000.000.000 d6ng

V6n thuc gép clia Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gia): 18.104.940.000 dong

2. Cong ty cd phan Du Lich Thuong Tin

Tru s@: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Bau tu, kinh doanh khu du lich sinh thai, khu vui chgi giai tri.
Von diéu 1é: 50.000.000.000 déng

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 30.000.000.000 dong

Von thuc goép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 300.000.000 dong

3. Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Dich vu Pia 6c Sai Gon Thuong Tin

Tru s&: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat déng kinh doanh chinh: Thuc hién cac dich vu lién quan dén bat dong san nhu: Méi gidi,
Quang cao, Pau gia, Quan ly, dinh gia, tu van, San giao dich bat dong san.

Von diéu Ié: 6.000.000.000 dong

VOn phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 6.000.000.000 déng

Von thuc goép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 2.120.000.000 déng

4. Cong ty TNHH MTV Quan Ly Tu Van Bat dong san Thu'ong Tin

Tru s3: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Quan ly bat dong san, bao tri, bao dudng tdoa nha, tu van khai
thac toa nha lam tang t6i da hiéu qua kinh doanh.

Von diéu Ié: 2.000.000.000 dong

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 2.000.000.000 déng

Von thuc gdép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 2.000.000.000 déng
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5. Cong ty TNHH MTV Thuong Tin Bay

Tru s&: 266-268 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 08, Quan 03, TP. HCM

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat déng san

Von diéu Ié: 30.000.000.000 dong

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 30.000.000.000 dong

Von thuc gbép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 30.000.000.000 dong

6. Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Duy Hung

Tru sd: Khu s6 4, L6 10, L& Hong Phong, P.Dang Hai, Q. Hai An, Hai Phong

bién thoai: 031-3944836 Fax: 031-3944835

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san va khach san.

Von diéu Ié: 50.000.000.000 doéng

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 45.000.000.000 dong

Von thuc goép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 45.000.000.000 dong
* Téng sb tién dau tu thuc t& dén 31/03/2010: 70.000.000.000 ddng.

7. Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh Doanh san Golf Thuong Tin Pa Lat
Tru s@: 42 Nguyén Chi Thanh, P.1, Thanh PhS Da Lat, Ldm Ddng

Pién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san

V6n diéu lé: 50.000.000.000 dong

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 50.000.000.000 dong

Von thuc gop cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 966.498.674 dong

8. Cong ty TNHH MTV Tu van Sai Gon Thuong Tin

Tru s3: 201A Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 7, Quan 3, TP.HCM

bién thoai: (08) 3824.9974 Fax: (08) 3824.9985

Hoat dong kinh doanh chinh: Thiét ké kién tric cong trinh dan dung, cong nghiép. Lap bao cao
nghién cu tién kha thi, kha thi, du an dau tu. Quan ly du an. Tu van dau tu (trr tu van tai
chinh, k& toan). Tham tra thiét ké. Tu van d&u thdu. Thi cdng xdy dung cdng trinh dan dung va
cong nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh ha tang ky thuat doé thi. Mua ban vat liéu xay dung.
Quang cao thuang mai. Thiét k€ quy hoach xay dung.

Von diéu Ié: 3.000.000.000 dong

VOn phai gép cia Sacomreal (theo ménh gid): 3.000.000.000 déng

Von thuc gdép cia Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 3.000.000.000 déng

9. Cdéng ty c6 phan May Tién Phat
Tru s3: 71A Hoang Hoa Tham, Q. Tan Binh, Tp.HCM
bién thoai: 08-38100514 Fax: 08-8100 806

Hoat déng kinh doanh chinh: San xuat kinh doanh hang may mac, dau tu, kinh doanh bat dong
san.

Von diéu Ié: 50.000.000.000 dong
Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 30.700.300.000 dong
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Von thuc gop cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 30.700.300.000 dong
* TAng s6 tién dau tu thuc t& dén 31/03/2010: 51.199.300.000 dong.

10. Cong ty c6 phan Bat dong san Sai Gon Thudng Tin Tan Thang

Tru s&: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san.

Von diéu Ié: 1.070.000.000.000 d6ng

Von phai gép cia Sacomreal (theo ménh gid): 963.000.000.000 déng

Von thuc gbép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 963.000.000.000 déng

5.3 Danh sach cong ty lién két
Bang 6: Danh sach cong ty lién két
S| Temcongty Nodnh | \lriu | bataau | 1V1ecem
dong) hoat dong
1 ggzg tNyg;‘; ﬁ"ﬂﬁinﬁ@ Tﬁ%g;ﬁal 30.000 | 26/02/2003 30,0%
2 gﬂgg Lyu%‘; ‘j{‘r‘]éh” Bau tw Xay T’;’%ggﬁal 100.000 | 22/06/2006 35,0%
3 E?f&% tg'ncf phan Bia 6c Tﬁ%ggﬁéi 320.000 | 08/09/2009 25,0%
4 ggggGg ¢6 phan Thurdng Tin Tﬁ%ggﬁéi 400.000 | 10/12/2007 50,0%
5 gg”%htz dcr?;]pThl,i” Thamdinh | e 5.000 | 26/10/2007 20,0%

1. Cong ty cd phan BT va XD Céng Nghé mdéi Pai Nam

Tru sd: KCN Séng Than 3, xa Tan Vinh Hiép, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duang
Fax: (08) 62581161

bién thoai: (08) 62581611

Ngudn: Cong ty C6 phén Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Hoat déng kinh doanh chinh: San xudt san phdm chiu Ira, cdu kién bé tdng c6t thép, bé tong

du ng luc.
Von diéu Ié: 30.000.000.000 déng

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 9.000.000.000 déng

Von thuc gép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gia): 1.000.000.000 dong

2. Céng ty c6 phan Pau tu Xay dung Hung Anh
Tru s&: 201A Nam Ky Khdi Nghia, PhuGng 7, Quan 3

bién thoai: (08) 2968283

VOn diéu 1&: 100.000.000.000 dong

Fax: (08) 2968285
Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san

Von phai gép cia Sacomreal (theo ménh gid): 35.000.000.000 dong
Von thuc gép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gia): 35.000.000.000 d6ng
* TAng s6 tién dau tu thuc t& dén 31/03/2010: 41.250.000.000 dong.
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3. Céng ty c6 phan Pia 6c Diing Anh

Tru s@: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 38249988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat dong san

Von diéu Ié: 320.000.000.000 dong

Von phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 80.000.000.000 dong

Von thuc goép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 2.500.000.000 déng

4, Cong ty cd phan Thuong Tin Bao Gia

Tru s&: 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh

bién thoai: 083 824 9988 Fax: (08) 38249977

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu, kinh doanh bat déng san

Von diéu 1é: 400.000.000.000 dong

VOn phai gdp cua Sacomreal (theo ménh gia): 200.000.000.000 déng

Von thuc goép cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 200.000.000.000 déng

5. Céng ty c6 phan Tham dinh gia Thuong Tin

Tru s&: 27 Ly Thudng Kiét, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 39718541 Fax: (08) 39718542

Hoat déng kinh doanh chinh: Dich vu thdm dinh gia, méi gidi bat déng san.

Von diéu Ié: 5.000.000.000 dong

VOn phai gép cua Sacomreal (theo ménh gid): 1.000.000.000 déng

Von thuc gop cua Sacomreal dén 31/03/2010 (theo ménh gid): 1.000.000.157 déng (chénh
léch v6n gdp 157 déng do Sacomreal gop v6n bang tai san)

Hoat dong kinh doanh
6.1 Cacdu an Cong ty dang thuc hién

Khi mdi thanh Iap do ngudn von kinh doanh cua Sacomreal con han ché nén thdi gian dau
Sacomreal gdp khd khan trong viéc lam chu dau tu' va tién hanh phat trién cac du an bat dong
san. Do d6 dé ton tai va phat trién, Sacomreal da tap trung vao cadc mang kinh doanh chinh 13
cung cap cac dich vu phap ly lién quan dén hoat dong bat dong san, kinh doanh thugng mai
vat liéu xay dung, moi gidi bat dong san va mua si ban |é bat dong san.

Nam 2007, v&i ngudn von kinh doanh virng manh, Sacomreal d@ manh dan lam cha dau tu vao
mdt s8 du’ an bt dong san va cho dén nay tdng s8 du’ &n cla Sacomreal d& 1én dén 20(hai
mudi) du’ an véi nhiéu du dn cd quy mé I8n va chét lugng. Cac du an clia Sacomreal dang trién
khai rat da dang & nhiéu linh vuc nhu: can ho cao cap, van phong cho thué, khach san, trung
tam thuong mai, dich vu, khu cdng nghiép... Hién nay, dau tu vao cac du an bat dong san la
dinh hudng chién lugc clia Sacomreal dé thuc hién muc tiéu trd thanh doanh nghiép hang dau
trong linh vuc dau tu - kinh doanh bat dong san.

Cac linh vuc kinh doanh chinh clia Sacomreal hién nay nhu sau:

%  Linh vuc cung cap dich vu, bao gom:

Kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san: \/Gi thé manh s& hitu mot hé théng cac
chi nhdnh va hon 600 (sdu trdm) dai ly mdi giGi (SCRA), Sacomreal d& ddy manh trién
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khai chuyén nghiép hda hoat ddng méi giGi va phan phdi san pham bat déng san. Thang
9/2006, Sacomreal la mét trong nhitng cdng ty dau tién tai Viét Nam chinh thirc trién khai
mo hinh san giao dich dién tr “San Giao dich bat dong san 24 gid”, la hé thong giao dich
dudgc két nbi qua Internet, mang may tra ciu thong tin tu dong va qua dién thoai di
ddng, cd kha néng cung cdp day du cac thdng tin vé cac san phdm mdi gidi cho khach
hang. Tinh dén nay, Sacomreal da phan phdi thanh céng nhiéu du an nhu Du an Can ho
An PhU-An Khanh (Quan 2), Du an Khu can hd Binh Phd (Quéan 6), Du an Khu biét thu
Sealinks, Du an Can hé Chanh Hung (Giai Viét), Dy an Can ho H2 (Cong ty Dich vu Cong
ich Quén 4), Du an Orient Apartment, Du an Can hé Hoang Anh River View, Du an Can
ho 584 Lilama SHB,...

Kinh doanh dich vu phap ly: Cac dich vu phap ly cia Sacomreal cung cap cho khach
hang hién nay kha da dang, bao gém céc dich vu nhu: dich vu tu vdn chuyén quyén sir
dung dat, dich vu tu van phap ly, dich vu tu van Iap du an, dich vu quang cdo va tu van
thdm dinh gia bat ddng san...

Linh vuc hop tac, diu tu’ va phat trién du’ an bat déng san:

VGi dinh hudng chién lugc trd thanh doanh nghiép hang dau trong linh vuc kinh doanh
b4t ddng san, Sacomreal xac dinh linh vuc hgp tac, dau tu va phat trién du an bat dong
san la linh vuc kinh doanh chinh ctia Céng ty trong thdi gian tdi. Trong nhitng ndm qua,
Sacomreal da thuc hién hgp tac dau tu va lam chi dau tu mot s6 du’ an nhu: Du an Khu
can ho cao cap The Everrich (Quan 10), Du an Orchard Garden (Quan 2), Du an
Sacomreal-548 (Quan Tan Phu), Du an Khu can hd cao cap Sao Mai (Quan 5), Du an
Newsaigon (Quan 7), Du an Khu cdn ho cao cap Belleza (Quan 7), Du an Chung cu Hoa
Binh (Quan Tan Phu), Du an Can ho Pha Lgi 1 (Quan 8),...

6.1.1 Du an Khu can ho cao cap Belleza

Hinh 3: Du an Khu can hg cao cap Belleza

Vi tri: Phudng Phi My, Quan 7, Tp. HO Chi Minh. Du an toa lac ngay tai khu do6 thi Nam
Sai Gon sam uat, gan cac tién ich cao cap nhu Bénh vién FV, Vién tim Tam Dudc, Dai hoc
Qudc t& RMIT, Trung tdm Trién 13m va Hdi nghi SECC...

Chu d3u tu: Cong ty C6 phan Pia Oc Sai Gon Thuang Tin va Cong ty Dich vu Cong ich
Quan 4, trong d6 Sacomreal c6 ty € s& hitu la 50%
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- Quy mé du én: 49.604 m>. Du an xdy dung khu c&n hd cao cip két hop véi trung tdm
thuong mai dich vu, bao gém 4 khu: Khu A (kh6i bac thang 10-20 tang), Khu C (2 block
cao 20-22 tang); Khu D va Khu E mdi khu gdém 3 block cao 23-27 tang.

- Téng vén diu tu’ cida dur dn: 2.242.070 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du an: Quy 3/2009 — Quy 4/2012

- Tién db trién khai du dn: Dy an dang trién khai xdy dung va ban hang. Khu D va Khu E
d3d xay dung xong phan mdng clia 6 block va da trién khai ban hang. Khu A va Khu C d3
chuén bi xong mat bang, du ki€n dau ndm 2011 s& khdi cdng xay dung.

- Hosophap ly:

v Quyét dinh phé duyét du an dau tu "xay dung khu nha & tai phudng Phu My, quan 7.
Hang muc: Ha tang ky thuat va 16 chung cu' A, D, E" s6 121/QD-SXD-PTN cta UBND
Tp.HCM S& Xay Dung 8/12/2009

v' Chap thuan diéu chinh quy hoach véi cac chi ti€u quy hoach chinh vé quy mo dan sg,
hé s6 sir dung dat tai cong van s6 2009/UBND-DT ngay 09/09/2008 va chi dao cua
UBND Thanh phd tai cong van s6 609/TB-VP ngay 06/08/2008 s6 5890/UBND-DTMT
cla UBND Tp.Hcm 9/20/2008.

v Quyét dinh cta Tha tudng chinh pha vé viéc giao dat cho Cty dich vu céng ich Quan
4 dé dau tu xay dung Khu nha & tai phudng Phu My Quan 7 Tp.Hcm s6 889/Qb —
TTg cla Chinh pha 7/23/2001.

6.1.2 Du an Chung cu Hoa Binh

Hinh 4: Du an Chung cu Hoa Binh

- Vi tri: 47 Hoa Binh, Phudng Tan Thdi Hoa, Quan Tan Phu, Tp. HO Chi Minh. Du an toa lac
tai mat tién dudng Hoa Binh, két nGi vdi nhiéu tién ich khu vuc nhu: Cong vién van hda
Pam Sen, Siéu thi Co-opMart Bam Sen, San van dong Con Lai, cac bénh vién...

- Chu d3u tur: Cong ty C6 phan Dia Oc Sai Gon Thudng Tin (ty 18 s6 hitu 100%)
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Quy mé du an: Dién tich khu dat 1a 1.078,6 m? va téng dién tich san xay dung la 9.912
m? vdi 43 c&n hd gbém 5 loai c6 dién tich tir 59,3 — 119,9 m?.

Téng vén diu tu cda du' én: 76.510 triéu dong

Thoi gian thuc hién du an: Quy 1/2009 — Quy 2/2010

Tién dé trién khai du’ én: Du an da hoan thanh va dang tién hanh ban giao cdn hd cho
khach hang.

Ho so phap ly:

v COng van s8 2227/UBND-DTMT ngay 08/4/2008 clia UBND TP.HCM vé Céng ty Co
phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin chuyén muc dich st dung dat dé dau tu xay dung
cao Oc van phong — chung cu tai 47 Hoa Binh, phudng Tan Thdi Hoa, quan Tan Phd.

v Cdng vin s§ 129/QD-SXD-PTN clia UBND TP.HCM ngay 23/10/2008 v& viéc phé
duyét du an dau tu xay dung “Chung cu Hoa Binh , phudng Tan Thdi Hoa, quan Tan
Phu, Thanh ph6 HO Chi Minh.

v COng van s6 1612/VP-DT cua UBND TP.HCM, VP HDND va UBND ngay 17/3/2009 vé
cap giay chirng nhan dau tu Du an xay dung chung cu Hoa Binh.

6.1.3 Du an Cao 6c van phong Sacomreal — Generalimex

Hinh 5: Du an Cao 0c van phong Sacomreal-Generalimex

Vi tri: 66 Phd Bic Chinh, Quan 1, H6 Chi Minh. Vi tri du’ an gan chg Bén Thanh, Bénh vién
Pa khoa Sai Gon, Khach san 5 sao New World va dugc coi la khu vuc “Phé Wall” Viét Nam,
la ngi tap trung cac ngan hang I8n nhoé cua Thanh ph6 H6 Chi Minh

Chu déu tur: Cong ty C6 phan Xudt Nhap Khau Téng hdp 2 (Sacomreal gop vén xay dung)
Quy mé du én: Du an dugc xay dung trén khudn vién 452,7 m?véi téng dién tich san xay
dung 13 4.100 m?, bao gém 01 tdng hdm va 11 tang danh cho van phong.

Téng vén diu tu cua du én: 72.625 triéu dong

Thoi gian thuc hién du an: Quy 1/2009 — Quy 4/2010

Tién do trién khai du én: Du an dang dugc trién khai xay dung trén dat thué 49 ndm,
dang ti€n hanh xay dung tang ham va du kién cu6i ndm 2010 sé hoan thanh va dua vao
st dung lam tru s& chinh cua Sacomreal.

Ho so phap ly:
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v Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AH 109067 sG TNMT ngay 13/09/2007.

v Hdp dbng hgp tac kinh doanh v&i Generalimex 016-HD/2007 ngay 02/10/2007.

v' K&t qua thdm dinh thiét k& co s6 du an dau tu xdy dung cdng trinh cao &c van phong
s8 165/KQ-SXD-TDTKCS ngay 18/09/2008.

v" Diéu chinh két qua thdm dinh thiét k& cg s& s& 7527/SXD-TDTKCS ngay 24/10/2008.

v’ Gidy phép xay dung 197/GPXD-SXD-TKCS.

6.1.4 Du an Khu dan cu Phia Thuan

PHU THUAN

PHOI CANH TONG THE

Hinh 6: Du an Khu dan cu Pha Thuan

- Vi trir Toa lac tai Phudng Phd Thudn, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh. Vi tri du’ an ndm &
khu trung tam Phi My Hung, trudng Dai Hoc RMIT, gan lién véi thién nhién Nam B, cd
moi trudng s6ng trong lanh, thodi mai. Du an két ndi giao thong thuan Igi vdi cac truc
dudng I6n nhu dudng Dao Tri, duGng Phd Thuan, dudng Huynh Tan Phat... Nam trong khu
Pong — Nam dang trén xu hudng phat trién chung ctia Thanh phé, cach quan 1 chi 03km.

- Chu d3u tu: Cong ty C6 phan Dia Oc Sai Gon Thudng Tin (ty 18 s6 hitu 100%)

- Quy mé du an: Dién tich dat clia du an 1a 10,6 ha, s& trién khai xdy dung 10 block cdn hd
cao cap cao tur 15 dén 28 tang.

- Téng vén diu tu’ cda dur dn: 9.864.644 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du an: cu6i nam 2010 — Quy 2/2015

- Tién dé trién khai du dn: Du an da dén bu dugc 87%, du kién thang 7/2010 s& dugc
phé duyét thiét ké quy hoach va sé khdi cong vao cuGi ndm 2010. Hién nay, Sacomreal
dang tién hanh diéu chinh quy hoach, chuyén mdt phan dat xay dung cao 6c¢ thanh khu
biét thy’ d& ban thu tién v& nhanh hon.

- Ho6 sophap ly:

v COng van s6 1870/UBND-DT ngay 21/06/2007 clia UBND Quan 7 vé viéc chap thuan
dia diém dau tu du an xdy dung Khu dan cu tai Phudng Phi Thudn, Quén 7 cho
Cong ty Sacomreal
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v/ COng van s6 8233/UBND- BDTMT ngay 30/11/2007 cua UBND TP.HCM vé viéc chap
thuan cho Cty CP Dia Oc SG Thuong tin dau tu khu dan cu Phd Thuan, Q.7

6.1.5 Du an Khu do thi 7B Pién Nam — DPién Ngoc

Hinh 7: Dy an Khu do thi 7B Pién Nam — Dién Ngoc

Vi tri: Khu s6 7 thudc Khu doé thi méi Bién Nam — Dién Ngoc, Huyén Dién Ban, Tinh Quang
Nam.
Chu déu tur: Cong ty C6 phan Dia Oc Sai Gon Thudng Tin véi ty 1€ s3 hitu 1a 100%
Quy mé du’ én: Dy an c6 dién tich 27,8 ha, trong dé xay dung nhitng khu cao tang hon
hgp, cac khu biét thu’ va nha pho.
Téng vén diu tu cua du dn: 392.070 triéu dong
Thoi gian thuc hién du an: 2012-2017
Tién dé trién khai du an: D&t trong da hoan tat dén bl, dang chudn bi hd so diéu chinh
quy hoach (diéu chinh mét s6 chi tiét nhé d€ nang cao hiéu qua du an).
Ho so phap ly:
v Quyét dinh s6 2294/Qb-UBND ngay 17/06/2003 cta UBND Tinh Quang Nam Vvé viéc
phé duyét nhiém vu va du toan kinh phi Iap quy hoach 1/500
v Quyét dinh s6 4077/Qb-UBND ngay 22/9/2003 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc
Thu h6i dat tam giao dat cho Cong ty CP Giao Thong Van Tai Quang Nam
v Quyét dinh s6 1095/Qb-UBND ngay 22/03/2004 cua UBND Tinh Quang Nam Vvé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 va ban hanh diéu I€ quan ly xay dung theo quy
hoach
v" Quyét dinh s6 241/Qb-UBND ngay 29/06/2004 cua UBND huyén Dién Ban vé viéc
céng nhan quyén st dung dat tai xa bién Ngoc
v Quyét dinh s6 3212/Qb-UBND ngay 16/07/2004 cua UBND Tinh Quang Nam Vé viéc
phé duyét phuong an boi thudng, giai phong mat bang
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v Quyét dinh s6 3455/QD-UBND ngay 04/8/2004 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét Bao cdo nghién clru kha thi dau tu xay dung két cau ha tang ky thuat

v Quyét dinh s6 897/QD-UBND ngay 5/4/2005 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc phé
duyét gia thu tién st dung dat.

v Quyét dinh s6 1356/QD-UBND ngay 5/5/2005 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc thu
hoi dat, giao dat cd thu tién sir dung dat

v Quyét dinh s6 4722/Qb-UBND ngay 22/12/2005 cua UBND Tinh Quang Nam Vé viéc
phé duyét bd sung phuang an béi thudng gidi phdng mat bang

v Quyét dinh s6 3588/QD-UBND ngay 14/12/2006 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc
phé duyét Ho so thiét ké ky thuat thi cong va du toan

v Quyét dinh s6 543/QD-UBND ngay 18/02/2008 cua UBND Tinh Quang Nam vé viéc
chuyén giao nhiém vu chi dau tu cho Cong ty CP Dia 6c Sai Gon Thuang Tin

v Quyét dinh s6 166/QD-UBND ngay 10/11/2008 cGia UBND Tinh Quang Nam Vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach téng mét bang chi tiét 1/500

6.1.6 Du an Chung cu cao cap Lucng Pinh Cua

Hinh 8: Du an Chung cu cao cap Lucong Pinh Cua

- Vi triz 3/6B Luang Dinh Cua, P. Binh Khanh, Q.2, TP. HCM

- Chd du tu: Cong ty C6 phan Bia Oc Sai Gon Thuang Tin véi ty € sd hifu [a 100%

- Quy mé du an: Du an cé dién tich 2.848,3 m?, dugc thiét k& xay dung chung cu cao cip
15 tang, bao gdm 02 tdng Thuong mai dich vu va 13 tang cin hd (t6ng cdng 107 cén hd).

- Téng vén diu tu’ cida du dn: 301.759 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du dn: 2011-2012, du kién sé trién khai xdy dung du an vao dau
nam 2011.

- Tién dé trién khai du én: Khu dat thudc s& hitu ciia Sacomreal va da dugc cap s6 do.
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- Ho sophap ly:

v Giady chirng nhan Quyén sir dung dat do UBND Quéan 2 — TP.HCM cap ngay 26/5/2006
vGi dién tich la 2.848,3 m?.

6.1.7 Duv an Khu dan cu GreenField
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Hinh 9: Du an Khu dan cu GreenField

- Vi tri: Phudng Hiép Binh Phudc, Quan Thu Bdc, TP. HCM

- Chd d3u tu: Cong ty C6 phan bia Oc Sai Gon Thuong Tin va Céng ty NVT, trong dé ty 1&
s@ hiru cua Sacomreal la 80%

- Quy mé du dn: Dy an c6 dién tich 99.621 m?, du kién s& xay dung mét khu dan cu phirc
hgp bao gom cac khu cao tang tir 24 dén 32 tang va khu biét thu, bén du thuyén...

- Téng vén diu tu cuda du dn: 2.118.350 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du an: 2012-2016

- Tién dé trién khai du dn: Dy 4n da dén bu dugc trén 84%, dang chudn bj hd sc xin giao
dat va phé duyét quy hoach 1/500. P& tang tinh hiéu quéa cta du &n, Sacomreal dang tién
hanh diéu chinh quy hoach nhdm chuyén mét phan xay dung nha cao tang thanh khu biét
thu.

- Ho sophap ly:
v Hdgp dbng hgp tac dau tu kinh doanh véi N.V.T ngay 02/11/2007.
v' COng van chip thuén dia diém dau tu ngay 3385/TNMT-DTMT ngay 08/05/2008.
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6.1.8 Du an Trung tam Thuong mai Dich vu - Khach san Duy Hung

Hinh 10: Du an Trung tam Thuong mai Dich vu - Khach san Duy Hung

- Vi tri: 4/10A Lé HOng Phong, Phudng Dang Hai, Quan Hai An, TP Hai Phong. Dai 10 Lé
Hong Phong 13 truc dudng din dén san bay Cat Bi, clra ngd thuan Igi don dau du khach.
Cach trung tam thanh pho 05 phut di 6to, du an thira hudng day du cac tién ich clia trung
tam thanh ph6 Hai Phong nhu cac khu thugng mai, trudng hoc va cac tién ich khac. Dy an
ddi dién siéu thi Big C va TD Plaza Hai Phong (Parkson).

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Duy Hung vdi ty 1€ gép von cua Sacomreal la 90%.

- Quy mé du én: Du an xay dung trén khu dat thué 50 ndm cé dién tich 9.165 m?, gébm 09
tang khu khach san, 15 tang cho thué van phong va 05 tang trung tam thucng mai.

- Téng vén diu tu cua du’ dn: 86.472 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du an: 2010-2012

- Tién dé trién khai du dn: Du an c6 thé xay dung ngay, Sacomreal dang tién hanh thay
doi thiét ké.

- Ho sophap ly:

v' Gidy CN Quyén s dung dat s6 T00708 cua S& Tai Nguyén va Moi Trudng
21/01/2009

v Bién ban ban giao dat cho Cty Duy Hung (90% vOn cua SCR)

v Thoéng bdo chap thuan dau tu va cg ché chinh sach vu dai cho du an TTTM-DV KS
cao cap cho cong ty Van Hau s6 246/TB-UB cua S& Xay Dung 29/04/2004
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6.1.9 Du an Khu lién hop Thé duc thé thao va Dan cu Tan Thing

Hinh 11: Dy an Khu lién hop Thé duc thé thao va Dan cu Tan Thing

Vi tri: Phudng Son Ky, Quan Tan Phl, Thanh phd HO Chi Minh. Dy an ndm canh san bay
Tan Son Nhat, khu cdng nghiép Tan Binh, cong vién phan mém Quang Trung, nhi€u nha
may va cong ty khac ... Giap mat tién dudng Binh Long vé phia Tay, va mat tién dudng
19/5 vé hudng Bac, dudc ndi thong ra dudng Tan Ky - Tan Quy vé hudng Nam va Budng
Lé Trong Tan vé hudng Bong. Du an giap véi quan Binh Tan va dudc két ndi vdi cac quan
thong qua cac tuyén dudng Ién: thr nhat thong qua tuyén dudng Tan Ky Tan Quy di dén
quan Tan Binh chi khoang han 05 phdt xe may; tuyén th(r hai la thong qua dudng Tay
Thanh két ndi v&i dudng Trudng Chinh di vé quan 12 chua dén 10 phdt xe may.
Chu d3u tu Cong ty CO phan Dau tu B4t ddng san Sai Gon Thuong Tin Tan Thang, trong
do ty Ié s& hitu cia Sacomreal la 30%
Quy mé du an: Du an cé dién tich 82,5 ha du kién sé xay dung cac hang muc nhu: khu
dén cu, trung tdm thucng mai, trudng hoc, khu van hda - thé thao, cdng vién...
Téng vén diu tu cua dur én: 22.494.430 triéu dong
Thoi gian thuc hién du’ an: Quy 3/2010 — Quy 4/2017
Tién dé trién khai du an: Dy én d3 dugc Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giao
dat va da hoan tat dén bu, dang chuén bij cac thu tuc d& quy 3 ndm 2010 tién hanh khdi
cobng xay dung.
Ho so phap ly:

v" Quyét dinh vé giao dat cho cdng ty CP dau tu BDS Sai Gon Thuang Tin Tan Thing dé

dau tu xdy dung khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Thing s& 5857/Qb-
UBND ngay 23/12/20009.
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Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/500 khu lién
hgp vén hda thé thao va dan cu Tan Thang s6 4324/QP-UBND ngay 10/11/2009
(phén quy hoach st dung dat va giao thong).

Quyét dinh phé duyét doé an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty I€ 1/500 khu lién
hgp v8n hda thé thao va dan cu Tan Thing s6 307/QD-UBND ngay 29/01/2010
(phan ha tang).

Thong bao s6 807/TB-VP ngay 02/11/2009 clia Van phong UBND TP.HCM ndi dung
két ludn cudc hop clia Phé Cha tich Thudng truc UBND Thanh phé Nguy&n Thanh Tai
vé viéc ch&p thuén chu truong chuyén giao trach nhiém tiép tuc thuc hién du an Khu
lién hgp thé duc thé thao va dan cu Tan Théng tai phudng Son Ky, Quan Tan Pha tir
cdng ty ¢6 phan dia 8¢ Sai Gon Thuong Tin cho don vi truc thudc 1a cdng ty cd phan
dau tu bat déng san sai gon Thuang Tin Tan Thang.

Quyét dinh s&: 758/QD-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2009 ctia Uy ban nhan dan quan
Tan Phu vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi ty
Ié 1/500 Khu lién hgp V&n hdéa — Thé thao va dan cu Tan Thang phudng Scon Ky,
quan Tan Pha.

6.1.10 Dv an Chung cu Hoang Hoa Tham

Hinh 12: Du an Chung cu Hoang Hoa Tham

Vi tri: 171A Hoang Hoa Tham, Phudng 13, Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. Dy an
cach trung tdm 7,5km, cach san bay Tan Son Nhat 03km. Két ndi giao thong thuéan tién
nhg 4 phia du an déu cé dudng luu thong, du an két ndi vdi tuyén dudng I6n nhu Hoang
Hoa Tham, Cong Hoa.

Chu d3u tu: Cong ty CO phan May Tién Phat, trong do ty 1é s& hitu cla Sacomreal la
61,4%
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Quy mé du dn: du an cb dién tich 7.834 m?, xay dung chung cu gébm 01 tdng hdm, 01
tang thuong mai dich vu, 13 tdng c&n hd va 01 tdng san thugng vdi téng dién tich xdy
dung la 46.935 m?

Téng vén diu tu cua du én: 557.972 triéu dong

Thoi gian thuc hién du’ an: Quy 3/2010 — Quy 3/2012

Tién dé trién khai du’ dn: Du an thudc s& hitu cia Céng ty C6 phan May Tién Phat
(Sacomreal ndm gitl 61,4% cd phan). Dang tién hanh diéu chinh lai thiét k& d& phu hdp V4i
tinh hinh thi trudng va dang trinh phé duyét quy hoach téng mat bang 1/500. Dy kién dén
cudi 2010 s& xay xong phan mdng va trién khai kinh doanh ban hang.

Ho so phap ly:

v" Cong van s6 6598/UBND-DTMT ngay 11/12/2009 cia UBND TP.HCM Vé chap thuan
dia diém dau tu xdy dung chung cu tai phudng 13, quan Tan Binh cho Cong ty CP
May Tién Phat

v/ COng van s6 1636/UBND-DT ngay 21/11/2008 cua UBND Q.Tan Binh vé viéc thoa
thuadn cac chi tiéu quy hoach kién tric va quy mo6 dan so tai khu dat du kién xay
dung Chung cu cao tang tai s6 171A Hoang Hoa Tham, phudng 13, quan Tan Binh
cla Cong ty CP May Tié€n Phat.

v/ Cong van 1107/UBND-DT cua UBND Q.Tan Binh ngay 22/8/2008 vé viéc thoa thuan
quy hoach xay dung tai 171A Hoang Hoa Tham, phudng 13, quan Tan Binh cua Cong
ty May Tién Phat

v/ Cong van 8640/TNMT-QHSDD S& Tai Nguyén va Mé6i Trudng Tp.HCM ngay
27/11/2009 V& hd sa xin chuyén muc dich sir dung dat ciia Cong ty CP May Tién Phat
tai phuGng 13, quan Tan Binh.
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6.1.11 Du an Tan Pa Plaza

Hinh 13: Du an Tan Pa Plaza

Vi tri: Giao 10 Tan Da — Ham T - Hai Thugng L3n Ong, Phuding 10, Quan 5, Tp. HCM . Du
an dugc hudng cic tién ich nhu gan bénh vién Chg Ray, bénh vién Nguyén Tri Phudng va
nhiéu bénh vién khac trén dia ban Quan 5. Cach quan 1 chi 02km va nam trén dai 16 Dong
Tay. Cac yéu t6 nay s& thuan Igi cho viéc phat trién du an quy md I8n, véi vi tri tiép giap
véi nhiéu quan ndi thanh khac, lién két dé dang véi khu vuc xung quanh trong ban kinh
03km. Dy an ndm trong khu vuc “Trung tdm dai hoc cia Thanh ph8” vdi cac trudng dai
hoc dau nganh nhu: Pai hoc Su pham, DPai hoc Khoa hoc tu' nhién, Pai hoc Y Dudc, Dai
hoc Sai Gon...

Chu d3u tu: Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh BDS Hung Anh 5, trong dé Coéng ty Co
phan Dau tu Xay dung Hung Anh gép von 90%, Sacomreal chiém ty 1€ von gop trong Cong
ty Hung Anh la 35%.

Quy mé du dn: Dy an xay dung cao 8¢ 36 tang trén dién tich 5.077 m? vdi dién tich san
xay dung la 65.578 m?, bao gébm 04 tang ham, 05 tang thucng mai dich vu va 31 tang c&n
ho.

Téng vén diu tu cua du dn: 1.177.824 triéu dong

Thoi gian thuc hién du an: 2011 - 2015

Tién dé trién khai du dn: D3 dén bu khoang 90% va s& hoan tat dén bu trong ndm
2010, dang trong giai doan thiét ké va sé khdi cong xay dung dau nam 2011.

Ho so phap ly:
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Cong van s6 3203/UB-DT ngay 30/05/2005 cia UBND TPHCM vé chap thuan chd
truong cho cdng ty Quan ly va Phat tri€én nha quéan 5 thuc hién du an Khu lién hop
nha &, van phong — thugng mai Tan Da — Ham T& phudng 10 quan 5.

Cong van s6 012/QLPTN ngay 11/11/2008 cta Cdng ty Quan Ly va Phat trién nha
Quan 5 vé chap thuan chap thuan hgp tac vdi Cong ty CP Pau tu Xay dung Hung Anh
thuc hién du an Khu lién hgp nha &, van phong — thuong mai Tan ba — Ham Tu
phudng 10 quan 5

Hgp dong lién doanh s6 05/HDHTDT/QLPTN/2007 ngay 26/11/2007 gilra Cong ty
Quan Ly va Phét trién nha Quén 5 va Cdng ty CP Pau tu Xay dung Hung Anh vé dau
tu xay dung Khu lién hgp nha &, van phong — thuong mai Tan Ba — Ham T phudng
10 quan 5

Cong van s6 317/VP-TH ngay 07/11/2008 clia Van phong HPDND va UBND quan 5 vé
chdp thuén chu truong cho Cong ty Quan Ly va Phat trién nha Quén 5 hgp tac dau tu
dé tién hanh thuc hién du an Khu lién hdp nha &, vén phong — thuong mai Tan Pa -
Ham T phudng 10 quan 5.

6.1.12 Dv an Khu du lich D6i Thong Nhat

DU AN KAU DU LICH SINA THAI
BIA BIEM : PHUONG 8 - BA LAT - TINH LAM BONG
cHl PAU TU : CONG TY €O PHAN BIA 6C DUNG ANH

BAN PO QUY HOACH KIEN TRUC TONG THE

Hinh 14:Du an Khu du lich D6i Thong Nhat

Vi triz D6i Théng Nhat, Thanh phd Da Lat, Tinh Ldm Dong. Phia Bac: giap khoanh 11 va
phan con lai cta khoanh 6, ti€u khu 144B. Phia Dong: gidp H6 Pa Thién va Doi Mong Mg,
Thung Liing Tinh yéu. Phia Tay: Giap khu dan cu hién hitu dudng Thanh M3u va phan dién
tich con lai ctia khoanh 6 tiéu khu 144B. Phia Nam: Gidp dudng Thanh M3u va Mai Anh
DPao. Dy an két ndi giao thong thuan tién, co sd ha tang hoan thién, cach trung tdm thanh
phé Da Lat khoang 05km, cach san bay Lién Khuang khoang 30km.

Chu d3u tur: Cong ty C6 phan Diing Anh, trong dé ty Ié s& hitu clia Sacomreal 1a 25%
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- Quy mé du an: Du an cé dién tich 100ha, la dat thué 50ndam va tra tién hang nam, xay
dung khu cong vién chuyén dé, khu gidi tri dia hinh va khu biét thu.

- Téng vén diu tu’ cda du’ dn: 1.618.248 triéu dong

- Thoi gian thuc hién du an: 2012 — 2016

- Tién dé trién khai du an: Du an d3 cé gidy chliing nhan dau tu, dang hoan thanh viéc
dén bu va trién khai xdy dung khai thac theo tirng giai doan.

- Ho6 sophap ly:

v/ COng van s6 7388/UBND-TH ngay 25 thang 10 ndm 2007 do UBND tinh Lam Doéng
gui Céng ty C8 phan Thuong mai Hung Cudng vé viéc dong y chu truong cho Cong
ty Hung Cudng lap du an dau tu du lich.

v COng van s6 164/UBND-TH ngay 09 thang 01 ndm 2008 do UBND tinh Lam Do6ng gui
Cong ty C6 phan Thuong mai Hung Cudng va Cdng ty C6 phan Dia &c Diing Anh vé
viéc théng nhéat cha trueng cho Céng ty C6 phan Thuong mai Hung Cudng d6i tén
chu dau tu thuc hién du an.

v/ Cong van sd 5431/UBND ngay 04 thang 08 nam 2008 do UBND tinh Ldm Do6ng guri
S& Ké hoach Bau tu va Cong ty CP dia 6c Dling Anh vé viéc cap gidy chirng nhan dau
tu du’ an khu du lich sinh thai, nghi duGng d6i Thdng Nhat.

6.1.13 Du an Khu du lich Cu Lao My Phu'éc
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Hinh 15:Du an Khu du lich Cu Lao My Phuéc

- Vi tri: Cu lao My Phudc, xa My An, huyén Tha Thira, tinh Long An. VGi vi tri giao thong
thuén Igi, cach thanh phé HO6 Chi Minh khoang 25km, du an ha hen sé la nadi vui chdi,
nghi ngdi, gidi tri cho du khach tir cac mién, nhat la thanh phd H6 Chi Minh, trong khi nhu
cau clia ngudi dan ngay cang tang cao. Du an toa lac tai huyén Thu Thiura ¢ qudc 16 1A,
Quodc 16 62 chay qua, trong tuong lai gan Qudc 16 N2 va dudng cao toc sé dugc dau tu xay
dung, la cac truc giao thong v6 clung quan trong trong xay dung kinh té két hgp véi qubc
phong, mat khac hé thong giao thong dudng thay rat thuan Igi cho viéc két ndi Thi xa Tan
An va thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Chu d3u tu Cong ty C& phan Du Lich Thuong Tin, trong dé ty 1 sG hitu cia Sacomreal 1a
60%.
Quy mé du an: Du an co dién tich 295ha, du kién xay dung va quy hoach thanh mét khu
“Ti€u déng bang S6ng Cltu Long”
Téng vén diu tu cua du' én: 2.301.614 triéu dong
Thoi gian thuc hién du an: 2012 — 2016
Tién do trién khai du’ dn: Du an dang xin gidy chitng nhan dau tu, thuc hién cong tac
dén bu, thuc hién hgp tac véi cac doi tac chuyén kinh doanh lich vu du lich.
Ho6 so phap ly:

v/ Cong van sO0 112/UBND cla UBND huyén Thu Thira ngay 26/3/2008 vé viéc chap

thun dia diém dau tu Khu tai dinh cu’ Khu Du lich sinh thai Cu Lao My Phudc.

6.1.14 Du an Nha may bién giéo Phudc Dan

Hinh 16: Du an Nha may Pién gié Phuéc Dan

Vi tri: Xa Phudc Thai, Phudc Hau, Phudc Hitu va thi tran Phudc Dan, huyén Ninh Phudc,

tinh Ninh Thuan

Chu d3u tu: Cong ty C6 phan Ning Lugng Thuong Tin, trong d6 ty 1& sd hitu cla

Sacomreal la 51%

Quy mé du dn: Du an dugc trién khai trén dat thué 50 ndm cd dién tich 96,5ha. Xay

dung 25 turbine véi téng cdng sudt 50MW.

Téng vén diu tu cua du én: 1.178.000 triéu dong

Thoi gian thuc hién du an: 2012 — 2016

Tién dé trién khai du dn: Du an da dudc cap Gidy chirng nhan dau tu, chi dau tu dang

khao sat thuc hién céng tac dén bu. Sacomreal dang tim cac doi tac chuyén nganh dién gi6

dé cling hop tac phat trién du an.

Ho6 so phap ly:

v' Chiing nhan dau tu s6 43121000053 ngay 16/12/2008 cua UBND tinh Ninh Thuan

cdp cho Cdng ty C6 phan Nang Lugng Thuang Tin dugc thuc hién du an déu tu “Nha
may dién gié Phudc Dan”.
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6.2

Doanh thu va Igi nhuan ctia Cong ty qua cac nam

Bang 7: Tinh hinh hoat dong kinh doanh 2008-2009, Qui I/2010

bvt: triéu dong

Chi tiéu N&m 2008 N3m 2009 Tén;;‘;iém Quy 1/2010
Doanh thu thuan 92.527 108.865 17,66 556.259
Lgi nhuan gop 38.913 57.568 47,94 76.053
Lgi nhuan trudc thué 5.392 76.095 1.311 29.147
Lgi nhuan sau thué 128 53.522 41.714 22.101
Ty suat LNST/DT thuan 0,14% 49,16% 3,97%

Ngudn: BCTC hgp nhét di duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hap nhét Quy /2010

Tinh hinh kinh t€ nam 2008 v6 cung khd khan do cubc khung hoang kinh té€ thé gidi, 1ai
suat thi trudng tang manh, cd luc lén trén 20%/nam, thi trudng bat déng san gan nhu déng
bang. Vi vay hoat dong kinh doanh bat dong san clia Sacomreal ciing tam thai bi dinh tré theo
thi trudng. Tuy nhién, Sacomreal da thay d6i chién lugc d€ phu hgp véi tinh hinh thj trudng,
tap trung vao cac mang cung cép dich vu. Bén canh dé, Sacomreal cfing chuyén vén sang dau
tu cho vay v6n ngan han, gui ngan hang, dau tu lién doanh lién két d€ st dung vén cd hiéu
qua han.

Trong ndm 2008-2009, doanh thu tU hoat dong tai chinh ddng gop ty trong kha I6n trong
hoat dong kinh doanh clia Sacomreal, trong d6 chu yéu la 1ai tién gui, 13i cho vay; lai tir chénh
|éch mua, ban chirng khoan, chuyén nhugng vén gdp; ¢6 tdc va Igi nhun dudc chia.

TU nlra cubi nam 2009 dén nay, cung vd&i nhitng dau hiéu cho thady su hoi phuc cia nén
kinh té&, thi trudng b4t déng san dan dan sbi ddng trd lai. D& dén dau xu thé mdi, Sacomreal
tap trung von dé thuc hién cac du an, chuén bj san phdm tung ra thi trudng. Doanh thu tir quy
I ndm 2010 chu yéu tir hoat dong kinh doanh bat dong san.

6.3 Cd cau doanh thu, Igi nhuan
Bang 8: Co cau doanh thu
bvt: triéu dong
N3m 2008 N3m 2009 Quy 1/2010
STT Chi tiéu
Giatri |Tytrong| Giatri |[Tytrong| Giatri | Ty trong
TONG DOANH THU 92.545 100% | 108.868 100% | 556.259 100%
1 |Doanh thu tir ban hang hoa 36.107 | 39,02% 31.410 28,85% 539.177 96,93%
2 |Doanh thu tr cung cap dich vu 56.438 | 60,98% 77.458 | 71,15% 17.083 3,07%
Méi gidi BPS, phi chuyén nhuong, 31.020| 3352% | 54.147 | 4974% | 14854 | 267%
a
quan ly ho so
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b | Chuyén quyén sur dung dat 0 0,00% 12.887 | 11,84% 0 0,00%
Pao tao, cho thué van phong, quan ly 4.260 4,60% 5.302 4,87% 962 0,17%

¢ toa nha...

d |Nhén gia cong 10.701 | 11,56% 1.009 0,93% 0 0,00%

e | 7Thém dinh gid 2.589 2,80% 0 0,00% 0 0,00%

f | Dich vu khac (thiét ké) 7.868 8,50% 4.113 3,78% 1.267 0,23%
Cac khoan giam trir -19| -0,02% -3 0,00% 0 0,00%
DOANH THU THUAN 92,527 | 99,98% | 108.865 100% | 556.259 100%

Ngudn:BCTC hop nhat ds duoc kiém todn ndm 2008, 2009; BCTC Quyét todn hop nhét Quy 172010

Nam 2008-2009 doanh thu ctia Cong ty chd yéu la hoat dong cung cap dich vu, bao gom
cac mang chinh: Méi gidi bat ddng san, thu phi chuyén nhugng, quan ly hd so; Chuyén quyén
s dung déat; Dao tao, cho thué van phong, quan ly tda nha; Nhan gia cdng; Dich vu thdm dinh
gia va cac dich vu khac. Doanh thu tir hoat dong cung cap dich vu déng gop tir 60-70% trén
tdng doanh thu tir hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Quy 1 ndm 2010, CAng ty dady manh hoat dong kinh doanh ban cac san phdm bt déng san
cla Cong ty nén doanh thu tir ban hang héa tang manh Ién 539.177 triéu dong, déng gop dén
97% tdng doanh thu tir hoat déng kinh doanh.

Bang 9: Doanh thu thuan va Igi nhuan gop qua cac nam
bvt: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 Quy I/2010
ST o

T Sl LL Ty tron Ty tron Ty tron
Giati | L 29| Giatri | L9 Giatrg | Lo og
tren DTT tren DTT tren DTT
1 |[Doanh thu thuan 92.527 100% 108.865 100% 556.259 100%
2 |Gia von hang ban 53.614 57,94% 51.296 47,12% 480.206 86,33%
3 | Lgi nhuan gdp 38.913 42,06% 57.568 52,88% 76.053 13,67%

Ngudn: Cong ty C6 phn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Vi hoat déng cung c8p dich vu chiém tir 60-70% trén téng doanh thu ctia Cong ty ndm
2008 va 2009 nén ty suat Igi nhuan bién (Igi nhuan gop/doanh thu thuan) trong 2 nam nay la
kha cao. Nam 2008, ty suat Igi nhuan bién cta Cong ty la 42% va ty s6 nay tang Ién gan 53%
trong nam 2009.

Tuy nhién trong quy 1/2010 Cdng ty ddy manh hoat ddng kinh doanh va ban hang hda b4t
dong san (co ty suat Igi nhuan bién thap han) nén Igi nhuan gdp cia Cong ty trong 3 thang
dau nam chi dat khoang 13,7% doanh thu thuan.
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6.4

6.5

Cac yéu to6 dau vao va anh hudéng cua yéu té dau vao dén doanh thu va Igi nhuan
6.4.1 Cac yéu té dau vao

DGi vGi hoat dong kinh doanh bat dong san, do tinh dac thu cua linh vuc san xuat kinh
doanh nén cac yéu t6 dau vao chinh clia Sacomreal 1a cac quy dat nam trong du an dugc quy
hoach, cac cd sé ha tang ky thuat va cong trinh xay dung trén dat.

Chi phi cua nhirng nguén dau vao nay cha yéu la gia tri quyén st dung dat bao gém tién
boi thudng, hd trg ngudi dan dé gidi tda mét bang trong du an dd dugc phé duyét. BE chu
dong trong viéc thuc hién du &n, Sacomreal tu thda thudn véi ngudi dan vé gia bdi thudng hd
trg va né phu thudc rat nhiéu vao dia diém du an, xu hudng cua thi trudng.

Ngoai chi phi dén bu gidi tda, yéu td dau vao quan trong khac clia Sacomreal la gia tri cac
hgp dong ky két véi cac nha thau, cac nha tu van trong viéc tu van, giam sat, thi cong cac cong
trinh xay dung trong dy an.

6.4.2 Anh hudng cua yéu té diu vao dén doanh thu va loi nhudn

Gia dén bu giai tda mat bang bién ddng lién tuc theo tirng thdi diém, anh hudng rét I16n doi
vGi doanh thu va Igi nhuan ctia cong ty. Nhan thirc rd tdm quan trong cla viéc tim ki€ém va mé
rong ngudn dat sach phuc vu cho hoat dong kinh doanh lau dai, Sacomreal khong ngiing tim
kifm md rong quy dat sach chi phi thap tai nhitng vi tri tiém n&ng dé tao ngudn quy dat on
dinh cho hoat ddng kinh doanh clia Céng ty va cd thé mang dén cho khach hang nhitng san
pham chét lugng cao véi mic gia hap ly.

Ngoai ra, doi v8i cac du an xay dung chung cu, vat liéu xay dung la yéu t6 dau vao chiém
ty 1& cao trong gia thanh san phdm nén nhiing bién ddng vé gia ca nguyén vat liéu déu cd anh
hudng dén doanh thu va Igi nhuan. Gia ca vat liéu xay dung tang lam tang chi phi dau vao
nhung gid ban dau ra da dugc &n dinh trudc hodc khodng thé ting tuong Ung, do vay da lam
tang chi phi ctia hoat dong thi cong xay Idp, anh hudng dén chi phi thuc hién cac du an bat
dong san va anh hudng dén két qua kinh doanh cta Céng ty.

DaGi vai cac du’ an xay dung chung cu, Sacomreal s€ huy dong von tu khach hang theo tién
dd xay dung dé can ddi ngudn von. Viéc xac dinh gid ban trudc khi san phdm hoan thanh s& c
anh hudng dén Igi nhuan cua Céng ty néu nhu trong qua trinh xay dung gia ca nguyén vat liéu
cb su dot bién, hodc phat sinh mot s6 yéu to chi phi dau vao khac chua ludng trudc dudc. Vi
vay, Sacomreal tim kiém va ky két cac hdp dong tron gdi véi cac nha thau 16n, uy tin d&€ bao
dam tinh én dinh vé gid ca nguyén vét liéu. Thém vao dd, Sacomreal cé chinh sach ban hang
linh hoat thich hop tuy tirng thdi diém dé han ché bién dong gia vét tu.

Chi phi san xuat
Bang 10: Cao cau chi phi san xuat kinh doanh
bvt: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 Quy 1/2010

STT Chi tiéu (*)
Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong Giatri | Ty trong

1 | Gia v6n hang ban 53.614 8,4% 51.296 21,1% | 480.206 87,4%

2 | Chi phi ban hang 9.759 1,5% 30.397 12,5% 9.357 1,7%
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3 | Chiphiquan ly 87.569 13,8% 62.852 25,9% 16.556 3,0%

4 |Chi phi tai chinh (**) 484.619 76,3% 98.043 40,4% 43.375 7,9%

TONG CONG 635.561 | 100,0% | 242.588 | 100,0% | 549.494 | 100,0%

Ngudn: BCTC hgp nhét di duoc kiém todn ném 2008, 2009 va BCTC Quyét toan hop nhét Quy 1/2010

(*) Do ném 2008-2009, hoat dong cua Sacomreal chu yéu la tur hoat dong tai chinh trong khi hoat dong kinh
doanh chinh cua Cong ty la khdng dang k& chi phi tai chinh Idn hon gép nhiéu I8n doanh thu thudn tu hoat déng
kinh doanh. Vi vdy, chung téi khdng dua ra chi tiéu tinh ty trong cdc chi phi trén doanh thu thudn ma chi tinh ty
trong cac chi phi thanh phén trong téng chi phi

(**) Chi phi hoat ddng tai chinh nam 2008, 2009 d& bao gém viéc trich Iap khoan du’ phong giam gid cac khoan
dau tu tai chinh.

Sacomreal quan ly chi phi thong qua viéc thi€t 1ap ké hoach ngén sach hang nam. Ké
hoach ngan sach chi tiét dén ting bo phan, phong ban cia Cong ty. K& hoach ngan sach sau
khi dugc duyét s& dudc kiém soat theo ché dd phan cip Uy quyén cutia Cong ty.

Trinh d6 cong nghé - Phat trién du an

Sacomreal st dung ngudn nhan luc cia Cdng ty dé thuc hién phat trién du an tir giai doan
chudn bi dau tu bao gdm: dén bu, thiét ké s phat, cac tha tuc phap ly cho du an. Dén giai
doan trién khai thiét k& ca s, thiét k& thi cong, xay dung va gidm sat xay dung cong trinh déu
st dung cac nha tu van va nha thau bén ngoai cong ty.

Cac du an dau tu clia Sacomreal déu thuc hién theo quy trinh dau tu du an do cong ty ban
hanh.

Trinh d® nhan su clia Sacomreal trong phét trién du an: déu tudn theo cac tiéu chi tuyén
dung nhitng nguGi cé chuyén mon sau, cé kinh nghiém va nhitng chuyén gia hang dau trong
linh vuc dau tu du an.

D06i vdi trinh d0 cac nha thau phu: Sacomreal theo tiéu chi chon nhitng nha thau phu cé
kinh nghiém va cd thuang hiéu uy tin trén thi trugng.

MOt s6 cac nha thau ma Sacomreal dang ky hgp dong:

= Cong ty CP APAVE Viét Nam & Péng Nam A .

= CoOng ty CP Bé tong 620 Chau Thdi. .

= Cong ty CP Xay dung va Kinh doanh Dia Oc Tan Ky.

= CoOng ty TNHH Thudong mai xay dung PCCC Thang Long.
= (Cong ty CP Xay dung Viét Tran.

= (Cdng ty CP Dau tu Hoa Hong (Rosaco).

= Cdng ty TNHH Xay dung A Chau (ACB).

» Cong ty Kiém dinh Xy dung Sai Gon (SCQC).

MOt s6 cong ty tham gia tu van cho Sacomreal:

= COng ty HASKONING (Ha Lan)

= Cong ty NIKKEN SEKKEI (Nhat Ban)
= Cong ty HOK (MY)

= Cong ty AEDAS (Anh)

= Cong ty ARDOR (Viét Nam)

= Cong ty KIELER (Pan Mach)

= Cong ty AECOM (MY)

= Cbng ty BELT COLLINS (My)
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6.7

6.8

Tinh hinh kiém tra chit lwgng san pham

Hé thdng quan ly chat lugng clia Sacomreal dat dugc ching nhan theo tiéu chudn ISO
9001:2008 vao ngay 22/5/2009 do t6 chlic Bureau Veritas Viét Nam (T6 chdic gidm dinh chét
lugng dich vu cong nghiép cua Phap), gop phan nang cao thucong hiéu Sacomreal trong pham
vi quan ly kinh doanh bat dong san va dau tu xay dung.

Song song do viéc chu trong xay dung cac quy trinh, quy ché véi quyét tam han ché triét
dé& rui ro, thé hién tinh nhip nhang, chdt ch& qua cac quy trinh ma Sacomreal dang ap dung da
phat huy dugc tinh kiém sdat tir cdng tac danh gid lua chon nha thdu dadm bao cac tiéu chi
chon lua nghiém ngat ngay tir ban dau dugc dap (ng; cong tac giam sat chat ché cac nha thau
thuc hién viéc xdy dung dé dam bao kiém soat khdi lugng va chét lugng, tién dd, chi phi, an
toan lao ddng va vé& sinh mdi trudng, nha thau thuc hién theo hgp déng; cong tac kiém soat hd
sd chét lugng cong trinh; cng tac ban giao nha trong diéu kién da kiém tra ky lung san pham
trudc khi ban giao dén cong tac bao hanh, bao tri cho khach hang.

Bén canh dé viéc kiém sdat ndi bd chdt ché da han ché& nhitng rdi ro, dam bao tinh tudn
thu, ky ludt cao dé cho hé théng va cong tac danh gid ndi bd dugc trién khai dinh ky dam bao
hé thong dudc thuc hién va duy tri mot cach hiéu luc.

Khong dung lai & nhitng thanh qua hién tai ma Sacomreal con chi dong dinh hudng hoat
dong nang cao gia tri noi luc, gianh dugc long tin va su vu ai ciia khach hang nhiéu han, khéng
ngling cai tién dé thda man khach hang nhu chinh sach chét Iugng dé ra” Uy tin trong giao két
— Chét lugng trong san pham la yéu t& quyét dinh thanh cong cla Sacomreal”.

Hoat dong truyén thong tiép thi

TU muc tiéu ban dau cta Sacomreal la tap trung md& rong va chuyén nghiép hoda cac hoat
dong thuong mai — dich vu bat dong san, Sacomreal da nghién clfu va lan lugt tung ra thi
trudng nhiéu dich vu mdi, dap i'ng dudc nhu cau cap thiét cia ngudi dan va dugc xa hoi danh
gid cao. Bén canh viéc phét trién nhitng dich vu mang tinh x& hdi, Sacomreal con ddy manh
dich vu tu van — tiép thi va phan phdi doc quyén cac san pham bat ddng san. Doanh thu tir moi
gidi kinh doanh du an luén ludn chiém ty trong Ién trong téng co cdu doanh thu. VA, song song
vGi nhitng hoat dong trén, Sacomreal cling chinh thdc trd thanh chd dau tu’ cda nhiéu du an véi
tdng von dau tu 18n dén hang ngan va hang chuc ngan ty dong. Tiép ndi theo dd, Sacomreal
da va dang xuc tién trién khai va lién két hgp tac dau tu dudi nhiéu hinh thic véi cac dbi tac
trong va ngoai nudc. P& dap Ung dugc vdi quy md phat trién manh mé nhu vy Sacomreal da
dan hoan thién va chuén hda céc hoat ddng truyén théng tié€p thi theo huéng chuyén mén hda.

6.8.1 Cac hoat dong xay dung thuong hiéu Sacomreal

Ngay tir nhitng ngay dau phat trién, Sacomreal d& c6 mét cai nhin nghiém tic va ding dan
cho viéc xay dung va quang ba thuong hiéu Sacomreal cia minh. Hién nay, v8i muc tiéu trd
thanh 1 trong 10 nha dau tu bat dong san hang dau tai Viét Nam, cac hoat dong xay dung
thuong hiéu dang dan chuyén huéng dé phu hop véi muc tiéu.

Hé thdng lai hé théng nhan dién, chudn hda website theo hudng chuyén nghiép hda vé
mat hinh &nh nha dau tu — phat trién bat ddng san, xdy dung hé thdng thdng tin ndi bd gom
Ban tin Bat dong san Sacomreal, bang gida bat dong san tuan... Sacomreal da cung cap cac
thong tin chuyén sau va day du vé hoat dong cua Cong ty, du an dang dau tu, kinh doanh va
mdi gidi, cac thdng tin vé thj trudng bat dong san dé cac déi tac, khach hang cé thé dé dang
cap nhat thong tin cling nhu tim ki€ém cac thong s6 lam cg s@ cho viéc tinh toan va ra quyét
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6.9

dinh dau tu clia ca nhan.

Tao 1ap céc kénh truyén thdng bdo dai cling nhu xay dung cac méi quan hé hd trg thong
tin qua lai d€ tao diéu kién thun Igi trong viéc truyén tai cac théng tin ra cdng chlng nhanh
nhat, Sacomreal d3 trién khai cac hoat déng quang ba thucng hiéu trén cac phuong tién tuyén
théng dai chiing thdng qua viéc tham gia cac dién dan bt dong san VITV, FBNC..., tai trg Dién
dan Nha va D&t trén kénh VTV9; hgp tac trao ddi thdng tin véi céc kénh VTV1, FBNC, VITV,
HTV va trén Bdo Thanh nién, Bdo TuGi tré, Bao Thi trudng Nha & Dét..., tham gia cac dién dan
bat dong san...

Bén canh dd, Sacomreal da ting budc chudn hod thuong hiéu theo quy dinh cia Tap
doan Sacombank, phat trién thuong hiéu thdng qua gidi thiéu va ban chéo san pham, dich vu
vGi cac dan vi thanh vién cla Tap doan.. Va trong béi canh kinh té khd khan, cong tac phat
trién thucng hiéu da 16ng ghép véi qua trinh trién khai du an nham tiét giam chi phi va tiing
budc dé cao y thic trach nhiém ctia mdi CBNV, xay dung y thirc vé thuong hiéu trong nodi bd
vGi mong muSn moi nhan vién trd thanh ngudi PR chuyén nghiép cho Cong ty.

V& quan hé véi cong chiing, Sacomreal da tham gia tai trg cho cac hoat dong cong dong:
Hoi phu nif Quan Tan phd, Hoi Lién hiép Thanh nién Thanh phd, CLB Doanh nghiép tré, L& hoi
hoa Da Lat, Hoi trdng tram Q.Tan Phy, ... nhdm thé hién tradch nhiém ddi véi cdng dong cling
nhu tao lap mai thién cam trong long cong chung.

6.8.2 Cac hoat dong xdy dung thuong hiéu va truyén théong tiép thi du an

Song song Véi viéc phét trién thuong hiéu Sacomreal, Cong ty cling khdng ngling xay dung
thuong hiéu va truyén thong tiép thi cho cac du an do Sacomreal phan phoi hoac dau tu phat
trién nhdm muc dich dam bao khdng chi vé doanh s& ban hang ma con xdy dung va khing
dinh chinh thuong hiéu cua du an.

Cong ty d3 tirng budc chudn hod quy ché, quy trinh tu van thong tin BDS, tu van tiép thi
ddc quyén du &n BDS dé trudc hét phuc vu cho cac du an do Sacomreal phéat trién va phéan
phdi, ké dén la cung cap dich vu tu van cho cac chld dau tu du an chua co diéu kién xay dung
do6i ngli truyén thong ti€p thi du an chuyén nghiép.

Thuc hién céc tai liéu truyén thong ti€p thi va hod trg ban hang phu hap véi tirng du an, doi
tugng khach hang gém c6 cac tai li€u: brochure du an, leaflet, website du an... va phim 3D gidi
thiéu du’ an gilp khach hang cd thé nhin thdy dugc noi an cu tuong lai ciia minh. Bén canh dé
Sacomreal cfing tién hanh xay dung cic cin hd mau (c&n hd mau Belleza, cin hd mau Phu Lgi
1...) phuc vu cdng tac tu van, gidi thiéu san phdm dudc sinh ddng va thuc té, gilp khach hang
cam nhan dugc san pham.

Sacomreal cling thudng xuyén t6 chirc cac khda dao tao va cip nhat thdng tin thj trudng,
quy hoach ctia Nha nudc, dién tién du an cho doi ngili tu van ban hang dé gilp cho viéc tu van
cho khach hang cac thong tin hitu ich, nang cao hiéu qua ban hang.

Xay dung hé théng san giao dich dat chudn ctia Bd Xay dung, dam bao thdng tin du an, tai
liéu v& du an dudc trung bay day du, thdm my va chuyén nghiép tai san giao dich. Hé thdng
san giao dich cta Sacomreal da dat dugc giai thudng San giao dich tiéu bi€u ndm 2009. Céc du
an dugc giao dich qua san lai mot [an nifa dugc khang dinh chat lugng nhG vao uy tin cla
Sacomreal.

Nhan hiéu thuong mai
=  Gidy chi’ng nhan dang ky nhan hiéu s6: 93552
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Cap theo Quyét dinh s6: 20119/QD-SHTT, ngay 24/12/2007

M3u nhan hiéu:

IS acomreal

PlA OC SAI GON THUONG TiN

Mau sac nhan hiéu: Xanh da trGi dam, xanh da trGi nhat, vang, tréng.

Logo ctia Sacomreal thé hién hinh anh cd dong nhat vé thuong hiéu Sacomreal. Logo
cla Sacomreal c6 dudng ngang mau vang, 03 hinh vong cung dudc xép theo th(r tu,
bén dudi la chit Sacomreal tugng trung cho:

Pudng ngang mau vang thé hién nén moéng viing chdc cho mdt cdn nha, cho su
phét trién 6n dinh va virng chic cia mdt doanh nghiép;

Chir Sacomreal 1a san phdm mang thuong hiéu Sacomreal, l1a nhitng con ngudi
dang lam viéc dudgi mai nha Sacomreal;

Hinh vong cung tugng trung cho hinh anh mai nha virng chac.

Nhifng san phdm, nhifng con ngudi vdi nhiu thé€ hé mang tén Sacomreal cling s6ng
chung trong mot mai nha dudi su’ che chd va bao vé viing chac.

Mau sic trén logo Sacomreal thé hién nhing triét ly kinh doanh clia Sacomreal:

Mau xanh hoa binh: thé hién su ndng ddng, hoa binh va hy vong vao tuong lai
nhu cau slogan “Virng tin vao tuong lai” cila Sacomreal. Qua dé, Sacomreal mu6n
ndi lén triét ly kinh doanh quan trong nhat cia minh la bao dam su an tam cho
khach hang trudc nhirng rui ro cla thi truong;

Mau vang: thé hién su sung tic, thinh vugng vai quan niém Sacomreal ludn 1a ban
ddng hanh, gitp khach hang thanh dat trong cudc sdng, dong thdi cling thé hién
khach hang hoan toan cd thé tin tudng vao nén moéng virng chac clia Sacomreal,
ding vdi tdm niém “T&t cad vi chat lugng va gia tri gia tdng trén ting san pham
mang thuang hiéu Sacomreal”.

6.10 Danh sach cac hgp dong da va dang thuc hién

Bang 11:Danh sach cac hgp dong I6n da va dang thuc hién

Giatri | W€
STT| SGHD Noi dung HD Péi tac | HD (triéu 32": Thdi han HD
dong) SCR
HD hgp tac dau tu - Cong ty 15./06/2007 d‘en kl:'
28/2007/HD | . A hai bén hoan tat
X kinh doanh DA Khu DV Céng - N
1| BT ngay nha & Phd M§, Q7, T fch Quan 1.125 50% nghia vy va thanh
15/06/2007 | [\iy Yr R/ TP PR quyét toan (du kién
05 nam)
HD hgp tac dau tu xay TU thang 12/2007
g?_SK/_?I%OW H dung va kinh doanh Cty CP dén khi hai bén hoan
2 nad (Tén DA: tam goi "Khu | Tau Cubc 500 60% tdt nghia wvu va
13/{2/2007 phuc hgp Fortuna - DRECO thanh quyét toan
Garden") (du ki€n 03-05 nam)
HD hgp tac dau tu - Cong ty Tu thang 03/2009
3 ég_/iogg/ HD kinh doanh DA 299 DV Cong | Thoa dén khi hai bén hoan
11/0??/2y009 Ton That Thuyét, P.1, | Ich Quan | thuan tdt nghia wvu va
Quén 4, Tp. HCM 4 thanh quyét toan
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Giatri | 1€
STT| SGHD Noi dung HD D6i tac | HD (triéu 32": Thai han HD
dong) SCR
016- HD hdp téc kinh 100% | . ...
HD/2007/Sa i ~ Cty CP .. | T thang 10/2007
doanh DA Cao 6c VP chi phi A DA N
4 comreal - Generalimex - XI\JK 85 dau tu dén khi hai bén hoan
Generalimex . Tong hgp A tat nghia wvu va
ngdy Sacomreal Building, 66 I xay thanh quyét todn
02/10/2007 | PPC, QL Tp. HCM dung
. en ) TU thang 11/2007
HD ky ngay H.D hgp tac dau tuf Cty CP dén khi hai bén hoan
5 kinh doanh DA 993 80% ~ N R
08/11/2007 ) ! NVT tat nghia wvu va
GreenField Villages 2
thanh quyét toan
Hd chuy@n nhugng CP ggymTu'\(jng Tt thang 03/2010
6 Ky ngay trong Cong ty CP Pau Land 1.070 90% dén khi hai bén hoan
10/03/2010 | tu BBS SGTT Tan (HCMC) ' ® |tdt nghia wvu va
Théng Sdn Bhn thanh quyét toan

Ngudn: Cong ty C6 phén Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhat

Tom tat mot so chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ciia Coéng ty

Bang 12: Cac chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh

bvt: triéu dong

Chi tiéu Nim 2008 | Nim 2009 | % ting/giam | Quy I/2010
Téng gid tri tai san 5.426.620 6.416.151 18,2 6.223.514
Doanh thu thuan 92.527 108.864 17,7 556.259
Doanh thu hoat dong tai chinh 329.058 212.826 -35,3 22.403
Lgi nhuan tr hoat déng kinh doanh -213.976 79.101 n/a 29.169
Lgi nhuan khac 219.648 -11.697 n/a -4.250
Lgi nhuan trudc thué 5.392 76.095 1.311 28.710
Lgi nhuan sau thué 128 53.522 41.714 21.664
LNST clia c6 déng Cong ty me -1.129 53.030 n/a 21.535

Ngudn: BCTC hgp nhat ds duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hgp nhat Quy 1/2010

Ghi chd: n/a (not available) so liéu gilfa 2 ndm so sanh la s6'dm va sé duong nén su’' tang giam khong co y nghia

Bang 13: Cac chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty me

bvt: triéu dong
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Chi tiéu Nim 2008 | N3m 2009 | % ting/giam | Quy I/2010
Téng gid tri tai san 5.233.383 6.281.320 20,02 47.692.986
Doanh thu thuan 62.365 88.772 42,34 539.617
Doanh thu hoat dong tai chinh 306.539 304.873 -0,54 23.904
Lgi nhuan tr hoat déng kinh doanh -216.537 131.150 n/a 25.059




Lgi nhuan khac 220.295 5.556 -97,48 -4.220
Lgi nhuan trudc thué 3.758 136.706 3.538 20.839
Lgi nhuan sau thué 201 114.920 57.074 15.629
Ty 1& ¢ tic - 10% -
Ty 18 Igi nhuén tra c6 tic - 87,02% -

Ngudn: BCTC d duoc kiém todn ném 2008, 2009 cua Céng ty me; BCTC Quyét todn Quy 1/2010 cda Cong ty me
Ghi chd: n/a (not available) so liéu gilfa 2 ndm so sanh la s6'dm va sé duong nén su’' tang giam khong co y nghia

Do cudc khing hoang kinh té tai chinh nam 2008 va dac thu clia nganh bat déng san, cac
chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bién dong kha I8n qua cac ndam 2008-2009. Nam
2008-2009, thi trudng bat dong san dong bang nén hoat dong kinh doanh cta Céng ty cling
gap nhiéu kho khan, dong thgi chi phi lai vay tang cao lam Igi nhuan cia Cong ty giam dang
k&. N3m 2008, Igi nhuén sau thué cua Céng ty la 128 triéu ddng va Igi nhudn sau thué cua
Cong ty me bi am 1.129 triéu dong.

Trong ndm 2009, dé sir dung ngudn vén hiéu qua, Céng ty chuyén hudng st dung vén dé
cho vay va gui ngan hang. Vi vay, két qua kinh doanh cta Cong ty da dat nhiéu dau hiéu kha
quan hon. Nén kinh t€ cé nhiéu bién dong I6n gilra cdc ndm nén két qua hoat dong kinh doanh
cla Sacomreal cling cé nhitng chénh Iéch kha I6n.

Lgi nhuan sau thué cua riéng Sacomreal nam 2009 la 114.920 triéu doéng trong khi Igi
nhuan sau thué sau khi hgp nhat la 53.521 triéu dong. Su’ chénh léch nay dudc giai thich bdi su
hoat dong khong hiéu qua cua cac cong ty con va cong ty lién két trong giai doan khing
hoang. Sacomreal da thuc hién chi trd cd tic ndm 2009 1a 10% bang tién mat vao ngay
28/05/2010, von diéu Ié tai thdi diém chi tra c6 tdc 1a 1.000 ty ddng nén sb tién chi tra ¢ tic
la 100 ty déng. Ty I€ Igi nhudn chi tra cd tic ndm 2009 |a 87,02%.

V8i nhitng ddu hiéu &m dan 1&n cua thi trudng bat dong san k& tir gitta ndm 2009,
Sacomreal ky vong sé cé nhiéu chuyén bién tich cuc trong hoat ddng kinh doanh va dau tu bat
dong san cua Cong ty.

7.2 Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty trong
nam 2008-2009

7.2.1 Thudn Ioi

Vé khach quan

= CUng Vvdi su hoi nhap quoc té cua Viét Nam va bién dong kinh té, chinh tri thé gidi trong
nhitng ndm gan day, Tp. H6 Chi Minh la mdt trong nhitng di€ém dén an toan thu hat dau
tw manh mé & khu vuc Chau A. O thdi diém hién tai va trong tuang lai, nhiéu tap doan
qudc té€, cong ty nudc ngoai tim ki€ém cc hdi dau tu’ lam tang nguon, dong thdi kéo theo
su gia tdng nhu cau vé bat dong san.

» VGi co cau dan so tré va toc do gia tang dan s6 khu vuc do thi, Viét Nam dang chiu ap
luc vé nhu cau nha &. Trong d6, Tp. H6 Chi Minh vai vai tro la trung tam kinh té€ trong
diém phia Nam ngay cang thu hiat ddi ngii lao ddng, tri thirc ® at tir cac tinh thanh trong
ca nudc véi yéu cau 6n dinh cudc séhg nham phuc vu cho qua trinh lam viéc 1au dai cla
d6i ngli lao dong nay. Pay la mot trong nhitng doi tugng khach hang tiém ndang ma
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Sacomreal dang hudng téi: luc lugng lao dong tri thirc tré, ¢ ngudn thu nhap cao,
mudén duy tri cubc s8ng 6n dinh 1au dai  Tp. H6 Chi Minh.

Chu truong cho phép ngudi Viét Nam dinh cu’ 6 nudc ngoai dudc mua nha gan lién Vi
quyén sir dung dat va ngudi nudc ngoai dugc mua can ho trong 50 nam tao thém mot
s6 lugng khach hang tiém ndng cho thi truGng bat dong san.

Vé&i chu truang gian dan ra ngoai thanh ciia UBND cac tinh thanh nham gidi phdng cac
khu dan cu tai cac quan trung tam noi thanh dang ngay cang chat chdi, qua tai da tao
thuan Igi cho thi trudng khu vuc ngoai thanh cé quy dat I8n, gia vira phai va dugc quy
hoach cd sé ha tang, két ndi giao thong tot.

Sau thoi gian tam 1ang do khing hoang kinh té, thi trudng tai chinh vai cac chinh sach
tai khda, 13i sudt bat dau ho trg trd lai cho thi trudng bat dong san trong viéc tao diéu
kién thanh toan cho ngudi mua nha, dat dé€ & hodc dé kinh doanh.

Thi trudng da co nhiéu nét kha quan, nhu cau nha &, van phong cho thué, dau tu bat
dong san sé tang Ién trong thdi gian tdi cung véi su’ phuc héi clia nén kinh té€ da gilp
cho hoat dong kinh doanh cé nhitng budc cai thién ro nét.

Vé chu quan

7.2.2

Sacomreal da cd uy tin thugng hiéu va tao dudc su quen thudc trén thi trudng bat dong
san, su tin nhiém cua khach hang va nha dau tu, cac doi tac.
Chét lugng san pham, dich vu dugc Sacomreal dét 1én hang dau la thudn Igi I8n khi tao
dudc niém tin vdi khach hang, ngudn khach hang khéng nging tang lén, cac du an cla
Sacomreal dugc khach hang don nhan néng nhiét.
Sacomreal luon chu trong cong tac xay dung thuong hiéu, quang ba, ti€p thi song song
véi chién lugc gid va san phdm nhdm nang cao kha néng canh tranh trén thj trudng.
Bat dong san la linh vuc cd hiéu suat Igi nhuan cao, cac du an dau tu thanh céng da
mang lai ddng vn dbi dao d& Sacomreal tai dau tu phat trién cac du an trong thdi gian
t&i. Bén canh dd, Sacomreal cd Igi thé tao nguon von dau tu thong qua hgp tac vdi cac
doi tac chién lugc.
Quy du an cla Sacomreal va cac ddi tac lién két rat doi dao véi k& hoach trién khai
trung va dai han s& dam bao yéu t& ngudn cung san phdm va hoat ddng cua Cong ty.
Viéc trién khai cac du &n s& khang dinh vai trd Chl dau tu cia Sacomreal trong tucng
lai rat gan.
La don vi phan phdi san phdm chuyén nghiép, dic biét 1a phan phdi déc quyén,
Sacomreal cé Igi thé ddy nhanh cdng tac ban hang, tiéu thu san phdm nhanh chéng,
dam bao tinh thanh khoan, huy dong tai chinh manh mé.

Kho khan
Su xam nhap ngay cang nhiéu cta cac cong ty bat dong san cé yéu t6 nudc ngoai vai
tiém Iuc hung hu vé tai chinh va bé day kinh nghiém phat trién du &n quéc té tao ra su
canh tranh ngay cang gay gt trén thi trudng bat dong san Viét Nam.
Chi phi xay dung ngay cang gia tang do su tang gia vat li€u xay dung, chi phi quan ly
dan dén téng chi phi gid von hang ban, anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.
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= Trong thdi gian qua, thi trudng 1dng xudng da dan dén ngudn hang tén dong nhiéu, cac
du an mdi ra ddi, ngudn cung doéi dao sé c6 nhiéu Iuva chon cho khach hang.

= Tuy thi trudng d& cd nhitng lac quan nhung sy’ bat 6n cla thi trudng va dau &n cla thoi
ky suy thodi khién tadm Iy ngudi mua chua 6n dinh, ho van trong trang thai theo ddi thi
trudng, than trong, khéng voi vang dau tu. Chu ky kinh t€ cta bat dong san ngan tai
Viét Nam clng vdi céc chinh sach diéu chinh su phat trién ndng va non tré cla thi
trudng da anh hudng dén su’ hung phan cla nha dau tu, dac biét trong nhitng ném sap
t&i khi thi trudng dudgc du doan la dan hoi phuc.

= Chinh sach vé thué thu nhdp cd nhan danh trén thu nhap tir chuyén nhugng bét dong
san va cac thu tuc lién quan lam anh hudng tdm ly dau tu cla cac nha dau tu nho Ié,
gay khd khan trong qua trinh ban hang.

= Sy xudt hién cla céc thj trudng mdi ndi nhu Da Nang, Nha Trang... dd va dang tao ra
mot kénh dau tu mdi cho nha dau tu.

8. Vi thé cua Cong ty so v@i cac doanh nghiép khac trong cuing nganh
8.1 Trién vong phat trién cia nganh

N&m 2008, thi trudng BDS Viét Nam d& ¢ diu hiéu bat 6n, do ty & lam phat ting nhanh,
gid xdy dung tang, bat budc phai that chat tin dung nén tdc d6 hoan von cla cac du an cham.
Tac dong tiéu cuc tir cudc khiing hoang tai chinh trén thé gidi ti€p tuc lam thi trudng BDS giam
sut, giao dich dién ra cdm chifng. Ndm 2009, cic nha dau tu BDS dang diing trudc nhiing
thach thirc I16n bdi su’ suy thodi kinh t€ da va dang truc ti€p tac dong vao Viét Nam; thi trudng
BDS c6 xu hudng giam han cac giao dich va di xubng.

Méc du vay, thi trudng BDS van day tiém ning va md ra nhiéu co hoi tét. Viéc mé rdng
cac db thi cling nhu tdc do do thi hoa dién ra nhanh chdéng cling vai nén kinh t& tiép tuc ting
trudng duong sé€ lam tang nhu cau vé BDS: nha &, van phong, khach san, trung tam thuang
mai va cac khu cong nghiép...

Theo du bao cua B6 Xay dung, dén ndam 2015 dan s6 dob thi khoang 35 triéu ngudi, chiém
ty 18 38% téng dan s6 toan qudc. Néu dién tich binh quan phan diu dat 15m?/ngudi thi nhu
cau nha & tai cac dd thj la 525 triéu m?. Nhu vy, trong vong 07 nam tdi can xay dung 216
triéu m? nha &, binh quan mdi ndm can phét trién trén 30 triéu m?, tudng duong lugng von can
dau tu khoang 562 nghin ty mdi ndm (chua k& ngudn vén dau tu xay dung ha tang ky thudt va
xa hdi). P6 1a chua k& quy nha & tai cac do thj trudc day cé chat lugng va tién nghi chua dap
Ung nhu cau song hién dai, doi hdi phai cai tao, ciing tao ra nhu cau I8n vé nha . Nhitng du
an cai tao ha tang do thi nhu md rong giao thong, xay dung ha tang xa hoi... cling doi hdi
lugng nha & danh cho cbng tac di ddi, giai phong mét bang, tai dinh cu..., tao ap luc tdng thém
nhu cau cho thi trudng BDS. Nhu cau vé nha & cho cong nhan KCN ciing gia tang. Du’ bao dén
nam 2020 cin 161ha dat dé xdy dung KCN va cum cdng nghiép. Néu du kién gid BDS chiém
20% t6ng d&u tu cho phat trién cdng nghiép thi giai doan 2009-2010 can dén 62.325 ty dong;
giai doan 2010-2015 can 462.281 ty dong; giai doan 2016- 2020 can 684.055 ty dong.

M6t yéu t8 khac co thé tac dong tich cuc vao thi trudng BDS Ia tir ngay 1/1/2009, ching ta
bat dau thuc hién Nghi quyét vé viéc thi diém cho ngudi nudc ngoai dudgc mua va sé hitu nha &
c6 thdi han tai Viét Nam (trong 80.000 ngudi nudc ngoai lam viéc tai Viét Nam thi cé 10.000
ngudi cé nhu cau).
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Thi trudng bat dong san Viét Nam van rat hap dan d6i vdi cac nha dau tu trong va ngoai
nudc. Trién vong phat trién thi trudng bat dong san Viét Nam trong khoadng trung va dai han la
rat kha quan.

8.2 Vi thé Cong ty trong nganh

Sacomreal la doanh nghiép bat dong san co nguén luc tai chinh vifrng manh

V@i s6 von diéu Ié la 1.000 ty dong, Sacomreal co Igi thé cia mbt cong ty bat dong san co
quy mo von I8n vdi tiém luc tai chinh virng manh tai Viét Nam. Su' lién két chat ché gilfa cac
thanh vién trong Tap doan Sacombank va véi cac don vi kinh doanh bat dong san khac tao
nhitng thuén Igi rat 16n trong viéc huy déng ngudn vén dé phat trién cac du an do Sacomreal
dau tu, lién két dau tu.

Chi ra dgi cach day 06 nam — nam 2004,, Sacomreal c6 von diéu I€ la 11 ty, nam 2005, von
diéu |é tang lén 33 ty va dén gilra ndm 2007 tang lén 505 ty.

Sacomreal c6 quy du an I6n, dap 'ng nhu ciu phat trién du an trong tucng lai

Trong ndm 2010, ngoai cac du an dang trién khai nhu: C8n hdé Pha Lgi 1, Chung cu Hoa
Binh, Khu can ho cao cap Belleza, Cao 6c van phong Sacomreal-Generalimex, Sacomreal tap
trung ngudn luc dé trién khai day nhanh tién dd cac du &n toa lac tai cac khu vuc cd méat do
dan cu déng duc, cd s§ ha tAng di vao hoan chinh, xu hudng phat trién kinh t& ndi bat va t6c
d6 do thi hoa nhanh:

- Du 4n Khu lién hgp thé duc thé thao va dan cu Tan Thang: day 1a du an khu dan cu phic
hgp toa lac tai phudng San Ky, quan Tan Phd, quy mo 82ha;

- Du an Khu dan cu Phu Thuéan, quan 7 cé quy md khoang 106.000m2, xay dung chung cu
cao tang nham vao déi tuong khach hang cd thu nhap kha;

- Du’ an Khu dan cu GreenField, quan Thu Buiric cd quy mo6 khoang 99.000m2, xay dung khu
dan cu phdc hgp tao moi trudng song ly tudng cho cu dan bén trong va khu vuc 1an can du
an;

- Du an Chung cu Hoang Hoa Tham, quan Tan Binh c6 quy mo khoang 7.834m2;

- Du an Khu Nghi Dugng D6i Thong Nhat, ba Lat c6 quy mo khoang 100ha.

Ngoai ra, Sacomreal cling d& hoan tat cac tha tuc dau tu can thiét, dang chuén bi cac cong
tac trién khai gan 20 du n trong cac ndm tiép theo.

Sacomreal co nhirng doi tac chién luoc dong hanh

Nhitng chéng dudng phét trién clia Sacomreal trong thdi gian téi sé ngay cang viing vang,
manh mé khi cd sy dong hanh cta nhiéu doi tac I6n: Cong ty Gamuda (Malaysia), Ngan hang
Lién Viét, Saigon Co.op,... hdp tac phét trién san phadm, hd trg khdch hang, hoan thién tién ich
du an.

Hudng dén muc tiéu phat trién bén virng 1au dai, Sacomreal khdng ngirng tim kiém co hdi
m& rdng kinh doanh, tim kiém nhiing phuang thi'c méi, sang tao khdng ngling dé khdng dinh
Igi th€ ctia minh. D6 la yéu td s6ng con cho su ton tai va khang dinh vi thé canh tranh cta cdng
ty trén thi trudng.

Sacomreal co néi luc manh mé va quyét tam vuon dén phia trudc

Piém manh clia Sacomreal 1a ndi luc manh mé&, y chi quyét tdm cta ddi ngii 1anh dao, su
dong long hgp st va tinh than tré trung, day nhiét huyét, hirng huc khi thé ctia doi ngl can bo
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nhan vién tré. Tat ca cé cung mot quyét tdm dua Sacomreal trg thanh doanh nghiép bat dong
san hang dau.

Sacomreal la doanh nghiép bat dong san co thuong hiéu da duoc khang dinh

Ludn thuc hién tiéu chi “Chat lugng trong san phdm - Uy tin trong giao ké&t”, thuong hiéu
Sacomreal da dudc khang dinh trén thj trudng bat ddng san véi nhitng san pham chét luong,
giao k&t uy tin, thuc hién ding cac cam két vGi khach hang vé chét lugng san pham, tién dd
thuc hién, hoan thién phap ly. Khi lua chon céng ty cung cip san pham, Iua chon déi tac dau
tu, khach hang va nha dau tu d3 uvu tién lua chon Sacomreal. Cac san phdm Sacomreal phan
phdi, dau tu’ ludn tiéu thu trong thdi gian ngan, gia tri giao dich khéng ngirng gia tang.

Sacomreal coé thé manh vé phén phdi, tiéu thu san phdm

Sacomreal — S la mot trong nhitng don vi phan phdi hang dau cua Viét Nam véi 06 chi
nhanh chuyén phan phdi san phadm tai Tp.H6 Chi Minh, Ha Ndi, Binh Duong,... va hé théng cac
dai ly méi gidi rong khdp & cac tinh thanh trén khap ca nudc.

Céac san pham do Sacomreal dau tu déu dudc ban nhanh va hiéu qua thdng qua Sacomreal
-S.

8.3 DPinh hudng phat trién cia Coéng ty
8.3.1 Chién luoc dau tu dur an bat déng san

Thuong hiéu Sacomreal dudc biét dén nhu mot don vi chuyén nghiép chuyén dau tu, khai
thac cac du an bat dong san, dau tu xay dung chung cu, khu cong nghiép, phan 16 ban nén, du
an cho thué van phong, khu thugng mai, resort va khach san ciing la nhitng chién lugc tiém
ndng dGi véi Cong ty. MOt s6 dinh hudng chién lugc dau tu nhu sau:

- T&p trung ngudn luc phat trién cac du an hién tai d& nhanh thu hdi vén va tim kiém

nhitng du’ an mdi theo vi tri uu tién trén;

- DPau tu nham dén phan khic khach hang la CBNV cac cong ty, cd quan nha nudc va
ngan hang... la nhitng déi tugng cé nhu cau mua can hd hoac nha & thuc su. Doi véi
phan khuc thi trudng nay, dién tich can ho nhd, vi tri ving ven thanh phd H6 Chi Minh
nhung thuan tién cho giao thong dac biét la gan cac dudng vanh dai va tuyén xe dién
ngam (metro). DAy goi 1a chién Iugc phat trién nha danh cho déi tugng cd thu nhép
thap trong xa hoi;

- Dong san pham cao cip s& phat trién riéng biét so vSi dong san phadm danh cho d6i
tugng thu nhdp thap. Do dd, khi cd nhitng vi tri thun Igi s& uu tién phat trién cac du an
phirc hgp nham phuc vu nhu cau sdng va cac dich vu cla ngudi dan;

- Khong dau tu vao nhitng thanh thi qua nho va khéng phan tan dén qua nhiéu tinh
thanh ma phai tap trung vao vi tri uu tién trong thanh phé H6 Chi Minh va cac tinh
thanh 1an can. Uu tién dau tu vao cac du an khu cdng nghiép trong nhirng vung kinh t&€
phat trién, déc biét 1a khu vuc 18n cdn thanh phS H6 Chi Minh. Phan nhdm mdt s6 du an
tai thanh phd H6 Chi Minh nhdm dén khach hang 1a nhitng ngudi ¢é nhu cau thuc su’ dé
quay vong von nhanh.

8.3.2 Chién luroc phét trién thuong hiéu 2010-2012

Vi chu truang niém yét cd phi€u cliia Sacomreal 1&n san chiing khodn trong thdi gian tdi,
cho nén cdng tac phat trién thuong hiéu va quan hé céng chlng trong ndm 2010-2012 sé ddng
vai tro rat quan trong:
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- Thi trudng bat ddng san dang hdi phuc va phat trién, cdng tac quang ba thuong hiéu sé
chuyén hudng theo dinh hudng phat trién clia Sacomreal tir cung cap dich vu sang dau
tu’ phat trién, lién két dau tu du &n vai cac d6i tac trong va ngoai nudc nham tirng budc
khang dinh vi th€ Sacomreal trong nganh bat déng san clia ca nudc va cac nudc trong
khu vuc;

- Sacomreal s& ti€p tuc chudn hod quy ché, quy trinh vé cung cip thdng tin cho nha dau
tu; xdy dung dinh hudng, muc tiéu va chuang trinh téng thé vé quang céo tiép thi hang
nam, trong dé tiép tuc 16ng ghép vdi trién khai cac du’ an dé tiét giam chi phi.

- Tiép tuc st dung phuong tién tuyén théng dai chiing dé quang ba thuang hiéu théng
qua tai trg phat séng cac dién dan bat dong san trén kénh VTV1, VTV9, VITV, FBNC,
HTV7, HTV9 va quang cdo trén bao Thanh nién; bdo Tudi tré; bdo Tiép thi Nha & Pét...
trong d6 Sacomreal s& di sdu vao phéan tich, du béo thj trudng bat dong san dé cung
cap thong tin day du cho nha dau tu;

- Chién lugc xay dung thuong hiéu tap trung vao yéu té Con ngudi lam nén thuang hiéu
va thuang hiéu chinh la yéu té lam nén nét van hoda riéng biét ciia Cong ty.

9. Chinh sach doi véi nguai lao dong
9.1 Tinh hinh lao dong

Nhan luc la yéu t6 quan trong dem dén thanh cong cho Sacomreal va tao ra Igi thé canh
tranh trén thi truGng. Sacomreal khéng ngiing hoan thién phuong phap quan tri diéu hanh,
ddng thdi ludn uu tién phat trién ngudn nhan luc, xem dd 1a nhan t& quyét dinh su’ thanh cong
va phat trién bén vitng cia Sacomreal. Nhiém vu trong tdm cla Sacomreal la ti€p tuc hoan
thién chién lugc phat trién Cong ty giai doan 2009 — 2015 va tdm nhin chién Iugc trd thanh
cong ty dau tu, phat trién va kinh doanh dich vu bat dong san hang dau khu vuc Bdng Nam A.

Sacomreal d3 xay dung va ngay cang hoan thién céc chinh sach dé thu hdt va duy tri nguon
nhan luc cé ndng luc cao cho Cong ty (chinh sach thu nhép, thudng, quyén c6 phiéu cho
CBNV...). Céc chinh sach vé dao tao dugc ddc biét chl trong dé hoan thién k§ ndng va néang
cao chuyén mon cho tirng CBNV.

Sacomreal cling ludn duy tri moi trudng lam viéc than thién, chuyén nghiép va tao moi diéu
kién dé tirng cd nhan CBNV phat trién dugc tot nhét.

Tinh hinh lao ddng clia Cong ty dudc tém tat trong bang dudi day:
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Bang 14: Tinh hinh lao dong cua Cong ty tinh dén 15/05/2010

Lao dong SO lugng Ti trong
SO lugng nhan vién 357 100%
= Sacomreal 214 60,0%
= Cty TNHH MTV 100% v&n 143 40,0%
Sacomreal
Phan theo gidi tinh
= NI 162 45,4%
= Nam 195 54,6%
Phan theo trinh do chuyén mon
» Thac sy 8 2,3%
= Pai hoc 244 68,3%
= Cao déng, trung hoc 70 19,6%
* D3 qua dao tao nghé 5 1,4%
= Lao déng phd thdng 30 8,4%

Ngudn: Cong ty C6 phén Bia Oc Sai Gon Thuong Tin
Sacomreal lu6n xem ngudn nhan luc la mot yéu t6 hét sirc quan trong cho qua trinh van
ddng va phat trién khéng ngirng ctia Cong ty.

9.2 Chinh sach doi véi nguadi lao dong

Sacomreal lubn coi con ngudi la tai san quy gia nhat cia Cong ty. Vi vay, ngay tir ngay mdi
thanh 1ap, Sacomreal luén chu trong xay dung chinh sach thoa dang cho ngudi lao dong. Bén
canh ché do dai ngd vai thu nhap hap dan, Sacomreal ludn tao mai trudng 1am viéc doan két va
canh tranh lanh manh, giao quyén quyét dinh doc lap, tu chi cho CBNV theo tirng chlc danh
cdng viéc dé ngudi lao ddng phat huy hét kha ndng sang tao va nang luc lam viéc.

Céc ché& dd bao hiém xa hdi, bao hiém y t& cho CBNV luén dudc Sacomreal thuc hién t6t.
9.2.1 Chinh sdch dao tao va phat trién nhan vién

+ Pao tao

- Pao tao va phat trién nhan vién 1a uu tién hang dau clia Sacomreal;

- Pao tao dé€ cung ddng hanh va phat trién vai Sacomreal dugc coi 1a chinh sach quan
trong. Sacomreal ludn quan tam va coi trong chinh sach dao tao trong tirng thai ky
phéat trién clla Cong ty, dao tao 1a phucng thirc hd trg CBNV phét trién nghé nghiép.
M&i CBNV déu dugc khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac khda dao tao tai Cong
ty hodc bén ngoai;

- CBNV lam viéc tur 06 thang trg Ién dugc tham gia dao tao ngan han trong nudc theo
ké hoach dao tao nghiép vu hang nam, dao tao dot xuat theo nhu cau cta don vi va
bang cac hinh thirc nhu dao tao théng qua ludn chuyén céng tac, b6 tri tham gia cac
ban du’ an, chuong trinh dé€ nhan vién cé diéu kién phat huy kha ndng va hoc héi kinh
nghiém, tich luy kién thdc, phat trién chuyén mén va nghé nghiép theo dinh hudng
cla Sacomreal.

+ Thang tién va phat trién nghé nghiép
- Tai Sacomreal, cd hdi théng ti€n nghé nghiép cong bdng cho moi déi tugng dugc xac
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lap bang k& hoach quy hoach st dung ngudn nhan luc v8i mét quy trinh rd rang;
Sacomreal cé chinh sach quy hoach nguon CBNV lau dai tir nhirng CBNV c6 tam huyét,
da trinh d6, nang luc lanh dao, cd thanh tich trong lao dong dudc lanh dao don vi
danh gia cao va dua vao nguén CBNV quy hoach dai han cho Sacomreal. Nhitng CBNV
thudc dién quy hoach s& dugc bdi dudng, dao tao, bd sung kién thirc chuyén mén dé
diéu hanh cac hoat dong cua Sacomreal trong nhirng nam ti€p theo;

Sacomreal cé ké hoach danh gia nang luc va cong viéc dinh ky (06 thang/ lan) qua do
danh gid muc tiéu cong viéc, muc tiéu phat trién nghé nghiép clia mdi ca nhan, dong
thdi cling 1a cd s6 nham quy hoach ngudn nhan su phu hgp vdi tirng giai doan phat
trién clia Sacomreal.

Chinh sach tién luong va thudng

+ Chinh sach tién luong

V&i muc tiéu tao moi diéu kién cho ngudi lao dong an tam, gén bé dai l1au va dong thaoi
ti€p tuc duy tri van hda doanh nghiép Sacomreal, chinh vi vay chinh sach dai ngd lao
dong luon dugc Sacomreal xem trong va lién tuc hoan thién. Do do, tai Sacomreal
ngudi lao dong dudc hudng cac ché dob tién luang, tién thudng theo quy ché rd rang.
Hang ndam, ngudi lao dong da lam viéc tai Sacomreal tir du 12 thang trd l1én sé dudc
xem xét diéu chinh tang luang sao cho phu hgp véi mic téang clia hé so truct gia.

+ Chinh sach thudng

923

Sacomreal thuc hién ché do khen thudng cho CBNV can c trén nang luc lam viéc cla
tirng ca nhan;

Sacomreal c6 chinh sach thudng bang hién kim théng qua viéc danh gia thi dua khen
thudng hang quy, nam, xem xét qua trinh céng tac, dat hiéu qua cao, thanh tich tiéu
biéu. Pdng thdi, Sacomreal cling c6 chinh sach thudng dot xuét d6i véi cac ca nhan va
tap thé cd nhitng ddng gdp ndi bat hodc cd nhitng thanh tich néi bét trong viéc trién
khai thuc hién cac chu truong, chinh sach cia Cong ty, cé nhitng y tudng va giai phap
sang tao mang lai hiéu qua trong viéc phat trién Cong ty;

K&t qua thi dua khen thudng ciia CBNV dugc st dung lam ¢ s dé thuc hién cac chinh
sach cua Sacomreal nhu: quy hoach, dao tao nguén du trir k€ thira, nang cao; nang
bac luang trudc thai han; dé bat, b tri chrc vu cao han.

Chinh sach phic loi

Viéc chdm lo ddi sOng vat chat, tinh than cho nguGi lao dong ludon dugc Sacomreal
quan tdm hang dau. Sacomreal dam bao cac ché do, chinh sach cho ngugi lao dong
dudc tra bang hodc cao han yéu cau clia phap luat lao dong.

Tat ca cac CBNV chinh thirc cia Sacomreal déu dugc dam bao thu hudng cac ché do
chinh sach phu hgp vdi Luat lao dong Viét Nam, ngoai ra CBNV cua Sacomreal con
dudc nhan céac ché dd phc Igi theo Thda udc lao ddng tap thé cua Cdng ty, dugc diéu
chinh hang ndm va cé nhitng ché do nhu: thudng céc dip 1€, Tét, ludng thang 13, trg
cap thdm nién, tham quan nghi méat, sinh nhat, k&t hon, chdm sdc suc khde, hd trg
kho khdn; dugc tham gia cac hoat ddng do Cdng Poan tb chirc nhu: van thé my, thé
duc thé thao...
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10.

9.2.4 Méi truong - Piéu kién lam viéc

V@i phuong cham “Con ngudi la yéu t6 c6t I0i cla su canh tranh”, Sacomreal dang hudng
dén mot moi trudng lam viéc hién dai & chuyén nghiép, nai that su’ ton vinh nhiing tai nang va
gia tri con ngudi. Sacomreal khong ngirng xay dung mot méi trudng lam viéc:

- Giao ti€p cdi md va ton trong;

- COng viéc thach thirc va sang tao;

- Thu nhap canh tranh va cong bang;

- Ca hoi hoc tap, thang tién rd rang va khong gidi han;
- Thanh tich dugc danh gia khach quan va khoa hoc;

- Cbng viéc 6n dinh va dugc chdm sbc chu déo.

Sacomreal lubn chi tam duy tri khdng khi thoai mai, vui vé khi lam viéc. Cac hoat dong
thudng xuyén dugc t6 chirc nhu: cac giai thé thao, van nghé, t6 chirc sinh nhat cho CBNV,
ngay HOi gia dinh Sacomreal va cac hoat dong sinh hoat nhu du cac ngay lé truyén thong cla
dat nudc va Cong ty, cac hoat dong chung vi cong dong...

9.2.5 Van hoa Cong ty

Vi tdm nhin chién luge trd thanh cdng ty dau tu, phat trién va kinh doanh dich vu bt
ddng san hang dau khu vuc Dong Nam A, tat ca CBNV tai Sacomreal ludn y thirc va tu’ nguyén
cam két thuc hién dung theo ton chi, muc tiéu ctia van héa doanh nghiép véi cac tiéu chi co
ban sau:

- Lubn doan két vugt qua khd khan va thach thirc;

- Ludn tdn trong, 1dng nghe va xem Igi ich cla khach hang, ddi tac, cd déng la Igi ich
cla chinh minh;

- Luén thé hién tinh than nhiét huyét, trdch nhiém, tan tuy trong cdng viéc;

- Luén tu déi méi, dén dau co hdi gat hai thanh cong.

Chinh sach cé tirc
C3n clr theo diéu I& cia Cdng ty va quy dinh cla phap luat, mdrc cd tirc hang ndm do Hoi

ddng quan tri dé xuat va do Pai héi dong c6 ddng quyét dinh nhu sau:

- Theo quyét dinh cta Pai hdi ddng cd déng va theo quy dinh clia phap ludt, cd tirc sé dugc
cong bd va chi tra tir Igi nhuan gilr lai cia Cong ty nhung khong dudc vugt qua murc do Hoi
dong quan tri dé xut sau khi da tham khao y kién cd ddng tai Dai hdi ddng cd dong;

- Cong ty chi dugc tra cb tc cho cac cd dong khi kinh doanh ¢ I5i va d& hoan thanh nghia
vu nop thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

- C6 ddng dugc chia c6 tic theo ty 1é vén gop;

- Tuy theo tinh hinh thuc t&, Hdi ddng quan tri cé thé tam (’ng cd tirc cho cac cb ddng vao
gitra ndm néu Hdi déng quan tri cho rang kha nang Igi nhudn cla Cong ty cb thé dap Ung.
Tinh hinh chia ¢6 tifc ciia Cdng ty qua cac ndm nhu sau:
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11.

Bang 15: Tinh hinh chi tra cé tirc

Nim 2008 N3m 2009 Nim 2010

(au kién)
V8n diéu Ié (triéu ddng) 568 1.000 1.030
Tién mét - 10% 15%
C6 phiéu - - 15%

Ngudn: Cong ty C6 phdn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh cGa Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang ndm. Bao cdo tai chinh clia Cong ty trinh bay bdng déng Viét Nam, dugc 1ap va trinh bay
theo cac chudn muc va ché& dd k& toan Viét Nam hién hanh.

11.1 Cac chi tiéu co ban

11.1.1 Trich khdu hao tai san cé dinh

C6ng ty trich khau hao tai san cd dinh theo phuong phap dudng thang. Thdi gian khdu hao
dugc udc tinh phu hgp theo Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 cua B6 Tai
chinh vé ban hanh ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san cd dinh.

Thdi gian khau hao ap dung cho cho cac loai tai san tai Céng ty nhu sau:

=  May moc thiét bi 02 - 06 nam
» Phudng tién van tai: 07 nam
= Thiét bi quan ly: 02 - 10 ndm
= Phan mém ké toan: 06 - 08 nam
= TSCD khac: 02 — 03 nam

11.1.2 Mic luong binh quéan

M(rc luong binh quan hang thang clia ngudi lao dong trong Cong ty trong nam 2009 la
6.000.000 dong/ngudi/thang.

11.1.3 Thanh toan cac khoan no dén han

C3n clr Bdo cdo tai chinh ndm 2008 va ndam 2009 da kiém toan, Cong ty thanh todn cac
cbng ng day du va ding han cho nha cung cap, khong cé ng qua han.

11.1.4 Cac khoan phai nép theo luat dinh

Cong ty thuc hién nghiém tac viéc nép cac khoan thué gia tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép va cac khoan phai nép khac theo ding quy dinh ctia Nha nudc va cc quan thué.
11.1.5 Trich Iap cac quy

Sau khi két thic nién do tai chinh, Céng ty ti€n hanh trich 1ap cac quy tur Igi nhuan sau
thué theo Diéu I€é cua Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ty 1€ trich 1ap céc quy tuy thudc vao két qua kinh doanh va s& do Dai hdi déng c6 ddng
thong qua hang nam. Tinh hinh s6 du cudi ky clia cac quy ndam 2008, 2009 va Q1/2010 nhu sau:
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Bang 16: Tinh hinh s6 du cac quy

bvt: triéu dong

STT Dién giai 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
1 Quy dau tu phat trién 47 47 47
2 Quy dy phong tai chinh 12.239 12.256 12.247
3 Quy khen thudng phuc Igi 22.083 19.555 19.005
4 Quy khac thudc von cht sé hitu 11.065 11.065 -
TONG CONG: 45.434 42,923 31.299

Ngudn: BCTC hop nhét di duoc kiém todn ném 2008, 2009, BCTC Quyét toan hop nhét Quy 1/2010

11.1.6 Téng du no vay

T6ng du ng vay ngan hang ctia Cong ty tinh dén thdi diém 31/12/2009 13 1.789.090 triéu dong.
Téng du ng vay ngan hang clia Cong ty tinh dén thdi diém 31/03/2010 1a 1.524.665 triéu dong.
Tinh hinh vay va ng dai han tir Ngan hang nhu sau:

Bang 17: Tinh hinh du ng vay tai ngay 31/12/2009 va 31/03/2010

bvt: triéu dong

s e e
Vay va ng ngan han 1.127.987 872.952

1 [ Ngan hang TMCP SGTT — CN Tran Hung Pao 543.090 477.592
2 | Ngan hang TMCP An Binh — PGD Hau Giang 199.951 162.378
3 | Ngan hang TMCP Lién Viét — CN Chg Ldn 2.008 2.008
4 | Ngan hang Lao Viét 32.000 32.000
5 | CTCP KT va QL KCN D3ng Huynh 16.492 16.492
6 | CTCP Thuadng Tin Bao Gia 1.000 1.000
7 | CTCP PT TH TT Phuong Nam EMI 1.500 -
8 | CTCP Hung Anh 20.000 20.000
9 | CTCP bau Tu Sai Gon Thuang Tin 11.000 -
10 | CTCP CK Ngan hang Sai Gon Thuong Tin 4.800 -
11 | Cong ty TNHH Dang Thanh 59.500 -
12 | CTCP Pau tu Tai chinh Thang Long 26.330 -
13 | Céng ty C6 phan NVT 37.791 41.941
14 | Céng ty TNHH XD A Béong 5.000 5.000
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e e | et
15 | Ban Quan ly Dy’ &n Tau Cudc 1.300 18.300
16 | Vay ngan han tir ca nhan 166.225 96.241

Vay dai han 661.103 651.713
1 | Ng&n hang TMCP Lién Viét — CN Chd Lén 495.000 495.000
2 | Ngan hang TMCP SGTT - CN Quéan 8 139.003 129.613
3 | Ngén hang TMCP SGTT — CN Quan 4 27.100 27.100
Tong cong 1.789.090 1.524.665

Ngudn: BCTC hgp nhét di dupc kiém todn ném 2009, BCTC Quyét tosn hop nhat Quy 1/2010

Thuyé&t minh vé cac khoan vay clia Céng ty tai thdi diém 31/03/2010 nhu sau:
Vay ngéan han

Vay tir Ngdn hang TMCP SGTT — CN Hung Dao theo thda thudn sira d6i bd sung
ngay 25/05/2009 cua hgp dong tin dung s6 12485 ngay 21/08/2007 va cac Phu kién
(néu cd). Theo dd, tdng s6 han murc tin dung dudc cép la 550 ty dong, muc dich vay |a
bd sung v6n luu déng. Thdi han vay dudc ghi trén tirng gidy nhdn ng nhung khdng qua
12 thang. Lai suat vay dugc ghi trén tirng gidy nhan ng. Khoan vay nay dugc dam bao
bdng cac 16 dat dén bl tir Du’ an Trung tdm TM — VHTT — Dan cu Tan Théng, phutng
San Ha, quan Tan Pha, Tp. HCM va cac 16 dat dén bl tir Du an Khu dan cu Rach Ba
Budm tai phuGng Pha Thuan, quan 7, Tp. HCM. S6 du ng vay dén 31/12/2009 la
543.090.240.000 dong, dén 31/03/2010 la 477.592.240.000d0ng.

Vay tu Ngan hang TMCP An Binh — PGD Hau Giang theo Hgp dong tin dung han
muc s6 71009/09/TD/19 ngay 14/4/2009 va cac phu luc dinh kem véi han mdc vay la
200 ty dong. Thdi gian cap han muc tin dung la dén hét ngay 14/4/2010, muc dich vay
la b& sung v8n kinh doanh bat déng san. 13i suét vay va thdi han vay dugc ghi trén tirng
gidy nhdn ng nhung khdng qua 06 thang, 13i sudt vay thay ddi 03 thang 1 [an. Tai san
dung dé dam bao cho khoan vay nay la 4.876.000 cd phiéu STB do Cdng ty ding tén
hodc nhan vién chinh thirc cia Cong ty ding tén (mdc cho vay bdng 1.3 lan ménh gid);
Can nha s6 A1-42 16 S1-1 khu ph6é My Van, phudng Tan PhL’l, quan 7, Tp. HCM va L6 dat
tai s6 B-03, khu ph6 Nam Théng 3, perdng Tan Phd, quan 7, Tp. HCM thudc s6 hitu cua
ba Nguyen Thi Thay Ngéan; Can nha s6 CC-09, 16 21, 22, 27, 28 khu pho Phu Gia, dudng
Nguyén V&n Linh, phudng Tan Phong, quan 7, tp. HCM thudc s& hitu clia ba Nguyén Thi
Phuong Thao va 6ng Bang Hong Anh. S6 du ng vay dén 31/12/2009 la 199.950.880.000
dong, dén 31/03/2010 la 162.377.980.000 dong.

Vay tir Ngan hang TMCP Lién Viét — CN Chg Lén theo hgp dong chiét khau gidy td
cd gia kiem khé udc nhan ng s6 150-19/HDCK-CL ngay 30/11/2009 vdi sO tién la
2.008.065.000 déng, muc dich vay la b& sung vén luu dong. L&i suét vay la 12%/nam,
thdi han vay 12 thang. Tai san dung dé€ dam bao cho khoan vay nay la ching chi tién
gui tai Ngan hang véi tri gid la 2 ty dong. S6 du ng vay dén 31/12/2009 la
2.008.065.000 dong, dén 31/03/2010 la 2.008.065.000 dong.

Vay tir Ngan hang Lao Viét — CN TP HCM theo hgp doéng vay s6 03/2009/HD ngay
28/5/2009 nham muc dich bS sung vén thuc hién du an khu dan cu phia Bic Rach Ba
Budm, phudng Phu Thuan, quan 7, Tp. HCM. Thdgi han vay 09 thang, lai suat vay la
0,875%/thang, s6 du ng vay cla hgp déng nay tai ngay 31/12/009 la 29 ty dong; va
Hgp ddng vay s& 05/2009/HD ngay 10/7/2009 nhdm muc dich bd sung vén thuc hién
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du an cao 6c van phong Generalimex - Sacomreal. Cac khoan vay nay dugc dam bao
bang sb tiét kiém cd ky han VNP do Ngan hang lién doanh Lao Viét — CN HCM phat
hanh do éng Thai Hifu Vinh va ba Ung Thi Hoai Ha dling tén chi s& hitu véi tdng ménh
gia la 33.536.114.000 dong. SO du ng vay dén 31/03/2010 la 32.000.000.000 dong.

Vay tir Cong ty CP KT va QL KCN Pang Huynh theo hgp dong vay s6 011/HD-2008
ngay 20/05/2008, muc dich vay Ia bé sung v8n cho du &n Khu dan cu phia Béc Rach Ba
Budm, phudng Phu Thuan, quan 7. Ngay dao han la 31/12/2009, va lai suat vay la
0,875%/thang. Cong ty da thanh ly hgp dong s6 011/HD-2008 vao ngay 3/12/2009,
chuyén sang hop déng vay s8 01/TC/HDTD-DH-2009 ngay 3/12/2009 I3i suét
1%/thang, thgi han dao han khéng xac dinh thgi han. S6 du ng vay dén 31/12/2009 la
16.491.666.700 dong, s6 du dén 31/03/2010 la 16.491.666.700 dong.

Vay tir Cong ty CP Thuong Tin Bao Gia theo hgp dong s6 02/2008-TTBG ngay
25/4/2008 v3i s6 du’ g6c vay dén 31/12/2009 13 1 ty déng. Muc dich vay la b8 sung vén
luu ddng. Thdi han vay 12 thang k& tir ngay giai ngén. L3i sudt vay dén ngay
31/12/2009 la 0,875%/thang. Pay la khoan vay tin chap. Phu luc 02/2008-TTBG-PL02
ngay 25/12/2009 gia han dén 25/12/2010, s6 du dén 31/03/2010 la 1.000.000.000
dong.

Vay tir Cong ty CP PT TH TT Phucong Nam EMI theo hgp dong vay s6 21TC/HDTD-
PM-2009 ngay 12/06/2009 va cac phu luc dinh kem véi s6 tién vay la 1,5 ty dong. Muc
dich vay 1a bd sung von luu ddng. Ngay ddo han cla khodn vay nay 1a 12/12/2009, |5
suat vay la 1%/thang. Day la khoan vay tin chap. Khoan vay nay da tat toan vao ngay
15/01/2010.

Vay tir Cong ty CP Hung Anh theo hgp dong s6 001/HDTD-HA-2009 va phu luc hgp
dong s6 001/HDTD-HA-2009-PL1 ngay 14/1/2009 véi s6 tién vay la 20 ty dong, muc
dich vay la b6 sung vén luu ddng. Ngay ddo han cac khoan vay la 14/01/2010, 13i suat
vay la 1,0625%/thang. Day la khoan vay tin chap. Phu luc s6 002/HDTD-HA -2009-PL
ngay dao han 14/05/2011, s6 du dén 31/03/2010 la 20.000.000.000 d6ng.

Vay tir Cong ty CP NVT theo hgp dong vay s6 24TC/HDTD-2009 ngay 3/9/2009 vdi
han mdrc vay la 50 ty déng, muc dich vay la bd sung vén Iuu ddng. Ngay ddo han khoan
vay nay la 03/09/2010, Iai suat vay la 0,875%/thang. bBay la khoan vay tin chap. S6 du
ng vay dén ngay 31/12/2009 la 37.790.770.000 dong. S6 du dén 31/03/2010 la
41.940.770.000 doéng.

Vay tir Cong ty TNHH Xay dung A Pdng theo hgp dong s6 01TC/HDTD-AD-2009
ngay 31/8/2009 véi s8 tién vay la 5 ty ddng, muc dich vay 1a bd sung vén luu déng.
Khoan vay nay khong cé ky han, 13i suat vay bang l3i suét tién gl khdng ky han cua
Ngan hang TMCP SGTT. Day la khoan vay tin chap.

Vay tir Ban Quan ly Du’ an tau Cuoc theo hgp dong s6 01/PL HDTD-BQLDATC-2009
ngay 07/3/2009 vdi s tién vay la 18,3 ty dong, thdi han vay dén hét ngay 08/12/2009,
I3i suat vay 0,78%/thang. Pay la khoan vay tin chap. Phu luc 02-11/PL 02 HDTD-
BQLDATC-2008 gia han thgi vay dén 07/09/2010, s6 du dén 31/03/2010 la
18.300.000.000 dong.

Vay ca nhan la cac khoan vay ma Sacomreal vay tir 37 ca nhan theo cac hgp dong tin

dung khac nhau. Muc dich vay 1a bd sung v6n xdy dung du an. Thdi han vay tir 3 dén
12 thang va lai suat vay tur 0,68%/thang dén 1,08%)/thang.

Vay dai han

Vay tir Ngan hang TMCP Lién Viét — CN Chg Ldn theo hgp dong tin dung s6 018-
09/HDTD-CL ngay 20/6/2009 véi s6 tién vay la 495 ty ddng, muc dich vay la b8 sung
vén dé thuc hién du an dau tu xdy dung Khu lién hgp VH-TT va Dan cu Tan Thang (giai
doan 1). Phuong an cho vay la cho vay ting [an. Thdi han vay la 33 thang ké tir ngay
bat dau nhan tién vay, I3i suat vay tha néi, diéu chinh 06 thang 1 an k& tir ngay ky két
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hgp ddng tin dung (1&i suét tinh dén 31/12/2009 Ia 10,5%/nam). Tai san dung dé dam
bao cho khoan vay nay la: Quyén st dung dat cia du an va quyén sé hitu cong trinh
hinh thanh trong tuong lai cia du’ an Khu lién hgp VHTT va Dan cu Tan Thang, phudng
Son Ky, quan Tan Phu, Tp.HCM; tai san hinh thanh trén dét trong tuong lai va bao hiém
tai san hinh thanh trén dat trong tuong lai theo hgp dong thé chap tai san s6 016-
09/HDTC-CL ngay 20/6/2009 dugc ky gilta 2 bén va cac hdp dong thé chip tai san bd
sung s6 01 va 02. S6 du ng vay dén 31/12/2009 la 495.000.000.000 dong. SO du dén
31/03/2010 la 495.000.000.000 dong.

- Vay tir Sacombank — CN Quan 8 theo hgp dong tin dung s6 4218 ngay 04/12/2007
va thda thuén sira ddi bd sung s6 01 ngay 04/11/2008 nham muc dich dau tu du an.
Han mdc vay la 230 ty dong. Lai suat vay dao dong tur 0,875%/thang dén 1,06%/thang.
Tai san dam bao hinh thanh tir ngudn von vay la khu dat toa lac tai phudng Phd Thuén,
quan 7, Tp. HCM, c6 dién tich la 123.695 m2 dudc dinh gia la 350 ty dong. S6 du’ ng
vay dén 31/12/2009 la 139.003.583.600 dong. S6 du dén 31/03/2010 Ia
129.613.221.400 dong.

- Vay tir Sacombank — CN Quan 4 theo hgp dong vay s6 LD0807800004 ngay
18/3/2008 vai s6 du goc vay la 27,1 ty dong. Muc dich vay la thanh toan tién dén bu
giai tda mat bang du an dau tu khu nha & Pha MY tai quan 7, Tp. HCM. Thdi han vay la
48 thang dén ngay 18/3/2012. Lai suat vay vao ngay nhan ng la 2,25%/thang va thay
ddi theo théng bdo diéu chinh I3i sudt s6 298/CV-CNQ4 ngay 24/7/2008 Ia
1,75%/thang. Day la khoan vay tin chdp. S6 du dén 31/03/2010 la 27.100.000.000
dong.

11.1.7 Tinh hinh céng no

Bang 18: Cac khoan phai thu
bvt: triéu dong

31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
chitieu S5 du N‘-’h;:'é S5 du N‘-’h::é S5 du N‘?h;':é
Phai thu ngén han 1.688.216 -1 1.697.044 -| 1.345.627
Phai thu ctia khach hang 200.119 - 235.694 - 185.316 -
Tra trudc cho ngudi ban 851.329 - 826.702 - 232.852 -
Cac khoan phai thu khac 636.768 - 634.685 - 927.491 -
Du phong cac KPT kho doi - - (38) - (33) -
Phai thu dai han 46.038 - - - -
Téng cong 1.734.254 -| 1.697.044 -| 1.345.627 -

Ngudn: BCTC hgp nhat ds duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hgp nhat Quy 1/2010
Phai thu cla khach hang chud yéu bao gdém cac khoan phai thu lién quan dén phi moi gigi
bat dong san, tién chuyén nhugng co phan, va ban hang hoa.

Tra trudc cho nguGi ban chd yéu bao gom cac khoan tra trudc dén cac chu dau tu du an
bat dong san.

Cac khoan tra trudc cho ngudi ban lién quan dén Cong ty TNHH Xay dung Viét Phat la 6 ty
déng khé c6 kha nang thu hoi va CTCP Minh Trung 307 triéu dong dang tranh chap trong mot
vu kién. Cong ty i'ng cho cong ty Viét Phap 6 ty dé thuc hién thu tuc chuyén nhugng quyén sur

64



dung dat 212B/C79 Nguyén Trdi va Cong ty da thu hoi trong quy 1I/2010. Khéan Cong ty CP
Minh Trung 307 triéu, tranh chap hgp dong méi gidi gilra Sacomreal va Cong ty Minh Trung: ba
¢ phan quyét cia Toa an Nhan Dan Thanh Ph6 HO Chinh Minh, Cong ty Minh trung thanh téan
cho Sacomreal s tién 555.000.000 dong.( Theo két luan ban an so: 1738/2009/KDTM-PT ngay
10-09-2009 cua toa an nhan dan TP.HCM ), nhung cong ty Minh Trung chua thuc thi thanh
téan, Céng ty lam viéc vdi don vi thi hanh dn Quén 12 dé ké bién tai san thu hdi ng.

Bang 19: Chi tiét cac khoan phai thu khac

bvt: triéu dong

STT Dién giai 31/12/2008 | 31/12/2009 | 31/03/2010
1 |Cho mugn von dén cac t6 chlic va cd nhan 5.500 -
(Khéng lai suat)
2 | Phai thu tur viéc tam Ung Igi nhuan cho Cong ty - 53.229 53.229
Toan Thinh Phat
3 |Ung vén dén cac ca nhan khac (Khong 13i suat) 300.678 293.917 435.933
4 |Cho vay dén Cty CP BT XD Hung Anh 86.600 -
5 |Khdan phai thu tir viéc chuyén nhugng c6 phan 85.000 60.000 60.000
6 |Phai thu lai cho vay 55.145 131.850 153.716
7 | Phai thu tir viéc ('ng vOn dau tu bat dong san 93.400 93.400 93.400
8 |[Phai thu tur viéc i'hg vOn dau tu dy an 4.860 - -
9 |Tai san thi€u chd xur ly 47 - -
10 |Phai thu tién cho thué mat bang 192 - -
11 |C6 tic Céng ty May Tién Phat da tam (ng cho - 1.431 1.431
c6 déng tir ndm 2004
12 | Phai thu ing von Cong ty - - 127.368
13 [Phai thu cd tic da tam (ng cho c6 déng 1.431 - -
14 | Cac khoan phai thu khac 3.914 858 2.414
TONG CONG: 636.767 634.685 927.491

Ngudn: BCTC hgp nhat ds duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hgp nhat Quy 1/2010

Cac khoan phai thu tr viéc tam (*ng Igi nhudn cho Cong ty Toan Thinh Phat, Ung vén dén
cac ca nhan khac (khong lai suat), Phai thu tir viéc i'ng von dau tu bat dong san, phai thu 'ng
v6n cdng ty véi tdng s8 4 khoan phai thu nay tai thdi diém 31/3/2010 1a: 708 ty dong.

TU viéc tam (ng Igi nhuan cho Cong ty Toan Thinh Phat : Hgp dong 16/2008/HDKT vé
viéc hgp tac dau tu Khu chidc ndng dan cu — gido duc thudc du an khu lién hgp trung
tdm thuong mai van hda thé thao dan cu Tan thang ky 29/12/2008, trong do hai bén
thong nhat tam (ng Igi nhuan hang nam 10,5% trén von gop.

Khoan (rng von cho cac ca nhan (khong 1ai suat) nam 2010 khoang 435 ty dong chu yéu
la cdc khoan tam ('ng cho cac ca nhan dé thuc hién du &n, trong do:

— Khoan ng trude cho ba Ducng Xudn Hong 200 ty dong dé nhan chuyén nhugng
65% von tir cong ty TNHH Hoa Dbng. Cong ty TNHH Hoa Dong cé sd hitu du an
Khu cong vién dich vu, vui chai giai tri tai Khu do6 thi m&i Nam Thanh Phd. Bau ndm
2008 luc thi trudng bat dong san dang sot, Cong ty phan tich va nhan dinh du an
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Hoa Dong do Cong ty TNHH Hoa Dong s& hitu nam & vi tri dep thudc khu Nam
Thanh Phg, la mét tich san mang lai Igi nhuan trong tuong lai, Cong ty quyét dinh
thdng qua méi quan hé clia Ba Duong Xuan Hong dé sd hitu tuong duong 65% vén
gop trong Cong ty Hoa Pong , tuong duang 65% phan von gop trong du an Hoa
bong, va Uy quyén cho Ba Dudng Xuan Hong ding tén. Tuy nhién hién tai do thu
tuc phap ly du an va phan tich hién tai hiéu qua du an khong dat ty I€ Igi nhuan
nhu mong mudn, Cong ty da thuong lugng va Cong ty Hoa Bong da dong y sé
hoan tra so tién 200 ty vé cho Cong ty, du ki€n giai ngan trong thang 7/2010 (hién
dang lam thu tuc gidi ngan).

Khoan tién Cong ty Thuong Tin 7 ('ng cho c& nhan: 128 ty déng dé thuc hién dén
bu du an Phd Thuan — Quan 7.
Khoan (ing cho cac ca nhan 107 ty déng thuc hién du an xi ly nudc thai 11ha tai
Phudng Son Ky, Quan Tan Phda.

Khoan chuyén tién cho c& nhan: 93,4 ty dé nhan chuyén nhugng dat 3/6B Luong Dinh

Cla , Phudng Binh Khanh , Quan 2, TP.HCM.
= Khoan lai phai thu Ban Viét: da thu hoi 39.216.666.667 dong, s6 con lai thu hdi trong

quy II1/2010.

= Khoan lai phai thu Cong ty Hung Anh: 11 ty da thu hoi trong thang 5/2010.
= Khodan phai thu Cong ty Thuang Tin 7: 189.711.860.240 d6ng, thu hdi chuyén sang cho

vay.

= Khoan phai thu ca nhan phat sinh t ('ng von thuc hién dén bu du an Phi Thuan

98.678.340.000 dong, Cong ty thu hoi trong quy 3/2010.
Sacomreal sé ti€én hanh thu hoi cac khoan tién nay trong quy 3/2010.

Bang 20: Cac khoan phai tra
bvt: triéu dong

31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Chi tiéu N NG qua " NG qua " NG qua
So6 du po So6 du’ o So6 du’ e

NG ngin han 2.744.565 -| 3.350.012 -| 2.617.503
Vay va ng ngdn han 1.094.158 -|  1.164.744 -|  909.709
Phai tra cho ngugi ban 232.067 - 151.816 - 144.136
Ngudi mua tra trudc 5.092 - 46.592 - 29.712
Thué va cac khoan phai

nop Nha nudc 9.973 - 25.391 - 32.306
Phai tra cong nhan vién 3.049 - 6.440 - 2.729
Chi phi phai tra 85.938 - 32.410 - 64.416
Phai trd phai ndp khac 1.314.288 - 1.922.619 -| 1.434.496
Ng dai han 1.255.994 -| 1.577.839 -1 1.568.449
Phai tra dai han khac 105 - 263 - 263
Vay va ng dai han 1.255.846 - 1.577.533 -| 1.568.143
Du phong trg cap mat viéc

lam 43 - 43 - 43
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31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
Chi tiéu N NG qua » Ng qua . Ng qua
So6 du S6 du’ S6 du’
han han han
Toéng cong 4.000.559 -| 4.927.851 -| 4.185.952 -

Ngudn: BCTC hap nhét di duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hap nhét Quy 1/2010

Cac khoan chi phi phai tra trong do 1ai vay con phai tra 19,1 ty va lai vay trai phi€u con
phai tra la 13,2 ty dong: phan lai vay trai phi€u han tra dinh ky 10/12 hang nam ( phan
|3i treo phai tra trich tr ngay 11/12/2009 dén 31/12/2009), Cong ty trich lai vay phai
tra dén 31/12/2009 tuy nhién thdi han tra chua dén .

Khoan phai tra c6 ti'c ndm 2005, 2006, 2007: Hang ndm sau khi dai hdi ddng c6 déng,
tS trinh chia cd tirc dugc dai hdi dong c6 ddng théng qua, Céng ty da gdi thdng bao
thdng tin chia cd tdc, thdi gian, hinh thirc nhan cd tdc dén tirng c6 déng céng ty. Tuy
nhién c6 mot s6 cd déng chua dén nhén, hodc nhan réi rac, hién tai ndm 2010 Cong ty
van chi tra c6 tdrc 2005, 2006, 2007 néu ¢ cd déng dén nhan. V& phia céng ty van treo
tai khoan phai tra c6 tirc cho cd déng 2005, 2006, 2007 dé tra cho C6 ddng. SO liéu c6
ti'c con phai tra dén thdi diém 30/06/2010:

— Nam 2005: 2.032.787 dong
— Nam 2006: 247.445.652 dong
— Nam 2007: 6.926.329.740 dong

Khoan phai tra trai phi€u ménh gid 1,5 ty nham tai trg cho du an Phi My véi mdc I3
suat la 8%, thdi gian ddo han ngay 6/11/2008. Von goc trai phi€u 1.5 ty dén han cla
khach hang Pham Thi Lan da dén han thanh téan nhung khach hang chua dén nhan.

11.1.8 Tinh hinh dau tu tai chinh

Bang 21: Cac khoan dau tu
bvt: triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 31/03/2010
1 [Dau tu tai chinh ngdn han 735.499 653.200 690.859
2 |Pau tu tai chinh dai han 824.756 940.151 958.400
TONG CONG: 1.560.255 1.593.351 1.649.259

Ngudn: BCTC hgp nhét ds duoc kiém todn ném 2008, 2009; BCTC Quyét todn hgp nhét Quy 1/2010

1. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han dén ngay 31/03/2010: (triéu dong)

Dau tu chiing khoan ngan han 231.405
Dau tu ngan han khac 510.481
Du phong giam gia dau tu ngdn han (51.027)
Cong 690.859
Trong do:
] Gia mua/CP Tri gia dau tu Du phong giam gia

Pau tr ngan han SO lugng CP (dong) (triéu dong) (triéu dong)

LSS 42.650 14.590 622 -
STB 6.338.800 32.150 203.790 (51.027)
STI (*) 1.349.665 20.000 26.993 (*)
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Céng 231.405 (51.027)

(*) Khodn dau tu mua c6 phan Cong ty CP Dau Tu Sai Gon Thuang Tin (STI): Dén ngay 31/03/2010
Sacomreal chua thé xac dinh mét cach chdc chdn gia tri hgp ly (theo thi trudng), theo dé Sacomreal
chua thé trich 1ap du phong giam gid ddi vai khoan dau tu nay.

Khoan dau tu mua cd phan CTCP Mia Budng Lam San (LSS) cd gia von 1a 14.590 déng/cd phan, gia
giao dich ddng ctra ngay 31/03/2010 cuia LSS 1a 39.600 déng/cd phi€u nén Cdng ty khéng trich 1&p du
phong.

2. Cac khoan dau tu tai chinh dai han dén ngay 31/03/2010: (triéu dong)

Pau tu vao cac cong ty lién doanh, lién két 249.540
Pau tu dai han khac 724.375
Dy phong giam gia dau tu chiing khodan dai han (15.515)
Cong 958.400

11.1.9 Gidi trinh y kién kiém toan trong BCTC nam 2008

Trong Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2008, I3i vay dd phat sinh chd két chuyén
72.543.158.291 dong ma dan vi ghi nhan & tai khoan 242, thyuc chat chi phi 13i vay nay la lai
vay von hoa cac du an, Ndm 2009 Cong ty da chuyén cac du an tir cdng ty con vé Sacomreal,
vi du nhu du an Hoa Binh, Phu Igi I, Pha Igi 1T, du an Phd Hitu tir Cong ty TNHH Thuong Tin 9
vé€, du an Generalimex tu Cong ty Thuong tin 7 vé. Cong ty da von hda lai vay vao chi phi du
an.

11.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Bang 22: Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngan han:

TSLD/NG ngdn han 1,60 lan 1,61 lan
- Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho 0,93 lan 0,78 lan

NG ngan han

2. Chi tiéu vé co cau von
- Hé s8 Ng/T6ng tai san 73,72% 76,80%
- Hé s6 Ng/Vén chu s hitu 282,31% 336,96%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
- Vong quay hang tén kho

Gia von hang ban . 0,06 lan 0,02 [an
Hang ton kho binh quan

- Doanh thu thu&n/Tong tai san 1,71% 1,70%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh IGi (%)
- Lgi nhuan sau thué€/ Doanh thu thuan 0,14% 49,16%
- Lgi nhuan sau thué/ Von chu sé hitu 0,01% 3,77%
- Lgi nhuén sau thué&/ Téng tai san 0,00% 0,90%
- Lgi nhuan tr hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuan n/a 72,66%
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Ngudn: Bao cdo tai chinh hap nhét di kiém todn ndm 2008, 2009

12. Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

12.1 Danh sach thanh vién Hgi dong quan tri

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Déng Hong Anh Chu tich HDQT
2  Ba Huynh Bich Ngoc Thanh vién
3  Ong Luong Binh Quang Thanh vién
4 Ong Poan Thanh Viét Thanh vién
5 Ba Nguyén Thi Binh Thanh vién

= Ong Ping Hong Anh — Chu tich HDPQT

Ho va tén:

PANG HONG ANH

GIdi tinh:
Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:
CMND
Quiéc tich:
Dén toc:
Qué quan:
bia chi thuong trd:
SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:
Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:
+ T 2002 dén 2004
+ T 2004 dén 2005
+ T 2005 dén 2008
+ T 2008 dén nay
Chirc vu céng tac hién nay:
Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:
S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)
+ Dai dién so hiju:
+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt;
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:
Nhiing nguoi co lién quan:
+ Me: Huynh Bich Ngoc
Nhing khoan ng doi voi Cong ty:

Nam

10/03/1980

Tp. HCM

023337945  Ngay cip: 04/09/2003 NGi cp:Tp. HCM
Viét Nam

Hoa

Hai Nam

32/89 Khuong Viét, P. Pha Trung, Q. Tan Phu, Tp. HCM
(84-8) 3824 9988

12/12

CUr nhan Kinh té

Phé Giam ddc Cong ty Thanh Thanh Cong

T6ng Gidm ddc Cong ty CP Pia &c Sai Gon Thuong Tin

Chu tich HPQT kiém TGP Cong ty CP Dia 6c Sai Gon Thuong Tin
Chu tich HDQT Céng ty CP bia 6c Sai Gon Thuang Tin

Chu tich HDQT Céng ty CP bia 6c Sai Gon Thuang Tin

8.927.134 6 phan, chiém 8,927% tbng s6 ¢6 phan

0 c& phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
8.927.134 6 phan, chiém 8,927% tbng s6 ¢6 phan
Khong

Khong

21.800 c6 phan, chiém 0,0218% téng s6 ¢b phan
Khong
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Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

* Ba Huynh Bich Ngoc —

Ho va tén:

Khong

Thanh vién HDQT

HUYNH BiCH NGOC

GIdi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Qudc tich:

Dén téc:

Qué quan:

Bia chi thuong tru:

SO DT lién lac & co quan.
Trinh do van hoa:

Trinh doé chuyén mén:
Qua trinh céng tic:

+ Ném 1980

+ Tur 1981 dén 7/2007
+ T 28/07/2007 dén 04/7/2009

Chut vu céng tac hién nay

Chuic vu ném gii¥ tai t6 chuc khdc:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
+ Con. Pang Héng Anh
Nhithg khoan ng doéi voi Cong ty:
Loi ich lién quan doi voi Cong ty:

\[vg
02/07/1962
TP.HCM
022164926
Viét Nam
Hoa

Viét Nam
32/89 Khudng Viét, P. Phli Trung, Q. Tan Phd, Tp. HCM
(84-8) 3824 9988

12/12

Quan tri Kinh doanh

Ngay cap: 16/04/2003  Ngi cap:TP.HCM

Chu Cg s@ san xuat Con Thanh Cong
Giam doc Cong ty TNHH SX-TM Thanh Thanh Cong

Chu tich HPQT kiém Téng gidm déc Céng ty C6 phan SX-TM Thanh
Thanh Cong

Phé Cha tich thir nhat Cong ty cd phan Dia 6¢ Sai gon Thuong Tin
- Cha tich HPQT Céng ty ¢ phan SX-TM Thanh Thanh Cdéng
- Thanh vién HPQT Cdng ty cd phan Bourbon Tay Ninh

21.800 cd phan, chiém 0,0218% tdng s6 ¢ phan

0 c& phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
21.800 c6 phan, chiém 0,0218% téng s6 ¢b phan
Khéng

Khong

8.927.134 cd phan, chiém 8,927% tdng s6 ¢ phan
Khong

Pugc hudng cac ché do, chinh sach danh cho Thanh vién Thudng
truc HDQT
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» Ong Luong Pinh Quang — Thanh vién HPQT

Ho va tén:

LUONG PINH QUANG

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ T 05/1999 — 02/2002

+ Tu' 02/2002 — 05/2004

+ T 05/2004 — 05/2006

+ T 06/2006 — 03/2007

+ T 04/2007 — 02/ 2009

+ T 02/2009 — nay

Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién s hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt;
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
Nhithg khoan ng doéi voi Cong ty:
Loi ich lién quan doi voi Cong ty:

Nam
11/05/1976
TP.HCM
205404937
Viét Nam
Kinh

Quang Nam
422 Chung cu 2, Tan Son Nhi, P. 14, Q. Tan Binh
(84-8) 3824 9988

12/12

CUr nhan Luat, MBA

Ngay cap: 12/10/2005 Ngi cdp: Quang Nam

Nhan vién Phong Kiém tra Kiém toan ndi bd Ngan hang SGTT

Trudng phong Kinh doanh Cong ty Quan ly ng & Khai thac tai san
Ngan hang SGTT

Giam ddc Cong ty Quan ly ng & Khai thac tai san Ngan hang SGTT
PTGD phu trach Dau tu Cong ty CP Bao hiém Vién Pong

Giam doc Pau tu Ngan hang SGTT

Chu tich Cong ty Dau tu Sai Gon Thuong Tin

Thanh vién HOi dong quan tri Cong ty

Chu tich HPQT Cdng ty ¢ phan Dau tu’ Sai Gon Thuong Tin
18.627 ¢6 phén, chiém 0,0186% téng sd cd phan

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
18.627 cd phan, chiém 0,0186% tdng sd cd phan
Khong

Khong

Khong

Khong

Khong
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= Ong Poan Thanh Viét — Thanh vién HDQT

Ho va tén: DOAN THANH VIET

GIdi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh. 10/02/1971

Noi sinh: TP.HCM

CMND 024637506 Ngay cap: 22/12/2006 NGi cp: CA Tp. HCM
Quiéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Song Bé (Binh Duaong)

bia chi thuong trd: 74/1/4 Truong Qudc Dung, P. 10, Q. Phi Nhuan, Tp. HCM
SO'PT lién lac & co quan: (84-8) 3824 9988

Trinh do van hoa:
Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ Tu' 2002 — 2005

+ T 2005 - 06/2008

+ T 06/2008 —04/2010

+ T 04/2010 — nay
Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giir tai t6 chuc khac:
S$6'CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
Nhithg khoan ng doéi vdi Cong ty:
Loi ich lién quan doi voi Cong ty:

12/12
Ky su’ Xay dung, Kién Trdc su, Cr nhan Kinh té

PTGD Cong ty CP Dau tu Kién tric Xay dung Toan Thinh Phat
Thanh vién HDQT trudng THPT Lé Quy Bon phu trach Tai chinh
PTGD Cong ty CP Dau tu Kién tric Xay dung Toan Thinh Phat

Phd Chu tich TT Cong ty CP Bau tu Kién trdc Xay dung Toan Thinh
Phat

Thanh vién HDQT trudng THPT Lé Quy Bon phu trach Tai chinh
Thanh vién HDQT trudng THPT Trinh Hoai BUc phu trach Tai chinh
TGD Cong ty CP Bau tu Kién trdc Xay dung Toan Thinh Phat

Phd Chu tich TT Cong ty CP Bau tu Kién trdc Xay dung Toan Thinh
Phat

Thanh vién HDQT trudng THPT Lé Quy Don phu trach Tai chinh
Thanh vién HDQT trudng THPT Trinh Hoai BUrc phu trach Tai chinh
Trudng ban kiém séat Cong ty Toan Thinh Phat

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai gon
Thuaong Tin

Trudng ban kiém soat Cong ty Toan Thinh Phat

0 ¢ phan, chiém 0.000% tong s6 cd phan

0 cd phén, chiém 0.000 % tdng s& cd phan
0 cd phan, chiém 0.000% tdng s& cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong
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= Ba Nguyén Thi Binh — Thanh vién HPQT

Ho va tén:

NGUYEN THI BINH

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh cong tac:
+ T 2002 dén 2004

+ T’ 2003 dén 2004

+ T’ 2006 dén 3/2009

+ T 04/2009 dén nay
Chirc vu céng tac hién nay:
Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiu:

+ Ca nhén sJ hiu:
Hanh vi vi pham phap lugt:
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:
Nhiing nguoi co lién quan:
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

\[vg

17/10/1981

TP.HCM

023522827 c&p ngay 12/03/2008 tai CA. Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Thai Binh

78 Tan Hoa bong, P14, Q6, Tp.HCM
(84-8) 3824 9988

12/12

Thac si Quan tri kinh doanh

Nhan vién Thanh toan Quoc té, Sacombank Hoi SG
Uy vién Ban ch&p hanh Céng doan, Sacombank Hoi S&

T6 trudng TO chuyén trach cdc céng ty thanh vién, Vp. HDQT,
Sacombank Ho6i SG

Phd Téng thu ky, Van phong Tap doan, Tap doan Sacombank

Thanh vién HDQT Coéng ty CP bia 6c Sai Gon Thuang Tin

Thanh vién HDQT Coéng ty CP quan ly Quy dau tu Viét Nam (VFM)
Thanh vién HDPQT Cong ty CP Chdng khoan Ngan hang Sai Gon
Thuang Tin (SBS)

0 cd phan, chiém 0,000% tong s& cd phan

0 cd phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
0 cd phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong

12.2 Danh sach thanh vién Ban Téng Giam déc

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Thai Van Chuyén T6éng Gidm ddc
2 Ong BUi Tién Thang Phé T6ng Gidam ddc
3 Ong Lé Diing Cudng Pho Téng Gidm déc
4 Ong Lé Thanh Vinh Phé T6ng Gidm déc
5 Ong Nguyén Qudc Vinh Phé Téng Gidam ddc
6 Ong Nguyén Thanh Son Pho Téng Gidm déc
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» Ong Thai Van Chuyén — Tong Giam doc

Ho va tén:

THAI VAN CHUYEN

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:

Bia chi tam tru:

SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ T 2001 dén 2002:

+ T 2002 dén 2004

+ T 2004 dén 2007:

+ T 2007 dén 03/2009:
+ T 03/2009 dén nay:
Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiu:

+ Ca nhén sJ hiu:
Hanh vi vi pham phdap lugt:
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam
08/06/1978
Bén Tre
320917215
Viét Nam
Kinh

Bén Tre
89/4 An LOc Thi, Xa An Thanh, Mé Cay Bén Tre

95/79 Nam Chau, Phutng 12, Quan Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh
(84-8) 3824 9988

12/12

CUr nhan Kinh té

Ngay cap: 21/01/2003  Noi cap: CA Tinh Bén Tre

Cong tac tai Cong ty Bao hiém Tp. H6 Chi Minh

Cong tac tai Cong ty TNHH Thanh Thanh Cong

Cong tac tai Cong ty TNHH SX-TM Hy Thanh

Cong tac tai Cong ty TNHH Thanh Thanh Cong

Cong tac tai Cong ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin

Téng Giam déc

- Phé Chu tich Cong ty CP Chi sc dura 25-8.

- Chu tich Cong ty CP Thuang Tin Bao Gia

- Pho Chu tich Cong ty CP Du lich Thang Lgi.

- Chd tich Coéng ty CP Du lich Bén Tre.

- Chu tich Cong ty CP Xu&t nhap khau Bén Tre.

- Uy vién HDQT Cbng ty CP Pau tu kién trdc XD Toan Thinh Phét
- Cha tich Cong ty CP khai thac va quan ly KCN Bang Huynh.

- Cha tich Cong ty CP Pau tu XD Hung Anh.

- TV HDBQT Cong ty CP Dau tu Sai Gon Thuang Tin.

- Chu tich Cong ty CP BDS Sai Gon Thuong Tin Tan Thang.

- Cha tich Cong ty TNHH San xuat xay dung Hoa Dong.

- Cha tich Cong ty TNHH MTV KD DV Dia 6c¢ Sai Gon Thugng Tin.

61.815 cd phan, chiém 0,062% t6ng s& ¢ phan

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
61.815 c6 phan, chiém 0,062% téng s6 ¢b phan
Khong

Khong

Khong

Khong

Khong

74




= Ong Bui Tién Thang — Phé Tong Giam doc

Ho va tén: BUI TIEN THANG

GIdi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh. 08/12/1972

Noi sinh: Tp. H6 Chi Minh

CMND 022428992 Ngay cap: 23/02/2007 Ngi cap: CA TP.HCM
Quiéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Nam Ha

bia chi thuong trd: 154/29/31 Pham Van Hai, Phudng 3, Quan Tan Binh, Tp. HCM
SO'OT lién lac & co quan: (84-8) 3824 9988

Trinh do vén hoa:

Trinh dé chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

+ Tur 1997 dén 2005:

+ T 2005 dén nay:

Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt;
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
Nhing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

12/12
Thac sy Kinh té

Cong tac tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuang Tin
Cong tac tai Cong ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin
Ph6 Téng Gidm déc

Khong

104.632 cd phan, chiém 0,105% tdng sd cd phan

0 ¢ phan, chiém 0,000% tdng s6 cb phéan
104.632 ¢6 phan, chiém 0,105% téng s& cd phan
Khong

Khong

Khong

Khong

Khong
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= Ong Lé Diing Cudng — Pho Tong Giam doc

Ho va tén:

LE DUNG CUONG

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.

Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:

SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ T 3/1999 dén 1/2003:
+ Tur 1/2003 dén 12/2003:
+ T 12/2003 dén 4/2008:
+ T 06/2008 dén 12/2008:

+ T 12/2008 dén nay:

Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giir tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
Nhithg khoan ng doéi voi Cong ty:
Loi ich lién quan doi voi Cong ty:

Nam
03/05/1973
Nghé An
024227689
Viét Nam
Kinh

Nghé An
240 Lé Van Sy, Phudng 01, Quan Tan Binh
(84-8) 3824 9988

12/12

K§ Su Xay Dung

Ngdy cap: 24/05/2007  Ndi cip: CA Tp HCM

Giam sét thi cdng, Cong ty C& phan xay dung s6 1 (COFICO)
Ky su’ Cong trudng Cong ty Sambo (Han Qudc)

Téng gidm ddc Cong ty Cotec Anpha (Cotec group)

Phé Tong Gidm DGSc Piéu hanh Céng ty C8 phan Pia Oc ARECO

Phé Tong Gidm BSc Cong ty C6 Phan Dia Oc Sai Gon Thuong Tin
(Sacomreal)

Phé Téng Gidam ddc
Chu tich HPQT Cong ty C& phan Dau tu Xay Dung An Pha

0 ¢ phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong
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= Ong Lé Thanh Vinh— Phé Tong Giam déc

Ho va tén:

LE THANH VINH

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Qudc tich:

Dén toc:

Qué quan:

Dija chi thuong tru:
SO DT lién lac & co quan:
Trinh do van hoa:
Trinh dg chuyén mon.
Qua trinh cong tac:

+ T 02/2002 dén 01/2003:

+ T 01/2003 dén 09/2005:
+ T 09/2005 dén 10/2007:

+ T 10/2007 dén 08/2009:
+ Tur 08/2009 dén nay:

Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiu:

+ Cd nhan sc hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhiing nguoi co lién quan:
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam
03/03/1975
Quang Ngai
024919225
Viét Nam
Kinh

Quang Ngai
66/19/11 Tran Van Quang, Quan Tan Binh, Tp. HO Chi Minh
(84-8) 3824 9988

12/12

Thac sy

Ngay cap: 21/03/2008  Ngi cap: CA Tp. HCM

Cong tac tai Khoa Tai chinh — TruGng CD Tai Chinh K& Toan 1V -
HCM

Cong tac tai Cong ty Nam Long

Cong tac tai Cong ty CP Phat Bat va Cong ty NAI Viét Nam
Cong tac tai Cong ty CP Lién Minh & Quy Dau tu Ingate Capital
Cong tac tai Cong ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin

Phé Téng Gidm déc

Khong

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan

0 cd phén, chiém 0,000% tdng s& cd phan
0 ¢ phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong
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= Ong Nguyén Qudc Vinh— Phé Tong Giam déc

Ho va tén:

NGUYEN QUOC VINH

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'OT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:
Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:
+ Tur 1991 dén 1993:

+ Tu' 1993 dén 2007:

+ T 2007 dén nay:
Chirc vu céng tac hién nay:
Chuic vu ném gii¥ tai t6 chuc khdc:
S6°CP nam giir:
(thdi diém 24/05/2010)

+ Pal dién s hiu:

+ C3 nhén sd hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén Igi méu thuén vdi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam
07/11/1967
Ha NOi
022564508
Viét Nam
Kinh

Khanh Hoa
113/4 Tran Hitu Trang, Phudng 10, Quan Pha Nhudn, Tp. HCM
(84-8) 3824 9988

12/12

Thac sy Quy hoach do thi

Ngdy cap: 03/10/2001  Ni cip: CA TP. HCM

Lam viéc tai Van phong Kién trdc Hoi Kién trdc su Tp. H6 Chi Minh
Kién tric su chu tri Huyén Can GiG

Thanh vién Ban chdp hanh Cong doan Vién Quy hoach Xay dung
Cong tac tai Cong ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin

Phé Téng Gidm déc

Khong

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong

78




= Ong Nguyén Thanh Son — Phé Tong Giam doc

Ho va tén:

NGUYEN THANH SON

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:

Bia chi tam tru:

SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ Tur 1998 dén 2003.

+ T 2003 dén 2009:

+ T 2009 dén nay:
Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién s hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt;
Quyén loi méu thudn vdi Cng ty:
Nhiing nguoi co lién quan:
Nhing khoan ng doi voi Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam
19/04/1973
Pong Nai
024781069
Viét Nam
Kinh

bong Nai
22 Lé Lgi, PhuGng BEn Nghé, Quan 1, Tp. HO Chi Minh

65-67 Hoa Sita, Phudng 7, Quan Phu Nhuan, Tp. HO Chi Minh
(84-8) 3824 9988

12/12

Thac sy

Ngdy cap: 07/12/2007  NGi cip: CA Tp. HCM

Cong tac tai Cong ty Dién tor TCL

Cong tac tai Cong ty CP Pau tu Quang trudng Thdi dai
Cong tac tai Cong ty CP Dia 6c¢ Sai Gon Thuang Tin
Ph6 Téng Gidm déc

Khong

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan

0 ¢ phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
0 ¢ phan, chiém 0,000% tong s6 cd phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong
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12.3 Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén
1 Ong L4m Minh Chau Trudng Ban Kiém soat
2 Ong Do3n B4 Nguyén Thanh vién Ban Kiém soat
3 BalyKim Dung Thanh vién Ban Kiém soét

= Ong Lam Minh Chau — Trudng Ban Kiém soat

Ho va tén:

LAM MINH CHAU

Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:
CMND
Qudc tich:
Dén toc:
Qué quan:
Dija chi thuong tru:
S6°DT lién lac J co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh cong tac:
+ T 1985 — 1988
+ TUr 1989 — 1991
+ Tr 1992 — 1998
+ Tur 1999 — 06/2005
+ T 7/2005 - 7/2007
+ T 7/ 2007 dén nay:
Chirc vu céng tac hién nay:
Churc vu ném giir tai t6 chuc khac:
S$6'CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)
+ Pal dién sé hiu:
+ Cd nhan s hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt:
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:
Nhiing nguoi co lién quan:
Nhiing khoan ng doi vai Cong ty:
Loi ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam

01/08/1965

TP.HCM

023500277 Ngay cap: 11/05/2009 Ngi cap: CA.Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Tp. HCM

245/83B Banh Van Tran, P. 7, Q. Tan Binh, Tp. HCM
(84-8) 3824 9988

12/12

Quan tri K& toan

K€ toan trudng — NTQD Chau Thanh, Tién Giang

K& todn trudng — XN Gd Chau Thanh, Tién Giang

K& toan téng hgp, K& toan trudng CTy TNHH Thanh Cdng

K€ toan trudng Cong ty TNHH Thanh Thanh Cong

Trudng phong Kiém soat Cong ty CP Thanh Thanh Cdng
Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Thanh Thanh Céng

Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Pia Oc Sai Gon Thuang Tin
Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Thanh Thanh Céng

1.000 c& phan, chiém 0,001% tdng s& cd phan

0 c& phan, chiém 0% t6ng s6 c6 phan

1.000 c6 phan, chiém 0,001% téng s6 cd phan
Khong

Khong

Khong

Khong

Khong
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= Ong Dodn Ba Nguyén — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

DOAN BA NGUYEN

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'OT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:
+7Twr 2003 dén2006:

+ T 2007 dén nay:
Chirc vu céng tac hién nay:

Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Dai dién so hiju:

+ Cd nhan so hiu:
Hanh vi vi pham phap ludt;
Quyén loi méu thuén vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan.
Nhing khoan ng doi vai Cong ty:
Lot ich lién quan déi vdi Cong ty:

Nam

10/091979

Quang Nam

024812628 C&p ngay 10/10/2007
Viét Nam

Kinh

Quang Nam

89/26/4 dudng s6 2, P.16, Q.GV, TP.HCM
(84-8) 3864 8326

12/12

CU nhan kinh té

Tai CA TP.HCM

Cong ty CP Rang bong

Cong ty CP Thanh Thanh Coéng

Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Dia Oc Sai Gon Thuong Tin
Khong

0 c& phan, chiém 0,000% tdng sd cd phan

0 cd phan, chiém 0,000% tdng s6 c& phan
0 cd phan, chiém 0,000% tdng s6 c& phan
Khong
Khong
Khong
Khong
Khong
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= Ba Ly Kim Dung — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

LY KIM DUNG

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'OT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:

Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ T 1972 — 1975

+ T 1975 — 1988

+ Tur 1988 — 1990

+ T 1990 — 1993:

+ T 1993 — 2002

+ T 2002 — 2006

+ T 2006 - nay

Chirc vu céng tac hién nay:
Churc vu ném giit tai t6 chuc khac:

S6°CP nam giir:
(thoi diém 24/05/2010)

+ Pal dién s hiu:

+ C3 nhén so hiu:
Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén loi méu thudn vdi Cong ty:
Nhithg nguoi co lién quan:
Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty:
Loi ich lién quan déi vdi Cong ty:

NU

1954

Cao Bang

020126572 c&p ngay 27/10/2009 tai CA Tp.HCM
Viét Nam

Nung

Cao Bang

7A/43/33 Thanh Thai, phudng 14, Quan 10, Tp.HCM
(84-8) 3932 0420

12/12

bai hoc Ngan hang

Hoc Trung cdp Ngan hang tinh Bac Thai

Lam viéc tai Chi nhanh Ngan hang Quén 10,Tp HCM

Lam viéc tai Trung tdm Tin dung Quéan 10,Tp.HCM.

NOi trg

lam viéc tai Ngan hang TMCP Sai gon Thuang tin

Thanh vién Ban Kiém soat Ngan hang TMCP Sai Gon Thuang Tin
Chuyén vién Kiém toan ndi bd tai Sacombank

Thanh vién Ban kiém soat — CTCP bia Oc Sai Gon Thuang Tin

Thanh vién BKS - CTCP Kho van Sai gon thuang tin
Thanh vién BKS — CTCP Pau tu kién trac XD Toan Thinh Phat

18.095 cb phan, chiém 0,018% tdng s& cd phan

0 6 phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan
18.095 cd phan, chiém 0,018% tbng s& ¢ phan
Khéng

Khéng

Khéng

Khéng

khong
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12.4 Ké toan trudng

* Ba Huynh Thi Nga — Ké toan trudéng

Ho va tén:

HUYNH THI NGA

GIdi tinh:

Ngay thang nam sinh.
Noi sinh:

CMND

Quiéc tich:

Dén toc:

Qué quan:

bia chi thuong trd:
SO'PT lién lac & co quan:
Trinh do vén hoa:
Trinh dé chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

+ T 08/2001 dén 12/2003;

+ T 01/2004 dén 04/2009:

+ Tur 08/2009 dén dén nay
Chirc vu céng tac hién nay:
Chuic vu ném gii¥ tai t6 chuc khdc:
S6°CP nam giir:

(thoi diém 24/05/2010)

+ Pal dién s hiu:

+ C3 nhén sd hiu:

Hanh vi vi pham phap lut:
Quyén Igi méu thuén vdi Cong ty:
Nhitng nguoi co lién quan:
Nhitng khoan ng doi vdi Cong ty:
Loi ich lién quan déi vdi Cong ty:

\[ig

01/07/1977

Hoa Xuan — Hoa Vang — TP.Da Nang
201266980  Ngay c3p:14/03/2009 Ngi cip: CA TP.Da N3ng
Viét Nam

Kinh

Hoa Xuan — Hoa Vang — TP.Da Nang
TG 29 Hoa Xuan, Cam L&, TP.Da Ning
(84-8) 3824 9988

12/12

CUr nhan Tai Chinh — K& Toéan

Xi Nghiép May Tre L& Xuat Khdu — Cdng ty Déng Hai QK 7

K& téan Trudng — Trung TAm Giao Dich Gidi Thiéu San Phadm - Cong
ty Bong Hai QK 7

Pho Phong Ké toan - Cong ty CP SXTM Thanh Thanh Cong

Trudng Ban Kiém Soat — Cong ty CP XNK Bén Tre

Thanh Vién Ban Ki€ém Soat — Céng ty CP Ngoc Lan Dinh

K& Toan Trudng — Cong ty CP Dia Oc Sai Gon Thudng Tin

K& Toan Trudng — Cong ty CP Dia Oc Sai Gon Thudng Tin

Thanh Vién Ban Kiém Séat — Céng ty CP Ngoc Lan Dinh

0 c& phan, chiém 0,000% tdng s& cd phan

0 c& phan, chiém 0,000% tdng sd cd phan
0 c& phan, chiém 0,000% tdng sd cd phan
Khéng
Khéng
Khéng
Khéng
Khéng
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13. Taisan

Bang 23: Gia tri tai san c6 dinh theo bao cao tai chinh dén ngay 31/12/2009

bvt: triéu dong

STT Khoan muc Nguyén Gia | Gia tri con lai | Ty Ié con lai
A | Tai san cd dinh hitu hinh 24.791 12.724 51,33%
1 [Nha clra 9.510 3.825 40,22%
2 | May mdc thiét bj 1.301 631 48,48%
3 |[Phuang tién van tai 4,293 3.168 73,79%
4 |Dung cu quan ly 8.604 4.978 57,86%
5 |TSCD khac 1.083 121 11,17%
B |Tai san co dinh thué tai chinh 3.204 2.201 71,50%
1 |Phuong tién van tai 3.204 2.291 71,50%
C |Tai san co dinh vo hinh 1.932 925 47,88%
1 | Quyén sir dung dat - - -
2 | Phan mém vi tinh 1.932 925 47,88%

CONG 29.926 15.940 53,26%
Ngudn: Bdo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2009 di kiém todn
Badng 24: Gia tri tai san c6 dinh theo bao cao tai chinh dén ngay 31/03/2010
bvt: triéu dong

STT Khoan muc Nguyén Gia | Gia tri con lai | Ty Ié con lai
A | Tai san c6 dinh hiru hinh 24.822 12.043 48,5%
1 |Nhacla 9.510 3.730 39,2%
2 [May moc thiét bi 1.301 536 41,2%
3 |[Phuang tién van tai 4.324 3.111 71,9%
4 |Dung cu quan ly 8.604 4.634 53,9%
5 | TSCD khac 1.083 31 2,9%
B |Tai san co dinh thué tai chinh 3.203 2.167 67,7%
1 |Phugng tién van tai 3.203 2.167 67,7%
C |[Tai san co dinh vo hinh 1.986 891 44,9%
1 | Quyén st dung dat - - -
2 [Phan mém vi tinh 1.986 891 44,9%

CONG 30.010 15.101 50,3%

Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhat Quy 172010
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14. K& hoach Igi nhudn va cd tirc ciia Sacomreal trong nhirng nim tiép theo

Chién lugc kinh doanh 2010 - 2012

Ludn thuc hién tiéu chi “Chéat lugng trong san phdm - Uy tin trong giao két”, thuong hiéu
Sacomreal da dudc khang dinh trén thi trudng bat ddng san véi nhitng san pham chét lugng,
giao két uy tin, thuc hién ding cac cam két vdi khach hang vé chat lugng san pham, tién do
thuc hién, hoan thién phap ly. Nam 2010 bdt dau vdi nhitng thong tin t6t tir nén kinh té€ thé
gidi ndi chung va Viét Nam ndi riéng, nhiing hy vong khdi sc cho thi trudng bat dong san. Khi
ngudn cung doi dao thi su canh tranh ciling sé trd nén gay gat, thi trudng ban Ié du kién s& thu
hut nha dau tu ca trong va ngoai nudc. DBinh hudng chién lugc cia Sacomreal cho hoat dong
kinh doanh giai doan 2010-2012 Ia hai hda hai muc tiéu cing cd'va phat trién. Tiép tuc thuc
hién chuong trinh tai cau tric cac linh vuc hoat dong clia Sacomreal va tranh thi cd hoi cla thi
trudng dé€ ddy manh hoat ddng kinh doanh, dam bao phat trién an toan - hiéu qua - bén viing:
“Xay dung Sacomreal trd thanh mot trong muGi nha dau tu bat dong san hang dau Viét Nam”.

HOI dong quan tri Cong ty da thong nhat thong qua ké hoach hoat dong giai doan 2010-2012
clia Sacomreal (chua tinh cac cong ty con va cdng ty lién két), cu thé qua cac chi tiéu cha yéu

Sau.
Bang 25: Ké hoach doanh thu, Igi nhuan nam 2010 — 2012
2009 2010 2011 2012
KE | % tang KE |%tang| Ké %
hoach | giam hoach | giam | hoach | tang
&T? &Ti/ &Ti/ giam
dong) dong) dong)
V6n diéu 1é 568 | 1.030 81% | 1.185| 15% | 1.625| 37%
V6n chu sg hitu 1.505 | 2.081 38% | 3.199| 54% | 4.245| 33%
Doanh thu thuan 88,8 | 1.829 | 1.960% | 2.573| 41% | 3.330 | 29%
Lgi nhuan sau thué€ (LNST) 114,9 488 | 325% 698 | 43% 908 | 30%
Ty 1€ LNST/ DThu thuan 129% | 27% | -102% 27% 0% | 27% | 0%
Ty 1€ LNST /Vén diéu 1€ 20% | 47% 27% 59% | 12% | 56% | -3%
Ty 1€ LNST /Vén csh 8% | 23% 16% 22% | -1% | 21% | -1%
EPS (dong/cp) 2.023| 4.738 | 134% | 5.893| 24% | 5.588| -5%
C6 tlre/Vén diéu 1é 0% | 30%™ 30% 30% -1 30% -

Ngudn: Cong ty CP Bia Oc Sai Gon Thuong Tin

(*) Ném 2010, theo Nghi quyét Pai hdi dong C6 déng thuong nién ném 2009 ngay 28/04/2010, Sacomreal du’ kién
chia c6 tic 30% trong doé bao gém 15% béng tién mét va 15% béng cb phiéu
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K& hoach hoat dong kinh doanh nam 2010-2012
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Hinh 17: Ké hoach hoat dong kinh doanh cia Sacomreal nam 2010-2012

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng C6 ddng phién hop thudng nién ndm 2009 ngay 28/04/2010,
Pai hdi dong c6 ddéng da thdng qua phucng an tang vén diéu 1€ bang cach phat hanh
3.000.000 cd phiéu (ty 1& 3% trén von diéu 1&) cho cén bd cét can clia Cong ty trong ndm 2010.
Nhu vay, von diéu I€ sau khi phat hanh trong dgt tang von 2010 du ki€n s€ la 1.030 ty dong.
Nghi quyét déng thdi théng qua k& hoach chi trd c6 tirc ndm 2010 1a chi trd 15% c6 tic bang
tién mét va 15% c6 tic bang cb phiéu. Viéc chi tra ¢b tic nay dugc thuc hién sau khi ndm tai
chinh 2010 két thdc va nhu vay, von diéu 1€ cia Cong ty du ki€én vao nam 2011 la 1.185 ty
dong (tang 15% trén von diéu I€ la 1.030 ty dong ctia ndam 2010).

K€E hoach Igi nhuan 2010 — 2012 dudc lap dua trén cac du doan va udc tinh trén cac thong
tin va gia dinh tai ngay 18p k& hoach. Cac udc tinh va gia dinh nay cd thé dudgc diéu chinh khi
tinh hinh thuc t€ cé nhiéu thay déi. K& hoach ciing dugc Iap trén nguyén tic than trong dé€ dam
bao kha nang thuc hién cao.

Can cir d€ dat ké hoach Igi nhuan:

Bang 26: Chi tiét ké hoach doanh thu, Igi nhuan nam 2010-2012

bvt: triéu dong

Stt Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
1 | Doanh thu thuan 1.829.064 2.572.995 3.330.344
Du'an SCR chu dau tu 1.779.743 2.521.922 3.277.412
Moi gidi du’ an & Pau tu' 1é 47.721 49.153 50.628
Dich vu phap ly 1.600 1.920 2.304
2 | Gia von hang ban 1.083.964 1.802.552 2.343.323
3 | Lgi nhuan gop 745.100 770.443 987.021
4 | Doanh thu hoat dong tai chinh 456.539 744.589 844.174
L&l tu' tham gia lién két du’ an 289.852 344.848
L&7 to déu tu’ chung khoan 415,120 411.876 454.970
L4 tién gui, 157 cho vay 31.465 32.409 33.381
Doanh thu tai chinh khac 9.954 10.452 10.975
5 | Chi phi tai chinh 416.534 437.361 459.229
Trong do: Chi phi 1ai vay 395.707 415.493 436.268
6 | Chi phi ban hang 70.050 73.553 77.231
7 | Chi phi quan ly doanh nghiép 64.882 73.786 84.139
8 | Lgi nhuan thuan tir HDKD 650.173 930.332 1.210.596
9 | Thu nhap khac - - -
10 | Chi phi khac - - -
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Stt Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012

11 | Lgi nhuan khac - - -
12 T6ng Igi nhuan trudc thué 650.173 930.332 1.210.596
13 | Chi phi thué€ TNDN hién hanh 162.543 232.583 302.649
14 | Chi phi thué TNDN hoan lai - - -
15 | Lgi nhuan sau thué TNDN 487.630 697.749 907.947

Ngudn: Céng ty C6 phén Bia Oc Sai Gon Thuong Tin
K€E hoach chi tiét doanh thu va Igi nhuan dugc xay dung tir nhitng du an sau:

Bang 27: Ké hoach thuc hién cac du an

bvt: triéu dong
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Liy ké
: Tén dy an 31"/51"2 ; | Nam 2010 nam Nam Cf:n“;'l“ Téng dy an
2009

I. | DOANH THU DU AN 110.496 1.779.845 | 2.522.022 | 3.277.412 | 68.378.461 76.068.236
1 | Belleza - Phi My 50.305 - 552.209 1.057.716 - 1.660.230
2 | Hoa Binh 60.191 27.588 - - - 87.779
3 | 66 Phé Burc Chinh - 42.300 54.700 - - 97.000
4 | Phd Thuan - - 1.024.475 1.184.367 10.733.492 12.942.334
5 | Lugng Dinh Cua - - 792.564 5.440 - 798.004
6 | Dién Nam Dién Ngoc - - 98.074 201.208 2.322.823 2.622.105
7 | Green Field - - - 147.201 1.033.937 1.181.138
8 | Cu Lao My Phudc - - - 681.480 37.158.554 37.840.034
9 | Duy Hung 136.757 - - - 136.757
10| Tén Thing 1.573.200 - 17.129.655 18.702.855
II1. | LOT NHUAN DU AN 24.065 719.381 775.970 | 1.137.719 | 41.749.056 44.406.191
1 | Belleza - Phu My 16.338 - 179.341 343.516 - 539.195
2 | Hoa Binh 7.727 3.542 - - - 11.269
3 | 66 Phd Bdc Chinh - 4.962 19.413 - - 24.375
4 | Phd Thuan - - 224.183 381.643 2.471.863 3.077.689
5 | Lugng Dinh Cua - - 342.441 4.015 - 346.456
6 | Pién Nam bién Ngoc - - 10.592 26.804 775.920 813.316
7 | Green Field - - - 95.206 30.743 125.949
8 | Cu Lao My Phudc - - - 286.535 31.005.847 31.292.382
9 | Duy Hung - 43.481 - - - 43.481
10| Tén Thang - 667.396 - - 7.464.683 8.132.079

Ngudn: Cong ty C6 phdn Bia Oc Sai Gon Thuong Tin
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Trong ndm 2010, ngoai cac du an dang trién khai nhu: Du 4n C&n hd Phi Lgi 1, Chung cu Hoa
Binh, Khu can ho cao cap Belleza, Cao 6c van phong Sacomreal-Generalimex, Sacomreal dang
tap trung ngudn luc dé trién khai va day nhanh tién dd cac du an toa lac tai cac khu vuc cd mét
dd dan cu déng duc, xu hudng phét trién kinh t& ndi bat co tdc dd do thi hoa nhanh:

= Du an Khu lién hgp thé duc thé thao va dan cu Tan Thang: day 1a du an khu dén cu phic

hgp toa lac tai phudng Saon Ky, quan Tan Phu, quy mo 82ha, du kién khdi cong vao quy 4

nam 2010;
= Du an Khu dan cu Phi Thuén, quan 7 cé quy mo khoang 106.000m2, xay dung chung cu

cao tang nham vao ddi tuang khach hang c6 thu nhap kha. Sacomreal tép trung dén bu va

hoan tat quy hoach 1/500, du kién khdi cong vao quy 4 ndm 2010;
= Du an Chung cu Hoang Hoa Tham toa lac tai quan Tan Binh xay dung chung cu’ cao tang

clia Cong ty C& phan May Tién Phat, c6 quy md haon 400 cdn hd va cac khu chlic ndng Vi

tdng dién tich san xay dung du kién la 49.068 m2.

Song song Vdi viéc chudn bi cac du &n trién khai ndm 2010, Sacomreal vAn dang hoan tit cac
thi tuc dau tu can thiét cho cac du an du kién hgp tac véi doi tac trong nam 2011-2015 nhu:

-Du an Khu dan cu GreenField, quan Thu Bulc cd quy md khoang 99.600m2 xay dung khu
dan cu phiric hdp tao méi trudng so ly tudng cho dan cu trong va lan can du an;

-Du &n Tan Da Plaza, quan 5 cd dién tich 5.077 m?, dién tich san kinh doanh du kién Ia
65.578 m?, la cao &c thuong mai, hdi nghi va cin hd (36 tang);

-Du &n Khu du lich D6i Théng Nhat, Da Lat cd dién tich 1.002.605m?, xdy dung cong vién
chuyén dé, khu vui chdi giai tri theo dia hinh, khu nghi dugng (160 biét thu);

-Du &n Khu db thi 7B Dién Nam—-bién Ngoc, tinh Quang Nam cd dién tich 278.000m?, xay
dung khu cao tang hdn hgp, nha phd va biét thy;

-Du &n Chung cu cao cdp Luong Dinh Cla, quan 2 cé dién tich 2.848m?, quy md xay dung
01 tang ham, 02 tang thuang mai dich vu va 13 tang can h6 (107 can hd) vdi dién tich san kinh
doanh khoang 18.909m?;

-Du &n TTTM-DV KS Duy Hung, thanh ph8 Hai Phong cé dién tich 9.165m? xdy dung khu
phiic hgp bao gom: khu khach san 09 tang, khu thuong mai dich vu 05 tang va khu van phong
15 tang;

-Du &n Khu du lich Ct lao My Phudc, tinh Long An c6 dién tich 2.950.000m?, xay dung “Khu
ti€u dong bang sdng Clru Long” bao gém: khu cdng vién sinh thai, lang biét thu’ nghi dung va
khu quang trudng — dich vu;

-Du’ an Nha may dién gié Phudc Dan, tinh Ninh Thuén c¢é quy md 25 turbine véi téng cong
suat 50MW.

Chinh sach cd tirc:
= TU ndm 2010 dén 2012, Sacomreal du kién thuc hién chinh sach chia c6 tic téi thiéu la
30%. Chinh sach c6 t'c hang ndm s& do Hoi dong quan tri trinh va Pai hdi ddng cd dong
quyét dinh dua trén tinh hinh thuc t& d&€ dem lai Igi ich cao nhét cho cac cd dong.

Panh gia cua td chirc tu van vé ké hoach Igi nhudn va co tirc

Nén kinh t& Viét Nam da cd nhiéu chuyén bién tich cuc va thi trudng bat ddng san cling d3
c6 nhigu dau hiéu khdi sdc. Ngay 31/05/2010 Ngan hang Nha nudc cong bé 13i sudt cd ban van
gilt nguyén muic 8%, dong thgi dinh hudng lai suat cho vay trén thi trudng vao khoang
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16.

17.

12%/nam. Diéu nay mot phan tao diéu kién thuan Igi cho cac doanh nghiép bat dong san huy
ddong vén dé phat trién du an va mdt phan ciling lam tdng sic ciu cho cic san pham cla
nganh. Don dau xu hudng thi trudng khdi sdc mdi, cac doanh nghiép dau tu va kinh doanh bat
ddng san nhanh chéng trién khai thuc hién du &n va tung san pham ra thj trudng.

Trén cd s@ thu thap nhirng thong tin vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh phap ly
va ti€n do thuc hién du an clia Sacomreal, CTCP Chirng khoan Ngan hang Sai Gon Thuang Tin,
CTCP Ching khoan Thang Long va CTCP Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh cung nhan dinh
rang k&€ hoach doanh thu va Igi nhudn ctia Sacomreal trong giai doan 2010-2012 la hoan toan
kha thi va phu hgp vai tinh hinh thi truGng hién nay.

T6 chirc tu van xin luu y rang nhitng nhén xét trén chi cé gid tri tham khao cho cac nha
dau tu. T chiic tu' van khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khdo Ban cdo bach nay trudc khi
quyét dinh dau tu. Cac thdng tin trinh bay hodc cac nhan dinh néu trén khdng ham y Té chiic
tu’ van bao dam gid tri cua c6 phiéu va két qua dau tu vao cd phiéu nay.

Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thu'c hién cua Cong ty

Khong cé

Cac thong tin tranh chép kién tung lién quan tdéi Cong ty cé thé anh huéng
dén gia co phiéu

Khong cé
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CO PHIEU NIEM YET

Loai chirng khoan
C6 phan phd thdng

Ménh gia

10.000 déng/cd phiéu

Tong sd chirng khoan niém yét
100.000.000 c6 phiéu

S& lugng cd phiéu bi han ché& chuyén nhugng

S8 lugng cd phan bi han ché chuyén nhugng cia C& ddng dic biét theo diém d khoan 4
diéu 9 Nghi dinh 14/2007/ND-CP la: 9.153.103 ¢ phén, chiém 9,15% tong s& ¢ phi€u niém
yét. C6 doéng ddc biét (bao gdbm Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Gidam déc, Ban Kiém
soat, K& toan trudng) bi han ch& chuyén nhugng 100% cb phiéu ndm gitr (9.153.103 ¢ phan)
trong 06 (sau) thang ké tir ngay niém yét va 50% sd cb phiéu nay (4.576.552 c6 phan) trong
06 (sau) thang tiép theo.

Can bd chu chét: S8 lugng cd phan phat hanh cho can bd cha chét trong dot téng vén
ngay 26/08/2006 tir 100 ty 1én 200 ty la 500.000 cd phan (trong dé c6 448.183 ¢6 phan bi han
ché& chuyén nhugng dén ngay 26/08/2010) va dot tdng von ngay 10/05/2007 tir 320 ty Ién 505
ty 1a 500.000 cd phan (trong dé cd 352.237 c6 phéan bi han ché& chuyén nhugng dén ngay
28/02/2011). S& lugng cb phan bi han ché chuyén nhugng ctia CBNV la 800.420 c6 phan.

Nhu vay, téng s6 lugng cd phan bi han ch& chuyén nhugng clia Cong ty 1a 9.848.891 c6
phan, chiém 9,85% tdng s& ¢ phan (Do cb 6ng Bui Tién Thang ndm gill 104.632 ¢6 phan vira
ld Phé Téng Gidm dbc vira dugc mua c6 phan phat hanh cho cdn bd chld chét dot ngay
26/08/2006).

Phuaong thirc tinh gia:

Cong ty C6 phan bia Oc Sai Gon Thudng Tin 1d mot doanh nghiép hoat dong trong nganh
bat dong san véi cdc mang mang lai doanh thu va Igi nhuan chinh la hoat ddng ban hang hoda,
cung cdp cac dich vu mdi gidi bat ddng san va kinh doanh bat dong san. C& phiéu cla
Sacomreal cling dugc nhiéu nha dau tu quan tam va dudc giao dich kha rong rai trén thi
trudng cd phiéu chua niém yét (OTC) vdi gid giao dich dao dong trong khoang 40.000 — 45.000
ddng/cd phiéu (theo thdng ké giao dich tai Sacombank-SBS trong thang 4 va thang 5/2010).

Theo Béo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2009 da kiém todn va Bao cdo tai chinh hgp nhét
quyét todn quy 1/2010, gid tri s6 sach clia mdi c6 phiéu Sacomreal tai cic thdi diém
31/12/2009 va 31/03/2010 nhu sau:
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Gia tri sd sach Ngudn von chi s& hitu — Ngudn kinh phi va quy khac
(31/12/2009)

T6ng s6 b phan dang luu hanh

1.462.456.568.066 — 19.554.874.906

56.800.000

= 25.403 dong/cd phan

Gia tri sd sach Ngudn vén chi sé hitu — Ngudn kinh phi va quy khac
(31/03/2010)

T6ng s6 ¢ phan dang luu hanh

1.904.686.598.764 — 19.005.440.796

100.000.000

= 18.857 déng/c6 phan
Gigi han vé ty 1é nam giir d6i véi ngu'di nudc ngoai
Diéu 18 t8 chirc va hoat ddng cua Céng ty khdng gidi han ty 18 ndm gilt c¢d phiéu cua Cong ty
dbi véi ngudi nudc ngoai. Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cua Thu
tudng Chinh pha vé ty 1€ tham gia clia bén nudc ngoai vao thi trudng chirng khoan Viét Nam,

khi Céng ty dugc niém yét, ty 18 s& hitu clia nha dau tu nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% tdng
s ¢ phiéu dang Iuu hanh cla Cong ty.

Hién nay, s6 lugng cd phan do cd déng nudc ngoai ndm gitf 1a 3.201.312 cd phan, chiém ty &
3,201%.

Cac loai thué cé lién quan

- Thué Thu nhap doanh nghiép: T 01/01/2009 Cong ty ndp thué€ thu nhap doanh
nghi€p theo Thdng tu 130/2008/TT-BTC cta B Tai chinh ngay 26/12/2008 vdi thué sudt la
25%, hién dugc gian thdi han ndp thué cua so thué thu nhap doanh nghiép hang quy la 9
thang k€ tir ngay hét thdi han ndp thué theo Théng tu s& 03/2009/TT-BTC cua BO Tai
chinh ngay 13/01/2009.

- Thué Thu nhap ca nhan: Cong ty thuc hién khau trir va ndp theo Théng tu so
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 va Théng tu s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 cla
BO Tai chinh, hién dugc mién thué thu nhdp c& nhan theo Thong tu s6 160/2009/TT-BTC
ngay 12/08/2009 cua B0 Tai chinh:
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+ D& vai thu nhap tir tién luong, tién cong: Thai gian dugc mién tr 01/01/2009 dén
hét ngay 30/06/2009. TUr ngay 01/07/2009 phai nop thué thu nhap ca nhan theo quy
dinh.

+ DGi vai thu nhép tir dau tu vén, tir chuyén nhugng vén (bao gém ca chuyén
nhugng chiing khoadn): Thdi gian dugc mién thu& tr 01/01/2009 dén hét ngay
31/12/2009. T&r 01/01/2010 phai nOp thué thu nhap ca nhan theo quy dinh.

Thué Gia tri gia tang: Cong ty thuc hién tu ké khai va nOp thué gia tri gia tang theo
phuong phap khau trir va ap dung theo Thong tu 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cla
B6 Tai chinh

Cac loai thué khac (thué Mo6n bai, thué Tai nguyén...) : Cong ty tu ké khai va nop theo
quy dinh hién hanh khi c6 phat sinh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN DPEN VIEC NIEM YET

1. T& chirc niém yét
CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON THUONG TiN

Dai dién phap luat : Ong Pang Hong Anh

Chdrc vu : Chu tich HBQT

Dia chi tru s& : 278 Nam Ky Khdi Nghia, P.8, Q.3, TP. HCM

Pién thoai : (84-8) 3824 9988 — 3824 9966 Fax: (84-8) 3824 9977

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay la phu hgp vdi thuc
t€ ma chlng toi dudc biét, hoac da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.

2. To chirc kiém toan

CONG TY TU VAN VA KIEM TOAN CA&A

Pai dién phap luat : Ong Nguyén Van Tuyén (Chic vu: Gidm déc)
bia chi : SO 08, budng C1, P.13, Q. Tan Binh, TP, HCM
pién thoai . (84-8) 6297 4639 Fax: (84-8) 6297 4659

3. To chirctu van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TIN

Pai dién phap luat : Ong Nguyén H6 Nam (Chirc vu: Chu tich HPQT)
bia chi : 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, TP. HCM
pién thoai . (84-8) 6268 6868  Fax: (84-8) 6255 5957

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG

Pai dién phap luat : Ong Lé Pinh Ngoc (Chic vu: Tong Gidm ddc)
bia chi : Tang 6, Toa nha Toserco, 273 Kim M3, Ba Dinh, Ha Néi
bién thoai 1 (84-4) 3726 2600 Fax: (84-4) 3726 2601

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Pai dién phap luat : Ong Johan Nyvene (ChUrc vu: Tong Giam déc)
bia chi : Lau 1-2-3, Capital Place, 6 Thai Van Lung, Q1, Tp. HCM
bién thoai : (84-8) 3823 3299 Fax: (84-8) 3823 3301
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VII. PHU LUC

- Gidy CNDKKD qua cac [an thay doi;

- biéu Ié Cong ty;

- So yéu ly lich Thanh vién HDQT, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soat, K& toan trudng;
- Bao cdo tai chinh cd kiém todn ndm 2008, 2009 (riéng + hgp nhat);

- Bdo cao tai chinh Quyét todan Quy 1/2010 (riéng + hdp nhat).

- Cac phu luc khac.
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