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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Tdéa nha 17TS, Khu d6 thi mdi Trung Hoa - Nhén Chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tat 1a “Cong ty”) ¢ trinh bdo céo
nay cing voi bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap
bdo cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Trinh Hoang Duy Chu tich

Ong Trén Ngoc Quang Thanh vién
Ong Nguyén Pirc Luu Thanh vién
Ong Vii Van Manh Thanh vién
Ong Hoang Tuin Khai Thanh vién
Ong Pham Van Thanh Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Trén Ngoc Quang Tbng Gidm dbe .
Ong Nguyen Trung Thanh Pho6 Tong Giam doc
Ong Nguyén Hoang Anh Pho6 Tong Giam doc (b6 nhiém ngay 06 thang 3 nam 2010)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c¢6 trach nhiém lép béo cdo tai chinh hang ndm phan 4nh mot céch trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam.
Trong viéc 1ap cac bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;

e Duara cac xét dodn va udc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuén thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu
cin duoc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong;

e Lap béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o  Thiét k& va thuc hién hé thdng kiém soat ndi b mot cach hitu hisu cho muc dich I&p va trinh bay bao céo tai
chinh hop 1y nhdm han ché rii ro va gian Ian.

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé phan anh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va d¢am bao rang béo cdo tai chinh tuén thu
cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va cic quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phép
thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khac.

/aa%%q?;@c \icac nhén ring Céng ty d4 tuan thii cc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béo cdo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN

Kinh giri: Cic cb dong
Hi dong Quin trj va Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex

Chuing t6i da kiém toan bang c4n ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cing v6i bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, bdo c4o luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thuc ciing ngay va thuyét minh béo c4o tai chinh
kém theo (goi chung 12 “b4o cdo tai chinh”) clia Cong ty C phin Pdu tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tit
1a “Cong ty”), tir trang 03 dén trang 21. Céc béo céo tai chinh kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip
nhén chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhi€ém ciia Ban Giam doc va Kiém toan vién

Nhu d4 trinh bay trong B4o céo clia Ban Giam dbc tai trang 1, Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém Iap bao cdo
tai chinh. Trach nhiém ctia ching t6i 13 dua ra y kién vé bao c4o tai chinh nay dua trén két qua clia cudc kiém
toan. B4o céo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2009 dugc kiém toan boi
mot cong ty kiém to4n khac v6i bao cdo kiém toan dé ngay 01 thang 02 nim 2010 dwa ra y kién chép nhan toan
phan.

Cosécliay kién

Chiing t6i da thuc hién kiém toan theo cic Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céac chuin muc nay yéu ciu ching )\
t6i phai 1ap ké hoach va thyc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y ring céc béo céo tai chinh 2
khong c6 cdc sai s6t trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gdm viéc kiém tra, trén co s& chon mAu, céc bing ching |-
xdc minh cho cdc s0 li€u va cac thong tin trinh bay trén bdo céo tai chinh. Ching t6i cling dong thoi tién hanh )*
danh gia cdc nguyén téc ké toan duogc ap dung va nhiing udc tinh quan trong ciia Ban Gidm déc, cling nhu céch >
trinh bay tdng quat ciia cac bao céo tai chinh. Ching t6i tin tudng rang cong viéc kiém toan da cung c4p nhitng co
s& hop ly cho y kién ctia chiing t6i.

Za X Mo

Y kién

Theo y kién clia chiing t6i, bdo c4o tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 théang 12 ndm 2010 cfing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iuu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Hé thdng ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

=N Ng§ Trung Diing
PHG Tong Giam d6c¢ ) Kiém toan vién )
hitng chi Kiém toan vién s6 0145/KTV Chimg chi Kiém toén vién s6 0784/KTV
Thay mdt va dgi dién cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
Ngay 14 thang 3 nam 2011
Ha N¢gi, CHXHCN Viét Nam
) Thanh vién

Kiém toan.Tw vin Thué.Tw van Tai chinh.Tw vin Giai phap. Deloitte Touche Tohmatsu Limited



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha No6i, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho n3m tai chinh k&t thic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2010

TAI SAN

A.

IIL

IIL

TAISAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

2. C4c khoan tuong duong tién

Cic khoan dau tw tai chinh ngin han
1. Pu tu ngén han

2. Du phong giam gid ddu tu ngén han
Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu khéach hang

2. Tra trudc cho nguoi ban

3. Céc khoan phai thu khac

. Hang tbn kho

1. Hang ton kho

Tai san ngin han khac

1. Chi phi tra trudc ngén han

2. Thué gié tri gia ting dugc khéu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
4. Tai san ngén han khac

TAISAN DAI HAN
(200=220+250+260)
Tai san ¢6 dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké
3. Chi phi x8y dung co ban d¢ dang
Cac khoan du tw tai chinh dai han
1. Pau tu vao cong ty lién két
Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Tai san thué thu nhép hodn lai

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
135

140
141

150
151
152
154
158

200

220
221
222
223
227
228
229
230

250
252

260
261
262

270

Thuyét
Maisé minh

11

10

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
31/12/2010 31/12/2009
198.029.742.331 147.222.211.758

63.649.352.225
62.849.352.225
800.000.000

27.586.118.200
34.104.327.311
(6.518.209.111)

61.390.944.398

2.428.101.390
38.509.577.092
20.453.265.916

36.166.811.355
36.166.811.355

9.236.516.153
105.124.659
7.891.236.204
34.998.720
1.205.156.570

519.660.715.010

453.469.500.241
65.653.600.291
69.653.660.467

(4.000.060.176)
150.348.125
204.002.850

(53.654.725)
387.665.551.825

2.400.000.000
2.400.000.000

63.791.214.769
63.693.532.951
97.681.818

105.582.006.280
5.382.006.280
100.200.000.000

15.444.460.300
17.572.785.350
(2.128.325.050)

11.922.409.265
8.062.488.477
3.859.920.788

12.319.574.445
12.319.574.445

1.953.761.468

1.719.608.963

234.152.505

202.235.526.918

142.301.532.180
7.177.341.075
8.104.366.485

(927.025.410)
75.115.973
87.000.000

(11.884.027)
135.049.075.132

59.933.994.738
59.933.994.738

— =X\

717.690.457.341

349.457.738.676

Cdc thuyét minh tie trang 8 dén trang 21 1a bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh ) Béo cdo tai chinh
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2010

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2010 i .
MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

NGUON VON Ma & Thuyét 31/12/2010 31/12/2009

minh

A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 347.573.389.675 51.197.111.714
I. Ng ngin han 310 286.943.126.296 51.197.111.714
1. Vay va ng ngén han 311 12 2.491.109.274 -

2. Phai tra ngudi ban 312 26.479.069.520 21.123.105.443

3. Ngudi mua tra tién trudce 313 379.923.280 119.000.000

4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 314 13 10.232.614.547 3.688.194.649

5. Phai tra ngudi lao dong 315 6.321.761.655 524.257.380

6. Chi phi phai tra 316 14 179.081.869.390 7.818.763.898

7. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 319 15 61.795.329.858 17.923.790.344

8. Qu¥ khen thudng, phuc lgi 323 161.448.772 -

II. Ng¢ dai han 330 60.630.263.379 -
1. Phai tra dai han khéc 333 16 60.362.569.104 -

2. Du phong tro cip mét viéc 1am 336 267.694.275 -

B. NGUON VON (400=410) 400 370.117.067.666  298.260.626.962
L Vén chii sé hitu 410 17 370.117.067.666  298.260.626.962
1. Vén cb phén 411 300.000.000.000  268.374.534.288

2. Thang du vén cb phén 412 10.836.900.000 10.536.900.000

3. C6 phiéu quy 414 (19.628.513.946) -

4. Quy dau tu phat trién 417 2.044.166.005 121.385.265

5. Qu¥ du phong tai chinh 418 1.922.780.740 -

6. Quy khac thudc vén chit s& hitu 419 961.390.370 -

7. Loi nhu4n sau thué chua phén phdi 420 73.980.344.497 19.227.807.409
440 717.690.457.341  349.457.738.676

Tran Ngoc Quang Pién Thi Thu Hrong

Téng Giam dbc

Ngay 14 thang 3 nam 2011

K& toan truéng

Céc thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 la b phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ’ Bao cdo tai chinh
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2010

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

MAU SO B 02-DN

Pon vi: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh 2010 2009
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 18 155.206.793.088 47.992.281.708
2. Céc khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy 10 155.206.793.088 47.992.281.708
(10=01-02)
4. Gia vén hang béan va dich vu cung c4p 1119 50.973.398.526 14.901.289.803
5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cAp dichvu 20 104.233.394.562 33.090.991.905
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 12.281.870.263 2.009.003.994
7. Chi phi tai chinh 22 21 7.407.241.377 2.187.177.050
Trong do. Chi phi ldi vay 23 2.976.804.930 -
8. Chi phi ban hang 24 13.547.177.377 4.850.574.549
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 14.001.665.739 4.849.692.770
10. Loi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 81.559.180.332 23.212.551.530
(30 = 20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhép khéc 31 275.767.295 177.192.391
12. Chi phi khac 32 608.173.467 5.402.255
13. Loi nhuén khéc (40=31-32) 40 (332.406.172) 171.790.136
14. Téng lgi nhudn ké toan trwgc thué (50=30+40) 50 81.226.774.160 23.384.341.666
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 22 20.558.908.725 4.156.534.257
16. (Thu nhap) thué thu nhédp doanh nghiép hoan lai 52 (97.681.818) -
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 60.765.547.253 19.227.807.409
(60=50-51-52)
3 70 23 2.067 999

#i=cg ban trén c phiéu
285 d\
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Dién Thj Thu Huong
K& toan truéng

ng“m Ngoc Quang
Tong Giam doc

Ngay 14 thang 3 nam 2011

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 1a bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh )
Cho né@m tai chinh ket thiic ngay 31 théng 12 ndm 2010

Ha N(_)l CHXHCN Viét Nam

Bdo cao tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

CHI TIEU

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhugn truéc thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh

Céc khoan du phong

(L4i)/15 tir hoat dong dau tu

Chi phi ldi vay

3. Loi nhugn tie hoat dpng kinh doanh trwéc thay déi vén
lweu dpng

(Tang) céac khoan phai thu

Giam/(ting) hang ton kho

Téng cac khoan phai tra (khong bao gdm Iai vay phai tra, thué
thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

(Tang) chi phi tra trudc va tai san ngn han khéac

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi & mua sim, x4y dung tai san ¢b dinh v& c4c tai san
dai han khac

2. Tién chi dAu tu gép vdn vao don vi khac

3. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac

4. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c¢d phiéu, nhan v8n gop cua chu s&

huu \ » r

2. Tién mua lai c0 phiéu d& phat hanh

3. Tién chi tra no gbc vay

Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nam

Tien va twong dwong tién dau nim

Tién va twong dwong ti€n cudi nim

Théng tin bd sung cho cac khoan phi tién té

Mai so

01

02
03
05
06

08

09
10
11

12
14

15
16

20

21

25
26
27
30

31

32
34
40

50
60
70

2010

MAU SO B 03-DN

bon vi: VND

2009

81.226.774.160

5.429.067.873

4.549.238.751
(10.950.714.904)

2.976.804.930

83.231.170.810

(32.128.554.447)
37.162.824.161
140.389.570.236

(38.834.309.299)
(17.462.232.803)

(777.013.393)
171.581.455.265

(171.778.407.765)

(2.400.000.000)

11.688.812.391
(162.489.595.374)

1.404.000.000

(19.628.513.946)
(32.800.000.000)
(51.024.513.946)

(41.932.654.055)
105.582.006.280

63.649.352.225

23.384.341.666

1.045.061.526
2.128.325.050
1.931.610.973

28.489.339.215

(3.415.232.577)
(12.319.574.445)
39.129.996.762

(561.679.404)
15.700.000

51.338.549.551

(48.794.368.749)

(17.572.785.350)
1.299.987.795
(65.067.166.304)

111.052.900.000

111.052.900.000
97.324.283.247

8.257.723.033
105.582.006.280

Vén diu tu ctia chi s& hitu do Tong Cong ty Cb phan Xuat nhap khdu va X4y dung Viét Nam gép bang tai san
(Khach san Holiday View) véi tong s6 tién 1 30.521.465.712 VND. Do 496, nghiép vu nay khéng anh hudng dén
bién dong clia tidn va ciing khong dugc ghi nhin nhu mét phan ciia thu tién tir nhan vén gbp ciia chit s& hitu.

Khoan vay tir Tdng Cong ty C6 phn Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam phan anh mot phén gi4 tri Khach
san Holiday View (32.082.826.613 VND) va thué gia tri gia tang cua tai san chuyén giao (3.208.282.661 VND).
Do do, nghiép vu nay khéng anh huéng dén bién dong cla tién va cling khong dugc ghi nhan nhu mét phan cia

khoan nhan tién vay.

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 la bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Téanha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh , Béo c4o tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2010

Théng tin b sung cho cc khoan phi tién té (Tiép theo)

Tién chi mua tai san c¢6 dinh va chi phi xay dung co ban d& dang trong nim khéng bao gdm 203.604.466.879
VND (ndm 2009 14 28.289.543.326 VND), I s6 tién ding dé mua sim tai san c6 dinh va xdy dung co ban d&
dang phat sinh trong ndm ma chua dugc thanh toan. Vi vay, mét khoan tién twong tmg di dugc diéu chinh trén
phin ting, giam c4c khoan phai tra.

-

s
Trin Ngoc Quang Dién Thi Thu Huong
Tong Giam doc K¢ toan truéng

Ngay 14 thdng 3 nam 2011

Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 21 1a bj phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh Bao cao tai chinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s¢ hiru von

Céng ty Cb phin ’Déu tu va Phat trién Du lich Vinacqnex‘(g(,)i’ tat 12 “Cong ty”) 1a cong ty cb phan duoc
thanh 18p theo Gily chimg nhéan déng ky kinh doanh lan dau s0 0103022823 ngay 7 thang 3 nam 2008 do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha N6i cép, va Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh diéu chinh.

Chu s& hitu (Cong ty Me) clia Cong ty 12 Téng Céng ty C phin Xuit nhap khiu va X4y dung Viét Nam.

Tdng s6 cén bd cong nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 14 199 (ngay 31thang 12 nam
2009: 63). ‘

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh
Céng ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bit déng san va dich vu khéch san.

Hoat dong chinh ctia Cong ty bao gbm:

e Kinh doanh du lich lit hanh quéc té va cac dich vu khach san du lich (khong bao gdm kinh doanh
quén Bar, phong hét karaoke va vii truong);

e  Kinh doanh nha hang, khach san va dich vu vui choi giai trf (khong bao gdm kinh doanh quén Bar,
phong hét karaoke va vii truong);

e Tu vén du tu (khong bao gbm dich vu tw vén phap ludt va tai chinh) va quan Iy dw én (khong bao
gom dich vu thiét k& cong trinh);

o Xay dung cic cong trinh dén dung, cng nghiép, giao thong, thity loi, cac cong trinh vin héa, thé
thao, vui choi giai tri, cdc cong trinh du lich, khéch san;

o Kinh doanh nuéc sach, cic san phdm phuc vu cho xir Iy nuéc thai, bao vé méi trudng;

o Quaén ly vén héml} c4c trung tam thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu céng nghiép, khu céng
nghé cao, khu ché xuat;

° Th}rc hién cég dich vu cung cép, lép dat, sira chita, bao hanh didu hoa khong khi, thiét bi phong
chong chay no, thang may;

e  Daily ban vé may bay cho céc hing trong va ngoai nudc;

o Thiét ké kién truc cong trinh;

° Trung tu, tu bd, ton tao cac di tich lich st - van hoéa - vin nghé kién tric, cac khu 1€ hoi, cong vién;

¢ Thiét ké my thudt kién triic twong dai, biéu twong nghé thuét tranh anh phu diéu hoanh tréang (khéng
bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

. Tw vén xay dung (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh); tu vn cho cac du an phét trién kinh
t€ - x& hdi cho céac don vi, nganh, dia phuong;

e Tu van lap hd $O moi thdu, du thau, danh gia xép hang cac hd so du thau, du ddu thau géi thau xay
lap va lap dat thiét bi;

° Thﬁm tra du 4n, thdm tra thiét’ ké,’ tham tra du toan va téng du todn cong trinh lép dat thiét bi (chi
tham tra trong pham vi cac thiét ké d4 dang ky kinh doanh);

o Dénh gi4 chét lugng cong trinh;

¢ Kiém tra va xdc nhan su pht hop chét lwong cong trinh x4y dung;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh ) Bdo cao tai chinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén dugc doc do”‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh (Tiép theo)

e Thicong xéy Iip cAc cong trinh vira va nho, cong trinh cong cong (van héa thong tin, gido duc, y té,
thé thao), dan dung, cong nghiép, giao thong dudng bo, ha tang k¥ thuat;

e  Thicong trang tri ndi ngoai thét va lap dat thi1ét bi cho céc cong trinh dan dung, cong cong, thi cong
ndi that chuyén nganh vin héa - thong tin, thé thao, khach san;

° Thi cdng tuong dai, Qiéu tuong nghé thudt, biéu tuong kién tric phti diéu, tranh anh hoanh tréng,
trung bay béo tang trién 18m;

e Kinh doanh bét dong san;

° Dich vu méi giéi, dinh gid, san giao dich bét dong san;

e  Daily mua, dai ly bén, ky gui hang hoa;

° Kinh doanh c4c loai vat tu, thiét bi, phuc vu khao sat, thiét k&, thi cong xdy dung; va

e Va cac hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh diéu chinh lan tht 6
ngay 13 thang 10 ndm 2010.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay bing D(*),ng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé thong K€ toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6
lién quan tai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

HUONG DAN KE TOAN MOI PA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 06 thang 11 ndm 2009, B6 Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Thong tu
210”) hudng din 4p dung Chudn muc Bao cdo tai chinh Quéc té v& trinh bay bao céo tai chinh va thuyét
minh théng tin d6i véi cac cong cu tai chinh. Viéc 4p dung Thong tu 210 s& yéu cAu trinh bay c4c thong
tin cling nhu anh hudng ciia viée trinh bay nay di véi mot sé cac cong cu tai chinh nhit dinh trong bao
c4o tai chinh cia doanh nghiép. Théng tu nay s& c6 hiéu luc cho nam tai chinh két thuc vao hogc sau
ngay 31 thang 12 nam 2011. Ban Gidm d6c Cong ty dang danh gid mic do anh hudng cta viée dp dung
Théng tu nay dén bdo cdo tai chinh trong twong lai ctia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 1a cac chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh:
U6 tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tuén tha theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam dbc phai c6 nhitng wéc tinh va
gia dinh anh huéng dén s6 lidu bao cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoén cdng ng va tai san
tiém tang tai ngay 18p bdo cdo tai chinh cling nhu cac s6 liéu béo céo v& doanh thu va chi phi trong subt
nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi céc wéc tinh, gia dinh d3t ra.

Piu trr vao cong ty lien két

Cong ty lién két 14 mot cong ty ma Cong ty c6 anh huong dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay
cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh hudéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khong ¢6 anh huéng vé mit kiém
sodt hogc dong kiém soat nhimg chinh séch nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh Bao cdo tai chinh

Ha No6i, CHXHCN Viét Nam

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh vé cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va «cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gt khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén d6i thanh tién va it rii ro lién quan

dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan phai thu va dw phong n¢ khé doi

Du phong phai thu kho doi dwgc trich 14p cho nhitng khoén phai thu d& qua han thanh toan tir siu thang ’

trd 1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh toan do bi thanh ly, phé san hay cac
kho khén tuong tu.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gid thap hon gifta gi4 goc va gi4 tri thuin c6 the thuc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu 6, dé c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tdn kho
duoc xé4c dinh theo phuong phép gia dich danh. Gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc dugc xac dinh bing
gia ban u6c tinh trir cac chi phi udc tinh d& hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phén
phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1dp du phong gidm gid hang t6n kho 15i thdi, hong, kém pham chit va trong
truong hop gia gdc cuia hang ton kho cao hon gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién o
ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dua tai sdn vao trang thai san sang su dung.

Tai san céﬁdinh hitu hinh dwgc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

2010

S0 nim
Nha ctra va vt kién tric 40
May méc va thiét bi 7
Phuong tién vén tai, thiét bi truyén din 7
Thiét bi van phong 3-7
Tai san khéc 3-7

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh x4y dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich ndo khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi l4i vay c6
lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khiu hao cua céc tai san ndy dugc dp
dung giéng nhu véi céc tai san khéc, bt dau tir khi tai san & vao trang thai sdn sang sir dung.

Cic khoan dau tw chirng khoan
Céc khoan ddu tu ching khodn dugc ghi nhén bt dAu tir ngdy mua khoan dau tu chimg khoén va duoc
x4c dinh gié tri ban dau theo nguyén gid va cic chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan dau tu
ching khoén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh Bao cao tai chinh

Ha No¢i, CHXHCN Viét Nam

Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN
Cac thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi-bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khoan diu tw chirng khoan (Tiép theo)

Tai céc ky ké toan tiép theo, céc khoan ddu tir ching khodn dugc xéc dinh theo nguyén gia trir cac khoan
giam gia dau tu chung khoén.

Du phong giam gia dAu tu chimg khoan duge trich 14p theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1dp du phong cho cac khoan dAu tu chimg khoén tur do trao dbi c6 gia tri ghi sb
cao hon gi4 thi truong tai ngay két thic nién d6 ké toan.

Céc khoan tra trudc dai han
Thuwong hiéu nhiegng quyén

Thuong hi¢u nhuong quyén phéan 4nh gi tri thuong hiéu “Vinaconex” nhén dugc tir Téng Cong ty cé
phdn Xuét nhap khiu va Xay du'ng Viét Nam theo mot hop ddng li-xang ky giita hai bén véi thoi han 20
nam. Thuong hiéu nhuorng quyén dugc ghl nhén 1a ch1 phi tra trude dai han duoc phan 4nh theo nguyén
gia va duoc phén b trén co so dién tich dit thuc t& da ban trong nam va téng dién tich ¢4t c6 kha ndng
ban dugc ctia Dy 4n D6 thi Du lich Céi Gia - Cat Ba.

Cong cu, dung cu va chi phi trd trudc dai han khdc

Cong cy, dung cu va chi phi tra truéc dai han khéc dugc phan 4nh theo nguyén gi va dugc phan bd theo
phuong phap dudng thing trong vong ba nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ciia Cong ty chii yéu bao gdm doanh thu pét dong san, kinh doanh dich vu @n uéng, nha nghi,
khéch san va doanh thu khac (moéi gigi kinh doanh bat dng san ...).

Kinh doanh bit dong san: Dbi voi bit dong san ma Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tét, doanh thu
va gi vén dugc ghi nhdn khi phan 16n rii ro va loi ich lién quan dén bt dong san da dugc chuyén giao
sang ngudi mua. Pbi voi bat dong san dugc ban trude khi xdy dung hoan tat ma theo dé Cong ty cd
nghia vu x4y dung va hoan tat du 4n bét dong san va ngudi mua thanh toan tién theo tién d6 x4y dung va
chép nhan cac lgi ich va rii ro tir nhiing bién dong trén thi truong, doanh thu va gid vén dugc ghi nhén
theo ty 18 hoan thanh cta cong viéc x4y dung vao ngay két thic nién d¢ ké toan.

Kinh doanh dich vu n uéng, khach san: Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi
két qua cia giao dich d6 dugc xdc dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu
lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cbng viéc da hoan thanh
tai ngdy cua bang can 601‘ ké toan ctia ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi
thoa mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

(b) C¢6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich cung cfip dich vu d¢;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay ctia bang can dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.

L3i tién giri dugc ghi nhéan trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 14i sudt
ap dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh . Bao cdo tai chinh
Ha N6i, CHXHCN Viét Nam Cho n@m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ngoai té

Cong ty ép dung xir ly chénh léch ty gi4 theo huéng dan ctia Chuén muc ké toan Viét Nam s6 10 (VAS
10) “Anh hudng cia viée thay ddi ty gia hdi doai”. Theo do, cac nghiép vu phat sinh béng céc loai ngoai
t& dugc chuyén dm theo ty gia tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac tai san bé.ng tién va cong ng phai
thu, phai tra c¢6 gbc ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toan duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh léch ty gié phat sinh duoc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh l&ch ty
gia do danh gi4 lai cc sb du tai ngay két thuc nién do ké toan khong dugc dung dé chia cho cb dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san cAn mot
thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao su dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc
d4u tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Tét ca cAc chi phi l4i vay khac dugc ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
Cac khoan du phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mét su kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong duogc xéac dinh trén co s&
uéc tinh clia Ban Giam dbc vé& cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay Kkét
thiic nién d6 ké toan.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

86 thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac voi
loi nhuén thun duoc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong
bao gbm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac ndm khéc (bao gom cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tidu khéng chiu thué hogc khéng duoc khiu trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch giita gia tri ghi sd va co s& tinh thué thu
nhdp cta cc khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo céo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phép
bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hofn lai phai tra phai duogc ghi nhén cho tit ci céc khoan chénh Iéch
tam thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chin c6 di loi nhusn tinh thué
trong twong lai d& khiu trir cic khoan chénh l&ch tam thoi.

" Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué sut dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dwoc thu hdi hay

no phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chit s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing
vao vbn chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai pha1 trd dugce bu trir khi Cong ty cé quyen
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly boi cung mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuln.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp cia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh ndy thay dbi theo tung thoi ky va viée xac dlnh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc dugc &p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Tda nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Bao cdo tai chinh
Ha N01 CHXHCN Viét Nam Cho né@m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh ndy 1 mét bo phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tién mit 505.917.064 2.772.712.630
Tién giri ngan hang (¥) 62.343.435.161 2.609.293.650
Céc khoan twong duong tién (**) 800.000.000 100.200.000.000
63.649.352.225 105.582.006.280

(*) S8 du tién giri ngan hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2010 bao gdm 59.195.400.000 VND tai tai khoan
phong téa mg tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Thing Long la
s0 vOn gop cua cac co dong lién quan dén dot phat hanh cb phiéu tang vén didu 1é cta Céng ty nhu da

trinh bay & Thuyét minh s6 15.

(**) Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han va céc khoan diu tu ¢6 ky han dudi 3

thang.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Pau tu chimg khoan ngén han
Piu tu ngdn han khic
Du phong giam gi4 dau tu ngén han

31/12/2010
VND

31/12/2009
VND

22.104.327.311
12.000.000.000
(6.518.209.111)

17.572.785.350

(2.128.325.050)

27.586.118.200

15.444.460.300

7. HANG TON KHO

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Nguyén li€u, vat liéu 234.181.310 —
Cong cu, dung cu 167.122.874 -
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 35.765.507.171 12.319.574.445
36.166.811.355 12.319.574.445

8. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
2010 2009
VND VND
Tai ngay 01 thang 01 135.049.075.132 92.548.946.854
Téng trong ndm 314.120.734.595 69.838.564.928
K@t chuyén sang hang ton kho 60.673.410.948 26.880.789.020
Két chuyén sang chi phi tra trude dai han - 457.647.630

Két chuyén sang tai san c§ dinh hitu hinh
Tai ngay 31 thang 12

13

830.846.954

387.665.551.825

135.049.075.132
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toanha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

) B4o céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) \
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

9.

10.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET
31/12/2010
VND

MAU SO B 09-DN

31/12/2009
VND

Diu tr vao cong ty lién két 2.400.000.000
Phén loi nhuén, ¢ tic dwoc chia d& nhan .

2.400.000.000

Théng tin chi tiét vé& cong ty lién két ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2010 nhu sau:

Ty 1€
Ty 18 phdn quyén bidu
Noi thanh ldp sé hitu quyét nim

Tén cong ty lién két hoat dong (%) gilr (%)

Hoat dong chinh

Céng ty C6 phan San giao dich

bét dong san Vinaconex Ha Noi 47% 47%

Théng tin tai chinh tém tit v& cong ty lién két cia Cong ty dugc trinh bay nhu sau:

Dich vu san giao dich
bét dong san

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Tbng tai san 7.785.181.697 -
Tbéng coéng ng 1.455.095.365 -
Tai san thudn 6.330.086.332 -
Phan tai san thuin Cong ty diu tw vao cong ty lién két 2.975.140.576 =
31/12/2010 31/12/2009
VND VND
Doanh thu 9.678.404.035 -
Loi nhuan thuin 1.230.086.332 -
Loi nhudn thuén tir khoan du tw vao cong ty lién két 578.140.576 g
CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN
Cong cu, dung
Thuong hiéu cu Khac Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01 thang 01 nam 2010 59.396.981.192 161.445.364 375.568.182  59.933.994.738
Téng trong nam - 3.687.878.954  3.105.695.199 6.793.574.153
Phan bé trong nam 1.483.662.346  1.057.560.320 492.813.274 3.034.035.940
Tai ngay 31 thing 12 nim 2010  57.913.318.846  2.791.763.998  2.988.450.107  63.693.532.951
14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha N01 CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh ndy l&d mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAI SAN CO PINH HUU HINH

Phuong tién

MAU SO B 09-DN

Nhii ciravh  MAy méc va  vén tai, thiét bi Thiét bi
vét kién tric thiét bi truyén dén vian phong  Tai san khac Thng cong
VND VND VND VYND VND VYND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2010 5.346.000.000 - 2.318.092.695 440.273.790 - 8.104.366.485
Ting trong nim 51.989.400.837 4.393.339.509  3.708.532.042 314.222.377 1.154.132.550 61.559.627.315
Mua trong nam - 835.650.000  2.054.531.907 222.982.724 580.279.582  3.693.444.213
Nhén vén gbép/vay 51.989.400.837 3.557.689.509 823.153.181 91.239.653 573.852.968 57.035.336.148
Pu tu xfy dung co ban - - 830.846.954 - . 830.846.954
hoan thanh
Giam trong nim - - - 10.333.333 - 10.333.333
Giam khéac - - - 10.333.333 - 10.333.333
Tai ngay 31/12/2010 57.335.400.837 4.393.339.509  6.026.624.737 744.162.834 1.154.132.550  69.653.660.467
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2010 223.360.274 - 472.936.858 230.728.278 - 927.025.410
Ting trong ndm 1.855.517.417 491.607.587 439.956.688 129.850.419 159.336.605  3.076.268.716
KhAu hao trong nim 1.855.517.417 491.607.587 439.956.688  129.850.419 159.336.605  3.076.268.716
Gidm trong nim - - - 3.233.950 - 3.233.950
Giam khéc - - - 3.233.950 3.233.950
Tai ngay 31/12/2010 2.078.877.691 491.607.587 912.893.546 357.344.747 159.336.605  4.000.060.176
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 31/12/2010 55.256.523.146  3.901.731.922  5.113.731.191 386.818.087 994.795.945  65.653.600.291
Tai ngay 31/12/2009 5.122.639.726 - 1.845.155.837 209.545.512 -

7.177.341.075 .

3-8 VAY VA NO NGAN HAN

Vay va ng ngin han phan 4nh s§ du khoan vay ngén han theo khé wéc vay vén ky véi Téng Cong ty C§  +
phén Xuét Nhép khdu va X4y dung Viét Nam ngay 30 thang 6 nam 2010. Trong d6, Céng ty nhan vay
v6i Tong Coéng ty C6 phin Xuit Nhap khdu va Xay dung Viét Nam mot phan gi4 tri cia Khach san
Holiday View (32.082.826.613 VND) va thué gia tri gia ting (3.208.282.661 VND) cua tai san chuyén
giao. Thoi han cua khoan vay. bat d4u tir ngay 01 thang 3 ndm 2010 dén khi Céng ty phat hanh c¢b phiéu
tang vén diéu 18 so voi von didu 1& hién tai 1a 300 ty VND nhung khong qua ngay 31 thang 12 nim 2011.

Khoan vay chiu l4i sudt 10,5%/nam cho 10 thang vay dAu tién (tir ngay 01 thang 3 nam 2010 dén ngay 31
thang 12 ndm 2010), sau ngay 31 théng 12 nam 2010, lai suét s& duoc 4p dung theo muc 13i sudt duoc
quy dinh tai Hop dong tin dung dai han s 01/2004/HP da ky gitta Téng Cong ty Cé phan Xuét Nhap
khiu va Xay dung Viét Nam va S¢ Giao dich Ngan hang Diu tu va Phat trién Viét Nam dé tai tro vén
cho du 4an Khach san Holiday View. Theo khé udc vay von, Téng Céng ty C5 phin Xuit Nhép khau va
Xay dung Viét Nam c6 quyén sir dung tai san, tién giri cua Cong ty tai ngén hang hodc bat ky tb chirc
nao khac dé dam bao thanh toan cho khoan tién vay ma khong cin su thoa thuan trude cia Cong ty.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué tai nguyén

Céc loai thué khac

15

31/12/2010 31/12/2009
VND VND
74.649.028 -

7.016.992.466
3.131.899.053
9.074.000

3.649.250.293

38.944.356

10.232.614.547

3.688.194.649




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu dd thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha No¢i, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo

14.

15.

16.

CHI PHI PHAI TRA

MAU SO B 09-DN

$6 du chi phi phai tré bao gdm 175.814.806.196 VND la chi phi phai tré cho c4c nha théu thi cong/cung
cap dich vu cho Dy an Khu d6 thi Du lich Cai Gia - Cat Ba cho khoi lwong cong viéc hoan thanh da duge

nghiém thu tai ngay 31 thang 12 nam 2010.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2010 31/12/2009
YND VND
Céc khoan trich theo luong 89.757.517 85.931.085

Vén gép clia ¢b dong lién quan dén dot phat hanh cb phiéu 59.195.400.000
tang von diéu 18 nhung chua hoan thanh trong nam 2010

Khéach hang tmg tién trudc d& mua dét tai khu B4 thuéc Du 1.749.790.843 17.309.173.729

4n Khu D6 thi Du lich C4i Gi4 - Cat Ba

Céc khoén phai tra khac 760.381.498 528.685.530
61.795.329.858 17.923.790.344

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Phai tra dai han khac phan dnh s tién khach hang tng trudce @& dugc quyén u tién nhan chuyén nhuong
nha biét thy gan lién voi quyén st dung dat tai khu biét thy B2 va B3 thudc Dy &n Khu d6 thi Du lich

Cai Gid - Cat Ba.

16

V=S A\



999°LI0°LITOLE  L6V'¥PE086'EL 0L€°06€°196 0VL 08LTT6'] S00°99T°'v¥0°C (9v6°€1S'8T9°6T)  000°006'9€8°01 000°000°000°00€

I1ST990°1LT 1ST990°1LCT - - - - - -

VI6EV6'IVL'S P16 EVO IVL'S - = - - - -

S9T°010°€10"9 SIT°010°€10°9 - - - * - -

05816908V - 0LE06E° 196 0vL 08L°TTO'L 0vL 08LTTO'T = = =

(Ov6'€15'829°61) - - - - (9v6'€15°829'61) - -

ESTLYS SIL09 €STLYS S9L°09 - - - - - -

CIL SOV’ STO'1E = - * - - 000°000°00€ CIL'SOP'STo1E

698°0SY°698°LL ESTLYS'SIL 09 0LE°06£° 196 0bL 08L"TT6'T OPL 08L'TT6'T (9v6°€1S°879°61)  000°000°00€ TILS9P'STI'IE

796'979°097°86C  60V°LOS'LTT 61 - - S9TS8ETITT - 000°006°9€S°01 88T PESPLE8IT

796'979°097°867  60V°LOS°LTT 61 - - S9TS8ETITL - 00070069€S°01 88T VESPLE8IT

§9TS8EITI §9T' 8L 1Tl - - - - - -

S9TS8EICT S9TS8EITI = = = g = -

€978’ 1T1 - - 5 €9T'e8¢EITI - - -

607°L08°LTT 61 60¥°LO8°LTT 61 - - - - - -

000°006'CSO'TII g * = % = 000°006'9€S°01 000°000°915°001

¥L9"T60°T0% 0€T 60¥°LO8°LTT 6L - - S9T'S8ETTI - 000°006°9€S°01 000°000°91S°001

€5S°616°6L6°LIT S9TS8EITI - - - - - 88T PES'8S8'LIT

aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA aNA

3ugo 3ugy, 1oyd ugyd enyd HSDA quryo ugLny Anb naryd o) ugyd 9> ugyd ¢d ugA
gnyy nes ugnyu 1] d9nyaeyy nd  1¢y Jueyd Aip fnO  ypyd Ny ngp £nd ugA np Uy,

Nd-60 4 OS NYI

nny 9s nYd ugA suoaj 19p AeyJ,

0T0Z/TI/IE A¢Bu 18],
e WerH

Anb swEa 90 ugqg
o1 99 BIYD

Anb omo your,

wgu Juoa) wero)

ugnyu 0] 0 YouLL,
Anb ngryd 9o eny
wrgu 3uor) :@mac 1077
ugyd 9o UgA

wegu w:e;.« Sugg,

0107/10/10 Ag3u 1],

6007/71/1€ Aedu 18],
£nb ngyd 9o ugg
om 90 BIYD

Anb ovo Yo,

wgu 3uoay wers)

ugnyu 10] 01 Yo L,
Anb ngryd 9o enA
wgu uory Ewms: 107
ugyd 90 ugA

wgu w:o,..u Sueg,

6007/10/10 Ag3u 1g ],

N0H 0S NHD NOA

LT

02y} WY YuYs 107 0PI 0PQq 1.9A 10Y] M:«QM 20p 20np upd pa yupyy doy upyd ¢q 30w v Adpu yurw 1a4ny op)H
(03 di1) HNJTHO 1YL OYO OVd HNIIAN LIANHL

0107 weu g1 Sueyy [¢ A2TU o0y} 193 YuIYd 18} WEU 0y)

quiyd 1) ogd ogg

weN B¥IA NOHXHO 10N eH
YupyD ugyN - eQH Suniy, 1our iy op Ny ‘SLLT YU BQL ‘T Sugy,
XANOODVNIA HOI'T Nd NITYL LYHI YA NI NVGE NVHI 0O AL DNQD



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

) Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2010
MAU SO B 09-DN

Cdc z‘huyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duwoc doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

17. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén didu 18
Theo Gidy chimg nhdn déng ky kinh doanh (sira d6i), von diéu 1& ciia Cong ty 1a 300 ty VND. Tai ngay
31 thang 12 nam 2010, von diéu 1 d& dugce c6 ddng gop di bang tién va tai san nhu sau:
Theo Gi‘f\y chitng nhén ding Vén thue gop tai ngay Vén thye gop tai ngay
ky kinh doanh (sira ddi) 31/12/2010 31/12/2009
VND % VND % VND %
Téng Cong ty C6 phin Xuét 160.000.000.000 53% 160.000.000.000 53% 129.478.534.288 48%
nhép khau va Xay dung Viét
Nam
Ngén hang Thuong mai C6 30.000.000.000 10% 30.000.000.000 10% 30.000.000.000 11%
phan Xuit Nhap khéu Viét
Nam
Cong ty Chimg khoan Ngan 32.000.000.000 11% 39.554.000.000 13% 32.000.000.000 12%
hang Néng nghiép va Phat trién
Nong thon Vigt Nam
Cac cb dong khac 78.000.000.000 26% 70.446.000.000  24% 76.896.000.000  29%
Cong 300.000.000.000  100% 300.000.000.000 _ 100% 268.374.534.288 _100%
Cb phiéu
31/12/2010 31/12/2009
S c6 phiéu phd thong ding ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 ¢ phiéu phd théng d4 phat hanh ra céng ching 30.000.000 26.837.454
S6 ¢b phiéu phé thong mua lai 760.000 -
S6 c6 phiéu phd thong hién dang luu hanh 29.240.000 26.837.454
18. DOANH THU
2010 2009
VND VND
Doanh thu bét déng san 135.365.257.797 46.716.760.000
Doanh thu khach san (*) 17.240.502.193 2
Doanh thu khéac 2.601.033.098 1.275.521.708
155.206.793.088 47.992.281.708
(*) Ngay 01 thépg 01 nam 2010, Cong ty nhin toan bd tai san cia Khéach san Holiday View tir Téng
Cong ty CO phan Xuat nhép khau va Xéy dyng Viét Nam. Gid tri cia tai san nhén ban giao 1a
62.604.292.325 VND, trong d6 Tong Cong ty C6 phan Xuat nhdp khau va Xy dung Viét Nam gép von
bang tai san 1a 30.521.465.712 VND. Céng ty nhdn n¢ véi Tong Cong ty C6 phan Xuat nhdp khau va
Xay dung Viét Nam mot phan gié tri cua Khéch san Holiday View (32.082.826.613 VND) va thué gia tri
gia ting (3.208.282.661 VND) cua tai san chuyén giao.
19. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
2010 2009
VND VND

Gia vOn bat dong san
Gié von khach san
Gia von khac

18

37.954.264.894
10.514.254.153
2.504.879.479

14.643.294.023

257.995.780

50.973.398.526

14.901.289.803




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Téng 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhén Chinh ) Bao cao tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duoc d‘_ocdo“ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

7
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20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
2010 2009
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 10.735.509.904 1.931.610.973
Cb tire, loi nhuan duoc chia 215.205.000 77.200.000
L&i ban chimg khoan 1.330.949.472 -
L&i chénh 1éch ty gia d4 thuc hién 205.887 193.021
12.281.870.263 2.009.003.994
21.  CHIPHI TAI CHINH
2010 2009
VND VND
Lai tidn vay 2.976.804.930 -
Du phong giam gia dAu tu ngén han 4.389.884.067 2.128.325.050
Chi phi tai chinh khac 40.552.380 58.852.000
7.407.241.377 2.187.177.050
22. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
2010 2009
VND VND
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho nim hi¢n
Loi nhudn truée thué 81.226.774.160 23.384.341.666
Piéu chinh cho thu nhap chiju thué
Tri: Thu nhép khéng chiu thué - -
Cong : Céc khoan chi phi khéng duoc khiu trir 618.133.467 367.282.660
Loi nhuén chua thuc hién do ban hang ndi bo 390.727.273 -
Thu nhap chiu thué 82.235.634.900 23.751.624.326
Thué suit théng thuong 25% 25%
Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 20.558.908.725 5.937.906.082
Uu d3i thué (*) - 1.781.371.825
Thué thu nhap doanh nghi¢p phai nép 20.558.908.725 4.156.534.257
(*) Theo Thong tu s6 03/2009/TT-BTC ngay 13 thang 01 ndm 2009 cua B Tai chinh, hoat dong cua
Cong ty thoa man dinh nghia Doanh nghiép vira va nho, do d6 Cong ty dugce giam 30% chi phi thu€ thu
nhép doanh nghiép ctiia ndm 2009.
23.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
2010 2009
VND VND
Loi nhuén ke toan sau thué thu nhap doanh nghiép 60.765.547.253 19.227.807.409
C0 phicu pho thong dang luu hanh binh quén trong ndm 29.405.025 19.256.283
L3i co ban trén cb phiéu 2.067 999
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh

Ha No¢i, CHXHCN Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nam 2010

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

24.

25.

CAM KET VON

MAU SO B 09-DN

Theo Nghi quyét s6 029/NQ-VITC-HPQT ngdy 22 thang 10 nam 2010, Hoi ddng Quan tri clia Cong ty
dad phé duyét chu truong déu tu x8y dung du 4n khu nha & tai x4 Xuan Phuong, huyén Tir Liém, Ha Noi
v6i quy md déu tu khoang 3,5 ha. Tai ngay phét hanh béo c4o nay, Cong ty da thué thiét ké mat bing va
thiét ké so bd cong trinh va ghi nhén cac chi phi phat sinh vao chi phi x4y dung co ban d& dang nhu da

trinh bay & Thuyét minh s6 8.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Cong ty d& c6 cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

Nhén vén tir

Tdng Cong ty C5 phan Xuét nhap khau va X4y dung Viét Nam
Cong ty C5 phan Chiing khoan Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam

Vay tir
Tdng Cong ty C5 phin Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam

Chi phi xay dung co ban dé dang Dy 4n D6 thi Du lich Cai Gi4 -
Cat Ba

Cbng ty cb phin xdy dung s6 34

Cong ty Cb phin Xay dung s6 11

Cong ty Cb phin Dau tu Xy dung va Phat trién Ha ting Vinaconex

Cong ty Cb phan X4y dung s6 7
Chi nhanh Cong ty Cé phin Piu tu va Thuong mai Vinaconex

2010 2009

VND VND
30.521.465.712 25.000.000.000
- 26.000.000.000

35.291.109.274

19.458.689.981

24.919.732.352

143.476.364

86 duw véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic nién d¢ ké todn nhi sau:

Tra tru‘(’)’c_ cho nguoi ban
Céng ty C5 phin Xay dung s6 7
Cbéng ty C5 phin PAu tu X4y dung va Phat trién Ha ting Vinaconex

Phai thu khac

Cbéng ty Cb phan X4y dung s6 11

Phaii tra nguoi ban

Coéng ty C6 phan Xay dung s6 11

Cong ty C& phan Xay dung s6 7

Cong ty Cb phan Pau tu X4y dung va Phat trién Ha ting Vinaconex

Coéng ty C8 phan Tu vén Xay dung Vinaconex

Téng Céng ty Cb phin XuAt nhap khiu va Xy dung Viét Nam

Chi nhéanh Céng ty C phin PAu tur va Thuong mai Vinaconex

Chi phi phai tra

Cong ty Cb phan Xay dung s 11

Cbéng ty C5 phin Pu tu X4y dung va Phat trién Ha tdng Vinaconex

Vay ngﬁn han

Tdng Cong ty C6 phdn XuAt nhap khiu va X4y dung Viét Nam
Lii tién vay phai tra

Téng Cong ty C6 phin Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam

20

31/12/2010
VND

19.782.708.573

16.025.932.724

31/12/2009
VND

1.146.359.200

432.916.667

9.823.238.994
3.813.263.993
2.079.824.891

391.664.800
96.915.000
15.782.000

2.292.589.489
7.353.382.218

2.491.109.274

2.976.804.930

6.643.920.440

10.154.298.994
4.813.263.993

1.885.272.489
2.414.147.998
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Téang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh ) Bao cdo tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2010
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Theo Nghi quyét ctia Pai hoi ddng co dong s6 01/2010/NQ-VITC-DHDCDP ngay 09 thang 02 nim 2010
vé viéc théng nhit phuong 4n tang von didu 18 tir 300 ty VND 1én 360 ty VND. Ngay 26 thang 10 ndm
2010, Cong ty thong bao phét hanh cd phleu ra cong ching voi sb lugng déng ky chao ban 1a 6.000.000
cb phiéu, gia chao ban 1a 10.000 VND/cd phiéu. Viéc tang vén didu 16 d4 dugc hoan thanh vao nim
2011.

27. SO LIEU SO SANH

Mot so s6 lidu cta ky bao cdo trude duogce phan loai lai && phtt hop véi viée so sénh véi sb liu clia ky

/ |

P

Tran Ngoc Quang })i?zn Thi Thu Huong
Téng Giam déc Keé toan trudng
Ngay 14 thang 3 ndam 2011
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Van phong Ha Noi

Tang 12A, Toa nha Vinaconex
34 Lang Ha, Quan Déng Pa,
Ha Noi, Viét Nam

Tel : +84 (0)4 6288 3568

Fax: +84 (0)4 6288 5678

Van phong Tp. H6 Chi Minh

Lau 11, Trung tdm Thuong mai Sai Gon
37 Tén Blrc Thang, Quan 1

Tp. Hé Chi Minh, Viét Nam

Tel : +84 (0)8 3910 0751

Fax: +84 (0)8 3910 0750

Thanh vién
Deloitte Touche Tohmatsu Limited




