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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té

Tuong tu nhu cac doanh nghiép trong nén kinh té€ nédi chung va cac doanh nghiép
trong nganh xay dung va kinh doanh bat dong san Viét Nam ndi riéng, hoat déng kinh doanh
clia Cong ty C& phan Dau tu Xay dung HOng Phat cling chiu anh hudng it nhiéu bdi su tac
dong cua cac yéu td vi mb nhu téc do tang trudng kinh té, 1ai suat...cla tirng giai doan tang

trudng va suy thodi kinh t€.

Toc d6 tang trudng cua nén kinh t€ va nganh xay dung thudng céd mdi quan hé thuan
chiu. Khi nén kinh t& ting trudng tét, lam phat dugc kiém soat, thu nhdp clia ngudi dan
téng 18n thi nhu ciu ddi véi nha & tdng Ién. Ngudc lai, néu nén kinh t& chdm phat trién, thu
nhap clia ngudi dan sut giam dan tSi kha ndng V& nha & bi han ché thi nganh xay dung sé
chiu nhiéu tac dong tiéu cuc. Do dd, su' phat trién ciia nganh nay néi chung ciing nhu' cta
Cong ty ndi riéng phu thudc rat I6n vao su tang trudng kinh t€ clia dat nudc.

TU cudc khang hoang kinh t€ nam 2008 dén nay, nén kinh t€ toan cau da trai qua
mot giai doan cuc ky kho khan va Viét Nam cling khéng ndm ngoai tam anh hudng cla da
suy giam kinh t&. Tuy nhién Viét Nam la mdt trong s6 it cAc nuGc van gitt dugc ting trudng
dugng, mdc du c6 phan cham lai so v8i nhitng nam trudc dé. Nam 2009 toc do tang trudng
Téng thu nhdp quéc dan (GDP) dat 5,32% giam nhiéu so véi mdc 6,23% cta ndm 2008
nhung van cao hon mic 5,2% k& hoach do Qudc Hoi dua ra. Viéc téc do téng trudng quy 3
va quy 4 nam 2009 (dat 6,04% va 6,9%) tdng cao han so vGi cling ky nam 2008 (lan Iugt la
5,98% va 5,89%) cho thdy nén kinh t& da qua khdi giai doan suy giam, thé€ hién nhiing thanh
qua ban d4u clia nd luc kich cau, phuc hdi nén kinh t&. Téng trudng GDP Quy 111/2010 ting
6,52% so vdi cling ky ndm 2009 (theo Téng cuc Théng ké) va muc tiéu Chinh phl dé ra cho
ca nam 2010 la 6,5%.

Cung v6i muc tang trudng kinh t€ lién tuc qua cac nam, thu nhap binh quan dau
ngudi cling gia tdng dang k&. Tang trudng kinh t€ s& Iam tdng nhu cau nha . Thém vao dé,
nudc ta dang trong qua trinh cong nghiép hoa, dé thi hoa va héi nhap quéc t€ manh mé, la
nhan t8 thlc ddy thi trudng bat ddng san va xay dung phét trién. Pay la nhan t6 thuan Igi
doi v8i nganh xay dung ndi chung va hoat dong kinh doanh ctia Hong Phat ndi riéng.

Trong n&m 2009, t6c dd ting clia chi s6 CPI tuong ddi 6n dinh, ngoai trir thang 2 va
thang 12 thi cac thang con lai déu tang dudi 1%. CPI cudi nam 2009 tang 6,5% so vdi nam
2008, day 1a mdt thanh cong trong nd luc kiém ché& lam phat & mirc mot con s6 cua Chinh
phu. Budc sang ndm 2010, d€ dam bao muc tiéu ting trudng kinh t&, Chinh phl da chinh
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thlc nGi rong muc tiéu vé ki€ém ché lam phat tUr 7% Ién muc 8%. Gia tiéu dung binh quan 9
thang dau nam 2010 tang 8,64% so vai 9 thang dau ndm 2009.

L&i suat trong ndm 2009 khong bién dong nhiéu nhu ndm 2008. Hién nay, Ngan hang
Nha nudc van cho thdy nhifng dong théi gilt nguyén Iai sust co ban 8% trong ngdn han. V6i
viéc ap dung cco ché lai suat thoa thuan cho cac khoan vay trung va dai han, ca ché lai suat
dugc van hanh linh hoat hon va phu hgp véi xu thé thi trudng, lai suat cho vay trén thi
trudng hién nay vao khoang 13-15%/nam.

DE d6i phd véi van dé nay, Cong ty ludn téng cudng hoat dong kiém soat, quan ly chi
phi san xuét kinh doanh, t& chlfc cd cdu bd may quan ly phu hdp, kip thdi dua ra cac bién
phap xU ly linh hoat nhdm t&i thiéu hda chi phi va gidm thiéu anh hudng cua yéu t& lam phét

dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.
2. Rui ro vé luat phap
Nhin chung, hé thdng phap luat cia Viét Nam hién nay chua dugc hoan chinh, viéc

van dung phap luét trén thuc t& con nhigu khé khan, van con ton tai nhiéu qui dinh phc tap,

chong chéo trong cdng tac quan ly dat dai néi chung va kinh doanh bat dong san ndi riéng.

Hoat dong cua Hong Phat chiu su diéu chinh cta nhiéu van ban phap luat khac nhau
nhu: Luit Doanh nghiép, Ludt thué TNDN (bao gém ca thué thu nhép vé chuyén quyén sir
dung dat), Luat bat dai, Luat Nha &, Luat Xay dung, Luat kinh doanh Bat dong san, Luat
thu& GTGT...va cac vén ban hudng dan cé lién quan. Khi niém yé&t ¢ phiéu trén thi trudng
chirng khoan tap trung, Cong ty s€ chiu chi phGi cua Luat chirng khoan, cac thong tu, nghi
dinh vé chiing khoan va thi truGng ching khoan.

Su thay d6i cac quy dinh phap ludt cd lién quan s& tac dong dén k& hoach phat trién
kinh doanh cutia Cong ty. Céng ty phai chi dong nghién clfu ndm bat kip thdi cac dinh hudng
phat trién clia tirng dia phuong va su thay déi cla thi trudng bat dong san, tir dé Cong ty
dua ra k& hoach phat trién kinh doanh phu hgp vdi tirng giai doan.

3. Rui ro vé dac thu

Nhu cau von dai han cao, thdi gian dau tu va khai thac kéo dai la rdi ro chinh cia hau
hét cac doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc b4t ddng san. Khi trién khai cac du an, da s6
cac doanh nghiép déu c6 ty 1& v6n vay ngan hang chiém tir 50% dén 70% téng s von dau
tu, day la diém yéu I6n nhat cla cac doanh nghiép kinh doanh trong linh vuc bat dong san.
Khi khiing hoang va suy giam kinh té ndi chung xay ra nhu da phan tich & trén, nhu cau bat
dong san giam. Giao dich bat dong san cham lai trong khi 1 vay ngan hang ngay cang tang

sé la mot ganh ndang dGi véi nhiéu doanh nghiép.
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Ngoai ra, nganh bat dong san con chiu anh hudng bdi su bi€én déng gia cla cac yéu
8 khac nhu gia vang, gia vat liéu xdy dung, gia thép... tdc dong dén chi phi van chuyén, day
gia thanh cac du an bat dong san tdang. Theo nhiéu chuyén gia nhan dinh, tinh hinh thi
trudng bat dong san trong ndm 2010 c6 thé van chua phuc hdi do nén kinh t& chi dang dan
vugt qua giai doan khé khan nhat, dong vén du tu truc ti€p nudc ngoai vao Viét Nam van
th&p. Cac nganh san xuét khac trong nudc dang dan binh 6n nhu trudc nhd cé chinh sach hd
trg 14i sudt cta Chinh Phu, trong khi d6, nganh bat dong san lai gap khé khén vi khéng ndm
trong nhom dudc hd trg 15 suét.

Mdt khac, thi trudng bat dong san Viét Nam do mdi hinh thanh nén tinh chuyén
nghiép chua cao. Cac chd dau tu khi tham gia vao cac du an gdp trd ngai vé trinh tu, tha tuc
dat dai, thoa thuan quy hoach, phé duyét dy an ruém ra, kéo dai qua nhiéu cap. Binh quan
cong tac chuén bi dau tu thudng kéo dai tr 2 dén 3 ndm.

4. Rui ro khac

Ngoai cac rui ro néu trén, hoat ddng clia Cong ty HOong Phat cé thé bi anh hudng bdi
cac rui ro bat kha khang nhu: déng dat, thién tai, bao lut, hoa hoan, chién tranh, dich bénh,
khang bd ...CAc rui ro nay tuy it gap trong thuc té nhung khi xay ra hau qua thudng rat ndng
né, cd thé lam cham tién do thi cdng hodc gy thiét hai vé tai san va con ngudi.

Toém lai, trude nhitng rdi ro ¢6 thé anh hudng dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty,
Ban I&anh dao Céng ty quyét tam doan két, dé ra nhiing bién phap hitu hiéu nham (ng phd,
han ché tdi da nhitng khé khan khach quan va chu quan xay ra, phan dau hoan thanh céac
muc tiéu hoat déng kinh doanh clia Cong ty va chién lugc phat trién da dé ra.
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1. NHOUNG NGUO'I CHIU TRACH NHIEM CHINH P01 VOl NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. To chifc niém yét
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT
. Ong: TRINH QUANG TIEN  Chifc vu: Chu tich HOi dong quan tri

. Ong: NGUYEN MINH HAI Chfc vu: Pho Chu tich kiém Gidm déc
. Ba: BUI THI NGUYEN Chirc vu: Trudng Ban Kiém soat
. Ba: TRAN THUY ANH Chirc vu: K& todn trudng

Chuing t6i dam bao rdng cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay l1a phu hgp véi thuc

t€ ma chung toi dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.
2. Td chirc tu van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAlI GON THUONG TiN
(SACOMBANK-SBS)

. Ngudi dai dién dugc Oy quydn  Ong: NGUYEN THANH HUNG
. Chirc vu: Téng Gidm déc

Ban cdo bach nay 1a mdt phan clia hd s ding ky niém yét c¢6 phi€u do Cong ty C& phan
Chirng khoan Ngan hang Sai Gon Thuong Tin (Sacombank-SBS) tham gia lap trén cd s hgp
ddng tu van véi Cong ty C8 phan Pau tu Xay dung Hong Phat. Chung t6i dam bao rang viéc
phan tich, danh gia va Iuva chon ngbn tur trén Ban cao bach nay da dugc thuc hién mét cach
hap ly va cén trong dua trén co s cac thong tin va sé liéu do Cong ty C& phan Dau tu Xay
dung Hong Phat cung cap.
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111.CAC KHAI NIEM

Trong ban céo bach nay, nhitng tir nglr dudi ddy dugc hi€u nhu sau:

Cong ty, Hong Phat

Ban céo bach

biéu lé

VOn diéu lé

Co phan

Co phiéu

Nam tai chinh

Nguai cd lién quan

Cong ty C& phan Dau tu Xay dung Hong Phét.

Ban cong bd thong tin clia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat

dong kinh doanh nhdm cung cdp théng tin cho céng ching dau tu

danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu chirng khoan.

Diéu 1& ciia Hong Phét da dudc Pai hdi dong cd déng thdng qua

S8 vén do tat ca cd ddng gdp va dugc ghi vao Diéu 18 cla Hong

Phat.

Vén diéu 1é dudc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

Chuing chi do Hong Phat phat hanh xac nhan quyén sé hitu mot

hodc mdt s8 ¢6 phan clia Hong Phat. C6 phiéu clia Hong Phét c6

thé& cd ghi tén va khdng ghi tén theo quy dinh cla Diéu Ié.

T6 chirc hodc ca nhan sd hitu mdt hodc mét s& cd phan clia Hong

Phat.

S8 tién hang ndm dugc trich tir Igi nhudn cliia HOong Phat dé tra

cho mdi c6 phan.

Nam mudi hai thang tinh tir 00 giG ngay 01 thang 01 dén 24 gid

ngay 31 thang 12 nam dugdng lich hang nam.

e  C& nhan hodc t6 chirc ¢d quan hé véi nhau trong cac trudng
hgp sau day:

e  Cha, cha nudi, me, me nudi, vg, chdng, con, con nudi, anh,
chi em ru6t clia ca nhan;

e T8 chifc ma trong dd c6 ca nhan 1a nhan vién, Gidm d6c hodc
T6ng gidm déc, chd s hitu trén mudi phan trém s6 cd phiéu
luu hanh c6 quyén biéu quyét;

e  Thanh vién Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat, Gidm déc hodc
T6ng gidm ddc, Phd Gidm déc hodc Phd T6ng gidm déc va cac
chirc danh quan ly khac cla té chirc do;

e Ngusi ma trong mdi quan hé vGi nguGi khac tryc ti€p, gian
tiép kiém soat hodc bi kiém soat bdi ngudi dé hodc cung Vi

ngudi d6 chiu chung mdt su’ kiém soat;
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

e  CONng ty me, cong ty con;

e Quan hé hgp dbng trong dé 1 ngudi la dai dién cho ngudi kia.

Ngoai ra, nhifng tir, thut nglt khac (néu cd) s& dudc hi€u nhu quy dinh trong Lut Chlng
khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

CAc tUr hodc nhom tur viét tat trong Ban cdo bach nay cé ndi dung nhu sau:

TNHH
CTCP

SGDCK
UBCKN
PHDCP
HDQT

BKS

BGD

KTT

CBCNV

Gidy CNPKKD
cP

BCTC

BDS

GDP

PBSCL

CSSX

QSDD

VND

: Trach nhiém hitu han

: Cong ty C6 phéan

: SG Giao dich Chirng khoan

: Uy ban Ching khodn Nha nudc
: Pai hdi déng cb dong

: HOi dong quan tri

: Ban Kiém soat

: Ban Giam doc

: K€ toan trudng

: Can b0 cdng nhan vién

: Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
: C6 phiéu

: Bao cao tai chinh

: Bat dong san

: Téng thu nhap qudc dan

: Déng Bang S6ng Cuu Long

: Co sd san xuat

: Quyén sur dung dat

: Bong Viét Nam

9
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

VI.TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Lich s& hinh thanh va phat trién
Tién than cta Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung Hong Phét la Xi nghiép Xay dung
HOng Phat dugc thanh 1ap nam 1993.
Ngay 14/8/2002 chinh thifc dugc chuyén ddi thanh Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
HOng Phat vdi s6 von diéu 1€ ban dau la 6 ty dong.
Dén thang 5/2010, von diéu Ié cia Cong ty C& Phan Dau tu Xay dung Hong Phat la :
48.000.000.000 ddng (Bén muoi tdm ty dong)
< TO6m tat qua trinh phat trién:
Nam 1993: Tién than la Xi nghiép Xay dung Hong Phat
N&m 2002: Chinh thirc chuyén thanh cong ty c8 phan véi vén diéu 1& 6 ty dong.
Nam 2010: Ngay 22/07/2010, Cong ty nOp ho sd dang ky cong ty dai chling
Nam 2010: Qua 12 Ian tdng v6n dén ngay 27 thang 08 ndm 2010 tdng von diéu I€ la
48.000.000.000 dong theo Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh s&
1800475847

TU nhithg ngay dau mdi thanh 18p tham gia vao thi trudng xdy dung, Céng ty CG
phan Dau tu Xay dung Hong Phat da nhanh chdng trd thanh mét trong nhitng don vi ¢ uy
tin trong nganh nghé véi nhiing céng trinh trong diém nhu: Tru s Cong An Quéan Thét N&t;
Tru s@ Ban chi huy quan su Quan Thét Not; Khu dan cu vugt 1t Thanh Qudi; Chg dau moi
chuyén doanh la gao Quan Thét N&t; Khu Tiéu tha cdng nghiép Quan Thét N&t; Khu tai
dinh cu F3 Thi xa Vi Thanh, Tinh Hau Giang... Cac cong trinh trén déu dam bao tién do va
chat lugng theo yéu cau cua Cha dau tu. Ngoai ra, Cong ty cling da va dang thuc hién cac
du an Khu do thi, Khu dan cu, Khu tai dinh cu c6 quy mo I6n nhu: Khu do thi hai bén dudng
Nguyén Van Cir ndi dai (doan tir dudng Céi Son - Hang Bang dén Tinh 923) (tdng dién tich
khoang han 8,2 ha); Khu dan cu Hong Phat (khu A), Phudng An Binh, Quan Ninh Kiéu, TP.
Can Thd (t6ng dién tich khoang hon 16,8 ha); Khu dan cu Hong Phét (khu B), Phudng An
Binh, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Thd (tdng dién tich khoang 10,3 ha)...Qua nhiéu ndm hoat
ddng, Cong ty tirng budc xdy dung va trudng thanh, Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Hong
Phat ngay cang khang dinh dugc thuong hiéu trén thi trudng BDS Dong Bang Séng Cuu
Long n6i chung va TP. Can Thad ndi riéng.

10 Sacombank-SBS



A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Mot s6'hinh danh hoat déng cua Céng ty

Hinh 1: Hinh anh tru sé chinh cia Cong ty

Nhirng thanh tich dat dugc trong nhirng nam qua:
N&m 2008 va ndm 2009: Suét 02 ndm lién dugc Téng Cuc Thué va Cuc Thué TP. Can

Thd trao tang Gidy khen da cé thanh tich thuc hién tot nghia vu nop thué.

Trong nam 2008: Hiép hdi Doanh Nghiép TP. Can Thd trao tdng Bang khen dat danh

hiéu Doanh nghiép tiéu biéu ndm 2008.

1.2

Gidi thiéu vé Cong ty

Tén Coéng ty: Cong ty cé phan Pau tu Xay dung Hong Phat
Tén tiéng Anh: Hong Phat Construction Investment Joint Stock Company
Biéu tugng (logo): i
NG AT
Von diéu lé: 48.000.000.000 dong
Tru s chinh: S6 77-79AA, Nguyén Van Cir, Phudng An Binh, Quan Ninh
Kiéu, Thanh ph6 Can Tha.
bién thoai/Fax: 0710.3897778 Fax: 0710.3895631
Email: hongphatct@gmail.com
Website: www.hongphatct.com.vn
Giay CNDKKD: Giady chrng nhan dang ky kinh doanh s6 1800475847 do S&

KE hoach va DPau tu TP. Can Thd cdp lan dau ngay
14/08/2002 (S6 BKKD cii 5703000025), dang ky thay doi
[an th(r 28 ngay 27/08/2010
Ma s6 thué: 1800475847
Nganh nghé kinh doanh: - Dau tu kinh doanh dién trung ha thé
- Thi céng xay dung dan dung, cong nghiép, cau dudng
giao théng va hé thong thoat nudc
- Xay dung thdy Igi, nao vét kénh muong, san l13p mat
bang
Sacombank-SBS
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

- Cho thué kho bai

- Pau tu kinh doanh dia 6c, méi gidi bat dong san va dich
vu nha dat

- Kinh doanh thuagng mai va céc dich vu, nha nghi, khach
san

- Kinh doanh vat tu, nguyén vat li€u nganh xay dung

- Pau tu cd s@ ha tang ki thuat cac khu dan cu, khu cong
nghiép

- Khai thac cat

- Hoat déng mua ban ng

- DPau tu tai chinh cac doanh nghiép

- Kinh doanh, cho thué cao 6c van phong

- Lién doanh lién két, ky két hgp dong hgp tac kinh doanh.

- Kinh doanh luang thuc thuc phdm

- Kinh doanh phé€ liéu

- Pau tu kinh doanh hoa vién, nghia trang va céac dich vu
lién quan

- Kinh doanh dich vu vé sinh mdi trudng, thoat nudc,
chiéu sang cong cong

- Quan ly cong vién, trong cham sdc va mua ban cay
xanh, hoa canh cay kiéng céc loai

- Kinh doanh vat tu, thiét bi trong linh vuc vé sinh méi
trudng

- bau tu khai thac kinh doanh chg

- Kinh doanh nha hang an uéng

1.3  Qua trinh tang von diéu lé
Cong Ty C6 Phan Dau Tu Xay Dung Héng Phét bdo cao vé qud trinh tdng vén cua
Cong ty ké tir khi hoat ddng dudi hinh thirc Céng ty C8 phan nhu sau:

i. Tang von [an dau: TU 6.000.000.000 dong Ién 7.000.000.000 dong

a. Phéat hanh cho ¢ déng bén ngoai:
= Ngay chét danh séch cd déng : 09/03/2003

= S8 lugng cb dong tai danh sach chét 7 ¢ déng

12 §) Sacombank-sBS



A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Gia phat hanh : 10.000.000 déng/c8 phan
S8 lugng phét hanh : 100 cd phan
Ménh gia : 10.000.000 ddng/cé phan
Han ché& chuyén nhugng : khéng
T6 chirc trung gian : khong
. Ngay phat hanh : 11/03/2003
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . SG

K€ hoach va Pau tu TP. Can Thag
Von diéu lé sau khitang : 7.000.000.000
(Bay ty) dong
Tang von [an 02: Tur 7.000.000.000 dong Ién 8.500.000.000 dong
Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh sach ¢ dong : 21/07/2003

S8 lwgng ¢6 dong tai danh sach chét @ 12 ¢6 déng

Gia phat hanh : 10.000.000 déng/cd phan
Ty 18 phan bd quyén : 100:21,43

S8 lugng phét hanh : 150 cd phan

Ménh gia : 10.000.000 ddng/cé phan
Han ché& chuyén nhugng : khéng

T6 chirc trung gian : khong

Ngay phat hanh : 23/07/2003

Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6
K& hoach va bPau tu TP. Can Tha

Von diéu lé sau khi tang

:8.500.000.000(Tam ty ndm trdm

triéu) dong

Tang von [an 03: Tur 8.500.000.000 dong Ién 9.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Ngay chét danh sach c6 dong

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét
Gia phat hanh

Ty 18 phéan bd quyén

S6 lugng phat hanh

Ménh gia

Han ché& chuyén nhugng

T& chiic trung gian

. Phat hanh cho ¢ déng bén ngoai:

Ngay chét danh sach c6 dong
Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Ménh gia

Han ché& chuyén nhugng

Td chic trung gian

Ngay phat hanh

Ca quan chap thuan dgt phat hanh

K€ hoach va Pau tu TP. Can Thag

Von diéu lé sau khi tang

(Chin ty) dong

1 23/09/2003

: 12 ¢6 dong

: 10.000.000 ddng/cd phan
:100:2,35

: 20 ¢d phan

: 10.000.000 ddng/cé phan

1 22/09/2003
: 10.000.000 déng/cd phan
: 30 ¢6 phan

: 10.000.000 ddng/cd phan

: 25/09/2003

S6

9.000.000.000

Tang von [an 04: Tur 9.000.000.000 dong lén 11.030.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh sach c6 déng

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét
Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Ty 18 phan bd quyén

Ménh gia

14

: 19/09/2004

: 9 ¢ dbng

: 10.000.000 ddng/c8 phan
: 203 cd phan

1 100:22,56

: 10.000.000 ddng/cé phan
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Vi.

Han ché& chuyén nhugng : khéng
T6 chirc trung gian : khong
. Ngay phat hanh : 21/09/2004
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

K€ hoach va bau tu TP. Can Thag

Von diéu lé sau khi tang :11.030.000.000
(Mudi mét ty, ba muoitriéu) dong

Tang von [an 05: Tur 11.030.000.000 d6ng lén 12.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh séach ¢ dong : 26/10/2004

S8 luwgng ¢6 dong tai danh sach chét @ 9 ¢6 dong

Gia phat hanh : 10.000.000 déng/cd phan
S& lugng phét hanh : 97 ¢6 phan
Ty 18 phan bd quyén : 100:8,79
Ménh gia : 10.000.000 ddng/cd phan
Han ché& chuyén nhugng : khéng
T6 chirc trung gian : khong
. Ngay phat hanh : 28/10/2004
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

K& hoach va bau tu TP. Can Tha
Von diéu 1é sau khi tang : 12.000.000.000
(Muoi hai ty) dong

Tang von [an 06: Tur 12.000.000.000 d6ng lén 15.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:

Ngay chét danh sach ¢ dong : 02/03/2005

S8 luwgng ¢6 dong tai danh sach chét @ 9 ¢6 dong

Gia phat hanh : 10.000.000 déng/cd phan

Ty 1& phan bd quyén s 4:1

Sacombank-SBS
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Vil.

Viii.

S8 lugng phét hanh : 300 cd phan
Ménh gia : 10.000.000 ddng/cé phan
Han ché& chuyén nhugng : khéng
T6 chirc trung gian : khong
Ngay phat hanh : 04/03/2005
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

K& hoach va Pau tu TP. Can Tha
Von diéu lé sau khitang : 15.000.000.000
(Muoi lam ty) dong

Tang von [an 07: Tu 15.000.000.000 d6ng lén 20.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh sach ¢ dong : 07/11/2005

S8 luwgng ¢6 dong tai danh sach chét @ 9 ¢6 dong

Gia phat hanh : 10.000.000 d6ng/cd phan
Ty 18 phan bd quyén :3:1
S8 lugng phét hanh : 500 cd phan
Ménh gia : 10.000.000 ddng/cd phan
Han ché& chuyén nhugng : khéng
T6 chirc trung gian : khong
Ngay phat hanh : 09/11/2005
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

K€ hoach va bau tu TP. Can Thag

Von diéu lé sau khi tang : 20.000.000.000
(Hai mudi ty) dong

Tang von [an 08: Tur 20.000.000.000 d6ng lén 22.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh sach cé dong : 14/02/2006

S8 lwgng ¢6 dong tai danh sach chét  : 09 ¢6 ddng
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Gia phat hanh

Ty 18 phan bd quyén

S6 lugng phat hanh
Ménh gia

Han ché& chuyén nhugng
Td chiic trung gian

Ngay phat hanh

K€ hoach va Pau tu TP. Can Thag

(Hai mudi hai ty)

: 10.000.000 ddng/cd phan
1101
: 200 ¢6 phéan

: 10.000.000 ddng/cé phan

: 16/02/2006

Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

Von diéu lé sau khi tang :22.000.000.000

dong

Tang von [an 09: Tur 22.000.000.000 d6ng lén 30.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ ddng hién hitu:
Ngay chét danh sach c6 dong

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét
Gia phat hanh

Ty 18 phan bd quyén

S6 lugng phat hanh

Han ché& chuyén nhugng

Td chiic trung gian

Phat hanh cho ¢ déng bén ngoai
Ngay chét danh sach c6 déng

Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Han ché& chuyén nhugng

Td chiic trung gian

Ngay phat hanh

17

: 08/12/2007

: 9 ¢ dbng

: 10.000 ddng/c6 phan
1 100:23,09

: 508.000 c6 phan

: 07/12/2007
: 10.000 ddng/ c6 phan

: 292.000 c6 phan

1 31/12/2007
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Xi.

K€ hoach va bau tu TP. Can Thag

(Ba mudi ty)dong

Ca quan chap thuan dgt phat hanh

Von diéu lé sau khi tang

Tang von [an 10: Tur 30.000.000.000 d6ng lén 35.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:

Ngay chét danh sach c6 déng

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét

Gia phat hanh

Ty 18 phan bd quyén

S6 lugng phat hanh

Han ché& chuyén nhugng

Td chic trung gian

Phat hanh cho ¢ déng bén ngoai
Ngay chét danh sach c6 dong
Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Han ché& chuyén nhugng

Td chic trung gian

Ngay phat hanh

K€ hoach va bau tu TP. Can Thag

1 22/11/2008

: 15 ¢6 dong

: 10.000 ddng/c6 phan
:100:11,43

: 343.000 c6 phan

1 23/11/2008
: 10.000 ddng/ c6 phan

: 157.000 c6 phan

1 31/12/2008

Ca quan chap thuan dgt phat hanh

Von diéu lé sau khi tang
35.000.000.000 (Ba muoi Idm ty) dong

Tang von [an 11: TU 35.000.000.000 dong Ién 40.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:

Ngay chét danh sach c6 déng

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét

18

29/4/2009

25 cd déng

S6

: 30.000.000.000

S6
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Xil.

Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Ty 18 phan bd quyén

Han ché& chuyén nhugng

Td chic trung gian

Phat hanh cho cd déng bén ngoai
Ngay chét danh sach c6 déng

Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Han ché& chuyén nhugng

Td chic trung gian

K€ hoach va bau tu TP. Can Thag

(Bén muoi ty)dong

: 10.000 ddng/c6 phan
: 497.000 c6 phan

:100:14,2

1 29/4/2009
: 10.000 ddng/ c6 phan

: 3.000 cd phan

khoéng
khoéng
Ngay phat hanh : 30/06/2009
Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

Von diéu lé sau khitang : 40.000.000.000

Tang von [an 12: TU 40.000.000.000 dong Ién 48.000.000.000 dong

Phat hanh cho ¢ déng hién hiiu:
Ngay chét danh sach c6 déng

S8 lugng ¢6 dong tai danh sach chét
Ty 18 phan bd quyén

Gia phat hanh

S6 lugng phat hanh

Ménh gia

Han ché& chuyén nhugng

Phat hanh cho Can b6 cong nhan vién:
Ngay chét danh sach CBNV

S6 lugng CBCNV

: 15/03/2010

: 25 ¢6 dong

:10:1

: 15.000 ddng/c6 phan
: 400.000 c6 phan

: 10.000 ddng/c6 phan

: 1 ndm k€ tir ngay chinh thirc tdng von

: 10/05/2010

: 41 nguGi
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» Gia phat hanh

* S0 lugng phat hanh

= Ménh gid

»= Ngay phat hanh

= Han ché chuyén nhugng

c. Phat hanh cho C6 dong chién lugc:
= Ngay chét danh sach c6 déng

= S8 lugng C8 déng

» Gia phat hanh

* S0 lugng phat hanh

= Ménh gid

= Ngay phat hanh

= Han ché chuyén nhugng

d. Phéat hanh cd phiéu tra cé tic:

= Ngay chét danh sach c6 déng

= S8 lugng cb dong tai danh sach chét
= Ty lé phan bd quyén

* S0 lugng phat hanh

= Han ché chuyén nhugng

e. TOo chiic trung gian

f. Ngay phat hanh

K€ hoach va bBau tu TP. Can Thag

(B6n muoi tim ty)

2. Co céu to chirc ciia Cong ty

: 15.000 ddng/c6 phan
: 10.000 c& phan

: 10.000 ddng/c6 phan
: 19/05/2010

: 2 ndm k€ tir ngay chinh thirc tdng von

1 29/04/2010

: 2 ¢d dbng

: 25.000 ddng/c6 phan
: 190.000 c6 phan

: 10.000 ddng/c6 phan
: 20/05/2010

: 1 ndm k€ tir ngay chinh thirc tdng von

: 10/12/2009

: 23 ¢6 dong

: 100:5

: 200.000 c6 phan

: 1 ndm k€ tir ngay chinh thirc tdng von
: Khéng

: 21/05/2010

Ca quan chap thuan dgt phat hanh . S6

Von diéu lé sau khi tang :48.000.000.000
dong

Cong ty C& phan Pau tu Xay dung Hong Phat dugc t6 chirc va hoat déng tuan thu
theo Luat Doanh nghiép da dugc Qudc hoi nudc Cong hoa Xa HOi Chu Nghia Viét Nam khéa
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% cong ty C6 phdn Déu tu' Xay dung Hong Phat
XI ky hop th(r 8 thong qua ngay 29/11/2005. Cac hoat dong clia Cong ty tuan thu theo Luat
Doanh nghiép, cac Luét khac cd lién quan va Diéu 1& Cong ty. Diéu 1& Cong ty, ban sira déi,
da dugc Pai HOi dong c6 ddng thong qua ngay 15/04/2010 1a cd s& chi phéi moi hoat dong
cuia Cong ty.
* Tru sé chinh: cong ty C& phan Pau tu Xay dung Hong Phat
Dia chi: S6 77-79AA, Nguyén Van CUr, Phuding An Binh, Quan Ninh
Kidu, TP. Can Tho.
Dién thoai: (0710) 3897778 Fax: (0710) 3895631
= Vian phong dai Dia chi: 1687 T6 57, Ap Thdi An, Xa Thdi Thuan, Huyén Thét Nét,
dién tai Thot N6t — TP. Can Tha.
TP. Can Tho:

3. Cdo cau bo may quan ly cia Cong ty
Hinh 2 : S¢ d6 bo may quan ly cia Cong ty
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A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

Dai héi déng cé déng

La co quan cb thdm quyén cao nhat quyét dinh clia Cong ty theo Luét Doanh nghiép
nam 2005 va Diéu 1& Cong ty. PHPCD bao gdm t4t ca cac c6 dong (hodc dai dién cla cb
ddng) ¢ quyén biéu quyét. Mt s& quyén va nhiém vu chinh ciia DPHPCD:

e BAu, bai mién va thay thé thanh vien HDQT, Ban kiém soat va phé chudn viéc

HPQT bé nhiém Gidm déc diéu hanh;
e BO sung va stra d6i Diéu 1& Cong ty;
e Cac van dé khac theo quy dinh cta Diéu I€ va cac quy ché khac cta Cong ty.

Héi dong quan tri

La co quan quan ly COng ty, va cé toan quyén nhan danh Cong ty dé€ quyét dinh moi
van dé bHDCD. Thanh vién HDQT Céng ty do BPHDCD bau va bai mién. HDQT ctia CTCP bau

tu Xay dung Hong Phét c6 05 (n&m) thanh vién, mdi thanh vién c6 nhiém ky 05 (ndm) nam.
Ban héi dong quan tri cla cong ty cé quyén va nhiém vy sau:

e Quyét dinh k& hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang ndm.

e Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén cd sd cac muc tiéu chién lugc dugc DHDCD
thong qua; quyét dinh cd ciu td chlc Cong ty.

e BG nhiém va bai nhiém céc can bd quan ly Céng ty theo dé nghi cua Ban giam déc
va quyét dinh murc luang cua ho.

e Cac van dé khac theo Diéu 1€ Cong ty.

Danh sach 05 ngugi trong HDQT Céng ty nhu sau:

e Ong Trinh Quang Tién Chirc vu: Cha tich HDQT

e Ong Tran Ngoc Linh Chirc vu: Pho chu tich HDQT

o Ong Nguyén Minh Hai Chirc vu: Pho chd tich TT kiém Giam doc

e Ong Lucng Dinh Quang Chirc vu: Thanh vién HDQT

e BaTrinh Thi Xuan Lan Churc vu: Thanh vién HDQT kiém Phé Giam d6c

Ban kiém sodt
Ban kiém soat do PHDCD thuc hién giam sat HDQT, Giam déc trong viéc quan Iy va
diéu hanh Cong ty; chiu trach nhiém trudc PHDCD trong thutc hién cac nhiém vu dugc giao;
ki€m tra b&o c4o tai chinh hang n&m, 06 thang va hang quy trudc khi dé trinh HDQT. Cac van
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d@ khéc theo Diéu 1é Cong ty. Ban kiém soat Cong ty goém 03 (ba) thanh vién, nhiém ky cla

Ban Kiém soat 05 (ndm) nam.

Danh sach 03 ngudi trong Ban kiém sodt Cong ty nhu sau:

e Ba BUi Thi Nguyén Churc vu: Trudng Ban kiém soat
e Ba Nguyén Thi Ngoc Hng Chirc vu: Thanh vién
e Ong Phan Ngoc Diép Churc vu: Thanh vién

Ban Giam déc

Ban Gidm dbc bao gdbm Giam ddc va cac phé giam dbc. Giam doc la ngudi diéu hanh

cong viéc kinh doanh hang ngay cla céng ty, chiu sy’ giam sat cia HPQT; chiu trach nhiém

truéc HDQT va phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dudc giao. Cac phé giam

doc giap viéc cho Giam ddc.

Danh sach 04 ngugi trong Ban Giam doc cong ty nhu sau:

1. Ong Nguyén Minh Hai Chtrc vu: Giam d6c

2. Ong Bui Minh DUrc Chtrc vu: Pho Giam déc
3. Ong Dang Cong Danh Chtrc vu: Pho Giam déc
4. Ba Trinh Thi Xuan Lan Chirc vu: Phé Giam doc

Phong Ky thudt

Tham muu cho lanh dao vé céac bién phéap, cac hinh thi'c cong nghé quan ly k¥ thuat,
gip viéc lanh dao cong ty trién khai cac thu tuc lién quan trong qua trinh chudn bi
dau tu cac dy an. Bam bao tinh hi€u qua vé kinh t€ va ky thuat, céng tac nhan su, an
toan vé sinh lao dong, thi€t bi vat tu cho cong trinh. Chiu trach nhiém chinh vé ky
thuat trén cac cong trudng, bam sat thdng ké xac dinh vé khdi lugng xay Idp ting
phan, tirg hang muc va toan bd cong trinh. Bao vé khdi lugng dé€ thanh quyét toan
cdng trinh.

Tinh toan 1ap du tru vat tu, 1ap k€ hoach thi cong tirng hang muc cong trinh cho tirng
du an.

Nghiém thu x&c nhan khdi lugng cong viéc da hoan thanh va lam khéi lugng thanh

toan cho cac dan vi thi cong khi cong ty cé giao thau.

Phong Tai chinh ké toan:

Tham muu cho Giam d6c vé viéc xay dung k& hoach tai chinh ndm, quy, thang dé s
dung c6 hiéu qua, bao toan va phat trién ngudn vén cla cong ty.

C6 chifc ndng hach toan k€ toan téng hgp, tim ngudn vén, can ddi ngudn vén phuc vu
hoat dong dau tu va san xuat kinh doanh. Quan ly va st dung hiéu qua von va cac
quy; phan tich tai chinh, k€ hoach thu hoi cong ng.

Tham muu vé cac hdp ddng vay von va theo déi trién khai cac hgp dong nay.
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Huéng dan, kiém tra dén d6c cac don vi thanh vién trién khai céng tac tai chinh k&
toan theo dung chuén muc k& toan hién hanh.

Theo d6i tinh hinh gép von lién doanh, lién két vao cac doanh nghiép khac. Phan tich
két qua hoat déng kinh doanh cuia cac doanh nghiép gop von va béo cao dinh ky Ban

Giam dac.

Phong K& hoach kinh doanh :

T8 chiic ban hang, tiéu thu san pham dich vu cta cong ty. Chiu trach nhiém quang ba
thong tin lién quan dén Céng ty va cac du an cla cong ty dén khach hang théng qua
c&c phuong tién truyén thong.

Phan hdi cac thong tin tir khach hang 1én Ban Giam ddc dé diéu chinh chinh sach thich
hgp.

Thuc hién cac tha tuc vé nha dat va bat déng san cho khach hang, td chirc ban hang
va thu hoi cdng ng cho Cong ty.

Tham muu cho Ban Giam d6c vé cac chinh sach dat dai.

Chl ddng tim kiém, tiép xuc vdi khach hang dé gidi thiéu vé san pham va dich vu cua
cong ty, dong thdi hudng dan thuc hién cac thi tuc mua ban cho khach hang, phdi
hgp vdi phong kY thuat hoan tat quy trinh mua ban.

Thuc hién khao sat, tham do nhu cau khach hang va thuc hién cac hoat dong nghién
clru thi trudng.

Giai dap thac mac, khiéu nai cla khach hang.

Thong ké Iuu trlt h6 sd va thong tin khach hang.

Phong Té chirc hanh chinh phap ché”:

Tham muu, gitp viéc cho lanh dao Cong ty trong cong téc td chirc lao dong va cong
tac hanh chinh, quan tri nhan sy, céng tac Bang bd.

Nghién cltu dé xudt vé mod hinh t6 chlc quan Iy hoat ddng bd may diéu hanh cua
Céng ty.

Luu gilt bao quan ho sd nhan sy va cac hd sd khac lién quan dén tinh hinh chung cua
Cong ty. Theo ddi, quan ly, khai thac cé hiéu qua tai san trang thi€t bi van phong
pham cla Cong ty

Xay dung k& hoach tuyén dung, dao tao nhan su’ phu hdp vdi chiic ndng cong viéc
cla tirng phong ban. Theo ddi tinh hinh nhan sy clia cong ty.

Ban gidi phéng méit bang :

T6 chirc va thuc hién cac chinh sach bdi thudng cho dan da dugc Ban Gidm d6c phé
duyét theo quy dinh cla phat luat va quy dinh Céng ty dé cho cac du an dugc tién

hanh theo k& hoach.
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e Tham muu cho Ban Giam doc vé cac chinh sach dat dai.

e Luu gilr bao quan ho s boi hoan va cac ho sa khac lién quan dén cac du an cua Cong

ty.
Ban Quan ly cac du' an :

e Tham muu, gilp viéc cho Ban Giam ddc trong viéc xay dung hé thong quan ly thi

cong xay dung . Kiém soat viéc thuc hién hé thdng quan ly thi cong xay dung .
e T8 chic thuc hién du &n theo cac chl truong va k& hoach da dugc Ban Giam d6c phé

duyét theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh cua Cong ty.

e Tham muu cho Ban Gidm d6c Cong ty trong qua trinh trién khai du’ an.

4. Danh sach cd dong nam giir tir 5% von cd phan tré 1én cia Cong ty; Danh sach

co dong sang lap; Co cau co dong

% Danh séch c8 déng nam giir tir trén 5% vén c6 phan Cong ty (tinh dén ngay

02/08/2010)

Bang 1 : Danh sach c6 ddng nam giir trén 5% vén c6 phan tré lén

TT C6 dong Pia chi

212A, dudng 3/2,
1 Trinh Quang Tién PhuGng Hung Lgi,
TP. Can Tho

Coéng ty c6 phan 201A Nam Ky Khdi
Pau tv Sai Gon Nghia, P.7, Quéan
Thuong Tin 3, TP.HCM

47/4 Hém 249 Tan
Pai dién bdi: 6ng Ky Tan Quy, P.Tan
Luong Pinh Quang San Nhi, Q. Tan
Phd, Tp.HCM

Téng cong

CMND/ S6 lugng
CP nam giir
CNDKKD
360443236
do CA.TP.Cén 2.448.000
Thd cap
4103006689
do S& KH-DT 252.500
TP.HCM cé&p.
205404937
do CA Quang -
Nam Cap
2.700.500

Ty
trong

(%0)

51

5,26

56,26

Ngudn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat

< Danh sach c6 doéng sang lap cia Coéng ty
Giady chirng nhan dang ky kinh doanh s6 1800475847 do SG ké hoach va dau tu TP. CanTha
cap lan dau ngay 14/08/2002 ndm 2002 (S6 DKKD cii 5703000025), dang ky thay déi lan th

28 ngay 27/08/2010

Bang 2 : Danh sach cd déng sang lap

25
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Ngi dang ky hd khau
thudng tra
212A, dudng 3/2, Phudng

TT  Tén cd ddng sang lap S cd phan

1 Trinh Quang Tién Hung Lai, TP. Can Tho 2.448.000
. S . 212A, duGng 3/2, Phudng

2 Trinh Thi Xuan Mai Hung Lai, TP. Can Tho 52.500

3 V6 Van Phugng 4/2 Lé Lai, TP. Can Thag 500

Téng cdng 2.501.000

Nguon: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
Can c(r theo quy dinh tai khoan 5 diéu 84 “Luat Doanh Nghiép” da dugc Quoc HOi nudc Cong

Hoa X& HGi Chu Nghia Viét Nam khoa XI ky hop th(r 8 thong qua ngay 29/11/2005: "Trong
thdi han 3 ndm, k& tir ngay Cong ty dugc cp GCNDKKD, cd dbng sang 1ap cd quyén tu do
chuy&n nhugng s6 c6 phan phd théng ciia minh cho ¢8 dong sang 1ap khac, nhung chi dudc
chuyén nhugng c6 phan phé thong ciia minh cho ngudi khdng phai la cd déng sang Iap néu
dugc su' chap thuén cta DPHDCD. Trong trudng hop nay, cd dong du dinh chuyén nhugng cd
phan khdng cé quyén biéu quyét vé viéc chuyén nhugng cac c¢6 phan dé va ngudi nhan
chuyén nhugng ducng nhién trd thanh ¢ dng sang 1ap cia cong ty”

(*)Tinh dén thoi diém hién nay, da hon ba ndm ké tur ngay Céng ty duoc cép Gidy ching
nhdn déng ky kinh doanh, cdc han ché déi vdi c6 phdn phd théng cua cd déng sdng Iap déu
duoc bai bo.

< Cd cau co dong:

Bang 3 : Ty Ié sé hifu cd phan cla cac c6 dong cia Cong ty tinh dén ngay

02/08/2010
Co Céau Cd Pong Sé lugng CP Ty Ié S6 lugng co6 dong
Trong nudc 4.800.000 100% 110
- To chic 510.750 10,64 % 5
- Canhan 4.289.250 89,36% 105
Ngoai nudc 0 0,00% 0
- T8 chirc 0 0,00%
- Canhan 0 0,00%
Cé phiéu quy 0 0,00% 0
Tdéng cdng 4.800.000 CP 100% 110

Nguon: CTCP bau tu’ Xdy dung Hong Phat

5. Danh sach nhirng cong ty me, cong ty con, cong ty lién két cia Cong ty
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= Cbng ty me: khéng co
= Cbng ty con: khéng c6
= COng ty lién két

Bang 4: Danh sach cong ty lién két

Vvon diéu lé Ty lé gop

STT Tén Cong ty Nganh nghe (triéu dong) vén/VBL

cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh bat déng

L oes ‘ it s 3 ha ta : 16,70%
Dau tu Thanh Phat san; cd s ha tang ... 30.000 6,70%

= Kinh doanh dich vu an uéng;
o CON9 b TNAR L 4ch san; nha nghi; mdi gidi 3.250 43,08%

Mien Tay bat dong san ...

Nguodn: CTCP Dau tu Xay dung Hong Phat
v Coéng ty C6 phan Pau tu Thanh Phat
Tru sG: 631 QL 1A, Thi trdn Cai Tac, Huyén Chau Thanh, Tinh Hau Giang
Dién thoai: (84-071) 2460140

Hoat dong kinh doanh chinh: Dau tu kinh doanh bat dong san; Bau tu cd sd ha tang cac khu
dan cu, khu céng nghi€p; Tu van thi€t k€; ...

Von diéu Ié: 30.000.0000.000 dong

Von thuc goép cia CTCP Dau tu Xay dung Hong Phat dén 30/09/2010 (theo ménh giad):
5.000.000.000 dong

* T8ng sb tién dau tu thuc t& dén 30/09/2010: 5.000.000.000 ddng

v/ Cong ty TNHH Mién Tay

Tru sG: L6 A 16, G9, B8, Khu ph6 3, Khu du lich M{i Nai, Phudng Phao Dai, Thi xa Ha Tién,
Tinh Kién Giang.

Dién thoai: (84-077) 3951741

Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh dich vu 8n uéng khéac: ddc san bién; Khach san;
Nha nghi; Mai gidi bat dong san; Dich vu nha dat,....

Von diéu 1é: 3.250.000.000 dong

Von thuc gbép cia CTCP bau tu Xay dung HOng Phat dén 30/09/2010 (theo ménh gid):
1.400.000.000 dong

* Tdng sb tién dau tu thuc t& dén 30/09/2010: 2.100.000.000 ddng
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Nam 2008 ty Ié von gop cua CTCP bau tu' Xay dung Héng Phadt vao Cong ty TNHH Mién Tay
chiém 80%/VDL. Nam 2009 Cong ty TNHH Mién Tay tién hanh tang vén diéu 1é nén ty Ié von
gop cua CTCP Dau tu'Xay dung Hong Phat chi chiém 43,08%,/VDL.

6. Hoat dong kinh doanh

Hoat déng san xudt kinh doanh va cac san pham chinh clia Cong ty dudc tap trung

vao céc linh vuc cha yéu nhu sau:

6.1. San pham, dich vu ctia cong ty:

Cac mang hoat déng kinh doanh chinh cla Cong ty hién nay bao gom: (1) Dau tu va
kinh doanh bat dong san; (2) Xay dung cac cong trinh giao théng, xay dung dan dung va coéng
nghiép; (3) Kinh doanh san pham luong thuc; (4) Dau tu tai chinh. Trong do hoat déng dau tu
va kinh doanh bat dong san la hoat dong chu dao cta Cong ty.

6.1.1 Pau tu va kinh doanh bat dong san:

Pau tu va kinh doanh bat déng san la hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty va
mang lai nguon doanh thu chinh cho Cong ty. Cong ty cé dinh hudng dau tu va kinh doanh
cac du an nha &, cd sd kinh doanh, cao 6c van phong cho thué, khu da chifc nang trén dia
ban TP. Can Tha. Trong linh vuc nay, Coéng ty dang dan khang dinh thugng hiéu Hong Phat
trén thi trudng Can Tha ndi riéng va BDBSCL néi chung.

Hién tai Cong ty dang dau tu vao 05 du an bat dong san dau tu, trong dé cd 04 du
an Cong ty dong vai tro chd dau tu va 01 du an Cong ty tham gia dudi hinh thifc hgp tac lién
doanh. DuGi day la cac dy an Cong ty dang thuc hién:

A. Du an Khu Dan cu Hong Phat (Khu A), Phudgng An Binh, Quan Ninh Kiéu, TP.
Can Tho:
Hinh 3: Phdi canh tdng quan Khu dan cu Cai Son Hang Bang

% Cd s6 phap ly cua du an:

- Quyét dinh s8 50/2000/QP-UB clia UBND TP. Can Thd ngay 31/7/2000 V/v phé duyét
thi€t ké quy hoach chi tiét ty I€ 1/500 Khu dan cu Cai San Hang Bang.

- Quyét dinh s6 2246/Qb-UB cua UBND TP. Can Tha ngay 09/7/2003 V/v thu héi va giao
dat cho Cong ty C& phan Dau tu Xay dung HOong Phat dau tu xay dung Khu dan cu Cai
Sdn Hang Bang.

- Quyét dinh s6 742/QDb-UB cua UBND TP. Can Thd ngay 02/3/2004 V/v diéu chinh biéu 1
cla Quyét dinh s6 2246/QD-UB cia UBND TP. Can Tha ngay 09/7/2003 cta UBND TP.
Can Tha V/v thu héi va giao dt cho Céng ty C& phan Pau tu xdy dung Hong Phat dau tu
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R/
0‘0

xay dung Khu dan cu Cai Son Hang Bang.

Quyét dinh s§ 780/QD-UBND ctia UBND TP.Can Thd ngay 17/3/2009 V/v phé duyét didu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty I€ 1/500 Khu dan cu Cai Son Hang Bang.

Quy mb6 du an:

Tdng dién tich d&t quy hoach la 168.095m?, trong do:

D4t cong vién cay xanh, mat nudc : 4.339m?
D4t cong trinh giao théng, via hé  : 43.035m’
D4t cong trinh da chirc ndng : 10.537m?
bat kinh doanh, trong dé :
+ Dat @ nha lién ké : 104.027m?
+ D3t & nha biét thy : 6.175m°

Hinh thi'c dau tu: HOong Phat la chd dau tu du an

Dia diém: Trung tdm Quén Ninh Kiéu, TP. Can Tho. Khu Dan cu Hong Phat (Khu A) 1a du
an ndm doc sudt tuyén Budng Nguyén V&n CU, Phudng An Binh, Quan Ninh Kiéu, TP.
Can Tha. Day la tuyén dudng giao thong thuan Igi két ndi Khu dan cu véi Khu hanh chinh
cla Quan Ninh Kiéu, Khu trung tdm thudng mai va cac cong trinh dich vu céng cong nhu:
Trudng Dai Hoc Y Dudc, Trudng Dai Hoc Can Thd, Bénh vién Da khoa Trung Uong, Bénh

vién Phu san Phuong Chau, Siéu thi Metro, Bén xe 91B, ...

» Th@i gian thuc hién du’ an
Hi€éu qua kinh doanh du kién ctia du’ an
: 210 ty dong

Téng v6n dau tu du’ kién
Ca cau von:
Von ty cd va huy dong khéac

VOn vay ngan hang

Hang muc
T6ng doanh thu du &n (doanh thu thuan)
T6ng chi phi dau tu' va phan bd theo DT
Lgi nhuan trudc thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Lgi nhuan sau thué
NPV
IRR

: du ki€én hoan tat trong ndm 2010

1 60% - 70%
1 30% - 40%

bon vitinh: ty dong
Gia tri
278
210
68
17
51
22,78
31,20%
Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
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< Tién dd trién khai du an: Trén phan mat bang da giao, du 4n da thi cong cd ban hoan

thién, cu thé nhu sau:

- Hoan chinh 100% viéc xay dung cd sé ha tang.
- Dién tich d4t da ban dudc khoang 90% téng dién tich toan du’ &n.
- Khoang 85% dién tich du an da dudc xay dung nha &.

Hinh 4: Phéi canh téng quan Khu Pa chirc nang - Khu dan cu’ Cdi Son Hang Bang.

B.

Hinh 5: Mau nha & Phd Thuong mai Hong Phat.

Dw an Khu D6 thi hai bén Pudng Nguyén Vin Cir ndi dai (doan tir dudng Cai
Son Hang Bang dén Tinh 923), My Khanh, Phong Pién, TP. Can Tho
Hinh 6: Phéi canh tdng quan clia Dy’ 4n

Cd s@ phap ly cua du an:
Quyét dinh s8 3548/QD-UBND ctia UBND TP.Cin Thd ngdy 03/12/2009 V/v phé duyét két
qua trung dau gia quyén sl dung dat (Khu 12) thudc du an Khu D6 thi hai bén Budng
Nguyén V3n Clr ndi dai (doan tir dudng Cai Son Hang Bang dén Tinh 923).
Quyét dinh s§ 3549/QD-UBND clia UBND TP. Can Tho ngay 03/12/2009 V/v phé duyét
két qua trdng dau gia quyén sir dung dat (Khu 13) thubc du an Khu D6 thi hai bén Budng
Nguyén Van CUr ndi dai (doan tir dudng Cai Sn Hang Bang dén Tinh 923).
Quyét dinh s8 3080/QD-UBND clia UBND TP. Can Tha ngay 14/10/2009 V/v phé duyét
két qua trdng dau gia quyén sir dung dat (Khu 14) thubc du an Khu D6 thi hai bén Budng
Nguyén V&n Ctr ndi dai (doan tir dudng Cai Son Hang Bang dén Tinh 923).
Quyét dinh s8 3081/QD-UBND clia UBND TP. Can Tha ngay 14/10/2009 V/v phé duyét
két qua trdng dau gia quyén sir dung dat (Khu 18) thubc du an Khu D6 thi hai bén Budng
Nguyén V3n CUr ndi dai (doan tir dudng Cai Son Hang Bang dén Tinh 923).
Quy mo cha du an:
Tong dién tich d&t quy hoach 1a 81.390 m?, trong dé:

D4t cong trinh giao théng, via he, cay xanh : 20.301m?

bat kinh doanh, trong do:

+ D3t & phan 16 : 43.618m°
«Téng s6 16 nén Biét thu : 8816 nén
eMat do xay dung : 30% - 40%

«Tong dién tich binh quan ctia mdi 16 nén  : 462m? - 472,5m?
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+ Dat xay dung tru s van phong, CSSX D 17.471m?
«Tng s6 16 nén : 1316 nén
eMat do xay dung : max 60% - min 20%

«TONg dién tich binh quan ctia mdi 16 nén  : 1.379,4m?

- Hinh thirc dau tu: Hong Phat chu dau tu du an

- Dia diém: Khu D6 thi hai bén Puding Nguyén Van Cir ndi dai (doan tir Budng Cai Son
Hang Bang dén Tinh 923), My Khanh, Phong Dién,TP. Can Tha: nam doc subt tuyén
Pudng Nguyén Vén Cir ndi dai. P4y 13 tuyén dudng huyét mach clia DBSCL thong thuong
nGi dai tU Trung tam TP. Can Tha dén Tinh Hau Giang. Ti€p can tuyén dudng két ndi Khu
dod thi véi Khu hanh chinh cta Quan Ninh Kiéu, Khu Trung tam thuong mai va céac cong
trinh dich vu céng cong nhu: Trudng Chinh Tri Can thd, Hoc Vién Chinh Tri Khu vuc 1V,
TruGng Mam Non, Bénh vién Ung BuGu, Bénh vién Nhi Bong, Cong vién cay xanh, Cai
Lugng Tay DO, Bén xe, S Y T§, ...

< Thdi gian thuc hién du’ an : du ki€n ndm 2010 - 2014
< Hiéu qua kinh doanh du kién cua du an:
Tong von dau tu du kién : 170 ty déng
Ca cau von:
- VOn tu co va huy dong : 55% - 65%
- VOn vay : 35% - 45%
bon vi tinh: ty dong
Hang muc Gia tri
Doanh thu thuan 250
Toéng Chi phi 170
Lgi nhuan trudc thué 80
Thué thu nhap doanh nghiép 20
Lgi nhuan sau thué 60
NPV 32
IRR 37,90%

Nguon: CTCP bau tu’ Xay dung Hong Phat
< Tién do thuc hién du an
e Nam 2010: Hoan tat thu tuc phap ly;

e Dang trién khai thi cong hé thdng ha tang ky thuét giao thong; cdp thoat nudc sinh

hoat; cap dién;

e San Idp mat bang k¥ thudt hoan chinh, hé théng thoat nudc mua hoan thanh 100%
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trong nam 2010.
e Dudng Nguyén Van Cir da hoan thanh gép phan thic ddy phét trién du an.
Quy 1/2011: Cong ty du kién sé ti€n hanh khai thac khu dat

Hinh 7: Mot s6 mau nha & Biét thu tiéu biéu:

Hinh 8:M@t s6 Cao &c van phong cho thué tiéu biéu:

C. Du an Pau tu va Kinh doanh co sé ha ting Cum c6éng nghiép- Ti€u thd cong
nghiép Thuan An

Hinh 9: Phéi canh tdng quan clia D’ 4n

R/

% Cosé& phéap ly cua dw an:

- Giay chir’ng nhan dau tu s6 54111000031 cta UBND Tinh Vinh Long ngay 12/11/2008 V/v
thuc hién du an dau tu va kinh doanh co s& ha tdng Cum cdng nghiép - Tiéu thu cdng
nghiép Thuan An;

- Quyét dinh s6 2977/QDb-UBND cua UBND Vinh Long ngay 03/12/2009 V/v phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung Cum céng nghiép - Tiéu tha cdng nghiép Thuin An, Huyén Binh
Minh, Tinh Vinh Long;

%  Quy mo cua du an
Téng dién tich d4t sir dung la 69,6ha, trong do:

- Dat cong vién cay xanh : 8,31 ha

- bat cong trinh giao thong, via he : 11,19 ha

- bat trung tam hanh chinh - dich vu : 3,7 ha

- bat cong nghiép : 43,61 ha
- bat cong trinh dau mdi ky thuat  : 1,02 ha
- bat bo tri khu tai dinh cu : 1,77 ha

- Hinh thitc dau tu: Céng ty ¢& phan BTXD Héng Phat hgp tac lien doanh véi Cong ty
C6 phan Pau tu Tai chinh Nam Viét.

Dia diém: Cum cdng nghiép - Ti€u thd cong nghiép Thudn An, Binh Minh c6 mét vi tri dia

ly rat thuan Igi, ndm ngay trén truc giao thdng chinh Qudc 16 1A la tuyén giao thong ndi
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dai thong thuong cac Tinh DBSCL nhu: Bén Tre, Tra Vinh, An Giang, Can Thd, Soc Trang,

Bac Liéu,...tao diéu kién thuan Igi r&t I6n phat trién du an.

< Thdi gian thuc hién du’ an : dy kién ndm 2010 - 2013
< Hiéu qua kinh doanh du kién cta du’ an
Tdng von dau tu du kién : 60 ty dong
Ty 1€ gOp von
- Cong ty CPDTXD Hbng Phét 130 %
- Coéng ty CPDTTC Nam Viét 170 %
bon vitinh: ty dong
Hang muc Gia tri
Doanh thu thuan 100
Toéng Chi phi 60
Lgi nhuan trudc thué 40
Thu€ thu nhap doanh nghiép 10
Lgi nhuan sau thué 30

Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
23 Tién dd trién khai du an: N3m 2010 dv
an da thuc hién hoan tat thl tuc phap ly va da do dac. Du &n du kién sé trién khai dén bu
vao nam 2011

D. Du an Khu dan cu nha 8 Hong Phat, Phuédng Chau Van Liém, Quan O Mén

Hinh 10: M6 hinh téng thé du an

% Cd s@ phap ly cua du an:
- Quyét dinh s8 2065/Qb-UBND ngay 30/07/2010 vé viéc quy hoach dat d&€ dau tu xay
dung du an Khu dan cu phudng Chau Van Liém, Quan O Mén, TP. Can Thg
Tdng dién tich d&t quy hoach la 118.000m?, trong do:
- bat g, trong do :
+ D&t 3§16 nén : 45.195m?
- Téng s6 16 nén nha lién k& : 42616 nén
- Tong dién tich binh quan ctia mdi 16 nén: 80m? - 105m?

+ D43t & Biét thu : 1.504m?
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- Tdng sb 16 nén : 16 16 nén
- Mat d6 xay dung : 30%

- Dat cong trinh cong cdng, trong dé :

+ Trudng mam non : 3.106m?
- Dat cong vién cay xanh : 5.203m?
- Dat giao théng : 54.452m?
- Dia diém: Phudng Chau Van Liém, Quan O Mon
< Thdi gian thuc hién du an : dy kién ndm 2010 - 2013

< Hiéu qua kinh doanh du kién cua du an
Ca cau von

Tong von dau tu du kién : 150 ty dong
- Von tu cd va huy dong khac : 40% - 45%
- VOn vay ngan hang : 55% - 60%
bon vitinh: ty dong
Hang muc Gia tri
Doanh thu thuan 190
Toéng Chi phi 150
Lgi nhuan trudc thué 40
Thué thu nhap doanh nghiép 10
Lgi nhuan sau thué 30

Nguon: CTCP bau tu’ Xdy dung Hong Phat
o Tién do trién khai duw an: N38m 2010 du an dang thuc hién tha tuc phap ly, du kién
s& trién khai dén bu vao ndm 2011.

E. Du an Khu Dan cu Hong Phat (Khu B), Phudng An Binh, Quan Ninh Kiéu, TP.
Can Tho:

Hinh 11: M6 hinh t8ng thé du an Khu dan cu Héng Phat (Khu B)

% Cd sd phap ly cua du an:

- Quyét dinh s6 4783/Qb-UB cua UBND TP. Can Thd ngay 27/12/2003 V/v phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

% Quy mo du an:

Téng dién tich dat quy hoach la 103.215m?, trong dé:
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- D4t cong vién cay xanh, madt nudc : 5.295 m?
- D4t cong trinh giao thong, viahé : 37.081 m?
- D4t cong trinh céng cdng : 7.882 m?
- bat kinh doanh, trong dé :
+ Dat & nha lién ké : 42.150m°
-Téng s6 16 nén nha lién k& : 42516 nén

-Tong dién tich binh quan ctia mdi 16 nén: 85,5m? - 142,65m?

+ D3t & nha biét thy : 10.807m?
-T6ng sb 16 nén : 2216 nén
- Mat d6 xay dung : 30%

-Tong dién tich binh quan ctia mdi 16 nén: 450m?

- Hinh thirc dau tu : Hong Phat la chu dau tu du an
- Dia diém : Trung tam quén Ninh Kiéu, TP. Can Tho.
< Th@i gian thuc hién du an : du ki€n ndm 2010 - 2014

% Hiéu qua kinh doanh du kién cua du an:

Co cau von:

Tdng von dau tu du kién : 90 ty dong
- VOn tu co6 va huy déng khéac : 45%
- VOn vay : 55%
bon vitinh: ty dong
Hang muc Gia tri
T6ng doanh thu du’ &n (doanh thu thuén) 130
T6ng chi phi dau tu’ va phan bé theo DT 90
Lgi nhuan trudc thué 40
Thué thu nhap doanh nghiép 10
Lgi nhuan sau thué 30
Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
o Tién do thuc hién du an: Nam 2010 du

an dang thuc hién hoan t4t th( tuc phap ly va da do dac. Cong ty du kién sé& trién khai
dén bu vao nam 2011.
Tém lai, dau tu kinh doanh bat dong san la hoat dong chu luc clia Cong ty. Hién nay
va trong nhirng nam tdi, Cong ty sé phat huy nhitng thé manh ctia minh nhu kinh nghiém, uy

tin va tiém nang tai chinh d€ ddy manh hoat ddng trong linh vuc dia 6c tai TP. Can Tho va
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mot s6 tinh 1an can. Phan I6n cac du an cla Cong ty la cac du an xay dung can ho, biét thu,
Khu trung tam thudng mai, van phong va déu nam trong vi tri tdt, chi€én lugc trong quy
hoach t&ng thé phat trién khu do thi ciia TP. Can Tha.
6.1.2.Hoat dong xay lap, xay dung dan dung

Bén canh hoat dong dau tu va kinh doanh bat dong san, hoat dong xay 13p cling la
mot trong nhifng hoat dong chinh clia Céng ty bao gom: xay dung cac cdng trinh giao thong,
ha tang cd sd khu do thi, xay dung cac cong trinh thdy dién, xay dung dan dung, nha &,
chung cu cao tang, cao 6c van phong, trung tdm thudng mai, khach san, cac khu nghi mat,

cong trinh van hoa, cac nha may, cang v.v...

Trong ndm 2009, Quy I11/2010 doanh thu hoat déng xay Iap lan lugt dat 2,04 ty dong
va 0,774 ty dong chiém 1,18% va 1,12% trong tdng doanh thu thuén clia Cong ty.

V@i dbi ngli quan ly va céng nhan c6 nhiéu nam kinh nghiém da tirng tham gia cac du
an trong diém, cac san pham kinh doanh xay 18p cta Céng ty dugc cac chi ddu tu danh gia
cao vé chat lugng va my thuat. Bén canh do, vdi nhu cau gia tang trong viéc dau tu xay
dung cac cong trinh giao théng, cd sd ha tang dac biét Ia khu TP. Can Thd cho thay kha
nang trong thdi gian tdi hoat ddng xay I8p clia Cong ty s& ngay cang phat trién va déng gop
tich cuc két qua kinh doanh cuia Cong ty.

6.1.3.Hoat dong thuwong mai dich vu

Hoat déng kinh doanh luong thuc, thuc phdm tai TP. Can Thd va PBSCL ngay cang
sOi dong, co6 vai tro quan trong. Bén canh d6, Cong ty cling mudn da dang héa linh vuc
nganh nghé hoat dong, thang 5 nam 2009, Cong ty cling da mé& rong hoat thucng mai dich
vu: kinh doanh san pham lugng thuc (gao, ca phé). Trong ndm 2009 va Quy 11172010 doanh
thu tUr hoat dong nay lan lugt dat 84,047 ty dong & 35,702 ty dong chi€ém 48,84% & 51,49%
trong doanh thu thuan, tuy chiém ty trong doanh thu cao trong nam 2009 nhung day khong
phai [& mang hoat dong chl dao clia Cong ty. Cong ty nd luc tim kiém cac cd hdi Igi nhuén

trong hoat dong thuagng mai, dich vu.

6.1.4.Dau tu tai chinh

Bang 5: Cac mang dau tu tai chinh cua Cong ty
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bon vi tinh: triéu dong
SO tién thu'c gop dénTy I€ von thu'c gop /VDL

SUT| L G 8 Yale 30/09/2010 (*) dén 30/09/2010

y  CTCPDau tutai 120.000 13.000 10,83%
chinh Nam Viet

, CTCP Golf Hau 100.000 300 0,30%
Giang

g CTCP P Oc An 29.785 1.834,65 6,16%
Giang
CTCP Dau tu N

4 Jau tr Nam 35.000 810 2.31%
Long Hong Phat
CTCP Giao Dich

6 Hang Hoa Sai Gon 150.000 3.000 2,00%
Thuong Tin

o | Gl B (ften (I 50.000 1.760 3,52%
Thd

g | SUEE ANy SR 44.000 1.000 2.27%
Gentraco
Ngan hang TMCP

9 Cong Thudng Viét 11.252.972,8 1.215,42 0,01%
Nam

g | S Heli) thllie 26.000 3.600 13,85%
Nam Viet
Téng cdng 26.520,07

Nguén: BCTC Quy 3/2010

(*) Dy la nhitng khoadn déu tu tai chinh dai han va téng s6 tién Cong ty da thuc gop tai thdi
diém 30/09/2010 13 26.520.070.000 dong.
6.2.Doanh thu va Igi nhuan ctia Céng ty qua cac nam

Bang 6 : Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2008, 2009 va 9 thang dau nam

2010
bon vi tinh: triéu dong
Chi tieu N&im 2008 N3m 2009 % Ting/giam O ‘thang dau
n&m 2010
Doanh thu thusn 62249  172.098 176,47 69.345
Lgi nhugn gap 13.734  39.869 190,29 28.283
Lgi nhuén trudc thué 7256 42.617 487,33 26.437
Lgi nhugn sau thud 5104 35160 589,05 19.828
Ty I8 LNST/DT thun 8200  20,44% 28,59%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ndm 2008, BCTC kiém todn 2009 va BCTC Quy 3/2010
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Bang 7 : Doanh thu thuan tirng linh vec hoat dong qua cac nam 2008, 2009 va 9
thang dau nam 2010

Khoan muc

Hoat ddng chuyén
nhugng Quyén sur
dung dat

Hoat dong xay 1ap

Hoat dong ban hang
héa (gao, ca phé)

Cung cap cac dich
vu khac

Téng cdng

Nam 2008

Giatri Ty trong

59.467 95,53%

1.925 3,09%
857

1,38%

62.249 100,00%0

Nam 2009
Giatri Ty trong
84.328 49,00%
2.036 1,18%
84.047 48,84%
1.687 0,98%

172.098 100,00%0

bon vi tinh: triéu dong
9 thang dau nam
2010

Giatri Ty trong

32.630 47,05%
774 1,12%

35.702 51,49%
239 0,34%

69.345 100,00%0

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ndm 2008, BCTC kiém todn 2009 va BCTC Quy 3/2010

Bang 8 : Lgi nhuan gop tirng linh vu'c qua cac nam 2008, 2009, 9 thang dau nam

Khoan muc

Hoat ddng chuyén
nhugng Quyén s
dung dat

Hoat dong xay 1ap

Hoat dong ban hang
héa (gao, ca phé)

Cung cap cac dich
vu khac

Téng cdng

2010
Nam 2008 Nam 2009
Giatri Tytrong Giatri Ty trong
13.552 98,67% 35.495 89,03%
(78)  (0,56%)  1.419 3,56%
- - 1.589 3,99%
260 1,89% 1.366 3,42%

13.734 100,00%0

39.869 100,00%0

bon vi tinh: triéu dong
9 thang dau nam

2010
Giatri Ty trong
23.389 82,70%
774 2,74%
3.957 13,99%
163 0,57%
28.283 100,00%0

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

Trong nam 2008, doanh thu cla hoat dong kinh doanh bat dong san dat dudc la
59.467 triéu dong, chiém 95,53% trén doanh thu thuan cta Céng ty. Nam 2009 do nhu cau

thi trudng, Cong ty kinh doanh thém mang ludng thuc thuc phdm chu yéu la gao va ca phé,

nén ty trong doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san chi chi€ém 49% va thap hon
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nhiéu so v&i ndm 2008, tuy ty trong trén doanh thu thudn gidm nhung hoat déng chuyén
nhugng quyén st dung dat luén mang lai Igi nhuan chu yéu trong hoat dong kinh doanh cua
Cong ty, chiém 89,03% trén téng Igi nhun toan Cong ty.

Hoat dong Iuang thuc (gao, ca phé) chiém 48,84% trén doanh thu thuan cua Cong ty
nhung nganh nay déng gép mét mic Igi nhuan khiém tén trong cd cau Igi nhuan Cong ty,

nam 2009 chi chiém 3,99% trén tong Igi nhun.

6.3.Trinh d0 cong nghé

HOng Phat phat tri€én ngudn nhan luc ndi bd cla Cong ty dé& thuc hién cac du an cho
tlrng giai doan bao gom: thi€t k€ so phap ly cho du an, dén bu, san lap, xay dung kinh
doanh ti€p thi du an.

Céc du an dau tu cia Hong Phat tuan tha theo quy trinh dau tu du’ &n cua Cong ty.

Trinh d6 nhan su tai Cong ty thuc hién timg du’ an: tuan thd theo céc tiéu chi tuyén
dung cuia Cong ty, la nhifng nguGi cé chuyén mon, kinh nghiém trong linh vyc dau tu va kinh
doanh bat dong san tham gia.

V@i tiéu chi “Chat lugng va An toan” luon la muc tiéu hang dau, Hong Phat da sir
dung céc thiét bi thi cong ca gidi hién dai, chuyén dung, tich cuc dua cong nghé tién ti€n ap
dung vao linh vuc hoat déng chuyén mén. Cung vdi doi ngli can bd, cong nhan lanh nghé,

chuyén nghiép luén dam bao chat lugng, ti€én dé va hi€u qua cao cho cac du an.

6.4.Tinh hinh nghién cfu va phat trién san phdm méi

Trén cd sG diéu tra, khao sét thi trudng va tim hi€u nhu cdu khach hang, phong K&
hoach kinh doanh cua cong ty phdi hgp vdi cac nha tu’ van thiét k€ chuyén nghiép ti€n hanh
nghién c(fu, phéat trién nhitng md hinh thiét k& phu hgp vdi ddc trung cla tirng khu do thi,
khu dan cu, khu nha &.

D&i vdi cac du an dia 6c, moi du’ an khu dd thi khac nhau s& hudng dén nhiing déi
tudng khach hang muc tiéu khac nhau. Vi vy, kién trac cla cac cén ho, biét thy'... trong mdi
khu dd thi s& mang nhi*ng dang vé khac biét. Viéc da dang héa cac san phdm nha & cho
phép cong ty thu hat nhiéu khach hang va nang cao kha nang canh tranh so vdi cac doanh

nghié€p trong cung nganh xay dung.

Ngoai ra, Ban lanh dao Hong Phat ndm bat va ma rong linh vuc kinh doanh nhu: Mua
ban xuét khdu gao, day la mat hang thiét yéu c6 miic tiéu thu dn dinh nhé&t khi tinh hinh kinh
t& x& hdi c6 nhiéu bién ddng nhu ndm vira qua. Thut t& cho thdy, ngudi dan cé thé cdt giam
chi tiéu mua sdm cac mat hang khac dé dam bao cudc sdng, khong thé ngling mua gao. Mt

hang gao la nhu cau thi€t yéu cta ngudi dan du gia ca cé bi€n dong theo thi truGng thé gidi
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nhung ngudi dan van khong thay ddi nhu cau.

6.5.Tinh hinh ki€m tra chat lugng san pham

Vé mat quan ly chat lwgng cong trinh

Cong ty cha trong duy tri theo hudng phat trién vdi chat Iwgng san phdm dét 1én hang
dau, cung cdp cho khach hang nhifng san phdm c6 chét lugng t6t, tao uy tin cho khach
hang. Thuc hién xay dung ding theo quy hoach, thuc hién giam sét, kiém tra va nghiém
thu ddng theo quy pham, dam bao chat lugng nha &, cong trinh. Viéc thuc hién giam sét,
ki€m tra va nghiém thu céng trinh dudc thuc hién théng qua phong quan Iy san xuét cla
Cong ty va Cong ty tu van giam sat trong nudc.

Vé mat nghiém thu céng trinh

Trong qua trinh thi cong, Cong ty mdi k¥ su’ clia don vi gidm sat ti€n hanh truc ti€p giam sat
tai hién trudng, nghiém thu ting b6 phan, ting hang muc va nghiém thu so b hoan coéng
cong trinh. Sau khi nghiém thu s b dugc théng qua, chu dau tu, don vi gidm sat va nha
thau cung tién hanh nghiém thu. Sau khi nghiém thu dat yéu cau s€ mdi cac ban nganh lién
quan cta Nha nudc ti€n hanh nghiém thu hoan cong, toan b cong trinh chi dugc ban giao

sau khi nghiém thu dat yéu cau.
6.6.Hoat dong Marketing

Chinh sach marketing clla Cong ty 1a tao ra nhifng san pham c6 chat lugng t6t, mau ma
phu hgp, gia ca hgp ly nham dap ¢ng nhu cau ngay cang cao va da dang cla khach hang
va luén cé nhitng chinh sach khuyén mai nhdm khuyén khich khach hang mua san phdm
clia Cong ty. Bén canh do, Cong ty ludn cé nhitng chuang trinh ti€p thi nham kich cau va
khdng dinh thuong hiéu cla Céng ty trén thi truGng, nhat la ddi vdi linh vuc kinh doanh
bat dong san.

San pham va chinh sach vé gia ca : Cong ty luén chi trong vao viéc nang cao chét lugng
san pham, da dang héa san phdm dé mang dén cho khach hang nhitng san pham c6 chét
lugng cao, dong thai vdi chinh sach gia da dang, co tinh canh tranh cao va phuaong thirc
thanh toan linh hoat d& dap U'ng nhu cau vé nha & cho moi ddi tugng khach hang.

Hé thdng phan phdi: Hién nay, Cong ty dang t& chiic phan phéi truc ti€p tai van phong
Cong ty, cac chi nhanh va qua cac Coéng ty moi gidi dia 6c. Théng qua viéc phan phdi nay,
khach hang s& nhan dugdc su hd trg trong viéc tu van vé phap 1y, tu van vé san pham, vé
cac chinh sach khuy&n maéi, hdu mai; nhd vdy ma san phdm cua Céng ty dudc gidi thiéu
truc ti€p dén khach hang mét cach réng rai. Thuong héu Hong Phat nhan dugc su’ quan
tdm clia nha dau tu va cac don vi lién quan.

Hoat dong xay dung thuong hiéu: Thuong hiéu la yéu t6 tien quyét d€ Hong Phat ton tai
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va phat trién. Do vay, Cong ty da va dang dau tu xdy dung thuong hiéu dé gitr dudc vi tri

cla minh trén thi trudng:

v

Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hda tat ca cac bd phan, ti bd phan
marketing, quan ly thucng hiéu dén phan phai.

Cac bd phan thiét k&, nghién cfu va phat trién cling nhu ban hang, san xuét, tiép
thi... déu nhat quan trong chinh sach xay dung thuong hiéu, phdi hop chit ché dé
dam bao tinh thdng nhét trong thuc hién chinh sach phat trién thuong hiéu.

Cong ty tdng cudng viéc st dung dich vu cla cac Cong ty tu van, Cong ty PR...
Cong ty da xay dung dugc thuong hi€u cia minh trén thi truGng TP. Can Thd va céc
tinh Ian can Tay Nam B&. Hién nay, Cong ty ti€p tuc duy tri thi truGng truyén thdng va
dang xay dung thuang hiéu md rong...

Coéng ty thudng xuyén c6 cac chinh sach quang ba cac san phadm t6i khach hang théng

qua cac chuong trinh hdi nghi khach hang. Ngoai ra, khach hang con c6 thé tim hi€u céc

thong tin can thi€t cia Cong ty qua website: www.hongphatct.com.vn, béo chi, bang

quang cdo... Hién nay, thudng hiéu cong ty Hong Phat dugc rat nhiéu ngudi dan Can Tho

va céc tinh 1an can Tay Nam B biét dén va khach hang dat tron niém tin khi lua chon san

phadm clia Cong ty HOng Phat.

Quan hé cong dong (PR) :

Ngoai ra, hang ndm Céng ty trich mot phan Igi nhudn dé gilp d& nhitng CBCNV gip

hoan canh kho khan va c6 cac ché do uu déi khac. Bén canh do, Cong ty con tich cuc tham

gia cac hoat dong quyén gép giup déng bao bi Il lut, bdo I16n, quy vi ngudi nghéo, tré em mo

c6i, xay dung nha tinh thuong, nu6i dung Ba me Viét Nam Anh hung...

STT

Bang 9: Mot s& hoat dong dong gop phic Igi xa hdi tieu biéu caa cong ty

Chuong trinh tham gia

Ba Me Viét Nam Anh Hung, dén on dap nghia phudng An Khanh, phuGng An Binh,
quan Ninh Kiéu, TP. Can Thg

Quy hoc bdng cho hoc sinh nghéo hiéu hoc, tré em mé cdi, ngudi tan tat
Gay quy vi ngudi nghéo quan Ninh Kiéu, dan toc thiéu s6

HO trg thanh nién nghia vu quan su’ quan Ninh Kiéu, TP.Can Thd

Xay dung nha tinh thuong, nha dai doan két & cac phudng TP. Can Tha

Clru trg dong bao Il lut mién Trung bi anh hudng con bao s6 09
Nguon: CTCP bau tu Xdy dung Hong Phat

Ngoai viéc tao ra gia tri méi cho xa hoi, cong ty lubn mong mudn chia sé mdt phan
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ndi lo chung ctia nha nudc, do 13 viéc gilp dd nhitng ngudi c6 hoan canh khé khan nhdm

giam bGt ganh ndng cho xa hoi va dat nudc.

Hinh anh bang khen tiéu biéu

6.7.Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Cong ty da ti€n hanh thi€t k€, xay dung website thong tin vé cdng ty va dang ky tén
mién trén mang Internet nhu sau: www.hongphatct.com.vn

Logo cua cong ty da dudc cap Gidy chiing nhan S6: 754/2010/QTG ngay 01/4/2010
do Cuc Ban Quyén Tac Gia cap.

CONG TY CO PHAN
HONG PHAT

Bi€u tugng va tén thuong hiéu
Lay cam hdng tir nganh nghé hoat déng, nang luc cling nhu gia tri cot 16i cua Hong

Phat. Logo gom 03 mau: vang, dé tugng trung cho dudng; va xanh |a cay tugng trung cho
am. Ca hai cung két hgp hoa quyén dua trén cac yéu t8 Thién thdi, Dja loi, Nhdn hoa dé tao
nén ban sdc riéng ctia Thuang hiéu trong thdi ky phat trién.

+ Mau chu dao cua logo la mau vang, mau tugng trung cho su thanh cong.

+ Biéu tugng cdy Tung tao nén mdt su' bén vitng, trudng ton

+ Tén cong ty mau do tugng trung cho su’ quyét tam phuc vu tét, dem dén niém hanh

phtc, su tin cady cho khach hang.
6.8.Danh sach cac hgp dong da ky ket

Bang 10: Danh sach cac hgp dong Idn da ky

bon vi tihh: triéu dong

S . Gia tri Thai gian du
T SOHP  Pditac Dien San pham HD ddu  kién thuc hién
T tich thau (*) du an
oo T G e B u
1 sD;:TTSD trién Quy 21-481m* gy 4n hai ben  28.140 ggﬂ AU <
23/50/2009 dat TP. Pudng  Nguyén
Ccan Tho Van CUr
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03/Hb-
GBCTTSD
ngay
28/10/2009

06/HD-
GDCTTSD
ngay
16/12/2009

07/HD-
GBCTTSD
ngay
16/12/2009

Trung
Tam phat
trién Quy
dat TP.
Can Thd

Trung
Tam phat
trién Quy
dat TP.
Can Thd
Trung
Tam phat
trién Quy
dat TP.
Can Thd

27.358m?

14.400m?

18.151m?

bat § xay dung
nha Biét thu du an
hai bén Dugng
Nguyéen Van CU

bat xay dung nha
lien k€ — du’ an hai
bén butng
Nguyéen Van CU

bat xay dung nha
lien k€ - du an hai
bén budng
Nguyéen Van CU

Nam
2014

38.465

Nam
2014

17.453

Nam
2014

22.235

2010 -

2010 -

2010 -

Nguon: CTCP bau tu Xay dung Hong Phat
(*) Gia tri hgp ddng tring dau gia la s6 tién ma Cong ty da ndp vao Ngan sach Nha Nudc.
BGNn hgp ddng trén dé thuc hién cho du &n hai bén Pudng Nguyén V&n CU ndi tir doan Cai
Son - Hang Bang dén tinh 923. Nam 2010, Cong ty hoan thanh cac cd sd phap Iy va thanh
toan du so tién thué cho co quan Nha Nudc. Cong ty du kién sé khai thac du’ an nay vao Quy
1/2011. Doanh thu s€ phat sinh trong nam 2011.
7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

7.1.T6m tat mot sd chi ticéu vé hoat ddng san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong
nam 2008, nam 2009 va 9 thang dau nam 2010

Bang 11 : Chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty trong nam 2008,
2009 va 9 thang dau nam 2010

bon vi tinh: triéu dong

% 9 thang
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 ting/ gidm dau nam
2010

Téng gia tri tai san 171.768  164.807 (4,05)  227.255
V6h dau tu clia chu s8 hitu 35.000 40.000 14,29  48.000
Doanh thu thuan 62.249  172.098 176,47  69.345
L V) (R0 1 (NEEE etoing) [ 4.351 42.712 881,66 26.289
doanh
Lgi nhuan khac 2.905 (96) : 148
Lgi nhuan trudc thué 7.256 42.617 487,33  26.437
Lgi nhuan sau thué (%) 5.104 35.169 589,05 19.828
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Ty lé ¢6 tirc 18,00% 25,00% -
Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ndm 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

(*) LNST tu’ BCTC hop nhat nam 2008, bao gom: LNST cua Cong ty me la 5.084 triéu dong,
Lgi ich cda cé déng thiéu s6: (19) triéu ddng
Trong ndm 2009 san lugng ban ra cda dy an Khu dan cu Hong Phat (Khu A) tang l1én nén
doanh thu thuan dat 172.098 triéu dong, tang 176,47% so vGi ndm 2008. Bén canh d6, Cong
ty kiém soat t6t cac khoan chi phi ddu vao, va Igi nhuén tir hoat déng tai chinh ting 1én
310,09% (tUr -3.063 tri€u dong lén 6.435 triéu dong) nén Igi nhuan sau thué€ cua Cong ty dat
35.169 triéu dong, tdng 589,05% so v&i ndm 2008.

7.2.Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty
trong nam 2009

a. Thudn Ilgi
Vé khach quan
e Trién vong phat trién cta TP. Can Tha trong nhitng ndm tdi:

Cau Can Tho da danh ddu mét budc ngodc méi trong su’ phat trién ciia DBSCL, két néi
thong phan con lai cia mién Tay Nam BG. TP. Can Thd hién nay d& va dang hinh thanh nhiéu
cong trinh c6 qui moé va tam voc quan trong.

Danh muc moét s6 du’ an uu tién dau tu thuc hién nghi quyét 45-NQ/TW cua B6 Chinh
tri giai doan 2009 — 2015 (Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 366/QD-TTg ngay 20 thang 3
nam 2009 cta Thu tudng Chinh pht)

Céac cong trinh do trung uong quan ly:

v" Nang cap md rong qudc 16 91 doan tir cang Tra Néc - qudc 10 80;

v" Nang cap, md rong Cum cang Can Thg;

v Trung tam Dién O Mén; 4. Nang cap, md rong Cang Cai Cui (giai doan 2);

v Chinh tri lubng Dinh An va khai théng kénh Quan Chanh B0;

v" Cau Can Tha 2;

v/ Dy an nang cap va md réng San bay Tra N6c thanh san bay qudc t€ ...
Céac cong trinh thanh phoé'quan ly:

v Nang cap qudc 16 91 (k& ca doan tir B&n xe mdi - cang Tra Néc);

v" Dudng Mau Than - San bay Tra Néc (k& ca Cau Rach Ngdng I);
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v' Tuyén giao théng B&n Tong - MOt Ngan;

v budng O t6 dén trung tAm xa (22 x4);

v" budng Can Thag - Vi Thanh (doan qua thanh phd Can Tho);
v" Du an n6i qudc 16 91 véi tuyén Nam song Hau;

v Tuyén ndi 16 Vong Cung vai qudc 16 80;

v" M@ rong dudng Quang Trung - Céi Cui;

v' DU an cau va dudng qua con Khuang;

v" Nang cdp dudng vao Khu cong nghi€p phia Nam va cang Cai Cui giai doan II; (Poan
Nga Nam cau Can Tha - Cai Cui thudc du’ an qudc 10 Nam s6ng Hau);

v Tuyén dudng Tra N6c - Lo BUc -Thdi An Bong...

Tdc d6 phat trién clia Thanh phd Can Tho ngay mdt tdng nhanh; cac cdng trinh xay
dung da va dang dugc trién khai. Cac ban 1anh dao cia Thanh phd 18p dd an diéu chinh quy
hoach chung xay dung TP Can Thd dén nam 2030. D6 an diéu chinh vdi muc tiéu dua Can
Thg trd thanh do6 thi cap qudc gia va qudc t€, la thanh phd tré nang dong, la trung tam trong
diém cla ving DBSCL va phat trién kién tric canh quan cho cac khu chirc ndng nhu: khu
trung tam do thi, khu nha &, cac truc khong gian chinh doc cac tuyén dudng cao téc, khu du

lich, khong gian xanh, mat nudc, khu vuc canh quan hai bd séng Can Thd, song Hau.....
e Nhucaunhad tai TP. Can Tha trong nhitng ndm tgi:

VGi Igi thé clia mdt thanh phd dang phat trién manh, dan s6 khoang 1,3 triéu ngudi
trong d6 khodng 56% cd dd tudi tir 18-59, cung véi su’ thay d6i trong cdu tric x& hdi va cau
tric gia dinh la hinh thanh xu hudng s6ng doc lap, khéng theo 16i s6ng cla gia dinh truyén
thong nhiéu thé hé nhu trudc kia. Bén canh do6 nhiéu sinh vién ra trudng da tim ki€ém dugc
viéc lam va dinh cu tai thanh phd kéo theo nhu cau nha & ngay cang gia tang. Ngoai ra,
thanh ph6 dang md& cura thu hut nhiéu nha dau tu trong va ngoai nudc lam cho nhu cau nha
cao cap va van phong cho thué moc Ién ngay cang nhiéu. Nhin chung nganh bat dong san
van la mét nganh ddu tu hdp dan tai cic nudc dang phat trién va déng dan sd tré nhu Viét
Nam néi chung va TP. Can Thd ndi riéng.

Vé chi quan

Cong ty C8 Phan Dau tu Xay dung Hong Phét trai qua hon 05 ndm hoat déng da tu

khang dinh, ding viing va phét trién trong cac linh vuc: kinh doanh bat déng san, dau tu,

thugng mai, san xuat va dich vu.
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Viét Nam la qudc gia cd t6c db tang trudng GDP trong nhiéu nam lién dat mirc cao,
mUrc sng clia ngudi dan dugc cai thién dang ké. Thém vao dd, nhiéu du bdo cho thay dan
s6 cua Viét Nam dang ting nhanh, vi vdy nhu cu phét trién co s§ ha tang, nha & va xay
dung tang.

Su doan két nhat tri, tdm huyét cia HDQT va Ban lanh dao céng ty cling vai viéc td
chirc 6n dinh bd may quan ly diéu hanh cla cdng ty s& dam bao cho viéc diéu hanh hoat
dong hiéu qua va chd déng sang tao trong cong viéc. Tat ca doi ngii lanh dao va can bd
nhan vién ludn dugc quan tdm dao tao, dao tao lai d& ¢ kha ndng thich (ng linh hoat vdi
nén kinh t€ thi trudng trong bdi canh hoi nhap.

Sau hon 05 ndm phat trién, Hong Phat da c6 mét s thanh tich déng gdp tich cuc vao
qua trinh phat trién dd thi tai TP. Can Tha, vi vy dudc cd quan chinh quyén dia phuong tin

nhiém va tao diéu kién thuan Igi trong qua trinh dau tu.
b. Kho khan:

Bén canh nhiéu du &n c6 qua trinh dau tu thuan Igi thi van ton tai mot s& du’ an dau
tu bi cham tién d6 so vdi k& hoach dé ra do cong tac dén bu giai phong mat bang gép kho

khan, trd ngai.

Tinh hinh kinh t€ suy giam va tin dung bi siét chat ndm 2008 da tac dong manh dén
nhu cau bat dong san tai cac tinh trong khu vuc. TU dd, anh hudng dén tinh thanh khoan
clia cac dy an va tinh hinh kinh doanh cuia cong ty. Hién tai, thi trudng bat dong san dang
am dan, kinh t& ¢4 d&u hiéu phuc hdi. Tuy nhién, dé giao dich b4t ddng san trd nén sdi dong
nhu nam 2006, 2007 can phai c6 mot thdi gian nhat dinh.

Chi phi dén bu, gidi phdng mat bang dang bién dong theo chiéu huéng téng, dan dén
gia von hang ban tang, anh hudng dén chi phi dau tu cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh cua HOong Phat trong nhitng ndm tdi.

Hién tai, mot s& quy dinh mdi nhu: quy dinh vé& thué TNCN khi chuyén nhugng béat
dong san, quy dinh vé cap déi gidy CNQSD nha & va dat &,... chua co hudng dan cu thé, do
do6 chua dugc ap dung dong bd. Vi vdy, tac ddng tiéu cuc dén giao dich chuyén nhugng béat
dong san lam anh hudng dén tinh hinh kinh doanh cuia cong ty.

Ngoai ra, Chinh phl dang that cht chinh sach tién t& nhdm ki€ém soat lam phat ngay
cang gia tdng. Bén canh do, cac ngan hang dang c6 xu hudng gia tang lai suat cho vay va
han ché& cho vay d&€ mua nha... Nhitng khd khdn nay s thu hep cac san phdm dau ra cla
cong ty anh hudng dén kha nang thu hoi von cta cong ty cham lai.

8. Vi thé ctiia Cong ty so v@i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
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Thanh phé Can Thd dudc xac dinh la trung tdm clda Khu vuc DBSCL, la ving kinh té
phat trién ning dong. D&c biét, Can Thd con 1a thanh phd D6 thi loai | truc thudc Trung
Udng, c6 qué trinh do thi hoa nhanh véi nhiéu cong trinh ha tang, giao théng trong diém, cé
stc lan toa dudc ddy manh du tu' va thi céng nhu: md rong san bay Can Thd cé dudng bay
qudc té, dudng Mau Than — Tra Néc, nang cap Qudc 16 1A, md rong Cang Can Thd, Cang
nuGc sau Cai Cui giai doan 2, dac biét la su kién Cau Can Thd khanh thanh ngay
24/4/2010,... Song song VGi linh vuc giao thong, cd s& ha tang, cac Khu cong nghiép, Khu
dd thi mdi, Khu dan cu déu dugc phéat trién kha nhanh, tirng budc dap Ung yéu cau phét

trién kinh t€ va nhu cdu nha & cac tang I6p dan cu trong xa hoi.

Cong ty HAng Phéat la mdt trong nhifng Cong ty phat trién nhanh trong linh vuc dau
tu BDS Viét Nam néi chung va tai TP. Can Tha néi riéng. Trong qué trinh hinh thanh va phat
trién Coéng ty HOng Phat tham gia dau tu nhiéu du an, cong trinh trong diém tai TP. Can Tho
va céc tinh lan can trong khu vuc. Ngoai ra, Cong ty con dang thuc hién cac dyu an BDS day
tiém néng tai cac Quan, Huyén. D4y la nhitng khu vuc trong diém trong quy hoach xay dung
va phat trién Khu dan cu mdi ctia TP. Can Tho.

So V@i cac Cong ty cung nganh thi Céng ty Hong Phat cd Igi thé tham gia nhiéu du’ an
bat dong san, dudc trién khai tai cac dia ban cé tiém ndng phat trién t6t. C thé thay vi thé
clia Cong ty so V@i cac don vi cing nganh khac vé uy tin, thuong hiéu cling nhu ndng luc vé
tai chinh, stfc hdp dan clia cac du &n d6i vdi cic nha dau tu va chat lugng dich vu chdm séc
khéach hang déu vugt troi.

Uy tin : Khach hang ludn quan tdm va chon mua san phdm cla Cong ty, vi tin tudng
vao uy tin dugc thé hién qua viéc Cong ty da thuc hién ding nhitng cam két véi khach hang
vé chat lugng san pham, tién dd thuc hién, quan trong han la thai dd phuc vu nhiét tinh, chu

ddo.

Thuong hiéu sinh Idi: Thuc t€ chifng minh cac san phdm clia Coéng ty Hong Phat
lam chu dau tu déu mang lai Igi nhuan ky vong cho khach hang khi dau tu.

Trach nhiém céng déng va xa héi: Mot trong nhitng dinh huéng chién Iuge cla

HOng Phat 1a xay dung cac Khu dan cu mdi, hién dai, thoang méat dé gép phan phat trién xa
héi. Céng tac cham lo ddi sdng cla nhitng thanh phan xa hdi gdp nhiéu khé khan bang cac
hinh thic tur thién da dugc Cong ty thuc hién trong nhi€u ndm qua va da dugc nhiéu cd quan
ban nganh dia phudng tdng nhiéu bang khen.

Nguén nang luc cd trinh dé chuyén mon virng vang va chuyén nghiép: Hong

Phat 1a mdt tap thé nhiing nha quan ly chuyén nghiép day kinh nghiém, cé tam huyét huéng
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dén viéc nang cao chat lugng cudc sdng. Ngudn nhan Iyc tai Céng ty lam viéc vdi tat ca ndng
luc, su trung thuc va cong hién hét minh. Céng ty thuGng xuyén dong vién nhan vién biét
cach tu rén d€ ngay cang gidi hon, doan két hon dé€ hoan thanh xudt sdc nhiém vu dugc

giao.

Khéng nqung cdi tién chat ludng dich vu: Cong ty ludn ludn dua ra nhirng sang

kién déc dao d€ dap Ung nhu cau thi trudng. Cong tac chdm séc tu van khach hang cling
dugc Hong Phat quan tam day du, kip thdi c6 chiéu sau. Khach hang cam thdy thoai mai va
ty hao khi @ can nha, can ho do Hong Phat dau tu xay dung,.....

Nhu vay, trén thi trudng BDS HOng Phat da dugc thira nhan la mét thudng hiéu phat
trién dia &c c6 dia vi trong khu vuc, du an cé chét lugng moi trudng sdng t6t, chat lugng
phuc vu tét va dam bao ti€n do xay dung, giao nén hodc nha ding thdi han.
8.2.Trién vong phat trién cia nganh

Hoat dong kinh doanh cuia Céng ty la tap trung vao céc linh vuc: Dau tu kinh doanh
BDS, xay |8p, ddu tu tai chinh va kinh doanh san pham luong thuc. Sau khi cdu CanThd dudc
luu thong, ngudi dan TP. Can Thd thuan tién han trong viéc két ndi véi cac tinh 1an can.
Trong tuang lai, Thanh phd nay sé phat trién vugt bac, dan cu dong dic kéo theo nhu ciu
nha & la r&t cao. Du’ bdo trong nhiing ndm tdi thi trudng BDS & day sé phat trién nhdn nhip.
Cung vai sy phat trién do sé tao tién dé cho sy phat trién kinh doanh clia Céng ty Hong
Phat.

V@i toc d6 tang trudng kinh té trén 6,5% nhu cac ndm gan day, Viét Nam sé cd nhiéu
du an dau tu xdy dung can ho trung binh va cao cap, do do thi trudng quan ly BDS cé rat
nhiéu tiém ndng. Cung vdi viéc dich chuyén v6n dau tu nudc ngoai, ngdy cang c6 nhiéu
chuyén gia nudc ngoai dén sinh sdng va lam viéc tai Viét Nam. Nhu cau chd & cho ddi tugng
nay la rat I6n va chu yéu la nha & cao cap. Khi cac luat lién quan dén viéc mua nha cla Viét
kiéu ngay cang thong thoang, d6i tugng khach hang nay s€ lam tang cau cua thi trudng BDS
trong nudc.

Clng vdi su hinh thanh cac Khu dan cu mdi cia TP. Can Thd & nhitng nam gan day
s& tao ra cd hdi kinh doanh cho cac cdng ty nhu ngan hang, bao hiém, dich vu, cac doanh
nghiép kinh doanh hang tiéu diing, my phdm, nha hang sang trong va lam gia tdng nhu ciu

thué van phong clia cac cong ty, doanh nghiép trong khu vuc dan cu mdi nay.

MOt yéu t6 khac cd thé tac ddng tich cuc vao thi trudng BDS Ia tir ngay 01/01/2009,
Nghi quyét vé viéc thi diém cho ngudi nudc ngoai dugc mua va sé hitu nha & cé thdi han tai
Viét Nam (trong 80.000 ngudGi nudc ngoai lam viéc tai Viét Nam thi ¢ 10.000 ngugi cé nhu
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cau) bat dau cd hiéu luc, tao ra ngudn cau BDS day khich 1€ tai thdi diém hién nay.

Vi t8c dd phat trién va md réng dé thi hda cac vung ven thi dan s sinh sdng tai
Thanh phd s& tdng, kéo theo nhu cdu vé nha &, luang thuc thuc phdm tdng cao. Theo dinh
huéng d6, Cong ty C& phan Dau tu Xay Dung HOng Phét tin tudng réng TP. Can Thd s& cd
nhu cau rat I6n trong linh vyc dau tu kinh doanh BDS.

Su kién cau Can Thd khanh thanh vao ngay 24/04/2010 danh dau mét budc ngoadc
I6n trong sy phat trién ctia Thanh phd. TP. Can Tha khdng dinh vai tro trung tam két ndi véi
cac tinh lan can BBSCL. Vdi su kién nay, Thanh phd sé thu hit dugc nhiéu nha dau tu trong
nuéc va nudc ngoai truc ti€p dau tu’ vao TP. Can Thd, hra hen mét tiém nang kinh doanh rat

I6n va trién vong phat trién thanh cong clia Hong Phat.

8.3.Panh gia vé su phu hgp dinh hudng phat trién cia Cong ty véi dinh hudng caa

nganh, chinh sach caa Nha nudc, va xu thé chung trén thé gigi

VGi vi thé va trién vong phat trién cua thi trudng BDS TP. Can Tho va cla Khu vuc
DPBSCL, dinh huéng phat trién clia Hong Phat & phu hdp khi nhithg du’ &n clia Cong ty tap

trung giai quyét cac nhu cau nha & va phat trién dd thi trong khu vuc.

Theo quy hoach xay dung vung DBSCL dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2050,
pham vi lap quy hoach bao gém ranh gigi hanh chinh ctia TP. Can Tha va 12 tinh trong khu
vuc 1an cén. Vi nhitng thay d6i chinh sach va dinh hudng cla Chinh Phu cho thay linh vuc
BDS hién dang la mot trong nhitng linh vuc dugc quan tdm va khuyén khich dau tu phat
trién, déc biét la cac du &n d8u tu phét trién co sG ha ting, Khu dan cu, Khu dd thi mdi.

9. Chinh sach doi v@i nguai lao dong

Chat Iugng ngudn nhan luc la mét trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh su’ phat
trién clia Cong ty, vi vy Cong ty ludn ddt muc tiéu xay dung ddi ngli nhan vién chuyén
nghiép 1én hang dau trong chién Ilugc phét trién cia minh. Téng s& can bd nhén vién cua
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Hong Phét tinh dén thdi di€ém ngay 30/06/2010 & 45
ngudi. Ca cdu lao dong clia Cong ty phan theo gidi tinh, trinh d6 chuyén mdn dugc thé hién
trong bang sau:

Bang 12 : Cd cau lao dong

Lao dong SO lao dong Ty lé
Phan theo gidi tinh
Nam 30 66,67%
N[ig 15 33,33%
Phan theo trinh do lao dong
bai hoc 25 55,56%
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Cao dang & Trung cap 15 33,33%
Cong nhan lanh nghé 5 11,11%
Toéng s6 45 100%

Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
9.1.Ché do lam viéc

Cong ty td chlrc lam viéc 8 gid/ngay, tr 5 hodc 6 ngay/tudn tuy theo tinh hinh k&
hoach san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Ngoai ra, khi cé yéu cau vé ti€n do cong viéc Cong
ty c6 thé€ yéu cdu CBCNV lam thém gid va thuc hién cac ché dd dai ngd thoa dang cho ngudi
lao dong, ngoai viéc dam bao quyén Igi cho ngudi lao dong theo qui dinh ciia Nha Nuéc.

Tat ca CBCNV déu dudc nghi phép nam theo ché d6 cia Nha Nudc hién hanh va
dugc xét nang bac luagng hang ndm theo ky cho nhan vién trong Céng ty.

Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cua
Cong ty. Badi vai luc lugng lao dong truc ti€p, Cong ty trang bi day du phuang tién bao ho lao
dong va ludn tuan thu nghiém ngdt cac nguyén tac vé an toan lao dong.
9.2.Chinh sach luong thuéng va phuc Igi:

T4t cd CBCNV cla Céng ty déu dudc ky hgp ddng lao ddng, dudc ddng bao hiém xa
hdi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép va bao hiém tai nan theo quy dinh.

Cong ty cé chinh sach tra lugng tuong xiing vai kha ndng lam viéc, trinh d6, ndng luc
va hiéu qua cong viéc dudc giao, thudng dét xudt trong ndm bang tién, cho nhan vién co
thanh tich xudt sic, dong gdp sang kién dem lai hiéu qua kinh doanh cho Céng ty, nhdm
dong vién khich 1é tinh than CBCNV.

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, Céng ty con c6 thudng thém cho CBCNV vao cac
dip L&, Té&t. Bong thdi, Cong ty ap dung cac bién phap, quy dinh xtr phat d8i véi nhan vién co
hanh vi gay anh hudng xau dén hoat dong va hinh anh cta Cong ty.

9.3. Chinh sach tuy&n dung va dao tao:

Muc tiéu tuyén dung clia Cong ty la thu hat dugdc lao ddng cd ndng luc va trinh dod
chuy&n mon phu hgp vao lam viéc tai Cong ty, dap Ung nhu cau mé rong quy mo hoat dong
clia Cong ty. Tuy theo tirng vi tri cu thé ma Cong ty dua ra nhitng tiéu chudn riéng, xong tat
ca cac chic danh déu phai dap U'ng cac yéu cau cd ban nhu: T6t nghiép dai hoc chuyén
nganh phu hgp véi linh vuc hoat dong cua Céng ty, nhiét tinh, ham hoc hdi, yéu thich cong
viéc va chu déng sang tao trong cdng viéc. Ddi vdi vi tri quan trong, viéc tuyén dung chit
ché han vdi cac yéu cau vé kinh nghiém céng tac, kha nang phan tich, tac nghiép doc lap.

Cong ty luon tao diéu kién cho ngudi lao dong dugc hoc tap, nang cao kién thirc vé

chuy&n mon, nghiép vy, thuGng xuyén cir can bo tham gia cac khoa tap huan cho CBCNV khi
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c6 nhitng thay ddi ch& dd, chinh sach, cdng nghé mdi; dao tao ngdn han, dai han vé cac
nghi€p vu nhu: B6i duGng chuyén moén nghiép vu K€ toan trudng, Ky su’ giam sat thi cong
cong trinh, Quan ly dau tu xay dung, Chirng chi nghiép vu mdi gigi BDS, Quan ly san giao
dich BDS; Dao tao Gidam d6c diéu hanh (CEO), Gidm ddc nhan su’ (CPO)... d&€ dap (ng nhu
cau phat trién san xudt kinh doanh clia Céng ty.

10. Chinh séch cd tirc

Bang 13: Tinh hinh chi tra ¢d tirc
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010

CO tlc (%)/von cd phan
- Tién mét 18% 20% 20%
- C6 phiéu - 5%
Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung Hong Phat

Chinh sach chi tra c8 tic: C&n cf theo diéu 18 clia Cong ty, ty 1& ¢6 tic hang ndm do
HDQT dé xuat va do BPHDCD quyét dinh nhu sau:
- C6ng ty chi dugc trd ¢ tirc cho cac cd ddng khi kinh doanh cd 14i va d& hoan thanh
nghia vu nop thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.
- CG6 ddng dudc chia cd turc theo ty 1& von gdp.
- Ty lé c6 tic s& dugc PHDCD quyét dinh dua trén dé xuat cia HDQT cén c(r trén két
qua hoat déng kinh doanh cia ndm tai chinh va k€ hoach kinh doanh cla cac nam
tGi.
- Theo Nghi quyét s6 01/2010/NQ.HP — Nghi quyét BHDPCD thuGng nién nam 2009 -
thdng nhat 100% thdng qua ngay 15/04/2010, ty I& chi tra cd tic cho cac ¢d dong
bang tién mat ndm 2009 la 20%/ndm. Thang 04/2009, Céng ty cé thuc hién qua trinh
téng von tir 35 ty Ién 40 ty nén ty 1& nay dudc chi tra theo thdi gian ndm gill c¢d phiéu
clia cac cd dong.
11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty bdt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Dan vi tién té sir dung trong ké toan: Bong Viét Nam

B&o c4o tai chinh clia Cong ty trinh bay phu hgp véi cac chudn muc k€& todn Viét Nam
theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 do BO Tai Chinh ban hanh.

11.1.Trich khau hao tai san c6 dinh
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Cong ty ap dung khdu hao theo phucng phap dudng thang, thdi gian khdu hao theo
thdi gian s dung udc tinh, va theo Quyét dinh s6 206/2003/QDb/BTC ngay 12/12/2003 cua
BO Trudng BO Tai chinh ban hanh vé ché do quan ly, sir dung va trich khau hao TSCD.
Thdi gian st dung tai san udc tinh nhu sau:
Bang 14: Thai gian khau hao ap dung cho cac loai tai san tai Cong ty

Loai tai san Thai gian udc tinh khau hao (nam)
Nha ctra, vat kién trac 06 — 25
May moc thiét bi 04 - 08
Phugng tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 08
TSCD khac 10

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2009
Bang 15 : Trich khau hao nam 2008, 2009 va 9 thang dau nam 2010
DVT: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
Tai san cd dinh hitu hinh 493 428 450
Tai san cd dinh thué tai chinh - - -
Tai san cd dinh v6 hinh 20 54 -

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

11.2. Mirc lvang binh quan

Mc lugng binh quan hang thang trong nam 2009 cua Cong ty la 2.900.000
dong/ngudi/thang.
11.3.Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty luon dam bao thanh toan day du va ding han cac khoan ng dén han. Can cr
bao cao tai chinh kiém todn ndm 2009, Cong ty da thanh toan ding han va day du cac
khoan ng.
11.4.Cac khoan ng phai nop theo luat quy dinh

Cong ty thuc hién nghiém tac viéc nép cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh cia Nha nudc. Cong ty da 2 ndm lién dudc nhan bang khen clia Cuc
thué TP. Can Thd trao tdng vé viéc hoan thanh t6t cac chinh sach vé thué.
11.5.Trich Iap cac quy theo luat dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 18p cac quy theo qui dinh clia Diéu 1& t6 chirc va hoat
dong clia Cong ty, theo quyét dinh cia BPHDCD thudng nién.
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Bang 16: Tinh hinh so du cac quy
DVT: triéu déng

Cac quy 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
Quy dau tu phat trién (*) - - 3.084
QuY du phong tai chinh 2.556 2.556
Quy khen thudng va phuc Igi 930 675 702

Quy khac thudc von chu sé hitu - - -
Téng 3.486 3.231 3.786
Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010
(*) Nghi quyét s6 01/2010/NQ.HP ngay 15/04/2010 cta Dai héi dong c6 dong thudng nién
ndm 2010 da thong nhat 100% thdéng qua viéc diéu chinh toan bd s6 tién tur “Quy du’ phong
tai chinh” sang “Quy du trif bd sung vén diéu 18”. Trude day, Cong ty cd trich 1ap Quy du trir
b& sung von diéu |é va da hach todn chung vao Quy du phong tai chinh. Trong nhitng ndm
qua, PHDCD nhén thay rang tinh hinh tai chinh cia Cong ty kha quan nén khong trich 1ap
Quy du phong tai chinh nira va theo Diéu 43 cua Diéu Ié Céng ty dudc chinh sira theo Qb
15/2007/QDb-BTC ngay 19/03/2007, quy dinh nhu sau: “"Hang nam, Céng ty sé trich tu’ loi
nhudn sau thué cua minh mét khodn vao quy du’ trit dé bb sung vén diéu Ié theo quy dinh
cua phdp ludt. Khoan trich nay khong vuot qud 5% loi nhudn sau thué cua Cong ty va duoc
trich cho dén khi quy du trit bang 10% vén diéu Ié cua Cong ty”.
Tai khoan “Quy du trit b sung vén diéu 18” khong cd trén Bang can ddi k& toan theo Quyét
dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2009 ban hanh v& ché& dd k& toan doanh nghiép. D&
phu hgp cho muc dich sir dung quy nay trong tuang lai, Cong ty hach toan tong sd tién nay
vao tai khoan “Quy dau tu phat trién”.
11.6.Téng du ng vay:

Téng du’ ng vay ngan hang clia Cong ty tinh dén thdi diém 30/09/2010 14:70.300 triéu déng
Bang 17: Tinh hinh du’ ng vay dén ngay 30/09/2010

DVT: triéu déng
STT Ngan hang SO du ng vay dén ngay 30/09/2010

Vay va ng ngan han 19.600
Chi nhanh Ngan hang Dau tu va Phat

1 trién Tinh Hau Giang 19.600
Vay dai han 50.700
Ngan hang TMCP Cong Thuadng Viét

1 ; ’ T 19.000

Nam — CN Can Tho
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Chi nhanh Ngén hang Dau tu va Phat

trién Tinh Hau Giang

Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — CN

Can Tho — PGD 3/2

Téng cdng 70.300
Nguon: CTCP bau tu Xdy dung Hong Phat

Chi tiét cac khoan ng vay ngan han tai thai di€ém ngay 30/09/2010:

- Chi nhdnh Ngan hang Pau tu & Phét trién Tinh Hau Giang:

7.700

24.000

v" Du ng vay: 19.600.000.000 d6ng.
v/ L&i suat vay: 13%/nam.
v Thdi han vay: 12 thang.

v Muc dich vay: chuyén tra tién tring dau gia khu dat 18 theo Quyét dinh cia UBND
TP.Can Thd s6 3081/Qb-UBND ngay 14/10/20009.

Chi ti€t cac khoan ng vay dai han tai théi di€m ngay 30/09/2010:
- Ngan hang TMCP Cdng Thuaong Viét Nam-CN Can Tha:

v" Du ng vay: 19.000.000.000 do6ng.
v/ L&i suat vay: 15%/nam
v Thdi han vay: 60 thang.

v" Muc dich vay: dau tu xay dung khu do thi hai bén dudng Nguyén Van CUr (doan Cai
son hang bang dén dudng Tinh 923).

- Chi nhanh Ngan hang Pau tu & Phat trién Tinh Hau Giang:

v" Du ng vay: 7.700.000.000 dong.

v/ L&i suat vay: 12%/nam

v Thdi han vay: 60 thang.

v Muc dich vay: dau tu dy an khu dan cu Cai san hang bang (giai doan II — Khu B).
- Ngan hang Sai gon Thugdng Tin- CN Can Tho- PGD 3/2:

v" Du ng vay: 24.000.000.000 do6ng.

v’ L&i suat vay: 16,8%/nam.

v Thdi han vay: 36 thang.

54 Sacombzg!gﬁﬁg



A Coéng ty C6 phdn B3u tu' Xdy dung Hong Phét

nnnnnnnn

v" Muc dich vay: dau tu du an khu 12 theo quyét dinh tring thau s6 3548/QD-UBND cua
UBND Tp.Can Tho ngay 03/12/2009 va du an khu 13 theo quyét dinh tring thau s6
3549/QD-UBND cua UBND Tp.Can Thd ngay 03/12/2009.

11.7.Tinh hinh c6ng ng hién nay

Ng phai thu:
Bang 18: Cac khoan phai thu nam 2008, nam 2009 va 9 thang dau nam 2010

bon vi tinh: triéu dong
%

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 o . 30/09/2010
Tang/ giam
Phai thu clia khach hang 60 14.580 24.200 1.524
Tra trudc cho ngudi ban 9.343 233 (97,51) 11.666
Céac khoan phai thu khac 328 30 (90,85) 30
Phai thu ndi bd ngdn

han

Phai thu theo ti€n do

hgp dong xay dung

Téng cdng 9.731 14.843 13.220
Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

Phai thu cia khach hang ndm 2009 tang 24.200,00% so v&i ndm 2008 chu yéu la do phai
thu tUr cac hgp dong ma Cong ty ban dat giao nén cho khach hang & Khu dan cu Cai Son
Hang Bang. Ngay 30/09/2010, s6 du khoan “Phai thu cua khach hang” la 1.524 triéu
ddong. Khach hang sé thanh toan khoan tién nay khi nhan dugc gidy chimng nhan quyén sur
dung dat mang tén khach hang.

Tr
a trudc cho ngudi ban nam 2009 giam 97,51% so v8i ndm 2008 do trong ndm 2008 Cong
ty Ung trudc tién ddt coc cho nha cung cip d&€ mua hang hdéa BDS va sang ndm 2009, s6
hang héa nay dugc chuyén sang hang héa BDS, vi vay tai khoan tra trudc cho ngudi ban
giam xudng. SO du ngay 30/09/2010 cuUa tai khoan “Tra trudc cho ngudi ban” tang Ién
11.666 triéu dong do Cong ty tiép tuc ng trudc tién d&€ dau tu’ mua hang héa BBS cho
muc dich kinh doanh.
Céac khoan phai thu khac nam 2009 giam 90,85% so vdi ndm 2008. Pay la cac khoan phai
thu bao hanh cong trinh va do trong ndm 2009 khach hang da thanh toan cho Céng ty.

Ng phai tra:
Bang 19: Cac khoan phai tra nam 2008, nam 2009 va 9 thang dau nam 2010

bon vi tinh: triéu dong
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Chi tiéu

NG ngan han

Vay va ng ngan han
Phai tra ngudi ban
NguGi mua tra tién trudc

Thué€ va cac khoan phai nop
cho Nha nudc

Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai nop
ngdn han khac

Du phong phai tra ngan han
Ng dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Téng cdng

Nam 2008

33.729

60
29.179

1.980

1.176

1.334

95.200
83.200
12.000

128.929

Nam 2009

81.631

33.560

16.353

7.961

23.347

410

8.600
200
8.400

90.231

%
Tang/ giam

142,02

(43,96)

302,07

1.885,29

(69,27)

(90,97)
(99,76)

(30,00)

30/09/2010

76.036

19.600

18.587

14.137

23.347

365

50.900

200

50.700

126.936

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

Trong ndm 2009, hoat ddng kinh doanh clia Cong ty phat trién véi téc dd nhanh. D& dap

(fng du von kinh doanh, Cong ty da huy dong mét lugng von I8n tir cac ngudn khac nhau (ng
ngan han ndm 2009 tdng 142,02% so vGi ndm 2008).

Chi phi trich truGc ndm 2009 tang lén so véi ndm 2008 dan dén chi phi phai tra ndm 2009
tdng 1.885,29% so vdi ndm 2008. Day la khoan chi phi phai tra trich trudc dau tu cho du’ an Khu
dén cu Cai Son Hang Bang. Khi du’ &n hoan thanh, Cong ty s& tinh todn va phan bé lai khoan chi

phi trich trudc nay.
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Bén canh dd, do dén han thanh toan cac khoan “vVay va ng dai han” nén Cong ty da
giam dugc 30,00% tU cac khoan vay va ng dai han tai cac ngan hang, tuong (ng giam tu
12.000.000.000 d6ng xudng con 8.400.000.000 dong. Ngay 30/09/2010, s6 du cia khoan
“Vay va ng dai han” cia Cong ty lai tang lén tU 8.400.000.000 dong Ién 50.700.000.000
dong. S6 tién nay dugc vay dé dau tu cho 4 khu dat hai bén dudng Nguyén Van Cir. Dy &n
nay dang trong giai doan hoan thanh cd s& ha tang. Cong ty du kién dua vao khai thac trong
Quy 1/2011, cu thé nhu sau:

e Hgp dong s 02/HD-GDCTTSD ky ngay 28/10/2009 giao dat cd thu tién sir dung dat
théng qua ban d4u gia QSDD giita Trung tdm phat trién quy d&t TP. Can Tha va Cong
ty CO phan DAau tu Xay dung HOng Phét.

e Hgp dong s6 03/HD-GDCTTSD ky ngay 28/10/2009 giao dat co thu tién sir dung dat
thdng qua ban d&u gid QSDD giita Trung tdm phét trién quy dat TP. Can Tho va Cong
ty CO phan DAau tu Xay dung HOng Phét.

e Hgp dong s6 06/HD-GDCTTSD ky ngay 16/12/2009 giao dat c thu tién sir dung dat
thong qua ban diu gia QSDP giita Trung tdm phét trién quy d&t TP. Can Thd va Cong
ty CO phan DAau tu Xay dung HOng Phét.

e Hgp dong s 07/HD-GDCTTSD ky ngay 16/12/2009 giao dat cd thu tién sir dung dat
thdng qua ban d4u gia QSDD giita Trung tdm phat trién quy d&t TP. Can Thd va Cong
ty CO phan DAau tu Xay dung HOng Phét.

11.8 Tinh hinh dau tu tai chinh
Bang 20: Cac khoan dau tu

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2009 30/09/2010

1 Dau tu tai chinh ngan han 40.247 38.282

2 Dau tu tai chinh dai han 38.320 33.620
Téng cdng 78.567 71.902

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010
Céac khodn déu tu tai chinh ngan han dén 30/09/2010 (triéu déng)

Cd phiéu Ngan hang TMCP Kién Long ( ¢ phi€u OTC) 8.507
Cd phiéu Ngan hang TMCP Céng thuong VN 168
Tién gui ngan hang cé ky han dudi 1 ndm 34.316
Du phong giam gia dau tu ngan han (*) (4,709)
cong 38.282
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'CONG,TY C6 PHAN
HONG PHAT

(*)Phuong phap trich Iap du phong

Cubi ndm C6ng ty tién hanh danh gia lai cac khoan dau tu tai chinh ngan han va trich 1ap du

phong theo cong thiic: Gia mua — Gia thi trudng tai thoi diém 1ap bao cao.

S8 tién chénh 1&ch dugc Cong ty trich 1p thém hodc hoan trich 1&p du phong tai diém lap

B&o cdo tai chinh quyét toan nam.

Céac khoan dau tur tai chinh daihan dén 30/09/2010 (triéu déng)

DPau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu dai han khac
Ccong

11.9  Cac chi tiéu tai chinh chl yéu

7.100
26.520

Bang 21: CAc chi tiéu tai chinh

Chi tiéu

33.620

Chi tiéu vé kha nang thanh khoan

Hé s6 thanh todn ngdn han

Hé s6 ng/Téng tai san

TSLD/NG ngdn han 4,06 1,42
Hé sé thanh toan nhanh
(TSLD-Hang hang tén kho)/Ng ngdn han 3,38 0,81

Chi tiéu vé co cau von

0,75

0,54

Hé s6 ng/Von chu sé hitu

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho

3,11

1,22

Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan 1,32 3,64
vong quay vén luu déng

Doanh thu thuan/TSLD 0,56 1,36
Vvong quay téng tii san

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,36 1,04

Chi tiéu kha nang sinh Igi

Hé s6 LNST/Doanh thu thuan (ROS) 8,20% 20,44%
Hé s6 LNST/V6n chu s hitu binh quan (ROE) 11,26% 60,86%
H& s LNST/T6ng tai san binh quan (ROA) 3,49% 20,90%
Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan 7,00% 24.,82%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan ndm 2008, BCTC kiém todn 2009

12.

12.1.Cac thanh vién HOi dong quan tri
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* Danh sé&ch céc thanh vién Héi déng quan tri:

STT Ho va tén
Trinh Quang Tién
Tran Ngoc Linh
Nguyén Minh Hai
Trinh Thi Xuan Lan
Lucng Binh Quang

a B~ W N P

Chirc vu
Chu tich HBQT

Ph6 Chu tich HDQT
Ph6 Chu tich HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Nguon: CTCP Dau tu’ Xay dung HOng Phat

* S0 yéu ly lich cac thanh vién Hoi dénqg quan tri:

a. Chu tich Hi dong quan tri:

Ho va tén: TRINH QUANG TIEN

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/4/1960

Noi sinh: Can Thd

CMND 360443236 Cap ngay 17/7/2008 Tai TP. Can Thd
Qudcc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Nhon nghia, Phong bién, TP. Can thag

Dia ch/ thuthg tru:

212A dudng 3/2 , Phudng Hung Lgi, Quan Ninh Kiéu,
TP. Can Tho.

SO DT lién lac ¢ co quan:

0710.3730018

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

CU nhan Kinh t€, Cr nhan Luat

Qua trinh cdng tac:
+ T1Ur1992 dén 1993 :

+ Tu' 1994 dén 2003 :

+ T 2004 dén 2007 :
+ T 2004 dén nay :

Trudng Ban kiém soat Ngan hang C8 phan Néng thén
Cai San

Phé CT HDQT kiém Tdng Gidm D&c Ngén hang Co
phan Néng thon Cai San

Ph6 Téng Gidm ddc Ngan hang TMCP Phuang Nam
Chu tich HPQT Cong ty CP Pau tu Xay dung Hong
Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Chu tich HPQT Cong ty CP bau tu Xay dung Hong
Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Chu tich HDQT kiém Téng Gidm Ddc Cong ty CP Pau
tu Tai chinh Nam Viét

S6'CP nam gid
(thdi diém 02/08/2010)

2.448.000 cd phan, chiém 51,0% téng sd ¢ phan

+ Dai dién sohdu: 0

+ Ca nhan sdhiu: 2.448.000 cd phan, chiém 51,0% téng sd ¢ phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong

ty:

Nh{hg ngud cé lién quan:
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+ Vg V& Ngoc Diép

+ Con: Trinh Thj Xuan Mai
+ Con: Trinh Th/ Xuan Lan
+ Con: Trinh Quang Phat
+ Chj: Trinh ThjViét Nga
+ Chj: Trinh ThjViéc Thuy

2.275 ¢6 phan, chiém 0,05% tong s6 ¢4 phan

52.500 c6 phan, chiém 1,09% tdng s6 cd phan
91.025 c¢6 phan, chiém 1,9% tong s6 ¢4 phan
6.625 c6 phan, chiém 0,14% tong s6 c6 phan
33.000 c6 phan, chiém 0,69% tdng s6 cd phan
500 ¢ phan, chiém 0,01% téng s6 cd phan

Nhihg khoan ng dé vdi Cong
ty:

Khoéng

Loi ich lién quan dé vd Coéng
ty:

Khoéng

b. Phé cha tich Hoi dong quan tri

Ho va tén: TRAN NGOC LINH

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 18/10/1940

Noi sinh: Tam My, Kim San, Ninh Binh

CMND 360399878 Cap ngay 28/10/2003 Tai CA. TP. Can Tha
Qudcc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Ninh Binh

Dia ch/ thuthg tru:

42 Phan Dinh Phuing, TP. Can Tho

SO DT lién lac ¢ co quan:

0710.3895631

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

Quan tri Ngan hang

Qua trinh cdng tac:
+ T’ 1975 dén 1990 :
+ T’ 1991 dén 1992 :

+ T 1993 dén 2008 :
+ T’ 2007 dén nay :

Céan bd UBND xa Thanh Thang, Thét N&t, TP. Can Tho
Gidm doéc Ngan hang TMCP NT Thanh Thang, Thét
NGt, TP. Can Tho

chu tich HDQT Ngén hang TMCP Sai Gon Ha N6

Phé Chl tich HDQT Cong ty CP Dau tu Xay dung
HOng Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Ph6é Chu tich HDQT Cong ty CP Dau tu Xay dung
HOng Phat

Chut vu ndm gil tai té chit
khac:

Thanh vién HDQT Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi

S6'CP nam gid
(thdi diém 02/08/2010)

10.000 cG phan, chiém 0,21% tdng s6 cd phan

+ Dai dién sohdu: 0

+ Ca nhan sdhiu: 10.000 ¢ phan, chiém 0,21% tdng s6 cd phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong

ty:

Nh{hg ngud cé lién quan: Khong

Nhihg khoan ng dé vdi Cong Khéng

ty:
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Loi ich lién quan dé vd Coéng Khéng

ty:

C. Pho cha tich HOi dong quan tri kiém Giam doc

Ho va tén: NGUYEN MINH HAI

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 1976

Noi sinh: Tién Giang

CMND 311475431 C&p ngay 04/8/2006 tai Tién Giang
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: An Hitu, Cai Beé, Tién Giang

Dia ch/ thuthg tru:

63 Al khu dan cu 91B, Phudng An Khanh, Quan Ninh
Kiéu, TP. Can Thg.

SO BT lién lac J co quan:

0710.3730018

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

Ky su’ Xay dung

Qua trinh cdng tac:
+ T 1996 dén 2001:
+ T’ 2006 dén 2008:
+ T 2008 dén nay:

Cong tac tai Xi nghiép xay dung Hong Phat.

Giam doc Cong Ty CP Pau tu Xay dung Hong Phat
Thanh vién HDPQT kiém Giam d6c Cong ty CP Dau tu
Xay dung Hong Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Pho chu tich HDQT kiém Giam doc Cong ty CP bau tu
Xay dung Hong Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Khoéng

S6'CP nam gid
(thdi diém 02/08/2010)

12.275 ¢6 phan, chiém 0,26% tdng s6 cd phan

+ Dai dién sohdu: 0

+ Ca nhan sdhiu: 12.275 ¢6 phan, chiém 0,26% tdng s6 cd phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong

ty:

Nh{hg ngud cé lién quan:

+ V@ Trinh Thj Xuan Mai
+ Em: Nguyén Minh Son

52.500 c6 phan, chiém 1,09% tdng s6 cd phan
100 c6 phan, chiém 0,002% t6ng s6 c6 phan

Nhihg khoan ng dé vdi Cong
ty:

Khoéng

Loi ich lién quan d& vdi Cong Khéng

ty:

d. Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Giam doc:
Ho va tén: TRINH THI XUAN LAN
Gidi tinh: N[vg

Ngay thang nam sinh: 07/2/1981

Noi sinh: Thét N6t , TP. Can Tha.
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CMND 361843823 Cap ngay: 20/7/2006 Tai TP. Can Tha.
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Can Thd

Dia ch/ thuthg tru:

212A dudng 3/2 Phudng Hung Lgi, Quan Ninh Kiéu,
TP. Can Tha

SO BT lién lac J co quan:

0710.3895631

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

Ky su’ xay dung

Qua trinh cbdng tac:

+ T’ 2004 dén 2006 :
+ T’ 2007 dén 2009 :
+ T 2009 dén nay :

Cong tac tai Cong ty CP Dau tu’ Xay dung Hong Phat
Pho giam dbc Cong ty CP Dau tu Xay dung Hong Phat
Thanh vién HDPQT kiém Pho6 giam doc Cong ty CP Dau
tu Xay dung Hong Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Thanh vién HDPQT kiém Pho6 giam d6c Cong ty CP Dau
tu Xay dung Hong Phat

Chdt vu ndm gil tai té chit
khac:

Khoéng

S6'CP nam gid
(thdi diém 02/08/2010)

91.025 ¢6 phan, chiém 1,9% tong s6 ¢4 phan

+ Dai dién sohdu: 0

+ Ca nhan sdhiu: 91.025 c¢6 phan, chiém 1,9% tong s6 c6 phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong

ty:

Nh{hg ngud cé lién quan:

+ Cha: Trinh Quang Tién
+Me:Nguyén ThjBach Hong
+ Chj. Trinh Thj Xuan Mai
+ Em: Trinh Quang Phat

2.448.000 cd phan, chiém 51% tdng s6 cb phan
500 ¢ phan, chiém 0,01% téng s6 cd phan
52.500 c6 phan, chiém 1,09% tdng s6 cd phan
6.625 c6 phan, chiém 0,14% tong s6 ¢4 phan

Nhihg khoan ng dé vdi Cong
ty:

Khoéng

Loi ich lién quan dbi vdi Cong Khong

ty:

e. Thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén: LUONG PINH QUANG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 11/05/1976

Ndi sinh: Tam Ky, Quang Nam

CMND 205404937, ngay cap: 12/10/2005, noi cap: CA Quang
Nam

Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué guan: Quang Nam

Dia ch/ thuohg tru:

47/4 Hém 249 Tan Ky Tan Quy, P.Tan Son Nhi, Q. Tan
Pha, TP. HCM
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SO DT lién lac ¢ co quan:

08 39320 747

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dé chuyén mon:

CU nhan Luat, Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:
+ T’ 05/2001 — 05/2007:
+ T 05/2007 — 07/2009:

+ T’ 07/2009 dén nay :

Giam ddc dau tu — Ngan hang Sacombank

Chu tich HPQT, Téng gidm dbc Cong ty CP Dau Tu Sai
Gon Thuang Tin

Chu tich HPQT Coéng ty CP Pau Tu Sai Gon Thudng Tin

Chdt vu cong tac hién nay:

Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tu Xay dung Hong
Phat

Chut vu ndm giif tai t6 chdt
khéc:

Chu tich HPQT Cong ty CP Bau Tu Sai Gon Thuong Tin;

S6'CP ndm gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:
+ Ca nhan sdhiu:

252.500 cG phan, chiém 5,26% tdng s6 cd phan

252.500 ¢4 phan, chiém 5,26% tdng s6 cd phan
0

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
Quyén lgi mau thuan vdi Cong Khong
ty:

Nhng nguai cé lién quan: Khoéng
Nhihg khoan ng dbi vdi Cong Khong
ty:

Loi ich lién quan d& vdi Cong Khong

ty:

12.2.Ban diéu hanh:

* Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh:

STT Ho va tén Chirc vu
1 Nguyén Minh Hai Gidm déc
2 Trinh Thi Xuan Lan Phé giam déc
3. Bui Minh Burc Phé giam daéc
4 bang Cong Danh Phé gidam déc

Nguodn: CTCP Dau tu’ Xay dung HOng Phat

* So' yéu ly lich cac thanh vién Ban Diéu hanh:

a. Giam doc

Nguyén Minh Hai: Gidm Béc Céng ty CP Pdu tu' X8y dung HSng Phat, pho Chi tich thuding

truc HPQT (xem phan trén)
b. Pho Giam doc

Trinh Thi Xuan Lan: Phd Giéam DB6c Cong ty CP Dau tu’ Xdy dung HOng Phat, thanh vién

HDQT (xem phén trén)

c. Pho Giam doc

Ho va tén: BUI MINH PUC

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 26/09/1965

Noi sinh: Th6t N6t — TP. Can Tho
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CMND 360979278 Cap ngay 04/9/2008 Tai CA. TP. Can Tha
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: TP. Can Tho

Dia ch/ thuthg tru:

Khu vuc Long Thanh II, Phudng Thot N6t, Quan Thot
Not, TP.CanTha

SO BT lién lac J co quan:

0710.3897778

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

K€ toan ngan hang

Qua trinh cdng tac:
+ Tu 1983 dén 1990:
+ Tu 1990 dén 1996:

+ T 1996 dén 2006:
+ T 2006 dén 2008:
+ T 2008 dén 2010:

+ Nam 2010 dén nay:

Cong tac tai Ngan hang Nong Thon Huyén Thot Not
Buon ban tai Thanh An, Thot N6t, TP. Can Thag

Cong tac tai Xi Nghiép Xay Dung Hong Phat, Thot Nét,
TP. Can Tha

Cong tac tai Cong ty CO Phan Pau tu Xy dung Hong
Phat

Cong tac tai Cong ty CO Phan Phat Trién D& Thi Dai
Nam

Cong tac tai Cong ty CO Phan Pau tu Xy dung Hong
Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Phé Giam DSc Cong ty C& Phan Dau tu’ Xay dung Hong
Phat

Chut vu ndm gil tai té chit
khac:

Phé Giam D8c Cong ty C8 Phan Dau Tu Thanh Phat

S6'CP nam gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:

+ C4 nhan s hdu:

400 c6 phan, chiém 0,01% tdng s6 ¢ phan

0
400 c6 phan, chiém 0,01% tdng s6 ¢4 phan

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong
ty:
Nh{hg ngud cé lién quan: Khong
Nhihg khoan ng dé vdi Cong Khéng
ty:
Loi ich lién quan dbi vdi Cong Khong

ty:

d. Phoé Giam doc

Ho va tén: PANG CONG DANH

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 04/03/1978

Noi sinh: X& Phu Qudi, Huyén Long H9, tinh Vinh Long
CMND 331210494 C&p ngay 17/2/1993 Tai CA. Vinh Long
Qudcc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh
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Qué quan:

Vinh Long

Dia ch/ thuohg tru:

Ap Phudc Lgi, Thanh Qudi, Long H8, Vinh Long

SO DT lién lac ¢ co quan:

0710.3897778

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

Ky su’ Xay dung

Qua trinh cdng tac:
+ Tu 06/2005 dén 02/2009:

+ T 03/2009 dén 05/2010:

+ Nam 06/2010 dén nay:

CTCP bau tu Xay dung Hong Phat

Trudng phong Ky thudt Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Phé Gidm d6c Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Hong
Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Phé Giam DSc Cong ty C& phan Dau tu’ Xay dung Hong
Phat

Chdt vu ndm gil tai té chit
khac:

Khoéng

S6'CP nam gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:

+ Ca nhan s hdu:

2.710 c6 phan, chiém 0,06% t6ng s6 cd phan

0
2.710 c6 phan, chiém 0,06% tong s6 cd phan

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong
ty:
Nh{hg ngud cé lién quan: Khong
Nhihg khoan ng ddi vdi Cong Khong
ty:
Loi ich lién quan dbi vdi Cong Khong

ty:

12.3.Ban kiém soat

* Danh sach cac thanh vién Ban Kiém sodt:

STT Ho va tén Chirc vu
1. Bui Thi Nguyén Trudng Ban Kiém sodt
2. Nguyén Thi Ngoc Hing Thanh vién Ban Kiém soét
3. Phan Ngoc Diép Thanh vién Ban Kiém soat

Nguon: CTCP Dau tu’ Xay dung HOng Phat

* S0 yéu Iy lich cdc thanh vién Ban Kiém sodt:

a. Truéng Ban kiém soat

Ho va tén: BUI THI NGUYEN

Gidi tinh: N[vg

Ngay thang nam sinh: 27/2/1952

Noi sinh: Hon Dat, Kién Giang.

CMND 370029011 C&p ngay 21/3/2006 tai Kién Giang
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Qudc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Qué quan: Can Thd

Dia ch/ thuthg tru:

27D Chéau Van Liém, Phudng Tan An, Quan Ninh Kiéu,
TP. Can Tha

SO BT lién lac J co quan:

0710.3730018

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

CU nhan Kinh té

Qua trinh cdng tac:
+ T 1978 dén 1994:
+ Tu 1995 dén 2004:
+ Nam 2005:

+ T’ 2006 dén 2007:
+ T 2008 dén nay:

K€ toan trudng, Xi nghiép Voi Dat bén Kién Giang.
Giam ddoc Ngan hang TMCP NT Song Kién Kién Giang.
Pho Giam dbéc Ngan hang TMCP Nam Viét.

Phé Giam dbc Quy Tin Dung Nhan dan Tin Nghia.
Trudng Ban kiém soit Cong ty CG phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Trudng Ban kiém soat Cong ty CG phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Trudng Ban kiém sodt Coéng ty C& phan Dau tu tai
chinh Nam Viét

S6'CP nam gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:

+ C4 nhan s hdu:

1.300 c6 phan, chiém 0,03% tdng s6 c6 phan

0
1.300 ¢ phan, chiém 0,03% tdng s6 c6 phan

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng

Quyén Igi mau thudn vdi Cong Khéng
ty:
Nh{hg ngud cé lién quan: Khong
Nhihg khoan ng dé vdi Cong Khéng
ty:
Loi ich lién quan dbi vdi Cong Khong

ty:

b. Thanh vién Ban kiém soat:

Ho va tén: NGUYEN THI NGOC HANG

Gidi tinh: \[ig

Ngay thang nam sinh: 14/4/1983

Noi sinh: TP.Can Thao

CMND 362004220 Cap ngay: 06/10/2000, tai TP. Can Thag
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: TP. Can Tho

Dia ch/ thuohg tru:

32/35A Nguyén Thi Minh Khai, Phudng An Lac, Quan
Ninh Kidu, TP. Cin Thd.

SO DT lién lac ¢ co quan:

0710.3897778

Trinh dé van hoa:

12/12
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Trinh dd chuyén mon:

CU nhan Ngoai nglr

Qua trinh cbng tac:
+ T’ 2004 dén 2008:
+ T 2008 dén nay:

Khach san Hoa Binh TP.Can Tha.
Cong ty C& phan Dau tu Xay dung Hong Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C8 phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Khoéng

S6'CP nam gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:

+ C4 nhan s hdu:

300 ¢6 phan, chiém 0,01% téng s6 ¢b phan

0
300 cd phan, chiém 0,01% téng s6 cd phan

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng

Quyén Igi mau thudn vdi Cong Khéng
ty:
Nh{hg ngud cé lién quan: Khong
Nhihg khoan ng ddi vdi Cong Khong
ty:
Lot ich lién quan dd vdi Cong Khéng

ty:

c. Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: PHAN NGOC DIEP

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 09/10/1971

Noi sinh: Thét N6t — Can Tha.

CMND 361518349 Cap ngay 06/7/1990 Tai CA. TP. Can Tha
Qudc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Can Thd

Dia ch/ thuohg tru:

Théi Thuan, Thét N6t, TP. Can Tha.

SO BT lién lac J co quan:

0710.3897778

Trinh dé van hoa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

Trung cap K€ toan

Qua trinh cdng tac:
+ T’ 1997 dén 2003 :

+ Tu' 2004 dén 2006 :

+ Tir 2007 dén 2008 :
+ T 2008 dén thang 8/2009:
+ Twr'thang 972009 dén nay :

Nhan vién Kinh Doanh Ngan hang TMCP Cai San.

Nhan vién Kinh doanh Céng ty C& phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Trudng Ban kiém soat Quy Tin Dung Tin Nghia.
Trudng phong Kinh doanh Quy Tin Dung Tin Nghia.
Pho Giam Ddc Quy Tin Dung Nhan Dan Tin Nghia

Chdt vu cong tac hién nay:

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C8 phan Dau tu Xay
dung Hong Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Pho Giam Ddc Quy Tin Dung Nhan Dan Tin Nghia
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S6'CP nam gid

(thdi diém 02/08/2010)
+ Dai dién sohdu:

+ C4 nhan s hdu:

1.000 c6 phan, chiém 0,02% tdng s6 c6 phan

0
1.000 c6 phan, chiém 0,02% tdng s6 c6 phan

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong
ty:

Khoéng

Nh{hg ngudi cé lién quan:
+ Vg: Du’ Thi Thanh Thuy

300 ¢6 phan, chiém 0,006% téng s6 ¢b phan

Nhihg khoan ng dé vdi Cong
ty:

Khoéng

Loi ich lién quan dé vd Coéng
ty:

Khoéng

12.4. Ké toan trudng

Ho va tén: TRAN THUY ANH

Gidi tinh: N[vg

Ngay thang nam sinh: 20/12/1985

Noi sinh: TP. Can Tha.

CMND 362123055 Cap ngay 09/9/2002 Tai CA. TP. Can Tha.
Qudcc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué quan: Can Thd

Dia ch/ thuohg tru:

388T2/14B P.An Khanh, Q.Ninh Kiéu, TP. Can Thd

SO DT lién lac ¢ co quan:

07103.895631

Trinh dé van héa:

12/12

Trinh dd chuyén mon:

CU nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:
+ T’ 2004 dén 2009 :

+ T 2010 dén nay :

K& toan Cong ty C& phan Dau tu Xay dung Hong Phat
K& todn trudng Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
HOng Phat

Chdt vu cong tac hién nay:

K& todn trudng Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung
HOng Phat

Chdt vu ndm gilf tai t6 chdt
khac:

Khoéng

S6'CP nam gid
(thdi diém 02/08/2010)

3.300 c6 phan, chiém 0,07% tong s6 c6 phan

+ Dai dién sohdu: 0

+ Ca nhan sdhdiu: 3.300 c6 phan, chiém 0,07% tong s& ¢b phan
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyé&n lgi mau thudn vdi Cong Khong

ty:

Nh{hg ngud cé lién quan:
+ Me: Trinh ThjViét Nga
+Chong: Truong Van Thuyén

33.000 c6 phan, chiém 0,70% tong s6 cd phan
200 ¢6 phan, chiém 0,004% téng s6 ¢b phan
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+ Chj: Tran Ngoc Anh

100 c6 phan, chiém 0,002% t6ng s6 c6 phan

Nhihg khoan ng dé vdi Cong
ty:

Khoéng

Loi ich lién quan dé vd Coéng
ty:

Khoéng

13. Tai san

Tai san chinh clia cdng ty tai thdi diém 31/12/2008, 31/12/2009 va 30/09/2010 nhu sau:
Bang 22 : Gia tri tai san theo BCTC dén 31/12/2008, 31/12/2009, 30/09/2010

bon vi: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010

Tai san c6 dinh hitu hinh 9.460 10.422 10.883
-Nguyén gia 10.310 11.436 12.332
-Gia trj hao mon |dy ké (851) (1.015) (1.449)
Tai san ¢ dinh vé hinh (*) 50 313 313
-Nguyén gia 120 433 433
-Gia trj hao mon |dy ké (70) (120) (120)
Chi phi xay dung co ban dé dang 5.515 - 26
Téng cong 15.024 10.735 11.222

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém toan ném 2008, BCTC kiém toan 2009 va BCTC Quy 3/2010

(*) Tai san c6 dinh vd hinh da bao gdm quyén st dung dat véi dién tich dat 1a 216m? cla tru
s COng ty ddt tai 77-79AA Nguyén Van CUr, P. An Binh, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tha.

14. K& hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuén va co tirc trong cac nam tiép theo

Chién lugc kinh doanh 2010 - 2012

Dua trén két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2009, doanh thu thuan dat gan
172 ty dong, Igi nhuan trudc thué dat 42,62 ty déng, cling vdi nén kinh té€ Viét Nam dang dan

hdi phuc sau cudc khiing hoadng kinh té&, trién vong phat trién cla nganh, cdn c vao nhitng

thuan Igi, kho khan cling nhu' vi tri ciia Coéng ty trong nganh va trén thi trudng TP. Can Tha.

Bang 23: Ké hoach doanh thu, Igi nhuan nam 2010 — 2012
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et

bon vi tinh: triéu d5ng

Vén didu 18 48.000  48.000 48.000
V8 chd s& hitu 73.902  100.000 3531  110.000 10
Doanh thu thuan 100.000  120.000 20 150.000 25
kf,'\g?;an sau thué 12500  25.000 100 28.000 25
Ty 18 LNST/ DThu thuan 12,50  20,83% 833 18,67 % (2,16)
Ty 18 LNST /Vén diéu 18 26,04%  52,08% 26,04  58,33% 6,25
Ty 18 LNST /Vén CSH 16,91%  25,00% 8,09  2545% 0,45
Co tirc 20%  20-25% - 20-25% -
EPS (d6ng/cp) 2.604 5.208 100 5.833 12
BV (ddng/cp) 15396  20.833 22.917

Ngudn: Cong ty CP Pau tu Xdy dung Hong Phat
K& hoach hoat dong kinh doanh nam 2010 — 2012
Hinh 10: K& hoach hoat dong kinh doanh cuia Hong Phat nam 2010-2012
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K€ hoach Igi nhuan 2010 — 2012 dudc lap dua trén cac du doan va udc tinh trén cac
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thong tin va gia dinh tai ngay 18p k& hoach. Cac udc tinh va gia dinh nay cé thé dugc diéu
chinh khi tinh hinh thuc t& ¢4 nhiéu thay d6i. K& hoach ciing dudc 18p trén nguyén tac than
trong d€ dam bao kha ndng thuc hién cao.

(*) Cudi ndm 2009, Céng ty xay dung k& hoach cho ndm 2010. Tai thdi diém do, thi
truGng bat dong san tai TP. Can Thd cd chiéu hudng bién dong lién tuc, khdng kha quan.
Cong ty chua xac dinh dugc cd ché chinh sach Nha Nudc thay d6i nhu thé nao ddi véi nganh
nay. Vi vay, Cong ty dat ra k&€ hoach nam 2010 thdp va xay dung dua trén nguyén tac than
trong, mang tinh kha thi d& kha n&ng dat dugc cao. Nhung trong ndm 2010, thi trudng bat
dong san tai TP. Can Thd cd bién déng tang, san lugng ban ra cda du an Khu dan cu Hong
Phat (Khu A) tdng 1&n, dong thdi Cong ty kiém soat dugc cac khoan chi phi dau vao nén Igi
nhuan 9 thang dau nam 2010 tang so vGi ké hoach nam 2010. Doanh thu thuan 9 thang dau
nam 2010 la 69.345 triéu dong, dat 69,35% k€E hoach ndam 2010 va Igi nhuan sau thué€ la
19.828 triéu dong, vugt 58,62% so véi ké hoach nam 2010. Trong quy IV/2010, du kién
doanh thu tir mang hoat déng thuong mai tdng déng k&. Diéu nay gitp cho Cong ty hoan
thanh dugc ké hoach doanh thu trong nam 2010.

Can cir dé dat dugc Igi nhuén

Trong ndm 2010, ngoai cac du &n da trién khai nhu: Khu dan cu Héng Phat (Khu A,
B); Khu d6 thj hai bén dudng Nguyén Vin Clr; Dau tu kinh doanh co s& ha tang Cum Cong
nghiép — Ti€u thi Coéng nghiép Thudn An, Binh Minh, TP. Vinh Long; Khu dan cu Hdng Phat,
Quan O Mén, Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung HOng Phat dang tip trung ngudn luc d&€
trién khai va ddy nhanh tién dd cac du &n toa lac tai cac khu vuc c6 méat dd dan cu déng duc,
xu hudng phat trién kinh t& néi bat c6 téc dd dd thi hoa nhanh.

Bén canh do, Cong ty da ky két 4 hgp dong Ve viéc giao dat co thu tién sir dung dat
thdng qua ban dau gid QSDP giita Trung Tam phat trién Quy d&t TP. Can Tho va Cong ty C8
phan Dau tu Xay dung HOng Phat. Pay la cac hop dong dé thuc hién du an hai bén Pudng
Nguyén V3n CU. Du 4n ndy dang trong giai doan hoan thanh cd s ha tang. Cong ty du kién
sé khai thac dy an nay vao Quy 1/2011. Doanh thu sé€ phat sinh trong ndm 2011 va Igi nhuan
clia 4 du &n nay du kién sé ting dot bién. Cac hdp dong nay gilp Cong ty phat trién 6n dinh
va dai han theo nhu hoach dinh da dé ra:

e Hop dong s6 02/HD-GDCTTSD ky ngay 28/10/2009

e Hgp dong s6 03/HD-GDBCTTSD ky ngay 28/10/2009

e Hgp dong s6 06/HD-GDBCTTSD ky ngay 16/12/2009
e Hdp ddng s& 07/HD-GDCTTSD ky ngay 16/12/2009

K& hoach chi tiét doanh thu va Igi nhuan dudc xay dung tr du an hai bén duding Nguyén Van
CU nhu sau:
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Bang 24: K& hoach thuc hién du an

bon vi tinh: triéu dong

Cac

Nam Nam Nam ndm | Tong du

TT Hgp dong 2010 2011 2012 | con lai an
I | DOANH THU DU AN - 80.000 | 100.000 | 70.000 | 250.000
1 | HD 02/HD-GDCTTSD (KHU 18) - 22.879 28.599 | 20.019 71.497
2 | HD 03/HD-GDCTTSD (KHU 14) - 27.752 34.690 | 24.283 86.725
3 | HD 06/HD-GDCTTSD (KHU 12) - 12.822 16.027 | 11.219 40.068
4 | HD 07/HD-GDCTTSD (KHU 13) - 16.547 20.684 | 14.479 51.710
Il | CHI PHI DU AN - 60.800 | 76.000 | 53.200 | 190.000
1 | HP 02/HD-GBCTTSD (KHU 18) - 17.388 21.735 | 15.214 54.337
2 | HD 03/HD-GDCTTSD (KHU 14) - 21.092 26.364 | 18.455 65.911
3 | HD 06/HD-GDCTTSD (KHU 12) - 9.745 12.181| 8.527 30.453
4 | HD 07/HD-GDCTTSD (KHU 13) - 12.575 15.720 | 11.004 39.299
111 | LOT NHUAN TRUOGC THUE 19.200 | 24.000 | 16.800 | 60.000
1 | HP 02/HD-GBCTTSD (KHU 18) - 5.491 6.864 | 4.805 17.160
2 | HD 03/HD-GDCTTSD (KHU 14) - 6.660 8.326 | 5.828 20.814
3 | HD 06/HD-GDCTTSD (KHU 12) - 3.077 3.846 | 2.692 9.615
4 | HD 07/HD-GDCTTSD (KHU 13) - 3.972 4.964 | 3.475 12.411

Chinh sach c8 tirc:
TU ndm 2010 dén 2012, Hong Phat du kién thuc hién chinh sach chia cd tdc téi thiu
la 20%. Chinh sach c8 ti'c hang ndm s& do HPQT trinh va PHDPCD quyét dinh dua trén tinh

hinh thuc t& d& dem lai Igi ich cao nhét cho cac c6 déng.

15. Panh gia cha to chirc tu van vé k& hoach Igi nhuan va cé tirc

Nén kinh t& Viét Nam da cé nhiéu chuyén bién tich cuc va thi trudng BDS cling da c6
nhiéu dau hiéu khdi sdc. Ngay 31/05/2010 Ngan hang Nha nudc cdng bd 13i suat ¢ ban van
gilt nguyén muc 8%, dong thdi dinh hudng lai sudt cho vay trén thi trudng vao khoang
12%/nam. biéu nay mot phan tao diéu kién thuan Igi cho cac doanh nghiép BBS huy dong
v6n dé& phat trién du an va moét phan ciing lam tang siic cdu cho cac san phdm cla nganh.
Pon vi tu van tin rang v8i nhitng du an hién c6, tién do trién khai nhu k& hoach thi k& hoach
kinh doanh ctia CTCP Dau tu Xay dung Hong Phat trong giai doan 2010 — 2012 | hoan toan
kha thi.

T8 chic tv van xin Iuu y rdng nhitng nhan xét trén chi cd gia tri tham khao cho cac
nha dau tu. TG chic tu van khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khao Ban cdo bach nay

trudc khi quyét dinh dau tu. Cac thong tin trinh bay hodc cac nhan dinh néu trén khéng ham
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HONG PHAT

y T8 chic tu' van bao dam gia tri cla b phiéu va két qua dau tu vao cd phiéu nay.
16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thu'c hién ciia Cong ty
Khoéng co

17. CAc thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Céng ty ma c6 thé anh
hudng dén gia ca chirng khoan niém yét

Khéng cé.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan
C6 phiéu phd théng
2. Ménh gia
10.000d/c6 phan
3. Tong sd chirng khoan niém yét
4.800.000 cd phén
4. So luwgng cb phi€u bi han ché& chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat hoic
cuia td chirc niem yét
- Theo Khoan 1d, Diéu 8, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007, C6 dong la thanh
viéen Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Gidm déc hodc Téng Gidm déc, Phd Gidm ddc
hodc Phd T6ng Giam déc va K& toan trudng cia cdng ty phai cam k&t ndm gilt 100% s&

cd phiéu do minh s& hitu trong thdi gidn 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6 ¢4 phiéu

nay trong thdi gian 6 thang ti€p theo, cu thé nhu sau:

SLCK cam SLCK cam
T < . SLCKs6  kétnam két nam giir
T Ho vaten SECENL hiru gilr trong  trong vong
6 thang 1 nam
1 | Trinh Quang Tién Chu tich HDQT 2.448.000 |  2.448.000 1.224.000
2 | Tran Ngoc Linh Ph6 chu tich HDQT 10.000 10.000 5.000
3 | Nguy@n Minh Hai Pho chu tich HBQT 12.275 12.275 6.138
Kiém Giam doc
4 | Trinh Thi Xuan Lan Thanh vien HDQT 91.025 91.025 45.513
Kiém Pho Giam doc

CT CP bau tu Sai Gon

Thuong Tin ; o
5 Pai dién bai: Thanh vién HDQT 252.500 252.500 126.250

Luong Pinh Quang
6 | Bui Minh buc Ph6 Giam doc 400 400 200
7 | bang Cong Danh Ph6 Giam doc 2.710 2.710 1.355
8 | Bui Thi Nguyén Trudng BKS 1.300 1.300 650
9 | Nguyén Thi Ngoc Hdng | Thanh vién BKS 300 300 150
10 | Phan Ngoc Diép Thanh vién BKS 1.000 1.000 500
11 | Tran Thay Anh K€ toan trudng 3.300 3.300 1.650

Tong cong 2.822.810 2.822.810  1.411.406

Ngoai ra, trong dgt phat hanh cd phiéu ting von tir 40 ty 1én 48 ty, s6 lugng cd

phiéu bi han ché& chuyén nhugng nhu sau:

e CG ddng hién hitu: 600.000 cG phiéu bi han ché chuyén nhugng trong vong 1 ndm
k& tir ngay chinh thirc tdng vén (tir ngay 28/05/2010 dén 28/05/2011)
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e CO dbng chién lugc: Cong ty C6 phan Dau tu Sai Gon Thuong Tin (150.000 cd
phiéu) va Cong ty CG phan Dau tu Tai chinh Nam Viét (40.000 cé phiéu) bi han ché
chuyén nhugng trong vong 1 ndm k€& tir ngay chinh thirc tdng vén (tir ngay
28/05/2010 dén 28/05/2011)

e CG ddng la Can bd nhan vién Cong ty: 10.000 cd phiéu bi han ché chuyén nhugng
trong vong 2 ndm k& tIr ngay chinh thic tdng von (tUr ngay 28/05/2010 dén
28/05/2012)

5. Phudong phap tinh gia

Theo Béo cdo tai chinh ndm 2009 d& dudgc kiém todn va Bao cdo tai chinh quyét todn Quy
111/2010, gia tri s6 sach clia mdi cd phiéu Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung Hong Phét tai
cac thdi diém 31/12/2009 va 30/09/2010 nhu sau

Gia tri s6 sach tai thoi di€ém 31/12/2009

Gia tri s8 sach Ngu6n von chu sG hitu — Quy khen thudng phuc Igi
(31/12/2009) =

Téng sd cd phan dang Iuu hanh
73.901.605.885

4.000.000

= 18.475 doéng / c6 phiéu

Gia tri sd sach tai thdi di€ém 30/09/2010

Gia tri s6 sach Ngudn vén cha s& hitu
(30/09/2010)

Téng sd cd phan dang Iuu hanh
99.616.503.879

4.800.000

= 20.753 dong / cd phiéu
6. Gidi han vé ty 1é nam giir d6i véi ngudi nudc ngoai
- Diéu 1& T6 chlic va hoat ddng clia Cong ty CO phan Dau tu Xay dung Hong Phat
khdng quy dinh cu thé gidi han vé ty I& ndm gilr d6i v8i ngudi nudc ngoai.
- Khi Cong ty dang ky niém yét cd phiéu trén thi trudng ching khodn, ty 1& ndm gilr
cla ngudi nudc ngoai tuan theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cuUa
Tha tudng chinh phu vé ty Ié tham gia cla bén nudc ngoai vao thi trudng ching khoan
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Viét Nam tdi da la 49% t6ng s6 cd phiéu dang ky giao dich ciia mét td chlrc dang ky niém
yét trén S@ giao dich ching khoan.

- Ty 1& nd3m gilr ciia cac ¢6 déng nudc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0%
7. Céc loai thué cé lien quan

Thué Thu nhap doanh nghiép: Tu 01/01/2009 Cong ty nop thué€ thu nhap doanh
nghiép theo Thong tu 130/2008/TT-BTC cua Bo Tai chinh ngay 26/12/2008 vdi thué suat
la 25%. Hién nay, Cong ty dudc gidn thdi han nop thué ctia s6 thué€ thu nhap doanh
nghiép hang quy 1a 9 thang k& tir ngay hét thdi han ndp thué va dugc gidm 30% s thué
phai ndp trong nam 2009 theo Nghi quyét 30/2008/NQ-CP cua Chinh phu ngay
11/12/2008; Théng tu s6 03/2009/TT-BTC cua Bo Tai chinh ngay 13/01/2009; Théng tu
s6 12/2009/TT-BTC cla B0 tai chinh ngay 22/01/2009 va cong van 353/TCT-CS ngay
29/01/2010 V/v hudéng dan quyét toan thué TNDN n&m 2009.
Theo thong tu 39/2010/TT-BTC ngay 22/03/2010 cua B0 tai chinh vé gia han ndp thué
TNDN 2010, s& thu€ TNDN hang quy dudc gia han 3 thang k& tir ngay hét thdi han ndp
thué.

- Thu€ Thu nhap ca nhan: Cong ty thyc hién khau trr va ndp theo Thong tu s6
84/2008/TT-BTC ngay 30/09/2008 va Thong tu’ s6 62/2009/TT-BTC ngay 27/03/2009 cua
BO Tai chinh.

- Thué Gia trj gia tang: Cong ty thuc hién tu ké khai va nop thué gia tri gia tang theo
phuang phép khau trir va ap dung theo Thong tu 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cua
BO Tai chinh

- Céac loai thué khac (thué M6n bai, thué€ Tai nguyén...) : Cong ty tu ké khai va nGp theo
quy dinh hién hanh khi cé phat sinh.
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V1. CAC POI TAC LIEN QUAN TOT VIEC NIEM YET

1. Td chirc kiém toan
Céng ty KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM (AISC)
bia chi : 142 Nguyén Thj Minh Khai, Quén 3, TP.HCM
Pién thoai : (84.8) 3930 5163 Fax: (84.8) 3930 4281
Website  : www.aisc.com.vn

2. Td chirc tu van

cong ty CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TIN
(SACOMBANK — SBS)

bia chi : 278 Nam Ky Khdi Nghia, Quan 3, TP.HCM
bién thoai : (84.8) 6268 6868 Fax: (84.8) 6255 5957
Website : www.sbsc.com.vn
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VII. PHU LUC

Ban sao Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh qua cac Ian thay ddi
- Piéu Ié Cdng ty C6 phan Pau tu Xay dung Hong Phat;
-S4 yéu ly lich Thanh vién HDQT, Ban Gidm ddc, Ban ki€ém soét, k& toan trudng

- Béo cao tai chinh hgp nhat va Bao céo tai chinh cé kiém todn ndm 2008, 2009 cla
Coéng ty

- Bdo céo tai chinh cua Cong ty Quy 111/2010

- Céc phu luc khac
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TP.Can Tho, ngay ... thang ... nam 2010
PAI DIEN T6 CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

CHU TICH HPQT GIAM POC
TRINH QUANG TIEN NGUYEN MINH HAI
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
BUI THI NGUYEN TRAN THUY ANH

PAI DIEN TO CHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY cO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG SAI GON THUONG TIN
TONG GIAM POC

NGUYEN THANH HUNG
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