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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Ban Gidm doc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh da dwgce kiém todn cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2011,
1. Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Xay Dung Hong Phét la Cong ty ¢b phan duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy
chimg nhéan dang ky kinh doanh s6 18.00.475847 ngay 14 thang 08 nam 2002 (dang ky cap lai va thay dbi gan
nhat lan thir 29 ngay 15 thang 10 nam 2011) do S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Céan Tho cap.

Hinh thirc s¢ hitu von: C6 phén.

Hoat dong chinh eia Cong ty:

- Péau tu kinh doanh dién trung ha thé:

- Thi cong xay dung dan dung, cong nghiép, cau duong giao théng va hé thong thoat nudc:
- Xéy dung thiy loi, nao vét kénh muong, san lap mat bang;

- Cho thué kho bai:

- Pau tu kinh doanh dia bc, ndi gioi bat dong san va dich vu nha dat:
- Kinh doanh thuong mai va céac dich vu du lich nha nghi, khach san:
- Kinh doanh vat tu, nguyén vat liéu nganh xay dung;

- Pau tu co sd ha tang ky thuat cac khu dan cu, khu cong nghiép;

- Khai théac cat;

- Hoat dong mua ban no:

- Dau tu tai chinh cac doanh nghiép;

- Kinh doanh, cho thué cao ¢ van phong;

- Lién doanh, lién két, ky hop ddng hop tac kinh doanh;

- Kinh doanh luong thuc, thuc pham;

- Kinh doanh phé liéu;

- Déu tu kinh doanh hoa vién, nghia trang va cac dich vu lién quan;

- Kinh doanh dich vu vé sinh méi truong, thoat nude, chieu sang cong cong, quan ly cong vién, trong cham
soc va mua ban cdy xanh, hoa canh cdy kiéng cac loai;

- Kinh doanh vat tu, thiét bi trong linh vuc vé sinh moi truong;

- Pau tu khai thac kinh doanh cho.

Mai chimg khodn niém yét: HPR

Tru so chinh: 212A Puong 3/2, Phuong Hung Loi, Quan Ninh Kiéu, Tp. Can Tho.
Hé théng Chi nhanh, van phong dai dién truc thuge Cong ty:

Viin phong dai dién tai Thét Not - Can Tho

Dia chi: 1687 T6 57, Ap Théi An, Xa Théi Thuan, Huyén Thdt Nét, Tinh Can Tho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

2. Tinh hinh tai chinh va két qui hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm cua Cong ty dugc trinh bay trong béo céo tai chinh dinh
kem.

- - .n As A - . A - « . A
3. Thanh vién Hji dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Giam doc:
Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Giam doc trong nam va dén ngay ldp bao céo tai chinh

nay gom co:

Thanh vién Hji dong Quan tri

Ong Trinh Quang Tién Cha tich HDQT

Ong Nguyén Minh Hai Pho Chu tich thuong true HDQT
Ong Tran Ngoc Linh Phé Chu tich HDQT

Ba  Trinh Thi Xuan Lan Thanh vién

Ong Luong Dinh Quang Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba  Bui Thi Nguyén Truéng ban
Ong Phan Ngoc Diép Thanh vién
Ba  Nguyén Thi Ngoc Hing Thanh vién

Ban Giam doc va Ké toan trudong

Ong Nguyén Minh Hai Giam ddc

Ba  Trinh Thi Xuan Lan Pho Giam ddc
Ong Bui Minh Dirc Phé Giam dbc
Ba  Tran Thiy Anh Ké toan trudng

4. Kiém toan doc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh la kiém toan vién cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011.

5. Cam két ciia Ban Giam ddc

Ban Giam ddc chiu trach nhiém lap cac bao céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011, két qua hoat dong kinh doanh va cac luong luu chuyén tién té cua
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011. Trong viéc soan ldp céc bao cédo tai chinh nay, Ban Giam
doc da xem xét va tuan thu cac van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhét quan;

- Thue hién cac xét doan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

- Bao cdo tai chinh dugc lap trén co so hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh rang Cong
ty s€ tiép tuc hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao ring cac sé sach ké toan thich hop da duoc thiét lap va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vaoi dé chinh xéc hop ly tai moi thoi diém va lam co so dé soan lap cac
béo céo tai chinh pht hop vai ché d§ ké toan da dang ky duogc néu ¢ Thuyét minh cho cac Bao céo tai chinh.
Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém ddi voi viéc bao vé céc tai san cia Cong ty va thyuc hién cdc bién phap
hop ly dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va cic vi pham khac.

6. Xac nhan

Theo ¥ kién ciia Ban Giam dbc, ching t6i xac nhén rang cac Bdo cao tai chinh bao gdm Bang can ddi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thye va hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2011.

Bao cdo tai chinh cia Cong ty dugce lap phu hop voi chuan muc va hé théng ké toan Viét Nam.

Can Tho, ngay 31 thang 01 nam 2012
Thay mit Ban Giam déc\\}//

S Mith Hai

Giam doc
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CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing & Informatic Services Company Limited

S

N Office: -142 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3,Thanh Ph& H& Chi Minh
Tel: (84.8) 3930 5163 (10 Lines) Fax: (84.8) 3930 4281 | P
Email :aisc@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn ASIA PACIEIC

S6: 0711444-CN/AISC-DN3
BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2011
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT

Kinh goi : Héi dong Quin tri va Ban Giam doc.
Cong Ty C6 Phan Piu Tw Xy Dung Hong Phat

Chiing t6i da kiém toan céc bao céo tai chinh gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va 'I'huyét minh bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 dugc 1ap ngay 31 thang 01 nam 2012 ciia Cong ty Co phan Pau Tu
Xay Dung Hong Phat tir trang 05 dén trang 28 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay céc bao cdo tai chinh nay thudc vé trach nhiém Ban Giam déc quy Cong ty. Trach nhiém
cua Chung toi la can ctr vao vi¢c kiém toan dé hinh thanh mot y kién dgc lap veé cac bao cao tai chinh nay.

Co so ¥ kién

Chung to1 da thuce hién viée kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
cong viéc kiém toan lap ké hoach va thuc hién dé c6 su dam bao hop 1y réng Bao cao tai chinh khong con
chira dung cac sai sot trong yéu. Ching t6i da thuc hién viée kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung
cac thir nghiém can thiét, cac bang chirng xac minh nhirng thong tin trong Béo céo tai chinh; danh gia viée
tuan thu cac chuan muc va ché do ké toan hién hanh, céc nguyén tac va phuong phap ké toan duoc ap dung,
cac ude tinh va xét doan quan trong ciia Ban Giam doc Cong ty ciing nhu cach trinh bay téng quat cac Béo
céo tai chinh. Ching t6i cho ring cong viée kiém toan da dwa ra nhitng co s& hop ly dé lam can cir cho y kién
cua Chung toi.

e A o . A - .n
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cta chung t6i, xét trén céc khia canh trong yéu, céc bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 Phan Pau Tu Xay Dung Hong Phat tai ngay 31 thang 12 nim 2011
cling nhu két qua san xuat kinh doanh va cac luong luu chuyén tién té cia Cong ty cho nam tai chinh két thic
cung ngay, phu hop vai ché d ké toan Viét Nam hién hanh va tuan tha cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.

TP. HCM, ngay 06 thdng 02 nam 2012
KT. TONG GIAM POC

KIEM TOAN VIEN

e

A4
Frwond Dicu Thiy

S chieng chi KTV: 0113/KTV So chirng chi KTV: 0212/KTV

Bo Tai Chinh Viét Nam cd}) Bg Tai Chinh Viét Nam cd:o

Nguyén Quang Tuyén

Branch inHa Noi: C2 Room, 24 Floor - E9 Lot, VIMECO Building, Pham Hung St, Cau Giay Dist, Ha Noi
Tel : (04) 3782 0045 /46 /47 Fax : (04)3782 0048  Email:  aishn@hn.vnn.vn

Branchin Da Nang : 36 Ha Huy Tap 5t, Thanh Khe Dist, Da Nang Tel: (0511) 371 5619 Fax: (0511) 371 5620 Email: cisclftv@dng VNN
Representative inCanTho: 5B, 30/4 St., Ninh Kieu Dist, Can Tho City. Tel : (0710) 3813 004 Fax : (0710) 3828 765 Trang 4
Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St, Hong Bang Dist, Hai Phong Tel : (031) 3569 577 Fax : (031) 3549 576



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Déong Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)

I.  Tién va cic khoin twong dwong tién
]. Tién

2. Cac khoan tuong dwong tién

II. Ciac khodn déu tu tai chinh ngéin han
1. DPiutu nngm han
2. Du phong déau tw ngén han khac

III. Cac khodn phai thu ngin han

Phai thu cia khach hang

Tra trude cho nguoi ban

Phai thu n6i bo ng:ﬁn han

Phai thu theo tién do hop dong xdy dung
Cac khoan phai thu khac

SRR S

Du phong phai thu ngan han kho doi

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang ton kho

V. Taisin ngin han khac

Chi phi tra truée ngin han

Thué GTGT duge khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu

th B W)

Tai san ngan han khac

100

110
11
112
120
121
122

130
131
132
133
134
135
139

140
141
149

150
151
152
154
157
158

R Thuyét
S0

minh

V.01

V.02

V.03

V.04

V.05

Cdic thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé deh rai ciia bdo cdo nay

31/12/2011

214.924.248.762

2.777.764.112
277.928.390
2.499.835.722

120.075.290
120.075.290

4.167.378.827
3.313.160.000
854.218.827

205.751.219.179
205.751.219.179

2.107.811.354

783.625.354

1.324.186.000

01/01/2011

208.413.818.461

1.560.020.882
1.560.020.882

15.116.065.290
15.116.065.290

4.784.775.000

207.900.000

4.576.875.000

186.872.995.795
186.872.995.795

79.961.494

27.309.494

52.652.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

Méiu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

TAI SAN

B. TAISAN DAI HAN
(200 = 210+220+240+250+260)

I.  Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Vén kinh doanh don vi true thudce
Phai thu dai han ndi bod

Phai thu dai han khac

L R

Du phong phai thu dai han kho doi

II. Tai sin ¢6 dinh
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san ¢d dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luyp ké

ted

Tai san ¢ dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

4. Chi phi xay dung co ban do dang

I Bit djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
IV Cic khoan diu tuw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con
Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh

Péu tu dai han khéc

i V5

Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han

V. Tai sin dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han
2. Tai san thué thu nhap hoan lai
‘3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

M4 so

200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

240
241
242

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

Thuyét
minh

V.06

V.07

V.08

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khdng thé tdch réi ciia bdo edo nay

31/12/2011

19.037.654.493

11.641.152.918
11.328.457.710
13.515.062.578
(2.186.604.868)

312.695.208
432.695.208
(120.000.000)

7.354.724.680

7.354.724.680

01/01/2011

49.564.095.360

12.438.147.402
12.125.452.194
13947023327
(1.421.573.133)

312.695.208
432.695.208
(120.000.000)

37.118.570.000

5.000.000.000
32.118.570.000

41.776.895 7.377.958
41.776.895 1.377.958
233.961.903.255 257.977.913.821
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2011

Miau s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Do":ng Viét Nam

NGUON VON

A. NOQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

I.  No ngin han

Vay va ng ngin han

Phai tra cho nguoi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai nop Nha nudce

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra

Phai tra ndi b

Phai tra theo tién do hop ddng xay dung
Céc khoan phai tra, phai ndp ngian han khac

© XN AW —

Du phong phai tra ngin han

NI

Quy khen thuong, phic lgi

Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu

pa—

II. No¢ dai han

Phai tra dai han nguoi ban
Phai tra dai han ndi bo

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhép hoan lai phai tra
Du phong tro cz’ip mat viée lam
Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

S I R S

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

=
=]
w

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

330
431
332
333
334
335
336
337
338
339

(=}

Thuyét

minh

V.09

V.10

V.11

V.12

Cde thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch ri ciia bdo cdo nay

31/12/2011

123.383.283.906

63.867.374.815
24.800.000.000
4.369.200.000
9.332.240.000
3.728.021.899
20.517.857.089

337.646.000

782.409.827

59.515.909.091

59.500.000.000

15.909.091

01/01/2011

146.511.269.926

98.361.269.926
29.020.000.000
15.250.625.000
20.520.970.000
12.351:533.990
20.212.157.904

363.000.000

642.983.032

48.150.000.000

200.000.000
47.950.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Dong Viét Nam
NGUON VON Mi sb T:I‘i‘:]“;‘ 31/12/2011 01/01/2011
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 110.578.619.349 111.466.643.895
I.  Vén chii sé hiru 410 V.3 110.578.619.349 111.466.643.895
1. Vén dau tu cia chu s& hitu 411 48.000.000.000 48.000.000.000
2. Thing du vdn ¢d phan 412 5.000.000.000 5.000.000.000
3. Vén khéc ctia chu sé hitu 413 - -
4. Cb phiéu quy : 414 - -
5. Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
6. Chénh léch ty gia hdi doai 416 - .
7. Quy déu tu phat trién 417 3.083.786.241 3.083.786.241
8. Quy du phong tai chinh 418 432.155.466 -
9. Quy khac thude von chi s hitu 419 - -
10. Loi nhudn sau thué chua phén phdi 420 54.062.677.642 55.382.857.654
I1. Ngudn von dau tu XDCB 42] - -
II. Nguon kinh phi, quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 432 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 - -
TONG CONG NGUON VON 440 233.961.903.255 257.977.913.821

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

ST Thuydt y o nott 01/01/2011
CHI TIEU

Tai san thué ngoai . B

Vit tu, hang héa nhan gitr hd, nhin gia cong - -

Hang hoa nhan ban ho, nhan ky gui, ky cuoc - -

No kho doi da xu ly g 5

Ngoai té céc loai . .

S B W) e

Du toan chi su nghiép, du an - g

Can T ho..ngay 31 thang 01 nam 2012

¢ 'toan truong)

! - Gidm déc

7,

. piadt AL I ¥ ¥
N \ . L

Tran Thiy Anh Nguyén Minh Hai

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay Trang 8



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Naém tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2011 Don vj tinh: Déng Viét Nam

R Thuyét

CHI TIEU Mi , Nim 2011 Niim 2010
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.01 40.280.012.600 99.785.658.489
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu 10 40.280.012.600 99.785.658.489
4. Gia von hang ban 11 VI.02 24.102.446.180 70.871.490.869
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung c:’ip dichvu 20 16.177.566.420 28.914.167.620
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI.0O3 3.456.142.127 4.289.518.990
7. Chi phi tai chinh 22 VI.04 3.040.043.416 2.125.040.436
Trong do. Chi phi lai vay 23 2.576.406.770 1.140.451.090
8. Chi phi ban hang 24 - 38.332.178
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI.05 4.390.535.338 3.837.225.350
10. Loi nhufn tir hoat dgng kinh doanh 30 12.203.129.793 27.203.088.646
30=20+21-22-24-25)
I'1. Thu nhap khac 31 VI.06 5.7131:572.929 15.805.361.141
12. Chi phi khac 32 43.025.061 1.007.450.293
13. Lgi nhuin khac (40 = 31 - 32) 40 5.688.547.668 14.797.910.848
14. Tong lgi nhuin ké toan truée thué 50 17.891.677.461 42.000.999.494
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.07 4.025.392.325 13.190.635.067
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 13.866.285.136 28.810.364.427
(60 =50 - 51 -52)
18. Li co' ban trén ¢6 phiéu 70 V.08 2.889 6.002

K& todn trugmng

A

ran Thity Anh

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khing thé tach rdi ciia bdo cdo nay

Cgfgg_.ﬂw,:ng;}y 31 thang 01 nam 2012

Y

L Giam dbc

cguyén Minh Hai

Trang 9




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG HONG PHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

Miu B03-DN

Don vi tinh: Da’;ng Viét Nam

CHI TIEU

A
Ma sé Tlu.lyct
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG SAN XUAT, KINH DOANH

. ~ - A
. Logi nhuén trwde thue

Piéu chinh cho cac khoan :

- Khéu hao tai san ¢ dinh

- Céac khoan dy phong

- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai chwa thyc hién

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwée thay doi
von luu dong

Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu

1

Tang (-), giam (+) hang tdn kho

Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra

Tang (-), giam (+) chi phi tra truéce
Tién 1ai vay da tra

I

- Thué thu nhép doanh nghiép da nép
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thuén tir hoat dgng SXKD

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

N —

Lh

Tién chi dé mua szim, xay dung TSCD va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh ly, ban TSCD va cac TSDH khéc

Tién chi cho vay, mua ban cong cu n¢ cua don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu

no cua don vi khac

Tién chi gop von dau tu vao don vi khac

6. Tién thu hdi von dau tr vao don vi khac

7. Tieén thu tir 1ai cho vay, co tirc lgi nhudn dugc chia

Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw

01

02
03
04
05
06

08
09
10
11
12

13

14
15
16

20

21
22

23
24

Cdc thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdach réi ciia Bdo edo tai chinh nay

Niam 2011

17.891.677.461

803.458.712

(3.277.897.833)
2.576.406.770

17.993.645.110
(1.410.453.687)

(18.878.223.384)
(25.782.218.960)
(34.398.937)
(16.269.052.606)
(9.551.011.534)
28.319.168.213
(1.413.344.138)

(27.025.889.923)

(13.900.000)
17.272.727

(1.457.920.000)
30.906.238.299
3.456.142.127

32.907.833.153

Nim 2010

42.000.999.494

603.512.359
(4.708.900.000)
(1.936.132.592)

1.140.451.090

37.099.930.351
20.413.666.446

(137.032.907.948)
20.595.645.105
62.282.118

(1.140.451.090)

(9.915.412.930)
22.509.195.842

(47.408.052.106)

(3.210.454.104)
810.000.000

(12.898.500.000)
14.100.000.000
4.289.518.990

3.090.564.886

Trang 10



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vj tinh: Déng Viét Nam

A
M sé Thuyét

CHI TIEU ; Nim 2011 Niim 2010
minh
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c¢6 phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 " 12.900.000.000
2. Tién chi tra von g6p cho céac chu so hitu, mua lai cd
phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 ; )
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 158.327.500.000 126.947.250.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (150.997.500.000)  (91.937.250.000)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 : %
6. Cb tare, lgi nhuan da tra cho cha sé hitu 36 (11.994.200.000) (2.350.000.000)
Luwru chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 (4.664.200.000)  45.560.000.000
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 1.217.743.230 1.242.512.780
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.560.020.882 317.508.102
Anh hudng ciia chénh léch ty gia hdi dodi quy ddi ngoai
té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 2.771.764.112 1.560.020.882
Can Tho, ngay 31 thang 01 nam 2012

U

Trin Thiy Anh

Cdc thuvét minh bdo cdo 1&i chinh la phdn khéng thé tdch rai ciia Bdo cdo tai chinh nay Trang 11



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Déng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:

Céng- Ty C6 Phan Piu Tu Xdy Dung Hdng Phat 1a Cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh s6 18.00.475847 ngay 14 thang 08 nam 2002 (dang ky cép lai va thay ddi gan
nhét 1an thir 29 ngay 15 thang 10 nam 2011) do S& Ké Hoach va Dau Tu Tinh Can Tho cép.

Tdng von diéu 1¢ ciia Cong ty la: 48.000.000.000 VND
Try s chinh ctia Cong ty: 212A Duong 3/2, Phuong Hung Lgi, Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

2. Hinh thirc s¢ hivu vén: C6 phén.
3. Linh vue kinh doanh: Dau tu, xdy dung, khai thac va kinh doanh.

4. Nganh nghé kinh doanh:
- Pau tu kinh doanh dién trung ha thé;
- Thi c¢6ng xdy dung dan dung, cong nghiép, ciu duong giao thong va hé thong thodt nudc;
- Xay dung thuy lgi, nao vét kénh muong, san lip mit bang;
- Cho thué kho bai;
- Dau tu kinh doanh dia éc, mdi gidi bit dong san va dich vu nha dat;
- Kinh doanh thuong mai va cac dich vu du lich nha nghi, khach san;
- Kinh doanh vét tu, nguyén vét liéu nganh xay dung;
- Pau tu co sé ha tang k¥ thuat cic khu dan cu, khu cong nghiép;
- Khai thac cat:
- Hoat dong mua ban ng;
- Dau tu tai chinh cac doanh nghiép;
- Kinh doanh, cho thué cao éc van phong;
- Lién doanh, lién két, ky hop déng hop tac kinh doanh;
- Kinh doanh luong thuc, thue phém;
- Kinh doanh phé liéu;
- Pau tu kinh doanh hoa vién, nghia trang va cac dich vu lién quan;

- Kinh doanh dich vu vé sinh méi truong, thoat nudc, chiéu sang cong cdng, quan ly cong vién, trong cham soc
va mua ban cdy xanh, hoa canh cdy kiéng cac loai;

- Kinh doanh vit tu, thiét bi trong Iinh vuc vé sinh moi truong;

- Dau tu khai thac kinh doanh chg.

A A - I A Ko o a ¢
5. Tong so6 nhin vién dén cudi nim: 27  nguoi .

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vj tinh: Déng Viét Nam
I1. NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.

I11.

IV.

Nién do ké toan

Nién do ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién t¢ sit dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) duge str dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty ap dung hé théng ké toan Viét Nam duoc B Tai Chinh ban hanh theo Quyét Pinh s 15/2006/QDP-BTC
ngay 20 thang 03 nam 2006 va cac thong tu sira ddi bd sung.

. Tuyén bo vé viée tudn thi chuin mue ké toan va ché do ké toan.

Chiing t6i da thuc hién cong viéc ké toan theo cac chuan muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién
quan. Bdo cédo tai chinh da dugc trinh bay mot cach trung thuc va hgp Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va cac luong tién cua doanh nghiép.

Viéc lua chon sd liéu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh dwoc thue hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

. Hinh thive ké todn ap dung: Nhit ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cac khodan tién va twong dwong tién.

s R . e - E A A . A - . e VR o ~ . s A E A 5 .
Tién va cac khodn twong dwong tién bao gom: Tién mat tai quy, tién g1 ngan hang, tién dang chuyén va céac
khoan dau tu ngan han c6 thoi han goc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén doi dé
dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién.

Phuwong phép chuyén di cac dong tién khéac ra dong tién sir dung trong ké toan.

Céc nghiép vu phat sinh trong ky bing cac don vi tién té khac vai Pdng Viét Nam (VND) duoe quy ddi theo ty
gia giao dich thuc té cia nghiép vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh Jéch ty gia dugc tinh vao thu nhdp hodc
chi phi tai chinh va dugc phan 4nh trén Bao cdo két qua kinh doanh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cac khoan phii thu thwong mai va phai thu khéc:

Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu: Theo gia gbe trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Phwong phap lap dw phong phai thu khé doi: Dy phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phan gia tri bi
ton thit ciia cac khoan no phai thu qua han thanh toan, ng phai thu chwa qua han nhung co thé khong doi dugc
do khach no khéng c6 kha nang thanh toan.

. Nguyén tiic ghi nhiin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gdc (-) trir du phong giam gia va du
phong cho hang ton kho 18i thoi, méat pham chat. Gia gde hang ton kho bao gom gia mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Phwong phap tinh gid tri hang ton kho: Theo gia binh quan gia quyén.
Hach todn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.
Phwong phap lap du phong giﬁn‘i gia hang ton kho: Dy phong cho hang ton kho dugc trich lap khi gia tri
thuan cé thé thuc hién dugc cia hang ton kho nho hon gia goc. Gia tri thuan ¢ thé thuc hién duoc la gia ban
wdc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang uéc tinh. S6 dy phong giam gia
hang ton kho la so chénh léch gitra gia goc hang ton kho lon hon gia tri thuan cd thé thuce hién dugc.
4. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 dinh (TSCD):

4.1 Nguyén tic ghi nhan TSCD hiru hinh:
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugce ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon liiy ké. Nguyén gia l1a toan bo
céac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoc tai san co dinh tinh dén thoi diém dva tai san d6 vao trang
thai san sang str dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai

san co dinh néu céc chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi
phi khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hodc thanh ly, nguyén gia va khau hao Ity ké dugc xoa s6 va bat ky khoan 13i 15
nao phat sinh tir viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

4.2 Nguyén tic ghi nhan TSCD vo hinh:

Tai sin ¢6 dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b
dinh v6 hinh la toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh vé hinh tinh dén thoi
diém dua tai san dé vao sir dung theo dur kién.

4.3 Phuong phap khiu hao TSCH

Tai san cb dinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian sir dung udc tinh cia tai san.
Thoi gian hitu dung udc tinh la thoi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thaoi gian hitu dung woc tinh cua cac TSCD nhw sau:

Nha xwong, vt kién triic 6 - 25 nam
My méc, thiét bi 4 -8 nam
Phiromg tién vén tdi, truyén dan 5 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan Iy 4 -8 nam

Tai san c6 dinh vo hinh
Quyén sir dung ddt cé thoi han dwge khau hao phit hgp véi thoi han trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.
Quyén sir dung ddt v thoi han dirge ghi nhan theo gia goc va khéng tinh khédu hao.

5. Nguyén tiic ghi nhin cic khoin dau tw tai chinh:

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw vao cong ty lién két: dugc ghi nhan khi cong ty nim giir tir 20% dén
dudi 50% quyén biéu quyét ctia cac Cong ty duge dau tu, cé anh huong dang ké trong cic quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong tai cac cong ty nay. Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két dugc phan anh trén bao
céo tai chinh theo phuong phap gia gbc.

Phuong phap gia goc la phuong phap ké toan ma khoan dau tu dugc ghi nhin ban dau theo gia gbc, sau do
khong diéu chinh theo nhirng thay dbi ctia phén s& hitu ciia cac nha dau tu trong tai san thudn cta bén nhan dau
tu. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh chi phan anh khoan thu nhap cua cac nha dau tu duogce phan chia tir loi
nhuan thuan Ity ké ctia bén nhan dau tur.

Cic thuvét minh nay la bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Dong Viét Nam

Nguyén tic ghi nhén cic khoin diu tw chirng khodn ngén va dai han, diu tw ngiin han va dai han khéc:
La cac khoan dau tu nhu: trdi phiéu, ¢ phiéu, cho vay... hodc cic khoan vén céng ty dang dau tu vao céc té
chirc kinh té khac dugc thanh 1ap theo quy dinh ciia phap luat ma chi ndm gitr dudi 20% quyén biéu quyét va
thoi han thu hdi dudi 1 nam (dau tu ngan han) hodc trén 1 nam (dau tu dai han). Cac khoan dau tu nay duoc
phan anh trén bao céo tai chinh theo phuong phép gia gdc.

Phwong phap ldp dw phong gidm gid cic khoan dau tw tai chinh:

Dy phong giam gia chirg khoan dau tu ngén han va dai han dugc lap khi gia tri thuén c6 thé thuc hién dugce (gia
thi trrong) ciia chimg khoan dau tu giam xudng thap hon gia goc.

Du phong ton that cac khoan dau tu tai chinh dai han khac duoc 1ap khi Cong ty khi xac dinh duge cac khoan
dau tu nay bj giam sut gia tri khong phai tam thoi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua céc cong ty dugce
dau tu bj 13.

Murc ldp dy phong dugce xac dinh bang chénh léch giita gia tri thuan cé thé thuc hién dugc (gia thi trudng) hodc
gid tri khoan dau tu c6 thé thu héi dugc va gia gde ghi trén sb ké toan ciia cac khoan dau tu.

6. Nguyén tic ghi nhin va vin ho4 cic khoén chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: La lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ciia doanh nghiép; Pugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi chi phi nay
phat sinh tir cac khoan vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuit tai san do dang dugc tinh
vao gia tri tai san do (duoc von hoa) khi ¢é du diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan s 16 " Chi phi di vay".

Ty lé w"in hoa dwoe siv dung dé xac dinh chi phi di vay dwge von hoa trong ky: an(‘mg hgp phat sinh cac
khoan von vay chung, trong doé co su dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xuit mot tai san do dang thi
50 chi phi di vay c¢6 du dlcu kién von hoa trong mdi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1¢ von hoa ddi vai chi phi
lily ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hodc san xuit tai san do. Ty 1¢é von hda dugc tinh
theo ty 1¢ 13 sudt binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ky ctia doanh nghiép. Chi phi di vay
duge vén hoa trong ky khong duge vuot quéa tong sé chi phi di vay phét sinh trong ky do.

7. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhan chi phi phai tra:
Chi phi phai tra: Duoc ghi nhan dua trén cac ude tinh hop 1y vé chi phi gia von cia dién tich dat thuong phdm
da ban trong ky.

8. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin cic khoin dy phong phai tri:

Du phong phai tri chi dwoe ghi nhian khi théa mén cac di¢u kién sau: Doanh nghiép ¢ nghia vu ng hién tai
(nghla vu phép ly hodc nghia vu lién ddi) do két qua tir mét sy kién da xay ra; Sy giam sut vé nhiing loi ich kinh
té 6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng; va dua ra mot uéce tinh dang tin cdy vé gia trj
ctia nghia vu ng do.

Gia tri dwge ghi nhdn cia mot khoan du phong phii tra: La gia tri duge ude tinh hop Iy nhat vé khoan tién
s€ phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG HONG PHAT Miéu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Ding Viét Nam

~ - . ~ A > o ~
9. Nguyén tac ghi nhian von chi sé hiru

10

~ = . A A A - . 2
Nguyén tic ghi nhan von diu tw cia chu so hiru:

Ngudn vdn kinh doanh duge hinh thanh tir s6 tién ma cac cd dong da gép von mua cd phan, ¢d phiéu, hodc duge
bo sung tir Igi nhuan sau thué theo Nghi Quyét ciua Dai Hoi Dong co dong hoac theo quy dinh trong diéu 1€ hoat
dong cua Cong ty. Nguon von kinh doanh dugc ghi nhan theo s6 von thuc té da gop bang tién hodc bang tai san
tinh theo ménh gia cua co6 phiéu da phat hanh khi maéi thanh Iap, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat
dong cia cong ty.

Nguyén tic ghi nhén thing du vin b phfin_ va von khdc.

+ Thing dw von ¢d phan: Phan anh khoan chénh léch ting gitia sd tién thue té thu duge so véi ménh gia khi
phat hanh lan dau hodc phat he‘mh bo sung co phicu va chénh léch ta'mg, giém gitra so tién thuc té thu dugc so voi
gla mua lai khi tai phat hanh ) p]ucu quy. Trudng hop mua lai ¢b phiéu dé hity bo ngay tai ngay mua thi gia tr1

co phiéu dugc ghi giam ngudn vdn kinh doanh tai ngay mua la gia thuc Ie mua lai va ciing phai ghi giam ngudn
vén kinh doanh chi tiét theo ménh gia va phan thing du vén ¢d phén ciia ¢6 phiéu mua lai.

+ Vén khac: Phan anh s6 vdn kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hodc
dugc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san.
+ Nguyén tiic ghi nhin lgi nhuin chwa phan phoi.

Nguyén tic ghi nhan loi nhuén chua phan phdi: dugc ghi nhan 14 s6 lgi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat dong
kinh doanh cia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdap doanh nghiép ctia ky hién hanh va cac khoan
diéu chinh do 4p dung hoi to thay doi chinh sach ke toan va diéu chinh hoi to sai st trong yéu cia cac nam trudc.

Viéc phan phdi loi nhudn dugc can cir vao diéu 1¢ Cong ty dugc thong qua Dai hdi dong cb dong hang nam.
Nguyén tiic va phwong phip ghi nhian Doanh thu
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao
phén I6n ri ro va lgi ich gin lién quyén s& hitu san phdm hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép
khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa; 3.
Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén; 4. Doanh nghiép da thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban
hang; 5. Xéc dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Nguyén tiic va phwong phép ghi nhan doanh thu chuyén nhwong quyén sir dung dat

Puge xéc dinh 13 gia tri hop Iy ctia khoan tién nhan duoc khi dat va dat da phit trién co s& ha ting dugc giao
cho khach hang trén thure té.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 duoc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi

nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cia ky do. Két qua

cua giao dich cung cf;p dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit ca bon 4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh
tuong dbi chic chén; 2. C6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu dé; 3. Xac dinh duoc
phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can doi ké todn; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao
dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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11

12

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop déng mét cach chic chan, doanh thu sé chi dugc ghi nhdn & murc co
thé thu hdi duoc ciia cac chi phi da dugc ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 14, cd tire, lgi nhudn dugc chia va doanh thu hoat
dong tai chinh khac cua doanh nghiép (dau tr mua ban chirng khoéan, dau tu vao cong ty lién két, dau tu von
khac; 13i ty gia hdi doai;)...

Doanh-thu phat sinh tir tién 1ai, ¢d tie va lgi nhuan dugc chia cia doanh nghiép duogc ghi nhdn khi thoa man
dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha niang thu dugc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi
chéc chan.

- Tién lai dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai sudt thyc té timg ky.

- Co tirc va lgi nhudn dugc chia dugce ghi nhan khi c6 dong durge quyén nhan co tire hodc cac bén tham gia gop
von dugce quyén nhan Igi nhudn tir viéc gép von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan c¢é kha nang khéong thu héi dugce
hodc khong chic chin thu hdi duge dé phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom: Cac khoan chi phi hoac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay von, 18 chuyén nhugng ching khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoan..; Dy
phong giam gia dau tur tai chinh, khoan 1§ phét sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hdi doai; cac khoan chi phi tai
chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duoc
xac dinh mot cach dang tin cdy khi c6 ddy du biang ching vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dugc xac dinh gém téng chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh va
chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai khi xac dinh lgi nhudn hodc 16 ctia mdt ky ké toan

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp (hodc thu hdi dugc)
tinh trén thu nhép chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép ctia nim hién hanh theo luat thué TNDN
hién hanh dugc ghi nhan.

Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay lap bang
cin dbi ké toan gitra co so tinh thué thu nhap cla cac tai san, ng phai tra va gié trj ghi s6 cia ching cho muc
dich bao céo tai chinh va gia tri sir dung cho muc dich thué. Thué thu nhédp hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho
tat ca cac khoan chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhéap hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chin ¢6 du
lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Gia trj ghi s6 ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nién do ké
toan va phai giam gia trj ghi sO cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chic chin cé du loi nhuan
tinh thué cho phép loi ich ctia mat phén hoiic toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir dung. Céc tai san
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trude day duoc xem xé€t lai vao ngay két thiic nién do ké toan
va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhédp hoan lai
chua ghi nhén nay.

Cdc thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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13.

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truong hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao von chi sé hitu, trong trudng hop nay, thue thu
nhap hoan lai ciing dugc ghi nhén tryc tiép vao vén chi so hitu.

Doanh nghiép chi bi trir cac tai san thué thu nhﬁp hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép
¢ quyén hcrp phép dugc bi trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc
tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugce
quén ly bai cing mot co quan thué ddi vai cing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Cac khoan thué phai ndp ngan sach nha nudc sé& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s6
thué phai ndp theo s sach va sd liéu kiém tra quyét toan sé& dugc diéu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc véi co
quan thué.

Nguyén tic ghi nhin gia von hoat dong ch uyén nhugng quyén sir dung dat
o Dién tich dat da chuyén nhugng trong ky x Gia vén/I m” dét

chuyén nhugng tinh theo chi phi thuc té phat sinh va chi phi
du kién phat sinh dé hoan thanh du an.

Gia von hoat dong chuyén nhugng
quyén SDD

Cic khodn twong dwong tién
Tien guri ¢6 ky han dudi 3 thang

2.499.835.722
2.499.835.722

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
. Tién va cac khoin twong twong tién 31/12/2011 01/01/2011
Tién 277.928.390 1.560.020.882
Tién mat 255.319.155 1.494.334.267
Tién giri ngdn hang 22.609.235 65.686.615

Cong 2.777.764.112 1.560.020.882
. Cic khodn déu tw tai chinh ngin han
31/12/2011 01/01/2011
S6 lwong Gid tri S6 lwong Gia tri

Chirng khodn déau tu 12.009 120.075.290 8 65.290
Ngdan hang TMCP Céng Thuong -

Viét Nam 12.009 120.075.290 8 65.290
Déu tu ngan han khac = : 5 15.116.000.000
Tién giri ngdn hang ky han trén 3 thang - 15.116.000.000
Du phong giam gia dau tu ngan
han . =

Cong 12.009 120.075.290 8  15.116.065.290

Trang 18
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3. Céc khodn phai thu ngin han
Phai thu khach hang
Tra trude cho ngudi ban
Phai thu khéc

Cong

4. Hang ton kho
Chi phi SX, KD dé dang
- KDC Cdi Son Hang Bang - Khu A
- KDC Cai Son Hang Bang - Khu B
- Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 12
- Khu do thi hai bén ducng NVC - Khu 13
- Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 14
- Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 18
- Khu dé thi hai bén duong NVC - Khu 21

- XD 02 can biét thu mau - Khu BT 2 bén Duong NVC

- Khu dan cuwe cho Tra Noc
- OSDD Nhon Nghia A
- Khu dén cw Quén O Mén
-Khai thdc cat
-Khu dan cie Tan Phu Thanh
Hang hoa
Hang hoa bat dong san (*)
Cong gia gbc hang ton kho
(-) Dy phong giam gia hang ton kho

Céng gid tri thudn hang ton kho

31/12/2011
3.313.160.000
854.218.827

01/01/2011

207.900.000
4.576.875.000

4.167.378.827

4.784.775.000

31/12/2011
46.806.229.757
17.377.499.216

4.572.525.770
2.549.409.235
3.034.293.945
5.331.961.511
2.679.494.298
4.261.036.810

01/01/2011
23.243.392.385
12.799.248.641

2.332.979.099

926.985.202
1.152.016.314
2.192.922.954
1.441.704.986

4.809.811.784 262.727.273

1.895.866.099 1.139.248.826

- 839.100.000

76.363.636 76.363.636

185.213.453 80.095.454
32.754.000 -
11.000.000.000 z

147.944,989.422  163.629.603.410

205.751.219.179 186.872.995.795

205.751.219.179  186.872.995.795

(*): Trong dé quyén sir dung dat cdc dw dn dwoe dimg lam tai san dam bao cho cdc hgp dong vay véi téng gid

tri la: 62.408.355.184 dong.

5. Tai sian ngin han khac
Thué GTGT duge khau trir
Tai san ngén han khac

Tam 1mg
Ky quy, ky cuge ngan han

Cong

6. Tai sin ¢6 dinh hitu hinh: (Xem trang 27)

Cdc thuvét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh.

31/12/2011 01/01/2011
783.625.354 27.309.494
1.324.186.000 52.652.000
1.324.186.000 40.652.000
- 12.000.000
2.107.811.354 79.961.494

Trang 19
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ye » A . -~ .
7. Tai san co dinh v hinh

Quyén sir dung

Tai san vo hinh

dit khic Téng cong
Nguyén gia
S6 du dau nam 312.695.208 120.000.000 432.695.208
S6 du cudi nam 312.695.208 120.000.000 432.695.208
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam - 120.000.000 120.000.000
S du cudi nam - 120.000.000 120.000.000
Gia tri con lai
S6 du dau nam 312.695.208 g 312.695.208
S6 du cudi nam 312.695.208 5 312.695.208
8. Cic khoin déu tu tai chinh dai han
31/12/2011 01/01/2011
S6 lwgng Gia tri S6 lwgng Gia tri
Diu tw vao cty lién két, lién
doanh § 5 500.000 5.000.000.000
+ Cty CP DT Thanh Phct - . 500.000 5.000.000.000
Piu tw dai han khic 607.200 7.354.724.680 3.210.600  32.118.570.000
+ Cty CP DT TC Nam Viét -1y '
a) 1é gop von 0,83% (%) 100.000 930.744.680 2.350.000  21.872.500.000
i C@ Cf" Dia Oc An Giang - ty
b) 1é gp von 5,64% (*) 168.000 1.834.650.000 168.000 1.834.650.000
=ty CP Nam Long Hong Phat
¢) -1y légdpvon 3,32% (*) 199.200 2.573.910.000 102.600 1.236.000.000
+ Cty CP Du Lich Can Tho - - 110.000 1.760.000.000
+ Ngdn hang TMCP Céng
d) Thwong Viét Nam (*) 60.000 1.215.420.000 60.000 1.215.420.000
+ Cty CP Luong Thuc Nam Viét - - 360.000 3.600.000.000
+ Cty CP Dau tw Hong Phdt - ty
e) [¢égop von 5% (%) 60.000 600.000.000 60.000 600.000.000
+Cry CP f?(fu tr Thanh Pheit -
f) 1y 1¢é gop von 0,4% (*) 20.000 200.000.000 - -
Du phong gidm gia diu tu tai
chinh dai han - - - -
Cong 607.200 7.354.724.680 3.710.600  37.118.570.000

Cdc thuyét minh néy I bé phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 20
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a) Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh s6 57.03.000262 ngay 07 théng 02 ndm 2007 (thay déi ldn 6 ngay
31/05/2008), von diéu Ié ciia Céng ty CP Pau Tuw Tai Chinh Nam Viét la 120.000.000.000 VND. Dén thoi diém
ngay 31/12/2011 Céng ty CP DT XD Héng Phdt da gop dwoc 930.744.680 VNP twong dwong 100.000 CP
chiém ti Ié gép von 0.83%.

b) Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh sé 52.03.000040 ngéy 22 thang 08 nam 2005 (dang ky thay doi lan
thir 5 ngay 22/08/2008),vén diéu Ié ciia Cong ty CP Pia Oc An Giang la 29.785.000.000 VNP, Pén thoi diém
ngay 31/12/2011 Céng ty CP DT XD Hong Phat da gop dwoc 1.834.650.000 VND twong dwong 168,000 CP
chiém ti ¢ gop von 5.64% .

¢) Theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh s6 1800668849 ngay 14 thang 06 nam 2007 (thay doi lan thir 1 ngay
14/10/2010), vén diéu 1é cua Céong ty CP Nam Long Héng Phdt la 60.000.000.000 VND. Dén thoi diém
31/12/2011 Céng ty CP BT XD Hong Phdt da gép 2.573.910.000 VND twong dwong 199.200 CP chiém ti ¢ gop
von 3.32%

d) Khoan dau tw vén véao Ngén hang TMCP Cong Thirong Viét Nam véi tir cdch la cé dong chién luge, theo hop
dong sé 021/2009/CPH-CDCLTN ngay 21/04/2009. Trong dé Cong ty Cé phan Pau tw Xdy dung Hong Phat s¢
hitu 60.000 c6 phan va han ché chuyén nhieong trong thoi han 03 (ba) nam ké tie ngay Ngdn hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam dugc cdp gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

e) Theo Gidy chiing nhdn déng ky kinh doanh s6 1701402446 ngay 7 thang 7 nam 2010 (dang ky lan déw), von
diéu 1¢ cia Cong ty CP Pdu Tu Hong Phdt 12.000.000.000 VND. Pén thoi diém 31/12/2011 Céng ty CP Pdu
Tuw Xdy Dung Hong Phat da gop 600.000.000 VND tuong dwong 60.000 CP chiém ti I¢ gép von 5%

f) Theo Gidy chimg nhdn dding ky kinh doanh sé 6300112107 ngay 05 thang 04 nam 2010 (thay déi lan thie 4 ngay
17 thdng 6 ndm 2011), vén diéu lé cia Cong ty CP Ddau Tw Thanh Phdt 50.000.000.000 VNB. Dén thoi diém
31/12/2011 Céng ty CP Pdu Tw Xdy Dung Hong Phat da gép 200.000.000 VNP twong duong 20.000 CP chiém
ti 1é gop von 0.4%

9. Vay va n¢ ngin han 31/12/2011 01/01/2011
Vay ngin han 24.800.000.000 29.020.000.000
+ Ngdn hang Phat Trién Nha DBSCL - CN. TP.Can Tho(*) 8.000.000.000 2.800.000.000
+ Ngdn hang BIDV Hdu Giang - 17.420.000.000
+ Quy tin dung Tin Nghia - 2.300.000.000
+ Ngdn hang Cong Thuwong Viét Nam (**) 9.900.000.000 -
+ Ngdn hang Quéc Té . 6.500.000.000
+ Ngdn hang TMCP Phwong Nam -CN DBSCL (**%) 6.000.000.000 -
+ Céng ty c6 phan DTTC Nam Viét (****) 900.000.000 -
Cong 24.800.000.000  29.020.000.000

(*): Khoan vay 8.000.000.000 d tir NH Phdt Trién Nha PBSCL theo HP sé: NE 0358.11.01/HDTD ngay
26/12/2011. Han micc vay : 8.000.000.000 d fhd':' han cho vay 1 thdang. u'r 26/12/20” dén 26/01/2012, i sudt
cho vay 1,25%/thdng. Muc dich vay : b6 sung von lheu dgng. Tai san cam ¢é: So tiét kiem cua bén thir 3 bao
lanh la Ong Trinh Quang Tién so tién 8.100.000.000 d.

(**): Khoan vay 9.900.000.000 dong tic NH Céng Thwong Viét Nam cia HPTD s6 11.64.015/HPTD ngay
08/06/2011. Han micc tin dyng: 17.000.000.000 dong, thoi han cho vay 12 thang, lai sudt cho vay 20,5%/ ndm.
Muc dich'vay : B sung von lweu dgng kinh doanh heong the.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bido cdo tai chinh. Trang 21
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a1

12.

Cdic thuyét minh nay 1a bd phdn hgp thanh edc Bdo cdo tai chinh.

(***): Khoan vay 6.000.000.000 d tir NH TMCP Phiwong Nam CN PBSCL cua HPTD kiém HPCC sé
363/12/11CK ngay 14/12/2011. Thoi han cho vay tir ngay 14 thang 12 nam 2011 dén ngay 28 thang 01 nam
2012, 1ai sudt cho vay 23%/ ndm. Muc dich vay : b6 sung von heu dong.Tai san cam cé: S6 tiét kiém cia bén

Thit 3 béo lanh la Ong Trinh Quang Tién s6 tién 10.000.000.000 d.

(****): Khoan vay 900.000.000 d tir Cong ty Cp DTTC Nam Viét cua HD $6 63/HPGVKD.TC ngay 25/10/2011.
Théi han cho vay 03 thang, 1di sudt cho vay 17%/ nam. Muc dich vay : b6 sung von heu dong.

Thué va cic khoan phai ngp Nha nude
+ Thué thu nhap doanh nghiép
+ Thué thu nhap ca nhan
+ Céc loai thué khac

Cong

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra
+ Trich truée gid von cong trinh cua D dan Cdi
Son Hang Bang
+ Trich trude chi phi ldi vay
Cac khoan phai tra, phai nop ngén han khac
+ Cty TNHH TM va DV T&D
+ Gid tri bao hanh céng trinh 5%
Cong
Vay va n¢ dai han
Vay dai han
+ Ngdn hang BIDV Hau Giang (*)
+ Ngdan hang Cong Thuong (**)
+ Ngdan hang Sai Gon Thwong Tin (**%*)
Phai tra dai han khac
+ Cty TNHH TM va DV T&D
Cong

31/12/2011 01/01/2011
3.728.021.899 8.403.788.959
- 205.806.250

- 3.741.938.781
3.728.021.899 12.351.533.990
31/12/2011 01/01/2011

20.517.857.089

20.004.035.089
513.822.000
337.646.000

337.646.000

20.212.157.904

20.212.157.904
363.000.000
360.000.000
3.000.000

20.855.503.089

20.575.157.904

31/12/2011
59.500.000.000
4.300.000.000
39.000.000.000
16.200.000.000

01/01/2011
47.950.000.000
7.350.000.000
19.000.000.000
21.600.000.000
200.000.000
200.000.000

59.500.000.000

48.150.000.000

(*): Khoan vay 4.300.000.000 déng tir ngan hang BIDV Héu Giang cta 02 hop dong sau:

- Hop dong s6 00236/07/HD ngay 27 thang 04 nam 2007. Muc dich sir dung tién vay: Dau tw dw an khu dén cir
CSHB (giai dogn 2). Thoi han cho vay: 60 thang. Lai sudt cho vay 1,13%/thang. Lai sudt nay dwge diéu chinh
hang nam phit hop véi co ché lai sudt cuia Ngdn hamg NN va Ngan hang Dau Tuw Phdt trién Viét Nam.

= Hop dong s6 0040/08/HD ngay 14/01/2008. Muc dich sir dung tién vay: dau e dw dn KDC Cdi Son Hang
Béng (giai dogn 2). Thoi han vay: 60 thang. Lai sudt vay: 1,1%/thang dwgc diéu chinh hang nam phit hop véi
co ché lai sudt cuia Ngan hang NN va Ngdn hang Pau Tuw Phdt trién Viét Nam.

Trang 22
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(**): Khoan vay 39.000.000.000 ddng tir ngan hang Céng Thuong cta 02 hgp dong sau:

Khoan vay 20.000.000.000 d(f;ng tir ngan hang Céng Thuong theo HDTD s6 11.16.0003 ngay 25/02/2011, han
mike 20.000.000.000 dong, thoi han vay 60 théng, 1ai sudt vay 21%/ nam. Muc dich vay : Déu tw dir én Khu 21
thuge khu dé thi hai bén dwong Nguyén Van Cir, tai san bao dam : Quyén sir dung 17.465m2 dat thugc khu 18
tai khu do thi rrén.

Khoan vay 19.000.000.000 dong tiv ngdn hang Céng Thuong theo HDTD 56 10.72.0006 ngay 07/04/2010, han
mure 30.000.000.000 d(ing, thoi han vay 60 thang, lai sudt vay 15%/ nam. Muc dich vay : Pau twr dw an Khu 14
thuée khu dé thi hai bén dwong Nguyén Vian Cir, tai san bao dam : Quyén sir dung 27,358 m2 dat thugc khu 14
tai khu do thi trén.

(***): Khoan vay 16.200.000.000 dong tir ngan hang Sai Gon Thwong Tin theo HDTD 56 LD1015800129 ngay
07/06/2010, han mirc 27.000.000.000 déng, thoi han vay 36 thang, ldi suat vay 1.4%/ thing. Muc dich vay :
Déu tw dw én Khu 12, Khu 13 thuée khu dé thi hai bén duong Nguyén Van Cir, tai san bao dam : quyén sir dung
14,400 m2 dat thude khu 12 va 18,151 m2 dat thuée khu 13 tai khu dé thi trén.

Vén chii sé hiru

a. Bang d6i chiéu bién ddng ctia Vén chii sé hiru (Xem trang so 28)

b. Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hivu

Ty 1& von gop 31/12/2011 01/01/2011
Ong Trinh Quang Tién 57,55% 27.623.000.000 24.480.000.000
Ba Trinh Thi Xuan Mai 1,09% 525.000.000 525.000.000
Ba Trinh Thi Xuan Lan 1,90% 910.250.000 910.250.000
Ba Vo Van Phuong 0,01% 5.000.000 5.000.000
C6 dong khac 39,45% 18.936.750.000 22.079.750.000
Cong 100,00% 48.000.000.000 48.000.000.000

¢. Cic giao dich vé von véi ciac chii s6 hitu va phén phéi ¢b tire, Nim 2011 Nim 2010

chia loi nhuén
Vén diu tu cta chi so hitu
48.000.000.000 40.000.000.000

§8.000.000.000

Von gop dau nam
Von gop tang trong nam

Vén gop cudi nam
Cé tire, lgi nhuén da chia

48.000.000.000
11.994.200.000

48.000.000.000
2.350.000.000

d. Co phiéu Nim 2011 Nim 2010
S lugng b phiéu dang ky phat hanh 4.800.000 4.000.000
S6 lugng b phiéu da ban ra cong ching 4.800.000 4.800.000
C6 phiéu phé thong 4.800.000 4.800.000
S lugng cb phiéu dang lwu hanh 4.800.000 4.800.000
Co phiéu phé thong 4.800.000 4.800.000
Ménh gid c¢é phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
Cde thuyét minh nav la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vj tinh: Déng Viét Nam

e. Cac quy cua doanh nghiép
Quy déu tu phat trién
Quy du phong tai chinh

Cong

* Muc dich trich lap va stir dung cac quy ctia doanh nghiép

31/12/2011
3.083.786.241
432.155.466

01/01/2011
3.083.786.241

3.515.941.707

3.083.786.241

Quy dau ne phat trién dwge trich Idp tir loi nhudn sau thué ciia doanh nghiép va dwge sir dung vao viée dau tie

mao rong quy mo san xuat, kinh doanh hodc dau tw chiéu sau cua doanh nghiép.

Quy dy phong tai chinh dwgc trich ldp tir loi nhudn sau thué cua doanh nghiép va dugc sir dung vao xir Iy khi

doanh nghiép gap rii ro vé kinh doanh hodc thua I6 kéo dai.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HPKD

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu ctia hoat dong kinh doanh bét dong san, xay lip

Doanh thu cung cﬁp dich vu
Doanh thu hoat dong ban hang héa

Cong

. Gia von hang ban

Gia vén cia hoat dong kinh doanh bat dong san, xay lip

Gia von hang hoa da ban
Gia von cta dich vu da cung cap

Cong

. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay

Lii dau tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu
Cb tire, lgi nhudn duoc chia

Doanh thu hoat djng tai chinh khac
Cong
. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
L do thanh 1y cac khoan dau tu ngdn han, dai han
Chi phi tai chinh khac

Cong

Cdc thuvét minh nay la bg phdn hop thanh cdce Bdo cdo tai chinh.

Niam 2011
39.821.376.237
458.636.363

Niam 2010
44.917.127.578
54.402.500.000

466.030.911

40.280.012.600

99.785.658.489

Niam 2011
23.646.080.203

Nam 2010
20.044.948.323
50.405.040.000

456.365.977 421.502.546
24.102.446.180  70.871.490.869
Niim 2011 Nim 2010
866.582.976  2.366.370.730
763.861.701  1.116.579.290

1.825.697.450

803.528.986
3.039.984

3.456.142.127

4.289.518.990

Nim 2011

2.576.406.770
195.517.021
268.119.625

Niam 2010
1.140.451.090
948.684.030
35.905.316

3.040.043.416

2.125.040.436

Trang 24
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Naém tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5 Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi dé ding van phong
Chi phi khiu hao TSCPH
Thué, phi va 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

6. Thu nhap khac
Thu tir khoan thanh ly TSCD
Thu tién chuyén nhuong QSDD
Thu khéach hang vi pham hop dong
Thu khéc

Cong

7. Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh
Tong loi nhudn ké toan truéc thué

Cic khoin diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké toin dé xic dinh
thu nhép chiu thué thu nhiap doanh nghiép:

- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam
Thu nhip chiu thué nim hién hanh ( 1+2)
Thué suat thué TNDN
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cua cdc nam trude

vao chi phi thué thu nhép doanh nghiép nam nay

Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh

8. Lai co ban trén ¢6 phiéu
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Cic khoan diéu chinh ting hodc giam

Lgi nhuiin hoéc 16 phan bo cho ¢6 dong
s0 hiru ¢6 phiéu phé thong.

C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ky

Ldi co bin trén ¢b phiéu

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Niam 2011
2.262.970.871
19.032.818
73.833.933
510.125.386
108.770.297
613.219.150
802.582.883

Niam 2010
1.917.509.844
20.345.427
142.571.978
282.441.130
166.835.884
721.571.808
585.949.279

4.390.535.338 3.837.225.350
Niam 2011 Niam 2010
17.272.727 810.000.000
1.192.400.000 S
560.000.000 -
3.961.900.002 14.995.361.141
5.731.572.729 15.805.361.141
Nam 2011 Nam 2010
17.891.677.461 42.000.999.494

(1.790.108.161)
35.589.289

(1.825.697.450)
16.101.569.300

25%
4.025.392.325

(709.087.639)
94.441.347

(803.528.986)
41.291.911.855

25%
10.322.977.964

2.867.657.103

4.025.392.325 13.190.635.067

Niam 2011 Nam 2010
13.866.285.136 28.810.364.427
13.866.285.136 28.810.364.427
4.800.000 4.800.000
2.889 6.002
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Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich vdi ede bén lién quan

Phét sinh trong S6 dw phai
Bén lién quan Moi quan hé Tinh chit giao dich nim thu/(phai tra)
Cong ty chuyén
nhugng Bat dong
Chu tich san cho cac ca
Trinh Quang Tién HDbQT nhén la ¢6 dong 2.161.950.000 -
Chu tich Chuyén nhugng
Trinh Quang Tién HPQT cb phiéu 18.409.648.937 -
Thanh viéen  Chuyén nhugng
Trinh Thi Xuan Lan HDQT ¢6 phiéu 1.861.489.362 -
Cong ty chuyén
nhuong Bat dong
san cho cac ca
Trinh Quang Phat Co dong nhan 1a c6 dong 3.603.600.000 - A
Cong ty ¢d phan dau tu Thanh Phat  Péu tu Mua nén nha 1.874.400.000  (2.500.000.000)
R
Cong ty ¢d phan dau tu Thanh Phat Pau tu Cho thué nha 54.545.456 - *
"
Cong Ty CP Luong Thuc Nam g
Viét Pau tu Cho thué nha 73.636.363 -
Chuyén nhugng
Céng Ty CP DPTTC Nam Viét Dautr  quyén sir dung dat 41.213.750.000 .
Coéng Ty CP DTTC Nam Viét Dau tu Cho thué nha 319.090.908 -
Céng Ty CP DTTC Nam Viét Piu tu Vay gop vén 2.600.000.000 (900.000.000)

Can Tho, ngay 31 thang 01 ném 2012

Ké toan truifng 0. -Gidm doce

Tran Thiuy Anh Nguyén Minh Hai

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 26
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Néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011

MAu sd B 09 - DN

Pon vi tinh: D(jng Viét Nam

6. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nha cira, vat kién ~ May moc thiét

. trac bi
Khoan mue 4

Phwong tién van
tai

Thiét bi quan Iy

Tai san ¢ dinh
hiru hinh khac

Téng cong

Nguyén gia

S6 du dau nam 10.290.562.017 45.046.667 3.008.508.548 180.515.641 22.392.454 13.547.025.327
Mua trong nam : = = s 13.900.000 5 13.900.000
Thanh Iy, nhuong ban - (15.300.000) (12.572.273) (17.990.476) - (45.862.749)

S6 du cubi nam 10.290.562.017 29.746.667 2.995.936.275 176.425.165 22.392.454 13.515.062.578

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam 1.075.622.480 25.835.274 205.239.134 02.483.791 22.392.454 1.421.573.133
Khéu hao trong nam 411.622.464 7.439.160 357.289.704 27.107.384 . 803.458.712
Thanh Iy, nlweong ban - (15.300.000) (11.133.324) (11.993.653) - (38.426.977)

S6 du cubi nam 1.487.244.944 17.974.434 531.395.514 107.597.522 22.392.454 2.186.604.868

Gia tri con lai

S6 du dau nam 9.214.939.537 19.211.393 2.803.269.414 88.031.850 - 12.125.452.194

S6 du cudi naim 8.803.317.073 11.772.233 2.444.540.761 68.827.643 - 11.328.457.710

* Nguyén gid tai san c6 dinh cuéi nam da khéu hao hét nhumg van con sir dung: 89.357.272 VND.

Cdc thuyét minh nay la bé phédn hgp thinh cdc Bdo cdo tai chinh

Trang 27
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Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2011

Don vi tinh: Dong Viét Nam

13. Vén chii sé hiru

a. Bing d6i chiéu bién dgng ciia Von chii s& hiru

Khoan muc

Vén diu tu caa
chi so hiru

Thing dw von ¢b
phan

Cac quy cua
Doanh nghiép

Loi nhuén sau

thué chua phan

phdi

Cong

S6 dw diu nam trude

Tang von trong nam trude

Lai trong ndm trudc

Chia ¢ tire nam 2009

Chi thuong HPQT va BPH vuot ké hoach kinh doanh
Trich lap cac quy

Giam khac

A A - .
So dw cuoi nam trudc

40.000.000.000
8.000.000.000

48.000.000.000

100.000.000
4.900.000.000

5.000.000.000

2.556.246.958
3.083.786.241

(2.556.246.958)
3.083.786.241

31.245.358.927
28.810.364.427
(2.350.000.000)
(880.924.993)
(1.441.940.707)

55.382.857.654

73.901.605.885
15.983.786.241
28.810.364.427
(2.350.000.000)
(880.924.993)
(1.441.940.707)
(2.556.246.958)

111.466.643.895

£ A -
So dw dau nim nay

48.000.000.000

5.000.000.000

3.083.786.241

55.382.857.654

111.466.643.895

Tang von trong nam nay

Lai trong ndm nay

Hoan nhap chénh léch ty gia

Trich quy PTPT va DPTC

Trich quy KT va PL

Chia ¢ tirc nam 2010

Chi thuong HDQT va BDH vuot ké hoach kinh doanh
Giam khac

S6 dw cudi nim nay

48.000.000.000

5.000.000.000

432.155.466

3.515.941.707

13.866.285.136
(432.155.466)
(864.310.933)
(11.994.200.000)
(977.360.000)
(918.438.749)

54.062.677.642

13.866.285.136

(864.310.933)

(11.994.200.000)
(977.360.000)
(918.438.749)

110.578.619.349

Loi nhudn sau thué chwea phdn phéi tai ngay 31/12/201 1, sé dwoc trich Ig Ehéﬂr_:’ccic,Qz:jf ciia Céng ty va chia cé tiec nam 2011 cho ¢é dong trong nam 2012, sau khi dwope Pai
H¢i dong cé dong thong qua trong Bién ban hop vao nam 201 2. G » WYY

Cic thuyét minh nay la bo phin hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh Trang 28



