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CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM D6c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty c6 phin Tu vAn Xay dl!llg Di~n 4 trinh bay Bao cao cua minh cung v&i 
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2011 cua Cong ty aa duqc ki~m 
toan bai Cong ty TNHH Ki~m toan va Tu vAn (A&C). 

Khai quat v~ Cong ty cA ph~n Ttr vin Xav dtrng Dien 4 
Cong ty C6 phin Tu vAn Xay dvng Di~n 4 duqc tba.nh l~p tren co sa chuy~n Cong ty Nha nu&c Ia Cong 
ty Tu vAn Xay dvng Di~n 4 thanh cong ty cA phin. 

Cong ty c6 phin Tu vAn Xay dvng Di~n 4 chinh thuc di vao ho{lt d<)ng tir ngay 01 thang 8 nam 2007 
theo Gifty chfrng nh~n Dang ky kinh doanh s6 3703000280 do Sa K~ ho{lch va Diu tu tinh Khanh Hoa 
dp ngay 0 I thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i IAn thfr 1 ngay 19 thang 5 nam 2008, thay d6i lin thfr 2 
ngay 12 thang 6 nam 2009 va thay d6i lin th(r 3 ngay 05 thang 12 nam 2009, thay d6i JAn th(r 4 ngay 19 
thang 8 nam 2010, thay d6i lin th(r 5 ngay 30 thang 7 nam 2011 va thay d6i Jan th(r 6 ngay 25 thang 10 
nam 2011. 

Cong ty c6 phin Tu vAn Xay dvng Di~n 4 k~ thira toan b<) cac quy~n lqi hqp phap cua Cong ty Tu vAn 
Xay dvng Di~n 4 k~ tir thai di~m duqc cftp Gifty chfrng nh~n dang ky kinh doanh cong ty c6 phin. 

V6n di~u I~ cua Cong ty C6 phAn Tu vAn Xay dvng Di~n 4 theo Gifty chfrng nh~n dang ky kinh doanh 
thay d6i tan 5 nhu sau: 

c6 dong 
T~p doan Di~n tvc Vi~t Nam 
Cac c6 dong khac 
CQng 

V6n g6p (VND) 

26.066.880.000 
24.920.890.000 
50.987.770.000 

C6 phi~u cua Cong ty niem y~t t{li Sa giao djch chfrng khoan Ha N<)i v&i rna c6 phi~u Ia TV4. 

Ho{lt d<)ng kinh doanh cua Cong ty theo gi§.y chfrng nh~n dang ky kinh doanh Ia: 

Ty I~(%) 

51,12 
48,88 

100,00 

- Ki~m dinh, giam dinh va chung nha,n du di~u ki~n dam bao an toan chiu lvc, chfrng nha,n sv phu 
hqp v~ chAt luqng cong trinh xay d\rng. 
Tu vAn thi~t k~ cong trlnh ngu6n di~n, lucri di~n, di~n chi~u sang, cac d~mg nang luqng m&i va tai 
t{lO. 
Thi~t k~ cong trinh thuy IQi. 
La,p quy ho{lch phat tri~n di~n tvc vung lanh th6, quy ho{lch phat tri~n di~n cac tinh, thanh ph6, 
qu~n, huy~n, Ja,p quy ho{lch phat tri~n cac ngu6n nang luqng m&i va tai t{lO. 
Khao sat dja hinh, dja chAt cong trinh, dja chAt thuy van, dia kY thua.t. 
Khao sat, do d{lC, quan tr~c khf tuqng, thuy van cong trlnh. 
Xu ly gia c6 n~n m6ng, bao g6m: dove ban d6 dja ch§t cong trinh, dia chAt thuy van, khoan dao 
tham do, dja v~t ly, khao sat va.t li~u xay dvng, khoan phl,lt. 
Dich Vl,l do ve ban d6 dja hinh, dia chinh; quan t~c bi~n d{lng cong trinh . 
Giam sat khao sat cong trinh. 
Tu vAn l~p bao cao diu tu, dv an diu tu, bao cao kinh t~ k)i thua,t, l~p t6ng muc diu tu, t6ng dt! 
toan, dv toan cong trinh, la,p h6 so moi thiu, danh gia h6 so d1,l' thiu. 
Giam sat thi cong xay dvng cong trinh ngu6n di~n, lu&i di~n, cong trinh cong nghi~p, dan dvng va 
thuy tQi. 
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CONG TV co PHAN TU' VAN xAY OU'NG t>IEN 4 

sAo cAo cO A BAN TONG G1AM DOC (tiip theo2._ ·-----------------

- Tu vAn thi~t k~ cong trinh duemg b<) d~n d p 3, thi~t k~ k€t d u cong trinh dan dvng dp 3 d~n 6 
~ng, oong trinh cong nghi~p dp 4, thi~t k~ ki~n true cong trinh dan dvng va cong nghi~p Mn d p 
3. 

- Thl nghi~m phan tich nu6c; th[ nghi~m CO' ly dftt da, nSn m6ng cong trinh va v~t li~u xay dl,lng; thi 
nghi~m ki~m dinh chAt luQ'ng cong trlnh; thr nghi~m, phan tich danh gia cac chi tieu vs moi tmemg. 
Tu vftn thftm tra bao cao dftu tu, d\1' an dftu tu; thftm tra thi€t k€ ky thu~t, ban ve thi cong, t6ng mtrc 
dftu tli, tbng dl,l toan, dl,l toan, hf> SO' m<Ji thftu cong trinh xay dl,lng. 

- Tu vftn v~ moi tru<Jng, khao sat va l~p bao cao v~ b6i thu<'mg, tai dinh canh, dinh Cli cac dl,l an dftu 
tu xay dl,lllg. Tu vAn quan ly d\1' an dftu ttr xay dl,lng. 

- Khao sat di~u tra, l~p bao cao danh gia tac d<)ng moi tm<'mg. 
- Giam sat moi tru<'mg. 
- San xuftt, kinh doanh di~n nang. 
- Kinh doanh xuftt nMp khftu v~t tu, thi€t bi di~n. 
- Mua ban thi€t bi cong ngh~ thong tin va phftn mSm may tinh. 
- Gia cong ch€ ~o du ki~n , v~t Ii~u di~n. 
- Xay l~p di~n. 
- Kinh doanh khach s~m. 

- v~n tai hang h6a bingo to. 
Kinh doanh bftt d<)ng san, cho thue van phong. 

T rv so ho<;tt d<)ng 
Dia chi S6 II Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, Tinh Khanh Hoa 
Di~n tho<;ti (058) 2220 405 
f ax (058) 2220 400 
Website www.pecc4.com.vn 

Cac dan vi trl,lc thu<)c: 
Dan vi Dia chi 
Chi nh{mh phia Bic S6 10 - A4 - Khu Do thi Dfun Trftu- Phuemg B<;tch Ding- Qu~n Hai 

Ba Trung - TP. Ha N<)i 
Chi nhanh phia Nam S6 46/8 Duemg Tran Quy Khoach - Phuemg Tan Dinh - Qu~n I - TP. 

H6 Chi Minh 

Nhfrng anh htrO'ng guan trong d~n tinh hinh boat dOng cua Cong ty 
T<;ti Nghi quy€t s6 12/NQ- DHDCD ngay 20 thang 0 1 nam 2011, Nghi quy€t D<;ti hQi dbnf cb dong bAt 
thu<'mg nam 2010, H9i dbng cb dong da thong qua phuang an phat hanh trai phi€u chuyen dbi d~ g6p 
v6n diu tu dl,l an Thuy di~n Srepok 4A, tbng gia tri trai phi€u phat hanh Ia 51 ti dbng. Ngay 25 thang 11 
nam 20 I I Cong ty Cb phan Tu vAn Xay dl,lng Di~n 4 da c6 Cong van gui cho Uy ban Chung khoan 
Nha nu6c Bao cao k~t qua chao ban trai phi€u chuy~n dbi, theo d6 s6 luQ'ng trai phi€u da phan ph6i 
510.000 trai phi€u v6i tbng s6 ti~n thu duqc tu vi~c ban trai phi~u Ia 51.000.000.000 VN D. 

Tinh hinh tai chinh va k~t qua boat dong kinb doanh 
Tinh hinh tai chinh t<;ti thai di~m ngay 31 thang 12 nam 2011, k€t qua ho<;tt d<)ng kinh doanh va llill 
chuy~n tiSn t~ cho nam tai chinh k€t thuc cung ngay cua Cong ty duqc trinh bay trong Bao cao tai chinh 
dlnh kern bao cao nay (tlr trang 07 d€n trang 38). 

Theo Nghi quy~t D<;ti h<)i c6 dong thuemg nien nam 201 1 ngay 26 thang 4 nam 2011, D<;ti h9i d6n~ 
c6 dong da thOng qua phuang an chi tra c6 rue niim 20 l 0 bAng c6 phi€u v6i cy I~ tra c6 tuc 20% (co 
dong so hfru 100 c6 phi~u se nh~n duqc 20 cb phi~u m6i). Ngay 08 thang 7 nam 2011 Cong ty c6 
phftn Tu vAn Xay dl,lng Di~n 4 da c6 Cong van gui cho Oy ban Chfrng khoan Nha nu6c Bao cao k~t 
qua phat hanh c6 phi~u tra c6 tfrc, theo d6 s6 luQ'ng cb phi€u dang ky phat hanh them Ia 840.777 cb 
phi€u, tuang frng 8.407.770.000 YND (tlr lqi nhu~n sau thu€ chua phan ph6i). 
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CONG TY CO PHAN TU'VAN xAY DI/NG f>I~N 4 
BAO cAo CUA BAN T6NG GIAM D6C (ti~p theo) 

Oic str kien pbat sinh sau ngay k~t tbuc nam tai chinh 
Ban T6ng Giam d6c Cong ty kh~ng dinh khong co S\1' ki~n nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 
20 11 cho d~n thai di~m J~p bao CaO nay rna chua dUQ'C xem xet di~U chinb sf> J i~u ho~C cong b6 trong 
Bao cao tai chinh 

H~· ct " 0 • t . ' B T A G"' ct" 91 onguan n va an ong tam oc 
H9i d6ng Qwin tri va Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty trong ky va cho d~n thai di~m l~p bao cao nay 
bao gbm: 

Hpi aJng qulin tri 

HQ va ten 

Ong Pha..m Minh Son 
A ). 

Ong Tran Van ThQ 

Ong Van Cong Minh 

Ong Luang Van Dai 

Ong Tr!n Hoai Nam 

Ban TJng Gitim aJc 

HQ va ten 

Ong Pha..m Minh Son 
~ >. 
Ong Tran Van ThQ 

Ong Trh Hoai Nam 

Ong Vii Thanh Danh 

Chfrc vv 

Chu tich 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Chfrc vv 

T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c 

Ph6 T6ng Giam d6c 

K~ toan tru<'mg 

Xac nhan cua Ban TAng Giam ct6c 

Ngay b6 nhi~m Ngay mi~n nhi~m 

I 0 thang 7 nam 2007 

I 0 thang 7 nam 2007 

26 thang 4 nam 2008 

30 thang 6 nam 2008 29 thang 02 nam 2012 

26 thang 4 nam 20 I I 

Ngay b6 nhi~m 

16 thang 8 nam 2007 

16 thang 8 nam 2007 

16 thang 8 nam 2007 

16 thang 8 nam 2007 

Ngay mi~n nhi~m 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach ohi~m l~p cac Bao cao tai chinh phan anh trung thl!c va hqp ly 
tinh hinh tai chfnh, k~t qua hoa..t d¢ng kinh doanh va luu chuy~n ti~n t~ cua Cong ty trong tung nam tai 
chinh. Trong vi~c l~p cac Bao cao tai chinh nay, Ban T6ng Giam d6c phai: 

• ChQn ll!a cac chinh sach k~ toan thich hqp va ap dvng cac chinh sach nay m9t each nhAt quan; 

• Th\l'C bi~n cac pban doan va cac u6c tinh m¢t each th~ trQng; 

• Cong b6 cac chuAn ml!c k~ toan phai tuan theo trong cac vftn d~ tr9ng y~u duqc cong b6 va giai 
trinh trong cac Bao cao tai chfnh; 

• L~p Bao cao tai chinh tren C(J s6 hoa..t ct¢ng lien tl,lc trt! truang hqp khong th~ gia dinh r&ng Cong ty 
se ti~p tvc hoa..t d¢ng lien tvc. 

Ban T6ng Giam d6c dam bao r&ng, Cong ty da tuan thu cac yeu du neu tren khi l~p cac Bao cao tai 
chfnh; cac s6 k~ toan duqc gh i chep, luu gifr m¢t each dAy du va phu hqp d~ phfm anh m¢t each hqp ly 
tinh hinh tai chinh cua Cong ty ta..i bAt k:Y thai di~m nao va Bao cao tai chfnh duqc l ~p tuan thu cac 
ChuAn ml!c va Ch~ d¢ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh. 

Ban T6ng Giam d6c dam bao r&ng, Cong ty da tuan thu cac yeu du neu tren khi l~p Bao cao tai chinh; 
cac s6 k~ toan thich hqp duqc luu gifr dAy du d~ phan anh ta..i bAt k:Y thai di~m nao, v6i muc d¢ chinh 
xac hqp ly tlnh hlnh tai chfnh cua Cong ty va Bao cao tai chinh duqc tap tuan thu cac chuAn ffi\l'C k~ 
toan va Ch~ d¢ K~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh theo Quy~t dinh s6 15/2006/QD-BTC 
ngay 20 thang 3 nam 2006 cua BQ tru6ng B¢ Tai chfnh cling nhu cac thong tu hu<'mg d§n th\l'c hi~n 
chuAn ID\l'C va ch~ d¢ k~ toan cua B9 Tai chfnh. 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
sAo cAo CUA BAN TONG GrAM flOC (ti~p theo) 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty ciing chiu trach nhi~m bao v~ an toan tai san cua Cong ty va do d6 da thl,l'c 
hi~n cac bi~n phap thfch h<.JP d~ ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian l~n va cac vi ph~m kMc. 

Phe duyet Bao cao tai chinh 
Ban T6ng Giam d6c phe duy~t Bao cao tai chinh dinh kern. Bao cao tai chfnh da phan anh trung thl,l'c va 
hqp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phAn Tu v§n Xay dl,l'ng Bi~n 4 ~i thcri di~m ngay 31 thang 12 
nam 20 II, ciing nhu k~t qua ho~t d9ng kinh doanh va cac lu6ng luu chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh 
k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 20 II, phu h<.JP v6i cac chu!n ml,l'c k~ toan va Ch~ dQ K~ toan Doanh 
ngh i~p Vi~t Nam duqc ban hanh theo Quy~t djnh s6 15/2006/Q£>-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua 
BQ tru6ng BQ Tai chfnh ciing nhu cac thong tu huang din thi,I'C hi~n chu!n ffii,I'C va ch~ dQ k~ toan cua 
BQ Tai chinh. 

Ph'm Minh 80'11 
TBng Giam dBc 

Ngay 15 thang 3 nam 2012 

5 



lll 

I 

L :YBAKER TILLY 
A&C 

Headquarters :229 Dong Khoi St.. Dist.l. Ho Chi Minh City 
Tel: (84.8) 38 272 295 - Fax: (84.8) 38 272 300 

Bra ncb in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist .. Ha 01 Cuy 

Branch in ha Trang: 18 T ran K hanh Du St. , N ha Trang Ci ty 
CONG TY TNHH KIEM TOAN v A n1 vAN JJ..C 
AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 

56: 046/2012/BCTC-KTTV 

Braocb in Can Tho : 162C/4 Tran Ngoc Que 
www.a-c.com. vn 

BAo cAo KIEM ToAN 
vt BAO CAO TAl clliNB NAM 2011 

CUA CONG TY co PHAN nf vAN xA y DVNG B¢N 4 

Kiob glii: QuY CO BONG, BQI OONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM DOC 
CONG TY co PHAN nf vAN xA y DVNG Di¥N 4 

Chung toi da ki~m toan Bao cao tai chinh nam 201 1 cua Cong ty C6 phful Ttr vAn Xay d1,rt1g Di~n 4 gbm: 
Bang can d6i k~ toan t{li thoi di~m ngay 31 thang 12 nam 201 1, Bao cao k~t qua ho~t d()ng kinh doanh, Bao 
cao ltru chuy~n ti~n ~ va Ban thuy~t minh Bao cao tii chinh cho nam tai chinb kSt thuc cung ngay, dtr<rc l~p 
ngay 12 thang 3 nam 2012, tir trang 07 d~n trang 38 kern theo. 

Vi~ l~p va trinh bay Bao cao tai chinb nay thu()c trach nhi~m cua Ban Tdng Giam d6c Cong ty. Trach nhi~m 
cua Kiem toan vieo Ia dtra ra y kiSn v~ cac bao cao nay d\fa tren k~t qua c6ng vi~c ki~m toan. 

Casay ki~n 
Chun~ toi aa thl)'C hien cong vi~c ki€m toan theo cac chuAn mvc ki€m toan Vi~t Nam. Cac Cbu~ ID\fC nay 
yeu cau cong vi~c ki~m toan phai l~p k~ ho~ch va th\I'C hi~n d~ c6 Sl)' dam bao h(Yp ly ring Bao cao tai chinh 
khong cOO chua d\1Dg cac sai sot trQng y~u. Chung toi da thvc hi en ki~m toan theo phtr<mg pbap chQn m§u va 
ap d1,mg cac tbu nghiem dn thi~t, ki€m tra cac bAng cht!ng xac minh nhfrng thong tin trong Bao cao tai 
chfnh; danh gia vi~ tuan thu cac Chuk ID\I'C va ChS dQ kS toan bien .h8.nh, cac npyen tic va phtrong phap 
k~ toan dtr(YC ap d\lllg, cac tr6c tinh va xet doan quan trQng CUa Ban Tong G iam doc ciing nbtr each trinh bay 
tdng th€ Bao cao tii chfnh. Chung toi tin ring c6ng vi~ ki~m toan da cung clp nhii'ng oo sa h<YP ty cho y 
ki~n cua chUng toi. 

y ki~n cua Kiim toan vieo 
Theo y kiSn cb6ng toi, Bao cao tai chinh d~ ~P da phan anh trung thvc va h<YP ly tren cac khia c~ trQng 
y~u tlnh hlnh tai cbinh cua Cong ty Cb phin Ttr v!n Xay d\I'Dg Di~n 4 ~i th<Yi di€m ngay 3 1 thang 12 nam 
201 1, cung nhu k~t qua h~t d()ng kinh doanb va cac luAng Iuu chuy~n ti~n te cho nam tii chinh k~t thuc 
cung ngay, phil h<YP v6i cac chufut mvc, CbS d() KS toan Doanb nghiep VietNam hi~n haoh va cac quy djnh 
phap ly c6 lien quan. 

Bao cao dtr<YC l~p bing ti~ng Vi~t va tiSng Anh c6 gia tri nhtr nhau. Ban tiSng Vi~t Ia ban g6c khi dn d6i 
chi~u. 

Cong ty TNHH Kii m toan va Ttr vin (A& C) 
Cbi obanh Nba Trang - Khaoh Boa 

Neuy~n Van Kien - Giam doc 
< 'hUriv chi kiem totm vien s6: 0192/KTV 

N ha 1 rang, ngay l 5 thilng 3 nAm 20 12 

~AKER T I LLY 
INTERNATIONAL 

Boan Nguy~o miu ~nh - Ki~m toao vien 
ChWi'J{ chi Idem totm vien s6: J 248/KTV 
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II 

CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham -Thanh ph6 Nha Trang- Tinh Kbanh Hoa 

BAO CAO TAl CHiNH 
Cho nam tai chinh k~t t'!!!_c ngay 2.,! thang 12 nam 2011 

BANG CAN DOl KE TOAN 
T~i ngay 31 tbang 12 nam 2011 

Ma Thuy~t 
TAISAN s6 minh s6 cu6i nim 

A- T AI sAN NGAN H~N 100 126.914.287.641 

I. Ti~n va cac khoan tu-cmg dtrO'ng ti~n 110 V.l 14.245.070.656 

I. Ti€n Ill 3.228.826.211 

2. Cac khoan tuang duang ti€n 112 11.016.244.445 

II. Cac khoan diu tU' tai chinh ngAn h~n 120 

I. £>Au tu ngin h~n 121 

2. Dv phong giam gia d§u tu ng~n h~n 129 

III. Cac khoan phai thu ngAn h~n 130 103.243.221.458 

I. Phai thu khach hang 131 Y.2 107.540.796.821 

2. Tra tru6c cho nguai ban 132 V.3 2.614.974.322 

3. Phai thu nQi bQ ngin h~ 133 

4. Phai thu theo ti~n dQ k~ ho~ch hQ'P dbng xay d\fOg 134 

5. Cac khoan phai thu khac 135 Y.4 1.165.868.790 

6. Dv phong phai thu ngin h~n kh6 doi 139 V.5 (8.078.4 18.475) 

IV. Hang tan kho 140 7. 707.854.530 

I. Hang tbn kho 141 V.6 7.707.854.530 

2. Dv phong giam gia hang tbn kho 149 

v. Tai san ngAn h\ln kMc 150 1.718.140.997 

I. Chi phi tra tru6c ngin h~n 151 63.844.606 

2. Thu~ gia tri gia tang dtrQ'c khAu trir 152 

3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nu6c 154 

4. Giao dich mua ban l~i trai phi~u Chinh phii 157 

5. Tai san ng~n h~n khac 158 V.7 1.654.296.391 

Bao cao nay phai drr(!c doc cung v&i Ban thuyit minh Brio clio tai chinh 

Dan vi tinh: VND 

s6 a!u nim 

112.144.090.413 

2.806.240.27 4 

2.806.240.274 

106.083.094.526 

111.846.915.672 

2.773.783.192 

904.742.908 

(9.442.347.246) 

2.108.163.868 

2.108.163.868 

1.146.591. 745 

7.993.260 

1.138.598.485 
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CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
flia chi: II Hoang Hoa Tham - Thanh ph6 Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 

BAO cAo TAl CHiNH 

Cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 20 II 6: Bang can doi k~ toan (ti~p theo) 

~ 
?' ( 

Thuy~t 
' Kl 

Ma ~ 

TAI SAN sa minh sa cuai nlim sa diu nlim 
.... 
-<) 

~ 
B- T AI SAN DAI H~N 200 I 09.048.726.559 99.I27.778.265 

I. Cac khoan phiii thu dai hl}n 210 2.387.325.818 4.048.969.157 

I. Phai thu dai h~n cua khach hang 211 V.8 2.387.325.818 4.048.969.157 

2. V6n kinh doanh 0 cac don vj tn,rc thUQC 212 

3. Phai thu dai h~n nQi bQ 213 

4. Phai thu dai h~n kMc 218 

5. Dt! phong phai thu dai h~n kh6 doi 219 

II. Tai san ca djnh 220 27.395.639.916 23.980.853.244 

1. Tai san c6 dinh hltu hlnh 221 V.9 I 0.651.494.687 6.780.704.136 

Nguyengia 222 32.740.714.96/ 27.107.882.043 

Gia tri hao mon lily ki 223 (22.089.220.274) {20.327.177.907) 

2. Tai san c6 djnh thue tai chinh 224 

Nguyen giG 225 

Gia tri hao mon lily ki 226 

3. Tai san c6 dinh YO hlnh 227 V. IO 16.744.145.229 17.200.149.108 

Nguyengia 228 18.751.253.961 18.646.940.446 

Gia tri hao mon li1y ki 229 (2.007.108. 732) {1.446.791.338) 

4. Chi phi xay dl!llg co ban do dang 230 V.ll 

111. Bftt dQng san aiu hr 240 

Nguyen gia 241 

G ia tri hao mon IUy k~ 242 

'- rv. Cac khoan diu tu· tai chinh dai hl}n 250 78.166.430.000 70.016.430.000 

1. flAu tu vao cong ty con 251 

2. flAu tu vao cong ty lien k€t, lien doanh 252 V.l2 74.616.430.000 

3. BAu tu dai h~n khac 258 V.I3 3.550.000.000 70.016.430.000 

4. Dt! pbong giam gia dAu tu tai chinh dai h~n 259 

v. Tai san da i hl}n khac 260 1.099.330.825 1.081.525.864 

1. Chi phi tra tru&c dai h~n 261 V.14 I .009.330.825 1.001.525.864 

2. Tai san thu€ thu nh~p boll:n l~i 262 

3. Tai san dai h~n khac 268 V.l5 90.000.000 80.000.000 

TONG C<)NG T AI SAN 270 235.963.0 I 4.200 211.271.868.678 

Blio clio nay pluii du-(lc doc cimg v&i Bim thuyit minh Blio clio tai chinh 8 

II 



CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: 11 Hoang Hoa Tham - Thanh ph6 Nha Trang- Tinh KMnh Hoa 

L sAo cAo T A1 CHiNH 
Cho nam tf1i chinh k~t thUc ngay 31 th{mg 12 nam 20 II ~ 
Bang can doi k~ toan (ti~p theo) 

'1>1 J ;c;; 
M li Thuy~t :6N< 

NG UON VON sa minb sa cuai nam sa dAu nam ;·M ro 
!~I N 

A- NQPH.~J TRA 300 146.073.392.704 139.498.139.685 ~ 
NQ' ng~n b~n 

~ 
) . 310 84.447.178.498 13 1.901.591.032 

I. Yay va nq ng~n h~n 3ll V.16 53.000.000.000 

2. Phai tnl nguai ban 312 V.17 12.888.798.132 6.717.257.409 

3. Ngucri mua tra ti€n tru6c 313 V.l8 18.966.129.572 35.861.475.698 

4. Thu~ va cac khoan phai n()p Nha nu6'c 314 V.I9 9.733.997.618 5.184.549.568 

5. Phai tra ngucri lao d()ng 315 V.20 27.852.596.947 20.536.430.859 

6. Chi phi phai tra 316 V.21 6.642.099.457 210.200.000 

7. Phai tra n()i bQ 317 

8. Phai tra theo ti~n dQ k~ ho~ch hqp d6ng xay dl,l1lg 318 

9. Cac khoan phai tra, phai n()p ng~n h~n khac 3 19 V.22 3.162.873.038 6.341.215.008 
L 

10. 01,1' phong phai tra ng~n h~n 320 

II. Quy khen thu6ng, phuc lqi 323 V.23 5.200.683.734 4.050.462.490 

12. Giao djch mua ban l~i trai phi~u Chinh phti 327 

II. NQ' da i h~n 330 61.626.214.206 7.596.548.653 

I. Phai tra dai h~n nguai ban 331 

2. Phai tra dai h~n n()i b¢ 332 

3. Phai tra dai h~ khac 333 

4. Yay va nq dai h~n 334 V.24 61.000.000.000 7.000.000.000 

5. Thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra 335 

6. 0 1,1' phong trQ' dp mfit vi~c lam 336 V.25 626.214.206 596.548.653 

7. 0 1,1' phong phai tra dai h~n 337 

8. Ooanh thu chua thl,lc hi~n 338 

9. Quy pMt tri6n khoa h<;>c va cong ngM 339 

B- NGUON VON CHU s o H(J'U 400 89.889.621.496 71.773.728.993 

I. v an chu sO' hihJ 410 89.889.621.496 71.773.728.993 

I. v6n dau tu cua chli so hil'u 411 V.26 50.987.770.000 42.580.000.000 

2. TMng du vbn cb ph§n 412 

3. v6n khac cua chti so hil'u 413 

4. cb phi~u quy 414 V.26 (718.0 I 0.060) (613.160.060) 

5. Chenh l~ch danh gia l~i tai san 415 

6. Chenh l~ch cy gia hbi doai 416 

7. Quy d§u tu phat tri6n 417 V.26 14.510.597.249 8.348.357.892 

8. Quy dl,l phong tai chinh 418 V.26 4.631.865.934 2.825.014.566 

9. Quy khac thu()c vbn chti so hil'u 419 V.26 926.373 .186 565.002.912 

10. Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 420 V.26 19.551.025.187 18.068.513.683 

II. Ngu6n v6n d§u tu xay dl,l1lg co ban 421 

12. Quy h6 trQ' s~p x~p doanh nghi~p 422 

II. Ngu~n kinh phi va quy khac 430 

I. Ngu6n kinh phi 432 V.27 

2. Ngu6n kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 433 

TONG C<)NG NGUON VON 430 235.963.014.200 211 .27 1.868.678 
L 

Bao cao nay phai au-(lc doc cung vai Ban thuyit minh Bao cao tai chinh 9 

II 
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CONG TY CO PHAN TU' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: ll Hoang Hoa Tham - Thanh ph6 Nha Trang- Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo T AI CHiNH 
Cho nlim tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 ll 
Bang can doi k~ toan (tiep theo) 

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN 

CHi TIEU 

I. Tai sim thue ngoai 
2. V~t tu, hang h6a nh~n gill' h(), nh~n gia cong 

3. Hang h6a nh~n ban h(), nh~n kY gui, kY cuqc 
4. Nq kh6 doi dii xu ly 
5. Ngo~i t~ cac lo~i: 

Dollar My (USD) 

6. D\1' toan chi S\1' nghi~p, d\1' an 

Trin Le Thanh Blnh 
NgtJ'O·i lip bi~u 

Vii Thanh Danh 
K~ toao tnrt'Yng 

Bao ctio nay phai awe tloc ciing v&i Ban thuyit minh Bao cao tai chlnh 

Thuy~t 
minh sa cuai nlim 

16.363,55 

NHA 
;rv 
\Nvd 
lATR 
·. NH~ 

sa diu nlim 
------~--~~ ~.v 

2.346,87 

10 
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CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Du'NG f>IEN 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham - Thanh ph6 Nha Trang - Ti~h KMnh Hoa 
sAo cAo T A1 cHiNH 
Cho nlim tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nlim 20 II 

BAO CAO KET QUA HO~T DQNG KINH DOANH 
Nam 2011 

CHi TIEU 

I. Doanh thu ban hang va cung c§p djch VIJ 

2. Cac khoan giam tru· doanh thu 

3. Doanh thu thuftn v~ ban hang va cung c§p djch VIJ 

4. Gia v6n hang ban 

5. Lqi nhu~n gQp v@ ban hang va cung c§p djch V\J 

6. Ooanh thu ho:;tt <IQng tai chinh 

7. Chi phi tai cbinh 
Trong d6: chi phi lai vay 

8. Chi phr ban hang 

9. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 

10. Lqi nhu~n thuAn tir ho:;tt <IQng kinb doanh 

11. Thu nh~p khac 

12. Chi phi khac 

13. Lqi nhu~n khac 

14. Tang Iqi nhu~n k~ toan tnr6·c thu~ 

15. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

MA Thuy~t 
s6 minh 

01 VI.l 

02 

10 Vl.l 

11 VI.2 

20 

21 Vl.3 

22 VI.4 
23 

24 

25 Vl.5 

30 

31 

32 

40 

50 

51 V.19 

16. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoAn ll}i 52 

17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

18. Ui CO' ban tren ca phi~u 

Trio Le Thanh Binh 
Ngtroi l~p bi~u 

____/L~ 
~--

Vii Thanh Danh 
K~ toan tnr(mg 

Bao cao nay phai du(1c doc cung v&i Ban thuyit minh Btio cao tai chinh 

60 

70 Vl.6 

Niim nay 

181.824.334.106 

181.824.334.1 06 

122.078.289.038 

59.746.045.068 

J .335.361.560 

9.010.818.400 
9.004.083.523 

56.379.636 

23.442.633.303 

28.571.575.289 

171.419.546 

129.311.421 

42.108.125 

28.613.683.414 

9.062.658.227 

19.551.025.187 

3.877 

Don vj tfnh: VND 

NAm tnr6'c 

1 63.461.644.806 

163.461.644.806 

116.462.858.935 

46.998.785.871 

1.392.229.623 

1.304. 716.442 
1.304.7 16.442 

107.656.819 

22.932.785.7 48 

24.045.856.485 

45.495.092 

45.495.092 

24.091.351.577 

6.022.837.894 

18.068.513.683 

3.643 

11 
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CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>IeN 4 
Dia chi: I I Hoang Hoa Tham- Thanh ph6 Nha Trang- Tinh Khanh Hoa 

BAO cAo T AI CHINH 
,S:ho nam tai chJnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 I I 

~ 

~ BAO cAo LUlJ CHUYEN TIEN T:¢ 

~ (Titeo pltuung pluip gitin tii p) 
Nam 2011 '// Don vi tinh: VND 

M~ Thuy~t 
CHiTIEU J. so minh NAm nay Nlim tnr6'c 

I. LU'u chuyi n ti~n tir ho~t dQng kinh doanh 

I. L{li nllu~n tru-bc tllui OJ 28.613.683.414 24.091.351.577 

2. DiJu cllinlt clw ctic klwan: 

- Kh~u hao tai san c6 dinh 02 V.9, 10 2.322.359. 761 2.871.298.925 

- Cac khoan dt.r phOng 03 ( 1.363 .928. 771) (I. 795.486.635) 

- L~i , tel chenh l~ch ry gia h6i doai chua th\fc hi~n 04 VI.4 (2.911.164) 

- Ui, 16 tu bo~t d9ng dAu tu 05 Vl.3 (838.077.279) (718.935.833) 

- Chi phi l~i vay 06 VJ.4 9.004.083.523 1.304. 716.442 

3. L{li nlluQn tir lro{lt avng kinll doanlt 
tru-bc tllay dbi vOn IU'U avng 08 37.735.209.484 25. 752.944.476 

TAng, giam cac khoan phai thu 09 5.349.747.272 (17.825.045.510) 

- Tang, giam hang tbn kho 10 V.6 (5.599.690.662) 2.239.085.979 

- n ng, giam cac khoan phai tra I I 4.351.167.870 (4.875.655.780) 

- nng, giam chi pbl tra tru6c 12 (63.656.307) 244.058.362 

- Ti€n lai vay d~ tra 13 V.22,VI.4 (1 0.121.269.635) (1.306.373.315) 

- Thu~ thu nh~p doanh nghi~p d~ nQp 14 V.l9 (7.322.837.894) (4.693. 131.21 8) 

- Ti€n thu khac ru ho~t d9ng kinh doanh 15 7.000.000 6.000.000 

- Ti€n chi khac tu ho~t d9ng kinh doanh 16 (878.141.000) (822.283.719) 

Lu-u cltuyi n tii n tltuOn tir lto{lt ilvng kinlt doanll 20 23.457.529.128 (1.280.400. 725) 

II. LU'U chuy~n ti~n tir ho~t dQng dAu tll' 

I. Ti€n chi d€ mua s~m. xay dl,lOg tai san c6 dinh va 

cac tai san dai h~n khac 21 (5.604.837.189) (2.733.304.369) 

2. Ti€n thu ru thanh ly, nhuQTig ban tai san c6 dinh va 

cac tai san dai h~ khac 22 

3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong Cl,l nq cua 

don vi khac 23 V. l3 1.000.000.000 

4. Ti€n thu hbi cho vay, ban l~i cac cong c1,1 nq cua 

don vi khac 24 V.13 ( 1.000.000.000) 

5. Ti€n chi dAu tu, g6p v6n vao don vj khac 25 V.l2, 13 (8.150.000.000) (63.958.430.000) 

6. Ti€n thu hbi d§u tu, g6p v6n vao don vj kbac 26 

7. Ti€n thu l ~i cho vay, cb t(rc va lqi nhu~ duqc chia 27 VI.3 838.077.279 71 8.935.833 

Lu-u clluyi n tiin tir llo{lt dpng a&u tu- 30 (12.916. 759.910) (65. 972. 798.536) 

Bao cao nay phai ilU"()"C il()C cimg vui Ban thuyit minh Bao cao tai chinh 12 

II 
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CONG TV CO PHAN Tu' VAN xAY 01/NG DI~N 4 
Dia chi: 11 Hoang Hoa Tham - Thanh ph6 Nha Trang- Tinh KMnh Hoa 

sAo cAo TAl CHINH 
Cho nrun tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 II 
Bao cao hru chuy~n ti~n t~ (ti~p theo) 

CHi TIEU 

III. Ltru chuy~n ti~n tir ho~t d{)ng tai chinh 

I. Ti€n thu tu phat hanh c6 phi~u, nMn gop v6n cua 

chU s<Y hil'u 
2. Ti€n chi tra gop v6n cho cac chu s<Y hfru, mua l~i 

c6 phi~u cua doanh nghi~p da phat hanh 
3. Ti€n vay nglin h~n, dai h~n nh~n duqc 

4. Ti€n chi tra nq g6c vay 
5. Ti€n chi tra nq thue tai chinh 
6. ca tire, lqi nhu~n da tra cho chu s<Y hfru 

Ltru cltuyin tiin tltulm til' lto{lt ilpng tai cltfnlt 

Ltru chuy~n ti~n t huAn trong niim 

Ti~n va ttrO'ng <'hro·ng ti~n dAu niim 

Anh hu<Yng cua thay dbi cy gia h6i doai quy dbi ngo~i t~ 

Ti~n va hrO'ng dtrO'Dg ti~n cu6i niim 

TrAn Le Thanh Blnh 

Ngulri ''P bi~u 
Vii Tha nh Danh 
K~ toan trtrO'ng 

s6 minh 

31 

32 V.26 
33 V.l6,24 
34 V.16,24 

35 
36 
40 

50 

60 

61 

70 

V.l 

VI.4 

V.l 

Bao cao nay phai iitrr;rc i19c cung v&i Ban thuyit minh Bao cao tai chinh 

Niim nay 

(I 04.850.000) 

107.183.437.000 
(106.183 .437.000) 

895.150.000 

11.435.919.218 

2.806.240.274 

2.9II.I64 

14.245.070.656 

Niim tru6·c 

(I 08.330.000) 

50.000.000.000 

49.891.670.000 

(17.361.529.261) 

20.554.939.053 

(387.I69.5I8) 

2.806.240.27 4 

13 
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CONG TV co PHAN n1 VAN xAY DI/NG f)I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang- Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo TAI CHTNH 
Cho nam tai chlnh k~t thUc ngay 31 thang 12 nam 20 II 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH 
Nam 2011 

I. D~C DIEM HO~T D(>NG CUA CONG TY 

1. Hinb tbllc s<Y bfru van : Cong ty c6 phAn. 

2. Linb Vl}'C kinb doanh : Dich V\1 tu vAn. 

3. Nganb ngb~ kinb doanb : Tu v!n, khao sat, thi€t k€ di~n. 

4. Nhan vien 
T~i ngay 31 thang 12 nam 2011 Cong ty co 560 nhan vien dang lam vi~c (t~i ngay 31 thang 12 
nam 2010 Ia 547 nhan vien). 

5. Nbfrng anb btr<Yng quan trc;mg d~n tinb binb bo,t d9ng ciia Cong ty 
T~i Nghi quy€t sb 12/DHDCD ngay 20 thang 01 nam 2011 , Nghi quy€t D~i h<)i d6ng c6 don? bAt 
thu<mf nam 201 0, H<)i d6ng c6 dong da thOng qua phucrng an ph at hanh trai phi€u chuy~n doi d~ 
gop von oAu tu d\1' an Thtiy di~n Srepok 4A, tbng gia tri trai phi€u phat hanh Ia 51 ti o6ng. Ngay 
25 thang 11 nam 2011 Cong ty c6 phAn Tu v!n Xay dl,l'ng f)i~n 4 da c6 Cong van gfri cho Uy ban 
Ch~g khoan Nha _nucrc Bao cao k~t qua chao ban t:ai ~hi~u chuy~n obi, theo d6 sb luqn~ trai 
phieu da phan phoi 510.000 trai phieu v&i t6ng so tien thu OUQ'C tlr vi~c ban trai phieu Ia 
51.000.000.000 VND. 

IT. NAM TAl cHiNH, DON VT TIEN T~ SU DVNG TRONG KE TOAN 

1. Nam tai cbinb 
Nam tai chinh cua Cong ty b~t oAu ru ngay 0 I thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. 

2 . DO'n vi ti~n t~ sfr dt.mg trong k~ toan 
D<Yn vi ti~n t~ sti d1,1ng trong k~ toan Ia D6ng Vi~t Nam. 

m. CIIE D(> KE TOAN v A CBUAN MlfC KE TOAN AP DVNG 

1. Cb~ dQ k~ toan ap dt.mg 
Cong ty ap d1,1ng Ch€ dQ K€ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh theo Quy~t djnh sb 
15/2006/QD- BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua B9 trtremg B9 Tai chinh va cac thOng ttr huang 
din thl,l'c hi~n chuAn ml,l'c va ch€ a<) k~ toan cua BQ Tai chfnh. 

2. Tuyen bB v~ vi~c tuan tbii Cbui n IDI}'C k~ toan va Cb~ dQ k~ toan 
Ban T6ng Giam abc dam bao da tuan thu yeu du cua cac chuAn ml,l'c k€ toan va Ch~ a<) K~ toan 
Doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh theo QuySt djnh sb 15/2006/QD- BTC ngay 20 thang 3 
nam 2006 cua BQ truemg BQ Tai chinh cling nhtr cac thong tu huang din thi,I'C hi~n chuAn ffi i,I'C va 
ch€ d{> k€ toan ctia B9 Tai chinh trong vi~c l~p Bao cao tai chinh. 

3. IDnb tbllc k~ tmi n ap dyng 
C6ng ty sfr d1,1ng hinh thtic chung ru ghi s6. C6ng vi~c ghi s6 k€ toan duqc thl,l'c hi~n tren phAn 
m~m tren may vi tinh. 

Ban thu;Jt minh nay Ia mpt bp pi!Qn h(!p thanh va phili dU't;fC a()C dmg vai Bao cao tai chfnh 14 
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CONG 1Y co PHAN TU' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
f>ia chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo T AI CHiNH 
cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

IV. cAc cHiNH sAcH KE TOAN AP Dl)NG 

1. CO' sO' l~p Bao cao tili cbinb 
Bao cao tai chinh OltQ'C l~p tren C<Y sa k€ toan d6n tfch (trir cac thong tin lien quan o€n cac lubng 
ti~n). 

2. Ti~n va ttrO'Dg dtrO'Dg ti~n 
Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n bao gbm ti~n m~t, ti~n giri ngan hang, ti~n dang chuy~n va 
cac khoan diu tu ng~n h~n c6 thai h~n thu hbi ho~c dao h~ kh6ng qua 3 thang k~ tu ngay mua, 
d~ dang chuy~n obi thanh mQt hrqng ti~n xac djnh cling nhtr kh6ng c6 nhi~u rui ro trong vi~c 
chuy~n obi thanh ti~n. 

3. Cac kboan pbai tbu tbtrO'Dg m~i va pbai tbu kbac, dt! pbOng cong DQ' pbai tbu kb6 doi 
Cac khofm phai thu thuang m~i va cac khoan phai thu khac duqc ghi nh~n theo h6a dan, chtrng 
tlr. 

Dl! phong phai thu kh6 doi OltQ'C l~p cho tUng khoan nq phai thu kh6 doi clin Clr vao dl! ki~n muc 
tbn thAt c6 th~ xay ra. 

4. Hang tAn kbo 
Hang t6n kho duc;rc xac djnh tren C<Y sa gia gbc. Gia gac hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi 
phi ch€ bi~n va cac chi phi lien quan tr\fC ti~p khac phat sinh 0~ CO OltQ'C hang tbn kho a dja di~m 
va tr~g thai hi~n t~i. 

Gia g6c hang tbn kho duc;rc tinh theo phuang phap binh quan gia quy€n va duc;rc h~ch tmin theo 
phuang phap ke khai thuang xuyen. 

Dl! phong giam gia hang tbn kho duc;rc ghi nh~n khi gia g6c lao han gia tri thuin c6 th~ th\fc hi~n 
duc;rc. Gia tri thuin c6 th~ th\fc hi~n duc;rc Ia gia ban u6c tfnh cua hang tbn kho tru chi pbf u6c 
tinh a~ hoan thanh san phfun va chi phi u6c tinh cAn thi€t cho vi~c tieu thv chung. 

5. Tai san c6 djnb bfru hinb 
Tai san ca djnh duqc th~ hi~n theo nguyen gia tru hao mon luy k~. Nguyen gia tai san ca djnh 
bao g6m toan bQ cac chi phi rna C6ng ty phai b6 ra d~ c6 duc;rc tai san ca djnh tinh a€n thai di~m 
dua tai san d6 vao tr~ng thai s~n sang sti dvng. Cac chi phi phat sinh sau ghi nMn ban diu chi 
duc;rc ghi tang nguyen gia tai san ca djnh n~u cac chi phi nay chic chin lam tang lqi ich kinh t€ 
trong tuang lai do sti dvng tai san d6. Cac chi phi kh6ng th6a man di~u ki~n tren duc;rc ghi nh~n 
ngay vao chi phi. 

Khi tai san ca djnh duc;rc ban hay thanh ly, nguyen gia va khAu hao IUy k€ duc;rc x6a sb va bAt ky 
khoan lai 16 nao phat sinh do vi~c thanh ly d~u duc;rc tinh vao thu nh~p hay chi phi trong k)'. 

Tai san ca dinh duqc khAu hao theo phuan1? phap duang th~ng d\fa tren thai gian hfru dvng u6c 
tfnh. sa nam khAu hao cua cac to~i tai san co ainh nhu sau: 
Loai tai san ca dinh sa nam 

Nha ctia, v~t ki~n true 

May m6c thi~t bi 

Phuong ti~n v~n chuy~n 

Thi~t bi, dvng cv quan ly 

Birn thuyJt minh m1y Ia m(jt b(j phQn h(TJJ thOnh va phai awe O(IC Cling v{Ji Btio coo tal chinh 

05 - 25 

03-06 

06 
03-06 

15 
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CONG TV co PHAN Ttl VAN xAY Dt/NG f)I~N 4 
Dja chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang- Tinh Khanh Hoa 
BAO cAo TAI CHfNH 
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6. Tai san c6 d jnh vo hinh 
Gia trj quyin su d{lng ilfll 
QuySn su d~,tng d~t Ia toan bo cac chi phi th\fc t~ Cong ty da chi ra c6 lien quan tr\fc ti€p t&i d~t 
su d~,tng, bao g6m: tiSn chi ra oS c6 quy~n su d~,tng dAt, chi phi cho oSn bu, giai ph6ng m~t b~ng, 
san tAp m~t b~ng, I~ phi tnr&c b~ ... Quy~n su d~,tng dAt c6 thai h~n duqc kh~u hao trong thai gian 
Slr d~,tng. QuySn Slr d~,tng oAt tau dai khong tinh khAu hao. 

Quy~n su d~,tng oAt tau dai nh~n ban giao ttl Cong ty Nha Nu&c ouqc xac djnh theo H6 so xac 
djnh gia tri doanh nghi~p o~ cb phAn h6a t~i thai diSm ngay 31 thang 12 nam 2005. 

Ph&n mi m may tilrlt 
PhAn mSm may tinh Ia toan bQ cac chi phi rna Cong ty da chi ra tinh d€n tha i diSm dua ph~n 
mSm vao Slr d~,tng. PhAn m~m may vi tinh OlfQ'C khAu hao trong thai gian ttl 3 nam d€n 5 nam. 

7. Chi phi di vay 
Chi phi di vay dugc ghi nh~n vao chi phi trong JcY. Truang hgp chi phi di vay lien quan tn,rc ti€p 
a€n vi~c aAu tu xay d\fng ho~c san xuAt tai san do dang d n co mot thai gian du dai (tren 12 
thang) d~ c6 thS dua vao Slr d~,tng theo mvc dich djnh tru&c ho~c ban thi chi phi di vay nay OlfQ'C 
vbn h6a. 

B6i v&i cac khoan v6n vay chung trong d6 c6 su dvng cho mvc dich d~u tu xay d\fng ho~c san 
xuAt tai san do dang thi chi phi di vay v6n h6a duqc xac dinh theo cy I~ v6n h6a d6i v&i chi phi 
tuy k~ binh quan gia quy~n phat sinh cbo vi~c d~u tlf xay dl,fng CO' ban ho~c san xuAt tai san d6. 
Ty I~ v6n h6a duqc tinh theo tY I~ lai suAt binh quan gia quySn cua cac khoan vay chua tra trong 
ky, ngo~i trtl CaC khoan vay rieng bi~t phi,IC Vl,l ChO mi,IC dfch hinh thanh mot tai San Cl,l th~. 

8. Di u tlr tai chinh 
Cac khoan d~u tu vao cht!ng khoan, cong ty con, cong ty lien k~t va CO' sa kinh doanh d6ng kiSm 
soat ouqc ghi nh~ theo gia gbc. 

Dl! phong giam gia chfrng khoan duqc l~p cho rung lo~i chfrng khoan ougc mua ban tren th i 
tmang va c6 gia thi truang giam so v&i gia dang h~ch toan tren sb sach. Dl,f phong tbn thAt cho 
cac khoan d~u tlf tai chinh vao cac tb ch(rc kinh t~ khac duqc trich l~p khi cac tb chtrc kinh t~ nay 
bi 16 (trtl truang hqp 16 theo k~ ho~ch da duqc xac dinh trong phuOTlg an kinh doanh tm&c khi 
d~u tu) v&i mtrc trich l~p tu011g ung v&i tY I~ g6p v6n cua Cong ty trong cac tb chtrc kinh t~ nay. 

Khi thanh ly mot khoan d~u tu, phcln chenh l~ch giua gia trj thanh ly thucln va gia trj ghi sb dugc 
h~ch toan vao thu nh~p ho~c chi phi. 

9. C hi phi t r a tnr6'c da i hl;ln 
Cong Cfl, d{lng Cfl 

Cac cong Cl,l, d~,tng Cl,l da dua vao Slr d~,tng duqc phan bb vao chi phi trong kY theo phuOTlg phap 
duang th~ng v&i thai gian phan bb kh6ng qua 24 thang. 

Gia trj l!fi tid doanh nghiip 
Gia tri lgi th~ doanh nghi~p dugc xac djnh theo Bien bim xac djnh gia tri doanh nghi~p dS cb 
phcln h6a ~i thai di€m ngay 31 thang 12 nam 2005. Gia trj lgi th€ doanh nghi~p duqc phan bb 
theo phu011g phap duang th~g trong thai gian 5 nam. 

Ban thuy/t minh nay fa m9t b9 phQn h(Jp thanh va phtii dur;c i19c ciJng v&i Boo ctio lai chinh 16 
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10. C:ic khoan phai tra thU'ong m~i va phai tra kbac ~ 
Cac khoan phai tra thuang m~i va cac khoan phai tra khac duqc ghi nh~n theo hoa dO'n, chfrng tu. ~ 

11. Chi phi pbai tra 
Chi phi phai tra duqc ghi nh~n dl,fa tren cac u6'c tinh hqp ly v~ s6 ti~n pbai tra cho cac hang hoa, 
djch v1,1 da sti d1,1ng trong ky. 

12. Quy dl! pbOng trcr d p m§t vi~c lam 
Quy dl! phong trq dp mAt vi~c lam duqc dung d€ chi tra trq d p thai vi~c, mit vi~c cho ngu<'Yi lao 
d()ng d6i v6'i th<'Yi gian da lam vi~c t~i Cong ty tru6'c ngay 01 thang 01 nam 2009. M(rc trich dv 
phong trq mit vi~c lam Ia 1% quy luang lam CO' s6' dong bao hi€m xa hQi va duqc h~ch toan vao 
chi phi theo hu6'ng din t~i Thong tu 82/2003nl-BTC ngay 14 thang 8 nam 2003 cua B9 Tai 
chin h. 
Theo Lu~t bao hi€m xa h()i, k€ tir ngay 01 thang 0 I nam 2009 ngu<'Yi sti d1,1ng lao d()ng phai dong 
qu_y Bao hi€m thAt nghi~p do cO' quan Bao hi~m xa h()i Vi~t Nam qulin ly vcri cy I~ 1% cua mfrc 
thap hO'n gifra luang CO' ban cua ngum lao d()ng ho~c 20 IAn mfrc luang t6i thi€u chung duqc 
Chinh phu qui djnh trong tUng th<'Yi ky. Vcri vi~c ap dt,mg ch~ d() bao hi€m thAt nghi~p ngu<'Yi sti 
d1,1ng lao d()ng khong phai trich l~p dl,f phong trq dp mAt vi~c lam cho th<'Yi gian lam vi~c cua 
ngu<'Yi lao d()ng tu ngay 01 thang 01 nam 2009. Tuy nhien trq dp thai vi~c tra cho ngu<'Yi lao d()ng 
du di~u ki~n cho th<'Yi ~ian ,lam vi~c tru6~ ngay 01 thang 0 I nam 2009 Ia mfrc luang blnh quan 
trong vong sau thang lien ke trucrc th<'Yi diem thOi vi~c. 

13. Ngu8n vBn cbu sO' hfru - quy 
Ngu6n v6n kinh doanh cua Cong ty bao g6m: 
• V6n dAu tu cua chu sa huu: duqc ghi nh~n theo s6 thvc t~ da dfru tu cua cac c6 dong. 
• Th~g du v6n c6 phfrn: chenh l~ch do phat hanh c6 phi~u cao han m~nh gia. 
• V6n khac: hlnh thanh do b6 sung tu k~t qua ho~t d()ng kinh doanh, gia trj cac tai san duqc 

~ng, bi~u, tai trq va danh gia l~i tai san. 

Cac quy duqc trich l~p va sti d1,1ng theo Di~u I~ Cong ty. 

14. cA phi~u quy 
Khi c6 phfrn trong v6n chU sa hfru duqc mua l~i, khoan ti~n tra bao gbm ca cac chi phi lien quan 
d~n giao djch duqc ghi nh~ Ia c6 phi~u quy va duqc phan anh Ia m()t khoan giam tru trong v6n 
chu sa hfru. 

15. ca tfrc 
C6 tfrc duqc ghi nh~n Ia nq phai tra trong ky c6 tfrc duqc cong b6. 

16. Thu~ thu oh~p doanh nghi~p 
Cong ty co nghia Yl,l n()p thu~ thu nh~p doanh nghi~p vcri thu~ suit 25% tren thu nh~p chju thu~. 

Chi phi tllU~ thu nh~p doanh nghi~p trong ky bao gbm thu~ thu n~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p 
hoan l~ i. 

Tllui tllu nlz{ip ll i?n lzim lz 
Thu~ thu nh~p hi~n hanh Ia khoan thu~ duqc tinh dva tren thu nMp tinh thu~. Thu nMp tinh thu~ 
chenh l~ch so v6'i lqi nhu~n k~ toan Ia do di~u chinh cac khoan chenh l~h ~ th<'Yi gifra thu~ va 
k~ tofm, cac chi phi khong duqc tru cling nhu di~u chinh cac khoan thu nh~p khong phai chju thu~ 
va cac khoan 16 duqc chuy€n. 

Ban th~t minh nay Ia m(it b(i ph(in h(ffJ thimh va phai dll'(!c doc ct'mg vui Bao cao tai chinh 17 
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Thui tltU nlt(Jp l10an l{li 
Tbu~ thu nh~p hoan l~i hi khoan thu~ thu nh~p doanh nghi~p se phai n(>p ho~c se duqc hoan l~i do 
chenh l~ch t~m thcri giiia gia tri ghi sA cua tai san va nq phai tni cho mt,~c dich Bao cao tai chinh 
va cac gia tri dung cho ffii,IC dich thu~. Thu~ thu nh~p hoan l~i phai tra duqc ghi nh~ cho clt ca 
cac khoan chenh l~ch ~ thm chju thu~. Tai san thu~ thu nb~p hoan l~i chi duqc ghi nh~n khi 
ch~c ch~n trong tuang lai se co lgi nhu~n tinh thu~ d~ sir d1,1ng nhiing chenh l~ch 4tm thm duqc 
kh~u trir nay. 

Gia tri ghi sA cua tai san thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i dugc xem xet l~ i vao ngay k~t thuc 
nam tai chinh va se duqc ghi giam d~n m(rc dam bao ch~c chin co du lqi nhu~n tinh thu~ cho 
phep lgi ich cua mot phAn ho~c toan bo tai san thu~ thu nh~p hoan l~i dtrqc sir d1,mg. Cac tai sa,n 
thue thu nh~p doanh nghi~p hoiin l~i chua duqc ghi nh~n tru&c day duqc xem xet l ~i vao ngay ket 
thuc nam tai chinh va duqc ghi nh~n khi chic ch~n co du lqi nhu~n tinh thu~ d~ c6 th~ sir dt,~ng 
cac tai san thu~ thu nh~p hoiin l<;ti chua ghi nh~n nay. 
Tai san thu~ thu nh~p hoiin l ~i va thu~ thu nh~p hoan l<;ti phai tra duqc xac djnh theo thu~ su~t d\1' 
tinh Se ap d1,111g ChO nam tai San dUQ'C thu hAi hay nq phai tra dUQ'C thanh toan d\fa tren CaC ffilrC 
thu~ suAt co hi~u 1\I'C t<;ti ngay k~t thuc nam tai chinh. Thu~ thu nh~p hoan l~i duqc ghi nh~n trong 
Bao cao k~t qua ho~t d(>n~ kinh doanh tru khi lien quan d~n cac khoan ffii,IC duqc ghi th~ng vao 
v6n chu sa hfru khi d6 thue thu nh~p doanh nghi~p se dUQ'C ghi th~ng vao vf>n chu sa hiiu. 

17. Nguyen ~c chuyin dAi ngo~i t~ 
Cac nghi~p v1,1 phat sinh b~ng ngo~i t~ duqc chuy~n dAi theo cy gia t~i ngay phat sinh nghi~p vt,~. 
Sf> du cac khoan ffii,IC ti~n t~ CO g6c ngo~i t~ cuf>i J<Y dUQ'C qui d6i theo cy gia t~i ngay cudi ky. 

Chenh l~ch tY gia phat sinh trong ky va chenh l~ch tY gia do danh gia l~i cac khoan ffil,IC ti~n t~ 
cu6i kY duqc ghi nh~n vao thu nMp ho~c chi phi trong J<Y. 

Ty gia s(r dt,~ng d~ qui dAi t~i thm di€m ngay: 31 / 12/2010 : 18.932 VNDIUSD 
31/ 12/2011 : 20.828 VND/USD 

18. Nguyen tic ghi nh~n doanh thu 
Doanlt tltu cung cOp dicit V{l 

Doanh thu cung clp djch V\J duqc ghi nh~ khi khong con nhii'ng y~u t6 khong ch~c ch~ dang k€ 
lien quan d~n vi~c thanh toan ti~n ho~c chi phi kern theo. Tru<mg hqp djch V\1 duqc th\fc hi~n 
trong nhi~u ky k~ toan thi doanb thu duqc ghi nh~n can c(r vao tY I~ djch V\1 hoan tbanh t<;ti ngay 
kSt thuc nam tai chinh. 

TiJn lui 
Ti~n lai duqc ghi nh~n tren CCJ sa thcri gian va lai suAt th\fc t~ tung ky. 

cJ tuc va I{Yi nltu(Jn iltr{YC clzia 
cA rue va Jqi nhu~n duqc chia dugc ghi nh~ khi Cong ty duqc quy~n nh~n cA ttrc ho~c lgi nhu~ 
tu vi~c gop v6n. Rieng c6 rue nh~n b~g c6 phiSu khong ghi nh~n vao thu nh~p rna chi theo doi 
s6 luc;mg tang them. 

19. H Q'p dAng xay dl}'ng 
Khi kSt qua th\fc hi~n hqp dAng duqc u&c tinh mot each dang tin c~y thl: 

• D6i v&i cac hqp d6ng xay d~,rng qui djnh nha thAu duqc thanh toan theo ti~n d(> k€ ho~ch, 
doanh thu va chi phi lien quan dSn hqp d6ng duqc ghi nh~n tuang ung v&i phAn cong vi~c da 
hoan thanh do Cong ty t\1' xac djnh. 

Ban tlruyit minh ni.Iy Ia m~t ~ pi!Qn ll(1p tlrOnh va phai ilurTC d(>C ciJng v6t B<io cOO tai chinh 18 
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• EJ6i v&i cAc hQJJ diing xiiy d\lllg qui djnh nhA thAu duqc thanh toan theo gia trj khbi J ng 
thi,TC hi~n, doanh thu va chi phi lien quan d~n hqp d6ng dlTQ'C ghi nh~n tuang (rng VOi h§n 
cong vi~c da hoan thanh duqc khach hang xac nMn trong ky duqc phan anh tren h6a dan da 
l~p. 

K.hi k~t qua thi,TC hi~n hqp d6ng xay dl,lflg khong th~ lfOC tfnh dlfQ'C mot each dang tin c~y, thi: 

• Doanh thu chi duqc ghi nh~n tuang duong v6i chi phi cua hqp d6ng da phat sinh rna vi~c 
hoan tra Ia tuO'ng d6i ch~c ch~n. 

• Chi phi cua hqp d6ng chi duqc ghi nh~n Ia chi phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh. 

Chenh l~ch giiia tbng doanh thu luy k~ cua hqp d6ng xay dl,fng da ghi nh~n va khoan ti~n li:iy k~ 
ghi tren h6a dO'n thanh toan theo ti~n d9 k~ ho~ch cua hqp d6ng dlfQ'C ghi nh~n Ia khoan phai thu 
ho~c phai tra theo ti~n do k~ ho~ch cua cac hqp d6ng xay dl,fng. 

20. Tai san tai chinh 
Phlin lo(li tai san tai cltinlt 
Cong ty phan lo~i cac titi san tai chinh thanh cite nh6m: tai san tai chinh duqc ghi nMn theo gia tri 
hqp ly thong qua Bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh, cac khoan dAu tu n~m giii d~n ngay dao 
h~n, cite khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh s~n sang d~ ban. Vi~c phan lo~i cite tai san 
tai chinh nay ph1,1 thuoc vao ban chAt va ffii,IC dich ctia tai san tai chinh va duqc quy~t djnh t~i th(ri 
di~m ghi nh~n ban dAu. 

Tai scm tai chinh atr(lc ghi nhgn theo gia tri h<JP ly thOng qua Bao cao kit qua hot;~/ a9ng kinh 
doanh 
Tai san tai chinh duqc phan lo~i Ia ghi nMn theo gia trj hqp ly thong qua Bao cao k~t qua ho~t 
dong kinh doanh n~U dlfQ'C n~m giii d~ kinh doanh ho~C dUQ'C X~p VaO nh6m phan anh theo gia trj 
hqp ly thong qua Bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh ~i th<ri di€m ghi nh~n ban dftu. 

Ta.i san tai chinh duqc phan lo~i vao nh6m ch(rng khoan n~m giii d~ kinh doanh n~u: 
• f>uqc mua ho~c ~o ra chu y~u cho m1,1c dich ban l ~i trong th<ri gian ng~; 
• Cong ty c6 y djnh n~m giii nhk m1,1c dich thu lqi ng~n h~n; 
• Cong Cl,l tai chinh phai sinh (ngo~i trir cac cong Cl,l tai chinh phai sinh duqc xac djnh Ia mot 

hqp d6ng bao Janh tai chinh hO~C ffiQt cong Cl,l phong ngira rui ro hi~u qua). 

Cac khocm adu tu nt'im giu a in ngay aao ht;~n 
Cac khoan dftu tu n~m giii d~n ngay dao h~n Ia cac tai san tai chinh phi phai sinh v6i cac khoan 
thanh toan c6 dinh ho~c c6 th~ xac djnh va c6 nam dao h~n c6 dinh rna Cong ty c6 y dinh va c6 
kha nang giii d~n ngay dao h~n. 

Cac khoan cho vay va phai thu 
Cac khoan cho vay va phai thu Ia cac tai san tai chinh phi phiti sinh v6i cac khoan thanh toan c6 
djnh ho~c c6 th~ xac djnh va khong duqc niem y~t tren thi tru<rng. 

Tai san tai chinh s8n sang ai ban 
Tai san tai chinh s[n sang d~ ban Ia cac tai san tai chinh phi phai sinh duqc xac djnh Ia s[n sang 
d~ ban ho~c khong dlfQ'C phan lo~i Ia cac tai san tai chfnh ghi nh~n theo gia tri hqp ly thong qua 
Bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh, cac khoan dAu tu giii d~n ngay dao h~n ho~c cac khoan 
cho vay va phai thu. 

&in thuyit minh m2y Ia m(it b(i ph(ln h<)"p thanh va phai tlwc tl()c cung v&i Boo coo tai chinh 19 
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21. 

Giti trj glli sJ ban tldu cua tizi san tizi cltinll 
Cac tai san tai chinh dtrQ'C ghi nh~n t~i ngay mua va dung ghi nh~n t~i ngay ban. T~i thoi di~m 
ghi nMn llln aAu, tai san tai chinh dtrqc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh c{>ng cac chi phi 
phat sinh khac lien quan trvc ti~p d~n vi~c mua, phat hanh tai san tai chinh d6. 

NQ' phiii tra tai chinb va cong Cl} v6n cbu sO' hfru 
Cac cong Cl,l tai chinh OtrQ'C phan lo~i Ia nq phai tra tai chinh ho~c cong Cl,l v6n chu sa hfru t~i thoi 
di~m ghi nh~n ban dau phu hqp v6i ban chAt va djnh nghia ctia nQ' phai tra tai chinh va cong Cl,l 
v6n chti sa hfru. 

Nf/ pltiii trii tizi cltinlt 
Cong ty phan lo~i nQ' phai tra tai chfnh thanh cac nh6m: nQ' phai tra tai chinh dtrQ'C ghi nh~n theo 
gia tri hqp ly thong qua Bao cao k~t qua ho~t d{>ng kinh doanh, cac khoan nq phai tra tai chinh 
dtrQ'C xac djnh theo gia trj phan b6. Vi~c phan lo~i cac khoan nQ' titi chfnh phv thu{>c vao ban chAt 
va ffil,lC dich cua khoan nQ' tfli chinh va OtrQ'C quy~t djnh t~i thoi di~m ghi nh~n ban aau. 

Nr; phai tra tai chinh awe ghi nhqn theo gia tri hr;p ly thOng qua Bao cao kit qua hogt dong kinh 
doanh 
Nq phai tra tai chinh dtrqc phan lo~i Ia ghi nh~n theo gia trj hqp ly thong qua Bao cao k8t qua 
ho~t d{>ng kinh doanh n~u OtrQ'C nim gifr d~ kinh doanh ho~c OtrQ'C x~p vao nh6m phan anh theo 
gia tri hqp ly thong qua Bao cao k~t qua ho~t d{>ng kinh doanh t~i thoi di~m ghi nMn ban dAu. 

Tai san tai chinh dtrQ'C phan l o~i vao nh6m ch(rng khoan nim gifr d~ kinh doanh n~u: 
• Duqc mua ho~c t~o ra chu ySu cho mvc dich ban l ~i trong thoi gian ngin; 
• Cong ty c6 y djnh nim gifr nh~m mvc dich thu lqi ngin h~n; 
• Cong Cl,l tai chfnh phai sinh (ngo~i tn'r cac cong C\) tai chinh phai sinh dtrQ'C xac djnh Ia m{>t 

hqp d6ng bao Janh tai chinh ho~c m{>t cong C\1 phong nglJ'a rui TO hi~u qua). 

Cdc khoan nr; phai tra tai chinh aur;c xac ainh theo gia trj phtin b6 
Nq phai tra tai chinh OtrQ'C xac djnh theo gia tri phan b6 OlTQ'C xac dinh b~ng gia trj ghi nh~n ban 
dAu ctia nq phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra g6c, c{>ng ho~c trir cac khoan phan b6 IUy 
k~ tinh theo phtrO'ng phap lai suAt thvc t~ ctia phlln chenh l~ch gifra gia tri ghi nh~ ban dAu va gia 
trj dao h~n, trir di cac khoan giam trir (tr\]'C ti~p ho~C thong qua vi~C Slr d1,1ng m{>t tai khoan d\]' 
phong) do giam gia tri ho~c do khong th~ thu h6i. 

PhtrO"Og phap lai suftt thl,l'c tS Ia phtrO"Og phap tinh toan gia tri phan b6 cua m{>t ho~c m{>t nh6m nq 
phai tra tai chinh va phan b6 thu nh~p lai ho~c chi phi lai trong nam c6 lien quan. Lai suAt thvc t~ 
Ia lai suAt chi~t khAu cac tu6ng ti~n u6c tinh se chi tra ho~c nh~n duqc trong ttrO"Og lai trong su6t 
vong doi dl,l' ki8n cua cong Cl,l tai chinh ho~c ngtn hO'O, nSu cAn thi~t, tra v~ gia tri ghi s6 hi~n t~i 
thuAn cua OQ' phai tra tai chinh. 

Gia tri ghi s6 ban adu cua nr; phai tra tai chinh 
T~i thoi diSm ghi nh~n tAn dau, cac khoan nq phai tra Uti chinh OtrQ'C xac djnh theo gia phat hanh 
c{>ng cac chi phi phat sinh lien quan trl,l'c ti8p d~n vi~c phat hanh nq tai chinh d6. 

Cong c~ vJn cltu su ltuu 
Cong Cl,l v6n chU sa hfru Ia hqp d6ng chfrng to dtrQ'C nhfrng lqi fch con l~i v~ tai san cua Cong ty 
sau khi tru di toan b{> nghia vv. 

Ban thuyJr minh nay Ia m9t b9 plu;in h(fp thiinh vii pluii dwc d()c cimg vui 86o cao tai chinh 20 



L 

L 

II 

CONG TY co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG l>I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang- Tlnh KMnh Hoa 
BAO CAO T AI CHiNH 
cho nlim tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 II 
Ban thuy~t minb Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

Cong C(l tai cllinlt p ltirc lt(fp 

0 

Cong C\1 titi chinh phtrc h<;Yp do Cong ty phat himh OUCJC phan lo~i thimh cac thanh ph~n ng phai 
tra va thanh ph~n v6n chu so huu theo n()i dung thoa thu~n trong h<;Yp a6ng va djnh nghia ve ng 
phai tra tai chinh va cong Cl,l v6n chu SO hfru. 

Phh v6n chu so hiht OU(JC xac djnh Ia gia trj con l~i cua cong Cl,l tai chinh sau khi tnt di gia trj 
hgp ly cua ph~n n(J phai tra. Gia tri cua cong C\1 ~hai ~inh (nhu Ia hgp d6ng quy~n chQn ban) ~i 
kern cong C\1 tai chinh phtrc h<;Yp khong thuoc phan von chu so huu (nhu Ia quyen chQn chuyen 
a6i v6n chu so huu) dugc trlnh bay trong phAn ng phai tra. T6ng gia tri ghi s6 cho cac ph~n ng 
phai tni va v6n chu so hiht khi ghi nh~n ban aAu b~ng v6i gia tri hw ly cua cong cv tai chinh. 

22. Bil t rir cac cong cy ta i chinh 
Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi OUCJC bu trir v6i nhau va trinh bay gia tri thuh 
tren Bang can a6i k~ toan khi va chi khi Cong ty: 

• C6 quy~n h<;Yp phap a€ bu trtr gia tri da OU(JC ghi nh~n; va 
• C6 d\1' djnh thanh toan tren ca sa thu§n ho~c ghi nh~n tai sim va thanh toan ng phai tra cung 

mot thai ai€m. 

23. Bao cao theo bq pb~n 
Bo ph~n theo linh V\fC kinh doanh Ia mot phAn c6 th€ xac djnh rieng bi~t tham gia vao qua trlnh 
san xuAt ho~c cung dp san phAm, djch Y\1 va c6 rui ro va lgi ich kinh t~ khac v6i cac bQ ph~n 
kinh doanh khac. 

Bo ph~n theo khu Y\I'C dja ly Ia m()t phAn c6 th€ xac djnh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san 
xuAt ho~c cung d p san phdm, dich V\1 trong ph~m vi m()t moi truang kinh t€ C\1 th~ va c6 nii ro 
va lgi ich kinh t~ khac v6i cac bQ ph~n kinh doanh trong cac moi truang kinh t~ khac. 

24. Ben lien qua n 
Cac ben dugc coi Ia lien quan n~u m()t ben c6 kha nang ki€m soat ho~c c6 anh hu6ng dang k€ a6i 
v6i ben kia trong vi~c ra quy~t djnh cac chinh sach tai chioh va ho~t d()ng. Cac ben cling OUCJC 
xem Ia ben lien quan n~u cung chju S\1' ki€m soat chung hay chju anh hu6ng dang k€ chung. 

Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chAt cua m6i quan h~ duqc chu trQng 
nhi~u han hinh thtrc phap ly. 

Giao djch v6i cac ben c6 lien quan trong nam dugc trinh bay 6 thuy~t minh s6 VII.3 

V. THONG TIN BO SUNG CBO cAc KHOAN Ml)C TRiNH BAY TRONG BANG CAN 
DOI KETOAN 

1. Ti~n va cac khoan t trO'Dg dtrO'ng ti~n 

Ti~n m~t 

Ti~n gui ngan hang 
Cac khoan tuang duang ti~n (ti~n gt1i c6 kY h~n duai 
3 thang k€ ttr ngay gtri) 

Cqng 

sa cu6i na m 

390.915.000 

2.837.911.211 

11.016.244.445 

14.245.070.656 

Ban thuyit minh nay Ia mot bo phr)n h(TJJ thanh va phai aU(!c ape cimg w'li Bao cao tai chinh 

75.170.000 

2.731.070.274 

2.806.240.274 
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CONG TV CO PHAN Tu'VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: ll Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo CAO TAT CHINH 
cho nl:lm tai chinh k~t thuc ngay 31 tbang 12 nl:lm 20 II = Ba n thuy~t minh Bao cao tai chioh (ti~p theo) \200 ---HINt 

IG T 
2. Phai thu ctia khach hang OAN 

L. s6 cu6i nam s6 diu nam NHA 

Ban Quim ly D\l' an cac Cong trlnh Di~n mi~n Trung 7.435.785.107 3.600.903.668 tlANf -Ban Quan ly D\l' an cac Cong trinh Di~n mi~n B!c 15.024.451.612 17.203.481.451 ~ -
Tflng Cong ty C6 phAn Xay dl,rng Di~n Vi~t Nam 5.094.121.336 6.494.121.336 

Cong ty c6 phAn Thuy di~n Nho QuS I 6.037.929.873 6.037.929.873 

Cong ty c 6 phAn DAu tu va Phat tri~n Di~n mi~n B!c 1 5.919.992.822 5.919.992.822 

Cong ty C6 phAn Thuy di~n Trung Nam 5.509.545.455 5.500.000.000 

Cac khach hang khac 62.518.970.616 67.090.486.522 

Cqng 107.540.796.821 111.846.915.672 

3. Tra tru&c cho ngtrOi ban 
s6 cu6i nam s6 diu nam 

Cong ty TNHH Tu v§n Xay dl,rng Nang luqng - Ha 
N9i 400.000.000 400.000.000 

Cong ty TNHH Xay dl,rflg Le Nguyen 397.101.100 397.101.100 

Cac nha cung d p khac 1.817.873.222 1.976.682.092 

Cqng 2.614.97 4.322 2.773.783.192 

4. Cac khoan phai thu khac 
s6 cu6i nam s6 dAu nam 

ThuS thu nh~p ca nhan cua CBCNV 1.001.300.790 295.779.800 

Cong ty TNHH MTV Dia Chinh Blnh Nguyen 230.000.000 

Cac d6i tuqng khac 164.568.000 378.963.108 

Cqng 1.165.868.790 904.7 42.908 

5. n., phOng phai tbu nglin b~n kho doi 
Tlnh hlnh biSn d9ng dl! phong phai thu kh6 doi nhu sau: 

Nam na~ Nam trtr&c 

s6 dAu nam 9.442.347.246 11.237.833.881 

Trich l~p dl! phong b& sung 
Hoan nh~p dl! phong {1.363.928.7712 {1.795.486.635} 

s6 cu6i nam 8.078.418.475 9.442.347.246 

6. Hang tAn kho 
s6 cu6i nam s6 diu nam 

Nguyen li~u , v~t li~u t6n kho 571.391.475 538.123.834 

Cong c1,1, d1,1ng cv t6n kho 51.420.727 34.652.849 

Chi phi san xu§t kinh doanh d6 dang 7.085.042.328 1.535.387.185 

Cqng 7. 707.854.530 2.108.163.868 

Ban thuyit minh nay Ia mcit bci phQ.n h(!p th?mh va phai tlwc ti(Jc cimg viJi Bao cao tai chinh 22 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham- TP. Nha Trang- Tinh KMnh Hoa 
BAO CAO T AI CHiNH 
cho niim tai chlnh k~t thuc ngay 31 thang 12 niim 20 I I 
Ban thuy~t min_!! Bao cao tai chinh (ti€p theo) 

7. Tai san ng~n b:;m kbac 
T~m frng cho can b(> cong nhan vien. 

8. Pbai tbu dai h'n cua khacb bang 
Ti~n bao hanh cong trlnh con phai thu khach hang: 

Ban quan ly d\1 an Thuy di~n 1 

Cong ty C6 ph§n DAu tu va Phat tri€n Di~n Nho Qu~ 

Cong ty TNHH MTV Thuy di~n Trung San 

Cac khach hang khac 

C9ng 

9. Tai san cA dinb bii'u binb 

sA cuAi nam 

184.144.863 

1.532.762.821 

506.1 06.834 

164.3 11.300 

2.387.325.818 

Nha xtr<Yng, 
vat ki~n true 

May m6c, 
tbi~t bj 

Phu-o·ng ti~n Tbi~t bj, d1.mg 
van tai cy quan ly 

Nguyen gia 

sA diu nam 

1.845.788.202 

1.532.762.821 

506.106.834 

164.311.300 

4.048.969.157 

CQng 

s6 d§u niim 6.333.791.294 
Tang trong nam 3.886.872.173 

8.571.981.178 
615.191.273 
615.191.273 

9.904.610.309 
811.750.910 
811.750.910 

2.297.499.262 27.107.882.043 
319.018.562 5.632.832.918 

Mua trong niim 77.441.818 3/9.0/8.562 1.823.402.563 

Ddu tu xdy d~:mg 
c<J bim hocm 
thimh 3.809.430.355 

Sa cuai nAm I 0.220.663.467 
------ 3.809.430.355 

9.187.172.451 10.716.361.219 2.616.517.824 32.740.714.961 

Trongt/6: 
Da khiu hao h€t 
nhung van con sti 
di,Ulg 

Gili trj hao mon 
sa d§u niim 
Khiu hao trong 
niim 
sa cu6i nlim 

Gia t rj con l~o~i 

S6d§u niim 

sa cu6i nlim 

406.322.380 

1.820.590.208 

483.819.608 
2.304.409.816 

4.513.201.086 

7.916.253.651 

7.589.665.708 

7.871.014.764 

358.404.998 
8.229.419. 762 

700.966.414 

957.752.689 

8.981.885.981 

9.165.116.058 

560.147.731 
9. 725.263.789 

739.494.251 

991.097.430 

10. Tai san cA d!nb vo binb 

Nguyen gili 

sb dftu nam 
Mua trong nam 
sa cu6i nam 

Trongt/6: 

f)a khh hao h~t nhung vfrn 
con sir d1,mg 

Q 
). • 

uyen str 
d~Jng dAt 

khong thOi h~n 
Quy~n sii d~Jng 
dAt co tbOi han 

7.093.957.000 9.463.506.000 

7.093.957.000 9.463.506.000 

Ban thuytt minh nay Ia m(Jt b(J phqn hr;Tp tltOnh va phili tiU"(fc doc cring w1i Bao cao lai chinh 

1.187.483.559 

1.470.456.877 

359.670.030 
1.830.126.907 

827.042.385 

786.390.917 

Phin m~m 
may tinb 

18.165.357.628 

20.327.177.907 

1. 762.042.367 
22.089.220.274 

6.780.704.136 

I 0.651.494.687 

CQng 

2.089.477.446 18.646.940.446 

104.313.515 104.313.515 

2.193. 790.961 18.751.253.961 

815.455.381 815.455.381 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
f>ia chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo TAr CHINH 
cho nllm tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 nllm 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

Quy~n si'r 
dyng d§t Quy~n si'r dyng 

khong th<ri hl}n d§t co thM han 

Gia tri hao moo 
' ~ So dau nllm 479.396.505 
~ Khau hao trong nam 199.504.800 

sa cuai nam 678.901.305 

Gia tri con l~i 
sbah nam 7.093.957.000 8.984.109.495 

sa cuai nam 7.093.957.000 8. 784.604.695 

11. Chi phi xay dvng CO' ban deY dang 

Phin m~m 
may tinh CQng 

967.394.833 1.446.791.338 

360.812.594 560.317.394 

1.328.207.427 2.007.108. 732 

1.122.082.613 17.200.149.108 

865.583.534 16.744.145.229 

Chi phi xay d\(ng Cong trinh cai tl;lo kh6i nha 2 tfutg 11 Hoang Hoa Tham. Chi ti~t phat sinh 
trong nam nhu sau: 

sa ctAu nam 

Chi phi phat sinh trong nam 3.809.430.355 

K~t chuy~n tang tai san cb dinh trong nam (3.809.430.355) 

sa cuai nam 

12. Diu ttr vao Cong ty lien k~t 

Cong ty C6 
Buon Don 

phAn Thuy di~n 

sa cuai nam sa diu nam 

sa hrQ'Dg Ghi trj sa hrQ'ng Ghi trj 

7.461.643 74.616.430.000 

Theo Gi§y chung nh~n dang k.y kinh doanh sa 6000884487 ngay 20 thang 05 nam 2009 do S& K~ 
hol;lch va DAu tu tinh Dak Lak cAp cho Cong ty C6 phAn Thtiy di~n Buon Don, Cong ty dAu tu 
vao Cong ty c6 phAn Thuy di~n Buon Don 103.850.000.000 VND, tucmg ducmg 31% v6n di~u 
l~. Nam 2011 , Cong ty da dAu tu them 8.000.000.000 VND. Tl;li ngay k~t thuc nam tai chinh, 
Cong ty da dAu tu 74.616.430.000 VND/USD, tucmg ducmg 22,27% van di~u 1~. V6n di~u l~ con 
phai dAu tu vao Cong ty C6 phAn Thuy di~n Buon Don Ia 29.233.570.000VND. 

13. Diu hr dai h~n khac 

DAu tu c6 phi~u 
Cong ty C6 phAn Thuy 
di~n Buon Don 
Cong ty c6 phfut EVN 

sa cuai nam 

sa hrQ'Dg Gia tri 

sa diu nam 

sa hrqng Gia trj 

6.661.643 66.616.430.000 

Quae t~ <•> 105.000 1.050.000.000 90.000 900.000.000 

Cong ty c6 phAn BAt d9ng 
san EVN Land Nha Trang 
(l) 150.000 1.500.000.000 150.000 

Ti~n g&i Ngan hang c6 kY hl;ln 1.000.000.000 

Cqng 3.550.000.000 

Ban thu)'it minh nay fa mot bQ phqn h(ffJ thanh va phai dU(lC U()C cimg v&i Boo clio tai chfnh 

1.500.000.000 

1.000.000.000 

70.016.430.000 
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CONG TY co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f)l~N 4 
flja chi: II Hoang Hoa Tham- TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
BAO cAo T AI CHfNH 
cho nlim tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh (ti~p theo) 

''1 Trong nam COng ty dii :ua them 15.000 c/; phi!u cola Cilng ty Col ph§n EVN Quolc to\ v&i gi~ua 
Ia 150.000.000 VND ~-

<2> Lien quan d~n khofm d~u tu cua C6ng ty vao C6ng ty C6 ph!n BAt dQng san EVN Land Nha 
Trang. 

14. 

15. 

- Ngay 6/l/2012, Oy Ban nhan dan tinh Khanh Hoa ra thong bao s6 11/TB-UBND k~t lu~n v~ 
vi~c ra soat ti~n dQ diu tu cac d\1' an ~i khu du lich ban dao Cam Ranh. Theo d6, Uy Ban nhan 
dan tinh Khanh Hoa chi d~o cac ccr quan lien quan th\fc hi~n thU t\lc v~ thanh ly, thu h6i GiAy 
chtrng nh~ d~u tu d6i v&i d1,1 an Khu du lich sinh thai va Nghi du<mg EVN Land Nha Trang 
cua C6ng ty Cd ph~n BAt dQng san EVN Land Nha Trang. 

- Ngay 21/02/2012, So K~ Ho~ch va D~u Tu tinh Khanh Hoa l~p c6ng van s6 309/SKHDT
HTDT gtii Uy Ban N han Dan Tinh Khanh Boa v~ vi~c thu h6i GiAy chting nh~ dAu tu D\1' an 
Khu du ljch s inh thai va nghi duO'ng f)i~n 1\I'C do C6ng ty c6 ph~n BAt dQng san EVN Land 
N ha Trang lam chu diu tu. 

- Ngay 06/03/2012, Uy Ban nhan dan tinh Khanh Hoa da c6 c6ng van s6 1016/UBND - KT v~ 
vi~c chAp thu~n cht'1 trucrng cho thay th~ chu d~u tu D\1' an Khu du lich sinh thai va nghi du<mg 
EVN Land Nha Trang, theo d6 UBND tinh d6ng y v~ chu trucrng cho phep C6ng ty TNHH 
Dich V\1 va Thucrng m~i Mesa thay th~ C6ng ty cA phfin BAt d9ng san EVN Land Nha Trang 
lam chu dfiu tu 01,1 an Khu du lich sinh thai va nghi du<mg f)i~n ll,lC. 

Hi~n cac ben chua c6 phucrng an xti ly cac tai san do dang cua d\1' an. 

Chi phi tra truO'c dai b~n 

sa d i u na m 

Gia tri lqi th~ kinh doanh 438.529.588 

Chi phi cong C\J dJ,mg C\1 522.996.276 

Chi phi khac 40.000.000 

Cqng 1.001.525.864 

T ai san dai b~n khac 

D~t coc ti~n thue nha (Chi nhanh phia Nam) 

f)~c C<)C cai d~t di~n tho~i 

Ky quy lam the taxi MCC Mai Linh 

Cqng 

Phan b8 vao 
P ba t sinh tang chi phi ho~t 

trong nam d2ng trong nam 

(438.529.588) 

1.350.518.428 (864.183 .879) 

(40.000.000) 

1.350.518.428 (1.342. 713.467) 

sa cua i nam 

75.000.000 

5.000.000 

10.000.000 

90.000.000 

sa cua i nam 

1.009.330.825 

1.009.330.825 

sa d i u na m 

75.000.000 

5.000.000 

80.000.000 

16. Vay ngin h~n 

Yay C6ng ty Tai chinh c6 phin f)i~n l\fC {I) 

Yay dai h~n d~n h~n tra (xem thuy~t minh s6 V.23) 

Cqng 

sa cua i na m sa diu na m 

50.000.000.000 

3.000.000.000 

53.000.000.000 

<1> Khoan vay C6ng ty Tai ch inh Cd phAn Di~n 1\fc d~ gop v6n vao Cong ty Cd ph!n Thtiy di~n 
Buon Don theo Hqp d6ng tin dvng ng~n h~n s6 0112010/HDT D-NH/TCDL ngay 27 thang 12 
nam 20 I 0 va Phv l t,~c Hqp d6ng s6 01120 11/PLHD-TCDL-CNDN ngay 19 thang 0 I nam 20 II. 

Ban thuyit minh nay Ia mpt b9 phqn h(lp thanh va phtii t1u(lc t19c cung w'Ji Bao clio tai chinh 25 
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CONG TY CO PHAN TU'VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo TAt CHiNH 
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2011 
Ban thuy~t mioh Bao cao tai cbinh (ti~p theo) 

Chi ti ~t s6 phat sinh v~ cac khoan vay va nq dai h~n d~n h~n tra trong nam nhu sau: 
sa ti€n vay 

phat sinh troog sa k~t chuy~n sa ti€o vay da tra 
sa diiu nlim nlim (*) troog nlim sa cuai nam 

Yay ng~n h~n Cong 
ty Tai chinh c6 phAn 5o.ooo.ooo.ooo 
Di~n tvc 
Yay ng~n h~n Ngan 
hang Thtrong m~i C6 
phAn An Binh - Chi 
nMnh KMnh Hoa 
Yay ngin h~n Chi 
nMnh Ngan hang 
DAu ttr va Phat tri€n 
tinh KMnh Hoa 
Yay dai h~n d€n h~n 

(50.000.000.000) 

1.500.000.000 (1.500.000.000) 

54.683.437.000 (54.683.437.000) 

tra 3.000.000.000 _____ - (3.000.000.000) ___________ _ 

CQng 53.000.000.000 56.183.437.000 (3.000.000.000) (106.183.437.000) 
===== 

(*): Theo Phv Ivc Hqp d6ng s6 01 /PLHDDOI -2008/EVN - TVDD4 ngay 31/12/2011 , nam 
20 14 Ia nam dAu tien Cong ty phai tra nq g6c. 

17. Phai tra ngtrOi ban 

Cong ty c6 phAn Tu vAn Xay dl,fng Di~n 2 

Yi~n Nang luqng 
Cong ty TNHH Tu vin Xay dl,fng va Thu011g m~i 
HTC 

Cong ty c6 phAn Tu vAn Xay dvng Di~n 1 

Xi nghi~p Do d~c Ban d6 Nong nghi~p I - Hoa Binh 
Cong ty TNHH MTV Tu vAn Xay dl,fng Di~n 3 - Da 
N~ng 

Cong ty c6 phAn Ca di~n Mi~n Trung 

TAng Cong ty Tu vAn Xay dvng Thuy lqi Vi~t Nam 

Cong ty TNHH MTV Khao sat Xay dl,fng 2 

Cac nha cung dp khac 

C()ng 

18. NgtrOi mua tra ti~n trtrO'c 

Ban Quan ly dl,l" an cac Cong trinh Di~n Mi~n Trung 

Cong ty TNHH MTV Thuy di~n Trung S011 

Cong ty c6 phAn Thuy di~n Buon Don 

Ban Quan ly dl,l" an Nhi~t Di~n 3 

Cac khach hang khac 

Cqng 

sa cuai nam 

3.000.000.000 

2.025.643.198 

997.036.364 

983.545.000 

733.998.010 

633.553.901 

413.952.682 

406.352.630 

402.995.874 

3.291.720.473 

12.888.798.132 

sa cuai nam 

4.60 1.456.405 

2.997.175.725 

2.078.537.000 

1.078.000.000 

8.210.960.442 

18.966.129.572 

Ban tlwyit minh nay lil mt)t bt) phtjn h(J'p thanh viz phai OU"(IC OI)C cung vui Bao coo tai chfnh 

sa ddu nam 

1.380.263.289 

983.545.000 

733.998.010 

394.091.191 

406.352.630 

402.995.874 

2.416.011.415 

6. 717.257.409 

sa ddu nam 

21.291.818.261 

3.222.312.458 

2.0 14.05 8.000 

1.078.000.000 

8.255.286.979 

35.861.475.698 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG t>I~N 4 
£>ja chi: I I Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tioh Khfmh Hoa 
sAo CAO T AI CHfNH 
cho nAm tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nAm 20 I 1 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

19. Thu~ va cac khoan phai nqp ngan sach nha n tr6'c 
Tinh hinh tht,rc hi~n nghia Yl,l thuS va cac khoim phai n()p Nha nu6c trong nam nhu sau: 

sa phai DQP sa da DQP 
sa d§u nam trong nam trong nam sa cuai nam 

Thu~ GTGT hang ban n()i 
dja 2.304.496. 723 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 2.322.837.894 

Thu~ thu nh~p ca nhan 498.779.075 

Thu~ nha dAt 

Cac lo~i thu~ khac 58.435.876 

ThuiMon bQi 

Thui Nha thdu 58.435.876 

C()ng 5.184.549.568 

Tltui gia tri gia tang 

13.650.314.053 

9.062.658.227 

3.177.268.325 

8.675.600 

64.511.448 

3.000.000 

61.511.448 

25.963.42 7.653 

(11.381.812.835) 
(7.322.837.894) 

(2.577.705.950) 

(8.675.600) 

(122.947.324) 

(3.000.000) 

(119.947.324) 

~21.413.979.603l 

4.572.997.941 

4.062.658.227 

1.098.341.450 

9. 733.997.618 

Co~g tt' n()p thu€ theo phu011g phap khAu trir. Thu€ suAt thu€ gia tri gia tang cua dich v~,t tu vAn 
thiet ke, khao sat Ia 1 0%. 

Tlzui tlzu nlt~p doanlt ngltifp 
Xem thuy€t minh s6 IV.l6. 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p phai n()p trong nam duqc dt,r tinh nhu sau: 

T6ng lqi nhu~n k€ toan tru6c thu€ 
Cac khoan diSu chinh tang, giam lqi nhu~n k€ toan d~ 
xac dinh thu nh~p chiu thu€ thu nMp doanh nghi~p 
- Cac khoan di~u chinh tang 

- Cac khoan di~u chinh giam 

T6ng thu nh~p chiu thuS 

Thu€ su;h thuS thu nh~p doanh nghi~p 

Thu~ thu nh~p doanh oghi~p phiii nqp 

Tltui nlza il&t 
TiSn thue d~t duqc n()p theo thOng bao cua C(J quan thu€. 

Cac lo{li tltui klzac 
Cong ty ke khai va n()p theo qui dinh. 

20. Phiii t ra nguOi lao dqng 

Nam nay 

28.613.683.414 

7.636.949.493 

36.250.632.907 

25% 

9.062.658.227 

Nam tru6'c 

24.091.351.577 

24.091.351.577 

25% 

6.022.837.894 

Quy lu011g trong nam duqc xac dinh theo theo QuySt dinh s6 I 06ffVD4-HDQT ngay 19 thang 4 
nam 2011 cua H()i d6ng Quan tri Cong ty va Quy€t djnh s6 Ol/QD-TVDD4 ngay II thang 02 
nam 2012 vS vi~c phe duy~t quySt toan quy lu011g nam 2011. DCJn gia ti€n lu011g d6i v6i doanh 
thu ghi nh~n trong ky nhu sau: 

Ho~t d()ng khao sat tt,r lam: 530 VND/1.000 d6ng doanh thu 
Ho~t d()ng thiSt kS tt,r lam: 510 VND/1.000 d6ng doanh thu 

s6 du ~i ngay cu6i nam Ia quy lu011g chua chi hSt cho ngucri lao d()ng. 

Ban thu)'it minh nay Iii m9t b9 phqn hf/p thilnh va phtii ilurtc i19c ciJng vai Boo cao tai chinh 27 
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CONG TY co PHAN Tli VAN xAY Dl}'NG f>I~N 4 
Dia chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo TAl CHfNH 
cho n~m tai chinh k€t thUc ngay 31 thang 12 n~m 20 II 
Ban thuy~t minb Bao cao tai chinh (ti€p tbeo) 

21. Chi phi phai tra 

Chi phi thtt&ng "Sang ki~n cai ti€n - hqp ly h6a san 
xuit" 

Chi phi khao sat thi~t k€ cac cong trinh 

Cqng 

22. Cac khoan phai tra, phai nqp khac 

Tai san thita chcr giai quy€t 

Kinh phi cong doan 

Bao hi~m xa hQi T inh Khanh Hoa 

Doanh thu nh~n tru&c (lai ti~n gfri nh~n trtt&c) 

Phai tra Tap doan E>i~n h,rc Vi~t Nam 

- Chi phi c6 phdn h6a 

-Chi phi /iii vay 

-c6 tu-c phai tra 
Ti~n gop v6n vao Cong ty C6 phAn Thuy di~n Buon 
Bon nhan cua cac c6 dong khac 

Cac khoan khac 

Cqng 

23. Quy khen thucmg phuc IQi 

TAng do trich 
l'p tir IQ'i 

nbu'o oam 
sa dftu nam tru·6'c 

Quy khen thu&ng 2.728.706.462 542.055.410 

Quy phuc lqi 1.321.756.028 361.370.274 

Quy thu&ng Ban 
quim ly di€u 
hanh Cong ty 426.851.000 

C9og 4.050.462.490 1.330.276.684 

24. Vay va Dq' dai h~n 

Yay T~p dofm f) i~n 1\lC V i~t Nam (a) 

Trai phi€u chuy~n dbi (bl 

Cqng 

Tang do 
tricb l'p tir 

IQ'i obu'n 
tnr6·c khi c6 
~h§n h6a 

340.539.780 

340.539.780 

681.079.560 

sa cuai nam 

222.200.000 

6.419.899.457 

6.642.099.457 

sa cuai nam 

2.273.982.494 

335.271.190 

236.833.334 

68.444.444 

68.444.444 

154.470.000 

93.871.576 

3.162.873.038 

TbU'CYng tir 
T'p doan 
Di~n h,rc 

7.000.000 

7.000.000 

sa cuai nam 

l 0.000.000.000 

51.000.000.000 

61.000.000.000 

Sad~u nam 

210.200.000 

210.200.000 

sa d~u nam 
214.964.407 

1.376.550.678 

380.750.077 

3 .221.448.985 

1.187.287.429 

1.185.630.556 

848.531.000 

288.550.000 

118.390.166 

6.341.215.008 

C hi quy trong 
nam sa cuai nam 

(322.750.000) 3.295.551.652 
(124.285.000) 1.899.381.082 

(421.1 00.0002 5.751.000 

~868.135.000l 5.200.683. 734 

7.000.000.000 

7.000.000.000 

(a) Khoan vay dai h~ T~p doan Bi~n 1\lc Vi~t Nam (EVN) theo hqp dbng cho vay l~i s6 
01 /2008/EVNl fCKT-CPXDDDD4 ngay 15/02/2008 va Phvlvc Hqp dbng s6 01/PLHDD01-
2008/EVN - TVDD4 ngay 31/12/2011, s6 ti~n 10.000.000.000 VND d~ b6 sung v6n lttu 
dong v&i thai h~n vay 9 nam, lai suit tinh b~ng ti~n gfri ky h~n 12 thang tra lai sau binh quan 
tham chi€u cua 4 ngan hang thttong m~i Qu6c doanh c9ng bien 3%. Tni nq g6c tit nam 2014 
va k~t thuc vao nam 2016. 

Ban rhuyit minh nay Ia mpt b9 phqn h(lp thiinh vii phai aur~c ape cimg vC!i Bao cao tiii chinh 28 
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CONG TY co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
Dja chi: II Hoang Hoa Tham- TP. Nha Trang- Tinh KMnh Hoa 
BAO cAo T AI CHiNH 
cho n1im tai chfnh k~t thuc ngay 31 thang 12 n1im 2011 
Ban thuy~t minh Bao cao ta_i chlnh (ti~p theo) 

25. 

26. 

<b> Trai phi~u chuy~n d6i dugc phat hanh nh~m mvc dich g6p v6n dAu tu d\1' an Thuy di~n 
Sprepok 4A - Cong ty C6 ph~n Thuy di~n Buon Don. 

M~nh gia 100.000 dbngltrai phi~u 

Thai h~n 

Lai suAt 

Quy€n chuy~n d6i 

2 nam k~ tu ngay phat hanh 24/ll/2011 

12%/nam 

B~t bu9c chuy~n d6i 50% vao ngay tron nam thfr nhAt k~ tlr 
ngay phat hanh va 50% con l ~i vao ngay tron nam th(r hai. 

Ky h(ln tltanh totin vay va m; dai It (In 
Tir 1 nam t r6' Tren 1 nam d~n 

TAng ncr 
I. xuong 5nam Tren 5 nam 

Yay T~p doim Di~n ll,l'c 
Vi~tNam I 0.000.000.000 10.000.000.000 

Trai phi~u chuy~n d6i 51.000.000.000 25.500.000.000 25.500.000.000 

C9ng 61.000.000.000 25.500.000.000 35.500.000.000 

Chi tiJt sa ph tit sinh vi ctic klwiin vay va m; dai h(ln 
s~- r >-o ten vay 

s& diu nam 
phat sinh trong 

nam S& k~t CbUl::~D s& cu6i nam 
Yay T~p doan Di~n ll,l'c 
Vi~tNam 7.000.000.000 3.000.000.000 I 0.000.000.000 

Trai phi~u chuy~n dBi 51.000.000.000 51.000.000.000 

CQng 7.000.000.000 51.000.000.000 3.000.000.000 61.000.000.000 

Quy d\f phOng trq cip mi t vi~c h\ m 
Nam nal:: Nam trwc 

s6 d~u nam 596.548.653 376.506.223 

s6 trich l~p b6 sung 148.212.553 383.699.430 

s6 da chi {118.547.000} ( 163.657 .000) 

s a cuai nam 626.214.206 596.548.653 

van chti s()' bfru 

Bang dai chiJu biJn d~ng cua van chu siT ltiiu : 
Thong tin v€ bi~n dQng cua vf>n chu sa hfru dugc trinh bay a Ph1,1 l1,1c dinh kem. 

Chi tiJt van ddu tu clio cltu su ltiiu 

T~p doan Di~n ll,l'c Yi~t Nam 
Cac c6 dong khac 
C()ng 

s6 cu6i nam 
Van gop Ty I~ (%) 

26.066.880.000 51,12 
24.920.890.000 48,88 
50.987.770.000 1 00,00 

s6 d~u nam 
van gop TY 1~ (%) 

21.722.400.000 51,02 
20.857.600.000 48,98 
42.580.000.000 100,00 

Ban lhu}'it minh nay Ia m~l b~ ph{in h(!p thanh va phai iiU(JC i19c cimg v(!i Boo coo tal chinh 29 

~ 
~ 
ANH 
nm 
·a HJ\ 
RAN~ 

HOA 
--1 Jb 



L 

II 

CONG TY co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham- TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
sAo cAo TAl CHiNH 
cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 I I 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

C
;: I .,( o pttteu 

s6 hrqng c6 phi~u dang ky phat hfmh 

s6 luqng c6 phi~u da ban ra cong chung 

- c6 phiiu ph6 thOng 

- c6 phiiu uu diU 

S6 luqng c6 phi~u duqc mua l ~i 

- c6 phiiu ph6 thOng 

- c6 phiiu uu tliii 

S6 luqng c6 phi~u dang hru hfmh 

- c6 phiiu ph6 thong 

- c6 phiiu uu tliii 

M~nh gia c6 phi~u Ia 10.000 VND/c6 phi~u. 

Ml;lC dicit trich l~p ctic quj 

sa cuai nam 

5.098.777 

5.098.777 

5.098.777 

61.739 

61.739 

5.037.038 

5.037.038 

Quy dAu tu phat triSn duqc dung dS b6 sung v6n di~u I~ cua Cong ty. 

Quy d\1 phong tai chinh duqc dung dS: 

sa diu nam 

4.258.000 

4.258.000 

4.258.000 

51.254 

51.254 

4.206.746 

4.206. 746 

Bu d~p nhfing t6n thAt, thi~t h~i v~ tai san, cong nq khong doi duqc xay ra trong qua trinh 
kinh doanh; 
Bu d~p khoan 16 cua Cong ty theo quy~t dinh cua H9i d6ng Quan tr j. 

Quy khac cua chu so hfru (Quy dl,l' trfr b6 sung v6n di~u I~) duqc dung dS bB sung v6n di~u 1~. 

27. NguBn kinh phi 
Ngan sach Nha nu6c dp kinh phi thl,l'c hi~n d~ tai: Xay dl,I'Og djnh muc danh gia tac d{>ng moi 
tru<'mg. Chi ti~t phat sinh trong nam nhu sau: 

s6 dAu nam 

Ngu6n kinh phi duqc dp trong nam 

Chi SV' nghi~p 

sa cuai nam 

Nam nay 

250.000.000 

(250.000.000) 

Nam tnr6'c 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET 
QUA HO~T D<)NG KINH DOANH 

1. Doanh thu thuin cung cip hang h6a va d!ch vy 

Doanh thu ho~t d{>ng khao sat 
Doanh thu ho~t d{>ng thi~t k~ 
C()ng 

Nam nay 

67.281.953.010 
114.542.381.096 
181.824.334.106 

Btin thuydt minh nay Ia m~l b~ phtjn h(fp thGnh va phai dl.l'(fc t19c eting v&i Btio clio tai chinh 

Nam tnroc 
37.663.655.773 

125.797.989.033 

163.461.644.806 
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CONG TY co PHAN Tu' VAN xAY DI/NG f)I~N 4 
f>ja chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
BAO CAO T AI CHiNH 
cho n11m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 n11m 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

2. Gia vAn bang ban 
Niimt.l Nam na~ 

Gia vbn ho~t d(>ng khao sat 46.335.865.277 29.436.083.567 

Gia vbn hol;lt d(>ng thi~t k~ 75.742.423.761 87.026.775.368 

Cqng 122.078.289.038 116.462.858.935 

3. Doanb tbu bo~t dqng tai chinb 
Nam na~ Nam trli'O'c 

Uii ban ngol;li t~ 232.279.342 

Lai ti~n giri co ky hl;ln 838.077.279 718.935.833 

Lai ti~n gt'ri khong ky h~n 485.086.698 87.361.404 

Lai chenh l~ch cy gia da th\fc hi~n 12.197.583 353.653.044 

Cqng 1.335.361.560 1.392.229.623 

4. Chi phi tai chinh 
Nam nay Nam trli'O'c 

L6 ban ngo~i t~ 3.823.713 
Lai vay ng~n hl;ln cua Cong ty Tai chinh C6 ph§n Di~n 
h,rc d€ gop vbn vao Cong ty c6 phAn Thuy di~n Buon 
Don 7.271.722.222 

Lai vay dai hl;in cua T~p doan f)i~n l\fc Vi~t Nam 1.481.411.111 1.136.252.667 

Ui vay ng~n hl;ln khac 250.950.190 168.463.775 

L6 Chenh l~ch cy gia chua th\fc hi~n 2.911.164 

Cqng 9.010.818.400 1.304. 716.442 

5. Chi phi quan ly doanb ngbi~p 
Nam na~ Nam tnr6'c 

Chi phi cho nhan vien 13.418.600.295 15.350.553.646 

Chi phi v~t li~u, d6 dung van phong 576.437.001 321.274.972 

Chi phi khAu hao tai san cb dinh 134.630.366 274.787.422 

Chi phi dich vv mua ngoai 720.585.628 842.934.232 

Chi phi khac 8.592.380.013 6.143.235.476 

Cqng 23.442.633.303 22.932.785.7 48 

6. Lai cO' ban tren c& phi~u 
Nam na~ Nam trli'O'c 

Lqi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 19.551.025.187 18.068.5 13.683 

Cac khoan di~u chinh tang, giam lqi nhu~n k~ toan d€ 
xac djnh lqi nhu~ phan b6 cho c6 dong so hfru c6 
phi~u ph6 thong 
Lqi nhu~n phan b6 cho c6 dong so hfru c6 phi~u ph6 
thong 19.551.025.187 18.068.513.683 

c6 phi~u ph6 thong dang luu hanh blnh quan trong 
nam 5.042.637 4.960.186 

Lai cO' ban tren c& phi~u 3.877 3.643 

Ban thuy€t minh nay Ia m(jt b() ph(in h(!p thanh va phai tllt(!C t19C cimg vui Bao cao tai chinh 31 
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CONG TY CO PHAN Tu'VAN xAY Dl/NG f>I~N 4 
Dia chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
BAO CAO T AI CHfNH 
cho n1im tai chinh k~t thUc ngay 31 thang 12 n1im 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh (ti~p theo) 

7. 

vn. 

c6 phiSu ph6 thong dang tuu hfmh binh quan trong nam duc;rc tinh nhu sau: 

c6 phi~u ph6 thong dang lliU hanh dAu nam 

Anh huang cua c6 phi~u ph6 thong mua l~i 
Anh huang cua c6 phi~u ph6 thong phat hanh tu Ic;ri 
nhu~n trong nam 201 0 

Anh huang cua c6 phi~u ph6 thong phat hanh tlr lq i 
nhu~n trong nam 20 11 

Anh huang cua c6 phi~u ph6 thong phlit hanh them 
trong nam 

ca phi~u ph& thong dang hru hanh binh quan 
trong nam 

Nam nay 

4.206.746 

(4.886) 

840.777 

5.042.637 

Nam tnr6'c 

3.389.129 

(2.987) 

677.398 

840.777 

55.869 

4.960.186 

Nam 2011 Cong ty da tang v6n di~u I~ ru 42.580.000.000 VND len 50.987.770.000 VND tu lqi 
nhu~n chua phan ph6i. Vi v~y lai co ban tren c6 phi~u nam tru6c da duc;rc di~u chinh l~i theo s6 
c6 phiSu phat hfmh them tu c6 ttrc v6i s6 ti~n 8.407.770.000 VND. Vi~c di~u chinh h6i t6 nay 
Jam cho lai co ban tren c6 phi~u nam tm6c giam ill 4.386 VND xu6ng con 3.643 VND. 

Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u tA 

Nam nal: Nam trmrc 

Chi phi nguyen li~u, v~t li~u 6.773.317.297 5.302.506.768 

Chi phi nhan cong 89.457.335.363 73.449.538.177 

Chi phi khAu hao tai san c6 djnh 2.322.359.761 2.871.298.925 

Chi phi dich V\1 mua ngoai 33.082.504.600 40.306.023.279 

Chi phi khac 19.491.440.099 15.404.381 .040 

Uii cO' ban tren cA phi~u 151.126.957.120 137.333.748.189 

MQT SO THONG TIN KHAc 

t. Ap da,mg qui dinh k~ toan mm 
Ngay 06 thang 11 nam 2009 B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 210/2009fiT-BTC hu6ng 
din ap dvng chuAn m\fc k~ toan qu6c t~ v~ trinh bay Bao cao tai chinh va thuy~t minh thong tin 
d6i v6i cong Cl,l tai chinh va duqc ap dt,mg dS trlnh bay va thuy~t rninh cac cong Cl,l tai chinh tren 
Bao cao tai chinh tlr nam 2011 tr& di. 

Theo yeu du cua Thong tu nay Cong ty cling aa bb sung them cac thuySt minh tu VII.6 dSn 
vn.10 du6i day. 

Ngoai ra, Thong tu nay cling yeu d u Cong ty phai xem xet cac di~u khoan trong cong Cl,l tai 
chinh phuc hqp dS xac dinh li~u cong Cl,l d6 c6 bao g6m cac thanh phfrn nq phai tra va thanh phfrn 
v6n chu s& hfru hay khong. Phfrn duc;rc phan l o~i Ia nc;r phai tra duc;rc trlnh bay rieng bi~t v6i phfrn 
duc;rc phan lo~i Ia tai san tai chinh ho~c v6n chU s& hfru tren Bang can d6i kS toan. 

Trong nam, Cong ty da phlit hanb 51.000.000.000 VND trai phi~u chuySn dbi cho cb dong hi~n 
hfru v6i phuong {m nhu da neu t~i ThuySt minh V.24. Do chua c6 hu6ng d§n cv thS v~ h~ch toan 
kS toan nen Cong ty viin ghi nh~n gia tri trai phiSu nhu nq phai tra tai chfnh thong thu<'mg rna 
khong tach rieng phfrn nc;r phai tra va phfrn v6n chu s& hfru. 

Ban thuyJt minh nay Ia m(it b(i phQn h(!p thilnh va phai tlrr(!c doc cimg vui Bao cao tai chfnh 32 
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CONG TY co PHAN TU' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
Dia chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang- Tinb Khanh Hoa 
BAO cAo TAr CHiNH 
cho nlim tai chinh k6t thuc ngay 31 thing 12 nam 20 11 
Ba n thuy~t minh Bao cao tai chinh (tiep theo) 

2. Cac kboan cam k~t 
- Theo Quy~t djnh 507/QD-TVD4 ngay 26 thang 11 nam 2010, H<)i d6ng quan tJi da quy~t djnh 

ngung khong ti~p tvc tham gia g6p v6n vao Cong ty C6 phful EVN - Land Nha Trang. S6 da 
gop Ia 1,5 ti VND. 

- Cong ty nMn uy quy~n cua cac c6 dong khac cua Cong ty C6 pbin Thuy di~n Buon Don (Ia 
nguai lao d<)ng cua Cong ty) trong vi~c g6p v6n di~u I~ ct1a Cong ty C6 phful Thuy di~n Buon 
Don. Trong nam, Cong ty da chuy8n g6p v6n vao Cong ty C6 phin Thuy di~n Buon Don s6 
ti~n Ia 3.100.000.000 VND. T~i thai di8m ngay 31 thang 12 nam 2011, s6 ti~n da nh~n cua cac 
c6 dong con l~i la 154.470.000VND (xem thuy~t minh s6 V.22). 

- Theo Nghi quy~t s6 1938/NQ-HDQT ngay 20/12/2011 cua H<)i d6ng quan tri v€ vi~c "thOng 
qua cam kit ~6 tn;r vay v6n Dl! an 7?'uy ~i~n Srepok 4A cua Cong ty CJ phdn Thuy difn l!_uon 
Don", H<)i dong quan tri Cong ty Co phan Tu van Xay d1,1ng di~n 4 thong qua cam ket ho trc;r 
vay v6n D1,1 an Thuy di~n Srepok 4A cua Cong ty C6 phful Thuy di~n Buon Don nhu sau: 

+ Con? ty C6 ph in Tu vAn Xay d\1'11g di~n 4 se khong chuy8n nhuc;rng cac c6 ph An cua Cong 
ty neu chua duc;rc S\1' d6ng y tru6c cua Ben cho vay k8 tlr ngay cam k~t chung nh~n nay 
cho t6i khi toan bo s6 ti€n nc;r cua Hc;rp d6ng tin dvng duc;rc hoan tra h~t; 

+ Cong ty C6 phin Tu vein Xay d1,1ng di~n 4 se dm~ v6i cac c6 dong lien quan t6i EVN va 
cac c6 dong ca nhan g6p v6n vao Cong ty C6 phan Thuy di~n Buon Don theo hinh thuc 
gop v6n ho~c cac khoan vay b6 sung, d8 dam bao s1,1 thi~u hvt v~ ti€n m~t c6 th~ xay ra 
trong tuang lai cua qua trinh vay v6n, nh~m dam bao kha nang tra nc;r cua Cong ty C6 ph§n 
Thuy di~n Buon Don. 

3. 01c S\f ki~n pbat sinh sau ngay k~t thuc oam tai chinh 
Ban T6ng Giam d6c Cong ty kh~ng djnh khong c6 s1,1 ki~n nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 
nam 2011 cho d~n thai di~m l~p bao cao nay rna chua duc;rc xem xet di~u chinh s6 li~u ho~c cong 
b6 trong Bao cao tai chinh 

4. Thong tin bQ pb~n 
Cong ty chi c6 mot ho~t dong kinh doanh chu y~u Ia cung d p djch V\1 khao sat, th i~t k~ di~n cho 
cac doanh nghi~p ~i Vi~t Nam. 

5. Giao djch voi cac ben lien quan 
Giao djclt vui ctic tltimll vien quiin ly clui. clr6t 
Cac thanh vien quan ly chu ch6t va cac ca nhan c6 lien quan g6m: cac thanh vien H<)i d6ng quan 
tri, Ban Giam d6c, K~ toan tru6"ng. 

Cac giao djch gifra Cong ty v6i cac Thanh vien quan ly chu ch6t bao g6m: 
Thanh vieo chit chAt NQi dung giao djch 

H<)i d6ng Quan tri va Ban ki8m 
so at 

Ban TfJng Giam d6c va K~ toan 
trucmg 

Theo Nghi quy~t D~i h<)i D6ng c6 dong thucrng nien nam 2011, 
thu lao H<)i d6ng Quan tri va Ban ki8m soat nam 20 11 Ia 
384.000.000 VND/nam. Trong nam, H<)i d6ng Quan tri da 
nMn thu lao cua nam 2010 Ia 96.000.000 VND, thu lao nam 
20 II Ia 384.000.000 VND. 

Thu nh~p tu ti€n luang va cac ph\1 d p theo quy ch~ luang cua 
Cong ty. Thu nhap cua Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tru6"ng 
trong na.m 2011 Ia 1.789.292.000 VND (nam 2010 Ia 
1.565.995.500 VND) 

Ban thuyir mini! nay Ia m{Jt b9 plu)n lu;tp thlinh va phcii 014fC O()C cung vui Bao cOO tal chfnh 33 
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CONG TY co PHAN ru' VAN xAY Dt/NG f>I~N 4 
Dia chi: I I Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Knanh Hoa 
sAo cAo TAl CHiNH 
cho nl!m tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nl!m 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo) 

Giao dicit vui cdc ben lien quan khac 

Ben lien quan 

T~p doan Di~n h.rc Vi~t Nam 
(gQi tAt Ia EVN) 
Cong ty cb phAn Tu vAn Xay dl,l'ng Di~n 2 
Cong ty Cb phAn Tu vAn Xay dl,l'ng Di~n I 
Cong ty Tai chfnh Cb phAn Di~n ll,l'c 

M6i quan h~ 

cb dong sa hfru 51' 12% c6 phcio 
(xem thuySt minh V .26) 

Cong ty con cua EVN 
Cong ty con cua EVN 
Cong ty con cua EVN 

Cong ty cb phcin Thuy di~n Buon Don Cong ty dang kY sa hfru 31% v6n di~u 1~. Ong Ph~m 
Minh Son- Chu tich H{)i d6ng Quim tri kiem TAng 
Giam d6c Cong ty Ia Chu tich H{)i d6ng Quan tri cua 
Cong ty Cb phcin Thuy di~n Buon Don 

Cac giao dich trQng ySu trong nam gifra Cong ty va cac ben lien quan khac trong nam nhu sau: 

-----=-N~a=m::....::::.n a:.:.y'- Nam trmrc 
Tpp iloim Bifn lt;rc Vift Nam (EVN) 

Tni lai vay 

Chi phf lai vay phai tra nam nay 

Tang v6n gop cua EVN do phat hanh cb phiSu tra cb 
t(rc nam tnr6c 

EVN mua 468.595 trai phiSu cua Cong ty 

Cong ty ca phOn Tu van Xay df!'ng Dif n 2 
Phi khao sat dl,l' an DT DZ 500kV PleiKu- My 
Phu6c- C<iu Bong (phf chua c6 VAT) 

Cong ty Tai chinh CB phAn Di~n tvc 
Yay d~ g6p v6n vao Cong ty Cb phcin Tbuy di~n 
Buon Don 
Trang vay 

Tra lai vay 

Cong ty ca ph&n Tltuy ilifn Buon Don 
G6p v6n di~u I~ 
Cung dp dich V\) khao sat, thiSt kS 

2.598.597.223 

1.481.411.111 

4.344.480.000 

46.859.500.000 

7.010.981.000 

50.000.000.000 

7.271.722.222 

8.000.000.000 
7.805.525.000 

T~i ngay cu6i ky, cong ng phai tra v6i cac ben lien quan nhu sau: 

T~p doan Di~n ll,l'c Vi~t Narn (EVN) 

Phcii tra n(J g6c vay (xem thuy€t minh s6 V.16, 24) 
Phai tra fat vay (xem thuyh minh s6 V.22) 
Phai tra vJ c6 ph&n hoa (xem thuyit minh s6 V.22) 
Phai tra c6 tUc 5 thimg cu6i niim 2007 
(xem thuy~t minh s6 V.22) 

Cong ty cb phAn Tu vAn Xay dl,l'ng Di~n 2 
(xem thuy~t minh s6 V.17) 

Ban thu~t minh nay Ia m~l bo phqn h(lp thGnh va phai dU'(IC d9C cimg vt/i Bao cao tai chinh 

sa cuai nam 

10.068.444.444 

10. 000. 000. 000 
68.444.444 

3.000.000.000 

1.029.097.222 

1.136.252.667 

3.620.400.000 

50.000.000.000 

63.058.430.000 

18.812.790.000 

sa diu nam 

13.221.448.985 

10. 000. 000. 000 
1.185.630.556 
1.187.287.429 

848.531.000 
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CONG TY co PHAN TU' VAN xAY D\(NG f)l~N 4 
D!a chi: 11 Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
aAo cAo TAI cHiNH 
cho nlim tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nlim 20 I I 
Biio tbuy~t minh Bao cao tai chinb (ti€p theo) 

Cong ty C6 ph~n Ttr v~n Xay dl,J'ng Di~n I 
(xem thuy~t minh s6 V.l7) 

sa cuai nam sa c1Au nam 

983.545.000 983.545.000 
Cong ty Tai chinh C6 ph~n Di~n il,J'c 
(xem thuy~t minh s6 V.16) 50.000.000.000 
Cong ty C6 ph~n Thuy di~n Buon Don 
(xem thuy€t minh s6 V.18) 

C()og n Q' phai tra 

2.078.537.000 

16.130.526.444 

2.014.058.000 

66.219.051.985 

6. Ghi tri hQ'p ly cua tai sao va DQ' phii tra tai cbioh 
G ia tri sa sach 

Ta i sao tai chiob 
Ti~n va cac kholm ttrong 
dtrong ti~n 
Cac khoim d~u tl1 n~m gifr 
d~n ngay d{w h~n 
Phai thu khach hang 
Cac khoan phai thu khac 
C()ng 

N9· pba i t ra tai chinh 

Vay va nq 
Phai tra nguoi ban 

sA cuAi oam sA diu oam 

14.245.070.656 

1.000.000.000 
101.849.704.164 

2.910.165.181 
120.004.940.001 

61.000.000.000 
12.888.798.132 
3 8.283 0 783.648 

2.806.240.274 

1.000.000.000 
106.453.537.583 

2.123.341.393 
112.383.119.250 

60.000.000.000 
6.717.257.409 

27.684.394.520 

G ia tri hQ'P Jy 
sA cuAi oam sA di u oam 

14.245.070.656 

1.000.000.000 
101.849.704.164 

2.910.165.181 
120.004.940.001 

61.000.000.000 
12.888.798.132 
38.283.783.648 

2.806.240.274 

1.000.000.000 
106.453.537.583 

2.123.341.393 
112.383.119.250 

Cac khoan phai tra khac 
C()ng 112.172.581.780 94.401.651.929 112.172.581.780 

60.000.000.000 
6. 717.257.409 

27.684.394.520 
94.401.651.929 

Gia tri hqp ly cua cac tai san t~i c~inh va nq phai tra tai chinh duqc phan anh theo I?ia tri m~ con~ 
Cl,l tai chinh CO th~ dtrQ'C chuyen doi trong ffiQt giao d jch hi~n t~i gifra cac ben CO day du hieu biet 
va mong mu6n giao dich. 

Cong ty Slr dvng phtrO'Ilg phap va gia djnh sau d~ tr6c tinh gia tri hqp ly: 
• Gia tri hqp ly cua ti~n m~t, ti~n gtii ngan hang ng~n h~, cac khoan phai thu khach hang, phai 

tra cho nguoi ban va nq phai tra ng~n h~n khac Wang dtrong gia trj sf> sach cua cac khoan 
ffil,IC nay do nhfrng cong Cl,l nay CO thai h~n ng~n. 

• Gia tri hqp ly cua cac khoan phai thu va cho vay co lai sucit c6 djnh ho~c thay d6i dtrQ'C danh 
gia dl,J'a tren cac thong tin nhtr lai suAt, rui ro, kha nang tra OQ' va tinh chAt rui ro lien quan dSn 
khoan nq. Tren ca so danh gia nay Cong ty tr6c tinh dl! phong cho phAn co kha nang khong 
thu h6i duqc. 

• Gia tri hqp ly cua cac tai san tai chinh s~n sang d~ ban dtrqc niem ySt tren thi truO'ng chting 
khoan Ia gia cong b6 giao dich ~i ngay k€t thuc nam tai chinh. Gia tri hqp ly cua cac tai san 
tai chinh s~n sang dS ban chua niem ySt duqc u6c tinh bAng cac phuang phap djnh gia phu 
hqp. 

7. Tai san clam biio 
Cong ty khong n~m gifr tai san dam bao nao cua d011 vi khac va cling khong thS chAp tai san nao 
cho don vi khac vito ngay 31 thang 12 nam 201 0 va vao ngay 31 thang 12 nam 2011. 

Ban thzryJt minh nay Ia m9t b9 phqn h(fp thimh va phai awe ill)c czing vui Bao cao tai chfnh 35 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG f)I~N 4 
£>ia chi: II Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Khanh Hoa 
BAO cAo TAl CHi:NH 
cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31 thang 12 nam 20 II 
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh (ti~p theo) 

8. Rui ro tin dl}ng 
Rui ro tin dvng Ia rui ro ma m()t ben tham gia trong hqp d6ng kh6ng c6 kha nang thl,fc hi~n duc;rc 
nghla v1,1 cua mlnh din d~n tAn thAt v~ tai chinh cho C6ng ty. 

C6ng ty c6 cac rui ro tin dvng tir cac ho~t d()ng kinh doanh (chu y~u dbi v6i cac khoan pMi thu 
khach hang) va ho~t d()ng tai chinh (ti~n gtii ngan hang). 

Phiii thu kluiclt lllmg 
C6ng ty giam thi~u rui ro tin dvng b~ng each chi giao djch v6i cac d011 vi c6 kh! nang tai chinh 
tbt, yeu cAu m& thu tin d1,1ng dbi v6i cac d<rn vi giao djch tAn dAu hay chua c6 thOng tin v~ kha 
nang titi chinh va nhan vien k~ toan c6ng nq thu<mg xuyen theo doi nc;r phai thu d~ don dbc thu 
h6i. Tren C<Y ScJ nay va khoan phai thu cua C6ng ty lien quan d~n nhi~u khach hang khac nhau nen 
rui ro tin d\mg kh6ng ~P trung vao m9t kMch hang nhAt dinh. 

Tiin gin ngan hang 
PhAo 16n ti~n gtii ngan hang cua C6ng ty duc;rc gtii t~i cac ngan hang 16n, c6 uy tin & Vi~t Nam. 
C6ng ty nh~n thAy mtic d() ~P trung rui ro tin dvng dbi v6i ti~n gtii ngan hang Ia thAp. 

9. Rui ro thanh khoan 
Rui ro thanh khoan Ia rui ro C6ng ty g~p kh6 khan khi thl,fc hi~n nghla v1,1 titi chinh do thi~u ti~n. 

Ban Tbng Giam dbc chju trach nhi~m cao nhAt trong quan Jy rui ro thanh khofm. Rui ro thanh 
khoan cua C6ng ty chu y~u phat sinh tir vi~c cac tai san tai chinh va nQ' phai tra tai chfnh c6 cac 
thai di~m dao h~n l~ch nhau. 

C6ng ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua vi~c duy tri mQt luqng ti~n va cac khoan tUO'Ilg 
du<rng ti~n phu hqp va cac khoan vay a muc rna Ban Tbng Giam dbc cho Ia du d~ dap ting nhu 
du ho~t d()ng cua Cong ty nh~m giam thi~u anh hu6ng cua nhfrng bi~n d()ng v~ tu6ng ti~n. 

Thai h~ thanh toan cua cac khoan nq phai tra tfli chinh dl,fa tren cac khoan thanh toan dl,f ki~n 
theo hqp d6ng chua duqc chi~t khAu nhu sau: 

sa cuai nam 
Vay va nq 
Phai tni nguai ban 
Cac khoan phai tra khac 
C()ng 

sa diu nam 
Vay va nq 
Phai tra nguai ban 
Cac khoan phai tra khac 
C()ng 

Tir 1 nam trO' 
$. 

xuong 
Tren 1 nam 
d~n 5 oam 

25.500.000.000 35.500.000.000 
12.888.798.132 

Tren 5 nam 

37.657.569.442 626.214.206 - ----

76.046.367.574 36.126.214.206 -----

53.000.000.000 7.000.000.000 
6.717.257.409 

27.087.845.867 596.548.653 -----

86.805.103.276 7.596.548.653 -----

C()ng 

61.000.000.000 
12.888.798.132 

38.283.783.648 

112.172.581.780 

60.000.000.000 
6.717.257.409 

27.684.394.520 

94.401.651.929 

C6ng ty cho dmg muc d() t~p trung rui ro dbi v6i vi~c tra nq Ia thAp. Cong ty c6 kha nang thanh 
to{m cac khoan nq d~n h~n tir dong ti~n ho~t d(}ng kinh doanh Va ti~n thu tlr CaC tai San tai chfnh 
dao hl;ln. 

Bim thuy€t minh nay Ia m(it b(i plujn h(!p thimh va pluii dtf(!C d()C cilng vui Bao eGO lai chfnh 36 
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CONG TV co PHAN Tu' VAN xAY Dl/NG t>I~N 4 
Dia chi: ll Hoang Hoa Tham - TP. Nha Trang - Tinh Kbanh Hoa 
sAo cAo TAr cHiNH 
cho nl\m tai chinh k€t thUc ngay 31 thang 12 nl\m 20 ll ~ 
Ban thuy~t minh Bao cao tai cbinh (ti€p theo) I\ 

IHH 
' VA~ 

10. Rtii ro thj tnr<mg .G 
Rui ro thi tnr<mg Ia rui ro rna gia tri hqp ly ho~c cac luling ti~n trong tuong Iai cua cong Cl,l tai '0 
chinh se biSn dong theo nhfrng thay d6i cua gia thi tru(mg. Rui ro thi tru<mg bao glirn 3 Io~i: nii "$ 
ro ngo~i t~ t~, rui ro Hii suAt va rui ro v~ gia khac. 

Cac phan tich v6 dQ nh~y trinh bay du&i day duqc l~p tren C(J sa gia trj cac khmin OQ' thuAn, t:Y I~ 
giiia cac khoan nq c6 Iai suAt c6 djnh va cac khoan nq c6 Iai suAt tha n6i Ia khong thay d6i. 

Rui ro ngo(li t f 
Rui ro ngo~i t~ Ia rui ro rna gia trj hqp ly ho~c cac luling ti~n trong tuong lai cua cong Cl,l tai chinh 
se biSn d<)ng theo nhfrng thay d6i cua t:Y gia h6i doai. 
Cong ty khOng c6 rui ro ngo~i t~ do vi~c rnua va ban hang h6a, djch Vl.J duqc th\Ic hi~n b~ng don 
vi ti€n t~ k€ toan Ia VND. 

Rui ro lfii sulit 
Rui ro lai suAt Ia rui ro rna gia tri hqp ly ho~c cac luling ti€n trong tuong Iai cua cong Cl,l tai chinh 
se bi€n d<)ng theo nhiing thay d6i cua lai suAt thi tru<mg. 

Rui ro Iai suAt cua Cong ty chu ySu lien quan dSn ti€n, cac khoan ti~n gui ngtm h~n va cac khoan 
vay. 

Cong ty quan ly rui ro lai suAt b~ng each phan tich tinh hinh thi tru<mg d~ c6 duqc cac Iai sufrt c6 
lqi nhfrt va v~n nirn trong gi&i h~n qulin ly rui ro cua rnlnh. 

Cong ty khong th\Ic hi~n phan tich d9 nh~y d6i v6i lai suAt vi rui ro do thay d6i Iai suAt ~i ngay 
l~p bao cao Ia khong dang k~. 

Trin Le Thanh Binh 
Nguoi t~p 

Vii Thanh Danh 
K~ toan trtrO'Ilg 

Ban thuyit minh nay Ia m~t b9 phQ.n h(!JJ thilnh va phai ifur;c if(Jc cimg vui Bao cao tai chinh 37 
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coNG TY co PHAN Ttl vAN Y.Av Dl/NG a1eN 4 
Dia chi: I I Hoang Hoa Tham- TP. Nha Trang- Tinh KhAnh I loa 

BAO cAo TAl CHiNH 

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 20 II 
Phy lye: Bi ng d6i chiiu biin dqn~ ciia van chu sir hihl 

Don vj tinh: VND 

LQ'i nhu' n sau 
v an di u hr ciia Chenh l~ch tY Quy diu hr phat Quy dl! phOng Quy kbac thuqc thu€ chtra phi n 

chii sir hihl ca l!hii u quy gia hai doai trien tai chinh van chii sir hfru l!bai Cqn~ 

s6 ddu nam tru6"c 34.295.500.000 (504.830.060) 387.169.518 4.416.700.630 I .473.732.004 294.746.400 13.512.825.617 53.875.844.109 
Phat hanh c6 phi~u thu<mg tu lqi nhu~n sau thue 
chua phiin ph6i nam 2009 6. 773.980.000 - - - - - (6.773.988.000) (8.000) 
Phat hanh c6 phi~u thu<mg tir quy khen thu<mg 1.510.520.000 - - - - - 1.510.520.000 
Mua l{li cA phi~u dii phat hanh - (I 08.330.000) - - - - - (I 08.330.000) 
Trich l~p cac quy tir lqi nhu~n nl!m 2009 - - - 3.93 1.657.262 1.351.282.562 270.256.5 12 (6.738.837.617) ( 1.185.641.281) 
Hoan nh~p chenh l~ch ty gia do danh gia lt~i s6 du 
c6 g6c ngo{li t~ cua tien cu6i nam tru6"c - - (387 .169.5 18) - - - - (387. 169.5 18) 
Lqi nhu~n trong nl!m - - - - - - 18.068.5 13.683 18.068.5 13.683 
sa dtr cuai nllm trtrO'c 42.580.000.000 (613.160.060) - 8.348.357.892 2.825.014.566 565.002.912 18.068.513.683 71.773.728.993 

sa du ddu nam nay 42.580.000.000 (613.160.060) - 8.348.357.892 2.825.014.566 565.002.912 18.068.513.683 71.773.728.993 
Phat hanh c6 phi~u thu<mg tir lqi nhu~ sau thu~ 
chua phiin ph6i nl!m 20 I 0 8.407.770.000 - - - - - (8.407.776.000) (6.000) 

Mua lt~i c6 phi~u quy trong nam - (I 04.850.000) - - - - - (I 04.850.000) 

Trich l~p cac quy trong kY tir lqi nhu~n nam truO'c - - - 6.162.239.357 1.806.851.368 361.370.274 (9.660.737.683) ( 1.330.276.684) 

Lqi nhu~ trong nam - - - - - 19.551.025.187 19.551.025.187 
sa dtr cu6i nllm 50.987.770.000 (718.0 1 0.060) - 14.510.597.249 4.631.865.934 926.373.186 19.55 1.025.187 89 .. 889.621.496 
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